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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp — Ty do — Hanh phie

Ha N¢i, ngay 28 thang 4 ndm 2026

Hom nay vao lac 08h30’ thir Ba, ngay 28/4/2026 tai Hoi trudng tdng 2, toa B,
KPTM Kim Vin Kim Lii, phwong Pinh Céng, TP. Ha N§i, Viét Nam. Ban kiém tra tu
cach c¢b dong Cong ty Cb phan Dau tw MST chiing t6i gdm co:

1. Ba Nguyén Thi Van Anh Trudng ban kiém tra tu cich cb dong
2. Ba Ta Thi Vui Thanh vién ban kiém tra tu cach cb dong

Thay mit Ban kiém tra tu cich ¢b dong, t6i xin béo céo két qua kiém tra tu cich ¢d dong

du Pai hoi nhu sau:

e Tong sb cb dong co quyén du hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2026 la
3.387 cb dong, s& hitu va dai dién cho tdng s& 113.604.220 cb phan. (Danh sdch cé
déng dwoc moi tham dy Dai hgi theo vin bdn s6 VNMEETVSDMO013690/VSDMSTXX
ciia Tong Cong ty Luu ky va Bu triv Chitng khodn Viét Nam chét tai ngay ding ky
cudi ciing 24/03/2026).

o Tbng sb cb dong va dai dién cb dong dy hop Dai hoi dong cb dong thudng nién
ndim 2026 (tai thori didm khai mac vao hdi 08h30°) 1a 25 b dong tryc tiép tham du
va dai dién theo uy quyén, s& hitu va dai dién s& hitu 66.837.564 ¢b phén, trong
duong véi 58,83% tdng sb6 cb phén c6 quyén tham dy Dai hoi ddng cb dong
thudng nién nam 2026 ctia Cong ty C6 phén Dau tw MST.

Theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty, Dai hoi ddng co dong thuong
nién nam 2026 ctia Cong ty Cé phin DAu tu MST da hdi du diéu kién dé tién hanh. Céc
cb déng va dai dién cd dong dy hop c6 quyén biéu quyét theo s6 cb phin ma minh sé hitu
hodc dai dién s& hitu.
T/M. BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
TRUONG BAN

oMb~

Nguyén Thi Vin Anh
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Ky bai: CONG TY CO PH@? DAU TU MST
Ky ngay: 4/5/2026 16:37:384



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Dia chi: S6 2, Ngd 159 phd Tay Son, x4 Pan Phuong, TP. Ha Noi

bién thoai: 024 66744305 Fax: 024 35553592
MST INVEST Email: mst.investmentjsc@gmail.com Website: https://mstgroup.vn/
CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thoi gian Noi dung Thuwe hién

1. Dén tiép ¢b dong va khach mai. 7
08h00-08h30 w Ban td chirc
2. Dang ky c6 dong tham dy dai hoi.

st s gl ) E s Ban kiém tra
3. Baéo cédo ki€m tra tu cach c6 dong. ) .
tw cach co dong

4. Tuyén bd ly do, gidi thiéu thanh phan tham dy. Ban td chirc

5. Gi6i thiéu Poan chu tich; Ban thu ky va d& xuét Ban kiém
08h30-09h00 phiéu dé Pai hoi lya chon. ’
6. Gid6i thiéu Chuong trinh Pai hoi; Quy ché Pai hoi; Nguyén

Chu toa Dai hoi

tic phat biéu, thé 1¢ biéu quyét va ldy y kién bd sung cho Q,’//\)jff
chuong trinh Pai hoi; Quy ché bau ctr thanh vién HPQT, | Chu toa dai /G NG
thanh vién BKS nhiém ky 2026 — 203 1; Danh séch émg vién s ¢ SAE
HPQT, tng vién BKS nhiém ky 2026 — 2031. &*} M

7. B4o c4o hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nam 2025 va ké X
. Poan Cha tich ==
hoach hoat dong ndm 2026.

8. Bdo céo hoat dong cta Ban kiém soat nim 2025 va ké
hoach hoat dong ndm 2026.

Ban kiém soéat

9. Béo céo ciia Ban Tong Giam ddc vé két qua hoat dong san 5 .
£ y 3 Sk i . . Ban Tong Giam
xuat kinh doanh ndm 2025 va k& hoach hoat dong san xuat ;

kinh doanh nam 2026.

doce

10. T& trinh vé viée thong qua cc vAn dé chung thudc thdm

09h00-10h00 | uyen PHPCD:

e Thong qua céc bo cao tai chinh nim 2025 di kiém todn
cua Cong ty;

e Thong qua bao cdo tinh hinh str dung vén thu duoc tir o ;

B o g Keé toan trudng
dot chao ban c6 phiéu riéng 1é cho nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép tir ngay 11/11/2025 dén ngay
24/11/2025 da kiém toan;

e Théng qua viéc lwa chon don vi kiém toan BCTC nam
2026,




e Thong qua thu lao va chi phi hoat dong ctia thanh vién
HDQT va BKS;

e Thong qua viéc phé duyét cac giao dich gitta Cong ty
v0i cac bén lién quan ctuia Cong ty;

e Théng qua viéc iy quyén cho HPQT quyét dinh mot
s6 ndi dung thude tham quyén ctia PHDCD.

11.T¢ trinh vé viée thdng qua phuong an phén chia loi nhuan
nam 2025.

Poan Chu tich

12.T& trinh mién nhiém, bau bd sung thanh viéen HDQT nhiém
ky 2026-2031.

13.To trinh mién nhiém, bau bo sung thanh vién BKS nhiém
ky 2026-2031.

Ban Téng Giam
dbe

Ban Téng Giam
dde

14.T¢ trinh théng qua ké hoach phat hanh riéng 1& trai phiéu
chuyén d6i nam 2026

Poan Chu tich

15.Céc vén dé khac thudc thAm quyén cia Pai hoi

Doan Chu tich

—

10h00-10h20 | 16.Dai hoi tién hanh thao luan. EE
== , ; G
10h20-10h50 | 17.Dai héi tién hanh biéu quyét. Dai hqg.m*’\o \
10h50-11h00 | 18.Nghi giai lao. Ban t4 c%jrc /*w
—— }Q‘O

11h35-11h40

11h00-11h15 | 19.Cdng bd két qua kiém phiéu. Ban kiénpphié
11h15-11h35 | 20.Thong qua Bién ban PHPCD va Nghi quyét BPHDCD. Ban thu ky
21.Bé mac. Chi toa Dai hoi




CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 8 thang 4 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU MST

CHUONG I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia Pai hoi dong cb
dong thuwdong nién ndm 2026 (“Pai Hi”) ctia Cong ty CO phén Pau tu MST (“Céng
ty”), diéu kién va thé thirc tién hanh Pai Hoi.

Piéu 2. Péi twgng ap dung:
€4 dbéng, ngudi duoc ¢b ddng tiy quyén du Dai hdi va cac bén tham gia Pai hoi
co trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.
CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI
Piéu 3. Pidu kién tham du :

La cb dong c6 tén trong danh séch c6 dong ctia Cong ty dugc T ong Cong ty
Luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam (VSDC) chét ngay 24/03/2026 hodc 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ¢ déng nay tham dy Dai Hoi.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cia cac ¢ dong :

4.1.  Quyén ciia cdc co dong khi tham du Dgi hji :

4.1.1. TAt c& céc cb ddong cta Cong ty déu cé quyén tham dy va bidu quyét cac van dé
thudc thim quyén ctia Pai hoi dbng cb dbng.

4.1.2. Trudng hop khong thé tham dy Dai hoi, ¢b déng c6 thé uy quyén cho ngudi
khéc tham du va biéu quyét céc van dé thude thdm quyén ctia minh. Viée uy quyén
ndy phai dugc 1ap thanh van ban theo méu va dinh kém theo thuw mdi hop Pai hoi dong
cb doéng giri cho cac cd dong hodc vin ban uy quyén dugc cong chitng theo quy dinh;
4.1.3. Ngoai céc tai lidu dugc phat trong Dai hoi, mdi cb dong tham du Dai hoi dong cb
dong con duge phat 01 thé biéu quyét, 01 thé bau cir thanh vién Hoi dong quan tri
(“HPQT?); 01 thé bau cur thanh vién Ban kiém soat (“BKS”) trén d6 c6 ghi mé sb co
déng cling sé ¢b phan c¢6 quyén bidu quyét ma c6 dong do nam giit hodc duge Gy quyeén.
Thé biu quyét nay ciing dugc sit dung khi Chu toa d& nghi biéu quyét théng qua cac

[1]




vAn dé da duge thao ludn va/hodc xin ¥ kién Dai hdi theo sy diéu hanh ctia Doan Chu

tich va Ban Kiém phiéu. Viéc bau thanh vién HPQT, thanh vién BKS s& thuc hién

bing hinh thirc bo phiéu kin va 4p dung phuong phép bau don phiéu.

4.1.4. C6 dong dén du Dai hoi dong cb dong muodn co quyén ding ky ngay va sau do

c6 quyén tham gia va bidu quyét ngay tai Pai hoi, nhung Chu toa khong co trach

nhiém dirng Pai hoi dé cho ¢6 dong dén mudn ding ky va hiéu luc clia céc dot biéu
quyét da tién hanh truée d6 s& khong bi anh hudng.

4.2. Nghia vu ciia cac ¢6 dong phd thong khi tham du ai hoi:

4.2.1. Trang phuc cia ) dong dén tham dy dai hoi dam bao tinh lich sy, trang trong;

4.2.2. Tham gia ddy du cudc hop Pai hoi ddng cd dong theo quy dinh ctia Cong ty.

Trudng hgp khong di duge phai thue hién y quyén cho ngudi dai dién tham gia theo

dang quy dinh;

4.2.3. Céc ¢ dong hay dai dién c6 dong t6i tham du cudc hgp phai hoan thanh céc thu

tuc ding ky tham du Pai hdi véi Ban td chire Pai hdi;

4.2.4. Tuan thii cac didu kién va thé thire quy dinh tai Diéu 16 cong ty va Quy ché nay;

4.2.5. Nghiém ttc chip hanh ndi quy tai cudc hop Dai hoi dong cb déng, ton trong két

qua lam viéc tai Dai hoi.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Chii toa Dai hoi :

5.1. Chu toa 1a Chu tich Hoi ddng quan tri hodc 1a ngudi duge Chu tich Hoi dong quan

tri Gy quyén, gift vai trd 1a nguoi chi tri cudc hop Pai hoi ddng cd dong. Nguoi duge

uy quyén phai 14 thanh vién trong Hoi ddng quan tri.

5.2. Chu toa Dai hoi c6 quyén va nghia vu sau day:

a) Diéu khién Dai hoi thue hién chuong trinh 1am viéc mgt cach hop 18, c6 trat tu.

b) Khi ¢6 nhitng sy kién phat sinh ngoai chuwong trinh cta Dai hoi cb dong, Chi toa sé
ban bac v6i nhitng thanh vién khac trong Ban T4 chirc (trude khi Dai hoi bat dau),
Poan chi tich (trong qué trinh dién ra Dai hoi) dé tim ra cach thic giai quyét. Tuy
nhién, trong trudong hop c6 nhidu y kién khéc nhau, y kién nao c6 sy tung hd cia
Chii toa s& mang tinh quyét dinh;

¢) C6 quyén thyc hién céc bién phap cin thiét dé diéu khién cudc hop mdt cach hop
ly, c6 trat tu, ding theo chuong trinh da dugc théng qua va phin anh dwgc mong
mudn cta da s6 ngudi dy hop;

d) C6 quyén tri hodn Dai hoi da c6 da sé dai biu can thiét dén mot thoi diém khac va
tai mot dia diém do Chu toa quyét dinh ma khéng can 14y y kién cua dai hoi, néu
nhén thiy ring:

- Dia diém hop khong c6 du chd ngdi thuan tién cho tht ca ngudi du hop;
- Co nguoi du hop c¢6 hanh vi can tro, gy rdi trat tu, ¢6 nguy co lam cho cudc hop

khéng dugc tién hanh mot cach cong bing va hgp phap.
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- Su trl hoin 12 cén thiét d& céc cong viée cta dai hoi dugce tién hanh mot cach hgp
IE.
Thoi gian hodn t6i da khong qué (03) ba ngay, ké tir ngay cude hop du dinh khai mac.
Pitu 6. Quyén va nghia vu ciia Poan Chii tich :
6.1 Doan chi tich: La thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban lanh dao Cong ty.
6.2 Nhiém vu ctia Poan chu tich:
- La co quan cao nhét didu hanh cac cong viéc tai Pai hoi;
- Hué6ng din va giai ddp cic thdc méc cta cb dong vé cic vén dé néu ra trong noi
dung chuong trinh dai hoi;
- Diéu hanh va chu tri viéc bidu quyét thong qua cic van dé& dwgc néu trong dai hdi
theo dung quy dinh ctia phap luat va didu 18 Cong ty;
Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thu ky Pai hoi :
7.1. Thu ky Pai hoi dfﬁng cd dong do Doan cht tich chi dinh ¢6 nhiém vy hd trg Poan
chit tich didu hanh Pai hoi duge thanh cong, ghi nhan va 1ap Bién ban Pai hoi dong cd
dong;
7.2. Chiju trach nhiém v& tinh trung thuc, chinh x4c va ddy du ctia Bién ban hop Dai
hoi ddng cb dong thudng nién nam 2026;
7.3. Thuc hién c4c nhiém vu khic do Ban Chu toa phén cong trong thoi gian Dai hoi
tam nghi.
Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tu cach ¢ dong va Ban Kiém phiéu:
8.1. Ban kiém tra tu cach cb dong do Ban tb chirc dai hdi thanh lap, c6 trach nhi¢m:
a) Lap danh sach c6 dong tham du dai hoi.
b) Thu va kiém tra cac gidy uy quyén tham du dai hoi.
¢) Kiém tra cd dong di dy c6 diy du va dang thanh phan khéng,
d) Lap bdo cdo tham tra tu cach c¢b dong dé doc trude dai hoi.
e) Phat tai liéu hop va Thé biéu quyét, thé bau cir cho cdc ¢b dong trudce khi vao hoi
truong.
8.2. Ban Kiém phiéu c6 it nhat 2 thanh vién do Doan chil tich Dai hoi hotc ¢b dong dé
clr va dugc Pai hoi dong c¢d doéng théng qua. Nhitng ngudi tham gia ban kiém phiéu
khong dong thoi 1a Thu ky Pai hoi. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém huéng din thé 1&
bidu quyét, kiém tra giam sat viéc biéu quyét, t6 chirc kiém phiéu, 14p Bién ban va
codng bd két qua kidm phiéu trude dai hdi, sau d6 ndp Bién ban cho Chu toa dai hoi.
8.3. Ban Kiém phiéu phai chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh xéac cta két qua
kiém phiéu.
CHUONG III
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI
[3]




Piéu 9. Pidu ki¢n tién hanh Dai hi :
Cudc hop Dai hoi déng cb dong duoc tién hanh khi c6 s ¢d dong dy hop dai dién trén
50% téng sb cb phan ¢6 quyén bidu quyét cia Cong ty theo danh sach c6 dong moi
hop khi quyét dinh triéu tap Dai hoi.
Diéu 10. Cach thirc tién hanh Pai hoi
10.1 Dai hoi dy kién dién tra trong ' ngay.
10.2 Dai hoi s& 1an lugt thao ludn va théng qua céc ndi dung néu tai Chuong trinh Dai
hoi ddng c6 dong.
10.3 Trinh ty tién hanh Pai hoi (theo Chwong trinh Pai héi).
Piéu 11. Thong qua Nghi quyét ciia cudc hop Dai hoi dong ¢ dong thwong nién
11.1. Cac Nghi quyét, Quyét dinh v& ndi dung ctia Pai hdi duge thong qua khi ¢6 s6 ¢d
dong dai dién it nhat trén 50% tong s6 c¢b phdn bidu quyét cua tit ca cac ¢b dong du
hop tham gia biéu quyét tén thanh.
11.2. D6i v6i Nghi quyét, Quyét dinh vé cac ndi dung lién quan dén loai ¢ phan va
tong sb ¢6 phan tig loai, thong qua viée sta dbi chi tiét nganh nghé kinh doanh, stra
dbi didu 1& Cong ty thong qua khi ¢6 it nhit 65% tdng sé phiéu bau cac ¢ dong c6
quyén biéu quyét c6 mit truc tiép hoidc thong qua dai dién dugc uy quyén c6 mit tai
Dai hoi ddng cb dong tham gia biéu quyét tan thanh.
Piéu 12. Xir Iy trweong hop to chire dai hoi dong c6 déng khong thanh
12.1. Trudmg hop trong vong 30 phit ké tir thoi diém &n dinh khai mac cudc hop ma
cb dong, dai dién cd dong khong di ty 18 cin thiét dé dai hoi tién hanh quy dinh tai
Diéu 9 quy ché nay thi dai hoi phai dugc triéu tép lai trong vong 30 ngay ké tir ngay to
chire dai hoi ddng cb dong lan tht nhat khong thanh.
12.2. Trong Dai hoi ddng cb dong thanh lap triéu tp lai (Pai hoi triéu tap lan thi 2)
can c6 sb cd déng du hop dai dién cho it nhét 33% s6 c¢b phan ¢ quyén bicu quyét clia
Cong ty. Truong hop dai hoi 1an thir 2 khong ¢ di s6 dai biéu cén thiét trong vong 30
phat ké tir thoi diém 4n dinh khai mac cudc hop thi phai triéu tap dai hoi lan thi 3
trong vong 20 ngay ké tir ngay du dinh tién hanh dai hoi lan 2.
12.3. Trong dai hoi 1in thir 3 bit ky sd lugng ¢ dong nao tham dy cling deu hop 18 va
déu c6 quyén quyét dinh tat ca cac vén dé ctia dai hoi ddng cb dong.
Pidu 13. Bién ban cude hop Pai hoi ddng cb dong:
Tht c& céc nodi dung tai cude hop Pai hoi dong c¢d dong phai duge Thu ky Pai hoi lap
thanh bién ban. Bién ban cude hop duoc doc va thdng qua trude khi bé mac cude hop
va duge luu gitt vao sb bién ban ctia cong ty.
CHUONG IV

CAC QUY PINH KHAC

Piéu 14. Mot s6 quy dinh khic :
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14.1. Cb dong tham du dai hoi khi muén phét biéu y kién phai dugc su déng y cia
Chu toa Pai hdi. Cd dong phat biéu ngin gon va tap trung vao dung nhitng ndi dung
trong tdm can trao d6i, phit hop véi ndi dung chwong trinh ctia dai hoi da dugce thong
qua. Chu toa Pai hoi s& sap xép cho c¢b déng phét biéu theo thir ty déng ky, dong thoi
giai dap céc thic méic cia cb dong;
14.2. Cb dong s& bj Doan chi tich dai hoi trut quyén tham dy Dai hdi ddng ¢6 déng
khi c6 tinh khong chép hanh céc quy dinh cta dai hoi, ¢6 hanh vi gy 16i, lam mét trat
tw hodic ¢6 hanh dong gy anh hudng truc tiép dén cong tac diéu hanh Dai hoi.
CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Hiéu Irre ciia Quy ché :

Quy ché nay bao gdbm 6 Chwong, 15 Diéu, dugc doc cong khai trude khi tién hanh
DPai Hoi va ¢6 hiéu luce thi hanh ngay sau khi duge Pai Hoi biéu quyét thong qua.

Quy ché nay c6 thé dugc sira dbi, bd sung cho phi hop va trinh Pai héi dong ¢d

déng xem xét va quyét dinh tai Dai Hoi.

[5]




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ha Ngi, ngay 2 Y thdng Y nam 2026

NGUYEN TAC PHAT BIEU, THE LE BIEU QUYET
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU MST

A. NGUYEN TAC PHAT BIEU TAI PAT HOI

L.

IL.

C6 déng mudn dé xuit mdt yéu cAu nao dé tai Pai hoi ddong co dong phai thue
hién theo nguyén tic sau:

Tham gia dong gop y kién trong phan thdo luén ctia Dai hoi.

Phai gio tay xin y kién Chu toa va chi dugc phat bidu sau khi duwge Chi toa cho
phép, trong ciing mot thdi diém chi c6 mot c¢b dong phat biéu.

Trudng hop nhidu b dong ¢6 ¥ kién cling lic thi Chii toa s& mi tuan tu timg ¢o
dong 18n trinh bay ¥ kién ctia minh.

Chii toa c6 quyén cét ngang phan trinh bay y kién ctia cac cb dong néu thay cin
thiét.

Céc ¥ kién déng gép hoic chét van s& duge tip hop cling ltc va dugc giai déap tuén
tur.

Ci4c dé xuét phai dam bao cac diéu kién sau:

Ng#n gon va rd rang. Trudong hop ¥ kién d& xuft phic tap, cn nhidu thoi gian dé
trinh bay thi cd déng c6 thé g bing vin ban dén Ban té chire 03 ngdy trude ky
dién ra Pai hoi.

Khong trinh bay lai nhiing van dé da duoc dé cip trude.

Noi dung d& xudt trong pham vi thim quyén cta Dai hoi déng ¢d dong.

B. NGUYEN TAC BIEU QUYET TAI PAI HQI

L.

Nguyén tic biéu quyét.

Pung Diéu 18, dung luat va chinh x4c.

Cd dong hoidc dai dién dugce ty quyén ctia c¢b déng biéu quyét bang céch bo thé
bidu quyét theo huéng dan cia Ban kiém phiéu. Trudong hop biéu quyét thong qua
Ban kiém phiéu, Noi dung Dai hoi s& dugc biéu quyét bing hinh thirc gio thé biéu
quyét.

M3i cb dong c6 sé ¢d phin bidu quyét duge tinh bing s ¢d phan ma ngudi d6 so
hitu hogc dugc Gy quyén.

Thé bidu quyét chi c6 gia tri néu thé d6 hop 1€ theo quy dinh.
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11.

Két qué biéu quydt duoc tinh theo ty 16 % gitta tong sb ¢d phan clia cdc thé bicu
quyét hop 1& trén tong sd cb phan clia tht ca cac c¢b dong du hop va tham gia biéu
quyét.

Cich thire biéu quyét.

1. Quy dinh chung.

Biéu quyét thong qua cac ndi dung trong bdo cdo, to trinh, Nghi quyét cta Dai hoi
c¢b dong duge tién hanh cdng khai, truc tiép theo sy didu hanh ctia Poan Chu tich
Dai hdi va chi sir dung cac thé biéu quyét do Ban t6 chirc Dai hoi phét hanh.

C4 dong hodc dai dién Gy quyén ctia cb dong (sau ddy goi tit 1a c¢b dong) co quyén

biéu quyét tham dy Dai hoi ddng cd dong s& dwgc phat 03 thé biéu quyét: 01 thé

biéu quyét dé théng qua cac bdo cdo, to trinh; 01 thé biéu quyét thong qua viée bau
thanh vién Hoi ddng quan tri (“HPQT”); 01 thé bicu quyét thong qua viéc bau
thanh vién Ban kiém soat (“BKS”) Céng ty. Cu thé:

Théng tin in trén Thé biéu quyét:

e Ho vatén cb dong, hodc ngudi dai dién ty quyén ctia ¢ dong.

o S cb phan sé hitu hodc dai dién s hitu: 12 tdng s6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét
do ¢b dong dai dién.

e Noi dung biéu quyét.

o Déu treo ciia Cong ty cd phan Dau tu MST

Phén loai thé biéu quyét.

e Thé bidu quyét hop 1é: 1a Phiéu in sin theo mAu do Ban td chirc Dai hoi phat, c6
déng déu treo ctia Cong ty, Phiéu khong bi rach, rdi, khong bi tdy x6a, cao, stra
chita va biéu quyét theo diing quy dinh trén Thé biéu quyét.

o Thé bidu quyét khong hop 1&: 1a Phiéu khong ding theo quy dinh ctia Phiéu hop

1€.

Thé biéu quyét dugc thu boi céc thanh vién ciia Ban kiém phiéu va dugce kiém

phiéu, 1ap bién ban ngay sau khi thu.

2. Cach thire biéu quyét,

<% P6i vai thé bidu quyét mau xanh (Biéu quyét thong qua cic ndi dung trinh bay

tai Pai hoi)

o Néu tan thanh vén dé yéu cau biéu quyét thi c¢6 dong danh dau nhéan (X) vao cft
(1) va phai bé trong toan bd cot (2) (3)

e Né&u khong tén thanh van d& yéu ciu bidu quyét thi ¢ dong dénh ddu nhan (X)
vao ¢t (2) va phai bo tréng toan bd cot (1) (3)

e Néu khong c6 ¥ kién vé& vin d& yéu clu biéu quyét thi cb dong danh ddu nhan
(X) vao cdt (3) va phai bo trdng toan bo cot (1) (2)
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- Céc vhn d& dua ra bidu quyét, mdi cb dong chi str dung mot Thé biéu quyét duy
nhit ma trén Thé da ghi rd céc ndi dung cén bidu quyét tai Dai hoi.
- Chon mdt trong ba y kién biéu quyét: Tan thanh, Khéng tin thanh hoic Khong
¢6 ¥ kién.
% P6i véi viee bau bo sung thanh vien HDQT (dwge tién hanh theo hinh thirc
bau ddn phiéu va siv dung thé bau cir mau vang. Cu thé:
VD: Mot ¢b dong c6 sé ¢b phan dai dién 1a: 3.000 ¢ phan. S6 thanh vién HDQT
cin bau la: 01 thanh vién.
> $6 quyén bau thanh vién HPQT cua ¢ déng 1a: 1 x 3.000 = 3.000 quyén
Danh sach (ing ctt vién vao HPQT 1a 03 ngudi A, B va C. C) dong c6 thé bau:
Cho 6ng/ba A: 3.000 quyén
Cho 6ng/ba B : 0 quyén
Cho 6ng/ba C : 0 quyén
Tong 1a : 3.000 quyén

Hoic c6 thé bau cho 03 Gmg vién:
Cho dng/ba A: 1.000 quyén

Cho 6éng/ba B : 1.000 quyén
Cho 6ng/ba C : 1000 quyén

Tong la : 3.000 quyén
% D6i véi vise biu b sung thanh vién BKS (dwgec tién hanh theo hinh thire bau

ddn phiéu va st dung thé bAu cit mau hong. Cu thé:
VD: Mot ¢b dong c6 s6 ¢ phin dai dién 1a: 3.000 ¢b phan. S8 thanh vién BKS cin
bau 13: 01 thanh vién.
> Sb quyén bdu thanh vién Ban kiém soat ciia ¢b dong la: 1 x 3.000 = 3.000
quyén
Danh sach tmg cit vién vao BKS 1a 03 nguoi A, B va C. C6 dong co6 thé bau:

Cho 6ng/ba A: 3.000 quyén

Cho éng/ba B : 0 quyén

Cho 6ng/ba C : 0 quyén

Tong l1a 13,000 quyén
Hoic ¢6 thé bau cho 03 Gng vién:
Cho 6ng/ba A: 1.000 quyén

Cho éng/ba B : 1.000 quyén
Cho déng/ba C : 1000 quyén

Tong la :3.000 quyén
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3. Tt?ing hop két qua.

- Truéng ban kiém phiéu c6 trach nhiém théng bao két qua biéu quyét cho Pai hoi
d6i voi timg van dé biéu quyét.

- Két qua biu quyét phai dugc ghi vao Bién ban Pai hoi dong cb dong.

IIl. Thong qua két qua biéu quyét.

1. Céc van d& biéu quydt v& loai ¢ phén, tdng sb ¢b phan timg loai va viéc sira dbi
chi tiét nganh, nghé kinh doanh, sira d6i bd sung diéu 16 Cong ty thong qua béi it
nhét 65% téng s c¢b phan c6 quyén biu quyét cia C6 déng c6 quyén bicu quyét,
c¢6 mat truc tiép hodc thong qua dai dién duoc iy quyén cé mit tai Pai hoi dong cb
dong va tién hanh biéu quyét.

2. Céc vén dé khac (Trir trudong hop bau b sung thanh vién HDQT, BKS) phai duoc
thong qua trén 50% tong s ¢d phin c6 quyén biu quyét ciia C6 dong cé quyén
biéu quyét, c6 mat truc tiép hodc thong qua dai dién dugc ty quyén cé mit tai Dai
hoi dong c¢b dong.

3. Pbi vai viée bau thanh vién HPQT, thanh vién BKS: thi ngudi tring cir thanh vién
HPQT, BKS dugc xac dinh theo sd phiéu bau tinh tir cao xudng thip, bit du tir
ing ctr vién c¢6 s phiéu bau cao nhét dén khi du s6 thanh vién theo quy dinh tai
Diéu 18 Cong ty. Trudng hop c6 tir hai ng ctr vién tré 1én dat cuing phiéu bau nhu
nhau cho thanh vién cudi cung ciia HDQT, BKS thi sé& tién hanh bau lai trong sb
céc g cir vién c6 sd phidu bau ngang nhau.

4. Céc van dé lién quan dén tha tuc td chirc, diéu hanh Pai hoi déng c¢b dong: quyét
dinh ctia chu toa 12 quyét dinh cudi cing va céc cd dong tham dy déu phai tuan
theo.

IV. Hiéu lue.

Nguyén tdc phat biéu, thé 18 biéu quyét co hiéu lue ngay khi dd thong qua tai Pai hoi

dong cb dong Cong ty cb phan Dau tw MST.

. A > - A 1 R A
Xin tran trong ciAm on Pai hoi dong co dong!

NGUYEN HUY QUANG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ha NGi, ngay 4.8 thang 4 nim 2026

QUY CHE
BAU CU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU MST NHIEM KY 2026-2031

- Can cit Ludt Doanh nghiép 0 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Ludt sira doi, bo sung
mét sé dieu cua Ludt doanh nghiép s6 76/2025/QHI15 ngay 17/6/2025 cua Quoc hji
nuede Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam;

- Céin cik Piéu 1é 16 chitc va hoat dong cia Cong ty C6 phdn Pdu tw MST,

CHUONG I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi didu chinh va ddi twong thye hién bau ci

1.1. Quy ché nay duoc sit dung cho viéc bAu thanh vién Hoi dong quan tri
(“HPQT™), thanh vién Ban Kiém soat (“BKS”) Cong ty C6 phan Dau tw MST
(“Céng ty”) nhiém ky 2026-2031 tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién ngay
28/04/2026 (“DHDCPD” hoiic “Dai hoi”).

1.2. Pbi tugng thuc hién biu cir: La cdc cb dong s& hitu ¢b phin c6 quyén biéu quyét
hodc ngudi duge uy quyén du hop c6 quyén biéu quyét (theo danh sich c¢b dong Tdng
Cong ty Luu ky va Bul trir ching khoan Viét Nam 14p tai ngay 24/03/2026) c6 mit tai
Pai hdi.

CHUONG II
PE CU, UNG CU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT
Piéu 2. Tiéu chuin va diéu kién l1am thanh vién HDQT, BKS

2.1 Tiéu chuén va diéu kién 1am thanh vién HDQT

a) Co ning lyc hanh vi dan sy day du, khong thude d6i twong khong duge quan Ly
doanh nghiép theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 18 ctia Luat doanh nghiép.

b)  Cb trinh d6 chuyén moén, kinh nghiém trong quan ly kinh doanh cta cong ty va
khong nhét thiét phai 1a ¢6 dong cia cong ty.

¢) Thanh vién Hoi ddng quan tri cong ty khong ddng thdi la thanh vién Hoi dong
quan tri ca qua 05 cong ty khac;

d) Céc tiéu chudn, didu kién khéc theo quy dinh cua phap luét.

2.2 Tiéu chuin va diéu kién lam thanh vién Ban Kiém soat:

a)  Co nang lyc hanh vi dan su ddy di va khong thude déi tuong bi cdm thanh 18p va
quén ly doanh nghiép theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép;

b) Khoéng phai la v¢ hodc chdng, cha dé, cha nudi, me dé, me nudi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt cia thanh vién Hoi d@mg quan tri, Giam dbc hoic
Tbng giam dbc va ngudi quan ly khac;

¢) Khong dugce gitt cac chire vu quan ly cong ty;
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d) Khong lam vi€c trong bd phén ké todn, tai chinh ctia cong ty;

e) Khong la thanh vién hay nhan vién ctia cong ty kiém toén ddc 14p thuc hién kiém
todn va cac bao cdo tai chinh cia Cong ty trong 3 nam lién k& trude do;

f)  Pugc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan, kiém
toan, luat. quan tri kinh donah hodc chuyén nganh pht hgp véi hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

g) Cac tiéu chudn, didu kién khic theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 3. Pé cir, tng cit thanh vién HPQT va s6 lwgng thanh vién dugc
bau

3.1. Pé ct, ng ctr thanh vién HDQT nhiém k§ 2026-2031:
a) Co dong hodc nhom cb déng ndm gitt ¢o phan ¢6 quyen biéu quyét co quyen gdp
sO quyen biéu quyet cua ting nguoi lai véi nhau dé dat tdi thiéu 10% sb c6 phan co
quyén bleu quyét dé dé ctr cac ing Vlen thanh vién HBQI Ch dong ho#ic nhém c¢b
déng nédm giit tir 10% dén dudi 20% sb cb phén ¢6 quyén biéu quyét duoc dé ctr mot
(01) tng vién; tir 20% dén dudi 30% duge dé cit hai (02) tmg vién, tir 30% trg lén
duoc d& cir di sé tmg vién theo quy dinh tai Khoan 3.2 Didu 3 Quy ché nay.

b) Truong hop khéng c6 ¢d dong/nhém c¢b dong nao dé cir hodc s6 lugng cac tng
vién HPQT théng qua dé ot vAn khong du s6 lugng va co clu tdi thicu theo quy dinh
cta Piéu 1¢ Cong ty va phdp luat, HDQT duong nhiém cé quyén dé cir tmg vién cho
du sb lwong tmg vién can thiét. Danh sich c4c Gng vién do HPQT duong nhiém dé cir
duoc cong bo ro rang tai cudc hop Dai hoi ddng cb dong trude khi tién hanh bau ct.
3.2. SO lugng thanh vién HPQT nhiém ky 2026-2031 duge bau bd sung la: 01
nguoi.

Piéu 4. D& cit trng cir thanh vién BKS va s6 lwgng thanh vién dwge bau
4.1. D¢ ctr tng vién BKS nhiém ky 2026-2031;

a) Co déng hodc nhom cd dong nam gitt ¢d phan co quyen biéu quyét c,o quy én gop
50 quy én biéu quyei cta tirng nguoi lai véi nhau dé dat tdi thidu 10% s6 co phan co
quyén biéu quyét dé dé cir cac ing vién thanh vién BKS, Cb doéng hodc nhém cd dong
ném gitt tr 10% dén dudi 20% s& cb phin c6 quyén bidu quyét duge dé ctr mot (01)
{g vién; tir 20% dén duéi 30% duoc dé cir hai (02) ing vién, tir 30% trd 1én duoc dé
ctr dt s6 Gng vién theo quy dinh tai Khoan 4.2 Diéu 4 Quy ché nay.

b) Trudng hop khong c6 c¢b doéng/nhém cb dong niao dé ctt hodc sb lugng céc ing
vién thanh vién BKS théng qua d& cir vin khong du sé lwgng va co céu tdi thiéu theo
quy dinh cia Pidu 18 Cong ty va phép ludt, BKS duong nhiém c6 quyén dé ctr ting
vién cho du sb lwong tmg vién cAn thiét. Danh sach c4c tmg vién do BKS duong nhiém
dé cir duge cong b 16 rang tai cude hop Pai hi dbng c¢b dong trude khi tién hanh bau
cu.

4.2. S lugng Thanh vién BKS nhiém ky 2026-2031 dwoc bau bd sung la: 01
nguoi.

Diéu 5. Hd so tham gia dé cit, ng cir thanh vién HPQT, thanh vién BKS
5.1. Hd so tham gia img cu, dé ctr thanh vién HPQT, thanh vién BKS bao gém:
a) Don dé ct, tng ctr thanh vién HPQT, thanh vién BKS (theo mau);

b)  So yéu Iy lich do tng vién tu khai (theo mau);
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¢) Ban sao Cin cudc/cin cude céng dan/hd chiéu va cac bang cip chiing nhan trinh
dd hoc Vén;
d)  Bién ban hop nhém co déng (trong truong hop cée ¢ dong hop nhom dé dé cr Gng
vién vao Hoi dong quan tri/Ban kiém soat)
e) Gidy xac nhan sb cd phin ma c¢b déng (néu tr ng cir) hodc ¢b dong, nhém
cb dong (néu dé& cr) hoic gidy to twong duong clia cdng ty ching khodn noi )
ddng hodc nhém cb déng d6 mé tai khoan hodc ctia Téng Cong ty Luu ky va B
trit Chttng khoan Viét Nam (tinh dén ngay 24/03/2026 - ngay chét Danh sich ¢
dong hop DPHDCD thuong nién cuia Cong ty).
5.2. D& dam bao cong tac kiém tra hd so va cong tac chuén bi tai liéu trinh Dai
hoi ctia Ban T& chirc, hd so tham gia tng ct/dé ctr phai duge giri vé Ban td chitc
Dai hoi ciia Cong ty trude 12h00 ngay 25/04/2026 theo dia chi sau day:

Céng ty Cb phian Pau tw MST

Pia chi nhén hd so: S6 73-TT3D, Khu d6 thi mdi Phing Khoang, Ngd 19,
Puong Té Hitu, Phuong Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi

Dién thoai: (024) 667 44305

Chi nhitng hd so dé cir/tmg ot dap Gng du didu kién dé ci/ting cir va nhiing
ing vién d4p tng da diéu kién cta thanh vién HDQT, thanh vién BKS theo quy
dinh cia phap luat, Pidu & Cong ty va Quy ché bau cir nay méi duoc dua vao
danh sach ng vién cong bd tai Pai hoi.

CHUONG III
BAU CU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT
Pidu 6. Phwong thire bAu cit va nguyén tic tring cir

6.1. Viéc bau thanh vién HPQT, thanh vién BKS dugc thuc hién thong qua viéc
b6 phiéu kin theo phuong thirc bau dén phiéu.

6.2. Mdi ¢b dong c6 téng sb phiéu bidu quyét tuong tng véi tdng s cd phan cb
quyén biéu quyét (bao gdm s& hitu va dugc tiy quyén) nhin véi sé thanh vién
duoc bau;

6.3. C6 dong c6 thé don hét tong sb phiéu biéu quyét cho mot hodic mot sb Gng
vién;

6.4. Tong s6 phiéu bu cho cac ung vién ctia mot ¢d dong khong vuet qua tong
s6 phidu bau dwoc phép cta c¢b dong do.

Piéu 7. Phiéu bau va ghi phiéu bau

7.1. Mbi ¢b dong/ngudi duge ty quyén du hop s& duge cdp mdt Phiéu bau cu
thanh vién HPQT, va 01 phiéu bau ctr thanh vién BKS. Trén d6 c6 ghi ma s6 ¢d
dong, sb cd phin va tong sb phiéu bau cia c¢d dong twong g véi s6 thanh vién
dugc bau, danh sach cdc tmg vién duge dé . Phiéu duge déng dau ctia Cong ty.
7.2. Phiéu biu cir hop 18 khi ¢6 da cac didu kién sau:

a) Phiéu bdu cho Gng vién c¢6 tén trong danh sach va trong pham vi sd luong
thanh vién cAn bau da duoc DHDCD théng nhat théng qua trude khi tién hanh bd
phiéu.
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b) Tbdng sb phiéu bau nhé hon hodc bing (<) tdng sé phiéu bau duge phép cia
cb dong d6 (tdng sb phiéu bau dugce phép bang s6 c¢b phan co quyén biéu quyét
nhan véi sb thanh vién dugc bau).

¢) Khong thude trudng hop quy dinh tai Muc 7.3 Diéu nay.

7.3. Phiéu bau cir khong hop 1€ néu thudc mét trong cac trudong hop sau:

a) Phiéu biu cir khdng phai do Ban t6 chirc Pai hoi phat ra;

b) Phiéu blu cir khong c6 d4u ciia Cong ty;

¢) Phiéu bdu ctr bi rach, gach, tdy x6a, stra chita, ghi thém tén ng vién khong
thudc danh sach tng vién da duwoc cong bd tai Pai hoi truée khi tién hanh bé
phiéu;

d) Phiéu biu cir ghi thém nhitng thong tin khéc, thém ky hiéu khong phu hop;

e) Phiéu bdu ctr ¢6 téng s6 phiéu biu cho nhitng tng vién vugt qué tong sb
phiéu bau cua c¢b doéng d6 duoc quyén bau;

f)  Phiéu biu ct cho tdng sé tng vién vugt qua s luong thanh vién duge bau;
g)  Phiéu bAu ct khong c6 chit ky cta ¢d dong hodc ngudi dai dién theo ty quyén
ctia ¢b dong;

h) Phiéu bau ¢ ndp cho Ban kiém phiéu sau khi viéc bé phiéu két thiic va hom
phiéu da dugc niém phong.

7.4. Céc Phiéu bdu cir khong hop 18 khong dugc tinh vao két qua bau ci.

7.5. Céch ghi Phiéu bau cu:

a) Cb déng c6 quyén lua chon céc cach ghi phiéu nhu sau:

- Ghi s phiéu mudn bau vao cot S5 phiéu bau:

+  Khi ddng ¥ biu cho Gng vién, cb dong viét 6 phibu mubn biu vao cot “Sb phiéu
bau” tai dong twong tng v6i tén ng vién do. SO phiéu nay khong vuot qua tbng sb
phiéu bau dugc phép ciia cd dong.

+  Néu khong biu cho tng vién nio, cb déng dién sé “0” hodc bo tréng cot “SH
phiéu bau” tai dong twong tng véi tén tng vién do.

b)  Tich déu (x) hodc dau () vao cot S6 phiéu bau:

+  Khi ddng y bau ddn toan bd phiéu cho 1 tmg vién: tich vao cot S8 phiéu biu tai
dong twong Gmg vai tén ing vién do.

+  Khi bau déu phiéu cho cac tng vién: tich vao cdt S6 phiéu bau tai dong tuong
{ing v6i tén cua cac Gmg vién dugc bau.

¢) Cb dong/dai dién ty quyén cia cb dong du hop c6 th& dén phiéu bau cho mot
hodc mdt sb Gmg vién hodc khong bau cho ng vién nao.

7.6. Trudmg hop cb dong trong qua trinh ghi Phiéu bau c& bi nhim I4n, véi diéu
kién chua bd vao Hom phiéu, thi duge quyén truc tiép gap Trudng ban kiém phiéu
dé ddi lai Phiéu biu ctt nhdm dam bao quyén lgi cho cd dong.

Piéu 8. Nguyén tic bé phiéu bau cir thanh vién HDQT, thanh vién BKS
8.1. Ban kiém phiéu s& 14p Hom phiéu bdu ci thanh vién HDPQT, thanh vién
BKS. Ban kidm phiéu tién hanh kiém tra Hom phiéu truéc sy chimg kién cta céc
c6 dong.

8.2. Viéc bo phiéu dugc bit diu tir khi c6 hidu l1énh ctia Chi toa cudc hop hodc
Trudng ban kidm phiéu va két thac khi ¢d dong cudi cing bé phidu bau vao Hom
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phiéu hodc sau 15 phat ké tir thoi diém bét ddu ty thude vao sy viée nao dén
trude. Sau khi két thuc viée bo phiu, hom phiéu s& duge Ban kiém phiéu niém
phong truge sy ching kién cua cac cb dong.
8.3. Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bé phiéu két thic va Hom
phiéu duge niém phong.
8.4. Két quéa kidm phiéu dugc lap thanh vin ban va duge Truong Ban kiém phiéu
cong bd trude Pai hoi.
Diéu 9. Nguyén tic tring cir thinh vién HDQT, thanh vién BKS
9.1. Nguoi trang ¢ thanh vién HPQT, thanh vién BKS dugc xéc dinh theo sd
phiéu biu tinh tir cao xubng thip, bt ddu tir tmg vién c6 sé phiéu bau cao nhit
cho dén khi du sb thanh vién can bau ct.
9.2. Trudng hop co tr hai (02) ng vién tré 1€n dat cung s6 phiéu bau cao nhét
nhu nhau thi Dai hoi déng cd dong sé& tién hanh bau lai trong sb cic tmg vién co
s6 phiéu bau ngang nhau.
Pitu 10.  Céng bd két qua kiém phiéu
10.1.Can ¢t vao Bién ban kidm phiéu, két qua blu ctt phai dugc Ban Kiém phiéu
cong bb ngay tai Pai Hoi.
10.2.N6i dung Bién ban kiém phiéu bao gom: Tong sd c6 dong tham gia va uy
quyén du hop. tong s6 ¢6 dong tham gia bd phiéu, s6 phiéu hop 1€, sd phiéu khong
hop 1é, s6 phiéu bau cho timg Gmg vién vao HPQT, thanh vién BKS.
10.3.Két qua trung cir s& duge ghi nhéan tai Nghi quyét ctia Dai Hoi..
Pidu 11.  Nhirng khiéu nai vé& viéc bau va kiém phiéu:

Nhitng khiéu nai vé viéc bau ctr va kiém phiéu tai Pai hoi s& do Chu toa Dai
hoi giai quyét va duoc ghi vao bién ban cudc hop PHDCD.
Piéu 12. Hiéu lwe thi hanh

Quy ché biu cir nay gdm 03 Chuong, 12 Piéu, c6 hiéu lyc sau khi duge
DHDCD théng qua va chi dp dung cho viéc bau thanh vién HDQT, thanh vién BKS |
nhiém ky 2026-2031 tai cudc hop Dai hoi déng cb dong thudng nién ngay 28/04/2026 )T
cua Cong ty. .
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Doc 1ap — Tw do — hanh phiic

Sé: (11 /2026/BC — HPQT Ha Noi, ngay (bthdng Y ném 2026

BAO CAO
HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025
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Kinh giti: PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thuc hién quyén va nhiém vy coa Hoi dong quan tri (“HPQT”) duoc Luat
Doanh nghiép va Didu 1& Cong ty Cé phan Dau tu MST (“Céng ty”) quy dinh, HDQT
Céng ty xin béo cao Dai hoi ddng cd dong (“PHPCP?”) thudng nién ndm 2026 vé hoat
dong trong ndm 2025 cua HPQT nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025
1. Tha lao, chi phi hoat dfng va lgi ich ciia Hoi dong quén tri

Niam 2025, Cong ty da chi tra thi lao, chi phi hoat dong cho HDQT ndm 2024 véi
gid tri 1a 324.000.000 ddng (Ba tram hai muoi bén triéu déng) va chua chi tra thu lao
cho HDQT nam 2025. Cu thé:

gk Chi tra thu lao 1k boach thi
Stt Chirc vu ) 0‘ ; nam 2024 s gl 2

: nguwoi 2% sl lao 12 thang

(vnd/ngwoi/thang)

Chu tich HBQT - 7.000.000 84.000.000

2 Thanh vién HPQT 4 5.000.000 240.000.000
Téng cong 5 | 324.000.000

2: Giao dich véi bén lién quan

Giao dich giita Cong ty CP Pau tw MST (“MST”) véi:

2.1. Cong ty CP Piu tu Phat trién Bt Pong San D6 Thanh:

- Ban hang héa, dich vu (chua thué GTGT): 95.428.554.009 VND

2.2. Cong ty CP Pau tu va Xy dung VINA2:

- Mua hang héa, dich vu (chua thué GTGT): 131.121.235.538 VND

- Ban hang héa dich vu (chwa thué GTGT): 294.126.980 VND

2.3. Giao dich véi cb déng 16n ndm giit tir 5% cb phiéu c6 quyén biéu quyét ctia Cong

ty: Khong phat sinh

2.4. Giao dich gifta cong ty véi cdng ty ma ngudi c6 lién quan cta thanh vién HDQT,

thanh vién Ban Kiém soét, Toéng Gidm déc diéu hanh a thanh vién HDQT, Téng Giam

ddc didu hanh: Khéng phat sinh

3. Cong tac chi dao va giam sat viéc thyre hién ké hoach san xuét kinh doanh
Nam 2025, HDQT da tryc tiép chi dao, giam sat Ban Piéu hanh va cic bd phén quan

ly trong hoat déng san xuét kinh doanh, huy d6ng quan Iy ngudn v6n, duy tri va tirng budc

néng cao chét luong san phdm bam sat ké hoach san xuét kinh doanh da dugc Dai hoi dong
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¢b déng thudng nién 2025 thong qua. Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 ting trudng
rd rét vé ca quy md va hiéu qua so voéi nim 2024, dic biét tiém néng xdy dung va céc hoat
dong kinh doanh trong thoi gian téi s& ¢ nhitng bude phat trién méi.
Mt sb chi tiéu co ban nam 2025 so sanh véi nim 2024 ciia Cong ty
Don vi tinh: dong

% ti
Stt Chi ticu Niim 2024 Niim 2025 tang
giam
1 | Téng tai san 1.750.574.054.602 | 3.201.377.845.456 | 83%
2 | Vén chu sé hitu 848.660.634.888 | 1.171.124.807.181 | 38%
3 | Doanh thu thuin 1.273.890.610.665 | 1.508.970.503.527 | 18%
L¢i nhuén tir hoat ddng kinh
4 22.088.184.976 |  28.604.990.707 | 24%
doanh
5 | Loi nhun khac (556.587.968) (39.746.359) | -93%
6 | Loinhuan trudc thué 22.431.597.008 | 28.565.244.348 | 27%
7 | Loi nhuin sau thué 17.139.549.264 |  22.788.172.293 | 33%

Niam 2025, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ghi nhan sy tang trudéng tich cuc ca

v& quy mé 13n hidu qua hoat dong. Tdng tai san tang trudng manh 83%, phan anh qué
trinh m& rong hoat dong rd nét; trong khi do, doanh thu thudn tang 18% va loi nhuan
sau thué tang 33% so v6i ndm 2024, cho thiy hiéu qua kinh doanh tiép tuc duge cai
thién.
Dic biét, cac khoan loi nhuén khéc da duogc kiém soat t("l)t,'ml'rc 16 giam déang ké so vai
ndm trude, qua d6 gép phan tich cyc vao viée nang cao két qua kinh doanh chung ctua
Cong ty.
4.  Cong tac thye hién Nghi quyét ciia PHPCD niam 2025
Trong ndm qua Hoi ddng quan tri da thyc hién nhiém vu ciia minh véi tinh than trach
nhiém cao, thuc hién nghiém tac Nghi quyét duge Dai hoi dong c6 dong thong qua,
giam sat va chi dao Ban diéu hanh trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thong qua
cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri.
Cong tac chi dao ciia Hoi dong quan tri trong ndm 2025 d3 bam sat tinh hinh dién bién
thue té ciia thi truong dé dé ra cac quyét sach dung dén, phtt hgp va thé hién sy tich cyc
trong cong tac giam sat hoat dong cua Ban didu hanh nham dam bao moi hoat dong san
xuét kinh doanh dat hi¢u qua cao:
. Ky hop ddng véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van PKF-TTG thyc hién xong
viée kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2025;
- Thue hién nghiém chinh ché dd bao cdo va cong bd thong tin doanh nghiép véi
cac co quan quan ly Nha nudce va cac nha dau tu.
- Thue hién viée chia ¢ tirc theo dting Nghi quyét DHDCD thudng nién va thay
d6i dang ky kinh doanh, diéu 1¢ theo quy dinh
A Cac cude hop va quyét dinh ciia HPQT

Trong nam 2025, HDQT da td chuc cac cudc hop thuwong ky ra cac Nghi
quyét/Quyét dinh trong pham vi thAm quyén, phdi hop chat ché v6i Ban didu hanh trong
cdng tac quan Iy moi mit hoat déng san xuét kinh doanh.
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Stt

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

01

01a/2025/NQ-HBQT

06/01/2025

Nghi quyét HDQT vé nhu cau st dung tin
dung ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién
Phong.

02

01/2025/NQ-HDQT

13/01/2025

Nghi quyét HDQT vé viéc théng qua didu
chinh dw 4n dau tu tai Quyét dinh chip thuan
chu truong dau tr s 1768/QP-UBND ngay
30/10/2023.

03

02/2025/NQ-HPQT

21/02/2025

Nghi quyét HDQT v& nhu cdu st dung tin
dung cia Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién
Phong

04

03/2025/NQ-HPQT

04/3/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc vay vbn, str dung
tai san lam bién phap bdo dam tai Ngén hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
- Chi nhanh Thai Ha.

05

04/2025/NQ-HDQT

05/3/2025

Nghi quyét HDQT v& viéc chét danh sach cd
déng dé t6 chirc hop Dai hoi dong c6 dong
thuong nién ndm 2025.

06

05/2025/NQ-HDQT

11/3/2025

Nghi quyét HDQT v& viée vay von, phét hanh
bao lanh, phat hanh XNCCTD tai Ngén hang
TMCP Quén d6i — CN Dién Bién.

07

06/2025/NQ-HPBQT

04/4/2025

Nghi quyét HDQT v& viéc thong qua cic tai
liéu trinh Pai hoi dong cb dong thudmg nién
nam 2025.

08

07/2025/NQ-HPBQT

10/4/2025

Nghi quyét HPQT v& viéc quyét dinh cir
ngudi giao dich vdi ngan hang TMCP Quén
Poi.

09

08/2025/NQ-HPQT

16/5/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc phé duyét thda
thudn nguyén tic vé viéc hop tac va khai thac
“Duy 4n Khu dén cu do thi, thwong mai dich vu
t6 dan phd 17,18 phuong Him Lam, Thanh
phé Dién Bién Phu”.

10

09/2025/NQ-HDQT

19/5/2025

Nghi quyét HDQT vé viéc tai bd nhiém chire
vu Téng Giam déc.

11

10/2025/NQ-HBQT

23/5/2025

Nghi quyét HDQT v& viéc cir ngudi giao dich
vGi ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.




12

11/2025/NQ-HDQT

28/5/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc bau Chu tich Hoi
ddng quan tri Cong ty nhiém ky 2025-2030.

13

12/2025/NQ-HPQT

03/6/2025

Nghi quyét HDQT v& viéc mién nhiém, bd
nhiém chire vy Ké toan trudng,

14

13/2025/NQ-HBQT

19/6/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc lva chon don vi
soat xét B4o cdo tai chinh ban nién va kiém
toan Bao céo tai chinh nam 2025.

15

14/2025/NQ-HBQT

19/6/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc trién khai phwong
an phat hanh ¢ phiéu riéng 1é chao ban cho
nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép theo
danh sach dd dugc DHDCD thuong nién 2025
thdng qua va théng qua hd so ding ky chao
béan cb phiéu riéng .

16

13a/2025/NQ-HDQT

20/6/2025

Nghi quyét HDQT v& viéc chi tra thu lao va
chi phi hoat dong cho thanh vién HDQT va
thanh vién Ban kiém soat nam 2024

I,

15/2025/NQ-HDQT

25/6/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc quyét dinh clr
nguoi giao dich véi ngén hang TMCP Viét

Nam Thinh Vuong .

18

16/2025/NQ-HPQT

16/7/2025

Nghi quyét HPQT v¢é viéc sir dung tin dung
ctua Cong ty tai Ngan hang TPBank.

19

17/2025/NQ-HDQT

17/7/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc trién khai phuong
4n phét hanh ¢ phiéu tra ¢b tirc cho ¢b dong
hién hitu.

20

18/2025/NQ-HDQT

30/7/2025

Nghi quyét vé viéc st dung tin dung ctia Cong
ty tai Ngan hang TMCP Quén déi - CN My
Dinh.

21

19/2025/NQ-HPQT

05/8/2025

Nghi quyét HDQT v& vide chét danh sach cb
dong thuc hién quyén nhén cb tuc bang cb
phiéu.

22

20/2025/NQ-HPQT

27/8/2025

Nghi quyét HPQT v& viéc dang ky thay dbi
ndi dung dang ky doanh nghi€p va thuc hién
thd tuc sira d6i diéu 1¢ Cong ty

23

21/2025/NQ-HBQT

23/9/2025

Nghi quyét HDQT vé viéc dé nghi cip cam
két tin dung tai Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Théi
Ha.
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24

22/2025/NQ-HbQT

30/9/2025

Nghi quyét HDQT v& viéc gia han thoi gian
tim kiém déi tac nhan chuyén nhuong toan bo
phan vdn gop ctia Cong ty CP Pau tu MST tai
Cong ty CP Xay dung Ha tAng D6 thi va Giao
thong.

25

23/2025/NQ-HPQT

03/11/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc vay vén, cép bao
lanh, L/C, st dung dich vu ngén hang TMCP
Sai Gon Ha Néi - Chi nhanh Ha Pong.

26

2

24/2025/NQ-HPQT

11/11/2025

Nghi quyét HDQT vé viéc trao dbi vé nhu ciu
st dung tin dung clia Céng ty tai Ngan hang
TMCP Phét trién TP.HS Chi Minh CN/PGD
Déng Da.

25/2025/NQ-HDbQT

28/11/2025

Nghi quyét HDQT vé viéc ding ky thay ddi
ndi dung dang ky doanh nghiép va thyc hién
tha tuc stra dbi diéu 1& Cong ty.

28

26/2025/NQ-HPQT

03/12/2025

Nghi quyét HDQT vé viéc tham gia dAu thau
dé lya chon 12 nha dau tu thye hién dy 4an KDT
phia Tay thi trn Tan Ky, huyén Tan Ky (nay
thudc xa Téan Ky, tinh Ngh¢ An).

Nghi quyét HDQT vé viéc thay dbi don vi

2 | 2A205NQHPOT | SHIR2008 | ot vin Roenn B ok man 2025,

6.  Viéc phéi hop giita HDQT va Ban Piéu hanh

. Trong nam 2025, Hoi dong quan tri (HPQT) da phét huy tinh than trach nhiém
cao, phdi hop chit ché trong cdng tac quan tri, qua d6 dua ra cac quyét dinh kip thoi,
chinh x4c va mang lai hiéu qua tich cyc cho hoat dong ciua Cong ty. HPDQT tiép tuc
khing dinh vai tro dinh hwéng chién luge, chi dao va giam sét viéc trién khai cac nghi
quyét, ddng thoi hd trg Ban Didu hanh trong qué trinh td chure thyc hién hoat dong sén
xuét kinh doanh.

- Trong mdi quan hé véi Ban Diéu hanh, Cha tich HDQT thuong xuyén tham gia
cée cude hop giao ban dinh ky hang thdng nham nim bat kip thdi tinh hinh hoat dong,
dua ra céc chi dao, dinh hudng phit hop va xem xét, giai quyét cac dé xuét, kién nghi
phét sinh. Bén canh do, HDQT duy tri co ché yéu cau Ban Pidu hanh thuc hién ché do
bao céo dinh ki va bdo cédo ddt xudt khi c6 cac van dé co thé anh hudng trong yéu dén
hoat dong cua Cong ty.

= HDQT ludn bam sét cdc chi tiéu ké hoach do Dai hoi ddng cb dong giao, ddng
thoi chii dong phén tich, danh gia bdi canh thuc tidn va dién bién thi truong dé dinh
huéng hoat dong linh hoat, phtt hop véi tirng giai doan.

” Trong ndm, HDQT d& tap trung chi dao kién toan té chitc bd may quan ly theo
huéng tinh gon, hi¢u qua, pht hop vdi mo hinh hoat dong va dinh hwéng phat trién méi.
Cong tac hoan thién hé théng quén tri doanh nghiép dwoc chi trong, bao gbm viée ra
soat, diéu chinh chitc ning, nhiém vu va co cAu nhan su tai Cong ty me va cdc cong ty

5
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con. Pdng thoi, HPQT ciing da cting c¢b va dn dinh ddi ngii nhan sy cha cht nham nang

cao hiéu qua didu hanh.

- Cong ty thuc hién day du, kip thoi nghia vu cong b thong tin theo quy dinh dbi

v6i to chirc niém yét, bao gdm cong bd thong tin dinh ky, bat thudng va theo yéu cau.

Pdng thoi, viée cung cép thong tin va duy tri trao ddi vai cd dong duge thyc hién minh

bach, tuan thi dung quy dinh phap luat va Diéu 1é Cong ty.

7. Danh gia vé tinh hinh thwe hién nhiém vu ciia Ban Piéu hanh va cic can b
quan ly

Ban Piéu hanh Cong ty di ¢ nhidu ¢b géng nd lyc trong viéc diéu hanh hoat dong san

xuét kinh doanh ctia Cong ty, da thuc hién ding dinh huéng cong ty dé ra. Céc khia

canh hoat dong san xuat kinh doanh dwgce Ban Diéu hanh béo cdo diy dui 1én Hoi dong

quan tri va cung cap thong tin can thiét, hd tro tdi da cho hoat dong ctia Ban kiém soat.

II. KEHOACHHOAT PONG CUA HPQT NAM 2026

1. Céc chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nim 2026

DPon vi tinh: Déong

)
-

%

Ty 18 KH
nim
& Niim 2025 Nim 2026 2026 so
Stt Noi dung DPvt (Ki Koo fof) (Ké hoach) véi TH
nam
2025 (%)
1 | Téng doanh thu ddng | 1.508.970.503.527 | 2.948.644.970.000 | 195%
g | Lol D ke Sonn | en 28.565.244.348 |  140.485.868.059 | 492%
truge thué
3 | Chi phi thué TNDN | ddng 5.777.072.055 28.100.000.000 |  486%
4 |Loinhudnsauthué | o | ) ee 172203 | 112385.868.059 | 493%
ki 788.172. 385.868.
5 | Vén didu 16 ddng | 1.136.042.200.000 | 1.136.042.200.000 | 100%
6 | C ttc du kién chia | % 0 10 :

Nim 2026, Cong ty dit ké hoach du kién trén 2.900 ty dong doanh thu, lgi nhuan trude
thué dat trén 140 ty dong va loi nhuén sau thué TNDN dat trén 112 ty ddng.

Dé dat ké hoach néu trén, Hoi ddng quan tri dinh huéng Ban Giam Pdc trién khai cac
hoat ddng kinh doanh gﬁn lién v&inén tang da xdy dung dugc & cdc ndm trudce, tap trung
vao diy manh phat trién céc dy 4n va hoat dong da xdy dung nén tang trude dé. Cling
vGi phat trién v& quy mé va san lugng, nhiém vu ning cao ty suét loi nhudn cling dugc
dat 1én hang dau nham t6i wu héa chi phi, gia tang ca chat va lugng trong hoat dong kinh
doanh, bao dam vé dich ké hoach da dé ra

Song song do, Cong ty dinh hudng chuyén dich mé hinh phat trién tir hoat dong dau
tu/xay lap truyen thong sang xay dung h¢ sinh thai tich hD’p da linh vure, 14y Bat dong
san cong nghé, Bat dong san cong nghiép va Xuat khau lam cac try cot ting trudng chién
luge, hudng t6i nang cao hi€u qua hoat dong va gia tri bén vitng trong dai han.

2. Ké hoach hoat dong ciia HPQT nim 2026
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HDQT dinh huéng ké hoach hoat dong ndm 2026 nhur sau:

- Thuc hién theo ding cac chi dao ctia Pai hoi ddng C6 dong;

- D4y manh hoat dong dau tu vao céc du an, lién két chiit ch& véi cac cong ty lién
két, lién doanh, m& rong da dang héa hinh thirc déu tu;

- Trong thoi ky méi véi nhitng bién dong 16n vé tinh hinh kinh té thé gidi va trong
nude, cing véi sy thay ddi manh mé vé cong nghé, Hoi ddng Quan tri dinh huéng céc
mang kinh doanh thoi gian sip téi s& di theo cac mili nhon sau:

+ Tiép tyc diy manh trién khai hoat du tw, xdy dung mot s6 du &n bit dong san véi quy
d4t co sén clia cong ty va dbi tac nhu du an The Sailing va Greenhill Village tai Quy
Nhon, du 4an Khu dan cu do thi va thuong mai TPD 17,18 Himlam tinh Pién Bién, duy
an Tan Ky, Nghé An.. va cic nhém du 4n da va dang xic tién thoi gian qua.

+ Duy tri mang thuong mai v&i déi tac chién luoc va phat huy viéc hop tac sau va rong
hon trong cac hinh thire khéc lién quan nhw xuét nhap khau, tham gia ddu thiu cac g6i
thuong mai 16n.

+ Pdu tu va phat trién céc du an bat dong san phan khic méi nhu PropTech, bat dong
san khu céng nghiép, cu thé trong ndm 2026 ddy manh hop tac ddu tu vao 2 du an bat
dong san méi voi cac dbi tac chién luge nhu: Cong ty CP Pau twr QATA véi san pham:
Myroom.vn; Tép doan Stavian vGi san pham Cum Céng nghiép Quan Do, ...

- Trong nam 2026, Cong ty tiép tuc ddy manh tuyén dung, dio tao nhan sy chit
legng cao, chuén hoa quy trinh hoat dong nham dat nang suét hoat dong cao nhéit, dinh
hudng cac phong ban hoat dong theo m6 hinh holdings nham chuén bi cho c4c du 4n
Cong ty la cha dau tu/lién danh/tdng thau sap t6i.

Trén day 1a bao cdo két qua cong téc quan trj didu hanh hoat dong nam 2025 va ké hoach
hoat dong nim 2026. HDQT xin bdo cdo PHDCP xem xét va dong gop v kién dé HDQT
néng cao trdch nhiém quan tri, ning lyc quan ly diéu hanh Céng ty nhidm thuc hién tot
nhiém vu va gép phan x4y dung Cong ty phat trién theo dinh huéng va chién lugc da dé
ra. HDQT mong mudn tiép tuc nhan dwgc su tin twdng, gén b6 va hd trg caa cic ¢b
ddng, cac nha dau tu, cac dbi tac, ban hang trong va ngoai nude.

Tran trong cam on./.
Noi nhén: T/M. HQI PONG QUAN TRI

- DHDCD (b/c);

- Hoi dong quan tri;

- Ban kiém sodt;

- Ban Téng Gidm doc;
- Luu VT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Poc lap — Tw do — Hanh phac

S6: M /2026/BC-BKS Ha Néi, ngay Déthdang %na’m 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025 VA
KI. HOACH HOAT PONG NAM 2026 CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Kinh giii: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY

Thyc hién chirc ning, nhiém vu ctia Ban kiém soét (“BKS”) theo quy dinh tai Lut
doanh nghiép va Didu 18 Céng ty, BKS Cong ty C6 phan Dau tu MST (“Céng ty™) xin
bao cdo trudc Pai hoi df’)ng cd dong thuong nién (“PHDPCD”) ndm 2026 vé céc hoat
dong trong ndm 2025, ké hoach nam 2026 cia BKS nhu sau:

L. Thanh vién BKS, thu lao va hoat dong cua BKS:
1.1. Thanh vién BKS:
Nim 2025, BKS Cong ty hoat dong véi sd lrgng 03 thanh vién, bao gom:

- Ba Nguyén Thi Trang Nhung Trudng Ban kiém soat
- Ba Nguyén Thi Thuy Thanh vién Ban kiém soat
- Ba Vi Thi Thuy Thanh vién Ban kiém soat

1.2.  Thu lao, chi phi hoat djng ctia BKS

Trong ndm 2025, Ban kiém so4t khéng nhén thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi

ich khac ctia Cong ty.
1.3. Hoat dong cua BKS:
Cic cong viée Ban kiém soat da thuc hién trong nim 2025 bao gom:

- Xay dung ké hoach kiém so4t hang ndm, phan cong nhi€ém vu cy thé cho ting
thanh vién Ban kiém soat.

- Kiém so4t tinh hop phap, hop ly, trung thuc trong cong tac quan 1y diéu hanh hoat
dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toén, trong cong tac thong ké va l1ap
b4o c4o tai chinh. Trong ndm 2025, Ban Kiém soat da to chirc cude hop dinh ky
dé danh gia hoat dong cia HDQT, Ban diéu hanh, soat xét Bdo cédo tai chinh va
két qua hoat dong kinh doanh quy, ndm ctia Cong ty. Pai dién Ban Kiém soat da
tham du cac cudc hop Hoi dong quan tri, cac cudc hop quan trong cia Ban diéu
hanh Cong ty. Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra gidm sat viéc tudn thu cac quy
dinh ctia phap luat va Cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia
HDQT, Ban Téng Giam dbc nam 2025, cy thé:



e Ban kiém soat da dugc cung cap day du thong tin vé cac nghi quyét, quyét dinh

ctia Hoi ddng quéan tri va Ban didu hanh Cong ty, trao ddi thuong xuyén voi
HDPQT va Ban diéu hanh vé tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh va c4c nghi
quyét da dugc Dai hoi ddng C& dong thong qua 2025. Trén co sd do, Ban kiém
so4t danh gia cong tac quan 1y didu hanh hoat dong kinh doanh ctiia HPQT va
Ban diéu hanh da tuan tha day dia quy dinh phap 1y lién quan t¢i hoat dong SXKD
ciing nhu phit hop Nghj quyét ctia Dai hi dong ¢ dong thudng nién nam 2025.
Hoi dong quan tri da chii dong trong viée gidm sat va diéu hanh kip thoi chién
[uge kinh doanh ciing nhu cac quyét sach cu thé trong hoat dong ciia Cong ty.
Ban didu hanh da bam sat cac quyét sach nay dé trién khai céc cong viée cu thé
HPQT va Ban diéu hanh cling véi su nd lwe cua toan thé cdc can bd nhan vién
ctia Cong ty da vuot qua kho khin va dat duge két qua kinh doanh hét strc 4n
tugng, hoan thanh xudt sic cdc nhiém vu ma Pai hoi ddng C6 dong dé ra.

Ban kiém soat khong phat hién c6 hanh vi vi pham phép luét cia HDQT va Ban

diéu hanh.

Déi véi td chirc cong tac ké toan:

Cong tac ké toan di tuan thi day du cac quy dinh lién quan, ddm bao cac nguyén
tic trong cong tac ké toan va bao céo tai chinh dd dugc 18p trén co s6 tudn thu
dAy du chuén myc ké toén va quy dinh hién hanh.

Cong tac ké toan kip thoi da giop HPQT va Ban diéu hanh ¢6 nhing quyét dinh
phu hop kip thoi véi hoat dong kinh doanh.

Ban kiém soat khong phét hién c6 ddu higu vi pham trong cong téc tai chinh, ké

toan trong ky.
Thyc hién tham dinh Béo cdo tai chinh 2025.

Tham dinh b4o céo tinh hinh hoat déng kinh doanh, b4o c4o tai chinh hang nam,
hang quy va 6 thang ctia Cong ty, bdo c4o danh gia cong tac cia HDQT cho Dai
hoi ¢b dong.

Ban kiém soat danh gié bao cdo da dam bao tinh tuan thi cao doi véi cac quy
dinh hién hanh vé ndi dung béo céo va thdi gian lap béo céo.

Ngoai ra Ban kiém soat ciing thong nhit véi s6 lidu trong Bdo cdo tai chinh nam
2026 do Cong ty kiém toén 1ap.

Kiém soat cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va Ban Piéu Hanh.

Ban kiém soat nhan thdy céac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HTQT va Ban diéu
hanh phi hop véi luat doanh nghiép ctia diéu 1¢ Cong ty, cling nhu da thé hién
duge muc tiéu cia dai hoi dong cd dong nam 2025 dé ra.

Ban kiém soat khong phét hién hanh vi vi pham phap luat, vi pham diéu ¢ Cong
ty ndo cta cac thanh vién HDQT, Ban diéu hanh.

2



e Ban kiém soat nhét tri v6i ndi dung bdo cdo hoat dong kinh doanh nim 2025 cta
Ban diéu hanh.
Tiép nhan va phan hoi y kién C6 déng.

o Tai thoi diém chét danh sach cd dong dé thuc hién quyén dy dai hoi, Ban kiém
so4t chua nhan duoc y kién dong gop, khiéu nai ctia ¢b dong vé cac sai pham cuia
HPQT, Ban diéu hanh, Ban kiém soat trong qua trinh thuc hién nhi€m vu dugc

giao.
Nhén xét va y kién ciia Ban kiém soat.

V6i tinh than trach nhiém x4y dung va hop tdc trong qué trinh hoat dong, thyc hién

nhiém vu cia cdc cb dong giao cho, Ban kiém soét luon phdi hop trao dbi va dong

g6p v kién thing than, trung thuc véi HPQT, Ban didu hanh trong viéc xdy dung

cac quy ché, nghi quyét, quyét dinh.

Nam 2025, HPQT va Ban didu hanh d& phén déu vuot qua kho khin va hoan thanh

xuét sic cac chi tiéu kinh doanh ma Dai hoi déng ¢b dong nam 2025 dé ra.

Phat huy két qua dat dugc trong nam 2025, phan ddu hoan thanh céc chi tiéu ndm

2026, ddng thoi tang cudng tinh cong khai, minh bach, Ban kiém soat kién nghi mét

s6 viée sau:

o HDQT, Ban diéu hanh kip thoi dwa ra cac chinh sach ddm béo tinh canh tranh,
qua do khuyén khich cac bd phan kinh doanh phét trién.

o HDQT va Ban diéu hanh kip thoi dua ra chinh sich ddy manh cong tac quan trj
rti ro va tuén thu c4c quy dinh phap luét trong hoat dong kinh doanh.

Ké hoach hoat dong cuia Ban kiém soat nim 2026

Dua trén co s¢ chire ndng va hoat dong dugce quy dinh cla Ban kiém soat cling

nhu ké hoat san xuét kinh doanh nam 2026, Ban kiém sodt xac dinh ké hoach hoat dong

trong tdm ctia ndm 2026 nhu sau:

Giam sét hoat dong clia Hoi ddng quén tri, Ban diéu hanh trong viéc quan 1y va diéu
hanh hoat dong kinh doanh theo Nghi quyét ctia dai hi dong cd dong;

Giam sat viéc thuan thii cac quy dinh ctia phap luét va diéu 1§, cac quy dinh, quy ché
cua Cong ty;

Thém dinh cac bdo céo hoat ddng, bao cdo tai chinh ciia Cong ty dinh ky theo chuc
nang, nhi¢m vu ctia Ban kiém soat;

Tiép tuc duy tri va tdng cudng viée kiém tra, giadm sat viéc trién khai hoat dong ctia
cac don vi, phong ban;

Thuc hién viée kiém tra dinh k3 hodc dot xudt theo d& nghi cia ¢6 dong hodc Hoi
ddng quan tri trong qua trinh hoat déng nham phong ngira rui ro, ddm bao Cong ty
hoat déng theo diing quy dinh ctia phép luét va Piéu 1¢ Cong ty;
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- Phbi hop cung HPQT, Ban didu hanh danh gi4 hé théng bdo cdo quan tri, quy ché,
quy dinh lién quan ké toan, tai chinh.

Trén déy 1a bao cdo ctia Ban kiém soat nam 2025, ké hoach hoat ddng nam 2026.

Kinh trinh Pai hoi ¢6 dong xem xét, cho y kién va thong qua./.

Trén trong cam on./.

Noi nhin: T/M. BAN KIEM SOAT
- DHDBCP (b/c); TRUONG BAN

- HDQT, BKS, TGD;
" Luu VT. W

Nguyén Thi Trang Nhung




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU MST Poc lap — Tw do — hanh phuc

S&: 74 /2026/BC-B. TGD Ha Noi, ngay Ub thang 4 nam 2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
VE KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Ludt stea doi, bé
sung mot 56 diéu cia Ludt doanh nghiép s6 76/2025/QH15 ngéy 17/6/2025 cia Quoc
héi nuwée Cdng hoa xd hdi chit nghia Viét Nam.

- Cdn cir Diéu Ié t6 chire va hoat dong Cong ty Co phan Dau tie MST;

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw MST (“Céng ty”) xin béo céo Pai hoi
ddng ¢b dong (“PHPCP”) vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2025 va ké
hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2026. Chi tiét nhu sau:

A. BAO CAO NAM 2025

Trong nam 2025, nén kinh té thé gioi noi chung va Cong ty CP Dau tu MST néi
riéng ciing bi anh hudng, moi truong kinh doanh con nhiéu bién dong phirc tap, nganh
dau tu, xdy dung - ha tAng van con gip nhiéu khé khan thach thirc. Tuy nhién trong
nim 2025, cdng ty van cé nhitng budc phét trién vuot bac va dat dugc két qua kinh
doanh tét.

Nhém huéng t6i loi ich 1au dai ciia qua trinh hoat dong, cai to md hinh doanh
nghiép theo hudng holdings, ban 1dnh dao c¢ong ty dd xoay truc kinh doanh nham dat
hiéu qua thdong qua hoat dong dau tu, tang ty trong doanh thu tai chinh tir cac don vi
lién két.

1. Két qua kinh doanh:

Thuc
DBon K& hoach Thue hién hi¢n S?
Chi tiéu vi voi Ké
il nam 2025 nam 2025 Hosch
(o)

Tdng danh thu thudn | Pdng | 2.118.900.000.000 | 1.508.970.503.527 | 71%

Loi nhudn sau thué ;
% 0 ? i . A ! . 39
TNDN Pong 68.220.000.000 22.788.172.293 33%

Vén didu 1é Pdng | 836.047.320.000 | 1.136.042.200.000 | 136%




’-Tj;’ 1€ lgi nhuan sau % )
thué/Doanh thu L 0,03 0,02 47%
Ty 1€ loi nhuédn sau i )
thué/Vén didu 1é Lt 0,08 0,02 25%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2025)

[ r } ) ht L] r ;{ F
2. Bao cdo vé tinh hinh tai chinh ké toan :

2.1.  Céc chi tiéu tai chinh: Theo sb liéu Béo cdo tai chinh ndm 2025 da dugc kiém
toan.
a. Kha niang sinh 101 :
e S6 liéu

Stt Chi tiéu PVT i 2025

1 Ty sudt loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan Lan 0,02

2 | Ty suét loi nhuan sau thué/Vén chi sé hitu Ian 0,02

3 | Ty suét loi nhuan sau thué/Téng tai san Lan 0,01

b. Kha niang thanh toan :

S6 lidu nim
hi tié VT i
Stt Chi tiéu b 2025
1 Kha nang thanh to4n hién hanh Lan 2,81
2 Kha nang thanh toan nhanh Lan 2,66
2.2.  Gia tri tai sin, ngudn vén tai thoi diém 31/12/2025 (Pvt : dong)

Stt Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025

A | Taisan 1.750.574.054.602 | 3.201.377.845.456

1 Tai sian ngin han 894.333.838.842 | 1.934.922.041.533
1g | DeNNE ke 3.225.028300 |  147.026.456.960

duong tién

1.2 | PAu tu tai chinh ngén han 31.020.259.927 |  493.184.913.239
1.3 | Phai thu ngén han 857.924.177.091 | 1.186.724.543.745
1.4 | Hang ton kho 1.427.884.323 |  102.753.268.839
1.5 | Tai san ngén han khac 736.489.201 5.232.858.750
2 | Taisan dai han 856.240.215.760 | 1.266.455.803.923
2.1 | Phai thu dai han khac 0| 410.000.000.000
2.2 | Taisan cb dinh 543.751.791 375.048.159
2.3 | Tai san d&é dang dai han 0 0




2.4 | Phu tu tai chinh dai han 855.673.504.503 |  849.809.102.231
2.5 | Tai san dai han khac 22.959.466 6.271.653.533
B | Ngudn von 1.750.574.054.602 | 3.201.377.845.456

No phai tra 901.913.419.714 | 2.030.253.038.275
1.1 | No ngén han 781.642.455412 |  689.599.629.389
1.2 | No dai han 120.270.964.302 | 1.340.653.408.886
2 | Vbn chii sé hitu 848.660.634.888 | 1.171.124.807.181

B. PANH GIA HOAT PONG NAM 2025

1.

Mt tich cwe :

So sanh v6i ké hoach ma DHPCD 2025 giao pho, Cong ty da hoan thanh t&t ké
hoach kinh doanh khi dat 71% so v&i ké hoach. Tuy loi nhuén chua dat dugc ty
trong nhu mong mubn do phat sinh nhiéu chi phi hon dy kién, nhung van vuot
qua lgi nhuén dat dugc cuia nam 2024, thé hién kha ning ting truong bén viing
trong sén xuét kinh doanh.

Hoat dong huy dong von va dau tu trong nam 2025 da hoan thanh xuat sic nhiém
vu khi thanh cong tang von chi s& hitu 1én 1.136.042.200.000 VND, dat 136%
so v6i ké hoach ndm. Vi viée bd sung duge ngudn von luu dong, Cong ty ting
t6c trién khai thi cong va dau tu giai phong mit bang cac du 4n méi trong ndm,
htra hen mang vé ngudn lgi nhudn 16n cho nam 2026 dén 2028 v6i du an trong
diém méi Greenhill Village Quy Nhon va Khu dan cu d6 thi, thuong mai dich vu
TDP 17, 18 phuong Him Lam, tinh Pién Bién.

Cung v6i su tang trudng so liéu kinh doanh, Céng ty chu trong vao viéc ning cao
nang lue cta doi ngli quan tri, diéu hanh, bd sung nhan sy méi nhim d4p tng yéu
cAu cap bach ciia cac cong trinh, du 4n dd va dang trién khai. Trong nim 2025,
Cong ty da tuyén dung thém nhidu nhén sy m&i, d& bat cac can bd co ning lyc
1€n vi tri quan ly, tao moi truong tdt cho can bd céng nhéan vién phat huy ning
lue, bao dam cho sy ting trudng ciia nhidu nam tiép theo.

. Mat han ché:

V6i nhidu thay dbi chung ctia dit nude trong nam 2025 khi tién hanh sat nhép
tinh, chuyén di mé hinh quén Iy tir 3 cip thanh 2 cép, Cong ty gip mot s6 kho
khan trong céc cong tic hanh chinh, din dén cham tién dd trién khai gidi phong
mit bing & cong trinh. Ddng thoi mot sé hoat ddng vay vén, thuc hién san xuat
kinh doanh trong nam cing chwa dat dugc tién d6 nhu mong mubn gay phat sinh
nhidu chi phi 1ai vay hon du kién phan nhidu do su thay @i quy dinh phé duyét
va thim quyén phé duyét ciia co quan 2 cdp méi hodc do viée thay doi dia chi
méi sau sat nhap khién nhiéu bd hd so phai théng qua xéc minh lai nhiéu lan.
Budc sang nam 2026, Cong ty hi vong khong con gap han ché nay nira, viing
buéc dat cac muc tiéu dé ra trong nam.

C.MUC TIEU KE HOACH NAM 2026

1. K& hoach san xuit kinh doanh:



Don vi tinh: Pong

chia

Ty 1é KH
nam
- Niim 2025 Nim 2026 2026 so
| Nordeng BVt | (Thywe hign) (K& hoach) véi TH
nam
2025(%)
| | Téngdoanhthu | ddng | 1.508.970.503.527 | 2.948.644.970.000 | 195%
o |Loinhuanketodn | o 0| 98565244348 |  140.485.868.059 | 492%
trirge thué
Chi phi thué o 5
% | déng 5.777.072.055 28.100.000.000 |  486%
L1 nhuén sau A 0
iy e ddng |  22.788.172.293 | 112.385.868.059 | 493%
5 | Vén didu l¢ déng | 1.136.042.200.000 | 1.136.042.200.000 | 100%
6 Co tirc du kién o 0 10 )

Véi sy ting trudng vugt bic trong cong tac thuong mai cling ddi tac ciing véi
phf.:in von dugce thu xép ctia cht ddu trr dy 4n The Sailing Quy Nhon, Cong ty tu tin dt
ky vong cho nim 2026 birt pha vé& doanh thu, ting truéng manh trong lgi nhuén. Véi
mire doanh thu hon 2.900 ty ddng, Cong ty du kién s& thu duge gan 1.000 ty tir doanh
thu x4y lp, ddng thoi gilt vitng mire ting trudng trong hoat dong thuong mai hat nhya
v6i dbi tac khi ting 1én 1.900 ty cho nam 2026,
Ngoai tu tin hoan thanh ké hoach doanh thu nim, lgi nhuén ting truéng khong
chi dén tir su gia ting trong san lwong, ma con dén tir ty sudt loi nhudn duge gia ting
trong c4c hoat dong kinh doanh, déc biét la thwong mai khi dinh huéng trong nam 2026,
Cong ty bat diu tham gia vao cac don hang thuong mai xuét/ nhap khau, thu duoc bién
lgi nhuén 16n hon so véi thuong mai trong nuwde. Cling vai do, hoat dong dau tu vao céc
san phim tai chinh va bét dong san cong nghé hira hen mang vé nhiéu lgi nhuén hon so
v6i nam trude, 1a thanh qua cua chét lugng déu tu trong ndm 2025,
Dé dat duge nhitng con sb néu trén, ngoal sy tdng trudng trong hoat dong xay lip
truyén thong, Cong ty ciing dinh huéng chuyen dich md hinh phat trién sang x4y dung
hé sinh thai tich hop da linh vuc, 14y Bét dong san cong nghg, Bat dong san khu cong
nghiép va Xuét nhap khéu lam c4c tru cot ting truong chién luge, hudng téi nang cao
hiéu quéa hoat dong va gia tri bén viing trong dai han.

2. Cac giai phap thue hién nhiém vu nim 2026:

Cién ctr tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach thyc hién nam 2026, Ban

Téng Giam dbc dé ra cac giai phap dé thuc hién ké hoach nam 2026 nhu sau:

a.

Cong tac trién khai hoat dong kinh doanh ct 15i:

Tép trung moi ngudn Iy thi cong nhanh chéng, dat tién dd v6i céc cong trinh da

tring thiu va dang trién khai.

Lién doanh, lién két véi cac dbi téc ciing nganh dé c6 thé tham gia cac géi thiu
16n ¢6 khéi lugng thi cong va yéu cau k¥ thuét cao.



- Lam viéc véi cac dbi tac trong va ngoai nude nhim hién thuc hda muc tiéu tham
gia siu, rong vao chu trinh thwong mai hat nhya. Mang nhiéu loi tac hon trong
hoat d6ng thwong mai vé véi Cong ty.

b. Cong tac kiém soat chi phi:

- Kiém soat chét lugng vét tu ddu vao, ddng thoi kiém soét chat ché tién do thi
cong, chat lwong thi cong.

- Chén chinh lai cong tac an toan lao ddng, tac phong lam vi€c cua toan thé nhan
vién vin phong ciing nhu cdng truong.

- Ting cudng theo doi, thu hdi ng phai thu va kidm soat kha ning thu hdi no tir
khau ky két hop ddng dén khi két thicK.

c. Cong tic dau tu:

- Tép trung nghién clru cac san pham bat déng san cong nghé méi, cdc san pham
tai chinh phit hop véi didu kién dong tién san xuét kinh doanh.

- Phbi hop vai dbi tac chién luge thue hién dau tu vao bét dong san khu cong
nghiép, budc chan vao linh vuc kho vén va quan ly bét ddng san khu cong nghiép.

- Pau tu quang bé hinh anh doanh nghiép véi dinh huéng va tdm nhin méi, dam
bao hiéu tng truyén thong t6t va ¢6 cai nhin thién cam cta nhiéu dbi tac, doanh
nghiép cling nhu khach hang ca nhan.

- Podng thoi trong qua trinh phat trién kinh doanh, ¢ong ty ciing s& thyc hién nhiing
hoat déng vi cong dong, chung tay bao vé méi trwong. .. Va cdc chuong trinh dai
ngd cho nguoi lao dong, ddm bao muc tic¢u xa hdi va cong dé‘}ng da dat ra. (‘;\\

Trén d'f’iy 1a bdo cao tong két qua ]:lOE_lt dong san xuit kinh dqanh nam ZQZS, ké hoach 2\:
san xuat kinh doanh, dinh hudng dau tu nam 2026 ctia Ban Tong Giam doc. Kinh trinh/, //
DHDCD phé duyét ndi dung trén. y

e~

Tran trong can on./.

T/M. BAN TONG GIAM POC

Noi nhin:

- DHDBCD (b/c), HDQT;

- Céc P.TGD,

- Cac trudng phong, KTT;
- Luu VT.

./ CONG TY
CO PHAN




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Poc l1ap — Tw do — hanh phic

S6: 01 /2026/TTr- HDQT Ha Noi, ngay L thdng 4 ndm 2026
TO TRINH
(VIv: Vé cde van dé chung thuge thdm quyén quyét dinh ciia Pai hji dong cé dong)
Kinh giri:  Pai hoi df’?ng c¢d dong thudng nién nim 2026
Cong ty ¢b phan Pau tu MST
- Cdn cit LuGt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Lugdt stea doi, bé
sung mot sé diéu cia Lugt doanh nghiép sé 76/2025/QHIS ngay 17/6/2025 ciia Quéc
hoi nude Cong hoa xd hgi chu nghia Viét Nam,
- Cancu Luq‘”t chitng khodn s6 5?/20:[’ 9/Q{ﬂ 4 ban hanh ngay 26/11/2019;
- Cdn cik Piéu 1¢ ctta Céng ty C6 phdan Dau tu MST (“Cong ty”);
- Cdn cit tinh hinh hoat déng ctia Cong 1y,
H6i dong quan tri (“HPQT”) Coéng ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong
(“PHPCP”) bidu quyét théng qua cac ndi dung sau:
1. Théong qua cac Bao cao tai chinh nam 2025 da kiém toan ciia Cong ty.
B4o c4o tai chinh riéng nim 2025 Coéng ty da dugc kiém todn bai “ Coéng ty TNHH
Kiém toan va Tu vin PKF-TTG” va dd duoc cong bd thong tin va ding tai trén trang
thong tin dién t&r cua Cong ty.
2. Théng qua bso co tinh hinh si dung vén thu dwgc tir dgt chiao ban ¢ phicu
riéng 1é cho nha diu tw chirng khodan chuyén nghiép tix ngay 11/11/2025 dén ngay
24/11/2025 d3 kiém tosn.
Bao cao tinh hinh sir dung vén dén ngay 27/11/2025 thu duge tir dugt chao ban cb
phibu riéng 1& cho nha dAu tu ching khodn chuyén nghiép tir ngdy 11/11/2025 dén
ngdy 24/11/2025 da kiém toan. (Tai li¢u dinh kém)
3. Lwa chon don vi kiém todn cdc Bdo cdo tai chinh Céng ty niim 2026
HPQT kinh trinh PHPCP iy quyén cho HDQT quyét dinh lya chon mt trong cac
cong ty kiém toan ¢6 trong danh sach cdc cong ty kiém toén duge Uy ban Ching
khoan Nha nudc chp thuin kiém ton theo quy dinh cta Ludt Ching khoén va phap
luat vé& kiém toén ddc 1ap cac Bio céo tai chinh nim 2026 ctia Cong ty.
4. Thu lao va chi phi hoat djng ciia thanh vién HDQT va BKS
4.1. Bo c4o két qua chi tra thii lao va chi phi hoat dong ctia thanh vién HDQT va BKS
nim 2025. Cu thé nhu sau:
4.1.1. Thi lao ciia thanh vién Hoi dong quan tri ndm 2025:
Nim 2025, Cong ty da chi tra thi lao cho HPQT nidm 2024 vdi gid tri la 324.000.000
ddng (Ba trim hai muoi tu triéu ddng) Cu thé:

S6 Chi tra thu lao X :
FIReE (vnd/nguwoi/thang)




1 | Chu tich HDQT 1 7.000.000 84.000.000

2 | Thanh vién HDQT 4 5.000.000 240.000.000

A A
Tong cong: 5 324.000.000

4.1.2. Thu lao va chi phi hoat dong cua Ban kiém soat nim 2025 1a: 0 ddng
4.2. HPQT kinh trinh DHDCD thong qua thd lao cia HDQT va BKS trong ndm tai
chinh nam 2026 nhu sau:

Ké hoach thu lao y }
Stt Chite vy $6 nguoi niim 2026 e Rogie. 0
(VND/nguoi/thang) MR
1 Chu tich HPQT 1 7.000.000 84.000.000
2 | Thanh vién HDQT 4 5.000.000 240.000.000
3 Truéng BKS 1 0 0
4 Thanh vién BKS 2 0 0
Tong 8 324.000.000

5. Phé duyét cac giao dich giita Céng ty vo6i cic bén lién quan ciia Cong ty.

Nhim ting cudng sy phéi hop giita Cong ty va cac cong ty con, cong ty lién két va céc

bén lién quan khac dé mang lai lgi ich kinh té t6i da cho Cong ty va céac cd dong cta

Cong ty, HPQT kinh trinh PHDCD phé duyét giao dich gitta Cong ty véi cac bén lién

quan ctia Cong ty phat sinh trong ndm 2026, cu thé nhu sau:

5.1. Phé duyét cac giao dich gitta Cong ty va cic bén lién quan cia Cong ty theo
quy dinh ctia phap lujt (“Céc Giao Dich Lién Quan”), bao gdm nhung khong
gi6i han & céac giao dich dugc liét ké du6i day gitta Cong ty voi cong ty
con/cong ty lién két cia Cong ty; va cac bén lién quan khac cua Cong ty:

a. Céc giao dich mua ban hang hoéa;

b. Céc giao dich chuyén giao quyén s hitu, cép quyén st dung nhén higu hang
héa, sang kién, cai tién ky thuat, quyén tac gia va cac dbi tuong s& hitu tri tué
khac cho du da duge ding ky bao hd hay chua;

¢. Céc giao dich vay, cho vay, béo lanh, cAm cb va thé chép tai san trén co sO t6i
uvu hoa dong tidn va cac hoat dong tai chinh cua cac bén;

d. Cac giao dich khac theo quyét dinh cia HDQT/T éng Giam dbc Cong ty tiy
ting thoi diém.

5.2.  Ngudi c6 lién quan
Theo khoan 46 Diéu 4 cia Ludt ching khoan sé 54/2019/QH14 ngay

26/11/2019 va khoan 23 diéu 4 cua Luat doanh nghlep s6 59/2020/QH 14 ngay

17/6/2020 va Luét sira ddi, bd sung mot s didu ctia Ludt doanh nghi€p 50
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 cta Quéc hoi nude Cong hoa x& hoi chu nghia Viét

Nam,
53. Danh sach cac Cong ty con, cong ty lién két

————,

%98??@
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- Congty CP Xay dung ha ting Do thi va Giao thong — Cong ty lién két;

- Céng ty CP Pau tu va Xay dung Vina2 — Céng ty lién két;

54. fIy quyén cho Chu tich HPQT hodc Téng Giam dbc cta Cong ty va/hodc ngudi
duoe Cha tich HDQT/Téng Giam dbc Cong ty Gy quyén lai:

a. Quyét dinh c4c diéu khoan va didu kién cu thé cua Céc Giao Dich Lién Quan va
cac hop ddng, thoa thusn, tai liéu c6 lién quan dén Céc Giao Dich Lién Quan,
k& ca chc théa thuan sta dbi, bd sung, chim dut, thay thé Céc Giao Dich Lién
Quan (néu c0);

b. Ky két va thue hién Céc Giao Dich Lién Quan va cic hop ddng, thoa thuan, tai
liéu c6 lién quan dén Cac Giao Dich Lién Quan, ké ca céc thoa thufn sira doi,
bd sung, chim dut, thay thé Cac Giao Dich Lién Quan (néu co).

6. Uy quyén cho HPQT quyét dinh mgt s6 ndi dung thudc thim quyén ciia

PHDCD

HPQT kinh trinh PHPCD xem xét uy quyén cho HDQT thyc hién cac cdng viéc da
dugec DPHDCD biéu quyét théng qua (bao gdm cé viée trién khai thyc hién céc trinh tu
thi tue, lam viée voi cac co quan nha nude co thdm quyén nhiam dat dugc cic muc tiéu
va ké hoach @ ra trong nim 2026 pht hop v6i quy dinh cia phdp ludt). Trong trudng
hop phét sinh bat ky vén d& gi lién quan dén Nghi quyét di dugc DHDCD thong qua,
ké ca nhitng vén d& thudc thdm quyén quyét dinh cia PHDPCD thi HDQT dugc toan
quyén quyét dinh, xt ly ma khéng cén phai triéu tip hop PHDCD.

Kinh trinh DPHPCPD xem x¢ét théng qua céc van dé trén.

Trin trong cAm on!

Noi nhén: T/M. HOI PONG QUAN TRI

- Nhu kinh gui;
-Luu VT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU MST Péc lap — Tw do — Hanh phic
Sé: 0L/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 06 thdng 4 ndm 2026
TO TRINH

V/v: Théng qua phuong an phan chia lgi nhuan nam 2025

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong thuong nién nim 2026
Cong ty Co phan Pau tw MST

- Cin cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Ludt sira doi, bo sung
mot 56 diéu cua Ludt doanh nghiép sé 76/2025/QHIS ngay 17/6/2025 ctia Quéc hdi muede
Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam;

- Cén etk Ludit Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dwgc thong qua ngay 26/11/2019;

- Cdn cir Piéu 16 té chitc vé hoat déng ciia Céng ty ¢6 phdan Pdu tu MST;

- Cdn cit vao Bdo cdo tai chink kiém todn nam 2025 cia Céng ty c6 phan Dau tuw MST.,

HPQT kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét va chép thuan phuong an phan chia loi
nhudn ndm 2025 va cac dé xuit nhu sau:

Don vi tinh: Dong

Stt CHI TIEU S6 tidn
| | Loi nhuan trude thué 28.565.244.3%@
Thué TNDN nam 2025 5.777.012/55 {5 w6 1Y
2 | - Thué TNDN hién hanh ' GSE.‘I; HT"{JN
- Thué TNDN hodn lai &, MST
. : ST
Loi nhuén sau thué (3) = (1) — (2) 22.788.172 2934 PrE ¥
3 | - Loi nhuén sau thué ctia Cong ty me (3.1) 22.788.172.293

- Loi nhuén sau thué ciia ¢ dong khong kiém soét (3.2) -

4 | Trich lap qu§ Pau tu phat trién -

Trich 1ap 2 quy khen thudng va phuc loi -
5 | - Trich ldp quy Khen thuong
- Trich ldp quy Phuc loi

Loi nhudn sau thué chwa phan phdi cac nim trude chuyén
6 12.294.434.888
sang

7 | Loi nhuén sau thué chua phéan phéi (7) = (3) - (4) - (5) + (6) 35.082.607.181

8 | Tra ¢b tire nam 2025 ”

9 | Loi nhuan sau thué sau khi phan phdi (9)= (7) - (8) 35.082.607.181

(1]



Kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng thudng nién nim 2026 xem xét, thong qua.
Tran trong kinh trinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; §

- HDQT, BKS, Ban TGD;
- Luu Cong ty.

2]



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Péc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 05/2026/TTr-HPQT Ha Noi, ngay Obthdang 4 ndm 2026

TO TRINH
(V/v: Mién nhiém, bau thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2026-2031)

Kinh gi¥i: Dai hoi dong c6 dong thwdng nién nim 2026
Cong ty Co phan Pau tw MST

- Cdin cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Ludt sira doi, bo sung
mot s6 diéu cia Ludt doanh nghiép sé 76/2025/QHI1S ngay 17/6/2025 cia Qudc hdi meée
Cong hoa xd hoi chit nghia Viét Nam,

- Cdn cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019;

- Cén cir Diéu I¢ 16 chirc va tinh hinh hoat dgng cia Cong ty C6 phén Dau tw MST.

Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cd dong thong qua viéc mién nhiém, bau bd
sung thanh vién Hoi dong quan trj nhiém ky 2026-2031. Cu thé nhu sau:

1. Ly do mién nhiém va bau bd sung thanh vién Hji dong quan tri nhiém ky 2026-
2031:
Ong Trinh Vin Hung &3 giri don xin tir nhiém khoi chite vu TV. HPQT vi Iy do ca
nhan tir 30/6/2025 nén dé dam bao hoat déng cia HDQT khong bi anh huéng, cling trén
co s& phit hop v6i quy dinh tai Didu 1§ Cong ty va phép luét lién quan, HDQT kinh trinh
DHDCD théng qua viéc mién nhiém va bau thanh vién HPQT Cong ty nhiém ky 2026-
2031.
2. Théng qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty d

v6i Ong Trinh Viin Hung theo don tir nhiém:

- Thoi didm midn nhiém: T ngay dugc PHDCD chép thuén viéc mién nhiém;

- Giao HPQT Cong ty xem xét va giai quyét cac vn dé v& quyén loi, ché do ctia ngubi%?f@'
duoc mién nhiém theo ding quy dinh ctia Céng ty va Phap luét c6 lién quan. =

3. Théng qua viéc bau thanh vién HPQT nhiém ky 2026-2031:

- Can clr vao nhu cdu hoat dong kinh doanh thyc tién va danh gia hiéu qua hoat dong
cia HDQT, HDQT Cong ty dé xuét s& giit nguyén s lwong thanh vién HDQT cin
bau nhu hién tai. Theo do, s6 lwgng thanh vién cin bau cu thé nhu sau:

- 86 Iugng thanh vién Hoi ddng quan tri can bau bo sung: 01 thanh vién

4. Tiéu chuin, diéu kién duge bau lam thanh vién HPQT:



Ung vién HPQT phai dap tmg duoc cac diéu kién theo quy dinh tai Luat Doanh
nghiép nim 2020 va Chuong VIII Nghi dinh 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi
hanh mdt sb diéu ciia Luat Chirng khoan va Piéu 1¢ Cong ty.
Ung vien HPQT 14 ¢d déng tw tng ot hodc duoc dé ctr bai ¢b dong/nhom cb dong
hodc theo dé ctr cta cac thanh vién HDQT hién tai theo quy dinh tai Luit Doanh
nghiép nim 2020, Piéu 1& Cong ty ctia Cong ty.

Danh sach g vién dwgc biu vao HPQT nhiém ky 2026-2031:

Danh séch nay s& duge cong bo tai Pai hoi trude thoi diém biu ctr. Danh sich g
vién dugc tdp hop tir nhitng nguoi dép ing du tiéu chuén, didu kién néu trén va cb
ddy du hd so theo ding quy dinh tai Quy ché bau cir thanh vién HPQT nhiém ky
2026-2031.

Kinh trinh Pai hdi ddng cd déng xem xét, théng qua.
Tran trong cam on!

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDBQT, BKS, Ban TGD;
- Luu Cong ty.

TM. HQI PONG QUAN TRI

L7mie W7
NGUYEN HUY QUANG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU MST Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
$é: 04 /2026/TTr-HPQT TP. Ha Ni, ngay 06 thing & niim 2026
TO TRINH

(V/v: Mién nhiém, bdu thanh vién Ban kiém soét nhiém ky 2026-2031)

Kinh giti: Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026
Cong ty C6 phin Pau tw MST

- Cdn ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé Ludt sira dbi, bo sung
mét sé diéu ciia Ludt doanh nghiép s6 76/2025/QHIS ngay 17/6/2025 ciia Quéc hoi
nwde Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam;

- Cdn ctr Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Céin cit Piéu 12 t6 chite va tinh hinh hoat dong ciia Cong ty C6 phdn Pdu tue MST.

HOoi déng Quan tri kinh trinh Pai hoi df‘)ng cb dong théng qua viéc mién nhiém, biu
bd sung thanh vién Ban kiém soét nhiém ky 2026-2031. Cu thé nhu sau:

1. Ly do mién nhiém va biu bé sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2026-
2031:

Vira qua, Ba Nguyén Thi Trang Nhung — Truéng Ban kiém sodt Cong ty da gti don tir
nhiém khéi chic vu Trudng ban kiém soat va thanh vién Ban kiém soat Cong ty vi 1y
do ca nhan. Pé dam bao hoat dong ctia Ban kiém soét khong bi gidn doan, cling trén co

—

/waaa%\\
S C

s& phit hop v6i quy dinh tai Pidu 18 Céng ty va Phap luat lién quan. HDQT kinh trin

DHDCD théng qua viée mién nhiém thanh vién Ban kiém soat theo don tur nhi@/‘Q G TY
" an
bau thanh vién BKS Coéng ty nhiém ky 2026-2031. (/ - . o pHAN

=
“\ . pAuTY
2. Thong qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Ban kiém soat Cong ty dO\Q‘;l Eﬂ
Ba Nguyén Thi Trang Nhung theo don tir nhiém: \\‘j\‘f*ﬁ
- Thoi diém mién nhiém: Tir ngay dugec PHPCP chép thuin viéc mién nhiém;
- Giao HPQT Cbng ty xem xét va giai quyét cac van dé vé quyén loi, ché do ctia ngudi
duoc mién nhiém theo dung quy dinh ctia Cong ty va Phap luét c6 lién quan.
3. Thong qua viéc bAu thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2026-2031 nhu sau:

- Cén ctt vdo nhu cAu thyc tién va quy mé caa Cong ty, HDQT Céng ty dé xudt s& giit
nguyén sb lwong thanh vién BKS nhu hién tai. Theo d6, sé luong thanh vién Ban

kiém soat can bau cu thé nhu sau:
- S6 luong thanh vién Ban kiém sodt can bau b6 sung: 01 thanh vién;
LY. A . A L. A 1 h! s . r
4. Tiéu chuin, diéu kién dwgc bau lam thanh vién Ban kiém soat:

- Ung vién BKS phai dap ung dugc cac diéu kién theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép
nam 2020 va Diéu & Cong ty.



- Ung vién BKS la ¢b d6ng ty tmg ctt hodc duoc dé cir béi ¢b dong/nhém cd dong
hodc theo dé cix ciia cac thanh vién BKS hién tai theo quy dinh tai Lu4t Doanh nghiép
nim 2020, Diéu 1& Cong ty ciia Cong ty.

5. Danh sach @ng vién dwoc biu vao BKS nhiém ky 2026-2031:

- Danh sach nay s& duoc cong bd tai Pai hoi trude thoi diém bau cir. Danh sach tng
vién dugc tip hop tir nhiing ngudi dap tng du tiéu chuan, diéu kién néu trén va c6
ddy du hd so theo dung quy dinh tai Quy ché bau cit thanh vién BKS nhiém ky 2026-
2031.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 d¢éng xem xét, thong qua.

Tran trong cim on!

Hofuhtt: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; -

-  HBQT, BKS, Ban TGD;
- Luu Cong ty.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU MST Poc 14p — Tw do — Hanh phic
Sé: 0572026/T’1"r-I-IBQT Ha Noi, ngay (Cbthdng 04 ndm 2026
TO TRINH
(Vv: Sira d6i nganh, nghé kinh doanh chinh va bé sung nganh, nghé kinh doanh cia
Cong ty)

Kinh trinh.  Dai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2026
Céng ty Cb phan Pau tu MST

- Cdn cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ban hanh ngay 17/06/2020 va Ludt s6
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025sita ddi, bé sung mdt sé diéu ciia Ludt doanh nghiép;
- Cdn cir Diéu 18 16 chire va hoat dong Céng ty C6 phén Pau tuw MST,
- Cdn cit tinh hinh hoat dong kinh doanh thuc té cia Céng ty C6 phdn Pdu tw MST.
Hoi ddng quén tri (‘HPQT?) kinh trinh Dai hoi ddng cb dong “PHPCP”) xem xét
théng qua t& trinh stra déi nganh, nghé kinh doanh chinh va b sung nganh, nghé kinh
doanh ctia Cong ty. Cu thé nhu sau:

1. Sira d6i nganh, nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty nhw sau:

Nganh,

Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc lya chon o nghé kinh
Ma nganh Sl
oan

chinh

Stt

oS

lam nganh, nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét

* i, i
‘\2\\ SV
Eig
L/ = O On

1=/

il

thudc chu s& hitu, cht st dung hodc di thué
Chi tiét:
- Thué nha, cbng trinh xdy dung @ cho thué
lai;
- Dbi vé6i dit dugec Nha nude cho thué thi
dugc diu tu xay dung nha & dé cho thué;
| dau tu xdy dung nha, cong trinh x4y dung 6810 X
khong phai 1a nha & dé ban, cho thug, cho
thu€ mua;
- Nhan chuyén nhugng toan b hoic mot
phin dy 4n bt dong san ctia cht dau tu dé
xdy dung nha, cong trinh xay dung dé ban,

cho thué, cho thué mua;

- Doi vai dat duge Nha nudce giao thi dugc




ddu tu xdy dung nha & dé ban, cho thug,
cho thué mua;

- Pbi v6i dit thué trong khu coéng nghiép,
cum codng nghiép, khu ché xuét, khu cong
nghé cao, khu kinh té thi duoc dau tu xay
dung nha, céng trinh xdy dung dé kinh
doanh theo ding muc dich st dung dit

2. B sung nganh, nghé kinh doanh sau:

s Nganh, nghé
4 a
Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh dwoe bo sung e kinh doanh
ngan
chinh

Xuét ban phan mém khéc
Chi tiét:

- Xuét ban phdn mém may tinh thiét ké cho
vAn hanh va diéu khién phan cting may
tinh; kién tric cho chay phian mém tng

1 dung (gdm phin mém hé diéu hanh va 5829

phan mém tién ich).

- Xuit ban cac phadn mém tng dung chay
trén moi nén tang nhu phan mém cong
nghé bat dong san, Phan mém coéng nghé
tai chinh; phfin mém tao mo hinh;...

2 | Lap trinh may tinh khac 6219

3. Sira d6i Piéu 1¢ Cong ty:

Stra ddi Khoan 1 Pidu 3 — Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty trong Diéu & Cong ty cho
pht hop véi viée stra ddi chi tiét nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty.

4. Trién khai thwe hién:

Giao cho Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty thuc hién céc thi tuc dé sira doi
nganh, ngh& kinh doanh chinh ctia Céng ty va bd sung nganh, nghé kinh doanh ctia Cong
ty tai Phong Ding ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh thanh phd
Ha Noi theo quy dinh dong thdi ban hanh Didu 1é méi da duoc cdp nhét nganh, nghé
kinh doanh.

Kinh trinh PHDCPD xem xét va thong qua.



Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh trinh; [
- Luu VP.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU MST Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 06 /2026/TTr-HDQT Ha Noi, ngay U6 thang 4 nam 2026
TO TRINH
V/v: Thong qua ké hoach phét hanh riéng 1& trai phiéu chuyén déi nam 2026
Kinh giri: - Pai hoi dong c6 déng thuong nién nim 2026
Cong ty ¢b phdn Pau tu MST
Céin cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwoe Quic héi mese Cong hoa xd hji
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cdc van ban hwong ddn, sika doi, doi
bo sung;
Cén ctr Lugt Churng khodn 56 54/201 YQHI14 dwoce Quéc hoi nuée C'éng hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va cdc vin ban hwéng dan, sika doi, doi bo
sung,
Cén cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Ludt Chirng khodn.
Cdn ctr Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh vé chao
bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nude va chao bdn trdi
phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc (é.
Céin cir Nghi dinh 65/2022/NB-CP ngay 16/9/2022 siea d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Nghi
dinh 153/2020/ND-CP;
Céin cir Diéu 1¢ 16 chite va hoat dong ciia Céng ty cé phan Péu i MST.
Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua ké hoach phat hanh trai

phiéu chuyén ddi riéng 1é nam 2026 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

I. PAU TU DU AN KHU DU LICH NGHI DUONG GREENHILL VILLAGE QUY
NHON

1. Thong tin du tu:

Cong ty ¢ phin Pau tu MST dy kién ddu tu thuc hién dy 4n Khu du lich nghi dudng
Greenhill Village Quy Nhon véi Cong ty C6 phan HERA Quy Nhon

Ngudn von dau tu: Vén tu ¢6 va von huy dong tlr viéc phat hanh riéng 1€ tri phiéu chuyén

d6i nam 2026 va vn huy dong khac.

2. Thong tin dy an:

>

>
>
>

Tén Du an: Khu du lich nghi duong Greenhill Village Quy Nhon.

Cha dAu tu: Cong ty C phan HERA Quy Nhon.

Dia diém thuc hién: Tuyén Quy Nhon — Song Céu, P. Ghénh Rang, Tp.Quy Nhon.
Dién tich d4t: Khoang 16,62 ha nim & phia Déng va phia Ty ctia Qubc 1§ 1D (Trong
dé 1,54 ha ddt phia Péng va 15,08 ha ddt phia Tay).




> Téng vbn ddu tu cta dy an: 2.595.559.000.000 dong.

» Thoi gian hoat dong cua dy an: 50 nam.

3. Uy quyén thye hién:

Pai hoi ddng cb ddéng Gy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty dam phén, thuong théo va
quyét dinh céc ndi dung trong hop dong dau tu dé ky hop dong dau tu véi Cong ty C6 phin
HERA Quy Nhon.

IL. PAU TU VAO CAC DU AN KHAC CUA CONG TY

1. Du 4an Khu db thi phia tay thi tran Tan Ky

Tén Dy 4n: Khu db thi phia tay thi trdn Tan Ky.

Chu dau tu: Cong ty Co phan dau tu MST.

Dia diém thyc hién: X& Tan Ky, tinh Nghé An.

Dién tich déat: Khoang 15,7 ha (Trong dé phia Béc va phia Nam gidp khu dén cuw xém
3 xé Tan Ky, tinh Nghé An, Phia Pong giap dwong quy hoach 35m, Phia Tay gidp dat
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nong nghiép).

> Téng vén ddu tw cta du 4n du kién: 925.857.000.000 dong.

» Thoi gian hoat dong ctia du an: 50 ndm.

2. Dw an Khu dan cw doé thi, thwong mai dich vu td din phé 17,18 phuwéng Him Lam,

thanh pho Dién Bién Phu

» Tén Du an: Khu dan cu do thi, thuong mai dich vu td dan phé 17,18 phudong Him Lam,
thanh pho Dién Bién Phu.

» Cha dau tu: Lién danh Cong ty C6 phin diu tu MST va Cong ty C6 phan Déu tr va
Xdy dung VINA2.

> Pia diém thyc hién: Té dan phd 17,18 phudong Him Lam, thanh phd Dién Bién Phu.

> Dién tich dét: 48.025,95 m2.

> Tdng vén dau tu cia du an du kién: 980.618.632.000 dong.

> Thoi gian hoat dong cta dy an: 50 nam.

I11. KE HOACH PHAT HANH RIENG LE TRAI PHIEU CHUYEN DOI NAM 2026

1. N§i dung phat hanh trai phiéu nim 2026:

- Tén Té chirc phét hanh . Céng ty C6 phan Dau tu MST.
- Hinh thtrc phat hanh . Phét hanh trai phiéu riéng 1é.
- Loai tréai phiéu . Tréai phiéu chuyén déi, khong kém ching quyén,

loai hinh trai phiéu cu thé uy quyén cho HDQT
quyét dinh khi x4y dung Phuong 4n phéat hanh

chi tiét.
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Ky han trai phiéu : T6i da 1a 5 (ndm) nam ké tir Ngay phat hanh.

PHDCD giao/lly quyén cho HPQT quyét dinh

thoi han cy thé cta Trai phiéu.

Lii sudt tréi phiéu . Lai sudt ¢ dinh/tha ndi phu thude vao diéu kién

thi truong tai thoi diém phat hanh. PHDCD
giao/ly quyén cho HDQT quyét dinh lai suat
Tréi Phiéu tai thoi diém phét hanh tiy thudc vao
didu kién thi truong va mang lai lgi ich cho Cong

ty.

Pong tién phat hanh : Pong Viét Nam (VND).

Ménh gia

100.000.000 VNB/Trai phiéu.

Khdi lwrgng phat hanh dw kién  :  11.000 Trai phiéu.

Gia tri ph

at hanh theo ménh gia : 1.100.000.000.000 VND

Thoi gian phat hanh . Du kién trong ndm 2026, thoi diém cu thé

DHDCD giao/ty quyén cho HDQT lya chon va
quyét dinh.

bPiéu khoan chuyén doi Trai phicu:

e Thoi han chuyén dbi — Thoi han chuyén dbi cta Trai phiéu duge xédc dinh

khong qué ky han cta Trai phiéu. PHPCP giao/iy quyén cho HPQT quyét
dinh thoi han chuyén dbi va sb dot chuyén dbi, thoi gian chuyén ddi cu thé
cua trng dot.

Nguyén tic va gia chuyén dbi: Viéc chuyén doi duge thuc hién mot hodc
nhidu 1an cho dén khi chuyén dbi hét s6 lugng Trai Phiéu phat hanh hodc sé
Tréi Phiéu con du no tai thoi diém chuyén ddi. Gia chuyén doi la gia dugc
DHDCD giao va iy quyén cho HDQT quyét dinh bao dam khéng thép hon
gi4 tri s6 sach trén mot ¢d phan cta Cong ty cin clr theo Bao cdo tai chinh
nam hop nhat hodc béo cdo tai chinh soét xét ban nién gin nhét tai thoi diém
ky hop ddng mua ban Trai phiéu véi Nha dau tu va khong thap hon 10.000
dong/cd phan. PHPCP giao/ly quyén cho HDQT quyét dinh mutc gia
chuyén déi, diéu kién chéng pha lodng, va cic ndi dung khac c6 lién quan
dam bao nguyén tic da dugc DPHDCD thong qua.

Diéu chinh gia chuyén ddi: Khi x4y ra cdc sy kién pha lodng ¢ phiéu,
DHDCD giao/tly quyén cho HDQT thyc hién diéu chinh gia chuyén d6i phu
hop voi thong 1€ thi truong va quy dinh ctia phap luét.

Ty 1é chuyén ddi: Pugc xdc dinh bing ménh gia trai phiéu chia cho gia
chuyén dbi duge x4c dinh tai thoi diém chuyén dbi.
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e Nha diu tu tham gia mua Tréi phiéu phai dap Gng cac quy dinh ctia phap lujt
v& gi6i han vén gép, ty 1& sé hiru ¢b phan téi da cia NDT nudc ngoai khi
thyc hién viéc chuyén doi.
Céc didu khoan va cam két khac: DHDCD 1y quyén/giao cho HPQT xay dung
phuong an phét hanh va quy dinh céc didu kién didu khoan cu thé cho Trai phiéu
nhim dap @ng cic quy dinh ctia phap luat (bao gdbm nhung khong gi6i han bdi cac
quy dinh lién quan dén dang ky hwu ky Trai Phiéu, dang ky giao dich Trai Phiéu, mua
lai truc han, thue hién quyén mua cb phiéu, ding ky luu ky ¢6 phiéu khi chuyén doi,
ding ky niém yét bd sung, ... va cac quy dinh khac).
Muc dich phét hanh: Toan b sb tién thu dwgc tir phat hanh s& dwge Cong ty sir dung
dé thuc hién dau tu du 4n Khu du lich nghi dudng Greenhill Village Quy Nhon tai
tuyén Quy Nhon — Séng Cau, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
DPinh; du 4n Khu do thi phia tay thi trdn Tan Ky, tinh Ngh¢ An; va Dy an Khu dan cu
dé thi, thuong mai dich vu t6 dan phé 17,18 phuong Him Lam, thanh phé Dién Bién
Phu.
S tién cu thé dau tu vao mdi du an giao/ty quyén cho HPQT quyét dinh.

2. Noi dung uy quyén:

Pai hoi déng cb dong giao/ity quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty céc cong viée lién quan
dén viéc phat hanh riéng 1é trai phiéu chuyén dbi, khong kém theo chiing quyén, phi hop
v6i quy dinh ctia phap luat bao gdm nhung khong giéi han béi cac ndi dung sau:

>

>
>

Xay dung phuong 4n va thong qua phuong én chi tiét trién khai thuc hién phat hanh
trai phiéu riéng 1¢ chuyén ddi theo dung quy dinh cia phép luat;

Quyét dinh s6 tién s& dau tu vao tirng du an trén theo phuong an cu thé;

Lua chon va chi dinh cac don vi/td chirc tham gia cung cdp dich vu va lién quan t&i
dgt phat hanh bao gdm nhung khong gi6i han boi TH chite xép hang tin nhigm, t6
chtrc tu vAn hd so chao ban trai phiéu, Pai Iy phat hanh, T chtrc bao lanh thanh todn,
td chirc dang ky, luu ky Tréi Phiéu, ...

Quyét dinh ndi dung ctia cac hop ddng/théa thuan va tai liéu gitta Cong ty va Nha
dAu tu va cdc bén ky két hodc lién quan dén viéc phat hanh tréi phiéu;

Té chire trién khai thuc hién cac cong viée lién quan dén viée chao ban Trai phiéu
chuyén dbi, dang ky va luu ky Trai phiéu, bao gdm nhung khong giéi han cdc cong
viée sau: (i) quyét dinh céc hd so, tai liéu ndp cho Uy ban chitng khoan Nha nudc,
c4c co quan nha nuée ¢ thim quyén lién quan dén viéc chao ban, ding ky va luu ky
Tréi phiéu phi hop v6i quy dinh clia phap luat, (i) 1am viéc va giai trinh véi cac co
quan chirc nang, cac don vi ¢6 lién quan vé ho so ding ky chao ban va céc vén d&

khéc c6 lién quan dén viéc chao ban Trai phicu;
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Cht dong tim kiém, lap danh sach cdc Nha du tu ¢6 nhu ciu mua Trai phiéu va lua
chon (cac) Nha dau tu tham gia dot phat hanh/chao ban Tréi phiéu; — Thuc hién cac
cong viéc can thiét khac nham thuc hién thanh cong viée chao ban Trai phiéu chuyén
doi riéng 18, dang ky Trai phiéu tai Pai Iy dang ky, luu ky va céc ndi dung phét sinh
trong thoi gian Trai phiéu luu hanh;

Tty ting trudng hop cu thé, HDQT c6 thé uy quyén cho Tng Giam ddc dé thuc hién
mot phﬁn hodc toan b cac cong viéc néu trén.

Trién khai cac thii tuc can thiét khac dé phat hanh thanh cong trai phiéu.

Hoi ddng quén trj kinh trinh Dai hoi dong c¢b dong thuong nién nam 2026 thong qua.
Tran trong. TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhéan:

Nhu trén;
HDQT, BKS, Ban TGD;
Luu Cong ty.




CONG TY CO PHAN BAU TU MST

BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON

Pén ngay 27/11/2025 thu dwgrc tr do't chao
ban co phan riéng Ié cho nha dau tw chirng

khoan chuyén nghiép tang vén diéu lé
tr ngay 11/11/2025 dén ngay 24/11/2025

(da dworc kiém toan)
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
s6 2 ngé 159 phé Tay Son, Xa Ban Phuong, Thanh pho Ha Noi, Vit Nam.

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 01-02
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 03 - 04
—
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CONG TY cO PHAN PAU TU MST
Sb 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Ban Phwong, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban T8ng giam déc Cong ty C& phan Dau tu MST (sau day goi tat la “Céng ty”) dé trinh Bao cao nay
cuing véi B&o cao tinh hinh st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu duoc tir dot chao ban cb phén riéng
I& cho nha d4u tw chirng khoan chuyén nghiép tang vén diéu 1& tir ngay 11/11/2025 dén ngay
24/11/2025 da dwgc kiém toan ctia Cong ty.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj, Ban kiém soat va Ban Tdng giam dbc diéu hanh Cong ty tai
ngay ap bao céo nay gém:

Héi déng Quan tri

Ho va tén: Chirec vu:

- Ong Nguyén Huy Quang Chu tich HBQT

- Ong Trinh Van Hwng Thanh vién P& gli don xin tr nhiém ti
ngéy 3£0!’6i2025, . ché DHBCD
gan nhat phé duyét

- Ong Hoang Van Minh Thanh vién

- Ong Phan Duy Diing Thanh vién

- Ong Nguyé&n Quang Nguyén Thanh vién

Ban Téng Giam déc va Ké toan trwdng

Ho va tén: Churc vu:

- Ong Phan Duy Ding Téng Giam déc

- Ong Nguyén Dang Kién Phé Téng Giam déc

- Ba Nguyé&n Minh Huyén Ké toan trudng B6 nhiém ngay 03/06/2025

Ban Kiém soat

Ho va tén: Chirc vu:

- Ba Nguyén Thj Trang Nhung Trwdng ban B& nhiém ngay 03/06/2025

- Ba Nguy&n Minh Huyén Trwéng ban Mién nhiém ngay 28/05/2025

- Ba Vi Thj Thiy Thanh vién

- Ba Nguyén Thj Thay Thanh vién

DAI DIEN PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap Bao céo nay la Ong
Nguy&n Huy Quang — Chi tich HDQT va Ong Phan Duy Diing - Téng Giam dbe.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tw van PKF-TTG duwgc chi dinh thie hién kiém toan B&o c&o tinh hinh
st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu duoc tir dot chao ban cb phan riéng Ié cho nha dAu tw chirng
khoan chuyén nghiép téng vén diéu & tir ngay 11/11/2025 dén ngay 24/11/2025 clia Cong ty Cb phan

Pau tw MST.
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
S6 2 ngd 159 phé Tay Son, X4 Ban Phuong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép)

XAC NHAN CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng giam dbc Cong ty chiju trach nhiém lap Béo céo tinh hinh st dung vén clia Cong ty phan
anh mot cach trung thue va hep Iy tinh hinh tinh hinh st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu dwgec tir
dot chao ban cd phan riéng |& cho nha dau tw chitng khoan chuyén nghiép tang vén diéu 1é tir ngay
11/11/2025 dén ngay 24/11/2025. Trong viéc [&p Béo céo tinh hinh st dung vén nay, Ban Téng giam
déc da:

o Xay dwng va duy tri kidm soat ndi bo ma Ban Téng giam déc va Hoi dong quan trj Cong ty xac
dinh la can thiét @& xay dung va dam bdo cho viéc ap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung
vén khong con sai sét trong yéu do gian lan hogc do nham lan;

o LAp va trinh bay Bdo céo tinh hinh st dung vén trén co s& tuan thi cac Chuan muc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao;

Ban Téng giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang, Céng ty d& tuén tha cac yéu cau néu trén
khi 1ap Béo cdo tinh hinh st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu dugc tr dot chao ban cb phan riéng
I8 cho nha dAu tw ching khodn chuyén nghiép ting vén didu Ié tir ngay 11/11/2025 dén ngay
24/11/2025, cac sb ké toan thich hop dwoc Iuu trtk day d0 dé phan anh tai bét ky thoi diém nao, v
mtrc do chinh xac va hep Iy tinh hinh st dung vén gép clia Cong ty va Bao cgo tinh hinh st dung von
dwoc Iap tuan thi cac Chu&n muc, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac van ban
phap Iy c6 lién quan.

Vo ngdy lap Bao céo nay, cac thanh vien Ban Tdng giam ddc cho réng khong co bét ky tinh huéng
nao c¢6 thd lam sai léch céc sb liéu dwee phan anh trén Bdo céo tinh hinh sl dung vén clia Céng ty.
Khéng mét thanh vién nao ciia Hoi ddng Quan tri hodc Ban Téng giam déc c6 bat ky khodn loi nao tir
Coéng ty hay cac bén lién quan.

TM. Ban Téng giam déc
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& PKF-TTG

S6: 92 /2026/BCKT/TTG.KD9

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

V& Béo céo tinh hinh s dung vén thu dwgc dén ngay 27/11/2025 thu dwgc tir dot chao ban co
phan riéng 1é cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép tang vén diéu lé tiv ngay 11/11/2025
den ngay 24/11/2025

Kinh givi: Quy G4 dong, Héi déng Quan trj va Ban Téng giam dbc
Cong ty C6 phan Dau tw MST

Chuing t6i 44 thyc hién kiém toan Béo c&o tinh hinh st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu duoc tlr
dot chao ban cb phan riéng 18 cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép tang vbn diéu Ié tir ngay
11/11/2025 dén ngay 24/11/2025 ciia Céng ty C phan Bau tw MST (sau day goi tét 1a “Cong ty")
dwoc lap ngay 22/4/2026 gém Bao céo tinh hinh st dung vbn dén ngay 27/11/2025 thu dwoc tir dot
chao ban cb phan riéng 1& cho nha du tw chizng khoan chuyén nghiép tang von diéu & tir ngay
11/11/2025 dén ngay 24/11/2025 va Thuyét minh Bo céo tinh hinh st dung vén dwoc trinh bay t
trang 05 dén trang 08 kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng giam déc

Ban Tdng giam déc chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thirc va hop ly B&o céo tinh hinh sl dung
vén clia Cong ty theo co s& thye thu - thue chi dwge mé ta tai Thuyét minh Bao cao tinh hinh st dung
vén kém theo. Ban Téng giam déc cling chiju trach nhiém vé céc kiém soat ndi bo ma Ban Téng giam
dbc xac dinh |a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap Bao c&o tinh hinh s dung vdn nay khéng coé sai sot
trong yéu do gian lan, nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tinh hinh str dung vén dwa trén két qua cla
cudc kidm toan. Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cac chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac
chudn muc nay yéu cau chﬂn% t&i tuan thd chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap
ké& hoach va thwc hién cudc kiém toan @& dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tinh hinh
str dung vén cia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac b&ng chirng kiém todn vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh st dung vén. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dya
trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rlii ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh
do gian 1an ho#c nham 1an. Khi thyc hign danh gia cac rui ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
néi bé clia COng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tinh hinh st dyng vén trung thwe, hop
ly nh&m thiét ké céc tha tuc kiém todn phi hep voi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich
dwa ra y kién v& hiéu qua cta kidm soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh
gia tinh thich hop cla céac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy clia cac udc tinh ké toan
ciia Ban Téng giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay téng thé Bao cao tinh hinh st dung vén.

Chting t6i tin twdng réing cac béng chirng kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc 1a day du va thich
hop lam co s& cho Y kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién cuia kidm toan vién

Theo V kién clia chiing t6i, B&o cao tinh hinh st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu dwoc tir dot chao
ban cb phéan riéng |é cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép tang vbn didu lé tv ngay 11/11/2025
dén ngay 24/11/2025 clia Cong ty phi hep véi Chuan muc, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cao tinh hinh s dung
vén.
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Péi twong nhan bao cao kiém toan

Khong nham pht dinh ¥ kién néu trén, Ching toi xin lwu ¥ ngudi doc dén thuyét minh I1.3 - Myc dich
str dung bao céo: Bao cdo nay duoc lap trén co s& thyc thu - thire chi tir ngudn vén dén ngay
27/11/2025 thu dwoc tiw dot chao ban cd phan riéng 1é cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép
tang vén didu I& tir ngay 11/11/2025 dén ngay 24/11/2025 clia Céng ty C8 phan Dau tuw MST. Béo céo
tinh hinh st dung vén chi s dung cho muc dich bao céo cho céc bén lién quan theo quy dinh tai Nghi
dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu vé "Huéng dan Luat chirng khoan”; Théng tu
sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bo Tai chinh vé viéc “Hudng dan cong bo thong tin trén thi
trwerng chirng khoan”; Thong tw sé 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai chinh "Hwéng dan
mot sé ndi dung vé& chao ban, phat hanh chieng khoan, chao mua cong khai, mua lai ¢b phiéu, déng ky
céng ty dai chiing va huy tw cach céng ty dai chung” va khong duoc st¥ dung cho béat ky muc dich nao
khac. Bao céo nay chi lién quan dén viéc st dung vén gép clia chii s& hiru ma khong lién quan téi
toan bd Bao c&o tai chinh clia Cong ty C6 phén Pau tw MST.

Ha Noi, ngay 22 théng 4 ndm 2026

Pai dién cho Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van PKF - TTG

. PHO &

Nguyén Ngoc Tu Nguyén Ngoc Son

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién

Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan s6: 2305-2023-330-1 kiém todn s6: 5258-2026-330-1



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Ban Phuong, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON BEN NGAY 27/11/2025

THU BUQC TU DOT CHAO BAN CO PHAN RIENG LE CHO NHA PAU TU CHUNG

KHOAN CHUYEN NGHIEP
TANG VON PIEU LE TU NGAY 11/11/2025 DEN NGAY 24/11/2025

THONG TIN CHUNG VE PQT CHAO BAN CO PHIEU TANG VON PIEU LE

STT Noidung Thoéng tin

N
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Tén tb chirc phat hanh Céng ty C& phan Dau tw MST

Tén cb phiéu chao ban Césphiéu Cong ty C6 phan Dau tw
MST

Loai cb phiéu © C& phiéu phé théng

Ménh gia ©10.000 ddng/cé phiéu

Sé lwong cb phiéu dang ky chao ban © 30.000.000 cé phiéu

Sé lwong cb phiéu chao ban thanh céng ©30.000.000 cb phiéu

Tdng khéi lwgng vén huy dong da thu dwee  :  300.000.000.000 déng

Chi phi phéat hanh : 0 doéng

Tdng thu rong tir dot phat hanh - 300.000.000.000 ddng

Thaoi gian phat hanh . T ngay 11/11/2025 dén
24/11/2025

Hinh thirc chao ban : Chao ban cd phan riéng |é cho nha

d4u tw chirng khoan chuyén nghiép.

TiNH HINH SU DUNG VON THU BU'Q'C TU BQT PHAT HANH

Phwong an stv dung vén

T& trinh Phwong &n phat hanh ¢b phiéu riéng 18 chao ban cho nha dau tw ching khoan
chuyén nghiép dwoc Chi tich HDQT Céng ty ky ngay 05/05/2025 dé trinh Dai hoi déng cd
dong thudong nién nam 2025;

Nghi quyét hop Dai hoi déng cd déng thuwong nién 2025 sb 01/2025/NQ-BDHBCD ngay
28/05/2025 clia Cong ty CA phan Dau tw MST;

Nghi quyét sé 14/2025/NQ-HDQT ngay 11/11/2025 clia Hoi déng quan trj Cong ty vé viéc
trién khai phwong an phat hanh ¢b phiéu riéng Ié chao ban cho nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép theo danh sach da dugc DHPCD thwong nién 2025 théng qua va théng qua
hd so dang ky chao ban cb phiéu riéng 1&;

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thi» 34 ngay 22/09/2025;

Cong vén sb 7332/UBNCK-QLCB ngay 11/11/2025 ctia Uy Ban chirng khoan Nha nwoc —
BG tai chinh v& viéc @& nhan hd so dang ky chao ban cd phiéu riéng 1é theo Giay dang ky
chao ban sb 03/2025/GDKCB-MST ngay 27/08/2025;

Bao céo sb 02/2025/BCKQ-MST ngay 24/11/2025 vé viéc Bao cao két qua dot chao ban cb
phiéu riéng 16;

Céng vin s6 8045/UBCK-QLCB ngay 26/11/2025 cia Uy Ban chirng khoan Nha nwéc — BO
tai chinh vé viéc & nhan dwoc tai liéu bao cao két qua chao ban cé phiéu riéng & theo Béo
cdo sb 02/2025/BCKQ-MST ngay 24/11/2025;

Bao cdo tién do st dung vén/sé tign thu dwoc tir dot chao ban sé 24/2025/BC-MST ngay
24/12/2025;

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thi 35 ngay 06/01/2026;
C4c tai liéu co lién quan.



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
S6 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Ban Phwgng, Thanh ph6 Ha Noi, Viet Nam.

Phwong 4n st dung vén thu dwore tir két qua chao ban ¢ phan riéng 1é cho nha du tw
chirng khoan chuyén nghiép:

Muc dich phat hanh: Theo Phuwong &n phat hanh cb phiéu riéng 1& chao ban cho nha dau tw
chirng khoan chuyén nghiép dwoe Dai héi dong cd dong thwong nién nam 2025 phé duyét ngay
28/05/2025; Nghj quyét sé 14/2025/NQ-HPQT ngay 11/11/2025 cla Hoi déng quan trj Cong ty
v& viéc trién khai phirong an phat hanh ¢ phiéu riéng I& chao ban cho nha dau tw chiing khoén
chuyén nghiép theo danh sach da dwoc DPHPCD thuwdng nién 2025 thong qua va théng qua hd

so d&ng ky chao ban cb phiéu riéng I&, s6 tién du kién thu dugc sé duoc st dung cho muc dich .
nhuw sau: {\{\
{
2 )
STT Muc dich st dung vén Gia trj (d6ng) Thei gian dy
kién giai ngén "
1 Trd no cac khoan vay theo cac hop dong | 300.000.000.000 | Quy IV/2025 e
han muc thau chi va hop ddng han mirc tin \{\1/

dung tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Thai Ha theo cac
Hop ddng tin dung gitba Ngan hang TMCP
Pau tw va Phat trién Viet Nam = Chi nhanh
Théi Ha va Cong ty Cd phan Péu tw MST

Téng cong
2. Tinh hinh si¥ dung vén dén ngay 27 thang 11 ndm 2025

300.000.000.000

Téng sé tién thu rong tr dgt phat hanh |a; 300.000.000.000 déng @& dugc st dung dén ngay 27
thang 11 nédm 2025 nhu sau:

STT Muc dich st dung von Gia trj (d6ng) | i
1 Tra no cac khoan vay theo cac hgp dong han mirc thau chi va | 300.000.000.000
hop ddng han mirc tin dung tai Ngan hang TMCP Bau tw va Phéat
trién Viét Nam — Chi nhanh Thai Ha theo cac Hop déng tin dung
gita Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam — Chi Ny
nhanh Thai Ha va Céng ty C6 phan Dau tw MST

Téng cdng

300.000.000.000

i

AV
N4
an-Dgty Diing Nguyén Minh Huyén Nguyén Thi Nnw Ngoc
Téng Glam a6 Ké toan trwdng Ngwdi 13p bidu
Ngay 22 thang 4 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Sb 2 ngé 159 phé Tay Son, X& Ban Phugng, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Thuyét minh Béao cao tinh hinh st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu dwerc tir dot chao ban co
phan riéng 1é cho nha diu tw chirng khoan chuyén nghiép ting vén diéu 1§ tiv ngay 11/11/2025
dén ngay 24/11/2025

THONG TIN KHAI QUAT
Cong ty

cong ty Cé phan Dau tw MST 1a Céng ty CO phan dwoc thanh Iap va hoat dong tai Viét Nam
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0103983390 d&ng ki 1&n dau ngay 18 thang 06
nam 2009 va duoc thay ddi lan the 35 ngay 06 thang 01 nam 2026 do Phong Pang ky kinh
doanh va Tai chinh doanh nghiép — S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cép.

Vén didu & clia Céng ty la 1.136.042.200.000 VND, twong dwong 113.604.220 ¢b phan, ménh
gia 10.000 VND/cb phan. C& phiéu clia Céng ty duoc niém yét trén S& giao dich ching khoan
Ha Noi (HNX) v&i ma ching khoan 1a MST.

Tru s& chinh cta Céng ty hién dat tai Sé 2 ngd 159 phd Tay Son, Xa Pan Phwong, Thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty nhw sau:

- Xay dwng nha dé &,

- Xay dwng nha khéng dé &,

- Xay dwng céng trinh dwong sét, cong trinh dwdng b, céng trinh dién, cong trinh céap, thoat
nwéce, cdng trinh vién théng, thong tin lién lac, cong trinh thay, céng trinh cong ich khac, cong
trinh khai khoang, céng trinh ché bién, ché tao, cong trinh k§ thuat dan dung khac;

- Cho thué may méc, thiét bj va b dung htru hinh khéac khéng kém nguoi dieu khién

Chi tiét: Cho thué may mdc, thiét bj xay dung khéng kém ngudi diéu khién
- Ban buén kim loai va quang kim loai
Chi tiét; ban budn quing kim loai, ban buén st thép; ban buén kim loai khac

- Ban buén chuyén doanh khac chwa dwec phan vao dau

Chi tiét; ban budn chat déo dang nguyén sinh (Hat, bét, bot nhéo, hat nhua, ...);

- Ban budn vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dyng;...

CO SO’ LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Co sé 1ap B4o céo tinh hinh siv dung vén

B&o cdo tinh hinh st dung vén dé&n ngay 27/11/2025 thu dwoc tir dot chao ban cb phan riéng 1&
cho nha dau tw chieng khoan chuyén nghiép tang vén diéu I tir ngay 11/11/2025 dén ngay
24/11/2025 kém theo dwoc trinh bay béng Bdng Viet Nam (VND), theo nguyén tac gid gbc va
phti hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va quy dinh phap ly
c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tinh hinh st dung von.

B4o cao tinh hinh s dung von dugc 1ap trén co sd thyre thu - thwe chi va la mét b phan trong
dong tién thu, dong tién chi cta Cong ty.

Ky bao cao

Bao céo tinh hinh st dung vén duwgc lap cho viéc st dung vén dén ngay 27/11/2025 thu duoc
tir dot chao ban cd phan riéng 1€ cho nha dau tw ching khoan chuyén nghiép téng vén diéu 1&
tir ngay 11/11/2025 dén ngay 24/11/2025.

G R



CONG TY cO PHAN BAU TU MST
$6 2 ng6 159 phd Tay Son, Xa Pan Phugng, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

Thuyét minh Bao cao tinh hinh st dyng vén dén ngay 27/11/2025 thu dwgec tir dot chao ban co
phdn riéng Ié cho nha diu tw chi¥ng khoén chuyén nghiép ting vén diéu I8 tir ngay 11/11/2025
dén ngay 24/11/2025

o ol :
cONG TY

GO PHAN
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Muc dich str dung bao cao

Bao céo nay duoc ap trén co sé& thwe thu - thie chi tte ngudn vén dén ngay 27/11/2025 thu
duwoc tir dot chao ban cd phan rigng 1& cho nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép ting vén
didu 18 tir ngay 11/11/2025 dén ngay 24/11/2025 clia Cong ty C6 phan Pau tw MST. Béo cdo
tinh hinh s dung vén chi str dung cho muc dich bdo céo cho cac bén lién quan theo quy dinh
tai Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh phii v& “Huéng dan Luat ching
khoan”; Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh vé viéc "Hwéng dan
cong bb théng tin trén thj trwéng ching khoén”, Thong tw sb 118/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 cGia B6 Tai chinh “Hwéng dan mot sé ndi dung vé chao ban, phat hanh ching
khoan, chao mua cong khai, mua lai co phiéu, d&ng ky céng ty dai ching va hdy tw cach cong ty
dai chung’ va khong dwoc str dung cho bat ky muc dich nao khac. Bao céo nay chi lién quan
dén viéc st dung vén goép clia cht s& hitu ma khéng lién quan téi toan bd Bao cao tai chinh
clia Cong ty C6 phan Dau tw MST.

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay lap bao cao tinh hinh sir dung vén

Khéng c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap bao cao tinh hinh st dung von doi hoi
dwoc didu chinh hay cong bé trén Bao cdo tinh hinh st dung von nay.

THONG gN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG MUC TiNH HINH St
DUNG VON

Pon vj tinh: VND

Chi tiét tinh hinh st dung vén tai cac dw an nhw sau:

STT Noi dung Phwong an stv | Thuc té da st

- Tra ng cac khoan vay theo cac hop déng han | 300.000.000.000 | 300.000.000.000
mtrc thau chi va hop ddng han mic tin dung
tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Thai Ha theo c&c Hop dong
tin dung git’a Ngan hang TMCP Pau tw va
Phat trién Viet Nam — Chi nhanh Théi Ha va

Cong ty Co phan Dau tw MST
Téng cong 300.000.000.000 | 300.000.000.000

9.5
R "

o

dung dung |/

Nguyén Thi Nhw Ngoc

Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwéi 1ap biéu
Ngay 22 thang 4 ndm 2026
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