CONG TY CO PHAN KINH PAP CAU
Khu Cé M&, Phudmg Vi Ninh, Tinh Béc Ninh,

Bio cdo tai chinh riéng

; Quy 1/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

Tai ngay 31 thdng 3 ndm 2026

Mi s6 TAI SAN Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
minh VND VND
100 A. TAISANNGAN HAN 7.827.012.852 7.893.857.283
110 L. Tién va cdic khoén twong duong tidn 3 997.697.901 1.167.197.912
111 1. Tién 997.697.901 1.167.197.912
130 IIL Cic khoén phéi thu ngfn han 1.505.813.154 1.381.559.729
131 1.  Phai thu ngdn han ctia khach hang 5 14.132.652.175 14.054.652.175
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 6 410.190.750 410.190.750
135 3.  Phai thu ngén han khac 7 1.693.718.033 1.647.464.608
136 4. Du phdng phai thu ngén han khé doi (14.730.747.804) (14.730.747.804)
140 IV. Hang ton kho 9 5.084.519.209 5.084.519.209
141 1. Hangtdnkho 19.392.378.024 19.392.378.024
142 2. Du phong giam gi hang tdn kho (14.307.858.815)  (14.307.858.815)
160 VI Taisan ngin han khic 238.982.588 260.580.433
163 1.  Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuéc 238.982.588 260.580.433
200 B. TAISAN DAI HAN 51.898.291.635 52.748.467.178
220 1I. Taisén cé dinh 9.824.490.403 10.164.446.731
221 1.  Taisan ¢ dinh hiru hinh 11 9.824.490.403 10.164.446.731

222 - Nguyén gid

223 - Gid tri hao mon hup ké
260 VI. Piu tw tai chinh dai han
261 Dau tu vao cong ty con
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305.853.822.314
(296.029.331.911)
42.073.801.232
83.162.324.916
909.380.000
500.000.000
(42.487.903.684)

305.853.822.314
(295.689.375.583)
42.584.020.447
83.162.324.916
909.380.000
500.000.000
{41.987.684.469)

59.725.304.487

60.642.324.461




CONG TY CO PHAN KINH DAP CAU
Khu C6 M&, Phudng Vii Ninh, Tinh Bic Ninh,

Bdo cdo tai chinh riéng

Quy 1/2026
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 31 ‘,mn,xm 3 ndm 2026
(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
minh

VND VND
300 C. NOQPHAITRA 69.470.041.816 68.846.121.926
310 1. Ngngin han 69.470.041.816 68.846.121.926
311 1. Phaitrd nguoi ban ngén han 10 37.301.699.035 37.329.482.517
312 2. Neudi mua tra tién trirée ngin han 11 4.059.579.696 3.474.983.920
313 2. Phaitracd tirc, loi nhun -
314 3.  Thué va cdc khoan phai nép Nha nudc ngén han 12 9.408.165.590 9.551.228.189
315 4. Phaitra ngudi lao dong 2.461.198.204 2.435.102.204
316 5. Chiphi phai trd ngén han 13 161.576.975 161.576.975
320 6. Phaitra ngén han khac 14 9.077.822.316 8.893.748.121
321 7. Vay vano thué tai chinh ngén han 7.000.000.000 7.000.000.000
400 D. VONCHUSO HUU (9.744.737.329) (8.203.797.465)
410 1. Von chi s& hiru 15 (9.744.737.329) (8.203.797.465)
411 1. Vén gép cia chit s& hiru 300.000.000.000 300.000.000.000
41lla Cé phidu phé théng c6 quyvén bidu quyér 300.000.000.000 300.000.000.000

411b C6 phiéu wu ddi
412 2. Thing duvén 43.118.293.083 43.118.293.083
420 3. Loinhuén sau thué chwa phan phéi {352.863.030.412)  (351.322.090.348)
420a LNST chua phin phéi [y kén dén cudi ky e (351.322.090.548)  (346.720.381.185)
4206 LNST chua phin phéi ky nay (1.540.939.864) 4.601.709.363)
429 4. Loiich c6 déng khong kiém soat \\M.m,ﬂ.m.mﬂ > - -
440 TONG CONG NGUON VON mpﬁuaf 487 60.642.324.461

o

Hoang Thj Hing
Ngudi 14p/Phu tréch ké toan

Trin Huy Thong
Homq Giam déc

Phé duyét, ngay 12 thang 04 ném 2026



CONG TY ¢O PHAN KINH PAP CAU

Bdo céo tai chinh riéng

Khu Cé ME, Phirémg Vil Ninh, Tinh Béc Ninh, Quy 1/2026
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Ony 172026
Tir ngay Tir ngay
Mi  sTiRu Thuyét Quy 1/2026 Quy 1/2025 01/01/2026 dén 01/01/2025 aén
sb minh ngiy 31/3/2026 ngiy 31/3/2025
VND VND VND VND
01 1. Doanh thu bin hiing vi cung ¢dp dich vu 31 272.727.273 204.545.455 272.727.273 204.545.455
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - - = -
10 3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cfp djch vu 33 272.727.273 204.545.455 272.727.273 204.545.455
11 4. Gidvdo hang bin 34 - - - .
20 5. Leinhuin gdp vé bén hing vi cung cp djch vu 272.727.273 204.545.455 272727273 204.545.455
21 6. 1110 cia koat ddng bdn, thanh Iy bit déng san ddu 34 - - E .
22 7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 360.568 24.258.011 360.568 24.258.011
23 8. Chi phi taj chinh 36 632.719.214 1.394.798.161 632.719.214 1.394.798.161
24 Trong dé: Chi phi Idi vay 122.499.999 168.986.955 122.499.999 168.986.955
25 9. Chiphi bén hang 37 259.301.332 262.705.341 259.301.332 262.705.341
26 10.Chi phi quan Iy doznh nghiép 38 586.427.814 6359.950.189 586.427.814 639.950.189
30 12.Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh (1.205.360.519)  (2.088.630.225) (L263.360.519)  (2.088.650.225)
31 13.Thunhédp khic - - - -
32 14.Chi phi khic 40 335.579.345 344.483.278 335.579.345 344.483278
40  15.Lgi nhufn khdc {335.579.343) (344.483.278) {335.579.345) (344.483.278)
50  16.Tdng lgi nhudn ké todn trude thué {1.540.939.864 (2.433.133.503) (1.540.932.864) (2.433.133.503)
51  17.Chi phi thué TNDN hién hanh 29 - - - -
52 18.Chi phi thué TNDN hoin lai - - - -
60  19.Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (1.548.939.864) 2.433.133.503)
Hoang Thi Hing Tréin Huy Théng

Newdi [dp/Phu trich ké todn

Tdng Gidm déc
Phé duyét, ngdy 12 thang 04 ném 2026
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Khu Cé ME, Phudmg Vii Ninh, Tinh Béc Ninh,
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Quy 1/2026
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27
30

CHI TIEU

Lo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
(Theo phwrong phdp gidn tiép)

Thuyét
minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Lgi nhudn trieée thué

Piéu chinh cho cdc khodn

Khiu hao tai san ¢b dinh va b4t dong san du tr
Céc khoan dyu phong

Lai, 16 chénh léch ty gid hbi do4i do danh gia lai céc
khoan muc tién té c6 gdc ngoai té

L4, 15 tir hoat dong dAu tu, tai chinh

Chi phi 1i vay

Céac khodan diéu chinh khac

Loinhugn tir hoat dgng kinh doanh trieée thay
doi von heu dpng

Téng, gidm céc khodan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam cdc khoan phai tré (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi che phan bé

Téng, giam chitng khoén kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh

II.

0.

0.

L.
1.
2.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi ¢é mua sém, x4y dung ti sén cé dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhwong bén tai san cé dinh va
cac tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cta don vi
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cbng cu ng cla
don vi khac

Tién chi ddu tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi diu tu g6p vbn vao don vi khac

Tién thu 1&i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugce chia

Luru chuyén tién thuin tic hogt dpng diu tw

Tir ngay 01/01/2026

Tirngay 01/01/2025

dén ngay 31/3/2026  dén ngay 31/3/2025
VND VND
(1.540.939.864) (2.433.133.503)
339.956.328 344.098.446

510.219.215

(360.568)
122.499.999

(568.624.890)

(124.253.425)

523.017.736

(169.860.579)

360.568
360.568

1.225.811.206

(24.258.011)
168.986.955

(718.494.907)

(928.000.000)

(472.604.714)

(2.119.099.621)

2.683.005.525

24.258.011
2.707.263.536



CONG TY CO PHAN KINH PAP CAU

Bdo céo tai chinh riéng

Khu C4 ME, Phudng Vii Ninh, Tinh Béc Ninh,

Quy 1/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
(Theo phirong phdp gidn tiép)

M3 il Tirngay 01/01/2026
S culTIEU ThuySt st nedy 31/3/2026
s0 minh

T ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2025

VND

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 0. Tiénthu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén g6p clia -
chi s& hitu

32 0. Tién W‘m lai vén gép cho cac chi s hitu, mua lai -
¢ phi€u ciia doanh nghiép d4 phat hanh

33 0. Tiénthu tir di vay =

34 0. Tiéntrang gbc vay -

35 0. Tiéntraing gbc thué tai chinh -

36 0. Cb tirc, loi nhuan dé tra cho chil s¢ hitu -

40 Liru chuyén tién thudn tir hoat dong tai cininh -

50  Luu chuyén tin thudn trong ky (169.500.011)

60  Tién va twong dwong tién diu ky 1.167.197.912

61  Anhhuéng cia thay @bi ty gid héi doai quy d6i ngoai té -

997.697.901

70 Tién va twong duong tién cudi ky 3

S

YND

588.163.915

2.544.688.715

» 3.132.852.630

Tran Huy Théng
Tdng Gidm dbc

Hoang Thj Hing
Ngudi 14p/Phu trach ké toan

Phé duyét, ngay 12 thdng 04 nim 2026



CONG TY CO PHAN KiNH PAP CAU

Khu C4 M&, Phuéng Vil Ninh, Tinh Béc Ninh, Béo céo tai chinh riéng

Quy 1/2026

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 1/2026

- DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc sé hitu vén

Cong ty C6 phén Kinh dap ciu dwgc ¢b phin hoa theo Quyét dinh sé 942/QD-BXD ngay 14/06/2004 ciia Bo
X4y dung va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C6 phén sé 2103000093 ding ky 1in
ddu ngay 03 thang 02 ndm 2005 do S& K& hoach va Pdu tu tinh B4c Ninh cép. Céng ty thay dbi Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh 14n thr 12 ngay 13 théng 05 nam 2024.

Vén didu & cla Cong ty la: 300.000.000.000VND
Chu sé hitu (Cong ty me) clia Cong ty 4 Tng céng ty Viglacera - CTCP

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2026 12 04 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 20247 05
nguoi).

Tru s¢ chinh cia Céng ty duoc dét tai: Khu C6 ME, Phuéng Vi Ninh, Tinh Bic Ninh,.

Linh vye kinh doanh

Hoat déng chinh ctia Cong ty 1a San xuét kinh x4y dung vé gia cdng cdc sén phém sau kinh

Bién budn vit ligu va thiét bj l&p dit khac trong xay dung.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty bao gbm gia céng san xudt kinh ldp diit xiy dung cac cong trinh

vé nhém kinh .

Chu k¥ sén xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty 1a 12 thang.

Céu triic Cong ty

- Céng ty ¢6 céc cong ty con truc tiép dugc hop nhét bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/03/2026 bao gdm:
Cong ty TNHH MTV Liap dung kinh Viglacera

- Cong ty c6 céc cong ty lién két dugce ké todn theo phuong phép vén chi s hitu tai thoi diém Cho ky ké toan
tlr ngay 01/01/2025 dén ngay 31/3/2025 bao gdm: Céng ty cb phin Vinafacade

- Ngoai ra, mét s6 cong ty con s hitu truc tiép/ gian tiép boi Cong ty cling so hitu cdc cdng ty con khac voi
thong tin cu thé nhwr sau:

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

K§ ké toan, don vi tién té siv dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

Chufn myc va Ché d6 ké toan ap dung

Bdo cdo tai chinh clia Cong ty dugc trinh bay bing dong Viét Nam (“VND”) theo nguyén tic gid gbe va phi hop
v6i Ché d9 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cdc Chudn muc ké todn Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 théng 12 nim 2001 v& viéc ban hanh bén Chufn muc ké todn Viét
Nam (BPot 1):

Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 v& viéc ban hanh sdu Chudn muc ké todn Viét
Nam (Pot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé viéc ban hanh sdu Chun muc ké toan Viét
Nam (Pot 3);

Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 v& viéc ban hanh séu Chudn muc ké toan Viét
Nam (Dot 4); va




CONG TY CO PHAN KINH DPAP CAU
Khu Cb M&, Phudng Vii Ninh, Tinh Bc Ninh, Bio céo tai chinh rigng

Quy 1/2026

2.3

2.4

2.6

. Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan Vit
Nam (Pot 5).

Bao c4o tai chinh kém theo khéng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh

Iwu chuyén tién t€ theo cdc nguyén téc va théng 1¢ ké todn duoc chép nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét

Nam.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Cac khoan tuong duong tién 1a céc khoan dau tw ngén han c6 thoi gian thu héi khong qua 03 thang ké tir ngay
dAu tw, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh cac lwgng tién xdc dinh va khéng co
nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho
Hang tén kho dugc ghi nhén theo gid thip hon giita gia thanh dé dua mai san phim dén vi trf va didu kién hién
tai va gia tri thudn co thé thuc hién duoc.

Gi tri thuén c6 thé thye hién duoc 1a gid ban ude tinh ciia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuéng
trlr chi phi uéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Cong ty 4p dung phwong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tn kho véi gid tri dugc xdc dinh nhu
sau:

Nguyén liéu, nhién ligu, vat liéu, cong cu, - chi phi mua theo phuong phép binh quan gia quyén.

dung cu, hang hoa :

Thanh pham va chi phi san xuét kinh doanh - gi4 vén nguyén vt lidu va lao dong truc tiép cong chi phi san
dé dang xuét chung c6 lién quan duge phan bd dua trén mirc d4 hoat déng
binh thuéng theo phuong phap binh quan gia quyén.

Dur phong giam gid héng ton kho

Du phong gidm gid hang ton kho dwoc trich lap cho phin gia tri du kién bj ton thét do céc khoan suy giam trong
gia tri (do gidm gid, hu hong, kém phém chat, v.v.) c6 thé xay ra d6i véi nguyén liéu, vét liéu va hang héa tén
kho thugc quyén s& hitu ciia Cong ty dua trén bang chirng hop 1y v& sy suy giam gi tri tai ngay két thic ky ké
toén.

S6 tang hodc giam khoan du phong gidm gi4 hang ton kho dugc hach toan vao gid vén hang bén trén bdo cio két
qua hoat déng kinh doanh .

Cic khoan n¢ phai thu
Céc khoan phai thu dugc trinh by trén béo cdo tai chinh theo gi tri ghi s cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan du phong dugc 1ap cho céc khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phén gi4 trj clia céc khoan phai thu ma Céng ty du kién khong c6 kha
ning thu hoi tai ngay két thiic ky ké todn. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc hach todn vao chi phi
quan Iy doanh nghiép trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh .

Doanh nghiép phai thuyét minh céc chinh sach ké toan lién quan dén cac khoan no phéi thu va co s& udce tinh
quan trong dugc sit dung trong chinh sich vé& dy phong phai thu khé doi.

Tai san ¢b dinh hitu hinh

Tai sén cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gi4 tri khiu hao liy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh bao gbm gid mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc dua tai
san vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, ning cép va ddi E& ti sén cb dinh dugc ghi ting nguyén gia cia tai san va chi phi bao tri,
sira chita dugc hach toan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh khi pht sinh.
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2.7

2.10

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, céc khodn 14i hodc 16 phét sinh do thanh Iy tai san (1a E;E
chénh léch gifra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri con lai clia tai san) dwoc hach todn vao bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh .

Thué tai sin

Viée xdc dinh mgt théa thudn cé phai la théa thudn thué tai san hay khéng dwa trén ban chét cia thoa thuan do tai
thoi diém khoi ddu: liéu viée thuc hién thoa thuén nay cé phu thudc vao viéc sir dung mét tai san nhét dinh va
thda thuan cé bao gbm diéu khoan vé quyén sir dung tai san hay khong,

Thoa thuén thué tai san mc.oa phén loai 1& mEm tai chinh néu theo hop déng thug tai san bén cho thué chuyén giao
phén 16n rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. T4t ca c4c thoa thuéin thué tai san
khéac dugc phan loai 12 thué hoat déng.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat ddng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phép duéng thing trong thoi han ciia hop déng thué.

Trong truong hop Céng ty 1 bén cho thué

Tai san theo rnﬁ ddng cho thué hoat dong duoc ghi nhan 14 tai san c6 dinh trén bang can dbi ké toan . Chi phi
truc tiép ban ddu dé thuong thao thoa thuan cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
khi phét sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat dong dugc hach todn vao bao co két qua hoat déng kinh doanh theo phuong
phép duéng thing trong thoi gian cho thué.

Tai san cb dinh v4 hinh

Tai sén ¢6 dinh v hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4 trir i gié tri hao mon Iy ké.

Nguyén gi tai san ¢ dinh v6 hinh bao gbm gid mua va nhitng chi phi ¢6 1ién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vio str dung nhu du kién.

Céc chi phi néng cp va dbi méi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi ting nguyén gid cia ti san va cac chi phi khéc
dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, céc khoan 14i hoac 15 phat sinh do thanh ly tai san (1a E._ms
chénh 1&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai ca tai san) duoc hach todn vao b4o cao két
qua hoat ddng kinh doanh .
Quyén str dung dét

Tién thué dét tra trude cho cac hop dong Esm dat c6 hidu luc trirée ndm 2003 va dwoc nmv Gidy chiing nhan
quyén sir dung d4t dugc ghi nhén 12 tai sén cé dinh v6 hinh theo quy dinh ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC do
B¢ Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nim 2013 huéng din ché d6 quan ly, st dung va trich khau hao tai
san ¢b dinh (“Théng tw 457).

Khiu hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢b dinh hitu hinh va hao mon tai san cé dinh vé hinh dugc trich theo phuong phip khau hao
dwdmg thing trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh ciia cac tai san nhu sau:

Nha ciia, vt kién triic 20 - 50 nim

May méc, thiét b 6 - 20 nam

Phuong tién van tai, truyén dén 6 - 10 nam

Trang thiét bi vin phong 5-10 ndm

Phin mém may tinh 3 -5niam

Quyén sit dung d4t ¢6 thoi han - 36 nim

Quyén sir dung dét v6 thoi han Khéng trich hao mon
Céc tai san khéc 5 -10 n&m

. Bit dfng san diu tu
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Bét dong san ddu tr dwgc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé céc chi phi giao dich lién quan trir di gi4 tri khau
hao lity ké. D6i v6i bt dong san ddu tu ndm gitt cho ting gia, Céng ty khéng trich khéu hao ma x4c dinh ton thit
do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bét dong san ddu tu pht sinh sau ghi nhén ban dau dwoc hach toan vao gi4 tri

con lai ctia bt déng sén diu tu khi Oosm Q c6 kha nang thu dugc céc loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon
mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau cia bit déng san dau tur do.

Khéu wmo.cwﬁ dong san dau tw dwoc trich theo phuong phép dwong thing trong sudt thoi gian hitu dung uée tinh
clia cdc bt ddng san nhu sau:

Nha cira, vat kién triic

Co so Ha ting

Tai san khac
Bt dong san ddu tu khong con duoc trinh bay tr ong bang can d6i ké toan sau khi da ban hoic sau khi bit dong
san d4u tw dd khong con duoc sir dung va xét théy khong thu dugc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh G
bét déng sin ddu tw d6. Chénh léch gilta tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri con lai clia bt déng san dAu
tu duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky thanh Iy.

Viéc nr:uau tir b4t déng san chu s& hitu s dung ho#ic hang tén kho thanh bt dong san du tu chi khi ¢ su thay
ddi v& muc dich sar dung nhu trudng hop chit s& hitu chdm dirt st dung tai san do va bét dAu cho bén khéc thué
hoat déng hodc khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san dau tw sang bt déng san chil s
hitu st dung hay hang t6n kho chi khi ¢6 sur thay dbi v& myc dich st dung nhu céc trudng hop chil sé hitu bit déu
sir dung tai san nay ho#c bit dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang bat dong
san chii 56 hitu sir dung hodc hang tén kho khéng 1am thay dbi nguyén gia hay gi4 trj con lai clia bt dong san tai
ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cic khoan vay ciia Cong
ty. Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi phét sinh trong ky ngoai trir c4c khoan dwoc vén héa nhu theo néi
dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xdy dung hoac hinh thanh mot tai san cu thé cin c6 mot thosi
gian du dai @& c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc dé bén ban dugc vén hoa vao nguyén gia
cla tai san do.

Chi phi ché phén b

Chi E,: ch phén bd bao gém céc chi phi cher phan b6 ngin han hoic chi phi che phan bé dai han trén bang cén

d6i ké toan va duoc phan b trong khoang thoi gian che phén bé hodc thari gian céc lgi ich kinh té twong tng
duge tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau déy dugc hach toan vao chi phi ch phan bb dai han d& phan bd dén vao bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh :

»  Chi phi ch¢ phan bd vé thué co s& ha ting;

» Cong cy dung cu xuét ding trong nhiéu nim véi gia tri lon;

> Chi phi stra chita tai san cé dinh phét sinh qua 16n; va

» Céc chi phi khac.

Tién thué ddt cho phan bé

Tién thué dét chd phan bd bao gbm sé du chua phén bd hét ciia khoan tién thué dét da tra theo céc hop ddng thué

dat (ky két sau nam 2003) . Theo Théng tu 45, khoan tién thué d4t cho phan bd néi trén dugc ghi nhén nhu chi
phi chd phan bé dai han va dugce phan bd véo chi phi trong théi gian con lai cia hop dong thué.

CAc khoan diu tw

Ddu ti vao cong ty con

/€l
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Céc khoan dau tw vao cdng ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kidm soat duoc trinh bay theo phwong phap

gid gbe.

Céc khoan phén phéi ma cong ty me nhén dugc tir s6 loi nhuén liiy ké cia cac cong ty con sau ngay Cong ty nim
quyeén kiém sodt dwoc ghi vao ket qua hoat dong kinh doanh . Céc khoan phén phéi khac dugc xem nhu phén thu
hoi cua cac khoan dau tu va dugc trir vao gid tri dau tu.

Dadu twr vao cdc cong ty lién két

Céc khoan déu tu vao cdc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢ anh hudng déng ké duoc trinh bay theo
phuong phap gid gbe. .

Cac khoan phan phéi thuan iy ké cila c4c cong ty lién két sau ngay Cong ty c6 anh huong dang ké duoc ghi
nhén vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh . Cac khoan phan phéi khéc duoc xem nhu phin thu hdi céc
khoan du tw va duge trir vio gid tri ddu tu.

Céc khoan déu tur vao cdc cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phép vén chu s& hitu. Céng ty lién két 1a
cong ty ma trong d6 Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khong phai 1a céng ty con hay cdng ty lién doanh ctia
Coéng ty. Théng thuong, Céng ty diroc coi 1 ¢ anh huéng dang ké néu sé hitu trén 20% quyén bo phidu & don vi
nhan diu tu.

Theo phuong phép vén chi s& hitu, khoan diu tr dugc ghi nhan ban diu trén bang cén déi ké toan hop nhat theo
gid gbc, sau d6 duge didu chinh theo nhiing thay dbi ciia phin s& hitu ciia Céng ty trong gié tri tai sin thudn cia
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc du tu vao cong ty lién két duge phan énh
trong gié trj con lai cua khoan déu tu. Tap doan khong phan bé lgi thé thuong mai nay ma hang nim thue hién
danh gid xem loi thé thuong mai c6 bi suy giam gi tri hay khong. Béo cdo két qua kinh doanh hop nhat phan énh
phén s6 hitu cia Tap doan trong bdo c4o két qua hoat ddng kinh doanh ciia cong ty lién két sau khi mua.

Phén s¢ hitu ctia nha dau tw trong loi nhuén/(16) cia céng ty lién két sau khi mua dugc phan 4nh trén béo céo két
qué kinh doanh hop nhét va phén s& hitu ciia nha diu tu trong thay ddi sau khi mua ciia céc quy ctia cong ty lién
két duoc ghi nhén vao céc quy. Thay dbi Iy ké sau khi mua dwoc didu chinh vao gié tri con lai ctia khoan dAu tu
vao cong ty lién két. C6 tirc nhan dugc/Loi nhudn dwoc chia tir cong ty lién két duoc cin trir vao khoan déu tu
vao cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh ciia cong ty lién két duge 1ap cliing kyf véi bdo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va sit dung
céc chinh sach ké toan nhat quén véi Céng tyCong ty. Cac didu chinh hop nhét thich hop d4 duoc ghi nhan dé
bao dam céc chinh sich ké toan dugc 4p dung nhit quan véi Cong ty ty trong truéng hop can thiét.

Chitng khodn kinh doanh va dau tw gép vén véo don vi khde

Chimg khoan kinh doanh va dau tu gép vén vao don vi khéc dwoc ghi nhan theo gid gbc.

Due phong gidm gid tri cde khodn chitng khodn kinh doanh va cde khodn ddu tie gép vén

Dur phong duoc 18p cho viée giam gié trj cua céc khoan chirng khoan kinh doanh va céc khoan ddu tw gép vén
vio ngdy két thic ky ké toan theo huéng dén ctia Théng tw s§ 228/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay
7 théng 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 28 thdng 6 nam 2013.
Tang hodc giam s du dw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh .

Dau t néim gifk dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han dwgc ghi nhén theo gid mmo. Sau khi nhén ban ddu, cdc khoan ddu tw
nay dugc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. C4c khoan suy gidm gié trj cta khoan diu tu néu phét sinh dugc
hach toan vao chi phi tai chinh trong ndm trong bdo c4o két qua hoat ddng kinh doanh va giam trir truc tiép gid tri
dau tu.

Ciéc khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang
héa va dich vy da nhén dugc khong phu thude vao viéc Céng ty dd nhan dugc héa don ciia nha cung cip hay
chua.

. Tro cAp théi viéc phai tra
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Tro cép thdi viéc cho nhan vién duoc trich trude vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao dong da lam
viéc tai Céng ty dwoc hon 12 thang cho dén ngay 1ap bang can déi ké toan theo ty 1€ mdt nira mure lwong binh
quén thang cho m&i nim lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2008 theo Luat Lao dong va cac vin ban
hudng dan cé lién quan. Mirc luong binh quén thang dung dé tinh tro cAp théi viée s& duge didu chinh vao cubi
moi ky bdo céo theo mire lrong binh quan clia siu thang gan nhét tinh dén thoi diém 1ap bao cdo. Ting hoic
gidm trong khodn trich truéc nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho ngudi lao dong s& duoc ghi nhin vao bao
céo két qua kinh doanh.

Khoén trg c4p thdi viée trich trudce nay dugc sit dung dé tra trg cAp thoi viée cho ngudi lao dong khi chdm dut
hop ddng lao ddng theo Pidu 48 cta B6 luat Lao dong.

Cic khodn du phong

Cong ty ghi nhan du phong khi ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép 1y hodic nghia vu lién déi) 1 két qua cia
mét su kién di xay ra trong qué khir. Viéc thanh toén nghia vy ng nay co6 thé s& din dén sy giam sut vé nhiing lgi
fch kinh té va Cong ty c6 thé dwra ra dugc mot wdc tinh déng tin cdy vé gid tri cila nghia vu no d6.

Doanh thu cho phén b

Doanh thu ch& phan bé gdm doanh thu nhan trude nhu: sb tién ciia khach hang d3 tra trude cho mot hodc nhiéu
ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chd phan bd dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang vi cung cp dich vu theo s tién dwoc xéc dinh
phit hop véi timg ky ké toan.

Cic nghiép vu bing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké todn ctia Cong ty (VND) duoc hach
toén theo chinh sach ké todn ma dom vi dang 4p dung theo quy dinh tai Pidu 69. Tai khoan 413 Chénh léch ty gié
héi doai - Thong tw 99/2025/TT-BTC:

Tai thoi diém két thic ky ké toan, doanh nghiép phai dénh gi4 lai s§ du cac khoan muc tién té ¢

¢ ngoai té
theo ty gid mua bén chuyén khoan trung binh ctia ngén hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén i

6 gb

cd giao dich.
Tét ca cac khoan chénh 1&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh 1éch do dénh gia lai sé du tién té c6 gbc
ngoai té cudi ky duoc hach toan vio bao céo két qua hoat dong kinh doanh .

Vén chii s& hitu

Vén dAu tir cta chi s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc g06p cia chu sé hiu.

Thing du vén cb phin phan 4nh chénh 1&ch giira ménh gi, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phéat hanh cd
phiéu va gia phat hanh cé phiéu (k& ca cic trudng hop tai phéat hanh cd phiéu quy) va o thé 1a thing du dwong
(néu gi4 phat hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén vidc phat hanh cd phiéu) hodc thing du
am (néu gi4 phat hanh thdp hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Céc quy khdc thudc vén chit s& hitu dé phan 4nh sé hién c6 va tinh hinh ting, giam céc qu§ khéc thude ngudn
vén chi s¢ hitu. Céc quy khdc thude ngudn vén chi s& hitu dugc hinh thanh tir loi nhudn sau thué chwa phan
phdi. Viée trich va sir dung quy khac thude ngudn vén chit s¢ hitu phai theo co ché tai chinh hién hanh dbi vei
timg loai doanh nghiép hozc theo quyét dinh ctia chii s& hitu.
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C phiéu mua lai ciia chinh minh d€ phan 4nh gia tri hién c6 va tinh hinh bién dong ting, gidm gi
quy hodc cb phiéu da phét hinh béi cong ty cb phan va dugc mua lai bai chinh céng ty d6.

Chénh lg¢ch dénh gié lai tai san phan anh chénh léch phat sinh do viéc Céng ty me ghi nhin ting gia tri cdc khoan
déu tu vao cong ty con va cong ty lién két khi xdc dinh gia tri doanh nghiép dé cb phin hoa va khi danh gid lai tai
thoi diém ban giao sang cdng ty cd phan. Chénh léch nay duoc ghi giam vao khoan muc chénh léch danh gia lai
ti san trén bdo c4o tai chinh hop nhét theo huéng dan ciia Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.
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Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (141, 13) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhuén hofc xi 1y 16 cia Tong Céng ty. Viéc phan phdi lgi nhudn duge thuc hién khi Téng
Céng ty c6 loi nhudn sau thué chua phan phéi khéng vuot qua mirc loi nhuan sau thué chua phan phéi trén Bao
céo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng ciia cac khoan 14i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré.
Trudng hop tra ¢b tire, loi nhugn cho chit s¢ hitu qué mitc s6 lgi nhugn sau thué chua phan phéi duge ghi nhén
nhu truémg hop giam vén gép. Loi nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cac nha du tw dia trén
ty 18 gép von sau khi dugce Pai hoi déng cb d6ng phé duyét va sau khi da trich lap cic quy theo Diéu 1é Téng
Cong ty va cdc quy dinh ciia phédp ludt Viét Nam.

Phén chia lgi nhuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duge chia cho céc nha diu tu/ch déng sau khi dugc céc
cép c6 thAm quyén/ dai hoi dong cb ddng phé duyét va sau khi d trich 1ap cdc qu§ du phong theo Didu 1¢ cita
Cong ty va cdc cong ty con va cdc quy dinh ciia phap luat Viét Nam.

Coéng ty trich 1ap cdc quy du phong sau tir loi nhuén thuin sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Céng ty theo dé
nghi ctia Hoi ddng Quan trj va duge cac cb dong phé duyét tai dai hoi déng cb dong thuong nién:

» Quy dau tu va phat trién

Quy nay duoc trich 1ap nhim phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc ddu tu chidu sdu cia Cang ty.

p Qu¥ khen thudng, phic lgi

Qu¥ nay duoc trich 14p dé khen thuéng, khuyén khich vat chit, dem lai H‘E Hmr chung va néng cao phiic lgi cho
cong nhén vién, va dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can dbi ké todn.

» Cdtic

C6 tirc phai tra cho cdc cb dong duge ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Cén déi ké todn cia Cong ty sau khi
co thong bao chia ¢ tirc ciia Hoi dong quén trj Cong ty va céc cong ty con va thdng bdo ngay chét quyén nhan
cha tire cua Trung t&m luu ky chimg khoén Viét Nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanh Gc duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha ning nhin dugc céc loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh duge mot cach
chdc nrmm..Uomw& thu duge xdc dinh theo gia trj hop 1y cua cac khoan da thu :omn s€& thu dugce sau khi a,z di cac
khoan chiét khau thuong mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bi tra lai. Cac dieu kién ghi nhan cu thé sau day
cling phai dugc dép tng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu ban hing

Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi dong thoi théa mén cac diéu kién sau:

- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyn s& hiru san phdm hoc hang héa da dugc chuyén giao cho nguoi

mua,

- Téng Céng ty khéng con ndm gift quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soét
hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

- Téng Céng ty da thu duge hosc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugec chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung n&u dichvu

Doanh thu ctia giao dich v& cung nm,,% dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugce xac dinh mét cach

déng tin cdy. Trudong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén

trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang can déi ké toén ciia k d6. Két qua cia

giao dich cung nm@ djch vu duoc x4c dinh khi thoa méan tat ca cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xdc dinh dugc phin céng viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;
- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;
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Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phét sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi
kha ning thu héi tién 1ai khéng chic chin.

Cé tike

Doanh thu dugce ghi nhan khi mcu\mn dugc nhan khoan thanh todn cb tic cia Cong ty dugc xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat ddng dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phép duong thing trong sudt thoi gian cho thué.

Hop dong xdy dung

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung c6 thé dugc udc tinh mét cach déng tin cdy, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong g véi phin céng viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan
béng céch [so sanh ty 1& ciia chi phi ctia hop ddng phat sinh cho phan cong viéc di duge hoan thanh dén ngay nay
so v6i tong chi phi hop dong/hozc dua vao khéi lugng cong viéc hoan thanh thuc té ciia dy &n,] trir khi ty 18 nay
khéng dai dién cho mirc d6 hoan thanh. Céc khoan tang giam khi thuc hién hop qwumv cac khoan tién thuéng va
cac khoan thanh toan khéc chi dugc tinh vao doanh thu khi di dugc thong nhat vi khach hang.

Khi két qua thyuc hién hop ddng x4y dung khéng thé uéc tinh duge mét cach déng tin cdy, doanh thu chi duoc ghi
nhén twong drong véi chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 twong ddi chéc chin. Chi phi cua
hop déng chi dugce ghi nhan 14 chi phi trong k¥ khi c4c chi phi nay da phat sinh.
2.22 . Thué

Thué thu nhdp hién hinh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cdc ky trude dugce xac dinh bing s tién du
kién duoc thu héi tir hogc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué sudt va céc luat thué c6 hidu luc dén
ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu nhdp
phét sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s hitu, trong truong hop nay, thué thu nhap
hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hitu.

Cong ty chi dugce b trir cdc tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi Cong ty 6 e
quyén hop phédp duoc bi trir giita tai san thué thu nhp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng IN(
ty dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nh4p hién hanh trén co sé thudn. e

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwgc x4c dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ki ké toén giita co s&
tinh thué thu nhép ciia c4c tai san va no phai tré va gié tri ghi s6 ciia céc khoan muc nay trong bdo céo tai chinh. INM -

Thué thu nhép hoan lai phai tra duoc ghi nhén cho tét ca céc khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhip hofn lai phai tra phét sinh tir ghi nhén ban d4u clia m§t tai san hay no phai tra tir mét giao dich
ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuén ké toan va lgi nhuén tinh thué thu nhép (hoic 18 tinh
thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan ddu tu vao cong ty lién két va céc khoan vén gép
lién doanh khi Céng ty ¢6 kha ning kiém soét thai gian hoan nhap khoan chénh lénh tam thdi va chéc chin
khoan chénh léch tam thoi s& khoéng dugc hoan nhap trong tuong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhép hodn lai cin duoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thai duoc khéu trir, gia tri duge
khdu trir chuyén sang cac nam sau ctia céc khoan 13 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sit dung, khi chic
chén trong twong lai s& cd loi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh l&ch tam thod duge khiu trir, céc khoan 18
tinh thué va céc wu dii thué chua sir dung nay, ngoai trir ;
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> Tai san thué hoan lai phat sinh tr ghi nhén ban dau ctia mét tai san hoiic no phai tra tr mét giao dich ma giao
dich nay khéng ¢ anh hudng dén lgi nhuin ké toan va loi nhuén tinh thué thu nhap (hoic 13 tinh thué) tai
thoi didm phat sinh giao dich;

> Dbi voi omn chénh 1éch tam thoi duoc khéu trir phat sinh tir cdc khoan diu tu vao cac cong ty lién két va cac
khoan v6n gép lién doanh, tai san thué thu nhép ho#n lai dwoc ghi nhén khi chic chén 12 chénh 1énh tam thoi
s& duogc hoan nhép trong twong lai c6 thé du doan dwgc va cé loi nhudn chiu thué dé su dung dugc khoan
chénh léch tam thoi do.

Gié tri ghi s6 cia tai san thué thu nhap hoan lai v: duoc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va phai gidm
gid trj ghi s6 cia tai san thué thu nhép hoan lai dén mirc bao dam chic chén c6 du loi nhudn tinh thué cho phép
lgi ich ctia mét Eﬁm hoic toan b tai san thué thu nhép hoén lai dugc sit dung. Céc tai san thué thu nhép hoan lai
chua dwoc ghi nhén treée day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chic chén c6
du loi nhuén tinh thué trong twong lai dé c6 thé st dung céc tai san thué thu nhap ho#n lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung
cho ky ké toan khi tai san duoc thu hdi hay no phai tra dugc thanh todn, dua trén cac mirc thué sudt va lujt thué
c6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap ho#n lai duoc ghi nhan vao két nEm hoat mo;c kinh doanh ngoai trir truomg hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc m:qn ghi thang vao vén chit s& hitu; trong trwdong hop nay, thué thu nhap hoin
lai ciing duge ghi nhan truc tiép vao vén chii s¢ hitu.

Oouq ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhdp ho&n lai phai tra khi Cong ty co
quyén roﬁ phap dugce bl trir gifta tai'san thué thu nhap hién hanh véi thué thu zrmn hién hanh phai nép va céc tai
san thué thu nhép hon lai va thué thu nhép hodn lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc
quén ly béi cing mét co quan thué.

> @81 voi cung mét don vi chiu thué; hoic
> Céng ty dv dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nép va tai sén thué thu nhép hién hanh trén co s&
thudn womn thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh toén ng E.E tra trong tirng ky twong lai khi céc khoan

trong yéu cta thué thu nhép hodn lai phai trd hoic tai san thué thu nhép hoin lai duge thanh todn ho#c thu
héi.

Li trén ¢b phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhuan hoic 13 sau thué phan bé cho cé dong sé r:s ch
phiéu phd thong o:m mosq ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thuéng, phc lgi) cho sé luong
binh quén gia quyén ciia sé c¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cd phiéu duge tinh bing céch chia loi EEmE hoic 15 sau thué phan bd nro cb déng s hitu no
phiéu phé théng cia Oomc ty Amm: E: da diéu chinh cho cb tirc ctia cb phiéu wu dai oo quyén chuyén dbi) cho mo
_:o.mq binh @:m: gia quyén cta sb b phiéu phd théng dang luu hanh trong 5\ va s6 lugng binh quan gia quyén
ciia ¢d @Emc phd thong s& dugc E._ﬁ hanh trong truémg hop tit ca cdc cb phiéu phd thong tidm néng co tac dong
suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

. Cac bén lién quan
Céc bén dugc coi Ia bén lién quan cia Céng ty néu mot bén 6 kha nang, truc tiép hoic gidn tiép, kidm sodt bén
kia hogc gdy anh hudng déng ké t6i bén kia trong viéce ra cac quyét dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Céng ty
va bén kia ciing chiu sy EmE sodt chung hodc anh hudng déng ké chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a céc cong tv
hoic cdc c4 nhén, bao gdm céc thanh vién gia dinh than c4n clia cAc ¢4 nhin duoc coi 12 lién quan.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mat 24.800.558 49.007.233

Tién gii khong ky han 972.897.343 1.118.190.679
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997.697.901 1.167.197.912
51/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tién giri khong ky han:
[Chi tiét tén ngdn hing chiém trén 10% t6ng 56 duw ciia khodn tién giri khdng ky han]
Ngdn héng Céng thiong Béc Ninh 6.671.861 6.671.861
Ngdn hang Dau tw Béc Ninh 9.217.168 9.217.168
Ngdn himg ngoai thuong Bdc Ninh 956.318.955 1.101.612.291
Cde ngdn hing khac 689.359 689.359
972.897.343 1.118.190.679
3170372026 01/01/2026
PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Chi tiét Phu lyc 1
PHAI THU CUA KHACH HANG
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Ngin han

Phai thu tir khidch hang bén ngoai 11.663.316.917
- [Chi tiét theo déi twong cdc khodn phdi thu ciia KH chiém trén 10% téng phdi thu]

- Congty TNHH Nhdt Trang 1.906.898.389
- Congty TNHH Viglacera Glasskote 1.754.289.128
- Cde khodn phdi thu khdch hémg khdc 8.002.129.400

Phai thu tir cac bén lién quan 2.469.335.258
- Congty C6 phan Vinafacade 1.965.805.871
Céng ty Pau ti PT Ha tdng Viglacera-CN Téng cong ty 209.814.166
Céng ty TNHH MTV Lép dung kinh Viglacera 272.540.221
Céng ty thi céng co gidi Viglacera 21.175.000

11.585.316.917
1.906.898.389
1.754.289.128
7.924.129.400
2.469.335.258
1.965.805.871
209.814.166
272,540,221
21.175.000

14.132.652.175

14.054.652.175

Du phong phdi thu khdch héng ngén han khé doi {14.730.747.804)

(14.730.747.804)

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Ngén han

Tra trudce cho ngudi ban 410.190.750 410.190.750
- [Chi tiét cdc khodn tra trude chiém trén 10% {6ng tra trudc)] -
- Céngty Cé phin CFTD sdng tao 150.000.000 150.000.000
Céng ty CP dinh gidva DV Tai chinh Viét Nam 48.000.000 48.000.000
- Cde khoan trd trede khdce 212.190.750 212.190.750
Tra truéc cho cac bén lién quan 5 :
410.190.750 410.190.750

PHAI THU KHAC
31/03/2026

01/01/2026
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Gia tri Dy phong Gia tr Du phong
VND VND VND VND

Ngén han
Tam tng 124.647.177 - 107.345.176 -
Ng6 Thé Quynh 278.051.415 (278.051.415) 278.051.415 (278.051.413)

Nguyén Piic
Cudng

Coéng ty TNHH
MTV Lip dung
kinh Viglacera
Phai thu khéc

Trong do:
Phai thu khac tir
céc bén lién quan

Céng ty TNHH
MTV Lép dung
kinh Viglacera

NQ XAU

Phai thu khach
hang

Coéng ty CP
Vinafacade
Coéng ty TNHH
Nhét Trang
Coéng ty TNHH
Viglacera

Céc khoan khac
Tra trudce cho
nguoi ban

Coéng ty CP
CFTD Sang tao

Vién Kinh té

Cac khoan khac
Phai thu khach
Ngb Thé Quynh

239.347.397

770.000.000

281.672.044

(239.347.397)

(165.083.140)

239.347.397

770.000.000

252.720.620

(165.083.140)

1.693.718.033

(682.481.952)

1.647.464.608

(682.481.932)

770.000.000 770.000.000
31/03/2026 01/01/2026

Gidatri  Gid tri c6 thé thu hoi Gié tri Gia tri c6 thé thu hdi

VND VND VND VND

1.965.805.871

1.906.898.389

1.754.289.128

8.011.081.714

150.000.000

36.000.000
224.190.750

278.051.415

1.965.805.871

1.906.898.38%

1.754.289.128

8.011.081.714

150.000.000

36.000.000
224.190.750

278.051.415
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Neuyén Piic 239.347.397 239.347.397
Cuong
Céc khoan khéac 165.083.140 165.083.140
14.730.747.804 . 14.730.747.804 -
9 . HANG TON KHO
31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Du phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND

Hang mua dang di
duong
Nguyén liéu, vat

Cong cu, dung cu
Chi phi san xudt
kinh doanh d¢ dang
San phim

Hang hoa

Hang gii di ban
Hang hoa kho bao
thué

Hang héa bét dong
san

6.837.892.138
2.293.032.640

3.181.585.311
m.Mmm.ooH.EL

824.776.791

(4.709.113.921)
(1.970.822.522)

3.181.585.311)
(4.206.006.366)

(246.330.695)

6.837.892.138
2.293.032.640

3.181.585.311
6.255.091.144

824.776.791

(4.709.113.921)
(1.970.822.522)

(3.181.585.311)
(4.206.006.366)

(240.330.69%)

19.392.378.024

(14.307.858.815)

19.392.378.024

(14.307.858.815)




CONG TY CO PHAN KIiNH PAP CAU

Bao cdo tai chinh riéng

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy I Niim 2026
8 Tai sin c6 dinh hiru hinh
Chi tiéu Nba cu’a,’vé_‘\t hitn May moc, thiét bi Phuwong tién van tii TS b!: d['l,n LA Cong
tric ’ quan ly ’

Nguyén gia VND VND VND VND VND
S6 dw dAu nim 74.797.403.693 228.084.382.007 2.015.823.774 956.212.840 305.853.822.314
Mua trong nam 0 -
Diu tw XDCB hoan thinh - - - - -
Tang khac - - - - =
Chuyén sang BPS déu tu - - - - -
Thanh ly, nhwong ban = = . g N
Giam khac - e = -
$6 dwr cubi nam 74.797.403.693 228.084.382.007 2.015.823.774 956.212.840 305.853.822.314
Gia tri hao mon luy ké

S6 dw diu nim 65.899.228.816 226.818.110.153 2.015.823.774 956.212.840 295.689.375.583
Khéu hao trong ky 270.898.702 69.057.626 - - 339.956.328
S6 dw cudi ky 66.170.127.518 226.887.167.779 2.015.823.774 956.212.840 296.029.331.911
Gia tri con lai

Tai ngay diu nim 8.898.174.877 1.266.271.854 0 0 10.164.446.731
Tai ngay cudi ky 8.627.276.175 1.197.214.228 0 0 9.824.490.403
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Quy 1/2026
PHAI TRA NGUOI BAN
31/03/2026 01/01/2026
Gia tri S6 c6 kha ning tra ng Giatri S6 c6 kha niing tra ng
VND VND VND VND
Ngin han
Phai tra ngudi ban 37.301.699.035 37.301.699.035 37.329.482.517 37.329.482.517
Chi nhanh Xang dau 13.812.047.586 13.812.047.586 13.812.047.586 13.812.047.586
Bic Ninh

- Phdi trd cdc déi 6.923.161.391
tuong khde
Phaitra cho cdac 16.566.490.058
bén lién quan

C 6 ng ty CP 1.905.678.922
Viglacera Van hai

Céng ty Cp khodng 638.235.561
san Viglacera

Cong ty Cp Dau tu 13.964.276.848
vi XNK Viglacera

C 6 ng ty TNHH 58.298.727

MTV Lip dung
kinh Viglacera

6.923.161.391

16.566.490.058

1.905.678.922

638.233.561

13.964.276.548

58.298.727

6.971.761.391

16.545.673.540

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

37.482.209

6.971.761.391

16.545.673.540

1.905.678.922

638.235.561

13.964.276.848

37.482.209

37.301.699.035

37.301.699.035

37.329.482.517

37.329.482.517

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Ngin han

Khéch hang ngoai Tdng céng ty Viglacera
Khdch hing thué co s¢ ha tang KCN tra trudc
Khach himg mua nha trd trude
Khdch hang khde
Doanh nghiép tie nhdn Tudn tin thinh
Trwong Binh Dudng
Ngé Thi Ha
Nguyén Hitu Béc
Cdc khdch héng khde

Céc bén lién quan tra trude
(Thuyét minh sé....)

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
850.143.850 850.143.850
974.609.699 631.513.923
247.332.000 247.332.000
515.998.119 315.998.119

1.471.496.028

1.229.996.028

4.059.579.696

3.474.983.920

[ A SR Y
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13

14

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGOC

Sb phai nop déu nam

S6 phai ngp trong ky

S6 da thuc nép

trong ky S6 phai nop cudi ky

Thué Thu nhap c4
nhén

29.373.651

Thué Tai nguyén 8.212.500 . - 8.212.500

Thué Nha dt, Tién

thué dét 2.094.046.682 97.563.750 240.626.349 1.950.984.083

Thué bao vé moi

truong - H - .

Cac loai thué khac 7.448.969.007 - . 7.448.969.007

Phi, 1€ phi va céc

khoan phai nép khdc - - - -
9.551.228.189 126.937.401 270.000.000 9.408.165.590

Trudng hop doanh :&:mﬁ thude déi tuong ap dung nép thué thu nhép doanh nmwmmm bd sung theo quy dinh vé
thué 5i thidu toan cau thi phai thuyét minh vé tiéu thire hoe can cir ghi nhén 54 thué thu nhap doanh nghiép ﬁrmﬂ

moﬁ bé sung trong nam bao cao cling nhu s6 diéu chinh nghia vy thué do co su chénh léch gilra :nS ké khai thué
va nam ghi nhén chi ph thué thu nhap doanh nghiép bé sung theo quy dinh vé thué t4i thiéu toan cau..

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han
- Chi phi phai tra khéc

Trong do
- Chi phi phai tra cho céc bén lién quan
- Chi phi phai tra cho céc bén khac

PHAI TRA KHAC

Ngin han

- Tai san thira chd giai quyét

- BHXH, BHYT, BHTN va KPCD

- Nhén ky qu¥, ky cwoc ngin han

- Nhan tam tmg kinh phi bdi thudng, hd tro di doi
- Tién dat coc thué CSHT KCN

- Phai tra cdc t6 d6i thi cong

- Phai tra try thac xuét khiu

- Cdc khoan phai tra, phai ndp khéc

31/03/2026 01/01/2026

VND VND
161.576.975 161.576.975
161.576.975 161.576.975
161.576.975 161.576.975
31/03/2026 01/01/2026

VND VND
201.468.726 131.966.070

8.876.353.590

8.761.782.051

9.077.822.316

8.893.748.121
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20 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué Gia tri gia tang

Thué Tiéu thu dic biét

Thué Xuét khiu, Nhép khéu

Thué Thu nhép doanh nghiép

Thué Thu nhap ca nhan

Thué Tai nguyén

Thué Nha dét, Tién thué dt

Thué bao vé mdi truomg

Cac loai thué khac

Phi, 1& phi va cdc khoan phai ndp khac

S6 phai thu déu nim

S6 phai nop ddu nim

S6 phai nop trong ky

S6 da thuc ndp trong

S$6 phai thu cudi ky

S6 phai nop cudi ky

ky

VND VND VND VND VND VND
260.580.433 - 21.597.845 238.982.588 .
- - 29.373.651 29.373.651 - =

- 8.212.500 - 8.212.500

= 2.094.046.682 97.563.750 240.626.349 - 1.950.984.083

- 7.448.969.007 - - 7.448.969.007
260.580.433 9.551.228.189 148.535.246 270.000.000 238.982.588 9.408.165.590
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Phuluc4 : VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Vay Ngin han
- Vay Ngén han
- Vay va ng dai han dén han tra

1-1-2026 Trong ky 31-3-2026
Gid tri S6 ¢6 kha ning Ting Giam Gid tr 86 ¢6 khd ning
trd ng tra ny
VND VND VND VND VND VND

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.060

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.000

Vay dai han
- Vay dai han
- No thué tai chinh

- Khoan dén han tra trong vong 12 thang

7.000.000.000

N i

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.000
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Bao cio tai chinh
Quy 172026

Phu luc 4: VAY VA NQ THUE TAI CHIiNH

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngfin han:

Bén cho vay Loai tién vay  Thdi han vay Ldi sudtnim  Muc dichvay  Hinh thirc dam bao 31/03/2026 01/01/2026
VND VND
L. Vay ngin han « s
- Ngin hang ... VND 6 thang BO sung von luu  Thé chédp bing tai - -
déng san

- Ngan hang ... VND 6 thang
- Vay cd nhin VND - -
Vay va ng' di han dén han tra 7.000.000.000 7.000.000.000

- Congty CP PT KCN Viglacera
yén M¥ 48 thang
- Ngén hang ...

Tra ng cong ty
xang dau Bic

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.000

7.000.000.000
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15 . VONCHUSOHUU
15.1 Béng dbi chiéu bién dong ciia vén chi sé hitu
Loi nhuén sau m:._w
Von gop ciia chit s¢ hitu chua phén phoi Ciong
VND VND VND
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/3/2025
S6 du d4u nim trudc 343.118.293.083 (346.720.381.185)  (3.602.088.102)
- Tang vén - = =
- Loi nhudn/(18) thudn trong ky truéce - (4.601.709.363)  (4.601.709.363)
- Trich qu§ Khen thuong phic lgi - - z
- Trich quy Pau tu phat trién - - -
- Chi tra cb tuc - - -
- Tang khéc - - -
- Giam khac - - -
S6 dw cudi ky trude 343.118.293.083 (351.322.090.548)  (8.203.797.465)
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/3/2026
$6 du dAu nam nay 343.118.293.083 (351.322.090.548)  (8.203.797.465)
- Ting vén - - "
- Loi nhuan/(15) thuén trong ky nay - {1.540.939.864)  (1.540.939.864)
- Trich quy Khen thudng phic lgi - - -
- Trich quy Déu tu phat trién 5 = -
- Chi tra cb tuc = - .
- Téng khac - - -
- Giam khac - - -
S6 du cudi ky trudce 343.118.293.083 (332.863.030.412) (9.744.737.329)
152 C#c giao dich v& vdn véi cdc chit s hiru va phan phdi ¢ tire, chia loi nhuén
Tirngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Vén déu tir ctia chu sé hitu 300.000.000.000  300.000.000.000
- Vén gép ddu ky 300.000.000.000  300.000.000.000
- Vén gdp tang trong kp = -
- Vén gép gidm trong ky - -
- Vén gop cudi ky 300.000.000.000  300.000.000.000
Cé tirc, loi nhudn da chia - -
- C6 tke, lgi nhugdn chia trén lgi nhudn ky triede - -
- C6 tike, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay - -
153  Cb phiéu
31/03/2026 01/01/2026
86 lugng c6 phiéu ding ky phét hanh 30.000.000 30.000.000
S6 lwong cd wEm: dd ban ra cong chiing 30.000.000 30.000.000
- CG6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000

- CO6 phiéu wu dii (loai dwge phdn logi 1dvén chii s¢ hity)

S6 lugng cb phidu dugc mua lai (¢6 phidu qup)
- CO phiéu phé théng
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- C6 phiéu wu ddi (logi dugc phdn logi lavon chit so hitu) - -
Sé lugng cb phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé thong 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu wu dai (logi dugc phan logi lavén chi sé hitu) - -
Meénh gid c¢6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
#VALL. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Tir ngdy 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Thué TNDN tir hoat dpng kinli doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trude thué (1.540.939.864)  (2.433.133.503)
Céc khodn diéu chinh tang 335.579.345 344.483.278
- Cdc khodan phat - -
- LG dénh gid lgi ngogi té cudi ky - -
- Tdi sdn thué thu nhp hodn lai chea ghi nhén lién quan dén khodn I - -
- Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhitng nam triede - -
- Chi phi khéng duwoc khéu tric thué khdc 335.579.345 344.483.278
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué nim hién hanh 335.579.345 344.483.278
Omo. khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cdc ky trudc vao chi phi
thué TNDN hién hanh ky nay - -
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép diu ky 5 .
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong ky - -
Thué Thu nhap doanh nghiép phii nép cudi ky - -
Lé chuyén sang tir ndm trieéc
Don vitinh: VND
Nam Cé S.m.. . ) , .
phat  chuyénlo Dd chuyén lo dén ngay Khéng dwoc chuyén  Chiea chuyén I6 tai
sinh  dén nam L6 tinh thué 01/01/2026 16 ngdy 31/03/2026
2021 2026 26.950.669.144 = 26.950.669.144
2022 2027 4.611.879.288 . - 4.611.879.288
2023 2028 10.595.796.893 = - 10.595.796.893
2024 2029 11.704.496.953 - - 11.704.496.953
2025 2030 2.001.553.857 - - 2.001.553.857
2026 2031 335.579.345 - - 335.579.345
56.199.975.480 = = 56.199.975.480
Céng ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai cho phén 18 lity ké nay do khéng thé du tinh duoc lgi nhuén
trong tuong lai tai thoi diém nay.
41 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang

Tir ngay 01/01/2026
dén ngay 31/3/2026

Tirngdy 01/01/2025
dén ngay 31/3/2025

VND

VND
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Doanh thu bdn héing héa bét déng san

Doanh thu bdn cdc sin pham kinh, gwong - -
Doanh thu bdn cdc san »awmﬁ sit, sen voi va phu kién

Doanh thu bdn cdc sin phém gach dp ldt

Doanh thu bdn cde sin phdam gach, ngdi

Doanh thu bén cde san phdam bao bi, md phanh

Doanh thu bén sin phém bé tong khi

Doanh thu tit khai thdc, ché biénva kinh doanh  khodng san va van chuyén

Doanh thu bdn hing khdc - -
Doanh thu thudn cung cdp dich vu 272727273 204.545.455
Doanh thu cho thué ddt @a phdt trién co sé ha tang

Doanh thu tir cde dich vy lién quan t5i qudn Iy, vdn hinh cde khu céng

nghiép, khu do thi, chung cu, khdch san nghi duéng

Dich vu tie vén xdy dung va thi nghiém vt ligu xdy dung

Doanh thu vé phi duy tri va phdt trién thieong hiéu

Dichvu khde 272.727.273 204.545.455

272.727.273 204.545.455

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
Chiét khau thwong mai -

43

Hang bén b tra lai
Giam gia hang ban

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tirngay 01/01/2026 Tl ngay 01/01/2025

dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

is

PLe i

.
) ey

VND VND
Doanh thu ban hang - -
Doanh thu ban hémg héa bét dgng scm
Doanh thu bdn cdc san phdam kinh, girong - -
Doanh thu bdn cdc sén phdm sit, sen voi va phu kién
Doanh thu ban cdc sén phdam gach ép ldt
Doanh thu bdn cde san Eﬂ&z gach, ngdi
Doanh thu bdn cdc san phdm bao bi, md phanh
Doanh thu bén sin phdm bé téng khi
Doanh thu tir khai thdc, ché bién va kink doanh khodng san vavdn chuyén
Doanh thu ban hang khdc - -
Doanh thu thudn cung cip dich vy 272.727.273 204.545.455
Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co sé ha tdng
Doanh thu tir cdc dich vu lién quan t6i quén Iy, védn hanh cdc khu cong
nghtép, khu do thi, chung cu, khdch san nghi ditng
Dich vu tir vin xdy dung va thi nghiém vt liéu xdy dung
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Doanh thu vé phi duy i va phdt trién thuong hiéu
Dich vu khde 272.727.273 204.545.455
272.727.273 204.545.455
Trong do:
- Doanh thu dsi véi cde bén khdc 272.727.273 204.545.455

- Doanh thu déi véi bén lién quan

GIA VON HANG BAN

Gid vén ciia hang bén

Gid vén bdn hing héa bat dong san

Gidvén bdn cdc san phdm kinh, guong

Gidvén ban cde san pham sit, senvoi va phy kién
Giavén bén cde san pham gach op ldt

Gidvén bén cdc san phdm gach, ngoi

Gid vén bdn cdc san phém bao bi, md phanh
Gidvén bdn san phéam bé tong khi

Tur ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngy 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND

Gidvén tir khai thdc, ché bién va kinh doanh khodng sanvavan nbﬁ.m.:

Gid vén bdn hing khdc

Gid vén cung cép dich vu

Gidvén cho thué ddt da phét trién co s¢ ha ting

Gidvon tir cdc dich v lién quan 101 quan Iy, vdn hinh cde khu cong
nghiép, khu dé thi, chung cu, khdch san nghi dudng

Dich vy twrvdn xay dung vathi nghiém vt liéu xdy dung

Gidvon vé phi duy tri vé phdt trién thuong hiéu

Dichvu khdc

LAVLO CUA HOAT PONG BAN, THANH LY BDSDT

- Doanh thu ban, thanh Iy BDSDT

- Gia tri con lai cia BDSDT

- Chi phi nhwong ban, thanh [y BDSBT
Lai/16 ctia hoat d6ng ban, thanh Iy BBSBT

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Tirngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngly 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND

Tl ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
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Lai tién giri, tién cho vay 360.568 24.258.011
Chiét khéu thanh to4n dugc huong
L1 ban hang tra cham, tra gop
Lii do bén, thanh Iy cac khoan dau tu tai chinh
Cb tirc, loi nhuan duoc chia
La&i chénh 1&ch ty gia
Doanh thu hoat dng tai chinh khac
360.568 24.258.011
47 . CHIPHI TAI CHINH 53.696.348 168.986.955
Tl ngay 01/01/2026 Turngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Chi phi di vay 122.499.999 168.986.955
Lai ky quy
Chiét khéu thanh toan, Phi LC, phi va lai mua hang tra cham
L& chénh l&ch ty gia
Trich lap/(hoan nhédp) du phong giam gia ching khoan kinh doanh va t 510.219.215 1.225.811.206
Chi phi tai chinh khéc
632.719.214 1.394.798.161
48 . CHIPHi BAN HANG
Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu -
Chi phi nhan céng 248.619.061 229.926.277
Chi phi van chuyén
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh 2.663.466 2.502.864
Chi phi dich vu mua ngoai 8.018.805 8.111.556
Chi phi khac béng tién - 22.164.644
259.301.332 262.705.341
49 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén nedy 31/3/2025

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh

Thué, phi, 18 phi

Chi phi du phong/hoan nhép du phong
Du phong phai thu kho dai

Du phong khac

Chi phi dich vu mua ngoai

VND VND
46.254.869 55.565.915
372.928.595 344.889.419
2.663.469 2.502.867
97.563.750 101.563.750
24.636.631 15.223.023
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Chi phi khac bing tién 42.380.500 140.205.215
586.427.814 659.950.189

THU NHAP KHAC

Lii tir thanh 1y, nhwong bén tai san ¢ dinh
Lai do danh gi4 lai tai sén

Tién phat thu dwoc

Thu nhép khéac

CHI PHI KHAC

L tir thanh 1y, nhuwong bén tai san

L3 do danh gia lai tai san

Céc khoan phat

Chi phi khiu hao TSCP dimg san xuét

Céc khoan khac (dudi 20% tdng thu nhap khéc)

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh
Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a. Giao dich véi cdc bén lién quan trong ky nhw sau:

Mobi quan hé

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND

34.234.247 44.383.176

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngdy 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
334629393 339:092.715
949952 5.390.563
335.579.345 344.483.278

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
46.254.869 55.565.915
621.547.656 574.815.696
5.326.935 5.005.731
32.655.436 23.334.579
42.380.500 162.369.859

748.165.396 821.091.780

Tir ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

Vay vén
Cong ty CP phit trién KCN Viglacera Yén M Ciing Céng ty me

VND VND

7.000.000.000 7.000.000.000
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b. $4 duw v6i cac bén lién quan: Chi tiét tai thuyét minh s6  va thuyét minh sé
Méi quan hé
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Phai thu khach hang 2.469.335.258 2.469.335.258
Céng ty Pu tw PT Ha ting Viglacera-CN T&:Cling Cong ty me 209.814.166 209.814.166
Céng ty thi cdng co gidi Viglacera Cung Cong ty me 21.175.000 21.175.000
Cong ty CP Vinafacade Céng ty lién két 1.965.805.871 1.965.805.871
Céng ty TNHH MTV Lép dung kinh ViglaceiCéng ty con 272.540.221 272.540.221
Tra trude cho ngudi bian # £
Phai thu khéc 770.000.000 770.000.000
Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh ViglaceiCong ty con 770.000.000 770.000.000

-Congty B

Phai tra cho ngudi ban
-Congty A

Céng ty CP Viglacera Van Hai
Cong ty CP khoédng sén Viglacera Cing Cong ty me
Céng ty CP ddu tr va XNK Viglacera Cing Céng ty me
Céng ty TNHH MTV Lép dung kinh ViglaceiCéng ty con
Ngudi mua tra tién trude
-Coéngty A

-Congty B

Phai tra khac

Téng cong ty Viglacera-CTCP Cong ty me

Céng ty TNHH MTV Lip dung kinh ViglaceiCung Céng ty me
Cong ty CP Viglacera Ha Long

Cong ty CP phat trién KCN Viglacera Yén M§ Hung Yén

Cing Céng ty me

Cong ty me
Cing Codng ty me

Céng ty me
Cing Coéng ty me

16.566.490.058

1.905.678.922
638.235.561
13.964.276.8438
58.298.727

6.256.776.475
1.198.802.778

6.260.710
3.004.169.000
2.047.543.987

16.545.673.540

1.905.678.922
638.235.561
13.964.276.848
37.482.209

6.137.513.420
1.198.802.778

9.497.654
3.004.169.000
1.925.043.988

Thil lao, thu nhap ciia Hpi ddng quan tri, Ban Téng giam dbc va Ban kiém soat duge hudng trong nim nhu

Tir ngdy 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 31/3/2026 dén ngay 31/3/2025

VND VND
Hoi déng quan trj

Ong Nguyén Thé Chinh - Chi tich 2 -
Ong Tran Huy Théng- Thanh vién

Ong P Xuan Quang - Thanh vién

Ong L& Tudn Minh - Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Chung - Thanh vién

Ban Tdng giam dbec

Ong Tran Huy Théng 150.000.000 154.696.000

Ban kiém soat

Ba Nguyén Thi Cim Van Trudng ban - -
Ba Nguyén Viét Ha Thanh vién
Ong Pham Van Chuong Thanh vién

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC
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Khong c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam doi hoi phai duoc didu chinh hay cong
bb trén Béo cdo tii chinh nay.

SO LIEU SO SANH

$6 liéu so sanh 12 58 1iéu trén Bang can déi ké todn ciia Béo céo tai
31 théng 12 nam 2025 da duogc Céng ty TNHH Héng kiém toan
chinh Quy 1 nam 2025 ciia cdng ty. )

% e N
Hoang Thi Hing Tran Huy Thong
Ngudi 1ap/Phu trach ké todn Hmnm Giam dbc

Phé duyét, ngdy 12 thang 04 nam 2026
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