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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gti: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
B Tai chinh hudng din cong b thong tin trén thi trudng chimg khoan, Cong Ty C6 phan Tép
DPoan MGROUP thyc hién cong bd thong tin bao céo tai chinh (BCTC) hgp nhat quy 1 nim
2026 vagi So Giao dich Ching khoéan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chirc : Cong Ty C6 Phan Tap Poan MGROUP

- Ma chirng khoan : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TPHCM

- Dién thoai lién hé¢/Tel : 028.7106.8910 Fax:

- Email s infq@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

2. N0i Dung thdng tin cong bo:
- Bdo cdo tai chinh hgp nhat Quy 1/2026 ctia Cong ty CP Tap Poan MGROUP :

00 BCTC riéng (TCNY khéng c¢6 cong ty con va don vi ké toan cip trén c6 don vi truc

M BCTC hop nhat (TCNY ¢6 cong ty con);
0 BCTC tdng hop (TCNY ¢é don vi ké toan truc thude td chirc bd may ké toan riéng).
- Céc truong hop thudc dién phai gidi trinh nguyén nhan:

+ T4 chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 12 y kién chdp nhan toan phan dbi véi BCTC
(d6i v6i BCTC dugce kiém toan nam 2025):

0 Co 0] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
UCo (] Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo c6 sy chénh léch trudc va sau kiém toan tir 5% tr
Ién, chuyén tir 16 sang 14i ho#ic ngugc lai (d6i véi BCTC duoc kiém toan nam 2025):

L1Co [J Khong
Vaén ban gidi trinh trong trudong hop tich co:

mfe O Khong



+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai béo céo két qua kinh doanh ctia ky bao céo
thay ddi tir 10% trd 1én so véi bdo céo cuing ky ndm trude:

M Co 0 Khong
Vin ban giai trinh trong truong hgp tich co:
M Co 0 Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo bi 13, chuyén tir 1di & béo cdo cung ky nam trudce
sang 10 & ky nay hodc ngugc lai:

0 Co [J Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
0 Co [J Khong

3. Thoéng tin nay dugc cong b6 trén trang cong bd thoéng tin clia cong ty tai dia chi
info.mgroup.vn vao ngay 29/04/2026

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bé trén day 1a diing su that va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé ndi dung céc thong tin cong bo.

Tai lidu dinh kém: PAI DIEN TO CHUC

- Bdo cdo tai chinh hop nhdt quy : Ngtl‘dl UY Quy’en CBT:F :
1/2026; (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu, dong dau)
- Gidi trinh bién dgng kinh doanh bdo
cdo hgp nhat quy 1/2026.

MAI NAM CHUONG



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

VA CAC CONG TY CON
Biio cdio thi chinh hop nhat
Quy 1 nam 2026 ket thic ngay 31/3/2026



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CO
Ting 19, Khu A, Téa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyen Dinh Chicu,

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Béo c4o tinh hinh tai chinh hgp nhat

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
Béo céo luu chuyén tién té hop nhat

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat

P. Tan Dinh, TP.HCM

Trang

02-03

04 - 06
07
08 - 09

10 - 34



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Khu A, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty co phan Tép doan Mgroup sau day goi tht 1a (“Cong ty”) trinh bay Béo
céo ctia minh va Béo céo tai chinh hop nhét Quy | nam 2026 cua cong ty két thic vao ngay

31/3/2026.
KHAI QUAT

Cong ty cd phan Tap doan Mgroup duoc chuyén doi tir Cong ty c¢b phan Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh lan dAu sb 0312267721 ngay 08/05/2013, déing ky thay dbi 1an thtr 13
ngay 13/04/2023 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé Hé Chi Minh cép.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la: Xir ly dit liéu, cho thué va cac hoat dong lién quan. Tu vén, moi gioi,
dAu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dét. Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan.
A A

Dai ly, moi gioi, dau gia. Kinh doanh bit dong san, quyen sir dung d4t thude chii s& hiru, chi sir dung
hodc di thué. Dich vu thong tin khac.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Tfmg 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Dinh
Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM, Viét Nam.

Cic st kién sau ngay khoa s6 ké todn 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Khong c6 su kign trong yéu nio xay ra sau ngay khoa s ké toan lap Béo céo tai chinh hop nhat doi
hoi duge didu chinh hay cong bé trén Béo cdo tai chinh hop nhit.

Cic thanh vién cia Hoi ddong Quan tri va Ban Téng Gidm dbc, Ban kiém sodt trong ky v dén
ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Hi dong Quan tri

Ong Mai Pire Hing Cha tich
Ong Mai Birc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Qudc Hoan Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Nam Chuong Ngudi phy trach Quén trj Cong ty,
Ngudi thue hign cong b6 théng tin.

Ong Lé Tu Phé Tong Giam dbe

Ong Mai Birc Hoan Tbng Gidm dbe

Ba Hoang Thi Xuén Ké Toan Trudng

Ban kiém sodt

Ong Cao Viét Cudng Trudng ban
Ba Nguyén Thi Véan Anh Thanh vién
Ba Dao Nhét Anh Thanh vién



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Tan Dinh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
Céng bd trach nhi¢m ciia Ban Téng Gism dbc dbi v6i Bio cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tréch nhi¢m vé viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét phan &nh trung
thye, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén tién

& hop nhét ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo céo tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam doc
Cong ty cam két da tuan thi céc yéu cau sau:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;

e Dua ra cac dénh gia va dy doan hop ly va than trong;

e Lép va trinh bay cac bao céo tai chinh hop nhat trén co s& tuan thi cac chudn myc ké toan, ché
do ké toan va cac quy dinh cd lién quan hién hanh;

e Lép cdc bdo céo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop
khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét 1ap va thyc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai
s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim 1&n trong viée 1p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Ban Tong Giam dc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duge luu gitr dé phan anh tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty, voi mirc do trung thue, hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo
tai chinh hop nhét tun thi céc quy dinh hign hanh ctia Nha nudc. Ddng thoi ¢6 trach nhi¢m trong
viéc bao dam an toan tai san cia Céng ty va thyc hién cac bi¢n phap thich hop dé ngan chan, phat
hién cac hanh vi gian 1an va cac hanh vi khéc.

Ban Téng Giém‘déc Cong ty da phé chuén Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém tir trang 04 dén trang
34 va cam két rang Béo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh
hop nhét quy 1 nam 2026 ctia Cong ty tai thoi diem ngdy 31 thang 3 nam 2026 két qua hoat dong kinh

doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho ky ke toan két thic cung ngdy, phi hop
véi chudn muc, ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh co lién quan.

CnrBanEong Gidm dbe
~ O
T
:

Mai Dirc Hoan
Téng Giam doe
Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 29 théng 4 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH hQP NHAT

Tefmg 19, k[lu A, Toanha Indochina Park Tower,
S0 4 Nguyén Dinh Chi€u, P. Tén Djnh, TP. HCM

Quy 1 nam 2026 két thac ngay 31/3/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

Tai ngay 31 thiang 3 nim 2026

Bon vi tinh: VND

TAI SAN M | Thuyée 31/3/2026 01/01/2026
$0 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 43.691.894.456 42.559.265.281
I. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 | V.01 3.123.072.224 1.695.151.186
1. Tién 111 3.123.072.224 1.695.151.1 BGH
2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 4
I1. Pu tw tai chinh ngin han 120 = .
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Ddu tu ném giir dén ngay ddo han 123 - 2
4. Dy phong dﬁu}tu ndm giir dén 154
ngay ddo han ngin han (*) - -
5. Déu tu ngéin han khic 125 = E
ltr ngdin han khéc (*) 126 : 4
I11. Céic khodn phii thu ngéin han 130 37.929.709.952 38.286.736.370
1. Phai thu ngén han clia khéch hang 131 | V.02 5.362.789.188 4.740.763.747,
2. Tra trude cho ngudi ban ngln han 132 | V.03 33.645.180.000 35.402.930.000
3. Phai thu ndi by ngén han 133 - -[
4. Phai thu theo tién do k& hoach hop ddng xdy dung 134 - -
5. Phai thu ngéin han khac 135 | v.04 3.883.177.470 3.104.479.329
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 | V.05 (4.961.436.706) (4.961.436.706)”
7. Tai san thiéu chd xir ly 137 - :
IV. Hang tén kho 140 | V.06 631.280.455 631.280.455
1. Hang tdn kho 141 631.280.455 63].280.455"
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 142 . 4
V. Tai sén sinh hoc ngén han 150 - -
1. Stic v4t nudi ldy sin phdm mot 1an ngén han 151 - -
llsan pham mot l4n ngén han 152 - -
3. Dy phong ton thit tai san sinh hoc ngén han (*) 153 - -
V1. Tai san ngiin han khic 160 2.007.831.825 1.946.097.27
1. Chi phi chd phin bd ngén han 161 10.084.089 21.892.120
2. Thué GTGT dugce khiu trir 162 1.884.543.490 1.811.000.904
3. Thué va céc khoan khéc phai thu nha nude 163 113.204.246 113.204.246
4. Tai san ngén han khéc 165 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 112.413.099.111 115.841.535.765)
I. Céic khodn phii thu dai han 210 3.000.050.000 3.700.400.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 . .
2.Tré trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vj tryc thuge 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu dai han khac 215 | V.04 4,000.050.000 4.700.400.000)«
[l6. Dy phong phai thu dai han khé doi 216 | V.05 (1.000,000.000) (1.000.000.000




BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 3 nim 2026

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mf Thuy®t 31/3/2026 01/01/2026,
S0 minh
I1. Téi sin ¢b djnh 220 625.900.875 662.980.011
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 | v.07 625.900.875 662.980.011
- Nguyén gid 222 741.582.727 741.582.727
- Gid trj hao mon lup ké 223 (115.681.852) (78.602.716)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 . -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lup ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
- Gid trj hao mon lup ké 229 - .
IIL. Tai sin sinh hgc dii han 230 = -
1. Stic vat nudi cho san phim dinh ky 231 - -
a) Siic vat nudi cho san pham dinh ky chwa dén giai doan trudng
thanh 232 - -
b) Siic vit nuéi cho san pham dinh ky dén giai dogn truomg thanh 233 - -
- Nguyén gid 234 . *
- Gid tri khdu hao lily ké (*) 235 . -
2. Stic véit nudi 14y san phdm mot lan dai han 236 - -
3. Cdy tréng theo miia vy hofic 1dy san phdm mot lan dai han | 237 - .
4. Dy phong tdn thit tai san sinh hoc dai han (*) 238 - -
IV. Bét dgng san diu tw 240 - -
- Nguyén gia 241 - -
- Gi4 tri hao mon luy ké 242 . -
V. Tai san d& dang dai han 250 56.907.724.323 56.761.890.990
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 | V.08 56.907.724.323 56.761.890.99
2. Chi phi xay dyng co ban do dang 252 -
VI. Céc khoan diu tu tai chinh dai han 260 - -
1. Pau tu vao cong ty con 261 . -
2. Ddu tu vao cdng ty lién két, lién doanh 262 - -
3. Déu t gop vn vio don vi khéc 263 - -
4. Dy phong ton thit diu tu vao don vi khac dai han 264 - -
5. DAu tu nim giir dén ngdy ddo han dai han 265 . -
6. Dy phong dAu tu ném giir dén ngay ddo han dai han 266 - -
VIL Tai sin dai han khic 270 51.879.423.913 54.716.264.764
1. Chi phi chdr phén bd dai han 271 40.029.163 49.266.6
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 272 5 -
3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han 273 - -
4. Tai san dai han khéc 274 - -
5. Lgi thé thuong mai 279 51.839.394.750 54.666.998.100'1
TONG CONG TAI SAN 280 156.104.993.567 158.400.801.046




BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thing 3 nim 2026

AR Vi unn: yivy

NGUON VON Mz Thyee 31/3/2026 ououzoth
S minh
A . NQ PHAI TRA 300 13.637.099.265 12.741.303.70
I. N¢ ngﬁn han 310 6.197.099.265 5.301.303.705
1. Phai tra ngudi bén ngéin han 311 | V.09 4,301.725.433 2.199.804.828
2. Ngudi mua tr4 tién trude ngin han 312 V.10 395.556.092 395.556.092
3.Phai tra cb tirc, lgi nhudn 313 - -
4. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude ngéin han 314 | V.11 120.831 114.179.101
5. Phai tra ngudi lao dong 315 - E
6. Chi phi phai tra ngéin han 316 - 150.000.00
7. Phai tra ndi b 317 - ({r
8. Phai tra theo tién @9 ké hoach hgp dong xdy dung 318 - -
9. Doanh thu chdy phén bd ngén han 319 - 1
10. Phai tra ngan han khac 320 | V.12 1.499.696.909 2.441.763.684
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 - ®
12. Dy phong phai tra ngln han 322 - -
13. Quy khen lhurmg, phuc lgi 323 - 4
15. Quy binh & 6n gia ; 324 -
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht 325 b 4
I1. N¢ dai han 330 7.440.000.000 7.440.000.000
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trudce dai han 332 - .
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc dai han 333 g -
4.Chi phi phai tra dai han 334 -
5. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 35 | V2 7.440.000,000 7.440.000.000|
6.Phai tra ndi bd dai han 336 - CJ
7. Doanh thu chd phan b dai han 337 - -
8. Phai tra dai han khéc 338 - -
19. Vay va nq thué tai chinh dai han 339 - |
10.Tréi phteu chuyén dbi 340 - -
11. CH phiéu wu dai 341 - -
12. Thué thu nhap hodn lai phai tra 342 - -
13. Dy phong phal tra dai han 343 - -
14, Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344 - -
B.VON CHU SO HUU 400 | V.13 142.467.894.302 145.659.497.34:)J
1. Vén gop cua chu s¢ hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.00
. Cé ph:eu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 4lla 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu uu dal 411b - -
2. Thang dir vén 412 - .
3. Quyen chon chuyen dbi trai phu:u 413 - -
4. Von khée cua chi so hitu 414 = g
5.Cb phiéu mua lai ciia chinh minh (*) 415 - -
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 - &
7. Chénh léch ty gia h6i dodi 417 - -
8. Quy dAu tu phét trién 418 - -
9. Qu¥ khac thude von chu so hiru 419 A !
10. Lgi nhudn sau thué chua phan phOl 420 (75.248.513.904) (?1.223.057.144)]
- LNST chwa phdn pho: lity ké dén cubi ky trude 420a (72.086.885.007) (55.798.049.991)
- LNST chua phan phbi ky nay 420b (3.161.628.897) (15.425.007.153)
11. Lgi ich cé dong khong kiém soét 429 T6ANG e, 16:882.554.485
TONG CONG NGUON VON 440 P 158.400.801.046)[
Ngudi 1p biéu Ké tosin truémg < cﬁ' ﬂ&?{g Gidfi be
: TAP DOAN [(/[:)
(1 |
- Jmh"(_"n HO 5*\\
Hoang Thj Xuén Hoang Thi Xuéin Mai Dirc Hoan

Thanh phé H) Chi Minh, ngdy 29 thing 04 ndm 2026 6



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

T?mg 19, khu A, Toa nr;a Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Quy 1 nam 2026 két thiic ngay 31/3/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ky hoat djng tir 01 thang 01 nim 2026 dén 31 thing 03 nam 2026

Don vj tinh: VND

5 S0 lity ké tir dau nim : i ;
Chi tiéu M sb Tl::ly:' Quy 1/2026 Quy 112025 g qugé::lay So scﬁ t',f‘él':; = y"&:‘;ﬂ‘:’:::c")
nav)

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VI.01 2.173.839.580 - 2.173.839.580 -
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI1.02 - - - .
3. Doanh thu thuiin vé ban hang va cung cép dich vu 10 V1.03 2.173.839.580 - 2.173.839.580 g
4. Gid vbn hang ban 11 VI1.04 1.994.784.313 - 1.994.784.313 .
5. Lginhudn gdp vé bén hang va cung cip dich vu 20 179.055.267 - 179.055.267 E
6. Lai/I cua hoat dong ban, thanh ly bét dong san déu tu 21 VI.O5 - - - 4
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VIL.06 295.212 821.986 295.212 821.986]
8. Chi phi tai chinh 23 - - - E
Trong dé: chi phi di vay 24 - - - g
9. Chi phi ban hang 25 VL.07 9.106.339 - 9.106.339 g
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.08 3.361.667.041 3.546.539.662 3.361.667.041 3.546.539.662
11. Phin 1ai hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két 27 - - - g
12. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (3.191.422.901)| (3.545.717.676) (3.191.422.901) (3.545.717.676)
13. Thu nhap khac 31 VL09 - 1.872.288.375 - 1.872.288.375
14. Chi phi khac 32 VL10 180.137 2.294.250 180.137 2.294.250)
15. Loi nhufn khic 40 (180.137) 1.869.994.125 (180.137) 1.869.994.125
16. Tong lgi nhudn ké toan trude thué 50 (3.191.603.038) (1.675.723.551) (3.191.603.038) (1.675.723.551)
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL11 - - - .
18. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 4 - - :
19. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (3.191.603.038) (1.675.723.551) (3.191.603.038) (1.675.723.55T),
20. Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 (3.161.628.897) (1.596.834.487) (3.161.628.897) (1.596.834.487
21. Lgi nhudn sau thué ciia cé déng khong kiém sodt 62 (29.974.141) (78.889.064) (29.974.141) (78.889.064
22. Li co bén trén ¢d phiéu 70 VL12 (158) (80) (158) (80)
23. Lai suy giam trén ¢d phiéu 71 VL12 (158) (80) (158) (80)

Ngudi 13p biéu

agug/

Hoang Thj Xuéin
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 29 thang 04

nam 2026

K¢ todn truéng

Hoang Thi Xuéin




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TP. HCM Quy 1 niim 2026 két thic ngay 31/3/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwrong phép gidn tiép)

Cho ky hoat djng tir 01 thdng 01 nam 2026 dén 31 thang 3 nim 2026

Don vij tinh: VND

Chi tiéu Ma sb Quy 1/2026 Quy 1/2025

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

1. Lgi nhugn trudc thué 01 (3.191.603.038) (1.675.723.551)
2. Piéu chinh cdc khoan

. Khéu hao tai san 6 dinh va bt dong san déu tu 02 2.864.682.486 37.717.392
- Cic khoan dy phong 03 - -
- L4, 16 chénh l&ch ty gid héi doai do danh gia lai cac khoan | 04 - -
limuc tién t& c6 gde ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (295.212) (821.986)
- Chi phi di vay 06 : -
- Céc khoan didu chinh khéc 07 - -
3. Lgi nhudn (16) tir hoat dpng kinh doanh trudc nhitng thay 08 (327.215.764) (1.638.828.145)
\adi von leu dpng

. Ting, giam céc khoan phai thu 09 226.323.586 163.510.583
- Tang, giam hang ton kho 10 (145.833.333) .
_ Tang, giam cdc khoan phai tra (khong ké 1i vay phai tré, thué 11 1.653.305.805 (2.069.204.961)|
thu nhép phai ndp)

- Tang, giam chi phi chd phan bo 12 21.045.532 2.771.116.155
- Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - -
. Tidn thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 . 4
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuan tir hogt kinh doanh 20 1.427.625.826 (773.406.368)
1. Luu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tur

1. Tién chi dé mua sim, xay dyng TSCD va céc TSDH khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cic TSDH khdc 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cua don vi khéac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac 24 - .
5. Tién chi dau tu, gop vén vao don vi khéc 25 - -
4. Tién thu hdi diu tu, gop von vao don vi khdc 26 - -
5. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duge chia 27 295.212 821.986
Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng ddu tw 30 295.212 821.986




BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
(Theo phuong phap gin tiép)
Cho ky hoat djng tir 01 théng 01 ndm 2026 dén 31 thing 3 niim 2026
Don vi tinh: VND

[Chi tiéu Ma sb Quy 1/2026 Quy 1/2025

[11. Luu chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhén vén gop ciia chi sohou | 31 - -
2. Tién chi tra vén gép cho chi s hiru, mua lai ¢d phiéu 32 - S
2. Tién vay ngan han, dai han nhin dugc 33 = =
3. Tién chi tra ng gbc vay 34 - -
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
l6. C tirc, loi nhun da tra cho chi so hitu 36 - 4
Lieu chuyén tién thudn tiv hogt djng tai chinh 40 - -
Luru chuyén tién thufn trong ky 50 1.427.921.038 (772.584.382)
Tién va tuong duong tién ton diu ky 60 1.695.151.186 2.875.238.795
Anh hudng cua thay doi ty gia héi doai quy d6i ngoai ¢ 61 - -
Tién va tuong duong tién tdn cubi ky 70 3.123.072.224 2.102.654.413
Ngudi 13p biéu Ké todn truéng

Hoang Thj Xuén Hoang Thj Xuén " Mai Dic Hoan

Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 29 thang 04 ndm 2026



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P.Tan Dinh, TP.HCM Quy 1 nam 2026 két thic vao ngay 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 1 niim 2026

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s& hiru
Cong ty cb phan Tép doan Mgroup dugc E:huyén d4i tir Cong ty cd phan Mland VIETNAM. Gidy
chirng nhéan dang ky kinh doanh lan dau so 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay doi lan thir
14 ngay 16/9/2025 do S¢ Ké Hoach va Dau Tu Thanh Phd Ho Chi Minh cap.

Tru so chinh cia Cong ty tai: Téng 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh
Chiéu, Phudng Tan Dinh, Tp.HCM, Vigt Nam.

S4 luong nhén vién cua Cong ty vao ngay 31 thang 3 nam 2026 1a: 08 ngudi (Tai 31 thang 12 ndm
2025 1a 08 ngudi).

2. Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh clia Cong ty la: Dich vy, thuong mai.
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cta Cong ty la Xu ly di liéu, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tu vén, moi
gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dyng dat. Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt c6 lién

A

quan. Pai ly, mdi gidi, dau gia. Kinh doanh bét dong san, quyén str dung d4t thudc chii s& hiru, chu
sir dung hodc di thué. Dich vu thong tin khéc.

4, Chu ky sian xuét kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cla Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

5. Chu tric doanh nghiép

- Tai ngay 31 thang 3 ndm 2026 Cong ty c6 cong ty con duge hop nhét nhur sau:

Tén Cong ty con Dia chi Tylg Tyléso
A -

: quyén BQ hiru

Cong ty Co phan Nam Hoa 98 Hoang Van Cu, Phuong Nghi Hoa, 711.22% 71,22%

Thi x4 Cira L0, Tinh Ngh¢é An
6. Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Trong nam cong ty khong ¢6 thay ddi vé chinh sach ké toan so v&i ndm trudc nén khong ¢6 anh huong
dén kha ndng so sanh clia cdc thong tin trén béo cdo tai chinh.

[1. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1. Ky ké todn
Nién do ké toén ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P.Tan Pinh, TP.HCM Quy 1 nam 2026 két thiic vao ngay 31/3/2026

2. Don vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vj tién té str dung trong ghi chép ké toén la ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké toan dp dung

Cong ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s& 99/2025//TT-
BTC ngay 27 thang 10 nam 2025, Thong tu 202/2014/TT-BTC hudng dén 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh hop nhat ngay 22/12/2014, Thong tu 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4 nam 2026 sira doi,
bd sung mot s& diéu cua Thong tr 202/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12 nam 2014 vé huonsg din
phuong phép 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhit, cic chudn myc ké todn Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh va céc van ban sira dbi, bd sung, hudng déan thuc hién kém theo.

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thii chuin myc ké toan va ché d¢ ké toan

IV.

Céng ty da ap dung céc chuin muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din chuan myc do Nha
nudc da ban hanh. Cac bao cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg
chudn muyec, thong tw hudng dan thuc hién chuan myc va ché d¢ ké toan hign hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& hop nhit

Cong ty con: Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi cong ty me co
quyeén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia mét don vj dé thu duoc loi ich kinh té tir
céac hoat dong n:}y Béo cdo tai chinh cia cong ty con dugc hop nhit trong céc bao cdo tai chinh hop
nhat tir ngdy bét dau kiém soat dén ngay két thic kiém soat.

Bao c4o tai chinh hop nhat bao gbm phan chi phi va thu nhap ciia Cong ty trong don vj nhan dau tu
hach toén theo phuong phap vén chii s& hitu, sau khi don vi nay d thyuc hién nhig diéu chinh cac
chinh sach ké toan cta minh cho phu hop v6i céc chinh sach ké toan ciia Cong ty, ké tir ngay bit
dau c6 anh hudng dang ké hodc dong kiém sot dén ngéy két thic anh hudng dang ké hodc dong
kiém soat. Néu phan 13 cua cong ty vugt qua khoan dau tu clia Cong ty trong don vj nhén dau tu
hach toan theo phuong phap von chii s& huu gid tri ghi s6 cua khoan dau tu d6 (bao gdm toan bd
cac khoan dAu tu dai han) duge ghi giam xudng bing khong va dimg viéc ghi nhan céc khoan 13, trir
khi Cong ty c6 mdt nghia vu phdi thyc hién hay da thuc hién cac khoan thanh toén thay cho don vi
nhén dau tu.

Céc giao dich bj loai trir khi hop nhat

Céac sb du nodi bd va toan bd thu nhap va chi phi chua thye hién phét sinh tir cac giao dich ndi bg
dugc loai ra khi lap bao céo tai chinh hgp nhat. Lal chua thuc hién phat sinh tir céc glao dich véi
don vi nhan dau tu hach toan theo phuong phép vén chii s& hitu duge trir khoi khoan dau tu lién
quan dén lgi ich ctia Cong ty trong don vij nhan dau tu. LS chua thyuc hién phét sinh tir cac giao dich
ndi bo dugc loai ra trir khi gia von khong thé duoc thu hdi.

Cic loai ty gi4 hdi doai 4p dung trong ké toin

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai t¢ dugc quy (101 ra dong Viét Nam theo ty gié giao dich
thyre té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cubi nam céc khoan myc tién té c6 gbc ngoai
té duogc phan loai la tai san la ty gid mua ngoai t¢, cac khoan muc tién té c6 gde ngoai t¢ duge phan
loai 1a ng phai tra la ty gid ban ngoai té cua ngén hang thuong mai noi doanh nghi¢p thudng xuyén
¢6 giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

Chénh Iq:ch ty gia thue té phat sinh trong nim va chénh léch ty gia do danh gia lai s& dur céc khoan
muc tién té tai thoi diém cudi nam duge két chuyén vao doanh thu hoic chi phi tai chinh trong nim.

3 |



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
$6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P.Tén Dinh, TP.HCM Quy 1 nam 2026 két thic vao ngdy 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3. Nguyén tiic ghi nhiin cic khodin tién va céc khodan twong duong tién

Tién va tuong duong tién bao gbm : tién mit tai quy, tién guri ngan hang, cdc khoan dAu tu ngén han
khéng qua 3 thang c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén

i thanh tién ké tir ngdy mua khoan ddu tu d6 tai thoi diém béo céo.
4. Nguyén tdc ghi nhén cic khoin phéi thu thwong mai va phai thu khic

Céc khoén phai dugc trinh bay trén céc bao céo tai chinh theo gia tri sd sach cac khoan phai thu tur
khach hang va céc khoan phai thu khac sau khi cAn trir cac khoan dy phong duoc 1dp cho céac khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gi4 tri cia céc khoan phai thu ma Cong ty dyr kién
khong c6 kha nang thu hoi tai ngdy \&t thiic nam tai chinh. Tang hodc giam s6 tai khoan dy phong
duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo céo ket qua kinh doanh.

Cic khoan phai thu dugc phén loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang can d6i ké toan can ctr ky han
con lai cia céc khoan phai thu tai ngay lap Béo céo Tai ch inh

Céc khoan phai thu khéch hang, khoan tra trude cho ngudi bén, va cdc khoan phai thu khac tai thoi
diém béo céo, néu:
- C6 thoi han thu hdi hodc }hanh toan dudi 01 nam (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phén loai 1a Tai san ngan han ;
- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 01 nam (hodc trén mét chu ky san xuat kinh doanh) dugc
phén loai 1a Tai san dai han.

5. Nguyén tfic ghi nhiin hang ton kho
Hang tdn kho dugc tinh theo gid gbc. Truomg hop gié tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc thap hon gié

gbe thi phai tinh theo gia tri thudn co6 thé thyc hién dugc. Gié gbc hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co6 duoc hang ton kho & dia

diém va trang thai hién tai.
Gié tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyen.
Phwong phéap 1ép dy phong giam gia hang tdn kho duoc trich 13p theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.
6. Nguyén tic ghi nhan va khéu hao tai san ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vo hinh dugce ghi nhin theo gia gbe. Trong qué trinh str
dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gia tri con lai.

KhAu hao duoc trich theo phuong phép duong thiing. Thoi gian khau hao duge uée tinh nhu sau:
Thoi gian khiu hao (nim)

Nim nay Nim trudc
- Phuong tién vén tai 06 06

Loai tai sdn

Nguyén gid tai san c6 dinh va thoi gian khéu hao dugc xdc dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 cia BY Tai chinh vé huéng din ché do quan 1y, str dung va trich khau hao tai san co
dinh. :
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Ting 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
S 4 Nguyén Dinh Chiéu, P.Tan Dinh, TP.HCM Quy 1 nm 2026 két thic vao ngdy 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7. Chi phi xdy dyng co bin do dang

Chi phi xéy dung co ban do dang phéan 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1di vay
¢6 lién quan phd hop voi chinh sach ké toan ctia cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh xay
dung, may moc thiét bi dang lép dat dé phuc vu cho myc dich san xuat, cho thué va quan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢b dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhén
theo gia gbc va khong dugc tinh khéu hao.

8. Nguyén tiic ghi nhin va phén bé chi phi tré truéc

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuéit kinh doanh ndm ti chinh hign tai duge ghi
nhan 1a chi phi tré tru6c ngén han va duge tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong nim tai chinh.
Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
duge can cr vao tinh chét, mirc do ting logi chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop
ly. Chi phi tra tru6e duge phan bé déan vao chi phi san «uit kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

9. Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai phét sinh trong trudmg hop hop nhét kinh doanh khong dan dén quan hé cong ty
me - cong ty con dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thang.

10. Nguyén tic ghi nhan cic khodn phii trd thuong mai va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban phai tra ndi bo, phai tra khac tai thoi diém bao céo, néu:
C6 thoi han thanh toan dudi 1 nam hogc trong mdt chu Ky san xuat kinh doanh dugc phén loai la n¢

ngén han.

C6 thoi han thanh toan trén 1 nam hogc trén mot chu ky san xuit kinh doanh duge phan logi la ng
dai han.

11. Nguyén tiic ghi nhin vay
Céc khoan vay dugc ké toan chi tiét va theo doi timg dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé u6c vay

no va ting loai tai san vay ng. Trudng hop vay, ng bang ngoai ¢, ké toan phai theo doi chi tiet
nguyén té va thye hién theo nguyén tic:

Cic khoan vay, ng bang ngoai t¢ phai quy ddi ra don vi tidn té ké toan theo ty gié giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh ;

Khi tra ng, vay bing ngoai t¢, dugc quy i theo ty gié ghi sb ké toan thuc t& dich danh cho timg i
wong;
12. Nguyén tiic ghi nhin va vén hoa cic khoin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viée dau tu xay dyng hodc san «udt tai san d& dang dugc tinh vao gid tri
clia tai san do (dugce vén hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée dau tu xay dyng hodc san xuét tai sin do dang duge tinh
vao gid tri cla tai san d6 (dugc vén hod), bao gdm céc khoan lai tién vay, phan bb céc khoan chiét
khau hogc phu trdi khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan téi quaé trinh
{am thu tuc vay.

13. Nguyén téc ghi nhn chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung dugc trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s dam bao nguyén tac phii hgp giira doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, Khu A, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiu, P.Tan Dinh, TP.HCM Quy | nam 2026 két thiic vao ngdy 3 1/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

sinh, néu c6 chénh léch voi s6 da trich, K& todn tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong
{mg v&i phén chénh Igch.

14. Nguyén tdc ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhan truéc nhu: gé tidn cua khach hang da tra trude cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1di nhén trude khi cho vay von hodc mua cic
cong cu ng; Va cac khoan doanh thu chua thyc hién khac nhu: Khoan chénh 1éch gitra gia ban hang
tra cham, tra gop theo cam két voi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong {mg v&i gia tri hang
hoa, dich vu hodc s& phai chiét khau giam gid cho khach hang trong chuong trinh khéach hang truyén
thong.

15. Nguyén tiic ghi nhin von chii sé hiru
vén dau tu cta chi s hiru duge ghi nhén theo s6 vén thuc gop cia chu s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi la 1a s6 lgi nhuén tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir
(-) cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké todn va didu chinh hdi t6 sai st

' 5 - - .
frong yeu cua cac nam truoc.

16. Nguyén téc va phwong phép ghi nhéan doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cAp dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mot cach

d4ng tin cdy. Trudng hop viéc cung cép dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan
trong k¥ theo két qua phan cong vige da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén d6i ké toan cua ky do.
K&t qua cta giao dich cung chp dich vy duge xéc dinh khi thoa mén chc diéu kién sau:

Doanh thu duge xéac dinh tuong d6i chic chin;

C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can doi ké toan;

Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tur tidn 1ai, cb tic, loi nhuén duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai

chinh khac duge ghi nhén khi thoa min dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do:

Doanh thu duge xédc dinh twong d6i chic chan.

C4 tire, lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhn khi Cong ty duge quyén nhan cb tirc hoge duge quyén
nhén lgi nhudn tr viéc gop von.

Cdc khodn giam trir doanh thu

Khoan muc ndy ding dé phan anh cac khoan dugc didu chinh giam trlr vao doanh thu ban hang, cung
chp dich vu phat sinh trong Ky, gdm: Chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra
lai. Tai khoan nay khong phan 4nh céc khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT dau
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khiu thuong mai, giam gié hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cung ky tiéu thu san
pham, hang héa dich vu duoc diéu chinh giam doanh thu cua ky phét sinh;- Truong hgp san pham,

hang hod, dich vu da tiéu thu tir cac ky trude, den ky sau méi phat sinh chiét khéu thuong mai, giam

gia hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tac:
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

+ Néu sin phim, hang hod, dich vy da tiu thy tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gi, phai chiét
khiu thuong mai, bj tré lai nhung phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo cao tai chinh, ké toan phai
coi day la mét sy kign can didu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can 461 ké toan va ghi giam doanh

thu, trén Béo céo tai chinh cua ky 1ap bao cao (ky trudc).

+ Trudng hop san pham, hang hod, dich vy phai giam gid, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cta ky phat sinh (ky
sau).

17. Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Gi4 vén hang ban phan &nh trj gia von ciia san pham, hang hoa, dich vy, bAt dong san dau tw; gia
thanh san xuat cla san phim xay 14p (ddi voi doanh nghiép xdy l4p) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
anh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san dau tu nhu : Chi phi khéu hao; chi
phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS dAu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudng
hop phat sinh khong 16m); chi phi nhuong bén, thanh ly BDS dau tu...

18. Nguyén téc va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm : Chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén
cc hoat dong déu tu tai chinh ; Chi phi vay vén ; Céc khoan 15 do thay dbi ty gia hdi dodi cta céac
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té ; Dy phong giam gia diu tu chimg khoan va cac khoan
déau tu tai chinh dai han.

C#c khoan trén dugc ghi nhén theo téng sb phat sinh trong ky, khong bu trir voi doanh thu hoat djng
tai chinh.

19. Nguyén téc ké toan chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghiép
Nguyén tdc ké todn chi phi ban hang

Chi phi ban hang phéan 4nh cc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san phém, hang hod,
A . A » . ’ 5 . g " a . A 5 - 5 1

cung cap dich vu, bao gom cac chi phi chao hang, giol thiéu san pham, quang cao san pham, hoa

hong ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoé (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan, dong

g0i, vén chuyén ,...

Nguyén tée ké todn chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghi¢p phan énh cac chi phi quan ly chun% ciia doanh nghiép gom céc chi phi
vé lwong nhan vién bd phan quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép...); bo
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cta nhén vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vét li¢u van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD ding cho quan ly doanh
nghiép; tidn thué dat, thué mon bai; khoan 1ap dy phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi
khachhang...)

20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén béo cdo két qua hoat dong bao gom Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh dugc xéac dinh trén co s thu nhédp chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghi¢p trong nam hién hanh.
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21.

22.

23,

24,

Lii trén c6 phiéu
Li co ban trén ¢ phiéu duge tinh bang cach chia loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi
trich 1ap quy khen thudng, Ehﬁc Igi) phan bo cho ¢o déng so hitu ¢o phicu phd théng cua cong ty cho
A 5 ~ . 3 A A " A A A 5
50 lugng binh quan gia quyén cua so co phiéu pho théng luu hanh trong nam.

B#o cdo b phén

B4o céo theo bd phan bao gém bd phén theo linh vyc kinh doanh hodic mét bo phén theo khu vye dia
ly.

B6 phén theo linh vuc kinh doanh: La mdt b phén ¢ thé phéan biét dugc cua mét doanh nghi¢p
tham gia vao qué trinh san xuat hogc cung céip san phdm, dich vy riéng 1¢, mt nhom céc sin pham
hoic céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va loi ich kinh t& khac vdi cac bd phén kinh
doanh khéac.

B6 phén theo khu vy dia ly: La mot bd phén ¢ thé phén biét duge cua mot doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuit hodic cung cép sin pham, dich vy trong pham vi mot moi trudng kinh té cy thé
ma bd phén nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cdc moi
trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhéin ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. ,
Tai san tai chinh cia Cong ty bao gom tien mat, tién giri ngén han, cdc khoan phai thu ngan han,
cac khoan phai thu khéc va cc khoan dau tu.
N phdi tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhan ban dau, n phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gde trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén vige phat hanh ng phdi tré tai chinh doé.

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gdm céc khoan phii tra ngudi ban, phai tra khic va cac
khoan vay.

Bu trir cic cong cu tai chinh
CAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bu trir v6i nhau va trinh bay gié tri thuén trén
Bang cén dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:
- C6 quyén hgp phap dé bi trir gia tri da duge ghi nhén; va
- C6 dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra cing mot
thoi diém
Bén lién quan
Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la
bén lién quan néu cling sy kiém soat chung hay chiu anh huong déang ke chung.
Trong viée xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
T{ing 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Binh Chiéu, P. Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 1 nam 2026 két thic ngay 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HOP NHAT

Tién

Tién mit
Tién giri ngan hang
Cong

Phai thu ciia khdch hang

a) Phai thu ngiéin han ciia khéch hang

Céng ty ¢ phan Dau Tu Golden Hill

Cong ty Cb phan Dich Vy Bét Dong San Dét Xanh
Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Noi

Phai thu ngén han cta khach hang khic

b) Phii thu dai han ciia khich hang
Cong

Phai thu ciia khich hang I cdc bén lién quan: khong cé

Tra truéce cho ngudi bin ngéin han

a) Tra truéc cho ngudi ban ngéin han

Céng ty cb phan Tu vin Xy dung Kién Gia
Tra trude cho ngudi ban ngén han khéc

b) Tri truéc cho ngudi ban dai han

Cong

Tra trwde cho ngwdi bdn la cdc bén lién quan:
Cong ty ¢b phan Tu vén Xdy dyng Kién Gia

17

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
66.022.043 66.868.599

3.057.050.181

1.628.282.587

3.123.072.224

1.695.151.186

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
5.362.789.188 4.740.763.747
3.678.882.566 3.678.882.566
901.352.482 24.000.000
338.319.647 338.319.647
444.234.493 699.561.534
5.362.789.188 4.740.763.747
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

33.645.180.000
32.498.718.510
1.146.461.490

35.402.930.000
34.198.718.510
1.204.211.490

33.645.180.000

35.402.930.000

32.498.718.510

34.198.718.510



4, Céc khodn phai thu khic

a) Phai thu ugﬁn han khéc
Tam Ung

Ky cuogc, ky quy

Tién dat coc

Phai thu khdc

b) Phai thu dai han khéc
Ky cugc, ky quy
Phai thu khac

Cing

18

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
3.883.177.470 3.104.479.329
683.177.470 4.209.329
1.000.000.000 1.000.000.000
2.200.000.000 2.100.000.000
E 270.000
4.000.050.000 4.700.400.000
4.000.050.000 4.700.400.000
7.883.227.470 7.804.879.329
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy | nam 2026 két thic ngay 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7. Ting, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh Pon vi tinh: VND

Phuong tién Tong chng
vén tai
Nguyén gid TSCD hiru hinh
S6 du ddu nim 741.582.727 741.582.727
S6 dur cudi ky 741.582.727 741.582.727
Gid tri hao mon luy ké
S6 du diu nim 78.602.716 78.602.716
Sb ting trong ky 37.079.136 37.079.136
- Khéu hao trong ky 37.079.136 37.079.136
S6 du cubi ky - 115.681.852 115.681.852
Gid tri con lgi ciia TSCD hitu hinh
Tai ngay diu nim 662.980.011 662.980.011
Tai ngay cudi ky 625.900.875 625.900.875
Chi phi sin xuéit, kinh doanh dé dang dai han 31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han (*) 56.907.724.323 56.761.890.990

56.907.724.323 56.761.890.990

Ciong

(*) Dy 4n Khu nha ¢ biét thy Nam Hoa 56.907.724.323 56.761.890.990
Dy én khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thj xa Cira Ld theo quyét dinh s 2345/QD-UBND
ngdy 16 thang 07 ndm 2020 ctia tinh Nghé An v& viéc phé duyét:

- Tén dy 4n diu tu: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu nha & bigt thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa,
thi xa Cua Lo;

- Gidly phép xay dyng sé 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Pia diém xay dung: phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo, tinh Ngh¢ An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tiéu: La khu nha & thip ting dugc dau tu xdy dyng ddng b, dam bao diéu kign song va sinh hoat t6t nhét
cho dan cur sinh séng tai dy an.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Tén Dinh, TP. HCM Quy 1 nam 2026 két thiic ngdy 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

, . . A ry ¢ > @ -~ . a PR o . .
¢. Cdc giao djch vé vén vdi cdc chii s¢ hitu va phan phdi cb tike, chia lpi nhugn

Quy nay Liiy ké tir ddu nim
dén cubi quy nay

VND VND
- Vén dau tu cua chi so hitu

+ Vén gop dau ky 200.000.000.000 200.000.000.000

+ Vbn gop tang trong ky - -

+ Vén gop giam trong ky - -

+ Vén gop cubi ky 200.000.000.000 200.000.000.000

d. Co phiéu 31/03/2026 01/01/2026

cd phiéu ¢d phiéu

S6 lwgng cd phiéu duge phép phat hanh 20.000.000 20.000.000

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu wu dai - -

S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai > -

+ C6 phiéu phé thong - -

+ C6 phiéu vu dai - -

S lugng ¢b phiéu dang luu hanh 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiéu vu dai

Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 dong/cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Ti}ng 19, khu A, Toa n}}é Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 1 ndm 2026 két thiic ngay 31/3/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

S.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rti ro ma déi tac s& khéng thuc hién céc nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia mét céng cu
tai chinh hogc hgp ddng khach hang, din dén tén thét vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cic hoat dong
kinh doanh ctia minh (chi yéu déi véi cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh bao
g0m ca tién giri ngdn hang va cac cong cy tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Viéc quan 1y rui ro tin dung khach hang ctia Céng ty dua trén cdc chinh séch, thi tuc va quy trinh kiém soat
ctia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khach hang. Céc khoan phai thu khich hang chua tra
thudng xuyén duge theo ddi. Cac phén tich vé kha nang lap du phong duge thyc hién tai ngdy 14p bio céo trén
co so timg khach hang d6i v6i cac khéch hang 16n. Trén co s& ndy, Cong ty khong c6 rii ro tip trung vé tin
dung. :

Tién giti ngén hang
Phén 16n tién giri ngan hang cua Cong ty duge gir tai cdc ngén hang 16, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan
thdy mirc d6 tap trung rui ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 12 thip.

Riii ro thanh khoén

Ruii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gap khé khan trong viée dép (mg cic nghia vy tai chinh do tinh trang thiéu
von. R ro thanh khoan ctia Céng ty phat sinh chii yéu do khong tuong ximg trong cdc ky han cla tai san tai
chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rui ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 18 tién mat va céc khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Tdng Giam déc cho la du dé hd trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va dé giam thiéu
anh hudng ciia nhimg thay doi cdc ludng tién.

Thong tin thoi han ddo han cua ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén cdc gié trj thanh todn chua chiét khiu
theo hgp ddng nhur sau:

Tir 01 ndm Tir 01 nim Cong
tré xudng dén 05 nim

S6 cubi ky 5.801.422.342 7.440.000.000 13.241.422.342
Céc khoan vay - - B
Phai tra ngudi ban 4,301.725.433 - 4.301.725.433
Phai tra khéc 1.499.696.909 7.440.000.000 8.939.696.909
Chi phi phai tra - - -
S6 dAu niim 4.791.568.512 7.440.000.000 12.231.568.512
Céc khoan vay - - -
Phai tra ngudi bén 2.199.804.828 - 2.199.804.828
Phai tra khac 2.441.763.684 7.440.000.000 0.881.763.684
Chi phi phai tra 150.000.000 - 150.000.000

Cong ty cho ring mirc do tap trung rui ro dbi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha ndng thanh todn céc khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh ddo han.

Rili ro thi trudng

Rui ro thi trudng 12 rui ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cua gié thj trudng. Rui ro thi trudmg bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai té, rui ro 1ai sufit
va riii ro v& gid khéc.
Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gié trj hop 1y hodic cdc ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhitmg thay ddi cua ty gia héi doai.
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10.

£

Cong ty quan ly rii ro ngoai té bing cach xem xét thi trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach
cho céc giao dich trong tuong lai bang ngoai t¢. Cong ty gidm sat rui ro d6i voi céc tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Riii ro I suit

Rui ro 14i sudit 1a rii ro ma gia trj hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mt cong cy tai chinh s& bién
dong do thay ddi 1i suét thj trudng. Rii ro vé thay ddi 1ai sudt thi trudong ctia Cong ty chi yéu lién quan dén
tién, cac khoan tién giri ngén han cho vay va céc khoan vay.

Céng ty quan ly rui ro lai suét biing cich theo dai chat ché tinh hinh thj trudng ¢6 lién quan dé xac dinh chinh
sach 1ai suét hop 1y c6 lgi cho cdc myc dich quan Iy gidi han rui ro ctiia Cong ty.

Céng ty khong thuc hién phan tich do nhay ddi véi 13 sudt vi rii ro do thay ddi 1ai sudt tai ngay 13p bdo céo la
khong déng ké.

Riii ro vé gi4 khac

Rui ro vé gia khc 1a rti ro ma gid trj hop ly hogc céc lubng tién trong tuong lai ciia mgt cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay déi ctia gia thj trudmg ngodi thay ddi cua li suft va ty gid h6i dodi.

Céc ¢b phiéu do cong ty ném gitt ¢6 thé bi anh huong bai céc riii ro vé gid tri tuong lai ciia ¢ phiéu du tu.

S liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh hgp nhét cho ky ké todn két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
da duge kiém toén va Béo cdo tai chinh hgp nhét Quy 1/2025 ctia Cong ty

Thong tin vé hoat dong lién tuc

Trong Quy 1/2026, khéng c6 hoat dong hodc sy kién phat sinh ndo ¢é anh hudng dang ké dén kha nang hoat
dong lién tuc cua Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh hgp nhét ciia Cong ty dugc lap trén co s& gia dinh Cong ty
sé hoat dong lién tuc.

Cic Sy kién phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Khong c6 sy kién trong yéu nio xiy ra sau ngay khoa sb ké toan 1ap B4o cédo tai chinh hgp nhét doi hoi duge
diéu chinh hay cong b6 trén Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Ngudi lap biéu Ké tosn trudng

: o
Hoang Thi Xuin Hoang Thj Xuin \\ta_—"‘%ai DPirc Hoan
Thanh phé H6 Chi Minh, ngdy 29 thédng 04 nim 2026
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