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CONG TY CO PHAN SONG DA 505
Lang Tang, Xa Ia O, Tinh Gia Lai, Viét Nam
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27 thang 10 nam 2025 cua Bj trieong Bo Tai chinh)
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN SONG DA 505
Lang Tang, X4 Ia O, Tinh Gia Lai
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(Kém theo Théng tu 56 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia B§ trudng Bo Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
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CONG TY CO PHAN SONG DA 505
Lang Tang, Xa Ia O, Tinh Gia Lai

Méu s6 B 03 - DN
(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 ndm 2025 cua Bo trieong Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép) (*)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu

| Thuyét
5 sb uye

minh

01.2026

Q1.2025

1 Lo nhuan tlL] cthue

- Cac khoan du phong

|khoan muc tlen té c6 gocngoai té

P di L -

VOIl lLru dong
- Tang
~ Tang, glam hang ton kho

tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nop)

- Ting, giém chiphichophanbo

- Ting, giam ching khodn kinh doanh
- Chi ph1 divaydatra

- Tien thu khac tir hoat dong kmh doanh

Lll‘ll chuyen t:en thuan tw hoat dong kmh doanh

II Lu’u chuven tlen tll' hoat dong ﬁau tw

dai han khac B
2. Tién thu tir thanh ly, nhu’o‘ng ban TSCD va cac tai
san dai han khac

Kkhac
4. Tién thu hdi cho Vay “ban 1a1 che cong cu ng cia a don
vi khac

I Lll‘ll chuyen tlen tlr hoat dong kmh doanh

2 biéu chinh chocickhoan L
K}]au hao TSCB Va BDSBT I L L L T e P TP T P TP LT STT T TR 2
- La1 18 chénh ]ech ty gfénh.m doai do danh gla lal cic |

0 tLr hoat donﬁ dau tu, tal chmh

- Céé kﬂoan dleu chmh khac
3. L01 nhuan tur hoat dong Kinh doanh trude thay abi

giam cac khoan pha[ thu »

- Tang, giam cac khoan phal tra (Khong K& 13 vay pha;mmm

- Tlen ch1 khac cho hoat dong kmh doanh

1. Tién chi dé mua sam, xay du’ng TSCD va céc tai san

3 Tlen ch1 cho vay, mua cac cong cu no cua don vi

- Thue thu nhp doanh nghiép danop __...}...

0086, 106.808)]

5 Tlen ch1 dau tu gop von vao do’n Vi khac

Luru chuyén ién thuan tir hoat dong dau tr

6 Tlen thu h01 dau tu gop von vao don vi khac
7 Tlen thu lai cho vay, co tic va 101_ nhuan duoc ch1a _

(578.728.805)
33.614.463 |

| 38823.688.726

9234782449

' (123.544.197)
2.375.425.256
el

50.519.183.702
(20:086.818.687)

1.063.487.782

s

""'('i"é'b"%"'éf‘;é'"ié'é'j'
_(357.000.000)

70.826.298.633

(%8 837.954.5 21)

98.228.544.893

1

o

(281.158.256)
(1.000.000.000)
39.700.000.000

123.544.197 |

1 50.216.889.005 |

38 542 385 941




Chi tiéu Ma sb| THuyet 01.2026 01.2025
minh

U1, L chvuyén tén tirhoat dgng thichinh | | L
1 Tle“ thu.tu pha‘ ha“h 0 ph“’u “ha“ yon gOP i Chu

2.001,158.256
" (49.620.000.000)

.4 T‘e“ “'a L goc "aY
3. T1en tra ng goc thue ta1 chmh

.6 Co tuc 101 nhuan da tra cho chu so huu

| (47.618.841.744)

Lu‘uchyntthutmngky(50=20+30+40) R 707011 | (10.247.638.379)

Tién vi twong dwong 6én diuly L0 | [ 222531858 | 10.674.460289

thay dm e h01 i dm ErT 61

Tién v twong dwong tién eudily (70 =s0+e0v61) | 70 | ] 7446238609 ] . 426827910,
Gia Lai, ngay 25 thang 04 nam 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG GIAM POC

.“.‘-\
. = it ] é}@
Y, CONCN
o

/[ CO PHAN_
)\ SONG DA

505 &
. A;N'_@éT THANH

jfgm{ﬁ‘g/

PHAM THI DOAN NGUYEN THUY DUONG




CONG TY CO PHAN SONG PA 505 Thuyét minh bao cdo tai chinh quy I nim 2026
Lang Tang - X4 [aO -Tinh Gia Lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME
Quy [ ndm 2026

1. Pic diém hoat dong

1.1. Khdai quat chung

Céng ty C6 phan Song Pa 505 (sau day goi tit 1a “Céng ty”) dugc thanh 1dp trén co s& c6 phan
héa Xi nghiép Song Da 505 thudc Cong ty Sdng Pa 5 — Tdng Cong ty Song Pa theo Quyét dinh
s6 980/QD-BXD ngay 22 thang 6 niam 2004 ciia Bo truong B6 X4y dung. Céng ty duge S Ké
hoach va Déu tu Tinh Gia Lai cip Gidy chung nhan ding ky kinh doanh s6 3903000041 ngay 09
thang 8 nam 2004. Tt khi thanh lap dén nay Cong ty da 13 lan diéu chinh Giay ching nhén dang
ky kinh doanh va diéu chinh I4n gin nhét vao ngay 26 thang 05 nam 2025 véi sb Gidy chimg nhén
diang ky kinh doanh mdi 1a 5900320629. Cong ty la don vi hach toan dgc lap, hoat dong san xudt
kinh doanh theo Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& Céong ty va cac quy dinh phap 1y hién hanh c6 lién
quan.

Vén diéu 1&: 100.000.000.000 dbng.

Cong ty da ding ky niém yét c6 phiéu phd théng tai S& Giao dich Chiing khoan Ha Noi véi ma
chimg khoan la S55. Ngay giao dich dau tién 1a 22/12/2006.

1.2. Linh vie kinh doanh chinh: Xay Idp

1.3. Nganh nghé kinh doanh

e Xay dung cOng trinh céng nghiép, cong cong, dan dung, nha ¢, thuy dién, thuy loi, giao thong;
e Xdy dung va van hanh nha may thiy dién vira va nho;

o Khai thac, san xudt, kinh doanh vat tu, vat liéu xdy dung, cAu kién bé tong, cau kién kim loai,
phu ting, phu kién phuc vu xéy dung;

o Thi céng bang phuong phap khoan nd min, xit Iy cong trinh bang phuong phép khoan phun,
khoan phut;

e Khai thac quang sét;

e Khai thac cat, da, soi;

Kinh doanh bit déng san;

o Thi nghiém vat liéu xdy dung, kiém dinh chét luong céng trinh, kiém dinh hiéu chuin céc thiét
bi, phuong tién do luong va thir nghiém.

1.4. Céiu triic doanh nghiép

Cong ty con:

e Cong ty cd phén dién Bac Na: X4y dung céc cong trinh, dudmg day tai dién, tram bién ap dén
500K V; Xay dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thdng, thuy loi, cong trinh dién trung,
ha &p va tram bién thé dén 35K V; San xudt va kinh doanh dién ning

e Cong ty cb phin Ehula: Khao sat dia chét cong trinh, - Khao sat tréc dia cong trinh; - Thiét ké
cac cong trinh dan dung, giao thong, thuy loi, cong nghiép, ha thng k¥ thuét, duong day tai dién
va tram bién ap dén 35 KV; - Tham tra thiét ké ban v& thi cong, téng du toan céc cong trinh: dan
dung, giao thong, thuy lgi, cong nghiép, ha tang k¥ thuat, duong ddy tai dién va tram bién ap dén
35 KV, - Thiét ké thity viin va danh gi4 thc dong méi trudng cong trinh xay dung - Thiét ké két
chu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké quy hoach cong trinh thuy; Thiét ké cac cong trinh
thuy cong, thuy dién; - Tu vén d4u thiu, tu vn chon nha théu (khong bao gobm xac dinh gid goi
thau, gia hop dong trong hoat dong x4y dung); - Tu vén lap du 4n dau tu va déu thau cac cong
trinh xay dung, giao thong, thuy loi, ha tang co s6 nong thén va cac cong trinh thuy dién cong suét
lap dat dén 70 MW (chi thiét k& trong pham vi céc thiét ké da dang ky); - Hoat déng do dac ban
d6; - Hoat dong tham do dia chéit, ngudn nudc; - Thiét k& hé théng théng gié, cép nhiét, didu hoa
khoéng khi cong trinh x4y dung; - Giam sat xdy dung va hoan thién, lap dat hé thong théng gid, clp
nhiét, diéu hoa khong khi cong trinh dan dung cong nghiép; - Tu vén thim tra thiét ké cong trinh.

Trangl




CONG TY CO PHAN SONG DA 505 Thuyét minh bo cdo tai chinh quy I nim 2026
Lang Tang - X& [aO -Tinh Gia Lai

- Giam sat thi cong céc cong trinh: dan dung, giao théng, thiy loi, céng nghiép, ha ting k¥ thuét,
duong day tai dién va tram bién ap dén 35 KV

e Cbdng ty cd phan xdy dung S55: X4y dung cong trinh thuy dién.

e Cong ty C6 phan Déau tu phat trién Son Hai Lai Chau: San xuét, truyén tai va phan phbi dién,
xay dung cong trinh.

e Cong ty TNHH MTV Ani SH: Quan ly, van hanh déy chuyén dan xuét dién, cong trinh dién.
Cong ty lién két: Cong ty CP Thuy dién Song Ong va Cong ty CP dich vu Dau tu IDS.

Céc khoan déu tu dai han khac gdm:

e Cong ty c6 phin dau tu Anzen.

2. Ky ké toan, don vi tién té sit dung trong ké toan

Bdo cdo tai chinh nay duoe lap cho ky ké toan quy I nim 2026

Don vi tién té dung dé ghi s6 ké to4n va trinh bay Béo cdo tai chinh 1a Pdng Viét Nam (VND).
3. Chuédn mue va ché a6 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sb 99/2025/TT-
BTC ngay 27/10/2025 va Hé théng Chudn muyc Ké toén Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh.
Hinh thire ké toan: Nhat ky chung.

4. Tém tit cdc chinh sdch ké todn chii yéu

4.1 Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai qu¥, tién giri ngan hang khéng ky han, tién dang chuyén va cic khoan
tuong duong tién.

Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan déu tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng
qué 3 thang ké tir ngay dau tw, ¢6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va
khéng c6 riii ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

4.2 Cdc khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh 14 c4c loai ching kho4n duge Cong ty ndm giit vi muc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén theo gid gbc, bao gdm: gia mua cong (+) céc chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang.
Khoan ¢b tire, loi nhuan dugc chia cho giai doan trude ngay ddu tu duge ghi giam gia tri khoan
dau tu.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chiing khoén kinh doanh 14 thoi diém Cong ty ¢6 quyén sé hitu
céc ching khoan d6. Cu thé nhu sau:

e Chiing khoén niém yét duoc ghi nhén tai thoi diém khép lénh (T+0).

o Chiing khoan chura niém yét duoc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén sé hitu theo quy
dinh cta phap ludt.

Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh duoc 14p tai thoi diém két thic nién do ké toan néu
gia tri thi trudmg ctia chimg khoan kinh doanh thip hon gia gbc

Cdc khoan ddu tw ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim git dén ngay d4o han la cac khoan tién gdi c6 ki han (bao gdm ca céc loai
tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu d&i ma bén phat hanh bit bude phai mua lai tai mét
thoi diém nhét dinh trong twong lai, céc khoan cho vay nim gilt dén ngay dao han véi muc dich
thu 14i hang ki va cac khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han khac.

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay dao han dugce ghi nhan theo gia ghi s sau khi da danh gia
lai. S6 du phong ton that duge ghi giam truc tiép vao gia tri ghi sé ctia khoan ddu tu. Cu thé, khi
c6 bing chimg chic chin cho thiy co thé khong thu hdi duoe khoan ddu tu nay thi x Iy nhu sau:
o Néu gié trj ton that duoc xac dinh mot cach déng tin cdy thi phan chénh léch gifta gié tri c6 thé
thu hoi nho hon gia tri ghi sb khoan déu tw duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Trang 2
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o Néu gid tri ton that khéng thé xé4c dinh duge mot cach dang tin cay thi thuyét minh 6 trén bao
céo tai chinh vé kha ning thu hdi va khong ghi giam khoan dau tu

Trudng hop cac khoan déu tu ndm giti dén ngay dao han 1a khoan muc tién té c6 gbe ngoai té thi
duoc danh gia lai theo ty gia mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi cong ty thuong xuyén
cd giao dich tai thoi diém cubi k.

Diu tw vio cong ty con; céng ty lién két, cong ty lién doanh va diu tw gép von dai han vio
cong ty khdc

Cong ty con 12 mdt cong ty chiu su kiém soat ciia Cong ty, thuong duge thé hién théng qua viéc
Cong ty nam giit (true tiép hodc gian tiép) trén 50% quyén biéu quyét va co quyén chi phdi céc
chinh sach tai chinh va hoat dong cta cong ty con.

Cong ty lién két 1a mdt cong ty ma Cong ty cé anh huong dang ké. Anh huong déng ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyét dinh v& chinh sach va hoat dong cia cong ty lién két
nhung khong phai kiém soat hodc dong kiém soét céc chinh sach nay. Mbi quan hé 12 cong ty lién
két thuong duogc thé hién thong qua viée Coéng ty nim giit (truc tiép hodic gian tiép) tir 20% dén
dudi 50% quyén biéu quyét & cong ty do.

Cong ty lién doanh 14 cong ty duoc thanh 1ap boi Cong ty va cac nha dau tw khac. Trong do, cac
bén gop vbn co quyén dong kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cong ty lién doanh.
Pau tu gop von dai han vao cong ty khac 1a cac khoan dau tw ma cong ty khong co quyén kiém
soét hodc ddng kiém soat, khong c6 anh huong dang ké dbi voi cong ty nhén dau tu

Céc khoan dau tu vao cong ty con; cong ty lién két, cong ty lién doanh va dau tw gop vbn dai han
vao cong ty khac duoc ghi nhén theo gia gbe trir di du phong. Céc khoan c6 tirc, lgi nhuén dugc chia
bang tién hodc phi tién té cho giai doan trudc ngay dau tu duge ghi giam gia tri khoan dau tur.

Thoi diém ghi nhén ban dau dbi voi cac khoan dau tu 13 théi diém Cong ty chinh thtc c6 quyén
s¢ hitu. Cu thé nhu sau:

e Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

e Chung khodn chua niém yét, cac khoan ddu tu dudi hinh thic khac duoc ghi nhén tai thoi
diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh ctia phap luét.

Dy phong

Du phong dbi véi cac khoan ddu tu vao cong ty con; cong ty lién két, cong ty lién doanh dwoc 1ap
néu cac khoan dAu tu nay bi suy giam gia tri hodc bi 15 din dén kha ning méat von ctia Cong ty.
Viée trich 1ap du phong thuc hién theo huéng dén tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 va Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ciia Bo Tai chinh.

Riéng khoan déu tu gop vbn dai han vao cong ty khac, viée lap du phong duoge thue hién nhu sau:

o Dbi voi khoan dau tu vao ¢b phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan dau tu duoc x4c dinh
tin cdy, viéc lap du phong dua trén gia thi trudng cua cb phiéu.

e Trong trudng hop khong xéc dinh duge gia thi truong cta cb phiéu thi du phong dugc trich
14p cén cr vao phan vén tén thét trén bao c4o tai chinh ctia bén nhan dau tu.

Déi véi cée cong ty nhan du tu 1a dbi tuong phai 1ap bao céo tai chinh hop nhat thi du phong ton
that duoc trich l4p can cir vao bio céo tai chinh hop nhét. Cac trudng hop khac, du phong trich lap
trén co s6 bdo céo tai chinh cta cong ty nhan déu tu.

4.3 Cdc khodn no phai thu

Cac khoan no phai thu bao gém: phai thu khach hang, phai thu khic va phai thu ndi bo:

e Phai thu khach hang 14 céc khoan phai thu mang tinh chat thurong mai, phét sinh tir cac giao
dich ¢6 tinh chit mua ban giita Cong ty va nguoi mua.

o Phai thu ndi bd 1a cac khoan phai thu gitta don vi cdp trén va don vi cip dudi truc thude khong
¢6 tu cach phap nhan hach toan phu thudc.
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e Phai thu khéc la cac khoan phai thu khong cé tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, néi bg.

Céc khoan no phai thu duoc ghi nhan theo gia gbe trir di du phong no phai thu khoé doi. Du phong
thé hién phan gia tri du kién bi ton thit tai thoi diém cubdi ky ké toan ddi voi cac khoan phai thu da
qué han thu héi trén 6 thang hoic chwa dén thai han thu héi nhung khéch no da 1am vao tinh trang
phé san, dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bo trdn, ... Viée trich 1ap du phong thuc hién theo
huéng déan tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 cta Bd Tai chinh

Céc khoan no phai thu duge Cong ty theo dbi chi tiét theo ddi twong, ky han gdc, ky han no con
lai va theo nguyén té. Cac khoan ng phal thu 12 khoan muc tién té c6 gdc ngoai té thi duge danh
gié lai theo ty gia mua tai thoi diém cudi ky ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén
giao dich.

4.4 Hing ton kho

Hang t6n kho duoc ghi nhén theo gid thip hon gifta gia gbc va gia tri thudn cé thé thuc hién dugc.
Gi4 gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, ¢ phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac
phat sinh dé c6 duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn cé thé thuc hién
1a gia ban wér tinh trir di chi phi u6c tinh dé hoan thanh hang tdn kho va chi phi wéc tinh can thiét
cho viéc tiéu thu ching.

Gia gbe hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc trich 1ap khi gia tri thuan cé thé thuc hién duoc cia hang
ton kho nho hon gia gbe. Viéc trich 14p du phong thuc hién theo hudng din tai Thong tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 cua B Tai chinh.

4.5 Tai sin co dinh hivu hinh

Nguyén gia

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc phén 4nh theo nguyén gié trir di khiu hao liy ké.

Nguyén gia bao gém gid mua va toan bd cac chi phi ma Cong ty bo ra @ cé duoc tai san ¢b dinh
hitu hinh tinh dén thoi didm dua tai san ¢b dinh d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi
phét sinh sau ghi nhan ban du chi duoc ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh néu cac chi
phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong
thda mén diéu kién trén dugc ghi nhan 13 chi phi trong ky.

Khiu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phuwong phap dudng thang. Mire khau hao duoc
xé4c dinh cin cr vao nguyén gia va thoi gian hiru dung wée tinh cta tai san. Thoi gian khédu hao
phti hop v6i Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia Bd Tai chinh. Cong ty thuc hién
khAu hao nhanh déi véi tht ca cac tai san ¢ dinh. Cu thé nhu sau:

Loai ti san Thoi gian khéu hao (nim)
Méy moc, thiét bi 15-5
Phuong tién vén tai 3
Thiét bi dung cu quan ly 1.5
4.6 Tai sin cé dinh vé hinh
Nguyén gid

Tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc phén 4nh theo nguyén gia trir di khau hao lity ké.

Nguyén gi4 tai san cb dinh v hinh 12 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duoc tai san
¢d dinh vé hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao st dung theo du kién.

Quyén sir dung ddat

TSCD vd hinh la quyén st dung d4t bao gém:
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o Quyén su dung d4t duoc nha nudc giao co thu tién sur dung d4t hodc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét hop phéap (bao gdm quyén sir dung dét ¢6 thoi han, quyén s dung dit khong
thoi han).

o Quyén st dung dét thué trude ngay 6 hiéu luc cia Luat DAt dai nam 2003 ma da tra tién thué
d4t cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién thué dit cho nhiéu nim ma théi han thué dit da
duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam va duoc co quan ¢ thim quyén cip gidy ching nhan quyén
sir dung dét.

Nguyén gia TSCP la quyén sir dung dat duoc xac dinh 1a toan bd khoan tién chi ra dé cé quyén sir
dung dét hop phap cong cac chi phi cho dén bu giai phong mat bang, san ldp mét bang, 18 phi trudce
ba (khéng bao gbm céc chi phi chi ra dé xéy dung céc cong trinh trén dat); hodc 1a gia trj quyén
sir dung dét nhén gop von.

Khiu hao

Tai san ¢ dinh v hinh 14 quyén sir dung dat khong c6 thoi han thi khong thuc hién khiu hao

4.7 Chi phi tra truoc

Chi phi tra trude duge phén loai thanh chi phi tra trude ngén han va chi phi tra trude dai han. Pay
1a céc chi phi thue té d3 phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh
ctia nhiéu thoi ky. Cac chi phi tra trude chi yéu tai Cong ty:

e Chi phi tra trude 14 tién thué van phong tra trudce cho toan bd thoi gian thué va cac chi phi lién
quan dugc phan bd theo phuong phép duong thang dua trén thoi han cta hop dong thué van
phong.

e Cong cu dung cu di xuat ding dwoc phén bd theo phuong phap dudng thang trong thoi gian
tir 1 dén 3 nam.

e Céc chi phi tra trude khac: Can ctr vao tinh chat, mirc dd chi phi, Cong ty lua chon phuong
phép va tiéu thirc phén bd phtt hop trong thoi gian ma loi ich kinh t€ duoc du kién tao ra.

4.8 Cac khodn ne phai tra

Céc khoan no phai tra bao gém: phai tra nguoi ban, phai tra ndi bd va phai tra khéc:

e Phai trd ngudi ban 12 céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai, phét sinh tir cac giao dich
c6 tinh chat mua ban giita nha cung cép va Cong ty.

e Phai tra néi bd la cac khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cép dudi true thude khong
cé tu cach phap nhédn hach toan phu thude.

e Phai tra khac la cac khoan phai tra khong cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bo.

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo gia gbe, duoc phén loai thanh no phai tra ngén han va
dai han khi trinh bay trén bao céo tai chinh.

Thoi diém ghi nhén no phai tra 1a thoi diém phat sinh nghia vu phai thanh toan ctia Cong ty hozc
khi ¢6 bang ching chic chin cho thdy mét khoan tén that co kha nang chéc chén xay ra.

Céc khoan no phai tra duge Cong ty theo dbi chi tiét theo dbi tuong, ky han gbc, ky han ng con lai
va theo nguyén té. Cac khoan ng phal tra 14 khoan muc tién té c6 gbc ngoai té thi duge danh gia
lai theo ty gia ban tai thdi diém cudi ky cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén c6
giao dich.

4.9 Vay va ng phdi trd thué tai chinh

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc phan anh theo gid gbc va duoc phan loai thanh
no ngén han, dai han khi trinh bay trén bao cao tai chinh.

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duge Cong ty theo ddi chi tiét theo ddi tuong, theo cac
khé wée vay, ky han gbe, ky han no con lai va theo nguyén té. Déi v6i cac khoan vay va no thué
tai chinh la khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té thi dwoc danh gid lai theo ty gia béan tai thoi diém
cudi k¥ ctia ngén hang thuong mai noi céng ty thuong xuyén cé giao dich.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay vé cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cta Cong ty. Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi hoat ddng trong k¥ phat sinh, trir khi
thoa mén diéu kién duoc von hoa theo quy dinh cta Chuén muc ké toan “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi str dung cho muc dich déu tu, xdy dung hoic
hinh thanh mot tai san cu thé cua Cong ty thi duoce vn hoa vao nguyén gia tai san do. Déi voi cac
khoan vén vay chung thi sé chi phi di vay c¢6 dii diéu kién von hoa trong k¥ ké toan dugc xac dinh
theo ty 18 vén hod dbi véi chi phi liiy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viée dau tu xay dung
hodic san xudt tai san do.

Viéc vbn hoa chi phi di vay s& tam ngimg lai trong céc giai doan ma qué trinh dau tu, xdy dung
hodic san xudt tai san do dang bi gian doan, trir khi su gidn doan d6 1a cin thiét. Thoi diém cham
dirt viéc vén hoa chi phi di vay 13 khi cac hoat dong chi yéu can thiét cho viée chuén bi dua tai
san do dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh.

4.10 Chi phf phai trd

Céc khoan phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va
dich vu di nhan duoc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan dugc hoa don cua nha cung cép
hay chua. Cac khoan chi phi phai tra chi yéu cia Cong ty gbm:

o Phai tra cho cac nha thiu phu vé x4y l4p cong trinh: chi phi phai tra duge x4c dinh cin ¢t vao
ty 1& giao thau phu.

e Phai tra chi phi nguyén vét liéu chua c6 hoa don tai chinh: chi phi phai tra dugc xac dinh theo
s6 luong vat tu nhap kho va don gia quy dinh tai don dat hang/hop dong mua ban.

o Chi phi lai vay phai tra: duoc xac dinh theo ldi suét thoa thuan cta timg hop dong vay, thoi
gian vay va ng géc vay.

4.11 Dy phong phdai tra

Du phong ng phai tra 1a nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién doi1) cua Cong
ty phat sinh tir c4c su kién da qua va c6 kha ning lam giam sut loi ich kinh té ctia Cong ty do viée
thanh toan khoan ng dé. Cac khoan du phong duoc ghi nhan khi nghia vu ng duge ude tinh mot
cach dang tin cay.

Néu s du phong phai tra cin lap & ky ké toan nay 1én hon s6 du phong phai tra da 1ap & ky ké
toan trude chua sir dung hét thi sb chénh léch duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia
ky ké toan nay. Truong hop sb du phong phai tra lap & ky ké toan nay nhé hon sé dw phong phai
tra da 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét thi s6 chénh léch phai duoc hoan nhép ghi gidm chi
phi san xuét, kinh doanh ciia ky ké toan nay.

4.12 Vén chii sé hitu

Vén gop cia chi so hitu duge phéan anh s von thue té da gop.

Thing du vén ¢ phin ghi nhan khoan chénh léch gitta ménh gia c6 phiéu va gia phat hanh )
phiéu.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm 14i chénh léch ty gia do danh gi lai
cac sb du tai ngay két thiic ky ké toan) duge trich 14p cac quy va chia cho c6 déng theo Diéu lé
Céng ty hoac theo Quyét dinh ciia Pai hoi dong ¢ dong.

Viéc phén phéi loi nhuén chi thuc hién khi Cong ty c6 loi nhuén sau thué chua phan phéi. Cb tirc
tra cho cb déng khong vuot qua sb loi nhuan sau thué chua phan phoi.

4.13 Ghi nhdn doanh thu

e Doanh thu hop dong xay dung

v Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thau duogce thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi
két qua thuc hién hop dong x4y dung duoc wée tinh mot cach déng tin cdy thi doanh thu va chi phi
ctia hop dong x4y dung duoc ghi nhan tuong tng véi phén coéng viéc da hoan thanh.
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v’ Trudmg hop hop déng xdy dung quy dinh nha théu dugc thanh toén theo gié trj khéi lugng thuc
hién, khi két qua thue hién hop déng xdy dung duogc ude tinh mot cach déng tin cdy thi doanh thu
va chi phi ctia hop dong dugc ghi nhan twong Gmg véi phén cong viéc da hoan thanh trong ky duogc
khach hang xac nhan

e Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu dugce ghi nhan khi cé kha nang thu dugc cac loi ich
kinh té va c6 thé xac dinh dugc mot cach chéc chén, ddng thoi thoa mén didu kién sau;

v Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi nhiing rii ro déng ké va quyén s hitu vé san pham da
duoc chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha nang dang ké nao lam thay ddi quyét dinh cua
hai bén vé gia ban hoic kha ning tra lai hang.

v" Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi 33 hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu duge
thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc x4c dinh doanh thu trong timg ky duge thuc hién can cur
vao ty 18 hoan thanh dich vu tai ngay két thic ky ké toan.

e Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu duge xéac dinh twong db6i chic chin
va ¢6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé.

v' Tién lai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai sudt thue té.

v Cb tlre va loi nhuén duoc chia duoce ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhén ¢b tac hodc loi
nhudn tir viée gop von.

e Thu nhép khéc la cac khoan thu nhap ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia Cong ty, dugc
ghi nhén khi c6 thé xac dinh dugc mét cich twong d6i chéc chén va cé kha nang thu dugce cac loi
ich kinh té.

4.14 Cac khodn giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gbm chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi
tra lai.

Céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nhung trudce thoi diém phat
hanh béo c4o tai chinh duoc xem 12 sy kién can didu chinh giam doanh thu caa ky 1ap bao céo.
4.15 Gid von hang bdn

Gi4 vén va khoan doanh thu tuong tmg duoc ghi nhan déng thoi theo nguyén thc phtt hop.

4.16 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh cac khoan chi phi hogc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau
tu tai chinh: chi phi 1i vay, cac khoén chi phi va 16 do thanh 1y, nhuong ban cac khoan dau tu, du
phong giam gia ching khoén kinh doanh, du phong ton that dau tu vao don vi khéc va cac khodn
chi phi ctia hoat dong dau tu khac.

4.17 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép duogc ghi nhan la cac chi phi thuc té phat sinh lién quan dén quéan ly
chung ctia doanh nghiép. Chi phi quan ly doanh nghiép dugc ghi giam khi Céng ty hoan nhép du
phong ng phai thu kho doi, du phong phai tra, ...

4.18 Chi phi thué TNDN hign hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky bao gdbm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap
hofn lai.

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué
sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic ki k& toan. Thu nhap chiu thué chénh I&ch so vai loi nhuan ké
to4n 1 do didu chinh cac khoan chénh l1&ch tam thoi giita thué va ké toan cling nhu diéu chinh cac
khoan thu nhap va chi phi khéng phai chiu thué hay khong duoc khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai duge xéc dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké
toan giita co s& tinh thué thu nhap clia cac tai sin va no phai trd va gid tri ghi s6 ctia chiing cho
muc dich béo céao tai chinh.

4.19 Thué sudit va cdc 1é phi nop Ngan sich ma Céng ty dang dp dung
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e Thué GTGT: Ap dung mtc thué sudt 8% dbi voi hoat dong xay lap, cac hoat dong khac 4p dung
mire thué sudt theo quy dinh hién hanh.

e Thué Thu nhap doanh nghiép:

Theo Thong tu sb 128/2003/TT-BTC ngay 22/12/2003 ctia B6 Tai chinh thi Cong ty duge ap dung
thué sut 15% trong 12 nam ké tir khi bat ddu hoat dong kinh doanh, duge mién thué 2 nim va
giam 50% sb thué thu nhip doanh nghiép phai nép trong 8 nim tiép theo. Theo Thong tu s6
130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ctia B Tai chinh thi Cong ty duoc ap dung thué suit 10%
trong 15 nam ké tir khi bét dau hoat déng kinh doanh, dugc mién thué 4 nim va giam 50% trong
9 nam tiép theo.

Dén hét nam 2008, Cong ty d& 4p dung mién thué trong 2 nam (2005, 2006) va giam 50% sb thué
phai ndp trong 2 nim (2007, 2008). Theo quy dinh, Cong ty dugc huong thué sut 10% cho thoi
gian wru di con lai 1a 10 nam (tir 2009 dén 2018) va giam 50% s thué phai ndp trong thoi gian
con lai 12 7 nam (tir 2009 dén 2015).

o Céc loai Thué khac va Lé phi nop theo quy dinh hién hanh.

4.20 Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao
obm: tién mat, tién goi ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac
khoan dau tur tai chinh.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d4u, no phai tra tai chinh duoce ghi nhén theo gia gbe cong cac chi phi giao
dich co lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé. No phai tra tai chinh cua
Cbng ty bao gdm cac khoan vay, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac.

Panh gia lai sau l4n ghi nhin ban dau

Hién tai, chua c¢6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.21 Cac bén lién quan

Céc bén dugce coi 14 lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soat hodc c¢6 anh huéng dang ké
dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng

5. Tién va cac khoan twong dwong tién
STT Noi dung PVT S6 cuoi ky S6 diu nim
1 | Tién mat VND 0
2 Tién gii ngan hang khong ky han VND 7.446.238.669 222.531.558
3 | Tién gt ¢6 ky han dudi 3 thang VND 0 0
Cong 7.446.238.669 222.531.558
6. Diu tw tai chinh ngfm han
a. Chirng khoan kinh doanh
Tén S6 cudi ky S6 ddu nam
STT | chimg

Kkhoin | Gidgdc | Gidheply | Dwphong | Gidgbe | Gidhoply | Dy phong

1 SDC | 193.296.552| 34.339.200| 158.957.352| 193.296.552| 34.339.200| 158.957.352

Cong | 193.296.552| 34.339.200| 158.957.352| 193.296.552| 34.339.200| 158.957.352
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Thuyét minh bao cdo tai chinh quy I nim 2026

(*) Du phong giam gi4 dau tu chimg khoan ngan han dugc trich 1ap dbi vé6i timg loai chimg khoén
dau tu, muec trich lap cén ctr vao:

- S6 luong timg loai ¢6 phiéu dang nam gii.

- Chénh l&ch giam gitta gid gde ban dau vai thi gid giao dich cta cb phiéu tai ngay 31/03/2026, gia
giao dich cb phiéu la gia déng cira tai ngay 31/03/2026.

b. Dau tw nam giit den ngay dao han ngan han.

A As 1.5 A A -
S0 cuoi ky So dau nam

ST .
T Nl_)ldlll]g . A r . A A 4 Py s R
Gia goc Gia ghi s0 Gia goc Gia ghi so
1 |Tién giri 6 ky han 71.200.000.000  71.200.000.000  71.200.000.000|  71.200.000.000
2 |Cho vay ngén han 166.688.828.386| 166.688.828.386| 206.079.418.758| 206.079.418.758
Cong 237.888.828.386| 237.888.828.386| 277.279.418.758| 277.279.418.758
7. Phai thu ngéin han cia khich hang
STT N6i dung PVT S6 cudi ky S6 dau niam
1 | Ban didu hanh DA thuy dién Xékaman 3 VND | 64.197.770.402 | 64.197.770.402
2 | Congty CP DT & XD dién Long Hbi VND | 9.140.575.133 |  9.140.575.133
3 | Cac dbi twong khéc VNP | 32.178.257.448 | 34.625.287.426
Cong 105.516.602.983 | 107.963.632.961
8. Tra trwée cho ngwdi ban ngin han
STT Noi dung PVT S6 cudi ky S6 ddu nam
1 | DNTN Duy Ha VND 200.000.000 200.000.000
2 | Cac doi tugng khéc VND 71.955.200 70.475.000
Cong 271.955.200 270.452.000
9. Phai thu ngan han khac
a. Phai thu ngin han khac:
STT Néi dung PVT S6 cubi ky S6 dAu nam
1 | Tam tng VNP 3.193.250.000 3.166.000.000
2 | Ky qui, ky cuge VND 0 0
3 | Phai thu cia CBCNV VND 75.948.834 75.948.834
4 | Lai du thu, 13i cho vay VND | 35.489.063.894 30.078.061.018
5 | Phai thu vé cb tic VND 4.000.000.000 1.400.000.000
6 | Phai thu khac VND 16.690.927 4.000.000
Cong 42.774.953.655 34.724.009.852
10. D phong phai thu ngin han khé doi
STT Noi dung PVT S6 cudi ky S6 ddu nam
1 | Tur3 nam tré 1én VND | 111.217.345.468 111.217.345.468
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2 | Tir2 nim dén dudi 3 nam VND 345.857.991 345.857.991
3 | Tir I ndm dén dudi 2 nam VNP 247.646.874 247.646.874
4 | Trén 6 thang dén dudi 1 nam VNP

Cong 111.810.850.333 111.810.850.333

11. Hang ton kho

STT Noi dung PVT S6 cudi ky S6 dAu nam
1 | Nguyén ligu, vt liéu VND
2 | Chi phi SXKD dé dang VND 769.492.137 769.492.137
Cong 769.492.137 769.492.137

12. Chi phi cho phén b

STT Noi dung DVT S6 cudi ky S6 diu nam
I | Chi phi ché phéin bo ngin han 0 0
| | Céng cu, dung cu chd phan bd VND 0 0
II | Chi phi chd phan bd dai han 6.009.657.346 6.043.271.809
1 | Tién thué vin phong, kho bai VND
2 | Tién thué van phong toa nha Séng Pa | VND 6.009.657.346 6.043.271.809
Cong 6.009.657.346 6.043.271.809

(*) Thué ting 12 nha B Toa nha HH4 Song Da Twin Tower tai duong Pham Hung, M§ Dinh, Quan Tir Liém,
Thanh phé Ha Néi theo Hop ddng sb 17/2009/HDTN/TCT-SD505 ngay 30/08/2009 véi Tong Cong ty Séng
Pa. Téng sb tién thué tra mot 1an 14 10.327.500.000 déng. Thoi gian thué dén thang 6/2053

13. Tai san ¢6 dinh hitu hinh: Khéng c6

14. Tai san ¢6 dinh v6 hinh: Khong cé

15. DAu tw tai chinh dai han

So cudi ky S0 dau nam

ST Noi dung Ty

8 S6 lugng Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong

Piu tu vao Cong

F— 52.880.436| 484.270.635.000 | 12.253.027.000 | 484.270.635.000| 12.253.027.000

Cong ty CP dién

“ : 51,2% 7.932.936| 79.329.360.000 79.329.360.000
Bac Na

Céng ty co phén

0,
EHULA 75%| 28.500.000]285.000.000.000 285.000.000.000

Céng ty ¢6 phéan 0
iy i 855 98% | 1.960.000( 19.600.000.000 19.600.000.000

]c\:ﬁo%a\%zn?\szgﬁ 100%|  2.000.000|  646.000.000 646.000.000

Céng ty CP DBau
5 | tu Phat trién Son  [99,9%| 12.487.500| 99.695.275.000|12.253.027.000 | 99.695.275.000

Hai Lai Chau 12.253.027.000

Pau tw vao Cong

|y tien Két

2.588.000| 41.982.000.000

=

41.982.000.000 0
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Thuyét minh béo cdo tai chinh quy I ndm 2026

Sb cudi ky S6 ddu nam
ST Noi dung T% 1 i ,
]g 50 lwgng Gia goc Du phong Gia goc Du phong
Cong ty ¢b phan .
I | thuy dién Séng  |33,8%|  2.498.000| 41.082.000.000 41.082.000.000
Ong
2 | Congty CRdich | o0, 90.000|  900.000.000 900.000.000
vu dau tu IDS
iy [P Drgop von 2.130.000| 21.300.000.000 0| 21.300.000.000
vao don vi khac
j | Cometycophan e ol 5 000.000| 20.000.000.000 20.000.000.000
dau tw An Zen
Céng ty ¢b phan
R 20.000|  200.000.000 200.000.000
Cong ty CP DT
3 | Ning lugng 110.000| 1.100.000.000 1.100.000.000
Dateh
Cong 57.598.436| 547.552.635.000 | 12.253.027.000 | 547.552.635.000 | 12.253.027.000

16. Phai tra ngudi ban ngin han

STT Noi dung PVT | Sécubiky | S6 diunim
1 | Cong ty CP Trong Tin Quang Nam VNP | 317.130.752 | 317.130.752
2 | Cong ty TNHH MTV Déng va sira tau Hai Minh | VND | 1.390.558.210 | 1.390.558.210
3 | Cac ddi tugng khac VND | 748.432.799 | 1.220.298.369

Cong 2.456.121.761 | 2.927.987.331

17. Ngwdi mua tra tién trwée ngin han

18. Thué va cac khoén phai ndp Nha nwoc ngin han

STT Noi dung PVT S6 cubi ky S6 diu nam
1 | Thué GTGT VND 0 0
2 | Thué TNDN VND 710.232.465 301.959.526
3 | Thué TNCN VND 0 18.000.000
4 | Thué khac VND
Cong 710.232.465 $319.959.526

Cac bao céo thué ctia Cong ty s& chiu sw kiém tra ctia Co quan thué, s6 thué duoc trinh bay trén céc
bao céo tai chinh nay co thé s& thay doi theo quyét dinh ciia Co quan thué.

19. Chi phi phai tra ngin han

?,T Néi dung BVT |  S6cubily S6 ddu nam
| Tt e bt pht il vay VND | 1348121415 | 1.271.650.658
g | Coiphi NVL,thi oong congtrinh chuaed | sy | 5368 G08:547 | 3.368.008.547
HPTC
3 | Chi phi phai tra khac 0 0
Cong 4.716.219.962 |  4.639.749.205
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Thuyét minh béo edo tai chinh quy I nim 2026

20, Phai tra ngin han khac

STT Noi dung PVT S6 cubi ky S6 diu nam
1 | Kinh phi cong doan VND 16.510.350 20.151.130
2 | Bao hiém x4 hi VND 0 0
3 | Baohiémy té VND 0 0
4 | Bao hiém thit nghiép VND 0 0
5 | Céc khoan phai tra phai nop khéc VND 7.145.034.257 7.227.156.399
- | Ong Trdan Quang Hoa VND 5.000.000.000 5.000.000.000
- | Tién doan phi cong doan VND 13.160.082 9.638.463
- | Cé tike tra cho ¢é dong VND 60.361.500 60.361.500
- Tién thué TNCN tai Xékaman 3 VND 985.570.770 985.570.770
- | Céc khodn phai tra khdc VND 1.085.941.905 1.171.585.666
6 Efég;ﬁ’ Wy e (phiaxa dat i VND 367.912.350 367.912.350
Cong 7.529.456.957 7.615.219.879
21. Doanh thu chwa thue hién ngin han:
STT Noi dung PVT S6 cudi ky S6 dAu nim
I | Doanh thu cho thué VP HH4 VND 187.396.786 ' 187.396.786
Cong 187.396.786 187.396.786
22. Vay va n¢ thué tai chinh dai han
STT Noi dung PVT Sb cubdi ky S6 diu nim
- Iiag;%:f“égo :ietcombaﬂk ~Calmbeoh | enns | 45 ts6E6.006 57.666.666.664
Cong 49,666.666.666 57.666.666.664
23. Vay va n¢ thué tai chinh ngin han
STT Nbi dung PVT S6 cudi ky S6 diu nam
1 | Vay ngén han VND | 94.657.717.461 123.892.360.813
- | Ngén hang BIDV- Gia Lai, Dién Bién | VND | 59.254.616.184 83.092.108.913
i I\\'Ifﬁil; gang TMCP Viét Nam Thinh VND 0 0
- | Vay ngan han khac VNb 34.773.751.277 40.170.901.900
- | Huy déng CBCNV VNP 629.350.000 629.350.000
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STT Noi dung PVT S6 cubi ky S6 dau nam
2 | Vay dai han dén han tra VND 23.474.933.332 19.637.933.334
an hang Viet bank- Chi nhanh .
, | HESHAAHE Vi VND | 23.474.933.332 19.637.933.334
Tay Sai Gon
Cong 118.132.650.793 143.530.294.147
24, Dy phong phai tra ngin han
STT Néi dung PVT Sb cudi k¥ S6 dAu niam
| Du phong bao hanh céng trinh xdy dung VND
2 Du phong tién luong 17% VND 937.608.500 937.608.500
Cong 937.608.500 937.608.500
25. Vén chii s¢ hiru
a. Bang ddi chiéu bién dong ciia Von chii s¢ hitu
— Cb Qui dv
A A an w oK - A o A
Néi dun Von dau tw véngc{z) phié | Qui dau tw | phong tai LN chwa
: & cita CSH X u phat trién chinh uim phén phoi
phan 5 trong quj dawv tir
quy phit trién)
S6 dw 01/01/2025 | 100.000.000.000| 63.003.467.265 0|416.951.776.812|  2.496.000.000| 136.569.592.058
z:;g HoBE DA 52.884.956.699 47.944.835.467
Giénh Rong nam 62.884.956.699
nay
S6 dw 31/12/2025 | 100.000.000.000| 63.003.467.265 0[469.836.733.511|  2.496.000.000| 121.629.470.826
S6 dw 01/01/2026 | 100.000.000.000 | 63.003.467.265 0|469.836.733.511|  2.496.000.000| 121.629.470.826
Eaé;g Wang pam 32.944.835.467 6.839.639.673
Gidm. trong ndm 32.944.835.467
nay
S6 du 31/03/2026 | 100.000.000.000| 63.003.467.265 0|502.781.568.978|  2.496.000.000|  95.524.275.032

b. Chi tiét vén diu tw ciia chii sé hitu

Sb cudi ky S6 dau nim
STT Noi dung

Ty lé Gia tri Ty 1¢ Gia tri
1 C)ng Diang Quang Dat 0% 0 0% 0
2 | Cong ty c6 phdn ANZA 74.97% 74.967.520.000 | 74.97% 74.967.520.000
3 | Vén gop cia cb dong khac 26.03% 25.032.480.000 | 26.03% 25.032.480.000
Cong 100% 100.000.000.000 | 100% 100.000.000.000

¢. C6 phiéu
STT Noi dung S6 cudi ky S6 d4u niam
1 S6 luong ¢b phiéu duge phép phat hanh 10.000.000 10.000.000
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Cb phiéu thuong 10.000.000 10.000.000
Cb phiéu uvu dai
2 SH luong cd phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
Cb phiéu thuong 10.000.000 10.000.000
- Cb phiéu wu dai 0 0
d. Loinhuin sau thué chwa phan phéi

STT Noi dung bVT 31/03/2026 31/12/2025
1 Loi nhudn nam trudce chuyén sang VND | 121.629.470.826 136.569.592.058
2 | Loi nhuén sau thué TNDN VND 6.839.639.673 47.944.835.467
3 | Phan phdi loi nhuén sau thué VND | 32.944.835.467 62.884.956.699
- | Trich qui dau tir phdt trién VND | 32.944.835.467 52.884.956.699

- | Trich qui dw phong tai chinh VND

- | Trich qui khen thuong, phuc loi VND
- | Chia cé tite VND 10.000.000.000
4 | Loi nhuén sau thué chua phan phdi VND | 95.524.275.032 121.629.470.826

Cong ty da t6 chitc PHCD thuong nién nim 2026 ngay 26/03/2026 va di duoc DH thong qua viéc

chi tra ¢b tie nam 2025: 15% bing tién.

26. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

STT Nji dung PvVT Quy 1/2026 Quy 1/2025
1 | Tong doanh thu VND 375.493.573 362.896.258
- | Doanh thu VND 375.493.573 362.896.258
2 | Cac khoan giam trir doanh thu VND
- | Chiét khdu thuong mai VND
- | Giam gia hang ban VND
g Hang bdn bi tra lai VND
3 | Doanh thu thuin vé ban hang VND 375.493.573 362.896.258
27. Gid von hang bin
STT No¢i dung DVT Quy 1/2026 Quy 1/2025
1 | Gia vén hang ban VND 150.539.068 94.315.855
Cong 150.539.068 94.315.855
28. Doanh thu hoat djng tai chinh
STT Noi dung DVT Quy 1/2026 Quy 1/2025
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1 | Lai tién gui ngén hang VND 3.704.980.463 1.254.396.674
2 | C6 tic, loi nhuan duogc chia VND 4.000.000.000 46.003.600.000
3 | Lai cho vay vén VND 3.121.318.170 1.237.516.596
4 | Lai tir hop ddng hop tac kinh doanh VND 0 3.136.963.821
5 | Chénh léch ty gia VND 0 7.414
Cong 10.826.298.633 51.632.484.505
29. Chi phi hoat dong tai chinh
STT Noi dung bVT Quy 1/2026 Quy 1/2025
1 | Lai vay VND 2.942.608.769 2.797.514.005
2 | Trich nhap du phong d4u tu chimg khoan VND 0
3 | Chénh léch ty gia VND 0
4 | Chi phi/Ho&n nhap dyu phong dau tu dai han | VND 0 9.234.782.449
Cong 2.942.608.769 12.032.296.454
30. Chi phi quén Iy doanh nghiép
STT Noi dung PVT Quy 1/2026 Quy 1/2025
I | Chi phi quan Iy phat sinh trong ky 558.972.370 1.043.588.052
1 | Chi phi nguyén vat liéu, cong cu VND 0 3.916.672
2 | Tién luong, BHXH VND 372.157.935 427.532.859
3 | Thué, phi, 1é phi VND 25179279 18.434.299
4 | Chi phi dich vu mua ngoai VND 1.211.250 290.630.348
5 | Trich du phong phai thu kho doi VND 0
6 | Chi phi bang tién khac VND 160.423.906 303.073.874
IT | Cac khoan khac 0
1 | Hoan nhép du phong phai thu kho doi 0
2 | Hoan nhép du phong luong
Cong 558.972.370 1.043.588.052
31. Thu nhap khac
STT Noi dung bvVT Quy 172026 Quy 172025
1 | Thu tién dich vu tu vén v6i d6i tic An D6 | VND 0 0
2 | Thu nhap tir thanh 1y TSCD VND 0 0
3 | Xu ly cong ng nho 1& VNDb 0 0
Cong 0 0

32. Chi phi khac
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STT Néi dung bvT Quy 1/2026 Quy 172025
1 | Tién phat thué, phat BHXH, phat hanh chinh | VND 97.926 1.491.676
2 | Xuly cong ng VND 0 0
3 | Chi phi thanh 1y TSCD, chi phi khac VND 0 0
Cong 97.926 1.491.676
33, Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh va lgi nhuén sau thué trong ky
STT Ngi dung DVT Quy 1/2026 Quy 1/2025
I | Téng lgi nhuén ké toan trwée thué VND | 7.549.574.073 | 38.823.688.726
Il | Cac khoan diéu chinh giam LN chiu thué VND 0| 46.003.600.000
1 | Cb the duoc chia trong ky VND | 4.000.000.000 | 46.003.600.000
5 ll](é?;{tirnézyl trude ( hoan nhép, trich 1ap du phong VND 0 0
Il | Céac khoan diéu chinh ting LN chju thué VND 97.926 1.491.676
1 Céc khoan phat, truy thu thué VND 0 0
2 | Chi phi khéng lién quan dén thu nhép chiu thué VND 0 0
- Phat cham ndp thué , BHXH VND 97.926 1.491.676
- Chi phi phén bé ctia cac BDH khéng c6 HD VND
- Chi phi khéu hao xe con vuot gié tri theo qui dinh | VND
- Chi vuot dinh muc BHLD, chi phi khac VND 0 0
3 | Trich lap du phong bb sung so véi nam trude VND 0 0
4 | Thu lao cia HDQT khong chuyén trach VND 0 0
IV | Thu nhap chiu thué VND 3.549.671.999 -7.181.402.950
1 Thu nhép tur hoat dong SXKD (thué suét 20%) VND 3.549.671.999 -7.181.402.950
2 Céac khoan thu nhép khac VND 0 0
3 ;l;l:]u nhép tir hoat dong chuyén nhuong bat dong VND
A ;‘(1)1;0 ;hap thude dia ban khéng wru dai ( thué suat VND
V | Chi phi thué TNDN hién hanh VND 709.934.400 0
1 Tir hoat déng SXKD VND 709.934.400 0
2 T cac hoat dong khac VND
3 ;}:]ué TNDN tir hoat dong chuyén nhuong bat dong VND
4 | Phai nép theo BB thanh tra thué 0 0
VI | Lo¢i nhuin sau thué VND 6.839.639.673 | 38.823.688.726

34. Lai co ban trén co phicu
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Thuyét minh bdo cdo tai chinh quy I nim 2026

STT Noi dung PVT | Quy 1/2026 Quy 1/2025
1 | Loi nhuén ké toan sau thué TNDN VND 6.839.639.673 38.823.688.726
2 | Céac khoan loi nhuén ké toan ting, giam | VND
3 | Loi nhudn hoc 16 phan phdi cho c6 déng | VND 6.839.639.673 38.823.688.726
4 | Cb phiéu phé théng dang luu hanh CP 10.000.000 10.000.000
5 | Lai co ban trén cb phiéu 684 3.882
35. S6 tién di vay trong ky
STT Noi dung PVT |  Quy 1/2026 Quy 1/2025
1 | Tién thu tir di vay ngén han, dai han VND | 217.232.181.862 39.920.000.000
Céng 217.232.181.862 39.920.000.000
36. So tién tra ng goc vay
STT Noi dung PVT |  Quy 1/2026 Quy 1/2025
1 | Tién tra ng gbc tién vay VND | 250.629.825.214 |  15.968.000.000
Cong 250.629.825.214 |  15.968.000.000

37. Nghiép vu va s6 dw céng ng vdi cac bén lién quan

Nhitng giao dich trong Quy ciia Cong ty véi nhirng bén lién quan:

Cac bén lién quan

Moi quan hé

Cong ty CP Dién Béc Na

Cong ty CP Ehula

Cong ty CP Xay dung S55

Cong ty TNHH MTV Ani SH
Cong ty CP Péu tir Phat trién Son Hai Lai Chau
Cong ty CP Thily dién Séng Ong
Cong ty CP Dich vu dau tu IDS
Cong ty CP Dau tur Anzen

Cong ty CP Ani

Cong ty CP Ani Power

Cong ty CP Anza

f)ng Pang Quang Dat

Ba Nguyén Thiy Duong

Cac giao dich trong yéu

Cac bén lién quan Giao dich

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién quan cta Giam dbc

Cong ty lién quan ctia Gidm doc

Cong ty lién quan cta Giam doc

Cong ty me

Nguoi lién quan cha Gidm doc

K& toan trudng

Q1-Niim 2026

Q1-Nam 2025

Cong ty CP Dién Bic Na

Cé tire dugc chia
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Lang Tang - X4 [aO -Tinh Gia Lai

Thuyét minh bao cdo tai chinh quy I nim 2026

Cong ty CP Ehula

Cong ty CP X4y dung S55

Céng ty TNHH MTV Ani SH

Céng ty CP Pau tu Phit trién
Son Hai Lai Chéu

Cong ty CP Thuy dién Song
Ong

Nhén ¢b tire

Vay

Tra no gbc vay

Lai vay

Cho vay

Thu héi tién cho vay

Lai cho vay

Doanh thu dich vu quan 1y van
hanh

Cb tire duoge chia

Nhén cb tie
Cho vay

Thu hdi tién cho vay
Lai cho vay

Vay

Tra ng gbe vay

L&i vay

Cho vay

Thu héi tién cho vay
L&i cho vay

Co thc duogc chia

Nhin ¢ tir
Vay

Tra no gbe vay

L&i vay

Cho vay

Thu héi tién cho vay
Lai cho vay

Vay

Tra no gbc vay

L&i vay

Cho vay

Thu héi tién cho vay
Lai cho vay

Cb tlre dugc chia

13.595.000.000

5.500.000.000

655.780.603

16.674.135.265

22.974.135.265

360.311.881

15.625.864.735

15.625.864.735

25.174.684

10.540.000.000

13.250.000.000

85.902.926

9.658.819.256

1.504.409.628

59.758.789

345.590.372

1.241.180.744

1.954.527

3.910.000.000

3.200.000.000

489.647.795

3.870.000.000

300.000.000

21.7153.232

28.500.000.000

27.070.000.000

29.000.000.000

216.295.767

9.408.000.000

2.250.000.000

3.750.000.000

135.842.281

8.500.000.000

5.300.000.000

598.717.481

16.475.000.000

3.000.000.000

158.986.932

5.495.600.000
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Thuyét minh béo cdo tai chinh quy I niim 2026

Cong ty CP Péu tu Anzen

Cong ty CP Ani

Cong ty CP Anza

Céng ty CP dich vu déu tu IDS

éng Ding Quang DPat

Ba Nguyén Thuy Duong

Nhén ¢b tic

Vay

Tra tién vay

Lai vay

Cho vay

Thu hbi tién cho vay
Lai cho vay

Doanh thu dich vu quéan ly van
hanh

Vay

Tra ng géc vay

Lai vay

Cho vay

Thu hdi tién cho vay
L&i cho vay

Cé tirc duogc chia
Nhan ¢b tic

Cho vay

Thu héi tién cho vay
Léi cho vay

Chuyén tién HD hop téc kinh
doanh

Thu hdi tién HP hop tac kinh
doanh

tién 1ai HD hop tac kinh doanh

Cho vay
La&i cho vay

Chi phi thué dich vu quan ly
Doanh nghiép

Vay

Tra tién vay
Lai vay
Vay

Tré tién vay
L&i vay

8.740.000.000

12.175.000.000

258.550.451

368.876.712

15.120.000.000

13.476.560.251

97.599.085

4.000.000.000

1.400.000.000

15.000.000.000

65.050.000.000

448.108.767

503.013.699

4.900.000.000

4.900.000.000

79.732.191

2.498.000.000

7.990.000.000

7.918.000.000

24.122.985

1.360.000.000

1.360.000.000

789.918

4.300.000.000

4.300.000.000

23.728.274

4.380.000.000

2.980.000.000

5.153.342

2.600.000.000

2.400.000.000

3.136.963.821

10.780.000.000

36.082.192
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Thuyét minh bao cdo tai chinh quy I nim 2026

Tam ung

Hoan tam Ung

S6 dwr véi cdc bén lién quan dén 31/03/2026:

Ciéc bén lién quan

Khoan muc

400.000.000

370.000.000

31/03/2026

01/01/2026

Cong ty CP Pién Bic Na

Céng ty CP Ehula

Cong ty CP X4y dung 555

Céng ty TNHH MTV Ani
SH

Céng ty CP Dau tu Phat trién
Son Hai Lai Chau

Cong ty CP DAu tu Anzen

Cong ty CP Thuy dién Séng
Ong

Phai thu vé cd tirc duoc chia
Phai thu vé cho vay

Phai thu ngén han khac

Vay va no thué tai chinh
Phai thu khach hang

Vay va ng thué tai chinh
Phai thu vé cb tac duge chia
Phai thu vé cho vay

Phai thu khéac - 14i cho vay
Phai tra nguoi ban

Phai thu v& ¢ tire duoe chia

Vay va ng thué tai chinh

Chi phi phai tra
Phai tra khac - [&i vay

Phai thu khach hang
Vay va ng thué tai chinh
Phai tra khac - 141 vay
Phai thu ngan han khéc
Phai thu vé cho vay
Phai thu vé cho vay
Phai thu ngan han khac

Phai thu khach hang
Phai thu vé ¢b tire duoc chia

Vay va ng thué tai chinh
Phai tra ngén han khac vé 1ai vay
Phai thu khach hang

Phai thu vé ¢b tirc duoc chia
Phai thu vé cho vay

Phai thu khac

38.210.000.000

1.586.281.353

23.324.711.755

3.828.076.214

9.790.582.199

360.582.323

56.893.309

8.154.409.628

33.879.000.000

1.705.910.075

4.000.000.000

2.943.439.749

118.224.564

22.000.000.000

597.171.990

30.115.000.000

930.500.750

29.624.711.755

3.492.939.017

12.500.582.199

274.679.397

895.590.372

910.953

12.626.250

33.169.000.000

1.216.262.280

1.400.000.000

1.300.000.000

20.625.479

22.000.000.000

758.246.575
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Vay va ng thué tai chinh
15.910.314.528 19.345.314.528
Phai tra khac - 1&i vay
271.400.846
Céng ty CP Ani Phai thu vé cho vay
50.050.000.000
Phai thu khéc

408.973.972
Cong ty CP Anza Phai thu HD hop téc kinh doanh
Phai thu ngén han khac
Phai thu ngan han khac
18.207.417.849 18.207.417.849

Cong ty CP dich vu Déu tu Phai thu vé cho vay
DS ) 30.000.000.000 30.000.000.000
Phai thu ngin han khéc

1.341.369.864 838.356.165
Phai trd ngudi béan
650.838.012
Ba Nguyén Thuy Duong Phai thu ngén han vé tam Gng
2.210.000.000 2.180.000.000
Ong Pang Quang Pat Vay va no thué tai chinh
6.129.414.801 6.129.414.801
Chi phi phai tra
1.184.608.843 1.104.876.652

Quan ly riii ro

a. Quan Iy riii ro von

Thong qua cdng tac quan tri ngudn vén, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri s6 du ngudn von va ng
phai tra thich hgp trong tirng thoi ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira téi da hoa loi ich cua cac
cb dong.

b. Quan ly rii ro tai chinh

R ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (ri ro vé 13i suét, rii ro vé gia nguyén liéu), rti ro tin dung
va rui ro thanh khoén.

- Quan ly rai ro thi treong: Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s€ chu yéu chiu rai ro khi c6 su
bién dong 16m vé 131 sut va gia nguyén lidu.

- Quén Iy rii ro vé 1ai sudt: Rii ro 1ai sudt ciia Cong ty phét sinh cha yéu tir cac khoan vay da ky
két. D& giam thiéu rui ro nay, Cong ty d& udc tinh anh huéng cha chi phi 13 vay dén két qua kinh
doanh tirng thoi ky cling nhu phén tich, du bao dé hua chon céc thoi diém tra no thich hop. Ban Giam
dbc cho ring rui ro vé bién dong 14i suét ngoai du tinh ctia Cong ty & miic thép.

- Quan Iy rui ro vé gid nguyén liéu: Véi dic thi hoat dong trong linh vuc xay dung co ban nén Cong
ty chiu s rai ro tir viée thay d6i gia ban ctia nguyén vét liéu dung cho hoat dong x4y dung. Cong ty
quan ly i ro nay thong qua viée tim kiém nha cung cap véi gia ban thap nhét c6 thé, tap trung 56
luong dat hang 1én dé dugce huéng cdc chinh sach wu dai vé gia tir nha cung cip dong thoi theo doi
bién dong thi truong dé dam bao ngudn nguyén vét liéu voi gia ca hop ly nhat,

- Quan ly rii ro tin dung: Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoéc dbi tac khéng dap tng
duoc cac nghia vu trong hop déng dan dén céc t6n thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c¢é cac rii ro
tai chinh 1a mét sb khoan no phai thu. Khach hang chi yéu ctia Cong ty 1a cac don vi thude céc Tép
doan 16n va cac Ban quan ly du an. Day la cac khach hang truyén thong, phat sinh giao dich thudmg
xuyén, déng thoi Cong ty cling c6 nhiéu bién phép dé giam thiéu rai ro tin dung bang cach thudmg
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia, phén loai céng no, xép hang cong ng. don dbc thu hoi céng no
va lap du phong rii ro cac khoan ng qua han thanh toan.
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- Quan ly rui ro thanh khoan: Dé quan Iy rii ro thanh khoan, dap tng cac nhu chu vé von, nghia vy
tai chinh hién tai va trong tuong lai, Cong ty thuong xuyén theo doi duy tri du mic du phong tién, toi
uu cac dong tién nhan 101, tAn dung duoc tin dung tir khach hang va déi tac, chu dong kiém so4t cac
khoan ng dén han, sip dén han tr ong su twong quan véi tai san dén han va ngudn thu cd thé tao ra
trong thoi ky do, .

38.Su kién phat smh sau ngay két thiic nién do ké ton

Khéng c6 su kién quan trong nao khac xay ra sau ngay két thuc nién dd ké toan yéu cau phai diéu
chinh hodic cong bé trong cac Bao céo tai chinh.
Gia Lai, ngay 25 thang 04 nam 2026
Lip biéu K& toan truéng Giam dbc Cong ty

vl

Y o

Pham Thi Doan Nguyén Thity Duwong
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