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CONG TY CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU PHAT TRIEN Déc lap - Tw do - Hanh phiic
XAY DUNG - HOI AN
S6 : 11/DIC-HA Héi An, ngay 28 thdng 4 nam 2026
THU MOI

HOP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti: Quy c6 dong Cong ty CP Piu tw phat trién xay dung - Hgi An.

Hoé1 déng Quan tri Céng ty CP Pau tu phat trién xdy dung - Hoi An tran trong
+ thong béo va kinh moi Quy cb déng dén tham du cudc hop Dai hoi dong cb dong thudng
nién nam 2026 v&i théng tin nhur sau:
Thoi gian: 8 git 00°, thir Nam, ngay 28 thang 5 nim 2026.
Dia diém: Vin phong Céng ty CP Pau tu phat trién xay dung - Hoi An
$6 25 Hung Vuong — phuong Héi An — TP Da Ning.
Doi negng tham dy: C6 dong s& hitu cb phin cia DIH tinh dén ngay 20/4/2026 —
Ngdy chot quyén tham dy cudc hop Pai hoi déng ¢b dong thuong nién nim 2026.

D€ thuan tién cho cong tac té chirc Dai hdi va dam bao ty 16 tham du tai Pai hoi cb
dong thudng nién ndm 2026, kinh d& nghi Quy cb déng vui long dang ky tham du va gt
cac tai liéu ¢6 lién quan vé& Céng ty trudc ngay 22/5/2026, theo céc cach sau: '

- Dién thoai lién hé: 0235.3 861 367;
- Email:dichoiancompany@gmail.com;
- Gui vé Vin phong Céng ty theo dia chi:
Cong ty CP Pau tu phat trién x4y dung — Hoéi An
‘ S6 25 Hung Vuong, phudng Hoi An, TP Da Ning
~ Quy c6 dong khi tham du Pai hoi cin mang theo Can cudc cong dan/Hd chiéy,
Gidy dang ky tham dy (ban gc), dé 1am thu tuc kiém tra tu céch cd dong.
Trudng hop dugc ty quyén tham du Dai héi can mang theo Cén cudc cong dan/Ho

chiéu va Gidy ity quyén (ban gbc), CCCD ngudi ty quyén (ban sao).

_ Céc tai liéu lién quan dén dai héi (Thu moi, céc bao céo, gidy dang ky tham du,...)
da duoc dang tai trén website Cong ty CP Piu tu phét trién x4y dung - H6i An:
www.dichoian.vn, kinh dé nghi Quy cé déng tai vé theo dia chi trén. Trudng hop Gidy
dang ky tham dy (ban gbc), Gidy uy quyén (ban gdc) bi that lac hodc quy cb dong khong
nhén dugc, de nghi Quy c¢b dong lién hé bo phén vin phgng Céng ty dé duoc cung cip.

Tran trong !

Lwu y : Moi chi tiét xin h'@n hé
Van phong Cong 1y, qua sé dién thoai:
0235.3 861367 /0975 261 899.

ran Pinh Loi

T'ru s6 chinh: 25 Hing Vieong - phuong Hoi An— TP Dt nang
é/?_ Dién thoai: 02353.861367; Email: dichoiancompany@gmail.com; Website: www.dichoian.vn
AHAO

Signature Not Verified Ve
G r

Ky boi: NGUYEN THI TH




Dia diém:

CHUONG TRINH HQP

; \PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

S6 25 Hung Vuong, phudng Hoi An, TP Pa Ning.

Thoi gian

Ngi dung

&h 00’

Tiép dén cb dong.

Kiém tra tu cach cé dong, phat phiéu biéu quyét.

Khai mac:

Khai mac, tuyén b ly do, gidi thiéu dai biéu.

Béo c4o két qua kiém tra tu cach cd dong tham du Dai hdi.

Théng qua chuong trinh Pai hoi, Quy ché lam viéc va céach thirc
biéu quyét tai Dai hoi.

Gidi thiéu Chu toa, Thu ky dai hoi va Ban kiém tra tu cach cb dong
kiém kiém phiéu biéu quyét.

Cac ngi dung thio luin va thong qua:
Bao cdo ctia Hoi dong quan tri nim 2025.
Bado cdo hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2025.

To trinh vé viée lua chon don vi kiém toan bdo céo tai chinh nim
2026.

T& trinh vé cdc chi tidu tai chinh 2025; han murc tin dung nim 2026.

Thong qua phuong an phét hanh c¢6 phiéu tra ¢b tre ndm 2025.

Cdc ndi dung khac thudc thdm quyén cta Pai hoi dong co dong
(néu co).

Bé mac
Thong qua Bién ban Pai hoi.
Thong qua Nghi quyét Dai hoi.

Bé mac Pai hoi.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Kinh giti - Hpi dong quan tri Cong ty CP Piu tw phit trién xiy dung — Hoi An.

Tén cb dong ( td chirc/ca nhan)
86 CCCD/H) chiéw/DKKD

Ngay cip CCCD/Hb chiéu/PKKD
Noi cap

Dia chi

Dién thoai

Theo danh séch 6 dong tinh dén ngay 20 thang 4 nam 2026, t6i hién dang s hiru:
i 4 S sy (Bang chii: ......... S SR ST AR ARG rame s sam s sasnnss )
¢0 phan pho thong cta Cong ty CP Dau tu phat trién xdy dung — Hoi An .

Xac nhén dang ky tham du cudc hop Dai hdi dong cb dong thuong nién nam 2026
cia Cong ty CP Diu tu phét trién xdy dung — Hi An, duge td chirc vao lac 8 gitr 00°, thir
- Nam, ngay 28 thang 5 ndm 2026 tai Vin phong Céng ty. Dia chi: S6 25 Hung Vuong,
phuong Hoi An, thanh phé Da Ning.

..................... , ngay ..... thang ..... ndim 2026
CO PONG
(Ky, ghi ré ho tén; déng ddu néu la 16 chirc }




i CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap — Tw do — Hanh phic

GIAY UY QUYEN
HOQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Ngay cap: ...ccevvvivninnnnnn. NOT CAP: ettt

Hién dang sohtru.................. (Bang CHIE s omininies T Tnn——
cd phan phé thong cua Coéng ty CP DPau tu phat trién xay dung H01 An.

Uy quyen cho:
éng/Bé R L T S——

Ngay cap: ..oooovinvinnnnnen. IO IS .5 om0 50 B N
DA ChE UHROIE TIIH2 onmmsnvnnnmsminiiosornns momemn s oo e s sassi s i 5 5 i e s 4
BHRN ThORE! siesainsissasiississciminenrmmmnssessencrmmasnersaverenssesumssevensesesssses sosms s s Sosmmmms eds ve8 e Ses e ER S Beb et

Hoac uy quyén cho mot trong hai (02) thanh vién Hoi dong quén tri Cong ty CP Pau tu phat
trién xay dung — Héi An c6 tén duéi day:

[_1Ong Tran Dinh Loi - Chu tich HDQT
[ 1 Ong Trin Van Viét - Ph6 Chu tich HPQT

Dugc dai dién tat ca s6 ¢d phin ma toi sé hitu dé tham dur va biéu quyet tai cudc hop
‘Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty CP Pau tu phat trién xay dung -
Hoi An.

T6i hoan toan chiju trach nhiém truge phap luat vé sy iy quyén nay va cam két tuan thi
nghiém tic cac quy dinh hién hanh cua Phép luét va Diéu 1é Céng ty.

Xin tran trong cam on !

wew, NEAY ... thdng .... nam 2026

BEN DUQC UY QUYEN BEN UY QUYEN
(Ky, ghiré ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN-XAY DU’NG HOQI AN Péc lap- Ty do- Hanh phic

E A

Hoi An, ngay 28 thang 5 nam 2026

iN BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG

7 DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Kinh giri: Dai hoi dong ¢ déng thuong nién nam 2026
Cong ty CP Pau tu phat trién xay dung — Hoi An.
Can ¢l Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céc vin °
ban stra d6i, huéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép;

Can ctr Diéu 1é Cong ty CP Pau tu phat trién xay dung — Hoi An,

Hom nay, vao lic .....gio ...., ngay .... thang ..... nim 2026, tai Hoi trudng
Cong ty CP Déu tu phat trién xdy dung — Hoi An, da dién ra cudc hop Dai héi dong
¢ dong thuong nién nam 2026 (“Pai hdi”) ctia Céng ty CP Pau tu phat trién xay
dung — Hoi An (“Céng ty”). Ban kiém tra tu c4ch cd dong chiing t6i gdm co:

Ii. - CHpB.... ooy ot e - Truéng ban
2. Ong/Ba..oovevivinnneil, vttt e s e anas - Thanh vién
3. Ong/Ba.cccoovveeeeeeeii et ae e ans - Thanh vién
4

Ban kiém tra tu cach cé déng di tién hanh kiém tra tu cach céc cb dd .
tham du Dai hoi theo cac quy dinh cia Didu 1& Céng ty, tinh dén thoi dié
....... h........... . ngdy 28/5/2026, két qua kiém tra tu cach cé déng nhur sau:

- Vbén diéu 1¢ cua Cong ty 1a 68.941.640.000 dong (Sdu muoi tam ty, chin tram
bon muoi mbt tri¢u, sdu trdm bon muoi ngan dong), tuong duong 6.894.164
c6 phén c6 quyén biéu quyét.

- Tong s6 ¢ _dong dugc moi tham du Dai hoi: ... ¢ dong, dai dién cho
6.894.164 cb phan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

- MBJi ¢b phiéu phd thng c6 mot phiéu bidu quyét tai Dai héi.

- Sé ¢b déng sé hiru hoac dugc uy quyen tham dy c6 mat: . ¢b dong, dai
G CHO susiismnsasiimmnssvmmin cb phan c¢6 quyén biéu quyét, chlem 12y - S %.
- Sbé¢ch dong vang mit 13 ....c6 déng, dai dién cho .......... cb phén cé quyén

biéu quyét, chiém ty lé...... %
Can ctr Ludt doanh nghiép hién hanh, Quy ché 1am viéc va Diéu 1¢ Cong ty,
cudc hop Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2026 cia Cong ty duoc tién hanh .
khi ¢6 sb cb dong du hop dai dién trén nim muoi (50%) téng s6 cb phén ¢ quyén
biéu quyét cta Cong ty.




Ban Kiém tra tu cach ¢6 dong xin bao cao Pai hoi c6 dong thuong nién nam -
2026 ctia Cong ty CP Dau tu phat trién xay dung — Hoi An t6 chirc ngay 28/5/2026 du
diéu kién tién hanh. Ban Kiém tra tu cach cb dong xin cam doan vé tinh chinh xéc,
trung thuc cta két qua néu trén.

Béo c4o kiém tra tu cach cb dong duoc 1ap vao hi ......... gio ....... ngay 28
thang 5 nam 2026 va da duoc doc cong khai trude Dai hoi./.

BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
Truwéng ban Thanh vién




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tw do — Hanh phic

Hoi An, ngay 28 thang 5 nam 2026

TO TRINH

V/v thong qua Quy ché lam viéc va cich thirc bidu quyét
tai Dai hgi c6 dong thwong nién nim 2026

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qudc héi khéa 14 nuéec CHXHCN Viét
‘Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cdc vin ban sira doi, huomg dan thi hanh Ludt
Doanh nghiép,
- Piéu Ié cua Céng ty CP Dau tw phat trién xdy dung - Hoi An;
Hoi dong quan tri ( HDQT) kinh trinh Dai hi dong cb dong ( PHDCD) thong
qua Quy ché 1am viéc, biéu quyét tai DHDCD thuodng nién nam 2026, nhu sau:
L QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG VA CAC BEN THAM DU DAI
HOI CO PONG:
1. Poi twgng dwgc tham dw Dai hoi c6 dong
- Co dong s& hitu 6 phan DIC — Héi An c6 tén trong danh sach ¢6 déng cua DIC -
tai ngay Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) xac nhén
chét danh sach tham dy Dai hi: ngay 20/4/2026, gom cd dong c6 quyén tham du Pai
héi truc tlep hodc iy quyén bing van ban cho nguoi khac du hop theo quy dinh cia
phap luat va diéu 1é Cong ty.
- Toan thé thanh vién HDQT.
- Céac can b cong nhan wvién Cong ty tham gia vao cong tac to chirc Dai hoi.
2. Cach thire ding ky cb dong tham dy Pai hm cb dong
- Trude khi khai mac cudc hop Dai héi dong cb dong, ban thdm tra tu cach cb dong
tién hanh tha tuc dang ky ¢ dong.
- Co dong hoac nguoi duoc uy quyen (sau day goi tit 1a c6 dong) dén tham dy Dai
hoi can mang theo va xuat trinh c4c gidy to sau cho ban kiém tra tu cach cd dong dé
thuc hién viéc dang ky cd dong:
v Péi v0i ¢b dong truc tiép tham du Pai hoi:
- Ban goc gidy dang ky tham du dai hoi va;
- Ban goc can cude cdng dan/hd chiéu; gidy gidi thiéu (néu cb dong 1a phap
nhan)
v Trucmg hop uy quyén tham du Dai héi, glay t& gdm ¢o:
» Ban goc can cudce cong dan/ho chiéu ctia Nguoi duoc ty quyeén.
» Ban goc Gidy uy quyén.
» Ban sao can cudce cong dan/hd chiéu ctia Nguoi iy quyén (néu Nguoi uy
quyén 1a ¢b dong ca nhan)




3.

v Cé dong dén dy Pai hoi dong co dong mudn co6 quyén ding ky ngay va sau do
c6 quyén tham gia va biéu quyet ngay tai dai hoi. Chu toa khong co trach
nhiém dimg dai hoi dé cho ¢ dong dén muon dang ky.

- Khi tlen hanh déng ky, Ban kiém tra tu cach cd dong sé€ cap cho timg c6 dong
co quyen bleu quyét Mot (01) Thé biéu quyét co dong dau cua Cong ty. Trén
Thé biéu quyet ghi s6 dang ky, ho va tén cua cd dong, so ¢ phén cua cb dong
d6. Thé biéu quyét duoc cd déng sir dung dé biéu quyét nhitng ndi dung can
thong qua ngay tai Dai hoi theo hinh thie Gio thé.

Van dé ay quyen tham dv Pai hji co dong

a.Cac c6 dong co quyén tham dy cude hop Pai hoi dong cb dong co thé ny quyen cho
mot cd nhan dai dién tham dy. Ngudi duge uy quyén khong duge uy quyén lai cho
nguoi khac tham dy Dai hoi o dong;

b.Viéc ty quyén cho ngudi dai dién du hop Pai hoi dong c6 déng phai dugc lap

thanh van ban.

Ngudi duge uy quyén du hop Pai hoi déng ¢b déng phai ndp vin ban uy quyén

trude khi vao phong hop.
e Phleu biéu quyét ciia ngudi dugce uy quyén du hop trong pham vi duge uy quyén
van ¢6 hiéu luc khi c6 mot trong céac truong hop sau day:

Ngudi uy quyén da chét, bi han ché ning luc hanh vi dan su hodc bj mét ning luc
hanh vi dan su;

Nguoi uy quyen da huy bo viéc chi dinh uy quyen

Ngudi uy quyen da huy bo thAm quyén ctia ngudi thuc hién viée uy quyén.

Piéu khoan nay s& khong ap dung trong truong hop Coéng ty nhan duogc théng bao

vé mot trong cac su kién trén trude gio khai mac cudce hop Pai hoi dong cb dong hodc
trude khi cude hop dugc triéu tap lai.

4.

Nghia vu ciia nhirng nguoi tham du’ Pai hji c6 dong

a.Nguoi tham du Dai hdi c6 dong phai nghlern tic tuan tha cac quy dinh trong Quy
ché nay, Piéu I8, Quy ché quan trj ndi bd va quy dinh phap luat, cu thé:

Trang phyc lich sy;
Tuén tht quyén diéu hanh ctia Ch toa Dai hoi;
Ung xtr van minh, lich sy, khong dugc c¢6 hanh vi can trg, gy rdi trat t 1am cho

cudc hop khéng duoc tién hanh mét cach cong bang va hop phap;

Viéc ghi 4m, ghi hinh tai Pai hdi phai dugc théng bao cong khai va phai co su

chap thuén cta chu toa Dai hoi;

Ton trong két qua 1am viéc ctia Dai hoi dong cb déng.

b.Phét biéu y kien tai Pai hoi

IL

1.
a.
b

C6 dong mudn phat biéu y k1en phai dugc su chap thuan cua Chu toa;

Noi dung phat biéu phai ngin gon va phu hop v6i chuong trinh dai hdi.

CHU TOA, THU KY DAI HOI, BAN THAM TRA TU CACH CO PONG
VA KIEM PHIEU BIEU QUYET

Chi toa

Chu tich HPQT lam chu toa Pai héi.

Quyén va nghia vu cia Chu toa:

Diéu hanh cac hoat dong cua Pai hoi theo chuong trinh di dugc Pai hoi dong cb
dong thong qua;




Huéng dan Dai hoi thao ludn, bleu quyét céc van dé trong chwong trinh hop va
cac van de c6 lién quan trong sudt qua trinh Dai hoi;

Giai quyét cac van dé phat sinh trong thoi gian Pai hoi tién hanh;

Tra 10 nhitng van dé do Pai hoi ddong cb déng yéu cau hogc chi dinh nguoi tra 10i
hodc ghi nhan cac y kién déng gop ciia cac cd dong néu ¢ cac ndi dung dong
g6p, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin y kién Pai hoi dong cb dong;

Chu toa cude hop co thé tién hanh céc hoat dong can thiét dé didu khién Pai héi
mot cach hop 1€, ¢6 trat tu theo chuong trinh da dugc thong qua va phan 4nh
dugc mong muon cua dai da 56 ¢b dong tham du;

C6 quyén yéu cau tat ca nhitng ngudi du hop chiu su kiém tra hodc cc bién phép
an ninh hop phap, hop ly khac;

Co6 quyén yéu cau co quan cod tham quyen duy tri trat tu cuoc hop; truc Xuét
nhimg ngudi khdng tuén thi quyén diéu hanh cua chu toa, cb y gay roi trat tu,
ngan can tién trién binh thuong cua cudce hop hozic khong tuan thi cac yéu cau vé
kiém tra an ninh ra khoi Dai hoi;

Thuc hién cac cong viéc khac phtt hop véi Didu 18, Quy ché quan tri ndi bd va
quy dinh cta phap luat dé diéu hanh Pai hoi.

Thu ky

Ban thuw ky gom c6 02 thanh vién, do Hoi dong quan tri dé xuét trinh Pai hoi

dong ¢ dong thong qua bang cach bidu quyét.

Trach nhiém cua Ban thu ky:

Ghi chép day du, trung thuc nhitng y kién phét biéu, tham luin cua Dai hdi va
tong hop céc bao cao cua Pai hoi;

Tiép nhan cau hoi bing van ban cta ¢ dong;

Lap va cong b Bién ban Dai héi;

Soan thao Nghl quyét vé céc ndi dung dugc Dai hoi thong qua;

Cac cong viéc khac theo phan cong cua chu toa

Ban kiém tra tu cich cb dong va klem phleu biéu quyet

Danh sach Ban kiém tra tu cach cd dong va kiém phiéu biéu quyét do Hoi dong
quan tri dé xudt va dugc Dai hoi dong co dong thong qua bang cach biéu quyét.
Ban tham tra tu cach cé dong va kiém phiéu c6 nghia vu:

Thyc hién tha tuc ding ky ¢6 doéng du hop theo quy dinh tai muc 1.2 Quy ché
nay;

Giam sét viéc biéu quyét cua cac co dong;

Kiém phleu tinh todn, ghi nhén 56 ¢b phan biéu quyét theo timg van dé.

Béo céo két qua kiém phiéu tai Dai hoi ¢6 dong theo chi dinh ctia Chu toa.

.CACH THUC BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAI PAI HOI

Nguyén tic biéu quyét

Tat ca cac ndi dung trong chuong trinh hop déu phai thong qua bang cach ly y
kién biéu quyet cua co dong.

Cach thirc bleu quyét

Viéc biéu quyet tai Pai hoi duoc thuc hién theo hinh thie: biéu quyét bang cach
Gio thé biéu quyét.

Cach thtrc thyc hién: ¢ dong thuc hién gio thé biéu quyet dé bleu quyét dong Yy,
khong dong v, khong c6 y klen v0i nhiing néi dung biéu quyét khi Ban tb chirc
hodc Chu toa dai héi yéu cau biéu quyét. Cac ndi dung tai Pai hoi dwoc théng
qua khi sb ¢6 phan biéu quyét dat ty 1¢ theo quy dinh.
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Truong hop c6 dong hodc dai dién theo Gy quyén dén muodn va tham gia biéu
quyet tai Dai hdi ngay sau khi déng ky thi hiéu lyc cua nhimg ndi dung dugc biéu

quyét trudc d6 van khong thay dbi.
Trén day la Quy ché 1am viéc va céach thirc biéu quyét tai Pai hoi. Kinh

trinh Pai hoi dong c¢6 déng xem xét théng qua./.

TM. PAT HOI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HQI




0

/" *“BAI HOIDONG CO DONG THUONG NIEN \ NAM 2026

XAY DUNG -
HOi AN

PHIEU BIEU QUYET

Ma sb cb6 dong:«STT»
Co6 dong :«HO_TEN»
Sé cé phan dai dién:«CONG»co phan

Hoi An, ngay 28 thang 5 ndm 2026

CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
| iDONG cO PONG THUONG NIEN NAM 2026

PHIEU BIEU QUYET

Ma sb c6 dong:«STT»
Cb dong :«HO_TEN»
Sé cb phan dai dién:«CONG»cé phan

Hoi An, ngay 28 thang 5 nam 2026




HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
NAM 2025 VA KE HOACH NAM 2026

- Hoi An, thang 5 nam 2026




/\' CONG TY CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

O
a1 PAU TU PHAT TRIEN Dc lap - Tw do - Hanh phic
=25= XAY DUNG - HOI AN
' SH: ..../BC-HPQT Hoi An, ngay ... théng ... ndm 2026
“DU THAO”
BAO CAO

HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh guri: Pai hoi déng cb dong
Coéng ty CP Dau tu phat trién xay dung — Hoi An.

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14;
Céin cit Diéu 1é t6 chirc va hoat dong Cong ty,

Can cir két qua hoat dong san xudt kinh ndm 2025,

_ Hoi déng quan tri (HPQT) tran trong bao cao Dai’ hoi d@)ng cd dong (BHDCD)
veé két qua hoat dong cua HPQT trong ndm 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026,

nhu sau:

tap trung cho viéc sap nhap cdc co quan ban nganh doan thé. Tiép do, viéc sip xép
dia giéi hanh chinh, sap nhép cac dia phuong nén nhin chung cac thu tuc hanh chinh
va cac hoat dong khac déu it nhiéu bj anh hudng. Dén thoi diém cudi nam, tuy da co

ban hoan tit nhung chua thuc su én dinh ma dang giai doan kién toan siu hon.

Bén canh d6, nam 2025, 1a mdt nam véi nhiéu thién tai, nhat 14 cac tran 1i lut

lon, dién ra ¢ khap noi trén ca nude nén tinh hinh kinh te khé khan hon nhiéu.

Déi v6i Cong ty CP Pau tu phat trién xdy dung — Hoi An — nam 2025 — sau
nhiéu nam lién tuc khé khan vi dich bénh kéo dai, vi nhitng khé khin chung ctia nén
kinh té,... thi dén nay, Cong ty van chua thoét ra duoc nhimg khé khin cua néi tai.
Mic du Dai hoi dong c¢b dong va Hoi ddng quan tri da ¢6 dinh huéng tir ddu nam
nhung trong qua trinh trién khai thuc hién, cac khé khin van chua duoc thio go.
Pong thoi, véi anh hudng tir hoat dong sap nhap cua cac co quan ban nganh, don vi
hanh chinh trong nim nay nén hoat dong san xuét kinh doanh cta Céng ty cang

thém kho.

Trong cudc hop Pai hoi dé)ng cd dong hom nay, HDQT rat mong nhan dugc

céc y kién dong gop dé gitip Cong ty ngay cang én dinh va phat trién.
I. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025:

Nam 2025 1a mot ndm cd rat nhiéu bién dong. Nhimg thang dau nam, ca nudc
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1/ Vé nhan su: :
Hoi déng quan tri nhiém ky 2024 — 2029, gbm 5 thanh vién c6 tén sau:

1/ Ong: Tran Pinh Loi — Chu tich

2/ Ong: Tran Van Viét — Phé chu tich kiém Téng giam déc

3/ Ong: Trin Pinh Danh  — Thanh vién )

4/ Ong: Hb Hai Béc — Thanh vién — Kiém Nguoi phu trach quan
tri Cong ty.

5/ Ong: Tran Qudc Tudn  — Thanh vién

2/ To chirc cude hop Pai hdi dong b dong thwdng nién nim 2025:

HPQT da triéu tap va to chirc cude hop Pai hgf)i déng cd dong thub’ngﬂ nién
ndm 2025 theo ding céc qui dinh cia phap Iuat va Diéu 1€ cia Cong ty. Cu thé nhu
sau

- Ngay chét danh sach ¢é dong hién hiru dé tham gia Pai hoi: 20/3/2025.
Ngay t6 chirc cude hop Pai hoi dong cb dong: 28/4/2025.

Ngay chét quyén hudng ¢ tirc naim 2024: 26/9/2025.
Ngay tra co tirc nam 2024 (bang tién mit): 22/10/2025.
3/ Chi dao cac mat hoat dong cia Cﬁng ty:

- HDQT xay dung ké hoach san xuét kinh doanh, han muc tin dung va céac
phuong an tai chinh dé thuc hién cac cong trinh va dy 4n nam 2025 trinh Pai héi
dong cb dong phé duyét.

1

- Trén co s& Nghl quyet dd dugc thong qua tai Pai hdi co dong, HDQT trién

khai va quyét dinh giao ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025 cho Ban giam ddc
Cong ty thuc hién.

- Thuong xuyén kiém tra, don déc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cua
HDQT; hé tro, phdi hop v6i Ban giam déc kip thoi c6 cac bién phap phu hop diéu
chinh hoat dong san xuét kinh doanh, chén chinh, b sung, hoan thién cac mat quan
ly trong cong tac quan tri doanh nghiép.

- Tang cuong thue hi¢n giam sat, quan ly chi dao thuc hién cac muc tiéu cua
Pai hoi dong c6 dong dé ra va tuan thi cac quy dinh cua phap luat va Diéu 1é Céng

ty.

- Quyét dinh cong tac t6 chirc can bd thudc tham quyén cua HDQT.

4/ Cac cudc hop va quyét dinh cia HPQT:

Trong nam qua, ngoa1 cac cugc hop dinh ky hang quy, HPQT con td chirc cac
cudc hop va ra cac nghi quyét, quyét dinh sau:

- Ngay 15/01/2025, nghi quyét sb 04/NQ-HPQT-DICHA v/v chuyén .

nhuong quyén str dung dit cho nguoi ndi bo cia Cong ty.

- Ngay 04/9/2025, Quyét dinh s 31/QD-HPQT vé viéc bd nhiém can bo.
- Ngay 01/12/2025, nghi quyét sé 38/NQ-HPQT-DICHA vé viéc vay von
gitra Cong ty voi nguoi ndi bo.

Tru s¢ chinh: 25 Hing Vieong — phieong Hgi An— TP Pa Néng 2
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- Ngay 22/12/2025, nghi quyét sé 43/NQ-HPQT-DICHA vé viéc vay vén
cua céc ca nhan la nguoi ndi bg, nguoi co lién quan cua Cong ty.
- Ngay 31/12/2025, nghi quyét s6 47/NQ-HPQT-DICHA vé viéc vay von
cac cd nhan la nguoi ¢ lién quan cua Cong ty.

Tét ca cac nghi quyét, quyét dinh da duge Céng ty cong bé tai Bdo cdo tinh
hinh quan tri cong ty nam 2025, duoc ding tai trén website Cong ty va cong bd
thong tin theo ding quy dinh cua phap luat.

A A - - . A r. e b L] A A N r -A
S/ Ve hgp dong, giao dich giira Cong ty vdi ngwoi ngi bo, nguoi co lién
quan:
e g 4| Thoidiém | S6 Nghi quyét/ | Ngidung,sé | .. :
STT xeh tahthuc/cé Mol q";?cgihin giao dich | Quyét dinh ciia |lugng, tong gia trils‘;:‘lhva(i;g;m)t Ghi chi
e AR Y Iv6i cong ty HPQT giao dich (ddng) g
Chuyén
i codin nhuong QSD
1 |Trin Van Son Tl Ve BES,. |1.ci50 opes | DYNQHBOT- | cconnnmmng ; Thira 129 (16
Kiém todan ndi bo DICHA iy
B2-2-14) Dién
tich 150m?
Chuyén
i , . 5 nhugng QSD
2 |V Hb Quynh Giao|  Ké todn truong | 15/01/2025 OM%?&?“ 6.600.000.000 . Thira 131 (16
B2-2-12) Dién
tich 150m>
. Thanh vién BKS, 38/NQ-HDQT- Vay vén ca
3 |Tran Vin Son Kiém todn noi be |0 1/12/2025 e S 5.000.000.000 ey
35.983.561
A Thanh vién BKS, 43/NQ-HPQT- Vay vbn ca
4 |Trn Vian Son Kiém todn noi be | 22/12/2025 o 2.100.000.000 e
5 |Lé Pinh Thinh Thanh vién BKS  |22/12/2025| #¥NQHPQT- 15 656 600,000 | 3.287.671 | Y2y vonea
DICHA nhan
Vg 6ng Nguyén A
6 |L& Thi Kim Nhung | Hoang Phuong — Phé |22/12/2025| BNQHPQT- 1 565 000,000 | 6.575.342 | Y2y Yonca
DICHA nhan
TGD
Em gai 6ng Tran Dinh
s ... . | Loi—CTHDQT va 43/NQ-HPQT- Vay vén ca
7 |Tran Thi Kim Clc 6ng Trin Dinh Danh — 22/12/2025 DICHA 2.500.000.000 “han
TV HPQT
Em gai 6ng Tran Dinh AU
s ... . | Loi—CTHDQT va 47/NQ-HPQT- Vay vbn ca
8 |Tran Thi Kim Cic 8ng Trdn Binh Danh ~ 31/12/2025 DICHA 2.000.000.000 hén
TV HDQT
Con gai 6ng Tran Binh
s oo e | Loi = CT HPQT: chi 5| 43/NQ-HDQT- . Vay von c4
9 |Tran Thi Bich Hau g4l 6ng Trin Dinh 22/12/2025 DICHA 2.500.000.000 hén
Huy — Phé TGP
Con géi 6ng Tran Pinh et
s oo wa. | Loi— CT HPQT; chi 47/NQ-HPQT- Vay von ca
10 | Tran Thi Bich Hau odi ong Trin Binh |3 1/12/2025 e 2.000.000.000 ! i
Huy — Phé TGD
Phé TGD; C6 dong \ L
11 |Trin Dinh Huy | lon; con trai 6ng Tran |22/12/2025 43[1;?&%2@' 2.500.000.000 | 3.698.630 | ¥ o<l
Dinh Loi — CT HPQT n
Em géi 6ng Tran Dinh
R, Loi — CT HPQT va 43/NQ-HPQT- Vay vbn ca
12 | TrAn Thi Kim Hoa ong Trin Dinh Danh _| 22/12/2025 DICHA 2.000.000.000 | 2.958.904
TV HPQT
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6/ Thi lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khac ciia HPQT va Ban kiém
soat:

Murc chi tra thu lao Hoi df")ng Quan tri va Ban kiém soat d3 duoc Pai hoi ¢
dong thuong nién nim 2025 phé duyét tai Nghi quyét s6 16/NQ-DHPCP ngay
28/4/2025, cu thé nhu sau:

+ Muc thu lao Chu tich HPQT chuyén tréch: 60.000.000 d/thang
+ Muc thu lao cac thanh vién HPQT: 8.000.000 d/thang
+ Muc thu lao trudng ban BKS: 5.000.000 d/thang
+ Muc thu lao thanh vién BKS: 4.500.000 d/thang
+ Téng murc thu lao da chi trong ndm 2025: 1.272.000.000 dong

Thu lao Hoi dong Quan tri va Ban kiém soat dugc tra vao cudi thang luong
cua Cong ty.

Tién thuong HPQT chuyén trach thuc hién ding quy dinh Nha nuéc va chinh
sach Cong ty.

7/ Hoat ddng cia thanh vién HPQT doc lip va két qua danh gia cia -

thanh vién dc 1ap vé hoat dong ciia HDQT:

Hoat dong cta thanh vién HPQT déc 1ap ong Tran Qudc Tuén - thanh vién
HDQT doc lap - da thuc hién nhiém vu vai tinh than trach nhiém, phu hop quy dinh
ctia phéap luat va Didu 1é Céng ty. Cac y kién ctia dng ddi véi cac van dé duoc dua ra
thao luan tai cac phién hop HDQT déu mang tinh ddc 1ap, khach quan, xay dung vi
su 6n dinh va phat trién ctia Cong ty.

' Piénh gia cla thanh vién doc 1ap vé hoat dong cia HPQT: HPQT Céng ty da
lam viéc véi tinh than trach nhiém cao, tuan thu ding cac quy dinh clia phap lut.
Cac cudc hop HPQT duogc tridu tép ding quy dinh theo Diéu 1§, Quy ché noi bo vé
quan tri Cong ty. Cac nghi quyét cia HDQT duoc thong qua theo nguyén tic da sb,
bién ban cudc hop dugc lap dﬁy du, co chir ky cia cac cac thanh vién HDQT du hop.

8/ Két qua giam sat ciia HDQT d6i véi Tong giam ddc va ngudi diéu hanh
khac:

Qua kiém tra, giam sat ciing nhu béo cdo cong viéc, HDQT danh gi Téng

giam ddc va nhitng ngudi didu hanh cua Cong ty di thuc hién cac quyén va nhiém
vu dugc giao diung theo quy dinh cta phap luat hién hanh, Diéu 1é Céng ty, nghl
quyét ctia Pai hoi dong ¢ dong va cac nghi quyét cia HPQT. Tuy nhién, viéc trién
khai thuc hién con cham, chua kip thoi nén cong viéc du an, cong trinh déu khéng
dung tién do.
9/ Két qua thwc hién Nghi quyét PHPCP 2025:
) a. Doanh thu :
+ K& hoach : 250 ty dong.
+ Thuc hién: 258,96 ty dong.
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gl o)1 103,59 %.
b. Nop ngéan séch :

+ Ké hoach : 12 ty dong.

+ Thuc hién : 10,2 ty dong.

+=Fat ; 85 %.
c. Loi nhuan (trude thué):

+ Ké hoach : 15 ty dong.

+Thuc hién: 21,84 ty dong.

$Piaf - 145,58%.

d. Du kién chia ¢6 tirc ndm 2025 (bing cb phiéu): 15%.
II. PANH GIA HOAT PONG SXKD NAM 2025:

1. Linh vwe xay lip :
Nam 2025 c6 1& 1a naim Céng ty ky két hop dong thi cong xy dung it nhét va
téng gid tri cac hop dong da ky cling it nhét so véi tit ca cac nam trude. Cac cong
* trinh hién dang thi cong thi tién do rdt cham. Cu thé:
* Nhitng cong trinh chuyén tiép nhur:
- Cong trinh: Khu téi dinh cu Tam Théng (giai doan 2);
- Cong trinh: Pudng giao thong tir Béng Na di Tra Qué;
- Cong trinh: Xay dung ke song A.Vuong, huyén Tay Giang;
- Cong trinh: Puong BX31;
- Cong trinh: Khép ndi ha ting giao thong phuong Cam Nam;
- Cong trinh: Cai tao, nang cap truong THPT Nguyén Théi Binh, huyén
Thang Binh.
Céc cong trinh déu da qua thoi gian thi cong ban dau va dugc gia han tién do
nhiéu lan, tuy nhién, khdi lugng thue hién dugce so véi thoi gian thi cong la rat it.
* Cong trinh méi nam 2025 gom:
- Cong trinh: Néang cép, cai tao cac tuyén dudng khdi Xuan Lam (Poan Trén
Cao Vén dén Hai Ba Trung), v6i gia tri hop ddng la: 1,86 ty dong.
- Cong trinh: Nang cap, cai tao cac tuyén duong T dan phd Ngoc Thanh, voi
gié tri hop dong la: 1,24 ty dong.
Tong gia tri 02 hop ddng da ky trong nam 2025 14 3,1 ty dong.
2. Linh vye dau tw dy an:
Cong tac dau tu du 4n ludn duoc quan tdm chu trong. Nhat 1a trong giai doan
hién nay, doanh thu ctia Céng ty chii yéu dén tir du 4n va phu thudc vao du 4n.

+ Cong ty van dang tap trung trién khai va déy nhanh viéc hoan thanh Du
an.
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+ Pén nay, cong tac giai phong mat bing di giai toa dugc dién tich
151.794,5m%/184.638m? dat 82,2% tong dién tich ctia du an. Gia tri dén bu giai téa
da chi: 242,5ty/396,7 ty, dat 61,1%.

- Tinh hinh x4y dung ha tang k¥ thuat: Khdi lugng thi cong co sé ha tang da
thuc hién thi céng san nén, hé thong giao thong da thi cong xong mit duong Bé
tong nhua, hé thong thoat nudc co ban da hoan thanh (90% khéi lwong): Téng Gia
tri khoang: 155,7 ty/219,1 ty, dat 71,1%.

- Du 4n da duoc cap GCNQSD dat dot 1 14 16.545,4m?% dot 2: 7.145m>.
Tong dién tich di cdp GCNQSD dét 1a: 23.690,4 m2. Dén 31/12/2025, da tach
thtra, chuyén nhuong duge: 16.995,4m? thu dugc 734,41 ty dong.

3. San xuit vit liéu xay dung:

Sau thot gian dai dimg hoat dong (tir thang 10 nam 2023) cung voi mirc giao
khodn tir cdc nam truéc Nha may gach van chua ndp vé Cong ty, HPQT ciing nhu -
Ban giam doc di nhic nhé, don doc ngudi ding dau Nha may va Nha méy du kién
hoat dong lai trong dau nam 2026 nhung dén nay van chua di vao hoat dong lai.

4. Cong tac khac:

Do nhitng khé khin dan dén it viéc, nén trong nim 2025, tuy Cong ty ludn
thue hién ding va dy du cac quy dinh vé bao hiém x3 hoi, bao hidm y t&, bao hiém
that nghiép nhung viéc lam it, thu nhap giam dan dén nhan sy giam do mét sb
CBNV - ngudi lao dong di chuyén viéc.

III/ NHUNG MAT TON TAI, HAN CHE CAN KHAC PHUC:

1. Vé xay lip:

- Han ché 16n nhat hién nay 1a cong tac ddu thau. Phong K§ thuat — Thi cong
phu trach cong tic nay, ngoai viéc theo doi thong tin ddu thdu chung trén mang thi
van dang loay hoay, chua cé dinh huéng hay ké hoach cu thé dé ¢6 thé tham gia dau
thau cac cong trinh.

- Béi voi cac cong trinh dang thi cong, ngoai nhitng céng trinh tam dirng do
chua dugc ban giao dit mit bang thi cong, thi cac cong trinh khac déu trién khai rét
cham do dau thdu giam gid qué nhidu, tir d6 din dén thiéu ngudn vén. Ciing nhu
thiéu sy quan tdm sat sao dbi v6i cong trinh dé kip thoi xir 1y, chan chinh. Viéc phéi
hop v6i cac bén lién quan dé giai quyét cac van dé phat sinh tai cong trinh chua
dugc kip thoi 1am anh huéng dén tién db thi cong cong trinh.

- Cong tac quyét toan cac cong trinh hoan thanh van con cham dén dén viée
thu hdi von cham, hiéu qua khong cao.

- Bdo céo dinh ky hang tuan tir cong trudong vé phong k¥ thuét dé bao céo Ban
gidm d6c Cong ty con hinh thirc, chua st thuc té thi cong nén nhiéu van dé vudng
mac khong duoc giai quyét kip thoi.
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- Pon gia vt liéu ting cao so véi don gia trong hop dong da ky két, nhu vat
liéu san lap, ddp nén dudng, cat, da..., lam anh huéng l6n dén hiéu qua cia cong
trinh.

- Viéc sap nhép theo mé hinh chinh quyén dia phuong 2 cép ciing anh hudng

dén cac cong trinh: 1am chim thoi gian thanh toan, diéu chuyén ngudn vén khong
kip thoi,...

2. Vé dau tw d an :

- Viéc xac dinh gia dat cu thé dé thuc hién coéng tic GPMB cua d1_1'~én co
nhiéu thay d6i va kéo dai lam anh hudng dén cong tdic GPMB cuia du 4n dan dén
anh huong dén tién dg cua du an.

- Viéc sap nhap va thuc hién chinh quyén 2 cép cua cdc S&, ban nganh va
dia phuong c6 nhiéu thay doi lam anh hudng dén qua trinh thuc hién cong tac
GPMB cua du an.

- Cac quy dinh vé Chinh sach-dén bu, giai phéng mat bang c6 sy thay doi
nhu cac quy dinh vé tai dinh cu, cac don gia dén bu vat kién tric, dat & con thap

so voi gia thi trudng hién nay,... lam cho cong tac dén bu, giai phong mat bang
gap nhiéu khé khan, vuong mic kéo dai anh huong dén tién d6 thi cong du an.

- Viéc phm ket hop véi cac s&, ban nganh ciua dia phuong chua chit ché,
dong bd nén viéc trién khai thuc hién dy 4n L4m Sa - Xuan Hoa - Tu L& con cham
so v6i yéu cau.

3. Vé cong tac tai chinh ké tosn:
- Thu hoi cong ng cham, thdm chi mét sb cong trinh gap kho khan trong viéc
thu hoi von, nhét 1a Du an Con Bap, dén nay, cong ng cta cong trinh nay con rat 1on

van chua thu héi dugc; nguon v6n quay vong bi han ché; chi phi 1ai vay ngan hang
10n;... da anh huong truc t1ep dén hiéu qué SXKD cua cac don vi truc thugc va Cong

ty.

4. San xuat vat liéu xay dung:

Nha may da tam dimg san xuét qua lau, dy kién s& hoat dong trd lai vao d4u nim
2026 nhung dén nay van chua c6 ké hoach trién khai cu thé.

5. Cong tac khac:

- Su phdi hop giita cac phong ban, cling nhu gitta cac phong va cac doi chua

duoc chit ché, nhiéu cong viée trién khai gap con lung ting.

- Viéc lién hé va trao doi thong tin giita k§ thuét cong trinh va ky thuat vin
phong con han che.

- Viéc két hop don ddc theo ddi can bo ki thudt tai cac cong trinh ciia bd phan
K§ thuat thuc hién chua tot.
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IV/ PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2026:

Tuy nam 2025, hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty dat dugc muc lgi
nhuan tét so voi nhitng khé khan gip phai nhung doanh thu chi dén tir Dy 4n Khu
dan cu Khdi Lam Sa - Tu L& - Xuén Hoa, linh vuc thi cong xay dung bi tri tré. Vi
vay, budc vao nam 2026, nhitng khé khin thach thirc van con d6 véi Cong ty. Dai
hoi dong cb dong va Hoi dong quan tri phai lap ké hoach véi cac chi tiéu phu hop
v6i tinh hinh chung, Ban giam d6c phai 1én ké hoach trién khai thuc hién cu thé dé
thdo g& céc khé khin tir cac nam trude, dua Cong ty dan 6n dinh va phat trién.

1/ Vé san xuét, kinh doanh :

a. Doanh thu : 180 ty dong

b. Nop ngén séch : 12 ty dong
c. Loi nhuan ( trude thué): 10 ty dong
d. Uéc chia c6 tuc: 10-15 %

pé tiép tuc tién hanh khai thac du an, thu hoi vén, Pai hoi déng cd dong cling
nhu Hoi dong quan tri thdng nhét tiép tuc tiy quyén cho Téng giam dbc Cong ty thuc
hién viéc thuong thao va ky két cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dbi
voi tat ca cac khach hang ¢ nhu cau, bao gdm ca cac hop dong chuyén nhugng co
gla trj 16n hodc nho hon 35% tong gia tri tai san Cong ty ghi trong bao cdo tai chinh
gan nhat.

2/ Véi myc tiéu 6n dinh va phat trién, Cong ty can thuc hién tai cAu tric lai
doanh nghiép phu hop véi tinh hinh Céng ty trong giai dqz_m hién nay va dinh hudng
SXKD trong nam 2026 cling nhu cac ndm dén. Nhat la vé cong tac nhan sy, doi ngil

nhan sy phai vira dam bao trinh d6 chuyén mén vira tam huyét dé giap Cong ty du -

I6n va manh ca vé nang luc tai chinh cling nhu néng lyc chuyen mén dé vuot qua
giai doan kho khin nay va tién dén thuc hién d4u thau cac cong trinh 16n va céc du

an moi.
3/ Ké hoach chi thii lao HPQT va Ban kiém soat trong nam 2026:
+ Muc thu lao Chu tich HDQT chuyén trach: 60.000.000 d/thang

+ Murc thu lao cac thanh vién HPQT: 8.000.000 d/thang
+ Murc thu lao trudng ban BKS: 5.000.000 d/thang
+ Mtrc thu lao thanh vién BKS: 4.500.000 d/thang

4/ Giai phap thuec hién :
3.1. Vé xdy ldp:

Doi véi linh vuc xay lap, cong tac déu thau phai dugc chu trong trudc tién vi cac
thong tin, so liéu ho so ban dau s& anh huéng 16n dén ca qua trinh thi cong. Vi vay, khi

lam hé so du thau, phai xem xét k§ vé& moi mat, nhu: Mt bang thi cong; Kha néng )

giai phong mat bang, Khéi lugng cong viée thue té; Pon gia du thiu so véi thuc té;
Mrc d6 phtic tap clia cong trinh bao gdm ca nhitng hang muc tiéu tiét; Tién do thoi
gian thi cong phai phi hop;... Sau d6, méi tiép tuc xem xét dén ty 1é giam thau nhu thé
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Dién thogi : 0235.3861367 - Email: dichoiancompany@gmail.com - Website : www.dichoian.vn
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nao cho phu hop vai tinh hinh chung cling nhu dam bao phai dem lai hiéu qua khi thuc
hién. Rut kinh nghiém trong nhimg nim vira qua, ty 1¢ giam gid nhiéu, din dén thi cong
khong hiéu qua va con anh huéng dén uy tin, thuong hiéu ctia Cong ty do tré tién do,
cong trinh kéo dai.

Ciing cb, sap xép lai d6i ngii can bo k§ thuét, nhit 14 can bo k§ thuét tai cac cong
trinh, ning cao trinh d6 chuyén mén dé dap tg cac yéu cau linh vuc xay lap, dau tu
trang thiét bi mdi dé thi cong cac cong trinh giao théng, ha ting, dan dung dat chat
lugng k§ my thuat, ddm bao tién do va dat hiéu qua cao, d(‘“)ng thoi gilr viing uy tin dbi
v6i Chu dau tu.

Tap trung tim kiém thong tin cac goi thau dé tham gia d4u thiu, dem lai viéc 1am
cho nguoi lao dong va doanh thu cho Cong ty.

3.2. Vé dau tw dy an:

- Tép trung day nhanh tién dé thuc hién Dy 4n Pau tu xdy dung nha & Khu dan
cu ¢6 két hop chinh trang d6 thi Khéi Lam Sa - Tu L& - Xuén Hoa, phuong Hoi An
va khéi Bau Pung, phuong Hoi An T4y, thanh ph Pa Néng dé tién hih thu hoi
von.

3.3. Vé san xudt vét liéu xdy dung: 2_3
Cham nhét dén hét quy 2/2026, Nha may phai c6 dinh hudng, ké*hoach cu thé
trinh HDQT xem xét quyét dinh.

3.4. Céng tac khac:

Trong nam 2026, can c6 nhimg giai phap dé giam ty sudt vay vén, nang cao lgi
nhuan. Tich cuc trong cong tac thu hdi cong ng, ting vong quay von dé dat hiéu qua
trong SXKD.

Pic biét chu trong hon nita céng tac nhan su, ciing cb, sip xép, b tri cong viée
phtt hop véi chirc nang, nhiém vu va chuyén mén clia moi ca nhan; Phét huy va duy tri
hé thong trao doi théng tin ndi bd timg phong, timg don vi truc thude va gitta cac
phong, cac don vi truc thudce véi nhau.

Trén day la bdo cdo két qua hoat dong ciia HDQT vé tinh hinh thyc hién
nhiém vu san xuat kinh doanh nam 202§ va ké hoach nim 202’6. Hy vong trong thoi
gian dén, HDQT s€ ti€p tuc vdi tinh than trach nhiém cao nhat cung voi Ban Giam
doc thyc hién thang loi cac ndi dung Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong thudong nién
nam 2026./.

TM.HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Tru s¢ chinh: 25 Hing Vieong — phucng Héi An— TP Pa Ning 9
Dién thoai : 0235.3861367 - Email: dichoiancompany@gmail.com - Website : www.dichoian.vn
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CONG TY CP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
XAYDUNG -HOTAN @ - 7 csese wxk

BAN KIEM SOAT
, Héi An, ngay ... ... thang 5 nam 2026
“DUTHAO”
BAO CAO
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh thua: Quy vi C6 dong.

- Céan ctr Luat doanh nghiép ) 59/2020/QH14 dugc Qué)c hoi khoa 14 nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Can ctr Piéu 1é ctia Coéng ty CP Pau tu Phat trién X4y dung - Hoi An da
duge Pai hoi dong ¢ dong thong qua;

- Can clr quy ché lam viéc ctia Ban Kiém soét;

Thay mat Ban Kiém soét - Cong ty CP Pau tu Phat trién X4y dung -Hoi An,
t6i xin béo cdo trudc Pai hdi vé hoat dong ciia Ban Kiém soat; két qua kiém tra,
giam sat nam 2025 ctia Ban kiém soat nhu sau:

I. T6 chire va hoat dong ciia Ban Kiém soat :

~ Ban k‘iém soat gdm 3 thanh vién dugc Pai hoi dong ¢b dong bau. Pén nay Ban
kiém soat gdm nhitng thanh vién sau:

- Ba:Pham Thi Thanh Tam - Trudng Ban

- Ong : Lé Binh Thinh - Thanh vién

- Ong : Tran Van Son - Thanh vién

Trong ndm 2025, Ban kiém soat da tién hanh 04 cudc hop, dé phén cong
nhiém vu cho timg thanh vién cta Ban kién soat dé Kiém tra giam sat viéc ban
hanh cac nghi quyét cia HDQT, BPH trong cong tac quan ly, diéu hanh. Thuc
hién giam sat viéc quan ly, diéu hanh trong hoat dong san xuét kinh doanh. Thuc
hién tham dinh BCTC quy va béo céo tai chinh nam. Phdi hop véi kiém toan doc
lap xem xét anh hudng ctia cac sai sét ké toan. Pua ra nhiing v kién phan 4nh ton
tai ma BKS nhén thiy ring can thay d6i dé hoat dong san xuét kinh doanh duoc tdt
hon.

Ban kiém soat dugc nim bét déy dua ndi dung cac cudc hop dinh ky cua
HDQT, tham gia y kién truc tiép vé viéc tuan thu cac quy dinh ctia Phap Luat, diéu
1€, quy trinh va quy ché ctia Céng ty.

Mc chi tra thu lao Ban kiém soét da dugc Dai hoi ¢ dong thuong nién nam
2025 phé duyét tai Nghi quyét s 16/NQ-DHPCP ngay 28/4/2025, cu thé nhu sau:

+ Mtrc thu lao truong ban BKS: 5.000.000 d/thang
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+ Murc thu lao thanh vién BKS: 4.500.000 d/thang
+ Tong mtrc thi lao da chi trong ndm 2025: 168.000.000 dong
Thii lao Ban kiém soat duoc tra vao cudi thang luong cuia Cong ty.

I1. Két qua giam sat tinh hinh thue hién ké hoach SXKD niam 2025:

Nam 2025 1a mot ndm c6 rat nhiéu bién dong. Nhimng thang dau nim, ca
nude tap trung cho viéc sap nhap cic co quan ban nganh doan thé. Tiép do, viéc
sap xép dia giéi hanh chinh, sép nhap céc dia phuong nén nhin chung céc thu tuc
hanh chinh va cac hoat dong khéac déu it nhiéu bi anh huéng. Pén thoi diém cudi
nam, tuy da co ban hoan tat nhung chua thuc sy 6n dinh ma dang giai doan kién
toan sau hon. Tuy nhién HPQT, Ban Tong giam ddc cong ty di chi dao, diéu hanh
cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty mot cach linh hoat cho nén da hoan thanh
céc chi tiéu ma Pai hoi déng ¢b dong dé ra.

1. Céc chi tiéu chi yéu
1.1. Két qua san xuét kinh doanh

a. Doanh thu :
+ Ké hoach : 250 ty dong.
+ Thuc hién: 259 ty dong.

+Pat - 103,59 %.
b. NOp ngéan sach :

+ K¢é hoach : 12 ty dong.

+ Thuc hién : 10,2 ty dé)ng.

+ Pat : 85 %.
c. Loi nhuan (trude thué):

+ Ké hoach : 15 ty dong.

+ Thuc hién : 21,84 ty d@)ng.

+ Pat : 145,58%.

d. Udc chia c6 tirc (bang cb phiéu): 15 %.
1.2. Tinh hinh tai chinh dén 31/12/2025.

Mot sb chi tiéu tai chinh cua cong ty nam 2025 theo sd liéu da duoge kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tu van ECOVIS AFA
Viét Nam nhu sau:

Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025
- Ty 1é no (Tong no/TTS) 0,81 0,73
- Doanh thu thudn/Téng tai san 0,36 0,55
- Kha néing thanh todn ngén han (lan) 1,34 2,76

- Hé sb ti 18 no cong ty < 1 ching té cong ty van tu cha kha nang tai chinh
cua doanh nghiép.

- Hé s6 kha nang thanh todn ngdn han > 1 chimg t6 kha nang thanh todn céc
khoan no ngan han van trong murc an toan.
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hop 1y vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty dén thoi diém 31/12/2025.

- Vé vén didu 1&: 68.941.640.000 dong, trong nam 2025 Cong ty khong ting
von diéu 18.

Bao cdo tai chinh da dugc Kiém toan xac nhan la phan anh trung thuc va

I11. Vé hop dong giao dich giira Cong ty voi cac doi twong co lién quan:
a) Giao dich cb phiéu ctia ngudi ndi bd:
Trong nam 2025, ¢b déng ndi bd va NCLQ khéng cé giao dich mua ban ¢b phiéu,
b) Hop dong hodc giao dich véi ngudi ndi bo:

N9i dung, sd

— CT HPQT

o AL 2 « .o | Thoi diém | S6 Nghi quyét/ | ¥ 7 27 | Laivay
gry Temtdchicied |MOiquan hRlen| oo aoon | QuySt dinki ciia | VRS ODE B | psesinki | Ghi chil
nhan quan véi cong ty S HDPQT tri giao dich (@3ng)
Chuyén
nhuong
\ Thanh vién BKS, 04/NQ-HPQT- QSP Thira
1 |Trin Van Son Kiém todn nei bg |15/01/2025| * Doy 6.600.000.000 2 129 (16 B2.
2-14) Dién
tich 15Qm2
Chuyén
nhuong
ol o o 04/NQ-HPQT- QSP Thira
2 |V Ho Quynh Giao| Keé toan truéng |15/01/2025 DICHA 6.600.000.000 - 131 (15 B2-
2-12) Dién
tich 150m2
e Thanh vién BKS, 38/NQ-HDPQT- Vay vbn ca
3 |Tran Van Son Kiém toén ngi b |01/12/2025| = Do 5.000.000.000 My
35.983.561
3 Thanh vién BKS, 43/NQ-HPQT- Vay von ca
4 |Trin Van Son Kiém todn nai b [22/12/2025| “ pia 2.100.000.000 Hem
5 |L&Dinh Thinh | Thanh vién BKS |22/12/2025| #¥MNQHPQT- 15 156 500,000 | 3.287.671 |V2y Yonca
DICHA nhéan
Vo 6ng Nguyén g
6 |Lé& Thj Kim Nhung| Hoang Phuong — [22/12/2025| 3NQHPQT- 14 565 060,000 | 6.575.342 | V2 vOn ca
3 DICHA nhéan
Pho TGP
Em gai 6ng Tran
Dinh Loi — CT - £
7 |Trdn Thi Kim Cic | HPQTvaséng |22/12/2025| ¥NQHDQT-1 5 546 500.000 Ve wtiic
e DICHA nhén
Tran Pinh Danh -
LY LT 4.027.397
Em gai éng Tréan
Pinh Loi - CT £
8 |Trin Thi Kim Cic | HDPQT vaéng |31/12/2025| 47NQHDQT- 1 5 144 600.000 My vin-ed
o DICHA nhan
Tran Binh Danh —
TV HDQT
Con géi 6ng Tran
Dinh Loi — CT " B
9 |Tran Thi Bich Hau| HDQT; chi gai |22/12/2025| $NQHPQT- 15 504 600.000 Yoy Von.ed
= el DICHA nhén
ong Tran Pinh
Huy — Phé TGD
Con gai dng Trén HIETA0T
Pinh Loi - CT B
10 | Trin Thi Bich Hau | HDQT; chi gai |31/12/2025| 47NQHPQT- 15 144 600.000 ey
" iy DICHA nhén
ong Tran Pinh
Huy — Pho TGP
Phé TGD; Cé
£ ook dong lon; con trai 43/NQ-HPQT- Vay vén ca
1 |Trén Dinh Huy |5 0 S 00 T o 2212/2025| il 2.500.000.000 | 3.698.630 | * M




Em gai 6ng Tran
Binh Loi - CT
12 | Trdn Thi Kim Hoa HDPQT va 6ng (22/12/2025
Tran Pinh Danh —
TV HPQT

43/NQ-HPQT- |
DICHA 2.000.000.000 | 2.958.904 nhan

Vay vén ca

c) Pénh gi4 viéc thuc hién cic quy dinh vé quan tri cong ty: Chap hanh
nghiém tiic cac quy dinh vé quan trj cong ty.

IV. Két qua giam sat ddi voi Thanh vién Hoi ddng quan tri, Thanh vién
Ban Tong giam ddc va cac can b quan ly:

1. Hoat dong ctia Hoi dong Quan trj

Hai dé)ng quan tri c6 05 thanh vién. Nam 2025, HPQT da ban hanh 05 Nghi
quyet va Quyet dinh vé cac ndi dung lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh,
vé dau tu, vé tai chinh... ctia cong ty. Nhu viy HDQT di trién khai thuc hién day
du cac muc tiéu, nhiém vu ma DPHDCD nam 2025 di dé ra. Céc hoat dong cua
HPQT déu tuan thu Piéu 1é va cac quy dinh Phép luat hién hanh.

2. Ban diéu hanh

Trong nim qua Ban didu hanh dé trién khai thuc hién ndi dung cla Nghi
quyét PHPCP, Nghi quyét HDQT.

Céc Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, BDH déu tap trung vao trién khai
Nghi quyét cia DPHDCD nhu xem xét, danh gi4 tinh hinh san xudt kinh doanh
dong thoi dua ra phuong hudng cho giai doan tiép theo.

V. Panh gia sw phoi hop hoat dong giira BKS véi HPQT, Ban diéu hanh

HDQT luén tao diéu kién thuan lgi cho BKS thuc thi nhiém vu. BKS duoc
cung cap tai liéu dé giam sat, tham gia g6p ¥ vé van dé c6 lién quan dén hoat dong
cua cong ty.

BKS ciing thudong xuyén phan hoi thong tin dén HDQT va BDH vé két qua
kiém tra, giam sat. Dong thoi dé nghi cdc cdp quan 1y ¢6 trach nhiém thuc thi dung
nhiém vu, tuan thu cac quy dinh ctia Phap luat va diéu 1é cua Cong ty.

V1. Kién nghi ciia Ban Kiém soat:

Pé phét huy tot hon nita tiém ning cta cong ty, ciing nhu tiét giam chi phi,
tang loi nhuan cho DIC Héi An, tang ¢6 tic cho ¢6 dong cua DIC Hoi An, ching
toi kién nghi Ban Lanh dao Cong ty can:

- Xay dung ké hoach SXKD hang nam phu hop voi nang luc, ngudn luc cla
Cong ty dé dam bao ké hoach dé ra khi thuc hién cé tinh kha thi cao;

- Tiép tuc xay dung chién luge trung va dai han cho téi co céu tai chinh cta
Cong ty. Béng thoi lua chon va tép trung céc nguén luc dé trién khai cac du 4n dau
tu ¢6 hiéu qua va tao dong tién cho doanh nghiép;

- Tang cudng cong tac thu hoi cong no cii, 1ap va thanh quyét toan gia tri
khéi lugng xdy ldp hoan thanh tao didu kién cho cong tac thu hoéi coéng no tir chu
dAu tu, khach hang dé giam bét ap luc vé vén va 1ai vay.
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VII. Phuong huwéng hoat dong ciia Ban Kiém soat niam 2026.

Sau Dai hoi, Ban kiém soat s& hop phan cong nhiém vu va lap ké hoach hoat
dong cu thé trong nam 2026 theo ding chirc ning, nhiém vu cua Ban kiém soat
duoc quy dinh tai Piéu 1é Cong ty va Phap luét nha nudc. Trong d6 tap trung:

- Giam sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét cia PHDCD thuong nién hang
nam. Giam sat viéc chap hanh Phap lut ctia Nha nude, Didu 1& Cong ty. Gidm sat
tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh, Chi thi ciia Hoi déng quan tri.

- Kiém tra tinh phap 1y, hop phap trong quan ly diéu hanh cac hoat dong
kinh doanh, trong ghi chép sb sach ké toan va béo cdo tai chinh.

- Thim dinh béo céo tai chinh 06 thang va ca nam cua Cong ty.

- Béo céo trude Pai hoi df”)ng co dong vé tinh chinh xéc, trung thuce, hop
phap ctia viéc ghi chép, luu trit chimg tir va 1ap sb ké todn, bdo cdo tai chinh va céc
bdo cao khac cua Cong ty.

- Gidm sat du phdi hgp hoat dong gitta Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh va
Ban kiém soét.

- Cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép va 1 idu 18 Cong

ty \~
Trén day 1érbéo céo ctia Ban kiém so4t nim 2025 da dugc c‘a}z! anh vién
Ban kiém soat nhét tri théng qua, nay kinh trinh 1én Dai héi c6 dong ‘fhrong nién
nam 2026. %

Kinh chiic Quy ¢6 déng nhiéu strc khoe va thanh cong.

Xin tran trong kinh chao !

Noi nhin: TM.BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; >

_HPOT. Truwéng Ban

- Luu BKS.

Pham Thi Thanh Tam




CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
Pgc 1ap — Tw do — Hanh phic

Hoi An, ngay 28 thang 05 nam 2026

YO TRINH DAI HOI PONG CO PONG
V/v Lua chon Céng ty kiém toan B4o cdo tai chinh nim 2026

- Cén ctr Luat Kiém toan doc lap sé 67/2011/QHI12 ngay 29/3/2011;

- Cén cir Nghi dinh s6 17/2012/ND-CP ngay 13/3/2012 cua Thu tucmg
Chinh pht vé Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat kiém
toan doc lap;

- Can ctr Quyét dinh sb 89/2007/Qb-BTC ngay 24/10/2007 cua Bo Tai chinh
vé viéc Ban hanh Quy ché lya chon doanh nghlep kiém toan duoc chép thuan kiém
toan cho t6 chirc phat hanh, td chirc niém yét va t6 chirc kinh doanh chiing khoan;

- Cén ctt Piéu 18 t6 chie va hoat dong ctia Céng ty CP Pau tu Phat trién Xay
dung - Hoi An;

- Can ctr hd so gidi thidu ning luc vé cung cép dich vu kiém toan va tu vén
tai chinh cuia cac Cong ty kiém toan du diéu kién kiém toan cho té chirc phat hanh,
t6 chirc niém yét va té chire kinh doanh chung khoan nam 2026.

Ban kiém soat xem xét va dé xuit véi Dai hoi déng cb dong iy quyén cho
Hoi déng quan tri cung Ban kiém soat thuong thdo ky hop dong véi Cong ty
TNHH Kiém toan - Thim dinh gia va Tu van ECOVIS AFA Viét Nam dé kiém
toan Béo cdo tai chinh nam 2026 va soat xét bdo cdo ban nién 2026;

Kinh trinh !

Noi nhn : TM.BAN KIEM SOAT
- DHDCD; ”

_HPQT: Trwéng ban

- Luu BKS.

Pham Thi Thanh Tam




Poc lap - Tw do - Hanh phiic

THiih ' Hoi An, ngay 01 thing 4 nam 2026
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a7 0 TRINH PAI HOI CO PONG
(V/v Thong qua céc chi ti€u tai chinh nam 2025 va han murc tin dung
nam 2026)

- Can clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi khoa 14 nude
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020; . i

- Can ctr Piéu 1¢ t chirc va hoat dong cua Cong ty CP Dau tu phat trién xay
dung — Hoi An;

- Can clr Bao cdo Tai chinh nam 2025 da dugce kiém toan boi Cong ty TNHH

‘ Kiém todn — Thém dinh gia va tu vin ECOVIS AFA Viét Nam.

- Thay mit phong Ké toan tai chinh Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung —
Hoi An, t6i xin béo cdo trude dai hdi cac chi tiéu tai chinh nam 2025 va han
murc tin dung nam 2026 nhu sau:

I- THONG QUA BAO CAO TAT CHINH NAM 2025

1. Tong tai san: 468.433.530.434 dong
- Tai san ngén han: 453.021.604.257 dong
- Tai san dai han: 15.411.926.177 ddng
2. Téng ngudn vén: 468.433.530.434 dong
- No phai tra: 343.299.869.995 dong
+ No ngén han: 164.249.869.995 dong
+ No dai han: 179.050.000.000 dong
3. Téng ngudn vén kinh doanh dén ngay 31/12/2025:

+ Vén dau tu cua chu sé hitu: 68.941.640.000 dong
- + Thing du ¢6 phan: 19.801.941.805 ddng
+ C6 phiéu quy: 0 dong
4. D4 chi thu lao HDQT va BKS niam 2025: 1.272.000.000 ddng

5. Két qua kinh doanh va phan phéi loi nhuan nam 2025:
+ Tong doanh thu béan hang & cung cép dich vu: 258.962.931.790 dong
+ Loi nhuén trude thué : 21.836.294.159 ddng
+ Thué TNDN phai ndp : 4.881.712.425 ddng




+ Loi nhuan sau thué TNDN chua phan phéi: 16.954.581.734 dong

+ Phén quy dau tu phat trién: 1.695.458.173 dong
+ Phéan quy khen thudng phuc 101 : 1.695.458.173 dong
+ Loi nhudn con lai sau khi phan qu¥ : 13.563.665.388 déng
+ Loi nhuédn ndm trudc con lai : 4.481.818.408 dﬁ‘mg
+ Loi nhuan con lai lity ké: 18.045.483.796 dong
+ Vén dau tu ciia chi so hitu : 68.941.640.000 dong

+ Chia ¢6 tire bang c6 phiéu nam 2025 (Duy kién 15%):  10.341.240.000 dong
- Ngay chia b tire s& dugc thong bao sau trén website: www. dichoian.vn
II- HAN MU'C TIN DUNG NAM 2026:

Pé thuc hién tét ké hoach va muc tiéu san xut kinh doanh nam 2026 cia Cong ty
CP Dau tu Phét trién Xay dung Hoi An, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi déng C6 -
déng giao cho Hoi dong quan tri Cong ty duyét hd so tin dung, hd so bao lanh, hd so
bao dam tai san, hd so tién gdi va cac hd so khac lién quan giao dich tai cadc Ngén
hang, chiu trach nhiém céac khoan vay vén va hoan tra ng vay ca gc lan lm}ﬁung
cam két véi Ngan hang cho vay, cac td chirc tin dung va céc cad nhan khac:h\ ndi

Al

dung "
AT TRIEN
T6 chirc va cac ca nhan cung cép tin dung: Cac Ngan hang thuong mai cﬁ@ﬂ%e)h@ m,
céc to chire tin dung va cic ca nhan khéc. IAN &/
+ Han mc tin dung ngan han: 200.000.000.00 v

+ Han mtic vay cho du én Lam Sa Xuén Hoa Tu Lé: 200.000.000.000 déng
+ Hinh thirc dam bao tién vay: Céc tai san thudc quyén s& hiru, quyén sir dung, quyén
quan ly cua cdng ty va cic tai san c nhan khéc.

Kinh trinh Dai hoi déng ¢b déng xem xét va thong qua./.

TM HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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a0 0

~

m,g‘o .. 8P AO \ Da Nang, ngay ... thang ... nam 2026
2]

AU TU PHAT TRIE

&\ k92

\_/@
O/’4N T, QUP“\

TO TRINH
V/v: Phwong dn phdt hanh cé phiéu dé trd cé tivc nim 2025

Kinh gii: Dai hdi dong c6 déng Cong ty CP DAu tw Phat trién Xy dung — Hoi An

Can ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi nuée Céng hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam ngay 17/06/2020 vé cdc vin ban hudng dan sira d6i, bé sung;

Can cir Ludt Chitng khodin s6 54/2019/QH14 duwope Quée héi nieée Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam ngay 26/11/2019 va cdc véin ban huéng dan sira doi, b6 sung;

Cdn cik Nghi dinh 56 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodin va cdc véin ban hwéng dan sira doi, bé sung;

Can cir Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cia Chinh phi sita déi, b6 sung mét
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vin ban hudng dan sira doi, bo sung;
Can cit Piéu 1¢ t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty CP Dau tu Phét trién X4y dung — Hoi An.
Hoi dong quan tri Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay dung — Hoi An xin kinh trinh Dai hoi

dong cd dong thong qua Phuong 4n Phat hanh ¢b phiéu dé tra cb tic nam 2025 nhu sau:
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Tén ¢6 phiéu: C6 phiéu Cong ty CP Piu tu Phat trién Xay dung — Hai An

Loai ¢6 phiéu: Cd phiéu phd thong

Ma chirng khoan: DIH

Mgénh gi4 ¢6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

Vén diu 1§ hién tai: 68.941.640.000 dong

Tong s6 lwgng ¢b phiéu da phat hanh: 6.894.164 ¢4 phiéu

Trong do:

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 6.894.164 cb phiéu

S6 lugng cb phiéu quy: 0 ¢b phiéu

S6 lwgng c6 phiéu dy kién phat hanh: 1.034.124 ¢ phiéu

Tong gid tri phat hanh dy kién tinh theo ménh gis: 10.341.240.000 ddng

Tong sb lwgng cb phiéu du kién sau khi phat hanh: 7.928.288 ¢6 phiéu

Vén diéu 1¢ dy kién sau khi phat hanh: 79.282.880.000 déng

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢d tie nim 2025

Péi twong phat hanh: Co dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi cung
chdt danh sach cé dong dé thtrc hién quyén nhan cb phleu Thoi diém chdt danh sach duge
Dai hoi déng ¢b dong ty quyen cho Hi ddng quan tri quyet dinh.

Ty 1& phat hanh (56 liong c6 phidu dir kién phat hanh/ s6 heong c¢é phiéu dang luu hanh):
15%

Ty 1€ thue hlen quyén: 20:3. C6 dong so hitu 01 ¢6 phiéu sé ¢6 01 quyén nhén thém cb phiéu.
Cir 20 quyén s& nhén duoc thém 3 ¢d phiéu méi.

Tai ligu Dai hii dong o6 dong thidng nién nim 2026
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Ngudn von phat hanh: Loi nhuan sau thué chua phan phdi tai thoi diém 31/12/2025 cin cir
theo Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2025

Phuong 4n xir Iy Iy phan 1é ¢6 phan, ¢d phiéu 18: Sé ¢b phiéu phat hanh thém cho mdi ¢b
dong sé& duoc lam tron xudng dén hang don vi, phan 1 thap phan (néu co) s& duge hiy bo.

Vi du: C6 dong A so hitu 146 ¢6 phiéu tai ngay chot danh sdch ¢é dong. Véi 1y 1é thuc hién
quyén 20:3, c6 dong A dwoc nhén (14 6/20)*3 = 21,9 ¢6 phiéu méi. Theo nguyén tdc tinh todn
trén, ¢é dong A dwoc nhdn thém 21 cé phiéu méi. Sé phan thdp phan 1a 0,9 ¢6 phiéu sé bi hity
bo.

Thoi gian thwe hién: Dy kién tir Quy III 2026, sau khi UBCKNN thong béo vé viéc nhan
ddy du tai liéu bao céo phat hanh ctia Cong ty. Pai hoi ddng ¢b dong tty quyén cho HDQT
quyét dinh thoi gian phat hanh phu hop.

Diing ky chiing khodn b sung va ding ky niém yét bo sung: DPHDCD giao cho HBQT
quyét dinh va thuc hién cac tha tuc dang ky chimg khodn b6 sung tai Téng Cong ty Luu ky
va Bu trir Chirng khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich
Chtg khodn Ha No6i (HNX) sau khi két thuc dot phat hanh, theo quy dinh cua phéap luét.
Thong qua viée thay doi Diéu 1¢ cong ty: Thong qua viée thay dbi Diéu 1¢ cong ty (muc
von diéu 1¢) va diéu chinh Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép theo quy dinh ctia
phap luit va huéng dan cia Co quan Nha nude c6 thdm quyén.

Uy quyén Hji ddng quin tri:

Dai hoi dong ¢ dong giao cho Hoi dong quan tri quyét dinh tét ca vén dé lién quan
dén dot phat hanh, cu thé:

Quyét dinh hd so va giai trinh hd so béo céo cho cac co quan chirc nang theo quy dinh
cua phap luat. Dong thoi, quyét dinh diéu chinh phuong 4n phat hanh va céc hd so
khac c6 lién quan theo yéu cau cia Uy ban Ching khoan Nha nuéc va céc co quan
chtrc ndng khéc.

Quyét dinh ngay chdt danh séch c¢d dong dé thuc hién Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu
dé tra cd tirc ndm 2025.

Quyét dinh phwong 4n dam béo ty 1¢ s& hitu nha du tu nude ngoai phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Stra d6i cac quy dinh lién quan dén vén diéu 18, ¢ phin, ¢b phiéu trong Didu I¢ Cong
tytheoquy(ﬁnhcﬁaphépluétvéhuéngdancﬁa(kyquanlﬂhénudccéthénlquyén.
Thuyc hi¢n thi tuc dang ky thay déi Vén diéu 1¢ va didu chinh Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép theo két qua thuc té cia dot phat hanh theo quy dinh cta phép luat va
huéngdﬁncﬂa(quuanIQhénuéccéthénlquyén.

Thue hién céc tha tuc, cong viée va quyét dinh thoi diém thich hop dé dang ky ching
khoén b6 sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam (VSDC) va
dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi (HNX), sb luong cb
phiéu phét hanh thém theo phuong an da duge Pai hoi dong ¢b dong thdng qua theo
quy dinh cua phép luat va huéng din ctia Co quan Nha nuéce c6 thAm quyén.

Céc van dé khac ¢6 lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu nhim dam bao cho dot phat
hanh ¢6 phiéu dé tra ¢b tirc duoc thanh cong.

Tuy timg trudng hop cu thé, Hoi ddng quan tri duge iy quyén lai cho Ngudi dai dién
thmaphépluétdéthuc}ﬁénlnéthOECInétsécéng\déccuthénéutrén.
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Trén day 1a Phuong 4n Phét hanh c¢d phiéu dé tra cd tirc nam 2025.
Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong xem xét thong qua.
Tran trong cam on.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Fai lign Dgi hdi dong o6 didng thncong nién niam 2026



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuce

Hoi An, ngay .... thang 5 nam 2026

BIEN BAN
CUQC HQOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HQI AN

I/ THOI GIAN, PIA PIEM VA THANH PHAN THAM DU’ :

Hom nay, vao lac .... gid ......>, ngdy ..../5/2026, cudc hop Pai hoi dong cb dong
thudng nién nim 2025 ctia Cong ty CP Pau tu phat trién xay dung — Hoi An (sau day
goi tit 1a DIC - Hoi An), gidy ching nhan Ping ky Doanh nghiép sé 4000391600 do
Phong PKKD thudc S& Ké hoach Pau tu tinh Quang Nam cip thay ddi lan tha 12
ngay 02/8/2024, dugc to chirc tai Hoi truong Cong ty DIC — Hoi An, sé 25 Hung
Vuong, phudng Hoi An, thanh phé Pa Ning

Thanh phan tham du :

Vén Diéu 16 cua DIC-H6i An la  68.941.640.000d0ng, twong duong
6.894.164 CP (ménh gid mét CP la 10.000 déng), trong d6

- Tong sb cb déng dugce Dai hoi triéu tip la ......... c¢b déng, tuong duong véi
6.894.164 c6 phan cé quyén biéu quyét tham du.

- Tai thoi diém kiém tra tu cach c¢6 dong: s6 c6 dong va nguoi duge uy quyén

du hop la ...... ) dong, dai ditn cho « e s s cd phé.n co quyén biéu quyét,
chiémty lé ............ % c6 phan c6 quyén biéu quyét.
Vi ty 1€ tham du .......... % cb phan c6 quyén biéu quyét, Pai hoi c¢d dong

thuc‘mg’ nién nam 2026 ctia Cong ty CP Pau tu phat trién xdy dung — Hoi An du diéu
kién tién hanh.

Pai hoi thong nhat 100% thong qua:

* Chi toa diéu hanh Dai hi :

- Ong: Tran Pinh Loi - Chu tich HBQT

* Thu ky Pai hoi:

- Ong/Ba:

- Ong/Ba:

* Ban kiém tra tu cach c6 dong, kiém phiéu biéu quyét gdm céc dng ba c6 tén

sau :

Tru sorchinh: 25 Himg Vieong — phwong Hoi An — thanh pho Da Nang 1
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1/ Ong/Ba: - — Truong ban.

2/ Ong/Ba: - — Pho ban.

3/ Ong/Ba - — Thanh vién.

4/ Ong/Ba: = — Thanh vién.

5/ Ong/Ba: - — Thanh vién.

11/ NOI DUNG DPAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2026 DIC -
HOI AN :

()ng/Bﬁ ......... - tuyén bd 1y do, gi¢i thiéu thanh phfm tham du cugce

hop Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2026 cia DIC - Hi An.

2. Ong/Ba ........ thong qua Bién ban kiém tra tw cich co6 dong tham du va
tuyén bd di diéu kién td chire Pai hoi theo quy dinh. ( ¢é Bién ban dinh kém)

A (?)ng/Bz‘l .................. T SRR A - thong qua chwong trinh va Quy ché
lam viéc cua Pai hoi:

(C6 Chuong trinh va Quy ché dinh kém)

* Biéu quyét: Cac cd dong tién hanh biéu quyét theo phuong thirc bo phiéu tan
thanh va khong tan thanh, mdi ¢d phan tuong tng véi mot phiéu biéu quyét.

S phiéu bidu quyét ctia cb dong du hop: ........ phiéu
S6 phiéu hop 1é: ....... phiéu, dat ty 1& ...... % tdng s6 phiéu biéu quyét cua cd
dong du hop.

Sé phiéu khong hop 1é: ..... phiéu, dat ty 18 ...% tong sd phiéu biéu quyét ctia
cb doéng du hop.
S6 phiéu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu
quyét cua c6 dong du hop.
S6 phiéu khéng tan thanh: ... phiéu, dat ty 1& .....% tong so phiéu biéu quyét
cta cb dong du hop.
Sb phiéu khong c6 v kién: ..... phidu dat ty 1& .....% téng sd phiéu biéu quyét
ctia ¢d dong du hop.
4. Ong: Trin Pinh Lo¢i - Chi tich HPQT, chii toa diéu hanh Pai hdi -
thong qua bao cao hoat dong ciia HPQT nam 2025 ( Co Bdo cdo dinh kem):
* Sau khi ch toa bao cdo két qua hoat dong SXKD 2025 va thong qua ké hoach
hoat dong nam 2026, cb déng cd y kién:
* Chu toa dai hoi giai trinh:
Va dé tiép tuc tién hanh khai thac du 4n, thu hdi von, Dai hoi d(“)ng cd dong cling
nhu Hoi ddng quan tri thdng nhat tiép tuc iy quyén cho Tong giam doc Cong ty thuc
hién viéc thuong thao va ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
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tAt ca céc khach hang c6 nhu cau, bao gdm ca cac hop dong chuyén nhugng cé gia tri
16n hogic nhé hon 35% tdng gia tri tai san Cong ty ghi trong bo cdo tai chinh gin nhét.

* Biéu quyét: Céc cd dong tién hanh biéu quyét theo phuong thirc bd phiéu tan
thanh va khong tan thanh, mdi ¢6 phan tuong tmg véi mot phiéu biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop: vvve.... phiéu

S6 phiéu hop 1é: ....... phiéu, dat ty 1& ...... % téng sb phiéu biéu quyét cta co
dong du hop.

Sé phiéu khong hop 1é: ..... phiéu, dat ty 18 ...% tong s6 phiéu biéu quyét ctia
co dong du hop.

S8 phiu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu
quyét ctia co déng du hop.

S6 phiéu khong tan thanh: ... phiéu, dat ty 1& .....% tong sd phiéu biéu quyét
ctia ¢6 déng du hop.

S4 phiéu khong c6 v kién: ..... phiéu dat ty 1& .....% tong sb phiéu biéu quyét
ctia cb dong du hop.

5. Ba Pham Thi Thanh Tam — Truwéng Ban kiém soat - thong qua Bao cdo
ciia Ban kiém soat nim 2025: (C6 Bdo cdo dinh kém)

* Biéu quyét: Cac cb dong tién hanh biéu quyét theo phuong thirc bé phiéu tan
thanh va khong tan thanh, mdi ¢ phan twong ung véi mot phiéu biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét ciia cd dong dur hop: ......e phiéu
S6 phiéu hop 1é: ....... phiéu, dat ty 1& ...... % tong s phiéu biéu quyét ctia co
dong du hop.

Sb phiéu khong hop 1é: ... phiéu, dat ty 1¢ ...% tng s6 phiéu biéu quyét cla
c¢b dong du hop.

S6 phiéu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 1& ...... % tong s phiéu biéu
quyét ctia c6 déng du hop.

S6 phiéu khong tan thanh: ..... phiéu, dat ty 1& .....% tong s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢6 dong du hop.

S6 phiéu khong co y kién: ... phiéu dat ty 18 .....% tong sb phiéu biéu quyét
clia ¢b dong du hop.

6. Ba Pham Thi Thanh TAm — Trudng Ban kiém soit — tiép tuc théng qua
T¢ trinh lwa chon don vi kiém toan bdo cdo tai chinh nam 2026. ( Cé To trinh
dinh kem)

* Biéu quyét: Céc cd ddng tién hanh biéu quyét theo phuong thirc bo phiéu tan
thanh va khong tan thanh, mdi ¢d phan tuong tmg véi mét phiéu biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop: ........ phiéu
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S6 phiéu hop 1é: ....... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu quyét cta co
dong du hop.

S6 phiéu khong hop 1é: ..... phiéu, dat ty 18 ...% tdng sé phiéu biéu quyét cta
co dong du hop.

S6 phiéu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu
quyét ctia ¢ dong dy hop.

S6 phiéu khong tan thanh: ..... phiéu, dat ty 1¢ .....% tong s6 phiéu biéu quyét
ctia co dong du hop.

S6 phiéu khong c6 v kién: ..... phiéu dat ty 1& .....% téng sé phiéu biéu quyét
cua ¢cbd dong du hop.

7. ONG/BA wvvereeeiiim e eeeaaan, - théng qua s6 liéu Béo cdo tai
chinh kiém toin nim 2025 va han mic tin dung nam 2026. (Co To trinh dinh kem)

Trong d6, thong nhat muc chia ¢d tirc nam 2025 bang c6 phiéu la ...... %
Ngay chia ¢6 tirc s& duoc thong béo sau trén website: http://www. dichoian.vn

- V& han mic tin dung:

Pé thuc hién t6t ké hoach va muc tiéu san xuat kinh doanh ndm 2026 ctia Coéng
ty CP Pau tu Phét trién Xay dung - Hoi An, Dai hoi dong cb dong théng nhat dy
quyén cho Hoi dong quan tri duyét hd so tin dung, ho so bao lanh, hd so bdo dam tai
san, hd so tién gdi va cac hd so khac lién quan giao dich tai cac Ngéan hang, chiu
trach nhiém cac khoan vay vén va hoan tra no vay ca goc lan l4i theo ding cam két
v6i Ngan hang cho vay, cac to chire tin dung va cac ca nhén khac vdi cac ndi dung:

T chirc va céc ca nhan cung cap tin dung: Cac Ngan hang thuong mai cua
Viét Nam, céc t6 chie tin dung va cac ca nhan khéc.

+ Han mtc tin dung ngén han: 200.000.000.000 dong

+ Han muc vay cho dy én L4m Sa Xuan Hoa Tu Lé: 200.000.000.000 ddng

+ Hinh thirc dam bao tién vay: Céc tai san thude quyén sé hitu, quyén st dung,
quyén quan ly cua cong ty va céc tai san ca nhan khac.

* Biéu quyét: Céc cd dong tién hanh biéu quyét theo phuong thirc bé phiéu tan
thanh va khong tan thanh, mdi ¢ phan tuong tmg véi mét phiéu biéu quyét.

S6 phiéu bidu quyét cua cb doéng du hop: ........ phiéu
S6 phiéu hop 1é: ... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sé phiéu biéu quyét ctia cd
dong du hop.

S6 phiéu khong hop 1¢: ..... phiéu, dat ty 1& ...% téng sé phiéu biéu quyét cia
6 dong du hop.

S6 phiéu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 1¢ ...... % tong s phiéu biéu
quyét cia ¢d dong du hop.

S6 phiéu khéng tan thanh: ..... phiéu, dat ty 18 .....% tong sd phiéu biéu quyét
ctia ¢ dong du hop.
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S6 phiéu khong c6 ¥ kién: ..... phiéu dat ty 18 .....% tdng s6 phiéu biéu quyét
clia ¢o dong du hop.

0] 1771 : 7 S thong qua To trinh vé Phwong an phat
hanh ¢6 phiéu dé tra c6 tire nam 2025 (C6 To trinh dinh kém)

S6 phiéu biéu quyét ctia ¢6 dong du hop: ........ phiéu

S6 phiéu hop 1é: ....... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu quyét ctia cd
dong du hop.

S6 phiéu khong hop 1é: ... phiéu, dat ty 18 ...% tong sb phiéu biéu quyét cta
b dong du hop.

S6 phiéu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu
quyét ctia ¢d dong du hop.

S6 phiéu khéong tén thanh: ..... phiéu, dat ty 18 .....% tdng sé phiéu bidu quyét
cua c6 dong du hop.

S6 phiéu khéng ¢6 v kién: ..... phiéu dat ty 18 .....% tong sé phiéu biéu quyét
ctia cb dong du hop.
9. Thong qua Nghi quyét va Bién ban dai hdi:

- Biéu quyét: Cac cb dong tién hanh biéu quyét theo phuong thirc bo phiéu tan
thanh va khéng tan thanh, mdi c6 phan twong tmg v6i mot phiéu biéu quyét.

S6 phiéu biéu quyét cua cb dong du hop: ..... ... phiéu
S6 phiéu 150 1 . phiéu, dat ty 1& ...... % tong sb phiéu biéu quy" la ¢d
dong du hop. \

S6 phiéu khong hop 1é: ..... phiéu, dat ty 18 ...% tdng sé phiéu biéu gty
c¢b dong du hop. -

86 phiéu tan thanh: ... phiéu/.... phiéu, dat ty 18 ...... % tdng sé phi€u bidu
quyét ctia ¢b dong du hop.

S6 phiéu khéong tan thanh: ..... phiéu, dat ty 1& .....% tong sd phiéu biéu quyét
cua co dong du hop.

S6 phiéu khéng c6 y kién: ... phiéu dat ty 1¢ .....% téng sb phiéu biéu quyét
cua co dong du hop.

Bién ban va Nghi quyét duge thong qua tai DPai hdi va luu tai Vin phong Cdng

{1,
Dai hoi két thiic vao Itc .....h ....." cling ngay./.
THU KY DAI HQI CHU TQA PAI HOI
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Hoi An, ngay .... thang 5 nam 2026

NGHI QUYET
HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoe Quéc héi khéa 14 mude
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

Can cir Piéu 16 t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty CP Pdu tw phdt trién xdy
dung — Hoi An;

Can cir Bién ban hop Dai hgi dong c6 dong thuong nién nam 2026 cia Cong
tv CP Ddu tu phdt trién xdy dung — Hoi An ngay ..../5/2026,

Cudc hop Dai héi dong cb dong thudng nién nim 2026 cua Cong ty CP Diu
tu phat trién xay dung — Hoi An duoc td chic tai Hoi truong Cong ty CP Pau tu
phat trién xdy dung — Hoi An, s6 25 Hing Vuong, phuong Hoi An, thanh phé Pa

Ning, vao ngay ..../5/2026 V6i ....... cb déng va ngudi dugc ty quyén du hop, dai
dién cho ............ co phan, chiém ........% tdng sb cb phan c6 quyén biéu quyét,

da thao luan va théng nhét :
QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng nhét bdo céo cua Hoi déng quan tri nam 2025 véi céc ndi dung
co ban nhu sau :
1/ Két qua hoat dong SXKD niim 2025:
a. Doanh thu :
+ Ké hoach : 250 ty dong.
+ Thyc hién : 258,96 ty dong.

+Phat ¢ 103,59 %.
b. NOp ngan sach :
' + Ké hoach : 12 ty dong.
+Thuc hién: 10,2 ty dong.
+ Dat : 85 %.

c. Loi nhuén (trudce thué):
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+ Ké hoach : 15 ty dong.

+ Thyc hién : 21,84 ty ddng.

+Pat : 145,58 %.
d. Chia c6 tirc nam 2025 (bang cb phiéu): 15%.
2/ Ké hoach SXKD nim 2026:

- Doanh thu : 180 ty dong
- Nop ngén sach : 12 ty ddng
- Loi nhuan ( trude thué): 10 ty ddng
- Udc chia ¢ tirc 10 - 15 %

3/ Pé tiép tuc tién hanh khai thac du an, thu hdi von, Pai hoi dong c6 dong cling
.nhu Hoi dong quan tri thong nhét tiép tuc iy quyén cho Tdng gidm ddc Cong ty thuc
hién viéc thuong thao va ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét dbi
voi tat ca céc khach hang ¢ nhu cau, bao gdm cé cac hop ddng chuyén nhugng cé gia
tri 16n hodc nho hon 35% tong gia tri tai san Cong ty ghi trong béo cdo tai chinh gan
nhat.

4/ Théng nhat sb liéu quyét toan thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat nam
2025 va du toan nam 2026.

Piéu 2. Théng nhit théng qua bdo céo ndm 2025 cua Ban kiém soét va thong
nhét lua chon Céng ty TNHH Kiém toan — Thdm dinh gia va Tu vin ECOVIS AFA
Viét Nam 1a don vi kiém toan doc l4p dé kiém toén béo cdo tai chinh nim 2026 theo
dé nghi ctia Ban Kiém soat.

Piéu 3. Théng nhét théng qua sb liéu tai chinh nim 2025 d3 dugc kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gi4 va Tu vin ECOVIS AFA Viét Nam
v&i céc chi tiéu co ban nhu sau:

1. Tong tai san: 468.433.530.434 dong
' - Tai san ngén han: 453.021.604.257 dbng
- Tai san dai han: 15.411.926.177 dong
2. Téng ngudn vén: 468.433.530.434 dbng
- No phai tra: . 343.299.869.995 dong
+ No ngan han: 164.249.869.995 dong
+ No dai han: 179.050.000.000 ddng
3. Téng ngudn von kinh doanh dén ngay 31/12/2025:
+ Vén dau tu cta chi sé hitu: 68.941.640.000 dong
+ Thang du c6 phan: 19.801.941.805 dong -
+ C6 phiéu quy: 0 dong
4. Da chi thu lao HPQT va BKS nam 2025: 1.272.000.000 dong
5. Két qua kinh doanh va phan phéi lgi nhuan nam 2025: .
+ Tong doanh thu ban hang & cung cap dich vu: 258.962.931.790 dong
+ Loi nhuan trude thué : 21.836.294.159 dong
+ Thué TNDN phai ndp : 4.881.712.425 dong
+ Loi nhudn sau thué TNDN : 16.954.581.734 dong
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+ Phan quy dau tu phat trién: 1.695.458.173 dong

+ Phén quy khen thudng phtc loi : 1.695.458.173 dong
+ Loi nhuan con lai sau khi phan quy : 13.563.665.388 dong
+ L1 nhuan nam trudce con lai : 4.481.818.408 ddng
+ Loi nhuan con lai liy ké: 18.045.483.796 dong
+ Vén dau tu cia chu sé hitu 68.941.640.000 dong

+ Chia ¢b tirc nam 2025 bang ¢6 phiéu (Du kién 15%):  10.341.240.000 dong

Ngay chia cb tirc s& duoc thong bdo sau trén website clia Cong ty: http://www.

dichoian.vn.

sau:

Piéu 4. Thong nhat han mirc tin dung nam 2026 ctia Cong ty véi cac ndi dung

Dé thuc hién tot ké hoach va muc tiéu san xuat kinh doanh nam 2026 cua

Cong ty CP Pau tu phat trién xay dung - Hoi An, Pai hoi dong cb doéng thng nhét
uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty duyét hd so tin dung, hé so bao lanh, hd so
bao dam tai san, hd so tién gdi va cac ho so khéc lién quan giao dich tai cac Ngan
hang, chiu trach nhiém cac khoan vay vdén va hoan tra ng vay ca goc 1an 14i theo
dang cam két véi Ngan hang cho vay, cac t6 chirc tin dung va cac ca nhan khéc véi
cac noi dung:

T6 chirc va cac ca nhan cung cap tin dung: Cac Ngéan hang thuong mai cua

\Viét Nam, céac t6 chirc tin dung va cac ca nhan khac.

+ Han mrc tin dung ngén han: 200.000.000.000 déng
+ Han mtc vay cho dy 4n Lam Sa Xuan Hoa TuLé:  200.000.000.000 dong
+ Hinh thtc dam bao tién vay: Céc tai san thudc quyén s& hitu, quyén su

dung, quyen quan ly cua cong ty va cac tai san ca nhéan khac.

Piéu 5. Théng nhit thong qua Phuong 4n phét hanh cb phiéu tra c6 tic nim

2025, cu thé:

1
2
3
4.
3
6

%
8.
0.

10.
11.

Tén ¢ phiéu: C6 phidu Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay dung — Hi An
Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong

Ma3 chirng khoan: DIH

Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/cb phiéu

Voén diéu 1€ hién tai: 68.941.640.000 dong

Tong s6 lwrong c6 phiéu da phat hanh: 6.894.164 cb phiéu

Trong do:

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh: 6.894.164 ¢ phiéu

Sé luong ¢b phiéu qu¥: 0 ¢b phiéu

S6 lwong co phiéu du kién phat hanh: 1.034.124 cb phiéu

Tdng gia tri phat hanh dw kién tinh theo ménh gia: 10.341.240.000 dong
Tong s6 lwgng co phiéu dw kién sau khi phat hanh: 7.928.288 ¢6 phiéu
Vén didu 18 du kién sau khi phat hanh: 79.282.880.000 dong

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu dé tra c6 tirc ndm 2025
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12. Doi twgng phat hanh: C dong hién hitu cé tén trong danh sach tai ngay
dang ky cudi ciing chdt danh sach c6 dong dé thuc hién quyén nhén cb phiéu.
Thoi diém chét danh sach duge Pai hdi dong co dong ty quyén cho Hoi dong
quan tri quyét dinh.

13. Ty 1€ phat hanh (56 lwong cé phiéu du kién phdt hanh/ sé liong cé phiéu
dang luu hanh): 15%

14. Ty 1§ thue hién quyén: 20:3. CH déng s& hitu 01 cb phiéu s& c6 01 quyén
nhan thém c6 phiéu. Ctr 20 quyén s& nhan duoc thém 3 cb phiéu méi.

'15.  Nguén von phat hanh: Loi nhusn sau thué chua phan phéi tai thoi didm
31/12/2025 can cir theo Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2025

16. Phwong 4n xir Iy Iy phan 1é c6 phén, c6 phiéu 1é: Sb cd phiéu phat hanh
thém cho méi c6 déng s& duge lam tron xudng dén hang don vi, phan 1é thap
phan (néu c6) s& duoc huy bo.

Vi du: C6 dong A sé hitu 146 c6 phiéu tai ngay chét danh sdch cé dong. Voi ty 1é

thuwe hién quyén 20:3, c6 dong A dwoc nhdn (146/20)*3 = 21,9 ¢é phiéu méi. Theo

nguyén tdc tinh todn trén, cé dong A dwoc nhan thém 21 cé phiéu méi. S6 phan
thép phan la 0,9 c¢6 phiéu sé bi huy bo.

17. Thoi gian thue hién: Dy kién tur Quy III 2026, sau khi UBCKNN thong bao
vé viée nhan ddy du tai lidu bao cdo phat hanh cia Cong ty. Pai hoi dong cb
dong ty quyén cho HDQT quyét dinh thoi gian phat hanh phu hop.

18. Ping ky chirng khoin bb sung va diang ky niém yét bé sung: PHDCD
giao cho HDQT quyét dinh va thuc hién cac thi tuc ding ky chimg khoan b

+ sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam (VSDC) va
dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i (HNX) sau khi
két thiic dot phat hanh, theo quy dinh cua phap luét.

19. Théng qua viéc thay dbi Diéu 1€ cong ty: Thong qua viéc thay déi Diéu 1é
cong ty (muc von diéu 18) va diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
theo quy dinh cua phap ludt va huéng din ciia Co quan Nha nuéc cé thdm
quyén.

20. Uy quyén Hi dong quan tri:

Pai hoi dong cb dong glao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tat ca van d lién quan

dén dot phét hanh, cu thé:

- Quyét dinh hd so va giai trinh hd so bao cdo cho cac co quan chirc néng theo
quy dinh cta phap lust. Pong thoi, quyét dinh didu chinh phuong 4n phat
hanh va cac hd so khac ¢6 lién quan theo yéu cau cta Uy ban Ching khoéan
Nha nudc va cac co quan chire néng khac.

.- Quyet dinh ngay chét danh sach ¢ dong dé thuc hién Phuong an phat hanh
c6 phiéu dé tra ¢ tire nim 2025.
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- Quyét dinh phuong an dam bao ty 1€ s& hitu nha dau tu nude ngoai phi hop
v61 quy dinh cta phap luat.

- Sira d6i cac quy dinh lién quan dén vén diéu 18, ¢b phan, cb phiéu trong Piéu
1 Cong ty theo quy dinh ctia phap luat va huéng dan cia Co quan Nha nuéce
c6 tham quyén.

- Thuc hién thu tuc dang ky thay dbi Vén diéu 1é va diéu chinh Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép theo két qua thuc té ctia dot phat hanh theo quy
dinh cta phap ludt va huéng dén cia Co quan Nha nudc cé tham quyén.

- Thuc hién cac thu tyc, cong viéc va quyét dinh thoi diém thich hop dé dang
ky chimg khodn bé sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan
Viét Nam (VSDC) va ding ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg
khoan Ha Néi (HNX), s6 luong cb phiéu phat hanh thém theo phuong an da
dugc Pai hoi dong cb dong théng qua theo quy dinh ctia phap luat va hudng
dan ctia Co quan Nha nudc c6 thim quyén.

- Céc véan dé khéc c6 lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu nhdm dam bao cho
dot phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tirc duoc thanh cong.

- Tuy timg trudng hop cu thé, Hbi dong quan tri dugc oy quyén lai cho Nguoi
dai dién theo phéap luat dé thuc hién mot hodc mét sé cong viée cu thé néu
trén. C

Piéu 6. Thuc hién nghi quyét &N

A
(‘.r
'ﬂ
*

Dai hoi dong cb dong théng nhét uy quyen cho HBQT chi dao trién khai t/I;L
hién cac ndi dung da duoc Pai hoi dong cd déng quyét nghi trén co s& tua,'
phép luat ctia Nha nuée va Diéu 16 td chirc hoat dong ctia Cong ty.

Piéu 7. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Céc ¢6 dong, HDQT, Ban kiém soat, Ban Téng giam dbc va cac bd phén lién
quan thugc DIC - Hgi An chiu tradch nhi¢ém trién khai thuc hién Nghi quyét nay./.

TM. PAI HOI PONG CO PONG

Noi nhén: CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 7;
- Luu VP.
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