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I- Thong tin chung
1- Thong tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C& phén Piu tw Phat trién xay dung s61
- Giy chimg nhan ddng ky doanh - nghiép sb: 4903000370 dang ky 1An ddu ngdy

17/5/2007; ngay 03/4/2009 cap lai ma s& doanh nghiép sb 3500613828 va dang ky thay
@i 14n tha 12 ngay 17 thang 10 ndm 2023.

- Vén didu 18: 45.043.370.000 ddng (Bén muoi nim ty, khong trdm bon muoi ba
triéu, ba trim bay muoi ngan dong)

- Vén dau tu ctia chi s& hitu: 45.043.370.000 dong (Bén muoi nim ty, khong
trim bdn muoi ba triéu, ba trim bay muoi ngan ddng).

- Dia chi: TAng 3, toa nha 265 L& Hong phong Phuong Tam Théng, Thanh phd
H6 Chi Minh

- 86 dién thoai: 0254 3807394 — 0254 3582146

- Fax: 0254 3611739 |

- Website: www.dicl.vn

- Ma ¢b phiéu: DC1

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phén Diu tu Phat trién  Xay dung s6 1 (DIC So 1) dugc chuyén dbi tix
doanh nghi¢p Nha nudc sang cong ty Cb phén theo quyet dinh s6 09/QD-BXD ngay 04
thang 01 ndm 2007 va Quyét dinh s6 536/Qb/BXD ngay 06 thang 04 nidm 2007 cua Bo

Xay dyng V/v: “Diéu chinh phuong 4n co phin hoé va chuyen Cong ty DIC Xay dung
thude Cong ty Dau tur Phét trién X4y dung thanh Céng ty Cb phén”.

Ngay 17/4/2007, Dai hoi dong cb dong 1an thir 1 thanh 14p Cong ty CH phin Pau
tu Phét trién Xay dung s 1 va bdu HPQT, Ban Kiém so4t.

Ngay 17/05/2007, DIC s6 1 duge S& Ke hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau
cap Gidy Chimg nhan ding ky kinh doanh s 4903000370 dang ky 14n dau, cdp lai mi
s6 doanh nghiép ngay 03/4/2009 va ding ky thay bi 1an thtr 11 ngay 05 thang 12 nim
2022.

Ngay 28/4/2009, Pai Hoi dong cb dong 14n thir 2 duge td chirc dé danh gia ket
qué hoat dong san xuat kinh doanh ctia 7 thang 2007 va nam 2008. Tai Dai hoi dong )
dong lan thir 2 da tién hanh bau lai thanh vién HDQT va Ban kiém soat va sira d6i Diéu

16 P
e

Trang 1




Ngay 04/12/20009, UBCKNN da chap thuan hd so ding ky cong ty da1 ching ciia
Céng ty CP Dau tu Phat trién Xay dung so 1.

Ngay 10/3/2010, Trung tdm luu ky ching khodn Viét Nam da cép Glay ching
nhén dang ky ching khoén cho Cong ty CP Pau tu Phat trién X4ay dung so 1. Mi
chimg khoén : DC1

Ngay 30 théang 03 nim 2012 Pai hoi dong cb déng thu'(mg nién 14n tht 5 nim
2012 d3 bau lai Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét nhiém ky II giai doan 2012-2017.

Ngay 17 thang 04 ndm 2013 Pai hoi dong ¢ dbng thuong nién l4n tht 6 nim
2013 di bau bb sung thanh vién Héi dong quén tri va Ban kiém soét nhiém ky 2012-
2017.

Ngay 12/07/2016 tai Quyét dinh 423/QD-SGDHN S¢ Giao dich ching khoan Ha
Noi chap thuédn dang ky giao dich c6 phidu cua Céng ty Cb phan PAu tu Phat trién Xay
dung SO 1. Tai thong bio sb 679/TB-SGDHN ngdy 12/07/2016 S¢ Giao dich Chiing
khoan Ha No6i théng bao 1.500.000 co phiéu phd thong véi ma ching khoén DC1 cua
Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién Xay dung S6 1 chinh thirc giao dich tai san
UPCOM vao ngay 19/07/2016

Ngay 14/04/2017 Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2017 da bau lai HDQT
va Ban Kiém so4t nhiém ky III giai doan 2017-2022.

Ngay 02/10/2018 UBCK Nha nuée G1ay chimg nhan sb 54/GCN-UBCK chimng
nhédn Vlec ding ky chao ban 1.500.000 cb phiéu Cong ty C phan Pau trr Phét trlen xdy
dung s6 1, ma ching khoan DC1 theo ménh gia 10.000 déng/cd phiéu dé ting vén didu
1& thém 15.000.000.000 ddng.

- Ngay 22/01/2019 Trung tam Luu ky Chiing khodn Viét Nam da da cap Gidy
chimg nhén dang ky ching khoén s& 58/2010/GCNCP-VSD-1 chimg nhén s lugng
1.499.995 ¢b phidu Cong ty Cb phén Bau tu Phat trién xdy dung s0 1 mé ching khoan
DC1 da dugc dang ky b sung, ning tdng sb lwgng cb phiéu DC1 luu ky hién tai la:
2.999.995 ¢ phiéu.

- Ngay 13/03/2019 S¢ Giao dich Chiing khodn Ha Noi cap Théng bao sb 228/TB-
SGDHN vé vigc thong bdo 1.499.995 ¢6 ‘phiéu Céng ty C phén Dau tr Phat trién x4y
dung s6 1 ma chimg khoan DC1 dd dugc ding ky giao dich bb sung ké tir ngdy
19/03/2019. Ning téng sb luong c¢b phiéu DC1 dugce dang ky giao dich hién tai la:
2.999.995 cb phiéu.

- Ngay 19/8/2019 S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi cap Thong béo s6 959/TB-
SGDHN v¢ vi€c thong béo 149.970 cb phiéu Cong ty C6 phin PAu tu Phét trién xay
dung s6 1 ma ching khoan DCI da duge dang ky giao dich bd sung ké tir ngay
26/08/2019. Nang téng s6 lugng cb phibu DC1 duge dang ky giao dich hién tai la:
3.149.965 ¢b phiéu.

- Ngay 04/05/2022 UBCK Nha nuéc ¢ cong van s6 2523/UBCK-QLCB v viée
bdo céo ket qua phat hanh dé tra cb tic. Theo d6 cong ty da hoan thanh viée phét hanh
944.940 cb phiéu tra cb tirc nam 2020.

- Ngay 15/07/2022 S& Giao dich Chimng khoan Ha Noi cap Théng bao s6
2339/TB-SGDHN vé viéc thong bdo 994.940 cb phiéu Cong ty C5 phan PAu tu Phat
tr1en Xy dung so 1 ma ching khoan DC1 dd duoc ding ky giao dich b sung, néng
tdng s lwong ¢b phidu DC1 duge ding ky giao dich hién tai 1a: 4.094.905 cb phiéu.

- Ngay 30/05/2022 t6 chirc Dai hdi dong cb dong thuong nién nim 2022, tai Pai
hoi da bau HDQT, BKS nhiém ky IV giai doan 2022-2027:
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- Ngay 30/10/2023 Téng cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Vi€t Nam cap
glay chitng nhén ding ky chimg khoén thay dbi 1an 4 ngay 30/10/2023 véi s6 lwong co
ph1eu dang ky 4.504.337 ¢6 ph1eu v6i gid tri 1a: 45.043.370.000 dong.

2- Nganh nghé kinh doanh:

STT Tén nganh Ma nganh
Xay dung cong trinh k¥ thuat ddn dung khac

o1 |Chi tiét: Thi cong xdy dung nhi cao ting; Thi cong xay lép céc 4299
cong trinh cong nghi€p; Cong trinh ky thudt va ha tAng va khu (chinh)

cong nghiép

Xay dung cong trinh thiy

02 | Chi tiét: Thi céng xAy dung cong trinh thiy loi; thi cong xay dung 4291
cong trinh cp thodt nudce va xit Iy moi trudng.

03 Xay dyng cong trinh dudng bd 4212
Chi tiét; Thi cong x4y dung cong trinh giao thong
Xay dung cong trinh dién

04 | Chi tiét: Thi cong x4y dung cong trinh dudng diy va tram bién thé 4221
dién.

05 Xay dyng nha do 4101
Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung

06 Xay dyng nha khong aéo 4102
Chi tiét: X4y dung céng trinh dan dung
Kinh doanh bt dong san, quyen stt dung dét thudc chi s& hir,
chu st dung hod#c di thué

07 Chi tiét: Pau tu kinh doanh phét trlen cdc khu db thi va khu cong 6810
nghiép; Péau tu kinh doanh phat trién nha va ha ting k¥ thuat do
thi, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té
mo6i; Mua ban nha, cho thué van phong.
San xuat san pham khéc bing kim loai chua dugc phén vao dau
Chi tiét: San xuét ché tao cac cdu kién thép, céc sin pham co khi

08 | va makém, cac thiét bi co dién k¥ thuét cong trinh. (Dia diém san 2599
xudt phai phit hop véi quy hoach cua dia phuong va chi dugc phép
hoat ddng du diéu kién theo quy dinh ctia Luat béao vé mdi trudng).
Budn ban vat liéu, thiét bi lip dit khac trong xay dung

09 | Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung, vét liéu trang tri ndi-ngoai 4663
thét.
Bén bu6n may mdc, thiét bi va phu ting may khac
Chi tiét: Kinh doanh xe m4y, thiét bj thi cong; Mua bén vt tu thiét

10 bi PCCC; Mua béan vat tu thiét bi nganh nudc; Mua bian may moc, 4659
thiét bi dién, vit liéu dién (méy phat dién, dong co dién, day dién
va thiét bi khac dung trong mach dién). Trir danh muc hang du trit
qubc gia
Vén tai hang hoa bang dwong bd

11 | Chi tiét: Van tai hang hoéa; van chuyén dat, cat @8 san l4p mit 4933
bing. :

)
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Stra chita mdy méc, thiét bj

= Chi tiét: Sira chiva xe may, thiét hl thi c8ng va phuong tién vin tai $is
Khai thac da, cat. Soi, dat sét
13 | Chi tiét: Khai thac dét, cat dé san 14p mit bing (Doanh nghiép tuin 0810
thu dung quy dinh ctia Phép luft lién quan trudce khi hoat dong)
Liép dat hé théng dién
Chi tiét: Viéc lap dat hé thdng dién & tat ca cac cong trinh nha & va
dan dung; Cu thé:
+ Day din va thiét bi dién,
+ Duong ddy thong tin lién lac,
14 + Mang mdy tinh va ddy c4p truyén hinh, bao gom ca cép quang
hoc, 4321
+ Pia vé€ tinh,
+ Hé théng chiéu sang,
+ Chubng bdo chdy,
+ Hé théng bao dong chdng trom
+ Tin hi¢u dién va dén trén duong phé,
Lip dit hé thong xdy dung khac
Chi tiét:
Lip dit hé théng phong chéy chita chay; Lap dat hé théng chéng
sét, thu 161, ctru hoa ty dong, bdo chay, bao trom; Lép dat hé thong
15 | mang dién thoai trong nha, dng ten, truyén hinh cap va mang thong 4329
tin; Lap dit hé thdng kho lanh, dleu hoa trung tam; Lip dit thang
mdy, cau thang may...; Lép dit ciu thang may, ciu thang tw dOng,
Cac loai ctra tu dong, He thdng dén chiéu sang, Hé théng hut bui,
Hé thdng 4m thanh.
Hoan thién cong trinh x4y dung
Chi tiét:
- Céc hoat dong khac nhau c6 lién quan t6i viéc hoan thién hoic
két thiic mdt cong trinh,
- Lat san gb, 14t tham, vai son 16t sin nha hodc che phu bing gidy
tuong...
- Trat vita bén trong-va bén ngoai cac cobng trinh xdy dung dén
dung va cac cong trinh khic, bao gom céc nguyén li¢u dénh béng,
- Lip dat hé théng cira bao gdm cira ra vao, cira s, cira bép, cau
thang, c4c loai clra tvong tu 1am bang gd hoic lam bang vat liéu
khac, ;
6 |- Cac hoat dong hoan thién bén trong cong trinh nhu: lam tran, op
gd tuong, hodc vach ngin di chuyen dugc, 4330

- Sép dat, lop ngoi, treo hode lap dat trong cAc tod nha hodc céc
cong trinh khéc bang nhu:

+ G6m, xi méng hodc d4 cit hodc d4 dp san,

+ L6t van san va céc loai pht san bing gd khéc,

+ Tham va tAm phii son 16t san, bao gdbm béng cao su va nhua,

+ D4 1t san, da hoa cuong, granit hodc cdc tAm pht twdng hoidc
san.

+ Gidy dan tudng.

+ Son bén ngoai va bén trong cdng trinh xdy dung dén dung nhu:

+ Son céc cdng trinh k¥ thuit din dung

+ Lip dit guong kintr.
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Hoat dong kién tric va tu van K§ thuét c6 lién quan

Chi tiét: Thiét k& phong chay chita chdy; Gidm sat thi cong xay
dyng cong trinh phong chay chfta chay;

+ Viéc cung cip céc dich vu kién trac, dich vu k¥ thuét, dich vu
phéc thao nhu:

+ Dich vu tu van klen trac gdm: Thiét ké va phac thio cong trinh,
1ap ké hoach phat trién db thi va klen tric canh quan;

+ Thiét ké ky thuat va dich vu tu van cho céac dy 4n lién quan dén
ky thuét dén dung, cong nghiép, cau, cong, bo ke, giao thong, thiy
loi, ha tAng k¥ thuét, dién dan dung, cong nghiép, cap, thoat nudc,
k¥ thuat duong 6 éng ..

7110

18

Hoat dong dich vu hd tro khai khodng khac

Chi tiét: Khai théc, ché bién khodng san 1am vét ligu xdy dung
(Doanh nghiép tudn thi ding quy dinh cta Phép luét li€n quan
trirde khi hoat dong)

0990

19

Lip dat hé théng cép, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi
Chi tiét:

Lip dit hé théng dudng bng, 10 sudi va diéu hoa khong khi trong
nha hoic tai cdc cong trinh xdy dung khac, ké ca m& rong, thay
d6i, bao dudng va sira chira.

Cu thé:

- Hé théng 10 suéi (dién, ga, dau);

- Lo sudi, thap 1am lanh;

- May thu nap néng lugng mat troi khong ding dién;

- Thiét bi bom va vé sinh;

- Thiét bi thong gio, lam lanh hodc didu hoa nhiét do;

- Thiét bj lap dit ga;

- Bom hoi;

- Hé théng d4nh lira;

- Hé théng dénh c;

- Lép dit hé thong 6ng dan.

4322

20

Déi vé6i nganh, nghé dAu tu kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép
chi duoc kinh doanh khi ¢6 du didu kién theo quy dinh. Danh muc
nganh, nghé du tu kinh doanh c6 diéu kién quy dinh tai phu luc 4
ban hanh k&m theo Lut dau tu 2014

Nganh nghé
chua khop
ma véi hé

théng nganh

kinh té Viét
Nam

Dia ban hoat dng kinh doanh cia cong ty trong ndm 2025 chu yéu tai khu vye:
Khu dan cu Vi Thanh Phudng Vi Tan, Thanh phb Cin Tho.

3- Théng tin vé md hinh quan tri, td chirc kinh doanh va by may quan ly ciia
cong ty.

3.1- M6 hinh quén trj ctia cong ty:

Dai hoi dong cd dong, HOi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Gidm dbe

3.2- C4c thanh vién HPQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh:

Stt

Ho va tén Chicvu | CPSH/CPDPD | Tyl %
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A | Hji dong quén tri 3.149.998 69,93%
Ong Hoang Vin Tang
Pai dién vén cia Tdp doan BE nhitin ned
. 4 . o é 20y
01 | prc: 931. 046 C3 phibu, chidm | O tich als 20.67% | 2g/12/2023
20,67% von diéu lé
Ong Trn Duy Anh
Trong do:
- Pai dién vén cia T dp doan .
02 | DIC: 698.290 C& phibu, chiém | Thanh vién, | | o) s 33,76% | Téi b0 nhi¢m
15,5% vén didu I¢ Gl dag A
- 86 hitu cd nhdn: 822.373 Cé
phiéu, ty 1¢ 18,26% von diéu 1¢
| Dai dién vén
o ) cia Tdp doan
Baten it o o DIC ké tir ngay
ag |2 qun ¥op e dug o i 698.290 15,5% | 06/3/2024.
DIC: 698.290 C3 phiéu, chiém .y DHDPCD  biu
15,5% von diéu 1é thanh vién
HDPQT  ngay
24/4/2024.
B | Ban kiém so4t 1.501 0,03%
: v iy , B6 nhiém ngay
01 | BaLé Thi Thin Trudng ban 30/05/2022
02 Ba Phan Thanh Nt Diéu | Bb nhiém ngay
Trang Thanh vién 24/4/2024
Ba Nguyén Thi Bao — s
03 | - 56 hitu cd nhan: 1.501 C6 e edes g:;y e i
- v 0 A .2 x a . 5
%hzeu, chiém 0,03% voén diéu | Thanh vién 30/05/2022
C | Ban diéu hanh 15.730 0,35%
, S6 luwong cb 5 wd ia
01 | Ong TrAn Duy Anh y phi‘éu dd néu & E;;y e o
Giam doc | phan HDQT 30/05/2022
5 , Ph6é Giam B nhiém ngay
02 | Ong Fhan Thanh Son dbc 07/07/2022
- 5 . Phé Giam | Bé nhiém ngay
03 | Ong Nguyen Vian Nghia . re 24/11/2022
A ' Ké  toan ,
Ong Hoang Tho Béc | trudng, Tai b0 nhiém
04 | - So hitu cd nhdn: 15.015 C6 | ngudi phu 15.015 0,33% | ngay
phiéu chiem 0,33% von diéeu [¢ | trdch quan 27/03/2025
tri cong ty
Téng cong: 3.167.229 70,31%

3.2- Co cAu bd may diéu hanh ciia cong ty gdm:
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- Ban Gi&m dbc;

- Céc phong ban gdm: Phong Té chirc hanh chinh, Phong Kinh té K& hoach,
Phong Tai chinh ké to4n, Phong K thuat thi cong va Té dAu thiu - hop dong;

- Cé4c Ban chi huy céc cong trinh gbm: BCH cong trinh tai dy 4n thi c6ng Khu dén
cu Vi Thanh tinh Hau Giang, BCH cong trinh Hau Nghia tai tinh Tay Ninh.

4- Pinh hwong phat trién:

- D& phat trién bén vitng, DIC S6 1 s& dau tur trang thiét bi, xay dung chinh sach
thu hat ngudn lao dong chét lugng, timg budc ning cao ning lyc thi cong dép ing tiéu
chuén thi céng xanh hwéng t6i bao vé moi trudng.

- Ngoai linh vuc hoat dong cbt 161 14 thi cong xay dung cdc cong trinh dan dung
va cong nghiép, nha cao ting, két cAu ha tAng giao thong, ha ting kho bii, bén cing,
c4c cong trinh c6 kién triic phirc tap doi héi k§ my thuét cao... thoi gian t6i Cong ty s&
fim hidu mét sé du 4n bt dong san phi hop véi kha ning tai chinh dé lam chi ddu tu
phét trién du 4n. . |

- Hién tai DIC S6 1 1a mdt trong nhitng nha thau thi céng chii luc cia Téng cong
ty C6 phin DAu tu Phat trién Xay dung (Tap doan DIC) nha ddu tur bat dong sén c6 uy
tin trén thi truong. Cac cﬁhg trinh, dy én ctia Tdp doan DIC trai dai khip céc mién cta
dt nu6e nhu: Phit Tho, Ninh Binh, Cin Tho, Dong Nai, Hd Chi Minh,... DIC S5 1 da
thuc hién téng thdu mdt sb cong trinh cho Tp doan DIC, céc san phim ciia DIC S6 1
thi cong duge chil dAu tw danh gia cao vé chét lugng, tién d0 va an toan.

~ - Ngoai thi cbng céc du 4n clia Tap doan DIC, cong ty dé va dang d4y manh hoat
dong ddu thdu tim kiém viée 1am tir cdc chii dau tu bén ngoai 6 ning lue tai chinh va
phéap 1y du 4n rd rang. Thoi gian qua Cong ty da thi cong hoan thanh mot s6 cong trinh
dat tién dd va chit luong dwoc Cong ty C6 phén tdp doan MIK Group Viét Nam tin
tudng, lwa chon dé tiép tuc ciing ddng hanh thi cong mot s6 du 4n tai TAy Ninh va
‘Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tiép tuc hoan thién co cAu sép xép bd may tinh gon hoat dong hi¢u qua; Ra soat
sira d6i bd sung hé théng quy ché quan 1y phit hop véi didu kién cta cong ty; Dau tu
ap dung cong nghé méi nhim tiét giam chi phi, huéng t6i giai phap thi cong xanh cho
mdi cong trinh; :

5- Cac riii ro:

- Linh vuc Bét dong san con nhidu khé khin chuwa hdi phuc, nén viéc tim kiém
cong viée gip rat nhidu khé khin, khi tring thiu thi gid rt canh tranh nén khong ludng
true dwoc nhing yéu t& chi phi diu vao nhu: Nguyén nhién vat liéu, nhén cong, méy
thi cong bién dong ting s& anh hudng truc tiép dén gia thanh san xut dbi v6i nhitng
hop ddng thi cong khoan gon hodc don gia cb dinh;

- Pbi v6i nhitng hop ddng thi cong san nén, ke tai nhiing ving dat yéu s& c6
nhiing riii do vé tic dong ciia bién ddi dia chit ma khi khao st chwa ludng hét dugc.

II — Tinh hinh hoat dong trong nim 2025
1- Tinh hinh hoat d¢ng sdn xuét kinh doanh D o
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Pon vi tinh: triéu dong

Ké hoach TV 18 %
: - theo NQ | Thwe hién | thwe hién
. TT , 0 . . - Ll
S I iy PHPCP | nim 2025 | so véi ké
nam 2025 hoach
01 | Téng gi4 tri san luong 250.000 145.430 58,0%
02 | Doanh thu thudn - 235.000 | 127.808 54,4%
03 | Loinhuan truge thué 4.000 14.684 | 367,1%
Lgi nhudn sau thué - 3.200 11.065 | 345,8%
04 | Chia cb tuc 15% 35%
- Chi tra thu lao cho cac thanh vién
05 | HDPQT, BKS va thu ky coéng ty nim 150 150 100%
2025
- Chi tra tién lwong chuyén tréch cta e
Cha tich HDQT nam 2025. o 08 100

e Chia c titc nim 2025 bing hinh thikc phdt hanh ting vén didu I¢ 35% tir
nguon von chii s¢ hitu.

2- Tinh hinh tai chinh

2.1- Béng cén dbi ké todn rit gon

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Gi4 tri Chi tiéu Gia tri
TAI SAN NGUON VON
A - Tai sin ngin han 95.114 | A — No phai tra 152.024
5 Trong do:
1 - Tién va céc khoan 518 + Ng ngdn  hang:
tuong duong tién 83.363 )
: : + No nha cung cdp: 6.884
|+ Nothué: " 1.329
2 o Cae"Jman phat |~ © e 003 9" M it han 49333
ngéan han | .
3 — Hang ton kho 47.901 | B - Vén chii s& hitu 64.748
4 - Téi san ngén han khéc 73 | 1 — Vbn chu s¢ hitu 64.748
B — Tai san dai han 121.658 1111;1 =¥oa o tred e 39 45.043
- Cho kholn phai thu 31| 45 744 | 1 5. Thing durvén cb phin 109
1 — Tai san ¢b dinh 45.894 | 1.3 — Quy dau tu phat trién 3.149
3- Bét dong san dau tu 20.753
9. Tl i Wi A i gatp|if e dningsa s 16.665
chua phéan phoi
3 — Tai san dai han khéc Lise 2= MR ]
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Tong cong tai sdn

216.772

Tong cfng ngudn von

216.772

2.2 Cic chi tiéu vé doanh thu-chi phi:

Don vi tinh: Triéu déng

Chi tié Niam Nim Gia tri Y
i 2025 2024 | ting/gizm | bién dng
Téng doanh thu 134.046 |  145.502 | -11.456 -7,9%
- Doanh thu ban hang va CCDV 127.808 144.741 -16.933 -11,7%
- Doanh thu hoat déng tai chinh b7 5 =3 -60,0%
- Thu nhdp khdc 6.035 756 5.279 698,3%
Tong chi phi 119.161 135.106 | -15.945 -11,8%
- Gid vén 101.088 117.522 | -16.434 -14,0%
- Chi phi hoat djng tai chinh 8.859 7.384 1.475 20,0%
- Chi phi bdn hang
- Chi phi qudn Iy DN 9.080| 9416 -336 -3,6%
- Chi phi khdc 134 784 -650 -82,9%
Loi nhun trwéc thué 14.684 10.395 4.289 41,3%
Lgi nhuén sau thué 11.065 7.588 3.477 45,8%
3-Co chu cb dong, thay @bi von diu tw chii s& hitu:
3.1- C3 phiéu
- 86 lwgng cb phiéu dang luu hanh dau nim: 4.504.337 ¢b phiéu
- 86 lwong cb phiéu phét hanh ting trong nam: 0 ¢b phiéu
- S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 4.504.337 ¢b phiéu
- Loai cb phiéu: Phd thong
- Ménh gi4: 10.000 déng/1 cb phiéu
3.2- Co ciiu cb dong:
S8 A 31/12/2024 31/12/2025
T Co dong Y g = e
Gia tri Ty 1€ Gia tri Ty 1€
Tépg cong ty o) :
01 |phin Ddu tu Phit|23.276.250.000 | 51,67% | 23.276.250.000 51,67%
trién xdy dyung
02 | Tran Duy Anh 8.223.730.000 | 18,26% | 8.223.730.000 18,26%
03 | Céc cb dong khac 13.543.390.000 |  30,07% | 13.543.390.000 30,07%
Cong 45.043.370.000 100% | 45.043.370.000 100%

3.3 Tinh hinh thay d6i vén d@du tw ciia chii s& hitu
- Nam 2007 vén diéu 18 tir khi thanh 14p 15.000.000.000 ddng;
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- Nam 2018 phét hanh tang von tra ¢b tirc bing cd phiéu 10% twong tng .

149.995 ¢cb ph1eu ménh gia 10.000 dong/co Dhleu gid tri 14 1.499.950.000 ddng va phat
hanh cho cb déng hién hitu 1. 350.000 c6 phiéu ménh gi4 10.000 ddng/cd phiéu gia tri
12 13.500.000.000 dong lity ké vén didu 16 ding ky thay d6i 14n thir 8 ngay 04/01/2019
1a: 29.999.950.000 ddng;

- Ném 2019 phat hanh ting vbn'tra cb tirc bang cb phiéu 5% twong tng 149.970
c6 phiéu ménh gid 10.000 ddng/cd phibu gia trj 1 1.499.700.000 dong lity ké von diéu
1¢ ding ky thay dbi 1an thir 9 ngay 12/08/2019 la 31.499.650. 000 dong;

- Nam 2022 phat hanh ting von tra cd tic bing c¢b phidu 30% twong tng
944.940 ¢d phiéu ménh gia 10.000 ddng/cd phiéu gia tri 1a 9.449.400.000 dong lity ké
von diéu 18 dang ky thay dbi 14n thir 10 ngay 13/06/2022 la: 40 949.050.000 ddng;

- Nam 2023 phét hanh téng vbn tra cb tirc bang c¢6 phidu 10% twong (ng
409.432 c¢b phiéu ménh gia 10.000 ddng/cd phibu gid tri 1a 4.094.320.000 dong liy ké
von diéu 18 dang ky thay @6i 14n thir 12 ngay 17/10/2023 1a: 45.043.370.000 ddng.

3.4 Giao dich cb phiéu quy: Khong c6

3.5 Cac Chirng khoan khac: Khong cé

3.6 Bio cdo tac dong lién quan dén méi truwdng va xa hdi ciia cong ty:

Téac dong 1én mbi trudong:

- Téng phét thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép

- C4c sang kién va bién phép giam thiéu phat thai khi nha kinh

Quén Iy ngudn nguyén vit liéu

o Téng lugng nguyér; vét liéu duge sir dung dé san xuét va dong gbi céc san
pham va dich vu chinh cta t6 chirc trong ndm

B4o cdo ty 1& phén trim nguyén vét liu dugc téi ché duge st dung dé san xuét
san pham va dich vu chinh cia tb chic

III - Bio cdo danh gia ciia Ban Gidm dbc

1- Két qua thwe hién SXKD nam 2025

- Niim 2025 tinh hinh san xuét kinh doanh tiép tuc bi anh huéng, dic biét do tac
dong tir qué trinh sap nhép, diéu chinh dia gi6i hanh chinh gifra céc tinh, thanh ctia Nha
nuée. Viée sap nhdp hanh chinh lam thay @i co cdu quan 1y, thdm quyén phé duyét va
quy hoach, dan dén 1am cham tién db trién khai céc dy an trong linh vuc bat dong san
va xdy dyng tIep tuc gip nhiéu khé khin vé Phép ly cua cic dy 4n. Bén canh do, thi
trudong bat dong san trong g1a1 doan sau sap nhdp ciing phyc hoi cham, do tim ly thin
trong cua nha dAu tu cling v6i viée chinh sach dat dai va thu tuc phdp ly tam thoi chua
dong b gifta cac khu vue hanh chinh méi. Cac dy 4n rét it duoc trién khai, cong tac
d4u thiu tim kiém viéc 1am gip nhidu kho khin va gia tring thiu ciling rét canh tranh.

- Trong ndm Cong ty t1ep tuc hoan thanh cdc géi thau tir nim 2024 chuyen sang
va chi thyc hién thi cong mdt s6 gbi thau tai dy 4n Khu d6 thi Victory tai Can Tho, nén
Kkét qua hoat dong SXKD dat thap, trong do:

+ San luong 145,430 ty ddng/250 ty ddng hoan thanh 58 % ké hoach nim
+ Doanh thu 127,808 ty ddng/235 ty ddng hoan thanh 54,4% k& hoach nim
+ Loi nhun trude thué 14,684 ty ddng/4,000 ty ddng dat 367,1% ké hoach nim

- Riéng loi nhuin sau :chué dat 11,065 ty ddng, nguyén nhan chinh do cong ty da
co cau lai mot so tai sdn da dau tu trude day.

- Céc g6i thiu quyét toan trong nim khong dat loi nhudn theo ky vong, do qua
trinh thi cong kéo dai, chi phi nguyén nhién vat li¢u, nhan cong bi€n dong ting. Viéc
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thanh quyét todn khéi luong gip nhiéu kho khin 1am cho chi phi tai chinh cao d& anh
hudng truc tiép dén hiéu qua SXKD ciia cong ty.

- Cong tac diu thiu tim kiém viéc 1am bén ngoai Tap doan DIC, trong nam
Céng ty da trang thdu va dang trong qué trinh thi céng cong trinh: Cung cép va thi
cong coc thir va coc dai trd — Cong trinh Cum 8 téa nha & x& hoi cao tAng thudc Dy 4n
Khu d6 thi méi Hau Nghia — DPtic Hoa tai x4 Hiu Nghia, Tinh Tdy Ninh v6i Cong ty
C4 phén tap doan MIK Group Viét Nam véi gia tri 22,6 ty dong;

- D gip nhidu kho khén nhung Cong ty van ludn quan tAm t6i doi séng an sinh
ciia CBCNV, thanh toén tién lwong ding han, ndp day du BHXH, BHYT, Bao hiém
thit nghiép, kinh phi céng doan...cho ngudi lao dong, cubi nim Cong ty da chi tra
thang luong thir 13 va trd thém thang lwong 14, 15 cho nguti lao dong theo quy ché va
théa uéc lao dong tap thé.

Trong ndm cong ty thyc hién tét nghia vu thué véi Nha nuée dong ddy da céc
khoan thué phat sinh cudi ndm khong c6 ng thué qua han.

2. Tb chitc va nhéan sy

- Danh sach ban diéu hanh
Stt Ho va tén Chitrc vu
1 Trin Duy Anh Giam dbc
2 Phan Thanh Son , Pho Giam dbc
3 Nguyén Vin Nghia Ph6 Glam dbc

- Nhitng thay d6i trong ban diéu hanh: khong c6

3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thwe hién cic dw 4n:
- Céc khoan diu tw 16n: Khong c6

- Céc cbng ty con, cong ty lién két: Khong c6

4- Cac chi tiéu tai chinh:

Chi tiéu 31/12/2024 | 31/12/2025
Chi tiéu vé kha niing thanh ton (lin)
- Hé sb kha ndng thanh toan tong quat (Tong tai 131 143
san/Ng phal tr) 3 ’
- H@ s6 Thanh toén ngén han (Tai san ngén han/No 1.0 0.93
ngdn han) ) )
- Hg s6 thanh toén nhanh {(Tai san ngin han —Hang 0.42 0.46
ton kho)/Ng ngén han} ] ’
Chi tiéu vé co chu vén
- Hé sb: No phai tra /tong ngudn von (%) 76,2% 70,1%
- Hé s6: No phai tra /Vén chit s& hitu (14n) 3,2 2,35
Chi tiéu vé ning lyc hoat dong (1An)
- Vong quay Hang ton kho (GVHB/HTK BQ) 1,8 2,11
- Doanh thu thuén /Téng tai san 0,6 0,59
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Chi tiéu Kha nang sinh 1o (%)

- T.suét lgi nhan sau thué /DT thudn (ROS) 5,2% 8,7%
- T.sudt LNST/ VCSH (ROE) | 13,7% 17,1%
- T.sudt LNST / Téng tai san (ROA) 3,3% 5,1%
- Hé s6 loi nhudn thudn tir hoat dong SXKD/Doanh

thu thudn T2 ‘ 924

- Kha nang thanh toan: He s6 thanh toan nhanh nam 2025 1a 0,46 14n ting so véi
nam trudc do no ngan han va hang ton kho giam. '

- Co chu ngudn vén: TY trong ng phai tra trén t6ng ngudn vén 12 70,1% gidm
6,1% so vdi nam trude, trong do6 ng ngén hang van chiém ty trong 16n nhét 1a 100,4 ty
ddng chiém 66% téng ng phai tra.

- Néng luc hoat dong

+Vong quay hang ton kho  téng 0,31 14n so v6i nam trude do trong nam viéc cong
ty da thanh quyet toan dugce 1 s6 cong trmh

+ Hé s6 doanh thu thudn/tdng tai san giam xudng 0,01 14n so v6i nim 2024, do
san lwgng, doanh thu gidm so v6i ndm 2024. Tuy nhién lgi nhudn sau thué dat 11,064
ty ddng ting 345,8% ké hoach nim do cong ty chuyen nhuong thanh cong 16 dit Van
Hanh 32 tai X3 Pai Phudc, tinh Bong Nai da mang vé lgi nhuén cao.

+ Kha néng sinh 10i: Céc ty sut ROE, ROA, ROS nam 2025 déu ting manh so
v6indm 2024 do loi nhan sau thué ting cao.

Nhiing cii tién vé co ciu t6 chirc, chinh sach, quan ly

- X4y dung va hoach dinh chién lugc phit trién cong ty dén nim 2026 va tAm nhin
2030,

- Tiép tuc tuyén dung, dio tao dé bd sung ngudn nhan liuc c6 chit lugng véi muc
tiéu néng cao nang luc quan tri, diéu hanh;

- Phat huy gi4 tri c¢6t 16i ctia cong ty 1a tip trung vao nganh nghé chinh thi cong
xay lép, t6 chirc va thuc hién thi cong an toan, hiéu qua. Gitt viing niém tin véi ddi tac
va khéch hang theo diing Slogan: “Trao chét lugng — nhan niém tin”;

- P& bat, bd nhiém, mién nhiém mot s chirc danh quéan 1y tai cic phong ban cia
cong ty;

- Thye hién viée sip xép md hinh t6 chitc phit hop véi chién luge phat trién cia
cong ty

- Ngoai viéc nang cao ning luc quén ly, thi cong cic cdng trinh thi viéc quang ba
thwong hi€u dang dugc chi trong véi muc ti€u gidi thiéu hinh anh, mé rdng thi trudng.

- Cong tac d4u thdu céc cong trinh bén ngoai Tap doan DIC tiép tuc dugc phat
trién, tham gia chao thiu nhidu géi thiu cho céc chii diu tw 16n nhu: Cong ty Cb phin
Tép doan MIK, CFLD, Teakwang, ...

3-Ké hoach SXKD nim 2026

. Dénh gi4 trong nim 2026 nén kinh té chwa thuan loi, linh vuc Bt dong san va
xdy dyng cling con gip khong it khé khén. Tuy nhién v6i uy tin da timg thuc hién mot
s0 dy an v6i Cong ty MIK, nay tiép tuc dwgc Cong ty MIK va Tép doan DIC tin tuéng
giao thi céng mot sé dy 4n. Vi vay DIC S6 1 xay dung ké hoach SXKD nim 2026 cu
thé nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu dong
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K¢ hoach

khu3

TT Noi dung cong viée SXKD 2026 Ghi chu
I | Gid tri tbng sin lugng (sau VAT) = 350.000
1 | Chu giao thong sb 1 32.000
Thi cong xdy thd va hoan thién mét ngoai cac khéi nha (tu

) PTM7 dén PTM 10) cong trinh nha & két hop thuong mai 12.000
(Shophouse) Khu Déan cu Thuong Mai Vi Thanh, tinh Cén :
Tho
Thi cong dudng giao thong, thoat nuée mua, thoat nude

3 thai, cac tuyén D12, D13, N15 (doan 1&2), N14 va céc 2000
tuyén sg‘) 2 (doan 2), D3 (doan 2), N17 TNM, TNT dot 1 F
céce tuyen N12, N19, D11, D14 thugc PK3

4 | Thi cong HAm di b s6 5 dudng Thity Van 4.000

5 San nén dién tich con lai (dén caor d6 hoan thién 1,6M) 19.000
thudc phén khu 1, phan khu 2, phan khu 2&3 '

6 Thi cong dudng giao thong — hé thong thoat nuéc mua, 62.000
thoat thai cac tuyén dudng con lai thude phén khu 1+2+3 1

7 | Van phong cong ty DIC1 30.000
Thi cong ha tng k§ thudt chung, k&, hod diéu tiét, giao

8 | thong, cap dién, cdp thoat nudc, thong tin lién lac, chiéu 90.000
sang, xut ly nude thai (Phin x4y dung) KDC M§ Pht

9 Thi cdng coc thtt, coc dai tra D400, vdn phong, dudng tam 29.000
thuge cong trinh: DA6 — nha & x4 h6i Hiu Nghia ;
Thi c6ng hang rao, cong thudc cong trinh: DA6 — nha & xa

10 900
hoi Hau Nghia

11 | Du kién céc cong trinh khac ctia Tap doan DIC 12.000

12 | Du kién cac cOng trinh dAu thAu ngoai T4p doan DIC 57.100

I | Doanh thu xay Iip ©280.000 | -

1 | Chu giao théng s6 1 30.000
Thi cong xdy thd va hoan thién mgt ngoai cdc khéi nha (tir

2 PTM7 dén PTM 10) cong trinh nha & két hop thuong mai 24.000
(Shophouse) Khu Dén cu Thuong Mai Vi Thanh, tinh Can i
Tho
Thi c6ng khdi nha chinh (tir dai méng dén cao trinh +00)

3 | va céc hang muc phu trg; cong trinh khach san va hoi nghi 1.550
DIC Star Vi Thanh, tinh Can Tho.
Thi c6ng méng cc khdi nha (tir PTM 15 dén PTM 18)

4 | Céng trinh nha & két hop thuong mai (Shophouse) Phéan 10.178
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Thi céng du.'ong giao thong, thoat nuéc mua, thodt nuée
5 thal cac tuyén D12, D13, N15 (doan 1&2). N14 va cic s
tuyén s6 2 (doan 2), D3 (doan 2), N17 TNM, TNT dot 1 UGS
céc tuyén N12, N19, D11, D14 thudc PK3
6 | Thi cong Ham di bo sé 5 dudng Thity Van 7.000
;| San nén dién tich con lai (dn cao @0 hoan thién 1,6M) 17.000
' thudc phén khu 1, phén khu 2, phan khu 2&3 )
3 Thi cong duong giao théng — hé théng thoat nudc mua, 37.000
thodt thai céc tuyen dudng con lai thude phan khu 142+3 i
Thi cbng ha tAng ky thuat chung, ke, hd didu tiét, giao
9 | thong, cdp dién, cip thoat nudc, thong tin lién lac, chiéu 83.000
séng, xit Iy nudc thai (Phan x4y dung) KDC M§ Phi
10 Thi cong coc thit, coc dai tra D400, van phong, dudng tam 26.000
thudc céng trinh: DA16 —nha & x&8 hoi Hiu Nghia )
1 Thi céng hang rao, cong thudc cong trinh: DA6 — nha & xa 300
hoi Hau Nghia
12 | Dy kién céc cdng trinh khac ctia Tép doan DIC 9.000
13 | Dy kién c4c cong trinh d4u thiu ngoai T4p doan DIC 24.700
Chuyén nhugng 16 d4t E4-11-3 tai phuong Vinh Yén, Phu
14 4.300
Tho _
III | Nop ngin séch Nha nwéc (phii nop) ' 8.000
IV | Loinhuén trwée thué 5.200
Loi nhuén sau thué 4.100
VI | Téng vbn du tw phat trién : 42.000
VII | Tong s6 CBNV 115
VIII | Thu nhip binh quin CBCNV (ngudi/thang) 15.900.000
Cé tirc d kién chia t0i thiéu 5% (ty 1¢ va hinh thic chi
IX | tra cb tic cu the s& can cir vao két qua hoat dong SXKD 5%
trinh PHDCD nam 2027 quyét dinh)

‘P& hoan thanh ké hoach sin lwgng, doanh thu niim 2026 cin thye hién:

1- T chirc thi cong cac goi thiu:

- Tép trung ngudn lyc dé thuc hién vi€c thi c6ng Shophouse phéan khu 2, cdu giao
thong s6 1, ha ting phén khu 3, san nén phin con lai phan khu 1, 2, 3; ... dy 4n khu dan
cu Vi Thanh tinh Cén Tho do Tép doan DIC 1am chii dAu tu; va du 4n khu nha & xa hoi
tai Hou Nghia tinh T4y Ninh va dy 4n tai khu din cu M§ Phi tai Tp.HCM do tip doan
MIK lam chii déu tu.

- Tim kiém cdc nha cung cép c6 ning luc, hang héa vét tu c6 chit luong, gid ca
canh tranh, giao hang nhanh nham ti€t gidm chi phi mang lai hi¢u qua cho cong trinh;

- Cac Ban chi huy cong trinh cht dong xéy dyng bién phap, tién do thi cong, ké
hoach vét tu trinh lanh dao cong ty quyét dinh. Giam st chat ché chét luong, tién do
thi cong, dam bao an toan vé& con ngudi va thiét bi tai mbi cong trinh. BS tri lao dong
phu hop, quan Iy chit ché viéc tiéu hao vat tu, nguyén nhién vat liéu. Thudng xuyén
kiém tra viéc bo dudng, stir dung may méc thiét bi tai cong trudng;
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- Ra soét d4nh gi4 lai chét luong mot s6 xe may, thiét bi thi cong cii dé x4y dung
phuwong 4n dau tu thay thé, nhim nAng cao ning luc thi cong ha tang, dudng giao
théng, nha cao ting;

- Dénh gia lai hé théng t& chirc bd may nhan sw, xdy dyng phuong an tuyén dung
nhan su ¢6 chét lvong phit hop véi didu kién thuc té tai mdi cong trinh.

2- Cong tac tai chinh:

- Lép ké hoach tai chinh, can déi ngudn vén hop 1y, b tri st dung von kip thoi
cho c4c cong trinh trong diém;

- Lam viée véi céc tb chic tin dung d& tim kiém ngudn tai tro cho cic cong trinh
méi véi 131 suat tot nhat dé dam bao hiéu qua, gidm chi phi tai chinh;

- Tang cudng cong tac quan 1y, kidm soét chi phi. Thyc hién triét dé viéc tiét giam
chi phi quan ly doanh nghiép;

- Quyét liét trong viéc 1ap hd so thanh quyét toan khéi lugng voi chi dau tu, theo
sét viéc thu hdi von tai cée cong trinh d& dam bdo c6 dong tién cho hoat dong san Xuét
kinh doanh; Trinh lanh dao xt Iy céc khoan ng dong, ng khé doi theo thdm quyén;

- Cong téc quan ly kiém sodt gi4 thanh: Phdi hop véi cac phong ban va cac don vi
thi cong, kiém soat chit ché chi phi tai cac cong trinh, huong dan cac Ban chi huy cong
trinh va céc don vi trong viée tlep nhén vét tu cling nhu kiém tra chimg tir ban dau, giai
quyét kip thoi nhitng vuéng mac trong thue hién nhiém vu. Tao didu kién tét nhit cho
céac bd phén thi cong dat tién do, chit lwong va hiéu qua.

- Ra soét lai quy ché quén ly tai chinh dé diéu chinh cho phli hop v6i nhitng thay
dbi cua chinh sach thué ciia nha nude.

3- Cong tac diu thiu:

Tiép tuc tim kiém, tham gia dau thiu cac dy 4n ngoai Tap doan DIC, bén canh d6
can tip trung thi cong dam béo tién d6, chit lugng va an toan tai cac cong trinh do
MIK lam chu dau tu nhdm x4y dung long tin di véi chu dau tu dé tiép tuc ddng hanh
trong c4c du 4n tiép theo.

4- Panh gia lién quan dén chinh sach d6i v6i ngudi lao dong nim 2025

- V& thu nhép, viéc 1am dim bao du viéc 1am cho 74 lao dong trong toan cong ty
¢6 mitc thu nhap binh quin 13.580.385 ddng/ngudi/thang;

- V& tién lwong: Trong nim cong ty d4 thuc hién viéc chi tra luvong day du va kip
thoi cho ngudi lao dong.

_Trong nam cong ty hoan thanh vugt mitc chi tiéu loi nhudn, nén Ban diéu hanh da
quyét dinh chi thang lvong thit 14, 15 cho CBCNV. Tién lwong chuyén trach ctia Chi
tich HDQT va thu lao cua cdc thanh vién HPQT, Ban kiém soét va thu ky cong ty chi
theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong.

- V& céc ché d6 bao hiém: Trong nim cong ty da dong Bao hiém xa ho1 Bao hiém
¥ té, Bao hiém thét nghiép cho 52 CBCNV voi tdng s tién da ndp 1a: 1.102.248.720
ddng. Dén thoi didm 31/12/2025 khong c¢6 ng tién véi BHXH tinh Ba Ria-Viing Tau.

- V& thué va céc khoan phai ndp Ngin sach Nha nuéc, trong ndm cong ty thuc
hién ké khai dy du, ndp thué ding han khong c6 ng dong.

5- Panh gia thuin lgi, khé khin khi thye hi¢n ké hoach niim 2026
5.1- Thuén lgi:
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+ Tiép tuc dugc Tap doan DIC giao cho thi cong mot sb cong trinh ¢b gid tri '

16m; ; E
+ Viéc tiép can von tai tro cho céc g6i thau thuén loi;
+ B6 mdy quan Iy tinh gon, nhiéu kinh nghiém trong quan ly didu hanh, lyc
lwong cén bd k¥ thuét tré ¢6 trinh d6 va kinh nghiém trong tb chtre thi cong va lam hd
so thanh quyét toan céc cong trinh;

+ Thiét bi, may moc, cong cu dung cu phuc vu cdng tac thi cong dbng bo, gié tri
khau hao con théap s€ 1a lgi thé canh tranh khi tham gia du thau;

+ C6 uy tin v6i mot sé khach hang cung clp vat tu, c6 xép hang tin dung t6t tai
Ngén hang BIDV chi nhanh Ba Ria- Viing Tau, s& tao nhiéu didu kién thun lgi trong
viéc tai trg von khi thi cdng cic cong trinh x4y dung.

5.2- Kho khan:

- Tinh hinh thé gidi con nhieu bét b, gia diu ting téc dong truc t1ep dén gidca

céc nguyén vét lidu déu vao ciia nén kinh té. Do d6 viéc xay dung gid dAu thau cac
cong trinh khong diéu chinh gi4 s& gip rii do khi gia nguyen vt liéu déu véo tang cao.

- Cong téc d4u thau tim klem cdng viéc ngoai tdng cong ty rat kho khan do rat it
du 4n c6 di diéu kién phép 1y dé trién khai;

- Quy md von diéu 18 thap khong dap ing dugc yéu ciu ctia chu dau tu dbi véi
cac goi thiu xay 15p c6 quy mé 16n, dleu ndy han ché trong viéc tiép can céc gbi thiu
x4y 1ap ngoai Tap doan DIC ma c6 yéu ciu vé nang Iwc tai chinh ciia nha thiu.

IV- Danh gia cia Hji ddng quan tri vé hoat ddng ciia Cong ty

1- Cong tic chi dao, quan ly chung:

- HDQT thuong xuyén theo ddi hoat dong ctia Ban diéu hanh dé dwa ra nhimg
quyét nghi kip thoi phit hop véi tinh hinh san xuét kinh doanh;

- Céc van ban do HDQT ban hanh luén dya trén nguyén téc tap trung dén chu,
khach quan, phit hop véi thyc té. Moi hoat dong ctia Cong ty tudn thu dang Phép luat
cling nhu dinh huéng cta Tép doan DIC, cac y kién cta ting thanh vién HDQT ddu
dugc ghi chép day dt trong Bién ban, mdi cudc hop déu ra Nghi quyét 1am co so dé
Ban diéu hanh trién khai thuc hién.

2- Chi dao vé cong tic quén tri doanh nghiép

- Phéi hop vé6i Ban klem sot ting cudng cbng tac kiém tra gidm sat Ban dleu
hanh trong viéc thuc Nghi quyét cia HBQT dac biét trong vi€c quan ly st dung von.
Két quéa danh gié trong ndm Ban didu hanh da thuc hién tot céc Nghi quyét Dai hoi
ddng cb déng va ctia HPQT, str dung vbn hop 1y, quan 1y tbt gla thanh cac cong trinh.

- Tuy gip nhiéu khé nhung ban linh dao ludn cb gang tim moi bién phép dé
diéu hanh doanh nghlep hiéu qua nhat, mang lai lgi ich cho c6 dong;

- Thue hién tét giai phap vén cho cdc cong trinh thi cong, trong nim Ban didu
hanh da ky hop ddng tin dung han mirc véi BIDV Ba Ria Viing Tau v6i han mirc 1a
130 ty dong, trong d6 han mirc vay va bao lanh thanh toan 100 ty ddng; bao lanh khac
30 ty ddng. Trong nim no gdc va 14i thanh toan day du ding ky han.

3- Chi dao trong viéc hoan thién T6 chirc nhin sy va bé miy quin ly.

- Nhan sy Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh n dinh khong ¢6 bién dong. Chu
tich hoi ddng quén tri hoat dong chuyén trach tai cong ty nén moi vudng mic vé thu
tuc 1ién quan dé thAm quyén ctia HDQT dugc xit Iy nhanh, tao diu kién thuan loi cho

Ban diéu hanh thyc hién nhiém vu.
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- HDQT dé phén cong nhiém vu cho timg thanh vién trong HDQT, chi dao Ban
diéu hanh trong viéc trién khai ké hoach SXKD. Tir d6 dd néng cao trach nhiém, quyén
han ctia tirng vi tri cOng téc.

* DAnh gi4 tinh hinh thye hién Nghj Quyét Dai hoi ddng co dong niim 2025

- Chi tiéu san lugng va doanh thu khong hoan thanh k& hoach, tuy nhién chi tiéu
loi nhuén sau thué hoan thanh vugt mirc ké hoach. Do trong nam coéng ty da chuyén
nhuong thanh cdng 16 @4t Van Hanh 32 tai xi Dai Phudc, tinh Dong Nai. Déy 1a hoat
dong kinh doanh bit dong san nhung 16 dat dd dugc cong ty dau tu trong nhidu nim
truéc, dén nay ban thu duge két qua cao bu dAp cho linh virc x4y 1ép.

- Pam béo an toan yon ctia doanh nghiép cling nhu tién luong, ché d6 cho ngudi
lao dong va loi ich cho co dong.

- Doi ngii c4n bd k¥ thudt ngady cang dugc ning cao vé trinh do quéan ly va t6
chirc thi cong cac cdng trinh c6 gid tri 16n va phirc tap.

V- Quin tri cong ty
1. Hi ddng quan tri:

a. Thanh vién, co cau cta hdi dong quan tri:

Ngay bét ddu/khong con 14 thanh vién

A

Stt | Thanh vién HDQT Chire vu HDQT/HPQT ddc lap
Ngay bd nhiém | Ngiy mién nhiém
1 | Ong Hoang Vin Ting Chu tich HDQT 28/12/2023
2 | Ong Trén Duy Anh Thanh vién HDQT 30/05/2022
3 | Ba Tran Thi Thu Théanh vién HDQT 24/4/2024

b. Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quén trj: khong c6
¢. Hoat dong ctia HPQT:

- T4 chitc thanh cdng 01 ky Pai hdi ddng cd déng thudong nién va da ra Nghi
quyét dai hoi;

- T6 chirc 10 phién hop, ra 13 Nghi quyét cudc hop HDQT dé kiém dlem dénh
gia két _qué hoat dong cta Cong ty cling nhw giai quyet kip thoi nhitng vuong méc clia
Ban diéu hanh trong viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh. Chét lwong cic cudc
hop ngay cang duoc nang cao, cdc Nghi quyét va Quyét dinh ctia HPQT theo sat tinh
hinh hoat dong SXKD;

- Thudng xuyén chi dao, gidm sit Ban gidm dbc trong viée trién khai cc ké
hoach séan xuat kinh doanh, c4c nghi quyét cia PHPCP va HPQT va dua ra nhing
kién nghi khi can thiét;

- Thudng xuyén kidm tra, gidm sat viéc trién khai va td chic thi cong cac dur 4n
trong di€m cuia Cong ty;

- Kidm tra, giam s4t chip hanh va tuan thu céc quy dinh ctia Diéu 18 Cong ty va
cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh;

- Thue hién céng tac bd nhidm nhén sw cong ty.

d. Hoat dong cta thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap khong c6

e. Danh s4ch céc thanh vién Hoi d(“){lg quan tri ¢6 chimg chi dio tao vé quan tri
cdng ty. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cic chwong trinh v&
quan tri cong ty trong ndm.

- Ong Hoang Tho Béc — K& to4n tredng, Ngudi phu trach quan tri cong ty; a
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- Ba Nguyén Thi Ngoc Tién — Chuyén vién Phong T6 chirc hanh chinh;

- Ba Vii Thi Thiy — K& toan téng hop cong ty.

+ Tham gia gia khoa hoc dao tao Quan tri cong ty do Vién phat tnen ngudn
nhén lyc va Kinh doanh truong Dai hoc Kinh té Thanh phé H6 Chi Minh td chirc hoc
tap trung tr ngay 05-06/09/2025.

2. Ban kiém soat:

a. Thanh vién, co cau ciia Ban kiém sodt:

STT | Thanh vién BKS/Uy ’ Ngay bit diu/khong con la Trinh d%
. . Chire vu * - S
Ban Kiém toin . thanh viéen BKS chuyén mon
1 | BaLéThi Thin Truéng ban | Tir 30/05/2022 dén nay Ctr nhén kinh té
Ba Phan Nit Dié 5 WO .1 o
2 T:ang R P Thanh vien | B8 nhiém tir ngdy 24/4/2024 | Cir nhan kinh t
3 | Ba Nguyén Thi Bao Thanh vién | Tir 14/04/20217 dén nay K§ su KTXD

b. hoat dpng ciia Ban kiém sodt:

Trong nam 2025, BKS da thuc hién 03 dot kiém tra, gidm sat va tham gia mot
s6 cube hop cia HPQT tur d6 @& nim bt tinh hinh hoat ddng ctia cong ty. BKS da thuc
hién céc ndi dung cu thé sau:

- Xét chon don vi kiém toan so4t xét Bao cdo tai chinh;

- Thim dmh cac Bao cao tai chinh téng hop ctia Cong ty va dua ra nhimg kién
nghi kip thoi vé cac vén dé c6 lién quan;

- Gidm sat viéc thyc hién cdc Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong, Nghi quyét
ctia Hoi ddng quén tri, Pidu 16 Cong ty, cic vin ban khac va céc quy dinh cua phép
luit;

- Giam sat cac hoat dong SXKD ciia Cong ty.

3. Cac giao dich, thu lao va cic khodn lgi ich ctia Thanh vién HDQT, TV

Ban kiém soat, Ban giam dbc:

- Tién lwong ciia ong Hoang Vin Tiang Chii tich Hpi dong quan tri da chi:
508.000.000 d6ng/508.000.000 ddng twong ung 100% ké hoach Pai hdi ddng cb dong

thong qua. ‘
- Tién lwong ciia Thanh vién Ban diéu hanh, Ban Kiém sodt: 2.044.994.855 dong.

Cu thé:
1- Ong Trén Duy Anh — Giam dbc: 539.795.093 ddng;
2- Ong Phan Thanh Son - Ph6 Giam dbc: ' 421.042.198 dong;
4- Ong Nguyén Vin Nghia - Phé gidm dbc: 438.023.497 dong;
5- Ong Hoang Tho Béc—Ké todn trudng - | 400.184.726 dong;
6- Nguyén Thi Bao — Thanh vién Ban Kiém soét: 245.949.341 ddng.

- Iq/'é“ thii lao ciia HDQT, Ban Kiém sodt va Thu ky cong ty )
Tong s6 tién da chi: 150.000.000 dong/150.000.000 dong tuong tmg 100% ke
hoach Dai héi dong co dong thong qua, cu thé:

1- Ong Trin Duy Anh — TV HDQT : 36.000.000 ddng;
2- Ba Tran Thi Thu — TV HPQT : 36.000.000 ddng;
3- Ba L& Thi Thin — Truéng Ban Kiém soat  : 24.000.000 ddng;
4- Ba Phan Nit Diéu Trang — TV Ban Kiém soét: 18.000.000 ddng;
5- Ba Nguyén Thi Bao — TV Ban Kiém'soat : 18.000.000 ddng;
6- Ong Hoang Tho Bic — Thu ky cong ty : 18.000.000 dbng.

- Giao dich cd phiéu ctia ngudi ndi bd: khong co
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- Hop ddng hoic giao dich véi ngudi ndi bo:
- Ky hop ddng giao dich véi Tong Céng ty C6 phin Piu tw Phat trién xay

dung (Cong ty me s& hitu 51,67% von didu 18) voi gié tri 83.518.789.295 ddng.
- Céc cong ty lién két trong cing Tap doan DIC gom:
- Cong ty C6 phin Diu tu Phat trién x4y dung (DIC) S6 2;
- Cong ty CH phén Dicera Holdings;
- Cong ty C6 phin DAu tw Phét trién X4y dung Bé tong;
- Cong ty C& phan gach men Anh Em DIC — Brothers DIC Chu Lai;
- Cong ty Cb phan PAu tu Phét trién Phuong Nam;
- Cong ty Cb phan Bét dong san DIC;
- Cong ty C6 phan Du lich DIC;
- Cong ty C6 phan dAu tu va phat trién tAm nhin DIC (DIC Vision);
- Coéng ty TNHH MTV Péu tr Phét trién D6 thi & Khu céng nghié¢p DIC
(DIC Urbisz).

- Giao dich véi cic cong ty lién két trong Tap doan DIC:

+ Coéng ty Cb phin Pau tu Phit trién Xay dung Bé tong theo hop dong s6 23/
HPMB/2025/ DIC1-DIC BT ngay 29/05/2025 v& viéc mua bé téng dé thi cong cong
trinh HAm di bd dudng Thiy Vén, Phudng Tam Théng Thanh phd H Chi Minh gié tri
giao dich: 1.985.249.196 ddng;

+ Cong ty Cb phan Dau tu Phét trién x4y dung (DIC) S6 2, Noi dung: Mua dién,
nuée tir cong trinh DIC S6 2 thi cong cao ¢ CSJ dé thi cong duong him di bd sb 5
dudmg Thily Van, gia tri giao dich: 151.940.340 dong.

+ Cong ty C6 phin Du lich DIC. Noi dung: thué hoi trudng va sit dung dich vu
& tb chirc Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 va mot sé hoi nghi khéc, gia tri
giao dich 55.365.000 ddng. :

- Déanh gia viéc ’Ehl_Ic hién cac quy dinh v& quéan tri?cﬁng ty

+ Tri¢u tap va to chirc thanh cong Dai hoi dong co6 dong thudng nién nadm 2025;

+ Chi dao hoan thanh béo céo tai chmh nim 2025 dtng han va cong bd thong tin
kip thoi theo quy dinh; , 7 ’

+HDQT thue hién giam sat Ban Giam d(“)g trong "[hl_l’C hién cac Quy chée, Quy dinh
cua DIC 56 1 va gidm sat thue hién Nghi quyét/Quyé€t dinh cia PHDCD/HDPQT DIC
S0 1. Viéc giam sét dugce thuc hién thdng qua cac cude hop HPQT, céc cude hop giao
ban hang thang/Quy va cdc cudc hop chuyén dé khac.

+ HDQT thuong Xuyén trao di, thao luan v6i Ban Giam dbc céc van dé lién quan

dén chlen lugce phat trién, ké hoach dai han, trién khai k& hoach SXKD nim 2025, cdng
tac tai cAu tric, td chirc, nhan s, dautu tai chinh. .

VI- Y kién ciia Kiém toan vé Béo cdo tai chmh
- Pon vi kiém toan doc 1ap 12 Cong ty TNHH Kiém todn va dinh gid Qubc Té
- Y kién klém toan déc lap: Ki’ém toan doc 1ap dua ra ¥ kién va nhén xét bdo cdo
tai chinh ctia Cong ty: “Theo y kién cia chiing 161, Bdo cdo tai chinh a"a phan dnh
frung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tong hop cia
Céng ty tai ngay 31/1 2/2025 ciing nhw két quad hoat d‘ong kinh doanh tong hop va tinh
hinh luu chuyen tién 1é téng hop cho ndm tai chinh két thilc cimg ngay, phu hop Voi

cdc Chudn muyc ké todn Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

- Bdo cédo tai chinh duoc klem toan
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Trén déy 1a Bao cdo thudng nién ndm 2025 cua Cong ty CH phin Piu tu Phat '
trlen Xay dung sb 1, kinh trinh Pai hoi déng cb dong../.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Cac TV HPQT;
- Ban diéu hanh;

- Luu: TK Cty,VT.
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Wiﬁsa’n Duy Anh
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