i SR - N Miu s B OL-DN
aTONG CONGTY SONG DA- ?TCP \ Ban hanh theo TT 56 99/2025/TT-BTC
CONG TY CPDTXD & PTDT SONG DA ngay 27/10/2025 ciia B Trong B9 Tai chinh
v ’ \ ' \ ’
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH - ME
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026
Don vi tinh: dong
TAI SAN Ma s6 Th}ly& S6 cudi nam S6 dau nam
minh
l 2 3 4 5
A. TAISAN NGAN HAN 100 849.267.991.853|  845.396.456.198
I. Tién va cic khoan tuong duong tién 110 V.1 7.488.509.970 4.141.411.988
I. Tién 111 7.488.509.970 4,141.411.988
2. Céc khoan twrong duong tién 112 0 0
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han 120 V.2 138.000 138.000
I. Ching khodn kinh doanh 121 658.855 658.855
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh (¥) 122 -520.855 -520.855
3. Péu trr ndm giir dén ngay ddo han 123 0 0
A Du phong déu tv ndm giit dén ngay ddo han ngan
han (*) 124
5. Pdu tr ngin han khdc 125
6 Du phong tén thit cdc khoan ddu tw ngan han khac
() 126 0 0
III. Ciac khoan phai thu ngan han 130 V.3 418.190.211.796 423.029.969.381
1. Phéi thu ngan han cta khdch hang 131 39.260.155.326 39.384.202.579
2. Tra truée cho ngudi ban ngan han 132 79.484.109.454 84.512.493.958
3. Phai thu néi bo ngan han 133 0
4, Phai thu theo tién do hop déng xdy dung 134 0 0
5. Phai thu ngdn han khic 135 307.554.585.100 307.241.910.928
6. Dy phong phai thu ngdn han khé doi (*) 136 -8.108.638.084 -8.108.638.084
7. Tai san thiéu cho xir 1y 137 0 0
IV. Hang ton kho 140 NS 417.956.470.633 412.317.423.549
I. Hang ton kho 141 417.956.470.633 412.317.423.549
2. Du phong giam gid hing ton kho (*) 149 0 0
V. Tai san sinh hoc ngin han 150 0 0
1. Sic vat nuoi 14y sn phdm mot lan ngan han 151
) Ca)* tréng theo mua vu hodc 14y san phdm mot lan
" ngan han 152
3. Du phong t6n that tai san sinh hoc ngan han (*) 153
B | 160 V.6 5.632.661.454 5.907.513.280

an han khac
Ky boi: NAUYEN N (f'ﬂ)g

Ky ngay: 2

/4/2026 16:43:48
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TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han cta khéch hang

. Tra trude cho ngudi ban dai han

. Von kinh doanh & don vi truc thube

. Phai thu dai han ndi bo

. Phai thu dai han khic

. Du phong phai thu dai han khé doi (%)

Tai san ¢6 dinh

. Tai sian cé dinh hiru hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké (*)

. Tai san thué tai chinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké (*)

. Tai san ¢6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy k& (*)

Tai san sinh hoc dai han

. Stic vat nuéi cho san phdm dinh ky

Stic vat nuoi cho san pham dinh ky chuz dén giai
doan truong thanh
Stic vat nuéi cho san phdm dinh ky dén giai doan
truong thanh

- Nguyén gid

- Giid tri hao mon luy ké (¥)

. Stic vat nuoi |4y sian pham mot ldn dai han
Cay tréng theo mia vu hoac 14y san phdm mot ldn

" dai han

III.

IV.

2

Du phong t6n thét tai san sinh hoc dai han (¥*)
Bat dong san dau tu

- Nguyén gid

- Gi4 tri hao mon luy ké& (*)

Tai san do dang dai han

. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han

. Chi phi xay dung co ban do& dang

Pau tu tai chinh dai han

. Dau tir vao cong ty con
. Déu tu vio cong ty lién doanh, lién két

. Ddu tu gbép von viwo don vi khdc

Du phong t6n that ddu tr vio don vi khéc (dau tu
" tai chinh) dai han (*)

. Déu tr pdm giir dén ngay ddo han
Du phong du tu ndm gir dén ngay ddo han dai
" han (*)

210
211
212
213
214
215
216
220
221

233
234
235
236

237

264
265

266

V.7

V.8

V.13

V.11

211.701.321.068
10.000.000

0

0

0

0

10.000.000

0

30.249.999
30.249.999
8.356.622.054
-8.326.372.055

176.480.746.539
235.409.290.933
-58.928.544.394
1.750.689.707
1.750.689.707

0
33.004.791.785
25.000.000.000
8.200.000.000
23.953.667.000

-24.148.875.215

213.666.176.447
10.000.000

0

0

0

0

10.000.000

0

33.000.000
33.000.000
8.356.622.054
-8.323.622.054
0|

0

I == =]

178.442.851.917
235.409.290.933
-56.966.439.016
1.750.689.707
1.750.689.707

0
33.004.791.785
25.000.000.000
8.200.000.000
23.953.667.000

-24.148.875.215




1. Chi phi ch phan dai han (Chi phi phan b6 dai han)|{ 271 97.274.515 97.274.515
2. Tai sin thué thu nhap hodn lai 272 327.568.523 327.568.523
3. Thiét bi, vat tw, phy ting thay thé dai han 273 0 0
4. Tai sn dai han khéc 274 0 0
5. Loi thé thuong mai 279

TONG CONG TAI SAN 280 1.060.969.312.921|  1.059.062.632.645




NGUON VON Ma s6 | Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
C. NO PHAITRA 300 671.663.241.416 670.033.182.604
I. Nongin han 310 V.15 615.019.640.746 663.389.581.934
1. Phéi trd ngudi bdn ngin han 311 7.320.666.222 7.798.213.555
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 75.093.151.014 62.504.995.365
3. Phai tri ¢6 tie loi nhuan 313 23.500.000.000 0
4., Thué va cic khoan phai nop Nha nude ngian han 314 25.446.132.146 39.693.360.103
5. Phai tra ngudi lao dong 315 3.313.056.594 2.600.706.901
6. Chi phi phai trd ngan han 316 0 0
7. Phii tra n6i bd ngin han 317 0 0
8. Phai tra theo tién do hop déng xay dung ngin han | 318 0 0]
9. Doanh thu ch® phin bd ngén han 319 0 0
10. Phai tra ngan han khéc 320 226.076.395.859 249.601.329.021
11. Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 34.798.899.995 69.687.619.587
12. Dy phong phai tra ngan han khéc 322 216.885.687.723 228.912.706.209
13. Quy khen thudng, phic loi 323 2.585.651.193 2.590.651.193
14. Quy binh 6n gid 324 0 0
15. Giao dich mua bén lai trai phi€u Chinh phu 325 0 0
II. No dai han 330 V.16 56.643.600.670 6.643.600.670
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 0 0
2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332 0 0
3. Thué va cic khoan phai nop Nha nuée dai han 333

4. Chi phi phai tra dai han 334 0 0
5. Phai tra noi bo vé von kinh doanh 335 0 0
6. Phai tra noi bo dai han 336 0 0
7. Doanh thu chd phan b6 dai han 337 0 0
8. Phai tra dai han khdc 338 6.643.600.670 6.643.600.670
9. Vay v ng thué tai chinh dai han 339 50.000.000.000 0
10. Tréi phi€u chuyén déi 340 0 0
11. C6 phi€u wu dai 341 0 0
12. Thué€ thu nhap hoan lai phai tra 342 0 0
13. Du phong phdi tra dai han 343 0 0
14. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 344 0 0
D. VON CHU SO HUU 400 389.306.071.505 389.029.450.041
1. Von gép clia chu s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000

- C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000

- C6 phiéu wu dai 411b 0 0
2. Thang du von 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén déi trdi phiéu 413 0 0




4. V&n khéc cla chi sé hitu 414 0 0
5.|C6 phi€u mua lai chinh minh (*) 415 0 0
6. Chénh lech ddnh gi4 lai tai sin 416 0 0
7. Chenh léch ty gid h6i dodi 417 0 0
8. Quy ddu tw phat trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
10. Qu kh4c thudc von chii s& hitu 420 3.840.000.000 3.340.000.000L
11. Loi nhuén sau thu€ chua phan phéi 421 61.852.486.405 61.575.864.941
- LNST chua phan phéi liiy k€ dén cusi ky trude 421a 61.575.864.941 61.575.864.941

- LNST chua phan phéi ky nay 421b 276.621.464 0
12. Loi ich cd dong khong kiém soat 429 0 0 of
TONG CONG NGUON VON 440 1.060.969.312.921|  1.059.062.632.645

Ha N¢i, ngay 28 thang 04 nam 2026
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUOGNG /
DPANG T. MINH NGOC NGUYEN NGOC HUYEN

Grinh Nuin Ghuy
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TONG CONG TY SONG DA
CONG TY CP DTXD & PTPT SONG DA

Méu so B 03-DN
Ban hanh theo Théng tir s6°200/12014/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
(Theo phuong phap truc tiép)

ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh

Quy I nam 2026
Don vi tinh: Déng
i | Thuyet Lﬁ}( ké t(u dﬁl'l n:ﬁm Lﬁ:w‘,r ké tu dﬁl'l n:’im
CHI TIEU MA SO| .. dén cudi quy nay dén cudi quy nay
Minh (nam nay) (nam trudc)
1 2 4 )
1-LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT, KINH DOANH
1. Tién thu tr ban hang, cung c&p dich vu va doanh thu khdc 01 © 23.102.846.880 6.664.806.448
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu B 02 -1 1.046.419-.8_52 -2 130.353. 346
3, Tidn 43 tra cho ngudi lao dong = 03 -1.590.978.684 -2 47_6_571_ 391
4. Chi phi di vay da tra 04 0 -62.237
5. Tién chi ndp thué€ thu nhap doanh nghiép o 05 i 0 = -500 000.000
6. Tién thu khéic t hoat dong kinh doanh - 06 87.932.611.853 7.554.369.741
7. Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh o © -109.049.743.106|  -8.280.470.343
Lu’t_x ci;u";e;l__tﬁan tir hoat dong san xuat , kinh doanh 20 - -10 651.682.909 N 831.718.872
II - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG AU TU | - . ”
1 Tién chl dé mua sdp xay dung TSCP va cdc tai san dai han khic 21 . 0 6
2 Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén TSCD va c4c tai san dai han khac 22 N 0 - 0
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia don vi khic 23 0 0
4.1 Tlén thu héi cho vay, bin lai cong cu ng clia don vi khéc 24 i 0 0
5. Tién chi déu tu s g6p vé'n vio don vi khdc 25 ol o 0
6. Tién thu héi ddu tu gép vén vao don vi khéc 26 . ol 0
7. Tién thu t la:—ch;;a_y; ¢é tidc va lgi nhuan duge chia 27 3.747.908 2.835. 288
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong déu tu 30 3.747.908 2.835.288
111 - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH K -
1. Tién thu ;;phat hanh c phi€u, nhan vén gép clia chil s& hiu 31 o __ 0
2. Tién chi tra vén g6p cho céc chu s& hitu, mua lﬁl ch phleu cla o __ j_" _____ B
~ doanh nghigp da phat hanh D 0 0
3. Tién thu tir di vay 33 69.860.000.000 4.000.000.000
4 Tlén chi trd ng géc vay 34 -55.864.967.017 <&, 606. 126_55-4
5 TJén chi tra no thué tai chinh 35 = 0 _ 0
6. . Cd tc, loi nhuan da tra cho cht s& hitu 36 0 B ) . _6
Luwu chuyén thuan tir hoat dong tai chinh 40 13.995.032.983|  -2.606.126.254
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 3.347.097.982 -1.771.572.094
Tién va tuong duong tién dau ky 60 4.141.411.988|  10.557.268.575
ANH HUSNG CUA THAY POI TY GIA HOI DOAI QUY BOINGOAI| 61 o 0
Tién va twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 . 7.488 509 970 8.785.696.481
Ha N i#fige Fhdng 04 nam 2026
NGUGI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ' W
PANG T. MINH NGOC NGUYEN NGOC HUYEN
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA Miu s6 B 09 - DN

Dia chi: S6 19 Phé Tric Khé, phudng Léng, Ha Nji (Kém theo Thong tue s6
99/2025/TT-BTC ngay

27 thédng 10 ndm 2025 ciia B
truomg B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy I nam 2026

I. Diic diém hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thire s¢ hitu vén
Céng ty Co phin Dau tr Xay dung va Phat trién Do thj Song Pa dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sd
0103016226 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cdp ngay 15 thang 03 nam 2007. Cap lai lan 2 ngay 15 thang 10 nam
2008, Pang ky thay ddi lan 3 ngay 18 thang 08 nam 2009 , dang ky thay déi lan thi 4 ngay 10 théng 11 nam 2009, Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s6 0102186917 thay déi lan 11 ngay 10/06/2016.
Cong ty ¢6 tru sé tai: S6 19 Phé Trac Khé, Phudng Léng, Thanh phd Ha Nbi.
2. Linh vye kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctiia Cong ty 12 xdy ldp va kinh doanh dich vy, kinh doanh bét déng san
3. Nganh nghé kinh doanh.
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chu so hiru, chu sir dung hodc di
thué.
4. Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudmg.
Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thudng cua Céng ty khong qua 12 thang.
5. Pac diém hoat dong cua doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh huéng dén Bao cdo tai chinh: khong

6. CAu tric doanh nghiép

Cédng ty con

Cong ty chi déu tu vao cong ty con la Cﬁng ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh Dich vu SDU ¢6 tru s& chinh tai ting 3, toa
nha SDU 143 Trén Phu, sé 163 dudng Trin Phu, phuong Ha Dﬁng, thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh
cua cong ty con nay 1a khai thac va quan Iy toa nha. Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 1& vén gop cua Cong ty tai cong ty con
ndy 12 100% (khong thay ddi so véi s6 dau nim), ty 1¢ quyén biéu quyét va ty 18 lgi ich twong duong véi ty 1& vén gop.

Cic Céng ty lién két

. Ty 1& von T Ty 1& quyén biéu
Tén cong ty Dia chi try s chinh Hoat dong kinh A phén s& :
doanh chinh £op hitu quyst
Vin phong nha 8C, ting 8,
Cong ty Cb phin Dau tu |tda nha hdn hop Song Da - Ha < . ,, .
Xdy dung D6 thi Bic Ha |  Déng, phuémg Ha Dong, Tam dimng hoat djng | 28,89% | 28.89% 28,89%
thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Phong 704, ting 7, nha G10
. g ¥ i (toa nha van phong) dudng
Eong tg F“tgh;{“)g Y VAL | Nguyén Trai, phuong Thanh Xéy dung 30% 30% 30%
= Liét, thanh phé Ha Noi, Viét
Nam
Cidc don vi triee thude khdng cd tw cach phdp nhin hach todn phy thujc
Tén don vj Dia chi
Ban quan 1y Dy 4n nha ¢ Séng Da Ha Noi Sé 19 phé Tric Khé, phudng Lang, thanh phd Ha Noi
i v : S i Phong 702, Nha G10 dudng Nguyén Trai, phudng Thanh Xuén,
Ban quan ly Dy 4n nha & Séng Da Ha Dong thanh phé Ha Noi
Chi nhanh Cong ty C6 phn DAu tu Xdy dyng va Phat | Phong B1, tAng 3, toa nha Bigemco, s6 2/2 Ly Thudng Kiét, phuong
trién D6 thj Song Da tai thanh phé Ho Chi Minh Phi Tho, thanh phé Hd Chi Minh.

7. Nhiin vién
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Cong ty ¢6 28 nhéin vién (Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025: 28 nhén vién).

8. Tuyén bd v& kha niing so sdnh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc s6 liéu tuong tng cia ndm trudce so sinh duge voi so liu cua ndm nay.

9. Thuyét minh cac thong tin khéc trén Béo céo tai chinh theo quy dinh phap luat
¢6 lién quan nhu phap ludt doanh nghiép, phap ludt chimg khodn,...

1L Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn
1. Ky ké toan nim (bét dau tir ngay 01/01/2026 két thic vao ngay 31/12/2026).



2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Pong Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu duge thuc hién bang don vi tién t¢
VND.

111. Chuén mue va Ché do ké toan dp dung

1. Ché d§ ké todn 4p dung

Céng ty ap dung céc chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 50
99/2025/TT-BTC _ngéy 27 thang 10 ndam 2025, Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 va cac thong tu hudng
dan thuc hién chuin muyc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop.

2. Tuyén bé vé viéc tufin thi Chuén muc ké todn Viét Nam va Ché d¢ ké todn

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu cu cia cac chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21 thang 3
nam 2016 ciing nhu cac théng tu huéng dan thye hién chuan myc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh téng hop.

Ngay 27 thang 10 nam 2025, Bé Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tu 99") hudng dén Ché do ké
toan doanh nghiép thay thé cho Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B$ Tai chinh vé hudng din ché
dd ké toan doanh nghiép ("Théng tu 200") va cac Thong tu sé 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nim 2015, Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21 théang 3 nam 2016 ctia Bo Tai chinh vé sira ddi, bo sung mét s6 diéu cua Théng tu 200, Céc quy dinh
ctia Thong tu 99 duoc ap dung cho viée ghi sd, 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01
nam 2026.

IV. Céc chinh sich ké todn, wéc tinh ké todn va cic quy dinh phap luit ¢6 lién quan ap dung

1. Nguyén tic chuyén dbi Bdo cdo tai chinh 13p bing ngoai té sang Pong Viét Nam

Cac nghlep vu kinh té phat sinh b{mg ngoal té dugc quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh. Tai thoi
diém cudi nam cac khoan muc tién té cé géc ngoai té dugce quy dbi theo ty gia binh quan lién ngan hang do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam cong bé.

Chénh Iéch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gié lai s6 du cac khoan muc tién té tai thoi diém cudi
nam duoc két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong nam tai chinh.

2. Cic loai ty gid hbi doai ap dung trong ké todn

-Ty L,:é héi doal lya chon 4p dung khi ké toan chénh 1&ch ty gia phat sinh trong ky va ty gia héi doai khi danh gia lai cac khoan
muc tién té co goc ngoai té;

- Ty gia giao dich tinh chéo ddi vai truomg hop ngan hang khéng cong bé ty gia giao dich cua dong ngoai té;

- Gia mua vang cua Ngéin hang Nha nudc cong bd hay gia mua tham chiéu cua don vi duoc phép kinh doanh vang theo ludt dinh
dé sir dung khi dénh gia lai vang tién té tai thoi diém két thuc ky ké toan.

3. Nguyén tic xdc dinh 13i sut thyc té (13i sudt higu lyc) ding dé chiét khiu dong tién.

4. Nguyén tic ghi nhin cc khoin tién va cdc khoan twong dwong tién.
Tién bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khéng ky han.

5. Nguyén tiic ké todn cdc khoén du tu tai chinh

a) Cl'umg kho#n kinh doanh;

Nguyén tic glu nhdn cdc khodn dau tw ch:mg khodn ngan han, dai han:

Cic khoan dau tu chu‘ng khoan tai thai diém bao cdo, néu:

- C6 thori han thu hdi hodic dao han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu dé dugc coi 1a " tuong duong tién'
- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nam hogc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai san ngén han

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai san dai han

Nguyén tic ghi nhin cdc khodin diu tw ngin han, dai han khac:

Céc khoan dau tu khac tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodic d4o han khong qué 3 thang ké tir ngay mua khoan déu tu dé dugc coi la tuong duong tién"
- C6 thot han thu hoi von dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai san ngén han

- C6 thoi han thu hoi von trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai la tai san dai han

b) Cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay d4o han;

¢) Piu tw vio cong ty con; cong ty lién doanh, lién két;

Khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két duge ké toan theo phuong phap gia gbe. Loi nhuan thuin dugc chia tir cong ty
con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu dugc ghl nhén vao Bao cao Két qua hoat dgng kinh doanh. Céac khoan dugc chia
khac (ngoai loi nhudn thudn) dugc coi 1a phén thu héi cac khoan dAu tu va duge ghi nhan 1a khoan giam trir gia goc dau tu.



d) Déu tu vao don vj khéc; ‘
Déu tur vao cong cu von ctia don vi khac bao gdm céc khoan ddu tir cdng cu vén nhung Cong ty khong c6 quyén kiém soat, dong
kiém soét hodic ¢6 anh hudng déng ké dbi voi bén duge diu tu.

Ciic khoan dAu tu vao cong cy vén ciia don vi khac dugc ghi nhan ban diu theo gi gbe, bao gbm gia mua hodc khoan gép vén
cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong diu tw. C4 tirc va lgi nhudn cua céc ky trude khi khoan dau tu duge mua duge
hach toan giam gi tri cua chinh khoan dau tu d6. Cb tire va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan ddu tu duge mua duge ghi nhin
doanh thu tai chinh. Cé tirc duge nhin bing ¢b phiéu chi dugc theo ddi sb lugng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhén gid trj c6
phiéu nhan dugc.

d) Cic phwong phép ké toan déi véi cic giao dich khac lién quan dén diu tur tai chinh.

Du phong tén thit cho cac khoan ddu tw vao cong cu vén ctia don vi khdc dugc trich 18p nhu sau:

+Déi v6i khoan ddu tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khoan diu tu dugce xéc dinh tin cdy, viée lap dy phong dya trén
gia trj thj truomg cia cb phiéu.

+Ddi véi khoan diu tu khong xac dinh dugc gia trj hop ly tai thoi diém bdo cdo, viéc lap dy phong dugce thyc hién can cir vao
khoan 13 cta bén duge du tu véi mirc trich 1ap bing chénh léch giira vén ddu tw thyc té cta cac chi sé hiru va vén chi sd hiru
tai ngdy két thic nam tai chinh nhan véi ty 1¢ vén diéu 1& ctia Cong ty so véi tong vén diéu 1¢ thye g6p tai don vi khac.

Tang, giam sb dy phong ton thit ddu tu vao cong cy vén cua don vi khic cin phai trich Idp tai ngay két thic nam tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi tai chinh.

6. Nguyén tic ké toan n¢ phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thye hién theo nguyén thc sau:

+Phai thu ciia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua — ban
gira Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 1ap vai Cong ty.

+Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén,

Dy phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trir véi khoan ng phai tra (néu c6). Mirc
trich 14p cdn ct vao tudi ng qua han cia céc khodn ng hodc dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

Tang, gidm s6 du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich 18p tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi
quan ly doanh nghigp.

7. Nguyén tiic ké todn hang ton kho

- Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho: nguyén tic gia gbe.

- Phuong phap tinh gia hang ton kho: binh quén gia quyén
- Phuong phap hach toan: ké khai thuong xuyén

- Phuong phép trich lap dy phong giam gi4 hang tdn kho: Dy phong giam gid hang ton kho dugc Iap cho timg mat hang ton kho
¢6 gid gbc 16n hon gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Tang, giam sé du dy phong giam gi hang tdn kho cdn phai trich Iap tai
ngy két thic nam tai chinh duge ghi nhdn vao gid von hang ban.

8. Nguyén tic ké toan va khiu hao TSCP hiru hinh (bao gdm ci cdy lau nim cho sin phim dinh ky, sdc vit 1am vigc),
TSCD v hinh, TSCD thué tai chinh, bit djng sin diu tu.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gi tai san cb dinh hitu hinh bao gdm toan b6 céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén
thosi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang nguyén
gid tai san ¢é dinh néu céc chi phi ny chéic chéin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat
sinh khéong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢é dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gi4 tri hao mon liy ké duoc x6a s6 va i, 16 phat sinh do
thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuang phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dyng wée tinh. S6 nam khau
hao ctia céc loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinhSé nam

May moc va thiét bj 6
Phuong tién vén tai, truyén dan7 - 8
Thiét bi, dung cu quan 1y 3 - 4
* Bit dong san ddu tu
Béit dong san diu tu 1a mdt phén cta nha thude so hitu cia Cong ty duge sir dung nham muc dich thu lgi tir viée cho thué.
Bét dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké.

Nguyén gié ctia bit dong san dau tu 13 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gid tri hop 1y cia cdc khoin dua ra
dé trao dbi nhiim ¢6 dugc bt dong san dAu tu tinh dén thoi diém mua hodic xdy dung hoan thanh. Céc chi phi lién quan dén bét
dong san dau tr phat sinh sau ghi nhdn ban diu duoc ghi nhan vao chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chéc chén lam cho
bét dong san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban diu thi dugce ghi tang
nguyén gid.



Khi bit dong san ddu tw dugc ban, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duoc x6a sé va 14i, 18 nao phat sinh duge hach
9. Nguyén tic ké todn cdc loai hgp ddng hop tac kinh doanh.

Theo Thong tw 99/2025/TT-BTC (hiéu lyrc tir 01/01/2026), ké toan hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) dya trén ban chét
kinh té, chia thanh 3 loai chinh: ddng kiém soat tai san, déng kiém soat hoat dong, hodc chia lgi nhugén

10. Nguyén tic ké todn chi phi chd phin bd.

Céc khoan chi phi chdr phan bd duge ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vy da
nhan duge. Chi phi chd phan bd dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh hop 1y vé s6 tién phai tr va thi gian ché phan b,

11. Nguyén tiic ghi nhiin cic khoin ng phai tri va chi phi phai tra.
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va
dich vu da nhan dugce. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh hgp 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thue hi¢n theo nguyén tic sau:
*Phai tra nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai san
va ngudi ban 1a don vi djc 1ap vai Cong ty.

+Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhdn duge tir ngudi ban hodc da cung cdp cho ngudi mua
nhung chua chi tré do chua c6 héa don hogc chua di hd so, tai lidu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién
lwong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

«Phai tra khéc phan énh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép hang
héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngin han va dai han trén Bang cén dbi ké toan tong hop can ci theo ky
han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

12. Nguyén tiic ké todn phai tra cb tirc, lgi nhudn.
Cb tire duge ghi nhan 1a ng phai tra trong ky duge cong bo

13. Nguyén tic ké toin thué TNDN hodn lai.

Thué thu nhéap hodn lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ngp hodc s& duge hoan lai do chénh léch tam théi gitra gia
tri ghi s6 cua tai san va ng phai tra cho muc dich 1dp Bao céo tai chinh va co so tinh thué thu nhép. Thué thu nhéap hoan lai phai
tra duoc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhn khi chéc
chin trong tuong lai s& cé lgi nhugn tinh thué dé sir dung nhimg chénh Iéch tam thoi dugc khéu trir nay.

Gi trj ghi sd cua tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va sé dugc ghi giam
dén mirc dam bao chic chiin ¢6 du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich ciia mot phin hodc toan bd tai sin thué thu nhap hoan lai
dugc str dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhén trude ddy duoc xem xét lai vao ngay két
thiic ky ké ton va dugc ghi nhan khi chic chin c6 di lgi nhudn tinh thué dé c6 thé str dung céc tai san thué thu nhip hoan lai
chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hon lai phai tra duge xac dinh theo thué suat dy tinh s& ap dung cho nam tai
san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toén da trén cac murc thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué
thu nhap hoan lai duge ghi nhin vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu sé hiru khi khoan
thué dé lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing vao von chu s hiru.,

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge bi trir khi:

+Cong ty c6 quyén hop phap duge b trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp; va

«Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhdp doanh nghiép dugc quan
Iy boi ciing mét co quan thué:

-Pbi vai ciing mot don vj chiu thué; hoic

-Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hofic thu hdi tai
san dbng thoi voi viée thanh todn ng phai tra trong timg ky trong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhp hoan lai dugc thanh toan hoic thu hbi.

14. Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh. .
Chi phi di vay bao gdm 12i tién vay va cAc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoén vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Truong hgp chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tw xdy dung
hogic san xudt tai san do dang cAn c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh trudc
hogc ban thi chi phi di vay nay duoc tinh vao gid tri cia tai san do. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san ¢6
dinh, bt dong san ddu tu, 1i vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir
viéc du tu tam thoi cée khoan vay dugce ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.



Tép trung vao viéc ghi nhin chinh xdc chiét khiu thuong mai, giam gid hang ban, va hang ban bj tra lai.

19. Nguyén tiic ké todn gi4 von hang ban.

Ghi nhin ding gia géc, ghi nhén trudce chi phi du tinh, va xir 1y cdc khoan chénh 1éch vugt dinh mirc dé dam bao phan
anh chinh xac higu qua kinh doanh.

20. Nguyén tiic ké todn chi phi tai chinh.
Tuén thu nguyén tic phit hop v thin trong, ghi nhén chi phi thuc 1€ phat sinh bao gdm 1ai vay, 16 ty gid, chi phi du tu, va
céc khoan 13 lién quan dén chuyén nhugng vin, khong duge ghi truée chi phi khi chwa phat
21. Nguyén tiic ké todn chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghi¢p.
Chi phi dugc ghi nhan ngay khi phét sinh, tach biét chi phi lién quan dén doanh thu va chi phi quan 1y chung

V. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh biy trong Bso céo tinh hinh tai chinh
Don vj tinh: déong

1. Tién va cdc khodn tiwong dwong tién

Cic khoin tién va twong dwong tién doanh
nghiép dang nim giir nhung khong bj han 31/03/26 Diu nim
ché sir dung
- Tién mat 545.833.556 672.427.744
- Tién gui khong ky han 6.942.676.414 3.468.984.244
Cong 7.488.509.970 4.141.411.988
2. Cdc khodn ddu tw tai chinh
a) Chikng khodn kinh doanh
31/03/26 Diu niim
Chi tiéu o U S £ Gia tri du . g Gi4 trj du
Gia gbe | Gidtrihoply ohdeig Gia gbe Gia tri hop ly olibng
- Céc khoan dau tu khac 658.855 -520.855 658.855 -520.855
Céng 0 658.855 -520.855 0 658.855 -520.855

b) PAu tu gop vén vao don vi khac (chi tiét timg khoan du tu theo ty 1& vén nim gir va ty 1§ quyén bidu quyét)

1 8 31/03/26 Piu nim
e Gid gbe Gid tri dy phong Gid gbe Gid trj dy phong
- Ddu tuw vao cong ty con 25.000.000.000 |  -7.927.043.977 25.000.000.000 |  -7.927.043.977
Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh dossh | ., q05-550,000 -7.927.043.977 25.000.000.000 -7.927.043.977
Dich vu SDU
- Diéu tw vao cong ty lién doanh, lién két 8.200.000.000 -5.200.000.000 8.200.000.000 -5.200.000.000
A A . & .
ggggHg’ C6 phin Ddu tu Xay dyng Db thi 5.200.000.000 -5.200.000.000 5.200.000.000 -5.200.000.000
Cbong ty Co phin Tu vén Pdu tv SDU 3.000.000.000 0 3.000.000.000 0
Déu tir gop vén vao don vi khdc 23.953.667.000 | -11.021.831.238 | 23.953.667.000 | -11.021.831.238
Cong ty Cophin. S0ug BY 4.000.000.000 0 4.000.000.000 0
- Ha Noi
gﬁ;ﬁg‘y C6 phén Dau tu va Phit trién Van 19.953.667.000 | -11.021.831.238 19.953.667.000 | -11.021.831.238




15. Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khodn chi phi di vay.

- Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuft kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir tru—0ong hop chi phi di vay lién quan
trye tiép ddu tw xay dung, hodic san xuét tdi san do dang duoc tinh vao gid tri tai sin do( duge vbn hod) khi ¢ du cac didu kién
dugc quy dinh trong Chun myc ké toan Viét Nam sb 16 Chi phi di vay”.

- Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée du tu xdy dyng hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gid trj cua tai sin d6
(dugc vén hod), bao gdm céc khoan 1ai tién vay, phan bd céc khoan chiét khdu hodc phu trdi khi phét hanh tréi phiéu, c4c khoan
chi phi phu phat sinh lién quan t6i qu4 trinh lam thi tuc vay.

16. Nguyén tiic ghi nhin von chi sé hiru:

Vén gép ciia chii s& hitu
Vé6n gop cua cht so hitu duge ghi nhén theo s6 von thyre té da gop cua cac c¢b dong.

Thiing du von c6 phén

Thiing dur vén cb phin duge ghi nhn theo s6 chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gid cb phiéu khi phat hanh lan dau hoge
phat hanh bd sung, chénh léch gitra gid tai phat hanh va gia trj sb sach cta cd phiéu quy va céu phén vén cua trai phiéu chuyén
déi khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam
thaing du v6n ¢b phén.

- Nguyén tic ghi nhin lgi nhu@n chwa phin phii.
Loi nhun sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cd dong sau khi da trich 1ap céc quy theo Diéu 1§ cua Cong
ty cling nhu cdc quy dinh cta phép luét va da duge Dai hdi dbng cd dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho céc cb dong dugc cin nhc dén céc khoan muyc phi tién t¢ nam trong lgi nhudn sau thué chua phéan
phéi ¢6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha nang chi tra b tire nhu 1ai do dénh gié lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia
lai céc khoan muc tién t¢, cac cong cu tai chinh va céc khoan myc phi tién t¢ khéc

17. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhiip khac:
- doanh thu ban hang va cung cép dich vy

+ Doanh thu bén bit ddng sin

Doanh thu bén bit dong san ma Cong ty 1a chu ddu tu dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi tit ca cac diéu kign sau:

*Béit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién voi quyén so
hiru bit dong san cho ngudi mua.

«Cong ty khong con ném gitt quyén quén Iy bit dong san nhu ngudi & hiru bét dong san hodc quyén kiém soét bt dong san.
«Doanh thu duoc xéc dinh tuong ddi chic chan.

+Cong ty da thu dugce hodc sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich béan bét dong san.

«Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Trudng hop khach hang c6 quyén hoan thién ngi tht cia bit dong san va Cong ty thyc hién viéc hoan thi¢n ngi thét ctia bét
dong sin theo ding thiét ké, mdu ma, yéu clu ciia khach hang theo mdt hop dong hoan thién ndi that bat dong san riéng thi
doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phén xay thé cho khich hang.

+ Doanh thu cung cip dich vu.

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi ddng théi thoa man céc diu kign sau:

«Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tré lai dich vy da mua theo
nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhdn khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge
quyén tra lai dich vy da cung cép.

+Céng ty da hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

+Xic dinh duge phin cong viée di hoan thanh vao thdi diém bao céo.

«Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Trudmg hop dich vy duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhin trong k¥ duoc cén cir vao két qua phin cong
viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké todn.

Doanh thu cho thué bit dgng san
Doanh thu cho thué bt déng san dugc ghi nhan theo phuong phap dudmg thing trong subt thdi gian cho thug. Tién cho thué
nhin trude cia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.

+ Doanh thu ban bit dong san 1a céc can ho du lich, van phong két hop luu tri hoge san phim tuong ty.

+ Doanh thu ban BDSDT.

- doanh thu hoat djng tai chinh;

doanh thu hoat dong tai chinh chi yéu Ia 1ai tién giri ngan hang dugc ghi nhn trén co s& thong béo vé Iai tién giri hang thang
cua ngén hang.

- Thu nhép khéc.

18. Nguyén tiic ké todn cdc khodn gidm trir doanh thu.



Cing

57.153.667.000

-24.148.875.215

57.153.667.000

-24.148.875.215

Vén diéu 1¢ cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y va Kinh doanh Dich vy SDU 1a 25.000.000.000 VND, do Cong ty.so

hitu 100% vén diéu 18

Gid tri hop Iy

Céng ty chua xde dinh gid trj hop Iy cia cde khoan dau tu khéng c6 gid niém yét do chua cé hudomg ddn cy thé vé viée xdc dinh

gid tri hop Iy.

Tinh hinh hoat dgng cia Cong ty con va Cong ty lién két
Céng ty con dang hoat djng kinh doanh binh thuwong, khong co thay déi 1om so véi nam trude.
Cdc Céng ty lién két khéng cé hoat dng san xudt kinh doanh trong ndm, trong dé, Cong ty C 6 phédn Ddu te Xay dung Do thi
Béc Ha (Bde Ha) khéng hoat déng tai dia chi da ding ky. Cong ty khong thu thdp duge Bdo cdo tai chinh nam 2025 cua Biic
Ha. Die phong ton that dau tw vao Bac Ha dé dwpe trich ldp.

3. Phdi thu cia khdch hang

31/03/26 Diu nim
Chi tiéu TR _ _rr -
Gid trighisd | Gidtrjduphong | Gidtrjghisé | Gid tridy phong

a) Phai thu cia khach hang ngin han 39.260.155.326 0| 39.384.202.579
Kl‘léch hang mua nha tai toa nha Séng Da - 24.277.000 0 24.277.000

Ha bong

g:’;ch hing mua nhd tai Dy dn X1-26Lilu | 5, 555063987 0| 38.057.125.787
Khéch hang mua nha tai Dy én 143 Trin Phu 479.168.000 0 479.168.000
Khéch hang mua nha tai Dy an Nam An 5.365.499 0 5.365.499
Khanh

Céc khéch hang khéc sir dung dich vy 1.225.380.840 0 818.266.293

b) Tré truée cho ngudi ban ngin han 79.484.109.454 0| 84.512.493.958

Trd trwde cho cdc bén lién quan 56.042.775.630 0| 61.220.800.956

Cling ty CO phin Bau tw Xay dyng B0 thi 1.437.736.946 o| 1437.736.946

Bic Ha

Céng ty C6 phén Tu vin Pau tr SDU 44.985.816.622 0| 44.985.816.622

Céng ty C6 phdn Xay dung An Pht Thinh 9.619.222.062 0| 14.797.247.388

Tra truwée cho nguwdi bin khdc 23.441.333.824 0| 23.291.693.002

Cong ty TNHH Pha Xuan 9.182.848.573 0| 9.182.848.573

Céc nha cung cép khac 14.258.485.251 0| 14.108.844.429

Ciong 134.588.203.236 0] 139.469.634.993




4. Phai thu khdc

31/03/26 Dau nim
Chi tiéu o W i
00/01/00 Gia tri dy phong Gid trj ghi sb Gia trj dy phong
a) Ngiin han 291.700.646.644 0| 291.668.972.472 0
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy Xay
dumg Kinh doanh nha Van Théi (¥) 275.716.724.413 0| 275.716.724.413 0
Céng ty Cb ghén Pién Péng Duong - Cho
mugn tién dé khao sat quy hoach cac dy 4n 3.500.000.000 0 3.500.000.000 0
Thuy dién Ha Giang
Cong ty C6 phin Diu tr Phét trién nha Gia
Bio - Phai thu tién hop téc dAu t 3.043.971.349 0| 3.043.971.349 0
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp cho sb
tién nhdn truéc tir khéch hang nhdn mua nha Mp168220 o eI 0
Tam {mg ctia nhan vién 8.580.099.825 0| 8.580.099.825 0
Céc khoan phai thu ngan han khéac 313.082.837 0 281.408.665 0
b) Dai han 10.000.000 0 10.000.000 0
Ky cuge, ky quy 10.000.000 0 10.000.000 0
;L::ﬂl thu ciia khach hang la cdc bén lién 15.843.938.456 0l 15.572.938.456 0
Cong ty C6 phin Pau tu Xdy dyng Pd thi
Biic Ha - Phai thu phi vé sinh céng nghiép LRI v eSO g
Cong ty C8 phin Tu vén Ddu tw SDU-Phai |, sg4 53 009 0|  4.584.583.000 0
thu tién cd tirc va phi vé sinh cong nghiép
Tam (g 11.166.847.456 0| 10.895.847.456 0
Ong Trinh Xudn Thuy 9.392.165.293 0 9.121.165.293 0
Ong Nguyén bire Thu 1.769.971.618 0 1.769.971.618 0
Ong Hoang Vin Ké 4.710.545 0 4.710.545 0
Cing 307.554.585.100 0| 307.251.910.928 0
(*) La cac khoan gép vén theo Hop dbng hop tac kinh doanh s6 08/2011/HPHTKD ngay 07 thang 6 nam 2011 va c4c Phu luc
hop déng gitra Cong ty v6i Cong ty Cd phin Thuong mai - Dich vy - Xéy dung - Kinh doanh nha Van Thai (sau déy goi tt la
“Van Théi) dé ddu tr Dy an Khu cong vién Van héa — Du lich — Thé thao tai phia Nam duéng Ta Quang Biru, phuong 4, quén
8, TP. Hb Chi Minh. Dy 4n gdm 2 thanh phén:
O Thanh phan 1: Khu chung cir téi dinh cu: dién tich dét 20.434 m2, téng mirc ddu tu dy kién 1.488,408 ty ddng;
O Thanh phan 2: Khu phire hgp va cong vién viin héa du lich thé thao: dién tich dét 137.970 m2 (dét khu phtrc hop
40.018 m2, dét cong vién 97.952 m2), tong mirc ddu tu dy kién 5.000 ty ddng.
Céng ty duge phan chia lgi ich kinh té tir viéc hop tac kinh doanh dy én theo ty 1& gop von hop tac kinh doanh 1a 42%.

Theo Bién ban lam viéc ngay 31/12/2017 va ngay 19/10/2020 giira Cong ty va Van Thdi, 02 bén théng nhét s6 tién nhan rbi
ctia dy 4n chua sir dung dén s& chuyén vé& Cong ty va khéng chiu bét cir khoan i nao. Trong qua trinh thyc hién dy 4n, khi cAn
von trién khai thi Van Thai s& thong bao Cong ty chuyén tra lai tién dé thanh toan cac chi phi lién quan dén dy én. S6 tién Van
Thai da chuyén vé cho Cong ty dugc trinh bay tai khoan muc “Phai tra khac” .

5. Du phong phai thu ngin han khé doi
31/03/26 Piu nim
Chi tiéu i Gid trj c6 thé | Déi twong g Gid trj co thé | Dbi twgng
Gia tri gbe ny shoe o Gis trj gbe ng s b -




Céng ty Co phan Dién Pong
Duong 3.500.000.000 0 3.500.000.000 0
Céng ty Co phan Dau tu Phat trién
nha Gia Bao 3.043.971.349 0 3.043.971.349 0
Congty Co phén Tu vin X4y dung
va Phat trién Do thi Viét Nam 1.067.452.250 0 1.067.452.250 0
e 497.214.485 0 497.214.485 0
Cing 8.108.638.084 0 8.108.638.084 0
6. Hang ton kho:
31/03/26 Piu nim
Chixis Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phong

Cong cu, dung cu 45.804.542 0 45.804.542 0
Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dan 371.131.253.748 0 365.492.206.664 0

Cde du an khdac 87.618.909 0 87.618.909 0
Thanh pham bat ddng san (*) 42.681.780.000 0 42.681.780.000 0
Hang héa bat dong san 4.097.632.343 0 4.097.632.343 0
Céng 417.956.470.633 0 412.317.423.549 0
7. Tdng, giam tai sin cd dinh hivu hinh

. . Phuong e
p Nha cira, vit |Mdy méc, thiét | .~ . . | Thiét bj, dung -
Khodn muc kidn tric bi tién vin tai, o i Te Tong cong
' truyén din vquan’y

Nguyén gia
S6 du dau nam 118.000.000]  7.963.010.182 275.611.872 8.356.622.054
- Mua trong ndm 0
SO du cubi nam 118.000.000f 7.963.010.182 275.611.872 §.356.622.054
Gia tri hao mon lily ké 8.326.372.055
S6 dur dau nam 118.000.000]  7.963.010.182 242.611.872 8.323.622.054
- Khéu hao trong nim 2.750.001 2.750.001
- Tang khac
Gid trj con lai
- Tai ngay dédu nam 33.000.000 33.000.000
31/03/26 30.249.999 30.249.999
8. Ting, giam bét djng sin dau tu:
Khodn muc S6 diu nim Téng trong nim Gidm trong nim 31/03/26
a) Bit dong san diu tu cho thué
Nguyén gia 235.409.290.933 235.409.290.933
- Quyén sir dung dit
- Nha

- Nha va quyén str dung dit

- Co s ha tang

235.409.290.933

235.409.290.933

Gia tri hao mon liy ké

56.966.439.016

1.962.105.378

58.928.544.394

- Quyén str dung dét

- Nha

- Nha va quyén sir dung dit

- Co sér ha ting 56.966.439.016 1.962.105.378 58.928.544.394
Gia trj con lai 178.442.851.917 176.480.746.539
- Quyén sir dung dit

- Nha

- Nha va quyén sir dung dit

- Cosd ha lfmg 178.442.851.917 176.480.746.539




Theo quy dinh tai Chudn myc K¢ toén Viét Nam s6 05 “Bét dong san dau tu”, gia trj hop 1y cua bét dong san diu tu tai
ngay !(ét thiic nam tai chi‘nh céin p]:nai dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua x4c dinh dugc gid trj hop 1y cia cc bit dong
san dau tu do chua c6 diéu kién dé thyc hién.

Danh muyc bit dfng sin dAu tw tai ngdy 31/3/2026 nhir sau:

Nguyén gid

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

3 ting thwong mai
thugc Toa nha Song Pa - Ha Béng

50.250.520.380

-26.600.291.912

23.650.228.468

2 ting hdm, 3 ting thwong mai
thudc Toa nha 143 Trin Pha

35.371.816.808

-11.108.466.353

24.263.350.455

5 ting (tir ting 1 ting 2 va mot phén
tdng 3 + 1 phan tang 4 + 1 phén ting 5)
thudc Toa nha X1 - 26 Liéu Giai

72.731.771.841

-10.452.323.739

62.279.448.102

3 thng him thudc Toa nha X1 - 26 Li&u
Giai

77.055.181.904

-10.767.462.390

66.287.719.514

Cong 235.409.290.933 -58.928.544.394 176.480.746.539
9. Chi phi cho phin bé
Khoin myc 31/03/26 Péu nim

a) Ngdn han 373.701.522 29.945.279
b) Dai han 97.274.515 97.274.515

Cong 470.976.037 127.219.794
10. Vay va ng thué tai chinh

Khoin myc 31/03/26 Troug ky Piu nim
i Tiing Giam

a) Vay ngin han 3.876.666.764 3.023.208.948 . 853.457.816
::ﬁv:: :I:f;‘*‘“ g TR 50.000.000.000 50.000.000.000 . .
2 f::nk:::';::i ngin hen tir 30.922.233.231 17.953.038.477 55.864.967.017 68.834.161.771
Ong Hoang Van Anh 6.762.594.095 907.455.870 35.000.000.000 40.855.138.225
Ong Hoang Lé Thanh Lam 10.229.916.074 5.213.001.006 5.016.915.068
Ba Hoang Thj Phuong Thiy 4.208.999.266 7.020.213.053 6.000.000.000 3.188.786.213
Ong Nguyén Pinh Ude 2.960.041.710 50.508.505 2.909.533.205
Ba Hoang L& Thanh Thanh 1.226.670.853 1.221.419.587 14.000.000.000 14.005.251.266
Ba Biii Thi Quynh Nga 3.534.011.233 3.540.440.456 864.967.017 858.537.794
E?I:‘hg :li ;::F[l)?chMLVSQD‘['f“ yva 2.000.000.000 2.000.000.000

Cong 84.798.899.995 70.976.247.425 55.864.967.017 69.687.619.587




11. Phdi tri ngwoi bdn

Khoin myc 31/03/26 Piiu nim
a) Phii trid ngudi ban ngin han 7.320.666.222 7.798.213.555
Céng ty Cd phin Airpower 2.474.545.743 2.474.545.743
Cong ty CP co khi cong nghiép va
dy dimg Ha Noi 746.183.130 970.483.470
H A « R .
Congty OO p it bi va e0ng 356.962.590 356.962.590
ngh¢ Thién Y
- Phai tra cho cac dbi tuong khac 3.742.974.759 3.996.221.752
b) Ebis trl nguir bin Tacicbée 213.522.844 890.482.561
lién quan
Cong oy THHMILY QLS KODV 213.522.844 890.482.561
SDU
Cing 7.534.189.066 8.688.696.116
12. Phi tra vé cé tiec, lgi nhudn
Khoin myc 31/03/26 Diu nim

Phai tra vé cd tire, loi nhufin

23.500.000.000

23.500.000.000

13. Thué va cdc khodn phdi ngp nha nwec

S6 phai nop trong

S6 da thye ndp trong

Khodn muc Piu niim 31/03/26
nim nam
. a gnk - .

)P"ﬁ' ngp ( chi tiét timg loi thué 39.693.360.103 5.310.421.785 19.557.649.742|  25.446.132.146
Thué GTGT 22.018.315.410 4.426.144.328 19.509.265.730 6.935.194.008
Thué thu nhép doanh nghiép 11.176.564.610 69.137.675 - 11.245.702.285
Thué thu nhép doanh nghiép tam
ndp cho sb tién nhan trude tir hoat 546,768.220 - 546.768.220
dong chuyén nhugng bit dong san
Thué thu nhdp cé nhan 692.129.235 92.917.347 48.384.012 736.662.570
Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp 5.259.582.628 722.222.435 5.981.805.063

Cong 39.693.360.103 5.310.421.785 19.557.649.742 25.446.132.146

Thué gia trj gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir voi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué voi thué suét 20%.

Viée xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nop cua Cong ty dugc cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhig quy dinh nay thay déi theo timng thoi ky va cdc quy dinh vé thué ddi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai

thich theo nhiéu céch khac nhau. Do viy sé thué duoc trinh bay trén ¢6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho s tién nhin truée tir hoat dong chuyén nhwong bét dong sin

Cong ty phai tam nép thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 1% trén sb tién nhén trudc tir hoat dong chuyén nhuong bit dong
san theo quy dinh tai Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 niim 2014 cua B9 Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai so

thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho hoat dong nay khi ban giao bét dong san.

Thué nha dét

Thué nha dit dugce ndp theo théng bdo ciia co quan thué.

i = 5 B =




Cac loai thué khac
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

14. Chi phi phii tri

Khoan muc 31/03/26 Diu nim

a) Ngiin han 216.885.687.723 228.912.706.209
Thi lao HDQT, ban kiém soét 792.100.000 964.900.000
Phai tra cac ¢4 nhan, 6 chirc khac 216.093.587.723 227.947.806.209
Chi phi lai vay phai tra 3.125.729.581 3.125.729.581
Chi phi trich trude tam tinh gia
e Hiok: Wit e st 88 i 212.967.858.142 224.822.076.628

b) Dai han 0 0

Cong 216.885.687.723 228.912.706.209

15. Phdi tri khdc

Khoin muyc 31/03/26 Diu nim
a) Ngin han 226.076.395.859 249.601.329.021
Kinh phi cng doan 145.958.864 244.084.145
BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD 65.219.564 113.041.249
Kll’lh?hl bao tri toa nha Séng Pa - 5.065.247.365 5.065.247 365
Ha béng
i 12.050.165.021 12.050.165.021
Liéu Giai
Co Fucvnam 2009 va nam 2010 23.500.000.000
phai tra
Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Xdy dung Kinh doanh nha Van 190.425.400.000 190.425.400.000
Thai
Cong ty C6 phin Pau tr Xy dyng
dién va Phit trién nha Ha Noi 6.833.000.000 6.833.000.000
Ngan hang TMCP Dai Chung Viét
Nam - Tién gbc va lai vay dén 6.543.068.289 6.543.068.289
29/6/2014
Nhan tién gop vén diu tu di an
Sy 1.357.016.911 1.357.016.911

a R . £ A .
Mo i gap-yio d g 28 689.543.564 689.543.564
Tén Mai
- Céc khoan phai tra, phai nop khac 2.901.776.281 2.780.762.477
Cing 226.076.395.859 249.601.329.021

b) Dai han 0 0
& PR It cacibehie v 6.643.600.670 6.643.600.670
nhin khdc
£t 60z g viin phidng tod i 3.618.644.710 3.618.644.710

Song ba - Ha Bong

Dit coc thué van phong toéa nha X1
- 26 Lidu Giai

3.024.955.960

3.024.955.960

Cac khoan phai tra dai han khéc

0

0

Cong

6.643.600.670

6.643.600.670

16. Vén chii sé hitu

a) Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu (DVT: Trigu dong)

Cic khoin muc thude von chii s& hivu




Vin Quyén Che
y 4 Chénh . LNST | khoin
5 gop chon Von khac i Chénh P
Khoin muc # Thiing . . léch . .. |thué chwa | muc khéic "
ciia © |chuyén 48] caa chi s¢ .. |léch ty gia . Cing
. . | dwvon oy danh gia z. 3 +. (phdn phoi| - Quy
chi sé i trdi hiru T hoi doai
7, lai tai sdn va cic quy| diu tw
hitu phiéu i
phit trién
A 1 2 3 4 5 6 7 8
S6 duw dAu nim trude | 200000  99.849 3.840 x : 615758 | 23.7647| 389.029,4
- Tang von trong ndm
trude
- Ldi trong nam trudc
- Tang khac
- Giam von trong nam
trirge
- L3 trong nam trude
- Giam khac
$6 du diu nim nay = = . 276,6 276,6
- Tang vbn trong ndm nay
- Lai trong ndm nay 276,6 276,6
- Tang khéc
- Giam vén trong ndm nay
- Ld trong nam nay
- Giam khac
31/03/26 200.000 99,849 - 3.840 - 61.852 23.765| 389306
b) Chi tiét vén gép cia chii sé hitu
Khoin muc 31/03/26 Déu nim
Téng Cong ty Song Pa - CTCP 60.000.000.000 60.000.000.000
Vén gop cia cac dbi tuong khac 140.000.000.000 140.000.000.000
Cing 200.000.000.000 200.000.000.000
¢) Ciic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phéi cd tive, chia lgi nhudn
Khodn myc 31/03/26 Niim truéc
- Vén déu tu cia chi s¢ hitu 200.000.000.000 200.000.000.000
+Vén gop diu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
d) Cé phiéu
Khoin myc 31/03/26 Phu niim
4 SR Lk i
=S luptg 0 phitd ding by phit 20.000.000 20.000.000
hanh
- 86 lugng b phiéu da bin ra cong 20.000.000 20.000.000
ching
- SO lugng cb phiéu dang luu hanh 20.000.000 20.000.000

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh:

10.000 VND

VIL Théng tin b sung cho cic khoan muyc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

Don vj tinh: dong

1. Téng doanh thu bin hing va cung cdp dich vu




Khodn muc

31/03/26

Nim trudc

a) Doanh thu

- Doanh thu cho thué bat dong san

7.560.076.183

629.673.980

Cing

7.560.076.183

629.673.980

Ngoai giao dich bén hang va cung cp dich vy cho cic cong ty con va cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay & trén, Cong ty
khong phat sinh giao dich ban hang va cung cdp dich vu cho céc bén lién quan khong phai la cong ty con va cong ty lién doanh,

lién két.

2. Gid vén hang bdn

Khoéin muc 31/03/26 Nim trude

Gid vén cho thué bit dong san dau

i B 2.344.145.120 1.954.539.009
Cong 2.344.145.120 1.954.539.009
3. Doanh thu hogt dgng tii chinh

Khoin muc 31/03/26 Nim trude

- Lai tién guri, tién cho vay 3.747.908 2.835.288

Cong 3.747.908 2.835.288
4. Chi phi tai chinh

Khodn muc 31/03/26 Nim trudc

- Chi phi di vay 1.164.142.243 2.247.815.749
Cong 1.164.142.243 2.247.815.749
5. Chi phi khdc

Khodn muc 31/03/26 Nim truée

Phat do vi pham hop déng 1.079.081 4.282.351

Thué bi phat, bi truy thu 722.222.435

Céng 723.301.516 4.282.351

6. Chi phi bdn hang va chi phi qudn ly doanh nghiép

Khoin muc 31/03/26 Nim truwdc

a) Cac khodn chi phi quan Iy

doank ghiép phikt sinh frong Iy 2.986.476.073 2.331.665.916
Chi phi cho nhén vién 1.978.255.000 1.230.680.000
Chi phi viit li¢u quan ly 17.630.821 13.220.175
Chi phi db dung van phong 3.900.000 4.055.556
Thué, phi va I& phi 3.642.000 11.737.088
Chi phi dich vy mua ngoai 628.931.778 862.067.997
Céc chi phi khac 354.116.474 209.905.100
7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Khodn muc 31/03/26 Nim trudc

- Loi nhufin ké todn trude thué 345.759.139 194.206.243
- Thué tinh theo thué suat thué 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 69.151.828 -




L J AP LIUY LS VU Ll Ll GHLTUL UUQC UUT Unn aya vao thu nnap chju thue va co the co nhirng diéu chinh tuy thudc
vao sy kiém tra ciia co quan thué.

VIIL Théng tin bd sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bdo cdo luu chuyén tién té

1. 88 tién i vay thue thu trong ky:

- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng; 50.000.000.000  ddng
- Tién thu tir i vay duéi hinh thirc khéc. 19.860.000.000  ddng
2. 88 tién ad thyc trd géc vay trong kj:

- Tién tra ng géc vay theo khé uéc thong thudmg;

- Tién trd ng vay duéi hinh thirc khéc. 55.864.967.017  dbng

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
(Ky, ho tén) (KY, ho tén)
o/ .. COPHAN
W BAU TU XAy byyg VA):
*p PHAT TRIEN 0§ THy/
SONG DA
DPANG THI MINH NGOC NGUYEN NGQC HUYEN

TONG GIAM POC

Grink Nivin %@o
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