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Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu 50 96/2020/TT-BTC ngay
Iﬁfl,lfzﬂ;iz} cua Bo Tai chinh huéng din cong bé théng tin trén thi trudmg chimg
l»;hf)an. CTCP Dau tu va Xay dung 40 thuc hién cong bd thong tin bao céo tai
chinh (BEI"C_} quy I nam 2026 véi So Giao dich Chimg khoan Ha Néi nhur sau:
L. Tén 16 chire: Cong ty Co phan Béu tur va Xay dung 40
- Ma chfmg_kho:’m: L40
- Diachi: 86 201/58 - Duémg Nguyén Xi - P.26 - Q.Binh Thanh - Tp.HCM
- Email: info@140.com.vn Website: https:/140.com.vn/
2. Ni dung thong tin cng bé: |
BCTC quy I nam 2026
, D BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén
¢6 don vj truc thude);
(%] BCTC hop nhat (TCNY c¢6 cong ty con):
. ] BCTC tong hop (TCNY cé don vi ké toan truc thude té chire bé may
ké toan riéng). ' -
- Cflf truong hop thuge dién phai giai trinh nguyén nhn:
5 +.To chirc kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chép nhén toan phan
doi véi BCTC (déi véi BCTC duoc kiém todn): '

[(Jco [%] Khong
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich cé:
e (%] Khéng

+ Loi nhugn sau thué trong ky béo cdo co sy chénh léch trude va sau kidm
todn tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 13i hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duoc kiém

toan):
[] Co [%] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
[]cé (%] Khong

+ Lgi nhudn sau the thu nhip doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh
cua ky bdo cdo thay doi tir 10% tro 1€n so véi bao céo ciing ky nam trude:

(%] Co * || Khéng
Vin ban giai trinh trong truomg hop tich ¢6:
(%] Co [ ] Khéng




; n % N TR SR .. ek a gk g .
+ Loi nhuan sau thue trong ky bédo céo bi 10, chuyén tir lai & bao cao cung ky
nam trude sang 10 ¢ ky nay hodc nguge lai:

] Co (%] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hgp tich co:
] Co (%] Khong

Thong tin nay da duoce cong b6 trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao
ngdy: 29/04/2026 tai duong dan: https://140.com.vn/

3. Bdo céo vé cdc giao dich co gia tri tir 35% tong tai san tré 1én trong ndm
2026.

Truomg hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bdo cdo day dii cac ndi dung sau:

- N@i dung giao dich:

- Ty trong gia trj giao dich/tong gi4 tri tai san cua doanh nghiép (%) (can

cwr trén bao cdo tai chinh nam 2025):

- Ngay hoan thanh giao dich:

Ching téi xin cam két cac thong tin cong b6 trén day la dung su that va hoan
toan chju trach nhiém trude phap luat veé ndi dung cac thong tin cong bo.

L e Dai dién t6 chire
Tg}?{f‘q‘:;fﬁffﬁ:?ﬂ, 5 Nguoi dal d:t;n theo phap lugt/Nguoi UQCBTT
- ’ ’ . 2
- Van ban giai trinh Loi DA hic vy, dong dau)
nhudn sau thé thu nhip '
doanh nghiép tai bao cdo két
qua kinh doanh ciia ky bdo
cdo thay doi tic 10% tro lén
so vai bdo cdo cimg ky ndm
triroe.

CHU TICH HBQT
Dé Ciin (é'ré’)iy
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

MAiu s6 B 01 - DN

Don v tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
I Tién va cic khoan twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién
II. Pau tuw tai chinh ngﬁn han
III. Cic khoin phai thu ngiin han
Phai thu ngén han ciia khéch hang
Tra truée cho ngudi ban ngin han

Phai thu ngén han khac
Dy phong phai thu ngén han khé doi

oy Lhba e

IV. Hang tdn kho
1. Hang tén kho

V. Tai san sinh hoc ngiin han

VL. Tai sin ngin han khic

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac Kkhoan phai thu dai han
5. Phai thu dai han khéac

II. Taisdn cb dinh
1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gida
- Gid tri hao mon lup ké
III. Tai sin sinh hoc dai han
IV. Bit djng san diu tu
V. Tiisan dé dang dai han
VL. Diu tw tai chinh dai han
1. Pdutu vio cong ty con

VIL. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

Masg ThUYE
minh
100

110 V.l
111
112

120

130

131 V.3
132 V.4
135 V.5a
136 V.3

140 V.6
141

150
160

200

210
215 V.5b

220
22] V.7
222
223
230

240
250

260 V.2
261

270

280

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh la phin khéng thé tach roi ctia béo cdo HAY.

S6 cudi ky

399.063.954.404

37.366.482.859
5.066.482.859
32.300.000.000

310.890.361.973

215.996.890.519
13.931.973.726
83.297.710.500
(2.336.212.772)

50.807.109.572
50.807.109.572

93.148.879.099

13.380.708.238
13.380.708.238

5.218.170.861
5.218.170.861
8.956.343.756
(3.738.172.895)

X A -
So dau nim

353.121.583.720

47.002.525.851
46.002.525.851
1.000.000.000

293.787.583.910

201.263.299.123
11.742.799.559
83.117.698.000
(2.336.212.772)

12.331.473.959
12.331.473.959

93.180.764.500

13.320.708.238
13.320.708.238

5.310.056.262

5.310.056.262

8.956.343.756
(3.646.287.494)

74.550.000.000 74.550.000.000

74.550.000.000 74.550.000.000

492.212.833.503 446.302.348.220
Trang |



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH
Tgi ngay 31 thang 03 nam 2026

M#u s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

C.
I

o bhode B2 e

10.
11.
12.

IL.
8.
)

D.
L.

10.

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phan khéng thé téch réi ctia bio cdo ney.

NGUON VON

NQ PHAI TRA
No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va céc khoan phai ngp Nha nuée ngén han
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai trd ngin han
Phai tra ngén han khac
Vay va no thué tai chinh ngén han
Dy phong phai tra ngin han
No dai han
Phai tra dai han khac
Vay va no thué tai chinh dai han

VON CHU SO HUU
Vén gop cua chu so hitu
- C6 phiéu pho théng cé quyén biéu quyét
Thang du vén
Quy déu tir phat trién
Loi nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chua phén phoi lity ké dén cuéi ky trude
- LNST chua phan phoi ky néy

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

NGUOI LAP BIEU VA Kt TOAN TRUONG

Buii Thanh Tufn

Mai s6 Thl.lyét
minh

300

310

311 V.8

312 V.9

314 V.10

315

316

320 V.lla

321 V.12a

322

330

338  V.llb

339  V.12b

400 V.13

411

4ila

412

418

420

420a

4206

440

S6 cubi ky

223.299.622.643

217.758.079.786
25.621.062.764
53.367.075.902

S6 diu niam

201.472.555.669

195.931.012.812
28.993.648.022
63.232.983.902

42.423.937.072  40.359.554.056
124.000.000 101.000.000
2.293.350.073 762.763.164
7.636.962.358 7.544.821.310
86.126.608.617  54.563.137.143
165.083.000 373.105.215
5.541.542.857 5.541.542.857
5.000.000.000 5.000.000.000
541.542.857 541.542.857
268.913.210.860  244.829.792.551
108.000.000.000  108.000.000.000
108.000.000.000  108.000.000.000
611.475 611.475
11.221.018 11.221.018
160.901.378.367  136.817.960.058
136.817.960.058 199.911
24.083.418.309  136.817.760.147
492.212.833.503  446.302.348.220

Tp. HCM, ngay 28 thdng 04 nédm 2026

Trang 2



CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Miiu s6 B 02 - DN

Quy 1 nam 2026 Bon vi tinh: Pdng Viét Nam
Quy 1 Liiy ké tir diiu nim dén cubi quy nay
cui Tifu Mi sé T;:‘::t Niim 2026 Niim 2025 Niim 2026 Niim 2025
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 VL1 88.809.499.272  40.331.032.148 88809499272  40.331.032.148
2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 VI2 202.969.875 - 202.969.875 =
3. Doanh thu thudn vé ban hing va cung cip djch vu 10 VL3 $8.606.529.397 40.331.032.148 88.606.529.397 40.331.032.148
4. Gia von hang ban 1 V14 56.751.664.345 40.178.226.648 56.751.664.345  40.178.226.648
5. Lgi nhufin gép vé bdn hang va cung cip dichvy 20 31.854.865.052 152.805.500  31.854.865.052 152.805.500
(20=10-11)

7. Doanh thu hoat ding tai chinh 22 VL5 41.842.752 650227.107 41.842.752 650.227.107
8. Chi phi tai chinh 23 V16 776.205.612 55.000 776.205.612 55.000
Trong dd: Chi phi di vay 24 776.205.612 - 776.205.612 =
10. Chi phi quén ly doanh nghigp 26 VL7 842,707.354 1.155.643.952 842,707.354 1.155.643.952
11. Lyi nhufn thulin tir hoat djng kinh doanh 30 30.277.794.838 (352.666.345)  30.277.794.838 (352.666.345)

(30 =20+ (21-22) + 24 - (25 + 206))
12. Thu nhép khac 31 - 375.001.000 - 375.001.000
13. Chi phi khac 32 138.817.561 3.840.602 138.817.561 3.840.602
14. Loi nhudn khic (40 =31 - 32) 40 (138.817.561) 371.160.398 (138.817.561) 371.160.398
15. Thng loi nhudn ké todn trrée thué 50 30.138.977.277 18.494.053  30.138.977.277 18.494.053
(50 =30 +40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 6.055.558.968 4.466.931 6.055.558.968 4.466.931
18. Lyi nhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 24.083.418.309 14.027.122  24.083.418.309 14.027.122
(60 =50 -51-52)
Cé dong cia Cong ty me 61 24.083.418.309 14.027.122  24.083.418.309 14.027.122
Cd dong khang kiém sodt 62 - - - -

NGUOT LAP BIEU VA Kigémufmc
—

Bii Thanh Tudn

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh li phin khéng thé tich rén cia bio cdo nay,

Trang 3
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

M3iu s6 B 03 - DN

(Theo phuong phép gin tiép)
Quy 1 ném 2026 Do vi tinh: Dong Viét Nam
Liy ké tir d4u nim dén cudi quy nay
AP e 2 Thuyét = 5
CHI TIEU Ma so { Niim 2026 Nim 2025
minh
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loinhuin truée thué 01 30.138.977.277 18.494.053
2. Diéu chinh cho cdc khoén
- Khéu hao tai san cb dinh va bét dong san dau tu 02 91.885.401 141.872.694
- Céc khoan du phong 03 - (375.000.000)
- Li, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gia lai cac
khoan myc tién t& c6 gbe ngoai té 04 . 2
- Lii, 13 tir hoat déng diu tu, tai chinh 05 (41.842.752) =
- Chi phi di vay 06 776.205.612 -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 » 2
3. Loinhudn tir hoat dong kinh doanh truée thay ddi
von luu ding 08 30.965.225.538 (214.633.253)
- Ting (-), gidm (+) cdc khoan phai thu 09 (17.162.778.063) (79.872.866.310)
- Tang (-), giam (+) hang ton kho 10 (38.475.635.613) 6.552.949.351
- Ting (+), giam (-) cdc khoan phai tra (khong ké 13i
vay phai tra, thué thu nhap phai ndp) 11 (14.120.859.652) (12.025.750.685)
- Tang (-), giam (+) chi phi ch& phén bd 12 ’ .
- Tang (-), giam (+) chimg khoéan kinh doanh 13 - =
- Chi phi di vay da tra 14 (776.205.612) -
- Thué thu nhip doanh nghiép di nop 15 (1.671.103.816) -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 . .
- Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 - (468.449.833)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dong kinh doanh 20 (41.241.357.218) (86.028.750.730)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCP va cac TSDH
khac 21 S =
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va cdc TSDH
khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cdc c6ng cu ng ciia don vi khéc 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cung cliadonvi 24
khéc - -
5. Tién chi diu tu gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu gép von vio don vi khac 26 . .
7. Tién thu tir 4 cho vay, ¢b tic va lgi nhudn dugc chia 27 41.842.752 -
Luru chuyén tién thufn tir hogt djng dau twr 30 41.842.752 -
Ban thuyét minh bédo cdo ti chinh 12 phin khong thé téch rivi cia bdo cdo nay. Trang 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)

Quy 1 ndm 2026 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

MAu sé B 03 - DN

Liiy ké tir dau nim dén cubi quy nay

o Thuyé
CHI TIEU Mis§ - oYet Niim 2026 Niim 2025
minh
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gop ctia chi
s& hiru 31 . -
2. Tién tra lai von gop cho céc chu s& hitu, mua lai ¢b
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - o
3. Tién thu tir di vay 33 79.477.871.474 =
4. Tién tra ng gc vay 34 (47.914.400.000) -
5. Tién tra no gbe thué tai chinh 35 . :
6. Cb tirc, loi nhuén d3 tra cho chii s& hiru 36 . "
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 31.563.471.474 -
Luru chuyén tién thufin trong nim (50 =20+ 30 +40) 50 (9.636.042.992) (86.028.750.730)
Tién va twong duong tién diu nim/ky 60 47.002.525.851 93.680.046.443
Anh huéng ctia thay ddi ty gid hbi dodi quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 37.366.482.859 7.651.295.713

NGUOI LAP BIEU VA KE TOAN TRUONG

sir
o=

Biii Thanh Tuén

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh 1a phin khong thé tach rii eha bdo cdo nay.

Trang 5

Tp. HCM, ngay 28 thang 04 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40 Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2026 Bon vi tinh: Dng Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp

Cong ty C6 phin Piu Tu va Xay Dung 40 (dusi ddy goi tat la “Cong ty™) dugc ciip Glay chimg nhén ding ky kinh doanh
ldn dAu ngay 28/05/2001 do S& Ké hoach va Bau tu Can Tho cap va ding ky thay d6i I4n thir 8 ngay 15/05/2007. Trong
nam 2008, Cong ty chuyén tru s& hoat dgng vé thanh phé Hb Chi Minh theo gidy chimg nhin dﬁng ky kinh doanh s6
4103009863 ngay 02/04/2008 va thay ddi lan thir 15 ngay 23/07/2025 do Sé& tai chinh thanh phé Hé Chi Minh cép.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, Cong ty chinh thire duge niém yét giao djch chimg khoén tai S& Giao dich Chimg khodn
Ha Noi theo Quyét dinh s 741/QD/SGDHN ngiy 21 thang 12 nim 2020 ciia Téng Giam déc S& Giao dich Chimg khoan
Ha Nbi.

Vén didu 1é theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 12 108.000.000.000 VND

Tru s chinh déng ky hoat dong kinh doanh ciia Céng ty dugc dit tai 201/58 Nguyén Xi, P. Binh Thanh, Thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam

Tdng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2026 la 14 nhan vién.
2. Linh vye kinh deanh:
Dich vu xdy lép.
3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chirg nhin dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty la:

Xdy dyng cdc cong trinh: thily l¢i, thily dién, tram bom, cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, cong trinh ngim
dudi dat, dudi nude, cong trinh dudng bng cip thodt nude;

X4y dung cdc cong trinh k§ thudt khdc: cong trinh xir Iy nudc thai, chong sat 16 dit, khai thac nudc ngﬁm, cong trinh
thuge dé tai nghién ciru, chuyén giao céng nghé;

Xay dung két ciu cong trinh: thi cong két cdu gach da, khoan phut vira;
Xir Iy nén méng céng trinh,

4. Chu ky sin xuiit, kinh doanh théng thuing.
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty la 12 thang.

5. Piic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong k¥ tai chinh ¢6 anh huong dén bio cdo tai chinh: Khéng

6. Cau tric doanh nghi¢p
-~
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Céng ty c6 mot (01) cong ty con s hiru truc tiép nhur sau: %
Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 1¢ von gop Ty 1¢ so hiru Iyie f;’:i:: ’; b:ea) .3;-‘;
&
Cong ty CP Phirc hop Ha My DAu tu kinh doanh y
- ba Ning bét déng sén 63,9% 63,9% 63,9%

IL. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

1. Chudin myec va Ché d ké toin dp dung
Bdo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhim phan dnh tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hi
liru chuyén tién té theo céc nguyén tic va théng 1 ké todn duoc chdp nhin chung tai cée nuée khic ngoai Viét Nam.

2. Hinh thic 56 ké todn dp dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky Chung/ K& toan trén mdy vi tinh.

Ban ﬂ'myél minh béo céo tai chinh 13 phin khéng thé tach réi cua bao cdo nay. Trang 6



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2026 Bon vi tinh: Béng Viét Nam

3. Ky ké todn nim

111

Ky ké todn nam ciia Céng ty bét déu tir ngay 01 théng 01 va két thic ngay 31 thiang 12

. Don vi tién té sir dung trong ké todn

Pong Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don v tién té dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan dp dung
Cong ty ap dung Chuén murc va Ché do ké toan Viét Nam.

Tuyén bd vé viéc tuiin thi Chuéin mue ké toin v Ché 4§ ké tosn Viét Nam

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam béo d tuan thu diy du cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam da dugc ban hanh va ¢6 higu luc lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BPUQC AP DUNG

Co s lip Bio cio tai chinh riéng

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo duqc trinh bay bing Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phi hl;)p vai
cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc
14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Bdo cdo tai chinh riéng kém theo 1a Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty, do vy, khéng bao gt’jm Bdo cdo tai chinh cia
Céng ty con. Ngudi sir dung Bdo cdo tai chinh riéng nén doc cung v&i Bdo cdo tai chinh hop nhat cua Cong ty cho giai

doan tai chinh 03 thang két thic ngay 31 thang 03 nam 2026 dé co cac thong tin hoan chinh vé tinh hinh ti chinh ciing
nhu két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam.

Bio cdo tai chinh riéng kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t¢ theo cdc nguyén tic va théng 1 ké toan duoc chip nhin chung tai cic nudc khic ngoai Viét Nam.

Cic wée tinh ké todn
Viéc ldp bdo cdo tai chinh yéu cdu Ban Téng Gidm déc phal c6 nhitng wée tinh va gia dinh c6 anh hudng dén céc s6 ligu

vé tai san, ng phai tra va viée trinh biy cdc tai sin va m;x tiém tang tai ngay 31 thang 03 nam 2026 ciing nhur cdc khoan
doanh thu, chi phi cho gra_n doan tii chinh 03 théng két thiic ngay 31 thang 03 nim 2026. Mic dii cic udc tinh ké toan
dugc ldp bing tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Gidm dbc, sé thuc & phét sinh c6 thé khac véi cdc ude tinh, gia dinh dat
ra.

Tién va cic khoin twong duong tién
Tién va c4c khodn twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, cdc khoan ddu tur ngin han c6 thoi han

thu héi khéng qua 3 théng ké tir ngay diu tir, c6 tinh thanh khoan cao, 6 kha ning chuyén déi d& dang thanh mét luong
tién xdc dinh va khong e6 nhiéu rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thdi diém bao cdo.

Céc khoan tuong durong tién duge xde dinh phit hgp véi Chudn myc ké todn “Béo cdo luu chuyén tién 6",

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tir tai chinh
Nguyén tiic ké todin cic khodn diu tur nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ném giit dén ngay ddo han bao gbm cdc khoan ddu tw ma Cong ty cé y dinh va kha ning giir dén ngay
ddo han. C4c khoan dau tu nim gitr ¢én ngdy ddo han bao gbém céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han gbc trén 03 thang.

Nguyén tic ké todin cic khoin diu tw vio cong ty con

Péu tr vao Cong ty con: Cac khoan diu tur vao Cong ty con ma Coéng ty nim quyén kiém sodt dugc trinh by theo
phuong phép gid géc trén Béo cdo tai chinh riéng.

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh Ia phin khéng thé téch rai cia béo cio nay. Trang 7
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Cic khoan phén phéi lgi nhuin ma Cong ty nhin dugc tir s6 lgi nhuén liiy ké ciia Céng ty con sau ngiy Céng ty nim
quyén kiém soat duge ghl nhédn vao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam ctia Céng ty. Cic khoan phan phdi khéc
dugc xem nhu phan thu héi céc khoan diu tir va duge trir vao gid tri dau tu.

Dy phong ton thit cic khoan ddu tu

Du phong giam gid cla cdc khoan déu tr vao Céng ty con, gop von ddu tr vio Cong ty lién két va diu tu vao chng cu
von ctia don vi khic dugc thuc hién khi cé bing chimg chic chin cho thay su suy giam gid trj ctia cdc khoan diu tu nay
tai ngay két thiic nién d6 ké toan.

Nguyén tic ké toin ng phai thu
Nguyén tic ghi nhéin

Céc khoan ng phai thu phai theo déi chi tiét theo tu-ng k¥ han phai thu, dm tugng phai thu, nguyén té phai thu va cdc yéu
t6 khéc cho phu hop véi dic diém hoat dong san xut kinh doanh va yéu ciu quan ly ciia doanh nghiép.

Viée phan logi cac khoan ng phéi thu la phai thu cta khich hang, phai thu ndi bd, phai thu khac duge thyuc hién theo
nguyén téc:

- Phai thu ctia khéch hang gom céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chéit mua -
ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vy; phai thu vé thanh 1y, nhuong bén tai san (TSCD, BDSDT, céc khodn
dAu tu tai chinh) giita doanh nghiép va ngudi mua (la don vi dge ldp véi ngudi ban ma khong phai don vi truc thude cla
doanh nghiép). Khoan phai thu ndy bao gdm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hing xudt khéu ciia bén giao ty thic
théng qua bén nhén uy thdc

- Phai thu khéc gom céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban, nhu:
khoén phéi thu vé ¢b tire va loi nhudn duge chia bang tién, cdc khodn d4 chi hc;u bén thir ba, cdc khoan bén nhéin ty thic
Xuét nhép khéu chi hd cho bén giao uy théc, cdc khoan cho mugn tai san phi tién té, tién phat, bdi thuong, tai san thiéu
chor xir ly.,...

Khi 1dp Bdo cdo tai chinh, doanh nghiép ciin cir ky han con lai ctia cde khoan ng phai thu (tir 12 thang tré xubng hay trén
12 théng ké tir thori diém két thic ky ké todn) dé trinh bay 1a tai san ngén han hodic dai han.

Nguyén tic du phong no phai thu khoé doi

Tai thoi diém két thiic k¥ ké todn, doanh nghiép xéc dinh c4c khoan ng phai thu kho doi bi qua han hodc ¢é kha ning
khong thu hdi duge dé trich lap hodc hoan nhép khoan dy phong phai thu khé doi.

Doanh nghiép trich Iap dy phong phai thu khé doi khi c6 khoan ng phai thu dd qud han thanh toin hoic chua dén han
thanh todn nhlrng c6 bang chimg cho thay mot phén hoac toan b khoan ng phai thu dé ctia doanh nghiép uéc tinh c6 thé
bi t6n thét do dbi tugng no hodic khach ng mét tich, trén ng hodc kho cé kha nang hodc khong c6 kha ning thanh toan
khoan ng.

Nguyén tic ké todn hiang tdn kho

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tén kho duge xdc dinh trén co s& gid thap hon giira gid gbc va gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc

Gi4 gdc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi khéc dé mang hang ton kho dén ding diéu

kién va dia diém hién tai cta ching. Trong truong hop cac san phﬁm dugc san xudt, gid gbc bao gdm At ca cac chi phi
nguyén vét lidu truc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi phi san xuét chung dua trén tinh hinh hoat dng binh thuong
Chi phi mua ciia hing tén kho bao gdm gi4 mua, cac loai thué khong dugc hoan lai, chi phi vén chuyén, béc xép, bao
quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khéc ¢6 lién quan tryc tiép dén viée mua hang tdn kho. Cac khoan chiét
khéu thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khéng ding quy céch, phim chét dugc trir (-) khoi chi phi mua.

Bin thuyét minh bdo cio tai chinh la phin khang thé tach réi ciia bio céo nay. Trang 8
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Phuong phip xdc dinh gid tri hang tén kho

Gia gbc cua hang ton kho duge xdc dinh theo phuong phap binh quin gia quyén va dugce hach toan theo phurong phép
kiém ké dinh ky.

Phuong phip lip dy phong gidm gis hang tdn kho

DLr phong giam gia hang ton kho la khoan dy tinh truérc dé dua vao chi phi san xuét, kinh doanh phan gid tri bj giam
xubng {hap hon gid tri da ghi 56 ké toan ciia hang tén kho va nhdm bu dép cac khoan thiét hai thyc te xay ra do vét tur,
san phdm, hang héa tén kho bi giam gi4. Doanh nghiép thuc hién trich ]ap du phi‘mg giam gia hang ton kho khi ¢ bing
chimg cho thdy gi4 trj thudn cé thé thue hién duge thép hon so véi gid gbe ciia hang tdn kho.

Viéc trich ldp hofic hoan nhdp dur phong giam gid hang ton kho duge thue hién & thai didm lap Bdo céo tai chinh. Viéc
14p dy phong giam gia hang tdn kho phai dugc thyre hién theo ding cée quy dinh ciia Chuén muc ké toan Viét Nam sé 02
- Hang ton kho.

Viéc lap dy phong giam gia hang ton kho phai tinh theo timg loai vét tw, hang héa, sin phim tbn kho. Déi véi dich vu
cung cép d& dang, viéc lip du phong giam gia hang tén kho phai duoe tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc gid riéng biét.
Gié trj thudn 6 thé thue hién duge cuia hang ton kho 14 gia ban ude tinh cia hing tdn kho trong k¥ san xuét, kinh doanh
binh thudmg trir (-) chi phi udc tinh d€ hoan thanh san pham va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc bén ching.

Nguyén liéu, vit liéu va cong cu dung cu dur trir dé sir dung cho muc dich san xuét ra san phﬁm khéng durge 14p dur phong
néu san phﬁm do ching g6p phén cdu tao nén sé duge ban béng ho#ic cao hon gi4 thanh san xudt ciia sin phém.

Tai sin cb dinh hifu hinh

Téi san c6 dinh hitu hinh 14 nhiing tai san c6 hinh thai vat cht do doanh nghiép nim giir dé sir dung cho hoat déng sin
xuét, kinh doanh phii hop véi tiéu chuéin ghi nhén TSCD hitu hinh.

Nguyén tic ghi nhiin va xic dinh gia trj ban diu

Nguyén gid tai san ¢d dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan b cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vio
trang théi san sang sir dung. Trutmg hop mua tai san ¢6 dinh duge kém thém thiét bi, phu ting thay thé thi x4c dinh va
ghi nhén riéng thict bi, phu tung thay the theo gia tri hop Iy va dugc trir (-) khéi nguyén gié tai san ¢ dinh hitu hinh.
Phwong phip khiu hao

Nguyén gié ti san c6 dinh hiru hinh duoc khdu hao theo phuong phép duéng thing trong sudt thoi gian sir dung du tinh
cta tai san.

Théi gian khdu hao wéce tinh cho mét sé nhom tai san nhu sau:

Nha cira, vét kién tric: 05 - 30 ndm
Méy méc thiét bi: 03 - 06 nam
Phuong tién vin tai truyén dan: 06 - 08 ndm
Thiét b, dung cu quan 1y: 03 - 10 nam

No phai tra

No phal tra dugc phan logi 1a phai tra ngudi ban va phai tra khéc theo nguyén tic: Phai tra ngudi ban 12 khoan phai tra c6
tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua bén hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap véi nguoi
mua; Céc khoan phai tra con lai dugc phan loai 14 phai tra khic.

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai theo kv han gbe, kv han cén lai tai théi didém béo cdo, theo nguyén té va theo timg
déi tugng.

Ng phai tra duge ghi nhian khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.

Chi phi phai tri

Céc khodn chi phi phai tra dugc ghi nhén cho gi4 tri phai trd trong tuong lai lién quan dén hang héa, dich vu dd nhén
duge tir ngudi bén trong ky béo cdo nhung thuc té chua chi tra do chira c6 h6a don hofic chua dit hd so, tai ligu ké todn,
duge ghi nhédn vao chi phi san xuat, kinh doanh cua ky bdo cdo.

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh la phin khéng thé tach rixi cia bdo cio ndy. Trang 9
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10.

11.

12.

13.

14.

Dy phong phai tra

Mot khoan dy phong phai tra duge ghi nhan néu, do két qua cia mqt sur kién trong qua khir, Céng ty c6 nghla vu phép ly
hién tai hogc lién d6i c6 thé udc tinh mét céch déng tin cdy, va chic chin s& lam giam s\t cac lgi ich kinh té trong tuong
lai d& thanh todn cic khoan no phai tra do nghfa vu d6. Dy phong phai tra khéng dugc ghi nhan cho cac khoan 15 hoat
ddng trong tuong lai.

Du phong phal tra duge tmh trén co so cdc khoan chi phi du tinh phai thanh todn nghia vu ng. Néu anh hlrcmg vé gié trj
thai gian cta tién 12 trong yeu thi dir phong duge tinh trén co sé gla tri hién tai véi ty 1& chiét khéu truée thué dé xac dinh
nghia vy ng. Ty 1& chiét khiu phan 4nh gla tri thi trudng hién tai vé gid tr thoi gian cta tién va rii ro cy thé cia khodn ng
d6. Gid trj tang 1én do anh hudng ctia yéu t6 thoi gian duge ghi nhén 14 chi phi di vay.

Thué

Thué thu nhfip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi thué thu nhap hién
hanh va chi phi t thué thu nhédp hodn lai (ho#c thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhép thué thu nhdp hoén lai) khi
xéc dinh lgi nhudn hodc 16 ctia mot ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén thu nhip chju thué
tmng nam va thue sudt thué thu nhap doanh nghmp hién hanh. Thué thu nhap hién hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiu
thué va thué suit ap dung trong nim tinh thué. Khoan thu nhép chiu thué chénh léch so véi lgi nhudn ké todn la do didu
chinh c4c khoan chénh léch giita lgi nhuén ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xéc dinh trén co s thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN trong nim hién hanh
la 20%.

Viéc xdc dinh thué thu nhép ciia Céng ty ciin cfr vio cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy d]nh nay
thay déi theo timg thoi ky va wec xdccac dinh sau cing vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra
ctia Co quan thué c6 thim quyén.

Thué gi4 trj gia ting

Thué gi tri gia ting cta céc hang héa va dich vy do Cong ty cung cdp duoe tinh theo mitc thué 10%.

Cic loai thué khic

Ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Vay va ng thué tai chinh

T4t ca cdc chi phi lai vay duge ghl nhin vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir khi duge von hoa
theo quy dinh clia Chuén muc ké toan “Chi phi di vay",

Nguon von chii sé hitu

Vén gép cita chit s& hitu duge ghi nhin theo sé vén thuc gép ciia chi sé hiru,

Thé‘mg du vén cé phan dugc bh] nhan theo s6 chénh léch 16n hon/hodc nhé hcm gifra gid thye té phat hanh va ménh gid
¢ phiéu khi phét hanh ¢ phiéu 1in diu, phét hanh bd sung hodc tai phat hanh cé phiéu quy.

Cb tirc phm tra cho cb dong duge ghi nhén 1a khoan phm tra trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng cua Céng ty sau khi
Dai héi ¢b dong quyét dinh va theo Thong béo chia b tirc ciia Hoi dong Quan tri Cong ty.

Loi nhuén sau thué chua phan phox la s6 loi nhuﬁn tir cac hoat d-;mg cta doanh nghiép sau khi trir cdc khoan diéu chinh
do 4p dung héi t6 thay doi chinh séch ké todn va diéu chinh héi td sai st trong yéu cuia cdc nim trude.
Doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu clia Céng ty bao gém doanh thu ban bét ddng san, doanh thu xay dung va doanh thu ban hang.
Doanh thu bén bt ddng sin
Doanh thu bén bt dong sin ma Cong ty 1 chu diu tr dugc ghi nhdn khi théa man ddng thei tht ca cdc didu kién sau:
- Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao rii ro va lgi ich gin
lién véi quycn s& hitu bit déng san cho ngudi mua.
- Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y bt dong sin nhu ngudi s hitu bit dong sin hogc quyén kiém soat bit
dong san.
- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chén.

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a phén khong thé tich rivi cia bédo cdo niy. Trang 10
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16.

17.
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- Céng ty da thu dugc hojic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san.
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.
Doanh thu bin hang héa, sin phim
Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi déng théi théa man tét ca nim (5) diéu kién sau:
(a) Cong ty di chuyén giao phén Ién rui ro va lgi ich gén lién véi quyen s& hifu san pham hoic hang héa cho nguréri
mua;
(b) Céng ty khéng con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa holic quyén kiém soat hang héa;
(¢) Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chin;
(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hgp dong xiy dung
Khi két qua thyc hién hop ddng dugc uée tinh mét cch déng tin cdy thi:
Péi véi cic hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri khi lugng thye hién, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhdn tuong iing voi phan cdng viée dd hodn thanh duge khich hing xéc nhin va
dugc phan dnh trén hoa don da lap.

Ciéc khoan ting, gmm khdi lrong xdy 14p, cae khoan thu bdi thudng va cdc khoan thu khéc chi dugce ghi nhdn doanh thu
khi dd dugc thong nhit véi khich hang.

Doanh thu tir tién 13i, ¢6 tirc va lgi nhudn dwge chia va thu nhdp khic

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha néing thu dirge lgi ich kinh té tir hoat dong trén va duge xdc dinh tuong dbi
chic chin.

Cic khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu la céc khoan tir viéc giam gia hang ban.
Céc khodn giam trir doanh thu phét sinh cling ky tiéu thy san pham, hang héa dich vu dquc diéu chinh giam doanh thu
cua ky phat sinh; Cac khoan giam trir doanh thu phat sinh vao ky sau nhung truéc thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh

thi dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky ]ap bédo cdo; Céc khoan giam trir doanh thu phat sinh vao k¥ sau va sau th&i
diém phat hanh bédo céo tai chinh thi duge didu chinh giam doanh thu cua ky phét sinh khoan giam trir,

Gid vbn hang ban

Bao gdm gid vbn ciia cong trinh x4y dyng, gid vén ban bit dong sén, gia vén ban hang va cung clp dich vu trong nim
dugc ghi nhédn phi hop véi doanh thu trong nam.

Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cdc chi phi quan |y chung clia doanh nghiép gdm céc chi phi vé ]ucmg nhén vién
b phan quan ly doanh nghidp (tién luong, tién céng, céc khoan phu cép....); bdo hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi
cdng doan, bao hiém that nghiép ciia nhan vién quan 1y doanh nghn;p, chi phi vt liéu véin phong, céng cu lao déng, khiu
hao TSCP diing cho quan 1y doanh ngh]ep, tién thué dét, thué mon bai; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax,
béo hiém tai san, chay nd...); chi phi béng tién khéc (tiép khach, hoi nghj khdch hang).

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 13 cdc doanh nghlcp, céc cd nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyen
kiém sodt C-:mg ty hodc chiu sy klem soat cua Cong ty, hogc ciing chung s kiém sodt véi Cong ty. Cong ty lién két, cac
cd nhén tryc tiép hofic gidn tlcp nim quyen biéu quvct ctia Céng ty din dén c6 anh hudng dang ké abi véi Cong ty,
nhimg nhén su quan 1y chi chdt bao gbm cdc gidm dbe, cdc cén bd diéu hanh caa Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét
trong gia dinh ciia c4c ¢4 nhin nay hodc cic cong ty lién két véi ede c4 nhan nay eiing durge coi 14 cdc bén lién quan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

1. Tién va cic khoin tuwong duong tién S6 cubi ky $6 dau nim
Tién 5.066.482.859 46.002,525.851
Tién mit 68.610.000 47.320.000

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh 1i phin khong thé tach réi ciia béo cdo nay. Trang 11
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Péng Viét Nam

Tién giri ngan hang khong ky han

Cic khoin twong dwong tién

Tién giri ¢6 ky han 3 théng (hodc dudi 3 thang)

Cing

3. Phai thu cia khach hang

Ngiin han

BQL dy 4n PTXD CTGT
va nong nghiép tinh An
Giang

BQL dy an BTXD nganh
NNPTNT tinh Tay Ninh

Cong ty TNHH DTXD
Minh Son Quang Nam
Cong ty TNHH BTXD
Viét Thinh

BQL dy an BPTXD cong
trinh déin dung va cong
nghiép tinh Tién Giang
Céng ty TNHH MTV DV
TH Phuée Nguyén

Tran Minh Hpi

Huynh Thi Ta Oanh
Céc khach hang khac

Cong

4. Tra trwée cho ngudi bin

Ngin han

Nha cung cip trong nudc
Coéngty CPBT XD TM
Trudng Thanh

Céng ty TNHH Thép Hinh
Sai Gon

Céc nha cung cap khac
Cing

2. Cic khodn diu tu tai chinh (xem trang 20)

4.997.872.859

45.955.205.851

32.300.000.000 1.000.000.000

32.300.000.000 1.000.000.000

37.366.482.859 47.002.525.851

S6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong

215.996.890.519 (2.336.212.772) 201.263.299.123 (2.336.212.772)
2.431.462.050 - 3.694.253.050 -
6.778.165.000 - 8.345.332.000 =
117.148.500.847 - 79.298.500.847 -
16.407.696.850 - 16.504.560.000 -

- - 12.731.397.000 -
11.320.804.080 - 11.320.804.080 -
42.600.000.000 - 47.600.000.000 -
14.600.000.000 - 14.600.000.000 -

4.710.261.692 (2.336.212.772) 7.168.452.146 (2.336.212.772)
215.996.890.519 (2.336.212.772) 201.263.299.123 (2.336.212.772)
S cudi ky S6 diu nim
Gis tri Du phong Gid trj Dy phong
13.931.973.726 - 11.742.799.559 -
13.931.973.726 - 11.742.799.559 -
9.998.553.000 - 9.998.553.000 -
1.905.621.818 248.416.189
2.027.798.908 - 1.495.830.370 -
13.931.973.726 - 11.742.799.559 -
Trang 12

Ban thuyét minh bio céo tai chinh la phin khéng thé tach roi ciia bio cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 1 ndm 2026

Miu sé B 09 - DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

5. Phadi thu khic

a. Ngiéin han
Tam (mg
Céng ty TNHH XD TM va
DV An Duong (1)
Ky quy dat coc (2)
Phai thu khdc
b. Dai han
Ky quy dét coc
Cing

S6 cubi ky S0 diu nim
Gid trj Du phong Gid trj Dy phong
83.297.710.500 - 83.117.698.000 -
260.000.000 - 60.000.000 -
50.000.000.000 - 50.000.000.000 -

31.500.000.000
1.537.710.500

31.500.000.000
1.557.698.000

13.380.708.238 - 13.320.708.238 -
13.380.708.238 - 13.320.708.238 -
96.678.418.738 - 96.438.406.238 -

(1) Khoan phai thu theo hop dfmg hop téc kinh doanh sé 15092025/HTKD/AD-L40 ngay 15/9/2025 dé thuc hién du én
Khu dan cur d6 thi Dién Thing Trung (Khu vyc 2) va Khu d6 thi Dai Duong Xanh tai D6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc,

Thanh phé Pa Ning.

(2) Béy 12 khodn diit coc nhin chuyén nhugng ¢b phan 8.000.000 ¢b phin cia Cong ty C phin Dau ty Xdy dyng Cong
Kin theo cac hop dong chuyén nhugng b phan. Theo Nghj quyét dai hoi ddng cb dong bét thudmg ldn thir 3 sb
15102025.1/NQ-DHDCB/L40 ngay 15/10/2025 ciia Cong ty C6 phén Dau tu va Xay dung 40 théng qua viéc déu tu mua
¢ phén clia Cong ty C3 phan Dau tw Xdy dung Cong Kin. Vén diéu 1¢ cia Cong ty Cé phdn Dau tu Xay dung Céng Kin
12 100.000.000.000 VND, ty 1¢ mua s& hiru dyr kién 12 90% vén diéu 18, gid chio mua dy kién 1a 12.000 ddng/cé phin.

6. Hang tdn kho S6 cubi ky S6 déu nim
Gia gbc Dy phong Gis gbe Dir phong
Nguyén liéu, vit liéu 45.467.460.708 = 11.422.619.182 -
Chi phi SX, KD dé dang 5.339.648.864 - 908.854.777 -
Cong 50.807.109.572 . 12.331.473.959 .
7. Tai san c6 dinh hiru hinh
B o R A .
Nguyén gia
S6 dur ddu ky 8.150.889.211 - 805.454.545 8.956.343.756
S6 du cudi ky 8.150.889.211 - 805.454.545 8.956.343.756
Gid tri hao mon liy ké
Sé dur ddu ky 3.623.398.232 - 22.889.262 3.646.287.494
Khdu hao trong kp 63.119.166 - 28.766.235 91.885.401
$6 dur cudi ky 3.686.517.398 - 51.655.497 3.738.172.895
Gid trj con lai :
S6 dur ddu ky 4.527.490.979 - 782.565.283 5.310.056.26%
S6 dur cubdi ky 4.464.371.813 - 753.799.048 5.218.170.8617
* Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh cudi ky di khéu hao hét nhung vin con sir dung: 0 ddng. Z:g
Ban thuyét minh bdo céo tai chinh 12 phin khéng thé tach roi cia bao cdo ny. Trang 13




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 1 nim 2026

MAu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

8. Phai trd ngudi bin S6 cudi ky $6 diu nam
- £ r - - =
Gid trj Sb c6 Ifha ning Gid tr S0 ¢6 kha ning tra
tra ny ny
Ngin han 25.621.062.764 25.621.062.764 28.993.648.022 28.993.648.022
Céng ty TNHH PTXD
Minh Son Quing Nam 4.191.106.491 4.191.106.491 - -
Céng ty TNHH Kién tric
Vin tai Hoai Bao 4.970.484.000 4.970.484.000 4.970.484.000 4.970.484.000
Cong ty TNHH Hiru Bién 3.506.760.000 3.506.760.000 - =
Céng ty TNHH Trong Tin 888.888.000 888.888.000 3.252.567.000 3.252.567.000
Céng ty CP Pau tir va XD
40.10 - - 6.791.185.590 6.791.185.590
Phai tra cho cdc nha cung
cép khac 12.063.824.273 12.063.824.273 13.979.411.432 13.979.411.432
Cong 25.621.062.764 25.621.062.764 28.993.648.022 28.993.648.022
9. Ngudi mua tra tién trude S6 cubi ky S6 @4u ndim
Ngiin han 53.367.075.902 63.232.983.902
Céng ty CP du trr va xdy dung Thiy lgi Lam Péng 9.998.553.000 9.998.553.000
Ban Quan Ly du dn PT XD va Céng Trinh céng cdng huyén Lim Ha 3.849.744.519 3.849.744.519
BQL Biu tur va Xdy dung Thiy Loi 10 12.665.104.000 21.913.877.000
BQL Dur 4n Pau tw Xay dyng s6 1 17.300.031.384 17.300.031.384
Céc dbi tugng khéc 9.553.642.999 10.170.777.999
Cing 53.367.075.902 63.232.983.902
10. Thué va cic khoin phii nép nha nudée
S6 phai nép Sé da thwe nfp
S6 ddu nim trong ky trong ky S6 cubi ky
Phai ngp
Thué gid trf gia tiang 4,043.715.870 4.811.530.802 6.352.926.997 2.502.319.675
Thué thu nhép doanh
nghiép 35.491.466.971 6.055.558.968 1.671.103.816 39.875.922.123
Thué thu nhip ca nhén - 2.377.500 - 2.377.500
Thué nha dét va tién thué dé 43.317.774 - - 43.317.774
Céc khoan phi, 1& phi va
céc khoan phai ndp khac 781.053.441 - 781.053.441 -
Cing 40.359.554.056 10.869.467.270 8.805.084.254 42.423.937.072
Ban thuyét minh béo cdo tai chinh 14 phin khong thé tich rii ciia bdo cdo nay. Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2026

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

MAiu s6 B 09 - DN

11. Phai trd khac

a. Ngﬁ'n han

Nhén ky quy, ky cuge (1)

Céc khoan phai tra, phai np khac

Cing

b. Dai han

Céng ty TNHH TM DV XD Tri Hong Phat (2)

Cong

S6 cudi ky S6 dhu nam
7.636.962.358 7.544.821.310
6.000.000.000 6.000.000.000
1.636.962.358 1.544.821.310
7.636.962.358 7.544.821.310
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

(1) Khoan dit coc dé mua tda nha van phong tai s6 201/58 Nguyén Xi, phudng Binh Thanh, TP H Chi Minh tir Céng ty

Cb phan Pu tu va Xay dung 40.10 theo Hop ddng sb 001/2025/HPMB ngay 14/3/2025.

(2) Khoan phai tra Theo hop déng hop téc kinh doanh sb 2025/07/L40-THP ngay 20/7/2025 vé viéc hegp tic kinh doanh
bii cat tir Dy én nao vét, thoat 1 khan c4p va chéng ngip min séng Cé Cb, thanh phd Hdi An - Bii chira B1-B3. Thai
han 2 nam bt dau tir 20/7/2025. Theo Phy luc Hop dong 56 2025/07/PLHB/LA0-THP ngdy 30/12/2025, 02 bén théng
nhit chuyen sang tir hop tac Dy 4n nao vét, thoat lii khin c:ap va chﬁ‘mk, ng,aP man sung Cb Co, thanh pho Hoi An - Bai
chir B1 va B3 sang hop tic kinh doanh Bai cat tir Dy én nao vét, thoat 1ii khin cap v chong ngdp min séng C6 Co, thanh

phc- Héi An - Béi chira 4.

12.

Vay va ng thué tai chinh

a. Vay va no thué tai chinh
ngﬁn han

NH TMCP VP BANK
NH TMCP Quée té VN
Vay Ong Pinh Van Xuan
Vay Ong D6 Tén Cudng
Vay Ong D6 Tén Vii

Vay Ong Biii D6 Linh
Vay (f)ng Tran Vin Hing
Vay Ong Huynh Van Phit
Vay Ong TrinViét Thing
Vay ﬁng Hau Vian Tuin
Vay Ong Nguyén Minh Sang

b. Vay vi no thué tai chinh
dai han

NH TMCP Quéc té VN

S6 cudi ky

Gid tri

S6 ¢6 kha niing

tra ng

S6 diu nim

Gid tri

S6 c6 kha niing tri

ng

86.126.608.617
69.457.143
31.821.151.474
10.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
3.000.000.000
1.000.000.000
236.000.000

541.542.857
541.542.857

86.126.608.617
69.457.143
31.821.151.474
10.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
10.000.000.000
3.000.000.000
1.000.000.000
236.000.000

541.542.857
541.542.857

54.563.137.143
39.765.000.000

92.857.143
10.469.280.000

3.000.000.000
1.000.000.000
236.000.000

541.542.857
541.542.857

54.563.137.143
39.765.000.000

92.857.143
10.469.280.000

3.000.000.000
1.000.000.000
236.000.000

541.542.857
541.542.857

Cing

86.668.151.474

86.668.151.474

55.104.680.000

55.104.680.000

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 14 phin khéng thé tach réi ca bdo cdo nay.

Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2026

Pon vj tinh: Pdng Viét Nam

Mau s6 B 09 - DN

13. Vén chii sé hiru
a. Bing dbi chiéu bién dong cita Vin chii sé hiru: xem trang 21
b. C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
Cé phiéu phé thong
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
Cé phiéu pho thong
Ménh gid ¢é phiéu dang heu héanh: déng Viét Nam/cé phiéu.
c. Cie quy ciia doanh nghiép
Quy diu tu phat trién

Cong

86 cubi ky S6 ddu nim
10.800.000 10.800.000
10.800.000 10.800.000
10.800.000 10.800.000
10.800.000 10.800.000
10.800.000 10.800.000

10.000 10.000

S6 cubi ky S6 ddu nim
11.221.018 11.221.018
11.221.018 11.221.018

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bian hang va cung cs‘ip dich vu
Doanh thu
Doanh thu hop dfmg xdy dung
Doanh thu cho thué

Doanh thu ban hang hoa
Céng

2. Cac khoin giiam trir doanh thu
Giam theo cit giam khéi lwgng
Cing
3. Doanh thu thuin vé& bin hing va cung cép dich vy

Doanh thu hgp déng xdy dung
Doanh thu cho thué

Doanh thu thuidn ban hang hoa

Cing

4. Gi4 von hang ban
Gid vén cong trinh xdy dung
Gia vin ban hang hoa
Cong
5. Doanh thu hoat dgng tii chinh
Lai tién gui, tién cho vay

Ciong

Ban thuyét minh béo c4o tai chinh la phin khong thé tach réi cia bao cao nay.

Lily ké tir ddu nim dén cuébi quy nay

Nim 2026 Niam 2025
31.845.953.817 39.032.047.844
9.000.000 337.233.183
56.954.545.455 961.751.121
88.809.499.272 40.331.032.148
Nim 2026 Nim 2025
202.969.875 -
202.969.875 -
Nim 2026 Nim 2025
31.642.983.942 39.032.047.844
9.000.000 337.233.183
56.954.545.455 961.751.121
88.606.529.397 40.331.032.148
Nim 2026 Nam 2025

25.845.158.474
30.906.505.871

40.178.226.648

56.751.664.345 40.178.226.648
Nim 2026 Nam 2025
41.842.752 650.227.107
41.842.752 650.227.107

Trang 16



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nam 2026

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Pdng Viét Nam

6.

7»

8.

10.

Chi phi tii chinh

Lai tién vay

Chi phi tai chinh khéc
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat li¢u quan ly
Chi phi db diing van phong
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1¢ phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Cing

Chi phi siin xuéit, kinh doanh theo yéu t6
Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

1. Téng lgi nhuén ké todn trude thué
2. Céc khoan didu chinh ting, giam loi nhudn k& todn d& xac dinh thu
nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép:

Diéu chinh ting
+ CP khang hop 1€ loai triv

3. Thu nhap chju thué nam hién hanh (1+2)

4. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué nam
hién hanh

5. Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép clia céc nim
trudc vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép nam nay

6. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén c6 phiéu

Loi nhuéin ké todin sau thué thu nhdp doanh nghiép

Lgi nhufin hodc 1 phéin bd cho ¢6 déng sé hitu ¢6 phiéu pho thong
Cb phiéu phén théng dang luu hanh binh quan trong ky

Li co ban trén ¢ phiéu

Bin thuyét minh béo céo tai chinh la phin khéng thé tach réi ciia bdo cio nay.

Liiy ké tir ddu niim dén cubi quy nay

Nim 2026 Nim 2025
776.205.612 -
- 55.000
776.205.612 55.000
Niam 2026 Nim 2025
446.265.000 388.257.920
- 44.745.607
- 10.000.305
01.885.401 141.872.694
- 3.000.000
226.080.000 634.965
75.476.953 567.132.461
842.707.354 1.155.643.952
Nam 2026 Nim 2025
15.186.553.086 5.831.875.464
446.265.000 625.894.064
91.885.401 141.872.694
21.016.497.280 27.031.336.327
260.091.648 574.095.273
37.001.292.415 34.205.073.822
Niam 2026 Niam 2025
30.138.977.277 18.494.053
138.817.561 -
138.817.561 -
138817 561 -
30.277.794.838 18.494.053
6.055.558.968 4.466.931
6.055.558.968 4.466.931
Nim 2026 Nim 2025
24.083.418.309 14.027.122
24.083.418.309 14.027.122
10.800.000 10.800.000
2.230 1
Trang 17
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG 40

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 1 ndm 2026

M#u sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Pdng Viét Nam

11. Lii suy gidm trén cb phiéu

Loi nhudn hozic 16 phan bd cho ¢b dong s& hitu ¢b phiéu phd théng
Lgi nhufin hoiic 16 phiin bd cho ¢b déng s6 hiru cd phiéu phfi thong

sau khi da di¢u chinh céc yéu t6 suy giam

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

Cé phiéu phd thong dang luu hanh binh quin trong ky sau khi da

diéu chinh ciic yéu to suy giam

Lii suy gidm trén 6 phiéu

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Nim 2026
24.083.418.309

24.083.418.309
10.800.000

10.800.000
2.230

Nim 2025
14.027.122

14.027.122
10.800.000

10.800.000
1

Khéng c6 sur kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu cau phai ¢6 cac diéu chinh hojdc thuyét minh

trong cac Bdo cdo tai chinh.
2. Giao dich vdi edce bén lién quan

Danh sich cdc bén lién quan

Mbi quan hé

1. Hoi dtf‘mg quan tri, Ban Tfmg Giam déc, Ban Kiém soat, Bén lién quan

khac.

2. Cong ty TNHH Xiy dung, Thuong mai va Dich vu An Duong

3. Cong ty TNHH MTV dich vuy téng hop Phude Nguyén

Nhién sy quéan Iy chii chét

Thu nhip Hpi dong Quin tri, Ban Kiém soit, Ban Kiém toin nji by va Ban Tong Giim déc

DPon vi ¢6 ldnh dao 14 bén lién quan cta
Thanh vién chu chét Pon vi c6 lanh dao Ia
bén lién quan cia Thanh vién chi chét.

Bén lién quan Quy 1/2026 Quy 122025

Héi dong quan tri, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém sodt, ngudi quan Iy

khac 174.000.000 198.000.000
Cing 174.000.000 198.000.000

Cic giao dich trong yéu va sd dur véi cic bén lién quan trong ky nhur sau:

Bén lién quan Mdi quan hé

Tinh chit giao dich  Phit sinh trong ky

S6 dur cubi ky

phai thu (phai tra)

Cong ty TNHH XD T™M & b oy o P

DV An Duong Bén lién quan khac Chuyén tien BCC = 50.000.000.000
Ong Dinh Vin Xuin Téng Gidm déc Mugn tién 21.351.871.474 (31.821.151.474)
Ong B3 Tén Cuong Chu tich Mugn tién 10.000.000.000 (10.000.000.000)
Ong P& Tén Vi Em trai Cht tich Muron tién 10.000.000.000 (10.000.000.000)
Ong D3 Tin Vi Em trai Chi tich R “i‘;lé";”a e " 16.500.000.000
Cong ty TNHH MTV dichvu  _, | . Ban hang va cung

téng hop Phude Nguyén BRIt e dbodichva - 11.320.804.080

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh 1a phin khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay. Trang 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG 40 Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1 nim 2026 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

3. Cie sur kién sau ngay két thic ky ké todn
Khong c6 cic sy kign quan trong xay ra sau ngy két thiic Quy 1/2026 dén ngay phat hinh bdo cdo tai chinh.

4. Phé duyét phit hanh bido cdo tii chinh
Béo cdo tai chinh két thic Quy 1 nam 2026 vao ngay 31 thang 03 nam 2026 duge Tong Gidm dbe Céng ty phé duyét va
phat hanh vao ngay 28 thang 04 nam 2026.

NGUOI LAP BIEU VA KE TOAN TRUONG

Buii Thanh Tudn

S a1

=y
= = =~

L&

Bin thuyét minh bao co tai chinh 1a phin khong thé tach roi ciia béo cao nay. Trang 19
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