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I- THONG TIN KHAI QUAT
1. Thong tin khai quat

' Tén cong ty: CONG TY CO PHAN THE KY 21

! Gidy Ching nhan 0300978657 do S& K& hoach va Dau tu TP.HCM cap, dang ky thay dbi lan thi |
' DKDN sé: 15 vao ngay 27/10/2020 |

b osld wal o 193.363.710.000 VND (Mgt trcim chin nueoi ba ty ba trém sdu nueoi ba triéu
. Von dicu 1¢: ) :
: bay tram nueoi ngan déng)

Vén dau tu ciachi 193.363.710.000 VND (Mot tram chin muoi ba ty ba tram sau muoi ba triéu bay |

s¢ hitu: tram muci ngan dong)

Pia chi: 4] Nguyén ThiMinh Khai, Phuang Sai Gon, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam :
S6 dién thoai: | (+84.28) 38.256.395 |
S4 fax: - (+84.28) 38.256.396
| Website: http:/hwww.c21.com.yn '
M c6 phiéu: C21

2. Qua4 trinh hinh thanh va phat trién

STT | Mbc thoigian | Sw kign

. Céng ty CP Thé Ky 21 hoat dong chinh thirc 1a doanh nghiép cd phan
1 | 10/10/1997 véi gan 200 c¢b dong, von didu 1¢ ban déu 14 12 ty dong theo gidy phép sb
' 1728/GPUB do Uy ban nhan dan TP. H Chi Minh cép ngay 02/08/1997 |

2 2010 ' Tang von diéu 18 1én 193,36 ty ddng
Chinh thtic niém yét trén San giao dich chiing khoan TP. HO Chi Minh
3 15/07.2011 ) |
voi ma ching khoan C21
~ Tai Pai hoi co dong, Hoi déng quan tri C21 trinh cd dong phuong an sé |
4 11/04/2015 o) ) _ ) ‘ ; '
roi san HOSE mét thoi gian, khi thudn lgi s€ dang ky niém yét trd lai
- Cong ty da hity niém yét tu nguyén trén san giao dich TP. H6 Chi Minh |
5 18/09/2015 sau khi két qua phuong an hiy niém yét duge théng qua voi su dong y

ctia hon 75% ty 1é tham du c6 quyeén bidu quyét

Trieong hop c6 suw khde biét hodc cd cach hiéu khdc giita théng tin bang tiéng Viét va tiéng Anh trong vén ban
nay thi thong tin bang tieng Viét dwoce dp dung 2




2 Mébc thoi gian Sw ki¢n

- Déy 1a ngay giao dich dau tién cua ¢é phiéu C21 trén san giao dich 3
UPCOM

6  01/11/2016

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3.1. Nganh nghé kinh doanh
Cong ty C6 phan Thé Ky 21 hién dang hoat ddng chinh trong cac linh vuc sau:
- Xy dyng cong nghiép va dan dung;
- Sura chita nha va trang trf noi that;

- San xudt vat liéu xdy dung, xay dung cau duong, san l4p mat bang, kinh doanh nha & (xdy dung

nha dé ban hogc cho thué);

- Mua, ban vat liéu xay dung, hang trang trf ndi thét;

- Dich vu thuong mai;

- Khai thac, mua ban khoang san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khach - nha nghi ¢6 kinh doanh du lich - bai cam trai du lich - lang du lich -
nha hang (khéng kinh doanh tai thanh phd H6 Chi Minh);

- Kinh doanh bét dong san;

- Kinh doanh dich vu bét dong san;

- Kinh doanh vén chuyén hanh khach bang 6 t6;

- Kinh doanh co s& Iwu tra du lich: khach san (phai dat tiéu chudn sao va khong kinh doanh tai
tru so);

- Gi4o duc mam non - Gido duc tiéu hoc;

- Giédo duc thé thao va giai tri: cdu c4, tro choi trén mét nudc;

- Hoat dong ctia céc co so nudi dudng, diéu dudng (trir khdm chira bénh);

- San xudt vat liéu xdy dung tir dat sét;

- Tréng trot, chan nuéi hon hop;

- Trong rimg va cham soéc rimg (khong c¢6 hoat dong tai tru s).

3.2.Dja ban kinh doanh
Cong ty CH phan Thé ky 21 hién nay hoat dong v&i tru so chinh tai Thanh phd H6 Chi Minh va hé
théng cdc co so kinh doanh tai Nha Trang, Phu Quéc, Lam Ddng (bao gdm khu vuc Binh Thudn va

Lam Dong cii).
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4. Mb hinh quan tri - Co' cAu t6 chite
4.1. Mo hinh quan tri
Cong ty C6 phan Thé Ky 21 duge didu hanh va quén 1y theo md hinh quan tri bao gom:
- Pai hii déng cd dong;
- Hoi dong quan tri;
- Tbng giam dbc;
- Ban kiém toén ndi bd truc thude Hoi ddng quan tri.
4.2. Co ciiu bp mdy qudin Iy
Co céu td chire bd may hoat dong cta Cong ty hién ¢6 cac Phong ban va bd phéan bao gom: Tai chinh
ké toan, phép ly, cng nghé thong tin, hanh chinh quan tri, nhan sy va céc don vi truc thudce.

4.3.Céng ty con (theo Bio cdo tai chinh hop nhit Quy 4 nim 2025)

Load AL i Ty 1& vén
Tén Cong ty Hoat dong chinh Dia chi Vm;i:;“ Ig gbp cia
( ) C21
Khai thac nuéc :
Coéng ty TNHH 438 Ngo Pén, Khom
e khoéang, bun khoang
Sao Mai The Ky Ngoc Son, Phuong Tay | 50.000.000.000 80%
phuc vu nghi dudng N
21 ‘ Nha Trang, Khanh Hoa
va thuong mai
Kinh doanh dich vu
i R nha hang, nha nghi,
t s
e B khach san va cac | Puomg Ly Thai T8, Xa
Ham Tan The KY | gich vy du lich khac | Tén Hai, TinhLam | 100.000.000.000 |  100%
21 tai khu nghi dudng Péng
cao cép Resort Spa
Mom P4 Chim
Céng ty TNHH "
| Quanly ring kéthop | Phudng 2 Bao Léc,
AnVietTheKy | = . % LS 20.000.000.000 | 99,56%
- San xuat nong nghiép Tinh Lam Pong
Kinh doanh bét dong
L . 63 Pham Ngoc Thach,
Cong ty Co phan | san, quyén su dung . e
oo | Phuong Xuan Hoa, TP. | 637,500.000.000 | 60,02%
Schengen Invest | dat thudc s¢ hiru, chu
HCM
sir dung hoéc di thué

2w —
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4.4. Cong ty lién két (theo Bdo cdo tai chinh hop nhit Quy 4 nim 2025)

Tén Hoat dong Dia chi Vén diéule |TYyI€cia
chinh ' (VND) c21

Ngung hoat dong va

Cong ty TNHH Téan = et
khoan dau tu nay da dugc | Thanh phé Ho Chi Minh 15.000.000.000 41%

Uyén

1ap du phong toan bd i
09,

Co6ng ty TNHH Dau tu | Phét trién khu du lich sinh | T4 16, Ap Long Hiéu, Xa
s . : | 420.000.000.000 40% NG
Nhon Trach The Ky 21 thai Nhon Trach, Tinh Bong Nai j” P}
? I K
5. DPinh huwéng phat trién il
; a o 3t g P Ht
5.1. Cac muc tiéu chii yéu ciia Céong ty S

- Péy manh dau tu cac linh vuc hién 13 thé manh cua cong ty nhu bét dong san, du lich, bén canh
d6 mé rong dau tu vao cac linh vue 6 trién vong phat trién.

- Phat trién d4u tu va kinh doanh theo tiéu chi nhay bén, lgi nhuan, ddm bao quyén loi ¢b dong va
tao gia tr1 gia ting cho x4 hoi.

- Khéng ngimg bdi duding chét lvong nhan sy, ning cao nang suit lao dong, quyén loi va chét
lugng cude sdng clia can bd cong nhéan vién.

- Xay dung gid tri thuong hiéu dua trén chét luong, hiéu qua va uy tin d6i vai d@bi tac va khach
hang.

- Déam bao hoan thanh céc muc tiéu ngén han va dai han dong thoi ludn thich img véi su bién
chuyén ctia méi truong kinh té Viét Nam

5.2. Chién lwgc phdt trién trung va dai han

- Khéng ngimg d6i méi va sir dung linh hoat cac phuong an kinh doanh phit hop véi xu thé cia thi
truong.

- Tiép tuc tap trung phét trién linh vuc bat dong san, phat trién qu§ dit.

- Tién hanh nang cép, cai tao cac khu lwu trd, du lich, nghi dudng.

- Mo rong ddu tu tao ra gia tri gia tang va thiét thuc khac.

- Huéng dén muc tiéu gia tang gia tri cong ty.

5.3. Cdc muc tiéu doi véi moi truweong, xa hpi va copng dong

V&i muc tiéu phét trién bén vimg, ngoai cc chién luoce dé dat duge gia tri kinh té, Cong ty con hudng

dén muc tiéu vé mdi trudong va cong ddng nhu sau:

- Tuén thu quy dinh vé mdi truomg trong tt ca cac hoat dong.

- Thuc hién trach nhiém xa hoi bang nhitng hanh dong cu thé, thiét thye va nhan vénw
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6. Céacruairo

6.1. Riii vo nén kinh té

Nam 2025, bie tranh kinh té toan ciu tiép tuc dan xen gitta nd Iye phuc hdi va nhitng bién s6 kho
ludng. Mac du lam phat tai nhiéu nén kinh t& 16n dd ¢6 xu hudng ha nhiét, cac ngén hang trung wong
van duy tri sy than trong trong viéc diéu chinh chinh sach tién té. Cang thing dia chinh tri kéo dai,
xu huéng bao hg thuong mai gia tang, sy phan manh chudi cung tng va bién dong gia nang luong
tiép tuc 1a nhitng yéu t6 anh huéng dén da ting trudng chung cua kinh té thé gidi. Tong ciu suy yéu
tai mot sb thi truong 1én cling tao ap luc nhit dinh dbi v&i cac nén kinh té ¢6 do6 mé cao.

Trong bdi canh do, kinh té Viét Nam nam 2025 ghi nhan nhiéu diém sang tich cuc véi toc do tang
truong GDP ude dat 8,02%, thude nhom tang trudng cao trong khu vue. Hoat dong xuat khau phuc
hdi, déu tu cdng tiép tuc duoc thic ddy va méi truong kinh té vi mé co ban n dinh da tao nén tang
ho tro tang trudng. Tuy nhién, nén kinh té vAn d6i mét véi mot sd thach thire nhu sirc cau trong nude
phuc hdi chua ddng déu, 4p luc chi phi dau vao, sy phan héa gitta céc nganh nghé va qua trinh phuc
hoi ctia thi trudmg bat dong san can thém thoi gian. Céc doanh nghiép tiép tuc chiu tac dong tir canh
tranh gia ting, bién dong tai chinh va thay déi trong hanh vi tiéu dung.

Budc sang nam 2026, kinh té thé gidi duoce du bao duy tri mic ting trudng vira phai nhung vin tiém
&n nhiéu rui ro tir xung dot dia chinh tri, thay déi chinh sach thuong mai ciia cc nén kinh té 16m, bién
dong ty gia va chi phi nguyén vét lidu. Trong nude, méc di nén tang kinh té vi mé tiép tuc duge duy
tri 6n dinh, doanh nghiép van cin than trong trude ap luc canh tranh ngay cang gay gét, yéu cau
chuyén dbi s va su thay dbi nhanh cta nhu cau thi trudng.

Hoat dong chu yéu cia C21 gén lidn véi thi trudng Viét Nam, do do két qua kinh doanh ctia Cong ty
chiu tac dong truc tiép tir tinh hinh téng trudng kinh té trong nuéc. Tée d6 phuc hdi ctia nén kinh té,
niém tin cta nha dau tu va ngudi tiéu ding c6 anh hudng dang ké dén nhu cau dau tu bat dong san,
ty 18 14p ddy van phong cho thué ciing nhu mirc chi tiéu cho du lich, luu tra va nghi dudng. Nhiing
bién dong bt loi ctia nén kinh té ¢6 thé 1am phat sinh rai ro déi v6i doanh thu, dong tién, higu qua

khai thac tai san va lgi nhudn ctia Cong ty.

6.2.Ruii ro dic thit

6.2.1. Riii ro vé linh vuec bit dong sin

Nam 2025, thi trudng bét dong san tiép tuc trong qué trinh thanh loc va phan hoa 1o rét giita cac phan
khtic. Thanh khoan thi truong da ¢é cai thién so vai giai doan trude, tuy nhién chu yéu tap trung &
cac du an co phap ly minh bach, vi tri thudn lgi va dap (mg nhu céu thue. Trong khi do, hoat déng

dau tu ngan han van ¢ an trong, cho thay niém tin ctia nha dau tu can thém thoi gian deé phuc hoi

hoan toan.
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Trong ndm, céc quy dinh phap luit méi lién quan dén dat dai, nha & va kinh doanh bét dong san ting
buée duoe trién khai, gop phan hoan thién hanh lang phap 1y cho thi trudmg trong dai han. Tuy nhién,
trong ngén han, doanh nghiép van gip nhidu khé khan trong qua trinh thich tmg véi céc quy dinh
méi, dic biét 14 cac van dé lién quan dén thu tuc déu tu, nghia vu tai chinh, xac dinh gia d4t va chi
phi tuan tha.

Bude sang nam 2026, thi truong bat dong san duoce du béo tiép tuc phuc hdi nhung khé cé su bit
pha manh trong ngén han. Dong vén tin dung va nhu cau dAu tu nhiéu kha nang sé tip trung vao céc
du 4n c6 phap 1y 16 rang, chi déu tu c6 ning luc tai chinh tbt va san pham pht hop véi nhu céu thi
trwong. Didu nay s& lam gia tang muc do canh tranh déi voi cac doanh nghiép c6 ngudn luc han ché
hodc sir dung don béy tai chinh cao.

Dbi véi C21, hoat dong bt dong san tiép tuc dong gép ngudn thu trong ndm 2025 véi doanh thu ghi
nhan hon 36,3 ty déng, duy tri on dinh so v&i nam trude. Trude bdi canh thi trudng con nhidu bién
dong, Cong ty tiép tuc theo ddi sat dién bién cung cau, tap trung hoan thién thi tuc phap 1y dbi véi
cac quy dat hién hitu va uu tién ngudn luc cho céc du an phit hop nhdm han ché rai ro, bao toan dong
tién va nang cao hiéu qua hoat dong.

6.2.2. Riii ro vé linh viee viin phong cho thué

Nim 2025, thi trudng van phong cho thué tiép tuc canh tranh manh khi ngudn cung méi gia tang tai
nhiéu khu viec, tao ép lyc nhit dinh 1én ty 18 14p ddy va mat bing gid thué cta cac toa nha hién hitu.
Bén canh do, xu hudng t61 wu chi phi van hanh va tai co chu khong gian lam viéc cua doanh nghi¢p
da lam thay dbi nhu ciu thué, khién khach hang ngay cang thén trong hon trong viée lua chon mit
bang phi hop.

Buéce sang nam 2026, thi truong van phong cho thué duge du bao tiép tuc chiu ap lyc canh tranh tir
ngudn cung mai. Mic dit da phuc hoi ctia nén kinh té ¢6 thé hd tro nhu cau thué tir cac doanh nghiép
FDI, tai chinh, cong nghé va thuong mai, nhung lgi thé dam phén nhiéu kha ning van nghiéng vé
phia khach thué. Pidu nay doi hoi cdc chi dau tu phai linh hoat hon trong chinh séch gid thué, dong
thoi nang cao chat luong dich vy va tién ich di kém dé tang sitc canh tranh.

Trude bdi canh d6, C21 tiép tuc trién khai cac giai phap nham duy tri hidu qua khai thdc méang van
phong cho thué. Céng ty chu trong gitr 6n dinh ngudn khach hién hitu théng qua cac chinh sach phil
- hop, ddng thoi ndng cao chit lwong quan ly toa nha, cai thién tién ich va ddy manh hoat dong tiép

thi nhdm thu hit thém khach thué méi. Qua d6, gép phén duy tri ngudn thu én dinh tir mang cho thué

van phong cho Cong ty. M
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6.2.3. Riii ro vé linh vue du lich

Nam 2025, nganh du lich Viét Nam tiép tuc phuc hdi manh mé va ghi nhén nhiéu két qua tich cuc.
Luong khach quéc té dén Viét Nam dat khoang 21,5 triéu luot, tang manh so voi nam trude va vuot
xa con s 18 triéu lugt ctia nam 2019. Péng thoi, lugng khach du lich ndi dia dat khoang 135,5 triéu
luot, gop phan dua téng thu tir khach du lich vuot mbe 1 triéu ty déng. Pay 1a tin hiéu thuén lgi dbi
voi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc luu tra, nha hang va du lich.

Tuy nhién, ciing v6i su phuc hoi cta thi trudng, mire d canh tranh trong nganh ngay cang gia ting.
Xu huéng tidu dung méi doi hoi doanh nghiép phai thudng xuyén ning cp co sé vt chét, cai thién
chét lvong dich vy, ddy manh tmg dung céng nghé va da dang hoa san pham nhim néng cao trai
nghiém khach hang. Bén canh dé, chi phi nhan cdng, van hanh va quang ba tiép tuc tao ap lyuc 1én
hi¢u qua kinh doanh cta doanh nghiép.

béi vai C21, trong nam 2025, mang kinh doanh dich vu ghi nhén doanh thu khoang 43,94 ty déng,
giam so véi mirc 58,2 ty déng ctia nam 2024. Két qua nay cho thdy cac co sd kinh doanh cta Cong
ty tiép tuc chiu tdc déng tir 4p luc canh tranh, yéu ciu ddi méi san pham dich vu va su thay d6i trong
hanh vi tiéu dung cta khach hang.

Bude sang nam 2026, nganh du lich dugce ky vong tiép tuc duy tri da tang trudng, tuy nhién mic do
canh tranh giita c4c doanh nghiép trong nganh du kién s& tiép tuc gia tang. Trudc bdi canh do, C21
s& tiép tuc ra soat hidu qua hoat dong cua céc co sé kinh doanh, timg budc nang cao chat lugng dich
vy, cai thién co so vat chét va trién khai céc giai phap phi hop nham ning cao ning luc canh tranh.
Pdng thosi, Cong ty cling s& xem xét cac phuong an hop téc dau tu va tai co cau ddi véi cac don vi

hoat dong chua hiéu qua, phu hop véi tinh hinh thuc té trong thoi gian téi.

Il - TINH HINH HOAT DONG

1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

Don vi tinh : Dong

TH
Chi tidu TH 2024 KH 2025 TH2025 | DH/KH2025 | 50051024
( /0) o
(%e)
Tong doanh thuvathu | o) 743760 446 | 80.000.000.000 | 85.194.574.523 106,49% 69,98%
nhép khéc
Loi nhuén sau thué 13.708.867.676 10.000.000.000 | 14.926.265.143 149,26% 108,88%

Doanh thu trong nam ctia Cong ty tiép tuc dén chu yéu tir hoat dong kinh doanh bét déng san va cung
cap dich vu. Trong bdi canh nén kinh & con nhiéu bién dong va muc do canh tranh gia ting & nhidu
linh vuc hoat déng, Ban ldnh dao Cong ty da tap trung trién khai cc giai phap quan tri phi hop,

kiém soat chi phi van hanh va nang cao hi¢u qua khai thac cdc tai san hién hiru. Mé/
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Két qua, tng doanh thu nam 2025 dat 85,195 ty ddng, bang 69,98% so v&i nam 2024. Mic du doanh
thu giam so v6i ndm trude, Cong ty van duy tri hiéu qua hoat dong nho chi dong tiét giam chi phi,
co cau ngudn thu hop 1y va kiém soat tot cac khoan chi phi phét sinh trong ky.
Loi nhudn sau thué nam 2025 dat 14,926 ty dong, ting 8,88% so véi mirc 13,709 ty dong ctia ndm
2024. Két qua trén cho théy nd luc ciia Cong ty trong viéc duy tri hiéu qua kinh doanh, bao toan
ngl|611 lue tai chinh va thich trng linh hoat v&i nhiing bién dong cua thi truong.

2. T chirc va nhén sy

2.1 Ban dié¢u hanh

gpp | Thanh viej:n Ban diéu s Thoi d.i?:m b Sé}lu’(_)’zlg ‘fé
hanh : nhiém phéan s hiru
1 Ba D6 Thi Kim Oanh Téng Giam Pbc 16/03/2020 -

Ba PO THI KIM OANH — Téng Giam doc
Trinh d§ chuyén moén: Cur nhén

SO lugng ¢6 phiéu s& hitu ca nhan:  Khéng ¢

2.2. Nhitng thay dbi nhan sy
Khéng co.
3. Tinh hinh nhén sy va chinh sich d6i véi ngudi lao dong
Téng sb can bd nhéan vién cia cong ty CP Thé ky 21 vao thoi diém cudi nam 2025 1a 42 ngudi va
hon 145 can b cong nhan vién, ngudi lao dong dang lam viée tai céc cong ty con. Tinh hinh nhan
su 6n dinh, khong c6 nhiéu bién dong & céc vi tri quan trong.
Miic luong trung binh ddi véi ngudi lao dong ndm 2025 ludn cao hon t8i thiéu 1.5 1an mire luong co
ban ving theo quy dinh ctia Chinh phu
3.2, Chinh sdch déi véi nguwoi lao dpng
- Cong ty ludn thuc hién day da va theo quy dinh ctia phép ludt vé chinh sach luong, thuong, bao
hiém, nghi phép va céac quyén loi khac. Khong ngiing khuyén khich nhén vién lao dong, sang
tao, cong hién cho cong viée
- Chinh sénh luong thuéng duge dénh gia dya trén nang luc cling nhu sy dong gop ctia nhén vién
vao su phat trién ctia cong ty. Ban lanh dao khuyén khich tinh sédng tao, ty chu va dot pha trong
xu ly cong vie.
4. Tinh hinh hoat dong dau tu
Nam 2025, kinh té thé gi6i va trong nudce tiép tuc phuc hoi sau giai doan khé khan, tuy nhién 111(2/4/
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trudong dau tu kinh doanh van con nhiéu thach thie. Mic du nén kinh té Viét Nam duy tri da ting
trudmg tich cuc, mot sé linh vure van chiu ap luc canh tranh gia tang, chi phi von, bién dong thi truong
tai chinh va sttc cdu phuc hdi chua déng déu. Bén canh do, su thay déi trong hanh vi tiéu ding cling
nhitng yéu ciu ngay cang cao tir hanh lang phép 1y mai tiép tuc tac dong dén cac mang kinh doanh
ciia Cong ty nhu bét dong san, dich vu du lich, luu trii va cho thué van phong.
D4i mat v6i tinh hinh kinh & khong c6 nhidu thuan loi, Cong ty dang tap trung tai cAu tric nguon
von déu tu tai cac doanh nghiép thanh vién, cong ty lién két, tham gia hop tac, gop vén thanh lap
doanh nghiép ¢ céc linh vuc méi dé ¢ du ngudn Iye tao dong luc dau tu nham da dang hoa ngudn
thu trong tuong lai.
Hién tai, Cong ty dang dau tu truc tiép cac du 4n nhu:
- Du an khu dan cv véi quy mé 6.5 ha tai phudng Phude Long, thanh phé Ho Chi Minh;
- Duankhu dén cu v6i quy mé 6 ha tai 16 9B7 - Khu db thi Nam Sai Gon (Du an Camellia Garden),
thanh phd H6 Chi Minh;

- Du an khu du lich Miii D4, tinh L.am Df"mg.

5. Tinh hinh tai chinh (Theo 56 liéu Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 4 ndm 2025)

Don vi tinh : Déng

Chi tiéu 2024 2025 Tang / giam 2025

Tdng tai san 869.219.898.748 977.188.940.105 12,42%
Doanh thu thudn 93.251.958.232 81.089.484.164 -13,04%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (4.669.953.027) 18.848.169.462
Loi nhuén khéc 24.925.973.125 908.612.515 -96,35%
Loi nhuan trude thué 20.256.020.098 19.756.781.977 -2,46%
Loi nhudn sau thué 13.708.867.676 14.926.265.143 8,88%
STT Chi tiéu tai chinh ‘ DVT 2024 2025

I | Chi ti¢u vé khé ning thanh todn

1 H¢ s thanh toan hién hanh Lén 1,72 2,59

2 Hé s6 thanh toan nhanh ) Lan 1,71 2,59

s
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STT Chi tiéu tai chinh PVvT 2024 2025
II | Chi tiéu vé co cAu vén
1 | Hé sb No/Tong tai san % 24,84% 12,56%
2 | Hé s No/Vén chi so hitu % 33,05% 14,36%
IIT | Chi tiéu vé niing lwc hoat dong
1 Vang quay Hang tdn kho Vong 41,15 33,93
2 | Doanh thu thuén/Téng tai san (binh quén) Vong 0,11 0,09
IV | Chi ti¢u vé kha niing sinh loi
1 Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn % 14,70% 18.41%
2 Hé sé Loi nhudn sau thué/Vén chii s hiru (binh quan) % 2.11% 1,98%
3 Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai san (binh quén) % 1,60% 1,62%
4 Hé s6 Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thudn % -5,01% 23,24%
6. Co ciu cb déng va thay ddi trong von dAu tw cia chii sé hitu

6.1. Cé dong

C phan phé thong : 19.336.371 cd phan

C6 phan wu dai : 0 ¢b phan

S6 lwong b phan dang luu hanh : 18.138.647 cb phén
Cb phiu quy : 1.197.724 cb phén

Ménh gia : 10.000 VND

S luong ¢b phan han ché chuyén nhuong : 3.000.000 ¢b phan (Cé phiéu han ché chuyén nhuong

theo phieong dan phdt hanh ¢6 phiéu quj riéng 1é)

6.2. Co ciiu cb dong chot tai ngay 11/12/2024

e L N e T¥ 18 s¢ hivu / Vén
STT Co dong So ¢6 phan (Co phan) didu 18 (%)
1 | Cd ddng trong nude 18.123.286 93,73%
2 | C6 dong nude ngoai 15.361 0,08%
3 | Nha nudc 0 0,00%

Triecng hop cé sw khde biét hodc cé cdch hiéu khdc giita théng tin bang tiéng Viét v tiéng Anh trong vén ban
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STT Cb dong 55 ¢ phdn (Chphdny | Y ';l:’l 'l‘:'(‘f, /i )V on
4 | C phiéu quy 1.197.724 6,19%
Téng cong 19.336.371 100,00%
1 | Cbdong lon 8.952.386 46,30%
2 | C6 dong nho 9.186.261 47,51%
3 | C6 phiéu quy 1.197.724 6.19%
Téng cong 19.336.371 100,00%
1 | C6 dong td chire 12.538.730 64,85%
2 | CH dong cé nhan 5.599.917 28,96%
3 | C6 phiéu quy 1.197.724 6,19%
Téng cong 19.336.371 100,00%

6.3. Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chii sé hivu
Nam 2025, vén ¢ phan ctia Cong ty khong thay doi.
6.4. Giao dich cé phiéu quj
- S lugng cb phiéu quy chdt tai ngay 31/12/2025 1a : 1.197.724 ¢b phiéu
- Giao dich ¢6 phiéu quy trong ndm : Khong c6
6.5. Cdc chirng khodn khdac
Khong co
111 - BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
1. Danh gia két qua hoat djng kinh doanh

Don vij tinh : Dong

TH
Chi tiéu TH 2024 KH 2025 TH2025 | THVKH2025 1 0051024
(%) o
(%)
Tong doanh thuvathu | 5 743 760 446 | 80.000.000.000 | 85.194.574.523 106,49% 69.98%
nhép khac
Lo iihtin sau thid 13.708.867.676 | 10.000.000.000 | 14.926.265.143 149.26% 108.88%

Nim 2025, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty dién ra trong bdi canh nén kinh té con nhiéu
bién dong, strc cau thi trwong phuc hoi chua dong déu va mure d§ canh tranh gia ting & mot so linh

vire hoat dong. Trudc tinh hinh do, Ban Tong Giam doc da chu dong trién khai cac giai phap d%/

Trucmg hop c6 s khac biét hogc c6 cdach hiéu khde giita thong tin bang tiéng Viét va tiéng Anh trong van ban
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hanh linh hoat, tap trung kiém soat chi phi, ning cao hiéu qua khai théc tai san hién hitu va duy tri 6n
dinh cac mang kinh doanh c6t 161 ctia Cong ty.

Két qua, téng doanh thu nam 2025 dat 85,195 ty déllg, béng 69,98% so vai nam 2024, Trong co chu
doanh thu, hoat dong kinh doanh b4t dong san va cung cip dich vu tiép tuc la nhimg ngudn thu chu
yéu, gop ph?m duy tri dong tién va 6n dinh hoat dong ctia Cong ty.

Méc du doanh thu giam so v&i nam trude, Cong ty van ghi nhén két qua loi nhuén tich cuc nhd thuc
hién tt cong tac quan tri chi phi, co céu ngudn thu hop 1y va ning cao hiéu quéa hoat dong. Theo do,
loi nhuédn sau thué ndm 2025 dat 14,926 ty ddng, tang 8,88% so v&i mirc 13,709 ty ddng ctia nam
2024. Két qua trén cho thdy su nd luc cia Ban Tong Giam dbc trong cong tac didu hanh, kha ning
thich tmg linh hoat truéc bién dong cta thi trudng, ddng thoi tao nén tang tich cuc cho hoat dong sén

xuét kinh doanh cua Cong ty trong thoi gian t6i.

2. Tinh hinh tai chinh (Theo s6 liéu Bdo cdo tai chinh hop nhat Quy 4 ndm 2025) ?3'0

Don vi tinh : Pong . C\)?N

Chi tiéu DVT Nim 2024 Nam 2025 Tang / giam (%) i:}?ﬁf

Tai san ngan han Ddng 172.895.570.625 246.537.011.409 42,59% '._',\.3*75.“:

Tai san dai han Pong 696.324.328.123 730.651.928.696 4,93% B
Téng tai san Ddng 869.219.898.748 977.188.940.105 12,42%
No ngén han Démg 100.807.940.582 05.021.720.326 -5,74%
No dai han Dong 115.121.818.874 27.674.401.350 -75,96%
Téng ng Dong 215.929.759.456 122.696.121.676 -43,18%

2.1.Tinh hinh tai sian
Téng tai san tinh dén cudi nam dat 977,18 ty dong, ting 12,42% so v6i nam 2024, Su thay dbi co cdu
tai san dién ra theo hudng rit tich cuc khi tai san ngén han tang manh 42,59%, cht yéu dén ti su gia
tang ctia khoan muc tién, céc khoan tuong duong tién, dau tu tai chinh ngén han va céc khoan phai
thu ngdn han. Trong khi dé, tai san dai han chi ting nhe 4,93% so véi niam 2024. Viée chu dong gia
tang ty trong tai san ngén han cho thiy nang luc thanh khoan cia Céng ty dang dugc cai thién 1o rét,
dam bao sy linh hoat va an toan dong tién dé dap ung cac ké hoach hoat dong trong thoi gian toi. |
2.2. Tinh hinh ng phdi tra
Nam 2025, tdng no phai tra cia Cong ty giam 43,18% so voi nam 2024, tir 215,93 ty dong xudng con
122,70 ty dong. Trong d6, no ngén han giam 5,74%, con ng dai han giam manh 75,96%. Sy sut giénW

Truong hop c6 su khdc biét hodic c6 cdch hiéu khde giita thong tin bang tiéng Viét va tiéng Anh trong vén ban
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ctia ng phai tra cho tllé}f Cong ty da tirng budc thuce hién hiéu qua chu truong co chu lai nguén von,
dong thoi kiém soat t6t nghia vu tai chinh trong ndm. Viéc giam du ng gép phén giam 4p luc tai
chinh, cai thi¢n mirc d9 an toan vén va tao diéu kién thuan loi cho Cong ty trong viée chu dong ngudn
luc phuc vu hoat dong séan xuét kinh doanh va cac ké hoach phat trién trong thoi gian téi.

Nhitng cii tién vé co' c4u td chire

Ngoai cai thién nhitng chinh sach, dé xudt dem lai loi ich cho cén bd cong nhan vién, nhim ning cao
nang sudt lao dong va hiéu qua hoat dong kinh doanh, trong nim qua, trudge anh hudng kho khéin
chung ciia nén kinh té, Cong ty tap trung 6n dinh san xudt, tai céu tric ngudn von nén héu nhu khéng
c6 nhiing cai tién déng ké trong co cu té chirc va chinh sach quan 1y.

K¢ hoach phat trién trong twong lai

Chién luge phat trién trung va dai han :

Khéng ngimg doi méi va s dung linh hoat cac phuong an kinh doanh phu hop véi xu thé cua thi
truomg.

Tiép tuc tap trung phat trién céc linh vue cbt 15i.

Tién hanh nang cép, cai tao céc khu Iuu trd, du lich, nghi dwdng.

Nghién ciru cdc co hdi dau tu dé da dang hod ddu tw nhdm da dang hoé ngudn thu bén canh cic

linh vuc cot 16i. Nham tao tién dé cho su phat trién 6n dinh va bén viing cho nhirng ném tiép theo.

IV - DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI

L.

Danh gia vé cac mit hoat dong cia Cong ty

Trong nam, Hoi ddng quén tri da phdi hop tét cing véi Ban Tong Giam dbc dé nghién ciru dau
tu vao nhimg linh vie méi nhim dem dén su ting truong bén viing ctia cong ty. Bén canh do,
Hoi ddng quan tri ciing thudng xuyén theo sat nhim phan tich danh gid, dw bao tinh hinh trién
khai, ké hoach déu tu kinh doanh ting théang dé c6 bién phép chi dao kip thoi. Mic di trong ndm
Cong ty phai déi mat v6i nhidu yéu tb kho khin & trong va ngoai nude, két qua kinh doanh cia
C21 nam 2025 van duy tri on dinh va ghi nhan nhitng tin hiéu tich cuec.

Nho nhitng chi trwong phit hop va kip thoi tir Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbe C21 da 6n
dinh cong ty va thue hién duoc nhitng muc tiéu trong yéu nhidm 6n dinh tinh hinh kinh doanh,
nang cao chét luong dich vu luu trd, diéu chinh co cdu t6 chie, xdy dung mot nén tang ving chéc

dé hudng dén viée gia tang gia tri cong ty trong nhitng nidm toi.

Danh gia veé cac hoat dong ctia Ban Tong Gidam doc

Ban Tong Giam ddc da diéu hanh cong ty linh hoat va pht hop dé dat dwoc cac két qua nhét dinh.

Hi dong quan tri ghi nhan nhitg nd luc va danh gid cao cong tac ciia Ban Tong Giam doc trong

viéc tudn thu quy ché quan tri ndi bo, Dicu I¢ cua doanh nghiép.

Trieong hop cé-sie khde biét hodic ¢é cdch hiéu khdc giita thong tin bang tiéng Viét vé tiéng Anh trong van ban
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Ban Tong Giam doc da thye hién t6t nhiém vu lanh dao, ¢6 gdng hoan thanh cac chi tiéu ma Hoi

dong quan tri dua ra, tham muu céc giai phap va cdng tac diéu hanh cong ty.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ctia Hoi ddng quan tri

Téap trung vao cac muc tiéu chinh dé ra:

Linh vuc du lich, nghi dudng du kién van cin thém thoi gian dé tro lai hoat dong hiéu qua va dy
kién s& gap phai nhiéu canh tranh trong twong lai. Do dé, dé dam bao hi¢u qua kinh doanh trong
linh vuc ndy, Cong ty s& thodi von tai céc don vi kinh doanh thiéu hiéu qua trong thoi gian dai
va/hodic mdi goi cac nha ddu tu bén ngoai hodc cac don vi lién két ciia Cong ty dé tim kiém thém
d6i tac huy dong von, cting dau tw nhim chia sé ri ro va ¢6 thém ngudn von dé tiép tuc tai dau
tu co s& vét chit nham dap tmg nhu cau du khéch tao loi thé canh tranh phit hop, c6 thém ngudn
luc dé phat trién.

Tiép tuc céu tric hoan thién mé hinh phat trién va ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh ca
Cong ty trong giai doan 5 nam tiép theo. Dy manh hoat dong hop téc, dau tu, dac biét dau tu tai
chinh vao cac cong ty con, cong ty lién két — lién doanh dé da dang hoa ngudn thu tir nhiéu linh
vuc kinh doanh khéc nhau. Céng ty cén tdp trung tim kiém co hoi va dau tu, gop von vao cac
doanh nghiép, cac du an co nguf“)n thu kha quan dé 6n dinh doanh thu hang nam, han ché dan phu
thude vao cac linh vuc du lich nghi dudng

Trong nhimg nim qua, trén co s& phé duyét, dinh hudng cta cic Nghi quyét Dai hoi dong cb
déng, Hoi dong quan tri da thyuc hién cAu tric nguf’m von dau tu tai nhitng c¢ong ty con hoat dong
khdng hiéu qua trong linh vue ndng nghiép, du lich va da mang lai mot s6 hiéu qua nhét dinh theo
dé giam trich 1ap du phong, giam 16 & nhitng don vi thanh vién hoat déng khong hiéu qua trong
thoi gian dai. Thoi gian tiép theo, Cong ty tiép tuc thue hién viée cdu tric ngudn von dau tu tai
cac don vi thanh vién, cong ty con, cong ty lién két, doanh nghiép gop v, dic biét 1a cac doanh
nghiép kinh doanh trong linh vue du lich véi céc giai phap : khao sat danh gia lai thi trudng va
tiém nang cua doanh nghiép, tang von dé dau tu phat trién, thoai von & nhitng doanh nghiép 18
lity ké kéo dai dé can bang su hiéu qua ctia ngudn vén dau tu & timg giai doan phat trién.

Tang cudng dau tu vao cac don vi thanh vién, doanh nghiép lién két c6 tiém nang phat trién
Phat trién qu§ dét m6i phi hop véi dinh hudng dau tu phét trién cta xa héi va doanh nghiép. Khai
thac, st dung va kinh doanh ¢6 hiéu qua quy dit hién c6 cta doanh nghiép dé tao ngudn luc phat

trién.

V —-BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

1. Gia tri kinh té

C21 ludn hudng téi su phat trién mang loi ich chung cho cdng dong va xa hoi, dat chat luong va %

Truong hop cé sir khde biét hodc co cach hiéu khac gitta thong tin bang tieng Viét va tieng Anh trong van ban
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tin 1én hang dau. Cong ty da x4y dung dugce thuong hiéu riéng trén thi truong va nhidu nam lién dat
duoe két qua kinh doanh tich cuc, g6p phin tao viée 1am cho s6 dong ngudi lao dong. Nam 2025 mac
du gap nhiéu kho khan, cong ty da dong gop vao ngan sach nha nude hon 18,35 ty ddng, gop phén
phat trién kinh té, x4 hoi. Nhiing nam qua, cong ty ludn c6 géng duy tri céc gid tri kinh t& mang lai
dtng v6i nhitng muc tiéu da theo dudi. Cu thé trong nim 2025, C21 da tao ra duge nhimg gié tri rét

dang ghi nhén sau day:

Ticu chi Gia tri mang lai trong Nam 2025 (Theo s6 liéu Bdo cdo tai chinh
hop nhat Quy 4 nam 2025)

Két qua hoat dong Doanh thu thuan: 81,089 ty déng va Loi nhuan sau thué : 14,926 ty dong

Ndp ngén sach Téng khodn da ndp ngén séch nam 2025: 18,35 ty dong

Mai trwong va ning lwong

Cong ty chua timg vi pham quy dinh v& moi truong, thuong xuyén t6 chire don vé sinh tai noi hoat
dong, c6 phuong phép xir 1y rac thai dung quy dinh dam bao khong anh huong dén méi truong xung
quanh. Vi hoat ddng trong linh vire du lich nén giir gin moi truong xanh, sach, dep la diéu kién hang
dau dé khach hang lya chon san phém du lich ctia cong ty. C21 thuong xuyén tuyén truyén, nang cao
y thitc ctia nhan vién trong viée tiét kiém dién, nude nham gép phan cat giam chi phi hoat dong; ning
cao chét lwong doi ngil nhan vién don dep v¢ sinh tai cac khu du lich dé dam bao mdt mdi truong
xanh, sach, dep cho khéch du lich.

Déi voi nguoi lao ddng

Nhiing nam gan ddy, thu nhap binh quén ctia ngudi lao dong dang dan duoc cai thién, phin nao dam
bao dugc cude séng én dinh cho Can bd cong nhén vién. Cong ty ludn nd luc dé tao ra moi truong
lam viéc chuyén nghiép cho nhan vién, chinh sach lvong thudong xing ddng véi sy dong gop cua nhin
vién, tudn thi nghiém tic cac quy dinh vé chinh sich ngudi lao dong.

Ddi véi khach hang

V&i phuong chdm mang dén san pham va dich vu tdt nhat dén v6i nguoi tidu dung, cong ty khong
ngimg nghién ctru dé 6 nhimng cai tién trong dich ‘Vl_l ciing nhu san xuat. P61 voi dich vu du lich, C21
lién tuc d6i mai dé dap ung nhu cau cta khach hélhg, tao duge sw thoai méi va vui vé khi dén nghi
dudng tai cac khu du lich. Bén canh d6 voi phén khic bat dong san, su an toan va chét lwong luon

dugce cong ty dat 1én hang dau.

Trirong hop co s khdace biét hodc co cach hiéu khdc gitta thong tin bang tiéng Viét va tiéng Anh trong van ban
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VI - QUAN TRI CONG TY

1. Hoi ddng quan tri

1.1. Thanh vién va ¢o' cau cia Hi dong quan tri

STT

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Chire vu

s YA o ~ A A
Ty 1€ sé hiru co phéin
r A R A
¢6 quyén biéu quyct

Ong Trin Thé Vinh

Chu tich Hoi ddng quan tri, Nguoi
dai dién theo phap luat, Nguoi phu
trach quan tri Cong ty (Thanh vién
HDQT déc lap, khong diéu hanh)

Ba Db Thi Kim Oanh

Thanh vién Hoi dong quan tri,
Tong Giam doc, Nguoi dai dién
theo phap luat

()ng Dwong Pham Dang Khoa

Thanh vién Hgi ddng quén tri

1.2. Céc tiéu ban thudce Hi ddng quén tri

Hi dong quan tri thanh 1dp 1 tiéu ban la Ban Kiém todn ndi bd v6i co ciu nhu sau :

STT

Thanh vién Ban Kiém toan
ndi b

Chire vu

o 1A = ~ A A r
Ty 1€ s¢ hitu ¢6 phan c6
quyén biéu quyét

Ba Nguyén Thi Kim Hoa

Trudng Ban

1.3. Hoat ddng ciia Hoi dong quén tri

Trong nam 2025, Hbi dong quan tri td chire 04 cude hop chinh va nhiéu bubi hop chuyén dé. Cuthé

tinh hinh tham gia cua cac thanh vién nhu sau :

\\\/ér/’"s/h

86 budi il Két qua ciia cude
1
TT Thanh vién HBQT Chitcvu | hop HDQT | tham q ho ’ Ly do
tham dy | dwhop P
1 | Ong Trin Thé Vinh Chu tich 4/4 100% | Thong nhat 100%
2 | BaDd Thi Kim Oanh Thanh vién 4/4 100% | Thong nhat 100%
3 | Ong Dwong Pham Ping Khoa | Thanh vién 4/4 100% | Théng nhat 100%

Néi dung cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri vé viée :

e Gia han thoi gian t6 chirc Pai hoi dong ¢6 dong thudong nién ndm 2025

e Thong qua ké hoach kinh doanh ndm 2025 ctia cong ty con /‘(/4/

Trieong hop co sw khdc biét hodc co cach hiéu khdc giita thong tin bang tieng Viét va tiéng Anh trong van ban
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o B nhiém Ngudi phu trach quén tri Cong ty.
o Dinh huéng, phuong an hoat dong, san xudt kinh doanh cia Cong ty.
1.4. Hoat dgng ctia Thanh vién Hgi ddng quan tri doe lap
Hién Cong ty c6 01 Thanh vién Hoi dong quan tri 13 thanh vién doc l4p, hoat dong, lam viéc theo
Quy ché, Piéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty va pht hop quy dinh cla phéap luat.
1.5. Danh sach cdc thanh vién Hoi déng quén tri c6 chiing chi dio tao vé quan tri cong ty
Khong ¢o.
1.6. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chwong trinh vé quén tri Cong ty
trong nim
Khong ¢o.
2. Ban kiém toan ndi bd

2.1. Thanh vién Ban Kiém toan ndi b

STT Thanh vién PanAchm todn Cheioa Ty 1¢ S0 hll’l..GCO phz}(n co
noi b i quyén biéu quyét
1 Ba Nguyén Thi Kim Hoa Trudng Ban -

2.2. Hoat déng cia Ban Kiém todn ndi bd

Trong nam 2025, Ban Kiém toan ndi b t6 chiic 3 cude hop. Cu thé nhu sau :

2 A A A As AR T A L) A
STT Thanh YIEH EanﬂKlem ClifiE S0 budi hop I'y 1€ tham | Két qua cta cuge
toan noi bo : tham dw du hop hop
1 | Nguyén Thi Kim Hoa Trudng Ban 3/3 100% Théng nhét 100%

Trong nam 2025, Ban Kiém toan ndi b tiép tuc thuc hién t6t nhiém vu cia minh. Véi tinh than trach
nhiém cao nhét, Ban Kiém toan ndi bo da phfr)i' hgp cung voi Hoi df“)ng quan tri va Ban Téng giam dbc
Cong ty giam sat cac hoat dong trong pham vi chitc nang ctia minh, dé dam bao moi hoat dong déu tudn
thi ddy du quy dinh cta phép luat va Diéu 1& Cong ty. Viée phdi hop ciing nhur trao d6i théng tin gitta
Ban Kiém toan ndi bd véi Hoi dong quan tri, Ban Téng gidam dbe va cac can bo quan Iy khac duge duy
tri thuong xuyén thong qua hinh thic trao ddi truc tiép, trao ddi bf?mg vén ban, thu dién tor tay vao tinh

hinh thue té ma lua chon phuong thire toi wu nhat.
Ngoai cac cudc hop dinh ky, Ban Kiém toan ndi bg con to chire cac budi hop bat thuong dé ndm bit toan

dién tinh hinh cua Cong ty va kip thoi giai quyét nhiing van dé phat sinh. Hoat dong ctia Ban Kiém todn

ndi b tap trung giai quyét nhiing van dé sau :
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- Giam sat viée quan ly va diéu hanh cong ty;

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va muae do cén trong trong quan 1y, diéu hanh hoat
dong kinh doanh: tinh hé théng, nhét quan va phu hop cta cdng tac ké toan, thong ké va 1ap bao
céo tai chinh;

- Giam sat viéc chap hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh ctia Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quan
tri;

- Tham dinh tinh ddy du, hop phép va trung thuc ctia bao cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh, béo
c4o tai chinh hang ndm ctia Cong ty, bdo cdo dénh gia cong tac quan Iy ctia Hoi dong quan tri va
trinh béo céo thdm dinh tai cude hop thuong nién Dai hoi dong c6 dong.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khodn l¢i ich
3.1. Thu lao, Iwong, thuwdéng

Céc Thanh vién Hai dong quén tri, Ban Kiém toan ndi by dwoc hudng thu lao, thuong, lrong theo chire

danh cong viéc dam nhiém tai Ban diéu hanh va cac b phan ctia Cong ty trong ndm la : 3.216.677.676 ;)
dong ;
Don vi tinh : Pong
STT Ho va tén Chitic dant Tong thu lao, thuéng,

lwong trong nam 2025

X \ ’ Chu tich Hoi dong quan tri, Nguoi
1 | Ong Tran Thé Vinh dai dién theo phap ludt, Nguoi phu 663.000.000
trach quan tri Cong ty

Thanh vién Hoi dong quan tri;
2 | BaBd Thi Kim Oanh Tdéng Giam dbc; Nguoi dai dign 1.863.000.000
theo phap luét

3 | Ong Duong Pham Ping Khoa Thanh vién HBQT 402.977.676

4 | BaNguyén Thi Kim Hoa Trudng Ban Kiém todn ndi bd 287.700.000

3.2. Cic khoan lgi ich khac
Khong cé.

4. Giao dich ¢b phiéu ctia ngudi ndi bd
Khong cé.

5. Hop dong hoiic giao dich véi ngudi ndi b

Khong co.
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6. Vigc thuc hi¢n quy dinh vé& quan tri Cong ty

Céng ty C6 phan Thé Ky 21 ludn tuan thi va thue hién dang phap ludt hién hanh, Didu & Cong ty

va cac quy ché quan tri ndi bd.
VII - BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién Kiém toan

2. Bio cdo tai chinh hop nhit kiém to4n

Tai thoi diém phat hanh Bao cdo thudng nién nam 2025, Cong ty chua hoan tét Béo c4o tai chinh hop

nhét va Béo cdo tai chinh riéng nam 2025 da dwoc kiém toan. Toan bd so6 liéu tai chinh trinh bay

trong Béo céo thuomg nién nay dugc tong hop trén co s Bao céo tai chinh hop nhét Quy 4 nam 2025

do Cong ty tu 1ap va da thuce hién cong bd thong tin theo quy dinh vao ngay 29/01/2026. Sau khi Bao

cdo tai chinh ndm 2025 d4 dugc kiém toan phat hanh, Cong ty s& thuc hién cong b thong tin va dang

tai toan van Béo c4o tai chinh kiém toan trén website ctia Cong ty tai dia chi: https:/c21.com.vn/ theo

quy dinh hién hanh.

Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 0. thang OS. nim 2026
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