TONG CONG TY SONG DA - CTCP

CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA

Mau s6 B 01-DN
Ban hanh theo TT s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 clia BO Trudng
B¢ Tai chinh

BAO CAO TINH HiNH TAI CHiNH CONG TY ME

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

Don vi tinh: déng

Signature Not Verified

ey

Ky boi: NGUYEN NGOC m)vEN
KY¥ ngay: 29/4/2026 16:31:12

TAI SAN Ma 56 Tmh:‘:lft 31/03/2026 01/01/2026
1 2 3 4 5
A TAI ,SA,N NGAN HAN | - 849.267.991.853 845.396.456.198
I.  Tién va cac khoan tuong duong tién 110 V.1 7.488.509.970 4.141.411.988
1. Tién 111 7.488.509.970 4.141.411.988
. £/CHe thotn Giong dione tibn _j i S | (S
IL.  Cac khoan dau tu tai chinh ng#n han 120 V.2 138.000 138.000
1. Chung khodn kinh doanh 121 658.855 658.855
2. Du phong gidm gi ching khoén kinh doanh (*) 122 -520.855 -520.855
3. Ddu tu ndm giit dén ngay d4o han 123 0 0
4 Dy phong ddu tw ndm giit dén ngy déo han ngén
han (*) 124
5. Ddu tu ngan han khéc 125
¢, Du phong t8n tht cdc khoan d4u tu ngin han khac
™ L 126 ST Se————— | .
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 V3 418.190.211.796 423.029.969.381
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 39.260.155.326 39.384.202.579
2. Tra tru6c cho ngudi ban ngén han 132 79.484.109.454 84.512.493.958
3. Phai thu noi b6 ngén han 133 of,
4. Phai thu theo ti€n d¢ hop dong xay dung 134 0 0
S. Phéi thu ngin han khéc 135 307.554.585.100 307.241.910.928
6. Du phong phai thu ngin han khé doi (*) 136 -8.108.638.084 -8.108.638.084
7. Tai sin thi€u chd xir Iy S L U I I | N
IV. Hang tén kho 140 \A 417.956.470.633 412.317.423.549
1. Hang tén kho 141 417.956.470.633 412.317.423.549
2 Dyphouggiimgidhingtnkho (s | 148 | g g
V. Tai san sinh hoc ngdn han 150 0 0
1. Sic vat nu6i I8y sdn phim mot 14n ngén han 151
9 Cay trong theo mua vu hoic 14y san phdm mot 1an
ngan han 152
_ 3. Dyphong t6n thdt thi sin sinh hoc ngdnhan (*) | 153 | (| : .
VI. Taisan ngin han khac 160 V.6 5.632.661.454 5.907.513.280
1. Chi phi trd chd phan b ngin han 161 373.701.522 29.945.279
2. Thu€ GTGT dugc khéu trir 162 5.258.959.932 5.877.568.001
3. Thué va céc khoan khdc phai thu Nha nuéc 163 0 0
4. Giao dich mua bdn lai trdi phi€u Chinh phi 164 0 0
5. Tai san ngén han khéc | es | . 0
B7 TAISAN DAI HAN A - 200 211.701.321.068 ‘ 213.6_66.176.447
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1.

IL

IIL

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cta khéch hang

2. Tra trudc cho ngudi ban dai han

3. V6n kinh doanh & don vi tryc thuoc
4.
5
6

Phai thu dai han noi bo

. Phai thu dai han khéc
. Dy phong phai thu dai han khé doi (*)

Tai san c6 dinh

. Tai san c6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gi tri hao mon lug k€ (*)

. Tai san thué tai chinh

- Nguyén gid

- Gié tri hao mdn lug k& (¥)

. Tai san c6 dinh vo6 hinh

- Nguyeén gid
- Gid tri hao mon luy k& (*)

Tai san sinh hoc dai han

. Siic vat nuéi cho san phdm dinh ky

Stic vat nu6i cho san phim dinh ky chua dén giai
doan trudng thanh

Stic vat nu6i cho san phdm dinh ky dén giai doan
truémg thanh

- Nguyeén gid

- Gi4 tri hao mon luy k€& (*)

. Siic vat nu6i 1y san phdm mot 14n dai han

Cay tréng theo mia vu hoac 14y sdn phdm mot 14n

* dai han

II1.

Iv.

5.
6.

VL

Du phong tén thét tai san sinh hoc dai han (*)
Bét dong san dau tu

- Nguyén gid

~ - Gid tri hao mon luy k€ (*)

Tai san do dang dai han

. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi xay dyng co ban d& dang

PAau tu tai chinh dai han

. Ddu tu vao cong ty con
. D4u tu vao cong ty lién doanh, lién két

. D4u tu gép v6n vao don vi khéc

Du phong tén thit ddu tu vdo don vi khéc (ddu tu

" tai chinh) dai han (*)

PA4u tu ndm giit d&n ngay ddo han
Du phong ddu tu ndm giit d€n ngay d4o han dai
han (*)

Tai san dai han khac
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1. Chi phi ch® phan dai han (Chi phf phan b6 dai han)| 271 97.274.515 97.274.515
2. Tai san thu€ thu nhap hoan lai 272 327.568.523 327.568.523
3. Thi€t bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 273 0 0
4. Tai sn dai han khdc )28 ) - 0 .0

S. Loi thé thuwong mai 279
TONG CONG TAI SAN 280 1.060.969.312.921|  1.059.062.632.645




NGUON VON Ma s | Thuyét minh [ 31/03/2026 01/01/2026
C. NO PHAI TRA 300 . 671663%?14}46 " 670033182604
1. Nongin han 310 V.15 615.019.640.746 663.389.581.934
1. Phéi tra ngudi bén ngén han 311 7.320.666.222 7.798.213.555
2. Ngudi mua tra tién truc ngén han 312 75.093.151.014 62.504.995.365
3. Phai tré ¢ tic loi nhuan 313 23.500.000.000 0
4. Thué va céc khoan phai nop Nha nu6c ngén han 314 25.446.132.146 39.693.360.103
5. Phai trd nguoi lao dong 315 3.313.056.594 2.600.706.901
6. Chi phf phai tr ngén han 316 216.885.687.723 228.912.706.209
7. Phai tra noi bo ngén han 317 0 0
8. Phai tra theo tién do hop déng xay dung ngén han | 318 0 0
9. Doanh thu chd phan bé ngén han 319 0 0
10. Phai trd ngan han khac 320 226.076.395.859 249.601.329.021
11. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 34.798.899.995 69.687.619.587
12. Du phong phai tra ngén han khic 322 0 0
13. Quy khen thudng, phic loi 323 2.585.651.193 2.590.651.193
14. Quy binh 6n gid 324 0 0
15. Giao dich mua bén lai trdi p_hie'u Chmhphu 325 |t 1 0
II. Nodai han 330 V.16 56.643.600.670 6.643.600.670
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 0 0
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 0 0
3. Thué va cédc khoan phéai nop Nha nuéc dai han 333
4. Chi phi phai tra dai han 334 0 0
5. Phai trd noi bo vé v6n kinh doanh 335 0 0
6. Phéi tra noi bo dai han 336 0 0
7. Doanh thu chd phéan bé dai han 337 0 0
8. Phai tra dai han khéc 338 6.643.600.670 6.643.600.670
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 50.000.000.000 0
10. Trai phi€u chuyén déi 340 0 0
11. C8 phi€u uu dai 341 0 0
12. Thu€ thu nhap hon lai phai tra 342 0 0
13. Du phong phai tra dai han 343 0 0
14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghe 344 0 0
, D. VO’N‘ CHU SO HOU 400 389.306.071.50? , 389.929.45_0.041
1. Von gép cha chi s& hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phigu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phi€u uu dai 411b 0 0
2. Thang du vén 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén déi tréi phi€u 413 0 0




4. V6n khéc cha chi sd hitu 414 0 0
5.|C6 phi€u mua lai chinh minh (*) 415 0 0
6. Cheénh léch ddnh gi4 lai tai san 416 0 0
7. Chenh lech ty gid h6i dodi 417 0 0
8. Quy d4u tu phat trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
10. Qu§ khéc thuéc vén chil s& hitu 420 3.840.000.000 3.840.000.000
11. Loi nhuén sau thu€ chua phan phéi 421 61.852.486.405 61.575.864.941
- LNST chua phan phéi liiy k&€ dén cu6i ky truée 421a 61.575.864.941 61.575.864.941

- LNST chua phan phéi ky nay 421b 276.621.464 0
12. Lgi ich c¢d déng khong kiém soat 429 0 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 1.060.969.312.921 1.059.062.632.645

04 nam 2026
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3 . . . Mau s¢ B 03-DN
TONG CONG TY SONG DA Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BI'C

CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA ngay 27/10/12025 ciia B¢ Trudng bé Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - QUY - ME
(Theo phuong phap truc tiép)

Pén 31 thang 03 nam 2026
Pon vi tinh: Doéng

Chi tieu mass | VL 31/03/2026 01/01/2026
1 2 3 4 5

I - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT, KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc 01 23.102.846.880 6.664.806.448
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 -11.046.419.852 -2.130.353.346
3. Tién da tra cho ngudi lao dong 03 -1.590.978.684 -2.476.571.391
4. Chi phi di vay da tra 04 0 -62.237
5. Thu€ thu nhap doanh nghiép da no6p 05 0 -500.000.000
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 87.932.611.853 7.554.369.741
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 -109.049.743.106 -8.280.470.343
Luu chuyén thuin tix hoat dong san xuat , kinh doanh 20 -10.651.682.909 831.718.872
II - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG AU TU
1. Tién chi dé mua sap xay dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 0 0
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén TSCD va céc tai san dai han khéc 22 0 0
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cuia don vi khac 23 0 0
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu ng ciia don vi khac 24 0 0
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khic 25 0 0
6. Tién thu héi ddu tu gép von vao don vi khic 26 0
7. Tién thu tir 13i cho vay, c6 tic va loi nhuan dugc chia 27 3.747.908 2.835.288
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 3.747.908 2.835.288
III - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir ph4t hanh c6 phi€u, nhan v6n gép cia chii s& hitu 31 0 0
2. Tién chi tra v6n gbp cho cdc chil s& hitu, mua lai c6 phi€u da phat hanlf 32 0 0
3. Tién thu tir di vay ' 33 69.860.000.000 4.000.000.000
4. Tién trd no gbc vay 34 -55.864.967.017 -6.606.126.254
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 0 0
6. C6 tic, loi nhuan di tra cho chu s& hitu 36 0 0
Luru chuyén thuén tir hoat dong tai chinh 40 13.995.032.983 -2.606.126.254
Luu chuyén tién thuéan trong ky (50 = 20+30+40) 50 3.347.097.982 -1.771.572.094
Tién va tuong duong tién dau ky 60 4.141.411.988 10.557.268.575
Anh hudng cia thay déi ty gid h6i dodi quy d6i ngoai té 61 0 0
Tién va tuong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 | VIL34 88 8.785.696.481

{ hdng 4 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA Miu s6 B 09 - DN

Dia chi: S6 19 Phé Tric Khé, phwong Ling, Ha Nji (Kém theo Thong tu s6
99/2025/TT-BTC ngay

27 thdang 10 ndm 2025 cua B¢
truomg Bg Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Quy I nam 2026

I. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thikc sé hivu vén
Céng ty Cb phan Pau tu Xay dyng va Phét trién D6 thi Song Pa dugc thanh 1ap theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé
0103016226 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phd Ha Ngi cAp ngay 15 thdng 03 ndm 2007. Cép lai 1dn 2 ngay 15 théng 10 ndm
2008, Dang ky thay ddi lan 3 ngay 18 thang 08 nam 2009 , ding ky thay di 14n tht 4 ngdy 10 thang 11 nim 2009, Gidy ching
nhan ding ky kinh doanh s6 0102186917 thay ddi 14n 11 ngay 10/06/2016.
Cong ty c6 tru so tai: S4 19 Phé Truc Khé, Phudng Lang, Thanh pho Ha Noi.

2. Linh vuec kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cia Cong ty 1a x4y lé'ip va kinh doanh djch vu, kinh doanh bét dong san

3. Nganh nghé kinh doanh.

Hoat dong kinh doanh chinh cta Céng ty 1a: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chu s¢ hitu, chu sir dung hogc di
thué.

4. Chu ky san xut, kinh doanh thong thudng.

Chu ky san xut kinh doanh thong thudng cua Cong ty khéng qua 12 thang,

5. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hudng dén Béo céo tai chinh: khong

6. Cu tric doanh nghiép

Cong ty con

Cong ty chi ddu tu vao cong ty con la Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh Dich vy SDU ¢4 try s& chinh tai ting 3, toa
nha SDU 143 Trén Phy, sé 163 dudng Tran Phi, phudng Ha Dong, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh
ctia cong ty con nay la khai thac va quan ly tda nha. Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 1& vén gop cua Coéng ty ta1 cong ty con
ndy 13 100% (khéng thay di so vé6i sé ddu nam), ty 1& quyén biéu quyét va ty 18 loi ich twong duong véi ty 1& vén gép.

Cdc Cong ty lién két

— Ty & ek sl
Tén cong ty Dia chi try s& chinh Hoat dong kinh | T¥ 'i"“‘ philnsy | = Wquycnbibn
doanh chinh gop hitu quyet
Vin phong nha 8C, ting 8,
Cong ty C6 phin Ddu tu [tda nha hén hop Séng Da - Ha . . . . .
Xay dyng D6 th Bic Ha | Déng, phudng Ha Dong, | L°m dunghoatdong | 28,89% | 28,89% 28,83%
thanh phd Ha Nbi, Viét Nam
Phong 704, tang 7, nha G10
" & £ (toa nha van phong) dudng
Cang % glotsr;agg VAN | Nguyén Trai, phudng Thanh Xdy dyng 30% 30% 30%
Liét, thanh phé Ha Nbi, Viat
Nam
Cdc don vj triec thugc khong cd tw cdch phdp nhin hach todn phy thujc
Tén don vi Pia chi
Ban quan ly Du 4n nha & Séng Ba Ha Noi Sé 19 phd Trac Kheé, phudmg Léang, thanh phé Ha Noi
, , o R Phong 702, Nha G10 dudng Nguyén Trai, phudng Thanh Xuan,
Ban quén ly Dy 4n nha & S6ng Pa Ha Pong thanh phé Ha Noi
Chi nhénh Céng ty C4 phan Dau tr Xdy dung va Phat | Phong B1, ting 3, toa nha Bigemco, sb 2/2 Ly Thudng Kiét, phudng
trién D6 thi Song Da tai thanh phé Hd Chi Minh Pht Tho, thanh phé H3 Chi Minh.

7. Nhin vién
Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Cong ty c6 28 nhén vién (Tai ngdy 31 thang 12 nim 2025: 28 nhan vién).

8. Tuyén b6 v& kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc s lidu tuong (g cua nam trudc so sanh duge véi s liéu cia nam nay.

9. Thuyét minh cAc thdng tin khéc trén Béo c4o tai chinh theo quy dinh phép luat
c6 lién quan nhu phéap luat doanh nghiép, phéap luét ching khodn,...

IL Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan



1. Ky ké toan nam (bét ddu tir ngay 01/01/2026 két thic vao ngay 31/12/2026).

2. Don vi tién t& st dung trong ké toan. . .
Don vj tién té st dung trong ké toén la Ddng Viét Nam (VND) do phan 16n céc nghiép vu duge thuc hién bang don vi tién t¢
VND.

IIL Chuin muc va Ché d9 ké todn p dung

1. Ché d6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung theo Thong tu 6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 (c6 hiéu luc tir 01/01/2026) va cac thoéng tu
huéng din thyc hién chudn myc ké toan cia Bo Tai chinh trong viée 1p va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop.

2. Tuyén b vé viéc tudin thii Chuin myc ké todn Viét Nam va Ché d) ké toan
Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc 18 theo céc Chuén muc K& toan Viét Nam. Che d ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

IV. Céc chinh séch ké todn, wéc tinh ké todn va cdc quy dinh phép luit c6 lién quan 4p dung

1. Nguyén tic chuyén déi Bdo céo tai chinh I3p bing ngoai t¢ sang Pdng Viét Nam

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai té dugc quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh. Tai
thoi diém cudi nam cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dugc quy ddi theo ty gi binh quén lién ngan hang do Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam cong bd.

Chénh I&ch ty gia thyc té phat sinh trong ky va chénh l&ch ty gi4 do d4nh gid lai s6 du cac khoan myc tién té tai thoi diém cubi
nam dugc két chuyén vao doanh thu hogic chi phi tai chinh trong nim tai chinh.

2. C4c loai ty gia héi doai 4p dung trong ké todn

- Ty gia hdi dodi lya chon &p dung khi ké toan chénh léch ty gia phat sinh trong ky va ty gid hdi doai khi d4nh gi4 lai cac khoan
muc tién t& c6 gbc ngoai té;

- Ty gi4 giao dich tinh chéo déi véi trudng hop ngan hang khong cong bb ty gié giao dich cia dbng ngoai té;

- Gid mua vang ctia Ngén hang Nha nu¢c cong bd hay gi4 mua tham chiéu ctia don vi dugc phép kinh doanh vang theo luat dinh
dé sir dung khi d4nh gi4 lai vang tién té tai thi diém két thic ky ké toan.
3. Nguyén tic xdc dinh 1ai suft thyc té (14i suit higu lyc) dung dé chiét khéu dong tién.

4. Nguyén tic ghi nhan cic khodn tidn va cdc khoan twong dwong tién.
Tién bao gdm tién mat va tién giri ngén hang khong ky han.

5. Nguyén téc ké todn cic khoén dAu tw tai chinh

a) Chirng khodn kinh doanh;

Nguyén tdc ghi nhdn cdc khodn ddu tw chitng khodn ngd'n han, dai han:

Céc khoan ddu tu chimg khodn tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc d4o han khéng qua 3 thang ké tir ngdy mua khoén déu tr d6 dugc coi 12 " trong duong tién"
- C6 thoi han thu hdi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 12 tai san ngén han

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nim hogc hon 1 chu ky kinh doanh dvgc phan loai 12 tai san dai han

Nguyén tidc ghi nhin cdc khodn ddu tw ngdn han, dai han khdc:

Cac khoan diu tu khéc tai thdi diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodic d4o han khdng qua 3 thang ké tir ngy mua khoén dau tr d6 dugc coi 12 trong duong tién"
- C6 thdi han thu hdi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 1 tai san ngén han

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nim hogc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a tai sin dai han

b) Céc khoan dAu tu nim git dén ngay d4o han;

¢) Du tw vio cong ty con; cong ty lién doanh, lién Kkét;

Khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugce ké toan theo phuong phép gié goc. Loi nhudn thudn dugc chia tir cong ty
con, cong ty lién két phat sinh sau ngdy dAu tu duge ghi nhan vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh. Céc khoén dugc chia
khéc (ngoai lgi nhuan thuin) dugc coi 12 phén thu hdi cac khoan dau tu va duge ghi nhan 12 khoan gidm trir gia gbc dhu tu.

d) DAu tu vao don vi khéc;
Péu tur vio cong cu vén cia don vi khac bao gdm céc khoan dau tr cong cu vén nhung Céng ty khdng c6 quyén kiém soét, ddng
kiém soét hoac c6 anh hudng dang ké déi voi bén duge dau tu.

Céc khoan dAu tu vao cong cu vén cia don vj khéc dugc ghi nhan ban diu theo gid gbc, bao gdm gia mua hogc khoan gép vén
cdng céc chi phi tryc tiép lien quan dén hoat dong dAu tu. C tirc va loi nhugn cta céc ky trudc khi khodn dAu tu duge mua dugce
hach todn giam gié tri ciia chinh khoan ddu tu d6. C tirc va loi nhugn cia cac ky sau khi khoan d4u tu duge mua dugc ghi nhéan
doanh thu tai chinh. C8 tirc duge nhan bing cd phiu chi dugc theo doi sé lugng ¢b phiéu tang thém, khong ghi nhén gié trj cd
phiéu nhan dugc.




d) Cac phuong phap ké toan dbi véi cac giao dich khac lién quan dén diu twr tai chinh.

Dy phong tén thét cho cac khoan dAu tu vao cong cu von clia don vi khéc dwgc trich 1dp nhu sau:

+Dbi v6i khoan dAu tu vao ¢d phiéu niém yét hoic gia tri hop 1y khoan ddu tu dugc xac dinh tin cfy, viéc lap du phong dya trén
gié trj thi trudng cua cb phiéu.

«Dbi véi khoan dAu tu khong x4c dinh dugc gi tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap dw phong dugc thyc hién can clr vao
khoan 15 ciia bén dugc ddu tu véi mirc trich 1ap bing chénh 1éch giita vén dAu tu thyc té cia cic chu s¢ hiru va vbn chu s¢ hitu
tai ngdy két thic ndm tai chinh nhan véi ty 1& vén diéu 1¢ cia Cong ty so véi téng vén diéu 1€ thuc gbp tai don vj khac.

Tang, giam sé du phong tén that dAu tu vao cong cu vén clia don vi khac cin phai trich 14p tai ngdy két thuc nam tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi tai chinh.

6. Nguyén tic ké toan no phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

+Phai thu cua khach hang phan anh c4c khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao djch c6 tinh chit mua — ban
gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

+Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho ting khoan ng phai thu kh6 doi sau khi da bu trir v6i khoan ng phai tra (néu c6). Mirc
trich 14p cin cr vao tudi ng qua han ciia cac khoan ng hogc dy kién muc ton thét c6 thé xay ra.

Tang, giam sé du dy phong n phai thu kho doi cin phai trich 1ap tai ngdy két thuc nam tai chinh duge ghi nhn vao chi phi
quan ly doanh nghiép.

7. Nguyén tic ké todn hang tdn kho

- Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho: nguyén tic gia gc.

- Phuong phép tinh gi4 hang tdn kho: binh quéan gia quyén
- Phuong phép hach toan: ké khai thuong xuyén

- Phuong phép trich 1ap du phong giam gia hang tdn kho: Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc lap cho ting mit hang tdn kho
c6 gié gbe 16n hon gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Tang, giam sb du dy phong giam gi hang tn kho cn phai trich 14p tai
ngdy két thuc nam tai chinh dugc ghi nhén vao gia vén hang bén,

8. Nguyén téc ké toan va khiu hao TSCD hiru hinh (bao gdm ca cdy lau ndm cho sin phim dinh ky, sic vt lam viéc),
TSCP v6 hinh, TSCD thué tai chinh, bat dong sin diu tw.

Tai sén cé dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c duge tai sin cb dinh tinh dén
thori diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sit dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban du chi dugc ghi ting nguyén
gi4 tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat
sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan 12 chi phi sin xuét, kinh doanh trong ndm.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lly ké duogc x6a sd va 1ai, 18 phét sinh do
thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong ndm.

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudmg thing dya trén thdi gian hitu dung wéc tinh. S6 nim khéu
hao cuia c4c loai tai san c¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c¢6 dinhSé nam

Méy méc va thiét bj 6

Phuong tién van tai, truyén dan7 - 8

Thiét bi, dung cu quan ly 3 - 4
* Bt dong san déu tu

Bt dong san déu tw 1a mot phin cia nha thuge so hitu cia Cong ty duge sir dyng nh#m muc dich thu lgi tir viéc cho thué.
BAt dong san ddu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao moén lily Ké.

Nguyén gia cua bét dong san dAu tu 12 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hogc gié trj hop ly cia céc khoan dua ra
dé trao ddi nhim c6 duoc bit dong san ddu tu tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh. Céc chi phi lién quan dén bét
dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban d4u duoc ghi nhén vao chi phi, trir khi chi phf nay c6 kha néng chéc chin 1am cho
bét dong san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dugc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting
nguyén gia.

Khi bét dong san dau tu dugc ban, nguyén gid va gié trj hao mon liy ké dugc x6a sb va 1ai, 15 nao phat sinh dugc hach
9. Nguyén tic ké toan cic loai hop ddng hop tac kinh doanh.

Theo Théng tw 99/2025/TT-BTC (hiéu luc tir 01/01/2026), ké toén hop dong hop téc kinh doanh (BCC) dya trén ban chét
kinh t&, chia thanh 3 loai chinh: ddng kiém sot tai san, ddng kiém soét hoat dng, hodc chia loi nhugn

10. Nguyén tic ké toan chi phi ch¥ phén bd.



Céc khoan chi phi chd phén bd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da
nhén dugc. Chi phi ché phan bé duge ghi nhan dya trén cc ude tinh hop 1y v& sb tién phai tra va thai gian chd phén bo.

11. Nguyén tic ghi nhan cic khodn ng phéi tra va chi phi phai tra.
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va
dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén céc wdc tinh hop 1y v& sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thye hién theo nguyén tic sau:
+Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai san
va ngudi ban 1a don vi doc lap voi Cong ty.

«Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hogc da cung chp cho ngudi mua
nhung chua chi tra do chua cé héa don hogc chwa du hd so, tai liéu k& toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tidn
lwong nghi phép, cac khoan chi phf san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

«Phai tra khac phan 4nh c4c khoén phai tra khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua, ban, cung chp hang
hoa dich vu.

Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngn han va dai han trén Bang can dbi ké toan tong hop cén c theo ky
han con lai tai ngdy két thic nam tai chinh.

12. Nguyén tic ké todn phai tra cd tire, lgi nhudn.
C trc dugc ghi nhén 1a ng phai tra trong ky dugc cong b

13. Nguyén tic ké toan thué TNDN hoin lai.

Thué thu nhap hodn lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh léch tam thoi gitra gid
trj ghi s6 cua tai san va no phai tra cho myc dich 1ap Béo cdo tai chinh va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai
tra duoc ghi nhan cho thf ca céc khoan chénh léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhén khi chéc
chéin trong tuong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thdi dugc khéu trir ny.

Gié trj ghi sb cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va s& dugc ghi giam
dén mirc dam bao chic chin c6 du loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich ciia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhp hoén lai
dugc sir dung. CAc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa dugc ghi nhén trude ddy dugc xem xét lai vao ngay két
thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chéc chén c6 du loi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hoan lai
chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhp hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra duge x4c dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho nam tai
san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh to4n dya trén cc mirc thué sudt c6 hiéu luc tai ngdy két thic nam tai chinh. Thué
thu nhép hodn lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vdn chii s& hiru khi khoan
thué d6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chu s¢ hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

+Cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai np; va

+Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép dugc quan
1y bdi cing mdt co quan thué:

-Déi v6i cing mot don vi chiu thué; hogc

-Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hoac thu hoi tai
sin ddng thoi vai viéc thanh toén ng phai tra trong timg ky twong lai khi c4c khoan trong yéu clia thué thu nhép hodn lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hdi.

14. Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh.
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xay dung
hoc sn xuét tai san do dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) @8 c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéce
ho#c ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gié trj cia tai san d6. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb
dinh, bt dong san du tu, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céac khoan thu nhap phét sinh tir
viéc dAu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

15. Nguyén tic ghi nhan va vén héa cac khoan chi phi di vay.

- Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir tru—ong hop chi phi di vay lién quan
tryc tiép dAu tu xay dyng, hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia tri tai san d6( dugc vbn hoa) khi c6 du cac didu kién
dugc quy dinh trong Chuédn muc ké toan Viét Nam s6 16” Chi phi di vay”.

- Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xiy dung hogc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gié tri cia tai sin d6
(duge vén hod), bao gdm cac khoan 1ai tién vay, phan bd cac khoan chiét khAu hosic phy trdi khi phéat hanh trai phiu, céc khoan
chi phi phu phét sinh lién quan t6i qué trinh lam thu tuc vay.

16. Nguyén tic ghi nhin vbn chii s¢ hiu:



Vén gép ciia chii s hiu
Von gp cua chu s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thyc t€ da gop cia cic cb dong.

Thiing du vén c§ phin

Thang du vén ¢6 phan duge ghi nhan theo s chénh léch gitra gi4 phat hanh va ménh gié cd phiéu khi phat hanh 1dn ddu hoac
p}‘nit hanh b sung, chénh léch gilra gia tAi phéat hanh va gia trj sé séch cua cb phiéu quy va cAu phn vén cia trai phiéu chuyén
doi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phét hanh ¢d phiéu quy dugc ghi giam
théang du vén cd phan.

- Nguyén tic ghi nhin lgi nhugn chuwa phén phéi.
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap cac quy theo Didu 1é cia Cong
ty cling nhu cac quy dinh cia phéap lujt va da duge Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb déng dugc cin nhic dén céc khoan muyc phi tién té nim trong lgi nhuan sau thué chua phan
phoi ¢6 the anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhu 1i do d4nh gi4 lai tai san mang di gép vén, 1i do d4nh gia
lai cdc khoan muc tién té, cic cong cy tai chinh va céc khoan myc phi tién té khac

17. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac:
- doanh thu bén hang va cung cip dich vu

+ Doanh thu bén bit djng san

Doanh thu bén bat dong san ma Cong ty 1 chil ddu tr dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi tht ca cac didu kién sau:

*Bét dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so
hiru bét ddng san cho ngudi mua.

*Céng ty khong con ndm giif quyén quén 1y bt dong san nhu ngudi s& hiru bt dong sin hoic quyén kiém soét bit dong san.
*Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén.

+Cong ty da thu dugc hojc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén bét dong san.

*X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich béan bét dong san.

Trudmg hop khéch hang c6 quyén hoan thién noi thit ctia bt dong san va Cong ty thye hién viéc hoan thién noi tht ciia bét
dong sn theo dung thiét ké, mAu ma, yéu clu cua khéch hang theo mdt hop déng hoan thién noi thét bt dong san riéng thi
doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phin xay thé cho khéch hang.

+ Doanh thu cung cip dich vu.

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac didu kién sau:

*Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chéc chn. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu da mua theo
nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng didu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong dugc
quyén tra lai dich vu da cung cép.

+Cong ty d4 hoic sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

*X4c dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao thdi diém béo céo.

*X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Trudmg hop dich vy dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc cin cir vao két qua phin cong
viéc d4 hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Doanh thu cho thué bit dong sin ‘ '
Doanh thu cho thué bit dong san dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian cho thué. Tin cho thué
nhén truée cva nhiéu ky duoc phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.

+ Doanh thu bn bét dong san Ia cac can h¢ du lich, vén phong két hop luu trit hosic sin phim twong ty.
+ Doanh thu ban BDSDT.

- doanh thu hoat dgng tai chinh; ) i

doanh thu hoat ddng tai chinh chii yéu 1a 1ai tién giri ngén hang dugc ghi nhén trén co s¢ thong béo Ve 14i tién giri hang thang
cta ngin hang.

- Thu nhép khéc.

18. Nguyén tic ké toan cic khoan giam trir doanh thu.

Tép trung vao viéc ghi nhan chinh x4c chiét khdu thuong mai, giam gi4 hang ban, va hang ban bij tra lai.

19. Nguyén tic ké tosn gia vén hang ban.

Ghi nhan ding gia géc, ghi nhan trudce chi phi dy tinh, va xi ly cac khoan chénh léch vugt dinh mirc dé dam bao phan
anh chinh x4c hi¢u qua kinh doanh.



20. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh.
Tuan thi nguyén tic phu hop va than trong, ghi nhén chi phi thyc té phét sinh bao gdm 13i vay, 18 ty gi4, chi phi dau tu, va
cac khoan 15 lién quan dén chuyén nhugng von, khéng duge ghi trude chi phi khi chua phat
21. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép.
Chi phi dugc ghi nhén ngay khi phat sinh, tch bigt chi phi li€n quan dén doanh thu va chi phi quéan ly chung

V. Thong tin b sung cho cic khoan muc trinh bay trong Béo céo tinh hinh tai chinh
Pon vj tinh: déng

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Cic khodn tién va twong dwong tién doanh

nghiép dang nim git nhung khéng bj han 31/03/26 01/01/26
ché sir dung

- Tién mat 545.833.556 672.427.744
- Tién guri khong ky han 6.942.676.414 3.468.984.244

Cong 7.488.509.970 4.141.411.988

2. Cdc khoan ddu tw tai chinh

a) Chieng khodn kinh doanh

31/03/26 01/01/26
Chi tiéu o & e . Gia tri duw . o ; Gia tri du
Gia goc Giéa tri hgp ly phing Gia goc Gia tri hgp ly libEg
- Céc khoan ddu tu khac 658.855 -520.855 658.855 -520.855
Cong 0 658.855 -520.855 0 658.855 -520.855

b) DAu tr gbp vén vao don vi khéc (chi tiét timg khoan dau tu theo ty 1¢ v6n ném gt va ty 1¢ quyén biéu quyét)

31/03/26 01/01/26
Chi tidu —— — == =
Gia goc Gia tri duv phong Gia goc Gi4 tri duy phong
- Ddu tir vio céng ty con 25.000.000.000 -7.927.043.977 25.000.000.000 -7.927.043.977
Cng ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh | 5 ) 44 000 -7.927.043.977 25.000.000.000 -7.927.043.977
Dich vu SDU
- Ddu tir vio cong ty lién doanh, lién két 8.200.000.000 -5.200.000.000 8.200.000.000 -5.200.000.000
Cng ty C6 phan Bau tu Xay dyng D6 thi 5.200.000.000 -5.200.000.000 5.200.000.000 -5.200.000.000
Béc Ha
Céng ty C6 phn Tu vén Dau tu SDU 3.000.000.000 0 3.000.000.000 0
Ddu tw gop vén vao don vi khdc 23.953.667.000 | -11.021.831.238 | 23.953.667.000 | -11.021.831.238
@bing;ty o phin SeagDR 4.000.000.000 0 4.000.000.000 0
- Ha Noi
Céng ty C0 phan Dau tir va Phét trién Vén 19.953.667.000 | -11.021.831.238 | 19.953.667.000 | -11.021.831.238
Phong
Cong 5§7.153.667.000 | -24.148.875215 | 57.153.667.000 | -24.148.875.215

Vén didu 1é cia Cong ty TNHH M4t thanh vién Quan ly va Kinh doanh Djch vu SDU 14 25.000.000.000 VND, do Cong ty s&

hiru 100% vbn diéu 1é.




Gid trj hop ly

Céng ty chua xdc dinh gid tri hop Iy ciia cdc khodn dau tu khong cé gid niém yét do chwea c6 hudng ddn cu thé vé vige xdc dinh

gid tri hop ly.

Tinh hinh hoat dpng ciia Céng ty con va Cong ty lién két
Céng ty con dang hoat djng kinh doanh binh thuomg, khong c6 thay déi Ién so véi ndm trudc.
Cdc Céng ty lién két khong cé hoat dpng san xudt kinh doanh trong nim, trong do, Cong ty Cé phan Ddu tw Xy dung D6 thi
Bdc Ha (Bdc Ha) khong hoat dgng tai dia chi da dang ky. Céng ty khong thu thdp duoc Bdo cdo tai chinh ndm 2025 ciia Bdc
Ha. Dy phong tén thét ddu tw vao Bde Ha dé duge trich lp.

3. Phdi thu ciia khdch hang

31/03/26 01/01/26
Chi tiéu . . 5 R . . . . s X . .
Gia tri ghi so Gia trj du phong Gia trj ghi so Gi4 trj du phong
a) Phai thu ciia khach hang ngén han 39.260.155.326 0| 39.384.202.579
Khécl} hang mua nha tai tda nha Séng Pa - 24.977.000 0 24.277.000
Ha Dong
Ié?;Ch tAngToNA A Dirdn X1 = 26160 | soihe oeg omn 0| 38.057.125.787
Khach hang mua nha tai Dy 4n 143 Trdn Pha 479.168.000 0 479.168.000
Khéach hang mua nha tai Dy 4&n Nam An
Khénh 5.365.499 0 5.365.499
Céc khach hang khac st dung dich vu 1.225.380.840 0 818.266.293
b) Tra trwéc cho ngudi ban ngin han 79.484.109.454 0| 84.512.493.958
Tra trwdc cho cdc bén lién quan 56.042.775.630 0| 61.220.800.956
o 2 A A < RFR X P
Cong ty CO phan Bau tw X8y dyng D6 thi 1.437.736.946 o| 1.437.736.946
Bac Ha
Céng ty Cb phin Tu véin Dau tu SDU 44.985.816.622 0| 44.985.816.622
Cbong ty Cb phin X4y dung An Phu Thinh 9.619.222.062 0| 14.797.247.388
Tra truwdc cho ngwoi bin khdc 23.441.333.824 0f 23.291.693.002
Cong ty TNHH Phu Xuén 9.182.848.573 0| 9.182.848.573
Cac nha cung cép khac 14.258.485.251 0| 14.108.844.429
Cong 134.588.203.236 0] 139.469.634.993




4. Phai thu khdc

31/03/26 01/01/26
Chi tidu e ; as re R e
00/01/00 Gi4 tri dy phong Gia tri ghi so Gia tri du phong
a) Ngiin han 291.700.646.644 0| 291.668.972.472 0
Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu X4y
dung Kinh doanh nha Van Thai (*) 275.716.724.413 0| 275.716.724.413 0
Cong ty Cb phin Dién Péng Duong - Cho
mugn tién dé khao sat quy hoach céc du 4n 3.500.000.000 0| 3.500.000.000 0
Thuy dién Ha Giang
Cong ty Cb phn Dau tu Phat trién nha Gia
Bio~ Phai tha ik hop tie.di t 3.043.971.349 0| 3.043.971.349 0
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp cho sb
tién nhan trudc tir khach hang nhan mua nha #45.768.220 b 48768200 9
Tam tmg cia nhan vién 8.580.099.825 0| 8.580.099.825 0
Céc khoan phai thu ngén han khac 313.082.837 0 281.408.665 0
b) Dai han 10.000.000 0 10.000.000 0
Ky cugc, ky quy 10.000.000 0 10.000.000 0
;)UZ:Q' thu cia khich hang 1a cicbén lidn | ¢ 943 938 456 0| 15.572.938.456 0
Céng ty Cb phan Pau tu Xay dung D6 thi
Bic Ha - Phai thu phi vé sinh cong nghiép 52508000 U 22:308.000 0
Cong ty CO phan Tu van Ddu tw SDU - Phai |, 504 545 099 0| 4.584.583.000 0
thu tién co tirc va phi vé sinh cong nghiép
Tam g 11.166.847.456 0| 10.895.847.456 0
Ong Trinh Xudn Thuy 9.392.165.293 0| 9.121.165.293 0
Ong Nguyén Piic Thu 1.769.971.618 0| 1.769.971.618 0
Ong Hoang Viin Ké 4.710.545 0 4.710.545 0
Cong 307.554.585.100 0| 307.251.910.928 0

(*) La céac khoan gop vén theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 08/2011/HPHTKD ngay 07 thang 6 nam 2011 va c4c Phy lyc
hop ddng gitta Cong ty voi Cong ty Cb phén Thuong mai - Dich vy - X4y dung - Kinh doanh nha Van Thai (sau day goi tit 1a
“Van Th4i”) & du tu Dy 4n Khu cdng vién Van héa — Du lich — Thé thao tai phia Nam duong Ta Quang Biru, phudmg 4, quén
8, TP. H3 Chi Minh. Dy 4n gdm 2 thanh phin:
0 Thanh phn 1: Khu chung cu téi dinh cu: dién tich dét 20.434 m2, tbng murc déu tir dy kién 1.488,408 ty dong;
0 Thanh phén 2: Khu phitc hop va cong vién van héa du lich thé thao: dién tich dét 137.970 m2 (d4t khu phirc hop
40.018 m2, dAt cong vién 97.952 m2), tdng mirc ddu tu dy kién 5.000 ty dong.

Cong ty dugc phan chia lgi ich kinh té tir viéc hop tac kinh doanh dy 4n theo ty 1§ gop vén hop tac kinh doanh 12 42%.

Theo Bién ban lam viéc ngay 31/12/2017 va ngay 19/10/2020 gitta Cong ty va Van Thai, 02 bén théng nhit sb tién nhan rdi
ctia dy &n chua sir dung dén s& chuyén v& Cong ty va khong chiu bét cir khoan 1i nao. Trong qué trinh thyc hién dy 4n, khi cin
vén trién khai thi Van Thai s& thong béo Cong ty chuyén tra lai tién dé thanh toén c4c chi phi lién quan dén du 4n. S tién Van
Thaéi da chuyén vé cho Cong ty dugc trinh bay tai khoan muc “Phai tra khac” .



5. Dy phong phdi thu ngdn han khé doi

31/03/26 01/01/26
Chi tiéu r it K Gid tri c6 thé | Déi twong ox sk Gié trj c6 thé | Dbi twgng
Gia trj goc ng thu hdi Y Gia trj goc n¢ thu hdi ng
Céng ty Cb phén Dién Pong
Duong 3.500.000.000 0 3.500.000.000 0
Cong ty Co phén DAu tu Phat trién
nha Gia Bao 3.043.971.349 0 3.043.971.349 0
Cong ty C6 phan Tu van Xay dyng
va Phat trién D6 thi Viét Nam 1.067.452.250 0 1.067.452.250 0
Bhit thuederftrchito vived nhin 497.214.485 0 497.214.485 0
khéc
Cong 8.108.638.084 0 8.108.638.084 0
6. Hang ton kho:
31/03/26 01/01/2026
Chiuidu Gi gbe Dy phong Gi gbe Dy phong

Cbng cy, dung cy 45.804.542 0 45.804.542 0
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dan 371.131.253.748 0 365.492.206.664 0

Cdc dy dn khdc 87.618.909 0 87.618.909 0
Thanh pham bat dong san * 42.681.780.000 0 42.681.780.000 0
Hang hoa bat ddng san 4.097.632.343 0 4.097.632.343 0
Cong 417.956.470.633 0 412.317.423.549 0
7. Tang, gidm tai sin ¢é dinh hivu hinh

5 a oK Phwong B x b
" Nha cira, vit |Mdy moc, thiet | .. . °. Thiet bi, dung x i
Khoan muc Lk . . tién van tai, Eors Tong cong
kien tric bi P cu quén ly
truyen dan

Nguyén gia
S6 dw tai ngay 01/01/2026 118.000.000f 7.963.010.182 275.611.872 8.356.622.054
- Mua trong ndm 0
So dw tai ngay 31/03/2026 118.000.000f 7.963.010.182 275.611.872 8.356.622.054
Gi4 tri hao mon liiy ké 8.326.372.055
S6 dw tai ngay 01/01/2026 118.000.000] 7.963.010.182 242.611.872 8.323.622.054
- Khiu hao trong nam 2.750.001 2.750.001
- Tang khéc
Gi4 tri con lai
Tai ngay 01/01/2026 33.000.000 33.000.000
Tai ngay 31/03/2026 30.249.999 30.249.999
8. Tdng, gidm bt dpng san ddu tu:
Khoin muc 01/01/26 Tang trong ky Giam trong ky 31/03/26
a) Bt dgng san diu tu cho thué
Nguyén gid 235.409.290.933 235.409.290.933
- Quyén st dung dét
- Nha
- Nha va quyén sir dung dit
- Co s& ha tAng 235.409.290.933 235.409.290.933
Gi4 tri hao mon lay ké 56.966.439.016 1.962.105.378 58.928.544.394
- Quyén sir dung dét
- Nha
- Nha va quyén sir dung dat
- Co s& ha ting 56.966.439.016 1.962.105.378 58.928.544.394
Gi4 trj con lai 178.442.851.917 176.480.746.539




- Quyén sir dung dét

- Nha

- Nha va quyén str dung dét

- Co s& ha ting

178.442.851.917

176.480.746.539

Theo quy dinh tai Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 05 “Bét dong san dAu tu”, gié tri hop 1y cua bét dong san diu tu tai
ngay két thic nam tai chinh cin phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua x4c dinh dugc gié tri hop ly cia cac bt dong
san déu tu do chua co didu kién dé thuc hién.

Danh muyc bit dong sin diu tu tai ngay 31/3/2026 nhw sau:

Nguyén gia

Hao mon liy ké

Gia trj con lai

3 tAng thuong mai
thugc Toa nha Soéng Pa - Ha Dong

50.250.520.380

-26.600.291.912

23.650.228.468

2 t?mg him, 3 tﬁng thuong mai
thudc Tda nha 143 Tran Phi

35.371.816.808

-11.108.466.353

24.263.350.455

5 tAng (tir tAng 1 tAng 2 va mot phin
tng 3 + 1 phén tAng 4 + 1 phén tAng 5)
thudc Toa nha X1 - 26 Liéu Giai

72.731.771.841

-10.452.323.739

62.279.448.102

3 tAng him thudc Toa nha X1 - 26 Liéu

e 77.055.181.904 -10.767.462.390 66.287.719.514
Céng 235.409.290.933 -58.928.544.394 176.480.746.539
9. Chi phi ché phén bo
Khodn myc 31/03/26 01/01/26
a) Ngfn han 373.701.522 29.945.279
b) Dai han 97.274.515 97.274.515
Céng 470.976.037 127.219.794
10. Vay va no thué tai chinh
Khoan muc 31/03/26 T Lromg ey e 01/01/26
a) Vay ngin han 3.876.666.764 3.023.208.948 . 853.457.816
:{l;’:}f gﬁ;‘f‘" hang TPB chi 50.000.000.000 50.000.000.000 . -
¢) Ciic khoin vay ngéin han tir 30.922.233.231 17.953.038.477 55.864.967.017 68.834.161.771
cic bén lién quan
Ong Hoang Van Anh 6.762.594.095 907.455.870 35.000.000.000 40.855.138.225
Ong Hoang Lé Thanh Lam 10.229.916.074 5.213.001.006 5.016.915.068
Ba Hoang Thj Phuong Thily 4.208.999.266 7.020.213.053 6.000.000.000 3.188.786.213
Ong Nguyén Binh Udc 2.960.041.710 50.508.505 2.909.533.205
Ba Hoang L& Thanh Thanh 1.226.670.853 1.221.419.587 14.000.000.000 14.005.251.266
Ba Bui Thi Quynh Nga 3.534.011.233 3.540.440.456 864.967.017 858.537.794




Céng ty TNHH MTV Quan ly va
Kinh doanh Dich vu SDU 2.000.000.000 2.000.000.000

Cong 84.798.899.995 70.976.247.425 55.864.967.017 69.687.619.587
11. Phai trd nguwoi bin

Khoin muc 31/03/26 01/01/26
a) Phai tra ngudi ban ngéin han 7.320.666.222 7.798.213.555
Cong ty Cb phén Airpower 2.474.545.743 2.474.545.743
Coéng ty CP co khi cong nghiép va
xdy dyng Ha Noi 746.183.130 970.483.470
Cong ty Cd phén thiét bi va cong
nghé Thién Y 356.962.590 356.962.590
- Phai tra cho céc ddi tuong khac 3.742.974.759 3.996.221.752
b) Phii tri ngudi ban 1a cic bén
lién quan 213.522.844 890.482.561
T

Congty THEMIV QL £ KDDY 213.522.844 890.482.561
SDU

Cong 7.534.189.066 8.688.696.116
12. Phai tri vé cé tike, lgi nhudn

Khoan muc 31/03/26 01/01/26

Phai tra vé ¢ tuc, lgi nhuan

23.500.000.000

23.500.000.000

13. Thué va cdc khodn phai ngp nha nwéc

S6 da thuwe ndp trong

Khoan muc 01/01/26 S6 phai ndp trong ky ky 31/03/26
¢ A o goKip on . £
)Phﬁ' nfip(chi fictiimg lopl thue 39.693.360.103 5.310.421.785 19.557.649.742 25.446.132.146
Thué GTGT 22.018.315.410 4.426.144.328 19.509.265.730 6.935.194.008
Thué thu nhap doanh nghiép 11.176.564.610 69.137.675 = 11.245.702.285
Thué thu nhép doanh nghiép tam
ndp cho s tién nhan trude tir hoat 546.768.220 . 546.768.220
dong chuyén nhuong bét dong san
Thué thu nhap c4 nhan 692.129.235 92.917.347 48.384.012 736.662.570
Phi, 1& phi va cac khoan phai nop 5.259.582.628 722.222.435 , 5.981.805.063
Cong 39.693.360.103 5.310.421.785 19.557.649.742 25.446.132.146

Céng ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khéu trir v6i thué suit 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vai thué suét 20%.

Viéc xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cuia Cong ty duqc cén cir vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timng thdl ky va céc quy dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai

thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vdy sb thué dugc trinh bay trén c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.




Thué thu nhp doanh nghiép tam ndp cho sé tién nhin trudc tir hoat dgng chuyén nhwong bAt dgng san
Cong ty phai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 1% trén s6 tién nhén truéc tir hoat dong chuyén nhuong bt dong
san theo quy dinh tai Thong tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam 2014 cua B Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai sb

thué thu nhép doanh nghiép phai nop cho hoat dong ndy khi ban giao bét dong san.

Thué nha dat

Thué nha dét dugc ndp theo thong bao cla co quan thué.

Cic loai thué khac

Cong ty ké khai va np theo quy dinh.

14. Chi phi phi tri

Khoan muc 31/03/26 01/01/26
a) Ngan han 216.885.687.723 228.912.706.209
Tha lao HDQT, ban Kiém soét 792.100.000 964.900.000
Phai tra céc ci nhan, t§ chuc khéc 216.093.587.723 227.947.806.209
Chi phi 13i vay phai tr 3.125.729.581 3.125.729.581
Chi phi trich trudc tam tinh gid
o B, i dhrig i Agén 212.967.858.142 224.822.076.628
b) Dai han 0 0
Cong 216.885.687.723 228.912.706.209
15. Phai tré khdc
Khodéin muc 31/03/26 01/01/26
a) Ng&n han 226.076.395.859 249.601.329.021
Kinh phi cong doan 145.958.864 244.084.145
BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD 65.219.564 113.041.249
Kinh phi béo trl tod nha Séng Da.- 5.065.247.365 5.065.247.365
Ha Pong
anh plridon o1 o a1, -26 12.050.165.021 12.050.165.021
Liéu Giai
Co't'uc nam 2009 va nim 2010 23.500.000.000
phai trd
Céng ty TNHH Thuong mai Dich
vu X4y dyng Kinh doanh nha Van 190.425.400.000 190.425.400.000
Thai
Céng ty Cb phan Pau tu X4y dung
di8n v Phit trida ok HA Noi 6.833.000.000 6.833.000.000
Ngén hang TMCP Pai Chiing Viét
Nam - Tién gbc va lai vay dén 6.543.068.289 6.543.068.289
29/6/2014
Nhén tién gép vén dau tu du 4n
Sl 1.357.016.911 1.357.016.911
Nhén ticn g6p vOn dau tw dy én 23 689.543.564 689.543.564
Tén Mai
- Céc khoan phai tra, phai nop khéc 2.901.776.281 2.780.762.477
Céng 226.076.395.859 249.601.329.021
b) Dai han 0 0
o) B Tri ci0,chic Vi €4 6.643.600.670 6.643.600.670

nhin khdc

bit coc thué van phong toa nha
Séng ba - Ha Bong

3.618.644.710

3.618.644.710




bit coc thué véan phong toéa nha X1
- 26 Liéu Giai

3.024.955.960

3.024.955.960

Céc khoan phai tra dai han khac 0 0
Cong 6.643.600.670 6.643.600.670
16. Vén chii s¢ hitu
a) Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu (DVT: Trigu dong)
Cic khoan muc thudc von chii sé hiru
) 2 Cac
Yiin sl I Chénh ) LNST | khoin
. gop chon Von khéc - Chénh
Khoén muc . Thing -G léch | .. .. |thuéchwa |muc khic .
. ciia + |chuyén do|cia chi s¢ .. [léchtygida | . £ = Cong
. du von At danh gia £ . |phdn phoi | - Qu¥y
chii sé& i trdi hitu ;i hoi dodi o
hifu hiu lai tai sdn va cdc quy| dau tw
P phat trién
A 1 2 3 4 J 6 7 8
S6 dw ddu nim trude | 200.000 99.849 - 3.840 - 61.5758 |  23.7647| 389.0294
- Tang vOn trong ndm
trude
- Lai trong ndm trudc
- Tang khac
- Giam vOn trong nam
trude
- L3 trong nam trudce
- Giam khéac
S6 duw diu nim nay - - i . 276,6 - | 2766
- Téng vén trong ndm nay
- L4i trong ndm nay 276,6 276,6
- Tang khac
- Giam vén trong nim nay
- L3 trong nim nay
- Giam khéc
31/03/26 200.000 99.849 . 3.840 < 61.852 23.765 389.306
b) Chi tiét vén gop cia chii s¢ hivu
Khoén muc 31/03/26 01/01/26
Téng Cong ty Song Pa - CTCP 60.000.000.000 60.000.000.000
Vén gbp cua cac dbi tugng khac 140.000.000.000 140.000.000.000
Cong 200.000.000.000 200.000.000.000
¢) Cdc giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phan phdi c§ tikc, chia lgi nhugn
Khodn muc 31/03/26 01/01/26
- Vén dAu tu ctia chu sé hitu 200.000.000.000 200.000.000.000
+ Vén gép déu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
d) Cé phiéu
Khodn muc 31/03/26 01/01/26
A A Ive ’
Lasfhl‘“’“g ¢6 phicu dang ky phdt 20.000.000 20.000.000




- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cong

; 20.000.000 20.000.000
ching
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh 20.000.000 20.000.000
* Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VNP
VIL Théng tin bd sung cho céc khoin myc trinh bay trong Bio cdo két qué hoat ddng kinh doanh
Don vj tinh: dong
1. Téng doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu

Khoan muc 31/03/26 01/01/26

a) Doanh thu
- Doanh thu cho thué bit dong san 7.560.076.183 629.673.980
Cong 7.560.076.183 629.673.980

Ngoai giao dich ban hang va cung cép dich vu cho céc cng ty con va cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay & trén, Céng ty
khong phat sinh giao djch ban hang va cung cép dich vu cho cé4c bén lién quan khong phai 1a cng ty con va cong ty lién doanh,

lién két.

2. Gid vén hing bdn

Khoan muyc 31/03/26 01/01/26

B A N A A A
leé won it thutehta g saordbu 2.344.145.120 1.954.539.009
Cong 2.344.145.120 1.954.539.009
3. Doanh thu hoat djpng tai chinh
Khoan muyc 31/03/26 01/01/26
- L tién g, tién cho vay 3.747.908 2.835.288
Cong 3.747.908 2.835.288
4. Chi phi tai chinh
Khoan muc 31/03/26 01/01/2026
- Chi phi di vay 1.164.142.243 2.247.815.749
Cong 1.164.142.243 2.247.815.749
5. Chi phi khdc
Khoan muc 31/03/26 01/01/2026
Phat do vi pham hop dong 1.079.081 4.282.351
Thué bj phat, bj truy thu 722.222.435
Cong 723.301.516 4.282.351
6. Chi phi bdn hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Khoan muc 31/03/26 01/01/2026
a)Cikcikbofn €l phi quran Iy 2.986.476.073 2.331.665.916

doanh nghiép phat sinh trong ky

Chi phi cho nhan vién 1.978.255.000 1.230.680.000
Chi phi vét liéu quan ly 17.630.821 13.220.175
Chi phi db dung van phong 3.900.000 4.055.556




Thué, phi va |& phi 3.642.000 11.737.088
Chi phi dich vu mua ngoai 628.931.778 862.067.997

Céc chi phi khéac 354.116.474 209.905.100

7. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép

Khoén muc 31/03/26 01/01/2026

- Loi nhuén k& toan trudc thué 345.759.139 194.206.243

- Thué tinh theo thué sudt thué 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 69.151.828 -

(*) Chi phi thué TNDN cho ndm tai chinh dugc uéc tinh dya vao thu nhdp chiu thué va c6 thé c6 nhitng diéu chinh tiy thudc
vao sy kiém tra clia co quan thué.

VIIL Théng tin bd sung cho cac khoan myc trinh bay trong Béo céo luu chuyén tién té

1. S8 tién di vay thuec thu trong ky:

- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng; 50.000.000.000  déng
- Tién thu tr di vay dudi hinh thirc khéc. 19.860.000.000  ddng
2. 4 tién da thuwe tra goc vay trong kp:

- Tién tra no gbc vay theo khé uéc thong thudng;

- Tién tra no vay duéi hinh thirc khéc. 55.864.967.017 déng

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
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