CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:.408./CV-CT Tam Phuée, ngay..H,.thing 5 nim 2026
_ CONGBOTHONGTIN DISCLOSURE OF INFORMATION
TREN CONG THONG TIN PIEN TU ON THE STATE SECURITIES
CUA UY BAN CHUNG KHOAN COMMISION’S PORTAL AND
NHA NUOC VA SGDCK TP. HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
- Kinh gt/ To:
- Uy ban Chimg khoén Nha nuéc/The State Securities
Commission;
- S¢ Giao dich chimg khoan TP.HCM/Hochiminh Stock
Exchange.

- Tén t6 chitc/Organization name: Céng ty C5 phén Phét trién Khu cong nghiép
Tin Nghia

- Ma3 chiung khoan/Security Symbol: TIP

- bia chi try s0 chinh/Address: Puong s6 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam
Phuéc, TP Pong Nai

- Dién thoai/Telephone: 02513.512.063

- Fax: 02513.512.479

- Ngudi thuc hién cng bd théng tin/Submitted by: Ong Nguyén Quéc Hung
Chttc vy/Position: Phé Giam dbc Cong ty

- Loai théng tin céng bé: & Pinh ky[ Bit thuong [124h  OTheo yéu chu

Information disclosure type: M PeriodicO] Irregular [ 24 hours U] On demand

1. Noi dung thong tin cdng b6/Content of Information disclosure :

- Thu moi hop Pai héi ddng ¢ déng bat thudng nam 2026/Invitation
letter for the extraordinary General Meeting of Shareholders in 2026;

- Du thao tai liéu hop Pai héi dbng cb dong bt thudng ndm 2026/Draft
documents for the 2026 Extraordinary General Meeting of Shareholders.

2. Poi véi truwdong hop thay ddi, thay thé thong tin da cong bo, cin néu rd
nguyén nhén thay d6i hoic thay thé.

In case the company accurates or replaces information(s) that were disclosed.
Company shall make a reason for the replacement or correction.
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bia chi: KCN Tam Phuéc, Pudng s 6, phuong Tam Phuée, TP Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




3. Thong tin nay da dwoce cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong
ty/quy vao ngay 18/5/2026 tai dwong dan http:www.tinnghiaip.com.vn —
Quan hé co dong.

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date 18/5/2026
available at http:www.tinnghiaip.com.vih — Quan hé coé dong.

4. Chiing t6i cam két cac thong tin cong bd trén diy 1a ding sy thit va hoan
toan chiu trach nhiém truwéc phap luit vé ndi dung thong tin di cong bo.

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall
be legally responsible for any mispresentation.

Pai dién t6 chirc ﬁ(//
Organization representati
Nguoi dai dién theo phap ludt/
Nguoi UQ CBTT
Legal representative/
Party authorized to disclose information
(Ky, ghi r ho tén, chirc vu, dong diu)
(Signatyre, full name, position, and seal)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA Dgc ldp - Tw do - Hanh phic
S6: LOL/TM-CT Tam Phuée, ngay. 8. thdng.ﬁ.’. .nam 2026
THU MOI

Hop Pai hdi dong cb dong bat thwdng nim 2026
Kinh giti: Quy ¢6 dong Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Hai ddng Quan trj Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghi€p Tin Nghia
(M4 s doanh nghiép: 3600964611; Tru s& chinh: DPuong s6 6 — Khu cbng nghiép
Tam Phu6c — phuong Tam Phude — Thanh phd Dong Nai) tran trong kinh moi
Quy vi ¢b dong vé tham du Dai hoi dong cb déng bét thuong nam 2026 vai nhitng
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Thoi gian t6 chire Pai hdi: Vao luc. §..gio. 4. phit, sang ngay46/.6./2026
(Thit...Aa.).

2. Pia diém t6 chirc Pai h01 Hoi truong Cong ty C phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia — Duong s6 6 — Khu cong nghiép Tam Phudc — phuong
Tam Phudc — Thanh phb Ddng Nai.

3. Ndi dung chinh ciia Pai hdi: Quyét dinh chu trwong diu tu du 4n va cac
van dé quan trong khAc.

4. Thanh phén tham dy Dai hdi:

- T4t ca céc cb dong so hiru ¢b ph1eu cua Cong ty Cb phan Phét trién Khu
codng nghiép Tin Nghia theo danh sach c¢b dong chét ngay 05/5/2026.

- Truong hop khéng thé tham du Pai hoi, Quy cb ddng c6 thé uy quyén cho
dai dién cua minh tham du béng van ban theo mu dinh kém. Khi dén tham du Pai
hoi, Quy c¢6 dong vui long mang theo CCCD/H§ chiéw/CNPKDN va Gidy uy
quyén (trong trudng hop dugc ty quyén tham du).

S. Tai liéu phuc vu Pai hoi:

Toan b6 tai liéu Dai héi, biéu mAu c6 thé nhan tai tru s& chinh cia Cong ty
Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia hodc tai trén muc Quan hé ¢6 dong
tai Website: www.tinnghiaip.com.vn.

6. Xac nhan tham dvw Dai hoi:
Pé tao diéu kién thudn lgi cho cong téc chuan bi Pai hoi duge chu déo, Quy
cb déng hodc ngudi dugc Gy quyén vui long xac nhén tham dy Pai hoi trudc 16
gio' 30 ngay...dd./..6.../2026 theo sb dién thoai 0251.3512.063 (105 — gip anh
Hanh — 0908.136.388) ho#c (107 — gép chi Ly — 0919.813.806).
Tran trong va han hanh dugc dén tiép.
sl

Noi nhin:
- Nhu trén;
- UBCKNN, HOSE (bdo céo);
- Luu: VT-CT.

Pudng s6 6, KCN Tam Phude — phurdng Tam Phuéc — tinh Ddng Nai
PT: (02513) 512.063, Fax: (02513) 512.479, E-Mail: tip@tinnghiaip.com.vn, Website: tingnhiaip.com.vn




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - T do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

2N TiN NGHIA /Sy/ Viv Tham dy Dai hdi dong cb dong bat thwong nim 2026
‘?4, @
NS>

Kinh gtri: Hoi ddng quan tri Cong ty ¢b phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Lo B0 UY QUYBNE .ottt b s ss bbb bbbt
Tén c6 AONE (C4 MNAN/S CHUC): ...vvvuerveesresserssseessssesesssessssessssessssensssesssssessssssesssesssssesssssesessessessessesens
Gidy t& phép 1y clia ¢ nhan/td Chlc: .....evereeeeeeeerreeeeeneenecens CAP NGAY: oo oo s
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Ngudi dai dién theo phap ludt clia ¢6 dOng 12 16 CHTC: ...vvurvureerereeeseeereereeseneenmseceeeeescsseesicniesens
TONG 58 €O PhAN ST NIUL cooeoieeicee ettt sases e aesens
2. Bén Puoc Uy Quyén:
2.1. T8N CA NNANS CIVIC: ...vvuvvveresveessisssssesescsssecsssesssseessssessssesessessssessssssassesessesesssesessessessessossssn
Gidy t& phép 1y ctia ¢4 nhan/ t8 chie: ... ooevvverveeeieeeeeesrirenienees Cép ngay:........  — A
AL [ 5oty o szl e e ool
Bia chi thudmg /ARG KJ! ..ommissvasemsmscasmmmsesmmonmsvsssinemsssssnsasmsssmanesesmesssmmusesunsses sovarasmsmmmssarnsens
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Ngudi dugc Gy quyen tham di DHDCD (1)1 overeeerveriesesssinesssssssessseessssssssssssesssssesssssssssessssesssnee
Hodc:
2.2, Uy quyép cho mdt trong céc thanh vién Hcf)i,D(A)ng Quén Tri (“HPQT”) clia Cong ty cb
phéan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau: (Ddnh dau X vao mét trong cdc 0 sau ddy)

[ ] OngNguyén Cao Nhon — Chu tich HDQT.

D Ong Phan Anh Diing — Thanh vién HPQT kiém Giam dbc Cong ty.
3. Ndi dung iy quyén: Bén Uy Quyén tiy quyén cho Bén dugc Uy Quyén thuc hién:
- S6 luong ¢b phan dugc Gy quyén:

G551 T L IR R MBEHERADT: s st o e o W o
- Pham vi oty quyén: (Pdrh ddu X véo cdc 6 twong tmg):
D Tham du PHDPCD ]:i Tham du PHPCP va thuc hién quyén biéu quyet

Bén du'o'c Uy Quyen chi duoc thuc hién nhitng céng viéc trong pham vi duoce Gy quyén theo
Giay ly quyén nay va khéng duge ity quyén lai cho bat ky bén thit ba nao.

Gidy @ty quyén nay c6 hidu luc ké tir ngay ky dén khi két thic DHPCD bt thuong nam 2026.

) Ngay....... thang ....... nam 2026
Bén Uy Quy’én ' Bén dwgc Uy Quyén
(Ky, ghi rd ho tén, dong dau (néu cd)) (Ky, ghi ré ho tén, déng dau (néu cd))

(1) Chi dzen vao myc nay. néu Bén Puwge Uy Quyen 1d t6 chirc;
(2) Cung cdp s6 lwong c6 phan duge uy quyén.
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Du thao tai li€u:

PAI HOI PONG CO PONG

BAT THUONG NAM 2026

Tam Phwdéc, ngay 16/6/2026
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~ MUCLUCTAILIEU
PAIHOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Chuong trinh lam viéc ctia Pai hoi.
Quy ché lam viéc cta Pai hoi.
T& trinh vé viée phé duyét chu truong ddu tu Dy 4n.

Du thao Nghi quyét ctia Pai hi.



CO PHAN PHAT TRIEN
G NGHIEP TiN NGHIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Tam Phuoc, ngc‘zy//ﬁrhdng..é.mim 2026

CHUONG TRINH

PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Thoi gian: Tir 8h00 dén 11h00 — thlit..,ﬂ)@’., ngay. Ab./.6./12026.

Dia diém: Van phong Cong ty CPPT KCN Tin Nghia - Dudng s6 6, KCN Tam
Phuéc, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai.

Thoi gian N¢i dung Thue hién
- P6n tiép Pai biéu va cb dong; .
8h00 —9h00 | oo op Haibieny - L Panitids
- Kiém tra th tuc, so luong c¢6 dong tham du Dai héi.
- Tuyén b4 1y do, gi6i thiéu Pai biéu;
- Béo cao két‘ qua kiérr} tra sd luong, ty 1€ cé dong
9h00 — 9h15 thxam dEr va c‘fleu kién tién hanh Pai hdi dong c6 dong il disie
bat thudng ndm 2026;
- Gi6i thigu va théng qua thanh phin Doan Chi tich,
Ban thu ky va Ban ki€ém phi€u bi€u quyét va bau cu.
- Théng qua Chuong trinh Pai hoi;
Oh15 — 9h30 . SN A B
- Théng qua Quy ché lam viéc cua Pai hoi.
9h30 — 10h00 | T trinh xin phé duyét chi trwong dau tu Dy 4n. Doan Chu tich
10h00 — 10h30 | Pai hoéi théao luén va nghi giai lao. Doan Chu tich
10h30 — 10h45 Dai hoi bi€u quyét: To trinh xin phé duyét chu truong Dodn Chil tich

déu tu Dy 4n.

10h45 — 11h00

Théng qua du thao Bién ban - Nghi quyét Pai hoi.

Dai dién Ban
Thu ky trinh
bay wva DPoan
Chu tich lay
biéu quyét cha
Dai hoi

11h00 — 11h5

Phat biéu bé mac Dai héi.

Chu toa Dai
hoi




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dgc lap - Ty do - Hanh phic

Tam Phutéce, ngay A4..thdng..G..ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

- Can ctt Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cic vin
ban huéng dan thi hanh;

- Can ctr Diéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé Dai hoi dong cd dong bét thudong nim 2026 cia Coéng ty CPPT KCN
Tin Nghia ludn tuén thi quy dinh cua Luét Doanh nghi¢p, Luat Chu’ng khoan va
cc van ban huéng dan thi hanh vé quan tri Cong ty dai ching niém yét; Dong
thdi ddm bao duge nguyén tic cong khai, minh bach, céng bang, dén chi va tao
moi diéu kién thuan 1o cho cdng tac t6 chirc Pai hdi - Poan chu tich xin béo céo

trudc Dai hoi dong cb déng bét thudng nam 2026 ndi dung Quy ché 1am viéc tai
Dai héi, cu thé nhu sau:

Piéu 1. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1. Cb dong hodc nguoi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Pai
hoi phai ngbi dung vi tri hodc khu vyc do Ban t6 chtrc Pai hoi quy dinh. Tuyét | f
d6i tuan tha viée sap x&p vi tri cia Ban t6 chtrc. =

2. Khéng hit thude 14.

3. Khong noi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong luc dién
ra Dai hoi. Tét ca cic may dién thoai di dong dugc dé & ché do rung.

Piéu 2. VAN DE BIEU QUYET TAI BAI HOI:

1. Nguyén tac chung: Tét ca cac van dé trong chuong trinh nghi sy clia Dai
hoi déu phai dugc théng qua bang cach lay y klen biéu quyét bang hinh thie gio
phleu biéu quyét cta tat ca co dong. M01 ¢ dbng dugc cap mét Phiéu biéu
quyét, trong 46 gh1 ma sb ¢6 dong, sb ¢b phan duoc quyén biéu quyet (s hiru va
{y quyén) cta cb déng va c6 déng dau treo clia Cong ty C6 phén Phat trién Khu
cong nghi¢p Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé 18 biéu quyét, cach thirc bidu quyet Phuong 4n b1eu quyét bao gdm
tan thanh, khong tan thanh va khéng c6 y kién. Khi biéu quyet thong qua timg

vén dé, cc c6 dong ddng y thong qua thi s& thuc hién gio phleu bidu ‘quyét theo
hudng dan ctia Chu toa dai hoi. Ban kiém phleu s€ truc tlep dém sb phleu tan
thanh, khéng tan thanh va khéng c6 y kién. Két qua bidu quyét duoc cong bo tai
dai hoi.

3. Piéu kién dé Nghi quyét duge théng qua:

- Mdi cb phé’in s& hfru hodc dai dién s& hitu tng véi mét quyén bidu quyét.

- T4t c& céc vén dé cin bidu quyét tai Pai hoi s& dugc thong qua khi c6 s6
cb ddng s6 hitu hodc dai dién s& hitu cho it nhit trén 50% tdng sb phiéu biéu
quyét cla cac co dong tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trir truong
hop nghi quyét vé& cac ndi dung sau day duge théng qua khi ¢ sb ¢b dong dai



b) HS trg Poan Chu tich cong bd Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hoi,
théng bdo ctia Poan Chu tich giri dén cac ¢d dong khi duogce yéu cau.

c) Tiép nhén, ra soat phiéu déng ky phat biéu cac y kién cta cac dai biéu
tham du, chuyén Poan Chu tich quyét dinh.

Piéu 6. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU CU TAI PAI HOL:

1. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir (sau day goi tit 1a “Ban kiém
phiéu”) gdbm 02 thanh vién do Ban T4 chirc dé cit va dugc Dai hoi déng cb dong
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu khéng dugce c6 tén trong danh sach dé ctr
va img cur vao Hoi dong quan tri hoic Ban Kiém soét.

2. Ban kiém phiéu ¢ nhiém vu:

a) Lap bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Poan Chu tich va
Dai hdi déng cd dbng khi thuc hién nhiém vu cta minh.

b) Xé4c dinh chinh x4c két qua biéu quyét ciia ¢b dong vé cac van dé can
lay y kién dé thong qua tai Pai hdi.

¢) T chirc kiém phleu bau, 14p bién ban x4c dinh két qua bau cir bd sung
thanh vién Hoi déng quan tri.

d) Béo céo két qua kiém phiéu trude Dai hoi.

dong ¢ dong phai duorc doc va dugc Dai hoi bleu quyét thong qua trude K
mac DPai hoi.

Piéu 8. PIEU KHOZ\N THI HANH:

1. Quy ché nay gom co 8 Bleu chinh thic ¢6 hiéu luc va dugce ap dung
ngay tai Dai hoi dong cb dong bt thudng nam 2026 cua Cong ty Cb phan Phat
trlen Khu cong nghiép Tin Nghia sau khi dugc s6 ¢ dong dai dién trén 50%
tong sO phleu biéu quyét ctia cac cd déng, ngudi dai dién theo ¢ Gy quyén tham du
biéu quyét tai cude hop tan thanh.

2. Céc cb dbng, thanh vién Ban to chirc Pai hoi ddng cb dong bét thuong
nim 2026 Céng ty C phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trach
nhiém thi hanh Quy ché nay. ; , L

et
TM. HQI DONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TN NGHIA Doc lap - T do - Hanh phic

Tam Phudc, ngay.46..théng..&..nam 2026

~ TO TRINH
V/v phé duyét chu truong dau tu Dy an Depot tai Khu vuc KCN Nhon Trach

Kinh thwa: Pai hoi dong c6 dong Cong ty

- Cin ¢t Lu4t doanh nghiép va c4c vin ban huéng dan thi hanh;
- Can ctr vao Pidu 18 Céng ty CP Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.
- Céan cir Nghi quyet sd 01/NQ-DHDCD ngay 27/3/2026 cia Pai hoi ddng

cb déng Cong ty Cb phan Phat trlen Khu cong nghiép Tin Nghia vé viéc dinh
hudng sir dung von nhan rdi thu vé sau khi két thuc Hop dong hop tac kinh doanh.

Hoi dong Quan tr1 Cong ty kinh trinh Dai hoéi dong cb dong Cong ty Co
phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia xem xét, biéu quyét théng qua chi
trrong dau tu Du 4n, cu thé nhu sau:

1. Panh gia vé tiém ning phat trién:

- Nghi quyet cia Dai h¢i Dang toan quéc 1an th XIV 14 tép trung vao
ting trudng kinh té cao va bén vimg, dt nén tang cho muc tang truéng hai con sb
trong giai doan 2026-2030, thac day dong lyuc téng trudng mdi théng qua cai cach
thé ché, hoan thién két cdu ha ting, diy manh khoa hoc céng nghé. Tinh Péng
Nai, déc biét 1a khu vuc Long Thanh — Nhon Trach s& tr& thanh mét trung tam
tiém nang phat trién 16n nho vi trf chién luoc, 1a trung tdm két ndi TP.HCM, sén
bay quoc té Long Thanh va cac cang bién. Tiém néng nay dén tir viée xay dung
ha ting glao thong trong diém, quy hoach phat trién thanh "thanh phd sin bay"
cung voi sy hién dién cua nhiéu khu céng nghlep, qui hoach Khu thuong mai tu
do ndm glu'a sén bay Long Thanh va khu vuc cang bién ctia song Cai Mép — Thi
Vai. Céc yéu t6 nay htra hen mang lai su phat trién vuot bac vé kinh té, bat ~dong
san, cac nganh cong nghiép phu trg va dac biét la linh vuc logistics. Cu thé, cao
tbc TP. Hb Chi Minh — Long Thanh — Déu Giay hién hitu két ndi véi san bay
Long Thanh sap dugc dua vao khai thac, cling 12 Iic h¢ théng giao thong két ndi

véi cac cang bién qubc té, cao téc Bén Lirc — Long Thanh, cao too Bién Hoa —
Viing Tau, dudng vanh dai 3 thanh phé H6 Chi Minh va cac ciu nhu Cat Lai,
Phuéc An, Phu My 2...du kién cling s€ dua vao khai thac tir gitra ndm 2026. Cung
voi do la tuyen dudng sit cao toc Bic Nam, dudng sat Bién Hoa — Ving Tau va
dudng sit Sai Gon — Léc Ninh sép dugc dau tu.

- Pdng Nai méi sau khi sép nhap vdéi tinh Binh Phude cii tré thanh mot
trong nhimg tinh thanh dimg dau vé thu hit vén dau tu FDI, noi tép trung san Xudt
cong nghié€p, thuong mai, dich vu va logistics cua khu vuc trong diém kinh té phia
Nam va cung nhu ca nude. Trong bbi canh nén kinh t& Viét Nam ngay cang hdi
nhap sdu rong véi kinh t& toan ciu, nhu cdu van chuyén, luu trit va phén phoi

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phuérc, phuong Tam Phudc, tinh Ddng Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnehiaip.com.vn




hang hoa khong ngimg gia téng, déc bi€t la tai cc trung tdm san Xuét va xuit
nhép khau 16n nhu Dong Nai.

- Su phat trién manh mé& ctia nganh cong nghiép va thuong mai kéo theo
nhu ciu ngdy cang ting vé dich vu hau cin logistics. Trong chudi logistics, cac
depot giit vai trd then chét. Tuy nhién, hé théng depot hién hitu tai Déng Nai va
khu vuc 1an can dang ddi mit véi tinh trang qua tai, tu phat, khong theo kip tdc dd
tdng trudng nhanh chong cua hoat dfng san xuét va xudt khiu. Mit khac, ké tur
nam 2026, B Xay dung (Cuc Hang hai) y€u cdu cac dia phuong (dic biét la
thanh phé HO6 Chi Minh va Pdng Nai) sip xép lai cac ICD, depot doc xa 10 Ha
No6i va QLS51 dé quy hoach cac du 4n TOD. Toan bd dich vu nay s€ phai qui
hoach tap trung vao cac khu dich vy, logistics, khu cong nghiép.

- Trong nhitng nim qua, Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia ludn dat hiéu qua trong hoat dong kinh doanh, duy tri ty 1€ chia c6 tie t6i
thiéu 1a 15%, ndm 2025 ty 18 chia o tue 1a 17%. Viéc tiép tuc _néng cao hiu qua
kinh doanh trong thoi gian t6i 1a rat can thiét, do d6 Céng ty can phai ting cuong
dAu tu vao cac du 4n tidm ning khac d& duy tri su ting trudng va phat trién bén
vimg.

2. Pé xuat dir an dau tu:

Pé duy tri mirc ting trudng on dinh, bén vimg trong thdi gian tdi, cling
voi nang luc tai chinh hién c6, Héi dong quan tri da giao Ban diéu hanh Cong ty
tim hiéu, nghién ctru hd so phép ly, khao sat thuc t& va lap thu tuc nghién ctiru
kha thi, phén tich hiéu qua cia timg du 4n trén dia ban phu hop v6i kinh nghiém,
loi thé ciia Cong ty va qua d6 dé xudt dau tu Dy 4n Depot tai Khu vee KCN
Nhon Trach véi cic noi dung cu thé nhu sau:

2.1. Cac chi tiéu co ban cia Dy an:

- Tong mirc d4u tur 13 1.624,3 ty ddng (bao gdm thué GTGT), trong do:

o Vén tu c6: 94%, trong duong 1.526,3 ty ddng.

e Vén vay: 6%, trong duong 98,0 ty dong.

e NPV: 1.616,5 ty ddng.

e IRR: 20,8%.

e WACC: 12,4%.

e Thoi gian hoan vén: 6 nam 5 thang,

- Phuong 4n phan ky d4u tu, cy thé nhu sau:

Niim Tong cpng | Nim 1 Néim 2 Nim 3
‘ (Wdong) | (tydong) | (1 dong) | (fy dong)
Mic dau tu 1.624,3 668,9 588,3 367,1
- Vén tu cb 1.526,3 668.,9 588,3 2491
- Vén vay 98,0 - E 98,0

- béy la du én san co, da hoan thién thu tuc phép ly, Cong ty chi 1ap tht
tuc thué lai dat va sir dung ha ting nén khong phai 4p dung diéu kién vé ning luc
tai chinh ctia chii dAu tur theo quy dinh ciia Luét kinh doanh bAt dong san.

2.2.Vé ngudn von va phin ky dau tw Du an:

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudrc, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnehiaip.com.vn
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- C3n clr B4o cdo tai chinh két thiuc nim 2025 va sau khi thanh ly hop
ddng hop tac kinh doanh véi PAP, thyc hién trich 18p cac quy, chia ¢ tirc theo
Nghi quyét PHDPCP nam 2025, ngudn vén diu tu bao gdm cac khoan nhu sau:

+ 86 tién thu vé tir viéc thanh 1y hop dong hop tac kinh doanh v6i PAP;
+ Ngubn vén tir loi nhuén dé lai sau khi chia ¢4 tic;

+ Ngudn vén tir quy dau tu phat trién;

+ Vén vay tir cac Ngén hang thuong mai.

- Du kién tai thoi diém du tu, sau khi d3 thuc hién chi c6 tirc va trich lap
cac quy, von tu co cuia Cong ty dé thuc hién dau tu céc du an la:

STT Chi tiéu PVT | Téng cong
1 |Thanh Iy hop dong v6i PAP Ty dong 1.033,2

2 |Loi nhuén dé lai sau khi chia ¢6 tirc Ty déng 4452
3 |Quy déu tur phat trién Ty ddng 47,9
Téng cong 1.526,3

- Xuét phat tir tiém ning tai khu vuc, hd so phap ly r6 rang va ha tAng sin
c0. Cong ty chi 1ap thu tuc thué lai d4t va sir dung ha tAng nén khong phai ap dung
diéu kién vé nang luc tai chinh cta chu dau tu theo quy dinh cta Luét kinh doanh
bat dong san. Cong ty su dung toan b nguon von tu c6 va bd sung vay tin dung
khoang 6% tdng murc dau tu dir 4n vao giai doan 3 khi trién khai du 4n:

Bing tong hop ngudn von diu twr cho dw 4n Depot 24,5ha

Stt Chi tidu PVT |[Téngcong| Nim1 | Nim2 | Nim3
I |Nguon vén diu tu Ty ddng |  1.624,3
- |Thanh Iy hop dbng véi PAP Ty ddng 1.033,2
- |Loi nhuan dé lai sau khi chia ¢ tirc | Ty ddng 4452
- |Quy déu tu phat trién Ty ddng 47,9
- |Vay NH Ty ddng 98,0
II |Vén diu tu Ty dong 1.624,3 668,9 588,3 367,1
- |Véntu co Ty ddng 1.526,3 668.9 588.3 269,1
- |Vén vay Ty ddng 98,0 2 - 98,0
III |Cén d6i NV dau tu (I>=II) Ty dong =

2.3. Ho so phap Iy ciia Khu dit dw kién trién khai Dy an:
- D& dugc UBND tinh DPdng Nai phé duyét Quy hoach phén khu x4y dung
ty 1€ 1/2000 tai Quyét dinh s6 995/QD-UBND ngay 28/3/2025.

- B3 dugc UBND tinh Dong Nai cip quyet dinh chép thuin chu truong

dau tu va chap thuin nha ddu tu tai Quyet dinh s6 1368/QP-UBND ngay
23/9/2025.

- Dé dugc Bo Néng nghiép va Méi truong phé duyét bao cdo danh gia tac
dong mdi truong tai Quyét dinh s6 104/QD-BNNMT ngay 12/01/2026.

- Pa dugc UBND xi Phudc An cho thué dat tai Quyet dinh s6 2499/QD-
UBND ngay 03/12/2025, Quyet dinh sb 86/QD-UBND ngay 23/01/2026 va dugc
cép Gidy chiing nhén quyén st dung d4t, quyén sé hitu tai san gin lién vé6i dat.

Dia chi: Dudng s6 6, KCN Tam Phuéc, phuomg Tam Phuéc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




2.4. Thoi han thué dat, Pon gia thué dit, sir dung ha ting va cic wu dai diu
tw tai Khu dat:

- Sau khi chép thuin cht truong ddu tu, TIP thuc hién xuc tién ky h0'p
ddng thué dét va st dung ha tu‘ng v6i chii dau tu kinh doanh ha ting khu cong
nghiép du kién céac diéu khoan cia hop ddng nhu sau:

+ Thoi gian thué: 50 nam.
+ Phi sir dung ha tang tra 1 14n 170 USD/m?.

+ Tién thué dét theo quy dinh ctia Nha nude, du 4n dang tinh 1a 1
USD/m%nam, 5 nim diéu chinh ting 15%.

+ Phi quéan 1y tra hang nim, dv 4n dang tinh 1a 1 USD/m?%nim, 5 nim diéu
chinh tang 15%.

- C4c uu d4i dau tu khi thyc hién du 4n:

+ Mién tién thué dat: 20 nim.

+ Mién tién phi quan ly: 10 nim.
2.5. C4c rii ro c6 thé xay ra:

- Cong ty dad xac dinh cac rii ro c6 kha nang xay ra trong qua trinh véin
hanh du an sau glal doan d&u tu nhu:

e Rui ro vé chinh sach thué quan 4nh huéng dén xuét nhap khéu;

e Ruiro vé canh tranh gitra céc déi thu cung nganh vé nang luc, dich vu;

e Rui ro tai chinh c6 thé do chua danh gi hét kha ning lam phat, 13i suét,

chi phi téng.

- V& rtii ro bt kha khang do tinh hinh kinh té bét bn, xung dot dia chinh tri

c6 nhiéu bién ddng trai chidu khong nhu dy doan ban dau 1am anh huéng dén

lwong hang hoa xuit nhap khéu, cong sut khai théc tai céc béi container, hiéu qua
khong dat nhu tinh toan ban dau, kéo dai thoi gian thu hdi vén diu tu.

2.6. Dv kién tién do trién khai va kinh doanh Du an:

Du 4n thyc hién dau tu theo phan ky, du kién trong 03 nam ké tir thoi
diém chap thuan chii trrong du tu.

Kinh trinh Dai hdi ddng cb déng cho v kién va bidu quyét thdng qua lam
can cit trién khai thuc hién.

Tran trong. A
TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhin:

- Nhur trén;

- HPQT, BKS (dé biét);

- Lwu: H so Pai hoi, VT-CT.

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnehiaip.com.vn
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[ €O PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ek TEONG/ NGHIEP TIN NGHIA Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic
M/OZ/NQ.DHBCB Tam Phuwéc, ngay 16 thang 6 ndm 2026
DU THAO NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Cin cir Luat doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can ctr Diéu 1& Cong ty C5 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Cin cir Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 3600964611 do Phong bang
ky kinh doanh tinh Png Nai cdp lan dau ngay 08/01/2008 va déng ky thay d6i 1an
thr 10 ngay 14/4/2026 cho Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
tai Pudng s 6, KCN Tam Phudc, phudong Tam Phudc, tinh Ddng Nai.

Can cr Bién ban hop Dai héi ddng cd dong bt thuomg ndm 2026 cia Cong ty
Cb phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia hop ngay / /2026,

QUYET NGHI:

Piéu 1: Théng ‘nhét théng qua chu truong dau tu Dy an Depot tai Khu vue
KCN Nhon Trach (gan cang bi€n) v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

1.1. Cac chi tiéu co ban cta Dy an:
- Tng mitc dAu tu 13 1.624,3 ty ddng (bao gdm thué GTGT), trong d6:

o Vén tr c6: 94%, twong duong 1.526,3 ty ddng.
e Vén vay: 6%, trong duong 98,0 ty ddng.

e NPV: 1.616,5 ty dong.

e IRR: 20,8%.

e WACC: 12,4%.

e Thoi gian hoan vén: 6 nam 5 thang.

- Phuong 4n phan ky dau tu, cu thé nhu sau:

Nam Tfing cong Nim 1 Nam 2 Nam 3
i (ty dong) | (ty domg) | (ty dong) | (ty dong)
Mitc dau tu 1.624,3 668,9 588,3 367,1
- Von tu ¢6 1.526,3 668,9 588,3 249,1
- Von vay 98,0 - - 98,0

- bay la dy 4n sin cd, dd hoan thién thu tuc phép ly, Cong ty chi 14p thu tuc
thué lai dit va sir dung ha tdng nén khong phai ap dung diéu kién vé nang luc tai
chinh ctia chil du tu theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bt dong san.

1.2. V& ngudn von va phan ky diu tw Dy 4n:
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- Cin cr Béo cdo tai chinh két thic nim 2025 va sau khi thanh ly hop ddng
hop tac kinh doanh v&i PAP, thuc hién trich ldp cac quy, chia cd tirc theo Nghi
quyét PHPCPD nim 2025, ngudn vén du tu bao gdm céc khoan nhu sau:

+ S6 tién thu vé tir viéc thanh 1y hop ddng hop tic kinh doanh véi PAP;
+ Nguén von tir 1oi nhuan dé lai sau khi chia cb tic;

+ Ngudn vdn tir qu§ dau tu phat trién;

+ Vén vay tir cac Ngan hang thuong mai.

- Dy kién tai thoi diém d4u tw, sau khi d3 thuc hién chi ¢ tirc va trich 1ap
cac quy, von tu c6 ciia Cong ty d€ thuc hién dau tu céc du én la:

STT Chi tiéu PVT | Téng cong
1 |Thanh ly hgp ddng véi PAP Ty dong 1.033,2

2 |Loi nhujin @8 lai sau khi chia cb tirc | Ty dong 4452
3 |Quy dau tu phat trién Ty ddng 47,9
Tong cong 1.526,3

- Xut phét tir tiém ning tai khu vuc, hd so phap ly 1 rang va ha tang sén co,
Cong ty chi lap thu tuc thué lai d4t va sir dung ha tang nén khéng phai 4p dung didu
kién v€ nang luc tai chinh cta cha dau tu theo quy dinh ctia Luét kinh doanh bat
dong san. Cong ty sir dung toan bd nguén vén tur cova bé sung vay tin dung khoang
6% tong mirc dau tu dy 4n vao glal doan 3 kh1 trién kha1 du an:

Bing téng hop ngu(“m vén dau tu cho du an Depot 24,5ha

Stt Chi tiéu PVT |Téngcong| Nim1 | Nam2 | Nim3
| Ngu("in vén diu tu Ty dong 1.624,3
- |Thanh ly hop ddng véi PAP Ty dbng 1.033,2
- |Loi nhusin & lai sau khi chia ¢b tirc | Ty ddng 4452
- |Quy dau tu phat trién Ty ddng 479
- |Vay NH Ty ddng 98,0
Il |Vén du tu Tydong |  1.624,3 668,9 588,3 367,1
- |Véntwco Ty ddng 1.526,3 668.9 5883 269,1
- |Vén vay Ty dong 98,0 = - 98,0
III |Cén d6i NV du tw (I>=II) Ty dong «

1.3. H6 so phép Iy ciia Khu dit dy kién trién khai Duw an:

- D@ duge UBND tinh Dong Nai phé duyét Quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2000 tai Quyét dinh s6 995/QD-UBND ngay 28/3/2025.

- B3 duge UBND tinh Dong Nai cap quyét dinh chép thuan cha truong dau
tu va chp thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 1368/Qb-UBND ngay 23/9/2025.

- D3 dugc B6 Nong nghiép va Moi trudng phé duyét bdo céo dénh gia tac
dong méi trudong tai Quyét dinh sé 104/QD-BNNMT ngay 12/01/2026.
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- D4 dugc UBND x& Phuéc An cho thué dét tai Quyét dinh s6 2499/QD-
UBND ngay 03/12/2025, Quyet dinh sb 86/QD-UBND ngay 23/01/2026 va duge
cAp Gidy chimg nhan quyén str dung d4t, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat.

i 1.4. Thoi han thué dat, Pon gia thué dat, si dung ha tang va cic wu dai
dau tw tai Khu dat:

- Sau khi chp thufin chu truong dau tu, TIP thyuc hién xic tién ky hop dong
thué dat va sir dung ha tang voi chu dau tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép dy
kién cac di€éu khoan cuia hgp dong nhu sau:

+ Thoi gian thué: 50 ndm.

+ Phi sir dung ha tang tra 1 1an 170 USD/m?.

+ Tién thué dat theo quy dinh cia Nha nuéc, dw 4n dang tinh 13 1
USD/m?/ndm, 5 nim diéu chinh ting 15%.

+ Phi quan ly tra hing nim, du 4n dang tinh 13 1 USD/m%nim, 5 nam didu
chinh tiang 15%.

- Céc uu di dau tu khi thuc hién du 4n:

+ Mién tién thué dét: 20 nam.

+ Mién tién phi quan Iy: 10 nam.

1.5. Céc riii ro c6 thé xay ra:

- Cong ty dd xac dinh cac rui ro c6 kha néng xay ra trong qua trinh vén hanh
du an sau giai doan dau tu nhu:

e Rui ro vé chinh sach thué quan anh hudng dén xuét nhap khiu;

e Rui ro vé canh tranh giita céc déi tha clng nganh vé ning luc, dich vu;

e Rui ro tai chinh c6 thé do chua danh gia hét kha nang lam phat, 14i sut,

chi phi tang.
- V& rti ro bét kha khéng do tinh hinh kinh t& bat dn, xung dot dia chinh tri
¢6 nhiéu blen dong trai chiéu khéng nhu dy doén ban d4u 1am anh hudng dén luong

hang hod xuét nhap khau, cong suat khai thac tai cac béi container, hiéu qua khong
dat nhu tinh toén ban d4u, kéo dai thoi gian thu hdi vén ddu tu.

1.6. D kién tién d¢ trién khai va kinh doanh D 4n:

Dy 4n thuc hién dau tu theo phan ky, du kién trién khai trong 03 nam k& tir
thoi diém chip thuin chi truong dau tu.
Piéu 2. Piéu khoan thi hanh:

1. Giao Hoi ddng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém chi dao va td chuc thuc
hién céc ndi dung dd dugc néu trong Nghi quyét nay theo ding quy dinh cta phap
luat va Diéu 1& Céng ty.

Hbi dong quan tri c6 trach nhiém bao céo tinh hinh va két qua thuc thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai hoi ddng cd déng ké tiép.
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2. Ban kiém soét Cong ty c6 tréch nhiém kiém tra, gidm sat viéc trién khai thuc
hién Nghi quyét nay theo ding quy dinh cia phép luét va Diéu 1€ Cong ty.

3. Nghi qyyét nay da dugce Dai hoi ddng cb déng bé‘g thudng ndm 2026 cua
Coéng ty C6 phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia biéu quyet thdng qua theo
dung quy dinh cua phap luit va Diéu 1€ Cong ty.

4. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

T/M. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TOQA PAI HOI

Nguyén Cao Nhon
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