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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thuy Linh va 6ng Hoang Chi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong - Thu ky Tda an

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Ha Npi tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 04 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phtc tham céng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy ly s6 12/2026/KDTM-TLPT /
ngdy 27/01/2026 vé viéc “Yéu ciu thuc hién nghia vu tir hop dong chuyén nhuong cb
phan”. Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm s§ 26/2025/KDTM-ST ngay
12/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Glay, thanh phé Ha Nbi bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phtc tham sb 133/2026/QD-PT ngay 04/03/2026 va
Quyét dinh hoan phién toa gitra:

Nguyén don: Vién Dau khi Viét Nam

Dia chi try s6: S6 167 Trung Kinh, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguy@n Vin Tu - Phé Vién trudng phu trach

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngo Thé Hiép, sinh nim 1983; S§ CCCD
027083018949 cip ngéy 25/8/2021 (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Nguyén Thi Van Ha va Pham
Thi Kiéu Hung Cong ty Luat TNHH Famik; Dia chi: P12A01, thap B, toa nha Hong
Kong Tower, s6 243A Dé La Thanh, phuong Lang, thanh phé Ha Nbi (Co madt).

Bi don: Cong ty c6 phan DAu tu Nha dat Viét _

Dia chi tru sé: Khu dich vu 2, téng 6, Toa nha The Golden palm, s6 21 Lé Vin
Luong, phuong Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Quéc Khanh - Tdéng Giam dbc (Co mat)




Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Lu4t su Duong Quang Ha - Cong ty

Luit TNHH Tam Anh - Doan luét su thanh ph6 Ha Noi (C6 mét).
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién va cac 1o khai trong qua trinh giai quyét vu an, Nguwoi
dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Vién Déu khi Viét Nam (sau day goi t4t 12 “Vién Dau khi”) 1a don vi khoa hoc
cong nghé tu trang trai kinh phi dugc Tap doan Dau khi Viét Nam quyét dinh thanh
lap theo Quyét dinh s6 339/QD-DKVN ngay 29/01/2007. Sau d6 Vién Dau khi duge
chuyén dbi sang t6 chirc khoa hoc va cong nghé theo Gidy chung nhan déng ky kinh
doanh s& 0109000022 do Phong Dang ky kinh doanh - S6 Ké hoach va Dau tu thanh
phé Ha Néi cép dang ky lan dAiu ngay 10/07/2008.

Cong ty ¢ phén Diu tu Nha dit Viét (sau day goi tit 1a “Cong ty Nha dat
Viét”) c6 ma sé doanh nghiép 12 0102380872 do Phong Dang ky kinh doanh — S& Ké
hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi chp 14n dAu ngay 04/10/2007. Cong ty Nha dat
Viét c6 s6 vén didu 1¢ 1a 500.000.000.000 ddng voi gn 80 nganh nghe kinh doanh va
Jinh vuc kinh doanh chinh la kinh doanh bat dong san.

Cong ty cb phéan Dia 8c Déau khi Sai Gon (sau day goi tat 1a “Cong ty Dau khi
Sai Gon™) c6 tén cfi 1a Cong ty ¢ phan Nghién clu Dau khi Mién Nam dugc thanh
1&p tir nam 2009 voi ma sb thué la 0308362732. Cong ty Déu khi Sai Gon c6 vén dicu
16 12 128.000.000.000 ddng, ngudi dai dién theo phap luat 12 6ng Bui Hiru Nam - chirc
danh: Téng Gidm dée.

Qué trinh 1am viéc gilra cac bén, Vién Dau khi va Coéng ty Nha dat Viét da ky
két hop dong chuyén nhuong cb phan Cong ty Dau khi Sai Gon, cu thé:

a. Hop dong chuyén nhwong 49/2009/PVPL-VPI
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Ngay 28/07/2009, Cong ty Nha dat Viét da chuyén nhuong 12.500.000 ¢ phan
Cong ty Dau khi Sai Gon cho Vién Dau khi theo Hop déng chuyén nhuong sb
49/2009/PVPL-VPL. Viéc chuyén nhuong da duoc Dai hoi ddng cb dong cua Cong ty
Diu khi Sai Gon chap thuan va Cong ty Dau khi Sai Gon cling da hoan tat thu tuc
thay d6i ndi dung dang ky doanh nghiép ngay 21/10/2009. Cac Bén d3 hoan thanh thu
tuc chuyén nhugng va thanh ly d6i v&i Hop dong nay.

Vién Diu khi va Cong ty Nha dat Viét khong c6 tranh chép, khiéu kién nao lién
quan dén Hop dong 49/2009/PVPL-VPL

b. Hop déng chuyén nhuwong 0106/2011/PVL-VPI

Ngay 06/01/2011, Vién Dau khi chuyén nhuong 12.500.000 ¢0 phan tuong
duong 97,66% von diéu 1¢ cla tai Cong ty Diu khi Sai Gon cho Nha dét Viét theo
Hop dong chuyén nhuong cb phﬁn s6 0106/2011/PVL-VPIL Viéc chuyén nhugng theo



ndi dung ctia Hop dong 0106/2011/PVL-PVI da duoc Dai hoi ddng cb dong Cong ty
Dau khi Sai Gon chap thuan va hoan tit thi tuc thay d6i noi dung dang ky kinh doanh
ngay 24/02/2011.

Tuy thu tuc thay d6i ndi dung ding ky kinh doanh d& dugc hoan tt nhu’ng
Cong ty Nha dt Viét van chua hoan thanh nghia vu thanh toan cho Vién DAau khi sé
tién 1a 13.933.972.603 dong, déy la sb tién 13 chm tra phat sinh thém do Céng ty
Nha P4t Viét cham thanh toan tir ngdy 24/02/2011 dén ngay 31/12/2012.

Ngay 17/09/2018, tai Bién ban hop s 4082/BB- -VPI-VPRO, Vién D4u khi va
Cong ty Nha dat Viét da thng nhét “I3i cham tra phat sinh sé tidn la 13.933.972.603
dong s& duoc Cong ty Nha dit Viét tra cho Vién Dau khi trong vong 03 nam hoic
trong thoi gian nay chuyén nhuong duoc du 4n do Cong ty Nha dat Viét dang s& hitu
s€ phai thanh todn ngay cho Vién Dau khi”.

Trong qua trinh thuc hién théa thuan tai Bién ban hop s6 4082/BB-VPI- VPRO,
hang quy/ndm Vién Dau khi d& nhiéu 14n glri van ban yéu cdu xac nhan khoan no va
thanh todn cho Céng ty Nha P4t Viét, bao gdm mot s6 vin ban sau: Vin ban sb
3353/VDKVN-KHTC ngay 16/07/2019; Van ban s6 5339/VDKVN-KHTC ngay
22/10/2019; Vian ban sé 1132/VDKVN-KHTC ngay 20/01/2020; Vin ban sb
4901/VDKVN-KHTC ngay 09/10/2020; Vin ban sé 203/DKVN-KHTC ngay
12/01/2021; Vin ban sb 1973/VDKVN-KHTC ngay 15/4/2021; Vin ban sd
5366/VDKVN-KHTC ngay 11/10/2021; Vin ban sb 6629/VDKVN-KHTC ngay
23/11/2021;

Bén canh d6, Cong ty Nha dat Viét ciing di c6 céc vin ban xac nhan con no
Vién Dau khi sb tién 1a 13.933.972.603 dong, cu thé:

- Van ban s6 2755/VDKVN-KHTC ngay 09/7/2018: Nha dét Viét xdc dinh
cdng no phai tra dén ngay 30/6/2018 bao gom khoan 14i tra cham;

- Vin ban s6 86A/CV-VPro ngay 25/2/2019 xac nhan khoan no 13i tra cham dén
31/12/2018 véi Vién Déu khi;

- Vin ban sé 426/CV-VPro ngay 23/7/2019; 621/CV-VPro ngay 28/10/2019;
28/CV-VPro ngay 10/2/2020 x4c nhan khoan ng 13i tra chidm tai céc thoi diém
30/6/2019; 30/9/2019; 31/12/2019 véi Vién Dau khi.

Dong thoi, tai cac béo céo tai chinh da dugc kiém toan nam 2018, 2019, Cong
ty Nha dat Viét da c6 ghi nhan, thuyét minh riéng, chi tiét khoan no ndy véi Vién Dau
khi.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han 03 nam theo thoa thuin tai Bién ban hop s6
4082/BB-VPI-VPRO (tir ngay 17/09/2018 dén ngay 17/09/2021), Cong ty Nha dét
Viét van khong thuc hién viéc thanh toan sd tién con no Vién Dau khi.
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Hanh vi vi pham cua Cong ty Nha d4t Viét va hau qua ma Vién Déu khi phai
ganh chiu: Vién DAau khi c6 cac trach nhiém/nghia vu tai chinh véi Tép doan Dau khi
Viét Nam, vén nha nuéc giao va viéc thu hdi cong ng nhim muc dich dam bao an
toan, khong lang phi, khong & vén nha nuée bi chiém dung.
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Yéu cau gidi quyét tai Toa dn: Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Vién
Daiu khi, Nguyén don yéu ciu Toa an nhin dan quan Chu Gidy, Thanh phé Ha Noi
xem xét, giai quyét cac yéu cAu cu thé sau:

_ Budc Cong ty Nha dét Viét tra toan bo s6 tidn 13.933.972.603 dong;

- Buoc Cong ty Nha dAt Viét tiép tuc thyc hién nghia vu tinh 181 ké tir ngay
10/02/2020 dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia Bi don trinh bay:

Cong ty Nha d4t Viét nhat tri voi phén trinh bay clia nguyén don vé thoi gian va
qua trinh ky két Hop dong chuyén nhuong c¢b phan s6 49/2009/PVPL-VPI va Hop
déng Chuyén nhugng ¢ phan s& 0106/2011/PVL-VPI cling nhu ndi dung cliia cac
Hop dbng néu trén.

Tuy nhién, vé hiéu luc cua 02 hop ddng trén, 6ng co y kién nhu sau:

P&i véi Hop ddng 49/2009/PVPL-VPI: Céc Bén da thue hién Hop dong sb 49
bing viéc bén phia Vién dau khi chuyén tra cho DAt Viét sb tién 100 ty ddng, va con
ng DAt Viét 25 ty dong. Vi ly do Vién Déu khi khong thanh toan dy di sb tién nén
c4c bén ddng ¥ 1am bién ban thanh ly Hop ddng sb 49. Tai thodi diem do, bén Vién
Dau khi d& dang kY tai S ké hoach dau tu Thanh phé Hb Chi Minh ding tén chi s
hitu cia Cong ty cb phan Déau khi Mién Nam.

Péi véi Hop ddng Chuyén nhuong co phan s 0106/2011/PKHAYPI ngay
06/01/2011: Sau khi hai bén da tién hanh ky két Bién ban thanh Iy dbi véi Hop dong
49 thi cung ngay do, hai bén da ky két Hop déng Chuyén nhuong cd phan sd
0106/2011/PVL-VPI dé hoan tra lai c phin va bén Dat Viét hoan lai s tién da nhan
tir phia Vién Dau khi theo Hop dong 49.

Sau d6, c4 nhan 6ng Nguyén Puc Sau voi tu cach 1a Cha tich HDQT cua Cong
ty Nha dat Viét da ky két Phu luc voi bén Vién Diu khi trong d6 c6 didu khoan vé 14
lam phat sinh trach nhiém cua D4t Viét nhu yéu cAu cua bén phia nguyén don trong
vu &n nay.

Pbi chiéu véi cac van ban, hop ddng giao dich giita hai bén, Cong ty Nha dt
Viét thdy rang: Vi Hop ddng 49 da tién hanh thanh 1y nén chua phét sinh quyén so
hitu cua Vién Dau khi d6i voi cb phﬁn cua Cong ty Dau khi Mién nam, Do vay, viéc
Vién Dau khi ban tai san khong thudc sé hitu cua minh theo Hop ddéng 0106 la vo
hiéu vé mit chu thé, nén Vién Dau khi yéu cau Céng ty Nha P4t Viét thanh toan s6



tién 1ai cta Hop ddng 0106 la khéng ¢ can cu.

Déi véi cac van ban nhén ng ctia phia Cong ty Nha dit Viét ma nguyén don da
xuat trinh, dai dién Bi don cho rang: Néu chi thuc hién theo Hop ddng 0106 thi Cong
ty Nha dat Viét sé tra nhung Vao thoi diém luc ky céc vin ban nay, ngudi ky vin ban
khong c6 day du théng tin vé céc giao dich da dugc 18p trude do gilt 02 bén. Pdng
thoi tinh hinh hoat dong cta Cong ty Nha dét Viét vao thoi didm d6 dang dung trén
bo vuc phé san, cac 1anh dao cii di bi khoi té va tam giam trong cic vu 4n hinh su.
Nay can ctr vao cac y kién cua céc co quan thanh tra, kiém toan va luat su, déng thei
xem xét tong thé lai su viéc thi Cong ty Nha dat Viét khong cong nhan khoan ng nay
va da c6 nghi quyét ctia Pai hoi dong cb doéng méi vé vén dé nay.

Theo Hop dong 49, Vién Dau khi da thanh toan cho Cong ty Nha dit Viét sb
tién 100 ty dong, va Cong ty Nha dét Viét s& cung cap day du chung tir vé viée Cong
ty Nha dat Viét da chuyén tra lai cho Vién Déu khi sé tién 116 ty dong. Giao dich vé
cb phén hién nay da khoi phuc vé phia Cong ty Nha dit Viét. Nhu vay, trach nhiém
phai tra tién hién nay xét vé ban chét phai 1a do Vién Dau khi thanh toén tra lai cho
Cong ty Nha dat Viét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don bé sung y kién: Viéc
Vién Dau khi nhéan chuyén nhuong cb phan tir Cong ty Pit Viét (cOng ty cii) 1a phu
hop quy dinh ctia phéap luat; Khéng c6 quy dinh nao vé viéc phai thanh toan du 100%
gia tri chuyén nhuong méi lam duge thu tuc thay déi cd dong do chuyén nhugng cb
phan.

Déi v6i thim quyén ky két cac van ban, van ban nhan ng cta dai dién DAt Viét,
phia luét su c6 y kién nhu sau: Qua trinh thyuc hién Hop dong va nhan ng giita hai bén
dugc thuc hién trong thoi gian rat dai véi rit nhidu vin ban nhén ng va xac nhén cong
no va dugc ky két boi cac ca nhan khac nhau cia Cong ty Dét Viét. Khéng c6 bat ky
hanh vi gian déi hodc gia mao nao dugc bi don ching minh. Viéc 6 ong Hoang Ngoc
Sau bi xur ly hinh sy trong mdt vu 4n khac lam phat sinh nghi ngd vé tinh hop phap
cua giao dich la khong c6 co s¢ do thoi diém ky két hop ddng 0106 6 ong Hoang Ngoc
Sau c6 day du thAm quyén ky két duoc quy dinh theo phép luat va diéu 18 cong ty. Do
do, bi don cho ring cac c4 nhan ky céac vén ban trén khong dung thim quyén 1a chua
phu hop.

Tai Bin dn sé 26/2025/KDTM-ST ngay 12/6/2025, Toa dn nhén din quin
Ciu Gidy (nay la Toa dn nhan déan khu viee 4), thanh phé Ha Ngi di quyét dinh:

Chap nhan toan b yéu cau ciia Vién dau khi Viét Nam déi véi Coéng ty Co
phan Pau tu Nha Dt Viét.

Céng ty C6 phan dau tu Nha D4t Vigt c¢6 nghia vy thanh toan tong sd tién 13



21.317.069.319 ddng cho Vién dau khi Viét Nam, trong do s tién no 13 1a
13.933.972. 603 va tién 14i tinh tir ngay 10/2/2020 tam tinh dén ngay 28/5/2025 1a
7.383.096.716 dong theo Hop déng chuyén nhuong cb phan s6 49/2009/PVPL-VPI
ngay 28/7/2009, Hop dong chuyén nhugng c phan s6 0106/2011/PVL-VP1 ngly
6/1/2011 va cac phu luc kém theo ky két gitta Vién dau khi Viét Nam va Cong ty Cb
phin PAu tu Nha Dét Viét.

Ngodi ra ban &n tuyén vé phan thi hanh n dan su, phin 4n phi, quyén khéng
cdo cua cac duong su.

Khéng dong y v6i quyét dinh ciia ban dn so thém: Ngay 26/6/2025, Cong ty
Nha dét Viét khang céo toan bd ban an so thAm. Ly do khang cdo: Bi don cho rang
trong qué trinh giai quyét vu 4n nay, Hoi dong xét Xt so thAm d3 c6 vi pham cac quy
dinh phép luat vé tb tung, chua can cur vao su that khach quan ctia vu an, dong thoi ap
dung khong dung cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an din dén tudc bo cac
quyén va loi ich hop phap va chinh dang cta Cong ty C phan Piu tu Nha Dat Viét.

Tai phién toa phiic thdm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Ho1 ddng xét st git nguyén Ban an so tham.

Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don xac nhan s tién
13.933.927.603 dong la tién no 13 cta hop déng chuyén nhuong cd phan sd
0106/2011/PVL-VPI ngy 06/01/2011. Dé nghi hoi ddng xét xir sra ban an so thim
khéng chip nhan 13i clia ng 13i.
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Dai di¢n Vién Kiém sdt thanh pho Ha N9i co quan diém:

Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Toa dn: Toa &n nhan dan thanh phd Ha
Noi thu ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 285 BLTTDS.

V& viéc tuan theo phap luét t tung cuia thAm phan: Tir khi thy 1y don va trong
qua trinh giai quyét vu an, thAm phan dugc phén cong da chép hanh dung quy dinh
ciia phap luat TTDS. V& thoi han chuan bi xét xir phiic thAm dam béo theo quy dinh
tai Didu 286 BLTTDS. Toa 4n da chuyén hd so va quyét dinh xét xir cho Vién KS
dng thoi han theo quy dinh tai Pidu 292 BLTTDS.

Viéc chdp hanh phdp ludt cua nguoi tham gia t6 tung: Tl khi thu 1y vu én tai
cAp phiic tham cling nhu tai phién toa hom nay, Nguyén don, Bi don da chép hanh
dung theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Diéu 72 BLTTDS.

Vé néi dung: Ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS 2015; B luét dan sy 2015;
An 18 09/2016; Nghi quyét 326/2016 vé &n phi ciia Quéc hoi.

Ché4p nhan mot phan khéang céo ctia bi don Cong ty Nha d4t Viét



Stra ban an KDTMST theo hudng: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Vién dau khi Viét Nam budc Céng ty Nha dét Viét phai thanh toan cho Vién dau khi
Viét Nam s6 tién no 14i 13.933.927.603 déng.

Vé an phi so thAm: Stra lai theo quy dinh cua phap luat.

Vé 4n phi phic thim: Do khéng c4o dugc chip nhin mot phan Cong ty Nha dét
Vi€t khong phai chiu én phi KDTM phic thim.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc thdm tra tai phién
toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng x€t xr nhan dinh:

Ve t6 tung:

Don khéang céo cua bi don gtri trong han luét dinh, c6 ndi dung va hinh thic phu
hop, da ndp tam mg 4n phi phuc thim theo quy dinh, do d6 xac dinh khéng co hop
1¢ theo quy dinh tai Piéu 272, 273 BLTTDS.

Vé quan hé phép luét tranh chép va thAm quyén xét Xt vu 4n: Viéc Toa 4n cip so
thAm x4c dinh quan hé tranh chép gitra céc duong sy 1a nhiing tranh chdp vé kinh
doanh thuong mai thudc thim quyén giai quyét cia Tda 4n nhan dén quan Cau Gidy
la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Pidu
39 B) luat tb tung dén su.

Vé nji dung:

[1]. Xét tinh hiéu lyc cua cdc hop do"ng chuyén nhurong cé phan va Yéu cau tuyén
hop dong chuyén nhwong c6 phan vé hiéu ciia bi don Céng ty Nha dat Viét:

Hop ddng chuyén nhugng cb phan sé 49/2009/PVPL-VPI ngay 28/7/2009 va
Hop déng chuyén nhugng c6 phén sé 0106/2011/PVL-VPI ngay 06/01/2011 dugc ky
két gitra Vién dau khi Viét Nam va Cong ty Nha dat Viét trén co sé tu nguyén. Pén
thoi diem Vién dau khi Viét Nam khéi kién Céng ty Nha d4t Viét cho rang Hop ddng
chuyén nhugng 49/2009/PVPL-VPI d3 tién hanh thanh 1y nén chua phat sinh quyén
so hitu cta vién Dau khi déi véi cb phén cia Coéng ty Dau khi mién nam nén viéc
Vién dau khi ban tai san khéng thudc s¢ hitu ciia minh theo Hop dong chuyén nhuong
49/2009/PVPL-VPI la v6 higu vé mat cha thé. Ong Nguyén Ngoc Séu véi tur céch 1a
chu tich HDQT cua Cong ty Nha dat Viét ky két hop ddng da bj bt tam giam nén dé
nghi xem xét ¢6 ddu hiéu hinh su hay khéng.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 27/09/2022, Toa 4n cip so thAm di chuyén hd
so dén Cong an quan Cau Gidy dé xem xét ddu hiéu t6i pham lién quan dén cac hop
déng chuyén nhugng 6 phdn trén va c6 vin ban dé nghi tra 10i.

Ngay 01/11/2022, Téa 4n nhén dén quin Ciu Gidy ban hanh Quyét dinh s
03/QDST-KDTM vé viéc Tam dinh chi giai quyét vu 4n. Vién dau khi Viét Nam
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khéang cao Quyét dinh tam dinh chi vu an. Tai Quyét dinh sd 104/2023/Qb-PT clia
Tda 4n nhan dén thanh phé) Ha Noi giai quyét khang céo d6i véi Quyét dinh tam dinh
chi da quyét dinh: Gilt nguyén sé Quyét dinh tam dinh chi s6 03/QDST-KDTM ngay
01/11/2022 cua Toa 4n nhén dan quan Chu Gidy. Tuy nhién, Cong an quan Chu Gidy
khong c¢6 vén ban tra 101 nén Toa an tiép tuc tién hanh thi tuc t6 tung giai quyét vu an.

Nhan thay: Vé ndi dung hop dong chuyén nhugng, hai bén ¢4 nhidu 13n thay d6i,
ky két cac hop ddéng qua cac thoi didm khac nhau nhung céc hop dong chuyén
nhugng va cac van ban lién quan ddu duoge ky két boi ngudi dai dién theo phép luét
clia céc bén tai timg thoi diém, voi chit ky va con déu hop phép, khong vi pham diéu
cAm clia phap luat. Bbi véi ong Hoang Ngoc S4au d3 bi Toa an nhén dan cAp cao tai
Ha Noi xét xit phtic thdm tai Ban an <& 204/2017/HSPT ngay 21/4/2017 vé toi “Loi
dung churc vy, quyén han trong khi thi hanh cong vy’ va toi “ C6 y lam trai quy dinh
ctia nha nuéc vé quan ly kinh té gay hau qua nghiém trong” lién quan dén Hop dong
& 18/2010/HDDV ngay 9/9/2010 véi Cong ty cd phan bat dong san xay 1ap dau khi
Viét Nam vé dich vu quan ly, khai thac, van hanh toa nha trung tam thuong mai van
phong va chung cu Toa nha Petro Vietnam Landmark o phuong An Phu, quan 4
thanh phé H& Chi Minh va Dy 4n Linh Tay tai phuong Linh Tay, quan Thu D,
thanh phé Hé Chi Minh véi muc hinh phat 1a 30 nam f01. Tai thoi diém ky két Hop
ddng chuyén nhuong c6 phan s 0106/2011/PVL-VPI va Phy luc sé 01, 6ng Hoang
Ngoc Séu gift chic vu Téng Giam ddc, 1a ngudi dai dién theo phap Juat cia Cong ty
Nha dat Viét, co day du thAm quyén ky két theo quy dinh cta phap luat va diéu 1&
cong ty. Vu an hinh su lién quan dén ca nhan dng Séau phat sinh sau thoi diém ky két
hop dong va khong lién quan dén giao dich chuyén nhugng cb phan gifta cac bén. Do
do, xac dinh hop dong chuyén nhugng cb phan 1a hop phép phat sinh hiéu luc véi cac
bén. Ngoai ra, ngay 17/09/2018, cac bén lap Bién ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO
x4c nhéan s6 tién no géc va no 1i cha cac hop dong trén. Cong ty Nha dat Viét da thuc
hién xong nghia vu thanh todn s tidn no gbc 43.500.000.000d6ng. Theo Diéu 129,
Didu 132 BLDS2015 thi thoi hiéu tuyén bé cac Hop ddng chuyen nhuong trén vo
hiéu da hét. Dong thoi, Cong ty Nha dit Viét da thuc hién nghia vu tra ng géc cho
Vién dau khi Viét Nam. Vi vay, Cong ty Nha dét Viét cho rang cac Hop dong chuyén
nhugng cd phan 12 v6 hiéu va tir chéi nghia vu thanh toén la khong c6 co sO.

[2]. Xét s6 tién ng 1ai 13.933.972.603 dong

Qua trinh thyc hién Hop dong chuyén nhuong ¢ phén, Cong ty nha dét Viet
chua hoan thanh nghia vu thanh toan cho Vién dau khi s6 tién cham tra phat sinh do
Cong ty Nha dét Viét chim thanh toan tir ngay 24/2/2011 dén ngay 31/12/2012 la
13.933.972.603 dong.



Tai Bién ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018 hai bén théng nhat:
“Lai chdm tra phat sinh s6 tién la 13.933.927.603 do”‘ng sé dwoc Nha dat Viét tra cho
Vién dau khi trong vong 03 ndm hodc trong thoi gian nay chuyén nhwong dwoc du dn
do nha dat Viét dang so hitu sé phdi thanh todn ngay cho Vién dau khi”. Vién diu khi
da glri rt nhidu cong vin yéu cau thanh toan cho Céng ty Nha dat Viét, cong ty cling
da c6 nhiéu van ban xac nhan ng Vién dau khi sd tién 1a 13.933.927.603 ddng thé hién
tai cic vdn ban sd 2755/VDKVN-KHTC ngay 9/7/2018; van ban sb 86A/CV-VPro
ngdy 25/2/2019; van ban sd 426/CV-Vpro ngay 23/7/2019; 621/CV- Vpro ngay
28/10/2019; 28/CV-Vpro ngay 10/2/2020,... Vién dau khi ciing ndp céc bdo céo tai
chinh d3 dugc kiém toan nim 2018, 2019, 2024 Coéng ty Nha dét Viét da ghi nhén chi
tiét khoan no nay véi Vién Dau khi. Theo Bién ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay
17/9/2018, Cong ty Nha dat Viét ty nguyén thira nhan con ng Vién dau khi Viét Nam
s6 tién no 131 13.933.927.603 ddng va cam két tra trong 03 nam. Piéu nay thé hién
Coéng ty Nha dat Viét xac nhan nghia vu thanh toén déi véi khoan tién 1i nay. Pén
hét thoi han cam két (nam 2021), Cong ty Nha dt Viét vin chua thanh todn khoan
tién nay cho Vién dau khi. Vi vay, ban an so thim budc Céng ty Nha dat Viét thanh
todn s6 tién 131 13.933.927.603 ddng cho Vién dau khi Viét Nam 14 ¢6 cin ci.
[3]. D6i v6i yéu cau Céng ty Nha ddt Viét tra tién 1di tinh tir ngay 10/2/2020
tam tinh dén ngay 28/5/2025 la 7.383.096.716 déng
Theo Bién ban hop sb 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018, Vién dau khi Viét
Nam va Céng ty Nha dit Viét da boc tach rd rét sb tidn ng gbc 1a 43.500.00.000dbng,
ldi cham tra phat sinh sb tién 1a 13.933.927.603ddng. Nhu viy, sé tién
13.933.927.603d6ng khong nhap 1ai vao gbc. Theo quy dinh tai Didu 357 va Diéu 466
BLDS 2015, nghia vu tra tién cham tra phat sinh 1ai dbi véi "sé tién cham tra”. Tuy
nhién, theo tinh than cia An 18 s6 09/2016/AL ngay 17/10/2016 duoc Hoi ddng Thém
phan Toa 4n nhéan dan ti cao théng qua, Tda 4n chi chép nhan viéc tinh 1ai cham tra
trén s6 du ng' géc thuc t tai thoi diém thanh toén. Phap lut hién hanh khong quy
dinh tinh 1ai trén ng 1ai trlir trudng hop cac bén c6 théa thuan khéac bing van ban vé
viéc nhép 14i vao gbc. Trong vu 4n nay, Bién ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay
17/9/2018 cac bén khong c6 noi dung théa thusn vé viéc tinh 1ai déi voi sb tidn no 13i
13.933.927.603 dong néu Cong ty Nha dat Viét chdm thanh toan. Ngoai ra, Cong ty
Nha dit Viét d3 hoan thanh nghia vu thanh toan toan bo s tién ng gbe. Vide nghia vu
ng goc da chdm dut ddng nghia voi viée khong con can ctr dé phat sinh thém bt ky
khoan 1ai nao theo cac Hop ddng chuyén nhuong  cd phé_n trén. S6 tién
13.933.927.603ddng 1a s6 no 1i cii d4 duoc céc bén théa thuan chdt lai, Vién diu khi
Viét Nam yéu cau tinh thém i trén s tién nay 1a khong pht hop véi nguyén tic cong



bing va quy dinh ctia phap luét vé nghia vu déan su. Do d6, ban an so thdm budc Cong
ty Nha dit Viét thanh toan cho Vién dau khi Viét Nam sb tién 1&i tinh tir ngay
10/2/2020 tam tinh dén ngay 28/5/2025 1a 7.383.096.716 ddng 1a khong c6 co sd.

[4]. Xét khéng cdo ciia Cong ty c6 phan Pau tu Nha dat Viét

Can ct Hop dong chuyén nhuong ¢ phan s6 0106/2011/PVL-VPI va Phu luc
s6 01: Theo Bién ban hop sb 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018, Vién du khi Viét
Nam va Céng ty Nha dat Viét dd béc tach sd tién no gbc chua thanh toan la
43.500.00.000d8ng, 14i cham tra phat sinh sb tién 1a 13.933.927.603d0ng. Hai bén da
xac nhan thanh toan xong s tién theo Hop dong chuyén nhuong, chi con s6 no lai
phat sinh chua trd, bi don khang céo n¢i dung khong phai cd nghia vu thanh toan
khoan 14i 13.933.927.603 clia Ban 4n so thAm 1a khong c¢6 can ct chap nhan.

Pbi véi sb tién 14i 7.383.096.716 ddng, ndi dung khéng cdo ndy cua bi don
duoc hoi ddng xét xir da phan tich & trén nén s tién 131 phét sinh tir khoan tién 13 ma
cép so thdm chép nhan 1a khong c6 can cir.

T nhitng phén tich néu trén, nhan thdy: Chép nhan mdt phan khéng céo cla
Céng ty Nha dat Viét.

[5]. An phi so thdm: Sira lai phan 4n phi so tham ddi véi yéu cau khong duge
chip nhan.

[6]. An phi phiic thém: Do chp nhin mét phan khéng céo nén Cong ty nha dat
viét khong phai ndp an phi phuc thim.

Quan didm cua dai dién Vién kiém sat d& xuét pht hop vdi nhén dinh cta Hoi
ddng xét xi.

Vi céc € trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 2.Didu 308. BLTTDS 2015; B¢ luat dan sy 2015; An 1¢ s6
09/2016; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quédc Hbi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mdt phan khang céo ctia Cong ty cb phan Pau tu Nha d4t Viét. Stra
ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sb 26/2025/KDTM-ST ngay 12/6/2025 cua
Toa 4n nhan dan quan Ciu Giy (nay la Toa 4n nhan dén khu vyc 4), thanh phd Ha
Noi.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cta Vién Dau khi Viét Nam. Budc Cong
ty ¢b phan Pau tu Nha d4t Viét phai thanh toan cho Vién Déu khi Viét Nam s6 tién
13.933.927.603 dong.
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13 ctia sé tién con phai thi hanh 4n theo
murc 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su nam 2015.

2. An phi so thim: Cong ty ¢6 phin Dau tu Nha d4t Viét phai chiu 121.933.928
dong 4n phi kinh doanh thwong mai so thim.

Vién Dau khi Viét Nam phai chiu 115.383.097 dong &n phi kinh doanh thuong
mai so thdm ddi véi yéu ciu khong duoc chép nhén, duogc dbi trr s tién 60.966.000
dong tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi sb
AA/2020/0018204 ngay 28/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n quan Ciu Gidy (nay la
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4), thanh phé Ha Noi. Vién Dau khi Viét Nam con
phai ndp 54.417.097 déng.

3. An phi phtic thdm: Céng ty c6 phan Pau tu Nha dét Viét khong phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai phuc tham, dugc hoan tra sb tién tam Ung 4an phi
2.000.000 déng da nop theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa 4n sé 0006033
ngay 29/8/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
Thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su. .

Bén 4n phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tur ngay tuyén an (ngay 15/4/2026).

Noi nhin:

- VKSND TP. Ha Noi;

- TAND khu vuc 4 - Ha Noi;

- VKSND khu vuc 4 - Ha Noi;

- THADS TP. Ha Noi;

- Phong THADS khu vyc 4 — Ha Noi;
- Céac duong su;

- Luu: Hé so vu an.
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