CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU CFM Déc 1ip — Ty do — Hanh phiic
S6: 2105/2026/CB/CFM Ha Noi, ngay 21 thang 05 ndam 2026

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giri: Uy Ban Chitng khodn Nha nuwéc
S& Giao dich Chitng khodn Ha Néi

1. Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN DAU TU CFM
Ma ching khoan: CFM
Dia chi: San thuong mai, dich vy tang 02 (A2-6-02), Dy an Ngdi sao An Binh 2 (An Binh City), Khu do
thi Thanh phd Giao Luu, Puong Pham Van Dong, Phuong Ph Dién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Pién thoai lién hé: 0866885958 Fax:
E-mail: admin@cfminvestment.com
2. Noi dung thong tin cong bo:
- Nghi quyét Hoi dong quén tri s6 2105/2026/NQ/CFM-HPQT ngay 21/05/2026 Thong qua chuong trinh
hop Pai hoi dong cd déng thudong nién nam 2026 ciia Cong ty C6 phan Pau tu CFM.

- Théng béao moi hop, chuong trinh hop va Tai liéu hop Dai hoi dong b dong thudng nién nam 2026 cla
Céng ty C6 phan Dau tu CFM duoc ding tai tai trang thong tin dién tir ciia Céng ty tir ngay 21 thang 05

nam 2026 tai duong dan: https:/www.cfminvestment.com/vi/investorrelation

3. Théng tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay 21 thang 05 nim

2026 tai dudng dan: https://www.cfminvestment com/vi/investorrelation
Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day la ding su that va hoan toan chiju trach nhiém trudc
phap ludt vé noi dung cac thong tin da cong bo.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Péc lip -Tuw do - Hanh phic

S&: 2105/2026/NQ/CFM-HDQT Ha Noi, ngay 21 thang 05 ndm 2026

NGHI QUYET

Viv: Thong qua Chuong trinh hop PHDCD thirong nién nam 2026

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

- Cén cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vér cdc vin ban sita
doi, bo sung, huwdng dan thi hémh;

- Can cir Ludt chitng khodn s6 54/2020/QH 14 ngcry 26/11/2019 va cde vin ban sia
dsi, bé sung, hiedng dan thi hanh;

- Cén cir Diéu l¢ ciia Cong ty Co phén Dau tw CEM (“Cong 1y”);

- Can o Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 2105/2026/BB/CFM-HPQT ng?g/[

21/05/2026. Yo\ CIp

QUYET NGHI:

Piéu 1: Théng qua Chuong trinh hop Dai hi ddng cb dong thuomg nién nim 2026
(“Pai hoi/DHDCD”) cia Cong ty, chi tiét nhu sau:
e Thoi gian: 08 gi 00 phat, Thir sau, ngay 12 thang 06 ndm 2026.
o Hinh thirc td chirc Pai hdi: Truc tiép
o Pia diém: Tang 3, phong Lotusroom, Khach san FTE Ba Dinh, s6 268 duong Bui,
phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi, Viét Nam '
e Noi dung cac bao cdo, to trinh dé trinh Pai hoi thong qua va céc tai liéu khac nhu
sau:
- Chuong trinh Dai hoi;

- Quy ché o chiic Dai hoi;



Mau Phiéu biéu quyét;

Céc bao cao:

+ Bdo cdo cta Ban giam ddc vé két qua kinh doanh nam 2025 va ké hoach nim
2026;

+Bao cdo hoat dong cia HPQT nim 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026;

+ Bdo cdo hoat dong cia UBKT nim 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026;

To trinh Pai hoi:

+ To trinh thong qua Béo céo tinh hinh st dung von d3 duoc kiém toan;

+ To trinh thong qua BCTC nam 2025 d4 kiém toan:

+ T¢ trinh lua chon don vi kiém todn nam 2026;

+ To trinh théng qua chi tra thu lao HPQT nam 2025 va ké hoach chi tra thi lao
HDPQT nim 2026

+ T¢ trinh thong qua chi tra tha lao UBKT nam 2025 va ké hoach chi tra thi lao
UBKT nam 2026;

+ To trinh phan phéi loi nhudn va chi tré ¢ tirc nim 2025 va du kién nim 2026:
+ T¢ trinh thay doi tén va nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty;

Du thao Nghi quyét PHDPCD;

Céc ndi dung khic thude tham quyén cia DPHDCD (néu c6).

Diéu 2: Giao/iy quyén cho Chii tich HDQT Céng ty thyc hién cdc cong viée sau:

Quyét dinh thay ddi thoi gian, dia diém, néi dung hop theo tinh hinh thyc t& va dam

bdo tuan tha theo quy dinh ctia phap luat;

Chuan bi céc ndi dung tai liéu trinh PHPCD phé duyét va didu chinh, bd sung cac

ndi dung tai liéu khac 6 lién quan;

Thue hién céc cong viée can thict c6 lién quan dé trién khai tb chiic Dai hoi dong co

dong thuong nién ndm 2026 dam bao phu hop véi cac quy dinh ctia Phap luét va
Diéu 1¢ Cong ty.

Piéu 3: Didu khoin thi hanh

Céc Ong/Ba thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Gidm déc, Uy ban Kidm todn va cac

bd phan, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh N ghi quyét nay theo quy

dinh ctia phap ludt va Didu 1é,



Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Noi nhin:

Nhur Piéu 3;
Liru: HCNS.

T/M HQI PONG QUAN TRI
_____CHUTICH
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Mi sb doanh nghiép: 0107952805

Tru s6 chinh: San thuong mai, dich vu tf“mg 02 (A2-6-02), Du dn Ngdi sao An Binh
2 (An Binh City), Khu d6 thi Thanh phé Giao lvu, Puong Pham Vin Dong, Phuong
Phi Dién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Website: hitp://cfminvestment.com/ Dién thoai: 0866885958

DUNG & DO

THONG BAO

(V/v: moi dw hop Pai hoi dong co dong thwong nién nim 2026)
Kinh gitvi:  Quy ¢ dong Céong ty Co phin Diun tw CFM

Hbi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tuw CFM (“CFM/Céng ty”) trén trong thong bao va

kinh moi Quy ¢ dong dén tham du phién hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2026 clia

Céng ty, thong tin cu thé nhu sau:

1.

2.

Thai gian: 08 gio 00 phat, Thir sau, ngay 12 thang 06 ndm 2026

Pia diém: Ting 3, phong Lotusroom, Khach san FTE Ba Binh, s6 268 dudng Budi, phuong
Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Noi dung Pai hdi: Cac ndi dung thudc thim quyén ctia PHDCD duoc dé cap tai tai liéu hop.

Tai liéu hop Pai hoi

Mau Gidy xé4c nhin tham du/ay quyén tham du dugc giti kém Thu moi nay;

Toan bo tai liéu hop Dai hdi dugc ding tai tai website cua Cong ty tai dia chi:
https://www.cfminvestment.com/vi/investorrelation tir ngay 21/05/2026. Quy c6 dong co thé
truy cap vao dia chi trang website nay dé tiép can toan viin céc tai liéu lién quan dén Pai hoi
gém cac bao cao, to trinh. .. dugc cdp nhat cho dén khi két thic Dai héi.

Piéu kién tham dy Dai hdi: Tét ca cac cd dong s& hitu cd phiéu CFM (hodc nguoi duoc co
dong Uy quyén tham du hop [8) theo danh sach c¢b dong chdt ngay 15/05/2026.

Xdc nhin tham dy Dai hji: Dé cong tac to chirc Pai hoi duge chu dao kinh dé nghi Quy c¢b
dong vui long xac nhan viéc tryc tiép tham du Dai héi hodc uy quyén cho nguoi khac tham
du Dai hoi (theo miu giri kém) trwde 10h00 ngay 11/06/2026 theo hinh thire giri thu chuyén
phat, gui truc tiép, fax, dién thoai, ... vé Ban td chirc Pai hoi Cong ty Co phﬁn Pau tu CFM:
Tru s6 chinh: San thwong mai, dich vy tang 02 (42-6-02), Dy an Ngdi sao An Binh 2 (An Binh
City), Khu do thi Thanh phc‘; Giao Luwu, Duong Pham Vin Bdf?g, Phuwong Phui Dién, Thanh
pho Ha Noi, Viét Nam.

Tel: 08 6688 5958




Luu y:

Khi dén tham du vui long mang theo Thu moi hop, Ho chiéu/Cin cude cong dan con thoi
han sir dung ctia ngudi tham dy, Ban sao Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép (déi véi té chirc),
Gidy tiy quyén (d6i voi ngudi duge ty quyén).

Trin trong!

Ha Néi, ngay 21 thang 05 ndm 2026
TM: HQI BON G QUAN TRI
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phie
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PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Céng ty C6 phan Pau tw CFM

TBH G- GOTB o cxomewsns wumaoms s swmmnomns rasnsmses s sasss wmamss sasnasiods i s BaFaTEHHLH a0 (“Co dong™)
Neudi dai dién theo phap [uat (@61 V1 td ChlC): ..vvvvves e
CCCD/HS chiu/GDEDN S8: ...
N GAY CAPD: ettt et ettt e e e e et e e
INTRHE GRS v s e s 5, SSRGS 5 AN 60 057005 O, S T 5 R SO N5 W0 SR
I OIS e immanenmnn sammmmnss sie smsrmss o oistss i oA A SR RS . SRR S0 ISR 8
BB BT rcmmime soemsmmmn commnsmsss sam ammsne s 55,55 5H63H 550 H6 SHARFERES GHONVER TR ARG TREES
Téng sb ¢b phan CFM ma cb déng dai dién hodic s& hitu tai ngay chét danh sach ¢6 dong
EISIOSHIDBENE . e cnvees i samos o smecssonormn s i ssamasns s wesb SN 54 558623 ¢d phan.
Cin ctt Théng bao mdi hop Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026 cua Céng ty CH
phin Diu tu CFM ngay 21/05/2026, toi xac nhan nhu sau:

[_] Ding ky tham dy

[l Uy quyén tham du
Truong hop c¢d dong uy quyén tham dy, chon mdt trong cée muc dudi day dé xac dinh Bén nhén uy
quyén, danh déu vao 6 thich hop va dién day da thong tin:

[]Ong Neuyén Quéc Trung - Chi tich HDQT Cong ty C6 phan Dau tu CFM

S Tirons off PHANUY QUYL & isioss o e ovineess mamersss & e avess s asmrsms frvsssssis
[ IBa Tran Thuy Linh — Pho chu tICh HDQT Céng ty C6 phan DPéu tu CFM |
SE Irong ¢8 Phan UF QUYEN: ...ooevvtie ettt
[]1Ong Negb Viét Hung — Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu CFM

S8 Trgng ¢ Phan UF QUYBN: «.oeeviiiee et
1




[_IBa Phiing Thi Mai Anh — Thanh vién HPQT Céng ty ¢6 phin Piu tw CFM
$6 lwong ¢b phﬁn UY QUYBI oo

(1 Hoic iy quyén cho Ong/Ba c6 tén dudi day:

S6 [ugng ¢ Phan UY QUYEN: ....oiiii i

Néi dung uy quyén:

- Bén nhén uy quyén dugc dai dién cho Cé déng (Bén uy quyén) thue hién viéc tham du
Dai hoi dong c6 dong thudong nién ndm 2026 ciia Cong ty b phin Piu tw CFM va thuc
hién moi quyén loi va nghia vu tai Dai héi ddng cd déng lién quan dén sb cd phan ma
C6 dong dang dai dién hoic s& hitu.

- Chiing t6i cam két tudn tht céc quy dinh cia Céng ty C6 phan Pau tw CFM va chiu moi
trach nhiém trudc phap luit vé viéc thuc hién uy quyén ndy./.

Luwu y:

- MB3i ¢b déng chi duge uy quyén 01 1an. Ngudi duoce uy quyén khéng duoc uy quyén lai
cho nguoi khac. Ngudi duge uy quyén phai mang theo CCCD/H6 chiéu; Ban sao Giéy
DPKDN (Déi véi té chirc) va Gidy uy quyén nay khi di du hop.

- Gidy uy quyén chi c6 gia tri khi 1a gify uy quyén ban gdc va c6 chit ky truc tiép cua hai
bén, néu bén uy quyén hodc bén nhan uy quyén 1a & chitc thi phai 6 chit ky cia nguvi
dai dién phap luat va déu cua td chic. Gidy uy quyén nay sé& hét gia tri khi budi tb chirc
Dai hoi dong cb dong thuong nién nim 2026 ctia Cong ty C6 phin Diu tw CFM két thic,

.......... ngay ...... thang ..... nam 2026
CO PONG/BEN UY QUYEN BEN NHAN UY QUYEN
(KY, ghi ré ho tén, dong déu néu la t6 chitc) (Ky, ghi rd ho tén)



DUNG & B

CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
‘ Mi sb doanh nghiép: 0107952805
,--};_: Tru s¢ chinh: San thwong mai, dich vu 1?1ng 02 (A2-6-02), Du an Ngb1 sao An Binh
% 2 (AnBinh City), Khu dé thi Thanh phé Giao luu, Dudng Pham Vin Péng, Phuong
Phit Dién, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
Website: http://efminvestment.conmy/ Dién thoai: 0866885958

CHUONG TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

DU THAO

CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Thoi gian: 08 gio 00 phuat, Thir sau, ngay 12 thang 06 nam 2026.
Pia diém: Tang 3, phong Lotusroom, Khach san FTE Ba Dinh, 56 268 duong Budi, phuong Ngoc
Ha, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

Thai gian

~ Noi dung

08h00 - 08h30

Pon tiép Dai biéu du hop

Ping ky cb dong tham du Dai hoi

08h30 - 9h00

Tuyén bé ly do va gidi thiéu Dai bicu

B4o c4o kiém tra tu cach c¢b dong tham du Dai hoi

Théng qua doan chu tich, Ban kiém phiéu va thu ky Dai héi

Thong qua Quy ché t6 chirc Pai hoi

Théng qua Chuong trinh Dai hoi

9h00 - 10h00

N6i dung Pai hoi:

1. Bao cdo cua Ban giam dbe vé két qua kinh doanh nam 2025 va ké hoach nam 2026

2. Béo cao hoat dong ctiia HPQT nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026

3. Bdo cao hoat déng cuia UBKT nam 2025 va ké hoach hoat dong ndm 2026

4. To trinh théng qua Béo cdo tinh hinh sir dung vén da duoc kiém todn

5. To trinh théng qua BCTC nam 2025 di kiém toan

6. To trinh lwa chon don vi kiém toan nim 2026

7. Tér trinh théng qua chi tra thit [ao HDQT nam 2025 va ké hoach chi tra thii lao HDQT
ndam 2026
8. To trinh thong qua chi tra thii lao UBKT ndm 2025 va ké hoach chi tra thi lao UBKT
ndm 2026

9. To trinh phan phéi loi nhuén va chi tra ¢d tirc ndm 2023 va du kién nim 2026




Théi gian |

N¢i dung

10. T trinh thay déi tén va nganh nghé kinh doanh cua Céng ty

11. Cac néi dung khac thude thim quyén ctia Dai héi dong c¢d dong,

10h00 — 10h15

Dai hoi tien hanh thao ludn, tra 16i chét vin clia co dong

10h15 — 10h25

Biéu quyét thong qua céc van dé trinh Dai hoi

10h25 — 10h35

Nghi Giii lao

10h35 — 10h45

Cong bd két qua Biéu quyét thong qua cac van dé trinh Pai hoi

10h45 — 11h55

Théng qua Bién ban va du thao Nghi quyét Pai hoi

10h55 — 11h00

Bé mac Dai hdi

Noi nhiin:

TM. PAI HQI PONG CO PONG

- Cde o dong ciia Cong ty; ﬂ CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Cac thanh vien HPQT, Uy ban kiém tocn

- Lwu: VP

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU CFM Pic lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 12 thang 06 nam 2026

DU THAO

QUY CHE

TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU CFM (CFM) |

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi 4p dung
Quy ché t6 chirc Pai hoi dong ¢b dong st dung cho viée t6 chirc Pai hoi dong c¢d dong
thuong nién nim 2026 ciia Cong ty Co phan Pau tu CFM (“CFM”).

Diéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cla cac bén tham gia Dai hdi dong ¢

déng (“Pai hdi”), diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hi.

Piéu 3. C6 déng va cac bén tham gia c6 trach nhiém thyc hién theo cic quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG I
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cic ¢ dong tham dw Dai hdi dong cb dong
41. Diéukién tham du Pai hoi:

Tit ca cac c6 dong s& hitu c¢b phiéu Céng ty theo danh sach cb dong do Cong ty C6 phin
Pau tu CFM chdt ngay 15/05/2026 (“Ngay chdt danh sach”) hoic nhitng ngudi duoc uy quyén
tham dy hop €.
42.  Quyén va nghia vu cia cac ¢d dong du diéu kién khi tham du dai hoi:

a. CO ddng hodc nguoi duoc uy quyén dén du Pai héi cin mang theo cac gidy to sau:

- Théng bao Moi du hop PHDCD thuong nién nam 2026.

- Thé cin cudc cong dan /Ho chiéu/chimg thyc c4 nhdn hop phap khac, ban sao Gidy chimg

nhin PKDN (d6i véi t6 chic).

- Ban gbc Gidy uy quyén (trudng hop dugc uy quyén tham du Dai hoi).



g

(Trueong hop c6 dong la ca nhan thi vin ban uy quyén phdi dwgc ky béi co dong do.
Truecmg hop cé dong lit phdp nhdn/té chire thi phdi dwoc dong dau vi dirge ky béi ngudi
dai dién theo phdp ludt ciia phdp nhan/té chire do).

Sau khi cb dong xuét trinh céc gidly to trén cho Ban kiém tra tu cach ¢ dong, Ban kiém
tra tu cach cd dong cé nghia vu doi chié‘u, xac dinh ¢o dong du tu cach tham du Pai hoi
(truomg hop co dong khdng mang theo Thong bao Mai du hop DHDCD thudng nién nim
2026 nhung cac gidy to khac ching minh phi hop thi van duoc xac dinh du tu cach). Co
dong hodc ngudi duoc uy quyén dén dy Pai hoi dong cb dong duoc nhan Thé va Phiéu
biéu quyét. Gia trj ctia Thé/Phiéu bidu quyét ma ¢ dong hodc nguoi dugc uy quyén dén
du Pai hoi twong Gng véi ty 1 s6 ¢b phan co quyén biéu quyét ma cd dong do so hitu
hodc dai dién theo ding ky tham du Dai hoi trén tong s6 c6 phin c6 quyén bidu quyét

cua cac co dong tham dyu Pai hoi.

Duoc uy quyén bang vin ban cho ngudi nhan uy quyén thay mat minh tham du va biéu
quyét tai Dai hoi dong b dong, Ngudi duoc uy quyén tham du Pai hoi khong duoc uy

quyén lai cho ngudi khac tham dy Pai héi.

oh) dong tham dy Pai hoi khi mudn phat biéu y kién thao luan phai duoc su d’éng y cla
Chui toa, phét biéu ngén gon va tip trung vao ding nhiing néi dung trong tim cén trao
déi, phu hop véi ndi dung chuong trinh cia Pai héi dd duge thong qua. Nhiing van dé
da duoc nguoi trude phat bidu thi khong phat bidu lai dé tranh trung lip. C6 dong tham

dy Dai héi cling c6 thé ghi cac ndi dung vao Phiéu ciu héi, chuyén cho Ban Thu ky.

Dugc biéu quyeét tat ca cac van de thudc tham quyén cua Dai hdi dong ¢o ddng theo quy

dinh tai Diéu 1¢ to chirc va hoat dong cia Cong ty.

Cac c6 dong, dai dién cb dong khi t6i du hop Dai héi dong ¢ dong sau khi nghe bao cdo

veé cac ndi dung can thong qua sé cing thao ludn va thong qua bang biéu quyét.

Trong thoi gian tién hanh Pai hoi, cac cd dong phai tuan thu theo su hudng din ctia Poan

Chu tich, img xtr van minh, lich su, khong géy mét trat tu.

C6 déng hodc ngudi dugc uy quyén du hop dén sau khi Pai hoi da khai mac, sau khi
hoan tit thu tuc ding ky, dugc tham du va tham gia biéu quyét vé cac ndi dung can biéu
quyét con lai theo chuong trinh Pai héi di duoc théng qua. Trong truong hop nay, hiéu
luc cia nhitng biéu quyét da tién hanh khéng bi anh huéng,

Céc co dong phai giit bi mat, thuc hién ding ché do sir dung va béo quan tai liéu, khong
sao chép, ghi &m dua cho ngudi ngoai Pai héi khi chua duoc Chi toa cho phép bang vin
ban; khéng quay phim, chup anh, ghi 4m néu khéng duoc su ddng v cia Doan Chu tich
trong thoi gian Pai hoi dién ra; Khong truyén tin ra ngoai dudi moi hinh thitc cho dén

khi c6 két luan cude hop néu khong duoc sy dong v ciia Poan Cha tich va tudn thu cac



quy dinh khac theo thong bao ctia Doan Chii tich/Ban t6 chirc trong qué trinh dién ra Dai
hoi.

Cac C6 dong chap nhan rang moi trao doi gii dén hodic gui tir dia chi email, dién thoai,
fax hodc phuong tién truc tuyén khac ma Co dong di ding ky, cung cap cho Cong ty
hodc trén danh sach cb dong la cta chinh Co dong, va mic nhién dugc hiéu 1a da duoc

giri dén cho hodc gui tir Co dong.

Dieu 5. Quyen va nghia vu ctia Doan Chi tich, Chi toa

5.1
5.2.

3.3

Doan Chua tich bao gom: Chu toa va cac thanh vién khac cia Poan Chu tich.

Nhiém vu cua Poan chu tich:

Dicu hanh cac hoat dong ciia Dai hoi theo chuong trinh da duoc Pai hoi thong qua. Tién
hanh cac cong viéc can thict d€ Dai hoi dong co dong dién ra co trat tu; phan anh duoc
mong muon cua da so co dong, dai dién cd dong tham du.

. Hudng dan cac dai biéu va Dai hdi thao ludn.

Trinh du thao va nhitng ndi dung cin thiét dé Pai hoi biéu quyét.

. Tra loi nhiing van dé do Dai hoi yéu cau.

Chu tich Hoi déng quan tri lam cht toa hodc uy quyén cho thanh vién Hoi déng quan tri

khac lam chu toa cudc hop Dai hdi dong ¢6 dong.

54.

Quyén han va nhiém vu cia Cha toa dai hoi:

Piéu khién Pai hoi thue hién chuong trinh lam viéc mot cach hop 16, ¢6 trét tu;
Chu tri giai quyét cac van dé phat sinh trong sudt qua trinh dién ra PHDCD;

Co quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu khién cude hop mot cach hop ly, co
trat ty, diing theo chuong trinh di duoc théng qua va phan anh duoc mong mudn cia da
sb nguoi du hop;

C6 quyén tri hodn Pai hoi dd co du sé dai biéu can thiét (t6i da khong qua ba ngay lam
viéc ké tur ngay cugc hop du dinh khai mac) dén mot thoi diém khac va tai mot dia diém
do Chu toa quyét dinh ma khéng can lay v kién cta dai hoi, néu nhén thay ring;

- Pijadiém hop khong co da chd ngéi thuén tién cho tat ca nguoi du hop;

- Ngudi dy hop ¢ hanh vi can trd, giy roi trit tu, cd nguy co lam cho cude hop
khéng duoc tién hanh mét cach céng bang va hop phap;

- Céc phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng dam bao cac c6 déng du hop
tham gia thdo luan va bidu quyét;

- Sy tri hodin 14 cin thiét dé cac cong viéc ciia Dai héi duoc tién hanh mot cach hop
16. Trudng hop niy, Chil toa Pai hoi co thé hodn Pai hoi khi c6 sy nhét tri hodic yéu ciu
cua Pai hoi déng cb dong da co du 50 luong dai biéu du hop can thiét,

Cac quyén han va nhiém vu khac theo quy dinh tai biéu Ié Cong ty va quy dinh cla

phap luat.




Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Ban Kiém tra tw cich ¢ dong tham dy Pai hi

Ban Kiém fra tu cach ¢6 dong tham du Dai hoi dong cb dong do Ban t6 chirc Pai hoi chi
dinh. Ban Kiém tra tu cach c¢d dong tham du Pai hoi nhan gidy to clia c6 déng hoiic ngudi duge
uy quyén dén hop dé kiém tra tinh hop 18 va ddi chiéu voi danh séch cd dong co quyén du hop da
chét tai Ngay chdt danh sach; Phat cac tai liéu, Thé/Phiéu biéu quyét; Bao céo trudc Dai hoi vé
két qua kiém tra tu céch cd dong tham du Dai hoi trude khi Pai héi chinh thie duoc tién hanh.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thw ky Dai hoi

7.1.  Chu toa chi dinh Thu ky tai Dai hoi.

7.2.  Thu ky thue hién cac cong viéc trg giup theo phan céng ctia Chu toa, bao gom:
a. Ghi chép déy du, trung thue cac néi dung Dai hoi, ldp va ky Bién ban Dai hai.

b. Ho tro Doan Chii tich cong bd du thao Bién ban va Nghj quyét ctia Dai héi va thong bao
ctia Doan Ch tich giri dén cac ¢d dong khi duoc yéu cau.

c. Tiép nhan phiéu cau hoi cia cb dong,
Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu
8.1.  Chd toa gidi thiéu Ban Kiém phiéu va t6 chirc ldy ¥ kién thong qua tai Dai hoi.
82 BanKiém phiéu c¢O nhiém vu:

a. Giam sat viéc biéu quyét cta cic cd dong hodc ngudi dai dién tham du Pai hoi.

b. Tdng hop sb cd phin bidu quyét theo tirng ndi dung va thong bao két qua cho Chi toa va
Ban Thu ky Dai hoi.

c. Tiép nhdn phieu cau hdéi ctia cac co dong.
d. Tong hop s6 phiéu biéu quyét theo timg ndi dung, 1ap bién ban kiém phiéu va thong bao

két qua trudc Pai hoi dong cb dong va Poan Chu tich.

CHUONG III
TIEN HANH DAI HOI

Diéu 9. Diéu kién tién hanh Pai hji

Cudc hop Dai hai déng co dong dugc tién hanh khi c6 s6 ¢d dong du hop dai dién trén 50%
tong s6 c¢d phan co quyén bidu quyét theo danh sach ¢d dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu CFM
chét tai Ngay chét danh sach.

Trudng hop Pai hoi 1an thir nhit khong du ty 18 tién hanh thi Céng ty thuc hién t chic Pai
hoi 1an thir hai, 1an thir ba theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty.
Pidu 10, Trit tw ciia Pai hoi
10.1. Tét ca cac cbd dong dén tham dy Pai hoi an méc nghiém tac, lich su.
10.2. €4 dong khi vao phong Pai héi phai ngdi ding vi tr hodc khu vuc do Ban Té chitc Dai
héi quy dinh. Tuyét ddi tuan thi viéc Sép xép vi tri cta Ban To chue.



10.3. Khéng hit thude 14 trong phong Dai hoi.
10.4. Khéng noi chuyén riéng, khéng sir dung dién thoai di dong trong khi Pai hoi dién ra. Dién
thoai di déng phai tit ngudn hodc khéng dé chuéng.
Didu 11. Céch thire biéu quyét thong qua cic vin dé tai Dai hdi
Tét ¢4 cac ndi dung trong chuong trinh ctia Dai hoi déu phai duoc théng qua bing cach lay
¥ kién biéu quyét cong khai cua tit cd ¢ dong tham du Dai héi bang THE/PHIEU theo sé phiéu
bidu quyét tuong Gmg vdi s6 ¢b phan sé hitu/dai dién sé hitu va uy quyén. Mdi co déng duogc cap
01 THE BIEU QUYET va 01 PHIEU BIEU QUYET trong d6 ghi: Tén C6 déng; S6 ¢ phan duoc
quyén biéu quyét (s& hitu/dai dién s& hitu va/hoic duge ty quyén); S6 phiéu biéu quyét cua b
déng va co déng déu treo ctia Cong ty.
11.1. THE BIEU QUYET: duoc in trén gidy mau triing, ding dé bidu quyét cac néi dung sau:
a. Théng qua thanh phan Poan ch tich Pai hi;
b. Théng qua thanh phan Ban Kiém phiéu;
c¢. Théng qua Quy ché té chirc Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2026;
d. Thong qua Chuong trinh nghi su;
e. Thong qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong.
112. PHIEU BIEU QUYET: duoc in trén gidy mau xanh, ding dé biéu quyét cac ndi dung
theo bao cao, to trinh.
a.  Phiéu biéu quyét hop 1&:
- La Phiéu biéu quyét do Ban t chirc Pai hoi phat, co dong déu treo ciia Cong ty;
- Phiéu biéu quyét khdng bi rach, tiy xoa, cao sira;
- C6 chir ky x4c nhin cua cd dong/ngudi dai dién theo iy quyén clia ¢d dong tham gia biéu
quyét
- Chi danh diu (X/v') mot lan cho mét ndi dung biéu quyét
b. Phiéu biéu quyét khong hop 18:
- Khéng phai do Ban t6 chirc Pai hoi phat hanh.
- Tay x0a, stra chita néi dung.
Khong c6 chit ky xac nhin cua cd dong/ ngudi dai dién theo ty quyén ciia ¢d dong tham

du.

- Khéng danh diu hodc c6 qua mot 1an danh dau (X/0) d6i véi moét ndi dung biu quyét.

c. Cac phiéu biéu quyét khong hop 18 s& khéng c6 gia tri khi kiém phiéu.




d.

Phiéu biéu quyét da phét cho ¢é dong khi dang ky tur cach cd dong duge coi 1a Phiéu bidu
quyét da phat ra. Trong truong hop ¢6 déng roi khéi cude hop trude, khong thé co mat
dén khi hét chuong trinh, cd dong doé phai giri lai Phiéu biéu quyét cho Ban t6 chirc Dai
hoi. Néu co dong khong ndp Phiéu biéu quyét khi Ban kiém phiéu tién hanh thi tuc kiém

phiéu thi Phiéu biéu quyét dé duge coi 1a Khong thu vé.

Mot ndi dung bicu quyet khéng hop 18 khéng anh hudng dén hiéu lyc cia cac ndi dung

khac duogc biéu quyét hop 18.

11.3. CACH THUC BIEU QUYET:

a.

Bidu quyét cong khai truc tiép di voi ting van dé can bidu quyét bing cach cd dong gio
Thé biéu quyét tai Pai héi. Cac néi dung duge biéu quyét bing hinh thirc gio Thé biéu
quyét duoc quy dinh tai khoan 11.1 Pidu nay. Két qua biéu quyét sé duoc cong bd ngay

sau khi biéu quyét timg ndi dung.

C6 déng biéu quyét bang cach gio Thé bidu quyét theo sy didu khién ciia Chu toa dé 1y ¥
kién: Tan thanh hoiic Khong tan thanh hoic Khéng c6 y kién.

Khi tién hanh biéu quyét tai Pai hoi, cac cbd déng biéu quyét Tan thanh théng qua thi gio
Thé biéu quyét 1én cao. Thanh vién Ban kiém phiéu s& danh dau ma cd dong va sb phiéu
biéu quyét tuong (mg cia tirmg cd déng tan thanh. Tuong tu, cac cd dong biéu quyét Khong
tan thanh hodc Khong c6 v kién sé lan luot gio Thé biéu quyét.

b.

Biéu quyét cong khai ddi vdi cac néi dung khic can biéu quyét bang cach bo Phiéu bidu
quyét. Két qua kiém phiéu duoc cong bd ngay trude khi bé mac Dai hoi.

Khi bé Phiéu biéu quyét, cb dong danh ddu (X) hodc (v') vao 1 trong 3 6 biéu quyét “Tan
thanh”; “Khéng tan thanh” va “Khéng c6 y kién”.

Trudng hop ¢6 dong danh diu sai thi phai gach bo dé 1én phan danh du bi sai, ky lai
vao bén canh chd gach bo (khong tay xoa, sira chita trén phan danh dau sai) va danh dau

lai.

Diéu 12. Théng qua Quyét nghi ciia Dai hoi dong ¢b dong

Quyét nghi ctia Dai hoi dong ¢d dong vé céc van dé trong chuong trinh DPai héi dugc thong

qua quy dinh cu thé nhu sau:

12.1.

Trur trudng hop quy dinh tai khoan 12.2 Diéu nay, Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢d dong

s& duoc thong qua khi duge s6 ¢b dong s& hitu trén 50% tdng s6 phiéu biéu quyét cia tht ca cd

déng tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

122,

Nghi quyét vé ndi dung sau ddy duoc théng qua néu duoc s6 cb dong dai dién tir 65%

tong so phiéu biéu quyét tré [én clia tit ca cd ddng tham dy va biéu quyét tai cude hop tan thanh:

Loai c¢0 phan va tong so c¢o phan cua ting loai;
Thay doi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

Thay d6i co cau t6 chirc quan 1y cong ty;



- Du 4n dau tu hodc ban tai san (khong phai san pham kinh doanh) c6 gia trj biang hoic
Ién hon 35% tdng gia tri tai san dugc ghi trong bio céo tai chinh gin nhét ctia cong ty,
trir truong hop Piéu 1€ cong ty quy dinh ty 1é hodc gia tri khac;

- T4 chirc lai, gidi thé cong ty;

- Van dé khac do Piéu 18 cong ty quy dinh.

123, Nghi quyét v& ndi dung lam thay ddi bat loi quyén va nghia vu ciia ¢6 déng s& hitu ¢6
phan vu dai chi dugc thong qua néu duoc so6 co dong wu dai cung loai dy hop s¢ hitu tir 75% tong
s6 ¢d phﬁn uu dai loai dé trd 1én tan thanh hodc duoc cac ¢o dong vu déi cung loai sd hitu tir 75%
tong s6 ¢ phin wu dii loai d6 trd [én tan thanh trong trudng hop thong qua nghi quyét dudi hinh

thitc 14y y kién bang van ban.

CHUONG 1V
KET THUC PAI HOI

Pidu 13. Bién bin va Nghi quyét cude hop Pai hi dong o dong
13.1.  Bién ban va Nghi quyét hop Pai hoi dong cb dong phai 1ap xong va thong qua trudc khi

bé mac Pai hoi.
13.2.  Bién ban va Nghi quyét hop Pai hoi dong cb dong phai dugc luu giit tai Cong ty C phan

Déu tu CFM.
Diéu 14. Hiéu lye thi hinh

Quy ché nay gdm 14 (mudi bon) Diéu, duoc doc cong khai trrde Dai héi dong cd dong va

¢6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi duoc Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2026 biéu quyét

thong qua.

Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Cdc ¢é déng cia Cong ty; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Cdc thanh vien HPQT, Uy ban kiém todn
- Luu: VP.
NGUYEN QUOC TRUNG




PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

MAU PHIEU BIEU QUYET

M3 C6 déng: 00001 Tén C6 dong/Pai dién: Nguyén Viin A

S6 c6 phin s& hitu: 1.000
Tong s6 ¢ phin c¢6 quyén bidu quyét: 1.000 ¢6 phin

Tong s6 phiéu bidu quyét: 1.000 phiéu

Cic ndi dung bidu quyét:

So co phan dwge iy quyén: 0

(C6 déng bidu quyét bing cach danh déiu “X/ " vio 6 twong tmg doi voi timg ndi dung cdn thong qua)

Noi dung

Tan thanh

Khéng
tan thanh

Khong cé
¥ kién

1. Béo céo cta Ban giam doc vé két qua kinh doanh nam 2025 va ké
hoach nidm 2026

O

o

H

2. Béo cdo hoat dong cua HPQT nam 2025 va ké hoach hoat déng
nam 2026

3. Bao cdo hoat dong cia UBKT nam 2025 va ké hoach hoat dong
niam 2026

4. T¢ trinh théng qua Béo céo tinh hinh sir dung von di duoc kiém

toan

5. T& trinh thong qua BCTC nam 2025 dé kiém toan

6. To trinh lya chon don vi kiém toan nim 2026

7. Tor trinh théng qua chi tra thi lao HDQT niam 2025 va ké hoach
chi tra thu lao HPQT nam 2026

8. Tor trinh théng qua chi tra thi lao UBKT nim 2025 va ké hoach
chi tra thu lao UBKT ndm 2026

9. T trinh phan phéi loi nhudn va chi tra ¢6 tic nim 2025 va du
kién nam 2026

10. T trinh thay dbi tén va nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty

OO0 0|0|00|0|0)|0

O 0O 0o oogogo|lg

O oo ooooolg

Ha Noi, ngdy 12 thang 06 nim 2026

CO PONG/PAI DIEN
(Ky, ghi ro ho tén)




DPAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

MAU | THE BIEU QUYET

00001

Tén C6 d6ng/Pai dién: Nguyén Viin A

S6 ¢b phén sé hiru: 1.000

S6 ¢b phin dwoc iy quyén: 0

Tong sb cb phan cé quyén biéu quyét: 1.000
Tong s6 phiéu biéu quyét: 1.000




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2026/BC-GB/CFM Ha Noi, ngay 21 thang 05 nédm 2026
DU THAO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH HOAT DONG NAM 2026

Kinh giri:  Pai hoi dong cd dong thuong nién nim 2026

Cong ty ¢d phan Dau tw CFM

I.  Tbng quan tinh hinh kinh té Viét Nam niim 2025

Nam 2025, nén kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri da phuc hi sau nhting thach thirc kéo
dai cha giai doan trude, téc do ting trudng GDP ude dat mirc kha quan, lam phat duge kiém
soat tt trong gidi han muc tiéu ctia Chinh phi. Khu vue dich vu va cong nghiép xdy dung tiép
tuc 14 dong luc dan dit ting trudng chung cla toan nén kinh té.

Thi truong doanh nghiép ghi nhan sy thanh loc manh mé& nhung cling mé ra khong it co
hdi cho cac don vi c6 nén tang tai chinh viing chic. Ping trudce béi canh dan xen gitta riii ro va
co hoi, Cong ty C6 phan Pau tu CFM da bam sat dinh hudng cia DHDCD: vira tép trung duy
tri méang kinh doanh cdt 13i 1a dich vu dao tao, tu vén, vira ddy manh miii nhon dau t v6n va
tich Ity tai san dai han.

II.  Két qua hoat dong kinh doanh dat dwgc trong niim 2025

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2025

Chi tiéu K& hoach 2025 Thue hién 2025 | Thyc hién/Ké hoach
Téng doanh thu 5.080.000.000 2.643.115.978 52,03%
Loi nhudn trudce thué 1.717.500.000 1.320.162.647 76,88%
Loi nhun sau thué 1.550.000.000 1.172.762.622 75,66%
Ty 16 ¢b tire (du kién) 5% 2% 40,00%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2023)
Nim 2025, mic du cac chi tiéu Doanh thu va Loi nhuén sau thué chua dat duoc muc tiéu
dau nam, nhung néu xét vé mirc ting trudng thuc t& so vdi nam 2024 va chat luong tai sin ,

nam 2025 1a mét nam thanh cong cua Cong ty.




Doanh thu thuén ndm 2025 dat 2.216.623.694 déng. So véi mire 1.363.075.542 dong ciia
nam 2024, mang kinh doanh cdt 181 da ting truong ¢ mirc 162,62%. Lgi nhudn gdp ciing ghi
nhén mirc 1.564.696.231 ddng, ting hon gip ddi so v6i con s6 769.571.166 dong ctia nam trude.

Trong ndm, cong ty cling da to chirc thanh cong dot ting von diéu 18 cho cong ty.

Két thiic nam tai chinh 2025, quy ma tién va tuong duong tién cudi nim cua cong ty dat
10.494.138.569 dong, ting gip 3 lan so véi ddu ndm (3.457.495.575 ddng).

M. Muyc tiéu va gidi phap thwe hién ké hoach kinh doanh nim 2026
1.  Trién vong phat trién ciia nganh va ciia cong ty

Nim 2026, cong ty tiép tuc cing c¢d vi thé méng dich vu dao tao, tu van quan tri tai Ha
Noi va TP. HO Chi Minh, déng thdi tich cuc sé hoa dé tiép can khach hang trén toan quéc. Mat
khac, giai ngén ngudn von vio bt dong san c6 tinh phéap [y chuan muc va cac tai san tao dong
tién thy dong on dinh.

2. Du kién ké hoach kinh doanh niim 2026
Don vi: déng

o . i Ty 1€ % so véi
STT Chi tiéu Keé hoach 2026 Thuyc hién 2025 .
nam 2025
1 Téng doanh thu 3.200.000.000 2.643.115978 121,07%
2 | Loi nhuan trudce thué 1.500.000.000 1.320.162.647 113,62%
3 Loi nhuin sau thué 1.380.000.000 1.172.762.622 117,67%
3| Ty 16 ¢b tic (du kién) 2% 2% 100,00%

3. Gidi phap va bién phap dé thuc hién dwgc cic muc tidu ké hoach kinh doanh niim

2026

- Diy manh c4c dich vu tu vin cho doanh nghiép, ting gia tri vong doi khach hang dya trén
nén tang cac khach hang cli cia cong ty. Thiét ké cac goi giai phap tai cAu tric doanh
nghiép chuyén sau pht hop véi thoi ky hau khing hoang.

- Pay manh nghién ciru thi truong, tdp trung vao thi trudng: Bat dong san, C6 phiéu cua
cac doanh nghiép,...

- T6i wu hoéa cu tric chi phi qudn ly doanh nghiép, xay dung chinh sach dai ngd gén hen
v6i hidu qua kinh doanh nhim thu hat nhan tai.

Trén day la bao céo cia Ban Giam ddc vé tinh hinh kinh doanh 2025 v ké hoach 2026.

Kinh trinh Pai héi dong ¢ dong xem xét va thong qua.




Kinh trinh Pai hdi ddng cd dong xem xét va thong qua.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhue trén;

- Hoi dong quan tri;

- Uy ban kiém tocn;

- Ban Gidm déc;

- Lwu VP




CONG TY CO PHAN
PAU TU CFM

Sé: 02/2026/BC-HPQT/CFM

DU THAO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Tw do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 21 thang 05 nam 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025

VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

Kinh gtni:

Cong ty ¢d phan Pau tu CFM

I.  Hoat djng ciia Hoi dong quan tri (HDQT) trong nim 2025

1. Cong tic td chikc

Pai hoi déng ) doéng thuong nién nam 2026

Sau Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2025, HDQT Céng ty C6 phan Dau tu CFM hoat
dong vai 04 thanh vién: 01 Chu tich HPQT, 02 thanh vién HDQT va 01 thanh vién HDQT ddc lap.
S6 luong va ty 18 tudn thi theo dung quy dinh phap luat hién hanh. Trong ndm, c6 su thay ddi vé co

cAu thanh vién trong HDQT. Cu thé nhu sau:

Negay khong con la
. A , thanh vién
STT Thanh vién HDQT Chirc vu o
HDQT/thanh vién
HDQT doc lap
| Ong Nguyén Qudc Trung Cha tich HBQT
2 Ba Tran Thuy Linh Thanh vién HDQT
3 Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién HDQT
4 Ong Ngé Viét Hung Thanh vién HPQT ddc lap
3 Ong Vii Thanh Hing Thanh vién HDQT 10/09/2025

2. Cong tiac cia HPQT trong nim 2025

Trong nim 2025, HPQT céng ty cd phan Dau tuw CEM t6 chirc 13 cude hop dé quyét dinh cac

noi dung, cong viéc thudc chirng nang nhiém vu cia HDQT




S6 Nghi quyét/

STT ; Nga Néi dun
Quyet dinh = ’ &
Nghi quyét Hoi dong quén tri vé viéc Cong ty Cd phan
Bau tu CFM (CFM) mua 300.000 ¢6 phin Céng ty cé
i 01/25/NQ- 12103 /2005 phin Ame.rai C(’)smetic - Gidy ch(rnggnhén dang l\{S/
HDPQT/CFM doanh nghiép s6 0110676513 do S& Ké hoach va Pau
tw Thanh pho Ha Néi cép lan thir 2 ngay 25 théang 07
ndm 2024 véi gia 1a 10.000 ddng/cd phan
29/NQ-HDPQT- " . .
2 (?FM Q 04/04/2025 | To chirc hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2025
30/NQ-HDQT- Stra doi, bd sung tai liéu hop Dai héi dong cd don
;| FONQHDQ 24/05/2025 | 0 O O SUNS AL I op DAt ot dong ¢o dong
CFM thuong nién nam 2025 Coéng ty Co phan Pau tu CFM.,
i 25/06/2025/NQ- 25106/9025 1:h6ng qua viéc trién khai phuong 4n chao bén riéng
HDBQT/CFM 1é
1107/2025/NQ- ) . o
5 11/07/2025 | Thong qua ho so chao ban ¢o phiéu riéng 1é
HDQT/CFM
5 2407/2025/NQ- S/ Thé‘ng qua viéc to chire hop Pai hoi déng ) dong bat
HDQT/CFM thuong nam 2025
Théng qua viéc bd nhiém ngudi phu trach quéan tri
1209/2025/NQ- | 12/09/2025 = o BT ! R P R Rel a1
7 cong ty, mién nhiém va bo nhiém thanh vién Uy ban
HDQT/CFM E e
kiém toan
1509/2025/NQ- g Bk
8 Q 15/09/2025 | Théng qua ho so chio ban cd phiéu riéng 1&
HDQT/CFM
0 18/09/2025/NQ- TR Tflan% quivié_c: triér} khai thyc hién phuong an chao
HDQT/CFM ban co phiéu riéng lé
19/09/2025/NQ- ‘ f ol
10 Q 18/09/2025 | Thong qua h6 so chdo ban co phiéu riéng 1&
HDBQT/CFM
Théng qua viéc tam tng ¢d tirc nim 2025 bing tién,
11/11/2025/NQ' - > K ~ 2 A .
11 11/11/2025 | mua 240.000 ¢6 phiéu Cong ty Co phan SKK Chain
HDQT/CFM

& Franchise




Théng qua két qua chao ban cb phiéu riéng [é clia
Cong ty C6 phan Dau tu CFM, thong qua viée Diéu
chinh gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép, sira doi
1p | TVI22025/NQ- 0005 | Bid 1? cSi oth" T ding | 5 h"p khos
1eu e Long ty, thon ua viec dang chung Qan
HPQT/CFM e O R e Eme
bd sung tat Tong Cong ty Luu ky va Bu tru Chung

Khoan Viét Nam va S& Giao dich Chirng khoan Ha

Noi.
23/12/2025/NQ- Théng qua viéc té chirc hop Dai héi dong cb dong bat
13 23/12/2025 . 5
HDQT/CFM thuong lan 1 ndm 2026

3. Bio cio két qui kinh doanh niim 2025
- Téng doanh thu; 2.643.115.978 déng, ting 126,21% so vdi thuc hién nam 2024 va dat52,03%%
ké hoach nim 2025.
- Loi nhuin sau thué: 1.172.762.622 dong, ting 187,91% so véi thuc hién nim 2024 va dat
75,66% ké hoach nim 2025
- Loi nhudn trudc thué: 1.320.162.647 dong, ting 188,3% so vai thuc hién nim 2024
Nim 2025 ghi nhan mdt ndm tai chinh day khoi sic va hidu qua vuot trdi clia Cong ty. Mic du
bdi canh kinh té van ddi dién nhiéu thach thic khién doanh thu thuan chi dat 52,03% so véi ké hoach
da dé ra, song tdc do6 tang trudng doanh thu (126,21%) va loi nhuén (trén 187%) so véi cung ky nim
2024 14 minh ching cho thiy Cong ty dang ¢ su kiém soét bién lgi nhuén t6t. Bién loi nhuén gdp va
rong dat mirc cao, cho thiy su t6i vu trong céng tac quan ly chi phi van hanh,
4. Thilao, phu cip ciia HDQT
Cin clr vao ngin sach thu lao ma Pai héi dong ¢ dong thuong nién 2025 da phé duyét, trong
nam 2025 Hoi dong quan tri khong nhan thu lao.
I.  Bio cdo vé viéc thwe hién cdc nghi quyét khic cia PHDCP va dinh hwéng chién lwge dé
ra
Trong nim 2025, HPQT da bam sat cac Nghi quyét cia PHPCD va dinh hudng chién lugce uu
tién an toan tai san, toi uu hoa ngudn von tu co nhu: Trién khai thanh cong dot chao ban b phiéu
riéng 1&, 1a diém nhén chién lugc quan trong nhit trong nim, giup Cong ty huy déng thém ngudn luc
tai chinh mot cach chii dong. Cac tha tyc diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, sira ddi
Diéu 18, va ding ky bd sung tai Tong cdng ty luu ky va bu trir ching khoan Viét Nam va S¢ Giao
dich ching khoan Ha N6i da duoc hoan tat.
III. Pinh gia ciia hdi dong quén tri (HPQT) vé hoat djng ciia ban diéu hanh
HDQT ghi nhén va danh gi rit cao sy quyét liét ciia Ban Giam doc (BGD) trong nam 2025:

- V& mit tich cuc: BGP di diéu hanh doanh nghiép linh hoat, bam sat va thuc thi xuit sic cac




IV.

chi dao ciia HDQT, dac biét trong viéc hoan thién ho so phat hanh ¢d phiéu riéng 1é. Viéc kiém
soat dong tién tot da gitp loi nhuén trude thué clia cong ty tang trudng hon 188,3%.

Vé mit cin cai thién: Méc du loi nhuan tang cao, ty 1€ hoan thanh ké hoach doanh thu van chua
dat yéu cau (chi dat 52,03%). BGD can phai quyét liét hon nita trong cac hoat dong truyén
thong, tiép thi. Cin m& rong manh mé tép khach hang ddi voi dich vu cia cong ty va xuc tién
thuong mai danh cho cac doanh nghiép SME dé dim bao ngudn thu ¢t 16i phat trién bén viing,
Danh gia chung hoat déng ciia HPQT va hoat dong ctia cdc thanh vién HDQT

Trong nim 2025, HPQT Cdng ty c¢b phin Dau tu CFM di hoan thanh xuit sic vai tro quan tri,

dinh hudng va giam sat:

HDQT da theo sat ting nhip dép cla thi truong va hoat dong kinh doanh. Cac Nghi quyét duoc
ban hanh kip thoi, chinh xac.

Cac thanh vién HDQT, bao gom thanh vién ddc 1ap, da phat huy tét vai tro gidm sat, thuong
xuyén yéu cau BGP bao cao tién do, tir do kip thoi thao g8 cac vudng mac trong khau phat
hanh ¢b phiéu va hd so phép 1.

Mic du co su bién dong nhan sy nhung bé may HPQT van duy tri sy 6n dinh, cac quyét sach
16n ludn dat duoc ty 1é dong thudn cao, tuan thi tuyét ddi Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é Cong
ty.

Bio cdo vé cic giao dich giita cong ty, cdng ty con, cong ty do cong ty dai chiing nim quyén
kiém soit trén 50% tré 1én von Didu 18 véi thanh vién Hpi ddng quan tri va nhitng ngudi
¢6 lién quan ciia thanh vién d6; giao dich giita cong ty véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi
ddng quan tri la thanh vién sing 1ip hoic 12 ngwoi quan ly doanh nghiép trong thoi gian

03 niim gin nhit trude thoi didm giao dich.

STT Giao dich quyét/Quyét Ngay

] , S6 Nghi
Cong ty co

giao dich .
dinh

Cho thué mit bang Hop dong sb Nghi quyét
01/2020/HDTMB/CFM-LOUNGE ngay HDQT sb

Cong ty Co . %
. .. |30/09/2020, phu luc hop dong s6 14/NQ- 19/01/2022
phan Anvil | 2O/HDTMB/CEM-LOUNGE ngdy | HPOQT/CEM
20/01/2022 ngay 19/01/2022
Coéng ty 0 \cho thué mit bing Hop ddng sb I\;Ig]t_})quTngt
phan |05 »020/HDTMB/CEM-MOVE  ngay 14/NO- 19/01/2022

Alchemist

30/09/2020, phu luc hop dong sb




Investment |02/2020/HDTMB/CFM-MOVE ngay | HDQT/CFM
Holdings |20/01/2022 ngay 19/01/2022

VI. Dinh hwéng hoat dong ciia HPQT niam 2026
1. Muc tiéu nim 2026

STT Chi tiéu Don vi tinh K& hoach niim 2026
1 Tong doanh thu Dong 3.200.000.000
2 Loi nhuan trugc thué Déng 1.500.000.000
3 Loi nhuén sau thué Ddng 1.380.000.000

2. Kéhoach va dinh hwéng hoat djng

Trién khai cac chién dich Marketing da kénh, tip trung vao ddi tuong khach hang muc tiéu 1a
cac startup, chi doanh nghiép SME

Tép trung nghién clru va mua cac tai sin c¢6 dong tién nhu: Bat dong san, Cd phiéu cta cong ty
¢6 lich st chi tra ¢d tire déu.

Trén day la bao cao hoat dong ctia Hoi dong quén tri Cong ty co phan Pau tu CFM trong nim
2025 va ké hoach hoat dong nam 2026 kinh trinh DPai héi déng co dong xem xét, thong qua.

Noi nhin: CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

- Nhur trén;
- Héi dong quan tri;
- Uy ban kiém todn,

- Ban Gidm ddc;
- Luu VP NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN

PAU TU CFM

DU THAO

S4: 03/2026/BC-UBKT/CFM

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay 21 thang 05 nam 2026

BAO CAO HOAT DPONG CUA UY BAN KIEM TOAN NAM 2025
VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

Kinh gui:

Pai hoi déng co dong thuong nién ndm 2026

Cong ty c¢b phan Dau tu CFM

I.  Hoat djng ciia ity ban kiém todn

1. Nhin sw

Trong ndm 2025, co cau nhan su ctia Uy ban Kiém toan (UBKT) dd co su diéu chinh quan trong

nham kién toan bd may quan ly, toi vu hoa nang luc giam sat va dap img cac yéu cau phat trién trong
giai doan mai. Cu thé, trong ndm cd mién nhiém 01 thanh vién va bo nhiém maoi 01 thanh vién de

thay thé.
Hién tai, danh sach thanh vién Uy ban Kiém toan bao gém:
Ngay bit diu 1a [Ngay khong con 1a| Trinh dd
STT| Uy ban kiém todn Chikc vy Uy ban kiém  |thanh vién Uy ban| chuyén
toan kiém todn mon
: . . Thanh
1 Ong Vii Thanh Hung . 10/05/2024 10/09/2025
vién UBKT
" R Chu tich e
2 Ong Ng6 Viét Hung 10/05/2024 Cut nhan
UBKT
s - Thanh vién o
3 | Ba Phung Thi Mai Anh 12/09/2025 Cur nhén
: UBKT

2. Tong két cic cude hop
Trong nim 2025, Uy ban Kiém toan @4 t6 chirc cac phién hop dinh ky va dot xuat nham danh
gia tinh hinh tai chinh, kiém soat tinh tuan thu va thyc hién céc ndi dung giam sat theo quy dinh. Tinh

hinh tham du hop cta céc thanh vién cy thé nhu sau:




- Thanh vién Uy ban | S budi hop | Ty 1¢ tham | Ty 18 biéu | Ly do khéng
kiém todn tham dw dw hop quyét tham dy hop
5 . ) Mién nhiém
1 Ong Vii Thanh Hung 1 100% 100% i
ngay 10/09/2025
2 Ong Ng6 Viét Hung 2 100% 100%
. o B6 nhiém ngay
Ba Phung Thi Mai Anh | 100% 100%
12/09/2025

fo—

Hoat ddng ctia Uy ban Kiém todn

Giam sét toan dién tinh hop phap, hop [y va trung thuc trong cong tac diéu hanh hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Hoi ddng quan tri (HPQT) va Ban Giam ddc.

Danh gia sat sao viéc trién khai phuong 4an phat hanh ¢ phiéu ting v6n diéu 18, kiém tra hd so
phép ly lién quan dén cd dong chién luoc.

Thyc hién tham dinh, kiém tra cac bao céo tai chinh dinh ky (quy, ban nién, nim) trudce khi
trinh HDQT phé duyét va cong bd thong tin ra thi trudng,

Xem xét, danh gia hé théng kiém soét ndi bd va quy trinh quan tri rdi ro, dac biét ddi voi cac
du an 16n va cac méang kinh doanh c6t i ciia Cong ty.

Két qua thue hién kiém tra, dinh gia mot s6 hoat dong chinh

Két qua kiém tra, dinh gid Bdo cdo tai chinh (BCTC)

Qua qua trinh thdm dinh va kiém tra, Uy ban Kiém toan d4nh gia Hé théng ké toan, sb sach va

chimg tir ké toan trong ndm 2025 cia C ong ty tun thu chuan muec ké toan Viét Nam, phédn anh trung
thue va hop 1y tinh hinh kinh doanh. Tinh hinh tai chinh cia Céng ty ghi nhan sy ting trudng, an

toan, cu thé nhu sau:

Chi tiéu Nam 2025 Niam 2024 Ting trudéng
Téng doanh thu 2.643.115.978 VNP | 2.094.222.195 VND 126,21%
Loi nhuén gop 1.564.696.231 VND 769.571.166 VND 203.3%
Loi nhuén trudc thué 1.320.162.647 VND 701.123.860 VND 188,3%
Tién va tuong duong tién 10.494.138.569 VNP | 3.457.495.575 VNP 303,5%

2.

Danh gia va nhin xét chi tiét

Tang truong Doanh thu va loi nhudn: Hoat dong kinh doanh tiép tuc khéi sic khi Doanh thu
thuan dat hon 2,21 ty VND (ting 62,6% so voi cung ky). Pang chi ¥, nher toi wu hoa gia vén
hang ban, bién loi nhudn gdp duoc mé rong giup Loi nhudn trude thué dat hon 1,32 ty VND
(ting 88,3%).



- Quy mo tai san: Tién va cac khoan tuong duong tién chiém ty trong gan 10,49 ty VND, tao bd
dém thanh khodn ving chic va an toan von tuyét doi cho Céng ty trude cac bién dong cia thi
truong.

- Co cdu tai chinh clia doanh nghiép 6n dinh. Cong ty khong cé rii ro mt cén ddi dong tién nho
ty L€ ti én mit du trit va hiéu qua kinh doanh thuc té di 1én.

M. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong nam 2025

Trong ndm 2025, Pai hoi dong c6 dong da théng qua phuong an tang von diéu 18 bing hinh thic
chdo ban c6 phiéu riéng 1é cho co dong chién lugc. Day la budc di chién luge quan trong nhim cliing
¢b ning lyc tai chinh, m& rong quy mé hoat ddéng dau tu va kinh doanh cua Cong ty. Uy ban Kiém
toan da tién hanh giam sat tién do trién khai, tinh minh bach va su tuan th phap luét ching khoan
trong qua trinh lya chon, dam phan va thyc hién cac tha tuc voi cd dong chién luoe, dam bao toi da
loi ich hop phap clia Cong ty va cic co dong hién hitu.

IV. Hoat dong giam sat ciia UBKT déi véi HPQT va Ban Gidm dbc

Trong nam 2025, ddi véi HDQT, Giam ddc diéu hanh va ¢ dong, Uy ban kiém toan da thuc
hién giam sat cac hoat déng ctia Hoi dong quan tri, Giam doc vé viée thuc hién cac Nghi quyét ciia

Dai hoi dong c6 dong cong ty, dam bao tuan thi ding quy dinh cia phap luat va Diéu 18 cong ty.

Thanh vién UBKT da chi dong tham gia cac cude hop ciia HDQT dé kip thoi ndm bét thong tin, ghi

nhén cac dinh huéng quan tri va dua ra khuyén nghi kiém soat riii ro kip thoi. Qua qua trinh gidm sat,

UBKT ghi nhan HDQT va Giam doc dicu hanh da nd luc thuc thi nhiém vu mot cach cong tim, minh

bach, khéng phat sinh bat ky khiéu nai hay dau hiéu sai pham néo.

V. Nhin xét va kién nghi

1.  Nhin xét

Nam 2025 ching kién nhitng chuyén bién phtrc tap ctia thi truong tai chinh va bat dong san. Mic
du gép nhiéu thach thirc, HDQT va Ban diéu hanh d linh hoat thich ting, dic biét 1a viéc thic ddy
thanh cong chii truong tang von diéu 18 tlir c6 dong chién lugce. Su thay ddi nhan sy trong UBKT ciing
duoc thuc hién nhip nhang, khong lam gian doan cong tac kiém soat ndi bo.

2. Kién nghi ciia Uy ban Kiém todn

- Quén Iy va sir dung von hidu qua: Tap trung giam sat chit ché ngudn vén thu duoc tir dot phat
hanh ¢ phiéu cho c6 dong chién luge, dam béo giai ngan dung muc dich, an toan va téi vu hoa
hiéu qua sinh 101 theo phuong an da dugc PHDCD phé duyét.

- Nang cao ning luc quan tri rii ro phap Iy: Tiép tuc ra soat, cdp nhat hé théng quy ché noi bd
phil hop véi cac luét sira déi (Ludt Doanh nghiép, Lut Ching khoan, Luat Kinh doanh Bt
dong san) nhiam bao vé cong ty trude cac bién dong chinh sach.

- Tang cuong minh bach thong tin: Phdi hop chit ché véi bo phan cong bé thong tin nhim dam
bao cac quyén loi va nghia vu ddi véi cb dong chién luge ciing nhu toan thé ¢d dong hién hitu

duoc thuc hién day du, chinh xéc.




VI. Dinh hwéng hoat dong ciia UBKT trong nim 2026
Nham phét huy vai tro doc lap, khach quan, dinh hudng hoat dong trong tdm ctia UBKT trong
nam 2026 bao gom:
1. Tiép tuc thuc hién day du chirc ning kiém tra, giam sat tinh tuan tha phap lut, Didu 18 va cac
Quy ché quan tri ndi bd clia Cong ty ddi voi hoat dong diéu hanh cia HPQT va Ban Giam dc.
2. Thuong xuyén kién toan ning luc chuyén mon ciia cac thanh vién, duy tri co ché déi thoai va
bao cao dinh ky véi HDQT dé kip thoi xir 1y cac vudng mic phat sinh.
Trén day [a Bao cao hoat dong cua Uy ban Kiém toan nim 2025 va ké hoach hoat dong nam
2026.
Kinh trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét va théng qua.
Noi nhin: CHU TICH UY BAN KIEM TOAN
- Nhur trén;
- Héi dong quan tri;
- Uy ban kiém tocn;
- Ban Gidm doe;

-Lwn VP



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 01/2026/TTr-HPQT/CFM Ha Néi, ngey 21 théng 05 ncim 2026
DU THAO
TO TRINH

(Vé viéc Thong qua Bdo cdo tinh hinh sir dung von dd dioc kiém tocdn)

Kinh giri:  Pai hoi dong c6 déng thuong nién ndm 2026

Cong ty c¢b phan Pau tu CFM

- Cén cir Ludit doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban sita doi, bé sung,
hweong ddn thi hénh;

- Cen cir Ludit chitng khodn s6 54/2020/QH 14 ngey 26/11/2019 va cdéc viin ban sird doi, bo sung,
huong ddan thi hanh,

- Céin cir Bidu 1¢ ciia Cong ty C6 phdn Pau tw CEM (“Céng ty”);

Nim 2025, cdng ty da thuc hién phat hanh ¢ phiéu cho c6 dong chién luoc nhim ting von diéu
1, theo do6 Cong ty da thuc hién lap Béo cao kiém toan st dung von thu duge tir dot phat hanh theo
dtng quy dinh. Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong Cong ty thong qua ndi dung Bao
c4o tinh hinh st dung vén da dugc kiém toan.

(NGi dung chi tiét theo ban Béo cdo tinh hinh sir dung yon dirge dinh kém)

Kinh trinh Dai hoi déng co déng xem xét va thong qua./.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhue trén; CHU TICH

- Hoi dong quan tri;

- Uy ban kiém todn;

-Luu VP




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Béo cao Tinh hinh str dung von thu duoc
tir dot phat hanh 1.000.000 c6 phiéu riéng 18
tir ngay 16/12/2025 dén ngay 28/04/2026
da duoge kiém toan
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CONG TY CO PHAN DAU TU CFM
THONG TIN VE CONG TY

THONG TIN CHUNG CUA CONG TY

Cong ty C6 phin PAu tw CFM (dudi day dugc goi Ia "Cong ty") dugc thanh Iap va hoat dong theo gifly ching nhan
ding ky doanh nghiép sb 0107952805 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha N6i cdp ngay 07 thang 08 ndm 2017,
Cong ty dd nhiéu 1an diéu chinh gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, l4n sira dbi gAn nhét 1a 1in thi 8 duge cip
ngay 30 thang 12 ndm 2025.

C phiéu ctia Céng ty dugc giao dich trén sin UPCom véi ma chimg khoan CFM.

HQI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién ciia Hoi ddng quan tri trong ky va dén ngay 14p béo cao nay bao gom:

- Ong Nguyén Quéc Trung Chii tich

- Ba Tréan Thiy Linh Thanh vién

- Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién

- Ong Ngb Viét Hung Thanh vién déc lap
BAN GIAM POC

Céc thanh vién cia Ban Giam ddc da diéu hanh hoat déng ctia Cong ty trong ky va dén ngay 1ap bao cdo nay bao gbdm:

- Ba Nguyén Thi Nhiam Giam dbc

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién cia Uy ban Kiém toan trong ky va dén ngay lap bao cdo nay bao gdm:
- Ong Ngb Viét Hung Chu tich Uy ban kiém toan

- Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién Uy ban kiém toan

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty 14 Ba Nguyén Thi Nham - Chirc danh: Giam déc.

TRU SO PANG KY KINH DOANH

Cong ty co try so chinh dit tai San thuong mai, dich vu tang 02 (A2-6-02), Du an Ngdi sao An Binh 2 (An Binh City),
Khu d6 thj Thanh phé Giao Liru, Pudong Pham Vin Dong, Phudng Phu Dién, Ha Nbi.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan BDO da thuc hién kiém toan Béo céo Tinh hinh sir dung vén thu duoce tir dot phat hanh
1.000.000 cb phiéu riéng 1& tir ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 ndm 2026 cta Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Vé Bio cdo Tinh hinh sir dung von thu dwoe tir dot phat hanh 1.000.000 ¢é phiéu riéng lé
tir ngéy 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thdng 04 nam 2026

Ban Gidm ddc Cong ty trinh bay bdo cdo nay cing voi Béo cdo Tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phét hanh
1.000.000 cb phiéu riéng 1é tir ngay 16 thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026 (duoi diy dugc goi la
"Béo céo tinh hinh sir dung vén") da duoe kiém toan.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém lp va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung v6n phan anh mot cach trung thue
va hop 1y vé tinh hinh sir dung von thu dwoc tir dot phat hanh 1.000.000 cb phiéu riéng 1¢ ciia Cong ty tir ngay 16
thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026, tuén thi cac Quy dinh cia Uy ban chimg kho4n Nha nuréc, Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tinh hinh sir dung vén.

Trong viéc I4p Béo cdo tinh hinh sir dyng v6n nay, Ban Giam dbc Céng ty dwgc yéu ciu phai:

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cich nhét quan;

- Thuc hién cac xét dodn va cac udc tinh mét cach thin trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop da duoc tudn tha, nhiing sai léch trong yéu (néu c6) da duoc cong bd va
giai thich trong Béo cdo tinh hinh st dung von;

- Lap Béo cdo tinh hinh sir dung v6n trén co s ké toan thyc thu - thuc chi nhim dép tmg yéu ciu théng tin vé dong
tién gop von. Khuon khd vé lap va trinh bay Bao cao duge ap dung la khudn khé vé trinh bay hop 1y duge xdy dung
nham thoa man nhu ciu vé théng tin vé& ngudn v6n gop ctia chi sé hitu ma Céng ty da nhan cua cac cb dong va sir
dung trong ky tai chinh.

Ban Giam ddc chju trach nhiém dam bao s ké toan, chimg tir ké toan dugc I4p va ghi chép day di, phan anh trung
thue, hop 1y tinh hinh sir dung vén ciia Céng ty va dam bao Béo céo tinh hinh sir dung vén ciia Cong ty duoc 1ap phi
hop trén co s& vin dung nguyén tic ké toan thuc thu, thuc chi phit hop véi tinh hinh sir dung vén gop cuia chi s hitu.

Ban Giam dbc Cong ty xéc nhan ring Céng ty da tuan thi cc yéu ciu néu trén trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tinh
hinh sir dung v6n kém theo.

PHE DUYET BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON

Ban Gidm ddc chiing t6i phé duyét Béo cdo tinh hinh sir dung von tir ngay ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28
thang 04 nim 2026 dinh kém dugc trinh bay tir trang 06 dén trang 10. Theo ¥ kién ciia Ban Giam dbc, Bao céo tinh
hinh sir dung von nay da phan anh trung thue, hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh sir dung vén ctia Céng ty
tir ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026, phit hop véi cac co s ké toan lién quan dén viéc 1ap
Béo céo tinh hinh st dung vn duge trinh bay tai Thuyét minh s6 11.1 ctia Ban thuyét minh bao céo tinh hinh sir dung
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo Tinh hinh sit dung von thu dwge tiv dot phdt hanh 1.000.000 co phiéu riéng lé

tir ngéy 16 thang 12 néim 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026 ciia Cong ty cé phan Pau tw CFM

Kinh giti: CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Chiing t5i di kiém toan Bdo céo Tinh hinh sir dyng vén thu dugc tir dot phat hanh 1.000.000 ¢b phiéu riéng 1é tir
ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 théang 04 nim 2026 cia Cong ty c6 phin Dau tw CFM (sau ddy dugc goi la
"Céng ty"), duoc 1ap ngay 14 thang 05 nam 2026, tir trang 06 dén trang 10, bao gbm Béo cdo Tinh hinh sir dung
vén thu duge tir dot phat hanh 1.000.000 ¢b phiéu cho cb dong chién luoc tir ngay 16 thang 12 ndm 2025 dén ngay
28 thang 04 nam 2026 (goi tat 1a "Béo céo tinh hinh sit dung v6n") va Ban thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung

von.

Trach nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp 1y Bao céo tinh hinh sir dung von
ciia Céng ty tudn thi cac Quy dinh ciia Uy ban chimg khoén Nha nuée, Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tinh hinh sir
dung vén va chiu trdch nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Giam déc xéc dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay Bdo céo tinh hinh sit dung vén khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhim 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhiém ciia ching t6i 1a duwa ra y kién vé Béo co tinh hinh sir dung von duya trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo céc chuén muc kiém ton Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu céu ching t6i
tuén thu chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc
su dam bao hop ly vé viée liéu Bao céo tinh hinh sir dyng v6n ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kidm todn bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thdp cac bing chimg kiém toan vé cac sé lidu va
thuyét minh trén Béo cdo tinh hinh sit dung vén. Céc thii tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn cia kiém
toan vién, bao gbm danh gid rui ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tinh hinh sir dung vén do gian 14n hoic nhdm
1&n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi bd ciia Céng ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung von trung thuc, hop Iy nham thiét ké cdc thi tuc kiém toén phi hop
véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo cia Céng ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm dénh gia tinh thich hop cta céac chinh séch ké todn dugc dp dung va tinh hop ly
clia cac ude tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Bdo céo tinh hinh sir dung
von.

Chng t6i tin trdng ring céc bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc 14 ddy di va thich hop 1am co s&
cho y kién kiém todn cta chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chung t6i, b4o c4o tinh hinh sir dung vén kém theo dé phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh 1.000.000 c6 phiéu cho ¢b dong chién lugc tir ngay
16 thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026 ctia Cong ty cb phin Pau tu CFM, phit hop véi cac co s ké
to4n lién quan dén viéc lap Bao cdo tinh hinh st dung vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 11.1 cia Ban thuyét
minh bdo céo tinh hinh sir dung von.

BDO Audit Services Co., Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms
part of the International BDO network of independent member firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for each of the BDO member firms.
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Gi6i han vé dbi twong nhan va sir dung bdo cio kiém toan

Khong phii nhan y kién néu trén, ching toi lru y ngudi doc bao cdo dén Thuyét minh 11.3 cia Ban thuyét minh béo
c4o tinh hinh sir dung vén vé viéc Bao cdo nay chi nhdm muc dich béo cdo cho Dai hoi dong c6 déng, cung cap
théng tin va bdo cdo co quan quan ly Nha nudc theo quy dinh cua phéap ludt. Vi véy, Bdo céo nay co thé khong pht
hop dé str dung cho bt ky muc dich nao khac.

Nguy&n TurAnh - Phé Giam dbe Pham Thj Ti - Kiém todn vién
56 Gidy CNDKHN kiém todn 1906-2023-038-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn 2581-2023-038-1




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO TINH HiNH SU DUNG VON
Thu dwge tir dot phat hanh 1.000.000 c6 phiéu riéng lé tie ngay 16/12/2025 dén ngay 28/04/2026

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

I. THONG TIN VE KE HOACH PHAT HANH CO PHIEU

Cin cir vao Nghi quyét Pai hgi dong cb dong thuong nién ndm 2025 sb 27/05/2025/NQ-DHDCD/CFM ngay
27/05/2025 ("NQ 27/05") ciia Cong ty cd phan DAu tu CFM thong qua To trinh phuong 4n chao ban cé phiéu riéng
1é s6 06/2025/TT-DPHDCP ngdy 27/05/2025, T& trinh mua tai san c6 dinh sé 07/2025/TT-DPHDCD ngay
27/05/2025; Nghi quyét Hoi déng quan trj s6 25/06/2025/NQ-HDQT/CFM ngay 25/06/2025 théng qua viéc trién
khai phuong 4n chao ban cd phiéu riéng 1¢; Nghi quyét Héi déng quan tri s6 1107/2025/NQ-HDQT/CFM ngay
11/07/2025 thong qua hd so chao ban ¢ phiéu riéng I€.

Théng tin vé ké hoach dot chao ban cb phiéu cu thé nhu sau:

1. Tén cb phiéu

2. Loai cb phiéu

3. S6 luong cb phiéu chao
béan dy kién

4. Gia chao ban
Téng gia tri vén huy déng
du kién

6. Phuong thirc phan phéi

7. Thoi gian chao ban du kién

8. Phuwong an xur ly trong
truong hop chao ban
khéng thu du sb tién dyr
kién

9. Phwong 4n sir dung von

10. Han ché chuyén nhuong

Cb phiéu Céng ty cb phin Pau tu CFM
Cb phiéu pho théng

1.000.000 cb phiéu

10.000 dbng/cd phiéu
10.000.000.000 ddng

Chao ban cho nha diu tu chién luoc.

Danh séch nha déu tu chién lugc duge mua ¢d phiéu gdm c6 Céng ty C6 phan
Thuong mai va Dich vu B247, Céng ty C6 phén PAu tu Das Viét Nam, Cong
ty C6 phén Alchemist Investment Holdings.

Sau khi dugc Uy ban ching khoan Nha nudc chép thudn dot chao ban. Uy
quyén cho HDQT quyét dinh trén co s& dam bao quy dinh phap luat, thoi gian
du kién trong nam 2025.

Trong trudng hop sd tién thu dugc tir dot chao ban khéng dii nhu dy kién thi
vén diéu 1& méi s& duge ding ky cin ctr theo s6 cd phiéu thuc t& da chao ban
duge, HDQT cén ¢t theo tinh hinh thuc té ciia Cong ty dé can dbi st dung sé
tién thu dugc tir viéc chao ban trén co s& dam bao phi hop véi ké hoach phat
trién chung ctia Céng ty.

Bb sung ngudn vén, ma rong quy mé hoat dong cho céng ty, cu thé thong qua
mua cac tai san cd dinh 1a cac bét déng san phit hop dé dau tu kinh doanh.
Danh séch céc bit dong san (bao gdm quyén sir dung nha & va quyén sir dung
dét &) dy kién mua nhu sau :

- Thira dit sb 368 to ban db sb 65, dia chi tai 16 580-581-B2-1 dudng Go Nay
4, phuding Hoa Khanh, thanh phé Pa Nang. Dién tich 180m2;

- Thira dit s6 112 t& ban dd sb 01 (Trich do 1/500), dia chi tai Khu tai dinh cu
trdng ban Pdng Doi, xa Yén Bai, thanh phd Ha Ngi. Dién tich 350m2.
DBHBCD théng qua mua mdt va/hodic cac tai san néu trén.

Ngudn tién sir dung dé mua tai san: ngudn vén thu dugce tir dot phat hanh cd
phiéu riéng 1é ciia Cong ty va vén vay ngan hang va/hoic cac to chirc, c nhan
khac va/hoidc céc ngudn vn khac phit hop quy dinh cia phap luat.

Cé phiéu méi duge chao bén riéng 1é cho cac nha dau tu chién luge s& bi han
ché chuyén nhuong 03 niam ké tir ngay két thic dot chao bén.

Cde thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tinh hinh sir dyng von




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON
Thu duege tir dgt phdt hanh 1.000.000 ¢6 phiéu riéng Ié tir ngay 16/12/2025 dén ngay 28/04/2026

BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON (tiép theo)
I. THONG TIN VE KE HOACH PHAT HANH CO PHILU (tiép theo)

Cin cir vao Nghi quyét Dai hoi dong cb dong bét thuong lan 1 nim 2025 s6 1009/2025/NQ-DHDCB/CFM ngay
10/09/2025 théng qua To trinh sira ddi, b6 sung mot s6 n6i dung cua Phuong an chao ban cb phiéu riéng 1é sé
02/109/2025/TTr-DHDCD/CFM ngay 10/09/2025; Nghi quyét Hoi dong quan trj sé 18/09/2025/NQ-HDQT/CFM
ngay 18/09/2025 thong qua viée trién khai thuc hién phuong 4n chao ban cd phiéu riéng 1é; Nghi quyét Hoi dong
quan tri s6 19/09/2025/NQ-HPQT/CFM ngay 19/09/2025 théng qua hd so chao bén cé phiéu riéng Ié. 339
Théng tin vé ké hoach chao ban c6 phiéu duoc diéu chinh nhu sau: ONG

NHIE]

. Phuong thiic phan phdi : Chao ban cho nha déu tu chién hrgc. M
Danh sich nha ddu tu chién lvoc duoc mua cé phiéu gdm cé Cong ty Co phén o
Alchemist Investment Holdings. 1)
2. Phuong an xur ly trong - Trong truong hop cb phdn khéng phén phdi hét va sé lwong von huy dong BA
trurong hop chao ban khéng dat du nhu dy kién, HDQT s& huy déng ngudn vén vay ngén hang, vay —
khéng thu du s6 tién du td chirc, c4 nhan va/hodic tim kiém céc ngudn vén khac phi hop quy dinh cua
kién phap luat d& b dép.
3. Phuong én sir dung vbn . Toan bd sb tién thu dugc tir dot chao ban dugc Cong ty sir dung dé tra mua tai

san cb dinh 1a bAt déng san. Théng tin tai san cu thé bao gdm Quyén sir dung
dAt va quyn so hitu nha & gén lién véi dat tai Thira dét s6 368 t& ban db so
65, dia chi tai 16 580-581-B2-1 dudmg Go Nay 4, phuong Hoa Khanh, thanh
phé Da Ning. Dién tich 180m2.

Ngudn tién sit dung dé mua tai san: nguén vén thu dugc tir dot phat hanh co Y

phiéu riéng I¢ ciia Céng ty va von vay ngan hang va/hofic céc to chirc, ca nhin =

khac va/hoic cac ngudn von khac phi hop quy dinh ctia phap luat. j\]

Céc ndi dung khéc cia dot chio bén khéng thay ddi. )b
Al

""ﬂ

II. KET QUA PHAT HANH CO PHIEU

Cin cir vao Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri s6 11/12/2025/NQ-HPQT/CFM ngay 11/12/2025 ctia Hoi ddng quan
trj Cong ty ¢b phan Piu tu CFM thong qua két qua chao ban cb phiéu riéng 1& cia Cong ty Cb phin Du tw CFM;
Nghi quyét coa Dai héi dong cb dong bét thuong lin 1 nam 2026 cia Cong ty Cb phin dau tr CFM s6
0702/2026/NQ-DHPCD-CFM ngay 07/02/2026 ("NQ 0702") thong qua To trinh thay déi phuong an sir dung vén
thu duoc tir dot chao ban ¢b phiéu riéng 1é sé 07/02/2026/TTr-DHPCD-CFM ngay 07/02/2026 va tinh hinh thyc té

dot phat hanh:
1. Sb luong cb phiéu da phan phéi  : 1.000.000 cb phiéu
2. Meénh gi4 : 10.000 ddng/cb phiéu
Téng sb tién thu duorc tir dot :10.000.000.000 dong
chao ban
4. Ngay két thic dot chio ban : Ngay 10/12/2025
Ngay giao dich dAu tién cua cb : Ngay 11/12/2028 (cb phiéu bi han ché chuyén nhuong tir ngay
phiéu b sung 10/12/2025 dén hét ngay 10/12/2028)
6. CO phiéu I¢ va cé phiéu con du . Khéng c6 nha diu tur mua b phiéu 1¢ va ¢b phiéu chua phan phdi hét.

chua phén phbi hét

Cde thuyét minh dinh kém 1a b6 phén hop thanh cia Bdo cdo tinh hinh sir dung vén 7




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
1. KET QUA PHAT HANH CO PHIEU (tiép theo)
7. Phuong &n sit dung vén thay ddi nhu sau:
S6 tién du kién

st dung theo
NQ 27/05

STT Muc dich sir dung vdn

S6 tién dy kién
st dung theo
NQ 0702

Don vi tinh: VND

Ly do diéu chinh

1 Nhéan chuyén nhugng bit dong san bao 10.000.000.000
odm quyén sir dung dit va tai san gin
lién voi dét, bao gfim nha cira va vét
kién trac trén dét

2 Chi phi thi cong, lip dat ndi that tai Bat -
dong san mai

3 Muaxeotd -

9.225.000.000

295.000.000

480.000.000

Véi muc tiéu mé rong hoat

dong kinh doanh va ké
hoach dau tu kinh doanh
bat dong san tai thi truong

Pa Ning, HDQT Céng ty

tim kiém cdc Bat dong san
khac & DPa Ning phu hop

Tbng cong 10.000.000.000

10.000.000.000

voi muc tiéu kinh doanh
ctia Cong ty.

Céc hang muc sir dung vén néu trén néu cé phat sinh thém cac chi phi lién quan thi Cong ty s& iy ngudn tién tir vén

liru dong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty dé bt dép phén thiéu.
Céc néi dung khéc cia dot chao ban khéng thay déi.

III. TINH HiNH SU DUNG VON THUC TE

Toan bé sb tién thu duoc tir dot phat hanh 1.000.000 ¢b phiéu phd thong di duge Céng ty sir dung trong giai doan tir

ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 ndm 2026 nhu sau:

Pon vj tinh: VND

STT Ndi dung Phuong 4n Thye té sir dung
str dung vbn
theo NQ 0702

S tién thu duwge tir dot phat hanh 10.000.000.000 10.000.000.000

2 Sirdung von 10.000.000.000 10.000.000.000

2.1 Nhén chuyén nhuong bét déng san bao gdm quyén sir
dung dat va tai san gén lién voi dit, bao gbm nha cira va
vt kién trac trén dét

2.2 Chi phi thi cong, lap dat ndi thit tai Bat dong san méi

2.3 Muaxeotd

3  Con lai chua sir dung

Ngudi lap biéu K& toan truéng

Nguyén Hong Minh Nguyén Hdong Minh

Cdc thuyét minh dinh kém Ia b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tinh hinh sir dung vén

9.225.000.000

295.000.000
480.000.000

9.225.000.000

295.000.000
480.000.000

Nguyén Thi Nhim

767,
1
rOA
()

1




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON

I1.

THONG TIN CHUNG

- - - A
Hinh thie s6' hiiu von

Cong ty C6 phin Pau tw CFM duge thanh 1dp va hoat dong theo gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sb
0107952805 do S& K& hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi cép ngay 07 thang 08 nam 2017. Cong ty da nhiéu lan
diéu chinh gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép, 1an sira ddi gan nhét 1 1an thir 8 dugc cép ngay 30 thang 12 nam
2025.

Cb phiéu cua Céng ty dugc giao dich trén san UPCom véi mi chimg khoan CFM.

Cong ty cd tru s& chinh dit tai San thuong mai, dich vu t%‘mg 02 (A2-6-02), Dy an Ng6i sao An Binh 2 (An Binh -

City), Khu d thi Thanh phé Giao Liru, Budng Pham Van Pong, Phuomg Phii Dién, Thanh phé Ha Noi.

Cong ty me cua Cong ty la Cong ty C6 phan Alchemist Investment Holdings.

Linh vye, nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé, hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gdm: Cung cdp dich vu dao tao, tr vdn phét trién kinh
doanh, xtic tién thuong mai cho céc chii dy 4n vira va nho mubn khoi nghiép, maé rong kinh doanh. Ngoai ra, Cong ty
khéng c6 hoat djng déang ké nao ngoai chirc nang kinh doanh da duoc ding ky.

Chu ky sin xuét kinh doanh théng thuong

Chu ky hoat déng san xuét kinh doanh théng thiwdng ctia Céng ty khéng qua 12 thang.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Co s6 ciia viéc 1dp Bdo cdo tinh hinh sir dung von

Béo cdo tinh hinh sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh 1.000.000 cb phiéu cho cb dong chién lugc tir ngay 16
thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 nim 2026 cua Cong ty kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam
(VND) va tudn thi cac Quy dinh ctia Uy ban chimg khoan Nha nudc, Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo nay.

Béo céo tinh hinh sir dung vdn duoc 1ap trén co sé thuc thu - thie chi phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam va
1a mét by phén trong téng dong tién thu - chi cia Cong ty.

Ky bio cio

Béo céo Tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh 1.000.000 cb phiéu cho c6 déng chién luge duoc 1ap cho
giai doan tir ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026.

Muc dich sir dung bao cdo

Bdo cdo tinh hinh sir dung vén nay dwoc lap nhiim muc dich bao céo cho Dai hoi déng c6 déng, cung cip théng tin
va bdo cdo co quan quan ly Nha nude theo quy dinh ctia phap ludt. Vi véy, Bao cdo nay 6 thé khong phi hop dé sir
dung cho bt ky muc dich nao khéc.

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thénh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tinh hinh sir dung vén




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON (tiép theo)

IIl. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY PHAT HANH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Ban Giam dbc Céng ty khing dinh ring, theo nhén dinh cia Ban Giam déc, trén c4c khia canh trong yéu, khong c¢é
su kién bat thuong nao xay ra sau ngay ngay 14 thang 05 nam 2026 lam anh huéng dén tinh hinh sir dung vén va
hoat dong ciia Céng ty can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bdo cdo tinh hinh st dung vén tir ngay 16 thang
12 ndm 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026.

K& toan truéng

Nguyén Hong Minh Nguyén Hong Minh Nguyén Thi Nhim

Ban rhuyé'f minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duoe doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung vén 10




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 02/2026/TTr-HPQT/CFM Ha Néi, ngay 21 thang 05 ndam 2026
DU THAO
TO TRINH

(Vé viéc Thong qua Bco cdo tai chinh ném 2025 dé duwoc kiém todn)

Kinh giri:  Dai hoi dong 6 dong thuong nién nim 2026

Cong ty c6 phin Pau tu CFM

- Cen cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban sira déi, bé sung,
hucmg dén thi hanh,

- Cdin ctr Ludt chimg khodn s6 54/2020/QH 14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban sira doi, bé sung,
hudng dan thi hanh;

- Cén cir Diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan Pau tw CEM (“Cong ty”);

Thuc hién theo Nghi quyét Dai hdi dong cd dong thudng nién nim 2025, Hoi dong quén tri Cong
ty da lua chon Céng ty TNHH Kiém Toan BDO dé thuc hién cong tac kiém toan B4o cdo tai chinh
nam 2025. Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢d dong théng qua ndi dung Bao co tai chinh
nim 2025 da duoc kiém toan. Céng ty di thuc hién cong bd thong tin theo quy dinh va ding tai toan
vin Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2025 trén trang thong tin dién tir Cong ty, bao gbm:

1. Bé&o céo ciia Ban Giam déc;
2. Bao cdo clia Kiém toan ddc 1ap;
3. Bang cin doi ké toan;
4. Béo cao két qué hoat dong kinh doanh;
5. Béo cao luu chuyén tién té;
6.  Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh;
Y kién kiém toan ddi voi Béo céo tai chinh: Chép nhan toan phﬁn.

Kinh trinh Pai hdi dong c6 dong xem xét va thong qua./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhw trén; CHU TICH
- Hpi dong quan tri;

- Uy ban kiem todn;

-Luu VP



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 03/2026/TTr-HPQT/CFM Ha Noi, ngay 21 thang 05 néim 2026
DU THAO
TO TRINH

(Veé viéc Lua chon don vi kiém tocn néim 2026)

Kinh giri:  Dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2026

Céng ty c¢o phan Pau tu CFM

Céin cir Ludit doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vér cée viin ban siia doi, bo sung,
huong dan thi hanh;

Céin cir Ludt chitng khodin s6 54/2020/QH14 ngéy 26/11/2019 vé cde vin bén siva ddi, bé sung,
huomg dén thi hanh;

Céin cir Diéu lé cia Cong ty C6 phdn Déu te CFM ( “Congty”);

Hoi dong quén tri (HDQT) Céng ty ¢ phin Pau tw CFM kinh trinh Pai hoi déng cb dong

(PHDCD) phé duyét phuong an Iya chon don vi kiém toan ddc 14p kiém toan Bao cdo tai chinh nim
2026 nhu sau:

Céng ty TNHH KPMG (KPMG)
Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC (AASC)

Cong ty TNHH Kiém toin va Tu van A&C (A&C)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore AISC (Moore AISC)

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC)

Cong ty TNHH Grant Thornton Viét Nam (GT)

Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (AAC)

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén tai chinh Ké to4n va Kiém toan phia Nam (AASCS)
Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin PKF-TTG (PKF-TTG)

Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam (RSM)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE)

Céng ty TNHH Kiém toin BDO (BDO)

Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam (Deloitte)

Cong ty TNHH Kiém ton va Tu vén Chudn Viét (VIETVALUES)

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (ICPA)



- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
- Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY (UHY)
- Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét (NTV)
- Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam (AFC)
- Cong ty TNHH Kiém toan VACO (VACO)
- Cong ty TNHH Kiém toan — Thim dinh gia va tu van ECOVIS AFA VIET NAM (ECOVIS AFA)
- Cong ty TNHH Hang kiém toan va Pinh gid ASCO (ASCO)
- Cong ty TNHH Kiém toan NVA (NVA)
- Céng ty TNHH Kiém toan An Viét (An Viét)
- Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té (IAV)
- Cbéng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid Viét Nam (AVA)
- Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM (CPA VN)
- Coéng ty TNHH Kiém toan FAC (FAC)
Kinh d& nghi PHDCD théng qua viéc uy quyén cho HDQT lua chon Cong ty kiém toan cu thé
theo danh sach nhu trén.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét va thong qua./.

Noi nhiin: CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Nhue trén;

- Hoi dé‘ng quan tri;

- Uy ban kiém todn;

- Ban Gidm doc; NGUYEN QU()C TRUNG
-Luu VP



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU CFM Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 04/2026/TTr-HPQT/CFM Hé Ngi, ngay 21 thang 05 néim 2026
DU THAO
TO TRINH

(Vé viée thong qua chi tra thir lao Hoi d&ng quan tri ném 2025 va ké hoach
chi tra thir lao Hoi dong quén tri néiim 2026)

Kinh giri:  Pai héi dong cb déng thudng nién nim 2026

Céng ty c¢b phan Pau tu CFM

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngéy 17/06/2020 vé cdc véin ban sira doi, bo
sung, hwéng dan thi hamh;

- Cén cir Ludt chimg khodn s6 54/2020/0H14 ngay 26/11/2019 vé cdc vin ban sica doi, bo
sung, hwong dan thi hanh;

- Can cit Diéu I¢ ciia Cong ty Co phan Dau tw CEM (“Cong ty”);

Can cit vao ké hoach san xuat kinh doanh ciia Cong ty C6 Phan Dau Tu CFM va cac quy
dinh ctia Nha nudc, Hoi dong Quan tri khong nhén thu lao nim 2025 va xin dé xuat khong chi tra
thi lao ctia Hoi déng Quan tri trong nam 2026,

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va thong qua./.

Noi nhin: CHU TICH HQI POI QUAN TRI
- Nhur trén;

- Hoi dong quan tri;

- Uy ban kiém todan;

- Ban Gidm doc; NGUYEN QUOC TRUNG
-Luu VP




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 05/2026/TTr-HDQT/CFM Ha Noi, ngay 21 thdang 05 nam 2026
DU THAO
TO TRINH

(Vé viéc thong qua mure chi tra thi Uy ban kiém todn nédm 2025 va ké hoach

chi tra thir lao Uy ban kiém todn nim 2026)

Kinh gii:  Dai héi dong cb dong thudng nién nim 2026

Cong ty ¢b phan Pau tu CFM

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc vin ban sira déi, bé
sung, huwéng dan thi hanh;

- Can cir Lugit chimg khodn s6 54/2020/0H 14 ngéy 26/11/2019 va cdce vin ban sica doi, bé
sung, hwdng dan thi hanh;

- Cain cir Diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan Pdu tw CEM (“Céng ty”);

Nam 2025, cac thanh vién Uy ban Kiém toan di khong nhén thu lao trong suét nhiém ky, thé
hién tinh than trach nhiém va cam két ddng hanh cting su phat trién bén viing ctia Cong ty.

Cin ctr vao két qua hoat dong nim 2025 va dinh huéng chi phi hop 1y, Hoi déng Quan tr
kinh dé nghi Dai hoi dong ¢b dong thng qua chi truong khéng chi tra thu lao cho Uy ban Kiém
toan nam 2026

Kinh trinh Pai hoi déng o) dong xem xét va thong qua./.

Noi nhin: CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Nhue trén;

- Hoi dong quén tri;

- Uy ban kiém todn;

- Ban Gidm doc; NGUYEN QUOC TRUNG
-Luu VP




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Poc Iip - Tw do - Hanh phiic
S&: 06/2026/TTr-HDQT/CFM Ha Noi, ngay 21 thang 05 nam 2026
DU THAO
TO TRINH

(Vé viéc phdn phoi loi nhudn va chi tra co tirc ndm 2025 va due kién nam 2026)

Kinh gii:  Pai hdi dong c6 dong thuong nién nim 2026

Céng ty co phan Pau tuw CFM

- Can cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngey 17/06/2020 va cdc vén ban sica doi, bo
sung, hudng dan thi hanh;

- Can cir Ludt chitg khodn s6 54/2020/QH14 ngay 26/11/2019 vé ede ven ban sira doi, bé
sung, hwong dén thi hanh;

- Can cir Piéu lé ciia Cong ty Co phan Pdu tuw CIM (“Cong ty”);

Hoi dong quan tri Cong ty ¢d phan Dau tr CFM kinh trinh Pai hoi dong c¢b déng Cong ty
thong qua cac ndi dung sau:

1. Két qua kinh doanh nim 2025 loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép clia cong ty la
1.172.762.622 déng. Cong ty quyét dinh chi tra cd tirc ndm 2025 1a 2%/ménh gia, hinh thirc
bing tién mit va chuyén khoan. S6 tién cb tirc nay da dugc chi tra cho ¢b dong trong thang
12/2025.

2. Theo ké hoach, du kién loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nim 2026 ctia Cong ty 1a
1.380.000.000 dong. Cong ty du kién chi tra c6 tirc 2%/ménh gia, hinh thirc bang tién mit
hoic chuyén khoan trong nim 2026.

Kinh trinh Dai hdi dong c6 dong xem xét va thong qua./.

Noi nhén: : : CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- Nhur trén;

- Hoi dong quan tri;

- Uy ban kiém todn;

- Ban Giam déc;

-Luu VP




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Péc lip - Tw do - Hanh phiic
$6: 07/2026/TTr-HPQT/CEM Hé Néi, ngay 21 thang 05 néiim 2026
DU THAO
TO TRINH

(Vé viéc thay doi tén vi nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty)

Kinh gtri: ~ Dai héi déng o) dong thudng nién nam 2026

Céng ty c6 phan Pau tu CFM

- Céin cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngcyy 17/06/2020 vét cdc vin ban siva doi, bé sung,
hudng ddan thi hanh,;

- Can cir Ludt chimg khodn s6 54/2020/0H14 ngcy 26/11/2019 vt cée véin ban sira doi, bé sung,
huwong dén thi hanh;

- Can cir Piéu 1¢ ctia Cong ty Co phdn Pdu tw CEM (“Cong ty”);

Hoi dong quan tri (HDQT) kinh trinh Dai héi dong cb déng (PHDCP) xem xét va thong qua viéc
thay ddi tén cong ty, thay doi nganh nghé kinh doanh va stra déi Diéu 1& Cong ty véi céc ndi dung cu
thé nhu sau:

I.  Thay dbi tén clia cdng ty

Nhim tao diéu kién thuén loi cho qué trinh két néi véi cac ddi tac, khach hang khi giao dich va
kinh doanh theo dinh hudng phat trién cua Cong ty, HDQT kinh trinh PHDPCD théng qua viéc thay doi
tén cua Cong ty, cu thé nhu sau:

Tén cong ty hién tai bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU CEM

Tén cong ty hién tai bang tiéng Anh: CFM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén cong ty du kién thay déi bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN CFM PRIVATE EQUITY

Tén cong ty bing tiéng Anh du kién thay déi: CEM PRIVATE EQUITY JOINT STOCK
COMPANY
' Sau khi hoan tét thu tuc Cong ty sé chinh thic hoat dong vaoi tén maoi néu trén.

II. Thay déi nganh nghé kinh doanh




Dé phu hop véi chién luge md rong quy mé, phat trién hoat dong dau tu va kinh doanh trong thoi
gian t&i, HDQT kinh trinh DPHPCD thdng qua viéc thay ddi nganh nghé kinh doanh cuia Cong ty. Chi

tiét nhu sau:

1. BO6 sung nganh, nghé kinh doanh sau:

. . Bl i Mi | Nganh, nghé kinh
STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bo sung . .
nganh | doanh chinh
Hoat dong hé tro giao duc khac
Chi tiét:
- Tu van giao duc;
1 |- Hoat dong tu van lién quan dén nghé nghiép va viéc lam; 8569
- Hoat dong dua ra y kién hudng dan vé gido duc;
- Hoat dong danh gia viéc kiém tra giao duc;
- T4 chirc cac chuong trinh trao ddi hoc sinh
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac con lai chua duoc
phén vao dau
2 ; G e 7499
(Khéng bao gom hoat dong ctia nha bao doc 1ap, thanh toan hoi phiéu va
thong tin ty 1¢ luong, tu vin ching khoan
" Co s& ha ting cong nghé thong tin, x(t ly dit liéu, luu trtr va cac hoat dong 2506
lién quan
4 | Tu van may tinh va quan Iy co s& ha ting may tinh 6220
5 | Hoat dong dich vu may tinh va cong nghé théng tin khac 6290
p Bén budn chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau -
3 4
(trr hoat dong dau gia hang hoa)
2. Bo nganh, nghé kinh doanh sau
-
S i X s A o e Ma | Ghi
STT Tén nganh, nghe kinh doanh duwgc bé khéi danh sich di ding ky . i
nganh| chi
1 | Tu vén may vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh 6202
2 | Hoat dong dich vu cong nghé théng tin va dich vu khéc lién quan dén may vi tinh 6209
3 | Xu ly dit liu, cho thué va cac hoat dong lién quan 6311




Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé kﬁéc- chua dugc phan vao déu
Chi tiét:
4 | - Tu vén chuyén giao cong nghé; 7490
- Hoat dong moéi gidi thuong mai,
- Tu van vé cong nghé khac;
- Dich vu hé tro gido duc
Chi tiét:
+ Tu van gido duc,
5 , o 8560
+ Dich vu dua ra y kien hudng dan vé giao duc,
+ Dich vu danh gia viéc kiém tra gido duc,
+ T4 chirc cac chuong trinh trao doi sinh vién.
6 | Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau 4669
3. Sira dbi chi tiét nganh, nghé kinh doanh sau:
“ Nganh, nghé kinh doan‘h chinh
(Trieomg hop nganh, nghé kinh
. ) ) doanh dwoc sira doi ld nganh,
STT| Tén nganh, nghé kinh doanh dwoge sira doi chi tiét | MA nganh nghé‘ il dooil Sk 15
danh ddu X dé chon mét trong
cdc nganh, nghé da ké khai)
Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thude
1 | chi s& hitu, chi st dung hodc di thué. 6810 X
Chi tiét: Kinh doanh Bat dong san

ITI.  Siva doi, bo sung dieu 1€ to chire va hoat dong

HDQT kinh trinh PHPCP théng qua viée sira doi, bd sung Piéu 18 td chirc va hoat dong cla
Cong ty dbi véi cac didu khoan lién quan dén viéc thay ddi tén va thay doi nganh nghé kinh doanh cia

Cong ty

Giao va iy quyén cho Giam doc Cong ty tién hanh cac cong viéc sau:

Chil dong thuc hién cac tht tuc phap ly tai S& tai chinh thanh phd Ha Néi va cac co quan Nha

nudce c6 thim quyén dé ding ky viéc thay ddi tén va nganh nghé kinh doanh cia Céng ty theo ding quy

dinh phap luit.




Thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc cdp nhét lai mau dau, théng bao véi co quan thug, cac

co quan nha nudc lién quan, ngdn hang, doi tac va khach hang vé cac ndi dung thay doi néu trén.

Kinh trinh Dai hdi dong co dong xem xét va thong qua./.

Noi nhin: CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- Nhie trén;

- Hoi dong quan tri;

- Uy ban kiem tocn;

- Ban Gidm doc; NGUYEN QUOC TRUNG

- Lwu VP




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU CFM Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 1206/2026/NQ-DPHPCD/CFM Hé Noi, ngeéry 12 théng 06 nim 2026
NGHI QUYET

DAT HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

- Can cit Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 vé cdc vén ban siea doi,
bo sung, hieéng dan thi hémh;

- Cdn cir Ludt chitng khodn s6 54/2020/QH 14 ngéry 26/11/2019 vér cdc vin ban sira doi,
bo sung, hiedng ddn thi hanh;

- Can cir Diéu Ié 16 chite v hoat dong ciia Cong ty c6 phan ddu tw CEM, Quy ché ngi
bé vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong ciia Hoi dong Quan tri Cong 1.

- Can cit Bién ban hop Pai hdi dong cé dong thieong nién ndm 2026 s6 1206/2026/NQ-
DHPCBH/CFM ngay 12/06/2026.

QUYET NGHI

Didu 1: Thong qua Béo céo cta Ban giam dbc vé két qua kinh doanh nim 2025 va ké hoach
nam 2026

(Chi tiét theo Bdo cdo s6 01/2026/BC-GD/CEM dinh kém)
Pidu 2: Bao céo hoat dong cia HDQT nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026;

(Chi tiét theo Bédo cdo s6 02/2026/BC-HPQT/CEM dinh kém)

Pidu 3: Bao cdo hoat dong ciia UBKT nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026;
(Chi tiét theo Bdo cdo s6 03/BC-UBKT/CEM dinh kém)

Diéu 4. Thong qua Béo cdo tinh hinh str dung von da duoc kiém toan;

(Chi tiét theo To trinh s6 01/2026/TTr-HDQT/CIM dinh kém)

Pidu 5. Théng qua BCTC nam 2025 d4 kiém toan; '

(Chi tiét theo To trinh s6 02/2026/TTr-/CEM dinh kém)

Pidu 6. Thong qua lira chon don vi kiém toan nam 2026;

(Chi tiét theo To trinh s6 03/2026/TTr-HDQT dinh kém)




Pidu 7. Thong qua chi tra thi lao HPQT nam 2025 va ké hoach chi tra thi lao HPQT nam
2026;

(Chi tiét theo To trinh s6 04/2026/TTr-HDOT dinh kém)
Piéu 8. Thong qua chi tra thi lao UBKT nam 2025 va ké hoach chi tra thi lao UBKT nim
2026;

(Chi tiét theo To trinh 56 05/2026/TTr-HPQT dinh kém).

Pidu 9. Thong qua phan phéi loi nhuéin va chi tra ¢d tire ndm 2025 va du kién nam 2026;
(Chi 1iét theo To trinh s6 06/2026/TTr-HPQT dinh kém)

Diéu 10. Thong qua thay doi tén va nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

(Chi tiét theo To trinh s6 07/2026/TTr-HPOT dinh kém)

Pidu 11: Pai hoi dong cb dong giao cho Hoi ddng quén tri, Giam dc Cong ty C6 phan dau
tw CFM ¢6 trach nhiém theo d&i, don doc va o chirc thye hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong
co dong theo ding quy dinh Phap luat va Diéu 1é Cong ty.

Piéu 12: Nghi quyét nay da duoc Dai hoi dong ¢ dong thuong nién ndm 2026 cia Cong ty
thong qua va cd hiéu lyc tir ngay ky./.

T/M. DAT HQI PONG CO PONG
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
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