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S&: S9/NQ-HPQT-NK.V Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 28 thing 5 nam 2026

\ NGHI QUYET
Vé viéc thong qua cic ngi dung tai liéu trinh
Pai hdi dong ¢6 dong thudng nién nim 2026

HOI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Can cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia Quoc hdi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can cir Diéu 1é 16 chire va hoat dong Céng ty Co pha‘:n Dia éc¢ Tan Binh dvoc sia
doi, bo sung va thong qua tai cuge hop Pai hoi d(fr:g co dong thucng nién nam 2025;

Can cie Quy ché ngi bé vé quan tri Cong tv Cé phan Dija 6¢ Téan Binh ban hanh kém
theo Quyeét dinh s6 01/0D-HDQT-NK.V ngay 17/5/2024 ctia Héi dong quan tri Cong ty
Co phan Dija oc Tan Binh;

Can ctr Nghi quyét sé 54/NO-HPDQT-NK.V ngay 07/4/2026 cia Hoi dong quan tri vé
viéc ngay dang ky cudi cimg dé thue hién quyén tham dw Pai hoi dong co dong thuong
nién nam 2026 va triéu tap Pai héi dong c6 dong thuong nién nam 2026,

Can cir Thong bao so 792/TB-TCT-VP ngay 28/5/2026 cua Tong Cong ty Pja oc
Gon - TNHH MTV vé néi dung xin y kién ctia Nguoi dai dién vén ciia Tong Cong ty
Céng tv Cé phan Pia oc Tan Binh xin ¥ kién ve noi dung hop Dai hoi dong co domgn
thiwong nién nam 2026,

Xét dé nghi ciia Tong giam doc tai To trinh s6 180/TTr-CTY ngay 28/5/2026 vé cac
noi dung tai liéu trinh Dai hoi dong cé dong thiwong nién nam 2026;

Can ctr Bién ban hop Hei déng quan tri ngay 28/5/2026.

QUYET NGHI

Diéu 1. Théng nhat thong qua cac noi dung tai li¢u trinh Dai hoi dong ¢ dong thuong
nién nam 2026. Cu thé nhu sau:

1/ Bdo céo ket qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va phuong hudng nam
2026 voi cac chi tiéu chu yéu nhur sau:

1.1. Két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam 2025:

- Doanh thu va thu nhap khac: 18,558 ty dong.

-Loinhudan  : 4,321 ty dong.

- Co e : 3,5% von diéu lé.
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1.2. Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026:

- Doanh thu va thu nhép khac: 20,414 ty ddng.

-Loinhuan  : 4,753 ty dong.

- C6 titc : 3,5% vén dicu 1&.

2/ Bao cdo két qua kiém todn bdo céo tai chinh nam 2025 da dugc Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C xac nhén tai Bdo cao kiém toan doc 1ap so 1.0564/26/TC-AC
ngay 26/3/2026.

3/ B4o cdo cua Ban kiém soat vé hoat dong cua Ban kiém sodt nam 2025 va ké hoach
hoat dong nam 2026.

4/ T trinh ctia Hoi déng quan tri vé viée phan phédi lgi nhun nam 2025, cy thé nhu sau:

4.1. Loi nhuan trude thué : 4.321.034.599 dong
4.2. Chi phi thué TNDN hién hanh © 935.861.190 dong
4.3. Chi phi thué TNDN hoan lai : 45.507.077 dong
4.4. Loi nhuan sau thué chua phéan phoi © 3.339.666.332 dong
4.5. Trich 1ap qu¥ khen thuong, phtc loi nam 2025 © 1.403.107.155 dong
4.6. Loi nhuan sau thué nam 2025 sau khi trich 1ap cdc quy  :  1.936.559.177 dong

5/ T trinh cua Hoi ddng quan tri vé vide kién nghj chi tra c6 tirc nam 2025, cu thé
mirc chi tra ¢d tizc nam 2025 1a 3,5% von diéu 16 béng tién mat.

6/ Tév trinh cia Hoi dong quan tri vé thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t nam
2025 va muec thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Céng ty va Ngudi phu
trach quan trj Cong ty nam 2026, cu thé nhu sau:

6.1. Chi tra tht lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nam 2025 14: 416.400.000 dong
(Bang chir: Bon trim mudi sau triéu bén trdm n gan dong chan).

6.2. Mtre thit lao Hoi ddng quéan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty va Ngudi phy
trach quan tri Cong ty nam 2026 nhu sau:

- Thanh vién Hoi déng quan tri - 6.000.000 ddng/thang.
- Truéng Ban kiém soat : 5.500.000 ddng/thang.
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 dong/thang.
- Thu ky Céng ty : 2.600.000 dong/thang.
- Nguoi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 dong/thang.

- Ngudi phu trach quan tri Cong ty kiém Thu ky Congty  : 4.000.000 dong/théng.
7/ T& trinh cia Ban kiém soat vé viée dé xuat chon cdng ty thue hién kiém todn Bdo
cao tai chinh nam 2026.



8/ To trinh cua HOi dong quan tri vé viée sira doi, bé sung Diéu 1€ té chire va hoat
dong Cong ty, Quy ché nodi b vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctua Hoi dong
quan tri.

9/ Bao cao cuia Hoi dong quan tri nam 2025.

10/ Dy thao Quy ché t6 chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2026.

11/ Du thao nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026.

(Dinh kem cac tai liéu trinh dai hoi)

Piéu 2. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Picu 3. Hoi dong quan tri, Ban Téng gidm déc chiu trach nhiém t6 chire thi hanh
nghi quyét nay theo ding quy dinh cua Dieu 1€ to chire va hoat dong Cong ty va céng bd
thong tin tai li¢u chinh thirc trinh Dai héi dong ¢o6 déng thuong nién niam 2026 trén trang
thong tin dién tir cua Cong ty.

Nghi quyét nay da duoc 05/05 thanh vién Hoi dong quan tri thong qua theo Bién ban
hop ngay 28/05/2026.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Thanh vién HDQT: CHU TICH
- Ban Tong giam déc; ’

- Ban kiém soat;
- Céng bo thong tin:

- Luu: HROT.
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07:30 - | - Pon tiép dai biéu, c6 dong
08:00 | - Pang ky cd dong tham dy |
| L. Phin nghi thie ' '

I. Tuyén bd 1y do va gidi thiéu thanh phan tham du;
08:00 . | 2 Baocdoty 18 ) dong tham dy Dai h@@; _J
08:30 3. Thong qua Quy ché t6 chire Dai hdi dong ¢6 dong thuong nién nam
2026;
4. Gioi thiéu Chu toa Dai hdi va biéu quyét thong qua Poan Chii toa, dé
cir Ban Thu ky Pai hoi, biéu quyét théng qua Ban kiém phiéu;
I1. N§i dung Dai hoi
I. Thong qua chuong trinh Dai hoi;
2. Béo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 va phuong
huong nam 2026;
| 3. Béo cao két qua ki?rm toan bao cao tai chinh nélrn 2025;
4. To trinh cua Hot dong quan tri vé viéc phan phoi loi nhuan nam 2025;
5. To trinh cta Hoi déng quan tri vé viée kién nghi chi tra ¢b tire ndm 2025:
6. Bdo céo cua Ban kiém soat vé hoat dong cua Ban kiém soat nim 2025
va ké hoach hoat dong nam 20206;
08:30 - 7. Tortrinh ctia Ban kiém soat vé viée dé xuét chon cong ty kiém toan bao |
10:30 cao tal chinh nam 2026;

8. To trinh cua Hot dong quan tri vé thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém
soat ndm 2025 va murc tha lao Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Thu ky
Cong ty va Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2026;

9. To trinh cua Hoi déng quan ve viée stra doi, bo sung Piéu 16 td chire va
hoat dong Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat
dong cua Hoi dé}ng quan tri;

10. Bao co ctia Hi dong quan tri nam 2025;

1. Cace ndi dung khée thude tham quyén cua Pai hdi dong c6 dong;

12. Bo phiéu biéu quyét cac ndi dung;

| 13 Cong b két qua kiém phiéu.
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Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 29 thang 05 nam 2026

QUYCHE
{)Al HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
NGAY 29/05/2026

Rt gui: Pai hdi dong c6 dong Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan Binh

Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Diéu 1 td chic
va hoat dong cua Céng ty C6 phan Pia éc Tan Binh, Ban Td chirc Pai hdi kinh
trinh Dai hoi déng ¢ dong Quy ché té chire Pai hoi dong c¢d dong thudomg nién tb
chire ngay 29/05/2026 nhu sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc cudce hop Pai hoéi déng co dong
thuong nién vao ngay 29/05/2026 (sau day goi tat la “Dai hai™) cia Cong ty Co
phan Dia dc Tan Binh (sau day goi tit 12 “Céng ty”).

Picu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vy cua cac bén tham gia
Dai hoi, diéu kién, thé thic tién hanh Dai hdi.

Diéu 3. C6 dong va céc bén tham gia ¢6 trach nhiém thue hién ding va day
du cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA DAI HOI

Pié¢u 4. Quyén va nghia vu ciia ¢6 dong

1. Piéu kién tham du Pai hi

Co dang 1a ca nhan, t6 chire sé hitu it nhat mot ¢o phan ctia Cang ty.

Co dong duge quyén tham du Dai hoi 1a cac c6 dong co tén trong danh sach
6 dong cta Cong ty chét vao ngay 28/04/2026.

2. Quyén va nghia vu ctia ¢6 dong

- Pugce nhan tai liéu, thé biéu quyét, phiéu bidu quyét ¢ ghi sb dang ky, ho va
tén cia c6 dong, ho va tén dai dién theo ty quyén va sé phiéu biéu quyét cua cd
dong do.

- C6 dong, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ¢6 dong 14 td chirc ¢6 quyén truc
tiép tham du hop hoac uy quyén bang van ban cho mét hodc mét sé ca nhan, to
chire khac du hop. Viéc iy quyén cho ca nhén, t6 chic tham gia Dai hoi phai dugc
lap thanh van ban. Van ban Gy quyén duoc lap theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va phai néu rd tén co dong uy quyén; tén ca nhan, td chie duge ty quyén; sO
luong ¢ phan duoe iy quyén; ndi dung Gy quyén; pham vi iy quyén; thoi han ty
quyén: chir ky ctia bén ty quyén va bén duge ty quyen.



- Pugc biéu quyét tat ca cac van dé thuoc tham quyén cua Pai hoi theo quy
dinh cua phép ludt va Diéu 18 Cong ty.

- Pugc thao ludn va biéu quyét cac ndi dung cua Pai hoi.

- Céc 6 dong hodc ngudi dai dién theo ty quyén cua cb dong khi téi tham du
Pai hoi phai mang theo thur moi, gidy to phap 1y nhu: cin cude cong dan/ho chiéu
(d6i véi ca nhan) va giay uy quyen (trong trurong hop dugc uy quyén) hodc van ban
ay quyén (d6i vdi doanh nghiép) va hoan thanh céc thu tuc ding ky voi Ban to
chirc Pai hai.

- Tuan thu su diéu hanh ctia Chu toa va Ban t6 chire, khong gay réi hodc mét
trat tu trong Pai hoi. Co dong, ngudi dai dién theo ty quyén cua co déng khi cé
nhu cau phat biéu can dang ky theo mau phiéu déang ky phat biéu va giri cho Ban t6
chic hodc gio tay dé nghi duoc phét biéu trong thoi diém dién ra Pai hoi. Khi
duge mai phat biéu, ¢6 déng hodc ngudi dai dién theo Gy quyén clia ¢b dong phai
néu rd ho tén, ma sé cd déng; sau do, trinh bay van dé can phat biéu mét cach ngin
gon, tap trung vao nhimg ndi dung trong tdm can trao doi, phu hgp voi noi dung
chuong trinh DPai hoi da dugce thong qua.

- Nghiém tuic chép hanh ndi quy cua Pai hdi va ton trong két qua lam viéc tai
Dai hoi.

- Ch dong hodc nguoi duoc uy quyén dur hop dén sau khi cude hop da khai
mac van dugc ding ky va co quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi dang ky. Chu
toa khong ¢ trach nhiém dimg dai hoi dé c6 dong dén mudn ding ky va hiéu luc
cua nhimg néi dung da duoc biéu quyét trude dé khong thay doi.

- Truomg hop ¢ dong vi ly do cd nhan khong thé tiép tuc tham du cudc hop,
vui long bao cho Ban Tb chitc dé cap nhat danh sach kip tho.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban t6 chire Dai hoi

1. Ban t6 chic ¢ nghia vu don tiép ¢o dong hodc nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ¢6 dong dén du hop, phat tai lidu, thé biéu quyét, phiéu biéu quyét va
huéng dan chd ngdi cho cac cd dong.

2. Tién hanh thi tuc dang ky c6 dong va bao céo ty 1é va tinh hinh ¢b dong
tham du Dai hoi.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Doan chi toa

1. Chu tich Hoi dfﬁng quan tri lam Chu toa cua Pai hoi. Thanh vién Poan chu
toa do Chu toa gidi thiéu va dugce Dai hoi thong qua.

2. Poan ch toa ¢6 quyén tién hanh cac bién phap cén thiét va hop ly dé didu
khién Dai hdi mot cach co trat tu, dung theo chuong trinh da dugc thong qua hop
I¢ va dam bao Pai hoi phan anh dugc mong m uén cua da sb ¢ dong tham du.

3. Truong hop co déng hodc dai dién duoc ty quyén khong tuan tha nhing
quy dinh vé kiém tra hodc cac bién phap an ninh theo hudng dan ctia Ban td chic
va Ban kiém tra tu cach ¢6 dong, Chu toa cé quyén tir chdi hodc truc xudt ¢d dong
hodc dai dién néu trén ra khoi Dai héi.
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4. Poan chu toa ¢6 quyén hodn cude hop Dai héi dd c6 di sé ngudi dang ky
du hop theo quy dinh dén moét thoi diém khac hoac thay doi dia diém hop trong cac
truong hop theo quy dinh ctia Luidt Doanh nghiép hién hanh hoac theo yéu cdu cua
Dai hoi dong co dong. Thoi gian hoan toi da khong qua ba (03) ngay lam viée ké
tr ngay cudc hop du dinh khai mac.

5 Quyét dinh cua Chu toa Dai hoi vé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phat sinh
ngoai chuong trinh cua Pai hdi la cac quyét dinh cudi cung va bat bugc ap dung.

6. Doi voi nhting cau hoi chua dugc tra 101 truc tiép tai Pai hoi, Poan chu toa
s& tra 161 ¢6 dong bang van ban trong thoi gian som nhat.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cua Doan Thu ky

L. Doan Thu ky do Ch toa dé ct.

2. Poan Thu ky ¢6 nhiém vu ghi chép Bién ban Pai hgi mot cach déy du,
trung thuc toan bo ndi dung dién bién ciia Pai hoi va nhimng vén dé da duoc cac co
dong, ngudi dai dién theo ty quyén cia ¢6 dong thao luan va théng qua tai Dai hi;
du thao va trinh bay trudc Pai hoi vé Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

3. Doan Thu ky co trach nhiém dém Thé biéu quyét sau khi ¢6 dong biéu
quyét vé cac ndi dung biéu quyét cia Pai hoi va bao cédo Pai hoi két qua biéu
quyét timg ndi dung.
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- Thu Phiéu biéu quyét sau khi Pai hoi biéu quyét va tién hanh kiém phiéu.

- Tong hop két qua biéu quyét va bao céo trude Dai hoi vé két qua kiém phiéu.

- Chiu trach nhiém trudce Dai hoi vé tinh trung thire, chinh xac cua Bién ban
kiém phiéu; vé cac thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh duge thong qua do kiém
phiéu khong trung thue, khéng chinh xac.

CHUONG 111
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI

Piéu 9. Piéu kién tién hanh Dai hbi

Cudc hop Dai hoi dong cb dong duogc tién hanh khi cé s6 ¢o dong, nguoi dai
dién theo uy quyén cua co dong du hop dai dién trén 50% témg sb ¢ phfin co
quyeén bicu quyét cua Cong ty.

Pi¢u 10. Cich thire tién hanh Dai hoi

Dai hdi sé duoc to chire va hoan thanh trong ngay khai mac. Dai hoi sé& thong
qua chuong trinh Pai hdi va lan luot thao ludn, thong qua cac ndi dung cua Pai
hoi.
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Diéu 11. Théng qua cdc ndi dung cia Pai hoi

Céc ndi dung cua Pai hdi theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 20 Diéu 1& Cong ty
duge théng qua khi dugce s6 ¢6 dong, nguoi dai dién theo ty quyén cua cb dong dai
dién it nhat 50% tong s6 phiéu cé quyén biéu quyét cua tat ca c6 dong, ngudi dai
dién theo uy quyén cua co déng tham dur va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trir
nhimg ndi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 Luat Doanh nghiép va Khoan
4 Piéu 20 Diéu 1é Cong ty.

Céac van dé khac trong chuong trinh Pai héi phai dwoc Dai hoi biéu quyét
bang hinh thirc gio Thé biéu quyét hodc lay v kién bang Phiéu biéu quyét.

1. Thé biéu quyét:

Co dong biéu quyét bang cach gio Thé biéu quyét theo sur didu khién cia
Poan chu toa dé lz";.y y kién biéu quyét “Béng v" hodc “Khong dong v hoic
“Khong c6 vy kién” doi véi cac ndi dung:

- Quy ché 6 chue Pai hoi;

- Thong qua nhén sy Poan chu toa, Poan Thur ky, Ban kiém phiéu;

- Chuong trinh Dai hoi;

- Bién ban Dai hoi;

- Va mdt so6 ndi dung thao luan phat sinh ngay tai Dai hoi.

2. Phiéu biéu quyét:

- Co dong biéu quyét bang Phiéu bidu quyét d6i vai cac ndi dung chinh cua
Dai hoi (trir cac van dé da dugc biéu quyét bang Thé biéu quyét néu trén) bang
cach danh dau chéo (X) vao 6 Pdong y hodc Khéng dong y hodc Khong ¢o ¥ kién
ctia timg ndi dung dugce néu trong Phiéu biéu quyét.

- Phiéu biéu quyét khéng hop 18 la phiéu bidu quyét:

+ Khéng do Céng ty Co phan Bia ¢ Tan Binh phat hanh, khéng ¢6 méc cla
Cong ty.

+ Ghi thém noi dung, thong tin, ky hi¢u khac... khi khong duoc Poan chu
tich yéu cau.

+ B1 gach xoa, sua chira, rach, khong con nguyén ven.

- Phiéu khong danh dau y kién nao hodc danh déu tir 2 y kién tré 1én dbi voi
moét ndi dung can ldy v kién biéu quyét thi phan biéu quyét doi voi ndi dung do 1a
khong hop lé.

- Trong mét Phiéu biéu quyét, cac ndi dung cén ldy y kién duoc biéu quyét
doc 1ap voi nhau. Su khong hop 1 ctia phan biéu quyét néi dung nay s& khong anh
huong dén tinh hop 18 cia céc noi dung khac.

- Céc Phiéu biéu quyét khong hop 1¢é va cac phan biéu quyét ndi dung khong
hop 1¢ khong dugc tinh vao két qua biéu quyét.
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- Truomg hop cb dong biéu quyét nham hodc Phiéu biéu quyét khong con
nguyén ven, co dong co thé lién hé vai Ban t6 chie dé duge cap lai Phiéu biéu
quyét mai va phai ndp lai Phiéu biéu quyét cil.

- Thoi gian bo phiéu duge tinh tir khi Poan cha toa hodc Truong ban kiém
phiéu théng béo bét dau bo phiéu cho dén khi khéng con co dong/ dai dién co dong
nao bo phiéu vao thing phiéu.

Diéu 12. Bién bin cude hop Pai hoi dong cb dong

1. Noi dung cugc hop dugc Poan Thu ky Dai hgi lap thanh bién ban, duoc
doc va thong qua trude khi bé mac Pai hoi.

2. Bién ban hop phai co chir ky cia Chu toa va Thu ky. Trudng hop chu toa,
thu ky tir choi ky bién ban hop thi bién ban nay ¢ hidu luc néu duogc tét ca thanh
vién khac cua Hoi déng quan tri tham du hop ky va c6 day da noi dung theo quy
dinh. Bién ban hop ghi rd viéc chu toa, thu ky tir chbi ky bién ban hop.

3. Chu toa va thu ky cudc hop hodc ngudi khac ky tén trong bién ban hop phai
lién ddi chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cua ndi dung bién ban. Bién
ban Dai hoi phai duge cong bo trén trang théng tin dién tir cia Cong ty trong thoi
han hai muoi bon (24) gio hodc gui cho tat ca ¢b déng trong thoi han mudi lam
(15) ngay ké tir ngay két thic Pai hoi. Bién ban Pai hoi duoc coi la bing ching
xéc thue vé nhing cong viée da dugc tién hanh tai Pai hoi.

4. Bién ban Pai hoi, phu luc danh sach ¢ dong dang ky du hop, nghi quyét da
dugce thong qua va tai liéu co lién quan gt kém theo lhﬁng bao moi hop phai dugc o
lru gitr tai try so chinh cua Cong ty va phai duge cong bd thong tin theo quy dinh n\
phap ludt vé cong bo thong tin trén thi truong chimg khoan.

CHUONG 1V
PIEU KHOAN KHAC

Piéu 13. Truong hop to chive Pai hi dong co dong khong thanh

1. Truong hop khong co du sb ¢6 dong, ngudi dai dién theo Uy quyeén clia co
dong can thiet theo quy dinh tai Diéu 9 cua Quy ché nay, Pai hoi phai hoan phién
hop. Thong bao moi hop lan thur hai phai dugc gui trong thoi han ba muaoi (30)
ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhit. Cudc hop Pai hoi dong ¢6 dong lan thi
hai duoc tién hanh khi ¢6 b ¢d dong du hop dai dién tir 33% tong sO phiéu biéu
quyét tra 1én.
déng can thiét tai phién hop to chic lan thir hai, Dai hoi phai hoan phién hop.
Théng bao mai hop lan thir ba phai dugc giri trong thoi han hai muoi (20) ngay ké
tir ngay du dinh hop lan th hai. Cudc hop Dai hoi dfﬁng ) dong lan thir ba duoc
tién hanh khéng phu thude vao tong sO phiéu biéu quyét cua cac c6 dong du hop.
Dai hoi duge coi 14 hop 18 va ¢ quyén quyét dinh tat ca cac ndi dung chuong trinh
dai hoi da gui toi cac co dong trong phién hop tri¢u tép nhimg lan trude do.
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CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Hiéu lue thi hanh

1. Quy ché nay gém 5 Chuong, 14 Diéu va c6 hiéu luc ngay sau khi dugce Dai
hoi biéu quyét thong qua.

2. Cd dong, nguoi dai dién theo iy quyén cua ¢ dong va cic thanh vién tham
du Pai hdi c6 trach nhiém thue hién Quy ché nay.

3. Chu tich Hoi ddng quan tri - Chii toa Pai hoi sé thay mit ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Dai hoi déng c6 déng biéu quyét théng qua toan van Quy ché./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long
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L~ TONG CTY PIA OC SAI GON- TNHH MTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
psmmmx CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH Pic lap - Tu do - Hanh phiic

Thanh phﬁ' Ho Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2026

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA PHUONG HUONG NAM 2026
CUA CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Kinh gui: Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:
1. Tinh hinh chung:

Nam 2025, thi truong dia 6¢ déu chimg lai nén hau hét cac doanh nghiép bat
dong san gip kho khan; thi truong bat dong san cho thué bi anh huéng ning né,
dan dén khach hang tra mat bing, no tién thué.

Ngodi ra, thi truong bat dong san van phai tiép tuc doi dién véi nhiéu kho khin
nhu: 13i suat cao, mot sd ngan hang dua ra cac diéu kién vay mua nha kha khét khe;
nhu khéch hang phai ¢6 diém tin dung tdt, thu nhap 6n dinh ... chinh sach tin dung
doi vai linh vire bat dong san ngay cang thit chat, nhimg vuong mic lién quan dén
khung phép 1y dau tu du an van chua duoce thao g kip thoi, dit cac chinh sach méi
Nha nuée dd ban hanh va ¢é hiéu lue nam 2025, cic chinh sach méi lién quan dén
bat dong san, nhur ho tro tai chinh cho ngudi mua nha lan dau hoac diéu chinh thué,
gid dat mdi ctia Thanh phd va ca nudc... anh huong tich cue dén su phat trién cua
thi trudong bat dong san néi riéng, su tang trudng cla nén kinh té noi chung.

Nhimg yéu tb trén da anh huong nhiéu dén viéc thue hién ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2025 cua Cong ty. Tuy nhién, vai su tép trung lanh dao cua Héi
dong quan tri, Cong ty di cd ging vuot kho thue hién ké hoach san xuat kinh
doanh da duoc Dai hoi dé’mg co dong dé ra, van dam bao chi tra luong dﬁy du cho
ngudi lao dong va tiép tuc tra cé tirc cho ¢o dong.

2. Két qua thue hién cac chi tiéu ké hoach nim 2025:

DVT: ty dong

STT | CHiTIEU KE HOACH | THUC HIEN \ %TH/KI
| | Dourhefiund dhurbdp khie: 13,638 18,558 | 136,08
- Doanﬁlﬁ_thuéﬁ N N N - 14,35 N
- Doanh thu hoat dﬁng-iéic_hing T 3,766 o
|- Thu nhap khic 0,439




4255 4.32] 101,6 |
3,5 3,5 100

Trong bdi canh chung con gip nhieu kho khan nhur trén, Hoi dong quan tri va
Ban diéu hanh chi dao thyuc hién cac giai phap sau:

()

Loi nhuan

Lt

C6 tire (%/Vén diéu 18)

- Tap trung moi nd luc dé tim kiém giai phap, ting cuong quan tri, giam sat
didu hanh véi muc tiéu bao dam Cong ty hoat dong on dinh, an toan dé vuot qua
giai doan kho khan, dé ra chu truong khéng chay theo doanh s6 dé ban ré cic san
pham ctia Cong ty, ma phai tinh todn bao dam hiéu qua bén vimg cia Cong ty
trong nhimg nam tiép theo va dat loi ich cua c6 dong 1én trén dong thi hai hoa voi
loi ich cua doanh nghiép va nguoi lao dong.

_ Tinh todn k¥ viée st dung von cua Cong ty trong cong tac tim kiém dy an moi
dé tao doanh thu trong cic nam tiép theo sao cho thét sy c6 hiéu qua, phu hop vai
kha ning tai chinh ciia Cong ty va sém dua vao kinh doanh. Trong giai doan kho
khin khi chua c6 du én moi thi tim kiém cac mat bang, du 4n nén, nha, can ho trén
dia ban Thanh phé ¢6 tiém ning kinh doanh dé dau tw nham nang cao higu qua su
dung von.

- Tép trung hoan tat viéc cap Giay chu quyén cho khach hang mua can ho
chung cu Khudng Viét cho 226/230 can da ban.

- Pam bao t6t ché do luong, thudng va cac quyen loi khac dé ngudi lao dong
yén tAm cOng tac va gan bo vi Cong ty.

- C6 giai phap cu thé trong viée tiéu thu san phim; tang cuong cdng tac tiép
thi; phuong thirc thanh toén hop 1y va ban hang linh hoat, pht hop véi xu thé
chung cua thi trudong dé dat hiéu qua cao nhat.

- Ting cudng cong tac thu hdi céng no phai thu khé doi dé tang thu nhap khac
cho Cong ty.

1. PHUONG HUONG THUC HIEN KE HOACH NAM 2026:

Nam 2026 nhin chung thi truong bat dong san Viét Nam duoc du bdo khoi
sic, nho ludng sinh khi méi tir hanh lang phép ly vimg vang, trién vong kinh té day
hita hen va niém tin ctia nha dau tu da tro lai, hy vong s€ kha quan hon nho céc yéu
td, nhu Chinh pht da dua ra mét so chinh sach nham hd trg thi truong bat dong
san, ciing nhu cac t6 chire tin dung bao gdm céc giai phap hé tro no xAu va tang
cuong quan ly hoat dong xay dung, cac chinh sach da dugce Chinh phu dua ra
nhiéu quyét sach nham vuc day thi truong; Cac chinh sach, Luat lién quan dén bat
dong san Qude hoi da ban hanh bt dau ap dung voi nhiéu quy dinh tich cuc cho
nganh bat dong san. Thi truong bat dong san van phong va ban 1é tiép tuc phat
trién, dac biét 1a trong bdi canh nhiéu cong ty dang tim kiém khong gian lam viéc
linh hoat hon. Cac du an ha tﬁng [on nhu duong cao tdc, san bay, va cac khu do thi
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méi da thic day su phét trién ctia bat dong san tai nhiéu khu vire. Piéu nay khéng
chi thu hat cac nha dau tu trong nudc ma con tao co hdi cho cac nha dau tu nudc
ngoai... Tuy nhién, vin con nhiéu thich thirc ma cac doanh nghiép bat dong san
phai déi mat, nhu: rao can phép 1y, khan hiém nguon cung va nhitng bién dong
kinh té toan cau c6 thé anh huong dén dong von dau tu,

Qua nhimg phan tich trén, va tinh hinh thyc té hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty, Cong ty phan diu thue hién cac chi tiéu ké hoach ndm 2026 nhu sau:

B DVT: ty dong
STT | CHI TIEU KE,HOACH GHI CHU
NAM 2026 i o
1 Doanh thu 20,414
2 Loi nhuan ” 4,753
3 | Cotirc (%/Von diéu 18) | .. 3,5 | —

Pé ¢6 thé hoan thanh chi tiéu ké hoach ctia nam 2026 cting nhu cho ké hoach ot
nhig nam ké tiép, Cong ty dé ra mdt sé bién phap thuc hién chu yéu nhu sau:
1. P6i voi hoat dng kinh doanh
- Tap trung tim kiém co hoi dau tur cac san phflm dat nen, nha phé, biét thu, R“‘“-l—g‘
can ho tai khu vue Thanh phé Hé Chi Minh va cac Tinh lan cén c6 ha ting thong
thoéng, cac dur an cua cac chu dau tu ¢o uy tin dé dau tu kinh doanh tao doanh thu
va lgi nhuan trong nam 2026 va cac nam tai.
- Tiép tuc tap trung chu dong thay d6i va thém mé hinh kinh doanh nhu: tim
kiém céc san pham bat dong san dé thué va cho thué lai, dau tu xdy dung cidn ho
dich vu cho thué, trién khai tdng doanh thu va loi nhudn cho nam 2026 va nhimg
nim tiép theo.
- Ban cdc can hd con lai cua chung cu Khudng Viét nhim dam bao hoan thanh
ké hoach lgi nhuan va bao dam nguén von cho viée duy tri hoat dong san xuat kinh
doanh trong nam.
-Duy tri tiép tuc cho thué mat bang tang trét va sin thuong tai chung cu 16 M
- cu xa Bau Cat II; mat hﬁng té’mg trét tai chung cu 16 A - cu xa Bau Cat II; mat
bang Van phong Cong ty, cac bat dong san Coéng ty mua dau tr nham b sung
nguon doanh thu va lgi nhuan trong nam.
- Tich cuc hoan tét cac thu tuc cﬁp chu quyén nha cho khach hang tai chung
cu Khuong Viét, hoan tat gidy phép xay dung 02 bat dong san tai 49/53 Pham Vin
Bach, phuong Tan Son, TP.HCM va 138/25/39 duong s6 20, phuong An Nhon,
TP.HCM dé xay dung cin ho dich vu cho thué. ..
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2. Poi véi hoat dong tai chinh:

- Tang cuong thuc hién tét cong tic theo dbi, don doc thu ng khach hang mua
nha tra gop theo dinh ky va cc khoan ng khé doéi nham cé ké hoach quan 1y va sir
dung co hiéu qua cac ngu@m vén, nguon thu cua Cong ty, han ché viéc khach hang
chiém dung von. Cac khoan ng cua Cong ty C6 phan Pau tu Dia ¢ Sai Gon Cho
Lén va Cong ty C6 phén Pau tr Xy dung va Kinh doanh Nha Sai Gon.

- Tiép tuc theo ddi viéc thi hanh an cta Thi hanh an Khu vue 3; Khu vuc §
trong viéc thu hdi cong ng dbi vai Cong ty C6 phin Pau tu va Dia ¢ Sai Gon Chg
L.6n va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam.

- Sir dung cac nguon von nhan roi co hiéu qua.

_Theo dbi cac khoan dau tu tai chinh dai han dé ghi nhan doanh thu hodc dao

han dung quy dinh.
3. P6i véi hoat dong phat trién du 4n diu tu:

-Du 4n Khu dan cu Phuong 7 — Quan 8 (nay la Phuong Binh Dong,
TP.HCM): chd ¥ kién cia Tong Cong ty sau khi ngudi dai dién von tai Cong ty co
Bao cdo vé tinh hinh thuc hién hop téc tai du an, xin chu truong cho thodi vén toan
bd phan von gop cta Cong ty tai du an nay

- Du 4n cao dc cin ho tai s6 4 Luong Thé Vinh, phuong Tan Théi Hoa, quéan
Tan Ph (nay la Phuong Tan Thoi Hoa, TP.HCM): dang cho két qua kién nghi cua
Chu déu tu di véi Téng Cong ty, cic S& nganh va UBND Thanh phé vé thuc hién
tiép du 4n.

- Tru s& vdn phong Cong ty tai dia chi 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan
Hoa, TP.HCM: tiép tuc tim kiém khach hang cho thué mét phan tai san trén dat
nham tang thém doanh thu cho Cong ty.

- Tiép tuc kién nghi UBND Thanh phé thao g& nhimg kho khan, vuéng mac
c4c ndi dung lién quan dén cha truong dau tu tai Khu dat 948m? thude Khu chung
cu Bau Cat 11, Phuong Bay Hién, TP.HCM cia Céng ty.

- Tich cuc tim kiém céc san ph*fim bét dong san: nén dat, nha, can hd, cac du
an vira tam, co tiém nang kinh doanh, nam trén dia ban thanh phé hodc tinh khac,
¢6 co so ha tang tot phit hop vai kha nang tai chinh ciia Cong ty va sém dua vao
kinh doanh dé dau tu khai thac.

4. Hoat ddng tw van thiét ké:

Lanh dao Céng ty ludn dong vién va tao diéu kién toét nhat c6 thé dé Xi
nghiép Tu van Thiét ké tim kiém thém cdng viée tu van ngoai don vi.



Trén day 1a bdo cdo tong két tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2025 va phuong hudéng ké hoach san xuat kinh doanh nam 2026. Rat mong co
dong tham gia gop y dé Cong ty 6 thé hoan thién phuong huéng ké hoach trong
nam 2026.

Tran trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
- 7 _”:t\
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m todn Bio cdo 1di chinh tong hop kém theo cta Céng ty Cé phin Bija éc Tan Binh (sau ddy goi
WATHCAAT 1y "), duoc ldp ngay 26 thang 3 nam 2026, tr rang 06 dén trang 36, bao gom Bang cin ddi ké todn
tong hop tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Bdo cao két qui hoat déng kinh doanh tong hop, Béo cdo luru chuyén
tién ¢ tong hop cho nim tai chinh két thic cung ngiy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam ddc Cdng ty chju trich nhiém vé viéc lip va trinh bay trung thuc va hop Iy Bdo cdo tii chinh
tong hop clia Cong ty theo cic chuin muyc ké todn Viét Nam, Ché d4 Ké toan doanh nghi€p Viét Nam vi cdc quy
dinh phép ly c6 Lién quan dén viéc lip va trinh bay Bao cdo tai chinh tong hgp 1a chju trach ohiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tong Giam ddc xdc dinh 12 cin thiét 2 dam bao cho vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong
hop khdng ¢d sai sot trong véu do gian lan hodc nhim lin.

Trich nhigm caa Kiém todn vién

Trich nhiém cia ching t&i 13 dua ra ¥ kién vi'; Bao cdo ta: chinh téng hop dua trén két qua cia cude kiém todn
Ching té1 da tién hianh kiém todn theo cdc chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc nay véu ciu ching t61
tuan thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lip ké hoach va thyc hién cuée kiém toan dé dat
duzge s dam bao hop 1y vé vie lidu Bdo céo tai chinh tdng hop cita Cong ty ¢é con sai sot trong yéu hay khong,

Cong viée kiém toin bao gém thue hién cic th tye nhim thu thip cdc bing chimg kiém toan vé céc sé lidu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh tong hgp. Céc th mic kiém todn dugce lya chon dua trén xet dodn cia kiém
todn vién, bao gom danh gid riii ro cb sai st trong yeu trong Béo cdo tai chinh tdng hgp do gian lan hodc nhim
ln. Khi thye hién danh gia céc rui ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém sodt ndi by cua Cong ty lién quan dén
viec lap va trinh biy Bio cdo tai chinh tong hop trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tue kiém todn phi hop
v&i tinh hinh thuc te, tuy nhién khdng nhim muc dich dua ra ¥ kién ve hiéu qua cia kiem sodt ng1 bd cia Cong ty
Cong viée kiem toan ciing bao gém ddnh gid tinh thich hgp cla cdc chinh sdch ké toin duge dp dung va tinh hgp
Iy cua cde uoc tinh ké todn cia Ban Téng Giam doc ciing nhu ddnh gia viée trinh bay tong thé Béo céo tat chinh
tong hop.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém to4n ma ching 161 d3 thu thip duge 12 diy di va thich hop lim co
s& cho ¥ kien kiem toan cua ching téi.

Y kién cia Kiém todn vién ;

Theo y kién cta ching 16i, Bao cio tai chinh tong hop ¢a phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh tdng hop cta Céng ty Cd phin Dia é¢ Tan Binh 13i ngdy 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu
ket qud hoat dng kinh doanh tong hop va tinh hinh lwu chuyén tién té tong hop cho nim tai chinh két thac cing
ngay, phit hop vai cac chudn muc ke toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép Iy ¢d lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bio cdo tai chinh téng hop.
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Thanh vién Ban Giam doc Kiém todn vien
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 5940-2023-008-1

Nguoi duge Gy quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 3 nim 2026
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH
I Bia chi: 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan Hoa, TP, H& Chi Minh
BAO CAD TAI CHIN
I a r - "
CAN POI KE TOAN TONG HQP
I & || Taingay 31 thang 12 nidm 2025
Pon vj tinh: VIND
l MA  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim 6 diu nam
I A- TAISAN NGAN HAN 100 91,788.179.414 88.824.043.611
1. Tién va cac khoan twong dwong tien 110 1.090.045.837 2.137.990.572
I . Tién 11 V.l 1.090.045.837 2.137.990.572
2. Cac khodn tuong duong tidn 112 - =
1. Dhu tr tai chinh ngin han 120 39.800.000.000 62.300.000.000
I. Chung khoan kinh doanh 121 b .
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 = -
l 3 Béu tu ndm giir dén ngay ddo han 2 V.2a 39.800.000.000 62.300.000.000
IIT. Cic khoidn phai thu ngin han 130 13.985.284.211 3.375.344 409
1. Phaithu ngin han cua khich hang 131 V.ia 188.766.286 2.308.694.783
l 2. Tra trude cho ngudi bén ngdn han 132 Va4 23.063.608.454 211.100.928
& Phai thu ndi bo ngﬁn han 133 =
4. Phaithu theo tién ¢ ké hoach hgp dong xdy dumg 134 - :
! 5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.5 24535282914 24.535.282.934
6. Phéi thu ngén han khic 136 V.6a 2188906957 3.U91.151.854
7. Du phong phii thu ngin han kho doi 137 V.7 (25.988.280.420) (26.770.886.032)
H 8. Tai sin thidu cho xit ly 139 - :
IV. Hang ton kho 140 26.792.803.148 20.936.233.052
E 1. Hangtén kho 141 \& 26.792.803.148 20.936.233.052
2. Dy phang giam gia hing ton kho 149 - -
V. Taisin ngin han khic 150 117.046.218 74.475.518
ﬁ 1. Chi phitrd trude ngin han 151 V.9a 86.586.627 68.343.449
2. Thué gia tr gia ting duge khiu trir 152 3 =
) Thu# v cac khoan khie phai thu Nha nude 153 NS 10.459.591 6.132.06%
E 4 Gizo dich mua ban lai trdr phiéw Chinh phi 154 -
3 T4l sin ngin han khac 155 * ¥
_ ! E%E
Raa cda nay pha duge doc cing v Ban thindt mink Bde cdo 121 chink dng hap JerhT e
il Al
E 6 =7
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH
Bia chi: 340A Ly Thudong Kiét, phudng Tan Hoa, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cin dbi ké toan ting hop (uép theo)

CHI TIEU

==
i

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Tra trudc che ngual ban dai han
Vén kinh doanh ¢ dom vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phi thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khae

Dy phéng phai thu dai han kho doi

S TR S P S S

=
.-

Tai sin co dinh

Tai san co dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon iy ké

Tai sin c6 dinh thué tdi chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao man lay ké

3. Taisén cé dinh vd hinh

g Nguyén gid

Gid tri hao man iy ké

—

[ T

I[I. Batddng san dilu tur
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké

1V, Taisan dé dang dai han
Chi phi xdy dung co bin da dang

DAu tu tai chinh dai han

Diu tu vio cong ty con

Biu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Diu tr gop vin vao don vi khdc

Du phong diu tv tai chinh dai han
Diu tr nim it dén ngay dao han

Lol ol Lt o)

VI. Taisin dii han khac

1 Chi phi trd truge dai han

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bj, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

L

TONG CONG TAI SAN

Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han

-

200

210
211
212
213
214
2158
216
219

b baopg B Raopd Be P R B
b ba B3 Ba Baopg R bu D
Bo <) O e fIn tw tu - S

o

263
268

270

Thuyét
minh

V.ab

V.10

Vi1

V.12

V.13

Vib
V2b
V.ia

V.ob

Bao cdo nay phai duge doc cing voi Ban thuyé minh Bdo cae i chink tang hap

£ &
50 cuol ndm

$0 diu nim

§8.206.514.751

54.347.824.664
1 480.731.71Y

-

52.907.097.945

1.342.846.428
1.228.002.689
5.304.847 397
(5076 844.908)

114,843,739
175.000.000
(60.156.261)

2,453.926.021
8.898.663.957
(6.444.737.936)

3.870.144.548
3.870.144.548

25.929.740.000

25.929.740.000

87.228.266.212

54.142.705.561
1.235.607.616

$2.907.097.945

1.695.740.244
1.559.021.501
6954076809
{5.395.055.308)

136.718.743
175.000.000
(38.281.257)

2.834.257.309
B.898.663.957
(6.064.376.648)

3.870.144.548
3.870.144.548

24.249.740.000

25.929.740.000
(1.680.000.000)

222.028.090 435.648.550
137.063.727 305.177.110
84.964 363 130.471.440
179.994.694.165 176.052.309.823
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

AO TAI CHINH TONG HOP
inh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
K¢ todn tﬁng hgp (tiép theo)

Dia chi. 340A Ly Thutmg Kiét, phuong Tén Hoa, TP Hd Chi Minh

DPIA fo]®
TAN BINH

A
1}1:-}\

CHI TIEU

Phai tré nguiri ban ngin han

Nguti mua tra tién trude ngin han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nude

Phai tra nguin lao djng

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bd ngln han

Phii trd theo tién 49 ké hoach hgp ddng xdy dung
Doarh thu chua thyee hién ngén han

Phdi tra ng.’in han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han

Dy phéng phai trd ngin han

Quy khen thuomg, phic lgi

13, Quy binh én gia

14. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh pha

1.
2
3.
4.
=
6.
o

e D 0D
- o .

—
[ 3]

II. Ngdai han

I Phdi trd nguéi ban dai han

2. Nguoi mua tri tién trude dai han
3. Chi phi phai tra dai han

4. Phai tri ndi bo vé vén kinh doank
3 Phai tra ndi bg dai han

6.  Doanh thu chura thuc hign dai han
7. Phai tra dai han khac

8. Vay vano thué tai chinh dai han
9.  Trai phiéu chuyén a6

10. Cé phiéu uu dai

11, Thué thu nhap hoin lai phii trd
12, Dy phong phii wrd dai han

13 Quf phat trién khoa hoc va céng nghé

Mi
56

300

ek

[PR )

ad b
ed b lad b
L 4=
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338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh S& cudi nim S6 ddu nim
14.507.221.188 10.018.057.971
12.585.852.065 8.052.6088.848
V.14 425457039 447.336.200
V.15 4,945 858.07¢6 -
V.16 940.240.525 972.012.091
V.17 1.124.554.390 329701022
V.18 1159.329.105 847,142,552
- 38.760.176
V.19, ¢ 2.893 03B.078 2.674.135974
V.20 - .
V.21 - 287.887.000
V.22 2.136.374.8352 2455.713.833
1.921.369.121 1.965.369.121
V.19b, ¢ 1.921.369.123 1.965.369.123

Béo edo nay phit dwpe dae enng v Bdn thn ¢t minh Bdo cdo t chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DIA 6C TAN BINH
Dia chi: 340A Ly Thuong Kiét, phudmg Tan Hoa, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh kér thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bang can doi ké toan tang hep (1ép theo)

D-

— = A0 OO0 sl 3 L da e PP

11

P-J_—'

CHi TIEU
VON CHU SO HOUU

Vén chii s hiru

Vén gdp cua chi sé hiru

C8 phiéu phé théng cé quyvén bidu quyét
C6 phidu wu ddi

Thing du vén b phin

Ql‘lyérl chon chuyén déi trdi phiéu

Vén khie cia chi so hitu

Cé phifu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia hoi doai

Quy déu tur phit trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Quy khac thude vén chit so hitu

Lai nhudn sau thué chua phin phbi

Loi nhudn sau thué chua phan phoi

lizy ké dén cudi ky trude

Lo nhugn sau thué chua phdn phoi ki nav
Ngudn vin diu wr xdy dung co ban
Ngudn kinh phi vi quy khae

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi ¢ hinh thinh tai sin ¢ djnh

TONG CONG NGUON VON

Hoang Th Thyc Boan
K& todn trudmg/Nguwdi lip

Bdo cae nav phai diege doc cing vai Ban thuyét minh Bio cdv (ai chinh téng hop

9

Mia
50

400

410
411
4lla
4i1b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b

422
430
431

432

440

Thuyét
minh

V.23

V.23

P

r i,
S0 cuoi ndm

S6 dau nam

165.487.472.977

165.487.472.977
20.600.000.000
80.600.000.000

65.966.394 457

18.921.078.520

13.581.412.188
31.339.666332

166.034.251.852

166.034.251.852
80.600.000.000
§0.600,000 000

65.966.394.457

19.467.857.395

19.467.857,395

179.994.604.165

_~176.052.309.823

LR-HAChi Migh, ngay 26 thing 3 niim 2026

5mig Phong




CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Bija chi: 340A Ly Thudmg Kiét, phuomg Tan Hoa, TP. Ho Chi Minh

BAOQ CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

3. Doanhthu thuin vé ban hing va cung ciip dich vy
4, Gia von hang bin

5., Lginhuin gjp vé bin hang va cung céip dich vy
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7.  Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi ldt vay

8.  Chi phi ban hang

9. Chiphiquan ly doanh nghiép

10. Lginhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh
11.  Thu nhip khic

12. Chi phi khic

13. Leginhuin khic

14. Tl:Jl'Ig lgi nhudn ké toan trude thué

15.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16.  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai
17, Lginhuin sau thué thy nhip doanh nghiép
18. Liico ban trén ¢d phiéu

19,  Laisuy giam trén cd phiéu

Hoang Thj Thyc Doan
Ké todn trudng/Ngwai lip

Ban caa nay phat dwoe doc cung von 84n thuyét minh Bde eao tai chinh Mg Bop

10

Ma
sl

01

02

Rl
n
32
40
50

51

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Pon v tinh: VND

Thuyét
minh Nim nay Nim trudc
V1.1 14.352.838.869 7.542.406.993
a0
14.352.838.869 7.542.406.993 Ei
V1.2 4.097.262.000 2.625.160.060 C.
10.255.576.869 4.917.246.933 'ﬂ
V1.3 3.765.886.227 4.314.484.658 %
V14 (746.107.916) (23.553.145.431)
46.762.084 24.397.260
VIs 49.907.407 673.297.167
VI0ILG 10.687.340.746 28.410.036,038
4.030.322.859 3,701.543.817
V1.7 439.586.129 771.630.96%
V1.8 148.874.389 533.187.879
290.711.740 238.443.090
4.321.034.599 3.939.986.907
V.16 935.861.190 1.018.920.403
45.507.077 &
1.3139.666,332 2.921.066.504 -
VI.9a, b 270 7230
V19a, b 270 P+

al 26 thang 3 nam 2026

1 ong Phong
Tong Gidm dae




CONG TY €O PHAN BIA OC TAN BINH

Bia chi: 340A Ly Thuomg Kiét, phuimg Tin Héa, TP, Hd Chi Minh

BAQ CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Mi  Thuyét
GHI TIEU sh minh
hoat dong kinh doanh
1. Lyinhu@n irude thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
Khiu hao tai san cb dinh va bit déng san diu tv 02 V.10,11,12
- Cic khodn dy phong 03 V.a2bh, 7,21
- Lai, 13 chénh léch ty gia hoi dodi do danh gid lai
cde khodn muc tién té cé gé—: ngoai 1§ 04 Vi4
- Lai, 13 tir hoat dong dau 05 V13,7
- Chi phi 13 vay 06 Vi4
- Cdc khoin diéu chinh khic 07
3. Lginhuan tir hoat dgng kinh deanh
triedc thay doi von heu ding a8
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09
- Tang, gidm hing tén kho 10
- Tang, gidm cac khoan phat tra 11
- Tang, giam chi phi trd trudce 12
Tang, giam ching khodn kinh doanh 13
Tien i vay da tra 14 V14
Thué thu nhip doanh nghiép 43 ndp 15 V.16
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khic choe hogt ddng kinh doanh 17 Va2
Luus chuyén tien thuan tic hogt dgng kinh doanh 20
I1. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tu
1. Tién chidé mua sim, xav dung tai san cd dinh va
cac tai san din han khac 21
2 Tien thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cé dinh va
cdc 1ai san dai han khic 22 VLT
3. Tien chi cho vay, mua cic edng ey na cla
dom vi khéc 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cdng cy ng cla
don vi khic 24
5. Tién chi dau tr gdp vén vao dom vi khic 25
6 Tién thu héj div nr gop vin vao don vi khic 26
7. Tién thu ldi cho vay, ¢ tire va loi nhudn duge chia 27 V.6a, VI3
Lieie chieyén tién thuin tic hoat ding dau ti 30
Bdo cdo nay phai duve doc ciong voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinl ting hop

i

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim trudc

4.321.034.599

733.255.104
(2.611.057.097)

§87.130.000
{3.805.696.287)
46.762.084

(428.571.597)
(20.573.243.289)
(5.856.570.096)
4.391.654 494
149 870.205
(46.762.084)
(955 885.986)

(1.524.215.703)

3.939.986.907

733.255.102
(6.874.578.323)

(4.059.453.619)
24.397.260

(6.236.392.673)
1.594.888.635
(10.987.479.391)
1.598.647 446
(220.298.8381)

(24.397.260)
(178.376.802)

(1.802.362.821)

(24.843.731.0156)

(16.255.771.707)

137.727.273

(94.950.000.000)

117.450.000.000

4,141 426,548

(306.804 B16)
20.354.546

(97.100.000.000)

107.207.375.343

4.137.258.249

26,779.153.821

13.958.183.322




CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH

Dia chi: 380A Ly Thutmg Kiét, phutmg Tan Hoa, TP Ho Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2025

Bdo ¢do luu chuyén tién € tong hop (uép theo)

L.

o 8w

Ma
CHI TIEU sb
{11, Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan van gép cua
chi 8¢ hitu 31
Tién tra lai viin gop cho cdc chi s& hiru, mua lai
cé phiéu cilz doanh nghiép di phat hanh 32
Tién thu tir &1 vay i3
Titn tra ng ge vay 34
Tién trd no ghe thud tai chinh 35
Ca tirc, lgt nhudn &3 trd cho chi s& hiru 36
Liru chu}'é:n tién thuan tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong nam 50
Tién va tuong dwong tién diu ndm 60

Anh huéng cia thay d6i ty gid hdi dodi quy ddi ngomi 1§ 61

Tién vi twong dwong tién cudi nim 70

Hodng Thj Thuc Doan

K¢é toan trudmg/Ngwdi 13p

Thuyi‘:l
minh

V2o
V.20

V.1%9a, 23a

Y.l

V.l

Bio cdo nay phat diege doc clng vin Ban thuyét mink Bao ego 101 ciunk tong kap

Nim nay NAm trudc
12.000.000.000 5.000.000.000
(12.000.000.000) {5.000.000.000)

=

(2.983.367.500)

{2.713.644.000)

(2.983.367.500)

(2.713.644.000)

(1.047.944.735)

2.137.990.572

(5.011.232.385)

7.149.222.957

F -
/

1.090.045.837

2.137.990.572

Pham Héng Phong
Téng Giim déc

Dps >

PH&r6hi Minh, gzay 26 thing 3 nim 2026
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Ao TONG CTY BJA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
pmmes CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

TP. Ho Chi Minh, ngéy 28 thang 05 nam 2026

TO TRINH
V/v phan phoi loi nhuin nim 2025

Kinh giri: Pai hdi dong cd dong thuong nién nam 2026

Can ctr Didu 18 t6 chae va hoat déng cua Cong ty C6 phan Dia 6c Tan Binh;

Céan cir Nghi quyét so 01/NQ-DHDCDTN2025 ngay 30/05/2025 cua Dai hoi
dong co dong thuong nién nam 2025;

Can cir bao céo tai chinh nam 2025 da duoc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
vin A&C kiém toan:

Can cir Nghi quyét sé 59/NQ-HPQT-NK.V ngay 28/05/2026 ciua Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai lidu trinh Pai hoi dong 6 déng thuong
nién nam 2026.

Hoi dong quan tri Cong ty Cé phan Dia é¢ Tan Binh kinh trinh Dai héi dong cd
dong thuong nién nam 2026 xem xét, quyét dinh vé viéc phan phé)i lo1 nhuan nam
2025 nhu sau:

1. Loinhuan trude thué © 4.321.034.599 dong
2. Chi phi thué TNDN hién hanh : 935.861.190 dong
3. Chi phi thué TNDN hodn lai : 45.507.077 déng
4. Loinhuan sau thué chua phan phoi © 3.339.666.332 dong
5. Trich lap qu¥ khen thuong, phtc lgi nam 2025 : 1.403.107.155 ddng
6. Loi nhuan sau thué nam 2025 saukhitrich lapcacquy  : 1.936.559.177 déng

Kinh trinh Dai hdi thao luén va cho v kién quyét dinh.

TM. HQI DONG QUAN TRI



= TONG CTY BIA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
===t CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 28 thang 05 nam 2026

‘ TO TRINH
Vé viée kién nghi chi tri ¢b tirc nim 2025

Kinh gui: Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026

Can cr Diéu 18 t6 chire va hoat dong ciia Cong ty Co phan Pia ¢ Tan Binh;

Can cir Nghi quyét s6 01/NQ-DPHDCDTN2025 ngay 30/05/2025 cua Pai hoi
ddng ¢b déng thudng nién nam 2025;

Can cir béo cdo tai chinh nam 2025 da duge Cong ty TNHH Kiém toan va Tu

van A&C kiém toan:

Can cir Nghi quyét sé 59/NQ-HPQT-NK.V ngay 28/05/2026 cia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai lidu trinh Dai hoi dong cb dong thuomg
nién nam 2026.

- Loi nhuén sau thué chua phéan phéi liiy ké dén cudi nam trude:  15.581.412.188 d
- Loi nhuan sau thué sau khi trich 14p cac quy nam 2025: 1.936.559.177 ¢
- Loi nhuan sau thué chua phan phéi con lai: 17.517.971.365 d

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia éc Tan Binh kinh trinh Dai hoi dong
c6 déng thudmg nién ndm 2026 xem xét, quyét dinh mirc chi tra 6 tire nam 2025 la
3,5% von diéu 18, tuong (g s6 tién 2.821.000.000 (Hai ty tim trim hai muoi
mot triéu dong chin) bfmg tién mat. Nguéan chi tra cd tire tir loi nhuan sau thué
chura phan phoi.

Kinh trinh Pai hoi thao luan va cho v kién quyét dinh.

TM. HQI PONG QUAN TR]

Ngiyen Lac Long



A2 TONG CTY BIA OC SAI GON-TNHH MTV CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
se——===m  CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH DBoc ldp - Ty do - Hanh phuc

S&: 03/BC-BKS-NK.V Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 03 thdng 4 ndm 2026

BAO CAO
Vé hoat djng cua Ban kiém sodt nam 2025
va ke hoach hoat dong nam 2026

- Can cir Diéu 1€ t6 chire va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Dia éc Tan Binh;

- Can ¢t Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pia 8¢ Tan Binh,

Ban kiém soat xin bdo céo DPai hoi déng Co dong ve két qua hoat dong nam 2025
va ké hoach hoat dong nam 2026 ctia Ban kiém soat Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

1. Vé nhin sw va cdc cude hop ciia Ban kiém soat:

Nhan su Ban kiém sodt Cong ty nhiém ky 2024-2029 gém 03 thanh vién. Trong
do: 01 Truéng Ban va 02 thanh vién, cu thé:

- Huynh Cédm Nguyén - Trudng ban (Mién nhiém ngay 14/11/2025)
- Ong Tran Vin Nam - Trudng ban (Bd nhiém ngay 14/11/2025)

- Ba Bui Thi Trang Nhung - Thanh vién

- Ong Tran Minh Vi - Thanh vién

Céc thanh vién Ban kiém soat Cong ty da thuc hién dung chirc ning. nhiém vu
duge giao va tuén thu theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Quy ché hoat déng clia Ban
Kiém soat Céng ty. Trong niam 2025, Ban kiém soat da thuc hién 07 ky hop. Trong céc
cudc hop, 50 lugng thanh vién Ban kiém soat tham du day du, dat 100%.

2. Bio cdo tu danh gis két qua hoat déng Ban kiém sodt va céc thanh vién
Ban kiém sodt nam 2025

- Thuc hién theo ké hoach kiém tra, gidm sat da dugc théng qua tai Dai hoi déng
cd déng thudmg nién nam 2025, Ban kiém soat Cong ty da trién khai thuc hién cong tac
kiém tra, giam sat thudng xuyén theo cc ndi dung chinh nhu sau:

- Giam st viée tuan thu chinh sach phap luat cia Nha nuée; Piéu 1é Cong ty va
céc quy ché quan Iy ndi bo ctia Cong ty;

- Giam sat viée trién khai thuc hién nghi quyét cua Pai hoi dong ¢b déng thudng
nién nam 2025;

- Gidm sat cong tac chi dao va trién khai hoat dong cia Hoi ddng quan tri cling
nhu viée thue hién nhiém vu cia Ban Tong giam doc;

- Giam sat tinh hinh thye hién ké hoach san xuét kinh doanh va dau tw nam 2025;
- Xem xét tinh phit hop cée quyét dinh cia Hoi dong quan tri, Ban Tang giam déc
trong cdng tac quan 1y, diéu hanh;

T



- Tham dinh bao cdo tai chinh nam 2025; xem xét tinh hop phap, hop ly, tinh trung
thuc trong cong tac to chue hach toan ké toan va trinh bay béo céo tai chinh.

- Giam sat cong tac cong bo thong tin theo quy dinh cua Luat ching khoan.

Panh gia chung: Cac thanh vién trong Ban kiém soat luén ton trong va phdi hop
t6t v&i nhau trén nguyén tac tap trung dan chi. Trong qua trinh thuc hién nhiém vu, céc
thanh vién Ban kiém soat luén dam bao tinh ddc lap, khach quan, trung thuc vi lgi ich
ciia Cong ty va clia Co dong. Céc thanh vién ban kiém soat hoan thanh tot nhiém vu
dugc giao.

Ban kiém soat duoc Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc cung cap day du,
kip thoi céc thong tin, tai liéu dé thuc hién chire ning va nhiém vu cua minh, cac thanh
vién Ban kiém sodt cling ¢6 su phan cng rd rang, phbi hop tot véi nhau dé thue hién
cong viéc dat dugce hiéu qua cao nhat. Cac thanh vién trong Ban kiém soat da hoan

thanh nhiém vy dugc phan cong.

3. Thu lao, chi phi hoat dong cua Ban kiém sodt:

Trong nam 2025, Cong ty thuc hién chi tra tién tha lao cho Ban kiém soat la

128.400.000 dong. Cu thé nhu sau:

STT Ho tén Chire vu Thi lao (dong)
1 | Ong Huynh Cim Nguyén Trudng Ban 57750000 |
2 | Ong Tran Vian Nam Trudong Ban 8.250.000
3 | Ba Bui Thi Trang Nhung Thanh vién 31200000 |
4 | Ong Trin Minh V@i Thainh Vi 31200000
Téng cong - 128.400.000 |

4. Sy phéi hop hoat dong giira Ban kiém sodt véi hoat dong ciia Hoi don
quan tri, Ban Tong giam doc va cdc can by quin Iy khac:

o
o

Ban kiém soat tham gia day du cac phién hop theo thu moi cua Hoi dong quan tri
Cong ty dé nam bat tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh cua Cong ty. Qua do, tham
gia déng gop v kién, dwa ra cac kién nghi voi Hoi dong quén tri, Ban Tong giam doc

Cong ty trong pham vi trach nhiém va quyén han cua minh.

Ban kiém soat luén duy tri moi quan hé phoi hop t6t voi Héi1 dong quan tri, Ban
Tong giam doc trong viée trién khai thue hién nhiém vu trén nguyén tac vi lgi ich cua
Cong ty va co dong.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vy, Ban kiém soat luén nhan dugc su quan tam,

tao diéu kién thuan loi tir Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va su phoi hgp cua

cac phong ban nghiép vu, don vi truc thudc trong Cong ty dé Ban kiém soét hoan thanh

nhiém vu.
ILKET QUA CONG TAC KIEM TRA, GIAM SAT NAM 2025:

1. Giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

- V¢ nhéan su Hoi dong quan tri Cong ty gom 05 thanh vién:



+ Ong: Nguyen Lac Long Chu tich Hoi dfmg quan tri

+ Ong: Pham Hong Phong ~ Thanh vién

+ Ong: Lé Poan Qudc Bao  Thanh vién

+ Ba: Lé Thi Lan Thanh vién

+ Ba: Tran Vii Van Thanh  Thanh vién (Bd nhiém ngay 14/11/2025 thay 6ng
Dinh Quang Vinh)

- Hoi dong Quan tri Cong ty di chi dong bam sat cac muc tiéu, dinh huéng cua
Nghi quyét Pai hdi dong C6 dong thuong nién nam 2025 va tinh hinh thuc tién cua
Céng ty dé c6 chi dao kip thoi, dap tmg t6t yéu cau nhiém vu.

- Hoi dong quan tri da duy tri déu dén cac cude hop dinh ky theo quy dinh. Trong
cac cudc hop. cac thanh vién Hoi déng quan tri tham gia dﬁy du, lam viée vai tinh than
trach nhiém cao dé dua ra cdc nghi quyét, quyét dinh kip thoi dé dinh hudng, chi dao
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Trong nam 2025, Hoi dong quan tri Cong ty di ban hanh 25 Nghi quyét lién quan
dén cac van dé thude tham quyén cua Hoi ddng quan tri. Cac Nghi quyét, Quyét dinh
cuia Hoi dong quan tri Cong ty ban hanh dung vai chirc nang va quyén han theo quy 2
dinh, noi dung pht hop véi Diéu 1€, Quy ché ciia Cong ty.

- Hoi ddng quan tri da triéu tdp va t6 chirc thanh cong Dai hoi dong cd dong thuong
nién nam 2024 (ngay 30/05/2025) va Dai hoi déng c6 dong bat thuomg nam 2025 (ngay
14/11/2025).

- Hoi dong quan tri tuan tha Nghi quyét Dai hdi dong co dong, Diéu 1é, Quy ché
Cong ty va cac quy dinh cia Phéap luat; thue hién tét quyén han, chitc nang, luén dam
bao t6t loi ich ciia Cong ty va ¢ dong.

2. Giam sat hoat dong ciia Ban Tong giam doc:

- Hién tai nhan su Ban Tdng giam dbc gém cac thanh vién sau:

+ Ong: Pham Hong Phong- Téng giam ddc

+ Ong: L& Poan Quéc Bao - Pho Tong giam doc
+ Ba: Lé Thi Lan - Phé Téng giam doc (T4 bd nhiém ngay 02/01/2025)

- Ban Tong gidm dbc da trién khai thue hién t6t cac Nghi quyét cia PHPCP, Nghi
quyét, Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.

- Ban Téng gigm ddc diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh sét thue té. T chite
céc cude hop giao ban hang tudn, thing, hang quy va dot xuat dé danh gia két qua thuce
hién, va dua ra cac dinh hudng, giai phap dé trién khai hoat dong san xuat kinh doanh
dat hiéu qua cao.

- Ban Tong giam doc di nghiém tic kiém soét viée tudn tha cac quy dinh vé lap
bao cdo, cong bd thong tin dbi vai to chire niém yét dai ching.

- Trong nam 2025. Ban Tong giam ddc da chi dao giai quyét xong cée khoan phai
thu lién quan dén Xi nghiép Tu van Thiét ké da dugc Ban kiém soat néu trong béo céo
tai ky hop Pai hoi dong ¢b déng nam 2025,

- Trong nam Céng ty khong phit sinh bét ¢ van dé tranh chap nao lién quan dén
hoat dong kinh doanh, khong phat sinh mau thuan, xung dot loi ich voi nhitng ngudi ¢
lién quan.

(8]




3. Gidam sat tinh hinh thue hién ké hoach san xuit kinh doanh:

Nam 2025, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty ¢é nhiéu thuén lgi va kho
khan dan xen tuy nhién Ban Téng giam dbc Cong ty da diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh linh hoat, dua ra nhiéu dinh huéng, giai phap thiét thuc ciing voi sur quyét
tam, nd luc cia toan thé ngudi lao dong, Cong ty da hoan thanh xuat sic nhiém vu duge
giao. Céc chi tiéu doanh thu, lgi nhuan déu vugt mirc ké hoach dé ra.

- Téng doanh thu: 18,558 ty ddng/13.638 ty dong dat 136,08% so ké hoach.

- Téng LNTT: 4,321 ty ddng/4,255 ty dong dat 101,6% so ké hoach.

- Thué va céc khoan ndp ngan sach: 3,830 ty dong/2.376 ty dong dat 161,2% so
ké hoach

4. Tham dinh bso cdo tai chinh nam 2025

Trén co s& Bdo cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty Co phan Dia é¢ Tan Binh lap
va da duge kiém toan xac nhan boi Cong ty TNHH Kiém Todn va Tu van A&C so:
1.0564/26/TC-AC ngay 26/3/2026, Ban Kiém soét bao co két qua tham dinh bao cdo
tai chinh nam 2025 cua Cong ty nhu sau:

- Hé théng ké toan, cac chinh sach ké todn &p dung va viée trinh bay béo céo tai
chinh nam 2025 cua Cong ty 1 phit hop v6i Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

- Céc chinh sach va phuong phap ké toan duge Cong ty 4p dung nhat quan.

- Céc chi tiéu trén Bang can doi ké toan, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va
Bao céo luu chuyén tién té dugc thuyét minh rd rang vai co so tinh toan, s6 liéu chi tiét
d’ﬁy du trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh. Trén co so kiém tra, ddi chiéu sé liéu trén
céc s0 ké toan chi tiét va cac Thuyét minh trén bédo céo tai chinh, cho thay céc chi tiéu
trén bao cao tai chinh duoc xac dinh hop ly va phan anh trung thyc tinh hinh tai chinh
cua Cong ty.

* Mot s6 chi tiéu tai chinh (Ghi chii: Sé liéu theo BCTC rieng nam 20235 da diroc
kiém todn).
- Tinh hinh bién déng tai san, nguon von:

Chi tiéu 311272025 01/01/2025

A-TAI SAN NGAN HAN 91.788.179.414 88.824.043.611
I- _Tié‘“:n va céc Khoan twong duong tién _“‘1".-0?9_0-.-045.837 2.137.990.572
11- PAu tu tai chinh ng&n han 39.800.000.000 62.300.000.000
I~ G khivan phai thi nggn higs. 23.988.284.211 3.375.344.469 |
IV- Hang thn kho B 26.792.803.148 20.936.233.052
V- Tai san ngén han khéc 117.046218| 74475518
B-TAI SAN DAI HAN - 88.206.514.751 87.228.266.212

| 1 Céic khodn phai thu dai han | 54.387.829.664 54.142.705.561

| 1I- Tai san b dinh 1342.846.428 |  1.695.740.244




|  Chitiéu 31/122025 01012025
[11- Bat dong san dau tu 2.453.926.021 2.834.287.309

| [V- Tai sin d& dang dai han 3.870.144.548 3.870.144.548
V-Ddutrtdichinhdaihan | 25.929.740.000 24.249.740.000
VI- Tai san dai han khac 222028090 435.648.550
TONG TAI SAN | 179.994.694.165 176.052.309.823
C-NO PHAI TRA 14507221188 10.018.057.971
I- No ngén han 12.585.852.065 8.052.688.848
11- No dai han 1.921.369.123 1.965.369.123
D-VON CHU SO HU'U 165.487.472.977 166.034.251.852
- Vén gop cia chia sd hiru 80.600.000.000 80.600.000.000
II- C6 phiéu quy |
[11- Q_:l? dau tu phat trién 65.966.394.457 65.966.394.457
[V- Loi nhuan sau thué chua phan phdi | 18.921.078.520 | 19.467.857.395

_ féic CQNG_NG_UGN VON | 179.994.694.165 '| 176.052.309.823

- Hé s6 bao tdn von nam 2025 12 0,99 (H=1). Nhu vy, Cong ty co ban da bao tén
duoc von cua cd dong.

-Ty suat loi nhuan sau thué trén von CSH (ROE): 2.2 %

- Ty sudt lgi nhuan sau thué trén tong tai san (ROA): 1,86 %

- Kha nang thanh toan ngan han: 7.3 1an. Céng ty khong phat sinh cac khoan no
phai tra qua han.

- Tinh hinh luu chuyén tién té nam 2025:

+ Liru chr.{ré'n tién thuan tir hoat dong kinh doanh: (24,843) ty do:ng

+ Luu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tir: 26,779 ty dong
+ Lieu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh: (2,983) ty dc%ng
=> Luru chuyén tién thuan nam 2025: (1,047) ty déng
Tién va tvong duong tién tai ngay 01/01/2025: 2,137 ty dong
Tién va twong duong tién tai ngay 31/12/2025: 1,090 ty dong

Vi két qua tham dinh nhu trén, Ban Kiém soat théng nhat véi y kién cia Cong
ty TNHH Kiém Toan va Tu van A&C don vi kiém todn doc 1ap bao cao tai chinh nam
2025 cua Cong ty: Bao cdo tai chinh nam 2025 da phan anh trung thue va hop ly trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay, pht hop voi céae Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢o lién quan dén viée 1dp va trinh bay béo
cao tai chinh.
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I1I. NHUNG VAN PE CAN LUU Y CUA BAN KIEM SOAT:

1. Vé tdng thé, Bdo céo tai chinh cua Céng ty tai thoi diém 31/12/2025 véi cac
noi dung, sb liéu ve tai chinh da phan anh trung thuc, hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh phét sinh trong nam 2025 tai Cong ty.

2. Mét sé khoan cong ng tdn dong chua duge thu hoi ddy du, Ban Kiém soat dé
nghi Ban Téng giam doc tiép tuc luu ¥ thu hdi trong nam 2026, cu thé nhu sau:

Péi véi khoan cho Cong ty Co phian Pau tu va Dia 6¢ Sai Gon Chg Lon vay vdi
s tién: 9.535.282.934 ddng: Cong ty Co phan Pia é¢ Tan Binh di ¢ don khoi kién
dén Toa 4n nhan dan Quén 5 ngay 28/11/2022 vé viéc Cong ty C6 phan Dau tu va Dia
¢ Sai Gon Cho Lén khéng tra tién von va 1i vay theo ding hop dong da ky.

Ngay 30/09/2024, Hoi dong xét xur so tham Toda 4n nhéan dan quéan 5 vu an kinh
doanh thuong mai vé viée: “Tranh chap hop dong vay tai san” da co6 Ban an 56
91/2024/KDTM-ST. tuyén an Cong ty Co phan Dia d¢ Tan Binh thang kién, chap nhan
toan bd yéu ciu khoi kién cia Cong ty. Buge Cong ty C6 phan Dau tr va Dia oc Sai
Gon Cho Lén ¢6 nghia vu tra cho Cong ty Cé phan Pia é¢ Tan Binh tong sé tién con
no tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a 18.401.789.859 ddng, trong dé: tién no gbe la
9.535.282.934 ddng; tién 13i la 8.866.506.925 dong (bao gdm tién lai trén ng goc la
559.054.944 déng, tién 1ai trén ng gbc qui han tinh dén ngay 30/9/2024 la
8.307.451.981 dong). Dén ngay 23/07/2025, Toa an nhan dan Tp.H6 Chi Minh da ban
hanh Ban an s6 221/2025/KDTM-PT. Theo ban 4n nay, Toa an Nhan dan Tp.HCM da
quyét dinh khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty Co phan Pau tu va Dia bc
Sai Gon Cho Lém va gilt nguyén ban 4n so tham voi nghia vu ng nhu Ban an sb
91/2024/KDTM-ST ngay 30/09/2024. Hién vu viée da duoc chuyén qua co quan thi
hanh an.

Do vay, Ban kiém soat dé nghi Ban Tong giam ddc tiép tuc theo ddi.

3. Ban kiém soat luu ¥ Ban Tong giam dbe dén cac khoan phai thu vé vén hop tac
kinh doanh, vé kha nang thue hién hop dong hop tac kinh doanh nhu sau:

3.1 Khoan vén hop tac kinh doanh véi Céng ty C4 phan Pau tu va Bia 6c Sai Gon
Chg Lén véi gia tri 1a 29.244.619.825 dong dé thuc hién du 4n khu dan cu Phudng 7
Quén 8 Thanh phé Hd Chi Minh do Céng ty C6 phan Pau tu va Dia d¢ Sai Gon Che
Lém lam chii ddu tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh, trong d6 Céng ty C6 phan Bau
tu va Pia d¢ Sai Gon Cho Lén gop 70%. Cong ty C6 phin Dia 6¢ Tan Binh gop 30%.
Nam 2025 Cong ty da lam viéc véi doi téac dé chuyén nhuong phan von gop tai du an
nay, dén ngay 02/03/2026 Cong ty da nhan duoc chao gid nhén chuyén nhuong cia doi
tac. Hién tai, Cong ty dang tién hanh cac thu tuc phan tich, danh gia lai gia tri thuc té
ctia du 4n dé xem xét ¢6 tién hanh trién khai thi tuc chuyén nhuong phan von gop tai
du an vai t6i tac hay khéng.

3.2 Khoan vén hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phén phat trién dia ¢ Sai Gon
5 voi gid tri 1a 23.662.478.120 dong dé thuc hién du 4n cao 6c can h tai s6 4 Luong
Thé Vinh - phudng Tan Théi Hoa, do Céng ty C6 phan Phat trién Dia oc Sai Gon 5 lam



chit dau tu, trong d6 Cong ty C6 phan phat trién dia dc Sai Gon 5 gop 40%, Céng ty Cd
phén Dja 6c 10 gép 40% va Cong ty Co phan Dia d¢ Tan Binh gép 20%. Hién du an
dang tién hanh cac tht tuc phap 1y dé tiép tuc trién khai.

4. Doi voi khoan cho Cong ty Cé phan Pau tu - Xay dung va Kinh doanh nha Sai
Gon vay véi so tien la 15.000.000.000 dong.

Can ctr Bién ban doi chiéu x4c nhan cong ng s6 01.BB-CTY ngay 31/12/2025 cua
Céng ty Co phan Dia ¢ Tan Binh va Cong ty C6 phan Dau tu - Xay dung va Kinh doanh
nha Sai Gon thi tong cdng von gdc vay, 1di phat sinh ma Cong ty Co phan Dau tu - Xay
dung va Kinh doanh nha Sai Gon phai thanh toén la: 21.660.273.946 dong.

Ban kiém soat luu y Ban Téng giam ddc khoan phai thu trén da qué thoi han thanh
toan theo hop déng va cac phu luc gia han; dé nghi Ban Tong giam ddc co bién phap
thu héi tién von, 1ai vay phat sinh trong han va i phat do no qua han.

IV. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT 2026

Cén cir chire nang nhiém vu cia BKS va phuong hudng hoat dong ctia Cong
ty trong nam 2026, BKS x4y dung ké hoach nim 2026 nhu sau:

- Tiep tuc kién toan cong téc kiém tra, giam sat tai don vi theo huéng chuyén

)

nghiép, pht hgp voi dinh huéng va hoat dong cua HPQT, Ban Téng giam dbc , chiia-ﬁ;
*)
3

luge cua Cong ty trong giai doan mai:

- Xem xét ké hoach, béo cao ciia Cong ty vé: Tinh hinh tai chinh, tinh hinh ki
doanh, ty I¢ an toan tai chinh, bao cao nhan su, bao cao quan ly rui ro....;

- Kién toan t6 chire doi ngii va nang luc cac thanh vién BKS, dam bao nguén luc
trién khai cong tac giam sat, kiém soét;

- Gidm sat tinh hinh thyuc hién ké hoach kinh doanh, kiém soat chi phi cia Cong
ty it nhat 02 lan trong nim;

- Giam sat chat ché viéc Cong ty tuan thi cac quy dinh vé ché do béo cao, cong
b théng tin;

- Tap trung ra soat cac rii ro tiém an trong hoat dong quan 1y ctia Cong ty trén nhiéu
khia canh: cac quy trinh van hanh, céng tac tuan thi, cong tac ké toan quan tri;

- Thuc hién céc cong viée khac theo ding chirc nang, nhiém vu cua BKS.

Trén day 1a bao c4o ctia Ban kiém soat vé hoat dong nam 2025 va phuong hudng
hoat dong nam 2026, kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng thong qua.

Xin tran trong cam on va kinh chic Quy C6 dong nhidu stre khoe va hanh phuc.
Kinh chtic Dai hoi thanh cong t5t dep!

Noi nhn: TM. BAN KIEM SOAT
-DHDCBTN 2026; TRUONG BAN

- Hoi dong quan tri;
- Luu BKS.
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TONG CTY PIA OC SAI GON-TNHH MTV CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH DBoc lap - Tr do - Hanh phic

LT TR ]
TANEINH RES
E———

S6: 01/TTr-BKS-NK.V Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 03 thang 4 nim 2026

-Can cir Ludt Doanh ngiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qudc hoi
nuoc Cong hoa Xa hdi Cha nghia Viét Nam;

- Can cilr Biéu 18 t6 chire va hoat dong clia Cong ty C6 phan Dia dc Tan Binh;

- Can cr Quy ché hoat cua Ban kiém soat Cong ty Co phan Dia ¢ Tan Binh;

-Can cir Quyét dinh s 902/QD-UBCK ngay 19/11/2025 ctia Uy ban chimg
khoan Nha nudc vé viée chap thuan doanh nghiép kiém toan va kiém toan vién hanh
nghé duoc kiém todn cho don vi 0 loi ich cong ching thudc linh vuc chimg khoan
nam 2026.

Ban kiém sodt kinh trinh Dai hoi dong co déng vé viée lua chon cong ty kiém
toan dé thuc hién kiém toan bao cdo tai chinh nim 2026 cia Cong ty Co phan Dia
¢ Tan Binh véi cac néi dung nhur sau:

1. Tiéu chi lya chgon Céng ty kiém toan déc lap

- La céc cong ty kiém toan hoat dong hgp phap tai Viét Nam va duoc Uy ban
chimg khoan Nha nuée chip thudn dugc kiém toan cho don vi ¢6 loi ich céng chung
thudc linh vuc chirng khodn nam 2026.

- La cong ty kiém todn c6 kinh nghiém lau nam, duoc thi truong danh gia cao
vé chat luong dich vu va tinh chuyén nghiép.

- €6 kinh nghiém kiém toan déi véi cong ty dai ching trong linh vue dau tu
kinh doanh bat dong san, xay dung, hd tro danh gia chinh xéc tinh hinh tai chinh va
dua ra cac khuyén nghi hiéu qua.

- Khong ¢6 xung dot loi ich véi cong ty, dam bao sy minh bach va khich quan
trong qué trinh kiém toan.

- Phi kiém toan phu hop véi ngén séch cong ty, dam bao téi wu héa chi phi
nhung van dap (mg day du cac tiéu chuan kiém toan.

- Don vj kiém toan cam két hoan thanh kiém toén ding han theo quy dinh cua
phép luét va nhu cau cua Cong ty.



2. Pé xuat

Can cif vao cac tidu chi néu trén, Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi dong cb dong
xem xét, thong qua va uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty Cé phan Dia oc Tan
Binh lua chon mot cong ty kiém toan trong danh sach doanh nghiép kiém todn dugc
Uy ban chimg khoan Nha nudc chap thuin duoc kiém toan cho don vi c6 lgi ich
cong chiing thude linh vue chimg khoan nam 2026 theo Quyét dinh sd 902/QD-
UBCK ngay 19/11/2025 cua Uy ban chimg khoan Nha nudc (dép tmg dugc cac tieu
chi néu trén) dé thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026 cua Cong ty dung
theo quy dinh cua phap luat.

Kinh trinh Pai hdi déng ¢4 dong xem xét va thong qua.

TM. BAN KIEM SOAT

TRUONG BAN
Noi nhin: ; ;’ %é/""
- PHDCDTN 2026; e i———
- Hoi dong quan tri; i
- Luu BKS. Tran Van Nam
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC DPoc lap - Tr do - Hanh phic
6 902 /1QP-UBCK Ha Néi, ngay49 thing 44 nam 2025

QUYET DINH
ip thuén doanh nghiép kiém toan va kiém toan vién hanh nghé
duge kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong chiing

thude linh vire chirng khoan nam 2026

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Ciin cir Lugt Chiing khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26 thédng 11 ndm 2019;

Can cir Lugt s6 56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Céin cir Lugt Kiém todn doc ldp sé 67/2011/QHI2 ngay 29 thang 03 ndm
2011;

Cdn cit Nghi dinh 56 17/2012/ND-CP ngay 13 théng 3 ndm 2012 cia Chinh
phi: quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Kiém todn déc
lap;

Cén cir Nghi dinh s6 90/2025/ND-CP ngay 14/4/2025 ciia Chinh phi sta
i, b6 sung mor s6 diéu ciia Nghi dinh s6 17/2012/NP-CP ngay 13/3/2012 cia
Chinh phii quy d@inh chi tiét va huomg dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Kiém
toan déc lap;

Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chimg khodn;

Can cir Nghi dinh sé 245/2025/ND-CP ngay 11 thdng 9 nam 2025 cia
Chinh phi stea doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia
Ludt Chumg khoan,

Cén cit Nghi dinh sé 84/2016/ND-CP ngay 01 thdng 07 ndm 2016 ciia
Chirh phil vé tiéu chudn, diéu kién d6i véi kiém todn vién hanh nghé, té chite kiém
toan dwoc chc:?:p thudn kiém todn cho dom vi c6 loi ich céng ching;

Cén it Nghi dinh s6 151/2018/NP-CP ngay 07 thang 11 nam 2018 cia
Chinh phu siwra déz bé sung mot 56 Nghi dinh quy dinh vé diéu kién dau tu, kinh
doanh thuéc pham vi quan Iy nha nwée ctia Bg Tai chinh;

Céin ctr Nghi dinh sé 134/2020/ND-CP ngay 15 thang 11 nim 2020 ciia
Chinh pht: sira d6i, b6 sung mét sé dieu ciia Nghi dinh 56 84/2016/ND-CP ngay
01 thing 07 nam 2016 cua Chinh phi vé tiéu chudn, diéu kién doi vo: kiém todn




vién hanh mghé, té chire kiém todn duwoe ché'p thudn kiem todn cho don vi cé loi
ich cong chung;

Cén ctr Théng tw s6 183/2013/TT-BTC ngay 04 thang 12 ndm 2013 cua Bg
trieemg Bé Tai chinh vé kiém todn déc lap doi véi dom vi ¢6 loi ich cong ching;

Can cur Quyer dinh s6 686/0D-BTC ngay 28 thang 02 ndm 2025 cua B¢
Tai chinh quy dinh chire ning, nhiém vy, quyén han va co cdiu té chike ciia Uy ban
Chimg khoan Nha nude;

Theo dé nghi cia Truomg Ban Gidm sat Cong ty dai ching.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thudn cho 28 doanh nghiép kiém toan va 794 kiém toén vién
hanh nghé c6 tén trong danh sach kém theo dugc thuc hién kiém todn cho don vj
¢6 loi ich cong ching thudc Iinh vge chimg khoan quy dinh tal khoan 2 Diéu 4
Nghj dinh s6 84/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 cta Chinh phu vé tiu chuén, didu
kién dbi v&i kiém todn vién hanh nghe td chirc kidém toén dugc chap thuan kiém
toan cho don vi ¢6 loi ich ¢dng chung (da duoc sira ddi, bd sung theo Nghl dinh
sb 134/2020/NBD-CP ngay 15/11/2020 cta Chinh phu) trong ndm 2026 ké tir ngay
01/01/2026 dén hét ngay 31/12/2026.

Pidu 2. Céc doanh nghiép kiém todn va kiém tofm vién hanh nghé duoc
chép thuan ¢6 trach nhiém tudn thu dang cac quy dinh vé kiém toan dom vi co l(;n
ich cong ching thude linh vuc ching khoan theo quy dinh tai Nghi dinh sb
84/2016/ND-CP ngay 01;’?;’:.016 cua Chinh phu vé tiéu chudn, diéu kién dbi véi
kiém toan vién hanh nghe, td chirc kiém toan dugc chap thuén kiém toan cho don
vi ¢é loi ich céng chiung (da duge sira ddi, bd sung theo Nghj dinh sb
134/2020/ND-CP ngay 15/11/2020 cua Chinh pht) va Thong tu so 183/2013/TT-
BTC ngay 04/12/2013 ciia B6 truéng BO Tai chinh vé kiém todn dée lap déi véi
don vi co loi ich cong ching,

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Thi truéng céc
don vi thuéc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, Téng Gidm dbe S& Giao dich Chimg
khoan Viét Nam, Téng Giam dbc S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi
Minh, Téng Gidm dc S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi, cdc Cong ty kiém todn
va c4c kiém todn vién hanh nghé néu tai Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./

Noi nhin:
- Nhu bieu 3; )
- Chi tich UBCKNN (dé b/e);

- Cuc QLGS KT KT-BTC;
-Luu: VT, GSBC (60b)..'i,>




KHOAN NAM 2026

NGHIEP KIEM TOAN VA KIEM TOAN VIEN HANH NGHE DUQC CHAP
\N CHO PON VI CO LOT ICH CONG CHUNG THUQC LINH VU'C CHUNG

A2 /OD-UBCK ngay 49 /11/2025 cia Chit tich Uy ban Chumg khodn Nha

neoc)
STT TEN CONG TY
1 Céng ty TNHH KPMG (KPMG)
2 Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC)
3 Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C (A&C)
4 Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu tin hoec Moore AISC (Moore AISC)
5 Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC)
6 Cong ty TNHH Grant Thornton Vigt Nam (GT)
7 Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toin AAC (AAC)
8 Céng ty TNHH Dich vy Tu vén tai chinh Ké toén va Kiém toan phia Nam (AASCS)
g Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van PKF-TTG (PKF-TTG)
10 Céng ty TNHH Kiém toin & Tu vin RSM Viét Nam (RSM)
11 Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE) }ﬁ ‘
12 |Cong ty TNHH Kiém toan BDO (BDO) rN ?»
13 Cong ty TNHH Kiém to4n Deloitte Viét Nam (Deloitte) c{r :.]
14 Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét (VIETVALUES) ' NH‘S?
15 Céng ty TNHH Kiém todn Qudc té (ICPA) @%’\/
16 Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam (E&Y)
17 Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY (UHY)
18 Céng ty TNHH Kiém toin Nhén Tém Viét (NTV)
19 Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam (AFC)
20 Céng ty TNHH Kiém todn VACO (VACO)
21 Céng ty TNHH Kiém toin — Tham dinh gia va tw vin ECOVIS AFA VIET NAM (ECOVIS AFA)
22 Céng ty TNHH Hang kiém toin va Dinh gid ASCO (ASCO)
23 Céng ty TNHH Kiém toin NVA (NVA)
24 Céng ty TNHH Kiém toan An Viét (An Viét)
25 Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té (IAV)
26 Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam (AVA)
27 Céng ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM (CPA VN)
28 Céng ty TNHH Kiém toan FAC (FAC)




:::::‘ TONG CTY BJA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BEESEEES CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thdng 05 nam 2026

TO TRINH
V/v thii lao Hi dong quan tri, Ban kjém soat nam 2025
va mirc thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thir ky Céng ty
va Nguoi phu trach quén tri Cong ty nim 2026

Kinh gtri: Pai héi dong co déng thuong nién nam 2026

Can ¢t Didu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Cé phan Dia é¢ Tan Binh
da dugce stra doi, bo sung va thong qua tai cudc hop Dai hoi dong ¢6 dong thuong
nién nam 2025;

Can ctr két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2026;

Can cir Nghi quyét sd S9/NQ-HPQT-NK.V ngay 28/05/2026 cua Hoi dong
quan trj vé viéc thong qua cac ndi dung tai liéu trinh Dai hoi dong ¢ dong thuong
nién nam 2026;

Hoi dong quan tri Cong ty bdo cdo thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
nam 2025, dong thoi kinh trinh Dai héi dong ¢6 dong thuong nién théng qua mirc
thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Céng ty va Ngudi phu trach quan
tr1 Cong ty ndm 2026 nhu sau:

1. Bao cdo thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2025:

Can cir Nghi quyét s6 01/NQ-DHCDTN2025 ngay 30/05/2025 cua Dai hoi
dong co dong thudmg nién nim 2025 da théng qua muc chi tra thi lao Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat hang thang ctia nam 2025, nay Hoi dong quan tri Céng
ty béo cdo Pai hoi dong c6 dong thi lao da chi tra cho Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soat nam 2025 tong cong la 416.400.000 dong (Bang chir: Bon trim muoi
sdu triéu bon tram ngan dong chin).

2. Dé xuit mire thi lao Hoi dang quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty
va Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2026:

Héi dong quan tri Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh kinh trinh Dai hoi dong
co dong thong qua mire thi lao hang thang cho Hoi déng quan tri va Ban kiém soét
Cong ty trong nam 2026 nhu sau:

- Thanh vién Hoi déng quan tri :6.000.000 dong/thang.
- Truong Ban kiém soat : 5.500.000 dong/thang.
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 dong/thang.



- Thu ky Céng ty + 2.600.000 dong/thang.

- Nguoi phu trach quan tri Cong ty . 2.600.000 dong/thang.

- Ngudi phu trach quan trj Cong ty kiém Thu ky Cong ty  :4.000.000 dong/thang.
Kinh trinh Dai hoi thao luén va cho ¥ kién quyét dinh.

TM. HOI PONG QUAN TRI




M TONG CTY DIA O(, SAI GON- TNHH MTV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BEiE2 CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BiNH Doc lip - Tu do - Hanh phice

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2026

TO TRINH
Viv swa dbi, b6 sung Piéu 1é td chire va hoat dong Cong ty,
Quy ché néi bd vé quén tri Cong ty va Quy ché hoat ddng ciia Hdi déng quén tri.

Kinh gtri: Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2026

Can cr Ludt Chimg khoan 6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cia Qube hai
nuoce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, dwoc stra dbi bd
sung boi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Ludt sé 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025 cta Qudc hoi nude Cong hoa xd héi chi nghia Viét Nam;

Can cr Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Chimg khoan;

Can ctr Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phu stra d6i,
bd sung mot s diéu ciia Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Chimg khoan;

Cin cir Diéu 1é mau ban hanh kém theo Thong tu 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 ctia B9 Tai chinh vé hudng dan mot sé diéu vé quan tri cong ty ap dung
doi véi cong ty dai ching tai Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Chimg khoan;

Can ctr yéu ciu thuc té trong ¢dng tée quan tri, diéu hanh Cong ty nhung van
dam bao phu hop véi cac quy dinh cta phap ludt hién hanh, Héi dong quan tri nhén
thé}-’ mét s diéu khoan clia Diéu 1é t6 chire va hoat dong Cong ty, Quy ché noi bo
vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri hién hanh can dugc
stra doi, bo sung cho phit hop véi cdc quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Ching
khoan va tinh hinh hoat dong thuc tién ctia Cong ty.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong cb déng viée stra ddi, bd sung céc
Quy ché va Diéu 1é dé Quy cb dong xem xét, thao luan va thong qua theo dé xuét,
bao gom:

- Diéu 18 t6 chie va hoat dong Céng ty C6 phan Pia ¢ Tan Binh.

- Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty Co phﬁn Pia 6¢ Tén Binh.

- Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pia ¢ Téan Binh.

(Chi tiét cac noi dung swa doi, bo sung tai cac Phu luc dinh kém To trinh nay)



Viéc sira doi, bo sung mat sé diéu cta Diéu 18 16 chire va hoat dong Céng ty,
Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan trj nay
néu duge Dai hoi dong cd dong thong qua tai cudc hop Pai hoi dong ¢ dong thuomg
nién nam 2026 vao ngay 29/05/2026 s& c6 hiéu luc tir ngay 29/05/2026.

Kinh trinh Pai hdi dong c¢d dong thao luan va cho v kién quyét dinh.




Phu luc 1

U THAO PIEU CHINH PIEU LE TO CHUC VA HOAT DONG
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

BINH 2/
y/cang ty hién hanh
) T v

Du thio sira d6i, b sung
Diéu 18 Cong ty

Can cir phap ly

Diéu 2. Tén, hinh thitc, try s&, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat

dong cia Cong ty

3. Tru s¢ dang ky cua Cong
ty:

- Dia chi tru s& chinh: 340A
Ly Thuong Kiét, Phuong 6,
Quan Tan Binh, Thanh phé

| Hé Chi Minh

4. Pon vi truc thude:

Chi nhanh Céng ty Co phan
Pia 6¢ Tan Binh - Xi nghiép
Tu van Thiét ké

Dia chi: 340A Ly Thuong
Ki¢t, Phuong 6, Quin Téan
Binh, Thanh phé H& Chi
Minh.

3. Tru so dang ky cia Cong

| ty:

- Dia chi tru s& chinh: 340A
Ly Thwong Kiét, Phudng
Tan Hoa, Thanh phé Hé
Chi Minh.

4. Don vi truc thudc:

Chi nhanh Cong ty C6 phan

 Dia 6c Tan Binh - Xi nghiép

Tu van Thiét ké

Dia chi: 340A Ly Thudng
Kiét, Phuwong Tin Hoa,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Diéu chinh dia chi
try so chinh va don
vi true thude do thay

dbi vé dia gioi hanh |
chinh.

Dicu 14. Quyén va nghia vu ctia Dai hi dong cb dong

[

' 1. Dai hoi dong c6 dong co

qu}-’én va nghia vu sau day:
.n. Chip thuin céc giao
dich quy dinh tai khoan 4
Diéu 293 Nghi dinh
155/2020/ND-CP  ngay 31
thang 12 2020
Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Chung khoén;..

nam cua

SO |

l. Dai hoi déng cd dong co
qu_\*én va nghia vu sau day:
..n. Chap thuan cdc giao
dich quy dinh tai diém 4
khoin 84 Piéu 1 Nghi dinh
245/2025/ND-CP ngay 11
thaing 9 nim 2025 cua
Chinh phu;

| Nghi

Khoan 4 Diéu 293
dinh
155/2020/ND-CP di
duge stra ddi hoan

toan boi diém 4
khoan 84 Didu |
Nghi dinh

245/2025/ND-CP.




Phu luc 1

TT | Dida 1¢ Cong ty hién hanh

Du thao sua doi, bo sung
Pieu 1é Cong ty

Can ctr phap Iy

Piéu 17. Triéu tip hop, chuong trinh hop va thong bdo moi hop Pai hdi ddng

%
co dong

LIPS

2. Nguoi triéu tap hop Dai

| hoi dong co dang phai thuc

hién cac cong viéc sau day:

a. Lap danh sach ¢ dong c6
quyén du hop Pai hi df":ung
¢d dong duoc 1ap dya trén Sb
dang ky ¢ dong cua Cong
ty. Danh sach c¢6 dong co
quyén du hop Dai hoi dong
cd dong duge lap khong qua
muoi (IO) ngay trudc ngay
gm glay maoi hop Pai hoi
dong co dong...

2. Nguoi triéu tap hop Dai
héi dong ¢6 déng phai thuc
hién céac cong viéc sau day:
a. Lap danh sach c6 déng co
quyén du hop Dai héi dé-ng
cd dong duweetap dua trén
S6 ding ky cd dong cua
Céng ty, S6 diang ky nguoi
s¢' hiru chirng khodn cua
Cong ty. Danh sach c6 dong
c6 quyén du hop Dai hoi
dong c6 dong duoc lap
khong qua muoi (IO) ngay
trurdc nga}f g giay moi hop
Pai hoi dong ¢ dong...

biéu chinh cach
dién dat va bo sung
ndi dung theo quy
dinh tai Khoan 21
Piéu 1 Luat so
76/2025/QH15. |

Piéu 24. Thanh phan, nhiém ky cua thanh vién Hi dﬁng quan tri va ang c,

dé cir thanh vién Hoi dong quan tri

. Co cau Hoi dong quan
tri phai dam bao toi thiéu
mot phﬁn ba (1/3) tf)ng s6
thanh vién Hoi dong quan tri
la thanh vién khéng diéu
hanh. Sé luong téi
thanh vién Hoi dong quan tri
khéng diéu hanh duwoc xéc
dinh theo phuong thic lam
tron xudng.

o2 |
thiéu

1. ... S6 lwgng thanh vién
Hoi dong quan tri khéng
diéu hanh ciia Cong ty phai
dam bao quy dinh sau:
a. C6 t6i thiéu 01 thanh vién
khong diéu hanh trong
truong hop Céng ty cé s6
thanh vién Hi dong quan
tri tir 03 dén 05 thanh vién;
b. C6 t6i thiéu 02 thanh vién
khong dieu  hanh trong
truong hop Cong ty co s6
thanh vién Héi dong quan
tri tir 06 dén 08 thanh vién;
: c. C6 toi thiéu 03 thanh vién
|khf3ng diéu trong
| trucng hop Cong ty cé so
| thanh vién Hoi dong quan
| tri tir 09 dén 11 thanh vién,

hanh

Piéu chinh theo q quy
dinh tai Khoan 79
Piéu 1 Nghi dinh
245/2025/ND-CP.

[R]



Phu lue 1

. . |
Du thao swra doi, bo sung

khoan, quy dinh khac cia
phép ludt va Diéu 1€ cong ty.

khoan, quy dinh khac cua
phap luat va Diéu 1€ cong ty.

| TT | Dicu I¢ Cong ty hién hanh Didu I8 Cong ty Can ¢ phap Iy
9. Tiéu chuan va diéu kién | 9. Tiéu chudn va diéu kién | Diéu chinh theo quy
lam thanh vién Hoéi dong | lam thanh vién Hoi dong | dinh tai Khoan 78
quan tri: quan tri: Piéu 1 Nghi dinh so |
...c. Thanh vién Hoi dong | ... ¢. Thanh vién Hoi dong 245/2025/ND-CP.
5 | quan tri Cong ty c6 thé dong | quan tri Cong ty chi dwge
thoi la thanh vién Hoi dong dong thoi 1a thanh vién
quan tri cua cong ty khac; Hgoi dong quin tri hoic
Hoi dong thanh vién tai ti
da 05 cong ty khac.
Piéu 25. Quyén han va nghia vu caa Hoi dﬁng quan tri
2. Hoi dong quan tri co| 2. Hoi dong quan tri co|Bd sung noi dung
quyeén va nghia vu sau day: | quyén va nghia vu sau ddy: |theo quy dinh tai
| ... (Chua quy dinh) s Thige Tiign ebl v b 2100 & V& Gl )
| tirc cho ¢ dong theo quy Kho?n 81, DL }
disih phsp Nigt s khi ag | Es  Goh 50
) Y 2 an 245/2025/NB-CP
duoce Dai hoi dong co dong
thuong nién thong qua.
‘ w. To chire dao tao, tip
huén vé quéan tri céng ty
'va cic k¥ ning can thiét
cho thanh vién Hoi dong
quin tri, Tong giam doc,
Nguoi phy triach quian tri
cong ty va nguoi quan ly
khéc cua cong ty.
V. Quyén va nghia vu khac | x. Quyén va nghia vu khac | Diéu chinh tha tu
theo quy dinh cua Ludt|theo quy dinh cua Ludt | diem.
7 | Doanh nghiép, Ludt Ching | Doanh nghiép, Luat Ching

Ll



Phu luc 1

T

Diéu 1¢ Cong ty hién hanh

| Dy thio sira di, bé sung |
l Piéu 1& Cong ty '

Can cir phap ly

. A A . A A A A . A
Dieu 31. Bo nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han ¢

ua Tong giam doc

6. Tong giam dbc phai dap

sau day:

..b. Khdng duoc 1a nguoi co
quan hé gia dinh cua nguoi
quan ly doanh nghiép, Kiém

soat vién cua Cong ty va
cong ty me; nguoi dai dién
phﬁn vén nha nudc, nguoi
dai dién phan vén cta doanh
nghiép tai Cong ty va cong ty
me;

img cac tiéu chuan, diéu kién |

6. Tong giam doc phai dap
img céc tieu chuan, diéu |

kién sau day:
...b. Khong
c6 quan hé gia dinh cua
nguoi quan ly doanh nghiép,
thanh vién Ban kiém soat,

dugc la nguoi

kiém soat vién cta Cong ty
va cong ty me; nguoi dai
dién phan vén nha nudc,
ngudi dai dién phan von cia
doanh nghiép tai Cong ty va
cong ty me;

B6 sung ndi dung dé
ro y.

Piéu 37. Trach nhiém trung thwe va tranh cic xung dot vé quyén lgi

6. Giao dich gira Cong ty
véi moét hoac nhiéu thanh
vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, Tdong
giam dbc, nguoi quan ly
doanh nghiép khac, nguoi
diéu hanh doanh nghiép khac
va cdc ca nhéan, td chuc ¢
lién quan dén cac déi tuong

nay khong bi vo hiéu trong
cac truong hop sau day:...

6. Giao dich gitta Cong ty
véi mot hodc nhiéu thanh
vien trl,
thanh vién Ban kiém soat,
Téng giam doc, nguodi quan
ly doanh nghiép khac, nguoi
diéu hanh doanh nghiép
khac, o ﬂ'nng, nguon dai
dién uy quwen cuia ¢o L‘long
s6 hiru trén 10% tong von
c6 phan phd thong cia
cong ty va cac ca nhan, to
chire c6 lién quan dén cac
dbéi  tuong doanh
Inghlep ¢6 lién quan dén
‘ cac doi tu'ong quy dinh tai

|kh0.1n 2 Diéu 164 Luat

Hoi dong quan

nay,

B6 sung ndi dung
theo quy dinh tai
Khoan 84 Diéu 1
Nghi  dinh s
245/2025/NDb-CP

Doanh nghiép khong bi vo |

hiéu trong cac truong hop |

sau day....




Phu luc 2

DU THAO PIEU CHINH QUY CHE NQI BQ VE QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

TT

Quy ché noi bd vé quan tri
Cong ty hién hanh

‘ Du thio sira doi, bo sung

Quy ché ndi bd ve quan
tri Cong ty

Can cir phap ly

Can cir Luat Doanh nghiép
s6 59/2020/QH14 ngay 17
thang 6 nam 2020;

 didu

Céan cu Luat Doanh nghiép
s6 59/2020/QH14 ngay 17

thang 6 nam 2020, dwgc |

sira do6i, bo sung mot s6
theo Lufdt s
03/2022/QH15 ngay 11
thang 01 nam 2022 va
Luat

2025;
Cin cu Nghi dinh s6|Can ¢ Nghi dinh 50
155/2020/ND-CP  ngay 31| 155/2020/ND-CP ngay 31
Ithéng 12 nam 2020 cua|thang 12 nam 2020 cua

Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé didu cua

Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mdt so didu

s0 76/2025/QH15 |
ngay 17 thang 6 nim |

Bo sung cdn cir sira
doi, bo sung Luat
Doanh  nghiép  sb
59/2020/QH14 ngay
17 thang 6 nam 2020.
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BO sung can cur sua | P
2. 2 .| 1A

doi, bo sung Nghi N

dinh sb
155/2020/ND-CP. At

- Luat Ching khoan; cua Luat Chimg khoan,
duge stra doi, bd sung theo
Nghi dinh 245/2025/ND-
CP ngay 11 thang 9 nam
‘ 2025 cua Chinh phu.
| Didu 3. Vai tro, quyén va nghia vu clia Pai hji dong co dong
2. Dai hoi dong cb déng c6 | 2. Dai hoi dong cd dong c6 | Khoan 4 Didu 293
quyén va nghia vu sau day: quyén va nghia vu sau day: | Nghi dinh
...n. Chap thuin cac giao | ...n. Chap thuin cac giao | 155/2020/ND-CP da |
dich quy dinh tai khoan 4 |dich quy dinh tai diém 4  dugc sta dbi hoan
. Dieu 293 Nghi dinh 0 khoin 84 Pieu 1 Nghi|toan boi ‘diém 4
© | 155/2020/ND-CP  ngay 31 | dinh 245/2025/ND-CP | khoan 84 Bicéu 1 Nghi
'thang 12 nam 2020 cua|ngay 11 thang 9 nam |dinh 245/2025/ND-
Chinh phu quy dinh chi tiét | 2025 ciia Chinh phi. CP.

Luat Chung khoan;..

thi hanh mot so diéu cua |




Phu luc 2

£ oawon Foom .| Du thao stra doi, bo sung
Quy ché ngi bo vé quan tri

khac cua phap ludt va Biéu
1€ Cong ty.

phap luat va Dicu 1é Cong ty.

| TT Gifng ty Bidu Biaih | Quy ché.n(}i bd vé quéin | Can ctr phap Iy
| tri Cong ty
Picu 5. Lap danh sich ¢o dong ¢6 quyén dw hop
Danh sach ¢b dong co quyen Danh saich co6 doéng c6 | Bo sung noi dung
du hop Pai hoi dong ) dong quyen dLr hop Dai hoi | theo quy dinh tai
duoc lap dua trén SO dang ky | donﬂ co dong dugc lap Khoan 21 Diéu 1 Luat
co dong cua Cong ty. Danh | ' dua trén SH dang ky co sb 76/2025/QH15. |
sach ¢6 dong ¢ quyen du'dong cia Coéng ty, So
hop Dai hdi dong cb dong dang Ky nguoi s¢ hiru
4 | duoc lap khong qua muoi chung khoan cua Cong
(10) ngay trudc ngay giri | ty. Danh sach cé doéng cd |
oidy moi hop Pai hdi dong | quyén du hop Pai hoi
co dong. dong co dong duoc lap
khong qua mudi (10) ngay |
trudc ngay g‘ﬂri gi?x}r m&:fii
hop Pai héi dong c6 dong. |
Diéu 24. Vai tro, quyén va nghia vu cia Hoi dong quén tri, trich nhiém cua
thanh vién Hpi dong quén tri
2. Hoai démg quan tri co|2. Hoi drf“mg quan tri co B6 sung noi  dung
quyén va nghia vu sau day: quyén va nghia vu sau day: | theo quy dinh tai
... (Chua quy dinh) ... V. Thure hién chi trd ¢6 | Pidm b va didm c
tire cho ¢6 dong theo quy Khoka 81 Didu
dinh phap [uf_it‘ sau khi da Nghi dinh 54
dwge Dai hoi dong ¢ dong 245/2025/ND-CP.
thudng nién thong qua.
5 w. To th'u dao tao, tap
huin vé quén tri cong ty
va cac ki ning cin thiét
cho thanh vién Hgi dong
quan tri, Tong giam doc,
Nguwoi phu trach quan tri
cong ty va nguoi quan ly
khac cua cong ty.
v. Quyén va nghia vu khac | x. Quyén va nghia vu khac | Piéu chinh tho tu
theo quy dinh cta Luat|theo quy dinh cua Luét | diém.
6 Doanh nghiép, Ludt Ching | Doanh  nghiép,  Luat
khoan, quy dinh khac cua | Ching khoan, quy dinh

g}




Phu luc 2

FT

Quy ché ndi bd vé quan tri
Cong ty hién hanh

Du thao sia doi, bo sung
Quy ché ndi bd vé quan
tri Cong ty

Ciin cir phap Iy

IA ‘ - ., :. bt 0.} - . - b L)
bieu 26. Co cau, tiéu chuan va dieu kién caa thanh vién

Hoi dong quan tri

1. Co cau Héi dong quan trj
phai dam bao téi thiéu mot
phan ba (1/3) téng sd thanh
vien Hoi dong quan tri la
thanh vién khéng diéu hanh.
S6 luong tdi thiéu thanh vién
Hoi dong quan tri khéng diéu
hanh dugc xdc dinh theo
phurong thirc 1am tron xudng.

'1.56 liong thanh vién Hoi
dong quan tri khong dieu
hanh cua Cong tv phai
dam bao quy dinh sau.

a. C6 16i thieu 01 thanh
vién khong diéu hanh trong
nrwomg hop Céng ty ¢é sé
thanh vién Héi dong quan
v tir 03 dén 03 thamh vién;
b. C6 160 thiéu 02 thanh
vién khong diéu hanh trong
truong hop Coéng ty ¢ sé
thanh vién Hoi dong quan
iri tr 06 dén 08 thanh vién;
c. Co toi thieu 03 thanh
vién khéng diéu hanh trong
truong hop Cong ty ¢6 s6
thanh vién Hoi dong quan
tri tir 09 @én 11 thamh vién.

Piéu chinh theo quy
dinh tai Khoan 79
Diéu 1 Nghi dinh
245/2025/ND-CP. '

022 /3
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2. Tiéu chuan va diéu kién
lam thanh vién HGi dong
quan tri:

. ¢. Thanh vién Héi dong
| quan tri Cong ty c6 thé dong
| thoi 1a thanh vién Hoi ddng

quan tri cua cong ty khac;. ..

2. Tiéu chuan va diéu kién
lam thanh vién Héi dong
quan tri:

... ¢. Thanh vién Hoi dong
quan tri Cong ty chi duoge
dong thoi la thanh vién
Hoi déng quan tri hodc

Hoi dong thanh vién tai
| t0i da 05 cong ty khic.

Diéu chinh theo quy_
dinh tai Khoan 78 |
Piéu 1 Nghi dinh sb
245/2025/NDb-CP.

Dicu 47. Nhiém ky, tiéu chuén va diéu kién ciia Tong giam doc

tmg cac tiéu chuan va diéu

kien sau day:

2. Tong giam doc phai dap | 2. Tong giam doc phai dap \ Bo sung ndi dung dé

ung cac tiéu chuan va dicéu

kién sau day:

% roy.

fd



Phu luc 2

TT

Quy ché ndi b vé quan tri
Cong ty hién hanh

Du thio sira doi, bé sung
Quy ché néi bd vé quan
tri Cong ty

Cin cir phap ly

...b. Khong dugc 1a nguoi ¢o
quan hé gia dinh cua nguoi
quan ly doanh nghiép, thanh

vién Ban kiém soat cua Cong |

ty va cong ty me; nguoi dai
dién phz"m von nha nudc,
ngudi dai dién phan von cua
doanh nghiép tai Cong ty va
cong ty me;

...b. Khong duoc la nguoi
cO quan hé gia dinh cua
nguoi quan ly doanh
nghi¢p, thanh vién Ban
kiém soat, kiém soat vién
cua Cong ty va cong ty
me; ngudi dai dién phan
vén nha nude, nguoi dai
dién phan von cua doanh
nghiép tai Cong ty va cong
ty me;




Phu luc 3

DU THAO PIEU CHINH QUY CHE HOAT PONG CUA HOI BPONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

TT

Quy ché hoat dong cua
Hi dong quan tri Cong
ty hién hanh

'Can L:llr_‘-[_,u_z-fit Doanh ngh_i_ép'
| 80 59/2020/QH14 ngay 17

thang 6 nam 2020;

| o o A A [
| D théo sira doi, bo sung

Quy ché hoat djng ciia
Héi ddng quin tri
Cong ty

-

Can cur phap ly

Cin ctr Luét Doanh nghiép
sb 59/2020/QH14 ngay 17
thang 6 nam 2020, dwgc

sira ddi, bo sung mot so
diéu  theo Luit sb
03/2022/QH15 ngay 11
'thang 01 nim 2022 va

Luit s6 76/2025/QH15
ngay 17 thang 6 nam 2025;

BO sung cin ci
stra doi, bo sung
' Luat Doanh
nghiép )
59/2020/QH14

ngay 17 thang 6 |
nam 2020.

Can cir Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét sd diéu cua

Can cr Nghi dinh so
155/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu

Bo sung c¢an elr |
stra d6i, bd sung
' Nghi  dinh s0
155/2020/ND-CP.

dong quan tri cua cong ty
khac;

H6i dong quan tri hoic
Hoi dong thanh vién tai
| toi da 05 cong ty khac.

2 | Luat Ching khoan; cua Luat Chung khodan,
dwge sia doi, bo sung N
theo Nghi dinh e
245/2025/ND-CP ngay 11 ";)
thang 9 nim 2025 cua /2
Chinh ph. _ﬁ____,f;/‘ﬁ _
Dicu 6. Tiéu chuin va diéu kién thanh vién Hji dong quin tri |
3. Thanh vién Hoi dong|3. Thanh vién Hoi dong | Diéu chinh theo
quan tri Cong ty cd thé | quan tri Cong ty chi dwoe | quy dinh tai Khoan |
5 dong thoi la thanh vién Hoi | dong thoi 12 thanh vién | 78 Didu | Ngh;'

dinh SO
245/2025/ND-CP.

Piéu 11. Quyén va nghia vu cia Hi dong quan tri

2. Quyén va nghla vu cua

Hoi dong quan tri do luat
phap, DPiéu 18 Cong ty va

' Pai hoi dong c¢6 dong quy

dinh. Cu thé, Hoi dong
quan tri ¢O nhimg quyéﬂ
han va nghia vu sau:

... (Chua quy dinh)

2. Quyén va nghia vu cua
Ho1 déng quan tri do luat
phap, Piéu 1&¢ Céng ty va
Pai hoi dong cd déng quy
dinh. Cu thé, Hdi déng
quén tri c6 nhimg quyén
| han va nghia vu sau:

... V. Thue hién chi trd ¢ |

B6 sung nodi dung
theo quy dinh tai
Piém b va diém c
Khoan 81 Diéu |
Nghi dinh s
245/2025/ND-CP.




| TT

Quy ché hoat ddng cia
Héi dong quan tri Cong
ty hién hanh

Du thio sira dbi, bo sung |

Quy ché hoat dong cua
Hi dong quin tri
Cong ty

Phu luc 3

Can cir phap

Iy

tire cho ¢6 dong theo quy
dinh phap luit sau khi da
dugc Dai hji dong o
dong thuong nién thong
qua.

w. T6 chirc dao tao, tip
hudn vé quén tri cong ty
va cac ky ning can thiét
cho thanh vién Hoi dong
quén tri, Tfmg giam doc,
Nguoi phu trach quan
tri cong ty va nguwdi quan
ly khic cuia cong ty.

v. Quyén va nghia vu khac
theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép, Luat Chimng
khoan, quy dinh khac cua
phap luat va Diéu & Cong
ty.

x. Quyen va nghia vu khac
theo quy dinh cua Luat
Doanh  nghiép, Luit
Ching khoan, quy dinh
khac cua phap luat va
Diéu l& Cong ty.

‘ = 1
Diéu 13. Trach nhi¢ém cia Hoi dong quén tri trong viée triéu tip hop Pai

hoi dong c6 dong bat thuwong

Piéu chinh thir tu |

diem.

3. Nguoi triéu tap hop Dai
hoi dong ¢6 dong phai thure
hién cac cong viéc sau day:
a. Lap danh sach c6 déng
cd quyén du hop Pai hoi
ddng ¢6 dong duoc lap dua
trén So6 dang ky c6 dong
cua Cong ty. Danh sach co
dong cé quyén du hop Pai
hoi dong cb dong duogc lap
khong qua muoi (10) ngay
trudc ngay gii gidy moi |
hop Dai hoi déng co
dong....

3. Nguot trigu tdp hop Dai
hoi dong cd dong phai
thuc hién cac cong viéc
sau day:

a. Lap danh sach c¢6 dong
cO quyén dyu hop Dai hoi
dong co dong dueeltap dua
trén S6 dang ky ¢b déng
ciia Cong ty, S6 dang ky
nguoi so hitu  ching
khoan cua Cong ty. Danh
sach cb dong c6 quyén du

| hop Pai hoi dong ¢b dong |

duoc lap khéng qua mudoi

. : § g |
(10) ngay truoc ngay gui

gidy moi hop Bai hoi dong
co dong. ...

76/2025/QHI15.

Piéu chinh cach |
dién dat va bo
sung ndi dung theo
quy dinh tai Khoan
21 Piédu 1 Luét sb
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By TONG CTY BIA OC SAI GON- INHHMTV ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bl CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Thémh pho Hé Chi Minh, ngay 28 thang 035 nam 2026

] ~ BAOCAO
CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025

Kinh giri: Pai hdi dong c6 dong thuong nién nam 2026

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pia éc Tan Binh xin bdo cdo Dai hoi dong
co déng vé hoat dong ctia Hoi dong quan tri ndm 2025 va cac ké hoach, dinh hudng
ctia Hoi dong quan tri trong ndm 2026 nhu sau:

1. Tinh hinh hoat déng ctia H§i déng quan tri nim 2025:

a. Vé co cau Hoi dong quan tri nhiém ky V (2024 - 2029):

Trong nam 2025, tai cudc hop Pai hoi dong cb dong bat thudong nam 2025
dugc t6 chirc vao ngay 14/11/2025, DPai hoi da thong qua viée mién nhiém 01
thanh vién Hoi dong quan tri 1a éng Dinh Quang Vinh, ddng thoi bau bd sung 01

quan tri Cong ty c6 05 thanh vién, gdm:
- Ong Nguyén Lac Long - Chu tich Héi dong quan tri
- Ong Pham Hong Phong - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong giam d
- Ba L.é Thj Lan - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong giam déc
- Ong 1.é Doan Quéc Bao - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng giam déc
- Ba Tran Vi Van Thanh - Thanh vién Héi dong quan tri khong diéu hanh
b. Thit lao, lwong va cdc phiic loi khde ctia thanh vién Hoi dong quadn tri:
Viée chi tra thi lao, luong va phic loi cta thanh vién Hoi dong quan tri dugce
thue hién ding theo Nghi quyét Pai hoi déng cd dong thudng nidn nam 2025 va
duge chi tra tuan tha theo cac quy dinh ndi bo ctiia Céng ty. Thong tin vé thi lao,
lwong va cac phic loi khac cua timg thanh vién Hoi dong quan tri duroc trinh bay
cu thé tai Bao cdo tai chinh nam 2025 da duoc kiém toan.

S,
A
8047,

c.Vé hoat dong cua Hoi dong quan tri va cdc thanh vién Hoi dong quan tri:

Trong nam 2025, Héi dong quan tri da chi dong té chiic 36 cude hop/lay ¥
kién va ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh dé trién khai cac quyét dinh cua Dai
hoi dong cd dong ddng thii dé xem xét va quyet dinh cac van dé thudc tham quyén
ctia Hoi dong quan tri.

Céc nghi quyét/quyét dinh dugc ban hanh tap trung vao nhiéu linh vye trong
yéu nhu: dinh huéng hoat dong san xuét kinh doanh, kién toan té chic bd may,
nhan sy quan ly, tai chinh,... dd gop phén giai quyét cic van dé trong tam lién
quan dén viée trién khai ké hoach kinh doanh nim 2025 theo cac muc tiéu di duoc
Pai hoi dong co dong thuong nién nim 2025 thong qua.
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2. Panh gia vé két qua cic hoat ddng ctia nim 2025:

Nim 2025, hoat dong san xut kinh doanh cua Cong ty dién ra trong bdi canh
thi truomg bat ddng san van con nhiéu khé khan, thanh khoan thi truong chua phuc
hoi manh, thu tuc phap ly cua céac du an kéo dai, ap luc canh tranh 16n va viéc hinh
thanh ngudn san pham méi con han ché. Nhimg yéu to nay di tac dong dang ké
dén tién d6 dau tu, kha nang tao nguén hang va hiéu qua trién khai ké hoach san
xuét kinh doanh cua Cong ty.

TruGe tinh hinh d6, Hoi dong quan tri da tap trung moi nd luc dé tim kiém giai
phép, ting cudng quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tidu bao dam cho Cong ty
hoat dong 6n dinh, an toan dé vuot qua giai doan khé khan. Hoi dong quan tri chu
truong khong chay theo doanh s& dé ban ré san pham, ma phai tinh toén bao dam
hi¢u qua bén vimg trong nhimg nam tiép theo, hai hoa loi ich cia cb dong va doanh
nghiép, dam bao doi sdng cia nguoi lao dong trong Cong ty.

Céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 da thuc hién nhu sau:

— I3
Stt Chi tiéu Dt‘:,:h"! h[ﬁh | E‘e‘f}c Ty Ié_

1 | Doanh thu va thu nhap khac Tydong | 13,638 | 18,558 |136,08%

- Doanh thu thuan Ty dong 14,353

- Doanh thu hoat dng tai chinh| Ty dong | 3,766 |

- Thu nhdp khdc Ty dong 0,439 '
2 | Loi nhuan Tydong | 4,255 4,321 | 101,55%
3 | Ty lé ¢b tic %/VBL 3,5 3,5 100%

Ngoai ra trong nam 2025, Hoi ch'mg quan tri da chi dao thuc hién d‘fay du céac noi
dung cuia Nghi quyét Dai hoi ¢6 dong thudng nién nam 2025 vé céc van dé nhu phén
phoi loi nhudn, trich lap quy, chi tra ¢b tire nam 2024 cho ¢b dong,...

Céc thanh vién Hoi dong quéan tri dd néu cao tinh than trach nhiém, tham gia
day du cac phién hop hoic cé ¥ kién bang van ban, hoan thanh t5t cac chie nédng chi
dao, quan ly, giam sat theo quy dinh. Hoi dong quan trj da théng qua céac nghi quyét,
bién ban cugc hop giai quyét kip thoi cac vuong mic, khé khin trong hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

3. Panh gii cia H4i dong quén tri vé hoat djng ciia Ban Tong giam dbc:

Hoi dong quan tri ghi nhén va danh gid cao nang lyc didu hanh cua Ban Tong
giam doc trong viée thuc hién nghiém tic cac nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong
quan tri; thudng xuyén béo cdo, xin ¥ kién déi véi cac van dé quan trong; diéu hanh
hoat dong phit hop véi bdi canh thi truong; chli trong cong tac bao toan von, khai
thac tai san hién hiru, kiém soat chi phi, thu hai cong ne va én dinh hoat dong cua
Cong ty. Tir co so nay, Hoi dong quéan trj ¢6 diéu kién thuc hién giam sat chat ché va
kip thai chi dao, hd tro, tao didu kién thuan loi cho céc hoat déng cua Ban diéu hanh,
daic biét trong cong tac t6 chire, quan 1y didu hanh, bao toan vén va trién khai du an.
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4. Cac ké hoach, dinh huwéng nam 2026 ciia Hoi dong quan tri:

Niam 2026, trién vong nganh bat dong san hy vong sé kha quan hon nho cac
chi dao, quyét sach vai nhiéu quy dinh tich cuc cua Chinh phu nham vyc day thi
truomg, gop phan tao diéu kién thuan lgi hon cho su phat trién cho nganh béat dong
san. Tuy nhién, van con nhiéu thich thirc ma cac doanh nghiép bit dong san phai
d6i mat: nhu ciu ban tai san dé ton tai tang cao; kho khan trong viéc tiép can
ngudén von do ngan hang than trong hon khi cho vay bat dong san; cac nit that
phép 1y chua duoce thao g&; nén kinh té tang truong cham, anh huéng ngudn thu
nhap cua nguoi dan.

Dat trong bdi canh chung cua thi truong bat dong san nhu trén, phéan tich nhimg
kho khan va thuan loi ciia Cong ty, Hoi dong quan tri tap trung chi dao, td chirc thuc
hién cc nhiém vu trong diém va d& ra mét s giai phap trong nam 2026 nhu sau:

a/ Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026:

Stt Chi tiéu Pon vitinh | K& hoach Ghi chi
._; __Doanh th ) Ty dong 20,414 .~ Tang 10% so voi
2 | Loi nhuin Ty déng 4,753 thue hi¢n nam 2025
3 | Ty 1& chia ¢d tire %NBL 38

trude mit, lrong gial doan kho khan khl chua co du an moi thi tim klcm CaWH-
bang dur 4n nén, nha, cin ho trén dia ban Thanh pho va cac tinh lan can ¢o tiém
kinh doanh dé dau tu theo huéng mua roi ban lai dé nang cao hiéu qua sir dun
¢6 giai phap cu thé trong viée tiéu thu san pham, phuong thire thanh toan va ban hang
linh hoat, phtt hop véi bién doi cua thi truong dé dat hiéu qua cao.

b/ Trién khai thue hién cac ¢ong tac va dy an trong nam 2026:

- Du 4n can ho cao tang tai s6 4 Lwong Thé Vinh: hién dang cho két qua kién
nghi cta Chi dau tw dbi véi Tong Cong ty, cac So nganh va Uy ban nhan dén
Thanh phé vé thuc hién tiép dur an.

- Du an Phuong 7, Quan 8 (nay 1a Phuong Binh Pong, TP.HCM): cho y kién
ciia Tong Cong ty sau khi ngudi dai dién von tai Cong ty c6 Bdo cao vé tinh hinh
thuc hién hop tac tai du an, xin chu truong cho thodi von toan bd phfm von gop cua
Cong ty tai dur an nay.

- Tru so van phong cho Cong ty tai dia chi 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan
Hoa, TP.HCM: tiép tuc thuc hién viée cho thué va tim kiém thém khach hang cho
thué mt phan tai san trén dat nhim tang thém doanh thu Cong ty.

- Dur 4n tai khu dat 948m? thude Khu cu xa Bau Cét 11, phuong Bay Hién,
TP.HCM: Kién nghi cac cﬁp c6 tham quyén thao g& nhimg kho khan, virdng mic cac
ndi dung lién quan dén chu truong dau tu tai khu dat nay cua Cong ty.
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- Tich cyc tim kiém cac san pham bét dong san dé thué va cho thué lai, dau tu
xdy dung can ho dich vu cho thué, tim kiém cac dy an méi trén dia ban Thanh phé va
céc tinh khac ¢6 tiém nang va thuc su c¢6 hiéu qua dé dau tu, khai thac.

¢/ Cac cong tac khac trong nam 2026:

- Tiép tuc theo ddi viée thi hanh an cia Thi hanh én Khu vuc 3 va Thi hanh an
Khu vye 5 trong viée thu hoi cong ng dbi vai Cong ty C6 phan Dau tr va Pia de Sai
Gon Cho Lon va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam.

- Tiép tuc tang cuong viée chi dao, giam sat chat ché hon nira hoat dong san
xuét kinh doanh cta Céng ty, dong thoi sé tao diéu kién thuan loi dé Ban Téng giam
d6c hoan thanh cdc muc tiéu ké hoach dé ra.

- Tiép tuc ra soat, stra ddi, bo sung cac quy ché, quy dinh quan tri Cong ty dé
nang cao hiéu qua quan 1y, diéu hanh doanh nghiép.

Trong sudt qua trinh thyc hién trach nhiém quan tri va didu hanh Céng ty, cac
thanh vién Hoi dong quan tri da hét minh thuc hién trach nhiém ctia minh trong vai
tro xay dung dinh huong hoat dong lau dai cho Céng ty, chi dao va giam sat hoat
dong cua Ban diéu hanh nham dat hiéu qua cao nhat trong hoat dong dau tu.

Kinh thua Dai hoi dong c¢6 dong, Héi déng quan tri cling tap thé can bd, nhan
vién, nguoi lao dong da ¢ ging hét sic dé duy tri su 6n dinh va phét trién ctia Cong
ty trong nam 2025. Nam 2026 chic chan van con nhiéu khé khin, thach thic va
Céng ty can phai n6 luc hon nira.

Thay mat Hoi dong quan tri, xin tran trong cam on Quy c6 dong da gin bo, chia
sé nhimg khé khan va hd trg, dong gop cho su phat trién ctia Cong ty, trin trong cam
on Ban kiém so4t da thuc hién quyén va nghia vu trong hoat dong gidm sat viéc quan
Iy va diéu hanh Cong ty trong ndm qua, cam on su nd luc khéng ngimg ctia Ban diéu
hanh va toan thé can bg, nhan vién Céng ty C phan Dia é¢ Tan Binh.

Tran trong kinh chao.

4/4



A TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHH MTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
=etuiis CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BiNH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 01/NQ-DPHDCDTN2026 Thanh pho Ho Chi Minh, ngay ... thang 035 nam 2026

, NGHIQUYET
1t I BONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DPIA OC TAN BINH

Can cir Diéu 1¢ t6 Chu'c va hoc_;r dgng Cong ty Co phan D;.a oc Téan Binh.

Can cir Bién ban cudc hop Pai héi dong cé déng thuong nién ndam 2026 ciia
Cong tv Cé phan Dja 6c Tan Binh to chuee ngay 29/5/2026.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Béo cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025
va phuong hudng nam 2026 véi cac chi tiéu cha yéu nhu sau:

1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025:

- Doanh thu va thu nhap khac: 18,558 ty dong.

-Loinhuan : 3,321 ty déng.

- Co tic : 3,5% vbn diéu 18

2. Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026:

- Doanh thu va thu nhap khac: 20,414 ty dong.

-Loinhuan : 4,753 ty dong.

- Co e : 3,5% von diéu 1é.

Ty 1& biéu quyét tan thanh...%

Pi¢u 2. Thong qua Bao cao két qua kiém toan bao céo tai chinh nam 2025 da
duoc Cong tv TNHH Kiém toan va Tu van A&C xéac nhin tai Béo cdo kiém toén
doc lap s6 1.0564/26/TC-AC ngay 26/3/2026, voi ty 1€ biéu quyét tan thanh ...%;

Picu 3. Thong qua Béo cdo ctiia Ban kiém soat vé hoat dong ciia Ban kiém soat
nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026, voi ty 1€ biéu quyét tan thanh ...%.

Diéu 4. Thong qua To trinh ve viée phan phdi loi nhuén nam 2025, cu thé nhur sau:

I. Loi nhuan trude thué © 4.321.034.599 dong
2. Chi phi thué TNDN hién hanh : 935.861.190 dong
3. Chi phi thué TNDN hoan lai : 45.507.077 dong
4. Loi nhuan sau thué chua phén phoi ©3.339.666.332 dong
5. Trich lap quy khen thuong, phtc lgi nam 2025 : 1.403.107.155 dong
6. Loinhudn sauthué ndm 2025 saukhi trichlapcacquy  : 1.936.559.177 dong

l¢ bicu quyét tan thanh ... %
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Piéu 5. Théng qua mirc chi tra c6 tirc nam 2025 1a 3,5% von diéu Ié bing tién
mat, véi ty & bidu quyét tan thanh ...%.

Piéu 6. Thong qua To trinh cua Hoi dong quan tri vé thi lao Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat ndm 2025 va mirc thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky
Cong ty va Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2026, cu thé nhu sau:

1. Chi tra thu lao Hdi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2025 1a: 416.400.000
ddng (Bang chir: Bén tram mudi sau triéu bon tram ngan dong chan).

2. Mite thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Céng ty va Nguoi
phu trach quan tri Cong ty nam 2026 nhu sau:

- Thanh vién Héi dong quan tri : 6.000.000 dong/thang.
- Truong Ban kiém soat : 5.500.000 ddng/thang.
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 ddng/thang.
- Thu ky Céng ty : 2.600.000 dong/thang.
- Nguoi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 dong/thang.

- Nguoi phu trach quan tri Cong ty kiém Thu ky Cong ty  : 4.000.000 dong/thang.

Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 7. Thong qua T& trinh ctia Ban kiém soat vé viée dé xuat chon cong ty
thuc hién kiém todn Bao céo tai chinh nam 2026, véi ty 12 biéu quyét tan thanh .. .%.

Piéu 8. Thong qua To trinh cua Héi déng quan tri vé viée stra doi, b6 sung
Diéu 18 t6 chire va hoat dong Céng ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy
ché hoat déng cua Hoi dong quan tri, véi ty 1& biéu quyét tan thanh ... %.

Diéu 9. Théng qua Béo cdo cua Hoi dong quan tri nam 2023, véi ty 1¢ biéu
quyét tan thanh ...%.

Piéu 10. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong giam doc Cong ty Co phfin
Dia 6c Tén Binh chiu trach nhiém t6 chirc thi hanh nghi quyét nay theo dung quy
dinh cua phap luat

Nghi quyét nay da duoc Dai hoi dong co déng thuong nién nam 2026 thong
qua v6i ty 1¢ tan thanh...% tong s0 ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét cla cac co dong du
hop va ¢o hiéu luc tir ngay 29/5/2026./.

Noi nhin: TM. DAT HOI DONG CO PONG
- Céc ¢0 dong; CHU TOA

- Thanh vién HBQT; '

- Ban Kiém soat;

- Ban Tong giam doc;

- Cong b thong tin;

- Luu: HPQT.

Nguyén Lac Long
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A TENG CTY DIA OC SAT GON- TNHH MTV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

b

B CONG TY CO PHAN BIA OC TAN BINH Dgc lip - Ty do - Hanh phuc

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thdng 5 nam 2026

PHIEU BIEU QUYET
jg co dong thudng nién Cong ty C6 phén Dia oc Tan Binh nim 2026

_ Tén cb dong:

— Ngudi dai dién theo uy quyén (néu co):

_ S6 ¢0 phén s6 hitu va bidu quyét: cd phan.
I1. C4c ndi dung biéu quyét:

Y kién
STT Noi dung biéu quyét ran | KDONE | Khong
tan coy

thanh | . onh | kidn

Béo cho két qua hoat dong sén xuét kinh doanh nim 2025
va phurong huéng nam 2026.

2 | Bao céo két qua kiém toan béo céo tai chinh ndm 2025.

BAo cdo ciia Ban kiém soat vé hoat déng cia Ban kigm

- soét nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026.
, | To trinh cta Hoi déng quan tri vé& viéc phan phdi loi
nhudn nam 2025.
Tér trinh cia Hoi dong quan tri vé viée kién nghi chi tra cd
5
tirc nam 2025.
T& trinh cua Hoi ddng quan tri ve thi lao Hoi dong quan
6 tri, Ban kiém sodt nim 2025 va miec thu lao Hoi déng
quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Coéng ty va Ngudi phu
trach quan tri Cong ty nim 2026.
7 To trinh ctia Ban kiém soat vé viéc dé xuit chon cong ty
kiém to4n bo céo tai chinh ndm 20}16
To trinh cua Ho6i déng quan tri vé viéc stra d6i, bd sung
g Diéu 18 t6 chite va hoat dong Cong ty, Quy ché ndi bo vé

quan tri Cong ty va Quy ché hoat déng ciia Hoi ddng quan
tri.

9 | Bao cdo ciia Hoi ddng quan tri nam 2025.

Cb déng/Ngudi dai dién theo iy quyén
(Ky va ghi vd ho tén)

Laru y:
Cé déng biéu quyet bing cach danh dau X vao mot trong cac 6 “Tan thanh”, “Khéng tan thanh™ hodc
“Khong cd y kién” vao timg néi dung biéu quyét.
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