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Hoi An, ngay 28 thang 05 nam 2026

N KIEM TRA TU CACH CO PONG _
)1 PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

gui: Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2026
Cong ty CP Pau tur phat trién xay dung — Héi An.

Can ctr Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac van
ban hudéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép;

Cén ctr Diéu 1é Céng ty CP Pau tu phat trién xay dung — Hoi An,

Ho6m nay, vao luc 8 gi¢r 00, ngay 28 thang 05 ndm 2026, tai Hoi truong Cong

ty CP Pau tu phat trién xdy dung — Hoi An, d4 dién ra cudc hop Dai hoi dong cb don
thuong nién nam 2026 (“Pai h6i”) clia Cong ty CP Dau tu phét trién xdy dung — H
An (“Cbng ty”). Ban kiém tra tu céch cd dong chung toi gdm c6:

1. BaLé Nguyén Pan Thanh — Phé phong k¥ thuat - Trudng ban

2. BaNguyén Thi Thu Thao — Phé phong ké toén - Phé ban

3. BaNguyén Thi Van Ty — Nhan vién phong hanh chinh - Thanh vién

4. Ong Truong Ngoc Trinh — Nhén vién phong k¥ thuét - Thanh vién

5. Ong Truong Minh Hoa - Nhan vién phong k¥ thuét - Thanh vién

Ban kiém tra tu cach cd dong da tién hanh kiém tra tu céch cac cd dong

tham du Dai hdi theo céc quy dinh ciia Picu 1¢ Cong ty, tinh dén thoi diém 8 gio
30 phut ngay 28/05/2026, két qua kiém tra tu cch cd dong nhu sau:
- Vbén diéu ¢ cua Cong ty la 68.941.640.000 dong (Sau muoi tam ty, chin tram

bon muoi mot triu, sau tram bén muoi ngan dong), tuong duong 6.894.164
c¢b phan ¢6 quyén biéu quyét.

- Tong sb co dong dugc moi tham du Dai hoi: 468 c6 dong, dai dién cho
6.894.164 c6 phan c6 quyén bidu quyét cua Cong ty.

- MGJi c6 phiéu phd thong c6 mot phiéu biéu quyét tai Dai hi.

- S cb dong s& htru hodc duoc uy quyen tham dy c6 mat: 51 cd dong, dai dién
cho 4.095.539 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém ty 1€ 59,41 %.

- S co dong vang mat 1a 417 cb dong, dai dién cho 2.798.625 cb phan c6
quyen biéu quyet chiém ty 1é 40,59 %

Cén ctr Luat doanh nghiép hién hanh, Quy ché lam viéc va Piéu ¢ Cong ty,

cudc hop Pai hoi déng co dong thuong nién nam 2026 ctia Cong ty dugc tién hanh
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khi c6 sb c6 dong du hop dai dién trén nim muoi (50%) téng s6 ¢d phan c6
quyén biéu quyét ciia Cong ty.

Ban Kiém tra tu cach c¢6 déng xin bao céo Dai hoi ¢ dong thuong nién nam
2026 ctia Cong ty CP Pau tu phét trién xay dung — Hoi An t6 chirc ngay 28/05/2026
dt didu kién tién hanh. Ban Kiém tra tu cach ¢ dong xin cam doan vé tinh chinh xac,
trung thuc ctia két qua néu trén.

B4o cdo kiém tra tu cach ¢d déng duoc lap vao hoi 8 gio 30 phut ngay 28
thang 05 nam 2026 va da dugc doc cong khai trudc Dai hoi./.

BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
Truwéng ban Thanh vién OJ)L
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Pia diém:

CHUONG TRINH HQP
P DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN

Hung Vuong, phudng Hoi An, TP Da Néng,

Thoi Nguwoi

‘ Noi dung n
glan thue hién
8h00° |- Tiép dén cb dong.

Kiém tra tu cach cb dong, phat phiéu biéu quyét.

Khai mac:

Khai mac, tuyén bd 1y do, gidi thiéu dai biéu.

Bio cdo két qua kiém tra tu cach cb dong tham dy Dai hoi.

Thong qua chuong trinh Pai hoi, Quy ché lam viéc va cach thirc
biéu quyét tai Dai hoi.

Gi6i thiéu Chu toa, Thu ky dai hdi va Ban kiém tra tu cach ¢ dong
kiém kiém phiéu biéu quyét.

Cic ndi dung thao luin va théng qua:
Béo cdo clia Hoi ddng quan tri nam 2025.
Bao cdo hoat dong ctia Ban kiém soét nam 2025.

To trinh vé viéc Iya chon don vi kiém toan bdo céo tai chinh nim
2026.

To trinh vé céc chi tiéu tai chinh 2025; han murc tin dung nim 2026.
Thong qua phuong 4n phét hanh ¢ phiéu tra cd tac nam 2025.

To trinh thong qua chu truong ting von diéu 16.

Céac ndi dung khac thudc thim quyén cua Dai hoi ddng cb dong
(néu c6).

Bé mac
Thong qua Bién ban Dai hoi.
Théong qua Nghi quyét Pai hoi.

Bé mac Dai hoi.
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CONG TY CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN Pdc Lap — Ty do — Hanh phiic

XAY DUNG - HOI AN

———————————— Hoi An, ngay 28 thang 5 nam 2026

TO TRINH

V/v théng qua Quy ché lam viéc va cach thire biéu quyét
tai Pai hdi c6 déng thwong nién nim 2026

Can cu:
- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc héi khéa 14 nuwoc CHXHCN Vigt
Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cdc vin ban sira doi, huong dan thi hanh Ludt
Doanh nghzep,
- Piéu Ié cia Céng ty CP Pdu tu phdt trién xdy dung - Hoi An;
Hoi dong quan tri ( HDQT) kinh trinh Pai hoi ddng cb dong ( BPHDCD) thoéng
qua Quy ché 1am viéc, biéu quyét tai PHDCD thuong nién ndm 2026, nhu sau:
L QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG VA CAC BEN THAM DU DAI
HOI CO PONG:
1. Pbi twong dwgc tham dy Dai hoi co dong
= Cb dong s¢ hiru c6 phan DIC — Héi An c6 tén trong danh sach c6 dong cta DIC
tai ngay Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoa.n Viét Nam (VSDC) xéc nhén
chét danh sach tham du Dai hdi: ngay 20/4/2026, gdm cb dong c6 quyén tham dy Dai
hoi tryc tiép hodc uy quyén bang van ban cho nguoi khéc du hop theo quy dinh cua
phép luat va diéu 1é Cong ty.
- Toan thé thanh vién HDQT.
- Cac can b cong nhan vién Cong ty tham gia vao cong tac t6 chic Pai hoi.
2. Cach thire diing ky ¢ dong tham dy Dai hi c6 dong
- Trudc khi khai mac cudc hop Dai hoi dong ¢ doéng, ban tham tra tu cach cd dong
tién hanh thu tuc déng ky ¢6 dong
- Co dong hoac nguorl dugc uy quyen (sau day goi tat 1a c6 déng) dén tham du Dai -
hdi can mang theo va xuat trinh cdc gidy to sau cho ban kiém tra tu cach ¢ dong dé
thue hién viéc dang ky ¢ dong:
v’ Déi vai ¢6 dong truc tiép tham du Dai hoi:
- Ban goc gidy dang ky tham du dai hoi va;
- Ban goc can cude coéng dan/ho chiéu; gidy gi6i thidu (néu cb dong la phap
nhén)
v" Truong hop U uy quyén tham du Dai hoi, glay to gdbm co:
» Ban goc can cudc cong dan/hd chiéu cta Nguoi duoc ty quyén.
> Ban goc Gidy uy quyén.
» Ban sao can cude cong dan/hd chiéu ctia Nguoi ty quyén (néu Nguoi ty
quyen la cd déng cé nhén)
v Cb dong dén du Pai hoi dong ¢6 déng mudn ¢6 quyén dang ky ngay va sau do
c6 quyén tham gia va biéu quyet ngay tai dai hoi. Chu toa khéng c6 trach
nhiém dimg dai hoi dé cho cb dong dén mudn dang ky.
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- Khi tlen hanh déng ky, Ban kiém tra tu cach co dong s€ cap cho timg ¢ dong
co quyen bleu quyet Mot (01) Theé biéu quyét c6 dong dau cua Cong ty. Trén
Thé biéu quyet ghi sO déng ky, ho va tén cua cd dong, so cb phan cta cb déng
d6. Thé biéu quyét dugc ¢ dong st dung dé biéu quyét nhitng ndi dung can
thong qua ngay tai Dai hdi theo hinh thire Gio thé.
3. Van deé uy quyen tham du Dai hoi o dong
a.Cac c6 dong c6 quyén tham du cudc hop Pai hoi dong cb dong c6 thé uy quyen cho
mot ca nhan dai dién tham dy. Nguoi duoc uy quyen khoéng dugc Gy quyén lai cho
nguoi khac tham du Dai hoi cb déng;
b.Viéc uy quyén cho ngudi dai dién du hop Pai hoi dong cb déng phai duoc lap
thanh van ban. ‘

Ngudi duge uy quyen du hop Pai hoi dong cb dong phai ndp van ban uy quyén
trudce khi vao phong hop.

c: Phleu biéu quyét cua ngudi dugc uy quyén du hop trong pham vi dugc uy quyén

van c6 hiéu luc khi c6 mot trong céc truong hop sau day:

- Nguoi uy quyén da chét, bi han ché ning lyc hanh vi dan su hodc bi mat nang luc
hanh vi dan sy;

- Nguoi uy quyen da huy bo viéc chi dinh uy quyén;

- Nguoi uy quyén da huy bo tham quyén cua ngudi thye hién viée uy quyén.

Diéu khoan nay sé khéng ap dung trong truong hop Cong ty nhén dugc théng bao
vé mot trong cac sur kién trén trudc gid khai mac cudc hop Dai hoi dong cb dong hodc
trude khi cudce hop duogc triéu tap lai.

4. Nghia vu ciia nhirng nguoi tham dy Pai hoi cbd dong

a.Nguoi tham du Dai héi co6 dong phai nghlem tac tudn thu céc quy dinh trong Quy
ché nay, Piéu 1&, Quy ché quan tri ndi bo va quy dinh phép luat, cu thé:

- Trang phuc lich su;

- Tuan thii quyén diéu hanh ctia Chi toa Dai hoi;

- Ung xir van minh, lich sy, khong dugc c6 hanh vi can tro, gy roi trat tu 1am cho
cudc hop khong dugc tién hanh mét cach cong bang va hop phap,

- Viéc ghi am, ghi hinh tai Dai hoi phai dugc thong bdo cong khai va phai c6 su
chap thudn cua chu toa Pai hoi:

- Tén trong két qua 1am viéc ctia Dai hoi dong cb dong.

b.Phét biéu y klen tai Dai hoi

- Co6 déng muén phat biéu y klen phai dugc su chip thuén ciia Chu toa;

- Noi dung phat biéu phai ngin gon va phu hop véi chuong trinh dai hoi.

Il. CHU TOQA, THU KY DPAI HOIL, BAN THAM TRA TU CACH CO PONG

VA KIEM PHIEU BIEU QUYET
1. Chai toa
a. Chu tlch HDQT lam chu toa Pai hoi.

b. Quyen va nghia vu ctia Chu toa:

- Diéu hanh céc hoat dong ctuia Pai hdi theo chuong trinh da duoc Pai hoi df‘)ng cd
dong thong qua;

- Hudng dan Dai hoi thao luan, bleu quyét cac van dé trong chuong trinh hop va
cac van de c6 lién quan trong sudt qua trinh Pai hoi;

- Giai quyét c4c van dé phaét sinh trong thoi gian Pai hoi tién hanh;




Tra 101 nhitng van dé do Dai hoi déng c0 dong yéu cau hogc chi dinh nguoi tra 10i
hodc ghi nhan cac y kién dong gdp clia cac cd dong néu co cac ndi dung dong
gbp, kién nghi ndm ngoai ndi dung xin y kién Dai hoi dong co dong;

Chu toa cudc hop co thé tién hanh céc hoat dong can thiét dé didu khién Pai hoi
mot cach hop 1€, 6 trat ty theo chuong trinh dd dugc théng qua va phan anh
duoc mong muon cua dai da s6 ¢ dong tham du;

C6 quyén yéu cau tat ca nhimg ngudi dy hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap
an ninh hop phap, hop ly khéc;

Cé quyén yéu cau co quan co tham quyen duy tri trét tu cudc hop; truc Xuat
nhimg nguoi khéng tuén thu quyén diéu hanh cta cha toa, ¢d y gy rdi trat tu,
ngan can tién trién binh thudng cta cude hop hogc khéng tuan thi cac yéu cau vé
kiém tra an ninh ra khoi Pai hoi;

Thuc hién cac cong viéc khac phu hop véi Piéu 18, Quy ché quan tri ndi bd va
quy dinh ctia phap luat dé didu hanh Pai hoi.

Thu ky

Ban thw ky gom c6 02 thanh vién, do Hoi ddng quan tri dé xuét trinh Pai hoi
dong co dong théng qua bing cach biéu quyét.

Trach nhiém cua Ban thu ky:

Ghi chép day du, trung thuc nhitng y kién phat biéu, tham lun cta Dai hoi va
tong hop céac bao cdo cua Pai hoi;

Tiép nhén cau hoi bing van ban cua cd dong;

Lép va cong bd Bién ban Pai hoi;

Soan thao Nghi quyét vé cac noi dung dugc Dai hoi thong qua;

Cac cong viéc khac theo phan cong cua chu toa.

Ban kiém tra tw cach cb dong va klem phiéu biéu quyet

Danh siach Ban kiém tra tu cach cb dong va kiém phiéu biéu quyét do Hoi dong
quan tri dé xuét va duoc Dai hoi dong cd dong thong qua bing cach biéu quyét.
Ban thdm tra tu cach c¢b dong va kiém phiéu c6 nghia vu:

Thyc hién thu tuc ding ky c¢6 déng du hop theo quy dinh tai muc 1.2 Quy ché

nay;

Giam sat viéc biéu quyét ciia cac co dong;

Kiém ph1eu tinh toan, ghi nhén 56 ¢o phan biéu quyét theo timg van dé.
Bao céo két qua klem phiéu tai Dai hoi ¢ dong theo chi dinh ctia Chu toa.

III CACH THUC BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAI PAI HOI

j =

Nguyen tic biéu quyet

Tat ca cac noi dung trong chuong trinh hop déu phai thong qua bang cach iy ¥
kién biéu quyet cua co déng.

Cach thire bleu quyét

Viéc biéu quyet tai Pai hoi duoc thyc hién theo hinh thire: biéu quyét bang cach
Gio thé biéu quyét.

Cach thire thuc hién: ¢ dong thuc hién gio thé biéu quyet dé b1eu quyét dong Y,
khong dong y, khéng cé ¥ klen v6i nhitng ndi dung biéu quyét khi Ban tb chic
hoac Chu toa dai héi yéu cau biéu quyét. Cac ndi dung tai Pai hoi dugc thong
qua khi sb ¢b phén biéu quyét dat ty 18 theo quy dinh.
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3. Truong hop c6 dong hodc dai dién theo uy quyén dén mudn va tham gia bicu
quyet tai Pai hdi ngay sau khi déng ky thi hiéu lyc ctia nhitng n6i dung duoc biéu
quyét truée d6 van khong thay doi. '

Trén day la Quy ché lam viéc va cach thirc biéu quyét tai Pai hoi. Kinh
trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét thong qua./.

TM. PAI HQI PONG CO DON%‘7
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CONG TY CP
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

BAO CAO
HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
NAM 2025 VA KE HOACH NAM 2026

Hpi An, thing 5 nim 2026




CONG TY CP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
XAY DUNG - HQI AN
S6:/H./BC-HPQT Hoi An, ngay 28 théng 5 ndm 2026

BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giri: Pai hoi déng cb dong
Cong ty CP Pau tu phat trién xay du'ng Hoi An.

Cdn cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14;
Cén cir Diéu 1é t6 chire va hoat déng Cong ty;
Cén cir két qua hoat dong san xudt kinh ndm 2025,
Hbi dong quan tri (HPQT) tran trong bao cdo Pai hoi dong c6 dong (DPHDCD)
vé két qua hoat dong ctia HPQT trong nim 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026,
nhu sau:

Nim 2025 13 mot nim c6 rat nhiéu bién dong. Nhimg thang du nim, ca nudce
tap trung cho viéc sap nhédp cac co quan ban nganh doan thé. Tiép do, viéc sip xép
dia giéi hanh chinh, sap nhap céc dia phuong nén nhin chung céc thi tuc hanh chinh
va cac hoat dong khéc déu it nhidu bi anh hudng. Dén thoi diém cudi nam, tuy da co
ban hoan tit nhung chua thuc su 6n dinh ma dang giai doan kién toan sau hon.

Bén canh d6, nam 2025, 1a mot nam voi nhidu thién tai, nhét 1a cac tran li lut
16n, didn ra & khip noi trén ca nuée nén tinh hinh kinh té khé khin hon nhiéu.

Déi voi Cong ty CP Péu tu phat trién xay dung — Hoi An — nam 2025 — sau
nhidu nam lién tuc khé khan vi dich bénh kéo dai, vi nhing khé khin chung ciia nén
kinh té,... thi dén nay, Cong ty van chua thoat ra dugc nhilng khoé khan ctia noi tai.
Mic du Dai hoi ddng cb dong va Héi dong quan tri da c6 dinh huéng tir dau nam
nhung trong qué trinh trién khai thuc hién, cac khé khan van chua dugc thao gd.
Pdng thoi, véi anh hudng tir hoat dong sap nhap cua cac co quan ban nganh, don vi
hanh chinh trong nam nay nén hoat dong san xuat kinh doanh cia Coéng ty cang
thém kho.

Trong cudc hop Dai hdi déng co dong hom nay, HDQT rat mong nhan dugc
céc v kién déng gop dé gitip Cong ty ngay cang 6n dinh va phat trién.

. HOAT PONG CUA HOQI PONG QUAN TRI NAM 2025:

1/ Vé nhan su:

Tru so chinh: 25 Hiung Vuong — phuong Hi An— TP Da Néng 1
Dién thoai : 0235.3861367 - Email: dichoiancompany@gmail.com - Website : www.dichoian.vh
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Hoi dong quan tri nhiém ky 2024 — 2029, gdbm 5 thanh vién c6 tén sau:

1/ Ong: Tran Pinh Loi — Chi tich

2/ Ong: Tran Vian Viét — Phé chi tich kiém Téng giam ddc

3/ Ong: Tran Pinh Danh  — Thanh vién

4/ Ong: H6 Hai Béc — Thanh vién — Kiém Nguoi phu trach quan
tri Cong ty.

5/ Ong: Tran Qudc Tudn  — Thanh vién

2/ T6 chire cude hop Pai hoi dong cb dong thu’(‘mg nién m'lm 2025:

HDQT di triéu tdp va to chirc cudc hop Pai hoi dong cb dong thudong nién
nam 2025 theo ding céc qui dinh cia phap luat va Piéu 18 cua Cong ty. Cu thé nhu
sau

- Ngay chét danh sach cb déng hién hiru dé tham gia Dai héi: 20/3/2025.

- Ngay tb chirc cude hop Dai hoi dong co dong: 28/4/2025.

- Ngay chét quyén hudng cb tirc nam 2024: 26/9/2025.

- Ngay tra cb tirc nam 2024 (bang tién mit): 22/10/2025.

3/ Chi dao cac mat hoat dong cia Cﬁng ty:

- HDQT xdy dung ké hoach san xuat kinh doanh, han mirc tin dung va cac
phu’o‘ng 4n tai chinh dé thuc hién cac cdng trinh va du 4n nam 2025 trinh Pai hoi
dong c6 dong phé duyét.

- Trén co s& Nghi quyet dad dugc thong qua tai Dai hoi c6 dong, HPQT trién
khai va quyét dinh giao ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 cho Ban giam déc
Cong ty thuc hién.

- Thuong xuyén kiém tra, don déc thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cta
HDQT; hd tro, phoi hop voi Ban giam dbc kip thoi cé cac bién phéap phu hop didu
chinh hoat dong san xuét kinh doanh, chén chinh, bd sung, hoan thién cdc mat quan
ly trong cong tac quan tri doanh nghiép.

- Tang cudng thuc hién giam sat, quan ly chi dao thuc hién cac muc tiéu cua
Dai hoi dong cb dong dé ra va tuan thi céc quy dinh cua phap luat va Diéu 1é Cong
ty.

- Quyét dinh cong tac to chirc can bd thude thdm quyén cia HDQT.

4/ Cac cudc hop va quyét dinh cia HDQT:

Trong nam qua, ngoal cac cudc hop dinh ky hang quy, HDQT con t6 chirc cac
cudc hop va ra céac nghi quyét, quyét dinh sau:

- Ngay 15/01/2025, nghi quyét s6 04/NQ-HPQT-DICHA v/v chuyén -

nhuong quyén sir dung dat cho ngudi ndi by cua Cong ty.

- Ngay 04/9/2025, Quyét dinh s6 31/QD-HPQT vé viéc bd nhiém cén bd.

- Ngay 01/12/2025, nghi quyét sé 38/NQ-HPQT-DICHA vé viéc vay von
gitra Cong ty v&i nguoi ndi bo.

- Ngay 22/12/2025, nghi quyét s 43/NQ-HPQT-DICHA vé viéc vay von
clia cac ca nhén la ngudi ndi bd, nguoi co lién quan cua Cong ty.

Tru s6 chinh: 25 Hing Vieong — phwong Hoi An— TP Da Néng
Dién thoai : 0235.3861367 - Email: dichoiancompany@gmail.com - Website : www.dichoian.vn
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- Ngay 31/12/2025, nghi quyét s6 47/NQ-HPQT-DICHA vé viéc vay von
cac cd nhan la nguoi ¢6 lién quan cua Cong ty.

T4t ca cac nghi quyét, quyét dinh da dugc Cong ty cong bd tai Bao céo tinh
hinh quéan tri cong ty nam 2025, dugc ding tai trén website Cong ty va cong b6
thong tin theo dung quy dinh cua phap luét.

5/ V& hop dong, giao dich gifra Coéng ty véi nguwdi ndi b, nguoi 6 lién

quan:
5 ik 4E 3 g : .. | Thoidiém | S5 Nghi quyét/ | Noi dung, s6 .
T A 1 A (]
Sy A t[?hcﬁf::rc/ca [\T::nq\l:;incgi]“:n giao dich | Quyét dinh ciia |lwgng, tong gi4 tri I;iﬁl:hva(z;g;lﬁ)t Ghi chu
q Y |veicongty] HDPQT giao dich (ddng) g
Chuyén
. ; i d nhuong QSD
1 |Trdn Van Son Thanh vién BKS, |, /0 pp5| (NQHDQT- | ¢ 44 600.000 : Thira 129 (16
Kiém toan noi bd DICHA %
B2-2-14) Di¢n
tich 150m?
Chuyén
. ) ;i nhuong QSD
> |VoHé Quynh Giao|  Kétoan truemg  |15/01/2025 | QNQHPQT- 1 ¢ 666 600.000 : Thira 131 (16
DICHA »
B2-2-12) Dién
tich 150m?
o Thanh vién BKS, 38/NQ-HPQT- Vay vbn ca
3 |Tran Van Son Kiém todn noi be  |01/12/2025 e wiag 5.000.000.000 * hén
35.983.561
3 Thanh vién BKS, 43/NQ-HPQT- Vay von c4
4 |Trn Vian Son Kiém todn ndi b 22/12/2025 i) 2.100.000.000 : an
s i 5 .| 43/NQ-HPQT- Vay vén ci
5 |Lé Dinh Thinh Thanh vién BKS  |22/12/2025 b i 2.000.000.000 | 3.287.671  hén
Vo 6ng Nguyén : £
6 |Lé Thi Kim Nhung | Hoang Phuong ~ Pho [22/12/2025| #3NQHPQT- | 4 600 000.000 | 6575342 | V&Y Von <
TGP DICHA nhén
Em gai 6ng Tran Dinh i
5 — . Lgi— CT HPQT va 43/NQ-HBQT- Vay von ca
7 |Tran Thi Kim Cuc éng Trin Dinh Danh 22/12/2025 DICHA 2.500.000.000 ihian
TV HPQT
Em gai 6ng Tran Dinh $0ETT )
5w . | Loi— CTHPQT va 47/NQ-HPQT- Vay vbn ca
8 |Trén Thi Kim Ciic |o =+ binh Danh — 31/12/2025 DICEA 2.000.000.000 " héin
TV HPQT
Con gai 6ng Tran Dinh )
3 N . | Loi— CT HBQT; chi 43/NQ-HBbQT- Vay von cd
9 |Trdn Thi Bich Hau | "o 5o Tean pinh 22/12/2025 e 2.500.000.000 s
Huy — Pho TGP
Con gai 6ng Tran Dinh HaLa )
s ... . | Logi—CT HDQT; chi 47/NQ-HPQT- Vay von ca
10 |Tran Thi Bich Hau g4l 6ng Trin Dinh 31/12/2025 DICHA 2.000.000.000 (-
Huy — Phé TGD
Phé TGD; Cé dong 4
11 | Trin Dinh Huy | lon; con trai ong Tran [22/12/2025 | ¥NTIPRT 15 500.000.000 | 3.698.630 b o e
Pinh Loi — CT HDQT
Em géi 6ng Tran Dinh ]
N Loi — CT HPQT va 43/NQ-HPQT- ' Vay von ca
12 |Trén Thi Kim Hoa | “" + i Danh - 22/12/2025 THCLEN 2.000.000.000 | 2.958.904 i
TV HPQT

6/ Thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khac ciia HDQT va Ban kiém

soat:
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Mirc chi tra tht lao Hoi ddng Quan tri va Ban kidm soat da dugc Dai hoi cb

dong thuong nién nam 2025 phé duyét tai Nghi quyét sb 16/NQ-PHDPCD ngay
28/4/2025, cu thé nhu sau:

+ Mirc thu lao Chu tich HDQT chuyén trach: 60.000.000 d/thang
+ Murc thu lao cac thanh vién HDQT: 8.000.000 d/thang
+ Murc thu lao trudng ban BKS: 5.000.000 d/thang
+ Mitrc thu lao thanh vién BKS: 4.500.000 d/thang
+ Tong mirc thil lao da chi trong nam 2025: 1.272.000.000 dong

Thu lao Hoi dong Quan tri va Ban kiém soat dugc tra vao cubi thang luong
cua Cong ty.

Tién thuéng HPQT chuyén trach thuc hién ding quy dinh Nha nudc va chinh
sach Cong ty.

7/ Hoat déng ciia thanh vién HPQT dgc lap va két qua danh gia cia

thanh vién djc 1ap vé hoat dong ciia HPQT:

Hoat dong cua thanh vién HDQT doc lap ong Trin Quédc Tuén - thanh vién
HDQT doc 1ap - da thuc hién nhiém vu véi tinh than trach nhiém, phi hop quy dinh
ctia phap lut va Diéu 16 Cong ty. Céc ¥ kién ctia ong déi véi cac van dé dugc dua ra
thao ludn tai cac phién hop HDQT déu mang tinh doc 14p, khach quan, xay dung vi
su 6n dinh va phat trién ctia Cong ty.

Dénh gi4 cta thanh vién doc 1ap vé hoat dong cia HDQT: HPQT Céng ty da
lam viéc véi tinh than trach nhiém cao, tuan thi ding cac quy dinh cua phéap luat
Cac cudc hop HPQT duoc triéu tdp ding quy dinh theo Diéu 18, Quy ché noi by ve
quan tri Cong ty. Cac nghi quyet cia HDQT duoc thong qua theo nguyén tic da s6,
bién ban cudc hop dugc 1ap day du, c6 chit ky cua cac cac thanh vién HDQT dy hop.

8/ Két qua giam sat cia HDQT ddi véi Tong giam dbc va nguoi diéu hanh
khac:

Qua kiém tra, giam sat cling nhu béo cdo cong viéc, HDQT dénh gia Tong

giam ddoc va nhitng ngudi didu hanh cua Céng ty da thue hién cac quyén va nhiém
vu dugc giao ding theo quy dinh cta phap luat hién hanh, Piéu 1& Cong ty, nghl
quyét ctia Dai hoi ddng cb déng va cac nghi quyét cia HDQT. Tuy nhién, viéc trién
khai thuc hién con cham, chua kip thoi nén cong viée dy an, cong trinh déu khéng
dung tién do.

9/ Két qua thue hién Nghi quyét DPHDCD 2025:

a. Doanh thu :
+ Ké hoach : 250 ty dong.
+ Thuc hién: 258,96 ty dong.
+ Dat : 103,59 %.

b. Nop ngan séach :
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+ K& hoach : 12 ty df’)ng.

+ Thuc hién : 10,2 ty dong.

+ Pat : 85 %.
c. Loi nhuén (trudce thué):

+ Ké hoach : 15 ty dong.

+Thuchién: 21,84 ty dong.

+ Pat : 145,58%.

d. Chia ¢ tirc nam 2025 (bang ¢ phiéu): 15%.
1. PANH GIA HOAT PONG SXKD NAM 2025:

1. Linh vue xay lip :

Nam 2025 c6 18 1a nam Céng ty ky két hop ddng thi cong xdy dung it nhat va
tong gia tri cac hgp dong da ky cling it nhit so voi tat ca cac nam trude. Céc cong
trinh hién dang thi cong thi tién d6 rit cham. Cu thé:

* Nhitng cong trinh chuyén tiép nhur:

- Cong trinh: Khu téi dinh cu Tam Thang (giai doan 2);

_ Céng trinh: Pudng giao théng tir Pong Na di Tra Qué;

- Cong trinh: X4y dung ké song A.Vuong, huyén Tay Giang;

- Cong trinh: Puong BX31;

- Céng trinh: Khép ndi ha tang giao thong phuong Cam Nam;

- Cong trinh: Cai tao, nang cép truong THPT Nguyén Thai Binh, huyén
Théang Binh.

Céc cong trinh déu da qua thoi gian thi cong ban du va duoc gia han tién do
nhidu I4n, tuy nhién, khdi luong thuc hién dugc so vdi thoi gian thi cong 1a rat it.

* Cong trinh moéi nam 2025 gbm:

- Cépg trinh: Nang cap, cai tao cac tuy‘én dudmng khoi Xuén Lam (Poan Tran
Cao Van dén Hai Ba Trung), v6i gia tri hop dong la: 1,86 ty dong.

- Céng trinh: Nang cép, cai tao céc tuyén duong T6 dan phd Ngoc Thanh, véi
gia tri hop dong la: 1,24 ty dong.

Téng gi4 tri 02 hop dong da ky trong nam 2025 14 3,1 ty dong.

2. Linh vyc dau tw dy 4n:

Cong tac dau tu du 4n luén duge quan tdm chu trong. Nhit 12 trong giai doan
hién nay, doanh thu cua Cong ty chu yéu dén tir du 4n va phy thudc vao du én.

+ Cong ty van dang tap trung trién khai va déy nhanh viéc hoan thanh Du
an.
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+ Pén nay, cong tic giai phong mat bang di giai toa dugc dién tich
151.794,5m*/184.638m? dat 82,2% tdng dién tich cua du an. Gia tri dén bu giai toa
da chi: 242,5t9/396,7 ty, dat 61,1%.

- Tinh hinh xay dung ha tang k¥ thuat: Khéi luong thi cong co s& ha tAng da
thuc hién thi cong san nén, hé théng giao thong da thi cong xong mat duong Bé
tdng nhua, hé théng thoat nudc co ban da hoan thanh (90% khéi luong): Toéng Gia
tri khoang: 155,7 ty/219,1 ty, dat 71,1%.

- Dy 4n da duoc cap GCNQSD dat dot 1 1a 16 545,4m? dot 2: 7.145m”.
Tong dién tich di cdp GCNQSD dét 1a: 23.690,4 m2 Pén 31/12/2025, da tach
thira, chuyén nhuong dugc: 16.995,4m? thu duge 734,41 ty dong.

3. San xuat vt liéu xay dung:

Sau thoi gian dai ding hoat dong (tir thang 10 ndm 2023) cing v&i mirc giao
khoan tir c4c ndm trudec Nha may gach van chua ndp vé Cong ty, HDQT ciing nhu
Ban gi4m déc di nhic nhé, don dbe nguoi dimg ddu Nha may va Nha méy du kién
hoat dong lai trong dau nam 2026 nhung dén nay van chua di vao hoat dong lai.

4. Cong tac khac:

Do nhitng kho khan dan dén it v1ec nén trong nam 2025, tuy Cong ty ludn
thuc hién ding va day di cac quy dinh v& bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hlem

that nghiép nhung viéc lam it, thu nhap giam dan dén nhan sy giam do mdt s6
CBNV - nguoi lao dong da chuyén viéc.

11/ NHUNG MAT TON TAI, HAN CHE CAN KHAC PHUC:
1. Vé xay lap:
- Han ché 16n nhét hién nay 13 cong tac dAu thau. Ph(‘)ng K§ thuat — Thi cong

phu trach cong tac nay, ngoai viéc theo ddi thong tin ddu thau chung trén mang thi -

van dang loay hoay, chua c6 dinh hudéng hay ké hoach cu thé dé co thé tham gia ddu
thau cac cong trinh.

- Di véi cac cong trinh dang thi cong, ngoai nhitng cong trinh tam ding do
chua dugc ban glao da mat bang thi cong, thi cac cong trinh khac deu trién khai rat
cham do diu thau giam gla qua nhiéu, tir d6 dan dén thiéu nguon von. Ciing nhu
thiéu su quan tAm st sao d6i voi cong trinh dé klp thoi xir 1y, chan chinh. Viéc phdi
hgp véi cac bén lién quan dé giai quyét cac van dé& phat sinh tai cong trinh chua
duoc kip thoi 1am anh huong dén tién d¢ thi cong cong trinh.

- Cong tac quyét toan cac cong trinh hoan thanh van con chim dan dén viéc
thu hdi von cham, hiéu qua khdng cao.

- B4o céo dinh ky hang tudn tir cong tnrorng vé phong k¥ thuét dé bao céo Ban

g1am dbc Cong ty con hinh thite, chua sat thuc té thi cong nén nhiéu van dé vuéng
mic khong duoc giai quyét kip thoi.
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- Pon gid vét liéu ting cao so v6i don gia trong hop dong da ky két, nhu vat -

liéu san lap, dap nén duong, cat, da..., lam anh hudng 16n dén hiéu qua ctua cong
trinh.

- Viéc sap nhap theo mo6 hinh chinh quyén dia phuong 2 cép ciing anh hudng
dén céc cong trinh: 1am cham thdi gian thanh toan, diéu chuyén ngudn vén khong
kip thoi,.

2. Vé dau tw du an:

- Viéc xé4c dinh gia dat cu thé dé thuc hién cong tic GPMB cua dyu 4an co6
nhiéu thay d6i va kéo dai lam anh huong dén cong tac GPMB cuia du an din dén
anh huong dén tién do cua du an.

- Viéc sép nhéap va thuc hién chinh quyén 2 cap ctia cac S&, ban nganh va
dia phuong c6 nhiéu thay doi lam anh hudng dén qua trinh thuc hién cong tac
GPMB cua du an.

- Céc quy dinh vé Chinh sach dén bu, giai phong mat bang c6 su thay ddi
nhu céc quy dinh vé tai dinh cu, cc don gia dén bu vat kién tric, dat & con thap

so voi gia thi truong hién nay,... lam cho cong tac dén bu, giai phong mat bang

gap nhiéu kho khan, vuéng mac kéo dai anh hudng dén tién do thi cong du 4n.

- Viéc phdi ket hop véi céc sd, ban nganh cta dia phuong chua chat ché,
dong bo nén viéc trién khai thuc hién du 4an Lam Sa - Xuén Hoa - Tu L& con cham
s0 véi yéu cau.

3. V& cdng tac tai chinh ké toan:

- Thu hodi cong ng cham, thAm chi mot s6 cong trinh gip khoé khan trong viéc
thu hdi vén, nhat 1a Dy 4n Con Bap, dén nay, cong ng cia cdng trinh nay con rat 1én
van chua thu hdi duge; ngudn vén quay vong bi han ché; chi phi 13i vay ngan hang
16n;... dd anh hudng truc tiép dén hiéu qua SXKD cua céc don vi tryc thuge va Cong
ty.

4. San xuét vat liéu xay dung:

Nha may da tam dung san xuét qua 1au, du kién s&hoat dong tr& lai vao dau nam
2026 nhung dén nay van chua c6 ké hoach trién khai cu thé.

5. Cong tac khac:

- Su phéi hop gitra cac phong ban, ciing nhu giita cic phong va cac doi chua
duoc chit ché, nhidu cong viée trién khai gap con ling ting.

- Viéc lién hé va trao ddi thong tin gitra ki thuat cong trinh va k§ thuat vin
phong con han ché.

- Viéc két hop don dbc theo doi can b k¥ thuat tai cac cong trinh cua b phan
K§ thuéat thuc hién chua tdt.
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IV/ PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2026:

Tuy nam 2025, hoat ddng san xuét kinh doanh cia Céng ty dat dugc mirc 1oi
nhuén t6t so véi nhimg khé khan gap phai nhung doanh thu chi dén tir Dy 4n Khu
dan cu Khéi Lam Sa - Tu L& - Xuan Hoa, linh vuc thi cong x4y dung bj tri tré. Vi
vdy, budc vao nam 2026, nhimng kho khan thach thirc van con d6 véi Cong ty. Dai
hoi dong cd dong va Hoi dong quan tri phai lap ké hoach véi cac chi tiéu phu hop
v6i tinh hinh chung, Ban gidm ddc phai 1én k& hoach trién khai thyc hién cu thé dé
thao g& cac kho khan tir cdc nam trudce, dua Cong ty dan 6n dinh va phat trién.

1/ V@& san xuat, kinh doanh :

a. Doanh thu : 180 ty dong

b. NOp ngéan séach : 12 ty ddng
c. Loi nhuén ( trudce thué): 10 ty dong
d. Uéc chia c6 tuc: 10-15 %

D4 tiép tuc tién hanh khai théc dy an, thu hdi v6n, Dai hoi déng co dong ciing
nhu Hoi dong quan tri thdng nhat tiép tuc ty quyén cho Tong gidm dbc Cong ty thuc
hién viéc thuong thao va ky két cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi
voi tht ca cac khach hang c6 nhu cau, bao gom ca cac hop df)ng chuyén nhuong co
gid tri 16n hodc nho hon 35% tong gi4 tri tai san Cong ty ghi trong bao cdo tai chinh
gan nhat. |

2/ Vi muc tiéu 6n dinh va phét trién, Cong ty can thuc hién tai cdu tric lai -
doanh nghiép phu hgp véi tinh hinh Cong ty trong giai doan hién nay va dinh huong
SXKD trong nam 2026 cling nhu cac nam dén. Nhat 1 vé cong tac nhan sy, doi ngli
nhan sy phai vira ddm bao trinh d6 chuyén mon vira tam huyét dé giup Cong ty du
16n va manh ca vé nang luc tai chinh cling nhu nang luc chuyén mén dé vuot qua

giai doan kho khan nay va tién dén thuc hién du thau cac cong trinh 16n va cac du
an moi.

3/ Ké hoach chi thii lao HPQT va Ban kiém soat trong nim 2026:
+ Muc thu lao Chua tich HPQT chuyén trach: 60.000.000 d/thang

+ Murc thu lao cac thanh vién HDQT: 8.000.000 d/thang
+ Mirc thu lao truong ban BKS: 5.000.000 d/thang
+ Mirc thu lao thanh vién BKS: 4.500.000 d/thang

4/ Giai phap thuc hién :
3.1. Vé xdy ldp:

Déi vé6i linh vuce xay lap, cong tac dAu thau phai duge chu trong trudc tién vi cac
thong tin, sb liéu hd so ban dau s& anh huong 16n dén ca qua trinh thi cong. Vi véy, khi
lam ho so déu thau, phai xem xét k¥ v& moi mit, nhu: Mit bang thi cong; Kha nang
giai phong mat bang; Khdi lugng cong viée thuc té; Pon gia du thau so véi thuc té;
Muc do phurc tap cua cong trinh bao gdém ca nhimg hang muc tiéu tiét; Tién do thoi
gian thi cong phai phu hop;... Sau d6, méi tiép tuc xem xét dén ty 1& giam thdu nhu thé
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nao cho phu hgp véi tinh hinh chung ciing nhu dam bao phai dem lai hi€u qua khi thuc
hién. Rit kinh nghiém trong nhiing nim vira qua, ty 1& giam gia nhidu, dan dén thi cong
khéng hiéu qua va con anh hudng dén uy tin, thuong hiéu ctia Cong ty do tré tién do,
cong trinh kéo dai.

Cung cb, sip xép lai doi ngii can bd k§ thuat, nhét 1 c4n bd k¥ thuit tai cac cong
trinh, nang cao trinh d chuyén mén dé dap img cac yéu cau linh vuc xay lap, dau tu
trang thiét bi mai dé thi cong cac cong trinh giao thong, ha tﬁng, dan dung dat chét
luong k¥ my thuat, dam bao tién do va dat hiéu qua cao, dong thoi gilr vimg uy tin d6i
voi Chu dau tu.

Tap trung tim kiém thong tin cdc goi thiu dé tham gia d4u thau, dem lai viéc lam
cho nguoi lao dong va doanh thu cho Cong ty.

3.2. Vé dau tw du dén:

- Tép trung déy nhanh tién do thuc hién Dy 4n Pau tu xay dung nha & Khu dan
cu ¢6 két hop chinh trang d6 thi Khdi Lam Sa - Tu Lé - Xuin Hoa, phuong Hoi An
va khbi Bau Pung, phudong Hoi An Tay, thanh phé Pa Ning dé tién hanh thu hoi
von.

3.3. Vé san xudt vdt liéu xdy dung:

Chém nhat dén hét quy 2/2026, Nha may phai co dmh huong,
trinh HDQT xem xét quyét dinh.

3.4. Cong tdc khdc:

Trong nam 2026, can c6 nhiing gla1 phap dé giam ty suét vay von, nang cao loi
nhuan. Tich cuc trong cong tac thu hdi cong ng, ting vong quay von dé dat hidu qua
trong SXKD.

Pic biét chi trong hon nita cdng tac nhan sy, cung cb, sép xép, bb tri cong viéc
phu hop véi chirc nang, nhiém vu va chuyén mon cua mdi ca nhan; Phat huy va duy tri
hé thong trao d6i thong tin ndi bd timg phong, timg don vi truc thude va giira cac
~ phong, cac don vi truc thude voi nhau.

Trén day 1a bdo cédo két qua hoat dong cia HDQT vé tinh hinh thuc hién
nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2025 va ké hoach nim 2026. Hy vong trong thoi
g1an dén, HDQT s& tiép tuc voi tinh than trach nhiém cao nhat cung véi Ban Gidm
déc thuc hién thing loi cac ndi dung Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong thuong nién
nam 2026./.
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CONG TY CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU PHAT TRIEN Péc lap — Tw do — Hanh phiic
XAY DUNG-HOIAN  ____. sk | _
BAN KIEM SOAT

Hoi An, ngay 28 thang 5 nam 2026

BAO CAO
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh thua: Quy vi C6 dong.

- Cin cr Luat doanh nghiép s 59/2020/QH14 duoc Qudc hdi khéa 14 nudce
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Cén ctr Diéu 1é ctia Cong ty CP Pau tu Phat trién X4y dung - Hoi An da
duorc Dai hdi dong c6 dong thong qua;

- Can ¢t quy ché lam viéc cua Ban Kiém soat;

Thay mit Ban Kiém soét - Cong ty CP Pau tu Phé:u trién Xéx dung -Héi An,
t6i xin bao céo trude Pai hoi yé hoat dong cua Ban Kiém soat; két qua kiém tra,
giam sat nam 2025 cia Ban kiém soat nhu sau:

L. T6 chirc va hoat dong ciia Ban Kiém soat :

Ban klem soat gom 3 thanh vién dugc Dai hoi ddng cb dong bau. Dén nay Ban
kiém soat gom nhimng thanh vién sau:

- Ba:Pham Thi Thanh Tam - Trudng Ban

- Ong : Lé Pinh Thinh - Thanh vién

- Ong : Trén Vin Son - Thanh vién

Trong nidm 2025, Ban kiém soat dé tién hanh 04 cudc hop, dé phan cong
nhiém vu cho timg thanh vién ctia Ban kién soat dé Kiém tra giam sét viéc ban
hanh cc nghi quyét cia HPQT, BPH trong céng tic quan ly, didu hanh. Thuc
hién gidm sat viéc quan 1y, diéu hanh trong hoat dong san xuét kinh doanh. Thuc
hién thdm dinh BCTC quy va bao cdo tai chinh nim. Phdi hop véi kiém toan doc
18p xem xét anh hudng ctia cic sai sot ké toan. Pua ra nhimg y kién phan anh ton
tai ma BKS nhén thay ring can thay ddi dé hoat dong san xuét kinh doanh dugc tét
hon.

Ban kiém soat duoc nim bét déy da ndi dung cac cudc hop dinh ky cua
HDQT, tham gia y kién truc tiép vé viéc tuan thu cac quy dinh ctia Phap Luat, diéu
1&, quy trinh va quy ché ctia Cong ty.

Miic chi tra thi lao Ban kiém soat da dwoc Pai hoi ¢b dong thudmg nién nam
2025 phé duyét tai Nghi quyét s6 16/NQ-DHDCD ngay 28/4/2025, cu thé nhu sau:

+ Muec thu lao truong ban BKS: 5.000.000 d/thang
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+ Murc thu lao thanh vién BKS: _ 4.500.000 d/thang
+ Téng mirc thu lao da chi trong nam 2025: 168.000.000 dong
Thu lao Ban kiém soat dugc tra vao cudi thang luong ciia Cong ty.

II. Két qua giam sat tinh hinh thuwe hién ké hoach SXKD nim 2025:

Nim 2025 14 mét ndm c6 rat nhidu bién dong. Nhing thang dau nim, ca
nuoc tap trung cho viéc sap nhép céc co quan ban nganh doan thé. Tiép dé, viéc
sap xép dia giéi hanh chinh, sap nhap céac dia phuong nén nhin chung cac thu tuc
hanh chinh va cac hoat dong khéac déu it nhiéu bi anh hudng. Pén thoi diém cudi
nim, tuy da co ban hoan tt nhung chua thuc sy 6n dinh ma dang giai doan kién
toan sau hon. Tuy nhién HDQT, Ban Tong giam ddc cong ty di chi dao, diéu hanh
cac hoat dong kinh doanh cuia Céng ty mdt cach linh hoat cho nén d3 hoan thanh
cac chi tiéu ma Pai hoi dong cb déng dé ra.

1. Céc chi tiéu chi yéu
1.1. Két qua san xuét kinh doanh

a. Doanh thu :
+ K& hoach : 250 ty dong.
+Thuc hién: 259 ty ddng.

+ Dat : 103,59 %.
b. Nop ngan séch :
+ K¢é hoach : 12 ty ddng.
+ Thyc hién : 10,2 ty déng.
+ Pat : 85 %.
c. Loi nhuén (trude thué):
+ Ké hoach : 15 ty dong.
+Thuc hién: 21,84 ty dong.
+Eyat ¢ 145,58%.

d. Uéc chia c6 tirc (bang cb phiéu): 15 %.
1.2. Tinh hinh tai chinh dén 31/12/2025.
M5t sb chi tiéu tai chinh cua cong ty nam 2025 theo s6 liéu da duogc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tu vin ECOVIS AFA
Viét Nam nhu sau:

Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025
- Ty 1é no (Téng no/TTS) 0,81 0,73
- Doanh thu thuan/Téng tai san 0,36 0,55
- Kha néng thanh todn ngén han (lan) 1,34 2,76

- Heé s6 ti 1¢ ng cong ty < 1 chimg to cdng ty van tu chi kha nang tai chinh
cua doanh nghiép.

- Hé s6 kha nang thanh toan ngén han > 1 chimg t6 kha nang thanh toan cac
khoan ng ngan han van trong murc an toan.
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hop 1y vé tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dén thoi didm 31/12/2025.

- Vé vén diéu 1é: 68.941.640.000 ddng, trong niam 2025 Céng ty khong ting

diéu l¢.

Bdo céo tai chinh d4 dugc Kiém todn x4c nhéan la phan anh trung thuc va

IL. Vé hop dong giao dich giira Cong ty véi cac d6i twong c6 lién quan:
a) Giao dich ¢6 phiéu cua ngudi ndi bo:
Trong nam 2025, ¢6 dong ndi bo va NCLQ khong c6 giao dich mua ban ¢b phiéu.
b) Hop ddng hoac giao dich voi ngudi ndi bo:

e ; N¢i dung, sb ;
" T £ « .~ | Thoi diém | S§ Nghi quyét/ 2 ; Lai vay
sy Ten 0 chie/cd | Moiquan h§lién) o ich | Quyét dijnh cia | MTORE 1ONEEIE | b b | Ghi cha
nhan quan vé6icong ty | 5., tri giao dich T
véi cong ty HDbQT A (dong)
(dong) i
Chuyén
nhuong
- Thanh vién BKS, 04/NQ-HDQT- . QSD Thira
1 |Trén Van Son Kidm fodnnibi b6 15/01/2025 DICHA 6.600.000.000 129 (16 B2-
2-14) Dién
tich lSQm.’z
Chuyén
nhuong
oo o e oy 04/NQ-HDQT- ) QSP Thira
2 |V HO Quynh Giao| Ké toan truong |15/01/2025 DICHA 6.600.000.000 131 (16 B2-
2-12) Dién
tich 150m2
; Thanh vién BKS, 38/NQ-HPQT- Vay vébn cé
3 |Tran Van Son Kiém todn nai bg |01/12/2025| *° pie 5.000.000.000 Hene
35.983.561
: Thanh vién BKS, 43/NQ-HPQT- |- Vay vén ca
4 |Trn Van Son Kibm tosn ngi bg |22/122025) ' i 2.100.000.000 it
— : . 43/NQ-HPQT- Vay vén cé
5 |LéDinh Thinh | Thanh vien BKS (22/12/2025| **" % 0 2.000.000.000 | 3.287.671 | ' 4
Vo 6ng Nguyén . £
6 |Lé Thi Kim Nhung | Hoang Phuong — [22/12/2025| *NQHPQT- 1 56 000.000 | 6.575.342 | VaY Yonca
DICHA nhén
Ph6 TGD
Em gai 6ng Tran
Pinh Loi - CT i
7 |Trn Thi Kim Cac | HPQT vaong |22/122025| 3NQHDQT- |5 556 600,000 Vay von cd
i DICHA nhéan
Tran Dinh Danh —
Tv mor 4.027.397
Em géi 6ng Tran
Pinh Loi - CT ‘
8 |Tran Thi Kim Cic | HPQTvaong |31/12/2025| ¥7NQHPQT- 15 56 600.000 Vay von cd
Lo DICHA nhéin
Tran Pinh Danh —
TV HPQT
Con géi 6ng Tran
Pinh Loi — CT -

9 |Trin Thi Bich Hau | HDQT: chi gai |22/12/2025| ¥NQHDQT- | 5 545 600,000 Vay von cd
gty | DICHA nhén
ong Trén Pinh

Huy —Ei6 1GB 4.027.397
Con géi 6ng Trian
Pinh Loi— CT ;

10 | Trn Thi Bich Hau | HDQT; chigai |31/12/2025] 47/NQHPQT- 15 44 000.000 Vay vbn cd
o g & DICHA nhén
ong Tran Pinh

Huy — Phé TGP
Pho TGD; Co ,
ae s dong lon; con trai 43/NQ-HPQT- Vay von ca
11 |Trn inh Huy | b T o 22/12/2025| ** el 2.500.000.000 | 3.698.630 | V2
— CT HPQT




Em gai 6ng Tran
Pinh Loi — CT
12 | Tran Thi Kim Hoa | HPQT va éng |22/12/2025
Trén Dinh Danh —
TV HBQT

43/NQ-HPQT-
et 2.000.000.000 | 2.958.904 "% o

Vay von ca

¢) Péanh gia viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty: Chép hanh
nghiém thc céc quy dinh vé quan tri cong ty.

IV. Két qua giam sat d6i voi Thanh vién Hoi ddng quan tri, Thanh vién
Ban Tong giam doc va cac can bd quan ly:

1. Hoat dong ctia Hoi déng Quan tri

Hoi dong quan tri ¢ 05 thanh vién. Nam 2025, HDQT dé ban hanh 05 Nghi

quyet va Quyet dinh vé cac ndi dung lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh,
vé dau tu, vé tai chinh... cia cong ty. Nhu vdy HDQT d4 trién khai thuc hién day

dd cac muc tiéu, nhiém vu ma PHPCP nam 2025 da dé ra. Cac hoat dong cua

HDQT déu tuan thi Diéu 1é va cac quy dinh Phép lut hién hanh.

2. Ban diéu hanh

~ Trong nam qua Bap diéu hanh da trién khai thuc hién ndi dung ctua Nghi

quyét DHDCD, Nghi quyet HPQT.

Céc, Nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, BPH déu tap trung vao trién khai
N\ghi quyét cua DPHDCD nhu xem xét, danh gié tinh hinh san xuat kinh doanh
dong thoi dua ra phuong hudng cho giai doan tiép theo.

V. Danh gia sw phoi hop hoat dong giita BKS véi HDQT, Ban didu hanh

HPQT Iuén tao dicu kién thuan loi cho BKS thyc thi nhi¢m vy. BKS dugc
cung cap tai liéu dé giam sat, tham gia gop y vé van dé c6 lién quan dén hoat dong
cua cong ty.

_ BKS ciing thuong xuyén phan hoi théng tin dén HDQT va BPH vé két qua
kiém tra, giam sat. Dong thoi dé nghi cac cap quan ly-c6 trach nhiém thyc thi ding
nhiém vy, tuan thu cac quy dinh ctia Phép luat va diéu 1€ cia Cong ty.

VI. Kién nghi cia Ban Kiém soat:

Dé phat huy t6t hon nita tidém nang cua cong ty, cling nhu tiét giam chi phi,
tang loi nhuan cho DIC Héi An, tang co tuc cho c6 dong cia DIC Hoi An, chung
t6i kién nghi Ban Lanh dao Cong ty can:

- Xay dung ké hoach SXKD hang nim phu hop véi nang luc, ngudn luc cia
Cong ty dé dam bao ké hoach dé ra khi thuc hién c6 tinh kha thi cao;

- Tiép tuc xay dung chién lugc trung va dai han cho t4i co c4u tai chinh cua
Cong ty. Dong thoi lua chon va tap trung cac ngudn luc dé trién khai cac du 4n dau
tu c6 hiéu qua va tao dong tién cho doanh nghiép;

- Tang cudng cong tac thu hdi coéng no cii, 1ap va thanh quyét toan gid tri
khéi luong xay lép hoan thanh tao diéu kién cho cong tac thu hdi cong no tir chu
dau tu, khach hang dé giam bét &p luc vé von va lai vay.
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VII. Phwong hwéong hoat dgng cia Ban Kiém soat nim 2026.

Sau Pai hoi, Ban kiém so4t s& hop phan cong nhiém vu va 1ap ké hoach hoat
dong cu thé trong nam 2026 theo dung chic nang, nhiém vu cua Ban kiém so4t
dugc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Phép ludt nha nudc. Trong d6 tap trung:

- Giam sét tinh hinh thuc hién Nghi quyét cia PHPCP thudng nién hang
nam. Gidm st viéc chap hanh Phap lut cia Nha nuéc, Didu 1& Cong ty. Giam sét
tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh, Chi thi cia Hi dong quan tri.

- Kiém tra tinh phap ly, hop phép trong quan ly diéu hanh cac hoat dong
kinh doanh, trong ghi chép sb sach ké toan va bao céo tai chinh.

- Tham dinh béo céo tai chinh 06 thang va ca ndm cua Cong ty.

- Bao céo trude Dai hoi dé‘mg co dong vé tinh chinh x4c, trung thuc, hop
phép ctia viée ghi chép, luu trit chimg tir va 1ap sb ké toan, bao cdo tai chinh va cac
bao cdo khac cia Cong ty.

- Giam sat du phéi hop hoat dong gitra Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va
Ban kiém sodt.

- Céc nhiém vu khéc theo quy dinh cua Luét doanh nghiép va Diéu 1é Cong
ty.

Trén day la béo cdo ciia Ban kiém soat nim 2025 di duogc céc thanh vién
Ban kiém so4t nht tri thong qua, nay kinh trinh 1én Pai hoi c6 déng thudng nién
nam 2026.

Kinh chiic Quy c¢b déng nhiéu sirc khoe va thanh cong.

Xin tran trong kinh chao !

Noi nhn: TM.BAN KIEM SOAT °
- Nhu trén; -

_HPOT: Truwong Ban

- Luu BKS.

.

Pham Thi Thanh Tam



’ WGEEYXCP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHATARIEN XAY RUNG - HOI AN Poc lap — Tu do — Hanh phic

; j) Hoi An, ngay 28 thang 05 nam 2026

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
V/v Luwra chon Cong ty kiém toin Bao cdo tai chinh nim 2026

- Can clr Luat Kiém toan doc 1ap s6 67/2011/QH12 ngay 29/3/2011;

- Can ¢ Nghi dinh s6 17/2012/ND-CP ngay 13/3/2012 cua Thu tudng
Chinh phi vé Quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu caa Luat kiém
toan doc lap;

- Can ¢t Quyét dinh sb 89/2007/QD-BTC ngay 24/10/2007 ctia B Tai chinh
vé viéc Ban hanh Quy ché lira chon doanh nghiép kiém toan dugc chéap thuan kiém
toan cho t6 chtrc phat hanh, t chirc niém yét va té chirc kinh doanh chimg khoén;

- Cén ct Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Dau tu Phat trién Xay
dung - Hoi An;

- Cin ¢t hd so gi6i thidu nang luc vé cung cap dich vu kiém toan va tu vén
tai chinh clia cac Cong ty kiém toan di diéu kién kiém todn cho td chirc phat hanh,
t6 chirc niém yét va to chirc kinh doanh chimg khodn nam 2026.

Ban kiém sodt xem xét va d& xuat v6i Pai hoi dong cd dong ty quyén cho
Hoi ddng quan tri cung Ban kiém soat thuong thao ky hop déng voi Cong ty
TNHH Kiém todn - Thim dinh gia va Tu vAn ECOVIS AFA Viét Nam dé kiém
toan B4o cdo tai chinh nim 2026 va soat xét bao cao ban nién 2026.

Kinh trinh !

Noi nhén : TM.BAN KIEM SOAT
- bHDCD; o
_HDQT: Trwéng ban
- Luu BKS.
i
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Pham Thi Thanh Tam




/c\ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
E PAU TU PHAT TRIEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
XAY DUNG - HQI AN

Hgi An, ngay 28 thang 5 ndm 2026

TO TRINH PAI HOI CO PONG
(V/v Thong qua cac chi tiéu tai chinh ndam 2025 va han muc tin dung
nam 2026)

- Can ctt Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duge Qudc hdi khéa 14 nude
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Can ct Didu 18 t6 chic va hoat dong cua Cong ty CP Déu tu phat trién xay
dung — H6i An;

- Can clr Bao cao Tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan — Thdm dinh gi4 va tw vin ECOVIS AFA Viét Nam.

- Thay mat phong Ké toén tai chinh Céng ty CP Dau tu Phat trién X4y dung —
Hoi An, tdi xin béo céo trudc dai hdi cac chi tiéu tai chinh ndm 2025 va han J
mue tin dung nam 2026 nhu sau: '

I- THONG QUA BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

1. Téng tai san: 468.433.530.434 dong
- Tai san ngén han: 453.021.604.257 ddng
- Tai san dai han: 15.411.926.177 ddng
2. Tbng ngudn vén: 468.433.530.434 ddng
- No phai tra: 343.299.869.995 dong
+ No ngén han: 164.249.869.995 ddng
+ No dai han: 179.050.000.000 ddng
3. Téng ngudn vdn kinh doanh dén ngay 31/12/2025:
+ Vén déu tu ctia cht s& hiru: 68.941.640.000 ddng
+ Thang du cb phéan: 19.801.941.805 ddng
+ C6 phiéu quy: 0 ddng
4. D3 chi thu lao HPQT va BKS ndm 2025: 1.272.000.000 dong
5. Két qua kinh doanh va phan phdi lgi nhuan nam 2025:
+ Téng doanh thu ban hang & cung cap dich vu: 258.962.931.790 dong
+ Loi nhuén trudc thué : 21.836.294.159 dong

+ Thué TNDN phai nop : 4.881.712.425 dong




+ Loi nhuan sau thué TNDN chua phan phéi: 16.954.581.734 déng

+ Phan quy d4u tu phat trién: 1.695.458.173 déng
+ Phén qu§ khen thuéng phiic loi ; 1.695.458.173 dong
+ Loi nhuan con lai sau khi phan quy : 13.563.665.388 ddng
+ Loi nhun nim truée con lai : 4.481.818.408 ddng
+ Loi nhuan con lai liy ké: 18.045.483.796 ddng
+ Vén dau tur ciia chu s hiru : 68.941.640.000 ddng
+ Chia c6 tirc bang ¢b phiéu nam 2025 (15%): 10.341.240.000 ddng

- Ngay chia cb tirc s& duoc thdng bdo sau trén website: www. dichoian.vn
II- HAN MUC TiN DUNG NAM 2026:

Dé thuc hién tét k& hoach va muc tiéu san xuét kinh doanh nam 2026 ctia Cong ty
CP PAu tu Phat trién Xay dung Hoi An, Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong Cb
dong giao cho Hoi dong quan tri Cong ty duyet hd so tin dung, hd so bao lanh, ho SO
bao dam tai san, hd so tién goi va cac ho so khéc lién quan glao dich tai cac
hang, chiu trdch nhiém cac khoén vay von va hoan tra ng vay ca gbc 1an 1ai the
cam két v6i Ngén hang cho vay, c4c tb chirc tin dung va céc ca nhan khac véi eagnol
dung ING-

céc td chirc tin dung va cac ca nhan khéc.

+ Han muc tin dung ngén han: 200.000.000.000 dong
+ Han mtrc vay cho dy 4n La4m Sa Xuan Hoa Tu L& 200.000.000.000 déng
+ Hinh thitc dam bao tién vay: Cac tai san thudc quyén sd hiru, quyén sir dung, quyén
quan ly ctia cong ty va cdc tai san c4 nhan khac.

Kinh trinh Dai héi dong ¢ ddng xem xét va théng qua./.

Bidn Dink a([)p’c'




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN Péc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Hoi An, ngay 28 thdng 5 nam 2026

TO TRINH
V/v: Phuwong dn phdt hanh cé phiéu dé tra cé tikc nim 2025

Kinh giri: Dai hgi dong c6 dong Cong ty CP Diu tw Phit trién Xay dung — Hoi An

- Can cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 duoc Qué'c hoi nueée Cong hoa Xa héi Chu
nghia Viét Nam ngay 17/06/2020 va cdc véin ban hudng dan sira doi, bé sung;

- Can cit Ludr Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dieoc Quéc héi mede Cong hoa Xa héi Chii nghia
Viét Nam ngay 26/11/2019 va cdc vén ban hieéng dén siea doi, bo sung;

- Can cu Nghz dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vén ban hueéng din sira ddi, b6 sung;

- Can cir Nghj dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cua Chinh phii sica doi, b6 sung mot
56 diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dink chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn va cdc vin ban huéng dén sira doi, b6 sung;

- Can cik Diéu I¢ t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty CP DAu tu Phat trién X4y dung — Hoi An.
Hoi dong quan tri Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay dung — Hai An xin kinh trinh Dai hoi

ddng c6 dong thong qua Phuong 4n Phat hanh cb phidu dé tra ¢b tic nam 2025 nhur sau:
Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty CP PAu tu Phat trién Xay dung — Hi An
Loai c6 phiéu: C) phiéu phd thong
Mai chirng khoan: DIH
Mgénh gia ¢6 phiéu: 10.000 dong/cd phiéu
Vén didu 1§ hi¢n tai: 68.941.640.000 dong
Téng s lwong cé phiéu da phst hanh: 6.894.164 ¢4 phiéu
Trong do:
- 8 lugng cb phiéu dang lwu hanh: 6.894.164 ¢b phiéu
- S6 lugng cb phiéu qu§: 0 cé phiéu
7. S0 lwgng c6 phiéu dy kién phat hanh: 1.034.124 ¢b phiéu
8. Tong gia tri phat hanh dy kién tinh theo ménh gia: 10.341.240.000 ddng
9. Tong sb lwong ¢b phiéu dy kién sau khi phat hanh: 7.928.288 c6 phiéu
10. Vén diéu I¢ dy kién sau khi phat hanh: 79.282.880.000 déng
11. Hinh thirc phat hanh: Phéat hanh c¢b phiéu dé tra ¢d tac nam 2025
12. P6i twgng phat hanh: C6 dong hién hitu ¢6 tén trong danh sach tai ngay ding ky cudi cing
chét danh sach ¢ déng dé thuc hién quyén nhén c¢b phiéu. Thoi diém chét danh sach duoc
Dai hoi dong cb dong Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh.

S Wy ke e

13. Ty 1¢ phat hanh (56 heong c6 phidu du kién phat hanh/ sé leong ¢é phiéu dang luu hanh):
15%

14. Ty 1¢ thwc hién quyén: 20:3. C) dong sé hitu 01 ¢b phiéu s& ¢6 01 quyén nhan thém cd phiéu.
Ctr 20 quyén s& nhan duoc thém 3 ¢b phiéu méi.




15.

16.

17.

18.

19;

20.

Nguon von phat hanh: Loi nhuin sau thué chua phéan phéi tai thoi diém 31/12/2025 cin cir
theo Béo céo tai chinh kiém toan nam 2025

Phwong dn xir Iy Iy phén 1é ¢6 phin, ¢6 phiéu 1é: S6 c6 phiéu phat hanh thém cho mdi c6
dong s& dugc lam tron xudng dén hang don vi, phin 1 thap phéan (néu c6) s& duge hiy bo.

Vi du: Co dong A s¢ hitu 146 c6 phiéu tai ngay chot danh sdch cé dong. Véi ty Ié thuc hién
quyén 20:3, ¢6 dong A dwge nhan (146/20)*3 = 21,9 ¢é phiéu méi. Theo nguyén tdc tinh todn
trén, c6 dong A dwoc nhén thém 21 6 phiéu méi. S6 phan thap phan 1a 0,9 ¢6 phiéu sé bi hiy
bo.

Théi gian thwe hién: Du kién tir Quy III 2026, sau khi UBCKNN thdng bao vé viéc nhén
ddy du tai liéu bao cdo phat hanh ctia Céng ty. Dai hoi déng ¢ déng uy quyén cho HDQT
quyét dinh thoi gian phat hanh phi hop.

Ding ky chimg khoan bé sung va ding ky niém yét bd sung: PHDCD giao cho HDQT
quyét dinh va thuc hién céc thu tuc dang ky ching khoén bd sung tai Tdng Céng ty Luu ky
va Bu trir Chimg khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich
Chtmg khodn Ha Noi (HNX) sau khi két thuc dot phat hanh, theo quy dinh ctia phép luét.
Théng qua viéc thay ddi Piéu I¢ cong ty: Thong qua viéc thay dbi Diéu 18 cong ty (muc
vén diéu 1€) va diéu chinh Gidy chig nhan dang ky doanh nghiép theo quy dinh ciia
phap luat va huéng dan ciia Co quan Nha nuée c6 thim quyén.

Uy quyén Hpi di‘ing quan tri:

Pai hoi déng cb dong giao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tit ca vn dé lién quan
dén dot phat hanh, cu thé:

Quyét dinh hd so va giai trinh hd so béo céo cho céc co quan chirc ning theo quy dinh
ctia phap luat. Pong thoi, quyét dinh diéu chinh phuong n phét hanh va cic hd so
khac ¢6 lién quan theo yéu cu cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc va céc co quan
chirc nang khac.

Quyét dinh ngay chdt danh sach ¢b dong dé thue hién Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu
dé tra b tire ndm 2025.

Quyét dinh phuong 4n dam bao ty 1¢ s¢ hitu nha ddu tw nude ngoai phit hp véi quy
dinh cua phap luat.

Stra ddi cac quy dinh lién quan dén vén didu 18, ¢6 phén, ¢b phiéu trong Piéu 1é Cong
ty theo quy dinh cua phap luat va huéng dan ctia Co quan Nha nuéce co thdm quyén.
Thue hién thi tuc ding ky thay di Vén diéu 1é va diéu chinh Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép theo két qua thuc té ctia dot phat hanh theo quy dinh ctia phap luét va
huéng din ctia Co quan Nha nuée ¢6 tham quyén.

Thure hién cac thu tuc, cong viée va quyét dinh thoi diém thich hop dé dang ky ching
khoan b sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam (VSDC) va
dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Nai (HNX), s6 lugng ¢
phiéu phat hanh thém theo phuong an da dugc Dai hoi dong cb dong thong qua theo
quy dinh cta phap luat va huéng dan cia Co quan Nha nuée c6 thim quyén.

Céc vén dé khéc c6 lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu nham dam bao cho dgt phat
hanh c6 phiéu dé tra cé tirc duoc thanh cong.

Tuy tung truong hop cu thé, Hoi df)ng quan tri dugc uy quyén lai cho Ngudi dai dién
theo phéap luét dé thuc hién mot hodc mot sd cong viéc cu thé néu trén.
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Trén déy la Phuong an Phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢6 tirc nam 2025.
Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi déng cb ddng xem xét thong qua.
Tran trong cam on !




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN XAY DUNG - HOQI AN Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Hoi An, ngay=¢&thdng 5. ndm 2026

TO TRINH
V/v: Thong qua chii truong ting von diéu Ié

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong
Cong ty CP Pau tw Phat trién Xay dung — Hoi An.

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoe Quéc héi nuede Cong hoa Xa
héi Chii nghia Viét Nam ngay 17/06/2020 va cdc vin ban hwéng déan siea déi, bo
Sung;

- Can cit Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc héi nuede Cong hoa Xa
hoi Chit nghia Viét Nam ngay 26/11/2019 va cdc vin ban hwéng dan sira déi, bo
SUng;

- Cdn cir Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chimg khodn va cde van ban hudng dan
sira déi, bé sung;,

- Can cie Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phii sira doi,
b6 sung mét s6 dieu cia Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Chimg khodn va cdc
van ban huong dan sira doi, b6 sung;

- Céin cir Diéu Ié t6 chire va hoat déng cia Céng ty CP Pdu tw Phdt trién Xdy dung
— Hoi An;

- Theo don dé xuat tir phia c6 dong lém ciia DIH la éng Vii Vin Thanh va éng b6
Thanh Quang;

- Can cir Nghi quyét s6 13/NQ-HPQT-DICHA ngay 22/5/2026 ciia Hi dong Quan
tri Cong ty thong qua chii triwong ting von diéu 1é,

Hoi dong quan tri Céng ty CP Pau tu Phat trién Xay dung — Hoi An xin kinh
trinh Pai hoi dong c6 dong théng qua chu truong ting vén didu 1é nam 2026, véi ndi
dung nhu sau:

I/ Muc dich phat hanh:

Bo sung ngu@)n von phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, nang cao nang luc tai
chinh, ting quy md von hoat dong va dap tmg nhu cau trién khai cac ké hoach dau tu,
kinh doanh cua Cong ty.

II/ Thong tin chung:

1. Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty CP Pau tu Phat trién X4y dung — Hoi An

2. Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong
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3. Ma chirng khoan: DIH
4. Mg¢énh gia ¢6 phiéu: 10.000 dong/cd phiéu
5. Von diéu 1¢ hién tai: 68.941.640.000 dong
III/ Chii trwong phat hanh dw kién
1. S0 lwgng c6 phiéu dw kién phat hanh: 4.000.000 ¢ phiéu
2. Tong gia tri phat hanh dw kién tinh theo ménh gia: 40.000.000.000 ddng
3. Hinh thirc phat hanh: DPHDCD thong qua chu truong ting von diéu 1é thong
qua phuong thirc chao ban ¢ phiéu. Giao HPQT can ci tinh hinh thuc t& quyét
dinh hinh thic phét hanh phu hgp theo quy dinh phép luit, bao gdm chao bén ¢
phiéu ra céng chiing va/hodc chao ban cd phiéu riéng 1é.
4. Gia phat hanh: Uy quyén cho HBQT quyét dinh gia phat hanh cu thé can cir
tinh hinh thi truong, nhu ciu huy dong vén cua Cong ty, dam bao phu hop quy
dinh phap luat va loi ich clia c6 dong.
5. Doi twong phat hanh: Dbi tugng phat hanh cu thé do HPQT quyét dinh phu
hop véi hinh thitc phat hanh dugc lua chon va quy dinh phép luat hién hanh.
6. Thoi gian thue hién dy kién: Trong nam 2026 va/hodc thoi gian phu hop vaéi
nhu cdu ding vén cua Cong ty.
IV/ Uy quyén Hji dong quin tri:
DHDCD théng nhét théng qua chu truong va uy quyén cho HPQT td chirc trién 3914
khai thyc hién, bao gom nhung khong gidi han cac cong viéc sau: "é‘;’;
- Xay dung phuong 4n phat hanh chi tiét phu hop v6i quy dinh phap luét va tinh U PHA

hinh thuc té ciia Cong ty. ';YODIU
- Quyét dinh hinh thic phat hanh, dbi tuong phat hanh, tiéu chi lvra chon nha dau ;_;_

tw, s lugng cb phiéu phét hanh, gia phat hanh, ty 1& thuc hién quyén, thoi didm ==
phét hanh va phuong 4n sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh.

- Chu dong lua chon thoi diém trién khai phu hop véi diéu kién thi truong; dugc
quyén tam dimg, didu chinh hodc chdm dut viéc trién khai phuong an phat hanh
trong trudng hop xét thay diéu kién thi truong khéng thuan lgi hodc viéc phat
hanh khéng con phu hop.

- Thyc hién viéc sira ddi, bé sung phuong 4n phat hanh theo yéu cdu cla co quan
quéan ly nha nude c6 tham quyén (néu co)

- Thuc hién céc thu tuc can thiét lién quan dén viéc dang ky chao ban, ding ky
ching khoan bo sung, luu ky va niém yét bd sung s6 cb phiéu phat hanh thém
theo quy dinh phap luét.

- Thyc hién c4c thi tuc diéu chinh Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép lién
quan dén viéc tang vdn didu 1é sau khi hoan tat dot phat hanh;

- Thuc hién céc cong viéc khac cd lién quan nham dam bao dot phat hanh duoc
trién khai thanh céng theo quy dinh phap luat.

- Tuy tung trudng hop cu thé, Hoi dong quan tri duoc Gy quyén lai cho Ngudi dai

dién theo phap luat dé thyc hién mdt hodc mot so cong viée cu thé néu trén.
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- Céc ndi dung chi tiét lién quan dén viéc trién khai thuc hién s& do HPQT xem
xet, quyét dinh phu hgp véi tinh hinh thuc té va quy dinh phap luat.
Trén day la Chu truong ting von diéu 1& nam 2026.
Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hoi dong c¢b dong xem xét théng qua.
Tran trong cam on !

TM. HQOI PONG QUAN TRI

Tai liéu Dai hoi c6 dong thiwong nién nam 2026




		2026-05-29T07:44:54+0700




