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Puoc thao ludn va biéu quyét tit ca cac van dé thudc thAm quyén cta Pai hoi theo
quy dinh ctia Diéu 1¢ Cdng ty va Luat Doanh nghiép.

Puoc Ban td chic thong bao ndi dung chuong trinh Pai hi va cac tai liéu kém theo.

Mbi ¢b déng hodc ngudi duoce Gy quyén duge nhin Thé biéu quyét va céc tai lidu
hop lién quan khac sau khi ding ky tham du hop Pai hoi voi Ban kiém tra tu cach
cb déng.

Cb dong, nguoi dugc ty quyén dén sau khi cudc hop da khai mac c6 quyén ding ky
ngay va sau d6 co quyén tham gia va biéu quyet tai Dai ho1 ngay sau khi déng ky.
Chu toa khong c6 trach nhiém dung DPai hoi de cho cb d6ng dén mudn dang ky va
hiéu Iy ctia nhitng ndi dung di dwoc bidu quyét trude d6 khong thay ddi.

Nghia vu ctia ¢b dong khi tham du hop Pai hoi:

Ch déng phai mang theo Thu moi va Ciin cude céng dan hodic Cin cude hodc Ho chiéu.
Trong truong hop ty quyén, ngudi dugc iy quyén phai mang theo Thu moi, Gidy
uy quyén (theo mau) ban sao ban sao Cén cude cdng dén hodc ban sao Cén cude
hodc ban sao Ho chiéu cia ngudi iy quyén va Cin cude cong dan hodc Cin cude hodc

Ho6 chiéu cua nguoi dugc uy quyén va dang ky tham dy hop Dai hoi véi Ban kiém tra
tw cach cb dong.

An mic lich su.

Viéc ghi 4m, ghi hinh Dai hoi phai duoc théng bao cong khai va dugce su chip thuin
ctia Chu toa.

Khi mubn phat biéu ¥ kién thao luin pha1 duge su dong y cua Chu toa, phat biéu
ngén gon va tap trung vao ding nhitng ndi dung trong tdm cin trao d6i, phu hop voi
ndi dung chwong trinh Pai hoi d& duoc thong qua. Nhitng vén dé da duoc nguoi
trudc phat bidu thi khéng phat bidu lai dé tranh trang 13p. C§ dong c6 thé ghi ndi dung
y kién dong goép vao Phiéu gop ¥ rdi chuyén cho Ban thu ky tiép nhan dé chuyén
cho Ban chi toa xem xét va tra 1o1.

Nghiém tic chép hanh Quy ché nay, ton trong két quéd lam viéc tai Pai hoi.

)\ X -~ d OX r x A
Quyén va nghia vu cua Ban kiém tra tw cach co dong

Ban ki€m tra tu cach c6 dong gom 01 Trudng ban va cac thanh vién do Ban kiém soat
thanh 1ap dé thuc hién cac chirc ndng va nhiém vu nhu sau:

3,
a)
b)
c)
d)
e)
Piéu 3.
1.
a)
b)
2.

Klem tra tur cach cd dbng hodic nguoi dugc ty quyén dén tham dy hop Pai hoi: yéu ciu
cb déng hodc ngudi duoc ay quyén xudt trinh Can cuge cong dan hodc Can cudce
hodc Ho chiéu, Thu moi hop, Gidy Gy quyén (d6i v6i ngudi duge ¢ Uy quyén).

Bio céo trudc Pai hoi vé két qua kiém tra tu céch c¢b dong tham dy hop Pai hdi tai
céc thoi diém sau:

- Trudc khi khai mac Pai héi.

- Trudc khi Dai hi tién hanh bidu quyét néu c6 su thay d6i vé sb cb dong dang ky
dy hop (cd dong dén mudn dang ky du hop).

Ban kiém tra tu cich ¢ dong c6 quyén thanh 14p bo phén gitp viée @ hoan thanh
nhiém vu cua minh.
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Chuong III
THE THU'C TIEN HANH HQP PAI HOI

Pidu 6. Diéu kién tién hanh hop Pai héi

1.

Cudc hop Dai hoi duge tién hanh khi c6 s6 ¢b dong dy hop dai dién trén 50% tdng s phiéu
biéu quyét. Trudng hop qué 30 phit ke tr thoi dlem khai mac Dai hoi dugce ghi trong ndi dung
chuong trinh hop dé gui cho cac cb déng ma sb cd dong dy hop chua dai dién du trén
50% tbng sb phleu biéu quyét thi cude hop dugc coi nhu chira du diéu kién dé tién hanh.

Trudng hop cude hop Dai hdi khong ¢ didu kién tién hanh theo quy dinh trén déy thi
vi€e trigu tdp va tién hanh cudc hop Dai hdi lan thir hai s€ dugc tién hanh theo quy dinh
cua Dieu 1§ Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Pidu 7. Thé thitc tién hanh hop Pai hdi

1.

Pai hoi s& dién ra theo dung trinh ty ndi dung va chwong trinh cudc hop da dugc Dai hoi
théng qua.

Dai hoi s& thao luén va biéu quyét theo timg van dé trong ndi dung chwong trinh Pai hoi.
Pai hoi bé mac sau khi bién ban hop va nghi quyét Dai hoi dugc thong qua.

Pai hdi thao ludn va biéu quyét theo timg van d& trong ndi dung chuong trinh.

Piéu 8. Diéu kién dé nghi quyét ciia Pai hoi dwgc thong qua

1.

Cac nghi quyét ctia Pai hoi dugce thong qua khi duge s6 ¢b déng s& hitu trén 50% tong s6
phiéu bidu quyét ciia tht ca c¢b dong di hop tan thanh.

Nghi quyet vé noi dung sau day dugc thdng qua néu dugce sb cb déng dai dién tir 65%
tong s phiéu bidu quyét trd 16n cia tit c4 ¢ doéng du hop tan thanh:

a) Loai cd phin va tdng s6 cb phan cua ting loai.

b) Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh.

c¢) Thay dbi co cdu tb chirc quan Iy Cong ty.

d) Dy é4n dau tu hofic ban tai san c6 gid trj tir 35% tong gid trj tai san tré 1én dugc ghi
trong bao céo tai chinh ky gan nhat ciia Cong ty.

e) Tb chic lai, giai thé Cong ty.

Cb dong hoic ngudi dai dién theo ty quyén thuc hién biéu quyét dé tan thanh, khéng

tan thanh hodc khong co y kién dbi véi nhitng van d& phai thong qua trong Pai hoi theo
quy dinh tai Didu 10 Quy ché nay.

Pitu 9. Thé biéu quyét

l.

2.

Thé bleu quyét phat cho cac cb (dong hodc nguoi dugc uy quyen du hop Dai hoi co ghi:
mé s ¢b déng, ho va tén cua cb d6ng va tdng sb phleu bidu quyét.

Thé bidu quyét duoc dong déu treo caa Cong ty.

Pidu 10. Thé thitc bidu quyét thong qua cac vin dé ciia Pai hoi

Vige biéu quyét cac van d& cua Pai hoi duoc thuc hién theo hinh thirc biéu quyét

trire tiép dudi day:
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Hoi ddng quén trj d t chitc hop 22 cudc hop thudng xuyén va dinh ky, dua ra cac quyét dinh
mang tinh chién lugc, dinh huéng, chi dao hoat dong kinh doanh kip thoi. Pé thyc hién nhiém vy
dwoc giao, Hoi ddng quan tri di ban hanh 26 nghi quyét, quyet dinh thudc thdm quyen dé
thong qua céac chu truong lién quan dén: cong tac quan tri va didu hanh; phé duyét dau tur cac
dw n (xem chi tiét tai Bdo cdo tinh hinh qudn tri cong ty ndm 2025 da dirge cong bé thong tin).

Hoi ddng quén trj d thyc hién tbt viéc phan cap/phan quyen dé dap tng kip thoi yéu cau
hoat dong kinh doanh cia Cong ty, tao didu kién va hé trg Ban Téng Giam déc trién khai cac
du 4n theo ké hoach. Hoi ddng quan trj da nd luc dua ra cac dinh huéng, chi dao Ban Téng
Giam déc trong vi€c tim cac gidi phap, chuén bj phuong an du tu va ngudn vén dau tu cho
cac du 4n bit déng san thuong mai 16n nhim chuén bj trién khai trong thoi gian t6i, gop phin
mang lai hi€u qua cho Cong ty.

Hbi déng quan ,tri da chi dao thyc hién dang theo quy dinh vé viéc 18p va cong bd cac
thong tin lién quan dén tinh hinh quén tri cua Cong ty, cac bdo c4o tai chinh, bao cdo thudng
nién va cac théng tin vé hoat dong kinh doanh theo quy dinh. D3 tb chire thanh cong cuge hop

Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2025, dé thyc hién chi tra cd tirc ndm 2024 bang tién
cho ¢d ddng ty 18 3%/cd phiéu tir ngay 28/7/2025.

2. Hoat d9ng giam sat d6i véi Ban Tong Giam ddc:

Hoi déng da thuc hién céc hoat dong giam sat ddi véi Ban Téng Giam dbc va céc thanh vién
Ban di€u hanh nham dam bao hoat ddng chung ciia Cong ty theo diing dinh hudng, chi dao, tuén thi
phép ludt va nng cao hi¢u qua kinh doanh. Hoat dfng giam sat ctia Hoi dong quan tri gom:

- Giam sét viéc trién khai thyc hién céc nghi quyét ctia Pai hoi ddng ¢b dong va nghi
quyét, quyet dinh ciia Hoi dong quan tri da ban hanh.

- Gidm sat viéc chuan bi, sit dung va quan ly ngudn von cho cac du an di va dang
trién khai theo ké hoach.

- Giam sét hoat déng diéu hanh, quan Iy ctia Téng Giam dbc va cac thanh vién Ban diéu hanh
nham nang cao hi¢u qua kinh doanh va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach Pai hoi
dong cd dong da thong qua.

- Chi dao, gidm sat viéc cong bd thong tin ciia Céng ty minh bach va kip thoi theo
dung quy dinh.

3. Thu lao Hji ddng quan tri:

Trong nim 2025, téng sb tién thu lao d@ chi tra cho Hoi ddng quan tri 1a: 240.000.000 ddng,
theo mirc phé duyét cia Pai héi dong c6 dong thudng ni€n nam 2025, cu thé nhu sau:

- Ch tich: 6.000.000 ddng/thang.
- Thanh vién: 3.000.000 d6ng/thang.
(Xem chi tiét tai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng nam 2025 dé kiém todn).

4.  Giao dich giita Cong ty, cong ty con véi thanh vién Hdi ddng quan tri va ngudi cé
lién quan:

- Giao dich gifta Cong ty, cong ty con cuia Cong ty v6i thanh vién Hoi ddng quan tri,
va nhitng ngudi c6 lién quan cia thanh vién d6: Khdng phat sinh.
- Giao dich gifta Cong ty vdi cong ty trong d6 thanh vién Hdi ddng quan tri 1 thanh

vién sang lap hodc 1a nguoi quéan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gin nhét
trudce thoi diem giao dich: Khong phéat sinh.


khanh-np
Pencil




khanh-np
Pencil




khanh-np
Pencil




khanh-np
Pencil


Ti wu van hanh - ndng cao hi¢u qua sir dung vén: T1ép tuc tai cu tric td chire, tinh gon
bo may, néng cao nang sudt lao dong; ddng thoi kiém soat chit ché chi phi, tbi uu hoa
hidu qua dAu tur, gop phén cai thién bién lgi nhun va hidu qua hoat dong chung.

Néng cao higu qua quén ly chudi Trung tAm thuong mai: Cong tac quan 1y va vén hanh
hé théng Sense City, Sense Market va SC VivoCity dugc trién khai ddng bd, dam bao
ting truong 6n dinh va bén vitng. Néi bat, Trung tAm thuong mai Sense City Pham Vin
Déng dat ty 18 14p dy 4n tuong 99%, dong gop quan trong vao muc tang trudng 6,7%
téng doanh thu toan chudi nim 2025. Két quéa nay khang dinh néng lyc khai thac hiéu
qua, ddng thoi phan anh 15 strc hit thuong mai va tidm ning phat trién cta cac dy an
Trung tAm thuong mai thudc Cong ty.

Cong tac chuyén d6i s6 van luén dugc quan tim thyc hién, trong nim 2025, Cong ty da
trién khai va van hanh hé théng E-Office va hé théng HRMS, gop phin chuan héa quy
trinh xur ly cdng viée, gidm thao tac thu cong va néng cao hiéu qua quan ly. Hoan thanh
chuyén d6i hé thdng server HO ciia chudi Sense City tir may cha vét 1y sang nén tang

Cloud, gitip t6i wu chi phi van hanh, ning cao bdo mat, ting kha ning mé rong va dam
bao hé thong van hanh On dinh, lién tuc.

III. Bio cho két qua hoat dong nim 2025:
1.  Thue hién cac chi tiéu kinh doanh nam 2025:
Don vi tinh: triéu dé‘ng
TT Chi tidu Thye hign | Nam 2025
2024 |Ké hoach|Thwc hién| %KH |%TH2024
1 | Téng doanh thu 125.659 | 167.837 | 177.109 | 105,5% | 140,8%
2 | Loi nhuén trudc thué 57.330f 73.123 | 103.728 | 141,9% | 180,9%
3 | Nop ngan sach Nha nudc 5.635 - 5.097 90,4%
4 | Cbtirc 3%/c phiéu
2. Tinh hinh tai chinh:
- Ngudn von va ng phai tra:
Don vi tinh: triéu déng
TT Chi tiéu 31/12/2025 31/12/2024
Téng ngudn vén 2.355.051 2.271.009
1 | Vén cha sé hitu 2.213.463 2.143.065
- Vbn gop chi s& hitu 1.000.000 1.000.000
- Qu§ ddu tu phat trién 895.925 867.538
- Loi nhuén chua phan phéi 317.539 275.527
2 | Nog phai tra 141.589 127.944
- No Ngén han 35.641 21.996
Trong d6: vay ngdn han 0 0
- Ng dai han 105.948 105.948
Trong do: vay dai han 0 0
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Kinh doanh bét d9ng san cho thué:

Tiép tuc khai thac Toa nha 253 Pién Bién Phu (TP. HCM) thong qua vi€c duy tri hop tac
voi cac dbi tac thué. Pic biét, di dam phan thanh cong didu chinh ting don gia thué tr
thang 12/2025, qua d6 gop phan gia ting ngudn thu cho Cong ty va gidm ép lyc chi phi
trong bdi canh Nha nudc diéu chinh ting don gia tién thué dét.

Tich cuc hoan thién céc thi tuc phap 1y va hoan cdng dy 4n 102 Nam Ky Khdi Nghia
nhim sin sang ban giao dua vao khai thac. Pdng thoi chi dong xay dung bd may quén
Iy van hanh, xay dung chinh sach cho méi gidi, trién khai cong tac chao thué mit bang
c6 hé théng, qua d6 tao nén tang viing chic cho ké hoach khai truong va dua dy 4n vao
hoat dong hiéu qua trong nam 2026.

Quan ly va kinh doanh Khach san:

Khach san Charmant Suites Cén Tho: - tap trung chudn hoa van hanh va kién toan bd may
t6 chtrc theo huong chuyén nghiép, dbng bd nham ning cao hiéu qua quan ly - vén hanh,
ddng thoi tao tidn d& cho chién luge mé rong va phat trién chudi khach san cia Cong ty
trong giai doan t&i. Nam 2025, Khach san dat doanh thu khoang 55,7 ty ddng, trong do
doanh thu phong chiém 77%, Am thyre va tiée chiém 23%. Hoat dong kinh doanh én dinh,
dugc hd tro boi cac kénh OTA va chét luong dich vu duge thi tredng danh gia cao.

Piu tw phat trién dy an bit dong san:

Du 4n Trung tam thuong mai Sense Festi Vinh Long: d8 duwoc khdi cong tir thang 8/2025
va dang duge kiém soat tién do thi cong chit chd nhdm dam bao bam sat ké hoach dé ra.
Song song vd&i céng tac xay dung, du 4n dang tich cuc trién khai nghién ctru thi truong,
khao sat hanh vi ti€u dung tai khu vyc Vinh Long, qua d6 xdy dung phuong an kinh
doanh, co cAu nganh hang (Trademix) phu hop, tdi wu hoa mé hinh vén hanh va dam
bao tinh kha thi va hi¢u qud khi dua dy 4n vao khai thac.

Du 4n Trung tdm thuong mai Sense Plaza Hai Dwong: dang nghién ctru tinh toan cac
phwong 4n hop tac voi dbi tac. Bén canh d6, trién khai nghién ciru tinh toan hidu qua
dau tw ctia dw 4n mot cach toan dién nham dam bao tinh kha thi va chuén bj cho cac
bude trién khai tiép theo.

Du an An Phu: tiép tuc thyc hién thdo go céac vuong mic vé dat cong, dit xen cai, thu
tuc xin diéu chinh quyet dinh chi truong diu tu, giao dét; ph01 hop véi Cong ty CP Dia
¢ Tha Thiém trong viée thuc hién nghia vu déng gop ha tang k§ thudt chinh, thyc hién
céc cong viée lién quan dén hop ddng hop tac voi Novaland.

Dy an Trung tdm thwong mai Nguyen Trdi: dang trong qua trinh dam phéan véi dbi tac
vé phuong 4n hop tac phu hop. Péng thoi, nghi€n ctru xay dung céc kich ban kinh doanh

va md hinh phu hop nhim dam bao hiéu quéa dau tr va tinh kha thi cua du 4n trong didu kién
thi trudng thuc té.

Tiép tuc nghién ctru, xay dung va danh giélphudng an phat trién, mé hinh kinh doanh
phu hop véi dac thu khu vyc tai cac du an Bén Cat, Long Xuyén, Viing Tau, Son Tién...

Cung cip dich vu tw vin quan 1y dw an cho Saigon Co.op:
Dy 4n nha & Chung cu Saigon Co.op: hoan thanh thu tuc xin cip s hdng cho 98 cin ho
& va theo ddi thuc hién cong tac bao hanh.

Du 4n Co.opmart Théng Nhét: quan 1y cong tac trién khai diu tw xay dung, da hoan thanh
va ban giao cho Saigon Co.op dua vao khai truong trong thang 11/2025.
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Céc chi tiéu co ban thuc hién ndm 2025 thé hién trén B4o cdo tai chinh riéng nam 2025
ctia Cong ty da dugc kiém toan nhu sau:

- Két qua kinh doanh:
=  Tdng doanh thu: 177.109.182.062 ddng
Dat 105,5% so véi ké hoach (ké hoach: 167,8 ty dong)
»  Loi nhuin trudc thué: 103.727.705.655 dbng
Dat 141,9% so vdi ké hoach (ké hoach: 73,1 1y dong)
= Loinhuan sau thué: 103.804.173.596 ddng
- Tbng tai san: 2.355.051.742.644 ddng
=  Tai san ngin han: 488.339.110.665 ddng
= Tai san dai han: 1.866.712.631.979 déng
- Téng ngudn vén: 2.355.051.742.644 dong
= No phai tra: 141.588.648.142 ddng
= Vén chi sé hitu: 2.213.463.094.502 ddng

Céc chi tidu co ban thyc hién ndm 2025 thé hién trén Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2025
ctia Cong ty da dugc kiém todn nhu sau:

- Két qua kinh doanh:
» Téng doanh thu: 120.953.792.697 ddng
= Loi nhuan truée thué: 81.650.825.772 dbng
= Loi nhusn sau thué: 74.869.867.572 ddng

- Tbng tai san: 2.612.157.923.416 ddng
= Tai san ngén han: 534.044.474.982 ddng
= Tai san dai han: 2.078.113.448.434 ddng

- Tbng ngudn vén: 2.612.157.923.416 ddng
= No phai tra: 167.825.254.324 ddng
= Vbn chi sé hitu: 2.444.332.669.092 dong

3. Giam sat tinh hinh tuin thii quy dinh phap luét, thye hién Nghi quyét Dai hdi dong
co dong va Piéu 1é:
3.1. Tuan thi quy dinh phap luat:

- Hoat dong chung: Céng ty da thuc hién ké khai va ndp ngan sach Nha nudc diy da
va ding quy dinh. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da chip hanh va tusn thd cac
quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Ludt Chiing khoan, B luat Lao d6ng, cac luat khac
c6 lién quan va cc viin ban huéng din thi hanh c6 lién quan.

- Thuc hién cong bd thong tin: Cong ty da thyc hién co ban ddy dii va kip thoi viéc cong bb
thong tin trén website cua Cong ty, hé théng cong bé théng tin clia Uy ban Ching khoan
Nha nuée va Sé Giao dich Chirng khoan Ha Néi theo quy dinh dbi véi cac thong tin
c6 lién quan dén hoat dong quan trj va didu hanh, ty 18 s& hiru nude ngoai tdi da,
viée khong dap tmg diéu kién cong ty dai ching v& co ciu cAu cd déng cta Cong ty.

3.2. Thuec hién nghi quyét Pai hdi ddng c6 dong va Pidu 1é:
Hoi ddng quan tri d4 tién hanh triéu tap va td chirc hop Dai hoi ddng cb ddng thuong nién
nam 2025 tuan tht ding quy dinh cha phép luat, Picu 1¢ Cong ty.
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Sé: 1.0971/26/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DPOC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Chung toi da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cua Céng ty C6 phin Dau tu Phét trién Sai Gon Co.op (sau
day goi tit 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay 01 thang 4 nam 2026, tir trang 06 dén trang 42, bao gom Béng can déi ké
toén tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thic cling ngay va Béan thuyet minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toén doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy dinh phap ly
¢d lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy Bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bdo ma Ban Tong

Giam ddc x4c dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu
do gian 1an hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén ket qua cua cudc klem toan. Chung toi
da tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém toan Vigt Nam. Céc chudn myuc nay yéu chu chung t3i tudn thu
chudn muyc va cdc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toén dé dat duge su
dam bao hop 1y v& viée liéu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thue hién céc thu tuc nhim thu thip cac bing ching kiém toan vé cac s6 liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugce lua chon dua trén xét doan cia kiém toan vién, bao
gém danh gia i ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi thue hién danh gia
céc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo cta Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ké cc thu tuc kiém todn phi hop vé6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kidm sodt ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan cting bao gom
danh gia tinh thich hop cua céc chinh séch ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y clia céc udc tinh ké toan ciia Ban
Téng Giam déc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém toan ma ching toi d thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam co
s0 cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Sai Gon Co.op tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi
céc chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

e

Pham My Tuyén
Thanh vién Ban Gidm déc Kiém todn vién )
So Giay CNDKHN kiém todan: 2129-2023-008-1 86 Gidy CNPKHN kiém todn: 3596-2026-008-1
Nguoi duge iy quyén
TP. H6 Chi Minh, ngay 01 thang 4 nam 2026
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A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network E{ﬁ -;5‘3‘@
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entitics %{3 ‘ﬁg
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Pia chi: $6 199-205 Nguyén Théai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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19.
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U=

Ta Ngoc Thao
Nguoi lap

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cap dich vy
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu
Gid von hang ban
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi lai vay

Phén 1ai hodc 15 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhufn thuin tir hoat dong kinh doanh

Thu nhip khac

Chi phi khac

Loi nhuén khac

Téng lgi nhuin ké toan truéc thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuiin sau thué ciia cong ty me

Loi nhuin sau thué ciia cé dong khong kiém sodt
Lii co' ban trén ¢o phiéu

Ldi suy gidm trén c6 phiéu

K¢ toan truéng

Pham Xuin Phong

01

02

10

11

20

21

22
23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
61

62
70

71

DPon vi tinh: VND

Thuyét
minh Nam nay Nam truéc
VI.1 100.610.252.626 99.050.317.216
100.610.252.626 99.050.317.216
V1.2 35.517.517.600 37.139.570.321
65.092.735.026 61.910.746.895
V1.3 18.945.888.585 20.378.049.788
V1.4 1.322.100.000 305.100.000
V.2¢ 78.834.922.352 66.256.162.217
VL5 21.113.447.951 20.868.359.232
V1.6 58.910.819.323 54.302.471.532
81.527.178.689 73.069.028.136
V1.7 1.397.651.486 1.598.013.899
V1.8 1.274.004.403 1.199.511.973
123.647.083 398.501.926
81.650.825.772 73.467.530.062
V.16 6.073.984.951 5.590.804.054
V1.9 706.973.249 1.022.007.104
74.869.867.572 66.854.718.904
74.869.867.572 66.854.718.904
VI.10 686 634
686 634

 COPHAN
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Bdo cdo nay phai diwoe doc ciing véi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhdt
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