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A. THANH PHAN THAM DU’

1. Héi dong quan tri

- BaDJ Thi Ngoc - Chii tich HDQT

- Ong Hoang Ngoc Kién - Thanh vién HDQT
- Ong Tran Hitu Théi - TV HDQT

2. Ban diéu hanh

- Ong Thach Anh Pitc - Téng Gidm déc

3. Cb dong

Cb dong cta Cong ty ¢b phan Ché tao Bién thé va Vat lidu dién Ha Noi c6 tén trong
danh sach ¢ dong chét ngay 06/05/2026 va Ngudi duoc ty quyén ciia C6 déng tham
dy hop theo danh sach dinh kém Bién ban hop nay.

B. DIEN TIEN PAI HOI

I. Khai mac Dai hoi va bio cdo két qué kiém tra tw cach ¢ dong

1. Khai mac dai hoi
Pai hoi nghe Ba P6 Thi Ngoe — Trudng Ban T4 chire Pai héi doc dién vin khai mac.

2. Bdo c4o két qua kiém tra tw cich b dong




Dai hoi nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Trudng ban kiém tra tu c4ch b déng béo céo két qua
kidm tra tu cach cb dong t6i 09h15 ngay 04/06/2026 nhu sau:

o Cb déng duge moi tham du gbm: Toan bd 755 cd dong cia Cong ty co phan Ché tao
Bién thé va Vit liéu dién Ha Noi c6 tén trong danh séch ¢6 dong chét ngay 06/05/2026,
dai dién cho 25.000.000 cb phin ¢6 quyén biéu quyét.

e Tbng sb dai biéu (cb déng/nguodi dai dién theo Ty quyén clia cb doéng) tham du: 30
nguoi, s¢ hitu va dai dién cho tdng s6 23.900.645 cb phan co quyén biéu quyét, chiém

95,6 % téng s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.
Trong do:
+ C6 dbng tham du truc tiép: 25 nguoi;
+Pai bidu dugc iy quyén: 5 ngudi.
Céc dai bidu 1a ¢ dong s6 hitu cb phin hodc ngudi dai dién theo iy quyén clia co dong
néu trén c6 ddy du tu cach tham du Dai hoi.

Theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, Dai hoi dong cb dong thudng
nién ndm 2026 ctia Cong ty cb phan Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha Noi 12 hop phap,
hop 16 va du didu kién tién hanh.

I1.Biu Poan chii tich, Chii toa Pai hdi, Ban thu ky, Ban kiém phiéu, théng qua Quy

ché tb chire va Chwong trinh Dai hoi.

Ciin ot danh sach d& cir Poan chi tich, ban thu'ky, ban kiém phiéu ciia Ban t6 chie,

1. Pai héi tién hanh bau Poan Chi tich va Chii toa dai hdi va trinh Dai hji thong

qua nhw sau:

- BaDd Thi Ngoc - Chti toa Dai hoi
- Ong Thach Anh Dtic ~ - Thanh vién

Dai héi bidu quydt thong qua thamh phin Doan chil tich va Chil toa dai hdi véi 1y Ié biéu

quyét 100% tdn thanh.
2. Pai hoi tién hanh biu Ban thw ky Pai hoi va trinh Dai hdi thong qua nhw sau:
- BaNguyén Thu Ha - Trudng Ban

- Ba Vi Thi Thu Thuong - Thanh vién
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Bai héi biéu quyét théng qua thanh phan Ban thu ky voi ty 1é biéu quyét 100% tan thanh.

3. Dai hdi tién hanh bau Ban kiém phiéu va trinh Dai hdi thong qua nhw sau:
- BaLé Thi Kién - Trudng ban
- Ba Ding Phuong Anh - Thanh vién

Dai héi biéu quyér théng qua thanh phén Ban th ky véi 1y I¢ biéu guyét 100% tan thanh.

4. Thong qua chwong trinh Dai hoi, Quy ché 1am viéc cita Dai hoi.

Dai hdi d4 nghe Ba D6 Thi Ngoc - chu toa Dai hdi trinh bay chuong trinh Pai hoi, Quy

ché lam viéc ctia Pai hoi.

Dai héi biéu quyét thong qua chwong trinh Dai héi, Quy ché lam viéc cua DPai hoi vai

1y 18 biéu quyét 100% tdn thanh.

I11. Cac Bdo céo va T trinh trinh Pai hji dong cb dong phé duyét

1. Bdo c4o ctia Ban Téng gidm dbc vé hoat dong sin xuét kinh doanh niim 2025 va
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026

Pai hoi nghe Ong Thach Anh Ptc - Tong gidm ddc trinh bay ndi dung Béo cdo hoat
dong san xufit kinh doanh nam 2025 va ké hoach san xuit kinh doanh nam 2026 (tai liéu
kém theo).

2. Béo cio ciia Hoi ddng quan tri vé két qua hoat djng niam 2025 va dinh hwéng
nam 2026

Dai hdi nghe Ba B3 Thi Ngoc - Chu tich HPQT trinh bay Béo céo hoat dong nam 2025
va dinh hudng ndm 2026 cta Hoi dbng quan tri (1di liéu kém theo).

3. Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé hoat dong nim 2025 .

Dai hdi nghe Ong Dinh Hoang Long - Truong ban kiém soat trinh bay Bao cdo cua Ban
kiém so4t vé& hoat dong nam 2025 (tai liéu kém theo).

4. T¥ trinh thong qua Béo cdo tai chinh nim 2025 da duge kiém todn

Dai hoi nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Ké toan truéng trinh bay T¢ trinh thong qua Béo
cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan (tai liéu kém theo).

5. To trinh vé viée liwa chon cong ty kiém toan nim 2026

Pai hoi nghe dng Dinh Hoang Long - Trudng ban kiém soét trinh bay T trinh lya chon
cong ty kiém toan nim 2026 ctia Ban kiém soét (tai liéu kém theo).

6. T® trinh v& viéc Phén chia loi nhudn va tra cb tic 2025



Dai hoi nghe Ba Lé Thi Thu Huong — Ké toan trudng trinh bay phuong én phén chia loi
nhudn va tré cb tirc ndm 2025 (1ai liéu kém theo).

IV. Y kién va thdo ludn cia cb dong

Cb dong Nguyén Tuén Anh: Hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty nam 2025 dat kétv qua
tig:h cue, dé nghi Ban lanh dao chq biét Iy do chi tr:mh Dai hoi phuong an chia cd tic
bang tidn mit v6i ty 1& 20% von dieu 1¢ ma khong dé xuat murc chi tra cao hon.

Tra 101 ciia Ban cht toa: Ban lanh dao Cong ty ghi nhén y kién cta c6 dong. Mic du két
qua kinh doanh nim 2025 kha quan, tuy nhién theo dinh hudng phat trién giai doan téi,
Cong ty dang nghién ctiu trién khai mot s& dw an dau tu méi. Do @6, viée duy tri va ting
cudng ngudn von chi so hitu 1a cAn thiét nham ddp Gng cdc yéu cdu vé ning luc tai
chinh, didu kién phép 1y khi thyc hién du an, ddng thai bao dam ngudn lyc cho hoat
dong san xuét kinh doanh va phat trién bén viing ctia Cong ty. Trén co s& can dbi gitta
quyén loi c6 dong va nhu cAu von cho hoat dong dau tu, Hoi d6ng quan tri trinh Dai hoi
phuong an chi trd ¢ tire nam 2025 véi ty 1€ 20% von diéu 1&.

V. Két qua biéu quyét

Tai thoi diém tién hanh biéu quyét, tong sb dai bidu (co dong/ngudi dai dién theo ty
quyén ctia c0 dong) tham dy: 31 ngudi, s6 hitu va dai dién cho tong s6 23.903.444 ¢o
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phén c6 quyén bicu quyet, chiém 95,61 % tbng sb cb phén co quyén biép quyét cla
Cong ty. Mbi c6 phan pho thong s€ twong Gmg véi mot (01) phiéu bicu quyeét.

PHDCD da tién hanh bidu quyét dé thong qua cdc ndi dung trong cude hop véi két qua
bi€u quyét nhu sau:

1. Thong qua Bao cdo ciia Ban Téng giam dbc vé hoat dong san xuit kinh doanh

niam 2025 va ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026

Két qua bidu quyét:

- Téng sb phiéu bidu quyét hop 18 la: 23.903.444 phicu;
- Thng sb phibu bidu quyét khong hop 1¢ 1a: 0 phiéu;

- Téng s6 phiéu biéu quyét tan thanh 1a: 23.903.444 phiéu, chiém ty 18 100% tong
s6 phiéu c6 quyén biéu quyét ciia cac C6 d6ng tham dy va thuc hién bidu quyét;

- Téng sb phiéu bidu quyét khong tan thanh la: 0 phiéu, chiém ty 1& 0% tong sd
phiéu co quyén bidu quyét ctia cac C6 d6ng tham dy va thyc hién biéu quyét;

- Téng s6 phiéu bidu quyét khong c6 y kién 1a: 0 phiéu, chiém ty 1 0% tong 56
phiéu c6 quyén bidu quyét cia céc C Pong tham dy va thyc hién bidu quyét.

2. Théng qua Bao cdo ciia Hoi ddng quén tri vé hoat dong nim 2025 va dinh
huong nam 2026

Két qua biéu quyét:

- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 18 la: 23.903.444 phicu;
- Téng s6 phiéu bidu quyét khong hop 18 1a: 0 phiéu;
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- Téng sb ph1eu biéu quyet tan thanh 1a: 23.903.444 phiéu, chiém ty 1& 100% tong
s6 phiéu c6 quyén bidu quyét clia cac Cb dong tham du va thuc hién bidu quyét;

- Téng s ph1eu biéu quyet khong tan thanh la: 0 phiéu, chiém ty 1& 0% tng sb
phiéu co quyen biéu quyet clia cac CH dong tham du va thyuc hién biéu quyet

- Téng sb phiéu bicu quyét khong c6 ¥ kién 1a: 0 phiéu, chiém ty 1& 0% tong 56
phiéu c6 quyén biéu quyét ctia cac C6 Pong tham dy va thye hién bidu quyét.

3. Thong qua Bdo cdo ctia Ban kiém soat vé hoat dong niim 2025

Két qua bidu quyét:

- Téng sb phiéu biéu quyét hop 18 1a: 23.903.444 phiéu;
- Tong s6 phiéu biéu quyét khong hop 1€ a: 0 phiéu;

- Téng b phleu bidu quyet tin thanh 1a: 23.903.444 phiéu, chiém ty 18 100% tong
s6 phiéu c6 quyén biéu quyét clia cac Cb déng tham dy va thyc hién bidu quyét;

- Téng sé phiéu biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 phiéu, chiém ty 18 0% tdng sb
phiéu ¢6 quyén bidu quyét ctia cac Cd d6ng tham du va thye hién bidu quyét;

- Téng s6 phleu biéu quyet khong c6 y kién 1a: 0 phleu chiém ty 18 0% tbng sb
phiéu c6 quyén bidu quyét ciia cac Cb Doéng tham du va thyc hién biéu quyét.

4. Théng qua T trinh Bao cdo tai chinh nim 2025 da dugc kiém toan

Két qua bidu quyét:

- Téng s6 phidu biéu quyét hop 1¢ 1a: 23.903.444 phiu;
- Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1é 1a: 0 phiéu;

- Téng s6 phiéu bidu quyét tan thanh 1a: 23.903.444 phiéu, chiém ty 18 100% tong
s6 phiéu c6 quyén bidu quyét cta céc Cb dong tham dy va thyc hién bidu quyét;

- Téng sb phiéu bidu quyét khong tan thanh 13: 0 phiéu, chiém ty 18 0% tong sb
phiéu c6 quyén biéu quyét ciia cac C6 dong tham dy va thyuc hién bidu quyét;

- Téng s6 phibu bidu quyét khong c6 ¥ kién 1a: 0 phiéu, chiém ty 18 0% tong sb
phiéu ¢ quyén biéu quyét clia cac C6 Pong tham du va thyc hién bidu quyét.

5. Thong qua T¢ trinh vé viéc lwa chon cdng ty kiém toan nim 2026

Két qua biéu quyét:

- Téng sb phiéu bidu quyét hop 1& 1a: 23.903.444 phiéu;
- Téng sb phiéu bidu quyét khong hop 18 1a: 0 phiéu;

- Téng s6 phiéu biéu quyét tan thanh 1a: 23.903.444 phiéu, chiém ty 1¢ 100% tbng
s phiéu c6 quyén bidu quyét clia céc Cb dong tham dy va thuc hién bidu quyét;
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- Téng sb phiu bidu quyét khong tén thanh 1a: 0 phiéu, chiém ty 1 0% tbng sb
phiéu c6 quyén biéu quyét ciia cic CO dong tham dy va thuc hién bidu quyét;

- Tong s phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién 1a: 0 phiéu, chiém ty 1& 0% téng sb
phiéu c6 quyén bidu quyét clia cdc C6 Pong tham du va thye hién bidu quyét.

6. Thong qua To trinh vé viéc phé duyét phwong an Phén chia lgi nhuén va trd
cb tire 2025

K&t qua biéu quyét:

- Téng sb phiéu biéu quyét hop 18 1a: 23.903.444 phiéu;
- Thng sb phiéu bidu quyét khong hop 18 1a: 0 phiéu;

- Téng sb phiéu bidu quyét tan thanh 1a: 23.903.444 phiéu, chiém ty 1& 100% tong
s6 phiéu c6 quyén biéu quyét ctia cac CO dong tham du va thue hién bidu quyét;

- Téng s6 phiéu bidu quyét khong tén thanh 1a: 0 phiéu, chiém ty 1& 0% tong sb
phiéu c¢6 quyén bidu quyét ciia cac C6 dong tham du va thue hién biu quyét;

- Téng s6 phiu bidu quyét khong co6 ¥ kién l1a: 0 phiéu, chiém ty 18 0% tbng sb
phiéu ¢6 quyén biéu quyét ctia cac CO Pong tham du va thuc hién biéu quyét.

VI Cac vin dé dwge thong qua

Vi két qua bidu quyét néu trén, cin ot theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va quy dinh
phép luat, cac ndi dung sau déy da dugc DPHDCD thuong nién ndm 2026 thong qua:

i) Bao cdo cia Ban Tong gidm dbc v& hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 va
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026 véi ty 1 bidu quyét thong qua dat 100%
Téng sb phiéu c6 quyén biéu quyét ctia tAt ca cac Co dong tham dy va biu quyét
tai cudc hop.

ii) Béo c4o ctia Hoi ddng quén tri v& hoat ddng nam 2025 va dinh hudng nam 2026
v6i ty 18 bibu quyét théng qua dat 100% Tbng sb phiéu co quyén biéu quyét ca
tAt ca cdc CH dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

iii) Béo cdo ctia Ban kiém soat v& hoat dong naim 2025 v6i ty 1& biéu quyét thong qua
dat 100% Téng sb phiéu c6 quyén biéu quyét ciia tét ca cac C dong tham du va
bidu quyét tai cudc hop.

iv) To trinh Bdo cdo tai chinh nam 2025 d& dugc kiém toan voi ty 16 biéu quyét thong
qua dat 100% Téng sb phiéu c6 quyén bidu quyét ciia tat ca cac Cb dong tham du
va biu quyét tai cude hop.

v) T& trinh vé viée lwa chon cong ty kiém toén ndm 2026 voi ty 18 biéu quyét thong
qua dat 100% Téng sb phiéu c6 quyén bicu quyét cta tit ca cdc CO dong tham dy
va bidu quyét tai cude hop.

vi) To trinh vé& viéc phé duyét phuong 4n Phan chia loi nhuén va tra cb tire 2025 véi
ty 18 bidu quyét thong qua dat 100% Téng s6 phiéu c6 quyén biéu quyét ctia tht
ca cac Co dong tham du va biéu quyét tai cudc hop
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C. BE MAC PAI HOI

1. Dai hdi nghe Ba Nguyén Thu Ha thay mat Ban Thu ky doc du thao Bién ban va Nghi
quyét Dai hoi va td chirc 14y y kién ctia ¢b dong dé thong qua ndi dung Bién ban hop
va Nghi quyét Pai hoi.

Dai hoi dffng 6 dong nhdt tri thong qua toan van Bién ban Dai hi voi ty 1@ biéu quyét
100% tdn thanh.

Pai héi dong cé dong nhdt tri thong qua toan vin Nghi quyét Pai hdi véi ty lé biu quyét
100% tan thanh.

BPai héi nhdt trivéi ty 1é biéu quyét 100 % tan thanh viée todn vin Bién ban va Nghi quyét
dai hoi s€ dirge giki 16 ¢é dong bing cdch Cong ty ding lén website ciia Cong ty.

2. Ba D3 Thi Ngoc thay mit Ban Té chire tuyén bd bé mac Dai hoi.
3. Cudc hop Pai hdi dong cb dong thudng nién nam 2026 cua Cong ty c¢d phan Ché
tao Bién thé va Vat lidu dién Ha Noi két thic vao lac 10h30 cling ngay.

THU KY GHI BIEN BAN TM. POAN CHU TICH
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA VAT LIEU PIEN HA NQI Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 1§ /2026/NQ-DPHPCB/BTH Ha Noi, ngay 04 thdang 06 ndam 2026

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Cén cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc Hpi nuée CHXHCN Vigt
Nam théng qua ngay 17/06/2020 va céc vén ban hiwéng dan thi hanh,
Cén etk Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Doanh nghiép s6 76/2025/QH15

diroc Qué'c héi muede Cong hoa xad hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thdang 6 <077

nam 2025 va cde vin ban hiedng dan thi hamh; CONG

S S S R n 2 42 e it £ s e en [12] GO PH

Cdn cir Diéu 1é té6 chite va hoat dong Céng ty cé phan Ché tao Bién thé va Var liéu (= (GHETho il
*\ i ot

dién Ha Néi (sau ddy goi tdt la “Cong ty”); ) -

Cen cik Bién ban hop Dai héi dong cé déng sé 17 /2026/BBH-DHDCD/BTH ngay D\r#
04/6/2026 ctia Céng ty cé phan Ché tao Bién thé va Vit lidu dién Ha NGi,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua ndi dung cac bao cdo:

- Béo cdo cia Ban Tdng gidm dc sé 22-2026/BC-TGD ngay 11/5/2026 vé hoat
dong san xuit kinh doanh ndm 2025 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026.

- Béo cdo cua Hoi ddng quan tri s6 14-2026/BC-HDQT ngay 11/5/2026 vé hoat
déng ndm 2025 va dinh hudéng nam 2026.

- Béo céo clia Ban kiém soat s§ 01-2026/BTH-BKS ngay 11/5/2026 vé& hoat dong
nam 2025.

Piéu 2. Thong qua cic To Trinh:

- T trinh cta Hoi ddng quan tri s6 15-2026/TTr-HDQT ngay 11/5/2026 vé viée

théng qua Béo céo tai chinh di dugc kiém toan nim 2025,



- T¢ trinh cta Ban kidm soat s6 02-2026/TTr-BKS, ngay 11/5/2026 vé viéc lwa
chon Céng ty kiém toén nim 2026.
- T& trinh cta Hoi dong qué{l tri s6 16 -2026/TTr-HDQT ngay 11/5/2026 vé viée
Phén chia loi nhuén va tra co tie 2025.
Pidu 3. Nghi quyét nay da duoc Dai hoi déng cb déng ciia Cong ty C6 phén ché tao bién
thé va Vat liéu dién Ha Noi thong qua toan vin tai cude hop Pai hoi d’f‘)ng cb dong thudng

nién nim 2026 va c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 4. Céc dng/ba thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém soat va
céc phong, ban lién quan ctia Cong ty c¢b phin Ché tao Bién thé va Vit lidu dién Ha Ni
¢6 nghia vu thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HQI DqONG cO DONG
s AR /Da
Noi nhin: CHY: ’IiOI -X

[‘ONG 1’\/

Nh‘waéu 4; ) CD F’HAN
Cé dong Cong ty; (‘HE TA
Cdc co quan, t6 chire lién quan; VA VAT
- LwuVP/ \\ ’

Dé Thi Ng(_)c




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI Poc 14p — Tw do — Hanh Phuc
86:22 /2026/BC-TGD Ha Néi, ngay 44 thdng 05 ndm 2026

BAO CAO CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Tong gidm dbc cong ty Cb phan ché tao bién thé va vat liéu dién Ha Noi xin béo céo
cée cong vige va két qua hoat dong SXKD dé dat duge trong nim 2025 va ké hoach hoat
dong SXKD dy kién trong nam 2026 nhu sau:

I. TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2025
1. Cong tac phap ly va thi cong:

- Toan bd cong trinh cao ting thude Dur 4n d& dwoc Bo Xay dung nghiém thu va chinh thirc
dua vao van hanh tir ngay 07/03/2024. Cong trinh thip tAng duge nghiém thu dia vao sir
dung ngay 15/05/2024.

- Trong nim 2025, Cong ty tAp trung vao giai doan quéan 1y vén hanh sau du tu.

- Cong tac van hanh thir nghiém cong trinh tram XLNT:

+ Péi v6i khdi cao ting: Da hoan thanh cong téc vAn hanh thi nghi€ém cong trinh moi
treong va duge S& Nong nghiép va méi trrdng xac nhan dat yéu cAu x4 thai ra méi truong
theo GPMT.

+ Dbi voi khdi thip tAng: Khi ty 18 cu dan vé & dat t6i thiéu 70% sé& thue hién van hanh
chay thir, hién tai ty 18 cu dan thip ting vé & méi dat 11%.

- Hoan thanh thi tuc ban giao cng trinh tram bién p cho Dién Iwc Tir Liém ddng thi tién
hanh céc thi tuc diéu chinh théng tin don vi thanh toan dién Dy 4n sang don vi quén ly
van hanh Visaho.

- Cong ty da ndp hd so xin ban giao ha ting cho Phuong Tir Liém tuy nhién, con gép mot
s6 vadng méc khach quan vé thii tuc hanh chinh do viéc van hanh theo co ché chinh
quyén hai cip dang trong giai doan chuyén dbi.

2. Cong tac marketing va ban hang

- Trong ndm, Cong ty tiép tuc trién khai ban hang cc san phim con lai cta du 4n, Két quéa
dat nhu sau:
+D3a ban thém 01 cin ho chung cu va 08 can thip ting.
+ Lily ké: 331/334 cin ho chung cwr va 18/25 can thép tang
- Thuc hién ban giao nha va theo doi cong ng khach hang mua cén hd, thué thuong mai va
khach hang g xe.
- Song song d6, Cong ty d4 tich cuc trién khai cong tac cdp Gidy ching nhén quyén sir dung
At va quyén s& hitu nha & cho khach hang, dat két qué tich cue véi s6 luong 16n hd so da
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duoc cp va ban giao. Trong nam 2025 da thuc hién 4 dot thu hd so ctia khach hang va
ndp cho Co quan Hanh chinh céng dét dai theo quy dinh.

+ Tdng 56 s d6 da duge cp: 249/261 hd so da nop.
+ D3 ban giao sé cho khach: 230 sé.

- Dbi vé6i dién tich thuong mai, Cong ty d4 cho thué duoc nhidu dién tich véi cac dbi tac
uy tin, tmg bude ning cao ty 1¢ 1ip ddy, g6p phan tao ngudn thu én dinh va bén vitng.
Ty 1& 14p déy dién tich thuong mai dat 57% (1.098 m?/1.942,88 m?). Cu thé: EasyMart
(315,54 m2), American School (513,59 m2), CTC Fitness (97,54 m2), Vin phong
(171,33m2). '

. Cong tac Qudn ly vin hanh sau dau tw

- Ngay 25/5/2025, Cong ty di phdi hop véi Ban quan ly van hanh va Ban dai dién 14m
thoi clia cu dén dé t6 chirc thanh céng HNNCC 1dn dau, chuyén giao thanh cong vai
tro quan tri toa nha cho Ban quan tri (BQT) toa nha, ban giao cong tic quan ly vén
hanh va ban giao hd so phap 1y, ban v& hoan cong theo ding quy dinh phép luét.

- Ngay 18/11/2025 da thyc hién ky ban giao toan bd trang thiét bi va dién tich phin s&
hitu chung, hé so phan dinh chung riéng, quyét toan kinh phi bao tri va ban giao kinh
phi bao tri véi Ban quén tri.

- Cong tac phdi hop v6i don vi van hanh va Ban quén tri duoc duy tri thuong xuyén nhim
ddm bao hoat dong 6n dinh ctia tda nha va bai db xe ctia Chi diu tu.

II. KET QUA KINH DOANH NAM 2025

Pon vi: VND
STT Chi tiéu K& hoach 2025 Thuwc hién 2025

1 | Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 169.000.000.000 272.109.210.439
2 dD.l‘;fl‘lj}uth“ thputy 79 b hing vaeungreap 169.000.000.000 |  272.109.210.439
3 | Gia vbn hang ban 52.000.000.000 |  65.640.451.332
4 | Loi nhudn gdp ban hang va cung cép dich vu 117.000.000.000 | 206.468.759.107
5 | Doanh thu hoat dong tai chinh 25.000.000.000 45.833.072.777
6 | Chi phi tai chinh 2.000.000.000 3.870.622.717
- Trong d6: Chi phi 14i vay 2.714.237.004

7 | Chi phi ban hang 8.000.000.000 10.683.668.162
8 | Chi phi quan 1y doanh nghiép 6.000.000.000 5.193.298.619
9 | Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 126.000.000.000 | 232.554.242.386
10 | Thu nhép khéc 304.470.862
11 | Chi phi khéc 233.130.000
12 | Loi nhuén khéc 71.340.862
13 | Tong loi nhun ké toan trude thué 126.000.000.000 | 232.625.583.248
14 | Chi phi thué TNDN hién hanh 25.200.000.000 46.571.742.650
15 | Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép 100.800.000.000 | 186.053.840.598
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ITI. KE HOACH HOAT PONG NAM 2026
1. Dinh hwéng trong tim
Néam 2026, Cong ty Xédc dinh c4c nhiém vu trong tim nhu sau:

Hoan tét céc thi tuc phap 1y, dic biét 1a cong tac cip Gi_éy chiing nhén cho khéch
hang tai Du 4n Hoang Thanh Pear] dé khang dinh uy tin ctia Cht déu tu.

Thuc hién dat diém viée ban giao ha tAng cho co quan quéan ly Nha nudée.

Xay dung céc chinh sdch ban hang linh hoat, hdp din d& ban céc san pham con lai.
Hoan thién phén chia trach nhiém béo tri tai khu vuc ph?m him véi Ban quan tri.
Phéi hop BQL, BQT thuce hién cdc cong tdc quén 1y van hanh toa nha an toan hiéu
qué va toi vu khai thac dién tich thuong mai va bai d6 xe.

Tang cuong kiém soét chi phi, néng cao hiéu quéa van hanh

Phi hop BQT, BQL dén déc nha thiu thwe hién nghia vu bio hanh céng trinh.

Tim kiém, phét trién du 4n BDS méi pht hop néing luc clia Cong ty thdng qua hop
tac, lién danh lién két, déu gid, ddu thdu va cac hinh thire khac phit hop v6i quy dinh
phép luat.

2. Ké hoach tai chinh niim 2026

ndm 2026, kinh trinh Pai hoi déng cd dong thuong nién ndm 2026 Céng ty CP ché tao ‘-

Téng doanh thu: 152.230.000.000 ddng
Téng chi phi : 44.419.000.000 ddng
Téng loi nhugn trude thué:  107.811.000.000 ddng
Chi phi thué TNDN: 21.562.000.000 ddng -

Loi nhuan sau thu TNDN:  86.249.000.000 déng Yo
‘o
Trén ddy 14 bdo céo thuc hién ké hoach SXKD nim 2025 va K& hoach SXKD | o:_*

e.

bién thé va vat li¢u dién Ha Noi thong qua.

Noinhin: 5/ copHAN Yo

- Nhu Kinh gui; > |GHE TAO BIEN THE | =
A VAX-LIEU DIEN

- Luu HBQT, VT. ) W\/ N -

Trén trong./.
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CONG TY CP CHE TAO BIEN THE ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA VAT LIEU PIEN HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phic

S6: /4 -2026/BC-HPQT Hé Néi, ngay A1 thang 5 nam 2026

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
TRINH DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Hoi déng quén tri Cong ty Co phan Ché tao bién thé va vat liéu dién Ha Noi bdo cao
Dai hoi ddng cb dong vé két qua hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nim 2025 nhu sau:

L. HOAT DONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
1. Thong tin vé thanh vién H¢i ddng quén tri (HPQT):
Tai DPHPCD thuong nién nim 2025 d4 biu cac thanh vién hdi déng quan tri nhiém
ki méi nhu sau:
1. BaDd Thi Ngoc - Chu tich HDQT
2. Ong Hoang Ngoc Kién - TV HDQT
3. Ong Tran Hitu Thai - TV HPQT

2. Hoat dong giam sit cia HPQT dbi véi Ban didu hanh:

Trong nidm 2025, trong bdi canh thi truong bat dong san con nhidu bién déng, Hoi
ddng quén tri d& cht dong trién khai céc hoat dong chi dao va gidm sat Ban diéu hanh theo
dang chirc ndng, nhiém vu dugc giao.

HDQT thyc hién gidm st thuong xuyén thong qua cac béo cdo dinh ky va dot xuit;
dong thoi t chire cée cude hop dé xem xét, dénh gia tinh hinh thuc hién ké hoach san xuAt
kinh doanh, tir d6 ban hanh cdc nghi quyét, quyét dinh kip thoi nhim didu chinh chién woc
pht hop véi dién bién thue té cia thi truong.

Chu tich Hoi dong quan tri thuomg xuyén lam viée truc tiép véi Téng Gism déc dé
chi dao céc gidi phép vé ban hang, tai chinh va quén 1y van hanh dy 4n sau diu tu.

Nho su chi dao sét sao ctia HDQT va su nd luc ciia Ban diéu hanh, trong nim 2025
Cong ty dd da hoan thanh vuot mtrc k& hoach vé viéc ghi nhan doanh thu va lgi nhuén,
ting bude én dinh hoat dong khai théc phin thuong mai va bii xe 6 t6 thude s& hitu chi
dau tu.

3. Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri nim 2025:
Trong ném 2025, Hoi dong quan tri d4 ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh lién quan
dén hoat dong ctia Cong ty, bao gdm:




Stt S6 Nghi quyét/ Ngay Nogi dung
Quyét dinh
Gia han thdi gian t6 chirc Pai hoi cb
1 |3103-2025/NQ-HPQT 2iksd e S Dl skt
dong thudng nién nam 2025
Céc ndi dung lién quan dén cong tac
2 [ 2804-2025/NQ-HBQT 28/4/2025 t6 chirc Pai hoi ¢b déng thuong nién
ndm 2025
Thong qua chuong trinh va tai liéu
3 | 2805-2025/NQ-HBQT 28/5/2025 i
R hop DHPCD thudng nién nam 2025
Lya chon don vi kiém todn BCTC
4 | 1407-2025/NQ-HPQT 14/7/2025 | ~rochen donviiacm toan
nam 2025
Chét danh sach cb dong dé thue hié
5 | 2310-2025/NQ-HPQT 23/10/2025 e gk
chi tra cd tic nam 2024

Céc nghi quyét duge ban hanh kip thoi, phtt hgp véi tinh hinh thuc té va dam bao

tudn thu quy dinh phap luét.

4. Két qua thye hién ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025

Trén co s¢ bdo cdo cua Ban Tong Giam doc, Hoi dong quan tri danh gid két qua thuc

hién ké hoach nim 2025 nhu sau:

Dvt: VND
K}i h s A - 5 1A
Chi tidu Ue hoac Thure hién nadm Ty I".a,
STT nam 2025 2025 thue hién
Doanh thu ban hang va cung
1 y 272.109.210.439 161%
cép dich vu 169.000.000.000 ’
Doanh thu thuin vé ban hang
g | O TN VE DA AN | 169.000.000.000 | 272.109.210.439 | 161%
va cung cap dich vu
3 | Gia vbn hang ban 52.000.000.000 | 65.640.451.332 126%
Loi nhudn gbp ban ha 2
g | O DEBAD BOP DA AANE VA 15 000,000,000 | 206.468.759.107 | 176%
cung cap dich vu
-5 | Doanh thu hoat dong tai chinh | 25.000.000 000 | 45.833.072.777 183%
6 | Chi phi tai chinh 2.000.000.000 3.870.622.717 194%
- Trong dé: Chi phi ldi vay 2.714.237.004
7 | Chi phi ban hang 8.000.000.000 | 10.683.668.162 134%
8 | Chi phi quén ly doanh nghiép 6.000.000.000 5.193.298.619 87%
Loi nhudn thudn tir hoat dong
' ) A 126.000.000.000 | 232.554.242. g
9 Kinh doanh 00.00 42.386 185%

CHE TAO
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Ké hoach Thye hién niim Ty 1é

STT il Ok niim 2025 2025 thwe hién
10 | Thu nhap khéc 304.470.862
11 | Chi phi khic 233.130.000
12 | Loi nhuén khéc 71.340.862
Tong loi nhudn ké toan trudc

13 126.000.000.000 | 232.625.583.248 185%

thué

14 | Chi phi thu¢ TNDN hién hanh | 25.200.000.000 | 46.571.742.650 185%

Loi nhudn sau thué thu nhép

15 100.800.000.000 | 186.053.840.598 185%

doanh nghigp

Két qua nim 2025 khang dinh hiéu qué cdng tac chi dao, diéu hanh va su phéi hop
d?)ng bd gitta HPQT va Ban diéu hanh, dic biét trong viéc déy manh cong tdc ban hang,
ghi nhén doanh thu v kiém soat hiéu qua chi phi. Két qua thwe hién nim 2025 cho thiy
Cong ty da vurot ké hoach dé ra & hiu hét céc chi tidu chi yéu:

- Doanh thu dat khoang 161% ké hoach.
- Loi nhuén truée thué dat khoang 185% ké hoach.
- Loi nhudn sau thué dat khoang 185% ké hoach.

5. Chi tra thu lao cho thanh vién HDQT
Nim 2025, Héi dong quan tri khong nhén thi lao.

II. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2026
Nam 2025, Cong ty dd hoan thanh va vuot cdc chi tiéu ké hoach dé ra, dac biét la
cong tic ban hang, doanh thu va lgi nhuan. Pay 13 nén ting quan trong dé& Cong ty tiép tuc
6n dinh van hanh va t6i vu hiéu qué trong cac nim tiép theo. Nam 2026, HPQT xéac dinh
céc dinh huéng trong tdm nhu sau:
- Tiép tuc thuc hién vai tro gidm sat chiit ché hoat dong ctia Ban diéu hanh, dam bao
tuan thu chién luge va ké hoach da duoc Dai hoi déng ) dong thong qua.
- Chi dao hoan tét c4c tha tuc phap ly ctia du 4n, ddc biét 1a cong tac ban giao ha ting
va chp Gidy chimg nhan cho khach hang dé khing dinh uy tin ctia Chu diu tur.
- DAy manh cOng tac ban hang nhim x ly dit diém cc san pham cin ho chung cu
va thap ting con lai, téi vu dong tién cho Cong ty va loi nhuén cho Cd dong.
- Tang cudng khai thac hi€u qua céc tai san hién hiru nhu dién tich thuong mai va bai

do xe.
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- Kiém soét rti ro tai chinh, ning cao hidu qué st dung vén va dam bao loi ich cta cd
dong.

- Chu déng nghién ctru, tim kiém co hoi dau tu cac dy 4n méi phu hop véi nang luc
va dinh huéng phét trién dai han ctia Cong ty.

III. KET LUAN

Nam 2025, Hoi d@)ng quén tri d& thue hién tbt vai tro chi dao va giam sét, gop phén
quan trong vao viéc hoan thanh vugt mitc céc chi tidu san xudt kinh doanh cua Cong ty.
Buéce sang nam 2026, véi dinh hudng rd rang va su phéi hop chit ché gitra Hoi déng quéan
tri va Ban didu hanh, Céng ty duoc ky vong s€ tiép tuc duy tri sy dn dinh, néng cao hiéu
qué hoat déng va tao ra gia tri bén viing cho ¢6 déng.

Trén ddy 1a bdo céo hoat dong ndm 2025 va dinh hwéng nim 2026 cia Hoi dong
Quén tri, kinh trinh Pai hoi dong ¢d d6ng xem xét va thong qua.

Tran trong.

™ QUAN TRI
/ﬁ_/ "f
Noi nhin: J
- Nhu Kinh giri; \f H
- Luu HPQT, VT. k y -
\ < Z/




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
Sé: 01/2026/BTH-BKS Ha Noi, ngay /M thang 0.9 nim 2026
BAO CAO

TONG KET HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

- Can clr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ctia Quc hdi nude CHXHCN Viét
Nam ngay 17/06/2020;

- Cin ct Luit sta dbi, bd sung mot s6 didu cla Luit Doanh nghiép sb
76/2025/QH1S5 c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/07/2025;

- Cén ctt chitc nang, nhiém vu ctia Ban kiém soét dugc quy dinh tai Diéu 18 T
chirc va hoat dong ctia Cong ty cd phan Ché tao bién thé va vat liéu dién Ha
Noi;

- Cin ctr Bdo cdo tai chinh nam 2025 d4 duogc kiém ton ctia Cong ty ch phan ché

tao bién thé va vat lidu dién Ha Noi do Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC
thue hién;

Cin ct tinh hinh thuc té hoat dong ctia cong ty.

Ban kmm soat Cong ty ch phan ché tao bién thé va vat liéu dién Ha Noi béo cdo Dai
hoi déng cb dong vé két qua hoat dong ciia Ban kiém soat nam 2025 nhu sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém so4t d3 thuc hién viée kiém tra, gidm sét tinh tuan thi trong viée diéu hanh
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty tdp trung vao cic ndi dung;:

- Kiém tra viéc tuan tha theo Luét doanh nghiép, Piéu 1é td chirc va hoat dong cia
Cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong co dong thudng nién va Hoi dong quan tri;

- Xem x¢t tinh pht hop ctia cac Nghi quyét, quyét dinh do Hoi ddng quan tri, Ban
Tong giam doc ban hanh. Ki€m soat trinh tur, thi tuc ban hanh céc vén ban ctia Cong
ty, pht hop véi quy dinh cta phéap luat va Dicu 1€ Cong ty;

- Kiém tra, gidm st va danh gia céc hoat dong trong yéu ciia Cong ty; gidm sat viée
thue thi phap luat cua Cong ty;

- Tham dinh cc Béo cdo tai chinh dinh ky.

Céc hoat dong giam séat dugc thuc hién thuong xuyén, doc 1ap va khach quan.
Nam 2025, Ban ki€ém soat khong phat sinh chi phi hoat dong va thu lao, phu cép hang
thang.

II. KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Két qua giam sat hoat ddng dbi voi Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam déc
1.1. Hoat déng ciia Hpi dong quin tri (HPQT)



- Trong ndm 2025, HDQT da hoat déng dtng chirc ning, nhiém vu quy dinh tai Pidu
1€ cta cong ty, pht hop vaéi Ludt doanh nghiép.

- HPQT t6 chire céc cuge hop dinh ki dé xem xét, ddnh gid tinh hinh thyc hién Kké
hoach san xuét kinh doanh, tir d6 ban hanh 05 nghi quyét/ quyét dinh kip vé hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Chu tich Hoi dong quan tri thuong xuyén lam vige tryc tiép v6i Tdng Giam dbe dé
chi dao céc giai phdp vé ban hang, tai chinh va quan Iy van hanh dy 4n sau dau tu
phtt hop véi dién bién thi truong,

1.2. Hoat dpng ciia Ban Tong gidm doc

Ném 2025, Ban Tong gidgm dbc da trién khai va thuc hién day da cac Nghi quyet cua
HDQT trong cong tac td chirc, diéu hanh hoat dong SXKD ctia Cong ty phu hop voi quy
dinh phap luét, tudn thi diéu 16 cong ty. Cong ty tiép tuc tap trung nguon luc hoan thanh
Du 4n Khu hén hop dich vu nha &, nha tré va cay xanh.

Céc két qua dat dugce trong ndm 2025 nhu sau:

- Hoan thanh cong tdc van hanh thir nghiém céng trinh tram xtr Iy nude thai cia Khéi
cao tang.

- Hoan thanh ban giao Tram bién 4p cho don vi Dién luc phu trach va dang thuc hién
cong téc ban giao ha tAng cho co quan Nha nuée quan ly.

- Bén dugc 331/334 can ho, 18/25 cin thip ting.
- Cho thué dién tich thuong mai tai téng 1 va 2 dat 57%.
- D duge cép 249/331 sb d6, trong d6 ban giao 230 sb cho khach hang.

- Tb chirc thanh cong HNNCC l4n diu va thuce hién ban giao toan bd hé so phép ly,
trang thiét bi va dién tich thudc s& hiru chung va quy bao tri cho Ban quan tri tdoa
nha.

Ban Kiém soat danh gid cong tac diéu hanh dat hiéu qua, va dé xudt cac ndi dung
can trién khai trong nam 2026 nhu sau:

Tiép tuc hoan thién cp sb do va ban giao cho khéach hang.

Trién khai ban hang cho c4c cin ho chung cu va thép ting con lai.

Cho thué phén dién tich throng mai con lai.
Phdi hop BQT, BQL dén déc nha thau thue hién nghia vu bao hanh cong trinh.

2. Su phéi hop hoat dong giita Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban Téng giam
dbe cong ty

Ban Kiém soét dugc phia cong ty tao diéu kién dé Ban kiém soét thuc hién quyén
va nghia vu da duge Diéu 18 t chirc va hoat dong cia cong ty quy dinh.
3. Két qua giam sat tinh hinh ti chinh va tinh hinh hoat dong ciia cong ty
3.1. Tinh hinh tai chinh

Béo cdo tai chinh nam 2025 cia Cong ty da duoe kidm toan boi Cong ty TNHH
Hang kiém toan AASC. Céc chi tiéu co ban tong hop nhu sau:



Tém tat tinh hinh tai san va vén ctia Céng ty tai thoi diém 31/12/2025
(Pon vi: VND)
589.533.024.282

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Ti€n va cac khoan twong duong tién

I1. DAu tu tai chinh ngin han

I1I. Céc khoan phai thu ngén han

IV. Hang ton kho

V. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN
I. Tai san c¢b dinh

I1. B4t dong san dau tu
III. Tai san dai han khac
TONG CONG TAI SAN
A.NO PHAI TRA

I. No ngén han

I1. No dai han

B. VON CHU SO HUU
1. Vén gbp ctia chu sé hitu
2. Thing du vén cb phan
3. Quy déu tu phat trién

4. Loi nhuén sau thué chua phén phéi

TONG CONG NGUON VON

3.956.234.391

455.072.439.995

42.102.459.595
88.384.967.200

16.923.101
82.164.291.056

7.971.916

79.719.339.649
2.436.979.491
671.697.315.338
187.045.781.498
186.122.556.658

923.224.840

484.651.533.840

250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
226.506.982.880

671.697.315.338

Mot s6 chi tiéu SXKD chinh thuc hién nam 2025

(Bon vi: Ty dong)

% ting
Stt Chi tiéu Nim 2024 | Nam 2025 | giam so v6i
nam trudce
1 | Tong DT ban hang va cung cép dich vu 1.814,58 272,11 _85.0%
2 | Gidvon 799,39 65,64 -91.8%
3 | Loinhuén gop vé ban hang va cung
cép dich vu 1.015,19 206,47 -79.7%
4 | Doanh thu tai chinh 26,24 45,83 74.7%
5 | Chi phi tai chinh 5,15 3,87 -24.9%
6 | Chi phi ban hang 147,43 10,68 -92.8%
7 | Chi phi quan ly DN 4,86 219 6.8%
& | Loi nhuén khac 1,07 0,07 -93.3%
9 | Loi nhudn sau thué 708,02 186,05 -73.7%




3.2. Danh gia cong tdac quan ly tai chinh

e Tdi san ngdn han: Quan ly ng phai thu: Sg“') du phéi thu ngén han gém phai thu
khach hang mua nha dy 4n va cht yéu du thu i tién gui.

e Tai san dai han: Chi yéu bao gdm bai dd xe va dién tich thuong mai cho thué
dugc hach toan vao bat dong san dau tu.

e No ngan han:

- Phai tra cho nguoi ban giam tir 27,7 ty dong xudng con gan 8 ty ddng do thuc hién
phén 16n céc thanh quyét toan véi cic nha thau. Coéng ng con lai tap trung chi yéu la
khoén phai tra cho Céng ty CP T4p doan GELEX gin 5,8 ty dong.

- Ngudi mua tra tién trude ting hon 24 ty dong do viée thu tién theo tién do ciia khach
mua nha nhung chua ghi nhin doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép trong nam.

- Phai tra ngdn han khac giam 46,7 ty dong do di hoan thanh ban giao quy bao tri sang
cho Ban quan tri va khoan thu trudc ctia 02 can thap téng da hach todn vao doanh thu
thu tién theo tién dd do khach dd ky Hop dong.

- Nog vay ngan hang gidm khong con du ng.

e No dai han: Dung hon 923 triéu déng tir nhan dat coc ctia khach hang thué thuong
mai.
3.3 Ddnh gid cong tdc san xudt kinh doanh va cong tdc diu tw

Trong nam 2025, Cong ty da hoan thanh cac hang muc cta dy dn Hoang Thanh
Pearl va ban giao cho khach hang theo ding ké hoach da dugc phé duyét.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI

Nim 2025, Cong ty dd hoan thanh toan bo cac hang muc thi cong ctia dur an va tiép
tuc ghi nhén doanh thu cac cdn h§ va nha thap tang da ban giao. Vi viéc kiém soat tot
du 4n, Cong ty da tao duoc lgi nhuén sau thue hon 186 ty dong.

Ban Kiém so4t kién nghi cong ty:

1. Tiép tuc hoan thién céc thi tuc phép ly va cdc cong viéc con lai dé van hanh du
an tuén thi cac quy dinh ctia phap luét.

2. Thyec hién t6t céc ké hoach ma DHPCD da dit ra.
3. Tuén thi c4c quy dinh ctia phép luat va diéu 1¢ Cong ty.

Trén day la Béo céo ctia Ban kiém soat nim 2025. Ban kiém soét kinh trinh DPai hdi
dong co dong va tran trong tiép thu cac y kién dong gop chia Dai hoi.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhén:

- Céc cb dong;
- HDQT; %7 /
- Luu BKS.

Trwéng Ban
Pinh Hoang Long



CONG TY CP CHE TAO BIEN THE VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VAT LIEU PIEN HA NOI Dgelap - Ty do - Hanh phiic
86:75 -2026/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 41 thang 5 nim 2026
TO TRINH

Vé viée: Théng qua Béo cdo tai chinh da dwec kidém todn nim 2025.

Kinh giti: Pai hoi dong ¢ dong

Can cie:

Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI4 duwge Quéc hoi nude Cong hoa xd hji chu
nghia Viét Nam cé hiéu luc ngay 01/01/2021;

Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Doanh nghiép sé 76/2025/0HIS ¢6
hiéu lue thi hanh tir ngay 01/07/2025;

Diéu I¢ 16 chirc va hoat dpng ciia Cong ty CP Ché tao bién thé va Vét liéu dién Ha Néi:
Két qua kiém todn Bdo cdo tai chinh ném 2025 clia Céng ty C6 phdn Ché tao bién
thé va Vét liéu dién Ha N§i.

Hoi dong Quén tri Céng ty cd phin Ché tao bién thé va Vat liéu dién Ha Nbi kinh

trinh Pai hoi déng ch dong thong qua ndi dung Béo cédo tai chinh nim 2025 d3 duoc
kiém todn béi cong ty Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC véi cac ndi dung nhu sau:

Noi nhin:

e

B4o cdo tai chinh nim 2025 da dwoe kiém toan (kém theo tor trinh) bao gom:
Béo cdo ctia Ban Téng giam dbc

Béo cédo Kiém toan doc lap

Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2025

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh nim 2025

Béo c4o luu chuyén tién t& nam 2025

Thuyét minh bio céo tai chinh ndm 2025

Xin kinh trinh Pai hdi ddng c¢b dong xem xét, thong qua.
Trén trong!

DHDCD, HDbQT, BKS,;
Luu VP.




CONG TY CO PHAN CHE TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 16 -2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 11 théng 5 ndm 2026

TO TRINH
V/v: Phén chia lgi nhufin va tra cb titc nim 2025

Kinh givi: Dai hoi dong cb dong

- Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QHI14 duoc Quéc héi nuoc Cong hoa xd hdi chil
nghia Viét Nam cé hiéu lwe ngay 01/01/2021;

- Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Doanh nghiép 56 76/2025/QH15 c6 hiéu
lyec thi hanh tir ngay 01/07/2025;

- Cdn cit Diéu ¢ Céng ty cé phcfn ché tao bién thé va vét liéu dién Ha Noi;

- Cdn cit két qua san xudt kinh doanh ném 2025 va loi nhudn sau thué chiea phdn phé'i
tai ngay 31/12/2025 cia Céng ty CP ché tao bién thé va vét liéu dién Ha Noi da
dweoc kiém todn boi Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC.

Hoi ddng quan tri cong ty xin kinh trinh Dai hdi dong cb dong thong qua ké
hoach phan phdi loi nhuén nhu sau:

—_— Ty 1€ phin E
STT Chi tiéu phéi (%) So tien (VND)
Loi nhuan sau thué chua phan phéi
b |ty ké dén cudi nam 2024 453, 190282
2 | Loi nhuén sau thué nam 2025 186.053.840.598
3 Trich 14p qu¥ khen thudng, phic loi 1 % LNST
CBCNV ndm 2025 1.860.538.406
4 L'cn nh1~.1an sau thué (sau khi trich 14p 2)-03) 184.193.302.192
cac quy) ] -
Tong loi nhuén sau thué liiy ke den
5 | cudindm 2025 (sau khi trich 1ap céc (H+ @) 224.646.444.474
quy’)
6 | Coticchiacddong =~ 20% vbn diéu 1¢ 50.000.000.000
- qu nhzua’n sau ﬂ’ll:zle con lai sau khi (5)—(6) 174.646.444 474
chia c6 tirc cho co dong

Dé thuan tién trong qué trinh thuc hién phuong 4n phan phdi loi nhuan, Héi
ddng quan tri kinh trinh PHPCP phé duyét cic ndi dung sau:
1. Uy quyén cho Cha tich HPQT quyét dinh viée st dung cédc quy di duoc
DHDCD théng qua trén co s¢ tudn tha quy dinh phdp luat hién hanh va diéu 1é
Cong ty.



2. Phé duyét thoi gian tién hanh tra ¢d tire cho céc cb dong du kién vao thang 8

ndm 2026.

Xin kinh trinh Dai hoi déng cd déng xem xét va thong qua.

Trén trong./.

Noi nhén:
- DHDCP, HDOT, BKS;
- LuuVP.
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CONG TY CP CHE TAO BIEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA VAT LIEU PIEN HA NOI Poe lap - Tw do - Hanh phic

86: 02 -2026/TTr-BKS Hé Néi, ngay A thang 5 ndm 2026

TO TRINH

Vé viéc: Liwa chon cong ty kiem todn nim 2026

Kinh giti: Dai hoi dong 6 dong

Cin cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Québc héi ¢é hiéu luc ngay 01/01/2021,
- Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép s6 76/2025/0H15 c6
hiéu lyc thi hanh tie ngay 01/07/2025;
- Diéul¢ hoat dong ciia Cong ty s phd‘n Ché tao bién thé v vdt ligu dién Ha Noi;
- Danh sdch Céng ty kiém todn diroc chdp thudn kiém todn cho don vi cé loi ich cong

chung thudc linh viee chitng khodn nédm 2026.

Thuc hién quyén han va nghia vu dugc quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty va cac quy dinh
phap luat, Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi ddng cb dong théong qua viéc lwa chon don
vi kiém toén doc 1ap thuc hién kiém todn va soat xét cac béo céo tai chinh nim 2026 cia
Cong ty nhu sau:

1. C4c tiéu chi lya chon cong ty kiém toan doe Iap nim 2026:
- La cong ty hoat dong hop phap tai Viét Nam, duge UBCKNN chép thuén kiém todn
cho don vi ¢6 loi ich cong ching thudce linh vue chitng khoan theo quy dinh.
- C6 kinh nghiém kiém toan d6i véi cac cong ty dai ching, cong ty niém yét va céc td
chirc tai chinh, ngdn hang 16n tai Viét Nam.
- CO uy tin vé chit lvong kiém toan. Doi ngii kiém todn vién c6 trinh do cao va nhiéu
kinh nghiém.
- C6 mic phi kiém toan canh‘ tranh, ddm bdo dugc ndi dung, chét lugng, tién do kiém
toan do Cong ty yéu cau.
2. Danh sich ngin cdc Céng ty kiém toan dwoe dé xuét:
- Cong ty TNHH KPMG (KPMG)
- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vAn A&C (A&C)
- Céng ty TNHH Kiém todn va Ké toan Ha Néi (CPA HANOI)
- Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC (AASC)
- Cong ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam (AVA)



3. D& xuéit PHDPCD théng qua viée lya chon Céng ty kiém toan

Ban kiém soat thong nhat d& xuat DPHDCD thong qua viéc iy quyén cho HPQT lya
chon 01 Cong ty kiém toan thudc danh sach ngén néu trén dé thuc hién kiém toan, soat
xét bao céao tai chinh Céng ty ndm 2026 phu hop véi ndi dung, chit luong, tién do kiém
toan do Céng ty yéu céu theo nhitng diéu khoan va diéu kién thoa thuén véi HDQT.

Xin kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.

Tran trong./.

TM. BAN lgll'iiM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN

- bHDCD, HDQT, BKS;

- Luu VP. ’W /

Pinh Hoang Long
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