TONG CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KY THUAT DAU KHI VIET NAM Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

CONG TY CO PHAN PAU TU DAU KHI
SAO MAI - BEN PINH

S6 :834/TTr-HPQT

Tp.H6 Chi Minh, ngay 05 thang 06 nam 2026

TO TRINH
V& viée ity quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén diéu chinh
Du 4an Cin cit Dich vu Hang hai Déu khi Sao Mai — Bén Pinh

Kinh gtri:  Dai hoi dong cb dong
Cong ty C5 phan Pau tu Dau khi Sao Mai - Bén Dinh

Cin cir Luat Doanh nghiép cua Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chti nghia Viét Nam;

Cin ct Didu 16 Cong ty C6 phin Dau tu Dau khi Sao Mai - Bén Dinh;

Thuc hién Quyét dinh sb 117/QD-SMBD-BPHDCD ngay 30/6/2025 cua Dai hdi dong
cb dong (DHDCD) ve viée didu chinh du 4n dau tu xdy dung Du 4n Cin ¢ Dich vy Hang
hai Dauvkhl Sao Mai — Bén Dinh (Du 4n), Hoi dong quan tri (HPQT) da chi dao Ban diéu
hanh trién khai thuc hién, theo doi, bam sglt caq co quan chirc nang cua Thanh pho Ho Chi
Minh, d#c biét 1a S& Tai chinh (co quan dau moi) d€ sém hoan thanh nhiém vu dugc giao.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién, mot sd ndi /dung ctia Dy an can diéu chinh cho
phit hop véi thuce té. Do vay, HPQT xin béo céo va kién nghi PHPCD, nhu sau:

I. Céc ndi dung diéu chinh Du 4n theo Quyét dinh s6 117/Qb-SMBD-DHDCD
ngay 30/6/2025 cia PHDCD:

1. Muc tiéu cia Dy an:

Dekl’u tu xdy dung, khai thac, kinh doanh cang bién, cin ctr cang dich vy dau khi Sao
Mai - Bén Dinh.

2. Quy mb, dién tich dit sir dung ciia Dy 4n:

Dién tich dt sir dung ctia Dy 4n 13 98,67 ha, bao gdm:

TT KHU PAT DIEN TiCH (ha) GHI CHU
1| Khus6 1 (PVShipyard) 40,39
Khu s6 2 (PVC - MS) 22,93
3 | Khu s6 3 (PVSB) 35,34
Tong cong (lam tron) 98,67

3. Tong mirc dau tw va tien dg thuc hién cia Dw an:
*  Tong mirc dau tw cia Dy dn:

Pon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri Ghi chu
TONG 5.002.374.968.909 [HII+II
I | Tong mirc diu tw tai khu s6 1 (40,39ha) 1.794.408.018.909

1 | Chi phi da dau tu co s ha ting thiét bi may méc | 1.650.086.980.096 |  (da thuc hién)
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TT Noi dung Gid tri Ghi chi

2 | Chi phi san 14p khu s6 1 (40,3%ha) 144.321.038.813 (d4 thyc hién)
II | Téng mirc d4u tur tai khu s6 2 (22,93ha) 796.883.965.000

1 | Chi phi da ddu tu co 5o ha tAng, thiét bi may moc | 696.749.067.000 | (3@ thuc hi¢n)
2 | Chi phi san 1ap khu sb 2 (22,93ha) 100.134.898.000 |  (da thyc hién)
I | Téng mirc diu tw tai khu s6 3 (35,34ha) 2.411.082.985.000

1 | Sanl4p 7ha 84.789.637.740 |  (da thyc hién)
2 | San lip 6,5ha 78.260.436.243 (da thyc hién)

Cé4c hang muc con lai cua Khu s 3 da duogc
3 | PHDPCD phé duyét tai Quyét dinh s6 76/QD- | 2.248.032.911.017
SMBD-DHDCD ngay 28/6/2024

*  Tién @9 thwe hién Dy 4n:

- Giai doan I - Phan ky 1: 2007 - 2023 d& hoan thanh va dua vao sir dung cac hang
muc cOng trinh sau day:

+ Khusé 1: Pa dau tu xdy dung San lap mat bing tao mat bai

+ Khusb 2: Pa dau tu xdy dung San lap mat bang tao mit bii.

+ Khu sé 3: Pa du tu xdy dung hoan chinh khu bi 7ha.

- Giai doan I - Phan ky 2: 2024 - 2028 déu tu cac hang muc cong trinh sau day:

+ Khu sb 3: San lap mit bang phén khu 1 - phan ky 2 (6,5ha — da hoan thanh) va
san 1ip mat phan khu 2 (21,5ha - dang trién khai thuc hi¢n); 180m/508,6m cdu cang, cic
cong trinh thiy cdng, hé théng dudng bii, cac cong trinh kién tréc; cdp dién.

- Giai doan II (2029 —2033): Du an tlep tuc thuc hién cac hang muc sau

+ Khusb 3: Xay dung 326,6m/508,6m cdu cang, Céc cong trinh thiy cong, hé thong
duong bai, cac cong trinh kién trac; cép dién.

4. Hiéu qua diu tw ciia Dy 4n:

- Hién gi4 thudn (NPV): 1.573.309.955.000VND.

- Suét sinh 15i ni tai (IRR): 17,86%.

- Thoi gian hoan vdn ctia Du an: 26,12 nam.

II. Céc ndi dung phat sinh trong qua trinh thye hi¢n diéu chinh Dy 4n:

Sau khi xem xét, ra sot hd so diéu chinh Dy 4n va y klen ctia S¢ Tai nguyén va Moi

truong, S¢ Tai chinh thanh phd Ho chi Minh d3 c6 'y kién v& su chénh léch, thay ddi s liéu
tdng muc dau tu va quy mo dién tich Du 4n, cu thé nhu sau:

- Ngay 24/3/2008, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
1212/Qb-UBND vé viéc thu hdi 1.633.217,3 m? dat tai phudng 6, phudng 9, phudng Thang
nhét, thanh phd Viing Tau dé dau tu xay dung: Céan cir Dich vu DAau khi Sao Mai — Ben
Pinh va dudng vao Khu Can cir Dich vu Dau khi Sao Mai — Bén Pinh. Can cir theo quyét
dinh nay, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau da cap Glay chimg nhén dau tu sb 49121000147
ngdy 29/7/2012 cho Cong ty ghi nhan dién tich dét du kién str dung 12 1.633.217,3 m?.

- Ngay 05/6/2014, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyet dinh so
1148/QD-UBND v& viéc didu chinh, bd sung dién tich dt thu hdi tai Quyét dinh sb
1212/QD-UBND ngay 24/3/2008, theo do:
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+ Diéu chinh giam dién tich dién tich thu hdi tai Quyét dinh s6 1212/QD-UBND
ngay 24/3/2008 tir 1.633.217,3 m? xuéng 1.599.292,4 m? (giam 33.924,9 m?).
+ Bb sung 16.127 m? dét tai phuong Thing Nhét, thanh ph$ Viing Tau & thyc hién

Du an.

+ Téng dién tich didu chinh, bd sung dién tich dit thu hdi dé thuc hién Dy 4n 1a

1.615.419,4 m?.

- Ngay 27/10/2016, So K& hoach va Dau tu tinh Ba Ria — Viing Tau da cép Gidy

chimg nhan dang ky dau tu s6 8678432804 (chimg nhan thay dbi 1an tht 01) van ghi nhan
dién tich dét str dung du kién ctia Dy 4n 1 1.633.217,3 m? (theo Quyet dinh s6 1212/QDb-
UBND ngay 24/3/2008), chua diéu chinh dién tich dat str dung du kién theo Quyét dinh s6

1148/QD-UBND ngay 05/6/2014 12 1.615.419,4m?. Cu thé:

Dién tich dat du kién su' Dién tich dit duw kién su’
dung theo Quyét dinh s6 | dung theo Quyét dinh s6 —_
T 1212/QP-UBND ngay | 1148/QD-UBND ngay | CMichd
24/3/2008 05/6/2014

Khu sé 1 97,06 ha 98,67 ha | Tang 1,61 ha
Khu s6 2 52,44 ha 49,05 ha | Giam 3,39 ha
Tuyén dudng 13,82 ha 13,82 ha | Gitr nguyén
vao Dy an
Téng 163,32 ha 161,54 ha

Phan dién tich b sung 1,61 ha cho Khu s6 1 theo Quyét dinh sé 1148/QD- UBND
ngay 05/6/2014 la phin dién tich ting thém cua Dy 4n. Do d6, S& Tai chinh da yéu cau
Cong ty lam viéc véi So Tai nguyén va Moi truong d& hoan tit cac thi tuc dét dai, cung cap
céc tai liéu chirmg minh quyén st dung dia diém dbi voi phan dién tich nay 1am co s bd
sung vao ranh gi¢i Dy an theo dung quy dinh phap luat vé dau tu, dong thoi thuc hién stra
dbi, bd sung hoan thién ni dung tai van ban daé ngh1 didu chinh Du an trudce ngiy 05/6/2026.

Péng thoi, sau khi cdp nhat lai gié tri quyét toan von dau tu cia Cong ty PVShipyard
va PVC-MS thi tdng mirc ddu tu ctia Dy an dugc cdp nhat lai theo y kién ctia S& Tai chinh
(chi tiét nhu Phu luc dinh kém).

I11. P2 xuit, kién nghi:

pé téng tinh linh hoat trong diéu hanh, ddy nhanh tién d6 diéu chinh Dy 4n, hoan thién
cac thu tuc vé dét dai va cap Gidy chimg nhan dau tu. HDQT kinh dé nghi PHPCP uy
quyén cho HDQT dugc quyét dinh céc ndi dung thudc thAm quyén ctia PHDCD trong qua
trinh thuc hién diéu chinh Dy 4n. Pam béo tuan tha ding cac quy dinh clia phap luat va
Piéu 1¢ Cong ty.

Kinh trinh BPHDCD théng qua!

Noi nhin :

- Nhu trén;

- HPQT, Ban KS, Ban Gb;

- Ban TCDHCD, Ban BT Website;
- Luu VT, NTH.
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PHU LUC
Téng mirc dau tw ciia Dy 4n Can cir Dich vu Hang hai Diu khi Sao Mai — Bén Pinh sau khi cip nhit
(Kém theo To trinh s6 834 /TTr-HPQT ngay 05 thang 0b ndm 2026)

Pon vi tinh: dong

Theo Quyét dinh s6 117/QD-SMBP-PHPCP ngay 30/6/2025 Cép nhit theo y kién ciia S& Tai chinh TP HCM
Noi dung Chi phi dau tw Noi dung Chi phi dau tw Ghi chu
TONG I+ II + III 5.002.374.968.909 TONG I+ 11 + III 5.015.954.173.678
I | Tong mirc ddu tur tai khu sé 1 (40ha) | 1.794.408.018.909 | I | Chi phi PV Shipyard da dau tu 1.650.086.980.096 | Cap nhap lai theo
B4o cdo quyét toan
vén ctia PVShipyard
1 | Chi phi da d4u tu co s ha ting thiét bi | 1.650.086.980.096 | 1 | Cin cir déng méi va sira chita gian khoan 1.632.703.090.015
mayv moc
2 | Chi phi san l4p khu s6 1 (40ha) 144.321.038.813 | 2 | DAu tu cong truc 35T tai bai ché tao chan gian 17.383.890.081
II | Tong mirc ddu tw tai khu s 2| 796.883.965.000 | II | Chi phi PVC-MS da dau tw 675.748.348.515 | Cap nhdp lai theo
(22,93ha) Bédo céo quyét toan
1 | Chi phi da dau tu co so ha tang, thiét 696.749.067.000 vén cua PVC MS
bi may mée
2 | Chi phi san lap khu s6 2 (23ha) 100.134.898.000
III | Tong mirc du tw tai khu s6 3 (35ha) | 2.411.082.985.000 | III | Chi phi diu tw ciia PVSB 2.690.118.845.067
1 | san lap 7ha 84.789.637.740 | 1 | Chi phi da dau tw 279.035.860.067
2 | san lap 6,5ha 78.260.436.243 | - | Pa thuc hién san lap 22,93ha 121.896.132.928 | Pa quyét todn von
3 | Chua thyc hién Khu 35ha 2.248.032.911.017 | - | P4 thuc hién san lip 40ha 157.139.727.139 | P4 quyét toan vén
2 | Chi phi dau tw 35ha 2.411.082.985.000 | Theo quyét dinh
76/QD-SMBD-
DPHDCD ngay
28/06/2024
- | Bai 7ha 84.784.922.740 | Pa quyét toan von
- | Bai 6,5ha 80.445.252.114 | Pa quyét toan vén
- | Chi phi dau tr cdc hang muc con lai 2.245.852.810.146
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