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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN
Sb 56 ngd 102, dudong Trudng Chinh, phudng Kim Lién, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C6 phén Thiét bi phu ting Co dién (goi tat 1 “Céng ty”) dé trinh béo céo nay cung voi
béo céo tai chinh da dugc kiém toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2025.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cua Héi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Cong ty trong nim va dén ngay 14p béo
c40 nay gdm:

Hoi dong Quan tri

Ong Lé Van An Chu tich

Ong Nguyen Ngoc Binh Thanh vién
Ong Nguyen Ngoc Nam Thanh vién
Ong D6 Manh Cuong Thanh vién
Ong Nguyén Van Thanh Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

(:)ng Nguyén Ngoc Nam Tong Gidm dbc '
Ong Tran Vi Long Ph6 Tong Gidm doc
Ba Ng6 Thi Lan Huong K¢ toan trudng

Nguwoi dai dién phdp ludt

Nguoi dai dién theo phép luit cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao cao nay la Ong Lé Vian An - Chi
tich Hoi dong Quan tri.

Ngudi ky béao cdo tai chinh tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025 1a Ong Nguyén Ngoc Nam - Téng Giam dbc theo
Gidy tty quyén sb 281/2025/UQ- HDQT ngay 31 thang 12 nam 2025 cta 6ng L& Vin An - Chu tich Hoi dong Quan
tri, nguoi dai dién theo phap luat.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bao céo tai chinh trong nim phan anh mét céach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cua Coéng ty trong nam,
phu hop véi Chuan muc Ké toan, Ché d K& toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan den
viéc lap va trinh bay bo cdo tai chinh. Trong viéc 18p cc bao cdo tai chinh nay, Ban Tng Giam déc dugc yéu cu
phai:

e  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

e Duara cic xét doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e Neéurd cac nguyén tac ké toan thich hop ¢6 duge tuan thu hay khong, ¢6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu céin
dugc cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e Lap bdo cdo tai chinh trén co sé hoat dong lién tyc trir truomg hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat noi b mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay béo cdo tai
chinh hop 1y nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc c6 trach nhiém dam bao cac s6 ké toan c6 lién quan dugc luu gilt day du dé phan anh tinh hinh
tai chinh, tinh hinh hoat déng ctia Cong ty v6i mire dg chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sb ké toan va
béo cdo tai chinh dugc 14p tusn thu Ché do Ké toan ap dung. Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan ly céc
tai san cua Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chin va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN ,
S6 56 ngd 102, dudng Trudng Chinh, phuong Kim Lién, thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
Ban Téng Gidm dbc cam két d tuan thu cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh.
Theo ¥ kién ciia Ban Téng Gidm dbc, béo céo tai chinh dinh kém da phéan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho ndm tai chinh két thuc cing ngay, phu hop vdi cac Chuan muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

~mat-va dai dién cho Ban Téng Giam dbc,

Ngﬁyén Ngoc Nam
Tong Giam doc
Ha N¢i, ngay 8 thang 6 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic co dong, Hoi dong Quén trj va Ban Tong Gidm déc
Cong ty Co phan Thiét bj phu tung Co dién

Chung t6i da kiém todn bdo céo tai chinh kém theo cuia Cong ty C3 phan Thiét bi phu ting Co dién (2oi tit Ia “Cong
ty”), dugc I3p ngay 08 théng 6 nam 2026, tir trang 05 dén trang 32, bao gdm Bang cn dbi ké toan tai ngay 31 thang
12 ndm 2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién & cho ndm tai chinh k&t thuc cling
ngay va ban Thuyét minh bao c4o tai chinh (goi chung 12 “bao céo tai chinh”).

Trdch nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cua
Cong ty theo Chuan muc K¢ toan, Ché d¢ K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
vi€c 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém sodt néi b ma Ban Téng Giam dbc xac dinh Ia
can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham
1an.

Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cuge kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém to4n theo Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu cu ching t6i tuan thu chun
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao
hop ly vé viéc liéu béo c4o tai chinh cua Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn v& cac sb lidu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc Iua chon dya trén xét doan cua Kiém toan vién, bao
gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong b4o céo tai chinh do gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia
céc rui ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cua Cong ty lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao céo
tai chinh trung thyc, hop 1y nham thiét ké cdc thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc t, tuy nhién khong
nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat noi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbém
danh gia tinh thich hop ciia céc chinh sich ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy cua céc uéc tinh ké toan cia Tong
Giam doc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé bao co tai chinh.

Ching t3i tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i d4 thu thap duogc 1a ddy du va thich hop lam co s¢
cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i.

Co so ciia y kién kiém todn ngoai triv

Tai ngay 18p Béo cdo tai chinh cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty chua thuc hién trich lap day
du du phong phai thu ngin han khé doi véi sé du khoang 32,1 ty VND. Néu viéc trich lap du phong phai thu kho
doi duogc thyuc hién theo Chuan muc ké toan Viét Nam va ché do ké toan doanh nghiép, khoan du phong phai thu
ngan han khé doi s& tang thém khoang 31,9 ty VND, chi phi quan ly doanh nghiép s& tang thém khoang 3,9 ty
VND, loi nhuan sau thué chua phan phéi cua cic nam truéc sé giam khoang 28 ty VND, dong thoi ca loi nhuan sau
thué chura phan phoi va loi nhuan trude thué ciia nam hién hanh s& giam khoang 3,9 ty VND.

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty chua danh gia
gid tri du phong dau trr dai han cén trich lap (néu c6) dbi véi khoan du tu g6p von vao Cong ty C Phan Thuy dién
Vi Quang c6 gié trj ghi 50 12 14,3 ty VND (Gié trj tai san thudn tuong tmg ty I¢ s& hitu Cong ty nim giit tai Cong ty
Co Phan Thity dién Vi Quang 1a 11,9 ty VND). Céc thii tuc kiém toan can thiét da duoc thue hién; Tuy nhién,
chung t6i khong thu thip duoc dly du céc bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia duoc lidu c6 phai trich lap
du phong cho khoan dAu tir nay hay khong ciing nhu anh huéng ctia van d& nay dén bao céo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Cong ty.

(%]

VACO Ha Noi VACO Hb Chi Minh VACO Déng Nai
Tang 12A, toa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luong ~ Léu 10, toa nha HUD, 159 Pién Bién Phii S6 79 Ha Huy Giap

Phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Phuong Gia Dinh, thanh phé H6 Chi Minh Phudng Trén Bién, tinh Béng Nai

Tel: (84-24) 3577 0781 - Fax: (84-24) 3577 0787 Tel: (84-28) 3840 6618 - Fax: (84-28) 3840 6616 Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)
Vén dé can nhan manh

Chung t6i luu ¥ ngudi doc bao cdo tai chinh dén Thuyét sé 35 - Su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toén,
phan Thuyet minh béo cdo tai chinh, tai d6 Cong ty trinh bay thong tin vé viéc hoan tat nhin chuyén nhuong
5.100.000 cb phén (twong duong 51% vén diéu 1¢) cua Cong ty Cb phan Thity dién Khanh Khé véi gia 10.000
VND/C$ phan thong qua phuong thirc thanh toan dbi trir 51 ty VND tir ng phai thu ciia khach hang. Y kién kiém
toan ciia chung toi khong lién quan dén van dé nay.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ciia cic vin dé néu tai doan “Co s& cia y kién kiém toan ngoai trir”,
béo céo tai chinh d3 phan hanh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty
tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam ti 2
chinh ket thuc cung ngay, phu hop vdi Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy °

: e6-litn. quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh. ;

Chir Manh Hoan Vii Manh Hung
Ph6 Tong Giam doc - Kiém toan vién )
S6 Giady CN BDKHN Kiém toan: 1403-2023-156-1 S6 Giay CN BDKHN Kiém toan: 2737-2023-156-1

Thay mat va dgi dién cho ]
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ng¢i, ngay 08 thang 6 ndm 2026
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MAU SO B01 - DN

CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DPIEN !
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

S6 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phudong Kim Lién,

thanh phé Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

DPon vi tinh: VND

TAI SAN Mi sb Thuyét S6 cubi nim S6 diu nim

minh

A - TAT SAN NGAN HAN 100 99.579.480.008 106.295.922.898
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 5 12.881.083.681 4.702.183.398
1. Tién 111 5.470.099.792 4.702.183.398
2. Céc khoan turong duong tién 112 7.410.983.889 -
I1. Péu tur tai chinh ngin han 120 6 420.000 13.500.420.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 420.000 420.000
2. PAu tu nim giit dén ngay ddo han 123 < 13.500.000.000
IIL Céc khoan phii thu ngén han 130 86.433.839.454 87.615.445.933
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 95.433.345.131 97.470.011.359
2. Tré trudc cho ngudi ban ngén han 132 2.367.572.358 1.208.139.915
3. Phai thu ngén han khac 136 1.461.983.934 1.271.886.164
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 10 (12.829.061.969) (12.334.591.505)
IV. Hang ton kho 140 . 379.903.005
1. Hang ton kho 141 11 - 379.903.005
V. Tai san ngin han khac 150 264.136.873 97.970.562
1. Thué GTGT dugc khéu trix 152 148.946.430 -
2. Thué va cac khoan cac phai thu Nha nudc 153 16 115.190.443 97.970.562
B - TAI SAN DAI HAN 200 25.844.554.880 9.851.743.200
I. Tai sin ¢ dinh 220 7.222.401.129 4.361.909.764
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 12 7.222.401.129 4.361.909.764
- Nguyén gid 222 29.240.173.691 25.031.469.099

- Gid tri hao mon luf ké 223 (22.017.772.562) (20.669.559.335)

I1. Bt dong sian diu tw 230 13 1.019.624.000 1.818.984.788
- Nguyén gid 231 29.633.571.182 29.633.571.182

- Gid tri hao mon lup ké 232 (28.613.947.182) (27.814.586.394)
IIL Tai san dé dang dai han 240 1.286.392.368 1.169.331.894
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 14 1.286.392.368 1.169.331.894
IV. Piu tu tai chinh dai han 250 6 16.131.844.063 2.209.227.853
1. Daglu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 14.382.000.000 .
2. Dau tu gop vén vao don vi khac 253 2.600.000.000 2.000.000.000
3. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 (850.155.937) (250.772.147)
4. Pu tu ndm giir &n ngay déo han 255 - 460.000.000
V. Tai san dai han khac 260 184.293.320 292.288.901
1. Chi phi tra truéc dai han 261 184.293.320 292.288.901
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 125.424.034.888 116.147.666.098

Cac tlzuyét minh kem theo la mét b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN THIET B] PHU TUNG CO DIEN
S6 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phudng Kim Lién,

MAU SO B01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh phé Ha Noi ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciia Bo Tai chinh
BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
DPon vi tinh: VND
NGUON VON Ma sb Thuyét S6 cudi nam 'S6 dAu nam
minh

C - NQ PHAI TRA 300 14.854.083.481 11.357.912.112
L. No ngin han 310 13.667.829.781 11.176.176.412
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 1.755.021.449 2.193.849.109
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 27.727.850 -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 16 1.821.020.153 1.452.165.393
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.805.416.000 2.540.260.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 131.480.090 =
6. Phai tra ngan han khac 319 17 3.087.063.418 947.151.763
7. Qu§ khen thudng, phic lgi 322 4.040.100.821 4.042.750.147
I No dai han 330 1.186.253.700 181.735.700
1. Phai tra dai han khac 337 17 1.186.253.700 181.735.700
D - VON CHU SO HU'U 400 110.569.951.407 104.789.753.986
L Vén chii s& hiru 410 18 110.569.951.407 104.789.753.986
1. Vén gbp cita chu sé hitu 411 30.000.000.000 30.000.000.000

- C6 phiéu phd théng 6 quyén biéu quyét 41la 30.000.000.000 30.000.000.000
2. Quy du tur phét trién 418 21.397.500.000 20.195.925.326
3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 59.172.451.407 54.593.828.660

- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi 421a 47.576.815.912 43.178.081.918

nam truoc
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 11.595.635.495 11.415.746.742

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

125.424.034.888

116.147.666.098

bl

Ngé Thi Lan Huwong

gl 2—

Ngo6 Thi Lan Huwong

Ngu&éﬂ Ngoc Nam

() VY VY VA VA VR V-V T VAT VAV VT TR TR TRV TR "R TR VR

W W W A W

LU W Y

Tong Giam dbc
Ha N¢i, ngay 8 thang 6 nam 2026

K& toan trudng

Ngudi 1ap bidu

Cdc thuyét minh kém theo la mét bo phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DIEN
S6 56 ngd 102, duong Trudng Chinh, phuong Kim Lién,

MAU SO B02 - DN
Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
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thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia Bo Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Don vi tinh: VND
CHi TIEU Mi s6 Thuyét Nim nay Nim trwde
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 21 58.176.838.556 52.235.845.794
2. Doanh thu thuén vé bén hang va cung cip dich vu 10 58.176.838.556 52.235.845.794
10=01)
3. Gia von hang ban va dich vu cung cép 11 22 28.636.964.298 25.461.858.976
4. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 29.539.874.258 26.773.986.818
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 525.595.817 429.737.544
6. Chi phi tai chinh 22 24 599.383.790 263.302.284
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - 12.530.137
7. Chi phi ban hang 25 25 144.117.060 278.481.480
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 13.196.976.522 11.978.711.949
9. Loi nhujn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 16.124.992.703 14.683.228.649
{30 =20+ (21 -22) - (25 + 26)}
10. Thu nhép khac 31 27 1.887.313.098 665.374.724
11. Chi phi khac 32 28 2.038.157.128 213.577.556
12. Lo¢i nhuén khac (40 =31 - 32) 40 (150.844.030) 451.797.168
13. Téng loi nhuin ké todn trudc thué 50 15.974.148.673 15.135.025.817
(50 =30 + 40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 3.609.919.459 3.119.279.075
15. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 12.364.229.214 12.015.746.742
(60 =50 - 51)
i coba 70 30 3.865 3.004

16 Lafr CU. anh*mco ph1eu

W1 2—

M,m

Nguyen Ngoc Nam
Tong Giam dbc
Ha N¢i, ngay 8 thang 6 nam 2026

Ngé Thi Lan Hwong

Ke todn trwéng

Ngoé Thi Lan Huong

Nguoi 1ap biéu

Cdc thuyét minh kém theo la mot bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay

7
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CONG TY CO PHAN THIET B] PHU TUNG CO BPIEN
S0 56 ngd 102, duong Trudng Chinh, phuong Kim Lién,
thanh phé Ha Noi

MAU SO B(3 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwrong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

CHI TIEU

I. Luu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh
1. Lgi nhuin treée thué

2. Piéu chinh cho cdc khoén

- Khéu hao TSCP va BDSDT

- Céc khoan du phong

- Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai cac khoan muc

tién té co géc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

3.,Lg’i nhugn tir hoat dong kinh doanh truéc thay doi
von lwu dopng

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién lai vay d4 tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh

II. Luru chuyén tién tir hoat dong dau tir

1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cua don vi khac
4. Tién chi dau tr g6p vdn vao don vi khéc

5. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duge chia
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dong dau tw

II1. Liru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién tra no gbe vay

2. Cb tirc, loi nhuén d3 tra cho chu sé hitu

Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng tii chinh

Luwu chuyén tién thuin trong nam (50 = 20 + 30 + 40)
Tién va twong dwong tién diu nim

Anlthutng eua thay doi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té

_Tién va twong dwong tién cudi nam (70 = 50 + 60 +61)

bt

gl - el

01

02

03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

34
36
40

50
60
61
70

Nam nay

Pon vi tinh: VND

Nam trudc

15.974.148.673

2.147.574.015

1.093.854.254
(12.727.716)

(512.868.101)

18.689.981.125

1.624.310.694
379.903.005
2.435.612.642

107.995.581

(3.419.279.075)
(1.204.224.000)
18.614.299.972

(5.485.197.509)
13.960.000.000
(14.982.000.000)
568.959.554
(5.938.237.955)

(4.509.889.450)
(4.509.889.450)

8.166.172.567
4.702.183.398
12.727.716

15.135.025.817

2.164.966.870
250.772.147

(429.737.544)
12.530.137
17.133.557.427

2.067.727.634
493.444.439
460.805.613

66.275.486
(12.530.137)
(3.969.401.258)
(623.914.000)

15.615.965.204

(666.960.349)
(13.500.000.000)
5.300.000.000
(2.000.000.000)
316.662.202
(10.550.298.147)

(2.439.200.000)
(4.487.821.950)
(6.927.021.950)

(1.861.354.893)
6.563.538.291

12.881.083.681

4.702.183.398

bt

Nguyén Ngoc Nam
Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 8 thang 6 nam 2026

Ngé Thi Lan Hwong
Ke toan trwéng

Ngé Thi Lan Huong
Ngudi 1ap bieu

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MKU SO B09 - DN
S6 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Cb phan Thiét bi phy ting Co dién (goi tat 1a “Cong ty”) la doanh nghiép dugc thanh Idp theo
Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép 56 0100103584 do S& Ké hoach va Pau tur thanh pho Ha Noi cap,
dang ky lan dau ngay 06 thang 5 nam 2005, thay d6i 1an thir 10 ngay 29 théang 6 nam 2023. Vén diéu 1é cua
Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 14 30.000.000.000 VND.

Tdng s6 nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 30 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 7
1a 31 nguoi).

Hoat dong chinh

- Kinh doanh phu tung vét tu, vat liéu.
- Cho thué bat déng san, nha, kho bai.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong cta Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
Tuyén bd vé khi niing so sanh théng tin trén bao cdo tai chinh

S liéu so sanh trén bao cdo tai chinh 1a s6 liéu béo céo tai chinh da dugc kiém toan nam 2024.

CAu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 cdc don vi truc thude sau:

STT Tén don vi Pia chi

1 Chi nhanh Céng ty C6 phan Thiét bi phu ting ~ S6 15 dudng Nguyén Chi Thanh, phuong Tan An,
Co dién tai Dk Lik tinh Pak Lak

2 Chinhénh Céng ty C6 phan Thiét bi phu tung  115A, Puong Phan Trong Tué, X4 Dai Thanh, Thanh
Co dién - Xi nghiép Co khi va Dich vu phé Ha Noi

3 Chinhanh Cong ty C6 phan Thiét bj phu ting  Km 12, quéc 16 1A, xa Thanh Tri, thanh phé Ha Noi
Co dién - Trung tdm dich vu co dién

4 Chinhanh Céng ty C6 phan Thiét bi phu ting ~ Xuén Sen, Xa Xuén Mai, Thanh phé Ha Noi
Co dién - Xi nghiép Cao su Co dién tai Ha Tay

5 Chinhanh Cong ty C6 phan Thiét bi phu ting S5 456 Lé Thanh Téng, phuong Dong Hai, thanh phd
Co dién tai Hai Phong Hai Phong

Cdc céng tv lién két, lién doanh ciia Céng tv bao gém:

Noi thanh T4 1é phin Ty 1€
Tén Cong ty Lién doanh, Lién két 1ap va hoat )s(r.hll)'ru quyén biéu Hoat dong chinh
dong quyét
Cong ty C6 Phan Thity dién Vii Quang (ii) Ha Tinh 22,40% 22,40%  San xuét dién
9
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DIEN MKU SO B09 - DN
S6 56 ngd 102, duong Trudng Chinh, phudng Kim Lién, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dioc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2,

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat du tir ngy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Ché dp Ké toan ap dung

Cong ty ap dung cic Chuan myc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
3 nam 2016 sira dbi bd sung mot s§ diéu ciia Thong tir 200/2014/TT-BTC va céc thong tu huéng dan thuc
hién Chuan muc K& toan cia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Tuyén bo ve viéc tudn thi Chuan mwc Ké todn va Ché do Ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thu yéu cau cta cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh
nghi€p Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong
tu sO 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 sira d6i bd sung mot sé diéu cia Théng tu so6
200/2014/TT-BTC ciing nhu cac thong tu huéng dan thuc hién Chuén muc K& toan ciia B Tai chinh trong
viéc 1ap bao cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chép nhan chung tai cac nudc khac
ngoai Viét Nam.

HUGNG DAN KE TOAN MOI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99”)
huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép. Thong tu nay s& c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam
2026 va ap dung cho nam tai chinh bt dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Thong tu nay thay thé
cho céc Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh huéng dan che do ké
toan doanh nghiép, Thong tur so 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015 cta Bo Tai chinh vé sta dbi,
bo sung Diéu 128 Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 cuia B Tai chinh, Thong tu
s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 vé sira doi, bd sung mot s6 Diédu cua Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh. Ban Téng Giam déc Cong ty dang danh
gid mirc 46 anh huong cua viéc 4p dung Thong tu 99 dén cac bdo cdo tai chinh trong twong lai cua Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s6 1ap bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay bing dong Viét Nam (VND), trén co s¢ ké toan don tich (trir cac
thong tin lién quan dén cac ludng tién) theo nguyén tic gia gbc va phu hgp véi cac Chuan muc Ké toan,
Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao
cdo tai chinh.

Céc don vi truc thude c6 to chiic cong tac ké toan riéng, hach toan phu thuéc. Béo céo tai chinh cia toan
Cong ty duoc 14p trén co s tong hop bao cdo tai chinh cua Vin phong Coéng ty va cac don vi truc thudc.
Doanh thu va s6 du gitra cac don vi truc thude dugc loai trir khi 14p bao céo tai chinh.

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh tuan thu theo cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban Tdng Giam déc
phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac
khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 18p béo céo tai chinh ciing nhu cac sb liéu béo céo vé doanh thu
va chi phi trong suot nam tai chinh. Mic di cac ude tinh ké toan dugc 1ap bang tit ca su hiéu biét cua Ban
Tong Giam dbc, sb thuc té phat sinh c6 thé khéc véi cac u6c tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DIEN M@U SO B09 - DN
S6 56 ng6 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Nbi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Dénh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Luét Ké toan d c6 hiéu Iyc tir ngay 01 thang 01 ndm 2017, [trong d6 bao g6ém quy dinh vé danh gia va ghi
nhan theo gié tri hop ly, tuy nhién chua c6 huéng dan cu thé cho van d nay; theo d6, Ban Tong Giam déc
da xem xét va ap dung nhur sau:

a) Cong cu tai chinh duogc ghi nhdn va danh gid lai theo gid tri hop Iy trén co so gid goc trir di cdc
khodn dw phong can trich ldp (néu c6) theo quy dinh hién hanh;

b)  Cdc khodn muc tién té c6 goc ngoai té duoc ddanh gid theo ty gid giao dich thue té;

c) Déivéi tai san va no phdi tra (ngoai cdc muc a va b trén day), Cong ty khong c6 co so dé xdc dinh
duoc gia tri mot cdch dang tin cdy; do do, Cong ty dang ghi nhdn theo gid géc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich ¢ lién quan truc tiép den viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao
gdm tién, cac khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy va
cac khoan dau tr tai chinh.

No phdi tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc trir di
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Ng¢ phai tra tai chinh
clia Cong ty bao gom cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng
thué tai chinh va cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han.

Cic khoan déu tu tai chinh
Cdc khodn dau tw ndm giiF dén ngay dio han

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han bao gdm cac khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha nang
git dén ngay dao han. Céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay déo han bao gom: Chung khoan kinh doanh,
cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han.

Céc khoan dau tr ndm giir dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duge xac dinh gia tri
ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép lai tr cac
khoan d4u tu nim gir dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh trén co s¢ du thu. Lai dugce huong trude khi Cong ty nam gilt duoc ghi giam trir vao gia gdc tai thoi
diém mua.

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay d4o han dugc xac dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi cua cac khoan dAu tu ndm giir dén ngay déo han duge trich lap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Daiu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Dau tu vao céng cu von cua don vi khac phan 4nh cac khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty khong co
quyén kiém soét, dong kiém soét hodc c6 anh huéng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Khoan dau tu vao cdng cu vén cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia tru cac khoan du phong
giam gi4 dau tu.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DIEN MAU SO B09 - DN
56 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi ngdy 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
No phai thu

No phai thu I s0 tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi tugng khac. No phai thu duoc trinh bay
theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu d qué han thanh toan tir sau thang
tro 1€n, hodc cac khoin ng phai thu ma ngudi no khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay
cac kho khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon giita gia gbc va gia tri thun c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbe hang t6n kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xudt chung, néu c6, @& c6 duogc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi hién tai. Gia xut cua hang ton kho
dugc xéac dinh theo phuong phéap binh quén gia quyén. Gi trj thudn c6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh
bang gia ban uéc tinh trir céc chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phim cimg chi phi tiép thi, ban hang va
phan phoi phat sinh. Céng ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho.

Du phong giam gia hang tén kho cita Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong
ty dugc phép trich 1p du phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham chit va trong truong hop

gid goc cua hang ton kho cao hon gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thiic nién d6 ké toan.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan bo céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phuong phép duéng thing dua trén thoi gian hiru dung udc
tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian hitu ich wéce tinh

(S6 nim)
Kho tang, nha ctra, vat kién triic 10 - 26
May moc, thiét b 05
Phuong tién van tai, truyén dan 08
Thiét bi dung cu quan ly 10

Bét dong san diu tw

Bét dong san dau fu 1a nha xuong do Céong ty ném gitt nhim muc dich thu loi tir viée cho thué duoc trinh
bay theo nguyén gia trir gi tri hao mon liiy ké. Nguyén gid clia bat dong san dau tu duoc mua bao gbm gia
mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu van vé luét phap lién quan, thué trude ba va chi
phi giao dich lién quan khéac. Nguyén gia bit dong san dau tu tu x4y la gié tri quyét toan cong trinh hodc
céac chi phi lién quan truc tiép ciia bat dong san dau tu.

Bét dong san dau tu dugc khau hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hiru dung udce tinh cua tai
san.

Chi phi xdy dyng co bin dé dang
Céc tai san dang trong qu4 trinh xay dung phuc vu muc dich san {(uét, cho thué, quan tri hodc cho bét ky
muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 13i vay co6

lién quan phu hgp véi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh kh4u hao cta cac tai san nay dugc ap dung
gidng nhu voi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai san ¢ vao trang thai sin sang st dung.
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CONG TY CO PHAN THIET B] PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN
S6 56 ng6 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phb Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan tra trwéc dai han

Céc khoan chi phi tra truéc dai han khac bao gdm gia tri cong cu, dung cy, chi phi stra chira tai san c¢b dinh
khong di diéu kién ghi nhan tai san duoc coi 1a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho
Cong ty v6i thoi han tir mot nam tré 1én. Cac chi phi nay dugc vén hoa duéi hinh thie cac khoan tra trudc
dai han va dugc phan b vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép duong thing
trong vong ba nam theo cac quy dinh hién hanh.

Cic khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai trd va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dff:n
hang hoa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hop Iy vé sb tién
phai tra.

Viéc phan loal cac khoan phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién
theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi ban phéan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gém ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhén iy thac.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhan duoc tir ngudi ban hoic
da cung cép cho nguoi mua nhung chwa chi tra do chua c6 héa don hodc chua du ho so, tai liéu ké
toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién Iuong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,
kinh doanh phai trich trudec.

e Phai tra khac phan 4nh c4c khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Vén chi sé hitu

Von gop ciia chii sé hitu: Vén gop clia chu s& hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc té d3 gop cua cac cd
dong.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n ruii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru san phdm hoac hang hoa
cho nguoi mua;

(b) Céng ty khong con nam giit quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge x4c dinh tuwong dél chéc chén;

(d). Céng ty sé thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang cén dbi ké toan cua
ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xé4c dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc xé4c dinh twong ddi chéc chan;

(b) C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xaéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang cén dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Lai tién gt dugc ghi nhén trén co s don tich, duoc xéc dinh trén sb du cac tai khoan tién gui va 13 suit 4p
dung.
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CONG TY CO PHAN THIET B] PHU TUNG CO PIEN MfXU SO B09 - DN
S6 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tr xay dung hoc san xuat nhing tai san cin mot thoi
gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hoic kinh doanh. C4c khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

T4t ca cac chi phi lai vay khac dugc ghi nhan vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ciia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac vai loi
nhuén thuan dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gdm céc khoan thu
nhéap hay chi phi tinh thué hoac dugc khiu trur trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gém cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch giita gia tri ghi s6 cua cac khoan muc tai san
phuong phap dua trén Bang can d6i ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tt ca
cac khoan chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chén cé du loi
nhuan tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan chénh 1éch tam thoi duogc khéu trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho ky tai san duoc thu hdi hay no
phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhép hoén lai duge ghi nhén vao két qua kinh doanh va chi dugc ghi
vao von chil s hiru néu lién quan dén cac khoan muc duge ghi thang vao von chu s hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhdp hoén lai phai tra duge bu trir khi Cong ty c¢6 quyén hop
phap dé bu trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san
thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly boi cung mét co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh trén co s&
thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghi€p phai tra cia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cung vé thué thu nhap
doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 tham quyeén.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
B4o cdo bo phin

Mot bd phan 1a mot cdu phan co thé xac dinh riéng biét cua Cong ty tham gia vao viéc cung cép san phdm
hodc dich vu trong mét méi trudong kinh té cu thé (bd phan dwoc chia theo khu vuc dia 1y). Mdi mot bo
phan nay chiu rti ro va thu dugc loi ich khac biét so voi cac bo phan khac.

Ban Téng Giam dbc xac dinh bd phén theo khu vuc dia ly ciia Cong ty dua theo dia diém cua tai san.

Hoat dong chinh cua Cong ty la kinh doanh thuong mai co khi nong nghiép, vat tu x4y dung va cho thué
mit bang, nha kho, kiot, .. .. Dong thoi, hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty chu yéu dugc thyuc hién
trong lanh thd Viét Nam. Vi vy, rii ro va ty suat sinh 161 cua Cong ty khéng bi tac dong chu yéu boi
nhimg khac biét vé san pham ma Cong ty san xuét ra hodc do Céng ty hoat dong tai nhiéu khu vuc dia ly
khac nhau. Do d6, Ban Tong Giam dbc nhan dinh Cong ty chi c6 mot by phan theo hoat dong kinh doanh
va khu vuc dia ly.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bén lién quan
Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén
kia trong viéc ra quy€t dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugc xem la bén lién quan
néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cic bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duoc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép 1.
Danh sdach cdc bén lién quan
Cac bén lién quan Moi quan hé
Téng Cong ty Co dién X4y dung - CTCP Co dong lon
Cong ty Co phan Nang luong va Bat dong san MCG Cong ty do Thanh vién HDQT giir chirc vu
Cong ty C6 phan Co khi Van Lam Cong ty do Thanh vién HPQT gii chirc vu
Cong ty C6 phan Xay dung MCG Cong ty do Thanh vién HDQT giit chuce vu
Cong ty C6 phan Déau tu va Phét trién dién Meco Cong ty do Thanh vién HPQT giir chirc vu
Chu tich HBDQT
Cong ty C6 phan Pau tu Thuy dién An Pha Cong ty do Thanh vién HDQT giir chirc vu
Cong ty C6 phan Thity dién Khanh Khé Cong ty do Thanh vién HPQT giit chirc vu
Cong ty C6 Phan Thuy dién Vi Quang (i) Cong ty lién két
Hoi dong Quan tri, Ban T6ng Giam doc, Ké toan truong Ban Lanh dao, Chu s¢ hiru
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
S6 cudi nam S6 ddu nim
VND VND

Tién mat 227.634.153 251.507.578
Tién gui ngan hang khong ky han 5.242.465.639 4.450.675.820
Céc khoan tuong duong tién (i) 7.410.983.889 -
Cong 12.881.083.681 4.702.183.398
Ghi chi:

(i) Céac khoan tién giri c6 ky han 1 thang tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi véi 13i suat 3,1%.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DIEN MAU SO B09 - DN

S6 56 ngd 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién,

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

thanh ph Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay i bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

a)

Chirng khoan kinh doanh

Chtng khoén kinh doanh 1a 50 ¢ phleu ctia Cong ty C6 phan Thuy dién Nam Mu, ma chtmg khoan HIJS.
Tai ngay 31/12/2024, gia dong cira ctia cb phiéu nay 1a 26.900 VND/cb phiéu.

b)

Piu trr gop vbn vao don vi khac
§6 cubi nim S6 du nim
Gi tri s6 séch Dur phong Gidtri  Giatri 50 sich Dy phong Gia tri
VND VND VND VND VND VND

- Diu tirvio don vi khdc 2.600000000  (850.155.937) 2000000000 (250.772.147)
Cong ty C6 phén TREs Mién Trung (i) 2600000000 (850.155.937) (*) 2000000000  (250.772.147)

- Diiu ti vio Cong ty lién doanh 14.382.000.000
lién két
Cong ty Co Phan Thiy dién Vi Quang (i) 14.382.000.000

Cong

(@)

(i)

2.600.000.000  (850.155.937) 2.000.000.000  (250.772.147)

Ghi chu:

Cong ty C6 phan TREs Mién Trung dugc cdp Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1an dau sb
3002272974 ngay 12/12/2023 cia S6 Ké hoach va Pau tr tinh Ha Tinh v6i vén didu 18
50.000.000.000 VND. Cong ty Cb phan Thiét bj Phu tung Co dién dang ky gop 7.500.000.000 VND
(chiém 15% von diéu 1é, twong img 1y 1é bzeu quyét 15%). Tai ngay 31/12/2025, Cong ty da gop
2.600.000.000 VND (tweong duwong 4,2% von diéu 1¢). Von diéu 1& con phai gop vao Cong ty Co phan
TREs Mién Trung 14 4.900.000.000 VND.

Cong ty C6 phan TREs Mién Trung c6 dia chi dang ky tai td 1, xa Vil Quang, tinh Ha Tinh.

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty C6 phan TREs Mién Trung la: Trdng rimg va chim séc
rung.

Trong nam 2025, Cong ty dang hoat dong kinh doanh binh thudng voi hoat dong chinh la trong rimng
va cham soc rung. Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty c6 khoan 16 liy ké 12 2.534.118.658 VND.

Cong ty C6 Phan Thuy dién Vii Quang duoc cap Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép lan dau sé
3002260337 ngay 17/11/2022 cia S¢ Ké hoach va Pau tur tinh Ha Tinh. Vén chu sé hitu tai ngay 31
thang 12 nam 2025 theo bao cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phén Thuy dién vit Quang chua duge klem
toan la 53.500.000.000 VND. Trong nam, Cong ty da ky hop dong nhan chuyén nhuong cb phan, sb
luong 1.198.500 cb phan VoI gia tri thuan 1a 11.985.000.000 VND va gia chuyén nhuong la

~ 14.382.000.000 VND (chiém 22,4% von chii s¢ hitu, tiwong tmg 1y 1é biéu quyét 22,4%).

*)

Céng ty C6 Phan Thuy dién Vii Quang c¢6 dia chi dang ky tai T dan phé 1, Xa Vi Quang, Tinh Ha
Tinh, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty C5 Phan Thily dién Vil Quang la: San xuét dién.

Trong nam 2025, Cong ty Khong phat sinh doanh thu chi phi, Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty c6
khoan Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a 0 VND.

Coéng ty chua xac dinh dugc gia tri hop ly tai ngay két thic nam tai chinh do cac quy dinh hién hanh
chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop ly cua cac khoan dau tu. Gia tri hop 1y cta cac
khoan dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb.
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Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
a) Phai thu khdch hing ngdn han 17.532.322.873 17.568.989.101

Cong ty C6 phan Thép Viét Thanh

Cong ty Cb phén Pau tu Xay Dung HTH

Dbi tuong khac

b) Phai thu khdch hang ngdn han la cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan PAu tu va Phét trién dién Meco
Céng ty C6 phan Thity dién Khanh Khé

Céng ty C6 phan Pau tu Thuy dién An Pha

Céng ty C6 phan Xay dung MCG

Cong ty C6 phin Co khi Van Lam

Céng ty C6 phan Nang luong va Bit dong san MCG
Cong

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

7.248.765.066
3.147.191.148
7.136.366.659

77.901.022.258

7.248.765.066
3.147.191.148
7.173.032.887

79.901.022.258

25.120.898.082
9.643.116.750
16.104.933.820
10.608.805.677
10.797.817.840
5.625.450.089

25.120.898.082
11.643.116.750
16.104.933.820
10.608.805.677
10.797.817.840

5.625.450.089

95.433.345.131

97.470.011.359

S6 cudi nim S6 diu nam

VND VND

Cong ty TNHH MTV thiét ké & ché tao thiét bi dién 910.303.920 .

Cong ty Co phan IMEC Toan Cau 384.664.900 384.664.900

Céng ty C6 phan Ky thuat Xay dung Khéng Gian Viét 304.800.000 304.800.000

Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Ha tng Ha Thanh 200.000.000 200.000.000

Cong ty TNHH phong chdy chita chay Tin Phat 234.548.523 -

Ningbo ETDZ Holding Ltd 149.106.142 149.106.142

Déi tugng khac 184.148.873 169.568.873

Cong 2.367.572.358 1.208.139.915

PHAI THU NGAN HAN KHAC
S6 cubi nim S6 dAu nim

Gid tri D phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND

Tam tmg 1.378.300.000 s 1.114.300.000 -

Ky cuoc, ky quy 500.000 500.000 .
Dy thu lai tién giri - - 113.075.342

Phai thu ngfn han khéc 83.183.934 - 44.010.822 s

Cong 1.461.983.934 i 1.271.886.164 -

17




& &

CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN
S6 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phudong Kim Lién, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh ph6 Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh

- &

el B e S @R el ee e E e el e e

|

L Y

Y

\

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bo phdan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bado cdo tai chinh kém theo

10.

11.

NQ XAU

Céng ty Cd phin Thép Viét Thanh
Céng ty Co phan Gia phi
Doanh nghiép tir nhan Pat Dirc Nguon

Cong ty TNHH MTV Ha Anh Hung
Cong ty TNHH MTV Vit tu va Thiét bi
nong nghiép Séng Tién

Cong ty TNHH Chang Won Vina
Cong ty Dién Luc Thanh Tri

Phong KD 2 - Ong Biii Xuén Hién

Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién
ha tang Ha Thanh
Cong ty TNHH Quang Khoa Dong Anh

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu va
Xay Dung Phudc An

Cong ty C6 phan Y té Cudc song méi
Cong

HANG TON KHO

Hang hoa
Cong

S0 cuoi nidm

So dau ndm

Gia gbe Gia tr c6 thé Gia gbc Gid tri c6 thé

VND VND VND VND

7.248.765.066 . 7.248.765.066 -
1.259.195.000 . 1.259.195.000

1.087.375.000 -

1.087.375.000 -

771.960.000 - 771.960.000 -
672.588.000 672.588.000 =
605.732.930 - 605.732.930 =
571.959.600 249.959.600 571.959.600 571.959.600
300.111.600 - 300.111.600 -
200.000.000 - 200.000.000 -
167.106.574 167.106.574 -
172.470.464 - 172.470.464 172.470.464
21.757.335 - 21.757.335 =
13.079.021.569 249.959.600 13.079.021.569 744.430.064

S0 cudi ndm

S0 dau ndm

Gia goc Dy phong Gia goe Dur phong
VND VND VND VND

- 379.903.005
- - 379.903.005 .
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Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
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S6 56 ngd 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién,
thanh pho Ha N6i

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

13. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira, Téng cong
vét kién tric
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau nim 29.633.571.182 29.633.571.182
$6 dwr cudi nim 29.633.571.182 29.633.571.182
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dau nim 27.814.586.394 27.814.586.394
Khéu hao trong nim 799.360.788 799.360.788
S6 dw cubi nim 28.613.947.182 28.613.947.182
GIA TRI CON LAI
S6 diu nim 1.818.984.788 1.818.984.788
S6 dir cudi nim 1.019.624.000 1.019.624.000
Theo quy dinh tai Chudn myc K& toén Viét Nam sb 05 - Bdr dong san ddu tu, gi tri hop ly cta bt dong
san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2025 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong thu thap dugc
thong tin tai san so sanh phu hop, vi vay, chua xac dinh dugc gia tri hop 1y nay va vi vy chua trinh bay gia
tri hop ly cua bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2025. Hién tai, Cong ty van dang tim kiém
cong ty tu van doc lap phu hop dé danh gia gia tri hop ly ctia bat dong san dau tu.
Nguyén gia ciia bat dong san du tu bao gdm céc tai san da khiu hao hét nhung van con sir dung voi gia tri
tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 24.582.236.470 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 14 27.123.261.182
VND).
14. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
S6 cudi nim S6 diu nim
Du 4n toa nha vin phong Cong ty 718.014.823 657.954.349
Khu chitc nang hén hgp Emesco Complex 568.377.545 511.377.545
Céng 1.286.392.368 1.169.331.894
15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
$6 cudi nim $6 d4u nim
Gidtri S0 co kha ning Giatri S0 c6 kha ning
trd ng trd ng
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Co khi Cau truc 980.680.250 980.680.250 980.680.250 980.680.250
Cong ty Co ph?m Thép va Thuong mai 586.263.502 586.263.502 586.263.502 586.263.502
Cong ty TNHH Democa - - 417.647.502 417.647.502
Cong ty hitu han xuat nhdp may kéo Trung 84.043.117 84.043.117 84.043.117 84.043.117
Quoc
Poi tuong khac 104.034.580 104.034.580 125.214.738 125.214.738
Cong 1.755.021.449  1.755.021.449 2.193.849.109 2.193.849.109
20
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CONG TY CO PHAN THIET B PHU TUNG CO PIEN
S0 56 ngd 102, duong Trudng Chinh, phuong Kim Lién,
thanh phé Ha Noi

MAU SO B09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUGC

S0 ddu nim SO phai ndp/thu S da thue nop/thu S6 cudi nim
trong nim trong ndm
VND VND VND VND

a) Phai nfp
Thué GTGT 780.736.869  3.142.167.052 3.085.328.235 837.575.686
Thué thu nhap doanh nghiép 656.771.410  3.672.427.124 3.419.279.075 909.919.459
Thué thu nhdp c4 nhan 14.657.114 580.050.282 521.182.388 73.525.008
Thué nha dat, tién thué dét - 2.154.290.531 2.154.290.531 -
Thué khac | 7.000.000 7.000.000 -
Cong 1.452.165.393  9.555.934.989 9.187.080.229  1.821.020.153
b) Phai thu
Thué tiéu thu dic biét 152.525 . . 152.525
Thué xuat nhap khau 17.771.857 - . 17.771.857
Thué thu nhép c4 nhan 78.021.330 A 16.635.340 94.656.670
Thué nha dit, tién thué dat 2.024.850 - 584.541 2.609.391
Cong 97.970.562 - 17.219.881 115.190.443

17. PHAI TRA KHAC

a) Phai tri ngin han khdc
Cong ty C6 phan Tram sac Fast+

S0 cudi nim

So dau nam

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu va X4y dung Phude An

Cong ty C6 phan Xay dung va San xuét Vat liéu
Truy thu sung céng quy Nha nude

Céc khoan phai tra ngén han khac

b) Phii tri ddi han khdc

Nhén ky quy, ky cuge

Aeon Viét Nam

Cong ty TNHH DPau tu JPP Viét Nam

Cong

VND VND
3.087.063.418 947.151.763
150.000.000 #
150.000.000 150.000.000
50.000.000 50.000.000

1.999.801.105

737.262.313

747.151.763

1.186.253.700 181.735.700
86.253.700 181.735.700
1.000.000.000 ®
100.000.000 -
4.273.317.118 1.128.887.463
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN

S6 56 ngd 102, dudng Trudong Chinh, phuong Kim Lién,

thanh phd Ha Noi

MAU SO B09 - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cadc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

VON CHU SO HUU

a) Thay déi trong vén chii sé hitu

S6 dw ddu nim trwéc
Loi nhuan trong ndm
Trich 1ap cac quy

Chia ¢ tirc

Chi thuong vuot loi nhuan
nam 2023

Thu lao Hoi d(")ng Quan tri
Ban Kiém soat 2024 (i)
Giam khac

S6 dir diu nim nay

3

Loi nhuan trong nam
Trich 18p cac quy (i)

Chia cb tirc (i)

Chi thuong vuot loi nhuén
nim 2024 (i)

Thu lao Hoi ddng Quan tri,
Ban Kiém soat 2025 (ii)
Giam khéac

So dw cudi nim nay

Ghi chu:

Von diu tir ciia Quy dau tw LNST Téng cong
chii s& hiru phit trién chra phén phéi

VND VND VND VND
30.000.000.000  18.958.689.940 50.179.187.731 99.137.877.671
- - 12.015.746.742 12.015.746.742

- 1.237.235.386 (2.474.470.772) (1.237.235.386)

- - (4.500.000.000) (4.500.000.000)

- - (23.005.703) (23.005.705)

- - (600.000.000) (600.000.000)

- - (3.629.336) (3.629.336)
30.000.000.000 _ 20.195.925.326 54.593.828.660  104.789.753.986
- - 12.364.229.214 12.364.229.214

- 1.201.574.674 (2.403.149.348) (1.201.574.674)

- - (4.500.000.000) (4.500.000.000)

- - (113.863.400) (113.863.400)

. . (688.500.000) (688.500.000)

- - (80.093.719) (80.093.719)
30.000.000.000 _ 21.397.500.000 59.172.451.407 _ 110.569.951.407

(i) Phan phéi loi nhuan theo Nghij quyét Dai hoi dong cb dong sb 142/2025/NQ-DHDCD ngay 24 thang

6 nam 2025. Trong dé:

- Trich 1ap quy khen thudng: 600.787.33
Trich 1ap quy phtc loi: 600.787.33

7 VND

7 VND

- Trich quy dau tu phat trién: 1.201.574.674 VND
- Chia ¢6 tirc ty 18 15%: 4.500.000.000 VND

- Thu lao Hoi dong Quan tri va Ban kiém soat (khong kiém nhiém): 600.000.000 VND
- Thudng cho Hoi dong Quén tri va Ban Diéu hanh: 113.863.400 VND

(ii) Cong ty tam trich thu lao Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat nim 2025 theo Nghi quyét Dai hoi dong
cd dong s6 142/2025/NQ-DHDCD ngay 24 thang 6 nam 2025 véi s tién 1a 688.500.000 VND.

Trong nam, Cong ty da chi tra 2.139.949.500 VND ¢ tirc cho Téng Cong ty Co dién Xay dung - CTCP va
2.360.050.500 VND cho cac cb dong khéc.

b)  Chi tiét von diu tw ciia chii sé hitu

S0 cuoi nam

So dau nam

Téng Céng ty Co dién Xay dung - CTCP

Céc ¢b dong khac
Cong

So tién Ty 1¢ S6 tién Ty 18
VND % VND %

14.266.330.000  47,55%
15.733.670.000  52,45%

14.266.330.000  47,55%
15.733.670.000  52,45%

30.000.000.000 100%

30.000.000.000 100%
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MAU SO B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN
S6 56 ngo 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién,
thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

¢) Cac giao dich vé von véi cac chii sé hiru va phin phoi co tic, chia loi nhuin

Nim nay Niam trudéc

VND VND

Vén diu ti ciia chii sé hiru 30.000.000.000 30.000.000.000
- Vén gép dau nam 30.000.000.000 30.000.000.000
- Vén gép cudi nam 30.000.000.000 30.000.000.000

d) Cb phiéu

S0 cudi ndm

S0 dau nim

L T T - - - - - -

g

Cb phiéu Cb phiéu
Sé lugng cb phiéu ding ky phat hanh 3.000.000 3.000.000
Sé lugng cb phiéu da ban ra cong ching 3.000.000 3.000.000
- C6 phiéu phé théng 3.000.000 3.000.000
S6 lugng c6 phiéu dang lwu hanh 3.000.000 3.000.000
- C6 phiéu phé thong 3.000.000 3.000.000
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000

19. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Ngoai té (USD) 4.106,45 4.106,45

20. BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA KHU VUC PIA LY
a) B6 phén theo linh vuc kinh doanh
Cong ty c6 cac hoat dong chinh sau:

- Hoat dong ban hang.
- Hoat dong cung cap dich vu.

[ - - - B
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CONG TY CO PHAN THIET B] PHU TUNG CO PIEN

S 56 ngd 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién,

thanh phd Ha Noi

MAU SO B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dioc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

21.

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA KHU VUC PIA LY (TIEP THEO)

a) BO phén theo linh vie kinh doanh (Tiép theo)

Thong tin vé két qua hoat dong kinh doanh theo b6 phén linh vuc nhu sau:

Nim nay
Doanh thu

Két qua hoat dong kinh doanh b phin

Chi phi khong phén bd

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu tir hoat dong dau tu

Chi phi tir hoat dong tai chinh

Lai khac

Loi nhuan truée thué

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué

Nam trwéc

Doanh thu

Két qua hoat dong kinh doanh b phén

Chi phi khéng phan bd

Lo¢i nhuin tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu tir hoat dong dau tu

Chi phi tir hoat dong tai chinh
Lai/(L6) khac

Loi nhuin truéc thué

Thué TNDN hién hanh

Loi nhu4n sau thué

b) Bo phén theo khu vue dia ly

Hoat dong  Hoat dong cung Téng

VND VND VND

14.130.506.169 44.046.332.387 58.176.838.556

14.130.506.169 44.046.332.387 58.176.838.556

14.518.643 29.525.355.615 29.539.874.258

(13.341.093.582)

16.198.780.676

525.595.817

(599.383.790)

(150.844.030)

15.974.148.673

3.609.919.459

12.364.229.214

Hoat dong Hoat dong Tong
ban hiang  cung cip dich vu

VND VND VND

14.509.065.945 37.726.779.849 52.235.845.794

14.509.065.945 37.726.779.849 52.235.845.794

27.612.821 26.746.373.997 26.773.986.818

(12.257.193.429)

14.516.793.389

429.737.544

(263.302.284)

451.797.168

15.135.025.817
3.119.279.075

12.015.746.742

Cac hoat dong cua Cong ty chu yéu dién ra tai Ha Noi, cac khu vuc dia 1y con lai chiém ty trong khong
dang ke, theo d6 Cong ty khéng 14p bao cao bd phén theo khu vuc dia ly.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim nay Nim truée

VND VND

Doanh thu ban hang 14.130.506.169 14.509.065.945
Doanh thu cung cap dich vu 44.046.332.387 37.726.779.849
Cong 58.176.838.556 52.235.845.794
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Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO DPIEN
Sb 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién,
thanh phd Ha N¢i
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

22. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU
Nam nay Niam trudc
VND VND
Gi4 vbn hang ban 14.115.987.526 14.481.453.124
Gia von cung cép dich vu 14.520.976.772 10.980.405.852
Céng 28.636.964.298 25.461.858.976
23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nam trudc
VND VND
Lii tién gir, tién cho vay 512.868.101 429.737.544
Chénh l&ch ty gia 12.727.716 -
Cong 525.595.817 429.737.544
24, CHI PHi TAI CHINH
Nim nay Nam trwoc
VND VND
Lii tién vay - 12.530.137
Du phong ton thit dau tu 599.383.790 250.772.147
Cong 599.383.790 263.302.284
25, CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trudc
VND VND
a) Chi phi quan Iy doanh nghiép trong nim 13.196.976.522 11.978.711.949
Chi phi nhén cong 9.837.988.280 8.585.456.019
Chi phi cong cu dung cu, vat liéu 86.440.748 60.552.777
Chi phi khéu hao 64.026.660 407.792.000
Chi phi thué, phi 1é phi 25.219.238 77.208.527
Chi phi du phong 494.470.464 -
Chi phi mua ngoai 1.830.480.954 414.499.088
Chi phi khac bang tién 858.350.178 2.433.203.538
b) Chi phi bdan hang trong nim 144.117.060 278.481.480
Chi phi nhan céng 144.117.060 278.481.480
26. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nam trudc
VND VND
Chi phi nhén céng 9.982.105.340 8.863.937.499
Chi phi céng cu dung cu, vt lidu 86.440.748 60.552.777
Chi phi kh4u hao 2.147.642.515 2.164.966.870
Chi phi du phong 494.470.464 .
Chi phi dich vu mua ngoai 4.771.182.357 4.797.951.758
Chi phi khéc bing tidn 10.380.228.930 7.350.190.377
Cong 27.862.070.354 23.237.599.281
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN

Sb 56 ngd 102, duong Truong Chinh, phudng Kim Lién,
thanh phé Ha Noi

MAU SO B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Cac fhuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27.

28.

29.

30.

THU NHAP KHAC

S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

Thu nhép tir hop tac kinh doanh
Tién thué dat dugc giam nam 2024
Thu nhép khac

VND
669.543.600
1.217.769.498

VND
665.369.793

4.931

Cong

1.887.313.098

665.374.724

CHI PHI KHAC

S0 cuoi nim

So dau nam

VND VND
Chi phi phat hanh chinh, phat thué 38.356.023 213.577.556
Truy thu sung cong quy Nha nudc 1.999.801.105 -
Cong 2.038.157.128 213.577.556
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nam trudc
VND VND
Loi nhuin ké toan truéc thué 15.974.148.673 15.135.025.817
Piéu chinh cho thu nhip chiu thué 2.075.448.621 461.369.556
Trie: Thu nhip khéong chiu thué - -
Cong: Cdc khodn chi phi khéng dwoc khéu trie 2.075.448.621 461.369.556
Chi phi khau hao TSCD 37.291.493 .
Chi phi khac 2.038.157.128 461.369.556
Thu nhép chiu thué 18.049.597.294 15.596.395.373
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép 3.609.919.459 3.119.279.075
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp 3.609.919.459 3.119.279.075

Cong ty dang tam xac dinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép theo sb thu nhap chiu thué trong nam sau
kl:li da loai trir cac khoan chi phi khong dugc trir tam tinh la 2.075.448.621 VND. Viée xac dinh sau cung
vé thue thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao ket qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co ban trén c6 phiéu phan b cho cac cd dong so hitu ¢b phiéu phd thong cua Cong ty

duoc thuc hién trén co sé cac so liéu sau:

Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép

Phén phéi qu§ khen thudng phuc loi (i)

Thu lao Hoi dong Quan trj va Ban Kiém soét khong
chuyén trach (i)

Loi nhuén phan b cho cac cd dong sé hiru ¢6 phiéu
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quéan trong nam

Nam nay Niam trude
(Trinh bay lai)
VND VND

12.364.229.214

12.015.746.742
(2.403.149.348)

Lai co ban trén c6 phiéu

(688.500.000) (600.000.000)
11.595.635.495 9.012.597.394
3.000.000 3.000.000
3.865 3.004
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN

S6 56 ng6 102, duong Truong Chinh, phuong Kim Lién,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

thanh pho Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyér minh nay la bo phdn hop thanh va can doc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kem theo

30.

31.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU (TIEP THEO)
Ghi chu:

(i) Cong ty trich thu lao Hoi dbng Quan tri, Ban Kiém soat nim 2025 theo Nghi quyét Pai hoi dong cb
dong s6 142/2025/NQ-DHDPCD ngay 24 thang 6 nam 2025 véi so tién 1a 688.500.000 VND.

Tai thoi diém phat hanh bao céo nay, Cong ty chua c6 ké hoach phan phéi loi nhuéin nam 2025, do d6 chua
¢6 co s6 dé xac dinh cac khoan diéu chinh lgi nhuan phéan bo cho c6 déng s¢ hiru ¢6 phicu cd dong.

Lai co ban trén ¢ phiéu cta nam truéc da dugc trinh bay lai do Cong ty thuc hién trich 14p quy khen
thudng va phuc loi, chi tra thu lao cho Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat, cling nhu thuong cho Hoi dong
quén tri va Ban diéu hanh theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong so 142/2025/NQ-DHDCD ngay 24 thang
6 nam 2025. L3i co ban trén c6 phiéu trudce khi trinh bay lai 1a 3.804 VND/c6 phicu.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, ngoai s6 du véi cac bén lién quan duogc trinh bay tai Thuyét minh sé 6, Cong ty con co cic
giao dich chu yéu sau véi cac bén lién quan:

Giao dich véi bén lién quan phdt sinh trong ndm:

Niam nay Nam trwéc

VND VND

Bin hang 9.958.801.029 -
Cong ty C6 phan Xay dung MCG 9.958.801.029 -
Thu tién ban hang 9.958.801.029 3.258.056.124
Céng ty C6 phan Co khi Van Lam - 300.000.000
Cong ty C6 phan Xay dung MCG 9.958.801.029 1.300.000.000
Cong ty C6 phan Thuy dién Khanh Khé - 1.658.056.124

Thu nhéip ciia Hpi déng Quin tri, Ban Téng Gidm doc, Ban Kiém sodt dwgc hwéng trong nim nhuw sau:

Chirc vu Nam nay Nam trudc
VND VND
Ong Lé Vian An Chu tich HDQT 328.977.000 296.808.000
Ong Nguyén Ngoc Binh Thanh vién HDQT 178.977.000 158.808.000
Ong Nguyén Ngoc Nam Thanh vién HDQT 955.489.000 816.540.000
Téng Giam dbc
Ong Db Manh Cuong Thanh vién HDQT 178.977.000 158.808.000
Ong Nguyén Vin Thanh Thanh vién HDQT 178.977.000 158.808.000
Ong Trén Vii Long Ph¢ Téng Giam déc 625.021.200 454.440.000
Ba Ngé Thi Lan Huong Ké toan truong 567.302.800 407.879.205
Ba Lé Thi Hang Truéng Ban Kiém soat 60.000.000 -
(B6 nhiém tir ngay 01/07/2025)
Ba Tran Thu Thity Truong Ban Kiém soat 130.000.000 150.000.000
Ong Lé Vin Bay Thanh vién Ban Kiém soat 55.000.000 81.000.000
Ba Vii Thuy An Thanh vién Ban Kiém soat 312.457.000 282.444.000
Ba Lé Thi Thanh Hing Thanh vién Ban Kiém soat 515.847.000 x
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN

Sb 56 ngd 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyé't minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

32.

CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rii ro von

Céng ty quan ly ngudn vén nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira ti da hoa lgi ich
clia chu s6 hitu thong qua téi wu héa sé du ngudn vén va cong no.

Céu trac vén cua Cong ty gom co cac khoan ng thuan (bao gdm cac khoan vay trir di tién va cac khoan
trong duong tién) va phéan vén cua chii s¢ hiru (bao gom vén g6p, cac quy du trit, loi nhuén sau thué chwa
phan phéi).

Tai ngay 31/12/2025, hé sb don by tai chinh ciia Céng ty nhu sau:

S6 cudi nim S6 diu nim

VND VND

Céc khoan vay - -
Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién 12.881.083.681 4.702.183.398
No thuin - _
Vén chii s¢ hiru 110.569.951.407 104.789.753.986

Ty 1€ ng thuan trén von cha sé hiru - -

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao g0m céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s¢ xac dinh gia tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) d6i véi timg loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s 3.

Céc loai cong cu tai chinh
Gia4 tri ghi sb

S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong dwong tién 12.881.083.681 4.702.183.398
Phai thu khach hang va phai thu khac 82.687.967.096 85.293.006.018
Dau tu tai chinh 16.132.264.063 15.709.647.853
Cong 111.701.314.840 105.704.837.269
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay - -
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 6.028.338.567 3.322.736.572
Chi phi phai tra 131.480.090 -
Cong 6.159.818.657 3.322.736.572

Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Thong tu 210”)
ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gié tri hop ly cua cac tai san
tai chinh va cong no tai chinh nén Cong ty chua danh gia gid tri hop ly cua tai san tai chinh va céng ng tai
chinh tai ngay két thuic nién do ké toan. Thong tu 210 yéu cau 4p (dung Chuin muc Béo céo tai chinh Quéc
té vé viéc trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khong dua
ra hudng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca ap dung gié tri hop
ly, nhim pht hop v&i Chudn muc B4o c4o tai chinh Qubc té.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN
S5 56 ngd 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
thanh ph Ha Nbi ngdy 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) _
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

32.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dung h¢ thong quan ly rai ro nham phat hién va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rui ro & murc chip nhan duoc. Hé thdng quan ly rii ro dugc
xem xét lai dinh ky nham phan 4nh nhitng thay dbi cia diéu kién thi truong va hoat dong cuia Cong ty.

Rii ro tai chinh bao gom riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Riii ro thi trudng

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty s€ chiu rui ro thi trudng, bao gom rli ro ty gia, rai ro 14i sut, rii ro vé
gia hang hoa, riii ro tin dung va céc rii ro vé gia khac nhur ¢6 phiéu.

Qudn ly rii ro ldi sudt

Cong ty chiu rui ro 14i suat phat sinh tir cac khoan vay chiju 13i suit da dwoc ky két. Rui ro nay sé& duoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & mure d6 hop ly céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
truong dé c6 duoc 13i suét c6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi m¢t khach hang hoac déi tac khong dap tmg duoc cac nghia vu trong hop dong
dan dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo
doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chiu rti ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bat ky rui ro
tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc dbi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mét s6 lwong 16n
khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéac nhau va phan b & cac khu vuc dia ly khac nhau.

Quan ly rii ro thanh khodn

Muc dich quén ly rui ro thanh khoan nhiam dam bao du ngudn vén dé dap tmg cdc nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Cong ty quan ly nhim dam bao muc phuy trdi gilra cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat déi véi sé vén ma Cong ty tin rang c6
thé tao ra trong ky do. Chinh sach cta Cong ty la theo d&i thuong xuyén cac yéu, cau vé thanh khoan hién
tai va dy kién trong twong lai nham dam bao Céng ty duy tri du muc du phong tién mat, cac khoan vay va
da von ma chi s¢ hiru cam két g6p nham dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han
hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai d6i voi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoa thun. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khéu cua tai san tai chinh gom 13 tr c4c tai san d6, néu c6 va dong tién
chua chlet khéu ctia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra. Céc bang nay trinh bay
dong tién cua cac khoan gbc va tién 14i. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh chi phai sinh 1a can thiét
dé hiéu duogc viéc quan ly rui ro thanh khodn ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan 1y trén co s
cong ng va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN
S6 56 ng6 102, dudng Truong Chinh, phuong Kim Lién,
thanh phd Ha Noi

MAU SO B09 - DN |
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh |

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) |

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

32.

33.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

S0 cudi nim
Tién va cac khoan twong dwong tien

Duéi 1 nim Tir 1 nim Téng
dén 5 nam
VND VND VND

12.881.083.681

12.881.083.681

Phai thu khach hang va phai thu khac 82.687.967.096 - 82.687.967.09
Déu tir tai chinh 420.000 16.131.844.063 16.132.264.063
Cong 95.569.470.777 16.131.844.063  111.701.314.840
S6 cudi nam

Céc khoan vay - - -
Phai tra nguoi bén va phai tra khac 4.842.084.867 1.186.253.700 6.028.338.567
Chi phi phai tra 131.480.090 ; 131.480.090
Cong 4.973.564.957 1.186.253.700 6.159.818.657
Chénh I¢ch thanh khon thuin 90.595.905.820 14.945.590.363 _ 105.541.496.183
S6 diu nidm

Tién va céc khoan twong duong tién 4.702.183.398 . 4.702.183.398
Phai thu khach hang va phai thu khac 85.293.006.018 - 85.293.006.018
Déu tur tai chinh 420.000 460.000.000 460.420.000
Cong 89.995.609.416 460.000.000  90.455.609.416
S6 dau nim

Céc khoan vay - - -
Phai trd nguoi bén va phai tra khac 3.141.000.872 181.735.700 3.322.736.572
Chi phi phai tra . -
Cong 3.141.000.872 181.735.700 3.322.736.572
Chénh léch thanh khoén thuin 86.854.608.544 278.264.300 _ 87.132.872.844

Ban Tong Giam doc danh giad muc tép trung rii ro thanh khoan ¢ mirc thap va tin tudéng rang Cong ty b

thé tao ra dit ngudn tién dé dap {mg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Tlen chi mua tai san cb dinh va chi phi xay dung co ban d¢ dang trong nam bao g0m 1.159.432.443 VND,
1 s tién ding dé Umg trudc mua sam tai san cd dinh va cac tai san dai han khac phat sinh trong nam sau.
Vi vy, mt khoén tién tuong tmg da duoc didu chinh trén phén Tang/giam céac khoan phai thu.

Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu s¢ hitu trong ndm khong bao gdm 5.174.225 VND la ¢b tirc nim 2025
chua chi trd va bao gom 15.063.675 cb tic nam trude da chi tra trong nam 2025. Vi vay, mot khoan tién

tuong (g da duoc diéu chinh trén phan tang, giam cac khoan phai tra.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN

Sb 56 ngd 102, dudong Truong Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
thanh phd Ha Noi ngay 22 thdng 12 nim 2014 ciia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

34,

THONG TIN KHAC

Theo Quyét dinh s 617/QD-XDCB ngdy 10 thang 12 nam 1977 cla Uy ban Nhén d4n Ha Son Binh vé
viée cho phép Cong ty duge sir dung 4ha dat dbi dira cua néng truong Xuin Mai (nay thude thon Xuan
Sen, x3 Xuan Mai, thinh phb Ha Nbi) dé xay dung kho, khung sit chira cac thiét bi co khi va cong cu ndng
nghiép. Dién tich dat nay chua duge Uy ban Nhén dén thanh phd Ha Noi ky quyét dinh giao dat, ky hop
dong thué dét va cip Giay chimg nhén quyen sir dung dét, Cong ty ciing chua lam thu tuc chuyen sang dat
thué nhung d cho cac don vi thué lai mot phan dién tich trén dé kinh doanh, 1am Xuéng san xuat,.

Ngay 12 thang 01 ndgm 2024, S6 Tai nguyén va Méi trudng Ha Noi ra Quyét dinh sé 29/QDb-XPHC phat
Cong ty vé viéc vi pham hanh chinh do cho thué dét khi khong du diéu kién véi dién tich dat nay véi thoi
gian vi pham tir ngay 26 thang 10 nam 2011 dén ngay 31 théang 3 nam 2022.

Cong ty chua x4c dinh nghia vu tiém tang (néu c6) c6 thé phat sinh tir viéc van tiép tuc hop tac kinh doanh
v6i cac don vi trén dién tich dét nay khi chira hoan thién cac thu tuc néu trén.

Ngay 28 théng 11 ndm 2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Néi ra Ban 4n sé 286/2025/KDTM-PT vé
khiéu nai gilta Cong ty va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu X4y dung Phudc An (don vi da timg
thué mot phan dién tich dat nay - Hop ddng thué dén hét ngdy 31 thang 3 nam 2022) lién quan dén hoat
dong thué va cho thué d6i v6i phén dién tich tai khu néng truong Xudn Mai (nay thudc thon Xuan Sen, x3
Xuan Mai, thanh phb Ha Noi nhu sau:

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH Thuong mai dich vu va Xay dung Phuéc An
(101 voi Cong ty ve viéc doi lai so tién 5.929.042.491 VND (trong d6 bao gém 3.131.415.000 VND
tién goc va 2.797.627.491 VND tién lai);

- Truy thu sung cong quy Nha nudc sé tién 1.999.801.105 VND c6 loi bat hop phap ma Cong ty cé
duoc do thuc hién hanh vi cho thué dét khi khong di diéu kién cho thué.
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CONG TY CO PHAN THIET BI PHU TUNG CO PIEN MAU SO B09 - DN

S6 56 ngd 102, dudng Trudng Chinh, phuong Kim Lién, Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC
thanh phé Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B0 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

35. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thudng nién nim 2025 ngay 24/06/2025 va Nghi Quyét Hoi ddng
Quan tri s6 113/2025/NQ-HDQT ngay 08/05/2025 (da dugc cong bb trén Website clia Cong ty), Pai hoi
ddng cb déng da thong qua chii trrong mua c¢b phan cia Cong ty Co phan Thuy dién Khanh Khé cu thé
nhu sau:

- 86 lugng cé phdan mua: 5.100.000 ¢é phan (twong duong 51% von diéu Ié ciia Cong ty C6 phan Thiy
dién Khanh Khé), '

- Meénh gid mua: 10.000 dong/Cé phiéu,

- Phuong thirc mua: Thoa thudn truc tiép véi cé dong hién hitu cua Céng ty C6 phan Thuy dién Khdnh
Khe,

- Nguén Thanh todn: Théa thudn véi bén ban bir trir 100% gid tri ddu tir voi cde khodn cong no ma Cong :
1y con phai thu cia khdach hang la cdc bén lién quan nhi sau: Céong ty Cé6 phan Pau tw T) iy dién
Anpha voi sé tién la 16.104.933.820 VND, Céng ty Co phan Co khi Van Lam véi sé tién la
10.797.817.840 VND, Céng ty Cé phan Xay du’ng MCG voi so tién 1a 10.608.805.677 VND va Céng ty
C6 phan Pau tir va Phat trién dién MECO véi sé tién la 13.488.442.663 VND.

Tai ngay 31/03/2026, Cong ty da nhan chuyen nhuong thanh cong 5.100.000 cb phén cia Cong ty Cb phan
Thiy dién Khanh Khé (twong duwong 51% von diéu Ié) voi gia chuyén nhuong 10.000 VND/cH phén twong
ung voi gia tri chuyen nhugng 12 51 ty VND théng qua phuong thure thanh toén bu trir cac cong ng phai
thu. Gia tri chuyén nhuong dua trén danh gia ndi b cua Cong ty ma chua dugce bén thtr ba doc 14p dinh

gia.

Tai bao céo kiém toan gin nhit (Béo cdo kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025) cia Cong
~ty C6 phan Thuy dién Khanh Khé, bao cdo tai chinh thé hién 16 Liiy ké khoang 10,1 ty VND.

il A8+ S
Nguyen Ngoc Nam Ngé Thi Lan Hwong Ng6 Thi Lan Huong
Téong Giam doc Keé toan truéng Nguwoi l1ap biéu

Ha N¢i, ngay 08 thang 6 nam 2026
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