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CONG TY CP DJA OC DA LAT .
Dia chi 25 Tran phd, phwérng Xuan Hwrong - Da lat, Lam Ddng

Bao cao tai chinh

Quy 2 nam tai chinh 2026

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Chi tiéu Mt?é‘:‘h' ™ $6 cudi ky $6 du nam
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 45.393.401.633 42.294.770.607
I. Tién va cac khoan twong dwong tien 110 V1 1.727.360.507 7.617.058.765
- Tién 111 1.719.179.507 1.608.877.765
- Cac khoan twong duong tien 112 8.181.000 6.008.181.000
II. Bau tw tai chinh ngan han 120 V2 22.000.000.000 4,200.000.000
- Chirng khoan kinh doanh 121
- Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122
- PAu tw nam gilr dén ngay dao han 123 22.000.000.000 4.200.000.000
- Dv phong dau tw ndm gitr @&n ngay dao han ngan han (%) 124
- Pau tw ngan han khac 125
- Dw phong ton that cac khoan dau tw ngdn han khac (*) 126
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 V3 2.788.768.211 12.538.375.622
- Phai thu ngan han cia khach hang 131 7.887.387.531 7.275.775.896
- Tra trwde cho ngwdi ban ngan han 132 2.138.535.856 3.870.694.719
- Phai thu ndi bd ngan han 133
- Phai thu theo tién 46 hop dong xay ding 134
- Phai thu ngan han khac 135 1.207.763.223 10.135.582.256
- Du phong phai thu ngan han khé @di (*) 136 V6 (8.444.918.399) (8.743.677.249)
- Tai san Thiéu ché x& Iy 137
IV. Hang ton kho 140 V7 18.428.317.386 17.920.724.793
- Hang ton kho 141 18.428.317.386 17.920.724.793
- Du phéng gidm gid hang ton kho (¥) 142
V. Tai san sinh hoc ngan han 150
- Suc vat nudi lay san pham mét 1an ngan han 151
- Cay tréng theo mia vy hodc 1&y san pham mot 1an ngan han 152
- Du phang ton that tai san sinh hoc ngan han (¥) 153
VI. Tai san ngan han khac 160 448.955.529 18.611.427
- Chi phi ch& phan bd ngan han 161 V8 131.322.845 18.472.517
- Thué GTGT duwgc khau triv 162 - -
- Thué va céc khoan phai thu khac nha nwéc 163 317.632.684 138.910
- Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 164
- Tai san ngan han khac 165
B. TAI SAN DAT HAN 200 24.473.176.601 26.332.705.733 |
I. Cac khoan phai thu dai han 210 V5 3.000.000 3.000.000
- Phai thu dai han cliia khach hang 211
- Tra trirdc cho ngudi ban dai han 212
- Von kinh doanh & don vi trwc thudc 213
- Phai thu ndi bd dai han 214
- Phai thu dai han khac 215 3.000.000 3.000.000
- Du phong phai thu dai han kho doi (*) 216
11.Tai san co6 dinh 220 9.977.964.327 11.496.729.399
- Tai san co6 dinh hiru hinh 221 V9 6.508.506.405 7.972.200.723 |
-- Nguyén gia 222 19.145.629.241 27.412.104.773
-- Gia tri hao mon Iy ké 223 (12.637.122.836) (19.439.904.050)
- Tai san cb dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
-- Gia tri hao mon lay ké 226
- Tai san co6 dinh vé hinh 227 V10 3.469.457.922 3.524,528.676
-- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
-- Gia tri hao mon |y ké 229 (2.069.434.937) (2.014.364.183)
lll. Tai san sinh hoc dai han 230
- Suc vat nudi cho san pham djnh ky 231
a) Suc vat nudi cho san pham dinh ky chuwa dén giai doan tredng thy232
b) Suc vat nuéi cho san pham dinh ky chwa dén giai doan trwén|233
- Nguyén gia 234
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Ma chi

Chi tiéu IBii ™ S6 cubi ky Sé diu nim
—- Gia tri hao mon lay ké 235
- Stc vat nudi lay san pham mét 1an dai han 236
- Cay trong theo mua vy hodc lay san pham mét 1an dai han 237
- D phéng ton that sinh hoc dai han (*) 238
IV. Bat dong san dau tw 240 V11 14.080.566.704 14.494.621.964
Nguyén gia 241 29.549.207.355 29.549.207.355
~Gia tri hao mon Ity k& 242 (15.468.640.651)] __ (15.054.585.391)
V. Tai san d& dang dai han 250
- Chi phi san xuét kinh doanh dai han 251
- Chi phi xay ding co ban dé dang 252
VI. Bau tw tai chinh dai han 260 V12 12.143.056 12.143.056
- Dau tw vao cong ty con 261 - -
- Pau tw vao cong ty lién, lién két 262 V12 12.143.056 12.143.056
- Dau tw gop von vao don vi khac 263
- Dy phél]g ton that dau tw vao don vj khac dai han (*) 264
- Dau tw nam gil dén ngay dééo han dai han 265
- Dy phong dau tw nam gitk dén ngay dao han dai han (*) 266
VII. Tai san dai han khégc ; 270 \':] 399.502.514 326.211.314
- Chi phi ché phan bo dai han 271 399.502.514 326.211.314
- Tai san thué thu nhap hodn lai 272
- Thiét bj vat tw, phy tung thay thé dai han 273
- Tai san dai han khac 274
- Loi thé throng mai 279
TONG CONG TAI SAN 280 69.866.578.234 68.627.476.340
NGUON VON
C. NQ PHAI TRA 300 52.183.282.396 53.756.807.250
l. Ny ngan han 310 23.440.928.834 25.014.453.688
- Phai tra nguwdi ban ngan han 311 V13 4.600.368.695 8.517.488.904
- Nguéi mua tra tien trede ngdn han 312 1.782.688.546 1.416.688.605
- Phai tra ¢ tlc, loi nhuan 313
- Thué va céc khoan phai ndp nha nuwéc ngan han 314 V14 228.713.670 586.316.254
- Phai tra nguoi lao dong 315 72.449.801 72.277.401
- Chi phi phai tra ngan han 316 V15 4.210.238.444 3.450.238.445
- Phai tra ndi bé ngan han 317 - -
- Phai tra theo tién d§ hop dong xay dwng ngan han 318
- Doanh thu chuwa thirc hién ngan han 319 V16 3.493.936.755 1.656.817.687
- Phai trd ngan han khac 320 V17 3.912.5633.123 4.032.606.784
- Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V18 5.139.999.800 5.282.019.608
- Dy phong phai trd ngan han 322
- Quy khen thwéng phic lgi 323
- Quy binh 6n gia 324
- Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 325
Il. Ner dai han 330 28.742.353.562 28.742.353.562
- Phai trd nguwdi ban dai han 331 - -
- Nguwéi mua tra tién trwée dai han 332
- Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc dai han 333
- Chi phi phai tra dai han 334
- Phai tré ndi bd vé von kinh doanh 335
- Phai tra noi bd dai han 336
- Doanh thu ché phan bé dai han 337 1.615.667.200 1.615.667.200
- Phai tra dai han khac 338 V17 26.286.685.562 26.286.685.562
- Vay va ng thué tai chinh dai han 339 840.000.800 840.000.800
- Trai phiéu chuyén ddi 340
- C6 phiéu wu dai 341
- Thué thu nhap hoan lai phai tra 342
- Duv phong phai tra dai han 343
- Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 344
D.V%N CHU SO HU'U 400 V19 17.683.295.838 14.870.669.090
-Von goép cua chu s& hiru 411 45.000.000.000 45.000.000.000
-—- C6 phiéu phd théng co quyen biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
-- Cé phiéu wu dai 411b < =
- Thing dw von 412 3.847.215.361 3.847.215.361
- Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 = -
- Von khac clia chi s& hivu 414 = N
- C& phiéu mua lai ctia chinh minh 415 - 2
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Ma chi

Chi tiéu tiau ™ S6 cudi ky S6 diu nim

- Chénh Iéch danh gid lai tai san 416 - -

- Chénh léch ty gia hoi doai 417 - -

- Quy dau tw phat trién 418 2.948.997.070 2.948.997.070
- Quy khéc thudc von chi s& hiru 419 303.715.085 303.715.085
- Leii nhuan sau thué chwa phan phoi 420 (34.416.631.678) (37.229.258.426)
-- LNST chwa phan phoi iy ké dén cudi ky trirdc 420a (37.229.258.426) (58.274.870.869)
-- LNST chuwra phan phdi ky nay 420b 2.812.626.748 21.045.612.443
- Lo ich cd ddng khong kiém soat 429 _

TONG CONG NGUON VON 440 69.866.578.234 68.627.476.340

Ngwei Lap
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CONG TY CP BJA OC DA LAT
Dja chi 25 Trén pha, phwéng Xuan Hwong - Da lat, Lam Bdng

Béo cdo tai chinh
Quy 2 nam tai chinh 2026

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

Sé lay ké tir ddu | S4 Iay ké tir
i iy Machi| . | Quynaynam | Quy nay nam nam déncudi | diu nan'I dén
tiéu nay trwée quy nay (Ndm | cudi quy nay
nay) (Nam trwérc)

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu (1) 01 [ VL1[ 3.168.205.369 | 2.186.951.294 | 6.113.803.897 | 4.516.575.991
- Céac khodn gidm trir doanh thu 02 - - = -

- Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu (10 =01-02)| 10 3.168.205.369 | 2.186.951.294 | 6.113.803.897 | 4.516.575.991
- Gia vén hang ban 11 | V.2 | 2.012.110.316 974.962.709 |  2.406.512.627 | 1.941.132.773
- Loii nhuan gép vé ban hang va cung cép dich vu(20=10-11) 20 1.156.095.053 | 1.211.988.585 | 3.707.291.270 | 2.575.443.218
- Lai/l6 ctia hoat d6ng ban, thanh Iy bat dong san dau tw 21 2 . ® .

- Doanh thu hoat déng tai chinh 22 | wvi3| 125340172 26.625.848 194.628.316 36.241.157
- Chi phi tai chinh 23 | vi4| 411.316.816 437.127.861 810.597.875 901.212.811
+ Chi phi di vay 24 411.316.816 437.127.861 810.597.875 901.212.811
- Chi phi ban hang 25 - . = <

- Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VI5| 1.012.374.450 | 1.369.046.832 | 2.196.028.807 | 2.564.988.135
- Phén 3i ho4c 16 trong cong ty lién doanh, lién két 27

-CoTnhugn thuan tr hoat dong Kinh doanh{30=20+21+(22-23)-

(25+26)+27} 30 (142.256.041)|  (567.560.260) 895.292.904 |  (854.516.571)
- Thu nhap khac 31 [ vi6 | 2.031.312.563 19.694.591 2.385.015.353 540.531.749
- Chi phi khac 32 | vI,7| 451740883 196.145.825 467.681.509 814.460.181
- Lei nhuén khac(40=31-32) 40 1.579.571.680 | (176.451.234)]  1.917.333.844 | (273.928.432)
- Téng lgi nhugn ké toan trwéc thué(50=30+40) 50 1.437.315.639 | (744.011.494)|  2.812.626.748 | (1.128.445.003)
- Chi phi thué TNDN hién hanh 51 % . = .
- Chi phi thué TNDN hoan lai 52 < i 2 .
- Lo nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép(60=50-51-52) (*) 60 1.437.315.639 | (744.011.494)| 2.812.626.748 | (1.128.445.003)
- Loi nhuan sau thué clia cong ty me 61 1.437.315.630 |  (744.011.494)| 2.812.626.748 | (1.128.445.003)
- Lgi nhuan sau thué clia ¢d ddng khéng kiém soat 62 -

- L&i co’ ban trén cd phiéu(®) 70 319
- L&i suy gidm trén cd phidu(*) 71 319

Nguwoi Lap,




CONG TY CP DIA OC PA LAT
Dia chi 25 Trin phu, phwéng Xuan Hwrong - Ba lat, Lim Déng

Béo cdo tai chinh
Quy 2 ndm tai chinh 2026

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT- PPTT

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Loy ketirddu |\ o ady
Chi tiu M3 chi tidu Tr';‘l'::t ::?n?;n(;:rét: ndm 8én cub) quy
nay (Nam trwérc)
nay)

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tlr ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 9.371.611.666 4.374.085.000
2. Tién chi tra cho nguwdi cung c&p hang hoa va dich vy 02 (2.691.142.715) (1.180.446.987)
3. Tién chi tra cho nguwoi lao dong 03 (1.479.679.101) (1.507.536.747)
4. Chi phi di vay da tra 04 (50.597.876) (75.687.264)
5. Thué thu nhap doanh nghiép d3 ndp 05 (781.567.044) -
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 26.755.464.863 9.564.839.064
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (10.558.503.315)| (11.153.998.737)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 20.565.586.478 21.254.329
Il. Lwu chuyén tign tir hoat déng diu tw
1.Tién chi & mua sém, xay dgng TSCD va cac tai san dai han khac|21 - -
khac 22 - -
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia don vj khac 23 (26.500.000.000) -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu no ciia don vj khéc 24 - -
5.Tién chi d4u tw gop vbn vao don vj khac 25 o -
6.Tién thu hdi dau tw gop von vao don vi khac 26 - -
7.Tién thu I3 cho vay, cé tirc va lpi nhuén dworc chia 27 194.628.316 36.241.157
Lweu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (26.305.371.684) 36.241.157
lll. Liru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop clia chi s& htru 31 - -
2.Tién tra lai von gop cho cac chti s& hiru, mua lai cd phidu da phat
hanh 32 - -
3.Tién thu tir di vay 33 - 5.000.000.000
4.Tién trd ng gbc vay 34 (149.913.052) (3.639.999.800)
5.Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - -
6. Co tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 5 -
Lwru chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (149.913.052) 1.360.000.200
Leu chuy@n tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (5.889.698.258)]  1.417.495 586
Tién va tvong dwong tién dau ky 60 7.617.058.765 3.453.334.867
Anh huwéng clia thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 - 5
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 4.870.830.553

Nguw&i Lap Ké toan trwéng
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tréan Phuq, , Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Quy 2 nam 2026

L DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thitc s& hiru vdn

Coéng Ty Cb Phan Dja Oc Pa Lat duoc chuyén ddi tur Doanh nghiép Nha nude - Céng Ty Kinh

Doanh va Phét Trién Nha Lam Déng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy
Ban Nhan Dan Tinh LAm Déng.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan diu ngay 27/12/2007, déng ky
thay d6i 1an thi 07 ngay 02 thang 7 ndm 2026 do S¢ Tai chinh Tinh Lam Ddng cép.

Tru so chinh cia Céng ty tai : 25 Tran Phu, Phuong Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong, Viét
Nam.

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vue kinh doanh ctia Céng ty 14 : Kinh doanh bat dong san, San xuét kinh doanh vét ligu xay
dung. Thi cong xay lip cac cong trinh.

3.  Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh ctia Céng ty 1a: Kinh doanh bat déng san, San xut kinh doanh vét liéu xdy dung.
Thi céng xay lap cac cong trinh.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng

Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty 1a kinh doanh bt dong san, San xuét kinh doanh vt lidu
xdy dung nén chu ky san xuét kinh doanh cia Cong ty 1a chu ky kinh doanh trong 12 théng theo
thue té.

5. Cau triic doanh nghiép

Sb lugng nhén vién ctia Cong ty vao ngdy 30/06/2026 la: 06 ngudi

Tong 6 cac Cong ty con: 1

S6 lugng Céng ty con duge hop nhat: 1

S6 lugng Cong ty con khéng dugc hop nhit: 0

Danh séich cic cong ty con dwgc hop nhét theo phuong phap gia goc nhw sau:

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Von didu 1é Ty [(_e s Tyle Ele“
hiru quyet

Cong Ty TNHH Xay dung, ban budn vit liéu, 4.000.000.000 VND  100% 100%

MTV Xay Dyung thiét bi lap dat khac trong Xy

Dia Oc Pa Lat dung, gidm sat cong trinh, thiét

ké cong trinh

Céng ty lién két dwoc hop nhét theo phuong phip vén chii sé hivu:
Tyl§sé Ty Ié bidu

A A A + A A A A
Egtn Cong ty lién Nganh hoat dong Von di€u 1& hifu quydt
Cong Ty TNHH Tu  Tuw van thiét ké, giam sét cong 1.200.000.000 VND 29% 29%

Vén Xay Dung Bla trinh xdy dung. Thiét ké, qui
Oc Pa Lat hoach.



CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban thuyét minh bzo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

II.

III.

[u—y
.

Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén bdo cdo tai chinh hop nhit

Trong nim cong ty khéng co thay dbi vé chinh sach ké toan so v&i nam trude nén khéng ¢ anh
huong dén kha néng so sanh ctia cac thong tin trén bao cao tai chinh hop nhat.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh
Nim tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 14 ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké toan 4p dung
Cong ty 4p dung Ché d¢ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC
Tuyén bd vé viéce tuén thi Chuin muc ké toan va Ché dd ké toan

Céng ty dd 4p dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuin myc da
ban hanh. Cac bao céo tai chinh hgp nhit dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg
chudn myc, thong tw huéng dén thue hién chuin myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé lap bdo cdo tai chinh hep nhit

Béo céo tai chinh hop nhit giita nién d6 duoc 1ap trén co s& don tich (trir cée thong tin lién quan
dén cac lubng tién).

Béo c4o tai chinh hop nhit bao gom bao cdo tai chinh cia cong ty me va cac cong ty con. Cong ty
con la don vi do Cong ty me kiém soét. S kiém soat ton tai khi Cong ty me c6 quyen chi phéi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia mét don vi dé thu duoc loi ich kinh té tir c4c hoat dong nay.
Khi danh gia quyen kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiédu luc hay
s& dugc chuyén dbi. Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di
trong ndm dugc trinh bay trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hosc
cho dén ngay ban khoan dau tu & cdng ty con do.

Trong truong hop chinh sich ké toan ciia cong ty con khac v&i chinh sach ké toan ap dung tai
Téng Cong ty thi bdo céo tai chinh cia cong ty con s& dugc diéu chinh thich hop trude khi st
dung cho viéc hop nhét bao céo.

S6 du céc tai khoan trong bang can dbi ké toan giita cac céng ty trong cung tdp doan, cic giao dich
ndi b, cac khoan lai ndi bo chua thure hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir khi 1ip béo
c4o tai chinh hop nhét giita nién d¢. Cac khoan 15 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd
ciling dwoc loai trir khi chi phi tao nén khodn 16 d6 khéng thé thu hdi duge.

Loi ich cia cb dong thiéu s6 thé hién phan lgi nhudn va tai san thudn cia cdng ty con khong
nim giit bdi cac ¢b d6ng cua cong ty me va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat gilra nién dg va Bang can do; ké toan hop nhat giira nién
dd. Loi ich cta cb dong thiéu s6 bao gdm gia tri cac lgi ich cua cd dong thiéu s6 tai ngay hcrp
nhat kinh doanh ban dau va phin loi ich cia cé dong thidu sb trong bién dong cua von chi s&
hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céac khoan 16 tuong ung v6i phan vén cua cb dong thiéu
sé vuot qua phan vén cta ho trong von chi s¢ hitu cua cdng ty con duge tinh giam vao phan
lgi ich cta Tap doan trir khi cé dong thidu sb c6 nghia vu rang budc va cd kha ning bu dap
khoan 16 d6.

Hop nhit kinh doanh




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Pja chi: 25 Tran Pha, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Viéc hop nhat kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gém gi4 tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi ciia cdc tai san dem trao dbi, cac khoan ng phai
tra da phat sinh hozc da thira nhan va céc cong cu von do Tép doan phat hanh dé d6i liy quyén
kiém soat bén bi mua cong véi cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.
Tai san dd mua, ng phai tra c¢6 thé xac dinh duoc va nhimg khoan no tiém tang phéi ganh chiju
trong hop nhit kinh doanh dugc ghi nhén theo gia tri hop 1y tai ngay hop nht kinh doanh.

Chénh léch giira gia phi hop nhét kinh doanh vé&i phin s& hiru ciia bén mua Cong ty trong gia
tri hop ly thuin cia tai san, ng phai tra ¢6 thé xac dinh duge va cac khoan no tiém tang da ghi
nhan cua bén bj mua tai ngdy mua dugc ghi nhan 13 lgi thé thuong mai. Néu gia tri hop nhét
kinh doanh thap hon gi4 tri hop ly thuin cla tai san, ng phai tra c6 thé xdc dinh dugc va céc
khoan ng tiém tang da ghi nhan cta bén bi mua, phan chénh l&ch dugc ghi nhan vao két qua
hoat dgng kinh doanh trong ky phat sinh nghiép vu mua.

3. Cacloai ty gia hoi doai 4p dung trong ké tosn
Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy doi theo ty gié tai ngay phat sinh glao dich.

S6 du cac khoan muc tién té c6 goc ngoai té tai thoi diém cudi ky duoc qui dbi theo ty gia tai ngay
nay.

Ty gia sir dung dé qui déi cac glao dich phat sinh bang ngoai t€ Ia ty gia giao dich thyuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thyc té ddi véi céc giao dich bang ngoai t& dugc xdc
dinh nhu sau:

- Ty gi4 giao dich thuc té khi mua bén ngoai té (hop dong mua ban ngoai t¢ glao ngay, hop déng
ky han, hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop dong hoan dbi): Ty gia ky két trong hop
ddng mua, ban ngoai t¢ gitra Cong ty va ngan hang.

- Trudng hop hop déng khéng quy dinh cu thé ty gia thanh toan:

+ Dbi véi no phai thu: Ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khéach
hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Dbi véi ng phai tra: Ty gia ban clia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Déi v6i cac giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai
t¢ (khong qua céc tai khoan phai trd) 14 ty gia mua ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép
thuc hién thanh toan.

Ty gié sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc ¢6 gdc ngoai 8 tai thoi diém cudi ky dugc xac
dinh theo nguyén tic sau:

+ Péi v6i cac khoan ngoai t€ glri ngén hang: Ty gia mua cia ngan hang noi doanh nghiép mo tai
khoan ngoai té.

+ Pbi vai cac khoan muc tién té cé gbe ngoai t& dugc phan loai 12 tai san khac: Ty gid mua ngoai
té cua ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén c¢6 giao dich tai thoi diém lap Béo
c4o tai chinh hop nhit.

Chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong nim tir céc giao dich bing ngoai t€ dugc ghi nhén vao
doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh l¢ch ty gia do danh gia lai s6 dur cac
khoan muc tién t¢ tai thoi diém cudi ndm sau khi duoc bi trir chénh Iéch ting voi chénh léch giam
duoc hach toan vao doanh thu hoat dong tai chinh ho#c chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhn cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tlen gu'l ngan hang khong ky han, vang tlen té st dung véi cac chirc
nang ct trir gia tri khong bao gom céc loai vang dugc phén loai 1a hang ton kho sir dung véi muc
dich la nguyén vit lidu dé san xut san phdm hoic hang héa dé ban.

WS RN
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Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b)

d)

Cac khodn twong duong tién 14 cac khoan dé":lll tu ngin han ¢6 thoi hz_lq thu hdi hodc d4o han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén doi thanh mét luong tién x4c dinh cling nhu khéng
¢6 nhiéu rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn dAu tw tai chinh
Ching khoan kinh doanh

Chimng khoan kinh doanh Ia cac khoan chitng khoan (cé phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong
chimg khoan...) dugc Cong ty nim giit véi muc dich kinh doanh. Chirng khoén kinh doanh dugc
Céng ty ghi nhan tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va dugc xé4c dinh gia tri ban diu theo gia tri
hop ly ctia cdc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh cdng cac chi phi lién quan dén
giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh duoc 14p 14 phin gi4 tri bj tdn thit c6 thé xdy ra khi
c6 bang chimg chac chan cho thay gia trj thi truong cua cdc loai chimg khoan dang nam giir vi
muc dich kinh doanh bi giam so véi gi trj ghi s6.

Cac khoan dau tu nim giir dén ngay do han

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han bao gdm céc khoan du tu ma Cong ty cd y dinh va
kha ning giit dén ngay déo han. Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay d4o han bao gom: cac khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu vu dai
bén phat hanh bit bude phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan dau
tu nim giir dén ngay dao han khéc.

Céc khoan d4u tu ndm gii dén ngay déo han duoc ghi nhan bit diu tir ngay mua va duoc xéc dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Thu
nhap 14i tir cic khoan dau tu ndm gift dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao céo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng trude khi Céng ty nim giit dugc
ghi gidm trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Du phong giam gia dau tu nfm giit dén ngay ddo han duoc 14p trén co s 6 bing chitng chic chin
cho théy mdt phén hoiic toan bo khoan ddu tir cé thé khéng thu hdi duoc, khoan du phong duoc
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Dau tur vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con dugc ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhudn thuin dugc chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay dau tu duoc ghi nhén vao Bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoan dugc chia khac (ngoai lgi nhuan thuén) duoc coi 1a phén thu hdi céc khoan diu
tu va duoc ghi nhén 1a khoan giam trir gi4 géc diu tu.

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khdng phai la cong ty
con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vio viéc
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhéan dau tu nhung khéng ¢
anh hudng vé mat kiém soét hoic dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

DPau tu vao cong cu von cia don vi khac

Déu tu vao cong cu vén ctia don vi khac phan 4nh cac khoan diu tu céng cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyen kiém soat, dong kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge diu tu.

Khoan dau tu vio cong cu vén cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tur.

Dy phong giam gia dau trr vao cong ty con, lién két va diu tu g6p von vao don vi khac

Du phong gidam gia khoan dau tr duge 1ap khi c6 bang chirng chiic chin cho thiy su suy giam gia
tri cia cac khoan dau tu ndy vao thoi diém két thuc ky ké toan lap bao cdo tai chinh hop nhét.

Chénh I¢ch tang hoic giam dur phong cac khoan dau tw dugc ghi nhan véo chi phi tai chinh.
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Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay dugc ghi nhan 1a sb hién c6 ctia cac khoan cho vay theo khé uéc giita cic bén
nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thi truong nhu chirng khoan.

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan du phong phai thu kho in. Du
phong phai thu kho doi cac khoan cho vay cia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoén phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thyc hi¢n theo
nguyén téc:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich bao gdm ca cac khoan phai thu v& tién ban hang xut khau ty thic cho don vi khac.

- Phéi thu khéc phén énh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong ng phai thu khé dodi thé hién phén gia trj cta cac khoan phai thu ma Cong ty du kién tén
that c6 thé xay ra hodc khong c6 kha nang thu hdi vao ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam
s du tai khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat dng kinh doanh.

Cac khoan phai thu dugc trinh bay ngén han, dai han cén ctr theo ky han con lai cia ciac khoan
phai thu.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giira gia gc va gié trj thudn c6 thé thuc hién duge.

Gi4 gbc hang tdn kho duoc xé4c dinh nhu' sau:

* Nguyén vat liéu, hang héa: Bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 duroe hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

* Thanh phdm: Bao gém chi phi nguyén vt ligu chinh, chi phi nhén cong tryc tiép, chi phi san
xuét chung ¢ Ilen quan dugc phan bd dya tren mirc d§ hoat dong binh thuong.

e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhén
cong truc tlep, chi phi san xudt chung

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc la gia ban ude tinh cla hang ton kho cudi ky trir di cac khoan

chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thu chung.

Gi4 tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo

phuong phép ké khai thudong xuyén.

Dy phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tung mit hang ton kho c6 gid gc 16n hon gié tri
thuan c6 thé thuc hién dugc. Déi vai dich vu cung cap do dang, viéc 1ap du phong giam gia duorc
tinh theo timg loai dich vy ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong gidm gi4 hang ton
kho can phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh duoc ghi nhén vao gia von hang ban.

Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao tai sin cé dinh hiru hinh, v6 hinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao
gdm toan bd cac chi phi ma Doanh nghi¢p phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi ph1 phat sinh sau ghi nhan ban dau chi
dugce ghi ting nguyen gia tai san co dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong théa man diéu kién trén dugc
ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon liiy ké duogc x6a sb va
1ai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.
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Ban thuyet minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10.

11.

Khiu hao tai san dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thai gian khdu hao dwgc wéce tinh
nhu sau:

Thoi gian khéu hao (nim)

Loai tai san

Niam nay Nam trudée
Nha cira vt kién tric 25-30 25-30
May méc thiét bi 08 08
Phuong tién vén tai 05-08 05-08
Thlet bi dung cu quan ly 05 05
Quyen str dung dét 49-50 49-50

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi gian khau hao dwgc xé4c dinh theo thong tw sé 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh vé huéng din ché d6 quan ly, sir dung va trich khdu hao
tai san co dinh va cac quy dinh khic.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bt déng san diu tu

Bét dong san dau tu la quyén str dung dat, nha, mét phin cia nha hoiic co sé ha ting thude s& hitu
cua Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nhiam muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hoic chd
ting gia. Bat dong san dau tu duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia cia
bt ddng san dau tu 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phéi bo ra hodc gia tri hop ly ciia céc khoan
dua ra dé trao d6i nhim c6 duoc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san diu tu phét sinh sau ghi nhén ban diu dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha néng chiic chin 1am cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh
té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tv duoc ban, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc xéa sb va 14, 16 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bat déng san chu s hitu sir dung hogic hang ton kho thanh b4t dong san dau tu chi
khi chti s hiru chdm dit sir dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hozc khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bt ddng san chu s& hitu sir
dung hay hang ton kho chi khi chi s& hitu bit dau sir dung tai sén ndy hodc bt dau trién khai cho
muc dich béan. Vigc chuyén tir bt dong san dau tu sang bat dong san chi s¢ hitu sir dung hodc

hang ton kho khéng lam thay déi nguyén gi4 hay gia tri con lai cta bit dong san tai ngay chuyén
dobi.

Bit dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian hitu dung wéc tinh. Thoi gian khéu hao ciia bit déng san dau tu nhu sau:

Théi gian khéu hao (niim)

Nam nay Nam truéc
- Quyén sir dung dat 50 50
-Nha cira vét kién tric 25 25

Loai tai san

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi ph1
di vay lién quan truc tiép den viée diu tur xay dung hoic sin xuét tai san d& dang dugc tinh vao
gid tri cia tai san d6 (dugc von hoa) khi c6 du c4c diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép den viée dau tu xay dtrng hodc san xuat tai san do dang duoc
tinh vao gia trj cua tai san d6 (dugc vén hod), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan bd céc khoan
chiét khiu hosic phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cic khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i
qua trinh 1am thu tuc vay.
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Bin thuyét minh bo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhiin va phén bd chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nim duoc ghi nhén la chi phi
tra trude ngan han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky hach toan
duge can cir vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bb
hop ly. Chi phi tra trwée duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
dudng thang.

Nguyén tic ké toan hop dong hop tiac Kinh doanh

Cac khoan g6p von lién doanh la théa thuan trén co s6 ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cdc
bén tham gia thye hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soét. Co s& ddng kidm soat duoc
hiéu 14 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sach hoat dong
va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c¢6 su dong thuén cta cac bén ddng kiém soat.

Trong trudng hgp mét cong ty thanh vién tryc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuan lién doanh, phéan vén g0p vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cling v&i céc bén gbp vén lién doanh khac tir hoat dong cua lién doanh duoc
hach toan vao bao cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty tuong tng va duge phan loai theo ban chét
cua nghiép vu kinh té phat sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan tryc tiép dén
phan vén gép trong phan tai san dong kiém sot dugc hach todn trén co s ddn tich. Céc khoan
thu nhép tir vi¢c ban hang hodc sir dung phan san pham duoc chia tir hoat dong cua lién doanh va
phan chi phi phat sinh phai ganh chju duoc ghi nhan khi chic chén khoan loi ich kinh té ¢6 dugc
tir cc giao dich nay dugc chuyén téi hoic chuyén ra khoi Céng ty va cac khoan loi ich kinh t&
ndy c6 thé duge xéc dinh mét cach dang tin cdy.

Cac thoa thuan gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1&p mét co s& kinh doanh doc lap
trong d6 c6 céc bén tham gia gép vén lién doanh duge goi 1a co s& kinh doanh dong kiém soat

Nguyén tiic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan déq hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhin dua trén cic udc tinh
hop ly vé so tién phai tra.

Viée phén loai céc khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban va phai tra khac duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vu, tai san va ngudi ban 14 don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tré khi nhap khau thdng qua ngudi nhan ty thac.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan tir ngudi ban hoic da
cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua di hé so, tai liéu ké
toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét
kinh doanh phai trich trude.

- Phai tra khdc phan 4nh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Cong ty phai theo d&i chi tiét ky han phai tra cta cac khoan vay, no thué tai chinh. Céc khoan ¢6
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thdi diém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat, ké toan trinh bay I
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diem két thic ky ké toan 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét trinh bay I vay va ng thué tai chinh ngén
han d& ¢6 ké hoach chi tra.
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Bian thuyét minh bzo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

16.

17.

i véi khoan ng thué tai chinh, téng s6 no thué phan 4nh vao bén C6 ciia tai khoan 341 13 tong sb
tién phai tra duoc tinh bf”mg gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué téi thidu hodc gia tri hop
ly ctia tai san thué.

Céc khoan vay, ng béng ngoai t€ phai quy ddi ra don vj tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh; ) o

- Khi tra ng, vay bang ngoai t¢, bén No tai khoan 341 dugc quy doi theo ty gia ghi s6 ké toan thuc
té dich danh cho timg ddi tugng; .

- Khi lap Béo céo tai chinh hop nhét, s§ dur cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai
dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thyec té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh;

- Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh to4n va dénh gia lai cubi ky khoan vay, no
thué tai chinh béng ngoai t& duge hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan cic khoan dy phong phai tra

Gia tri dugce ghi nhén ciia mét khoan dy phong phai tra 1a gia tri dugc uéce tinh hop ly nhat vé
khoan tién s& phai chi @& thanh toan nghfa vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Khoan chénh léch giira sé du phong phai tra da lap & ky ké toan trudc chua sir dung hét 16n hon sb
dy phong phai trd 1dp & ky bao cao duge hoan nhép ghl giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khoén chénh 1éch 16n hon cia khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay lap duge hoan
nhép vao thu nhép khac trong ky.

Nguyén téic ghi nhin vén chi sé hitu

Vén gop cia chii sé hivu

Vén gép ciia chi s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chu sd hiru.
Thing dw von cé phin

Thang du vén cb phan duge ghi nhan theo s6 chénh léch glu'a gia phat hanh va ménh gia cd phleu
khi phét hanh lan dau phat hanh bd sung, chénh léch gilta gia tai phat hanh va gié tri s6 sach cia
ch phleu quy va céu phan von clia trai phiéu chuyén don khi dao han. Chi ph1 truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thdng du von co
phén.

Vén khdc ciia chii sé hitu

Vén khac dugc hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, dénh gi4 lai tai san va gla tri con lai
gitra gia tri hop ly cua céc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau trir cac khoan thué phai nép (néu co6)
lién quan dén tai san nay.

Phin phoi lgi nhugin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phéan pho: cho cb déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1§ ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phap luat va da dugc Dai hoi Pdng cb
dong phé duyét.

Viéc phéan ph01 loi nhuén cho cb dong duoc can nhéc dén cac khoéan myc phi tién té nam trong loi
nhuén sau thué chua phan phdi ¢6 the anh huéng dén luong tién va kha niang chi tra cb tirc nhur li
do danh gi4 lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gi lai cac khoan muc tién té, cic cdng cuy tai
chinh va cac khoan muyc phi tién té khac

C tirc phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Cén d6i ké toan hop
nhat cua Cong ty sau khi c6 Nghj quyét clia Dai hi dong cb dong thudng nién hang nam, nghi
quyét Hai dong quan trj va théng bao chdt quyén nhén ¢b tirc cia Trung tdm luu y ching khoan
duge x4c lap.



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Ldm Dong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh bzo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18.

Cidc quy khdc
Cac qu¥y khac dugc trich 1ap va str dung theo Piéu 1& ciia Cong ty va Nghi quyét ciia Pai hoi dong
cb dong phé chuén hang nam.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu va thu nhép

Doanh thu duge ghi nhén khi cdng ty cé kha ning nhan dugc céc lgi ich kinh té ¢ thé xac dinh
dwgc mot cach chic chin. Doanh thu dugce xéc dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu hodc
s& thu sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra lai.
Céc diéu kién cu thé sau day ciing phai duoc dap (mg trude khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop déng xdy dirng
Doanh thu hop déng xay dung dwgc wéc tinh mét cach dang tin cay:

- P6i véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong img véi phén céng viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

- Pi véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia trj khéi Iuvong thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong (g v&i phan cong viée
da hoan thanh duge chi dau tu xac nhén va dugc phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu bin hang héa, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh phadm dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

- D4 chuyén giao phan I6n rii ro va lgi ich gin lién v&i quyén s& hitu san pham, hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chéc chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhimng diéu kién cy thé thi doanh thu chi ghl nhén khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai san phdm, hang héa
(trr tredng hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa du6i hinh thic déi lai dé ldy hang héa, dich
vu khac);

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat dpng cho thué tdi san

Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhén theo phuong phép duong thing trong suét thai
han cho thug, khéng phu thudc vao phuong thirc thanh toan.

Khoan thanh toan tién thué trong tuong lai ctia céc hop ddng thué hoat dong duoc theo dbi theo
thoi gian da thanh toan.

Doanh thu cung cc’fp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xéc dinh mét cach
dang tin cdy. Truong hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo ket qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan. Két qua
clia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce quyen tra
lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhiing diéu kién cu
thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyen tra lai dich vu.

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xéc dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh;




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Pht, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.
Tién Idi
Tién l3i duoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xéc dinh trén sd du cac tai khoan tién gui va lai
suat thuc té tirng ky.
Cé tikc va lgi nhugn dwoc chia
Cb tirc va lgi nhuén duoc chia duge Cong ty ghi nhan khi duoc quyén,nhén ) tire hgéc lgi nhuén
tr viéc gop von. Co tic duge nhén bang co phieu chi dugc theo ddi so lugng co phicu ting thém,
khéng ghi nhén gia tri co phiéu nhén dugec.
Cdc khodn giam tric doanh thu
Khoan muc nay dung dé phan anh cac khoan duge diégu chinh giam trir vdo doanh thu ban hang,
cung cép dich vu phat sinh trong nim, gbm: Chiét khu thuong mai, giam gia hang ban va hang
ban bi tra lai. Tai khoan nay khéng phan 4anh cic khoan thue dugc giam trir vao doanh thu nhu
thue GTGT dau ra phai ndp tinh theo phwong phép truc tiép.
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:
- Khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cling ky tiéu thu
san pham, hang héa dich vu duoc dieu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh;
- Truong hop san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cac nim trude, dén ky sau méi phat sinh
chiét khau thuvong mai, giam gia hang ban hodc hang ban b tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tic: )
+ Néu sz:m pham, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac nim trude, dén ky sau phdi giam gia, phai
chiét khau thwong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diem phat hanh béo céo tai chinh hop
nhat, ké toan phai coi day la mét sw kién can diéu chinh phét sinh sau ngay lap Bang can doi ké
toan hop nhat va ghi giam doanh thu, trén béo céo tai chinh hop nhit cia ky lap bao cdo (ndm
trudce).
+ Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khéu thuong mai, bj tra lai
sau thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh hop nhat thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ciia ky
phét sinh (ky sau).
Nguyén tic ghi nhén gia vén
Gia vdn hang ban dugc ghi nhan phu hop vé&i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén téc
thén trong.
Déi voi chi phi nguyén vat ligu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thuong, chi phi nhén céng, chi
phi san xuat chung khéng phén b vao gid tri sin pham nhép kho s& duoc hach toan ngay vao gia
von hang ban (sau khi trir cac khoan boi thudng, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chwra duge
xac dinh 13 tiéu thu.
Khoan dy phong giam gia hang tn kho dugc tinh vao gia v6n hang bén trén co SO ) lugng hang
ton kho va phan chénh l¢ch giifa gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc nhé hon gia goc hang ton kho.
Khi xac dinh khoi lwgng hang ton kho bj giam gia can phai trich lap dy phong, ke toan phai loai
trir khoi lugng hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gié tri thuan ¢ the thyc hién duoc
khong thap hon gi tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bang chimg chic
chan ve viéc khach hang s& khong tir bé thyc hién hop dbng.
Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh
Phan énh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdém céc khoan chi phi hogc cac khoan 16
lién quan dén céc hoat déng dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép von lién
doanh, lién ket, 16 chuyén nhugng ching khoan ngz‘m_han,rchi‘phi giao dich ban chirng khoan; Dy
phong giam gia chirng khoén kinh doanh, dy phong ton that dau tu vao don vi khac, khoan 1 phat
sinh khi ban ngoai ¢, 16 ty gi4 hoi doai. ..
Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh béan san pham, hang hoa,
cung cap dich vy, bao gom céc chi phi chao hang, giéi thiéu san pham, quang co san phim,
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

22,

23.

24.

25.

hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san phdm, hang hoa (trir hoat dong x4y Iap), chi phi béo quan,

doéng goi, van chuyen,...

Chi ph1 quén ly doanh nghiép phan énh céc chi phi quan Iy chung ciia doanh nghiép gbm céc chi
phi vé luong nhén vién bd phan quan Iy doanh nghlep (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cap,...); bao hiém xi hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghi€p cia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP ding cho
quan ly doanh nghlep, tién thué dit, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khéch, héi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhiap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo cdo két qué hoat dong bao gém Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xéc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dwgc xac dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi thué
va ké toan, céc chi phi khéng duoc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu
thué va cac khoan 15 dwoc chuyén.

Bio cio bo phin

Béo céo theo bd phan bao gdbm bd phén theo linh viyre kinh doanh ho3c mét bd phén theo khu vuc
dia ly.

Bo phan theo Iinh vuc kinh doanh: La mot b) phan ¢6 thé phén biét duge ciia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cdp san phim, dich vu riéng 1¢, mot nhom céc san pham

hogc céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chju rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh khac.

B¢ phan theo khu vyc dja ly: La mét bo phan c6 thé phan biét duoc ciia mdt doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot moi trudong kinh té
cu thé ma bd phén nay ¢6 chju rii ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bo phéan kinh doanh trong cac
mbi trudmg kinh té khéc. .

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cac
chi phi giao dich ¢ lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai sn tai chinh ctia
Cong ty bao gom tién va cac khoan tuorng duomg tién, cac khoan phai thu ngén han, cic khoan
phai thu khéc va cac khoan dau tu nam giit dén ngay d4o han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau ng pha: tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc
trir di cac chi ph1 giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. No phai
tra tai chinh ciia Cong ty bao gbm céc khoén phai trd nguoi ban, phai tra khac, chi phi phéi va cac
khoan vay.

Dénh gi4 lai sau ngay ghi nhan ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan neu mot bén cé kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi

vai bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc
xem 4 bén lién quan néu cing chiu s kiém soét chung hay chiu anh hu'O'ng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

/ & 370 \&N
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Dja chi: 25 Tran Phi, Phuéng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngan hang khéng ky han
Cac khoan twong dwong tién (tién giri c6 ky han duéi 3 thang)

Cudi ky Piu nim

VYND VYND
1.855.698 9.761.467
1.717.323.809 1.599.116.298
8.181.000 6.008.181.000

Cong 1.727.360.507 7.617.058.765
2. Piu tw nim giir dén ngay ddo han
Cubi ky Piu nim
Gid gbc Gia trj ghi s6 Gia gbc Gia tri ghi sb
Tién giri c6 ky han tai ngan hang 22.000.000.000 22.000.000.000 4.200.000.000  4.200.000.000,00
Cong 22.000.000.000 22.000.000.000 4.200.000.000 4.200.000.000
3. Phii thu khach hang
Cudi ky Piu nim
' VND VND
a. Ngan han
Cong Ty TNHH San Xuit Thuong Mai Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Céng Ty C6 Phén Phét Trién Du Lich Tan An 144.881.121
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Céng Ty Cé Phan Séng Pa Thang Long 286.657.500 286.657.500
Cong Ty TNHH Van Truong Dic 147.910.416
Coéng Ty TNHH Tién Cudng 243.689.232 243.689.232
Ho Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922.250 177.922.250
Céng Ty TNHH Xay Dung Phuc Loc 298.758.850
Céc khéch hang khac 6.107.225.367  4.904.063.345
Cong 7.887.387.531 7.275.775.896
4. Tra truéce cho ngudi ban
Cudi ky Piu nim
] VND VND
a. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhan Duy Ha 102.788.280 102.788.280
Mai Vii Trudng Giang 191.695.811 191.695.811
Pham Hoang Long 457.907.216 457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954 268.172.954
Lé Dirc Nhan 440.945.108 440.945.108
Céng Ty TNHH Tu Vén Tai Nguyén Viét 153.800.000 153.800.000
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Lic 1.733.889.543
Tra truéc cho ngudi ban ngén han khac 523.226.487 521.495.807
Cong 2.138.535.856  3.870.694.719
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Ldm Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

7. Hang tdn kho

Don vi tinh: VND

Cudi ky Piu ky
Gia gbc Du phong Gid gbe Dy phong
Nguyén ligu, vat liéu = &
Chi phi san xut, kinh doanh dé dang (*) 18.428.317.386 17.920.724.793 -
Cong 18.428.317.386 17.920.724.793 -

(*)Chi phi san xuat kinh doanh do dang tai ngay 30/6/2026 c6 gid tri: 18.428.317.386 VND trong do: Chi phi do

dang (Chi phi boi thuong gidi phong mdt bing, lan trai) cia Du dn Khu Ddn cue Déi An Tén cé tong gid tri la:

18.086.281.931 VND.

8. Chi phi tra trudc

a. Ngin han
Chi phi tra truéc ngén han
Cong
b. Dai han
Gia trj con lai cia cong cu dung cu cho phén bd
Chi phi tra trudc dai han khac

Cong

Cubi ky Péu ky

VND VND
131.322.845 18.472.517
131.322.845 18.472.517
399.502.514  326.211.314
399.502.514  326.211.314
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

11. Ting, giam bit dng sin diu tu
Don vi tinh: VND
Nha cira, vat kién  Quyén sir dung

triic dat Cong
Nguyén gid
S6 dw Piu niim 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
S6 ting trong ky - - -
- Mua sém méi - - -
Tai ngay cudi ky 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw Pau nim 10.316.206.574 4.738.378.817 15.054.585.391
Khdu hao trong ky 275.805.366 138.249.894 414.055.260
Tai ngay cubi ky 10.592.011.940 4.876.628.711 15.468.640.651

Gid tri con lai

Tai ngay diu nim

5.950.368.669

8.544.253.295

14.494.621.964

%4y oy &2 NN

Tai ngay cudi ky 5.674.563.303 8.406.003.401 14.080.566.704
12. Péu tr vao cong ty lién két, lién doanh )
Cuoi ky Piu nim
VND VND
Voén diu tu 348.000.000 348.000.000
Lai (15) tir cong ty lién két (335.856.944) (335.856.944)
Cong 12.143.056 12.143.056

Khoan dau tu vao Céng Ty TNHH Tuw Vin Xdy Dung Dia Oc Da Lat véi ty 1é phan vén so hitu theo Gidy phép la
29%



W\ . a<g /K

0L9°€1L'8TT ¥89°T€9°LIE 179°€€S°076'S  €OTLEP'SPTE  PST'IIEC98S  016'8€1 8udD

- - - - opyy dou reyd ‘ryd 91 ‘Wd

- - - - OBy 9Ny,

o g LOOOLS'SST'T  LOOOLS'SSTT . - 1BP 201} U1 A IEP BYU QNY L,

v1€888v1€E PP0°L9S 18L 0P9°LI899F  016'8El drySu yueop deyu nyy gny |,

N - - - ugAn3u rey ony L,
9£9'818'861 9SL'9LE'TE SOI'¥ILITT LTT1IS6 - ugyu o dgyu niy gy,
P£0°598°67 0LEPYL'T PI8EI0'156 160°L¥1°898 L8E°L86°601 - Bugy w13 in vis ony

du rgyd 9nUL nuy 1eY PNYL I O 8uoyy  dOurByqd YL Ny lvud PNYL

£ 1913 98 duoxy dou ep 9§ dou reyd ¢g weu ngg 9S
dNA -Yuil ia uoG
agnu gyu dou 1eyd ‘nyy 1gyd ugoyy 33 A YL, ‘b1
P06'88Y'LIS'8 706°88F°LIS'S $69°89€°009'F  S69°89€°009°F 3ud)
P06 8SFLIS'S P06°8SF LISS S69°89€009F  €69°89£009F ugy ugdN ‘e
0u BJ) ouglu e Ou e1) sugu -

: inevin e

B 92 05 B 09 08
wgu neq A 19nD

AaNA yuy ia uoq

ugq Lonsu e 1eyq ‘€l

(0oayy dgn) rgyu doy yuryd 1¢) 0pd ogq yuiw jpAny) ueg

HNIHD 1YL OYD OVd

Suo@ we yul], 98] v@ - Suony ugny uenyd nyd UBlL ST 1Yo Big
LV1V@ D0 Vida NYHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN DPJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phu, Phudong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

15.

16.

17.

Chi phi phai tra

Ngin han

Chi phi 13i vay

Chi phi trg cAp théi viéc

Trich trude chi phi khac
Cong

Doanh thu chwa thyce hién

Ngén han

Doanh thu chua thue hién phat sinh tir cho thué nha
Cong

Dai han

Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Phai tra khac

Ngin han
Cong
Dai han
Céng Ty Cé Phan Pau Tu Bét DPong San ANC (**)
Nhén ky qu¥, ky cuge dai han
Cong

Cudi ky
VND

Piu nim
VND

2.238.493.149

1.478.493.150

1.971.745.295 1.971.745.295
4.210.238.444 3.450.238.445
Cudi ky Péu nim
VND VND

3.493.936.755

1.656.817.687

3.493.936.755

1.656.817.687

1.615.667.200

1.615.667.200

1.615.667.200

1.615.667.200

Cubi ky Piu nim

VND VND
3.912.533.123 4.032.606.784
3.912.533.123 4.032.606.784

24.412.335.562
1.874.350.000

24.412.335.562
1.874.350.000

26.286.685.562

26.286.685.562
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

C.

Cic giao dich vé& vén chii sé hiru va phan phbi ¢ tirc, lgi nhuin

- Vbn gbp ciia chii s& hiru
+ Vén gop dau ky

+ Vén gép ting trong ky
+ Vén gép giam trong ky
+ Vén gép cudi ky

- C4 tirc da chia bang tién

Cb phiéu

- 86 luong c6 phiéu ding ky phat hanh

- 86 lugng b phiéu da da bén ra cong chiing
+ C6 phiéu phé thong

- S6 lugng cb phiéu duoc mua lai
+ Cb phiéu phd théng

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ C6 phiéu phd thong

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng

ky nay ky truée

VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000

ky nay ky truée

C6 phiéu C6 phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu vé bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu Bén hang va Cung cép Dich vu
Cong

2.  Gia von hang ban

Gia vén Ban hang va Cung c4p Dich vu
Cong
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Li tién gdi, tién cho vay
Cong

4.  Chi phi hoat djng tai chinh

Chi phi lai tién vay
Cong

5. Chi phi quén ly doanh nghiép

Cong

Quy 2/2026
VND

Quy 2/2025
VND

3.168.205.369

2.186.951.294

3.168.205.369

2.186.951.294

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
2.012.110.316 974.962.709
2.012.110.316 974.962.709
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
125.340.172 26.625.848
125.340.172 26.625.848
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
411.316.816 437.127.861
411.316.816 437.127.861
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND

1.012.374.450

1.369.046.832




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Thu nhip khac

Cong

Chi phi khac

Cong

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
2.031.312.563 19.694.591
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
451.740.883 196.145.825

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dugc xéc dinh vai thué suit 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyet todn thué ciia Céng ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qu1 dinh vé
thué dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc g1a1 thich theo nhiéu cach khac nhau, s8 thué dwoc
trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bi thay déi theo auvét dinh ciia co quan thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lai (L) co ban trén cb phiéu

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuin ké toan dé xac
dinh loi nhuan phan b cho c¢b dong s& hitu ¢ phiéu phd théng
Loi nhuan phén bd cho c¢b déng s& hitu ¢ phiéu phd thong

C phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong nim

1.437.315.639

1.437.315.639

(744.011.494)

(744.011.494)

Lii (L6) co ban trén cb phiéu
Lai (L&) suy giam trén cb phiéu

Lam Déng, Ngay46 thang 7 nim 2026

Ngui 1ap biéu K& toan truéng
7'%// % o
J L
“Lé Viét Luru Le Vlgt Luu

4.500.000 4.500.000
319 (165)
319 (165)

LY A
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