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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOQI

86 55, duong K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Quy 2/2026
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thiang 6 nam 2026

Mid  TAISAN Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 588.795.217.903 589.533.024.282
110 1.  Tién va cic khoin twong dwong tién 3 1.467.702.095 3.956.234.391
111 1. Tién 1.467.702.095 3.956.234.391
112 1. Céc khodn tuong duong tién

120 II.  Diu tw tai chinh ngin han 4 487.604.653.966 459.164.250.433
123 1. Déu tr nim giit dén ngay déo han ngin han 487.604.653.966 459.164.250.433
130 I Céc khoan phai thu ngin han 25.786.747.266 38.010.649.157
131 1. Phai thu ngén han cua khach hang 5 25.485.916.326 37.212.947.056
132 Tra trude cho ngudi ban ngdn han 82.593.000
135 Phai thu ngén han khac 7 300.830.940 715.109.101
140 IV. Hang tdn kho 8 73.923.037.183 88.384.967.200
141 1. Hang tbn kho 73.923.037.183 88.384.967.200
160 VI Taisén ngén han khac 13.077.393 16.923.101
161 1. Chiphi ches phan bd ngin han 16 13.077.393 16.923.101
162 1. Thué GTGT dugc khiu trir

200 B. TAISAN DAIHAN 8$1.103.737.666 82.164.291.056
220 II.  Taisén cé dinh - 7.971.916
221 1.  Taisan c¢6 dinh hitu hinh 11 . 7.971.916
222 - Nguyén gid 82.492.929 82.492.929
223 - Gid tri hao mon luy ké (82.492.929) (74.521.013)
240 1IV. Bét dng san diu tw 11 78.785.128.639 79.719.339.649
241 - Nguyén gia §2.521.972.679 82.521.972.679
242 - Gié tri hao mon luy ké (3.736.844.040) (2.802.633.030)
250 V. Taisan dé dang dai han - -
252 0.  Chi phi x4y dyng co ban do dang
270 VIL Tai sén dai han khic 2.318.609.027 2.436.979.491
271 1. Chi phi chd phan bé dai han 13 2.318.609.027 2.436.979.491
280 TONG CONG TAI SAN 669.898.955.569 671.697.315.338




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOQI

86 55, duong K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Quy 2/2026
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thiang 6 nam 2026
(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
) minh

VND VND
300 C. NQ PHAITRA 107.125.092.156 187.045.781.498
310 1. Nongén han 106.157.867.316 186.122.556.658
311 1. Phai trd ngudi ban ngin han 14 6.174.129.106 7.953.332.047
312 2. Ngudi mua trd tidn truge ngin han 15 18.377.926.653 53.940.336.263
313 3. Phai tra c6 tir, lgi nhudn 81.117.800 121.968.800
314 4.  Thué va cac khoan phai nop Nha nude ngin han 16 13.702.002.488 43.799.269.774
- Thué Gid tri gia tang 52.467.544 4.160.561.924
- Thué Thu nhdp doanh nghiép 13.614.906.577 38.537.631.761
- Thué Thu nhdp cd nhan 34.628.367 1.101.076.089
315 7. Phai tra nguoi lao dong - -
319 8. Doanh thu chd phin b ngén han 17 429.732.227
320 9.  Phai tra ngén han khac 18 5.744.830.520 811.560.295

321 9. Vay vano thué tai chinh ngén han -
322 10. Dy phong phai tra ngén han 19 47.805.104.753 66.079.879.714
323 11. Quy khen thuéng, phc lgi 20 14.272.755.996 12.986.477.538
330 II. No daihan 967.224.840 923.224.840
338 1. Phai tra dai han khac 18 967.224.840 923.224.840
400 D. VONCHUSOHUU 562.773.863.413 484.651.533.840
410 I Vén cha sé hiru 21 562.773.863.413 484.651.533.840
411 1. Vén gop ciia chu s& hiru 250.000.000.000 250.000.000.000
412 2. Thiang du vén 4.115.775.000 4.115.775.000
418 3. Quy diu tw phat trién 4.028.775.960 4.028.775.960
420 4. Loinhuan sau thué chira phan phéi 304.629.312.453 226.506.982.880
420a LNST chira phin phéi liy kén dén cudi kp trude 224.646.444.474 40.453.142.282
420b LNST chiea phin phoi kv nay 79.982.867.979 186.053.840.598
440 TONG CONG NGUON VON 669.898.955.569 671.697.315.338
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

§6 55, duong K2, phudmg Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 2/2026
. s : Lity ké tir ddu ndm dén cudi  Liiy ké tir diu nim dén cubi
A 1:1 CHi TIEU Thlfyét Quy 2/2026 Quy 2/2025 02/2026 Q2/2025
s0 minh
VND VND VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 45.888.088.300 5.494.696.733 85.566.427.827 17.529.574.068
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - - - -
10 3. Doanh thu thuin v& bén hing va cung cfp dich vy 45.888.088.300 5.494.696.733 85.566.427.827 17.529.574.068
11 4. Gid von hang bin 10.068.195.450 1.007.919.022 18.368.653.934 7.482.742.961
20 5. Leinhuin gip vé bén hang va cung cs’ip djch vu 35.819.892.850 4.486.777.711 67.197.773.893 10.046.831.107
22 7. Doanh thu hoat ding tai chinh 9.200.849.077 11.160.922.936 16.810.611.537 22.881.414.900
23 8. Chi phi tai chinh 97.118.725 1.161.024.779 379.212.140 3.505.068.584
24 Trong do: Chi phi lii vay 97.118.725 786.485.223 379.212.140 2.714.237.004
25 9. Chi phi ban hang (19.235.801.634) 63.251.048 (17.888.570.700) 547.350.954
26 10.Chi phi quin Iy doanh nghiép 800.297.575 1.366.851.239 1.578.981.433 2.477.450.951
30 12 Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 63.359.127.261 13.056.573.581 99.938.762.557 26.398.375.518
31 13.Thu nhip khic 960.000 71.934.303 39.864.080 73.934.303
32 14.Chi phi khac 33.331 233.130.000 33.331 233.130.000
40 15, Lgi nhufin khic 926.669 (161.195.697) 39.830.749 (159.195.697)
50  16. Téng lgi nhuin ké todn truéc thué 63.360.053.930 12.895.377.884 99.978.593.306 26.239.179.821
51 17.Chi phi thué TNDN hién hanh 29 12.672.017.452 2.625.701.577 19.995.725.327 5.294.461.964
52 18.Chi phi thué TNDN hodn lai e 5 g a
60 19, Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp 50.688.036.478 10.269.676.307 79.982.867.979 20.944.717.857
70 22.Lii co ban trén cb phiéu 2.028 411 3.199 838
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
86 55, duing K2, phuong Tir Liém, TP Ha Ngi

M v on Thuyét , . Liiy ké tir diu nim | Liiy ké tir ddu nim
sb Gt minh Q22026 Quy 22025 | 4én cubi Q2.2026 | dén cudi Q2.2025
1 [Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
01 1. [Tién thu tir ban hang, cung cap dich vy va doanh
thu khac 34.465.777.968 115.665.476.156 63.545.366.594 120.016.788.583
02 | 2.|Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va
dich vu (2.839.089.890) (5.468.029.298) (5.681.852.117) (31.301.186.395)
03 | 3.|Tién chi tra cho ngudi lao déng (360.855.849) (739.585.817) (535.933.613) (1.221.726.419)
04 | 4.|Tién chi tra lai vay (97.118.725) (1.161.024.779) (379.212.140) (3.505.068.584)
05 [ 5.|Tién chi ngp thué thu nhép doanh nghiép (6.000.000.000) (44.537.631.761) (77.278.591.201)
06 | 6.|Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 5.897.190.351 17.685.771.941 7.424.112.311 27.367.120.685
07 | 7.|Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh (3.848.012.657) (452.734.989) (9.892.517.664) (2.165.719.219)
20 Luu chuyén tién thuan tir hogt dpng kinh
doanh 27.217.891.198 125.529.873.214 9.942.331.610 31.911.617.450
11 |Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
21 | 1.|Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCP va cac tai
san dai han khéc (126.582.348) (311.163.853)
22 | 2.|Tien thu tir thanh ly, nhuwgng ban TSCD va cac
tai san dai han khic
23 | 3.|Tien chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi
khac (242.658.961.289)| (443.038.444.874) | (254.658.961.289)| (705.758.444.874)
24 | 4. [Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia
don vi khac 233.819.661.913 520.645.500.967 233.819.661.913 814.445.500.967
25 | 5.|Tién chi dau tu gop von vao don vi khac
26 [ 6.|Tién thu hdi dau tw gép vin vao don vi khic
27 | 7.|Tién thu lai cho vay, co tirc va lgi nhuan dugc
chia 8.406.342.448 2.219.624.903 8.408.435.470 4.711.133.266
30 Luew chuyén tién thuin tiv hoat dgng diu tw (432.956.928) 79.700.098.648 |  (12.430.863.906) 113.087.025.506
11| Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
31 | 1.|Tién thu tir phat hanh co phi¢u, nhian von gop
cua chu s¢ hiru
32 | 2.|Tién chi trd vén gop cho cac chi sé hiru, mua lai
¢6 phiéu cua doanh nghiép da phat hanh
33 | 3.|Tién vay ngin han, dai han nhan dugc 27.018.547.815 71.307.036.432
34 | 4.|Tién chi tra ng goc vay (27.018.547.815)| (202.387.381.765) (27.018.547.815)| (212.808.302.313)
35 | 5.|Tién chi tra no thué tai chinh
36 | 5.]C6 tic, lgi nhuin da tra cho chu so hiru
40 Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh (27.018.547.815) | (202.387.381.763) -| (141.501.265.881)
50 Liru chuyén tién thuin trong ky (233.613.545) 2.842.590.097 (2.488.532.296) 3.497.377.075
60 Tién va twong dwong tién diu ky 1.701.315.640 1.035.429.068 3.956.234.391 380.642.090
61 Anh huong cua thay doi ty gia hoi doai quy doi
ngoai té
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 1.467.702.095 3.878.019.165 1.467.702.095 3.878.019.165
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Bao cdo tai chinh

Quy 2/2026

2.2

23

24

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 2/2026

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic sé hiru vén

Cong ty CP ché tao bién thé va vét lidu dién Ha Noi la Cong ty ¢b phin hoat dong theo Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép
dang ky 1in diu ngay 28/09/2005, dang ky thay dbi lin 14 ngay 26/12/2024 v&i ma sé doanh nghiép 14 0100779340 do S& k& hoach
va Déu tu thanh phé Ha Néi cip.

Vén diéu I& ciia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay doi lan 14 ngay 26/12/2024 1a 250.000.000.000 ddng
(Hai trim nim muoi ty df)ng)

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 13 06 ngudi .

Tru s& chinh clia Cong ty dugce dit tai: S& 55, dwong K2, phwang Tir Liém, Ha Noi.

Linh vwe kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia cong ty 14 san xudt, thuong mai , diu tu kinh doanh bét dong san
Hoat dong chinh trong ky hién tai cua Cong ty 1a kinh doanh bat déng san

Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudmg
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwémg ciia Cong ty 1a 12 théng.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky ké toan, dom vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan niam ciia Cong ty theo nim duong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a ﬂéng Viét Nam (VND).

. Chuén myc va Ché d§ ké toan ap dung

Biéo cdo tai chinh cta Cong ty duge trinh bay bing dong Viét Nam (“VND™) theo nguyén tic gia gdc va phi hop voi Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén myc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé viéc ban hanh bén Chuin myc ké toan Viét Nam (Pt 1);
Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 2);
Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén muc ké todn Viét Nam (Dot 3);
Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin myc ké toan Viét Nam (Dot 4); va
. Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin muyc ké toan Viét Nam (Bt 5).

Bo céo tai chinh kém theo khéng nhidm phin anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién ¢
theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chap nhan chung tai cac nurde khac ngoai Viét Nam.

. Tién va cic khoan twong dwong tién

Céc khoan tuong duong tién 1a cic khoan déu tu ngin han 6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngiy déu tu, ¢6 tinh thanh
khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac luong tién xac dinh va khong 6 nhiéu rai ro trong chuyén déi thanh tién.

. Hang tdn kho

Hang tén kho duoc ghi nhén theo gia thip hon giita gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thudn
¢ thé thyc hién dugce.

Gia trj thudn c6 thé thye hién dwoc 1a gia ban wde tinh cua hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thuong trir chi phi wée
tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wde tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho véi gia tri duge xac dinh nhur sau:

Nguyén li¢u, nhién li¢u, vat li¢u, cong - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.
cy, dung cy, hang hoa



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

25

2.6

2.7

28

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Bao cdo tai chinh
Quy 2/2026

Thanh pham va chi phi san xudt kinh - gid vén nguyén vt lidu va lao déng truc tiép cong chi phi san xuat chung c6 lién
doanh do dang quan dugc phan bé dua trén mie do hoat dong binh thuong theo phuong phap binh

quén gia quyén.

Dy phong gidm gid hang ton kho

Dy phong giam gia hang ton kho duge trich 1p cho phén gia tri du kién bi tén that do cac khoan suy giam trong gia tri (do giam
gia, hu hong, kém pham chat, v.v. ) co thé xay ra dbi voi nguyén lidu, vat lidu va hang hoa ton kho thudc quyen s¢ hitu cua Cong ty
dua trén bing chimg hop 1y vé sy suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang thn kho dugc hach todn vao gia von hang ban trén bao cio két qua hoat déng
kinh doanh .

. Ciéc khodin ng phii thu

Cic khoan phai thu duge trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau
khi ¢én trir céc khoan dy phong duge 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phéan gid tri cua cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khong c6 kha ning thu hdi tai ngay

két thic ky ké toan. Tang hode giam s6 du tai khoan du phong duoc hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh .

Doanh nghiép phai thuyét minh cac chinh sach ké toan lién quan dén cdc khoan no phai thu va co s& udc tinh quan trong duge sir
dung trong chinh séch vé& du phong phai thu kho doi.

. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan trye tiép dén viée dua tai san vio hoat déng
nhu du kién.

Ciéc chi phi mua sim, ning cip va dbi méi tai san cd dinh dugc ghi ting nguyén gia cia tii san va chi phi bao tri, sira chita dugc
hach toén vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh,

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, cic khoan 13i hodc 15 phat sinh do thanh Iy tai san (1 phan chénh l&ch giira
tién thu thudn tir viée ban tai san véi gid tri con lai cua tai san) dwoc hach todn vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh .

. Thué tai san

Viéc x4c dinh mot thoa thudn co phai 1a thoéa thudn thué tai san hay khéng dya trén ban chit cia thoa thuéin do tai thoi diém khoi
dau: lidu viéc thye hién thoa thuin nay c6 phu thude vao vige sir dung mot tai san nhit dinh va thoa thuan c6 bao gém didu khoan
vé& quyén sir dung tai san hay khong.

Thoa thuan thué tai san dugc phén loai 1 thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho thué chuyén giao phan lén rii ro va
loi ich gén lién véi quyén s hitu tai san cho bén di thud. Tt ca cc thoa thudn thué tii san khic duge phan loai la thué hoat dong.

Trong truweong hop Cong tv la bén di thué

Cac khoéin tién thué theo hop dong tl’{ué hoat dong dwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phép
duong thang trong thoi han cua hgp dong thué.

Trong triwong hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhin 1a tai sin ¢b dinh trén bang cin déi ké toan . Chi phi tryc tiép ban diu dé
thuong thao thoa thuén cho thué hoat dong dugc ghi nhédn vao két qua hoat dgng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhdp tir tién cho thué hoat déng dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap dwéng thing
trong thaoi gian cho thué.

. Tai sin ¢6 dinh v hinh

Tai san ¢6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vo hinh bao gdm gid mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao sit dung nhu
du kién.

Céc chi phi niing cip va déi méi tai san c¢b dinh vo hinh duoc ghi ting nguyén gia cia tai san va cac chi phi khac dugc hach toan
vio bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, cac khoan I3i hodic 15 phét sinh do thanh 1y tai san (13 phin chénh léch giira tién
thu thudn tir viée ban tai san véi gid tri con lai cua tai san) duge hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh .
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S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Bao cdo tai chinh

Quy 2/2026
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Quyén sir dung dat

Tién thué dét tra trede cho céc hop ddng thué dit ¢6 hiéu lyc trude nim 2003 va duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dit
duge ghi nhén 1a tai san ¢b dinh vo hinh theo quy dinh cua Théng tu s 45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh vao ngay 25
thang 4 niam 2013 hwéng din ché 46 quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh (“Théng tu 457).

. Khiu hao va hao mon

Khiu hao tai san ¢6 dinh hitu hinh va hao mén tai san ¢ dinh v6 hinh dugce trich theo phuong phap khidu hao duong thing trong
sudt thoi gian hitu dung ude tinh cua cdc tai san nhu sau:

Thiét b dung cu quan Iy 02-03 nim

. Bit dong sin diu tw

Bét dong san diu tw dwgc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri khiu hao liiy ké. Déi
voi bat dong san déu tw ndm giit cho ting gid, Cong ty khong trich khéu hao ma xdc dinh ton thét do giam gia tri.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san ddu tw phat sinh sau ghi nhan ban diu duge hach todn vao gia trj con lai ciia bit dong
san dau tu khi Cong ty ¢6 kha nang thu duogc cac loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mie hoat dong duoc danh gia ban diu
cua bét dong san diu tr do.

Khiu hao bit dong san ddu tr duge trich theo phwong phap dudng thing trong sudt thai gian hiru dung ude tinh cia cée bat dong
san nhu sau:

Nha cira, vit kién tric 44 nim
Bét dong san dau tu khong con duge trinh bay trong bang can dbi ké toan sau khi da ban hodc sau khi bat dong san diu tu da
khéng con duge sir dung va xét thiy khong thu duge loi ich kinh té trong tuong lai tir vige thanh Iy bat dong san dau tu do. Chénh
léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gid tri con lai clia bét dong san déu tu duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bét dong san chu so hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san déu tur chi khi co su thay ddi vé muc dich
sir dyng nhu truémg hop chi s hitu chim dirt st dung tai sin d6 va bt diu cho bén khac thué hoat déng hoiic khi két thuc giai
doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bit dong san déu tw sang bét déng san chu s¢ hitu sir dung hay hang ton kho chi khi c6 sw thay dbi
vé& myc dich sir dung nhu cac truong hep chu s¢ hitu bit déu sir dung tai san nay hodc bit déu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san ddu tu sang bt déng san chu s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia trj
con lai ciia bét dong san tai ngdy chuyén doi.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Céng ty. Chi phi di vay
duge hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dugc vén hoa nhu theo ndi dung ciia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan true tiép dén viée mua sim, xdy dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mét thoi gian du dai dé co
thé dua vao s dung theo muc dich dinh trude hodc dé bén ban duge von hoa vao nguyén gia cua tai san do.

. Chi phi ché phén b

Chi phi ché phan bd bao gbm cac chi phi ché phan bé ngdn han hodc chi phi chd phan bd dai han trén bang cin dbi ké toan va
dugc phan b trong khoang thoi gian cho phin béd hodc thoi gian cac loi ich kinh té trong g dugce tao ra tir cac chi phi nay.

Cic loai chi phi sau diy dugc hach toén vao chi phi cho phan bd dai han dé phin bé dan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

»  Chi phi ché phin bd vé thué co so ha ting;

» Céng cu dung cu xudt dung trong nhidu nim véi gi tri 1on;

»  Chi phi sira chita tai san ¢é dinh phat sinh qua 16n; va

» Cac chi phi khac.

Tién thué dét cho phin bé

Tién thué dat ché phin bé bao gbm :sé du chura phén bd hét cua khoan tién thué dét da tra theo cic hop dbng thué dit (ky két sau
nam 2003) co thoi han tir XX nam dén XX nam. Theo Thong tw 45, khoan tién thué dat chd phan bo noi trén duge ghi nhan nhu chi
phi cho phan bd dai han va duge phan bo vao chi phi trong thoi gian con lai cia hgp dong thué.

. Céc khoin diu tu

BPadu tw nam gii dén ngay ddo han
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Cic khoan diu tu ndm giir dén ngay dédo han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau khi nhan ban diu, cic khodn diu tw nay duge ghi
nhén theo gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia tri cua khoan déu tr néu phat sinh duogc hach toan vao chi phi tai chinh
trong nim trong bao cio két qua hoat dong kinh doanh va giam trir trye tiép gia tri dau tu.

. Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoéa va dich vu da
nhan duge khong phu thuge vao viée Cong ty da nhan duge hoa don cua nha cung cap hay chua.

. Cac khodn dy phong

Cong ty ghi nhan dy phong khi c¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y hodc nghia vu lién déi) la két qua cua mot sur kigén da xay
ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu ng nay c6 thé s& din dén su giam sut vé nhimg loi ich kinh té va Céng ty c6 thé dua ra
dugc mdt ude tinh dang tin cay vé gia trj cua nghia vy ng do.

. Doanh thu chi phén bd

Doanh thu cho phin b gém doanh thu nhan trude nhu: sé tidn cia khach hang da tra trudc cho mét hoac nhidu ky ké toan vé cho
thué tai san.

Doanh thu chd phan bd duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo sé tién dwoc xdc dinh phi hop véi timg
ky ké toan.

. Cic nghigp vu bing ngoai t¢

Céc nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t& khac voi don vi tién té ké toan ciia Cong ty (VND) duoc hach toan theo chinh sach
ké toan ma don vi dang dp dung theo quy dinh tai Diéu 69. Tai khoan 413 Chénh léch ty gid hbi dodi - Théng tw 99/2025/TT-BTC:

Tai thoi diém két thic ky ké toan, doanh nghiép phai danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té co gbe ngoai té theo ty gid mua ban
chuyén khoan trung binh cua ngin hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh 1éch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh 1éch do danh gia lai s6 du tién té c6 goc ngoai té cudi ki
duoc hach toan véo bio cdo két qua hoat dong kinh doanh .

. Von chii sé hiru

Vén déu ti ciia chi sd hiru dwge ghi nhén theo s6 von thue gop cta chi sé hiru.

Thiing du vén ¢b phin phan anh chénh léch gita ménh gia, chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢b phiéu va gia phat hanh
b phiéu (k& ca cac truomg hop tai phat hanh c6 phiéu qu¥) va c6 thé Ia thing du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi
phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hodc thing du am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi tryc tiép
lién quan dén viée phat hanh ¢ phiéu).

Céc qui khéc thude von thj s& hiru d& phan anh s6 hién c6 va tinh hinh t;'mg, giam cic quif khéc thude ngudn vén chi s hitu. Cac
quy | khac thuge ngudn von chi s¢ hitu duge hinh thanh tr lgi nhun sau thué chua phan phdi. Viée trich va sir dung qu¥ khac thuge
nguon vén chu s& hiru phai theo co ché tai chinh hién hanh ddi voi timg loai doanh nghiép hodc theo quyet dinh cua chu s& hiru.

C6 phiéu mua lai cia chinh minh dé phan anh gia tri hién c6 va tinh hinh bién dong ting, giam gia tri ¢6 phiéu quy hodc cd phiéu
d3 phat hanh béi cong ty ¢ phan va dwoc mua lai bai chinh cong ty d6.

Chénh léch danh gia lai tai san phan dnh chénh léch phat sinh do viéc Cong ty me ghi nhén tang gia tri cac khoan dau tr vao cong
ty con va cong ty lién két khi xdc dinh gia trj doanh nghiép dé cb phan hoa va khi danh gia lai tai thoi diém ban giao sang cong ty
b phan. Chénh léch nay duge ghi giam vao khoan muc chénh léch danh gia lai tai san trén bao cdo tai chinh hgp nhat theo hudng
dén cia Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

Loi nhujn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1, 13) sau thué thu nhiip doanh nghiép vé tinh hinh phén chia lgi
nhuén hoiic xtr 1y 16 ctia Céng ty. Viée phan phdi lgi nhudn dugc thye hién khi Cong ty co lgi nhudn sau thué chwa phén phdi khéng
virot qua mire loi nhudn sau thué chura phan phéi trén Béo cdo tai chinh hop nhét sau khi d3 loai trir anh hwong cta cac khoan 1ai
do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Truong hop trd ¢d tre, loi nhudn cho chu s hitu qua mtre sé loi nhudn sau thué chua phan
phdi duge ghi nhan nhu truong hop giam vén gop. Loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé duge chia cho cac nha dau tr dya trén
ty 1& gdp von sau khi duge Dai hoi dong cé déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

. Phin chia lgi nhuin
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Loi nhun thu?l_n sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwge chia cho céc nha dz'”au‘tu/cé dong sau khi duoc cdc cdp co thim quyén/
dai hoi dong co dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Dicu 1¢ cua Cong ty va cac cong ty con va cac quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

Cong ty trich 13p cac quy dy phong sau tir lgi nhu@n‘thuéq sau thué thu nhap doanh nghi¢p ctia Céng ty theo dé nghi ciia Hgi dong
Quan tri va dugc cac c¢o dong phé duyét tai dai hdi dong ¢6 dong thudmg nién:

> Quy diu tu va phat trién

Quy nay duge trich 1ap nhim phuc vu viée mé rong hoat dong hodc diu tw chidu sdu cua Cong ty.

» Quy khen thuong, phac loi

Quy nay duge trich lap dé khen thuong, khuyén khich ’vat ’chét, dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho céng nhén vién, va
dugc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can doi keé toan.

> Cbtirc

Cf) tlre phai tra cho céc ¢ dong dugc ghi nhin 1a khoan phai tra trén Bang Can fiéi ké‘ toén cta Cong ty sau khi ¢6 thong bio chia
¢O tire cia Hoi dong quan tri Cong ty va cac cong ty con va thong bao ngay chot quyén nhédn ¢d tire cua Trung tam luu ky ching
khoén Viét Nam.

. Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c¢6 kha niing nhan duge cac 1¢i ich kinh té co thé xac dinh duge mét cach chéc chin. Doanh
thu duge xéc dinh theo gia tri hop 1y cla cac khoan da thu hodc s& thu duoc sau khi triv di cdc khoan chiét khdu thuong mai, giam
gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hiang dugc ghi nhén khi déng théi thoa man céc diéu kién sau:

- Phién 16n rui ro va lgi ich gin lién v6i quyén s& hitu san phim hodc hang héa di duge chuyén giao cho ngudi mua;

- Coéng ty khéng con nim gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hiru hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuwong déi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung ccfp dich vy

Doanh thu cua giao dicl? vé cung cép dich vy dugce ghi' nhéin ‘khi két qua cua giao dich do duge xac dinh mot cz:u:h déang ‘tin cay.
Truong hgp giao dich vé cung cap dich vu l]ién quan dén nhicu ky t,hi doanh thu dugc ghi nhér} trong k¥ theo két qua phan cong
vige d:c”l hoan thfn:jh tai ngay cua Bang cin doi k¢ toan cua ky do6. Ket qua cua giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa
man tat ca cac diéu ki¢n sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén;

- €6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vy do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh vao ngay lip Bang can déi ké toan;
- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha ning thu hdi
tién 1ai khong chiic chin.

Cé tire

Doanh thu duge ghi nhin khi quyén duge nhén khoan thanh toan ¢é tirc ciia Céng ty dwoc xac lap.

Tién cho thué

Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat dong duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap dudng thing trong sudt thoi gian cho thué.

Hop déng xdy diung

Khi két qua thyc hién hop ddng xiy dung ¢6 thé duge wde tinh mot cich dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
ddng dugc ghi nhin twong img véi phin cdng vide da hodn thanh vao ngay két thiic ky ké toan bing cach [90 sanh ty I¢ cua chi ]'Jl’ll
ciia hop ddng phat sinh cho phén céng viée dd duge hoan thanh dén ngay nay so véi tong chi phi hop déng/hodc dua vao khéi
lugng céng viée hoan thanh thyc té cua dy an,] trir khi ty 1§ nay khong dai dién cho mirc d¢ hoan thanh. Céc khoan ting giam khi
thuc hién hop déng, céc khoan tién thuong va cac khoan thanh toan khac chi dugce tinh vao doanh thu khi da duge théng nhét voi
khach hang.
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Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung khéng thé udce tinh dwge mét cach dang tin cdy, doanh thu chi dwgc ghi nhén trong
duong voi chi phi cua hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra 1a tuong ddi chic chén. Chi phi cua hop df")ng chi dugc ghi nhan la
chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

. Thué

Thué thu nhdp hién hanh
Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trude duge xac dinh bang sb tién du kién dwoc thu hdi
tir hodic phai nép cho co quan thué, dua trén cac mire thué sudt va cac luat thué c6 hiéu lye dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trueong hop thué thu nhap phat sinh lién quan
dén mot khoan muc duge ghi théng vio von chi s& hiu, trong trudng hgp nay, thué thu nhdp hién hanh ciing dugc ghi nhén tryc
tiép vao von chi s& hiru.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Cong ty co quyén hop phap
dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hi¢n hanh phai ndp va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thuén.

Thué thu nhdp hoan lai
Thué thu nhép hodn lai duge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thic ky ké toan gitra co so tinh thué thu nhép
cua cdc tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé cta cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh.

Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tht ca céc khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trir:
» Thué thu nhdp hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban déu ctua mt tai san hay ng phai tra tir mdt giao dich ma giao dich nay
khong c6 anh hudng dén loi nhudn ké toan va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoic 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

> Cac chénh léch tam thoi chju thué gn lién véi cac khodn déu tir vao cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng
ty ¢ kha nang kiém soat thdi gian hoan nhép khoan chénh 1énh tam thoi va chéc chin khoan chénh léch tam théi s& khong
dugc hoan nhap trong tuong lai c6 theé dy doan.

Tai san thué thu nhép hoan lai cén duge ghi nhén cho tht ca cac chénh léch tam thai dwgce khau trir, gia tri duge khéu trir chuyén
sang cAc nim sau cia cac khoan 15 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sir dung, khi chic chan trong twong lai s& c6 lgi nhuan
tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thoi duge khéu trir, cac khoan 13 tinh thué va cac wu dai thué chwa sir dung nay, ngoai
trir -

> Tai sin thué hoan lai phat sinh tir ghi nhén ban diu ciia mét tai sin hodc ny phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong co
anh hudng dén lgi nhuén ké toan va loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

> Dbi vai cac chénh 1&ch tam thai duge khéu trir phat sinh tir cac khoan déu tw vao céc cong ty lién két va cac khoan vén gop lién
doanh, tai san thué thu nhdp hoan lai duge ghi nhén khi chic chin 1a chénh lénh tam thoi s& dugc hoan nhap trong tuong lai co
thé du doan dugce va c¢6 loi nhudn chiu thué dé sir dung duge khoan chénh Iéch tam thai do.

Gia trj ghi s6 ciia tai san thué thu nhap hodn lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ki ké toan va phai giam gid tri ghi sé cila
tai san thué thu nhdp hoan lai dén mirc bao dam chéc chin ¢ du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich ciia mot phan hodc toan bé tai
san thué thu nhéap hodn lai dwoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap hoén lai chua duoc ghi nhén trude day duge xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhan khi chiic chin ¢6 du loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé c6 thé sir dung céc tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho ky ké toan khi

tai san duge thu héi hay ng phai tra dugc thanh todn, dya trén cac muc thué suit va ludt thué co hiéu lyc vao ngay két thic ky ké
toan.

Thué thu nhip hodn lai dwgc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu nhip phat sinh lién quan
dén mot khoan muc duge ghi thang vao von chi sa hitu; trong trudmg hop nay, thué thu nhép hodn lai ciing duoc ghi nhan truc tiép
vio von chu so hitu.

Céng ty chi duge b trir cAc tai sin thué thu nhip hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd khi Céng ty c6 quyén hop phap dugc
bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh vai thué thu nhép hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu
nhap hodn lai phai tra nay lién quan tGi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y bai cling mét co quan thué.

> dbi vai cung mdt don vi chiu thué; hodc
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» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhip hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhip hién hanh trén co sé thun hodc thu héi
tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg ky twong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai

tra hodc tai san thué thu nhép hoan lai dugc thanh toan hodc thu héi.

. Lii trén ¢ phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu duge tinh bing cach chia 1oi nhuan hodic 18 sau thué phén bd cho cb déng s hiru ¢ phiéu phd thong cia
Cong ty (sau khi d diéu chinh cho viée trich ldp qui khen thudng, phuc 1oi) cho s6 lwong binh quin gia quyén ciia s6 ¢b phiéu phd

thong dang luu hanh trong ky.

Lii suy giam trén ¢& phiéu duoc tinh bang cach chla lgi nhudn hodc 13 sau thué phin b cho LO dong s hitu ¢b phiéu pho thong
cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b tire cua ¢b phiéu wu dai co quyén chuyen 0‘01) cho s6 luong binh quan gia quyén cia sb
¢b phiéu pho thong ddng luu hanh trong ky va s6 hrong binh quan gia quyen cua cb phleu phd thong s& dugce phat hanh trong
truong hop tt ca cac ¢d ph:eu pho thong tiém niang co tac dong suy giam déu duge chuyen thanh cb phleu pho théng.

. Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan ciua Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hoiic gdy anh
huéng dang ké t6i bén kia trong viée ra cdc quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cing chiu sy kiém soat
chung hodc anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan co thé 1a cic cdng ty hoic cdc ca nhan, bao gbm céc thanh vién gia dinh

than cén cua cac ca nhan duge coi 14 lién quan.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mit 614.517 614.517

1.467.087.578

Tién dang chuyén -

Tién giri khong ky han

Tuong dwong tién -

3.955.619.874

1.467.702.095 3.956.234.391
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

Tién giri khéng ki han:
[Chi tiét tén ngin hang chiém trén 10% tong s6 du ciia khodan tién givi khong ky» han]

Ngéin han

Phai thu tir khach hing bén ngoai 25.485.916.326
- [Chi tiét theo ddi twong cde khodn phai thu ciia KH chiém trén 10% tong phéi thu]

- Phai thu khdach hang mua can ho va can nha lién ké HTP 25.453.778.836
- Cac khoan phai thu khdach hang khae 32.137.490
Phai thu tir cac bén lién quan

14

Ngdn hing VIETINBANK -CN Thanh Xudn (TK 154) 512.753.385 2.414.098.395
Ngdn hing VIETINBANK -CN Thanh Xudn (TK 469) 180.886.040 554.671.421
Ngdn hang VIETINBANK -CN Thanh Xudn (TK 052) 700.991.284 840.100.159
Céc ngdn hang khdc 72.456.869 146.749.899
1.467.087.578 3.955.619.874
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Chi tiét Phu luc 1
. PHAI THU CUA KHACH HANG
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

37.212.947.056

37.196.959.566
15.987.490



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cdo tai chinh

10

Quy 2/2026
25.485.916.326 37.212.947.056
. TRA TRUGC CHO NGUO1 BAN
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén han
Tra trwdc cho ngudi ban 75.600.000 82.593.000
- [Chi tiét cdc khodan trd tride chiém trén 10% téng trd trucc] -
Céng ty TNHH héng kiém todn AASC - 75.600.000
- Cac khoan tra trieéc khac 6.993.000
= 82.593.000
. PHAI THU KHAC
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gida tri Dy phong
) VND VND VND VND
Ngin han
- Tam img 40.000.000
- Thué TNDN 198.492.351 579.311.101
1% th‘eo tién do
thu tién KH
mua nha
- Phai thu khac
102.338.589 95.798.000
300.830.940 - 715.109.101 -
. HANG TON KHO
30/06/2026 01/01/2026
Gid gbc Dy phong Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuit
kinh doanh do dang 73.923.037.183 88.384.967.200
73.923.037.183 - 88.384.967.200 -
TAI SAN DO DANG DAI HAN
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
a) Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han (Chi tiét cho timg loai)
b) Xay dyng co ban dé dang (Chi tiét cho cac céng trinh chiém tir 10% trén tdng gia tri XDCB)
- Dy an diu tu xiy dyng
. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH
Xem chi tiét Phy lyc 2
. BAT PONG SAN PAU TU
Khu thwong mai, van
Bii dd xe 6 16 phong Cong
VND VND VND
Nguyén gia
S6 dur ddu nam 40.136.232.223 42.385.740.456 82.521.972.679
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Quy 2/2026

- Tang/giam do didu chinh quyét toan

S6 du cudi ky

Trong do:

- Da khdu hao hét
Gid trj hao mén liy ké

S6 dur ddu nam

- Khéu hao trong ky

$6 dur cubi ky
Gia tri con lai

Tai ngay déu nam

Tai ngay cudi ky

40.136.232.223

42.385.740.456

82.521.972.679

1.363.117.320
454.372.440

1.439.515.710
479.838.570

2.802.633.030
934.211.010

1.817.489.760

1.919.354.280

3.736.844.040

38.773.114.903

40.946.224.746

79.719.339.649

38.318.742.463

40.466.386.176

78.785.128.639
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Bao cdo tai chinh
Quy 2/2026

PAU TU TAI CHINH DAI HAN
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Quy 2/2026
13 . CHI PHi CHO PHAN BO
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén han
Chi phi cong cy, dung cu 13.077.393 16.923.101
13.077.393 16.923.101
Dai han
Chi phi cong cy, dung cu phan bo 48.285.000 139.681.318
Phi béo tri phin s& hitu khu thuong mai va van phong 2.270.324.027 2.297.298.173
2.318.609.027 2.436.979.491
14 . PHAI TRA NGUOI BAN
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri S6 ¢ kha nang tra ne Gia tri S6 ¢ kha ning tra ng
VND VND VND VND
Ngén han
Bén lién quan
- Cong tv CP - - 1.029.726.239 1.029.726.239
VISAHO
Bén khac
- Cong ty CP tdp 5.763.936.875 5.763.936.875 5.763.936.875 5.763.936.875
doan GELEX
- Phdi tra cdc déi 410.192.231 410.192.231 1.159.665.933 1.159.668.933
trong khac
6.174.129.106 6.174.129.106 7.953.332.047 7.953.332.047
15 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngdn han
Bén lién quan
Ba Nghgve:n Thi Bich Ngoc 1.564.279.858 1.564.279.858
Bén khac
Khdch hang mua nha HTP tra truoc 16.761.881.192 52.324.290.802
Khdch hang khdc 51.765.603 51.765.603
18.377.926.653 53.940.336.263
PHAI TRA VE CO TUC, LOI NHUAN
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Phai tra Cong ty TNHH Van Pao 40.851.000
Phai tra Ong Nguyén Van Kha 75.587.700 75.587.700
Phai tra cd doéng khac 5.530.100 5.530.100
81.117.800 121.968.800
16 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

S6 phai nop dau
nam

Sb phai ndp trong ky

S6 da thue ndp trong ky

S6 phai ndp cudi ky
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Quy 2/2026

17

18

20

Thué Gid tr gia ting 4.160.561.924
Thué Thu nhap
doanh nghiép
Thué Thu nhap ca

nhan 1.101.076.089

38.537.631.761

4.002.534.691

19.614.906.577

261.787.086

8.110.629.071

44.537.631.761

1.328.234.808

52.467.544

13.614.906.577

34.628.367

43.799.269.774

23.879.228.354

53.976.495.640

13.702.002.488

DOANH THU CHO PHAN BO

Ngén han
- Doanh thu nhan trudc vé cho thué vin phong

- Doanh thu nhan truée vé tién giri xe

. PHAI TRA KHAC

Ng:'in han
- BHXH, BHYT, BHTN va KPCD
- Céc khoan phai tra, phai nop khac

Dai han

- Nhan ky quy, k¥ cugce dai han

Trong do
- Phai tra bén lién quan Cong ty CP Viaaho
- Phai tra cac bén khac

. DU PHONG PHAI TRA

Ngéin han

Du phong bao hanh chit lugng cong trinh cac can hg va nha

- liénké

. QUY KHEN THUONG PHUC LQI

S6 dur ddu ky
Trich lap trong ky
Str dung trong ky

S6 dw cudi ky

19

30/06/2026 01/01/2026
VND VND

- 418.806.302

- 10.925.925

- 429.732.227

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
32.668.703 30.954.271
5.712.161.817 780.606.024

5.744.830.520 811.560.295
967.224.840 923.224.840
967.224.840 923.224.840

14.842.453 86.777.257
6.697.212.907 1.648.007.878
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

47.805.104.753

66.079.879.714

47.805.104.753

66.079.879.714

Tirngay 01/01/2026 dén Tirngay 01/01/2025 dén ngay
ngay 30/6/2026 30/6/2025

VND VND

12.986.477.538 -
1.860.538.406 17.700.549.917
574.259.948 135.019.479

14.272.755.996

17.565.530.438




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Bao cdo tai chinh
Quy 2/2026

VAY VA NOQ THUE TAI CHINH
Thuyét minh vay ngﬁn han
Thuyét minh vay dai han

Thuyét minh trai phiéu phat

20



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Quy 2/2026

21
21.1

21.2

21.3

49

46

. VON CHU SO HUU

Biang dbi chiéu bién ddng ciia vén chi sé hiru (Xem thuyét minh von chu sé hiru)

Cic giao dich vé vbn véi cic chii s¢' hitu va phéin phdi cd tire, chia lgi nhuin

Tir ngay 01/01/2026 dén

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay

Vén déu tu ctia chi so hita
- Vén gop diu kp

- Von gép cuoi ky

Co phiéu

S4 lrgng ¢b phiéu dang k¢ phat hanh

S6 luong cé phiéu da ban ra céng ching

- C6 phiéu phé thong

S lugng cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

g Cép!ziéu wu ddi (loai dwge phan logi la vén chit s¢ hitu)
Ménh gi4 ¢ phiéu dang lwu hanh (VND)

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh chinh
Téng lgi nhuan ké toan trude thué

Cic khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop lé

Cic khoan diéu chinh giam

- Diéu chinh thué TNDN trich thira trong nhitng nim triede
- Lé nam treéc chuyén sang

- (6 tire, loi nhugn dwgc chia va thu nhdp tir cac HD khac khéng c,

Thu nhép chiju thué nim hién hanh
Thu nhdp chiu thué sudt théng thieong 20%
Thu nhdp chiu thué sudt wu dai Y%

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué nim hi¢n hanh

ngiy 30/6/2026 30/6/2025
VND VND
250.000.000.000 250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000
30/06/2026 01/01/2026
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
10.000 10.000

Tirngay 01/01/2026 dén  Tirngay 01/01/2025 dén ngay
ngay 30/6/2026 30/6/2025
VND VND
99.978.593.306 26.239.179.821
33.331 233.130.000

33.331 233.130.000
99.978.626.637 26.472.309.821
19.995.725.327 5.294.461.964

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cac ky trude vao chi
phi thué TNDN hién hanh ky nay
Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dau ky

Thué thu nhép tam ndp 1% trén s0 tién thu trude cua hoat dong KDBDS

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp trong k¥

(380.818.750)
38.537.631.761

(44.537.631.761)

(77.955.815)
77.278.591.201
1.071.052.243
(77.278.591.201)

Thué Thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi ky

. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

21

13.614.906.577 6.287.558.392

Tirngay 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén ngay
ngay 30/6/2026 30/6/2025

VND VND



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Quy 2/2026

47

48

49

50

51

Doanh thu bén ciin h§ dy an Hoang Thanh Pearl

Doanh thu cung cfip dich vu

. GIA VON HANG BAN

Gia von ciia hang ban
Gia vén cung c:‘tp dich vu

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién g, tién cho vay

. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi di vay
Chi phi tai chinh khac

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi van chuyén

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Chi phi bao hanh

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, 1& phi

79.296.352.097
6.270.075.730

13.629.139.611
3.900.434.457

85.566.427.827

17.529.574.068

Tir ngay 01/01/2026 dén
ngay 30/6/2026

Tirngay 01/01/2025 dén ngay
30/6/2025

VND
15.430.396.651

2.938.257.283

VND
6.072.897.166

1.409.845.795

18.368.653.934

7.482.742.961

Tirngay 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén ngay
ngay 30/6/2026 30/6/2025
VND VND

16.810.611.537

22.881.414.900

16.810.611.537

22.881.414.900

Tirngay 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén ngay
ngay 30/6/2026 30/6/2025
VND VND
379.212.140 2.714.237.004
790.831.580
379.212.140 3.505.068.584
Tirngay 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén ngy
ngy 30/6/2026 30/6/2025
VND VND
13.265.062
(18.274.774.961) 526.390.892
386.204.261 7.695.000
(17.888.570.700) 547.350.954

Tirngay 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén ngay
ngay 30/6/2026 30/6/2025
VND VND

12.652.500 9.972.997

703.193.735 1.263.119.805

9.720.456

58.972.243
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dwang K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Bao cdo tai chinh
Quy 2/2026

Chi phi dich vy mua ngoai 857.571.198 1.006.026.686

Chi phi khéc bang tién 5.564.000 129.638.764
1.578.981.433 2.477.450.951

Thu nhip ciia Ban didu hanh Céng ty dugc hwéng trong nim nhu sau:

Tir ngdy 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén ngay

ngay 30/6/2026 30/6/2025
VND VND
Ban diéu hanh Céng ty 749.332.631 1.148.011.450

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC

Khéng co sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic ky ké toan nim doi hoi phai dwoe didu chinh hay cong bé trén Béo céo tii
chinh nay.

BAO CAO BQ PHAN

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bang can déi ké toan cua Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da
dugc Cong ty TNHH hing kiém toan AASC kiém todn.

Ma s6 Piéu chinh lai ba trinh bay trén bao cao nim
trudc
VND VND

a) Bang Cin doi ké todn
- Phu tu nim giit dén ngay dio han 123 459.164.250.433 455.072.439.995
- Phai thu ngén han khic 135 715.109.101 4.806.919.539
- Phai tra 6 tite, lgi nhugn 121.968.800 -
- Phai tra ngén han khac 811.560.295 933.529.095

)
Lé Thi Thu Huong Lé Thi Thu Huong Thach Anh Dirc
Newdi lap K& toan trurang Téng Giam dbc

Phé duyét, ngay 8 thang 07 nam 2026
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

Bao cao tai chinh

S6 55, duong K2, phuong Tir Liém, Ha Nbi Quy 2/2026
4 . CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
b) Piu tw nim giir dén ngay dio han
30/06/2026 01/01/2026
Gi4 gbe Gié tri hop 1y Dy phong Gi4 gbe Gié trj hop 1y Dy phong
VND VND VND VND VND VND
- Piu tw ngin han 478.771.919.871 - - 459.164.250.433 - -

Tién giri c6 ky han tai ngan hang
thwong mai TNHH MTV ky nguyén
thinh vuong

Tién giri c6 ky han tai ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBANK)

Tién giri c6 ky han tai ngan hang
TMCP VIETINBANK - CN Thanh
Xudn

Cong ty CP chung khoan VNDIRECT

Tién giri c6 ky han tai ngan hang khdc

142.779.580.514

146.154.699.891

79.063.581.392

67.448.961.289

52.157.830.880

143.394.589.704

106.124.858.260

77.878.799.609

65.603.620.943

606.162.381.917

487.604.653.966

459.164.250.433

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty ¢é khoan dau tir trdi phiéu IPA12402 ciia Cong ty CP Tdp doan dau tw IPA voi tong s6 luong la 601 trdi phiéu théng qua hop dong mua bdn trdi phiéu giia
Céng ty va Céng ty CP chirng khodn VNDIRECT, ldi sudt trdi phiéu la 9,5%/mam . Cong ty ¢6 quyén va sé thuc hién viéc tra lai sé trdi phiéu nay vao ngay 10/08/2026 véi loi sudt ddu tw l
8,5%/nam
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Béo cdo tai chinh

S 55, duong K2, phuong Tu Liém, Ha Noi Quy 2/2026
27 . VON CHU SO HUU
a) Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chii s6' hiru
Von dau tu clia chu A2 o Von khéc cua O - Chénh Iéch ty gia uy dau tu phat Loi nhuén chua Loi ich c6 don; N
sohiu  |héng duwvon cd phin ch s6 hitu €0 phicu quy ™ i dosi o ifn " phén phéi Khéng kiém ot Cong
VND VND VND VND VND VND VND VND VND
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025
S6 du ddu nim trude 250.000.000.000 4.115.775.000 - - - 4.028.775.960 683.153.692.199 - 941.298.243.159
Tiang vbn trong ky truée - - - - - - - - -
Lai/Id trong ky trudc - - - - - - 20.944.717.857 - 20.944.717.857
Phan phéi loi nhuin - - - - - - - - -
Chi tra ¢b tirc - - - - - - (625.000.000.000) - (625.000.000.000)
Trich quy Khen thudng phuc
loi - - - - - - (17.700.549.917) - (17.700.549.917)
S6 dw cubi ky truée 250.000.000.000 4.115.775.000 - - - 4.028.775.960 61.397.860.139 - 319.542.411.099
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026
$6 dw diu nim nay 250.000.000.000 4.115.775.000 - - - 4.028.775.960 226.506.982.880 - 484.651.533.840
Tang vbn trong ky nay - - - - - - - - -
Cong ty con tang vén trong
ky nay - - - - - - - - -
Loi nhun thuan trong ky nay - - - - - - 79.982.867.979 - 79.982.867.979
Cb tire cong bd - - - - - - - - -
Trich quy dau tu phat trién - - - - - - - - -
Trich quy khen thudng phiic
loi - - - - - - (1.860.538.406) - (1.860.538.406)
S6 dw cubi ky nay 250.000.000.000 4.115.775.000 - - - 4.028.775.960 304.629.312.453 - 562.773.863.413
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI
Béo cao tai chinh
S6 55, duong K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Quy 2/2026

11 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira, vat kién tric May méc, thiétbj ~ Lnuongtiénvantai, - Thietbi, dungeuquin o 6 ihc Cing
truyén dan ly
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia
NGO S6 du déu nim - - - 38.881.818 43.611.111 82.492.929
NGl - Mua trong ky - - - - - -
NG2 - Déu tu xay dung co ban hoan thanh - - - - -
S6 dwr cubi ky - - - 38.881.818 43.611.111 82.492.929
HMO0 Gi tri hao mon liy ké
HMO S du déu nim - - - 38.881.818 35.639.195 74.521.013
HMI1 - Khéu hao trong ky - - 7.971.916 7.971.916
S6 dwr cubi ky - - - 38.881.818 43.611.111 82.492.929
Gia trj con lai
Tai ngay diu nam - - - - 7.971.916 7.971.916
Tai ngay cudi ky - - - - - -
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

Bao cao tai chinh

S6 55, duong K2, phuong Tir Liém, Ha Nbi Quy 2/2026
20 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

L. . T e Loy a . Sédﬁthucn@p . FO T PO

SO phai thu dau nam SO phai ndp dau ndam SO phai ndp trong ky trong ky So phai thu cudi ky SO phai ndp cuodi ky

VND VND VND VND VND VND

Thué Gia tri gia ting - 4.160.561.924 4.002.534.691 8.110.629.071 - 52.467.544

Thué Thu nhap doanh nghiép - 38.537.631.761 19.614.906.577 44.537.631.761 - 13.614.906.577

Thué Thu nhép ca nhin - 1.101.076.089 261.787.086 1.328.234.808 - 34.628.367

- 43.799.269.774 23.879.228.354 53.976.495.640 - 13.702.002.488
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NQI

Bao cao tai chinh

S6 55, duong K2, phuong Tir Liém, Ha Noi Quy 2/2026
Phuluc4 : VAY VA NQ THUE TAI CHINH
1/1/2026 30/6/2026
Gia tri S6 c6 kha ning Gia tri S6 ¢ kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Vay Ngin han
- Vay Ngén han 27.018.547.815 27.018.547.815 - -

- Vay va no dai han dén han tra

27.018.547.815 27.018.547.815
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

Bao cao tai chinh

S6 55, dwong K2, phwong Tir Liém, Ha Noi Quy 2/2026
Phu luc 4: VAY VA NOQ THURE TAI CHINH
Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngén han:
Bén cho vay Loaitién vay  Thoi han vay Lai suit nim Muc dich vay Hinh thirc dam bao 30/06/2026 01/01/2026
VND VND

L. Vay ngin han

- Ngan hang BIDV - CN Ha Thanh VND 20/01/2026-
14/05/2026

6,80%

B6 sung von
Iuru dong

Thé chip bang tai
san
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