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CONG TY CG PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: 140 Nguyén Vin Thu, Phudng Tan Dinh, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30/06/2026

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nam tai chinh 2026

CHI TIEU

A-TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cic khoan twong duong tién
1. Tiénr
2. Céc khodn twong duong tién
IL. PAu tu thi chinh ngin han
1. Chimg khoan kinh doanh
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
3. Dau tu ndm giit dén ngay déo han
4. Dy phong dau tu ndm gitr dén ngay dao han ngén han (*)
5. Pau tur ngén han khac
6. Dy phong tén thit céc khoan dau tu ngén han khéc (*)
II1. Céc khoén phai thu ngiin han
1. Phai thu ngén han cta khach hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ndi bo ngén han
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung
5. Phai thu ngan han khac
6. Du phong phai thu ngén han khé doi (*)
7. Tai san thiéu cho xur Iy
1V. Hang tn kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*)
V. Tai sdn sinh hoc ngf"m han
1. Suc vat nudi léy san phém mot 1an ngén han
2. Cy trdng theo miia vy hogc Idy san phdm mot I4n ngén han
3. Dy phong tdn thét tai san sinh hoc ngén han (%)
V1. Tai sin ngin han khéc
1. Chi phi chd phan bd ngén han
2. Thué gi4 tri gia tang dugc khéu trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha Nudc
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
5. Tai san ngén han khac
B. TAI SAN DAI HAN
I. Cac khodn phéi thu dai han
1. Phai thu dai han cta khach hang
2. Tra trudce cho nguoi ban dai han
3. Vén kinh doanh & don vj truc thuge
4. Phai thu ngi bd dai han
5. Phai thu dai han khac
6. Du phong phai thu dai han khé doi (*)
I1. Tai san c6 dinh
1. Tai san ¢4 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liiy ké (*)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon liiy ké (*)
3. Tai san ¢d dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon iy ké (*)

Ma chi

tiéu

100
110
111
112
120
121
122
123
124
125
126
130
131
132
133
134
135
136
137
140
141
142
150
151
152
153
160
161
162
163
164
165
200
210
211
212
213
214
215
216
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

Thuyét

minh

S6 cudi ky

905.180.987.453
2.127.095.074
2.127.095.074

249.220.806.537
4.057.446.060
243.267.575.639

2.003.021.638
(107.236.800)

637.852.931.408

637.852.931.408

15.980.154.434
260.053.074
15.661.768.201
58.333.159

Don vi: VND

A A -
S0 dau nam

842.081.118.385
2.814.069.968
2.814.069.968

251.943.599.852
2.646.000.000
247.421.815.014

1.983.021.638
(107.236.800)

571.455.802.887

571.455.802.887

15.867.645.678
339.867.677
15.468.950.812
58.827.189

60.781.232.723




CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: 140 Nguyén Vin Thu, Phuong Téan Dinh, TP H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHiNH
Quy 2 nam tai chinh 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30/06/2026

CHI TIEU Ma chi | Thuyét Pon vi: VND
titu | minh S& cubi ky S6 diu niim

IIL. Tai sdn sinh hoc dai han 230 - -
- Sic vat nudi cho san phédm dinh ky 231 - -
a) Stc vt nudi cho san pham dinh ky chua dén giai doan
trudng thanh 232 - o
b) Stic vat nudi cho san phém dinh ky chua dén giai doan
trudng thanh 233 - -
-- Nguyén gia 234 - -
-- Gid trji hao mon liiy ké 235 . -
- Stic vat nuéi ldy san pham mot 14n dai han 236 - -
- Cay trong theo miia vy hogc 14y san phdm mot 14n dai han 237 - -
- Du phong tdn tht sinh hoc dai han (*) 238 . 5
IV. B4t dfng sin diu tu 240 - -

- Nguyén gia 241 ) )

- Gia trj hao mon liy ké (*) 242 - -
V. Tii sén dé dang dai han 250 - 60.781.232.723
1. Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang 251 - -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 - 60.781.232.723
VL. Piu tu tai chinh dai han 260 - -
1. Dau tu vio cong ty con 261 - .
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 262 . -
3. Pdu tr gép vén vao don vi khac 263 - -
4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han *) 264 - -
5. Dau turném gifr dén ngay déo han 265 - -
6. Dy phong ddu tw nédm gitr dén ngay déo han dai han (¥) 266 = -
VIL. Tai san dai han khac 270 - -
1. Chi phi chd phan bd dai han 271 - .
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 . =
3. Thiét bi, vat tu phy tung thay thé dai han 273 = :
4. Tai san dai han khéac 274 - -
5. Loi thé thuong mai 279 - -

TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 905.180.987.453 902.862.351.108

C. NQ PHAI TRA 300 471.674.662.645 469.187.554.000
I No ngin han 310 143.297.539.377 401.520.379.883
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 4.084.111.938 2.747.835.558
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 68.862.335.357 68.862.335.357
3. Phai tra cd tuc, loi nhugn 313 - -
4. Thué va cc khoan phai nop Nha nuéc 314 864.723.318 188.091.164
5. Phai tra ngudi lao dong 35 4.977.430.011 4.184.949.157
6. Chi phi phai tra ngén han 316 52.622.454.632 52.622.454.632
7. Phai tra ndi bd ngén han 317 - -
8. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop ddng x4y dung 318 - .
9. Doanh thu chd phan bd ngén han 319 - -
10. Phai tra ngén han khac 320 6.886.484.121 267.914.714.015
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 5.000.000.000 5.000.000.000
12. Dy phong phai tra ngén han 322 - -
13. Quy khen thudng, phuc loi 323 - -
14. Quy binh 6n gia 324 - 5
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 325 - -

I
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CONG TY €O PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: 140 Nguyén Van Thu, Phudng Tan Dinh, TP H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nam tai chinh 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30/06/2026

CHI TIEU

II No dai han
1. Phai tra ngudi ban dai han

OINN L AW

. Ngudi mua tra tién truée dai han

. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc dai han
. Chi phi phai tra dai han

. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh

. Phai tra ndi b dai han

. Doanh thu chua chd phén b dai han

. Phai tra dai han khac

9.

Vay va ng thué tai chinh dai han

10. Trai phiéu chuyén doi

11. C4 phiéu wu dai

12. Thué thu nhap hoan lai phai tra
13. Du phong phai tra dai han
14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

D. VON CHU SO HU'U

1.

2,
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Vén ddu tu cia cha sé hitu

- C phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu dai

Thang du vén

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc cua chi s¢ hitu

C6 phiéu mua lai cia chinh minh (*)
Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai

Quy déu tu phét trién

Quy khac thudc vbn chi so hitu

10. Loi nhuan chua phan Vphéi

- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky trude
- LNST chua phan phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

Ma chi
tiéu
330
331

332

333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

400
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
420a
420b

440

Thuyét
minh

S6 cubi ky
328.377.123.268

267.154.441.925

61.222.681.343 |

433.506.324.808
426.176.320.000
426.176.320.000

926.860.000

94.830.030

6.308.314.778
5.462.939.082
845.375.696

905.180.987.453

Donvi: VND
S6 diu nim
67.667.174.117

67.667.174.117

433.674.797.108
426.176.320.000
426.176.320.000

926.860.000

94.830.030

6.476.787.078
6.444.376.072
32.411.006

902.862.351.108

NGUYEN PHAN PANG KHOA

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15~ thang 3 nam 2026

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
e |
/ /

NGUYEN PHAN PANG KHOA

THI NHU MAI




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dja chi: 140 Nguyén Van Thu, Phuomg Tan Dinh, TP H6 Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ky ké toan tir ngiy 01 théng 04 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 niim 2026

BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 ndm tai chinh 2026

Don vj tinh: VND

X & K on ad £ As 5o
CHi TIRU ]\:65 T:lli,::( Liy ke tir dau nim dén cudi quy nay
Quy 2/2026 Quy 2/2025 Niim 2026 Nim 2025
1.Doanh thu bin hang va cung cfp dich vy 01| VLI 5.670.000.000 600.000.000 5.670.000.000 900.000.000
2. Céc khoin gidm trir doanh thu ) 102] VL2 | -
A A . Y A

He Do thu thokn v bik hasg vi cung ehp-. | ol e 5.670.000.000 600.000.000 | 5.670.000.000 900.000.000
dich vy (10 =01 - 02) ) )
4. Gid vdn hang bén 11| V4 3.358.682.800 198.060.000 | 3.358.682.800 308.060.000
S. Lgi nhufn gp vé ban hang va cung cip dich
vu 20 2.311.317.200 401.940.000 2.311.317.200 591.940.000
(20=10-11)
6. LAi/I ciia hoat dong ban, thanh Iy bit dong 21
sin diu tw
7. Doanh thu hoat djng tai chinh 2| vVIs 19.929 4.571.084 67.469 4.631.294
8. Chi phi tai chinh 23| VL6 223.150.684 184.931.506 223.150.684 184.931.506

-Trong do: Chi phi di vay 124 -
9. Chi phi béin hang 25 = 5 s :
10. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 | 1.030.292.133 140.321.142 1.934.307.813 310.329.130
11. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh
130 = 20 +(21-22)- (24 + 25 30 1.057.894.312 81.258.436 153.926.172 101.310.658
12. Thu nhip khic 31| VL7 - - 4.923.594
13. Chi phi khac 32| VL7 1.174.692 8.187.341 1.174.692 8.405.110
14. Loi nhujin khac (40=31-32) | 40 (1.174.692) 8.187.341 (1.174.692) 3.481.516

2 . A iz iz o A
(ISO_T;:)'E“')‘;’ Dtgn ke toanitenon die 50 1.056.719.620 73.071.095 152.751.480 97.829.142
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh |51] vi8 211.343.924 16.251.687 211.343.924 21.246.850
17. Chi phi thué TNDN hoin lai | 52 :
18. Loi nhujn sau thué TNDN (60=50-51-52) | 60 845.375.696 56.819.408 (58.592.444) 76.582.292
18. Lii co bin trén ¢d phiéu 70| VL9 20 4 (1 5
NGUOT LAP KE TOAN TRUONG /%/
/"__ /

NGUYEN PHAN DANG KHOA NGUYEN PHAN PANG KHOA



CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: 140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho Quy 2 két thic ngay 30/06/2026

Il

2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)
Ky ké toan tir ngay 01 thiang 04 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trude thué

Piéu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san cb dinh

Cac khoan dy phong

L4i, 15 chénh léch ty gi4 hdi doai do danh gia lai
Lii, 13 tir hoat dong dau tu, tai chinh
Chi phi di vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhugn tiv hoat dpng kinh doanh
triwée thay doi vén lwu dong

Téng, giam cac khoan phai thu

Téng, giam hang ton kho

Téng, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi chd phan bd

Téng, giam ching khoan kinh doanh
Chi phi di vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da nop
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sém, xay dung tai san cé dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san cd dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cua
don vi khac

Tién chi dau tu, gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tu, g6p vbn vao don vi khéc

Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn duoc chia

Luu chuyén tién thuan tiv hoat dpng dau tw

01

02
03
04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét
minh

Don vj tinh: VND

Liiy ké tir dAu nim dén cuéi quy nay

Ky nay

Ky truée

1.056.719.620

1.056.719.620
2.705.188.715
(1.305.781.609)
3.914.019.471
91.398.662

(58.442.365)

(903.968.140)

(903.968.140)
(153.348.077)
(4.387.332.930)
4.810.648.592
(11.584.059)

6.403.102.494

T &
(645.584.614)




CONG TY C6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
Dia chi: 140 Nguyén Vin Thu, Phuong Tén Dinh, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho Quy 2 két thuic ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Ky ké toan tur ngay 01 thing 04 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Don vj tinh: VND
Lily ké tir dAu nim dén cubi quy nay

' Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Ky nay Ky truéce
Bdo cdo luu chuyén tién té (tiép theo)
' Mi  Thuyét
CHI TIEU sb minh Ky nay Ky truéc

III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan gép vén cia

chii s& hiru 31
2. Tién chitra g6p vbn cho céc chii s hitu, mua lai

c6 phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 -
3. Tién thu tir di vay 33 5
4. Tién tra ng gbc vay 34 (6.444.492.774)
5. Tién chi tra ng gbc thué tai chinh 35 -
6. Cb tic, loi nhuan di tra cho chu s& hitu 36

Lueu chuyén tién thuin tiv hoat djng tai chinh 40 (6.444.492.774) -

Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (41.390.280) (645.584.614)

Tién va twong duong tién diu ky 60 V.1 2.168.485.354 2.814.069.968

Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi 61 . -

Tién va twong duong tién cudi ky 70 V.1 2.127.095.074 2.168.485.354

Tp. H6 Chi Minh, ngay AS thang}  nim 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
O %K
/ /’/‘

NGUYEN PHAN PANG KHOA NGUYEN PHAN PANG KHOA




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bao cao tai chinh
140 Nguyén Vin Tha, Phudng Tan Dinh, TP H Chi Minh Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 nam 2026

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép

1. Hinh thitc sé hitu vén

" CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET duge thanh lap theo Glay phép thanh lap
Cong ty s6 223/GP ngay 02 thang 3 nam 1993 do Uy Ban nhan dan thanh ph6 H5 Chi Minh cép. Cong ty hoat
dong theo Gidy chtng nhéan ddng ky kinh doanh sé 059051 cép ngay 05 thang 03 nam 1993 ding ky thay ddi
lan thir 31 ngay 17 thang 04 ndm 2025 do S& K& hoach du tu Thanh phd H6 Chi Minh cép.

- Tru s¢ chinh ctia Cong ty tai S6 140 Nguyén Vin Thu, Phudng Tan Dinh, TP H Chi Minh

2. Linh vue kinh doanh

Kinh doanh bAt dong san, xdy dung va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bat dong sén, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chi st dung hoic di thué chi tiét: Kinh doanh
bt dong san. Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vu cac muc dich kinh doanh (kidt, trung tdm thuong mai).
Cho thué co sé ha tang.

- Quang céo
Chi tiét: Dich vu quang céo thuong mai. Dich vu tiép thi.
- Dich vu luu trii ngén ngay
Chi tiet: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai tru s&).
- Hoan thién cong trinh xay dung
- Hoat dong xay dung chuyén dung khac
" Té chiic gi(’)i thiéu va xiic tién thuong mai
Chi tiét T chirc su kién, hoi tro trién lam td chire gidi thidu va xuc tién thuong mai (khong thue hién cac

hiéu tmg chdy ,n6 khong sir dung chat nd, chit chay, hod chét lam dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh
van nghé, su kién, phim anh)

- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau

- Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bat dong san, diu gia quyén sir dung dat
Chi tiét: Trir d4u gi4 tai san

- Hoat dong tu van quan ly

Nghién ctru thi truong va tham do du luan

Chi tiét: trir dich vy tham do y kién cong chung

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai

- Xay dung nha dé &

Xay dung nha khong dé &

- Xay dung cong trinh dudng sit

- Xay dung cong trinh dudong bo

- Pha do

- Chuan bj mat bing

- Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thwomg: 12 thang
5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 anh hwéng dén bio cdo tai chinh:

6. CAu triic doanh nghiép

DAU

e )

Ve

VA



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh
140 Nguyén Viin Thii, Phudng Tan Dinh, TP H6 Chi Minh Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Quy 2 niam 2026
- Danh sach cong ty con: Khéng cé
- Danh sach cac cong ty lién doanh, lién két: Khong
- Danh sach céc don vj truc thudc khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thudc: Khéng cé

IL. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké to4n
1. Ky ké toan niim : bat dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Don vi tién té sir dung trong ké toan : déng Viét Nam (VND)

II. Chuin muec va ché dd ké toan ap dung
1. Ché dd ké toan ap dung
Cong ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Théng tu 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim
2025 ciing nhu c4c thong tu huéng dan thuc hién chuin muc ké toan ctia BO Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

A A _A_eon A - A K , \ A ’
2. Tuyén bo ve viéc tudn thi Chuan mue ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam ddc dam bao da tuan tha yéu cAu cta chuin muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghi€p Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 ciing nhu cac thong tu hudng dan
thuc hién chudn muc ké toan cia B0 Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

IV. Cic chinh sich ké tosn ap dung
1. Nguyén tic chuyén ddi Bso cdo tai chinh 1ap bing ngoai té sang Pong Viét Nam
Khoéng ap dung

2. Cic loai ty gia hoi doai ap dung trong ké toan : khong ap dung
3. Nguyén tic xac dinh lai suit thue té diung dé chiét khau dong tién : khong ap dung

4. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac =

. Wil T < ety Moyt 5 ; 7 22314075
khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi hodc dédo han khong qua 3 thang ké ===
tir ngdy mua, dé dang chuyén ddi thanh mot lugng tién xac dinh cling nhu khong cé nhiéu rii ro trong viéc ONG TY
chuyén dbi thanh tién. O PHAN
: . VAPHAT TF

5. Nguyén tiic ké toan cic khoan diu tw tai chinh : MAI VIE
a. Chirng khoan kinh doanh: ) ;
—
Khéng ap dung g_gi_{g/ﬁ

b. Cac khoan diu tw nim giit dén ngay dso han

Cac khoan ddu tu nm gitr dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tién guri ngan hang c6 ky han nim gitr dén
ngay ddo han véi muyc dich thu ldi hang ky.

¢. Poi véi cac khoan cho vay:

Céc khoan cho vay duoc ghi nhén theo gia gdc.

Dy phong phai thu kho doi ciia cac khoan cho vay duge 1ap cin cir vao du kién mirc tn that c6 thé xay ra va
duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky

d. P6i véi cac khoan ddu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc, bao gdm
gia mua hodic khoan gép von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau tu bang tai
san phi tién t&, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gié tri hop ly ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.
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C4 tiic va loi nhuan cta cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duoc hach toan giam gia tri ctia chinh khoan
dau tu do. C4 tuc va loi nhuan cua céc ky sau khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh.
Trudng hop nhan ¢ tirc bang cd phiéu thi chi theo di s6 lugng cb phiéu duoc nhén trén thuyét minh Béo c4o
tai chinh, khong ghi nhan ting gié tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh

Du phong ton that cho céc khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién ket duoc trich lap khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 13 véi muc trich 1ap bang chénh léch gitta von gop thuc té ctia cc bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chu s hitu thuc ¢ nhan véi ty & gop von cua Cong ty so
v6i tdng s6 vén gop thuc té ctia cac bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Pbi vé6i cac don vi duoc
dau tu 1a doanh nghiép doc 1ap khéng c6 cong ty con, can ctr dé nha dau tu trich lap du phong ton that dau tu
vao don vi khéc la Bao cdo tai chinh clia bén dugc dau tu dé; Néu cac don vi dugc dau tu la déi twong lap Bao
céo tai chinh hop nhat thi cin ct dé x4c dinh du phong tn thit 1a Béo c4o tai chinh hop nhat.

Tang, giam sb dy phong ton that dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két dugc trich 1ap tai ngay
lap bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

d. Poi v6i cic khoan diu tw vao cong cu von cia don vi khac:
Khoéng ap dung
e. Cac phuong phap ké toan ddi véi cac giao dich khac lién quan dén diu tw tai chinh:
- Giao dich hoén ddi c¢6 phiéu : khoéng phat sinh
- Giao dich dau tu dudi hinh thirc gop vén: khong phat sinh
- Giao djch dudi hinh thire mua lai phan vén gop: khong phat sinh
- Phuong phép ké toan ddi v6i khoan cd tire dugc chia bang ¢b phiéu: khong phét sinh

. Nguyén tic ké toan n¢ phai thu :

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Vige phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac dugc thyc hién
theo nguyén tic sau:

Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh twr giao dich ¢o
tmh chat mua - ban glua Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai thu
vé tién ban hang xuét khau iy thac cho don vj khéc.

Phai thu ndi bo phan anh céc khoan phai thu cac don vi truc thudc khong cé tu cach phap nhan hach toan phu
thudc.

Phai thu khéc phén dnh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.
Du phong phai thu khé doi duoc lap cho tung khoan nog phal thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han cia cac
khoan ng hoic dy kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
Déi véi no phai thu qua han thanh toan, trich 1ap du phong theo ty 1¢

* 30% gia tri ddi véi khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

* 50% gié trj d6i v&i khoan no phai thu qué han tir trén 1 nam dén dudi 2 nam.

* 70% gia trj ddi v&i khoan no phai thu qué han tr trén 2 nam dén dudi 3 nam.

* 100% gi4 tri d6i v6i khoan no phai thu qué han tir trén 3 nam.
DA4i v6i ng phai thu chua qud han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cr vao du kién mic tdn that
dé 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhén hang tdn kho
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- Hang tn kho duoc tinh theo gia gbe. Truong hop gla tri thuan c6 thé thuc hién dugc thap hon gia goc thi phai
tinh theo gia trj thuin c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va
cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho ¢ dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang ton kho duoc xé4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén

- Dy phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a sé chénh léch gifta gia gbc clia hang tdn
kho 16n hon gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc ctia chiing. Cong ty khong trich 1ap du phong giam gia hang
ton kho.

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP, Tai sin ¢4 dinh thué tai chinh, B4t dong san dau tw
a.  Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Tai sén cb dinh hitu hinh va Tai sin ¢§ dinh vé hinh

" Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyen gia trir hao mon liiy ké. Nguyen gid tai san cb dinh bao gdm toan
bo céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé co duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vio trang
tha1 sin sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tdng nguyén gi tai san ¢ dinh
néu cac chi phi ndy chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat
sinh khong thoa man diéu kién trén duoc ghi nhan 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khau hao dugc trich theo phuong phép duong thing. Ty 18 khdu hao Tai san ¢ dinh hiru hinh, v hinh duoc
ap dung theo Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 do Bo Tai Chinh ban hanh.

b. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao Tai sin ¢b dinh thué tai chinh

- Tai san ¢6 dinh thug tai chinh: Nguyén gia ciia tai san c6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhén bing gia tri hop ly
cua tai san thué hodc la gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué téi thidu (truong hop gia tri hop ly cao
hon gié tri hi¢n tai cua khoan thanh toan tién thué tdi thiéu) cdng voi cac chi phi tryc tiép phat sinh ban dau
lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Cong ty khong phat sinh cac nghiép vu lién quan dén tai san ¢ dinh
thué tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhin va khau hao b4t dong san diu tw
Bit dong sdn dau tu dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh ndm glu cho tang gia hodc cho th hoat
dong, bat dong san dau tu duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon liiy ké va gia tri con lai. ;,

Bét ddng san dau tu dugc tinh trich khiu hao nhu tai san cé dinh cua cong ty.
9, Nguyén tic ké toan tai sin sinh hoc: khong phat sinh
10. Nguyén tic ké toan cac loai hop ddng hop tac kinh doanh: khong phat sinh

11. Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

- Chi phi tra truéc dugc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh bao gdm: tién luong thang 13.
Chi phi tra truéc duge phan bd dan theo phuong phap dudng thang va thoi gian phén bd dugc cin cir vao tinh
chat, mirc d6 ting loai chi phi dé phan bd hop ly.

Chi phi tra trude duge theo dai chi tiét theo ky han.

12. Nguyén tic ké toan no phai tra:

Vige phan loai cdc khodn phai tra la phai tra nguoi ban, phai tra ndi bo va phai tra khac duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:

+ Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca céc khoan phai tra khi
nhép khau théng qua ngudi nhén uy thac

+ Phai tra n6i bo phan dnh cac khoan phai tra gitta don vi cap trén va don vj cép dudi truc thude khong co
tu cdch phap nhan hach toan phuy thudc.
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+ Phai tra khac phan anh céac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cAp hang héa dich vu.
Cong ty khong danh gia lai ng phai tra thdéa man dinh nghia cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té.
Cong ty khong ghi nhén no phai tra thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty khong lap dy phong ng phai tra.
13. Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh:

Céac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo dai theo ting doi tuong cho vay, ting khé udc vay ng
va ky han phdi trd ctia cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh.

14. Nguyén tic ghi nhan va vén héa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duogc tinh vao gxa tri clia tai san do6
(duoc von hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan myc K& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.

Cong ty khong phat sinh nghiép vu vén héa chi phi di vay.

15. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra
Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc udce tinh dé ghl nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xudt kmh doanh trén co
so dam bao nguyen tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi céac chi phi do phat sinh, néu c6 chénh léch voi
s6 da trich, ké toan tién hanh ghi b6 sung hoic ghi giam chi phi twong ting véi phan chénh léch.

16. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin cdc khoian du phong phai tra

- Nguyén tic ghi nhan du phong phai tra:
Cac khoan dy phong phai tra dugc ghi nhan khi thoa man cac diéu kién quy dinh trong Chudn muyc ké toan sé
18 "Céac khoan du phong, tai san va ng tiém tang".

- Phuong phap ghi nhan du phong phai tra:
Cac khoan du phong phai tra duge lap thém (hoac hoan nhép) theo s6 chénh 1éch 16n hon (hodc nho hon) giira
s6 dur phong phai tra phai lap ndm nay so véi sb du phong phai tra da lap ndm trudce chua sir dung dang ghi
trén s6 ké toan.

Cong ty khong phat sinh Dy phong phai tra

17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thuc hién
Doanh thu chua thyc hién gdm sé tién cua khach hang da tra trude cho mot hodc nhidu ky ké toan vé cho thué
tai san.
Doanh thu chua thuc hlen duoge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cip dich vy hoic Doanh thu hoat
dong tai chinh theo sb tién dugc xé4c dinh pht hop véi tig ky ké toan.

Cong ty khong phat sinh Doanh thu chua thyuc hién
18. Nguyén tic ghi nhén von chii s6 hitu :
a. Nguyén tic ghi nhn von dau tw ciia chii sé¢ hivu, thing duw von cé phan, vén khdc ciia chii s¢ hitu:

+ Vén dau tu cfla chil s6 hiru: duoc ghi nhan theo sé vén thuc gop cua chu so hitu;

+ Thang du vbn cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon (hoac nhd h(m) gifta gia thuc té phat
hanh va ménh gla cd phiéu & cac cong ty cd phan khi phét hanh c6 phiéu lan dau, phat hanh bé sung hoic
tai phat hanh ¢6 phiéu quy;

+ Vén khac ctia chu s hitu: duge ghl theo gia tri con lai gitra gla tri hop ly cta céc tai sain ma cong ty dugc
céc tb chiic, ca nhan khac tang, biéu, sau khi trur (-) khoan thué phai ndp (néu co) lién quan dén céc tai
san dugc ting, biéu nay.

Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhan vén dau tu cta chi s& hitu va thiing du von cb phin
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b.  Nguyén tic ghi nhin chénh léch dinh gid lai tai sin:
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu danh gi4 lai tai san.
c. Nguyén tic ghi nhdn cdc khodn chénh léch ty gid héi dodi:
Céic khoan chénh Igch ty gid hoi doai phan anh trén Bang Can déi ké toan Ia chénh léch ty gia hoi doai phat
sinh hodc dénh gia lai cudi ky cua cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té (14i hoic 15 ty gid) cua hoat dong dau
tu XDCB (giai doan trudc hoat dong, chua hoan thanh dau tu).
Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu chénh léch ty gia
d.  Nguyén tic ghi nhin lgi nhu@n chwa phan phéi:
Loi nhuan sau thué chua phén phéi phan 4nh trén Bang Can dbi ké toan 1a sd loi nhuan (1ai hodc 16) tir cac
hoat d(,")‘ng f:l]a doar)h nghiép sau k’hi trir (-) chi phi thué TNDN ctia nam nay va cac khoan diéu chinh do ap
dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu cta cac nam trudc.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu :
a. Doanh thu bdn hang:
Doanh thu bél} hang dugc ghi nhan khi théa méan cac diéu kién ghi nhan doanh thu béan hang quy dinh tai
Chuén myc ke todn s6 14 "Doanh thu va thu nhap khac" nhu:

+ Phan I6n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s6 hitu san phim hodic hang héa da duoc chuyén giao cho

ngudi mua.
+ Cong ty khong con nim giir quyén quén Iy hang héa nhu nguoi so hitu hang héa hoic quyén kiém soat
hang hoda.

*+ Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chéc chén.

+ Cong ty thu dugce hodc s& thu duoc loi ich kinh té tur giao dich ban hang,

*+ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu ban hang duoc xé4c dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan tién da thu hoic s& thu dugc theo nguyén
tic ké toan don tich. Cac khoan nhén trude cla khach hang khong ghi nhan 1a doanh thu trong ky. Truong hop
ban hang tra cham thi phén 1ai tra cham dugc hoan lai & khoan muc "Doanh thu chua thyc hién" va sé& ghi
nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh khi dén han thu duoc khoan tién lai nay.

b. Doanh thu cung cdp dich vu:
Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhan khi thoa man c4c diéu kién ghi nhan doanh thu cung cép dich vu
quy dinh tai Chuan myc ké toan sé 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhur:

*+ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

+ C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

+ Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngdy lap Bang can dbi ké toan;

*+ Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu d6
Phén cong viéc cung cip dich vy di hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap dénh gia cong viéc hoan
thanh.
¢.  Doanh thu hoat dpng taii chinh:

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cd tu, loi nhuén duoc
chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién
sau:

+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch do;

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong di chic chin.

d. Doanh thu hop do“ng xdy dung:

Phan cong viéc hoan thanh ciia hop dong xay dung lam co s¢ xdc dinh doanh thu dugce x4c dinh theo phuong
phép danh gia phan cong viée da hoan thanh/ hodc theo phuong phap ty 1é phan trim (%) giita khéi luong xay
lip da hoan thanh so véi téng khéi lugng xay lap phai hoan thanh cia hop ddng.
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20. Nguyén tic ké toan cac khoan giém trir doanh thu

21.

22,

23.

24,

25.

Cac khoan glam trir doanh thu bao gdm chiét khéu, giam gid hang ban, hang ban bi tra lai phét sinh ciing ky
tiéu thu san pham, hang héa, dich vu duge didu chinh gidm doanh thu cua ky phat sinh.

Trudng hop san pham, hang héa, dich vu da tiéu thy tir ky trudce, dén ky nay méi phat sinh gidm gia hang ban,
tra lai thi dugc ghi gidm theo nguyén tic :
+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Bao céo tai chinh ky nay.
+ Néu khoan giam gié, tra lai phét sinh sau thoi diém phat hanh Bao c4o tai chinh ky nay thi ghi giam
doanh thu trén Béo cdo tai chinh ky sau.

Nguyén tiac ké toan gia vén hang ban

Gié von ctia san phim, hang héa, dich vy, bat dong san dau tu; gid thanh san xut ciia san phdm xay 1ap (déi
v6i doanh nghlep xdy lap) ban trong ky. Ngoai ra, gia von con phan anh céc chi phi lién quan dén hoat dong
kinh doanh bét déng san dau tu nhu: Chi phi khéu hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS diu
tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (truong hop phét sinh khong 16n); chi phi nhugng béan, thanh ly BDS
dau tu..

Déi voi phan gia tri hang t6n kho hao hut, mét mat, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir di
céc khoan bdi thuong, néu co).

Déi voi ch1 phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vugt mie binh thuong, chi phi nhan cong, chn phi san xuét
chung c¢b dinh khéng phan bd vao gla trj san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gi von hang ban (sau
khi trir di cdc khoan bdi thuong, néu c6) ké cé khi san pham, hang héa chwa duoc xé4c dinh 14 tiéu thy.

Cac khoan thué nhap khéu, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé moi truong da tmh vao gia tri hang mua, néu khi
xuat ban hang héa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang ban.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
+ Chi phi ho#c cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh;
+ Chi phi cho vay va di vay vdn;
+ Céc khoan 16 do thay d6i ty gia hdi doai ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té;
+ Dy phong giam gia dau tu chimg khoan.
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh bén san phim, hang hoéa, cung cip
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhap doanh nghi€p hoan lai:

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét thué
thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén co so sé chénh léch tam thoi duge khiu trur,
sb chénh léch tam thdi chiu thué va thué sudt thué thu nhép doanh nghiép.

Khéng bt trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh v&i chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.
Bao cao by phan

B¢ phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot ph?m 6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cép san phém, dich vy va co rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phén kinh doanh khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio co tai chinh
140 Nguyén Viin Thi, Phudong Tan Dinh, TP H Chi Minh Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 2 niam 2026
Bo phén theo khu vyc dia ly 1a mét phan c6 thé xac dinh rleng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung
cép san pham, dich vy trong pham vi mdt moi truong kinh té cu thé va c6 rai ro va loi ich kinh té khac véi cac
bd phéan kinh doanh trong cac moi trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Can ctr Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngz‘ay 18/05/2015 ctia BO Tai chinh, trude khi Chudn muc ké toan vé
cong cu tai chinh va cac van ban hudéng dan dugc ban hanh, Ban Téng Giam dbc Cong ty quyét dinh khong
trinh bay va thuyét minh v& cong cu tai chinh theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh ctia

Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B4o c4o tai chinh

140 Nguyén Vin Thi, Phudng Tan Pinh, TP H6 Chi Minh Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026
DVT : VND
V. Thong tin bo sung cho cic khodn muc trinh bay trong Biang Can d6i ké toan
1. Tién va cdc khoan twong dwong tién : S6 cudbi ky S6 dau ky
Tién mat tai quy (*) 2.107.040.290 2.111.345.230
Tién giri ngdn hang (**) 20.054.784 57.140.124
- I\’Jgan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)- Chi 2095 388 2005 388
nhénh Sai Gon
- I\.Jgan, hang‘ TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank)- 8.378 304 11.432.659
Chi nhanh Sai Gon
-‘I.\Jga‘n hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Nam 4.688.058 38.719.043
Sai Gon
- Ngan hang TMCP Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam - CN 3.093 034 3993 034
Tp.HCM
- Ngén hang khac
Tién dang chuyén - -
Tién guri c6 ky han
Téng 2.127.095.074 2.168.485.354
Ghi cha:

(*) S6 liéu tién mdt duoc trinh bay tai phdn thuyét minh nay cdn cik vao s6 quy tién mdt va bién ban kiém ké
quy tién mdt vao ngay 30/06/2026

(**) 86 du tién gui ngdn hang tai thoi diém 30/06/2026 phit hop giita s6 ké toan chi tiét cua Céng ty véi 56 phu
cdc Ngdn hang giao dich.
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Bao c4o tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thii, Phuong Tan Pinh, TP H6 Chi Minh

2. Phai thu ciia khich hang S6 cudi ky S6 dau ky

a. Phii thu ciia khach hang ngiin han 4.057.446.060 2.646.000.000
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich vy Dinh Tran 2.646.000.000 2.646.000.000
Cong ty TNHH Kyoritsu Maintenance Viét Nam 1.411.446.060

- Céc khoan phai thu khach hang khac - -
b. Phai thu ctia khdch hang dai han - -

c. Phai thu cia khach hang 1a cac bén lién quan

Cong 4.057.446.060 2.646.000.000

. Tra trudc cho ngudi ban
a. Tra truéc cho ngudi ban ng‘Zin han

Cong ty CP Pau tu va Phat trién Dy an Bét ddng san Sao
Mai

Cong ty TNHH MTV Tu vin Tai chinh Shearman va Capital
Cong ty TNHH Tu Vén va Xy Dung Quéc Té Tam

Céc khoan tra trudc cho ngudi ban khac

b. Tra truéec cho ngudi ban dai han

- Chi tiét cac khoan tra trudc cho ngudi ban chiém tir 10%
trd [én trén tong khodan tra trudc cho ngudi ban dai han

- Céc khoan tra trude cho ngudi ban dai han khac

c. Tra truéc cho nguoi ban 1a cac bén lién quan

- Céc khoan tra trudc cho ngudi ban dai han khac

Cong

-16 -

S6 cudi ky

S6 dau ky

243.267.575.639

70.540.021.229

247.475.968.264

70.540.021.229

20.000.000.000 20.000.000.000
151.880.198.204 156.000.000.000
847.356.206 935.947.035
243.267.575.639 247.475.968.264




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thi, Phuong Tan Dinh, TP Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

4. Phai thu khic $6 cudi ky S6 diu ky

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngin han 181.021.638 (107.236.800) 181.021.638 (107.236.800)
- Tam Ung 56.934.838 56.934.838
+ Nhén vién cong ty 56.934.838 56.934.838
+ Tam Ung khac
- Céc khoan chi hd
- Phai thu khéc (*) 124.086.800 (107.236.800) 124.086.800 (107.236.800)
b. Dai han - s
Cong 181.021.638 (107.236.800) 181.021.638 (107.236.800)
(*) Chi tiét phai thu khéc
S6 cubi ky S6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu Yén Linh 107.236.800 (107.236.800) 107.236.800 (107.236.800)
Thué TNCN phai thu lai
Cdng ty CP Chimg Khoén Tién Phong 11.750.000 11.750.000
Coéng ty CP Dau Tu va Phat Trién Dy An BDS 5.100.000 5.100.000
Sao Mai
Chi tam g thui lao hoi déng quan tri, ban kiém so4t
Phai thu khéac
Cong 124.086.800 (107.236.800) 124.086.800 (107.236.800)
. No x4u S6 cubi ky S6 diu niam

Giatri  Gia tri c6 thé thu Gidgbe  Gia tri c6 thé thu
- Tong gia tri cac khoan phai thu, cho vay qua 107.236.800 . 107.236.800 .
han thanh toan
- Kha nang thu hdi ng phai thu qua han
Cong 107.236.800 - 107.236.800 &
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thi, Phudng Tan Pinh, TP Hé Chi Minh

Bio c4o tai chinh

Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2026

6.

Hang tdn kho

- Hang dang di trén duong

- Nguyén liéu, vt liéu tdn kho

- Cong cu dung cu

- Chi phi san xut kinh doanh dé dang (*)
- Thanh phim

- Hang hoa

- Hang goi ban

- Hang héa kho bao thué

Ti‘ing

Ghi chu:

Gid tri hang t6n kho i dong, kém, mdt pham chét khéng c6 kha néing tiéu thu tai thoi diém cudi ky: khong co
Gid tri hang ton kho ding dé thé chdp, cam ¢6 bao dam cdc khodn no phai tra tai thoi diém cudi ky: khong co.
Ly do ddn dén viéc trich Igp thém hodc hoan nhdp du phong giam gid hang ton kho: do hang 15i mode

(*) Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang ngin han tai ngay 30/06/2026 bao gdm:
Noi dung
- Chi phi cho du 4n

Cong

Tai sian dé dang dai han
Khoan muc

a. Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang ngin han

Phi cong chimg hé so dit

Lé phi truc ba nha dét

Chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét d 4n ciia Céng ty TNHH MTV Du Lich Thuong Mai Kién Giang
Cong

b. Xay dung co ban dé dang
- X4y dung co ban (*)

Cong

S6 cudi ky

S6 dau ky

Gii gbc

Dy phong

Gii gbc

Du phong

637.852.931.408

636.547.149.799

637.852.931.408

636.547.149.799

S6 tidn

637.852.931.408

637.852.931.408

S6 cudi ky

A A -
S6 dau nim

Giagde Gid tri ¢é thé thu Giagbc  Gid tri ¢6 thé thu
35.806.000 35.806.000 35.806.000 35.806.000
61.346.250 61.346.250 61.346.250 61.346.250

11.348.434237  11.348.434.237 11.348.434.237 11.348.434.237
11.445.586.487  11.445.586.487 11.445.586.487  11.445.586.487

S6 cudi ky

626.407.344.921

626.407.344.921

$6 diu nim

620.714.230.382

620.714.230.382




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thii, Phudong Tan Dinh, TP H Chi Minh

(*) Chi tiét x4y dung co ban dé dang

- Tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du an diu tu, xay dung Khu dén cu va biét thy cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh,
huyén Phua Quéc, tinh Kién Giang - Theo quyét toan ciia Ban Béi Thuong H3 Tro & Téi Dinh Cur - UBND Huyén Phi Quéc

- Tién béi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n diu tu, xay dung Khu dén cu va biét thr cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh,
huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cong tac

- Tién béi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n dau tur, xdy dung Khu dan cur va biét thy cao cAp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh,
huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang - Vién Lién hé tro truc tiép UBND Xa xac nhan

- Tién bdi thuémg, hd tro va tai dinh cu du an dAu tu, xdy dung Khu dén cur va biét thy cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, x3 Ham Ninh,
huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang - H3 tro tién thué nha

- Tién str dung dét dur 4n dAu tur. xdy dung Khu dan cur va biét thy cao cip Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phu Quéc,
tinh Kién Giang

- Tién chdm nop tién sur dung dat du 4n déu tu, xay dung Khu déan cu va biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén
Phi Quéc, tinh Kién Giang

- Lai vay ngp tién st dung dét & tién cham ndp du an déu tu, xay dung Khu dén cu va biét thu cao cz‘ip Vién Lién tai ép Rach Ham, xa
Ham Ninh, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang

- Chi phi dAu tr dw 4n dau tw, xay dung Khu dan cu va biét thy cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phi Quéc, tinh
Kién Giang

- L& phi truéc ba nha dat

- Chi phi 1ai vay dau tr dur 4n dau tu, xdy dung Khu dén cu va biét thy cao cp Vién Lién

- Chi phi dau tu dy an dau tu, xay dung Khu dan cu va biét thu cao cép Vién Lién

Cong

- Céng cu, dung cu xuét dung
- Chi phi di vay
- Cac khoan khac
+ Chi phi céng cu dung cu xudt diing
- Chi phi mua bao hiém
+ Tién thué dat

Cong

Tai san khac
- Thué gia tri gia tang dugc khau trir

+ 86 thué GTGT dé nghi hoan

+ S6 thué GTGT duegc khdu trir ciia hang hod, dich vu
- Tai san ngén han khac
b. Dai han
Cong
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S6 cudi ky

65.855.603.991

500.000.000

4.206.586.745
2.196.000.000

96.294.557.672

29.951.767.452

243.169.263.876

1.174.533.350
183.059.031.835

626.407.344.921

$6 cubi ky

15.661.768.201

15.661.768.201

15.661.768.201

S6 diu nim

Bio cdo tai chinh
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2026

65.855.603.991

500.000.000

4.206.586.745
2.196.000.000

96.294.557.672

29.951.767.452

243.169.263.876

1.174.533.350
177.365.917.296

- 620.714.230.382

Trich

S6 diu nim

15.468.950.812

15.468.950.812

15.468.950.812




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh
140 Nguyén Vin Thi, Phuong Tan Dinh, TP Hd Chi Minh Cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2026

10. Ting giam Tai san 6 dinh hiru hinh

Chi tiéu Nha cira, vat kién tric May mée, thiét bi Phuong tién vén tdi| Dung cu quan ly Tai san khac Cong

Nguyen gia TSCP hiru hinh 11T R | R -
S6 dw didu ndm ) . = A N g T - B
-Muatrong nam — e

- Déu tr XDCB hoan thanh ] - - S I N e
-Téngkhac B - o B S - -

- Chuyén Sang bat déng san dAutr B R —— ’ S
- Thanh l}'/, nﬁiro‘ﬁg ban 7 7 T 7 L L - ” - - — : o -
- Giam khac o N S ' === B S e , , -
S6 dur cudi nam ' ' o B . e = — Em— —— , ]
Gia tri hao mon liy ké R T ' ' S — - === o

86 dw ddu nim ' ) . ' —. S ——— ' e —F -
- Kh4u hao trong nam ’ g o i e R o =

- Tang khac T e N -
- Chuyén Séng bét dong san diu tu ' - B D e :
- Thanh ly, nhuong ban | - 5 ' T )
- Giam khac ,, S
Sé dw cuéi nam 7 - = - = - - _
Gia tri con lai clia TSCP hiru hinh )
- Tai ngdy d‘éu nam 7 1 - = = - _ N

- Tai ngay cudi nam - - = - - -

Ghi chu:

- Gid tri con lai cuéi ndm cua TSCD hitu hinh dé dimg dé thé chdp, céam cé dam bao céc khodn vay : - VND
- Nguyén gid TSCP cudi ndm da khdu hao hét nhung vén con sir dung : - VND
- Nguyén gic TSCP cudi nim cho thanh Iy:0

- Cdc cam két vé viéc mua, bén TSCP hitu hinh cé gid tri lom trong tuong lai: khong

- Cdc thay d6i khdc vé TSCP hitu hinh: khong Y\*_‘J >
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thi, Phudng Tan Dinh, TP H3 Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

11.

Vay va ng thué tai chinh

S6 cudi ky Trong Ky S6 diu ky
Khodn muc Gis tri S6 ¢6 kha n:jmg Ting Giim Gi tri S6 ¢6 kha ning
tra ng § tra no’
a. Vay ngén han 5.000.000.000 5.000.000.000 0 0 5.000.000.000 5.000.000.006
b. Vay dai han 61.222.681.343 61.222.681.343 0 67.667.174.117 67.667.174.117
Cong 66.222.681.343 66.222.681.343 0 0 72.667.174.117 72.667.174.117

c. Cac khoan ng thué tai chinh : khong ¢6
d. S6 vay va no thué tai chinh qua han chua thanh toan : khong c6
d. Thuyét minh chi tiét v& cac khoan vay va ng thué tai chinh déi véi cac bén lién quan :

(b) Chi tiét vay ngdn han tai ngay 30/06/2026

Giai doan 10: N¢ gdc vay da giai ngan Iin 10 27.185.685.547 ddng
Lai sudt vay 12,40% nam
Ngay déo han 10/01/2028

Tra goc va l3i vén vay:

Toan b von gbc cho vay s& dugc tra 1am 36 dot, da giai ngan ngay 10/01/2025, dinh ky 1 thang/Ian vao ngay 10.

Toan b9 1ai vay s& dugc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng géc diu tién vao ngay 10/02/2025

Giai doan 11: N¢ géc vay da giai ngan lin 11 20.320.000.000
Li sudt vay 12,40%
Ngay d4o han 10/01/2028

Tra gbc va 1ai vén vay:
Toan b von gbe cho vay s& dugc tra lam 35 dot, da giai ngan ngay 10/02/2025 dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10.
Toan bg 14i vay sé& duoc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra no gdc dau tién vao ngay 10/03/2025

Giai doan 12: No goc vay da giai ngin lan 12 20.161.488.570
Lai suat vay 12,40%
Ngay déo han 10/01/2028

Tra gbc va 14i vén vay:
Toan bd vén gée cho vay s& duoc tra 1am 34 dot, da giai ngan ngdy 10/03/2025 dinh ky 1 thang/lin vao ngay 10.
Toan b) 1&i vay s& dugc tra dinh ky 1 thang/lan vao ngay 10. Ky tra ng géc dau tién vao ngay 10/04/2025

5 % M.S AN

N 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Tha, Phuong Tan Pinh, TP Hb Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

12.

13:

Phai tra nguoi ban
Khoin muc

a. Cdc khodn phdi tra ngwoi bdn ngan han

- Chi tiét cho tu’ng dbi tuong chiém tir 10% trd 18n trén téng phai tra
Cong ty CP Tu vén ky nghé Tri Viét

Cong ty CP tu van dau tu xay dung TVC

Céng ty CP X4y dung va Moi truong CECO

Céng ty TNHH Truyén théng Nemo

Céng ty CP Thuong mai BPS Sai Gon 3

Céng ty CP Vién Déng Holdings

- Phai tra cho c4c d6i tuong khéc

b. Cdc khodn phdi tra nguwéi bdn dai han

c. S6 ng qud han chwa thanh todn

d. Phdi tra nguwoi bdn ngdn han la cdc bén lién quan
Cong

Ngudi mua tra tién truée
Khoan muc

a. Nguwoi mua tré tién truée ngdin han

- 6 khéach hang tra truéc tién mua dat

- Cong Ty Tnhh Tu Véin Va Diu Tu Bat Dong San Mailand
- Céc dbi tuong ngudi mua tra trude ngin han khac

b. Nguwoi mua trd tién trieée dai han

c. $6 no qud han chwa thanh todn

d. Nguwoi mua trd tién tricée ngdn han la cdc bén lién quan
Cong

S6 cubi ky

S0 dau nim

Gis tri

S0 ¢6 kha niing tra n¢

Gi4 tri

S0 ¢6 kha niing tra ng

4.084.111.938

4.084.111.938

2.747.835.558

2.747.835.558

- - 103.680.000 103.680.000

- - 274.300.000 274.300.000

6.720.000 6.720.000 157.920.000 157.920.000
159.500.000 159.500.000 159.500.000 159.500.000
2.590.180.637 2.590.180.637 1.031.046.368 1.031.046.368
489.452.052 489.452.052 266.301.368 266.301.368
838.259.249 838.259.249 755.087.822 755.087.822
4.084.111.938 4.084.111.938 2.747.835.558 2.747.835.558

S6 cubi ky

S0 dau nim

Gia tri

S0 ¢6 kha ning tra no

Gia tri

S0 ¢6 kha ning tra n¢

68.862.335.357
58.445.160.000
10.417.175.357

68.862.335.357
58.445.160.000
10.417.175.357

68.862.335.357
58.445.160.000
10.417.175.357

68.862.335.357
58.445.160.000
10.417.175.357

68.862.335.357

68.862.335.357

68.862.335.357

68.862.335.357




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thu, Phudng Téan Dinh, TP H) Chi
Minh

B4o cdo tai chinh
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2026

14. Thué va cic khoan phai ngp

a. Phai njp

- Thué Gié trj gia ting
- Thué Tiéu thu dic biét
- Thué xuét, nhéap khéu

- Thué Thu nhép doanh nghiép

- Thué thu nhép c4 nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét, tién thué dét
- Thué khac

Cong
b. Phdi thu
- Thué Gié trj gia tang

- Thué khac

Cong

. Chi phi phéi tra

a. Ngin han

- Céac khoan trich trudec khac
+ Chi phi lai vay

b. Dai han

- Lai vay

- Céc khoan khac

Cong

16. Phai tra khac

a. Ngin han

- Phéi thu khéc (s6 du c6)

- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi cong doan

- Bao hiém x4 hoi

- Béo hiém y té

- Bao hiém that nghigp

S6 dau ky S6 phaindp S8 da thye nop S6 cubi ky
trong ky trong ky

(494.030) 567.000.000 - 566.505.970

57.945.140 211.343.924 58.442.365 210.846.699

210.528.039 33.088.050 156.245.440 87.370.649

267.979.149 811.431.974 214.687.805 864.723.318

A A -
S0 dau nam

S6 phai ndp

S6 da thue np

S6 cudi ky

494.030 2 . 494.030
58.333.159 16.633.772 16.633.772 58.333.159
58.827.189 16.633.772 16.633.772 58.827.189

S6 cubi ky S6 ddu ky

52.622.454.632
52.622.454.632
52.622.454.632

52.622.454.632

S6 cubi ky

52.622.454.632
52.622.454.632
52.622.454.632

52.622.454.632

A A -
S0 dau ndm

6.652.096.175

406.034.916



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

140 Nguyén Viin Thi, Phuong Tan Dinh, TP Hb Chi Minh Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

Bao cio tai chinh

- Phai tra ¢b phan héa
- Nhan ky quy, ky cugc ngan han
- Cd tic, loi nhuan phai tra
- Cac khoan phai tra, phai ndp khac
+ Tién ¢ tirc phai tra
Phai tra phai ndp khéac
+ Vi Thi Nhu Mai - Nguoi ¢6 lién quan
+ Phai tra phai ndp khac
b. Dai han
- Nhan ky quy, ky cuoc dai han
+ Vi Thi Nhu Mai - Nguoi ¢6 lién quan
c. SO no qud han chwa thanh todn
Téng

204 -

6.652.096.175

5.040.034.915
1.612.061.260
267.154.441.925

267.154.441.925

406.034.916

267.154.441.925

267.154.441.925

273.806.538.100

267.560.476.841
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thii, Phuong Tan Pinh, TP Hd Chi Minh

Bao cio tai chinh

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

17.

Vén chii sé hiru

17.1 Bang doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu

+ 35 -

Chi tiéu Céc khodn muc thudc vén chii sé hiru

Vén g6p ciia cha Thé{lg dEr vén C6 phiéu quy Loi nhuin sau thué Quy dau tw phat Téng cong

s6 hiru c0 phan chwa phan phéi trién

S6 dwr diu nim truwéc 156.176.320.000 1.476.860.000 - 6.376.901.846 94.830.030 164.124.911.876
- Téﬁg vén ndm trude 7 G G i s H R A st
-'L(ji nhuén nam trudc 7 T -
- Téng khac nim truéc i | -
- Giam vén nam trudc B -
LSt 2 NG (9.994.624)
- Phan phoi loi nhuin nam trudc - =
- Giam khac nam truée ] -
S8 dw cudi nam truée 426.176.320.000 [  926.860.000 - 6.366.907.222 | 94.830.030 433.564.917.252
S8 dw du nim nay  426.176.320.000 |  926.860.000 | 7 - 6.366.907.222 | 94.830.030 |  433.564.917.252
QTe“mg vén nam nay 5k ” R - N =
- Loi nhuan ném nay T 845.375.69 | i 845.375.696
- Tang khac nim nay L
- Giam vén nam nay -
- L6 nam nay ) (903.968.140)) (903.968.140)
- Phéan phéi lgi nhudn nam nay o
- Gidm khac nam nay -
S6 dw cudi nam nay 426.176.320.000 926.860.000 - 6.308.314.778 94.830.030 433.506.324.808




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh

140 Nguyén Vin Thi, Phudng Tan Dinh, TP Hd Chi Minh Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026
17.2 Chi tiét von gép ciia chii sé¢ hivu S6 cudi ky S6 dau nim
- Vén gép cia cong ty me
- Vén gop clia che dbi tuong khac 426.176.320.000 426.176.320.000
Cong 426.176.320.000 156.176.320.000

17.3 Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu vi phan phéi cé tive, chia loi nhugn
Ky nay Ky truéc
- Vén dau tu cta cha sé hitu 426.176.320.000 426.176.320.000
+ Vén gép ddu nam

+ Vén gop ting trong ky
+ Vén gbp giam trong ky
+ Vén gép cudi ky 426.176.320.000 426.176.320.000

- Co thre loi nhuén da chia

17.4 Cé phiéu S6 cubi ky S6 dAu nim

S6 luong cb phidu ding ky luu hanh 42.617.632 42.617.632
84 lwong cb phiéu da ban ra cong ching 42.617.632 42.617.632
+ C6 phiéu phé thong 42.617.632 42.617.632
+C6 phiéu wu dai (logi duoc phan logi I von chii s¢

hitu)

Sé lugng ) phiéu duoc mua lai

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai (logi dwoc phdn logi l& vén chii s¢

hitu)

S6 lugng ¢ phiéu quy béan ra k .

+ C6 phiéu phé thong - -
+Co phiéu wu ddai (logi dwoc phdn logi la von chii so

hitu)

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 42.617.632 42.617.632
+ C6 phiéu phé thong 42.617.632 42.617.632
+Co phié'u wu dai (logi dwoe phdn logi lc von chii sé

hitu)

* Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/cd phidu

17.5 Cé tikre Ky nay Ky trudc
- Cb tirc da cong bd sau ngay két thic ky ké toan nam:

+C4 tirc dd cong bd trén cb phiéu phd thong

+ Co tirc da cong bd trén cd phiéu vu dai

- Cb tirc cua ¢b phiéu vu dai luy ké chua duoc ghi nhan

17.6 Cic quy ciia doanh nghi¢p: So6 cudi ky S6 dau nim
- Quy dau tu phat trién 94.830.030 94.830.030
- Qu¥ khac thudc v6n chi sé hitu - .

= 9=



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

140 Nguyén Vin Thu, Phuong Téan Pinh, TP Hd Chi Minh

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

VI. Thong tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

L.
a)

b)

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang héa khdc

Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu dich vu tw vin

Doanh thu hop dong xdy dung

- Doanh thu cia hop déng xdy dung duwoc ghi nhan trong ky
- Tong doanh thu liy ké ciia hop dong xdy dung duoc ghi nhdn
dén thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh

Téng

Doanh thu dbi véi cac bén lién quan

Céc khodn giam trir doanh thu
+ Chiét khau thuong mai
+ Gidm gia hang ban
+ Hang ban bj tra lai

Tong

Gid von hang ban

- Gid vbn cta hang hoa da bén

- Gid vbn cta thanh phim da ban
+ Gid von hop dong xdy dung

- Gia v6n ctia dich vy da cung clp
+ Gid vén tw vdn

- Dy phong giam gia hang ton kho

Téng

Doanh thu hoat dgng tai chinh

- L4i tién gui, tién cho vay

- L4i ban c4c khoan déu tu

- Doanh thu hoat dong tai chinh khic
Téng

Chi phi tai chinh
- Lai tién vay

- Du phong gidm gid chiing khoan kinh doanh va tdn thit du tu
- Hoan nhap du phong tén thit dau tu

Téng

Thu nhip khac

- Thanh ly, nhuong bén tai san ¢ dinh
- Céc khoan khac

Téng

-27-

DPVT : VND

Ky nay Ky trwée
5.670.000.000 -
5.670.000.000 -
5.670.000.000 -

Ky nay Ky trwée

Ky nay Ky trwéc

Ky nay Ky trwée
3.358.682.800 -
3.358.682.800 -
3.358.682.800 =

Ky nay Ky truéc

19.929 47.540

19.929 47.540

Ky nay Ky truwéce

Ky nay Ky truée

e SRR o o

">/



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

140 Nguyén Vin Thii, Phudng Tan Pinh, TP Hb Chi Minh

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

10.

Chi phi khac

- Gid tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCDH
- Céc khoan bj phat

- Céac khoan khac

Téng

Chi phi bian hang va chi phi quan ly doanh nghiép
a. Cac khoan chi phi qudn ly doanh nghiép phdt sinh trong ky
+ Chi phi d6 ding vin phong
+ Chi phi 1€ phi
+ Chi phi khau hao
+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Céc khodan chi phi khac

b. Cdc khodan chi phi ban hang phdt sinh trong ky
+ Chi phi nhan vién ban hang
+ C4c khoan chi phi khac

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu td
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi cong cy, dung cu

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Téng

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Loi nhuin ké toan truéc thué
Céc khoan diéu chinh ting
Tang tién phat vi pham hanh chinh
Chi phi l3i vay vuot qua 30% cua tong loi nhudn thug"in tir hoat
dong kinh doanh cong vo"i’chi phi lai vay, chi phi khau hao trong
ky (do c6 giao dich lién két)
Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhuén tinh thud
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu
thué nﬁlm hién hanh ,
+ Thué thu nhép doanh nghi¢p phai ndp tir két qua kinh doanh

+ Giam 30% thué TNDN theo Nghi dinh 92/2021/ND-CP ngay
27/10/2021.

- Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia cic nim
truée vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

-28-

Ky nay Ky truwéc
1.174.692
1.174.692 -
Ky nay Ky truéec
1.030.292.133 886.806.611
57.764.179
1.238.100
970.711.854 875.132.604
578.000 11.674.007
Ky nay Ky truée
Ky nay Ky trwée

1.057.894.312

1.174.692

1.057.894.312
211.343.924

211.343.924

211.343.924

(903.968.140)

(903.968.140)
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140 Nguyén Vin Thii, Phuong T4n Dinh, TP H Chi Minh

Béo cao tai chinh
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2026

VII. Théng tin b sung cho cdc khodn muyc trinh by trong Béo cdo luwu chuyén tién té

1.

Cic giao dich khong bing tién dnh huéng dén bdo cdo lwu chuyén tién t¢ trong twong lai

Trong quy 2 ndm 2026, Cong ty C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét khéng phét sinh céc giao dich khong
bang tién anh huéng dén bao cdo luu chuyén tién & va cac khoan tidn do doanh nghiép ndm gir nhung khéng duoc
st dung.

Cic khoan tidn do doanh nghiép nim gii nhung khong dwoge sir dung : khong phat sinh

S6 tién di vay thyc thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng :

-29.-
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140 Nguyén Viin Thi, Phudng Tan Pinh, TP Hd Chi Minh Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

VIII. Nhirng thong tin khac
1. Nhiing khoin no' tiém tang, khoan cam két va nhitng thong tin tai chinh khac
Khoéng phat sinh

2. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim
Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay l&p Béo cdo tai chinh doi hdi duoc diéu chinh hay cong b
trén Bdo céo tai chinh.

3. Thong tin vé cic bén lién quan
a. Cdc giao dich chii yéu doi véi cic bén cd lién quan:

Céc bén lién quan Quan hé Giao dich S tién
Ba Vii Thi Nhu Mai Téng Giam déc

b. Cic khodn ng phdi thu, phdi tra tai ngay 30/06/2026 véi cic bén cé lien quan:

C4c bén lién quan Mobi quan hé Noi dung nghiép vu S6 dw cong ng
Ba Vii Thi Nhu Mai Téng Giam dde 272.194.476.840
c. Thu nhdp ciia Hpi dong Quin tri va Ban Tong Gidm déc Ky nay Ky trwoce
Thu nhép ctia cdc thanh vién chi chdt trong nam 1.053.000.000 1.053.000.000
N
4. Thong tin vé hoat dong lién tuc o
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty khong c6 céc khoan ng ngén han vuot qua tai sén luu dong, hodc ]

luy ké 1am am vén chii s& hitu 1am anh hudng dén kha ndng hoat dong lién tuc ciia Cong ty trong 12 thang ké
%

tlep
Bdo céo tai chinh ctia Cong ty dugc 1ap trén co so Cong ty van s& tiép tuc hoat dong trong vong 12 thang k&
tlep
TP.H Chi Minh, ngay s thang?}’ nam 2026
Nguoi lap biéu Ké to4n trudng
/ %/HY, - ) / /Mﬂ/

NGUYEN PHAN PANG KHOA NGUYEN PHAN PANG KHOA
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