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- Tén giao dich: Céng ty Cb phin X4y dung CDC
- Giéy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0105283073 do S& K& hoach va DAu tu thanh
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01 ndm 2026
- Vén diéu 1&: 410.549.870.000 ddng
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- S6 dién thoai: (84-24) 3943 0888
- Séfax: 2

- Website: cdexd.com.vn

- Mai cb phiéu: CCC

- Qué trinh hinh thanh va pht trién:
Céng ty C6 phan X4y dyng CDC (sau day goi tit 13 “Céng ty/CDC”) tién than la Céng
ty C6 phan Tu van Thiét ké Giam sat X4y dung Ha Noi, thanh 14p ngay 27 thang 04 nim
2011. Trong qué trinh phat trién, Céng ty da c6 buéc tién truong thanh cfing nhu git héi
dugc nhitng thanh tuu quan trong:

Thoi gian - :
2011 Ngay 27;’04;’2011 Cong ty Cb phan Tu van T iét ke Glam sat Xdy dung Ha
No6i dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb
0105283073 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp.
Trong thoi ky ddu méi thanh lp Cong ty tap trung vio nhiém vu chi yéu la
6n dinh noi 1am viéc, im kiém thi trudng, tiép tuc hoan chinh ddi ngii can bd
dé xay dung va ciing ¢6 niing luc Cong ty ngay moét lén manh hon.
2012-2016 | Cong ty C6 phan Tu vAn Thiét ké Gidm sat Xay dung Ha Noi thuc hién trién
khai tw van thiét k&, giam sat xdy dung va tham gia thi cong nhiéu cong trinh
Vv6i cac vai trd: Tu vAn thiét ké, Gidm st thi cong, Nha thiu phu, Nha thiu
chinh. _
V6i mdt doi ngii can bd cong nhén vién dugc dao tao bai ban, lyc lugng may
méc trang thiét bi tién tién dwoc du tu khé ddng bg, Cong ty da tham gia hoat
dong tu van thiét ké, giam sat thi céng va tryc tiép tham gia thi cong xay 1p
nhiéu céng trinh cao ting, thip tAng voi gia tri goi thau thi cong tir 50 ty ddng
dén 500 ty ddng voi nhidu hang muc thi cong doi hoi k§ thuét, m§ thuét cao,
phitc tap thudc nhidu chuyén nganh khac nhau nhu: coc, moéng, hdm, két cdu
than, kién trac, co dién va ha tang k¥ thudt ngoai nha,... tai cdc khu d6 thi méi
c6 quy hoach, kién truc déng b6 theo tiéu chuin quéc té, céc cao 6¢, cum biét
thy & c4c thanh phd 16n, t6 hogp cdc vin phong, khach san, khu nghi dudng,.
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Ha Noi va tai céc tinh Phia Bic.

2017

Céng ty Co6 phan Tu van Thiét k& Giam sat Xay dung Ha N6i chinh thirc
chuyén dbi, mé rong md hinh hoat dong, ddng thoi thay déi tén goi thanh
Cong ty C6 phan CDC Ha Nbi. Ddng thdi, ngay 18/12/2017, CDC di duoc
Cuc Quan Iy hoat dong xay dung - B6 X4y dung cip Chimg chi ning luc hoat
dong xdy dung s6 BXD-00006583 ching nhan pham vi hoat dong xdy dung:
(i) Thi cong xdy dung cong trinh dan dung Hang I;

(ii) Giam st thi cong x4y dung cong trinh Hang II;

(iii) Thiét ké, Thim tra thiét k& xay dung cong trinh Hang IL.

CDC trai qua lan chuyén ddi va khong ngimg phn d4u, mé rong phét trién
trong nén kinh té thi trudng. Cong ty manh dan ddi méi co ché quan 1y, xé4c
dinh 15 muc tiéu phét trién, mé rong céc linh vuc hoat dong, da dang hoa
nganh nghé kinh doanh. CDC d chuyén tir mét don vi hoat dong kinh doanh
nho hep tré thanh mdt Cong ty hoat dong da nganh, khai thac tiém ning sin c6
vé vat liéu, may méc thiét bi, nhan cong, manh dan diing cc don bay tai chinh
vao hoat dong kinh doanh, ting cudng lién doanh, lién két va mé rong san
xuét, chu dong trong quan hé tim kiém viéc 1am.

2018-2019

Tiép tyc ke thira kinh nghiém va néng lue trong céc nam vira qua, cling véi s
phat trién va dbi méi doanh nghiép, s& tao co s& nén tang cho sy hinh thanh
mét cdng ty da nganh vitng manh, 4p dung cac thanh tuu khoa hoc quan ly
tién tién ciia thoi dai, khi ma kinh té tri thirc d tré thanh tAt yéu cho su phat
trién ctia kinh té toan cAu. D4y 14 giai doan phét trién nhanh ctia CDC, két qua
nay 1a sy tich Ity kinh nghiém, trinh d6 k¥ thuat trong nhiéu nim qua va ciing
1a thanh qua tir cong sirc va tAm huyét cia tt ca nhing thanh vién CDC.

Linh vuc ma CDC tép trung mili nhon dé phét trién trong giai doan ndy 1a mét
trong nhitmg Tdng thiu thi cong l6n, ¢6 uy tin hang diu trong linh vyc thi
cong xdy dung. CDC d4 thi cong rat nhiéu dy 4n tai nhiéu tinh thanh phia bic
nhu: Hai Phong, Ha N¢i, Hai Duong,Thai Binh,... Céc du 4n thi cong ludn
dam bao vé an toan, chét lwong, tién do va ludn dugc khéch hang, dbi tac tin
tuong danh gia cao.

Vé mit k§ thuat, CDC da ¢6 nhitg bude tién vuot bac khi hoan thanh nhidu
hang muc thi cong khé va da dat duoc nhitng thanh tuu dau tién.

2019-2022

Giai doan nay tiép tuc 12 cjt mde danh diu mic ting truong vé doanh thu va
loi nhuén cao ky luc trong qué trinh hon 12 nim hoat dong, tc do phat trién
nam 2021 gdp 175% so v6i ndm 2019. CDC d3 trién khai nhidu hop ddng
Tong thiu 16n duoe ky két voi cac Chi dAu tr méi véi nhimg du 4n 16n c6 gia

tri trén 1.000 ty dong.

Nam 2021, CDC hoan thanh va dua vao hoat dong khu tda nha vin phong
méi. Tru sé 1am viée méi dap Gng duoc nhu ciu vé co s& vat cht va mit bing
hoat dong ctia Cong ty, mang lai mét vi thé méi cho CDC trén thi truong.
Dong thoi, ciing thanh 14p Vin phong dai dién thanh phé Hd Chi Minh, tao
bude tién dot pha tai thi truong mién Nam.

CDC d4 vinh dw nhan rit nhidu giai thuéng cua Viét Nam nhu: Top 500
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Doanh nghiép ting trudng nhanh nhit Viét Nam; Top 500 Doanh nghiép 16n

nhét Viét Nam; Top 10 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam, cdc Bing khen vé
Hoan thanh xuét sic nghfa vu ndp thué hodic trong cong tc chi dao, phdi hop
thue hién chinh sach BHXH, BHYT.

Véi myc tiéu CUNG DI CHUNG, cing dong hanh phat trién huéng dén
nhiing thanh céng méi, CDC va cac dbi tic, khach hang, ngudi lao dong,
Cong ty lién doanh, lién két s& ciing nhau chia sé kinh nghiém, tri tué va
nhitng k§ thugt méi. Bén canh d6, CDC dang thuc hién ky Hop ddng hop tac
chién luoe 1au dai véi cde dbi tac nhu Chi diu tu, Ngan hang, céc khach
hang,... nham tao ra, mang lai nhitng gi4 tri bén vitng va nhiing co hoi cho
CDC trong viéc m& rong thi trudng hoat dong, on dinh va phat trién san xudt
kinh doanh. P4y 14 nhiing nhén t§ quan trong cho muc tiéu phét trién bén
vitng ctia Cong ty trong tuong lai.

Ngay 30/03/2022, Céng ty C6 phin CDC Ha Ndi chinh thirc dbi tén thanh
Cong ty C6 phan X4y dung CDC.

2023 Ngay 04/12/2023, Cong ty nhan dugc Céng vin sb 8528/UBCK-GSDC ciia
Uy ban Chimg khoan Nha nuéc théng béo vé viée diing ky cong ty dai ching
cua Cong ty.

2024 Ngay 12/01/2024, Co phiéu Cong ty CO phin X4y dung CDC d chinh thic

duge cdp ma chimg khodn CCC theo Gidy chimg nhén ding ky chimg khodn
s6 01/2024/GCNCP-VSDC do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn
Viét Nam cép.

Ngay 04/04/2024, Cong ty duge Uy ban Chimg khoan Nha nu6e cip Gidy
ching nhdn dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong ching sé 28/GCN-
UBCK. Dot chao ban cb phiéu ndy duoc thue hién theo Phuong an da duoc
Dai hi dong c6 dong Céng ty théng qua tai Nghi quydt sé 12/2023/NQ-
PDHDCD ngay 27/12/2023.

Ngay 28/05/2024 1a ngay két thic dot chao ban. Ngay 12/06/2024, Cong ty
dugc S& K& hoach va Du tu Thanh phé Ha Noi cAp Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép s 0105283073, thay dbi lan thir 16 ngdy 12/06/2024, ghi nhan
von diéu 1& 402.500.000.000 ddng.

Ngay 18/07/2024, S& Giao dich Chtmg kho4n Ha Ni ban hanh Quyét dinh sb
826/QD-SGDHN vé viéc chép thuén ding ky giao dich cb phidu cia Cong ty
C6 phan X4y dung CDC trén UPCoM.

Ngay 30/07/2024 1a ngay giao dich dau tién cta ¢b phiéu CCC trén UPCoM
voi gia khéi diém 13 13.500 ddng/cd phiéu.

Nam 2024, Cong ty Cb phin Xay dung CDC di duogc td chitc BCI Central
déanh gi4 xép hang 14 10 Nha théu hang dAu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha
théu 2024). Pay 1a gidi thuong cin cit trén tdng gié tri phin xay lip ciia nhimg
dy én dang frong giai doan thi cong dugc khoi cong trong hai nim tir
01/01/2022 dén 31/12/2023, két hop nhan hé sb déi véi du 4n c6 ding ky
chimng chi xanh. Giai thudng ghi nhén nhiing nd lc bén bi, su chuyén nghiép,
uy tin va ning luc ctia CDC. Thé hién dugc thuong hiéu CDC dang ngay cang
nang cao do nhan dién va vi thé trong nganh.
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| Ngay 20/03/2025, Céng ty Cb phan Xay dung CDC duge S& giao dich chiing
khoan Thanh phd HS Chi Minh chép thuén niém yét cd phiéu theo quyét dinh
s6 145/QD-SGDHCM ngay 20/03/2025.

nay

- Céc su kién khac: Khong cé
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh

Ma nganh, Tén nganh, nghé kinh doanh

nghé kinh

doanh

4322 Lip dit hé théng cap, thoat nude, hé thdng sudi va diéu hoa khong khi

4329 Lip dat hé thong xay dung khéc

4330 Hoan thién c6ng trinh xdy dung

4390 Hoat dong x4y dung chuyén dung khac

4663 Bén bubn vit lidu, thiét bi lap dat khac trong x4y dung

6810 Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc cha s hitu, chi sir dung
hodc di thué

7110 Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan

7730 Cho thué may méc, thiét bj va dd ding hitu hinh khac khong kém ngudi diéu
khién

3320 Lip dat may méc va thiét bi cong nghiép

4101 (Chinh) | X4y dung nha dé &

4102 X4y dung nha khéng dé &

4222 Xay dyng cong trinh cAp, thoat nudc

4229 Xay dung cong trinh cong ich khac

4293 X4y dung cong trinh ché bién, ché tao

4299 Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac

4311 Pha do

4312 Chudn bi mit bing

4321 Lip dat hé thong dién

- bia ban kinh doanh: Ca nuéc
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| 3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t& chirc kinh doanh va bd mdy quén ly

| - MO hinh quan tri: Pai hoi ddng cb dong, Hoi dbng quan tri, Ban Kiém soat va Téng
\ Gidm dbe

| | - Co ciu b méy quan Iy : Cap nhat dén ngay 31/03/2026
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Cidc cong ty con, cong ty lién két:

Céng ty lién két: Cong ty C6 phén SIL LEASING

Pia chi: Nha CO du én Chey Ap DPon, x3 Yén Trung, tinh Béc Ninh, Viét Nam

Linh vyrc san xut, kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng sén

Vén diéu 1&: 266.000.000.000 VND

Ty 1€ s6 hitu ctia CDC: 25% tdng s6 cb phin ciia SIL LEASING.

Pinh hwéng phit trién

Cong ty C6 phan xdy dung CDC d4 dinh vi thanh cong: CDC tré thanh mot téng thiu x4y
dung uy tin nhat véi d6i ngii tm huyét, trach nhiém va cong nghé thi cong, hé théng
quén 1y tién tién. CDC 12 tdng thau x4y dun g v6i cam két:

Nang tAm chét lugng cudc séng va co hdi phat trién cho nguoi lao dong;

Mang lai sy hai 1ong vé chit lugng va t6i wu héa chi phi cho khéch hang (CPT);

Déng gop céc san phim c6 gid tri bén viing cho cong dong va su phét trién ciia dét nude.
Trong vong 5 ndm t6i, Cong ty huéng t6i trd thanh doanh nghiép Top 05 ca nudce trong
Iinh vue xay dung.

Cong ty dd ding ky ban quyén cho Logo “CDC Ha Nbi” tai Cuc S& hitu trf tué niim 2019
nhung v6i dinh huéng méi cia Cong ty, CDC da tién hanh dbi Logo nhén dién thuong
hiéu thanh “CDC Construction” H¢ thdng nhan dién thwong hidu dugce ddng b, chuin
hoa, tao su chuyén nghiép va d¢ tin cdy. Véi thong diép “Cung Pi Chung”, CDC cam Kkét
tao mdi trudng hop tic bén vimg, binh ding, ciing c6 lgi déi véi tht ca cac dbi tic, khach
hang.

Bang uy tin da dugc khing dinh qua nhidu cong trinh x4y dung trai dai khép ca nude,
thuong hiéu Céng ty Cb phan xay dung CDC da dugc ghi nhin & nhidu hang muc giai
thudng uy tin quy mo quéc gia: Top 09/500 Doanh nghiép ting truéng nhanh nhét Viét
Nam 2021, Top 50 doanh nghiép ting trudéng xuét sic nhdt Viét Nam nim 2022
(FAST500 - Vietnam Report), Top 500 Doanh nghiép tu nhan 16n nhit Viét Nam 2021
(VNR500 - Vietnam Report), Top 10 Nhén hiéu ndi tiéng Viét Nam 2021, Gidy khen “Da
chép hanh t6t chinh sach phép lut vé& thué nam 2020 (Cuc thué thanh phé Ha Nbi) ,Gidy
khen “D4 c6 thanh tich xuét sic trong cong téc chi dao, phdi hgp thuc hién chinh séch
BHXH, BHYT giai doan 2018 - 2019” (Bao hiém x4 hdi Viét Nam), duoc t§ chic BCI
Central dénh gia xép hang la 10 Nha thu hang diu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha thiu
2024),...

Dé dua thuong hiéu lot Top diu céc tdng thiu 16n tai Viét Nam, Cong ty C6 phin xay
dung CDC thyc hién timg budc: Phén khic thi trudng; Nghién ctru, phén tich @i tugng
muc tidu; Nghién ctru thuong hiéu ctia déi thi; Nhdn manh y nghia thuong hiéu “CDC
Construction”; X4y dung tinh cach riéng cho thuong hiéu ciia minh,...

Bién phép quan trong hang du hién nay cia CDC trong viéc phét trién thuong hiéu la:
tap trung vao giai phdp thi cong Ung dung cdng nghé hién dai; song song d6 1a xay dung
doi ngfl lao dong chét lugng cao; ddy manh phat trién vin hoa doanh nghiép. D6 1a nhitng
yéu t& nong cbt d& thuong hiéu khong ngimg duoc cing ¢b, ddng thoi gitip thwong hiéu
“CDC Construction” c6 tiéng néi riéng, khéng bi “hda tan” giita hang chuc téng thdu
khéic tai Viét Nam.
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Cace i ro

. Rai ro canh tranh trong ndi bé nganh

Cung v6i sy ting trudng cia thi trudng bit dong san trong hon 10 nam gan déy, linh vuc
x4y dung dan dung da chimg kién su truéng thanh va ghi ddu 4n clia nhiéu doanh nghiép
nhu Cong ty C6 phin X4y dung Coteccons (CTD), Céng ty Cb phian Tap doan xdy dung
Hoa Binh (HBC), Céng ty Cb phin Pau tu X4y dung Newtecons, Cong ty Cb phin Diu
tr Xay dung Ricons, Cong ty C6 phin Xut nhdp khidu va X4y dung Viét Nam
(Vinaconex), Cong ty C6 phén X4y dung Central, Tap doan X4y dung Delta, Cong ty C6
phin X4y dung An Phong vi ca nhing thuong hiéu nuéc ngodi nhu China Harbour
Engineering Company Limited, Tdp doan IC Holding, Tap doan Lotte E&C, Tép doan
Posco E&C... S6 lugng cdc nha thiu xdy dung ngdy cang nhiéu da kéo theo thi phan
trong nganh bi chia nho, dan dén su canh tranh ngdy cang khc liét trong ndi bo nganh.
Yéu t6 canh tranh giita cic doanh nghiép hién nay tip trung vao don gis x4y dung, tir d6
kéo theo bién loi nhuén nganh xay dung thudc nhém thip trong cic nganh nghé tai Viét
Nam. Nhitng yéu té ndy tic dong truc tiép dén kha ning ctia Cong ty trong viéc gianh vé
cac g6i thiu thi cong dé ting doanh thu, ddng thoi giam hidu qua loi nhuén cta cc du 4n
do bién loi nhuén gdp bi thu hep. Trudc thuc trang nay, Cong ty da va dang huéng dén
cac du 4n c6 quy mo phit hop véi nang luc va kha ndng tai chinh ctua Cong ty cling nhu
quyét liét kiém soét chi phi, gia ting bién lgi nhuén.

Rui ro tir dién bién bit lgi trén thi truong bt dong san

Coéng ty hoat dong trong mét Iinh vuc phu thude rat 16n vao thi trudng bét dong san tai vi
céc doanh nghiép phat trién bit dong san 1a nhém khach hang chinh ciia Céng ty. Nhu
cdu cua thi truong bat dong san chiu sy tdc dong da dang tir nhidu yéu t6 khic nhau.
Nhitng yéu t6 nay bao gdm ngudn cung, kha ning thanh khoan, xu huéng phat trién san
phim, va moi bién dong tiéu cuc trén thi trudng, nhur gidm nhu cAu hoic s bién dong
trong gia bat dong san. Dién bién bét loi trén thi trudng bat dong san ¢ thé din dén tinh
hudng cac doanh nghiép x4y dung c6 it du an hon dé thuc hién, trong d6 bao gdm CDC,
kéo theo doanh thu di xubng. Khi s6 lwong du 4n gidm, sy canh tranh gitta cdc cong ty
xdy dung tr& nén khdc liét hon. Piéu nay cé thé budc Cong ty phai giam gia thiu dé
gianh duoc du 4n, 1am giam bién loi nhuén. Ngoai ra, nganh xdy dung c6 sb ngay phai
thu cao do dic diém cdc du 4n xdy dung thudng kéo dai trong thoi gian dai va c6 nhidu
giai doan thanh toén dya trén tién d6 hoan thanh céng viéc. Bién dong trén thi trudng bét
ddng san c6 thé tac dong ticu cuc dén hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cdc -
khach hang ctia Cong ty, khién Cong ty phai d6i mit véi tinh trang ng x4u ting cao va
dong tién bi that chat.

Theo Béo cdo ciia Bd X4y dung vé nha & va thi trudng bét dong san ndm 2025, thi trudng
bét dong san tiép tuc ghi nhin nhidu chuyén bién tich cuc. Ngudn cung du 4n timg bude
duoc cai thién khi nhiéu vuéng méc phap 1y duoce théo g, s6 lugng du an duge chép
thuan dAu tu, trién khai va hoan thanh tiép tuc ting so véi giai doan trudc. Pong thoi,
Chuong trinh phét trién it nhit 01 triéu cin nha & x3 hdi tiép tuc duge Chinh phi trién
khai quyét liét, gép phin gia ting ngudn cung va tao dong luc cho thi trudng bat dong
san.

Trong nim 2025, thi trudng bit dong san tiép tuc duy tri xu huéng phuc hdi, dic biét &
céc phén khic nha & va bt dong san cong nghiép. Cac chii ddu tu chii dong didu chinh
chién luge kinh doanh phit hop véi dién bién ctia thi truong, ddng thoi ddy nhanh tién do
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trién khai céc du 4n sau khi cac quy dinh méi cua Lut DAt dai, Ludt Nha & va Luat Kinh
doanh bit déng sén timg budc di vao thuc tidn. Mt bing 13i sudt duy tri & mue hop ly
clng véi vide hoan thién khung phap 1y da gop phén cai thién tim Iy ctia nha dau tu va
ngudi mua nha, thic diy su phuc hdi cia thi truong.

C6 thé thay, thi trudong bét dong san da khép lai ndm 2025 vé6i nhidu tin hidu tich cuc nho
sw 6n dinh cta kinh té vi mo, viée tiép tuc hoan thién hanh lang phap 1y va céc giai phap
thao g& khé khin ctia Chinh phti. Budce sang nim 2026, thi trudng duoc ky vong tiép tuc
duy tri xu hudéng phét trién theo huéng 6n dinh, minh bach va bén vitng hon; tuy nhién,
tbe do phuc hoi c6 thé cham lai va phén hoa gifia cac phin khic, trong bdi canh qua trinh
sang loc thi trudng tiép tuc dién ra.

Cung v6i su chuyén dong tich cuc cia thi trudng bit dong san, khdi luong cong viée cia
nganh xdy dung dugce ky vong s& ting 1én. Cac doanh nghiép xdy dung uy tin, c6 ning
Iire va tiém luc tai chinh vitng manh dé vuot qua giai doan khé khin vira qua s& & vi thé
t6t dé dam phan thyc hién cdc du 4n, cong trinh,... trong twong lai.

Rui ro v& nguyén lidu diu vao

Cong ty hoat ddng chi yéu trong Iinh vuc x4y dung nén gid ca nguyén vat lidu xdy dung
chiém ty trong 16n trong téng chi phi ddu vao ciia Cong ty. Gia ca cac loai vat liéu xdy
dung nhu cét, d4, xi mang, thép, gia xang dau... déu c6 xu hudng ngdy cang ting do do
tac dong khong nhé dén tinh hinh va két qua kinh doanh cta Céong ty. Viée gia ca nguyén
vt liéu bién ddng s& lam anh hudng true tiép dén gia vén cia céc gbi thu, tir d6 tac dong
16n dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. D& giam thidu nhing rai ro ¢6 thé
phét sinh, Cong ty tich cuc dam phén va ky két cac hop ddng truc tiép véi céc nha cung
cip nguyén vat liéu, gitip Cong ty c6 thé kidm soat chi phi diu vao va giam thiéu nhiing
bién dong vé gia.

Rui ro thu héi cong ng

Viéc thu hdi cong ng ctia cac doanh nghiép xay dung van phu thude 16n vao tién do
nghiém thu, quyét todn va thanh toan ctia chii dAu tur. Bén canh d6, mic du thi trudng bt
dong san da c6 nhiing tin hiéu phuc hdi trong nam 2025, tién do trién khai va tiéu thu cua
nhiéu du 4n van chua ddng déu, khién dong tién ciia mot s cha ddu tu con gap kho khan.
Diéu ndy anh huéng dén tién do thanh todn cho cic nha thiu xdy dung. Pdng thoi, su
canh tranh gay git trong nganh tiép tuc tao loi thé cho cac chi dAu tu trong qua trinh dam
phan hop ddng va diéu khoan thanh to4n. Vi vy, cong tac quan 1y va thu hdi cong ng van
12 mét trong nhitng ndi dung trong tdm ciia cic doanh nghiép xfy dung nhim kiém so4t
rui ro tai chinh, ddm bao dong tién va duy tri kha nang thanh khoén trong hoat ddng sén
xut kinh doanh.

Tinh hinh hoat dong trong nim

Tinh hinh hoat d9ng san xuét kinh doanh

Két qua hoat déng san xudt kinh doanh trong nadm

= Thyc hién nam 2025
STT | f:hl tiéu | (VND)
1 D.oanh thu thuan veé ban hang va cung cép 9.694.340.220.907
dich vu
2 | Loi nhuan truéc thué 52.763.715.348
3 | Loi nhuén sau thué 41.756.181.898
4 | Tong tai san 2.596.004.399.961
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Thue hién nim 2025
STT hi tié i
Chi tiéu (VND)
5 | Ngudn vén chii s& hiru 620.501.330.906
6 | Nop ngan sach NN 19.588.134.138

Tinh hinh thue hién so véi ké hoach:

Niam 2025, doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vu ciia Cong ty dat 2.694 ty
ddng, tuong dwong 102,57% ké hoach duge Pai hoi ddng cb dong giao va ting 23,08%
so v&i ndm 2024. Két qua nay phan anh su tang trudng tich cuc vé quy md hoat dong,
tién do trién khai va ghi nhén doanh thu tir cac dy 4n trong diém cia Cong ty.

Loi nhuan sau thué nam 2025 dat 41,76 ty dong, hoan thanh 88,31% ké hoach va bang
98,74% so v6i nam 2024. Mic du doanh thu vugt ké hoach va ting trudng so véi ndm
trude, loi nhuan chua dat ky vong va giam nhe so v6i nim 2024 chu yéu do chi phi dau
vao tiép tuc gia ting, ddc biét 1a chi phi nguyén vat liéu, nhin cong va mot sb chi phi thi
cong khéc. Bén canh d6, 4p luc canh tranh trong hoat dong d4u thiu khién bién loi nhuin
gOp ciia mot sb du 4n bi thu hep, 4nh huéng dén hiéu qua kinh doanh chung ciia Cong ty.

2. Tb chire va nhan Sw
2.1. Danh sach Ban diéu hanh
STT Ho va tén Chike vu S0 lwgng c0 phin Ty le
nam giir s6¢ hitu
1 | BaPang Thanh Trang Téng Giam doc 3.284.400 8,00%
2 | OngMaiPinh Chdt | Phé Téng Gismdée | 821.100 2,00%
3 | OngNguyén VanLinh | Phé6 Tong Gidm déc | 0 0%
4 OngNguydnVanTién | Pho6 Tdng Gidm dbc 306.000 0,75%
5  Ong Trinh Ngoc Thing = Phé Téng Gidm déc " 0 0%
6  BaNguyén Thi Thay | K& toan truong 305.998 0,75%
(Theo danh sdch cé déng VSDC Idp cho ngay ding ky cudi cimg la 02/07/2026)
2.2. Tém tat ly lich ciia cac thanh vién ban didu hanh (C4p nhét dén ngay 31/03/2026):
- BaDing Thanh Trang - Téng giam déc
Ngdy, thang, nam sinh  : 20/12/1983 Qudc tich: Viét Nam
Trinh 6 chuyén mén  : Thac s§ Kinh t&, Ctr nhan Kinh té
Chitc vu d3 va dang nim giit tai T chic niém yét:
. 2024 dén nay : Téng Giam dbc;
e 2021 dén nay : Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2021-2026;
o 2019-2024 : Ph6 Téng Giam dbc;
«  2018-2019 : K& toan trudng.
Chtre vu d3 va dang ndm gift tai céc td chire khéc:
o 2024-2025 : Chi tich HDQT CTCP Pau tw CDCLEASING;
o 2023 dén nay : Téng Giam déc CTCP CDC Holding;
o 2023 dénnay : Cha tich HDQT, Tong gidm déc CTCP CDC Nha Trang;
e  2013-2017 : Phé Phong Tai chinh ké todn CTCP Ecoba Viét Nam;
e 2009-2012 : K& toan tdng hop CTCP X4y 1p va Thuong mai Trudng Loc.
- Ong Mai Dinh Chét - Phé Téng Gidm dbe
Ngay, thang, nam sinh  : 05/01/1986 Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Thac s Quan ly Xay dung
Chitc vu d3 va dang ndm giit tai TS chire nidm yét:
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o 2019 dén nay : Ph6 Téng Gidm dbc

Chtre vu di va dang ndm gii¥ tai céc t6 chirc khic:

o 02/2024 dénnay : Thanh vién Hoi ddng quén tri CTCP CDC Co dién;

. 2013 -2019 : Truéng phong Quan 1y thi cong CTCP Ecoba Viét Nam;
N 2009 —-2013 : Chi huy phé CTCP Tép doan xay dung Hoa Binh.

Ong Nguyén Vin Linh - Phé Téng Gism dbc

Ngay, thang, ndm sinh  : 06/11/1980 Qudc tich: Viét Nam

Trinh d§ chuyén moén  : K¥ su Xay dung

Chtrc vu di va dang ndm giit tai TS chirc niém yét:
«  07/2024 dénnay :Phé Tong Giam dbc
Chrrc vu d4 va dang ndm g tai cdc t6 chirc khac:

o 2023-2024 : Phé Téng Gidgm déc CTCP Péu tu Xay dung SAMCONS VN;

o 2019-2023 : Phé Téng Gidm déc CTCP Pau tu X4y dung Thé Son;

.  2015-2019 : Phé Téng Gidm déec CTCP TSQ TECHCO;

.  2012-2015 : Chi huy truéng CTCP TSQ TECHCO;

«  2011-2012 : Chi huy truéng CTCP X4y dung sb 1;

«  2009-2011 : Chi huy truéng CTCP B4t dong san Pién luc Dau khi Viét
Nam;

«  2007-2009 : Chuyén vién, Ph6 Ban Tdng Cong ty Dién lyc Diu khi Viét
Nam;

. 2003 — 2007 : Chi nhiém Céng trinh CTCP Lip méay Dién nudc va Xay
dung.

Ong Nguyén Vin Tién - Phé Tong Gidm dbc

Ngay, thang, ndm sinh  : 21/6/1983 Qubc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : K§ su Hé thong dién
Chitc vu da va dang nim gitt tai TS chirc niém yét:

o 2025 dén nay : Phé Téng Giam dbc

Chirc vu dé va dang ndm giit tai cac td chirc khéc:

o 2022 dénnay : Giam déc CTCP CDC Co dién

. 2020-2021 : Gidgm d6¢c CTCP NME Viét Nam

Ong Trinh Ngoc Thing - Phé Téng Giam déc

Ngay, thang, ndm sinh  : 30/04/1985 Quéc tich: Viét Nam-

Trinh d6 chuyén mén  : Xy dung dan dung va cong nghiép — Pai hoc Kién Triic Ha
Noi

Chtrc vu da va dang nim giit tai T6 chirc niém yét:
o 03/2026 dénnay : Pho6 Téng Gidm dbc
Chtre vu da va dang ndm gitt tai cac t& chirc khic:

e 2017-2024 : Chii nhiém du 4n, Gidm d6c du 4n CTCP Ecoba Viét Nam
. 2015-2017 : Chi huy treong CTCP Confitech Tén Dat

. 2007 - 2014 : Chi huy truéng CTCP X4y dung sb 1 — Cofico

Ba Nguyén Thij Thity — Ké todn truéng

Ngay, thang, nam sinh  : 22/02/1979 Qude tich: Viét Nam

Trinh @6 chuyén mén  : Cir nhan K& toan
Chitc vu da va dang ndm gir tai TS chirc niém yét:
- 2019 dén nay : K& toén truéng
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Chtic vu d4 va dang ndm gii tai cdc td chirc khéc:

.  2015-2019 : Ké toan truéng CTCP Piu tu va Xay dung VINLAND;

. 2009 —-2015 : Ké toan truéng CTCP Xay 1ap va Thuong mai Truong Loc;

« 2003 —2009 : Ké toan truong CTCP Péu tu va Phat trién An Viét.

Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh

Ngay 18/3/2026: Mién nhiém chic vu Phé Téng Giam dbc dbi véi Ong Nguyén Khéc
Thinh;

Ngay 18/3/2026: B6 nhiém chitc vu Phé Téng Gidm dbc déi véi Ong Trinh Ngoc Théng;
Ngay 08/08/2025: B4 nhiém chirc vu Ph6 Téng Gidm déc dbi véi Ong Nguyén Vin Tién;
Ngay 24/06/2025: Mién nhiém chiic vu Ph6 Téng Giam dbc déi véi Ong Nguyén Hitu
Béng.

S lugng can bo, nhan vién

Téng s6 lugng can bd, nhén vién: 364 ngudi (Dit lidu dén thi diém 31/03/2026).

Tém tit chinh sach va thay ddi trong chinh séch dbi véi ngudi lao dong

Diéu chinh thu nhip khéi du 4n, vu tién va didu chinh cao hon cho cdc nhan su c6 nang
luc t6t, tiém nang phat trién, c6 déng gop tich cyc trong qua trinh chuyén déi va van hanh
mb hinh t6 chirc méi.

Quan ly hiéu qué céng viée theo KPI, tiép tuc dugce cai thién nhim nang cao tinh minh
bach, khich quan va hiu qua trong cong tic danh gia.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy 4n
3.1. Céc khoan ddu tu 16n
Céc khoan dau tu tai chinh
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Ngén han 348.499.986.537 53.000.000.000
Tién giti c6 ky han (i) 325.400.000.000 53.000.000.000
Chirng chi tién gii (ii) 23.099.986.537 -
Dai han 25.000.000.000 30.000.000.000
Trai phiéu (iii) 25.000.000.000 30.000.000.000
Céng 373.499.986.537 83.000.000.000
(i) La cac khoan tién giri ¢6 ky han tir 6 thang dén 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai

(ii)

v6i 14i suft tir 2,9% - 7,8%/ndm. Tai ngay 31/03/2026, s6 du cac hop dong tién giri duge
str dung dé lam tai sén dam bao cho céc khoan vay tai cdc Ngan hang thuong mai 1a 92 ty
ddng, chi tiét tai Thuyét minh s6 21.

La céc khoan chimg chi tidn guri tai Ngén hang TMCP Ky thucmg Viét Nam v6i ky han
gbc 1a 48 thang. Ban Tong Giam déc quyét dinh mua va nim giit trong thoi gian ngén
han, dong thoi dén thoi diém phat hanh béo céo tai chinh nay Cong ty da tat todn toan b
céc khoan chiing chi tién giri néu trén. Theo do, Ban Téng Giam dbc danh gia viée trinh

bay khoan nay trén chi tiéu ngan han la phu hop.
(iii) C4c khoan dau tu trai phiéu dai han, chi tiét nhu sau:
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Sé dw tai
31/03/2026

R 2 oy Ky han O
Ma trai phiéu MNgay phat hanh trdil phiéii Lai suat

VND
Ngan hang Thwong mai Cé phin Céng thwong Viét Nam

CTG2131T2 18/11/2021 10 ndm 15.000.000.000 Lai suét tham chiéu + bién do
1%/na&m

CT1G2232T12.02 01/11/2023 10 ném 10.000.000.000 Lai suat tham chiéu + bién do
1,3%/ndm

Cong 25.000.000.000

Céc trai phiéu dai han néu trén dugc sir dung dé lam tai san dam béo cho khoan vay tai
Ngéan hang TMCP Céng lhlr(mg Viét Nam.
3.2. Céc cong ty con, cong ty lién két

31/03/2026 01/04/2025
Giagéc D phong Giagéc Dw phong
VND VND VND VND
Cong ty C6 phan SIL Leasing 69.240.000.000 - 66.500.000.000 -
Céng 69.240.000.000 -~ 66.500.000.000 .

Trong ndm, Cong ty tdng phan von gop vao Cong ty Cb phén SIL Leasmg v6i sb tlen
2,74 ty dong theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong ctia SIL Leasing vé viéc chao ban ¢
phan cho ¢6 déng hién hitu, theo d6 néng s6 von dau tir 1én 69,24 ty ddng twong tmg 25%
von diéu 18 ciia don vi nay. Dén thoi diém nay SIL Leasing dang trong qué trinh gép vén
nén chua thyc hién thay d6i dang ky kinh doanh. Céng ty C4 phéan SIL Leasing thanh lap
ngay 15/11/2024, hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat déng san, cho thué kho bi,
nha xuéng, vin phong. Hién tai, Cong ty C6 phan SIL Leasing dang trong giai doan dau
tu xdy dung nha xudng.

4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Don vi tinh: Ty dong

Chi tiéu 2024 2025 % tiAng gidm
Tbéng gia tri ti san 2.083,85 2.596,00 24,58%
Doanh thu thun 2.189,07 2.694,34 23,08%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 52,94 50,19 -5,20%
Loi nhu4n khac 0,46 2.57 480,01%
Loi nhudn trude thué 53,40 52,76 -1,19%
Loi nhudn sau thué 4229 41,76 -1,26%
Ty 1€ loi nhuén tra cb tire 2 % ménh gi4 | 4% ménh gia 100%

4.2. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu
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Chi tiéu 2024 2025 Ghi chi

1. Chi tidu vé kha ning thanh
todn 1,3 1.2
+ H8 sb thanh toan ngén han
Tai sdn ngan han/No ngén han 0,9 0,9
+ Hg s6 thanh to4n nhanh:
Tai san nedn han - Hang tdn kho
No ng?m han
2. Chi tiéu vé co ciu vbn
+ Hé sb No/Tdng tai san 0,7 0,8
+ Hé s6 No/v6n chit s& hitu 2,6 3,2
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho: 3,9 4.3
Gi4 vdn hang ban/Hang t6n kho
binh quéan
+Vong quay tdng tai san: 1,2 1.2
Doanh thu thuén/Téng tai san
binh quén
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i
+ Hé s6 Loi nhuan sau 1,9% 1,5%
thué/Doanh thu thuin
+ H8 s Loi nhuan sau thué/vén 7,9% 6,9%
chu s& hitu
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Tong 2.2% 1,9%
tai san ’ 2,4% 1,9%
+ H€ s0 Loi nhuédn tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuin

5. Co ciu cd dong, thay d6i von dau tw cita chii s¢ hitu

5.1. Cb phn:
Tinh dén ngay 02/07/2026, téng sé luong c6 phin dang luu hanh ciia Cong ty 1a
41.054.987 ¢b phin, toan bd 1a ¢b phin phd thong. Cong ty khong c6 cb phéin wu dai, cb
phiéu qu§ va khéng c6 ¢d phan han ché chuyén nhuong.

5.2. Co chu cb dong:
Theo danh sach VSDC cung cép tai ngdy dang ky cudi ciing 02/07/2026

) . ) i Co cfiu ¢d dong
St Déi g So ::Ir]{:‘gf co T);‘ :'iso’ So l;r;lllgg co . *)
_ To chie | Canhén
1 | C6 dong Nha nude - S - % s
Cb déng sang 14p/Cd déng FDI - . . . ,
2 | - Trong muée - . - = -
- Nude ngoai - - - - -
Cé dong 16n 30.618.462 | 74,58% 6 l 5
’ - Trong nuoe 30.618.462 | 74,58% 6 1 5
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Co chu cb dong

Stt éi twgng S6 :)ul;t_:'gf cb '1‘5;1 ll_fusb‘ Sb I:;):gg cb ‘ *)
T6 chic | Canhén
- Nude ngoai - - = - -
Céng doan Céng ty - - = " -
4 | - Trong nudc . . ; ; _
- Nude ngoai - < g 5 _

5 | Cb phiéu quy - - - - -

6 | C6 déng s hitu cb phiéu wu dai . - . - ,

Cb déng khac 10.436.525 | 2542% 571 - 571
7 | - Trong nudc 10.436.525 | 2542% 571 - 571
- Nurde ngoai - - - - -
TONG CONG 41.054.987 | 100,00% 577 1 576
Trong do:
kil 41.054.987 | 100,00% 577 1 576
- Trong muoc
- Nude ngoai - - - - -

5.3. Tinh hinh thay d6i v6n dAu tu ctia chi s& hitu:

- Cong ty Cb phin Xay dung CDC dugc thanh 1ap ngay 27/04/2011 béi 03 cb dong sang
13p v6i mite vén didu 1¢ dang ky 1a 5.000.000.000 (Nam ty dong), tuwong tmg vai 500.000
cd phfin. Sau 15 ndm hoat dong, Céng ty da thuc hién cac dot ting von dé nang mirc vbn
diéu 18 hién tai cia CDC 1én 410.549.870.000 ddng (Bén trim mudi tj nim trim bén
muoi chin tri¢u tdm trim bay muoi nghin ddng), tuong tmg 41.054.987 ¢b phan

- Qué trinh tang v6n diéu 1& ctia Cong ty Cb phin X4y dung CDC
Pon vi tinh: Triéu ddng
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54.
3.5

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

b)

6.6.

Giao dich ¢b phiéu quy: Khéng c6.

Céc ching khodn khac: Khong co.

Bio cdo tdc dong lién quan dén mdi troong va xi hdi

Téc dong Ién moi trwdng:

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung, CDC hiéu rang bén canh nhiing
déng g6p cho su phat trién kinh té, cac doanh nghiép x4y dung ciing c¢6 nhitng téc dong
dén méi truong thong qua hoat déng san xuét kinh doanh. Cu thé, cic doanh nghiép trong
nganh tiéu thu mot hrong khong nhé vat liéu, thai ra méi trudng lugng 16n khi CO2 — tac
nhén gdy nén vin dé hiéu tng nha kinh. Pé dam béo hoat dong vén hanh sin xut kinh
doanh khéng tic dong x4u dén méi trudng, CDC ludn dit 1én hang déu cac bién phép bao
vé méi trudng, dp dung cong nghé tién tién trong sén xuit dé giam thiéu tic dong dén
mdi truong.

Quén Iy ngudn nguyén vat liéu:

CDC lubn quan tam, chu trong dén viée lua chon vat lidu va cong nghé thi cong pht hop
v6i timg du 4n ddm bao yéu t6 giam thiéu tac dong dén moi truong. Nhiéu cong nghé méi
duoe CDC 4p dung trong viée thiét ké thi céng nén méng, cong trinh ngdm, chéng sat 16
va ha ting.

Tiéu thu ning lwgng:

X4y dung 13 mot trong nhimg nganh tiéu thu ning luong rit 16n & hiu hét cic giai doan
trong chu trinh séng ctia cong trinh. Do d6 tai cac du 4n dang trién khai, CDC luén dé cao
tinh than tiét kiém, tan dung tdi da nguén nang lugng ty nhién.

Tai khéi vin phong, cong tic tiét kiém ning luong ciing duoc trién khai hidu qua. Cong
ty van dong can bd nhan vién chu dong tiét kiém ning luong bing viée tit may tinh va
cac thiét bi dién khic khong cin thiét khi khong str dung. Bing nhitng hanh dong nho d6
d3 hinh thanh nén ¥ thirc bio v& méi trudng trong toan hé théng. '

Tiéu thu nwéc:

Nu6c 14 ngudn tai nguyén c6 han va c¢é vai trd thiét yéu cho cude sdng va cbt 15i ciia su
phat trién bén viing. Do dé, trong hoat dong van hanh, san xuét kinh doanh. Cong ty ludn
néu cao tinh than tranh lang phi nude sach, st dung tiét kiém va tai st dung nudce khi c6
thé. Tinh thin ndy duoc sy hudng tmg ciia toan bd can bd nhén vién trong Cong ty.

Tuén thii phap luit vé bio vé mdi truwdng

S6 14n bi xir phat vi pham do khong tudn thu luat phap va cic quy dinh v& mdi trudng:
Khoéng co.

Tbng sb tién do bi xir phat vi pham do khéng tudn tht luat phap va cic quy dinh v& méi
truong: Khong cé

Chinh séich lién quan dén nguoi lao déng

S6 lugng lao dong, mirc luong trung binh ddi véi ngudi lao dong

Téng s6 lugng can b, nhén vién: 364 ngwdi (Dt liéu dén thoi diém 31/03/2026).

Trong do6:

Phén loai nguoi lao dong theo trinh d§ S6 lrgng
Lao dong c6 trinh d trén Dai hoc 9
Lao dong c6 trinh d§ Pai hoc va tuong duong 306
Lao dong c6 trinh do Cao ding va twong duong 38
Lao dong c6 trinh d6 Trung cap va tuong duong 5
Lao dong ¢6 trinh do cong nhan va Tt nghiép THPT 6
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- Miic chi phi nhan su/thu nhép trung binh: 22.095.668 dong

b) Chinh séch lao dong nhdm dam bao stre khde, an toan va phuc loi cia ngudi lao dong

An toan lao dong & Sitc Khée nghé nghiép:

- Tb chitc huin luyén dinh ky v& an toan lao dong, phong chdy chita chdy cho 100% nhan
vién.

- Trang bi ddy du phuong tién bao hd c4 nhan (PPE) cho nhén vién lam viée tai cong
truong va nha may.

- Thuc hién danh gia rui ro va kiém tra an toan dinh ky tai noi lam viéc theo ti€u chuén
ISO.

- Tathude y té tai cac diém 1am viéc chinh.

Cham séc sire khée:

- Khém strc khoe dinh ky hang nam cho toan bd nguoi lao dong.

- Chinh sich nghi ém, nghi thai san, nghi phép nim theo ding quy dinh ctia Ludt Lao
dong.

- Phun thudc mudi dinh ky tai moi tredng lam viéc.

Phic loi:

- Thudng 1&, Tét, sinh nhat, qua trung thu va céc dip dic biét.

- Té chirc cac hoat dong gfm két ndi bd nhu du lich cong ty, team building, sinh hoat céng
doan.

- MBOi trudng 1am viée than thién, binh ding, ton trong da dang va khong phéan biét dbi xur.

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

- 86 gid dao tao trung binh mdi nim céa toan cbng ty trung binh khoang 60
gid/ngudi/nam; Theo phan loai nhan vién: khdi vin phong 13 50-60 gid/nim/ngudi, khdi
k§ thudt/hién trudmg/san xuét 13 40 gid/nim/ngudi (gdm ddo tao an toan, nghiép vu k¥
thuét, quy trinh 15i), quan 1y cdp trung va cao la 50 dén 70 gid/nam/ngudi.

- Céc chuong trinh phét trién k§ ning va hoc tép lién tuc dé hd tro ngudi lao dong dam bao
¢6 viée 1am va phét trién su nghiép.

- Cong ty tiép tuc chii trong cong tac phat trién ngudn nhan lyc nhim xdy dung doi ngii
nhan su ¢6 ning luc chuyén mén cao, thich tng nhanh véi yéu ciu cong viée trong bdi
canh chuyén doi s6 va mé rong thi trudng. Trong nam 2024, cac hoat dong trong tAm bao
gbm:

« Py manh cic chuong trinh dao tao nodi bd, dic biét trong khdi k§ thuft va trién
khai du 4n, nhdm cdp nhét céng nghé va ning cao ning luc chuyén mén cho doi
ngii nhan sy chu lyuc.

. Do tao An toan lao dong, phong chéng chay nd.

. Do tao k§ ning chuyén mén: Céc khéa hoc online/offline nang cao tay nghé.

. Dao tao quy trinh tac nghiép gifta cac phong ban.

«  Dao tao dap tng khung ning lyc theo vi tri/ld trinh cong danh gin véi ké hoach
phét trién c4 nhan.

o Trién khai chinh séch tai trg dao tao, khuyén khich nhéan vién hoc tdp, thi va dat cic
chimg chi qudc t€ c6 gia tri, phuc vu yéu ciu cong viéc va phét trién nghé nghiép
lau dai.

o Tép trung phat trién d6i ngfi ké c4n va nhém quan 1y tré, théng qua cic chuong
trinh luan chuyén cong viée, bd nhiém cac vi tri quan ly theo 1§ trinh.
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Céc nd lyuc trén gép phdn tao nén tang viing chic cho chién luge phét trién nhan si bén
vitng, ddng thdi niing cao ning lyc canh tranh cia cdng ty trong nganh cong nghé va tich
hop hé théng.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trich nhiém ddi véi cong ddng dia phwong

- Trong nam tai chinh 2025, Cong ty tiép tuc chii trong thuc hién trach nhiém x& hoi déi
v6i cong dong théng qua viée thanh 1ap Ban Thién nguyén CDC nham t6 chirc, diéu phéi
va trién khai cdc hoat dong an sinh x& hdi mdt cach bai ban, thuong xuyén va hiéu qua.

- Trong nim, Ban Thién nguyén di td chirc nhiéu chuong trinh y nghia nhu hién mau nhan
dao, trao hoc bong va tuyén duong con em can bd, nhan vién cé thanh tich hoc tip xuét
séc, chuong trinh “Cling em dén trudng”, thim hoi, hd trg cac hoan canh khé khan va gia
dinh ngudi lao dong. Dédc biét, trudc nhimg thiét hai do bao Bualoi va Matmo gy ra tai
cic tinh phia Bic, Ban Thién nguyén da phat dong chuong trinh quyén gép trong toan
Cong ty. V6i sy chung tay ciia cén b, nhin vién Cong ty C phin Xay dung CDC va
Cong ty C6 phdn CDC Co dién, Quy Ban Thién nguyén da quyén gop duoc hon 80 triéu
dbng dé hd tro ngudi dan bi dnh huéng tai thén CAu Gu, x4 BS Ha, tinh Bic Ninh, thong
qua viéc trao tdng gao, nude sach, luong thue, thuc phém va cac nhu yéu phf;im thiét yéu,
g6p phan gitip ngudi din sém &n dinh cude sdng sau thién tai.

- Céc hoat dong trach nhiém x& hoi duoc trién khai véi su tham gia tich cuc cia Ban Lanh
dao va toan thé can bd, nhan vién, khong chi gép phan hd trg cong ddng ma con lan téa
tinh than doan két, nhan 4i va khing dinh cam két cia CDC trong viéc phét trién bén
vimg gén véi trach nhiém ddi véi xa hoi.

6.8. Bio cdo lién quan dén hoat ddng thi trudmg vén xanh theo hwéng din ciia UBCKNN
Hién tai, CDC chua trién khai huy déng vén xanh. Cong ty dang nghién ctru tiém ning
clia thi trudng nay dé sém trién khai thuc hién trong thoi gian toi.

ITL. Bdo cdo va danh gid ciia Ban Téng Giam dbc

1. D4nh gia két qui hoat ddng sin xuit kinh doanh

- Két qua hoat dong kinh doanh

Don vi tinh: dong

TT Chi tigu Thure hién 2025
| |Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 2.694.340.220.907
2 |Loinhuin truée thué 52.763.715.348
3 |Loinhufin sau thué 41.756.181.898
4 |Téngtaisan 2.596.004.399.961
5  |Ngubnvén CSH 620.501.330.906
6 |NOp ngan séch nhi nudc 19.588.134.138

Nim 2025, Cong ty dat doanh thu thuin 2.694 t ddng, tuong duong 102,45% ké hoach dé ra
va ting 23,08% so v6i nam 2024, cho thiy hoat d6ng san xuét kinh doanh tiép tuc duy tri da
tang trudng. Tuy nhién, loi nhuén sau thué dat 41,76 ty ddng, giam khoang 1,3% so véi ndm
2024 va chua dat muc ky vong.

Nguyén nhén chit yéu 13 do chi phi ddu vao, dic biét 1a chi phi vét tu, nhin c6ng va chi phi tai
chinh tiép tuc gia ting trong bdi canh thi truong x4y dung con nhiéu khé khan, canh tranh gay
ght va tién d6 trién khai mot s6 du 4n chua dat nhw k& hoach. Mic du vay, Ban Téng Giam
doc da cha dong trién khai nhidu giai phap nhim kidm soat chi phi, ddy nhanh tién do thi
cOng, tang cudmg cong téc thu hdi cong ng va t6i uu dong tién, qua d6 gitp Cong ty hoan
thanh vugt ké hoach doanh thu va duy tri hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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Trong thoi gian téi, Ban Téng Giam dbc sé& tiép tuc tdp trung mo rong thi truong, im kiém
céc du 4n méi, nAng cao ning luc quan tri chi phi, tbi uu hiéu qua sir dung ngudn luc va kidm
sodt rai ro nham cai thién bién loi nhuén, nang cao hi€u qua hoat déng va hoan thanh cdc muc
tiéu san xuét kinh doanh d3 duoc Pai hoi dbng ¢ dong thong qua.

- Nhimg tién bd cong ty da dat duoc:

Nam tai chinh 2025 dénh déu buéc phat trién quan trong ciia Cong ty C phin Xay dung
CDC khi tiép tuc ciing ¢b ning lyc tai chinh, néng cao hiéu qua hoat déng va khing dinh vi
thé trén thi trudng xay dung.

Ngay 21/04/2025, c6 phiéu CCC ctia Cong ty chinh thirc dugc niém yét va dua vao giao dich
trén S& Giao dich Chting khoan Thanh phé HO Chi Minh (HOSE) theo Quyét dinh sé
145/QD-SGDHCM ngay 20/03/2025. Viéc niém yét trén HOSE 1a ddu mée quan trong trong
qué trinh phat trién ctia Cong ty, gbp phén ning cao tinh minh bach, nang Iwc quan tri doanh
nghiép va kha niing huy dong von phuc vu chién luoc phat trién bén vimg.

Trong nim tai chinh, Cong ty cling hoan thanh viéc phét hanh cb phiéu dé tra cb tirc, qua do
néng von didu 18 tir 402,5 ty ddng 1én 410,54987 ty ddng, twong tmg 41.054.987 cb phén dang
lru hanh, gép phin ting cudng ning luc tai chinh va ddp tmg yéu ciu phét trién trong giai
doan mai.

Bén canh d6, Cong ty tiép tuc dat dugc nhidu két qua ndi bat, gop phén ning cao uy tin
thuong hiéu va vi thé trén thi truong:

« Duy tri hiéu qua hoat dong kinh doanh: Mic di thi trudng x4y dung con nhiéu khé
khin, Cong ty van ghi nhan doanh thu thuan dat 2.694 tj ddng va lgi nhuin sau thué
dat 41,76 ty dong, tiép tuc duy tri hiéu qua hoat dong va bao dam lgi ich cta cb dong.

o Pugc vinh danh trong céc bang xép hang uy tin: Trong nim 2025 - 2026, CDC tiép
tuc dugc ghi nhén trong nhidu bang xép hang va giai thuéng uy tin nhu:

Top 500 Doanh nghiép 16n nhat Viét Nam (VNR500);

Top 10 Nha thau xdy dung hang dAu Viét Nam do BCI Asia Awards 2025 binh chon;

Top 10 Nha thau xdy dung uy tin nim 2026 do Vietnam Report cong bd.
Tiép tuc duy tri cdc hé théng quan ly theo tiéu chudn qudc té: Cong ty duy tri hiéu luc céc
chimg nhén ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 va ISO 45001:2018, gép phin ning cao chat
lugng quén tri, bdo ddm an toan lao dong, bdo vé moi trudng va dap ing yéu cau ngay cang
cao clia céc chi dau tur.
Khéng dinh uy tin voi khach hang va dbi tac: CDC tiép tuc trién khai nhiéu du an trong diém
trén ca nuée, bio dam tién do, chit luong va an toan thi cong, qua d6 cing c¢b niém tin cua
khach hang, dbi tac va nang cao nang luc canh tranh ctia Cong ty trén thi trudng.
Nhimng két qua dat dugc trong nam tai chinh 2025 14 minh chig cho dinh huéng ding dén
ctia Hoi ddng quan tri, sy didu hanh quyét liét cia Ban Téng Giam dbc cing nd luc coa toan
thé cén bd, nhan vién Cong ty. Day ciing 14 nén tang quan trong dé CDC tiép tuc phat trién
bén vimg, nang cao gia tri doanh nghiép va hudng téi cac muc tiéu ting trudng trong nhimng
nam tiép theo.
2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Tinh hinh tai san
Tai ngay 31/03/2026, tong tai san cia Cong ty dat 2.596 ty ddng, ting 512,15 ty déng,
twong tmg ting 24,58% so véi thoi diém 31/03/2025. Su gia ting tdng tai san cha yéu dén
tir su ting trudng clia ti san ngin han, dic biét 1a céc khoan phai thu ngén han cta khach
hang, hang ton kho va céc khoan tra trude cho ngudi ban, phan dnh quy mé hoat dong
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san xuét kinh doanh duge mé rong va gid tri céc hop ddng xdy dung dang trién khai ting
S0 v6&i ndm trude.

Viéc gia ting cac khoan phai thu va hang t6n kho 13 dic thi ciia nganh x4y dung, gin véi
tién d6 thuc hién va nghiém thu cdc dy 4n. Trong nim, Cong ty tiép tuc ting cudng cong
tdc quan 1y cong no, don déc nghiém thu, thanh toan va kiém so4t dong tién nhim néng
cao hiéu qua sir dung von luu déng. Tai thoi diém 14p bdo cdo, Cong ty khdng phat sinh
céc khoan ng phéi thu qua han cé gié tri trong yéu anh huéng déing ké dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh.

Tinh hinh ng phai tra

Tinh dén ngay 31/03/2026, tbng gia tri cic khoan vay cia CDC 1a hon 816.,4 ty ddng,
tang 173,4% so v6i cing ky nam 2025, trong d6 chi yéu 14 no ngin han tii trg cho muc
dich bd sung von Iuu dong va bao lanh thuc hién céng trinh du 4n cho Cong ty.

Bing 1: Chi tiét cdc khodn vay no tai ngay 31/03/2025, 31/03/2026

Don vi tinh: triéu di“mg

Chi tiéu 31/32025 31/312026

a. Vay ngiin han 273.528 813.453
- Vay ngén han 268.970 812.098
Ngan hiang TMCP Quén déi- CN Dién Bién Ph 132.102 400.584
Ngan hang Cong Thuong Viét Nam — CN D6 Thanh 51478 221417
Ngén hang TMCP Péu tir phat trién Viét Nam - CN Thanh Xuin 70.690 109.266
Ngén hang TMCP K§ thuong Vigt Nam - Chi nhanh Péng D6 75.831
Céc c4 nhan, dbi twgng khac (*) 14.700 5.300
- No¢ dai han dén han trd 4.558 1.355
Ngén hang Shinhan Bank - CN Ha N¢i 1.158 937
Ngén hang TMCP Céng Thuong - CN D6 Thanh 3.400 419
b. Vay dai han 25.111 2.940
Ngén hang Shinhan Bank - CN Ha Néi 3.283 2.346
Ngén hang TMCP Céng Thuong - CN D6 Thanh 21.828 593

Téng cong 298.640 816.393

Nguén: Bdo cdo tdi chinh da kiém todn nam 2024 va nim 2025
Tinh hinh ¢6ng ng phai thu cia CDC
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Don vi tinh:

triéu dong

STT Chi tiéu 31/3/2025 31/3/2026 +/-%%

I Céc khoén phai thu ngin han 1.044.125 1.152.941 10,42%
1 Phai thu ngn han ctia khdch hang 930.896 897.546 -3,58%
9 |Tra trude cho ngudi ban ngén han 109.379 245.992 124,90%
3 |Phai thu ngin han khic 3.850 9.403 144,25%
4 Du phong phai thu khé doi (1.460) -
II  |Céc khodn phai thu dai han - -

Céng 1.042.665 1.152.941 10,58%

Ngudn: Bdo cdo tai chinh dd kiém todn nam 2024 va ndm 2025
o Chi tiét phai thu ngén han ctia khich hang nhu sau:

Pon vi tinh: triéu dong
STT Danh sich 31/312025 31/3/2026 +/-%
1 |Céngty C6 phan Thuong mai va Dich vu Xuén Thily 123.156 23.213 -81,15%
2 |Céngty Cb phin Hoa diu Quin doi 122.728 147.584 20,25%
3 |Céngty Cb phin Tap doan Dong D6 119.820 » -100,00%
Céng ty CP DAu tir Phét trién D6 Thi A&T Binh
4  |Duong 97.809 234.884 140,15%
5  |Céngty TNHH Dong D6 Peninsula Pa Nang - 86.886
6 |Céngty CH phin Tip doan Quang Trung 83.119 38.770 -53,36%
7  |Congty TNHH Xuén Loc Tho 55.682 54.348 -2,40%
Céng ty Co phin X4y dung va Phat trién Dau tur
8  |Thang Long 12.229 66.630 444.84%
9  |Cac khach hang khic 316.352 245233 -22,48%
Céng 930.896 897.546 -3,58%
Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2024 va nam 2025
« Chi tiét céc khoan tra truée cho ngudi ban ngén han nhu sau:
Bon vi tinh: triéu déng
STT Danh sich 31/312025 31/3/2026 +-%
1 |Céng ty Cé phin Tin Phic Viét Nam 10.494 3.610 -65,60%
Céng ty C5 phan VCCONS (tén cii B Cong ty CH
2 |phin Xy dung Viethouse Ha Noi) 10.556 78.120 640,04%
3 |Céngty C§ phin CDC Co dién 29.339 10.190,91 -65,27%
4 |Congty TNHH Thuong mai va PCCC Van Tudng (*) 1.460 2 0,00%
5  |Cac nha cung cdp khic 57.529 154.071 167.81%
Cing 109.379 245.992 124,90%

Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2024 vé nam 2025
« Chi tiét c4c khoan phai thu ngan han khac nhu sau:
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Don vi tinh: triéu déng
STT Khodn muc 31/3/2025 31/3/2026 +-%

I |Phaithu vé i tién giri, cho vay 2.070 7.164 246,12%

2 Tam ing 1.389 1.650 18,82%

3 Ky cuoge, ky quy 100 234,12 134,12%
4 Ciéc khodn phai thu khic 291 355,46 21,95%
Céng 3.850 9.403 144,25%

Nguén: Bdo cdo tdi chinh da kiém todn ndm 2024 va ndm 2025
- Tinh hinh céng ng phai trd ctia CDC
Bang 3: Cic khodn ng phai tra tai ngay 31/03/2024, 31/03/2025
Pon vj tinh: triéu dong
STT Cic khoan ng phai trd 31/3/2025 31/3/2026 %

I |Nonginhan ' 1.435.955 1.932.450 34,58%

1 Phéi trd nguoi ban ngin han 609.070 472.496 -22,42%

2 |Ngwdimua tra tién trede ngin han 520.239 617.431 18.68%
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha mrée 5314 5.426 2,11%
4 Phai tra nguoi lao dong 5.618 8.427 50,02%
5 Chi phi phi tré ngén han 14.494 5.104 -64,78%

6  |Phaitrd ngin han khdc 3.586 4.737 32,10%
6 Vay va no thué t3i chinh ngén han 273.528 813.453 197,39%
7 Qu¥ khen thirong, phiic loi 4,106 5.374,89 30.90%
I [(Ne diihan 59.834 43.053 -28,05%
1 Phii tra nguoi ban dai han 28.175 37.082 31,61%
2 |Vay va ng thué tai chinh dai han 25.111 2.940 -88.29%
3 |Du phong phaitra dai han 6.547 3.032 -53,69%
Cong 1.495.783 1.975.503 32,07%

Ngubn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2024 va nim 2025
« Chi tiét cac khoan phai tra ngudi ban:

Pon vi tinh: tridu dong
STT Danh sich 31/3/2025 31/3/2026 +/-%
1 Phai tré ngwdi bin ngin han 609.070 472.496 -22,42%
1 |Congty Cé phin CDC Co dién 29.739 19.052 -35.94%
2 Cong ty Cé phim Pau tu Xy dung sb 1 Mé Kéng 18.670 9.202 -50,71%
4 Cong ty TNHH SungShin Vina 21.251 5.055 -76,21%
4 |Codngty TNHH Thuong mai va Dich vu Ngoc Khanh 78.000 62.279 -20,16%
CE;ngtyCé phin VCCONS (tén cii A Cong ty CH 16,128
5 |phdn Xay dung Viethouse Ha Noi) -100,00%
6 Céc nha cung cép khac 442.284 376.907 -14,78%
« Chi tiét cic khoan phai tra ngudi ban (tiép theo)
Don vi tinh: triéu déng
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TN
STT Danh sdch 31/32025 31/3/2026 +-%
I |Phaitrd nguwdi bin dai han 28.175 37.082 31,61%
1 |Céngty C6 phin CDC Co dién 928 4.702 406.55%
2 |Céngty Cé phin Piu tir va Xay dung Ha Ting HTG 3.138 - -100,00%
Congty C6 phin VCCONS (tén cii a Cong ty CH 8414 )
3 |phin Xay dung Viethouse Ha Néi) -100,00%
Céng ty TNHH Tap doan Thang may Thiét bi Thing i 3.610
4 |Long
Cong ty CH phin X4y Ip va Thuong mai Alpha s 4.691
6  |Cécnha cung cép khic 15.695 24.078 53.41%
Céng 637.245 509.577 -20,03%

Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2024 va nim 2025
» Chi tiét cac khoan ngudi mua tra tién truée ngén han:

Don vi tinh: triéu ddng

STT Danh séch 31/32025 3132026 +-%
Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Déu tr
1 |ThangLong 153.054 50.481 -67,02%
Céng ty Cb phén Dau tu Phét trién D6 thi A&T Binh
2 |Duwong 136.585 62.892 -53,95%
3 |Congty C6 phin Phit trién va DAu tr Déng Pa 68.360 78.790,04 15,26%
Céng ty C5 phin Déu tu Phat trién D6 thi A&T Thuin
4 |An . 95.079,60
5 |Coéngty C5 phin Hoa diu Quan doi < 81.315
6 |Coéngty Cé phin Thanh Xuin 36.800 10.877 -70,44%
7  |Céc khach hang khac 125.440 237.997 89,73%
Cong 520.239 617.431 18,68%

« Chi tiét cac khoan chi phi phai tra ngén han:

" Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2024 va nim 2025

Don vi tinh: tridu dong

STT Khoéin myc 31/3/2025 31/3/2026 +-%
1 |Chi phi phai tri cong trinh xdy dung 13.744 3.368 -75,50%
2 |Chi phi i vay 375 1.416 277,91%
3 |Chiphikhic 375 320,67 -14,46%

Cong 14.494 5.104 -64,78%
Nguon: Bdo cdo tai chinh dd kiém todn nim 2024 va nam 2025
« Chi tiét cc khoan phai trd ngin han khdc:
Don vi tinh: triéu déng

STT Khodin myc 31/3/2025 31/3/2026 +-%

1 |Kinh phi céng doan 950 1.270 33,58%
2 |Céc khoan bao hiém 554 739 33,42%
3 |Cb tirc phaitra 1.690 1.690 0,00%
4 |Céc khoan phai tra khac 391 1.038 165,37%

Céong 3.586 4.737 32,10%

Nguén: Béo cdo tdi chinh da kiém todn ném 2024 va nim 2025
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STRUCTION
Tai ngay két thiic ky ké todn 31/03/2025, 31/03/2026, Céng ty thuc hién tbt viéc thanh
toan ddy di, dung han 18 va gbc cdc khoan ng dén han. Cong ty khong phét sinh céc
khoan ng vay qua han, qua do duy tri uy tin tin dung va bao dam kha nang dap ing céc
nhu cau vén phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh.

Nhiimg cdi tién vé co' cu t6 chiic, chinh séch, quan ly

Hién tai, Cong ty dang thué cac don vi tu van dé dio tao, dénh gi4, hd tro cai tién co cdu
t chitc, quan Iy doanh nghiép. Piu tw manh mé& vao hé thdng quan Iy du 4n, quan ly
nhan su.

K¢é hoach phét trién trong twong lai: Trinh bay tai muc L4 cia béo cdo ndy

Giai trinh ctia Ban Giam dde d6i véi y kién kiém todn (néu c6) -

Khoéng co

Bdo cdo d4nh gid lién quan dén trach nhiém vé méi trwdng va xi hdi ciia cdng ty
Trinh bay tai Muc I1.6 cua béo cdo nay

Panh gia ciaa Hoi df‘)ng quan tri vé hoat dfng cita Cong ty

Pinh gid cia Hoi dong quan tri vé cic mit hoat ddng ciia Cong ty, trong d6 ¢6 dinh
gi4 lién quan dén trich nhiém méi trudng va xi hi

Trong nam tai chinh 2025, Hoi d(}ing quan tri da thuc hién dz"iy da chirc nang quan tri, bam
s&t cac muc tiéy, chi tiéu va ké hoach san xuét kinh doanh d3 duoc Pai hoi df"mg ch dong
thong qua. Hoi ddng quan tri thudng xuyén chi dao, gidm sat Ban Téng Giam dbc trong
viée t6 chic trién khai cdc hoat dong san xuét kinh doanh, quén tri rii ro, quan ly tai
chinh, bao dam tuin thti quy dinh ctia phép luat va Diéu 1& Cong ty, hudng t6i muc tidu
néng cao hidu qua hoat déng va gia ting gi4 tri cho ¢6 dong.

Trong nim, Cong ty tiép tuc duy tri da ting trudng véi doanh thu vuot ké hoach, ddng
thdi ghi ddu 4n bing viée ¢b phiéu CCC chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg
khoén Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE), gép phén ning cao tinh minh bach, ning luc
quan tri va vi thé cua Cong ty trén thi truong. Bén canh d6, CDC tiép tuc dugc ghi nhan
thong qua nhiéu gidi thuéng uy tin nhu Top 500 Doanh nghiép 1én nhit Viét Nam
(VNRS500), Top 10 Nha thau xdy dung hang diu Viét Nam (BCI Asia Awards 2025) va
Top 10 Nha thau xiy dung uy tin nim 2026.

Lién quan dén trach nhiém moi treong va xa hoi da duoc trinh bay tai muc I1.6.

Panh gia ciia Hyi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng Gidm déc

Thuc hién quy dinh tai Diéu 1& Cong ty, Quy ché quén tri cong ty, cac quy ché quan 1y
ndi bd va quy dinh cta phap luit hién hanh, Hoi déng quan tri di thuong xuyén chi dao,
gidm s4t hoat dong diéu hanh ctia Ban Tong Giam dc, tap trung vao cic ndi dung sau:
Giam sat viée trién khai va thuc hién céc Nghi quyét cua Pai hoi déng cd dong, Hoi dfing
quan tri; kiém tra, d4nh gi4 hoat dong diéu hanh ctia Ban Téng Gidm dbc trong qua trinh
t6 chire thue hién ké hoach san xuét kinh doanh.

Chi dao va giam sat viée 1ap, cong bd Bao cdo tai chinh quy, Béo cdo tii chinh ban nién
da dugc soat xét, Béo céo tai chinh nim da duoc kiém toan, Bao cdo thuong nién va cac
bao cdo khéc theo quy dinh cua phép luat.

Giam sat viée thuc hién cong bd thong tin, bao dam tuan thu cdc quy dinh cta Uy ban
Chumg kho4n Nha nuée, S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hb Chi Minh va céc quy
dinh phap luit co lién quan.

Giam sat cong tic quan tri, quan ly tai chinh, quan tri rii ro, quan 1y dong tién va viée
trién khai cac gidi phap nhim ning cao hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh.
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Giam sat viée tun thi Didu 18 Cong ty, cic quy ché ndi bd va cac quy dinh cia phép luit
trong toan b hoat dong cta Cong ty.

Nhin chung, trong niim tai chinh 2025, Ban Tong Gidm ddc di co ban hoan thanh cic
nhiém vu dugc Hoi déng qudn tri giao. Méc du loi nhuédn chiu dnh hudng bdi su gia tang
ctia chi phi vét tu, nhin céng va chi phi tai chinh trong bdi canh thi trudng xdy dung con
nhiéu kho khin, Céng ty van hoan thanh vuot ké hoach doanh thu va duy tri hoat dong
san xuét kinh doanh 6n dinh. Hoi déng quan tri da chi dao Ban Téng Giam dbc tiép tuc
ting cudng cong tic quan tri chi phi, ning cao hiéu qua sir dung v6n, ddy manh thu hdi
cong ng, mé rong thi trudng va tim kiém céc dy 4n méi nham néng cao hiéu qua hoat
dong trong thoi gian toi.

Mot s6 thanh tich va ddu An ndi bt ctia Cong ty trong nam tai chinh 2025 gdm:

Cb phiéu CCC chinh thirc niém yét va giao dich trén S& Giao dich Chimg kho4n Thanh
phé H6 Chi Minh (HOSE) tir ngay 21/04/2025.

BCI Asia Awards 2025 — Top 10 Nha thu x4y dung hang diu Viét Nam.

VNR500 2025 — Top 500 Doanh nghiép 16n nhét Viét Nam. -

Top 10 Nha thdu xdy dung uy tin nim 2026 do Vietnam Report cong bb.

Duy tri hiéu luc cac chung nhdn ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 va ISO 45001:2018.
Thanh 1dp Ban Thién nguyén CDC, trién khai nhiéu hoat déng an sinh x& hoi va hd trg
cong ddng, g6p phén lan téa cic gia tri nhan vin va thuc hién trach nhiém x& héi cia
doanh nghiép.

Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi déng quén tri

Trong nam 2026, Hoi ddng quan tri s& tiép tuc ting cudng cong tic chi dao, gidm sat va
tao diéu kién thuan loi dé Ban Téng Giam dbc trién khai hiéu qua céc muyc tiéu, ké hoach
san xuét kinh doanh d& dwoc Dai hdi ddng ¢ dong thong qua. Pdng thoi, Hbi ddng quan
tri s€ ting cuong kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét cua Pai hoi df’ing cd
déng va Hoi ddng quan tri, bdo dam hoat dong ciia Cong ty tudn thii quy dinh cia phap
luat, Didu 18 va cac quy ché ndi bd, hudng t&i muc tiéu phat trién bén vitng, ning cao
hidu qua hoat dong va gia ting gié tri cho c¢b dong.

Trong nim 2026, Hoi ddng quan tri tap trung chi dao cic ndi dung trong tAm sau:

Hoan thién hé théng quan tri: Tiép tuc ra soat, sira d6i va hoan thién hé théng quy ché,
quy dinh ndi bd phu hop véi quy dinh ctia phap ludt va yéu cau quan trj cia doanh nghiép
niém yét.

Néng cao hiéu qua hoat dong san xuit kinh doanh: Ting cudng ning luc quan ly, diéu
hanh; bao dam tién do, chét lwong va an toan tai cac cong trinh; mé rdng thi truwdng, phat
trién khach hang méi va duy tri quan hé véi cic d6i téc chién luge.

Quén tri tai chinh va kiém soat rii ro: Quan 1y chat ché dong tién va chi phi, ning cao
hiéu qua str dung v6n; ddy manh cong tac thu hdi cong ng; duy tri quan hé tin dung véi
cac tb chie tai chinh nham bao dam ngufin vbn phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.
Phat trién ngué“m nhan luc: Tiép tuc kién toan co cdu td chic theo hudng tinh gon, hiéu
qua; nang cao chét lugng nguf‘m nhén luc; xdy dung chinh sach dai ngd, dao tao va phat
trién nhan sw nhim thu hat va gitt chin ngudi lao dong c6 ning lue.

An toan lao ddng va phat trién bén viing: Duy tri céc hé théng quan 1y theo tiéu chuén
[SO; ting cudng cong tac an toan, sttc khoe nghé nghiép va bao vé méi truong; cai thién
diéu kién 1am viéc, bio dam hai hoa loi ich giita nguoi lao dong, ¢ ddng va cac bén lién

quan.
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CONSTRU

- Déu tu va phét trién thuong hiéu: Nghién ctru cic co hdi dau tu phit hop véi dinh hudng
phét trién ctia Céng ty; dau tr may moc, thiét bi va cong nghé phuc vu thi cong; tiép tuc
nang cao hinh anh, thuong hiéu CDC théng qua cac hoat dong truyén thong, quan hé nha
d4u tur va chuyén dbi s6, ddng thoi timg budce nghién ciru, mé rong co hdi hop téc véi cic
db1i tac trong va ngoai nudc.

V. Quaén tri cong ty

1. Hji ddng quén tri

Stt Ho va tén Chite vu § S6 lwgng cé = Ty I8
% phiéu nim giir

1 | Ong Ngb Tan Long Chu tich Hoi dong quan tri . 3.284.399 8% |
2 Ong Tran Vin Truong Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri | 3.284.399 8%
3 Ong Ngb Quy Nham Thanh vién doc 14p HPQT . 102.637 0,25%
4  Ong Tran Gia Nguyén Tri. | Thanh vién HDQT khong diéu hanh 0 0
5  BaDing Thanh Trang ‘Thanh vién Hoi dong quantri | 3.284.399 8%

Ong Ngo T4n Long - Cha tich Héi dong quantri B -

Ngay, thang, ndm sinh  : 08/08/1977 Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Ky su X4y dung

Chre vu dé va dang ndm giir tai TS chirc niém yét:

. 2018 dén nay : Cha tich Hoi déng quén tri CTCP Xay dung CDC;

«  2017-2018 : Tong Giam déc CTCP X4y dung CDC;

e 2016-—2017 : Giam dbc CTCP X4y dung CDC.

Chirc vu d3 va dang nim gift tai céc t6 chirc khac:

o 2023 dénnay : Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan CDC Nha Trang;

. 2023 dén nay : Chi tich HDQT Céng ty Cb phin PAu tu Bit dong san CDC;

. 2015 -2016 : Gidm dbc CTCP Trudng Giang Sapa;

e  2009-2014 : Phé Tdng giam déc CTCP Ecoba Viét Nam;

e 2007-2008 : Phé Gidm dbc Xi nghiép Xdy lap sb 3 thuéc CTCP Phét trién

D6 thi Tir Liém;
«  2000-—2006 : K§ su, doi truong tai CTCP Bach Dang — Téng Céng ty Xay
dung Ha Noi.

Ong Trén Vin Truong - Phé Chii tich Hdi ddng quan tri

Ngay, thang, nam sinh  : 23/09/1986 Quéc tich: Viét Nam

Trinh 36 chuyén mén  : Thac s§ Quan ly Xay dung/K§¥ su Xay dung

Chtic vu da va dang nfm g tai T6 chirc niém yét:

« 2024 dén nay : Phé Chii tich HPQT;

.  2018-—2024 : Thanh vién HPQT, Téng Gidm déc CTCP X4y dung CDC;

o 2017-2018 : Ph6 Téng Gidm déc CTCP Xay dung CDC;

e 2015-2017 : Chi huy truéng tai CTCP Cong ty Cb phin Xay dung CDC.

Chtrc vu da va dang ndm gift tai céc t6 chirc khéc:

o 2024—T7/2026 :Chutich HDQT CTCP CDC Co dién;

B 2023 dén nay - Thanh vién HPQT CTCP Piu tu CDC Nha Trang;

. 2013 -2014 : Quan ly du 4n tai CTCP Kinh D6 TCI;
«  2009-2013 - Chi huy trudng tai CTCP Pau tu va X4y dung sb 4.
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L3.

CONG TY €O PHAN XAY DUNG ChC

Tru sé chinh: LK 18 — 24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phac, 69 T
i, Phuong Ha Dang, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

W: https://edexd.comavn/ | T: (024) 3943 0888 | F: (024) 3943 0888

Ong Ngd Quy Nham - Thanh vién déc 1dp Hoi ddng quan tri
Ngay, thdng, nam sinh  : 21/11/1974 Qubc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mén  : Thac s§ Quan tri kinh doanh

Chirc vu d3 va dang nim giit tai TS chirc niém yét:

. 2023 dén nay : Thanh vién ddc 1ap H6i ddng quan tri nhiém ky 2021-2026

Chiic vy d3 va dang nidm giir tai cac t6 chirc khéc:

. 2020 dén nay : Gidng vién chinh, Truéng B6 moén Quan tri nhan sy Truong
Dai hoc Ngoai thuong;

> 2011 -2020 : Chuyén gia tu van, Giam ddc Chién luoc Cong ty Cb phan tu
vin Quan ly OCD;

. 1998 —2011 : Giang vién bd mon Quan tri nhan sy, Truong Pai hoc Ngoai
thuong;

. 1996 — 1998 : Trg giang, Truong Pai hoc Ngoai thuong;

. 1995 — 1996 : Chuyén vién hanh chinh nhén sy - Céng ty TNHH Lién doanh

Quéc té Vinaconex — Taisei (Vinata).
Ong Trén Gia Nguyén Tri - Thanh vién Hoi dong i]uﬁn tri
Ngay, thang, ndm sinh  : 29/09/1970 Quéce tich: Viét Nam
Trinh d¢ chuyén mén  : Quan ly x4y dung
Chirc vu d3 va dang nim giit tai TS chirc niém yét:

e 2025 dén nay : Thanh vién Héi ddng quan tri.

Chtrc vu da va dang nim giif tai cac td chirc khéc:

e 2023 dén nay : Giam dbc Diéu hanh CT TNHH IVYBUILD;

e 2021-2023 : Giam dbc Khéi Xay dyng Tép doan Thién Huong & KCN;

. 2020 —-2021 : Phé Téng giam déc CTCP X4y dung Coteccons;

e  2017-2020 : Phé Tong gidm déc CTCP T4p doan Xay dung Hoa Binh;

. 2013 -2016 : Giam dbc du 4n cip cao CTCP Tap doan Xay dung Hoa Binh;
. 2009 - 2012 : Téng Gidm dbc CT Tu vAn Quan Iy Dy 4n & Xay dung;

. 1994 — 2009 : Lam viéc tai Sydney — Uk.

Ba Piing Thanh Trang - Thanh vién Hdi ddng quén tri: Nhu d3 trinh bay tai Muc 1.2
Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khong co.

Hoat dong ctia Hoi df’ing quan tri:

Céc cude hop, nghi quyét, quyét dinh ban hanh trong nim tai chinh 2025 (tir 01/04/2025
dén 31/3/2026) ctia Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Xéay dung CDC.

Stt | S6 Nghi quyét/Quyét | Ngay Nbi dung Ty 1&
dinh thong
qua

04A/2025/NQ-HDQT | 01/04/2025 Théng qua quy ché luong

1 Quyét dinh ban hanh quy ché 100%

04B/2025/Qb-HPQT | 01/04/2025
luong

Nghi quyét théng qua phuong
phép tinh gia ¢b phiéu va ding

2 | 05/2025/NQ-HDQT | 01/04/2025 . 0
QHPQ ky ngdy giao dich dau tién tai 100%
HOSE
3 | 06/2025/NQ-HDQT | 08/04/2025 | V&Pt quyet thanh Idp ban 0 chic | - 30,

céc chuong trinh thién nguyén
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

Tru sér chinh: LK 18 — 24, Galaxy 8, Khu nha & Nedn Ha Van Phic, 69 Té
Hitu, Phuéng Ha Dong, thanh phd Ha Néi. Viét Nam

W hitpsi//edexd.comavn/ | T: (024) 3943 0888 | F: (024) 3943 0888

) MNghi quyétlQuyét

Stt Ngay Ngi dung Ty 1€
dinh thong
qua
4 | 06A/2025/NQ-HDQT | 08/04/2025 | T\8hi quyetbanhanh Quy che 1500,
kiém toan ndi bg
Nghi quyét thay thé Nghi quyét
s6 05/2025/NQ-HPQT thong
5 07/2025/NQ-HDPQT | 10/04/2025 qua phuong phép tinh gid cb 100%
phiéu va ding ky ngay giao dich
dAu tién tai HOSE
Thong qua han mirc tin dung tai
2 - - v a
6 08/2025/NQ-HPQT | 11/04/2025 Vietinbank 100%
7 | 09/2025/NQ-HPQT | 23/04/2025 | 110ng quahanmuctindungtai | 050,
BIDV
Théng qua giao dich véi Cong ty o
8 10/2025/NQ-HPQT | 22/05/2025 C phin CDC Co dién 100%
Théng qua ké hoach t6 chirc .
9 11/2025/NQ-HPQT | 23/05/2025 DHDCD thudng nién nim 2025 100%
Théng qua giao dich véi Cong ty
2 - . 0
10 | 12/2025/NQ-HDPQT | 12/06/2025 Cb phin CDC Co dién 100%
Théng qua viéc ky két hop dong
thi cng du an Té hop TTTM,
11 | 13/2025/NQ-HDPQT | 13/06/2025 ’ iy 0
Q Q véan phong, Cian hé & Cau Vinh T
Tuy
Thong qua giao dich véi Cong ty o
12 | 14/2025/NQ-HBPQT | 26/06/2025 Cb phin CDC Co dién 100%
Nghi quyét HDQT trién khai
13 | 14B/2025/NQ-HDQT | 03/07/2025 | chia thu lao HDQT, BKS nam 100%
2024
Nghi quyét HDQT théng qua ndi
14 | 15/2025/NQ-HPQT | 04/07/2025 dung tai liéu hop PHDCD 100%
thudng nién
Nghi quyét thong qua viéc dam
pham, thuong lwong nhan »
15 | 15A/2025/NQ-HPQT | 15/07/2025 dhuybn sl dye o NOX 100%
Tay Nam Kim Giang
Nghi quyét HPQT v& thay dbi
16 | 16/2025/NQ-HDBQT | 18/07/2025 | ndi dung tra thu lao HPQT, Ban 100%
kiém soét
Nghi quyét HDQT stra d6i bd o
17 | 17/2025/NQ-HPQT | 22/07/2025 sung t trinh hop PHDCP 100%
18| 18/2025/NQ-HBQT | 31/07/2025 | el duyetphé duyét chu truomg | 0,
giao dich véi cac bén lién quan
19 | 18A/2025/NQ-HDQT | 01/08/2025 | Thay dbi co cAu cic Phong ban 100%




CONG TY €O PHAN XAY DUNG €DC
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86 Nghi quyét/Quyét

Stt Ngay Ngi dung Ty I¢
dinh théng
qua
Nghi quyét HPQT phé duyét HHD
20 | 19/2025/NQ-HBQT | 04/08/2025 | ky v6i CDCme tai DA Pa Ning 100%
va DA Hué
21| 202025/QD-HPQT | 08/08/2025 | Qe dinh bonhiem Ph6TGD | o5
Nguyén Vian Tién
22 | 212025NQ-HDQT | 20/08/2025 | Neh quyet HBQT Tochie lay y | 00
kién co dong bang vin ban
Nghi quyét HDQT Mua ¢ phc:’in
23 | 21A/2025/NQ-HBQT | 25/08/2025 | chdo ban cho cb déng hién hiru 100%
tai SIL LEASING
Nghi quyét vé viéc tam ngung
24 | 22/2025/NQ-HPQT | 26/08/2025 hoat dong Chi nhanh mién Nam 100%
25 | 232025/NQ-HDQT | 26/08/2025 | &l quyet HDQT ban hanh dicu | - 0
1€ hop nhat
Nghi quyét HDQT théng qua
26 | 24/2025/NQ-HDPQT | 05/09/2025 | nhan chuyén nhwong HDMB nha 100%
& va clr ngudi dai dién ky két HD
Théng qua tai lidu 1dy ¥ kién cb
27 | 25/2025/NQ-HPQT | 11/09/2025 | dbng bang vin ban va dé cir img 100%
vién TV HPQT
Nghi quyét HPQT théng qua
28 | 26/2025/NQ-HPQT | 16/09/2025 | viéc thanh I4p chi nhanh mién 100%
Nam
29 | 27/2025/NQHBQT | 27/00/2025 | NQHPQT bau phé chi tich 100%
HDPQT
Nghi quyét HDQT Thong qua
30 | 28/2025/NQ-HPQT | 04/10/2025 | toan vin diéu 1 cong ty da dwoc 100%
hop nhét
Nghi quyét HDQT Dimg trién
khai dam phéan nhan chuyén
31 | 28A/2025/NQ-HBQT | 10/10/2025 bt dy dn NOXT Thy Nain 100%
Kim Giang
32 | 290025/NQ-HPQT | 16/10/2025 | N80t auyetHDQT Thongqua | 50,
giao dich voi bén lién quan
33| 30/2025/NQ-HPQT | 07/11/2025 |  |hOng qua viée trién khai 100%
phuong an phat hanh.
Nghi quyét HDQT vé ngay ding
34 | 31/2025/NQ-HPQT | 18/11/2025 | ky cubi cing chia ¢ tirc ndm 100%
2024
35 | 322025/NQHDQT | 21/11/2025 | Nehi quyet HDQT théng quahan | -\ o0,

muec tin dung tai MB




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

Tru s6 chinh: LK 18 — 24, Galaxy 8, Khu nha & Ngdn Ha Van Phae, 69 Té
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Stt

S6 Nghi quyét/Quyét
dinh

Ngay

N6i dung

Ty 18
thong
qua

36

33/2025/NQ-HPQT

24/11/2025

Nghi quyét HDQT Théng qua
viée trién khai ky hét HD thudc
g6i Tong thiu thi cong xay dung
tai Du an Cén ho cao cép AT
| Saigon Riverside

100%

37

34/2025/NQ-HDQT

02/12/2025

Nghi quyét HDQT thong qua han
miec tai TCB

100%

38

35/2025/NQ-HPQT

15/12/2025

Nghi quyét HDQT phé duyét han
muec tin dung tai Ngan hang
TMCP Quén Doi

100%

39

36/2025/NQ-HPQT

29/12/2025

Nghi quyét HDQT phé duyét
giao dich v&i bén ¢6 lién quan

100%

40

37/2025/NQ-HPQT

31/12/2025

Nghi quyét HDQT phé duyét
giao dich véi bén ¢6 li€n quan

100%

41

38/2025/NQ-HDQT

31/12/2025

Nghi quyét HDQT théng qua
viéc trién khai ky két hop ddng
thudc géi thiu thi cong phén
him, phan thé va hoan thién
thudc du an Cai tao, xay dung lai
khu chung cu cii 16 6,7,8 phuong
Tran Hung Pao, thanh phé Ha
Long

100%

42

01/2026/NQ-HBQT

06/01/2026

NQHBQT vé viéc théng qua két
qua phat hanh cb phiéu dé tra b
tirc 2024

100%

43

02/2026/NQ-HPQT

06/01/2026

Théng qua thay déi co cu tb
chirc cong ty

100%

44

03/2026/NQ-HDQT

08/01/2026

NQHPQT théng qua viée trién
khai thuc hién hop dong chuyén
nhuong hop ddng mua ban nha &
(nha phd lién k& SG)

100%

45

04/2026/NQ-HPQT

08/01/2026

Théng qua thay ddi co cau t6
chiic cong ty

100%

46

05/2026/NQ-HPQT

12/01/2026

Thong qua giao dich véi bén ¢é
lién quan (PLHD 01 An Hung va
PLHD 06 Thanh Hoa)

100%

47

06/2026/NQ-HPQT

17/01/2026

Mién nhiém va bd nhiém nguoi
phu trach quén tri cOng ty

100%

48

07/2026/NQ-HDQT

13/03/2026

Théng qua giao dich véi bén co

100%
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METRUCTIGN

Stt | 86 Nghi quyét/Quyit Ngay Noi dung Ty 18
dinh thong
qua
lién quan (PLHD 02 - Hai
Phong)
Thong qua viéc chap thuin dé
nghi théi gilr chie vu PTGD 100%

49 | 08/2026/NQ-HBQT | 18/03/2026 :
(FHER cong ty ctia 6ng Nguyén Khic

Thinh ké tir ngay 18/03/2026

Théng qua viéc bd nhiém ong

Trinh Ngoc Thing gift chirc vu 100%

PTGD cong ty ké tir ngy
18/03/2026

50 | 09/2026/NQ-HDQT | 18/03/2026

Thong qua viéc bb nhiém 6ng

Trin Pinh Manh giit chirc vu 100%

Giam dbc du 4n ké tir ngay
18/03/2026

51 | 10/2026/NQ-HDPQT | 18/03/2026

1.4. Hoat dong cua thanh vién Hoi Clé“mg quan tri dgc lap. Hoat dong ciia cic tiéu ban trong
Hbi dong quan tri:

- Trong nim tai chinh 2025, Thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan tri da thuc hién ddy da
quyén va nghia vy theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Lust Chimg khoan, Diéu 1&
Cong ty va cac quy ché ndi bg, bao dam tinh ddc 14p, khach quan trong qua trinh tham gia
quan tri va giam sat hoat dong cia Cong ty.

- Thanh vién doc 14p Hoi ddng quén tri da tich cuc tham gia thao ludn, déng gép ¥ kién va
phén bién dbi véi cac ndi dung thude thdm quyén cia Hoi dong quan tri, gép phén nang
cao chét luong cong tac quan tri, bdo dam tinh minh bach, hi¢u qua trong qua trinh ra
quyét dinh va bao vé quyén, loi ich hop phap ciia ¢b dong, dic biét 1a ¢d déng nhé.

- Trong nam, Thanh vién doc 1ap Ho1 df’ing quan tri dd tham gia gidm sat viéc thyc hién céc
Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong va Hoi ddng quan tri; gidm sét cong tic cdng bd
théng tin, 14p va cong bd béo cdo tai chinh, cac giao dich v6i bén c6 lién quan va viée
tuan thii cic quy dinh cia phép luat vé quan tri cong ty. Pong thoi, Thanh vién déc 1ap
Hoi dong quan tri da tham gia dong gép ¥ kién dbi vi chién luge phat trién, ké hoach san
xuét kinh doanh, cdng tac quan tri rui ro, hoan thién hé théng quan tri nd1 bg va cdc chinh
sach quan trong cua Cong ty.

1.5. Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty.
Danh séch céc thanh vién Hoi ddng quén tri tham gia cic chuong trinh v& quan tri cong ty
trong nam: Khong cé.

2. Ban Kiém so4t:

2.1. Thanh vién va co cdu ctia Ban kiém so4t

Stt Thanh vién BKS Chite vu Solugnger | Ty 40 K
: phan s& hitu ¢0 phan
1 | Ba Trdn Thi Thanh Huéng Trudng BKS 30.600 0,07%
2 | BaNguyén Thi Lé Thanh vién BKS 20.400 0,25%
3 @ng Phan Bire Giap Thanh vién BKS 102.000 0,05%




2.2. Hoat dong ctia Ban kiém soat:
Trong nam tai chinh 2025, Ban kiém soét di t6 chirc 04 cudc hop dé trién khai mdt s noi
dung theo ké hoach da dé ra tir dau nim, cu thé nhu sau:

CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

Tru s& chinh: LK 18 — 24, Galaxy 8, Khu nha & Ngdn Ha Van Phic, 69 Té
[1u, Phudmg Ha Dang, thanh phd Ha N&i, Viét Nam

W: htips:/fedexd.com.vn/ | T: (024) 3943 0888 | F: (024) 3943 0888

STT Cudgc hop Ngay N§i dung

1 Cudc hop 6 1 15/05/2025 | Trién khai hoat dong ctia BKS trong nam tai
chinh 2025

2 Cubc hop sb 2 10/09/2025 | P& xuét lua chon Cong ty TNHH Kiém toan
An Viét thuc hién So4t xét Bao cdo tai chinh
cho ky hoat ddng tir ngay 01/04/2025 dén
ngdy 30/09/2025 va kiém todn Bdo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/03/2026

3 Cudc hop sb 3 26/12/2025 | Ké hoach hoat dong ciia BKS trong 03 théng
cubi nam tai chinh.

4 Cubc hop s6 4 15/03/2026 | Tong két hoat déng ctia BKS nam 2025, dinh

hudng hoat dong trong nim 2026

3. Cic giao dich, thii lao va cdc khodn lgi ich ciia Hi dong quén tri, Ban gidm déc va

Ban kiém soat

3.1. Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich: Trinh bay tai Bdo cdo tai chinh da kiém toan
ndm cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2026 dinh kém theo Béo cdo nay.
3.2. Giao dich c6 phiéu ctia ngudi ndi bo:

e s S6 ¢6 phifu sé hira S6 ¢6 phiéu sé hiru
guon. | Quan he dhu ky cubi ky L do titis;
Stt | thwe hién voi ngwoi e T3 i
giao dich nodi bo 80.c6 Ty ié §6¢o Ty Ié g
’ o phiéu o phiéu ¥
= -~ N N . ~
1| OneNeo | Newoinbi |,.00000 | 8% | 3284400 8%
Tan Long bo
Ba Dang Negudi ndi
2 Thanh bo 3.220.000 8% 3.284.400 8%
Trang
Ong Trin | Ngudindi
3 Vian bd 3.220.000 8% 3.284.400 8% :
Trrimg Nhén cb
S r———— phiéu dé tra
g Mai guoi ndi 2 o
4 . 4 % : 2 co ture
Dinh Chét b 805.000 2% 821.100 %
Ba Nguyén | Ngudi noi . .
5 Thi Thuy b6 299.999 0.75% 305.998 0.75%
Ong Ngudi ¢d
6 Nguyén lién quan 300.000 0.75% 306.000 0.75%
Vin Tién clia nguoi
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Tru s¢ chinh: LK 18 —24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phiic, 69 T6 6
Hitu, Phuimg Ha Péng, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

W: hitps:/fedexd.com.vn/ | T: (624) 3943 0888 | - (024) 3943 0888

noi bd
@ng Ngb Ngudi ndi 100.000 0,25% 102.000 0,25%
7 i .
Quy Nham bo

Ba Tran Nguoi ni 30.000 0,07% 30.600 0,07%
8 | Thi Thanh bo

Huong
9 Ba Nguyén 20.000 0,05% 20.400 0,05%
ThiLé
Ong Phan 100.000 0,25% 102.00 0,25%
10 =
Dic Gidp

3.3. Hop dong hoic giao dich véi ngudi ndi bd: Xem phu luc 1

3.4. Danh gié viéc thuc hién cic quy dinh vé quan trj cong ty:

Trong nim tai chinh 2025, Céng ty thyc hién ddy da cic quy dinh v& quan tri doanh nghiép
theo Quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, cac vin ban quy pham phép luat
khéc c6 lién quan va cac quy dinh ndi bd ctia Cong ty.

VI. Bdo cdo tai chinh

1. Y kién kiém todn:

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bdo c4o tai chinh kém theo d4 phan 4nh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phin X4y dyng CDC tai ngay
31/03/2026, ciing nhur két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho niim
tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc k& to4n Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghi€p va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh.
2. Bio cdo tai chinh dwgc kiém todn: Pinh kém bio

Noi nhan: (GUOLRALDHEN THEQ/PHAP LUAT 4,
- Nhur trén; : A
- Lru: HDQT.

DPANG THANH TRANG

A
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

Ha N§i, thang 6 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Hoi ddng quan trj va Ban T8ng Giam déc Cong ty Co phan Xay ding CDC (goi tat 1a "Cong ty”) trinh bay bao
c4o nay ciing véi Bao cdo tai chinh d& dugc kiém todn clia Céng ty cho n&m tai chinh két thuc ngay
31/03/2026.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong n&m tai chinh két thuc
ngay 31/03/2026 va dén ngay lap bao céo nay gbm:

HOI PONG QUAN TR]

Ong Ngbé Tan Long Cha tich
Ong Tran V&n Trudng Phé Chi tich
Ong Tran Gia Nguyén Tri Phé Cha tich (bd nhiém ngay 27/09/2025)
Thanh vién (b nhiém ngay 26/09/2025)
Ong L& V&n Quang Thanh vién (mién nhiém ngay 26/09/2025)
Ba Pang Thanh Trang Thanh vién
Ong Ngé Quy Nham Thanh vién déc lap
BAN TONG GIAM BOC
Ba Dang Thanh Trang Téng Giam déc
Ong Mai Binh Chét Phé Tong Giam déc
Ong Nguy&n Khéc Thinh Phé Tdng Giam déc (mién nhiém ngay 18/03/2026)
Ong Nguyén Van Linh Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hiru Béng Ph6 Téng Giam ddc (mién nhiém ngay 24/06/2025)
Ong Nguyén Van Tién Phé Tdng Giam déc (bd nhiém ngay 08/08/2025)
Ong Trinh Ngoc Théng Pho Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 18/03/2026)

NGUO'I DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luét cla Cong ty tai ngay lap bao cao nay gém:

Ong Ngé Tén Long Ch tich H6i ddng quan tri
Ong Tran V&n Trwdng Phé Chu tich Hei ddng quan tri
Ba D&ng Thanh Trang Tong Giam dbc

TRACH NHIEM CUA HOI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM HOC

Héi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/03/2026 phan anh mét cach trung thue va hep ly, tinh hinh tai chinh cling nhie két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Cong ty trong ndm tai chinh két thuc cling ngay. Trong viéc lap
bao cao tai chinh nay, H6i ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc dwoc yéu cau phai:

- Tuan thii chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

- Puwa ra cac xét doan va wée tinh mot cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hgp c6 dwoc tuan thi hay khéng, ¢é nhitng &p dung sai Iéch trong
yéu cin dwoc cong bd va gii thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

- Thiét 1ap va ap dung kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop Iy nh&m han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap béo co tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trie treedng hop khong thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép
mot cach phil hgp dé phan anh moét cach hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thei diém nao va dam
bao riing béo cdo tai chinh dwgc lap va trinh bay tuén thd Chuan muc kg toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va cac qug dinh phap Iy ¢ lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Héi ddng quén
tri va Ban Tong Giam doc ciing chiju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cia Cong ty va thure hién cac
bién phap thich hop dé& ng&n chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.
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CONG TY CO PHA’N XAY DUNG CDC

Hoi ddng quan trj ¥a Ban Téng Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh.

dién Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc,

Thay mat va dai

)
N “
Sy Thanh Trang
bng Giam déc

Ha N¢i, ngay 25 thang 06 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

m
MJ a n V I et _ Téang 12, loa nha 167 Bai Thi Xuan, Phudng Hai Ba Trung, Ha NGi

Certified Public Accountanis T(84-24) 6278 2904  E anviel@anvietcpa.com Wanvietcpa.com

S6: 138 /2026/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guvi: Cac cb dong
Héi ddng quan tri va Ban Tdng Gidm dbc
Céng ty C6 phan Xay dyng CDC

Chang toi da kigm toan Bao céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phén Xay ding CDC (goi tét 1a "Céng ty"),
duoc lap ngay 25/06/2026, tir trang 05 dén trang 35 bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31/03/2026, Bao
c4o két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién t& cho n@m tai chinh két thuc cling ngay va Ban
thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Hai ddng quan trj va Ban Téng Giam déc

Héi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop ly Béo
cao tai chinh ciia Céng ty theo Chun murc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiem soét ndi bd ma
Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam béo cho vige lap va trinh bay Bao cao
tai chinh khéng cé sai s6t trong yéu do gian Ian hogic nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cila chiing toi 1a dwa ra y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua clia cuge ki&ém toan. Chung
ti G4 tién hanh kidm todn theo cac Chudn muc Kidm toan Viét Nam. Cac chuén myc ndy yéu cau ching toi
tuan tht chudn muwe va cac quy dinh vé dao dtrc ngh& nghiép, lap ké hoach va thue hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sir @Am bao hop ly vé viéc lieu bao céo tai chinh clia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viec kiém toan bao gdm thirc hién cac thil tuc nham thu thap cc béng chirng kiém toan vé céc s6 ligu
va thuyét minh trén B&o céo tai chinh. Céc tht tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thue
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bd ctia Céng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac thd tuc kiém toan phi ho'p véi tinh hinh
thiee t&, tuy nhién khéng nhm muyc dich dua ra  kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi bg clia don vi. Cong viec
kiém toan cling bao gém dénh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duwroc &p dyng va tinh hop ly cla
cac wée tinh ké toan cia Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gid viéc trinh bay tong thé
Bao cao tai chinh.

Chting t6i tin twéng réng cac bing chirng kiém todn ma ching téi da thu thap duoc 1a day da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing toi.

Y kién cha kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, Bao cdo tai chinh kém theo d& phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh

trong y&u, tinh hinh tai chinh clia Céng ty C8 phan Xay dyng CDC tai ngay 31/03/2026, cling nhw két qua

hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop Vo

Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viec
ay bao cao tai chinh.

Po3 .1_‘.;.!-": ng ] Ta Thl Thém
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan sb 1396-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan sé 3676-2026-055-1

Thay mét va dal dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ni, ngay 25 thédng 06 ndm 2026

Partnering for Success
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céac khoan twong dwong tién
Tién

Dau tw tai chinh ngan han
DAu tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han ciia khdch hang
Tra truéc cho ngudi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngan han kho doi

. Hang tén kho

Hang tbn kho

Tai san ngén han khéac
Chi phi tra trwéc ngan han
Thué GTGT dwoc khéu triv
TAI SAN DAI HAN

Tai san co dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gié

- Gia tri hao mon luy ké
Tai san c¢6 dinh vd hinh

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon luy ké
Tai san dé dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé dang

. Dau tw tai chinh dai han

DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
DAu tw ndm gii* dén ngay déo han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trwdc dai han
TONG CONG TAI SAN

MAU SO B01 - DN
Don vj tinh: VND

W Thuylt 31/03/2026 01/04/2025
s6 minh

100 2.414.907.394.103  1.895.197.292.109
110 250.194.063.138  257.554.863.200
11 5 250.194.063.138  257.554.863.200
120 348.499.986.537  53.000.000.000
123 6 348.499.986.537  53.000.000.000
130 1.160.941.322.457  1.042.665.109.971
131 8 807.546.087.915  930.896.095.948
132 9 245.991.811.977  109.378.667.097
135 10 8.000.000.000 ‘
136 11 9.403.422.565 3.849.971.568
137 - (1.459.624.642)
140 12 649.492.693.160  541.626.825.319
141 649.492.693.160  541.626.825.319
150 5.779.328.811 350.493.619
151 13 5.727.774.063 298.938.871
152 51.554.748 51.554.748
200 181.097.005.858  188.654.803.167
220 82.296.185.427  76.481.562.288
221 15 73.047.359.268  68.136.996.876
222 114.087.868.144  104.530.370.816
223 (41.040.508.876)  (36.393.373.940)
227 14 9.248.826.159 8.344.565.412
228 9.690.898.759 8.615.898.759
229 (442.072.600) (271.333.347)
240 280.500.000 280.500.000
242 280.500.000 280.500.000
250 94.240.000.000  96.500.000.000
252 7 69.240.000.000  66.500.000.000
255 6 25.000,000.000  30.000.000.000
260 4.280.320.431  15.392.740.879
261 13 4,280.320.431 15.392.740.879
270 2.596.004.399.961 _ 2.083.852.095.276
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 ném 2026

CHI TIEU

NO PHAI TRA

No ngén han

Phai tré ngwdi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trwéc ngén han
Thué va céac khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao déng

Chi phf phai tra ngén han

Phai trd ngan han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thuéng, phic @i

N dai han

Phai tra ngwdi ban dai han

Vay va no thué tai chinh dai han
Dw phong phai tra dai han

VON CHU SO HUU

Vén chii s& hivu

Vén gép clia chli s& hiru

- C6 phidu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Thang dw vén cb phén

Quf dAu tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chwa phén phéi ldy ké dén cubi  421a

nam trwoc )
- LINST chuwa phén phoi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwdi 1ap

Db

MAU sO B01 - DN
Don vj tinh: VND

M&  Thuyét 31/03/2026 01/04/2025
s0 minh

300 1.975.503.069.055 1.495.788.291.328
310 1.932.449.795.102 1.435.954.678.228
311 16 472.495.709.043 609.069.802.1 1_2
312 17 617.431.187.718 520.239.174.150
3 18 5.426.477.464 5.314.145.392
314 8.427.394.447 5.617.534.942
315 19 5.103.937.260 14.493.640.639
319 20 4.736.823.138 3.585.684.678
320 21 813.453.380.787 273.528.466.010
322 5.374.885.245 4.106.230.305
330 43.053.273.953 59.833.613.100
331 16 37.081.590.086 28,174,797 .437
338 21 2.939.516.641 25.111.474.109
342 3.032.167.226 6.547.341.554
400 620.501.330.906 588.063.803.948
410 22 620.501.330.906 588.063.803.948
411 410.549.870.000 402.500.000.000
411a 410.549.870.000 402.500.000.000
412 18.041.760.000 18.041.760.000
418 3.583.256.830 2.737.486.870
421 188.326.444.076 164.784.557.078
146.570.262.178 122.496.059.075

421b 41.756.181.698 42.288.498. 003
440 2.596.004.399.961 2.083.852,095.276
Ha No¢i, ngay 25 thang 06 ndm 2026

Ké toan trwéng
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

10.
1.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Ma Thuyét

CHI TIEU s6 minh
Doanh thu ban hang va cung cdp dichvy 01 24
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap 10
dich vu
Gia vén hang ban 11 25
Loi nhuén gép vé ban hang va cung cap 20
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26
Chi phi tai chinh 22 27
- Trong do: Chi phi lai vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28
Lei nhuén thudn ti hoat déng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31 29
Chi phi khac a2 2
Lei nhudn khac 40
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thu& TNDN hién hanh 51 32
Chi phi thué TNDN hoén lai 52
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Lai co ban trén cb phiéu 70 33

Ngwéri 1ap Ké toan trwong

ph

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/03/2026

ety

MAU SO B02 - DN
Don vi tinh: VND

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
2.694.340.220.907 2.189.074.369.779
2.694.340.220.907 2.189.074.369.779
2.583.856.494.558  2.104.444.079.663
110.483.726.349 84.630.290.116
27.856.485.775 27.314.612.856
31.267.334.400 17.014.424.335
31.135.685.638 16.950.436.325

56.882.839.090
50.190.038.634
5.097.293.453
2.523.616.739
2.573.676.714
52.763.715.348
11.007.533.450

41,756.181.898
986

41.990.175.283
52.940.303.354
736.573.972
275.348.641
461.225.331
53.401.528.685
11.113.030.682
42,288.498.003
/1.029

Ha Noi, ngay 25 thang 06 ndm 2026

Nguyén Thj Héng Nhung

Nguyé&n Thj Thuy
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CONG TY O PHAN XAY DIYNG CDC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2026

MAU sO B03 - DN
Bon vj tinh: VND

Ma T 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
CHITIE sé  @n31/03/2026  dén 31/03/2025
l. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Lei nhuan trwée thué 01 52.763.715.348 53.401.528.685
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 8.015.146.915 8.015.938.945
- Céc khoén dy phong 03 (3.515.174.328) 8.006.966.196
- Lai, 18 tr hoat dong dau tw 05 (22.771.897.763) (19.417.564.261)
- Chi phi lai vay 06 31.135.685.638 16.950.436.325
3. Lo nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc 08 65.627.475.810 66.957.305.890
thay d@éi vén lwu déng
- Téng, giam céc khoan phai thu 09  (104.170.313.455)  (285.292.917.705)
- Tang, giam hang tn kho 10 (107.865.867.841)  (12.336.227.154)
- Tang, giam cac khodn phai trd (Khéng ké I18i vay phai 11 (42.918.532.878) 317.495.401.587
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trwée 12 5.683.585.256 1.311.781.306
- Tién 14 vay d4 tra 14 (30.094.563.548) (16.927.226.993)
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15 (10.924.005.078)  (11.358.148.831)

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20

(224.662.221.734)

59.849.968.100

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TV

1. Tidn chi d& mua sém, xay dung TSCD va cac 21 (46.834.827.832) (1.712.044.787)
TSDH khac _

2. Tién thu ttr thanh Iy, nhugng bén TSCP va céc 22 35.600.000.000 8.400.000
TSDH khéc

3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia don vi khac 23  (303.499.986.537) (104.953.678.631)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no 24 5.000.000.000 255.269.744.336
cuia don vj khac

5. Tién chi d&u tw gép vén vao don vj khac 25 (2.740.000.000) (66.500.000.000)

6. Tién thu Iai cho vay, ¢b trc va lpi nhuén dwoc chia 27 20.073.278.732 22.354.941.637
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (292.401.535.637) 104.467.362.555




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/03/2026

MAU SO B03 - DN
Don vj tinh: VND

cHlTiED Mz Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
sb dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
lll. L'V CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tl phat hanh ¢ phiéu, nhan vbn gép cia 31 - 70.875.000.000
chti s& hiru
2. Tién thu tir di vay 33 1.632.507.618.703  1.043.652.309.192
3. Tién trd no gbc vay 34 (1.114.754.661.394) (1.110.427.725.311)
4. Cd tire, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (8.050.000.000) (8.050.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 509.702.957.309 (3.950.416.119)
Lwu chuyén tién thuan trong ndm 50 (7.360.800.062) 160.366.914.536
Tién va twong dwong tién dau nam 60 257.554.863.200 97.187.948,664
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 250,194.063.138 257.554.863.200
5m 2026
Ngwoi lap Ké toan trwéng
9 4
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CONG TY CO PHAN XAY DUYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyédt minh nay la mét b phédn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi béo céo téi chinh kém theo

1

1.5

1.2.

1.3.

1.4,

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé& hiru

Céng ty C& phan Xay dng CDC (“Cong ty”) (trwéc day 1a Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké Giam séat
Xay dwng Ha Noi, doi tén tir ngay 15/03/2017) hoat dong theo Giéy chi*rng nhan dang ky doanh nghiép
s6 0105283073 do S& K& hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cip 1an dau ngay 27/04/2011 va dang ky
thay ddi I1an thir 18 do S& Tai chinh thanh phé Ha Noi cap ngay 30/01/2026.

Vén didu 1& cila Cong ty 1a 410.549.870.000 déng, twong (rng 41.054.987 cb phan, ménh gia méi cb
phan 1a 10.000 déng.

C4 phiéu ctia Cong ty dwgc giao dich tai S& Giao dich chirng khoén thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)
v&i mé chirng khean 1a CCC.

Téng sé nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/03/2026 1a 388 nguoi (tai ngay 31/03/2025 |a 318 nguwdi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Xéay dwng nha cac loai,

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac;

Cho thué may moc, thiét bj va db ding htru hinh khéc;
Ban buén vat liéu, thiét bi 13p d&t khac trong xay dwng;
Hoat dong kién tric va tw van ki thuat co lién quan.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty dwoc thire hign trong thoi gian khong qua 12
thang.

Céu tric Cong ty

CAu tric clia Cong ty tai ngay 31/03/2026 bao gbm Van phong try s& chinh tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu
nha & Ngan Ha Van Phtc, 69 phé Té Hitu, phudrng Ha DBong, thanh phé Ha Néi va cac chi nhanh hach
toan phu thuéc bao gbm:

STT Tén chi nhanh Pia chi
1. Cbngty C& phdn Xay dyng CDC - S0 42, dwong Dinh Thi Thi, Khu d6 thj Van Phuc, phuwéng
Chi nhanh Mién Nam Hiép Binh, thanh phé Hb Chi Minh

2. Chinhanh Mi&n Nam - Céng ty C& © 8 Tang 10 - Toa nha VCN Tower, sb 02 dwéng Té Hivu,
phdn CDC Ha Noi (tam ngirng Khu d6 thi VCN, phwong Nam Nha Trang, tinh Khanh
hoat dong tir ngay 12/09/2025 dén  Hoa
hét ngay 12/09/2026)

NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d6 ké toan ctia Cong ty bt dAu tir ngay 01/04 va két thuc vao ngay 31/03 ndm sau.
Pon vij tién té st dung trong ké toén: Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Bao c4o tai chinh dwoc trinh bay bing Ddng Viet Nam (VND), dwgc lap dwa trén cac nguyén tc ké
toan phi hop véi quy dinh ctia Ché @6 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Thong tw sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tv s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bd Tai chinh, Chuén muc
ké toan Viet Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Théng tin vé thay déi Ché db ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, B8 Tai chinh ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") huéng dén Ché
d6 ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh va mét s6 thong tw lién quan khac. Thong tw 99 co
hiéu lwe thi hanh tiv ngay 01/01/2026 va ap dung cho n3m tai chinh bat dau tir hodic sau ngay
01/01/2026. Anh hwéng clia viec ap dung Ché d6 ke toan doanh nghiép theo hwéng dén tai Théng tw
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CONG TY €O PHAN XAY DING CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 8O B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phén hop thanh va cén dwoc doc déng thoi voi béo cao tai chinh kém theo

4.1,

4.2,

4.3,

4.4,

99 déi voi sb lidu sb ké toan va sé liéu Bao céo tai chinh clia Cong ty tai ngay 01/04/2026 dwoc thuc
hién theo hwéng dan chuyén ddi sb du trén sd ké toan va diéu khoan chuyén tiép quy dinh tai Théng tw
99 va Chudn muc ké toan Viét Nam sé 29 - “Thay dbi chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan va céc sai
sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu dwec Cong ty ap dung trong viéc lap béo céo tai chinh:

Co s& lap bao cdo tai chinh

B#o c4o tai chinh dwoc I4p trén co s& ké toan dbn tich (trir mot s6 théng tin lién quan dén luu chuyén
tién t&), theo nguyén tic gia gbc, dira trén gia thiét hoat déng lién tuc.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap b4o céo tai chinh tuan thi cac chuén muce ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Héi dong quan tri
va Ban Tng Giam déc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh &nh hwéng dén séy liéu béo cao vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap béo céo tai chinh ciing nhuw
cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Sé thirc té phat sinh c6 thé khéc
véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan 4nh toan bo s tién hién c6 clia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gom tién mat,
tién gl¥i ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong dwong tién phan anh céc khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi khéng qua 03
thang ké tlr ngay dAu tw c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lwgng tién xéc dinh va khéng cé
riii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao céo, dugc ghi nhan phi hep voi quy dinh cha
Chudn muec ké toan Viet Nam sb 24 - Bdo cdo lwu chuyén tién té.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céac khoan dau tw ndm gi® dén ngay dao han

Phan anh cac khodn @4u tw ma Coéng ty co ¥ dinh va khad néng ndm gilr dén ngéy dao han c6 ky han
con lai khéng qué 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diem bao céo (ngoai cac
khoan chirng khoan kinh doanh), bao gém: céc khoan tién glri ngan hang cé ky han (bao gém ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, thwong phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai
tai mot thdi didm nhét dinh trong twong lai, cac khodn cho vay ndm gitk dén ngay dao han véi myc dich
thu I4i hang ky, cac loai chieng khoan no khéc (vi dy: khodn dau tu mua ne xau...) va cac khoan dau
tw ndm gitr dén ngay do han khac, khéng bao gbm céc khoén dé dwec trinh bay trong céc chi tiéu
“Céc khoan twong dwong tién”, “Phai thu vé cho vay ngén han” va "Phai thu vé cho vay dai han”.

Cac khoan dAu tw n&m gite dén ngay d4o han dwec ghi nhan ban dau theo gi4 gée, bao gém gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw nhw chi phi méi gidi, giao dich, tw van,
thué, Ié phi \éa phi ngan hang... Sau ghi nhan ban dau, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhéan theo gia tri
c6 thé thu hoi.

L&i tién gt phat sinh sau ngay mua cac khodn d&u tw ndm gilr dén ngay déo han, l&i khi thanh ly,
nhweng ban cac khodn dau tw ndm git» déq ngay dao han duwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. Lai dwoe hwdng truede khi Cong ty nam gitk dwoe ghi gidm trlir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céng ty can ctv ky han con lai ké ti thei didm bao céo ciia cac khodn dau tw ndm git dén ngay dao
han d& phan loai 1a dai han ho3c ngén han.

Khi c6 cac bing chitng chéc chén cho thdy mét phan hodc toan bo khodn dau tw c6 thé khéng thu hoi
dwoc va sé tdn that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong n&m va gidm trie trwc tiép vao gia trj dau tw. Du phong @i véi cac khoan d4u tw ndm git dén ngay
dao han co ban chat twong tw cac khodn phai thu khé cé kha nang thu hdi dwec trich 1ap twong tw phai
thu kho dai theo thuyét minh sé 4.6.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mt b6 phan hop thanh va cén duge doc déng thoi véi béo céo téi chinh kém theo

4.5,

4.6,

4.7.

Pau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Phan anh cac khodn dau tu ma Céng ty ndm gil trc tiép hodc gian tiép tir 20% @én dwei 50% quyen
bidu quyét ciia bén nhan dau tw (céng ty lién két) ma khong cé théa thuan khéc.

Cong ty lien két [a doanh nghiép ma Céng ty ¢ dnh hudng dang k& nhung khong c6 quyén kiém soat
d6i v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh s4ch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dau tu nhung khéng
ki&m soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dAu tw vén vao don vi khac dwoc ghi nhan ban du theo gia gbc, bao gém gia mua hozc
khoan vén gép cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw (néu co) nhu chi phi méi gidi, giao
dich, tw vAn, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang,... Trwéng hop dau tw bang tai san phi tien t¢, gia
phf khodn d4u tw dwec ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cd tire va loi nhuan clia céc ky trwdc khi khoan dau tw dwoe mua dwgc hach toan gidam gia tri cta chinh
khodn dau tw d6. Cb tire va loi nhuén clia cac ky sau khi khodn dau tw dwge mua dwec ghi nhan doanh
thu hoat déng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay duoc quyén nhan, riéng doi voi cd tire nhan dugc
bang cb phiéu, Céng ty chi theo déi s6 lwong cbé phiéu tang thém trén thuyét minh béo céo tai chinh,
khéng ghi nhan tang gia tri khodn dau tw va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phong tén that cho cac khoan d&u tw vao cong ty lién doanh, lién két la s6 chénh léch I6n hon gitra
gi4 gbc va phan s& hitu ciia Cong ty trong vén chi s& hibu thye o tai bén nhan dau tw duoc trich 1ap
phit hop véi quy dinh cla Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan cho vay

Phan anh cac khodn cho vay béng khé woc, hop déng, thda thuan vay giita hai bén c6 ky han thu hoi
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém béo cdo. Cac khoan cho
vay duoc ghi sb ké toan theo gia gbc. L&i cho vay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh khi
phat sinh.

Coéng ty can ctr ky han con lai k& tir thoi diém béo céo cia cac khodn cho vay @& phan loai 1a dai han
hodc ngan han.

Dw phong déi véi cac khodn cho vay c6 ban chat twong tw cac khodn phai thu kho c6 kha nang thu hdi
dwoc trich lap twong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.6.

Cac khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céac khoan phai thu dwoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém béo cdo, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy cia Céng ty. Viéc phan
loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwoce thuc hién theo nguyeén tac:

- Phai thu clia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua-ban, bao gdm ca céac khoan phai thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay Iap, cho
thué may moéc thiét bi, xuat khau dy thac cho don vj khac,

- Phai thu khac gébm cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 14i cho vay, I4i tién gli; cac khodn da chi ho; cac khoan bén nhan
Gy thac xut khau phai thu ho cho bén giao ty thac; phai thu vé tién phat, boi thuding; cac khoan
tam trng; cdm c6, ky cwoc, ky quf, cho muen tai san.

Coéng ty cén civ ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn phai thu dé phan loai 1a phai thu dai
han hodc ngan han.

Céac khoan phai thu dwec ghi nhan khéng vuot qua gia tri co thé thu hdi. Dy phong no phai thu kho doi
dwoc trich lap phu hop véi cac quy dinh clia Che do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwec xac dinh theo gia gbc, trueng hop gia gbe 16n hon gia tri thuén co thé thuc hién
dwoc thi hang tdn kho dwoc xac dinh theo gié tri thuén c6 thé thic hién dugc. Gia gbc hang tén kho
bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trirc tiép khac phat sinh dé c6 dugc
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuan c6 thé thyc hién dwoc xéc dinh béng gia
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4.8,

4.9,

4.10,

411

ban wéce tinh trie cac chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh c&n thiét cho vige tiéu thu ching.
Hang tén kho dugc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gém chi phi cho céc hoat dong thi céng nhung chua hoan
thanh nghiém thu thanh toan tai thoi diém két thuc ndm tai chinh. Gia tri dé dang dwoc xac dinh twong
rng v&i chi phi guyén vat liéu truc tiép; chi phl nhan céng trirc tiép: chi phi s dung may thi céng; chi
phi san xuét chung va chi phi thau phu phét sinh nhung chua dwec nghiém thu véi chd dau tw.

Dy phong giam gia hang t8n kho 1 sé chénh léch gitra gia géc clia hang tén kho 16n hon gia tri thuan
c6 thé thirc hién dwoc clia chiing tai ngay két thic nién do ké toan, dwoc trich 1ap phi hep véi céc quy
dinh ctia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢é dinh hivu hinh va khdu hao

Tai san cb dinh httu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gié triv gia tri hao mén I0y ké. Nguyén gia tai san
¢6 dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia gbc.

Nguy&n gi4 tai san c¢b dinh hinh thanh do mua s&m bao gém gia mua va toan b céc chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang st dung. Tai san c6 dinh hinh thanh do dau
tw xay ding co ban theo phurong thirc giao thau hoac t xay ding va san xuat, nguyén gia a gia quyét
toan cbng trinh xay ding theo quy ché quan Iy dau tw va xay dwng hién hanh, cac chi phf khac c6 lién
quan tryc tiép va 1& ph trudc ba (néu co). Trueng hop dy an da hoan thanh va dwa vao s’ dung nhwng
quyét toan chwa dugc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh dwoc ghi nhéan theo gia tam tinh trén co
s& chi phi thiec t& 4 bd ra dé& co dwoc tai san cb dinh. Nguyén gia tam tinh sé dugc diéu chinh theo gia
quyét toan dugc cac co quan c6 tham quyén phé duyét.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwec ghi tdng nguyén gid cla tai san néu chang thire sy
cai thién trang thai hién tai so vai trang thai tieu chuin ban dau cla tai san do.

Tai sdn ¢b dinh httu hinh dwoc khdu hao theo phwong phap duwéng thang thdng dwa trén thoi gian st
dung wéc tinh clia tai san pht hep voi khung khau hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ciia B6 Tai chinh. Thei gian khau hao cu thé clia cac loai tai san ¢ dinh nhw sau:

86 ndm
Nha clra va vat kién tric 25
May mbéc va thiét bj 03 -08
Phwong tién van tai 05-09
Thiét bj quan ly 03-05
Tai sén cb dinh khac 03-05

Cac khoan |4i, 16 phat sinh khi thanh ly, nhwong ban tai san la chénh léch gilva thu nhap tir thanh Iy va
gia trj con lai clia tai séan va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san b dinh v6 hinh va khau hao

Tai san cb dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mén I0y ké, thé hién gia trj phan
mém may tinh, gi4 trj quy&n st dung d4t lau dai. Phan mém may tinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia
mua va dwoc khAu hao theo phwong phap dwdng thang trong théi gian 05 nam. Céng ty khong trich
kh#&u hao véi quyén st dung dat lau dai.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dng co ban dé& dang duoc ghi nhan theo gia gbc, phan anh céc chi phi lién quan trirc tiép
(bao gdm ca chi phi I&i vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén céc tai sén
dang trong qua trinh xay dyng, may moc thiét bi dang Iap @&t @& phuc vu cho muc dich san xuat, cho
thué va quan Iy cing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chira tai sén cé dinh dang thyc hién. Viéc khau
hao cac tai san nay dwoc ap dung giéng nhu déi véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai sén sang s dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdrc bao gdm chi phi cong cu dung cu xuét dung, chi phi stra chira tai sén va cac chi phi
tra trwéc khac phuc vy hoat déng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Trong do:
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- Gia trj cong cu dung cu xuét ding dwec phan bé theo phurong phap dudng thang trong thei gian
khéng qua 03 nam (dai han) va khéng qua 01 ndm (ngan han);

- Chi phi ci tao, sira chira tai san cé dinh dwgc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo
phwong phap dwong thang trong thevi gian khéng qua 03 nam.

Cong ty can i vao thi gian trd truéc theo hop ddng hodc thoi gian phan b clia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra treée ngén han hodc dai han va khéng thyc hién tai phan loai tai thoi diém bao
cao.

4.12. Cac khoan ng phai tra

4.13.

4.14.

4.15.

C4c khodn no phai tra dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, aéi
twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va céc yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra |a phai trd ngwoi ban, phai tra khac dwoc thyre hién theo nguyén téc:

- Phai tra ngwdi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua-ban, bao gdm ca cac khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac;

- Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu, bao gdm: Phai tra vé 1ai vay; cd tirc va loi nhuan phai tré; chi phi
hoat déng dau tw tai chinh phai trd; cac khodn phai tra do bén thi ba chi ho; cac khoan tién bén
nhan Oy thac nhan clia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Gy théac xuat
nhap khdu; mwon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thwong; tai sén phat hién thira chuwa rd nguyén
nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa hoi, bdo hidm y t, bao hiém that nghiép, kinh phi céng
doan; cac khoan nhan ky cuorc, ky quy.

Cong ty cén ci ky han con lai tai thoi didm b&o cao clia cac khoan no phai trd @& phan loai 1a phai tra
dai han ho&c ngan han.

Cac khodn no phai tra dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghfa vy phai thanh toan. Khi cé céac béng chiing
cho thdy mét khoan tn that co khé néng xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra Ia céc khoén phai trd cho hang hoa dich vy da nhan dwoc tir ngurdi ban hodc da dugc
cung ¢&p cho ngwdi mua trong ndm nhung thirc té chua chi tré va céac khoan chi phi khéac nhu: chi phi
|4i vay phai tra... dwec ghi nhan vao chi phi s@n xuét kinh doanh trong nam.

Viée ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét kinh doanh dwgc thire hién theo nguyén
téc phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khodn chi phl phai tré s& dugc quyét
toan véi sé chi phi thue té phat sinh. Khoan chénh lech gitra s6 trich truéc va chi phi thirc té phat sinh
duoc ghi nhan bd sung hodic hoan nhap vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Cac khoan dw phong phai tra

Dy phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa mén céc diéu kién sau:

- Céng ty c6 nghta vu ne hién tai (nghta vu phap ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién
da xay ra;

- Sy giam sat vé& nhirng loi ich kinh t& c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vy
ne; va

- Pua ra duwgc mét woce tinh déang tin cay vé gia trj clia nghfa vy no dé.

Dw phong phai trd dwoc ghi nhan dya trén wéc tinh hop Iy nhét vé khoan tién s& phai chi ra Gé thanh
toan ngha vu no hién tai tai ngay két thic nién do ké toan.

Vay va ne thué tai chinh

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dwoce theo dbi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho ng, tirng
khé wde vay no va tirng loai tai san vay no; theo ky han phai tré ctia cac khoén vay, ng thué tai chinh
va theo nguyén té (néu cd). Cac khodn co thei gian tra no con lai trén 12 thang ké ti thoi diém bao céo
dwoc trinh bay Ia vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han tré trong vong 12 thang tiép theo
k& tir thoi diém bao cao dwoc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han.
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4.16. Chi phi di vay

4.17.

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryrc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan trurc tiép dén viéc dAu tw, xay dwng hodc san xuat tai san d& dang can cé mot thoi gian
d0 dai (trén 12 thang), dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh truée hodc ban, dwoc tinh vao
gié tri ctia tai san d6 (dwoc vén hoa) khi co di cac diéu kien quy dinh cia Chuan myc ké toan Viét Nam
s 16 - Chi phi di vay. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dng tai san cb dinh, bat déng san dau
twr, 1&i vay dwoc vén hoa ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré xudng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bén hang dwoc ghi nhn khi @dng thei théa man tét ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuy&n giao phan 16 rdii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san pham hodc hang
hoa cho ngwdi mua;

(b) Cong ty khéng con ném git quyén quan Iy hang héa nhi nguoi s& hiru hang hoa hogc quyén kigm
soat hang hoa,

(c) Doanh thu duge xac dinh twong dbi chéc chén. Khi hop déng quy dinh nguoi mua dwoc quyén tra
lai sdn pham, hang héa da mua theo nhirng didu kién cy thé, Cong ty chi dwgc ghi nhan doanh thu
khi nheng didu kién cy thé d6 khong con ton tai va nguei mua khéng duoc quyen tra lai sén pham,
hang héa (trir trweng hop khach hang ¢ quyén tra lai hang héa dui hinh thirc dbi lai ¢é I3y hang
héa, dich vy khac);

(d) Cong ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi déng thei théa man céc diéu kign sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chic chan. Khi hep ddng quy dinh nguei mua duoc quyén tra
lai dich vu d4 mua theo nhikng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhirng
didu kien cy thé do khong con tdn tai va ngwei mua khong duoc quyén tra lai dich vy da cung cép;

(b) Céng ty da hoac sé thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu do6;
(c) Xac dinh dwec phén cbng viéc da hoan thanh vao thi diém bao cao;

(d) Xac dinh dwee chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu tir hop déng xay ding ciia Cong ty droc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé Hop dong xay
dirng (dwoc trinh bay chi tiét dwéi day):

Hop dbng xay dwng

Hop déng xay dung quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thie hién, khi két qua
thire hién hop ddng xay dng dwec xac dinh mét cach dang tin cay va duwoc khach hang xac nhéan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong tng véi phan céng viéc d& hoan
thanh dwoc khéach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop ddng x@y dyng khong thé wéc tinh dwgc mét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwec ghi nhan twong duong v&i chi phi clia hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong ddi chéc chén;

- Chi phi cia hop déng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh,
Chénh léch gita tdng doanh thu Iy ké ciia hop dong xay dung da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi

trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ctia hep ddng dugc ghi nhan la khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hep dbng xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm: I4i tién gi¥i va cac khodn doanh thu tai chinh khac (néu co).

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwgc xé4c dinh trén s6 dw céc tai khodn tién gtvi, 1ai suat
ap dung theo théng béo cta ngan hang
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4.18,

4.19.

Thu nhép khée phan anh céac khodn thu nhap phat sinh tlr cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét voi
hoat déng kinh doanh théng thuerng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu frén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép th& hién téng gia tri cila sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khéc véi
loi nhuan truée thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gdm céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué dwoc khéu trir trong céc nam khac (bao gom
céé}ﬁ mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hozc khéng dugc
khau triv.

Thué thu nhap hon lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia trj ghi 6 va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khodn muc tai sdn hodc céng no trén bao céo tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thevi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwec ghi nhan khi chdc chén cé dd loi nhuén
tinh thué trong twong lai dé khAu trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap ho4n lai duoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho n&m tai san duoc thu hbi
hay n¢ phdi tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai duoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat do6ng
kinh doanh va chf ghi vao vén chii s& hiku khi khodn thué @6 c6 lién quan dén cac khoan muc dwec ghi
thdng vao vén chil s& htku.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép d& bu tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan Iy bdi cling mot co quan thué va Céng ty c6 di dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan,

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay d8i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thude vao két qua kiém tra clia co’ quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céac luét thué hién hanh tai Viét Nam.
Coéng cu tai chinh

Ghi nhé&n ban déu
Tai san tai chinh

Theo Thong tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B$ Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mot cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao c#o tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwge ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ném gilr dén ngay d4o han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Cong ty
xac dinh phan loai cAc tai san tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei diém ghi nhan Ian dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia géc cong vai cac chi phi giao
dich trwe tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao
gbm tién va cac khoan twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, d&u tw ndm git» dén ngay dao han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, ng phai tré tai chinh duoc
phan loai mét cach ph hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc béo cao tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia trj hop ly théng qua béo céo két qua hoat ddng kinh doanh va ne phai
tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loai cac n phai tré tai chinh nay
tai thevi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei di@m ghi nhan I8n d4u, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia géc cong voi céac chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ne phai tra tai chinh @6. No phai tré tai chinh ctia Céng
ty bao gdm phai tra ngwoi ban, chi phi phai tré, phai tra khéc, vay va no thué tai chinh.
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Céc thuydt minh nay la mét b phén hop thanh va can duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.20.

Gi4 trj sau ghi nhén ban dau

Gia trj sau ghi nhan ban dau clia cac cong cu tai chinh dwgc phan anh theo gia tri hop ly. Truong hep
cgu'a ¢6 quy dinh vé& viéc xéc dinh lai gia tri hop Iy clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
sO.

Bu triy cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu triv va gid tri thuén sé dwoc trinh bay trén bang can
dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyén he'p phap thire hién viéc b triv céc gid tri @@ duec ghi nhan
nay va c6 y dinh bu trir trén co s6 thudn, hodc thu duwec cac tai sén va thanh toan no' phai tra dong thoi.

Céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thuc nién do ké
toan do Théng tw 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chua c6 hwéng dén cy thé ve viéc xac dinh gia
tri hop ly clia cac tai san tai chinh va cbng ne tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan ndu mot bén co kha ning kiém soat hodic ¢ &nh hudng déng ké dbi véi
bén kig trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan clia Cong ty
bao gom:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng
ty ho#c chju sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung s kiém soat v&i Cong ty, bao gbm cé céng
ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ném quyén bidu quyét tai Céng ty ma c6 &nh hudng dang ké
dbi véi Cong ty, nhikng nhan sw quan Iy cha chét cla Cong ty, nhieng thanh vién mét thiét trong gia
dinh clia cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cAc ¢4 nhan néu trén ném tryc tiép hodc gian tiép phan 16n quyén biéu quyét
hodc ¢6 anh hiwéng dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh, Céng ty cht ¥ t&i ban chat clia méi quan hé hon 1a hinh thikc phép Iy clia cac méi quan
hé do.

TIEN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Tién mat 1.348.409.179 2.484.584.563
Tién gtri ngan hang 248.845.653.959  255.070.278.637
Céng 250.194.063.138  257.554.863.200
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy Ia mot b6 phan hop thanh vé cén dugc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

6. DAUTU NAM GIU BEN NGAY PAO HAN

31/03/2026 01/04/2025

VND VND

Ngén han 348.499.986.537 53.000.000.000
Tién gl c6 ky han (i) 325.400.000.000 53,000.000.000
Chieng chi tién gt (ii) 23.099.986.537 -
Dai han 25.000.000.000 30.000.000.000
Tréai phiéu (iii) 25.000.000.000 30.000.000.000
Cong 373.499.986.537 83.000.000.000

()  La cac khoan tién gi¥i c6 ky han tir 6 thang dén 12 théng tai cac ngan hang thuong mai voi |4i suat tir
2,9% - 7,8%/nam. Tai ngay 31/03/2026, s dw céc hop dong tién giri dwec sir dung dé |am tai san dam
bdo cho cac khoan vay tai cac Ngan hang thiwong mai a 92 ty déng, chi tiét tai Thuyét minh s6 21.

(i)  Lacac khoan chirng chi tién givi tai Ngan hang TMCP K§ thuwong Viét Nam vai ky han gbe 1a 48 thang.
Ban Tang Giam déc quyét dinh mua va ném gite trong theri gian ngén han, déng thoi dén thoi diém phat
hanh bao c4o tai chinh nay Céng ty 64 tat toan toan bd cac khoan chirng chi tién gli néu trén. Theo do,
Ban Tng Giam déc danh gia viéc trinh bay khoan nay trén chi tiéu ngén han Ia phu hop.

(i) Cac khoan dau tw trai phiéu dai han, chi tiét nhw sau:

Ky han Sé duw tai

0y - . £
M4 trai phiéu  Ngay phat hanh tréi phidu 21/03/2026 4 Suat
VND

Ngén hang Thwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam

CTG2131T2 18/11/2021 10 ndm 15.000.000.000 L& suét tham chiéu + bién do
1%/na@m

CTG2232T2.02 01/11/2023 10 nam 10.000.000.000 L&i suét tham chiéu + bién do
1,3%/nd&m

Cong 25.000.000.000

Cé4c trai phiéu dai han néu trén dwoc stk dung dé lam tai san dam bao cho khodn vay tai Ngan hang
TMCP Cong thuwong Viét Nam.

7. DAU TU VAO CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

31/03/2026 01/04/2025
Giagbec Dy phong Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty C6 phan SIL Leasing 69.240.000.000 - 66.500.000.000 - z
Cong 69.240.000.000 - 66.500.000.000 -

Trong nam, Céng ty ting phan vén gop vao Cong ty C& phan SIL Leasing (tén cli la Cong ty Co phan
PAu t CDCLeasing) véi sb tién 2,74 ty ddng theo Nghj quyét Pai hoi ddng cé déng cia SIL Leasing vé
viéc chao ban cd phan cho ¢ dong hién hiru, theo @6 nang sé vén dau tw 1én 69,24 ty dong twong tng
25% vbn digu 1& clia don vi nay. Dén thoi diém nay SIL Leasing dang trong qua trinh gop von nén chua
thwe hién thay ddi dang ky kinh doanh. Céng ty C& phén SIL Leasing thanh Iap ngay 15/11/2024, hoat -
donq trong linh vire kinh doanh bét déng san, cho thué kho béi, nha xwéng, van phong. Hién tai, Cong

ty C& phan SIL Leasing dang trong giai doan dau tw xay dwng nha xudng.

e —
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CONG TY cO PHAN XAY DYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay 1a mot b phan hop thénh va cén duge doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

8.

9.

10.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/03/2026

MAU SO B09 - DN

01/04/2025

VND

23.212.505.262
147.583.553.361

Coéng ty Cé phan Thwong mai va Dich vu Xuan Thay
Cong ty Cé phan Hoa dau Quan déi

VND

123.156.462.599
122.728.449.129

Cong ty Co phan Tap doan Béng D6 - 119.820.415.443
Céng ty C5 phan Dau tw Phét trién D6 Thj A&T Binh Dwong ~ 234.883.629.587  97.808.532.613
Céng ty TNHH Béng D6 Peninsula Da Nang 86.885.904.921 -
Céng ty C& phan Tap doan Quang Trung 38.769.778.683  83.119.337.093
Céng ty TNHH Xuén Léc Tho  54.347.699.121  55.681.858.727
Cong ty Cb phan Xay dwng va Phat trién Péu tw Thang Long 66.630.436.081 12.229.334.003
Cac khach hang khac 245.232.580.899  316.351.708.341
Céng 897.546.087.915  930.896.095.948
Trong d6: Phai thu khéch hang la céac bén lién quan 275.400 13.067.575.400
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 34)
TRA TRUGC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Céng ty C& phan Tin Phic Viét Nam 3.610.217.206  10.494.276.664
Céng ty C& phan VCCONS (én cii la Cong ty CO phan Xay  78.120.084.209  10.556.184.620

dwng Viethouse Ha Noi)

Céng ty C& phan CDC Co dién

Céng ty TNHH Thuong mai va PCCC Van Tudng (%)
Céc nha cung cép khéc

10.190.913.715

164.070.596.847

29.339.294.709
1.459.624.642

Cong 245.991.811.977

Trong dé: Tra trwéc cho ngwdi ban la céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 34)

57.529.286.462
109.378.667.097
10.190.913.715 29.339.294.709

(2 La khoan Coéng ty tra trieéc cho Céng ty TNHH Thwong mai va Phong chay chiva chay Van Tudng
@é thi cong hang muc phong chay chira chay cla dy an Khu phiec hop Trung tam thuong mai, van

phong, dich vu héi nghj va nha & dé ban Xuan Thiy. Cong ty da trich 1ap du phong phai thu kho doi voi
ti 18 100% trong cac nam trwéce. Trong ndm tai chinh, Cong ty da xéa no' dbi véi khoadn céng ng nay do
nha cung cAp khéng hoat déng tai dja chi 44 dang ky theo théng tin trén Céng théng tin Quéc gia vé
dang ky doanh nghiép.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
La khodn cho ba Nguyén Hugén Chau vay theo hop dong ky ngay 15/12/2025 sb tién cho vay 1a 8 ty
ddng, thoi gian vay 6 thang dén ngay 15/05/2026, 14i suét 5,0%/nam. Lai va gbc duoc tré vao ngay déo

han hop ddng. Khoan cho vay dwoc dam bao bang quyén siv dung dat va quyén sé htu nha &, tai san
gén lién v&i dat ctia bén thiv ba.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 5O B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo céo téi chinh kem theo

11. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2026 01/04/2025
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu v& Iai tién gli, cho vay 7.163.763.833 - 2.069.745.891 -
Tam (rng 1.650.087.589 - 1.388.740.624 -
Ky cugc, ky quy 234.116.080 - 100.000.000 -
Cac khoan phai thu khac 355.455.063 - 291.485.053 -
Cong 9.403.422.565 - 3.849.971.568 -
Trong dé:
- Phéi thu khéc la cac bén lién quan 59.227.769 - 59.227.769 -
- Tam tkng la céc bén lién quan 48.015.000 - 5.486.000 -
(Chi tiét tai Thuyét minh s 34)
12. HANG TON KHO
31/03/2026 01/04/2025
’ Dw : Dw
Gia gbc HiBg Gia géc b
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 34,004.795.989 - 1.711.281.165 -
Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang 597.170.5697.944 - 492.886.013.851 -
Hang hoa 18.317.299.227 - 47.029.530.303 -
Céng 649.492.693.160 - 541.626.825.319 N
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé& dang theo céc céng trinh:
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Duw 4n td hop cin hd bén b séng Han - Da Nang 116.115.282.804 48.438.801.469
Dy an Chung cw khu viedn trén may A&T 87.732.122.133 63.855.884.251
D an Toa nha hdn hop khu vén phong cho thué va chung cw 76.407.299.688  128.852.547.646
@& ban 28A Pham Hing
Du an Khu nha & Séng Héng va cho néng san 44.529.155.554 7.574.966.690
Du &n thi cong phan két cau than khu phirc hop trung tam 37.529.433.654  38.686.924.235
thuong mai, van phong, hoi nghj va nha & dé ban Xuan Thiy
Du an thi cong xay ding két cu va hoan thién kién tric phan 30.725.940.370  30.002.149.560
than khdi cao tang va lién k& (Nguyén Tuan)
Dw &n: thi cdng biét thy song lap va don [ap - Valley Park 14.795.279.771 38.293.685.599
Residences
Cac cdng trinh khac 190.336.083.970  137.181.054.401
Cong 597.170.597.944  492.886.013.851
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh néy la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

13.

14.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han
Céng cy, dung cu xuét diing
Cac khoan khac

Dai han

Céng cy, dung cu xuét diing
Chi phi sra chira fai san
Céc khoan khac

Cdng

TAI SAN €O BINH VO HIiNH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2025

Mua trong ndm
Tai ngay 31/03/2026

GIA TR| HAO MON LUOY KE
Tai ngay 01/04/2025
Khéu hao trong ndm
Tai ngay 31/03/2026

GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/04/2025

Tai ngay 31/03/2026

GTCL clia tai s&n thé chap khoén
vay ngan hang

MAU SO B09 - DN

1.075.000.000

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
5.727.774.063 298.938.871
5.627.121.611 97.551.390
200.652.452 201.387.481
4,280.320.431 15.392.740.879
2.417.367.585 12.620.162.301
1.689.243.081 2.713.323.037
173.709.765 59.255.541
10.008.094.494 15.691.679.750
S : Phdn mém
Quyeén str dung dat o Caong
VND VND VND
8.215.898.759 400.000.000 8.615.898.759

1.075.000.000

8.215.898.759

1.475.000.000

9.690.898.759

- 271.333.347 271.333.347
- 170.739.253 170.739.253
- 442.072.600 442.072.600
8.215.898.759 128.666.653 8.344.565.412

8.215.898.759

1.032.927.400

9.248.826.159

8.215.898.759
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU sO B09 - DN

Céc thuydt minh ndy Ia mét bé phan hep thanh va cén dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

31/03/2026

01/04/2025

Céng ty C& phan Xay dyng va Phét trién Dau tw Thang Long
Cong ty C& phan BAu tw Phét trién D6 thj A&T Binh Dwong
Céng ty C6 phan Phat trién va Dau tw Déng Da

VND

50.480.539.746
62.892.101.806
78.790.035.095

VND

153.053.992.926
136.585.006.009
68.359.807.333

Céng ty CA phan DAu tw Phat trién D6 thj A&T Thuén An 95.079.602.532 -
Céng ty C& phan Hoéa dau Quan doi 81.315.293.556 -
Céng ty Cb phan Thanh Xuén 10.877.014.778  36.799.985.047
Céc khach hang khac 237.996.600.205  125.440.382.835
Cong 617.431.187.718 _ 520.239.174.150
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC
Y] A - -
otloaj2025 SO Phainop SOdandP  34/03/2026
trong nam trong nam
VND VND VND VND
Thué gia trj gia ting 265.903.728  5.213.656.121  5.196.096.251 283.463.598
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 4.924.005.078  11.007.533.450  10.924.005.078  5.007.533.450
Thué thu nhap ca nhén 124.236.586  3.444.745.871  3.433.502.041 135.480.416
Céac khoan phai ngp khac - 34.530.768 34.530.768 -
Cong 5.314.145.392  19.700.466.210  19.588.134.138 _ 5.426.477.464
19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Chi phi phai tra céng trinh xa@y dwng 3.367.520.004 13.744.132.983
Chi pht 13i vay 1.415.746.772 374.624.682
Chi phf khac 320.670.484 374.882.974
Céng 5.103.937.260  14.493.640.639
Trong d6: Chi phi phéi tré véi céc bén lién quan 1.818.273.985 -
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 34)
20. PHAITRA KHAC NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Kinh phi céng doan 1.269.596.119 950.472.119
Céc khoan bao hiém 739.197.500 554,054.797
C4 tirc phai tra 1.690.000.000 1.690.000.000
Céc khoan phai tré khac 1.038.029.519 391.157.762

Caong

4.736.823.138

3.585.684.678

Trong do: Phai tré khéc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 34)

24

1.715.295.000

1.650.000.000

\

L

T AN



=74
8Z¥'168°Z6E€9L8 8Z¥'268°26S°9L8 Z98'86LFS0°8LL'L LZL'9SL°208°SE9TL  6LL°OV6'6€9°86C 6LL'0P6°GEQ'86C
¥59°910°€6S ¥59'910°€6G 9vE'€00°L6¥' e 000°008°SSC' L 000°02Z2'828°Lc 000°0CCBC8'LC
186°66¥'9FCC 186667 9¥EC ZCl¥S.L°ee6 - 601 ¥SC'€8CE 601¥S2 €8T ¢C
L¥9'9LS°6E6°C I¥9'915°6E6C 89P°LSL Lev'Ee 000°008'SSZ’L 60L°PL¥LLL'ST  6OLVLP'LLL'SE
800°009°8LY 800°009°8L¥ 8ELEBLPYE'S Ore'€8L29EC 000°000°00%°€ 000°000°00¥°€
8L1¥S.°9E6 8L1'#GL'9¢E6 8¥l'LeL8sl’) ¢Cl¥5.°9€6 L LEL'BGL L ¥l LEL8SL L
CTA R e 921 °PSE'SSE’) 98y FLEZT0S™9 891°LESG6CE vrLLEL8SS Y wrLLEL8SS Y
000°000°00€°S 000°000°00€°S 000°000°00L791 000°000°00€°L 000°000°00L %L  000°000°00L %L
€CL YT 1ER'GL €L Ve 1E8S. Z69'Erl 8BL VG SL¥'89E°619°0€L ® =
989'926'G92'60L 989'925°G9Z'60L Z6L°L08'¥¥B'E6L  9ES V0L 0CK CEC Tr6'€29'689°0L  CW6'€C96890L
€8L e LLLLZT  €8LELWWLLLICE  SOL°ZLV'SZLI9Z  LZLO'OVL'POLOEY LIV LBEBLY'LS LI L6E'8LY LS

69V°198°€8G°00F 69%°198°€85°00F 61.°€90999°L9S GE.'S09' /¥l 0E8 gck'eleeolcel £sk'6LEC0LCEL

187°08S°SSY'SL8  282°08C°CSh'el8  ¥6S'LY9Zove0’L LLL'9SELSS¥EYL  0L0'99¥°8ZS°ELZ  0L0'99¥°8CSEle

aNA aNA aNA QNA aNA aNA

SRR i1} el weisy Bue ou gy injen

Bugueyyodsos = ol Bueueypjodrog 7
9Z0Z/S0/1E weu Buoi] S20z/v0/10

NG - 608 OS NYW

Budn

(9) yuey] 0@ yueyu YO -

weN 1A buony 6uod 4oL Buey uebn
() 16N BH yueyu YD - WeN BIA

uByUIYS USIA Yueyl 0N HHNL Buey uebN
uey tep Aep

(9) yueyl o@ yueyu Yo -

weN 1IA Buony Bued JOWL Buey uebN
() 19N BH yueyu YD - wep JBIA

uByuIyS USIA Yueyl IO HHNL Buey ueby
e UBy upp UBy fep BN

ueyu eo Aep

(¥) o@ Buog@ yueyu

1yD - weN 1BIA Buonyy Ay JOWL Buey uebN
() ueny yuey] yueyu yo - weN

1IN UgLY 1eyd BA M) neg JOINL Buey ueb
(2) yueyl o@ yueyu O

- weN ¥\ Buony 6uoD 4oL Buey uebN
(1) nud usig ud1@

yueyu 1yo - 19p uenp JONLL Buey ueby
uéy uebu Aep

HNIHO IVL3INHLON VAAVA 1T

0aY] Wy YuIyd 18] 089 0B] 104 10Y] Bugp 96p 26mp UED BA yuey) doy ugyd 0q J0w g) Aeu yunu J9Any} 980

HNIHO I¥1 OVD OVd HNIN LJIANHL

J‘.rﬂ../ — ,Y..\r

209 ONANA AVX NYHd 02 AL ONOD

£y



¢

WL Es SNy

16 ugn Bugp doy oeo en
(81-80L1-9) A Bug) os nn
1] yuey yuly ep jep 1oA
ugy ueb ues 1g} en jep Bunp
Qs ugAnb eA JuequmsIA
neiyd ey ‘Bunp Aex

Buop doy 4 yuey yuiy

ou 19p ugAnb o20 Wob oeg

%08 - %0'G

Bueyy 9 enb Buoyy
Ep 10} ‘Ou ueyu Aeib

Busy oayy Aea uey 10y |
"920Z/0/L | Aebu jgy ugp
onw uey ded uey 1y|

ue 1p yuig
Buoas ualy aaLp
yugy oeq en budp

nnj ugn Buns og  Bugp & 00¢

6zZ0z/v0/1L 1L Aebu
2AD-ZZELOHNMWHADGH

-G20e/10
os Bunp up bugp doH

yueyl 0@

yueyu 1Yo - wen
1BIA Buony) Bued
dOWL Buey uebN  (2)

eH iul 97 eq

BA Yuiyl oeyy ugAnby Bug
eNo Jep 1o ul ueb ues
18} ‘0 eyu noy os ugfnb

e jep bunp qs ugfnb

"Buey} 6 enb Buouy
ep I} ‘Ou ueyu Aeib

Buay oayy Aen uey oy|
'9202/Z /01 Aebu jpy ugp

de| Aex yueop yuny

6zZ0z/zL/62 Kebu
AL'€61568°L50°G2 99059¢

nyd

ugig ueI@ yueyu

IyQ - 10p ueny

A 106 usp Buop doy 98D %0'6 - %E'S onw ugy deo uey oyl Budpjeoy monyd  Buop A oSy os bunp up Bugp doH  JOWLL Buey uebN (1)
OB(] LUEep UES I Wigu Buon ABA UBY 10 Aea yoip on s Buop doH 0 Buep ueb!

Bq] Wep ues e] — Yy 1oyl WIBOW o uBy op ddH o8 eH uebN 11S

:nes ayu 9z0z/c0/L¢ AeBu 18) £ Bug) end Aea ueoyy| 283 391 1D

£62'609'699°6Z  19.°0.8V6Z¥ Bugp

000°0SL°€0¥'L # weu g ugl]

Na - 609 OS NYWN

601 ¥2€80L°LL

L#P9'91G'6E6C

L LEL'BSS Y 921 ¥9e'8Se’L
aNA aNA
SZ0Z/v0/10 9Z0Z/E0/LE

G MU WEU U9P Z N Weu )

osup den weu buol|

uéy rep Aea Hu ey yaiq

03Yy) WY YuIYd 18] 083 0BQ I9A 101} BUgD 20 26Np UBd BA yuey) doy ugyd 6q jow ej Aeu yun jpAny} 980
HNIHO IVL OYD OVE HNIW LIANHL

209 ONANA AYX NYHd Q2 AL ONOD



N ,V/vfhlq\, .m_./..\\

e

Nl v™ans o

6202/80/9z Aebu Dad yueyl o@
s/ aimeubis ATH -ZZELOHN/LAYAADGH  Yueyu iy - wen
9’| [ealue eny Buop -520Z/L0 WA Buony Bugd
[AlUIBD) BIY MBN O} O 38X %08°S Buey o¢ meN groaxeny  M6szl os Bunp uy Bugp doy  JONL Buey uebN (9)
€20e/zLig)
68°¢L9 Bugp Aebu |0£1€£200LL08
-0¢ uglq snxa7 0} 0 X %0¥%'8 weug snxeoroexeny  Megse'e os Bunp up Bugp doH
ION BH Yueyu yo
LZ0Z/LL/G0 - WEN IBIA ueyuiys
ELVET Buop Aebu 671281002108 UBIA Yueyl 10N
-HOE uQlq snxa7 0} 0 aX %0S'L weug smxajoroexeny  fgse'e os Bunp up Bugp doH  HHNL Buey uebN ()
§202/Z1/20
(vZ-s0LL Aebu 0g00E6ENH
-g) A Bug) s Ny 1€ yuey Buey g enb Buowy d/aLaH/0.vSeezyeozyaa
yuiy ep iep 1on ugl ueb ues ep 10} ‘ou ueyu feib Bugp doy o@ Buog
18} e Jep Bunp 4s ugdnb Buay osy) Aea uey 1oyl yueop yunj Budp an| nyd BA $20Z/01/8Z febu  yueyu IyO - weN
BA JUBQWIOoYD3] 18] uey A "9202/Z1L/20 Aebu ugp  1eoy M onyd Budp aLaH/0.¥SZeTreoeyad IRIA Buonyy £
09 )6 ugn Bugp doy 98D %8 - %EL'S  Onw uey deo uelb loyl nnj uon Buns g Bugp A 061 os Bunp un 6ugp doy  dONL Buey uebN  (v)
(oz-g011-g) &4 BugD ‘Buey z| enb Buoyy
0s Ny 1 yuey} yuly ep ep 10} “Ou ugyu Aelb ueny yuey| yueyu
1ep oA ugl| ueb ues e ea Bumy ooy Aea uey 10yl /1 QW ‘NEL IPIUD §202/50/62 Aebu 1D - WeN BIA Uiy
jep Bunp 4s ughnb ea AQIg '9202/50/6C Aebu j9y ugp ‘yue| oeq ‘Budp ALGH/7189¢¥9/5202/10 1eud ea ) ne@
12} 106 usy Bugp doy 980 %0°8 - %E'S onw uey ded uey 1yl naj uga Bunsog  Bugp A& pog os bunp up bugp doy 4oL Buey uebN  (g)
AeA uany
opqiepuesiel  jensie] Rea uéy 10y Rea yoip onp  0g fAea oyd Buop doH ¢S BueH uebN 11S
odnu uey

Nd - 609 0SS NYWN

08y} Way YUY 12} 083 084 IO 101} Bugp 20p 26np ugd BA yuey) doy ugyd 0g jow ey Aeu yun jpAny; 980
HNIHD IVL OYD OVE HNIW LIANHL

209 ONAA AYX NYHd 02 AL ONOD

LR



L T T T

8¢

L ] Bl

"(%2 n21yd 9o Bueq o0} 93 B} BA % ‘ush Bueq o} 90 21 OP Buouy)
8| na1p UOA %4 Bueq §| I 1oA o) 9O 1} BA BUQD 0v6'759'89Z L :10] 2nyd Buony) usyy Anb ol 'Buop 096°69. 'S8 (ugLl Jeud m nep Anb you | :nes ayu QYo

R Y .

‘5202/20/92 KeBu GOEHE-DN/SZ0Z/L0 @S uaiu Buonyy Buop 99 10y 1e@ 12Anb iyBN 08U} $Z0Z Weu gnyj nes ugnyu 19] ioyd ugyd ep A Bued ‘yulyod g} weu Buoi 1)

906°0£<°105°029 9.0"#¥¥ 92288l 0£8°952°€85°S 000°092'L70781 000°0.8°6¥S0L¥
(000°000°050°8) (000°000°050°8) - -
(o¥6'#59°892° 1) (006'72r 11 2) 096°69.°G¥8 - =
= (000°0.8°6%0°8) @ 000°0.8'6¥0°8
86871819 LY 868°L81°0GL LY - - -
8¥6°C08°€90°88S 810°.SS'¥8L V9l 0.8°98%°L€L°T 000°09.°L¥0°8L 000°000°00S"Z0¥
(000°000°050°8) (000°000°050°8) % = r
(616'%99°898) (S96°vLL LY L) 986'601'6.G - =
£00°86%'882 2F £00°867'88Z°2v 5 - &
(000°0rZ cEE) - = (000°0¥Z €EE) 5
000°000°528°0L - . 000°000°S.£°8L 000°000°005°2S
¥26°0L2°2SL ¥8y 0P0"¥£8'£66°LEL ¥88°9.8°8S1C - 000°000°000°0SE
aNA aNA aNA aNA aNA

7 1oyd ueyd enyd ugL jeyd ueyd 09 uoA nay Qs nyd
m-.—oo F; . X T 3 T :

o 2Ny} nes uenyu 107 a1 nep Anp ap Buey ] end dob uop

Nd - 609 S NYW

9z0zZ/£0/1L€ AeBu 1€

(1) ugn Bugg om Qo BIL

(1) Anb youp

(1) ngiyd 9o Bueq o Qo BIL

weu Buog ugnyu 167

SZ02/70/10 Aebu &)
ugn Bugq o oo BIY

fnb youg
weu Buony uenyu 107

naiyd 9o yuey 1eyd jyd 4O

weu Buog uga Bug|

$20Z/70/1L0 Aebu 18]

NAOH OS NHI NOA

K44

08Y) Way YuIyo 18} 082 O8] IOA oY) BUGD 20D 24np LD BA yuey) doy ugyd 0q Jow gf Aeu yui joAnyj 980

HNIHO IYL1 OVO OVE HNIN L3ANHL

209 ONNA AVX NYHd 0O AL ONOD



CcONG TY cO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh ndy la mét bG phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Chi tiét vén gop clia chi s& hivu

31/03/2026 01/04/2025

. Tilé z Tilg

Vengop s v vonaoe  _ hivu
VND % VND %

75.000.000.000 18,63
96.430.000.000 23,96
32.200.000.000 8,00

76.500.000.000 18,63
98.358.600.000 23,96
32.794.020.000 7,99

Céng ty Cb phan CDC Holding
Ong Nguyén Tién Pat
Ong L& Hang Linh

Ong Ngb Téan Long 32.844.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
Ong Trén V&n Trwéng 32.844.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
Ba Pang Thanh Trang 32.844.000.000 8,00 32.200.000.000 8,00
Ong L& V&n Quang 17.187.000.000 4,19 17.500.000.000 4,35

87.178.250.000 21,23 84.770.000.000 21,06

402.500.000.000 100

Céc cb dong khac

Cong 410.549.870.000 100

Céac giao dich vé vén véi cac chil thé sé hibu va phan phéi co tie, Igi nhuén duoc chia

Vén dau tw cha chii s& hivu
- V6n g6p dau nam

- V6n gép téng trong ndm

- Vén gbp gidm trong ndm

- Vén gop cubi nam

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

402.500.000.000
8.049.870.000

410.549.870.000

350.000.000.000
52.500.000.000

402.500.000.000

C4 tire, lgi nhuén da chia 16.099.870.000 8.050.000.000
Cb phiéu
31/03/2026 01/04/2025
S lwong cb phiéu ding ky phat hanh 41.054.987 40.250.000
Sé Iwgng cb phiéu da phat hanh 41.054.987 40.250.000
- C6 phiéu phé théng 41.054.987 40.250.000
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 41.054.987 40.250.000
- Cb phiéu phé théng 41.054.987 40.250.000
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh (VND/c phiéu) 10.000 10.000
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Ng khé doi da xue ly 1.459.624.642 -

Céng ty TNHH Thuwong mai va PCCC Van Tuwdng

29

1.459.624.642
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

24,

25.

26.

27.

28.

DOANH THU

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu thi céng @y dng
Doanh thu cung cép dich wi

Codng

GIA VON HANG BAN

Gia vén hang hoa da ban
Gia vén thi céng xay ding
Gia vén dich wi d4 cung cép

Céng

DOANH THU TAI CHINH

Lai tién guvi, tién cho vay, [i tréi phiéu
L&i cham thanh toan theo hgp déng

Céng

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi fai chinh khac
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Thué, phi va Ié phi

Trich lap dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

30

MAU SO B09 - DN

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND

312.762.523.472
2.375.251.686.235
6.326.011.200

534.665.221.121
1.649.190.861.158
5.218.287.500

2.694.340.220.907

2.189.074.369.779

Tiv 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
307.476.777.786 527.548.638.640

2.275.038.564.050
1.341.152.722

1.574.968.782.446
1.926.658.577

2.583.856.494.558

2.104.444.079.663

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
25.167.296.674 19.409.164.261
2.689.189.101 7.905.448.595

27.856.485.775 27.314.612.856
Tor 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
31.135.685.638 16.950.436.325
131.648.762 63.988.010
31.267.334.400 17.014.424.335
Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
36.167.496.664 25.093.757.238

1.611.581.288
6.409.147.649
1.000.000

8.766.044.683
3.927.568.806

1.057.880.328
6.137.087.754

9.077.988
1.459.624.642
6.366.484.354
1.866.262.979

56.882.839.090

41.990.175.283
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CONG TY CO PHAN XAY DING CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 13 mot bé phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

29,

30,

31.

32.

THU NHAP KHAC

Thu nhép tlr khodn ng khéng phai tra (*)
Hoan nhap dy phong bao hanh
Céc khoan khac

Cong

MAU SO B09 - DN

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
3.845.609.906 5
827.481.525 -
424.202.022 736.573.972
5.097.293.453 736.573.972

(*) Trong n&m tai chinh, Céng ty d& ghi nhan khoan thu nhap khac tir khoan céng ne phai tra cho nha
cung cAp do khang thé lién hé duoc nhiéu lan, déng thoi nha cung cép nay khéng hoat dong tai dia chi
da dang ky theo théng tin trén Céng théng tin Qudc gia vé d&ng ky doanh nghiép. Ban Téng Giam dée
Cong ty danh gia viéc ghi nhan thu nhap nhw trén la phi hop véi cac quy dinh hién hanh.

CHI PHi KHAC

L6 thanh ly TSCD, tai san dai han khac
Phat vi pham hanh chinh, cham nép
Céac khoan khac

Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN
Pidu chinh cho thu nhip chiu thué
- Cong: Céc khodn chi phi khong dwoc khéu trir

Thu nhép chju thué
Thué suat
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

31

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
2.425.251.349 %
55.320.558 258.234.329
43.044.832 17.114.312
2.523.616.739 275.348.641
Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
624.693.759.954 760.582.105.653

114.310.001.279
8.015.146.915
1.674.110.219.787
16.423.311.342

77.949.590.115
8.015.938.945
790.493.167.574
10.903.804.477

2.437.552.439.277 1.647.944.606.764
Tiv 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
52.763.715.348 53.401.528.685
2.273.951.904 2.163.624.723
2.273.951.904 2.163.624.723
55.037.667.252 55.565.153.408
20% 20%

11.007.533.450

11.113.030.682




CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh ndy l& mot b phan hop thanh va cén duge doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

33. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024

dén 31/03/2026 __ dén 31/03/2025

VND VND

Loi nhuéin phan bé cho cb déng s& hivu cé phiéu 41.756.181.898  42.288.498.003
Trich qu§ khen thwéng phc loi (*) (1.268.654.940) (868.664.979)
Lei nhudn dé tinh 13i co ban trén cb phiéu 40.487.526.958  41.419.833.024
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong nam (**) 41.054.987 40.235.124
L#i co ban trén cb phiéu 986 1,029

(2 Céng ty thure hién loai trir s6 liéu vé trich quy khen thuéng, phic i theo Ngh quyét Dai hoi ddng
c

d6ng thwéng nién tai thei diém phat sinh nghiép vu.

(**) C& phiéu phd thong dang Iwu hanh binh quén trong n&m clia nam trudc da duoc didu chinh hdi to
do s lwong cb phiéu phd théng trong n&m tang 1én tir viéc Cong ty tra cd tirc bang co phiéu.

34. GIAO DICH VA sO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hoi adng quan trj va Ban Tdng Giam dbc, Céng ty c6 cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty C& phan CDC Holding Cé déng Ién, cé chung thanh vién quan Iy cép cao
Ong Nguyén Tién Dat Cé déng lon

Céng ty C phan SIL Leasing Cong ty lién két

Céng ty Cd phan CDC Co dién C6 chung thanh vién quan ly cép cao

Coéng ty C& phan Dau tv CDC Nha Trang C6 chung thanh vién quén ly cép cao

Céng ty CA phan DAu tw BAt déng san CDC  C6 chung thanh vién quan ly cap cao

Céng ty TNHH Dau tw va Thwong mai HTI Khéng con la bén lién quan ké tir ngay 26/09/2025
Céng ty C& phan Tap doan nhya Binh Thudn  Khoéng con |a bén lién quan ké tir ngay 26/09/2025

Ngoai céc giao dich da trinh bay & cac thuyét minh khac, Céng ty co cac giao dich va sb du v&i cac bén

lién quan nhuw sau:

Giao djch v&i bén lién quan

Tir 01/04/2025 Tiv 01/04/2024

dén 31/03/2026 dén 31/03/2025

VND VND

Nhan vén gép - 39.690.000.000
Ong Tran Van Trudng - 19.845.000.000
Ba bang Thanh Trang - 19.845.000.000

Ong Ngb Quy Nham -
Ong Mai Binh Chét -
Ong Nguyén Khéc Thinh -
Ong Nguy&n Van Tién -
Tra tién vay -
Ong Mai Binh Chét .
Ba Bang Thanh Trang -
Ong Nguyén Khéc Thinh -
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675.000.000
2.767.500.000
2.767.500.000
1.350.000.000

54.235.521.962
21.500.000.000
15.500.000.000
17.235.521.962




CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1& mot b6 phan hop thanh va cén duoce doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
Tam tvng 53.697.000 5.486.000
Ong Nguyén Hiru Béng £ 5.486.000
Ong Trinh Ngoc Thang 53.697.000 -
Thanh toan tam trng 11.168.000 43.467.630
Ong Ngb Téan Long - 6.237.800
Ong Tran Van Truwéng - 37.229.830
Ong Trinh Ngoc Théang 5.682.000 -
Ong Nguyén Hiku Béng 5.486.000 -
Chia cé tire bing cb phiéu 5.742.600.000 -
Ong Nguyén Tién Dat 1.928.600.000 -
Céng ty C& phan CDC Holding 1.500.000.000 -
Ong Ngé Tén Long 644.000.000 -
Ba Dang Thanh Trang 644.000.000 -
Ong Tran V&n Truedng 644.000.000 -
Ong Mai Dinh Chéat - 161.000.000 -
Ong Nguyén Khéc Thinh 161.000.000 -
Ong Nguy&n Van Tién 60.000.000 -
Chia cb tirc bang tién va da tra trong ndm 5.742.600.000 6.092.600.000
Ong Nguyén Tién Dat 1.928.600.000 1.928.600.000
Céng ty C& phan CDC Holding 1.500.000.000 1.500.000.000
Ong Ngb Tan Long 644.000.000 644.000.000
Ba Bang Thanh Trang 644.000.000 644.000.000
Ong Lé Van Quang Khong con 1a bén lién 350.000.000
quan tlr ngay 26/09/2025
Ong Tran Vén Trwdng 644.000.000 644.000.000
Ong Mai Binh Chét 161.000.000 161.000.000
Ong Nguy&n Khéc Thinh 161.000.000 161.000.000
Ong Nguyén Van Tién 60.000.000 60.000.000
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu - 457.004.000
Cong ty Cé phan Xay dyng Viethouse Ha Noi Khéng con la bén 457.004.000

Mua hang héa, dich vu
Céng ty C& phan CDC Co dién

Gop vén vao cong ty lién két
Céng ty C phan SIL Leasing
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lién quan

116.137.794.646
116.137.794.646

2.740.000.000
2.740.000.000

34.770.447.524
34.770.447.524
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cin dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

$6 dw véi bén lién quan

31/03/2026 01/04/2025
VND VND

Phai thu ngan han khéac
Phai thu ngén han khéc 59.227.769 59.227.769
Céng ty Cé phan CDC Holding 59.227.769 59.227.769
Tam tpng ngédn han 48.015.000 5.486.000
Ong Nguyé&n Htru Bang = 5.486.000
Ong Trinh Ngoc Thang 48.015.000 -
Phai thu khach hang 275.400 13.067.575.400
Céng ty C& phan PAu tw Bat dong san CDC 275.400 13.067.575.400

Phai tra ngan han khéc
Céng ty Cb phan CDC Holding
Ong Trinh Ngoc Théng

Céng ty C6 phan CDC Co dién

- Phai trd nguoi ban ngén han

- Phai tré ngwoi ban dai han

- Tra trwéc cho ngudi ban ngén han

1.715.295.000
1.690.000.000

25.295.000

19.052.111.539

1.690.000.000
1.690.000.000

29.739.164.743

- Chi phi phai tra

Thu nhap ciia Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc

Ho va tén Chirc vu
Ong Ngb Tan Long Cha tich HDQT
Ong Trin Van Trwong ~ Pho Chi tich HBQT

Ong Tran Gia Nguyén Tri Phé Ch tich (bd nhiém ngay 27/09/2025)
Thanh vién (bd nhiém ngay 26/09/2025)

Ba Bang Thanh Trang Thanh vién HPQT; Téng Giam déc

Ong Mai Binh Chét Ph6 Téng Giam déc

Ong Nguyén Khéc Thinh  Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay

18/03/2026)

Ph6 Tong Giam déc (bd nhiém ngay

11/07/2024)

Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay

16/09/2024, mién nhiém ngay 24/06/2025)

Pho Téng Giam déc (bd nhiém ngay

Ong Nguyén Van Linh

Ong Nguyén Hiu Bang

Ong Nguyén Vé&n Tién

08/08/2025)

Ong Trinh Ngoc Théng ~ Phé Tng Giam déc (bd nhiém ngay
18/03/2026)

Céng
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4.701.777.471 928.201.817
10.190.913.715 29.339.294.709
1.818.273.985 =
Tiv 01/04/2025  Tiv 01/04/2024

dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
1.170.863.637 830.980.000
1.239.671.970 847.480.000
312.420.000 -
1.507.088.068 850.355.000
1.015.875.000 680.980.000
958.645.833 680.980.000
994.625.000 508.620.056
75.000.000 504.625.000
7.274.189.508  4.904.020.056




CONG TY €O PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh néy la mot bg phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

35. THONG TIN KHAC

Tiv 01/04/2025 Tiv 01/04/2024
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND

Thu lao clia Ban kiém soat

Cong -

36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khong c6 sy kién bat thwdng nao xay ra sau ngay két thuc nién do ké toan lam anh hwéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty cAn thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh

cho nam tai chinh nay.

37. SO LIEU SO SANH

- , , /
Sg lieu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/03/2025 da duoc
kieém toan.

Ha No6i, ngay 25 théng 06 ngm 2026

Nguei lap Ké toan trwéng

Nguy&n Thj Héng Nhung Nguyén Thi Thiy
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