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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S6 21 Nga 178 Tay Son, Phudng Ddong Da. Thanh phd Ha

Bao cdo tai chinh

Ndi. Viét Nam Cho k¥ ké todn Quy I nam 2026
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thdng 06 nam 2026

MAU SO B 01-DN
Don vi: VND
L é 30/06/2026 01/01/2026

TAI SAN M Theydt
) minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 2.782.332.242 2.538.063.390
I. Tién va cac khoan twong duong tién 110 5 358.231.586 1.038.625.005
1 Tidn 111 358.231.586 1.038.625.005
2 Céc khoan tuong duong tién 112 - -
II. Péu tw tai chinh ngén han 120 6 2.161.200 2.161.200
1 Ching khoan kinh doanh 121 2.161.200 2.161.200
2 Dy phong giam gid chirmg khodn kinh doanh 122 - -
III. Céc khoan phai thu ngéin han 130 2.403.631.256 1.442.351.996
1 Phai thu ngén han ctia khach hang . 131 7 - 110.374.380 .
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 599.000.000 599.000.000
3 Phai thu ngéin han khéc 135 9 1.694.256.876 843.351.996
4 Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 - -
IV. Hang tdn kho 140 - -
1 Hang ton kho 141 - -
V. lTai san sinh hoc ngén han 150 - -
VI. Tai sin ngin han khéc 160 18.308.200 54.925.189
1[1. Chi phi che phan bé ngén han 161 12 18.308.200 54.925.189
B. TAI SAN DAI HAN 200 194.222.013.921 197.775.335.714
I.  Céc khoan phai thu dai han 210 - -
II. Taisan cb dinh 220 191.928.544.591 197.405.433.019
1 Tai san c6 dinh hitu hinh 221 10 191.928.544.591 197.405.433.019
- Nguyéngida 222 253.507.347.901 253.507.347.901
- Gid tri hao mon luy ké 223 (61.578.803.310) (56.101.914.882)
2 Tai san c6 dinh vo hinh 227 11 - -
- Nguyén gid 228 100.000.000 100.000.000
- Gid tri hao-mon lup ké 229 (100.000.000) (100.000.000)
VI. Péu tu tai chinh dai han 260 6 - -
1 Pau tu gép vén vao don vi khéc 263 655.045.455 655.045.455
2 Dy phong giam gid du tu tai chinh dai han 264 (635.045.455) (655.045.455)
VIL Tai san dai han khac 270 2.293.469.330 369.902.695
1 Chi phi chd phén bd dai han 271 12 2.293.469.330 369.902.695
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100 +200) 280 197.004.346.163 200.313.399.104




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

Sb 21 Ngo 178 Tay Son, Phudng Ddng Da, Thanh phd Ha Bdo cdo tai chinh

Noi. Viét Nam Cho ky k& todn Quy Il niam 2026
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
é 26 1 2
NGUON VON M:'m Thuyét 30/06/20 01/01/2026
SO minh VND VND
C. NOQ PHAI TRA 300 122.723.031.803 119.965.688.980
I. No ngin han 310 18.928.418.496 39.336.688.980
1 Phai trd ngudi ban ngén han 311 13 11.106.680.113 8.792.147.466
2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 . - -
3 Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 314 14 1.330.096.778 1.294.054.231
4 Phai tra nguoi lao dong 315 238.298.910 490.438.920
5 Chi phi phai tra ngén han 316 15 - 3.979.655.110
6 Phai tra ngén han khéc 320 16 1.820.990.167 1.771.994.967
7 Vay vang thué tai chinh ngén han 321 17 4.099.999.999 22.676.045.757
9 Quy khen thudng phic lgi 323 332.352.529 332.352.529
II. Ng dai han 330 103.794.613.307 80.629.000.000
1 Chi phi phai tra dai han 334 16 4.589.567.550 -
2 Phai tra dai han khéc 338 16 16.500.000.000 17.600.000.000
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 339 17 82.705.045.757 63.029.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 74.281.314.360 80.347.710.124
I.  Vbn chi s¢ hiru 410 18 74.281.314.360 80.347.710.124
1 Vén gop cua ch so hitu 411 160.076.850.000 160.076.850.000
- C6 phiéu phé théng ¢é quyén biéu quyét 411a 160.076.850.000 160.076.850.000
2 Thiang du vén ¢b phan 412 48.603.459 48.603.459
3 C6 phiéu mua lai cua chinh minh (65 415 (3.510.000) (3.510.000)
4 Quy dAu tu phat trién 418 1.334.615.191 1.334.615.191
5 Lgi nhugn sau thué chua phan phéi 420 (87.175.244.290) (81.108.848.526)

- LNST chua phan phéi lity ké dén cuéi ném truée 420a
420b

- LNST chua phdn phéi ky nay

(81.108.848.526)
(6.066.395.764)

(70.028.814.764)
(11.080.033.762)

200.313.399.104

TONG CQONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440

A . z a ” S —— A
Lé Pai Thing L& Quéng Dai Nguyén Phwong Dong
Nguwdi lap K& toan truéng Giam dbc

Ha Néi, Ngay 18 thang 07 ndam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG PA -
S 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng Ddng Da. Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

Cho k¥ ké toan Quy 1 nam 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho kp ké todn Quy II ndm 2026

Liiy ké tir ddu nim dén Liiy ké tir diu nim dén

CHI TIEU Ma sé Tl::;l::t Oy Iusui 2026 Quty Ihnka 2025 cudi ky nay Nim nay  cudi ky nay Nim trwéc
VND VND VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 - 19 3.022.733.465 2.128.208.466 4.530.282.215 3.235.603.060
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén bsn hang va cung cAp dich vu 10 3.022.733.465 2.128.208.466 4.530.282.215 3.235.603.060
(10=01-02) , i, .
4. Gi4 vén hang ban 11 20 3.527.710.252 3.406.110.445 6.885.775.158 6.747.187.619
5. Lginhuan gp vé ban hang va cung cip dich vu 20 (504.976.787) (1.277.901.979) (2.355.492.943) (3.511.584.559)
(20=10-11) -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21 185.373 74.022 472.811 217.148
7. Chi phi tai chinh 22 22 1.510.032.111 1.717.221.659 2.848.445.653 3.206.068.191
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.510.032.111 1.717.221.659 2.848.445.653 3.206.068.191
8. Chi phi ban hang 25 - - - - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 23 393.896.776 [ (615.087.658)| 834.761.101 (237.767.762)
Phén 13i 16 & Cong ty lién danh lién két
10. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 (2.408.720.301) (2.379.961.958) (6.038.226.886) (6.479.667.840)
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhép khéc 31 - - -
12. Chi phi khac 32 24 2 20.644.212 28.168.878 20.644.212
13. Loi nhuén khac 40 . (20.644.212) (28.168.878) (20.644.212)
(40=31-32) : :
14. Téng lgi nhuin ké toan truéc thué(50=30-40) 50 (2.408.720.301) (2.400.606.170) (6.066.395.764) (6.500.312.052)
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 29 - - - -
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 52 - - - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (2.408.720.301) (2.400.606.170) (6.066.395.764) (6.500.312.052)
(60=50-51-52)
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 32 (150) (150) (406)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA
8621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Ddng Da, Thanh
phd Ha N6i, Viet Nam

Béo cdo tai chinh
Cho k¥ ké toan Quy 11 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho kp ké todn Quy II nim 2026
(Theo phwong phdp truc tiép)
MAU SO B 03-DN

Don vi: VND
L Mi Thuyét T‘l‘l’ 01/01/2026 Tir 01/01/2025 dén
CHI TIEU £ . dén 30/06/2026 30/06/2025
S0 minh
VND VYND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1 Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va 01 4.464.025.737 4.011.856.318
doanh thu khac .
2 Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa, dich vu 02 (2.819.376.219) (1.935.328.154)
3 Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.447.438.900) (1.476.251.360)
4 Tién i vay da tra 04 (2.186.737.951) -
5 Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 05 - =
6  Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 209.046.104 =
7 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 - (699.397.434)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 20 (1.780.481.229) (99.120.630)

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1 Tién thu lai cho vay, ¢b ttc va lgi nhuan dugc chi: 27 472.811 217.148

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 472.811 217.148

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1 Tién thu tir di vay 33 1.499.614.999 512.000.000

2 Tién tra ng gbc vay 34 (400.000.000) (545.000.000)
3 Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 . -
4 Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu sd hitu 36 - -
Luu chuyén tién thuén ti hoat dpng tai chinh 40 1.099.614.999 (33.000.000)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (680.393.419) (131.903.482)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.038.625.005 495.736.423

Anh huéng cta thay doi ty gia hbi doai quy déi ngoait 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70

T

Lé Pai Thing
Nguwoi lap
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Ha N¢i, Ngay 18 thang 07 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S 21 Ngo 178 Tay Son, Phuong Ddng Da, Thanh phé Ha Bio cdo tai chinh
NI Viet Nam Cho ky ké todn Quy 11 nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoe doc ciing voi Bdo cdo 1di chinh kém theo

1

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s¢ hitu vén

Cong ty Cb phén Piu tu va Xay lép Song Pa dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chung nhédn dang ky doanh
nghiép cong ty cd phan s6 0500450173 do S& K& hoach va Dau tu thanh ph6 Ha Noi cp 1an diu ngay 20 thang
05 nam 2004, dang ky thay ddi 1an thir 17 ngay 06 thang 10 nim 2025.

Try s& chinh cia Cong ty dugc dit tai: S6 21 Ngo 178 Tay Son, Phuong Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty theo ding ky 12 160.076.850.000 ddng, vén diéu 12 thyc gép dén ngay 30 thang 06 nam
2026 1a 160.076.850.000 dong; Tuong duong 16.007.685 cb phn, ménh gid mot ¢d phan 1a 10.000 ddng.

Cb phiéu cua Cong ty dugc giao dich tai san UPCOM v6Gi ma chirg khodn: SDD.

Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Céng ty 1a: DAu tu, Xay l4p.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty bao gdm:

- Pdu tu, kinh doanh cac cong trinh thiy dién vira va nho;

- Xy ldp cac cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong, thiy lgi, buu dién, cong trinh ha ting d6 thj va
khu cong nghiép, cac cong trinh cdp thoat nudc;

- Xay lip cac cong trinh dudng ddy va tram bién 4p dén S00KV;

- San xuét, kinh doanh xuét nhap khau vat tu, vt liéu xay dyng, mdy moc thiét bi;

- Tuvin glam sat trong céc linh vuec: thi cong xdy dung cong trinh thiy loi, thuy dién, dén dung, cong nghiép,
co s& ha tAng, clu va dudng by, dién dudng day va tram, khao sat dia chét thuy van, tric dia cong trinh;

- Sura chita xe mdy, thiét bi, gia cong co khi;

- Khai théc, ché bién, kinh doanh khoéng san (trir khoang san cAm).

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xudt, kinh doanh thong thudng ctiia Cong ty dugce thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

S6 lwgng nhén vién

S6 lugng nhén vién tai ngay 30/06/2026 1a 15 ngudi (tai ngay 31/12/2025 1a 15 nguoi).
Pic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong ky ké toan cé anh hwéng dén bao cio tai chinh

Trong ky ké toan quy 2 nam 2026, Cong ty tiép tuc bi 13 6,066,395,764 VND va khoan 13 luy ké dén ngay
30 thdng 06 ndm 2026 1a 87.175.244.290 VND. Ngoai ra tai ngay 30 thang 06 nam 2026, n¢ ngén han 16n hon
tai san ngﬁn han 16.146.086.254 VND.; Ban G1am dbc cua Cong ty tin tuong ring Cong ty c6 thé huy dong duogc
ngudn vén tu céc td chirc tin dung va tu cac ngudn khic dé thanh toan cac khoan ng dén han (néu can thiét) va
duy tri ngudn vén luu dong cin thiét dé tiép tuc hoat dong trong tuong lai gn.. Do d6, Bao c4o tai chinh cho ky
ké toan quy 2 nim 2026 dugc trinh bay trén co so gia dinh vé kha ning hoat dong lién tuc."



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S& 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Ddng Da, Thanh phé Ha ~ Bido cio tai chinh
N1, Viet Nam Cho ky k& todn Quy 1l nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la bé phéan hop thanh va can doe doc ciing voi Bdo edo 1di chinkh kém theo

2

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn ndm ctia Cong ty theo nam duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ép dung Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
ndm 2025 ctia B Tai chinh thay thé Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé vigc tudin thii chuin muc ké toan va ché a9 ké toan

Cong ty da ép dung cac Chudn muyc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuin myc do Nha nuéc da ban
hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta tirg chuén muc, thong tur huéng
dan thyc hién Chuén myc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a c4c chinh séach ké toan chu yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap béo cao tai chinh:
U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap béo cdo tai chinh tuan thi theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu ciu Ban Giam dbc phai c6
nhing udc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao cdo v& cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong
ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo cdo tai chinh ciing nhu céc s6 lidu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong
sudt ky ké todn. Mic di cac udc tinh ké toan dugc 14p bing tit ca sy hiéu biét cua Ban Gidm déc, sb thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Céng cu tai chinh

Ghi nhin ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghl nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia goc cOng céc Chl phl giao
dich ¢6 lién quan truc tlep dén viéc mua sém tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tién, céc
khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy, cac khoan dau tu tai
chinh va cac cong cy tai chinh phéi sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi
giao dich-co lién quan tryc tiép dén vigc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cua Cong ty bao gdm
céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac khoan chi phi phai tra, .cac khoan ng thué tai chinh, céc khoan
vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Tién va cac khoan twong duwong tién

Cic khoin dau twr tai chinh

Chirng khodn kinh doanh



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S& 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng Ddng Ba, Thanh phd Ha Bao cdo tai chinh
Noi. Viét Nam Cho ky k& todn Quy Il nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyet min nay la bé phdn hop thani va can dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chink kém theo

Chimg khoén kinh doanh 1a c4c khoan chimg khodn dugc Cong ty ndm giit véi muc dich kinh doanh. Chimg
khoan kinh doanh dugc ghi nhén bit diu tir ngay Cong ty c6 quyén s hitu va dugc xé4c dinh gid tri ban ddu theo
gid tri hop ly cua céc khoan thanh todn tai thdi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi lién quan dén giao dich
mua ching khodn kinh doanh.

Tai cac ky ké todn tiép theo, céc khoan dau tur chimg khodn duge xéc dinh theo gia gc trir cac khoan giam gid
chirng khoan kinh doanh.

Déi véi cc khoan du tu chimg khodn kinh doanh, can cir trich 14p du phong 1a s chénh léch giira gié gbc cia
céac khoan déu tu dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gid trj thj truong ciia chiing tai thoi diém 1ap du phong.

Diu tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Déu tu vao cong cu vén cua don vi khéc phan énh céc khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty khong c6 quyén
kiém soat, dong kiém soat hoiic c6 anh huong dang ké dbi véi bén duoc dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu vdn cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gié trir céc khoan dy phong giam gia
dau tu.

Déi voi khoan dau tu ném giir 1au dai (khong phan loai 1a chimg khoén kinh doanh) va khong ¢6 anh huong dang
ké déi vai ben duge du tu: néu khoan dau tu vao cé phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y cua khoan dau tu duge
xéc dinh tin cy thi viéc 1ap dy phong dua trén gia tri thi Trudong cta ¢b phiéu; néu khoan dau tu khong xéc dinh
dugc gia tri hgp ly tai thoi diém béo céo thi viéc 14p du phong can cir vao bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap
dy phong cia bén duge dau tur.

No¢ phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hodc céc déi tugng khéc. No phai thu dugc trinh bay theo
gié tri ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop dong
kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hozic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p du phong ng phai thu qua han thanh todn dugc cin ctr vao thoi
gian tra ng gbc theo hop déng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng giira cic bén va ng phai thu chwa
dén han thanh toan nhung khach ng da 14m vao tinh trang pha san hozic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
tron.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co so gia thip hon giita gi4 gdc va gié tri thuin c6 thé thuc hién duge. Gid gbe
hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
6, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc cua hang tdn kho duge xéc dinh theo
phuong phép binh quén gia quyén. Gia trj thudn c6 thé thyuc hién duge dugc xac dinh bing gia ban ude tinh trir
céc chi phi udc tinh dé hoan thanh san phim cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phép xéc dinh gia tri san phadm dg dang cubi ky:



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

$6 21 Ngo 178 Tay Son, Phuong Ddng Da, Thanh phd Ha . Bio cdo tai chinh
NOi. Viet Nam Cho ky k& todn Quy 11 nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cae thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanti vé can dwge doc ciing véi Béo cdo 1 chinh kém theo
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tdp hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi
nhén doanh thu, trong tmg véi khdi luong cong viée con do dang cubi ky.
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phét sinh thuc té cho timg loai san phim
chua hoan thanh.
Tai san c6 dinh hiru hinh va khu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan bj céc chi phi khac lién quan truc tiép dén viée
dwa tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh do ty 1am, tw xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuat thyc té
phét sinh cong chi phi Idp dit va chay thir.

Tai san c¢d dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uéce tinh, cu
thé nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 06 -25 nim
- Maéy moc, thiét b 06 -20 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06 - 10 nim

Cac khoan i, 15 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhép tir thanh ly va gia tri con lai cua
tai san va duge ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh vé hinh va khiu hao
Bd‘ng sdng ché va thwong hié¢u

Biing sang ché va thuong higu dugc ghi nhan ban ddu theo gid mua va dugc khiu hao theo phuong phép dudmg
thing dura trén thoi gian hitu dung ude tinh.

Chi phi xay dung co bian dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bét ky muc
dich nao khac duge ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay c6 lién quan
phit hop véi chinh séch ké toan ctia Cong ty. Viée tinh khdu hao cua céc tai san ndy duoc dp dung gidéng nhu véi
cée tai san khéc, bit dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Chi phi tra truéce

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh ctia nhidu ky ké toan.

Céc khoan chi phi tra trude khéc bao gdm gia trj cong cu, dung cu, linh kién loai nho da xuét dung, cac chi phi
quang cdo va chi phi dao tao phét sinh trong giai doan trude khi Cong ty di vao hoat dong chinh thirc va dugce coi
1a ¢6 kha ndng dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay dugc vén héa dudi hinh thirc
céc khoan tra trude va duge phan bd vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng
thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan ng phai tra



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S6 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Ddéng Da, Thanh phd Ha Bio cdo tai chinh
NGi Viét Nam Cho k¥ ké todn Quy 1 ndim 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dpe doc cimg véi Bdo cdo 1&i chinh kem theo

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td
khac theo nhu cAu quan 1y cia Cong ty.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia trj khoan ng phai tra thu tai chinh 1a tong sb tién phai tra duoc tinh bing gia trj hién tai cua khoan thanh
todn tién thué i thidu hodc gié tri hgp Iy cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo doi theo ting ddi twong cho vay, timg khé udc vay ng va
ky han phai tra ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hgp vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo dai chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gié trj cua tai san dé6 (dugc vén
ho4) khi c6 dii céc diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi
v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bit dong san dau tu, 13i vay dugc vén hoa ké ca khi
thoi gian xdy dung dudi 12 thang,

Déi voi cac khoan vdn vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich ddu tu xdy dung hodc san xuét mot tai san
do dang thi sb chi phi di vay ¢6 du diéu kién vn hoé trong mdi ky ké toén duoc xéc dinh theo ty 16 vén hoa déi
v6i chi phi lug ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc diu tu xdy dung hodc san xudt tai san d6. Ty 1é vén hod
dugc tinh theo ty 1¢ 13i sudt binh quan gia quyén cia céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir céc khoan vay
riéng biét phuc vu cho muc dich c6 mdt tai san do dang.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hogic da duge cung cip cho ngudi mua
trong ky béo cdo nhung thyuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién lwong nghi phép, chi phi trong
thoi gian ngimg san xuét theo mua, vu, chi phi 14i tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh
doanh cua ky bao cdo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén
tic phi hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sb
chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh léch gitra s trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

Vén chii s¢ hiru
Vén dau tu clia chi s hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gop ciia chii s hitu.

Théng du vén cb phan phan anh chénh léch gitta ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢
phiéu va gia phat hanh c¢b phiéu (k& ca cac truomg hop tai phét hanh ¢ phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong
(néu gia phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu) hoc thing du
am (néu gid phét hanh thdp hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh c¢b phiéu).

C6 phiéu quy 1a ¢ phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, cb phiéu nay khong bi hiy bo va sé
dugc tai phét hanh tr¢ lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luét vé chimng khoan. CH phiéu quy
dugc ghi nhén theo gid trj thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén dbi ké toan 1a mot khoan ghi giam Vén dau
tur ctia chui s¢ hiru. Gid vén cua cb phiéu quy khi tai phat hanh hoic khi sir dung dé tra cb tirc, thudmg... dugc tinh
theo phuong phép binh quén gia quyén.
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S6 21 Ngd 178 Téay Son, Phuong Bdéng Da, Thanh phd Ha Bio cdo tai chinh
Noi. Viét Nam Cho k¥ ké todn Quy 11 nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyet minh nay la bé phan hop thani va can dwoe doc ciing véi Bido cdo tai chinh kéem theo

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (13, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuan hogc xir Iy 15 cia Cong ty. Viéc phéan phdi lgi nhuan duge thuc hién khi Cong ty ¢6 loi
nhugn sau thué chua phan phdi khong vuot qua mic lgi nhuan sau thué chwa phan phdi trén Béo céo tai chinh
hop nhét sau khi da loai trir anh huéng cia céc khoan 1ai do ghi nhan tir giao dich mua gi ré. Trudng hop tra cd
tire, loi nhugn cho chi s¢ hitu qua mirc sd lgi nhugn sau thué chua phan phéi duge ghi nhan nhu trudng hop
giam v6n gop. Loi nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cac nha du tu dya trén ty 18 gép vén sau
khi dugc Dai hoi dong cé dong va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ Cong ty va céc quy dinh cua phap

Cd tirc phai tra cho céc cb dong duge ghi nhén 1 khoan phai tra trén Bang Céan ddi ké toan ctia Cong ty sau khi
c6 thong béo chia cd tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chot quyen nhan co tirc cia Trung
tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugce ghi nhéan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo két’ qua phan cong viéc da hoan thanh vaq ngay 'lép Béng can dbi ké toan cua ky do. Két qua cua
giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha niing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6;

- Xac dinh dugc phdn cong viée da hoan thanh tai ngay cta Bang can dbi ké toan; va

- Xac dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

Phén c()ng viée cung cip dich vu dé hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gid cong viéc hoan thanh.
Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhu@n dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 khé n#ing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chén;

Gi4 von hang ban

Gia vbn hang béan trong ky dugc ghi nhan pht hop voi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan thi nguyén
tic than trong. Cac trudng hop hao hut vét tu hang hoéa vugt dinh murc, chi phi vuot dinh mire binh thudng, hang
tdn kho bj mat mét sau khi da trir di ph?m trach nhiém cua tap thé, ca nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhén day du,
kip thoi vao gia von hang béan trong nam.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi ho#c c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat dong ddu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céckhoan 18 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich bén chitng khodn;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S6 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Bdéng Da, Thanh phd Ha ' Bio cdo tai chinh
NGi. Viét Nam Cho kv k& toan Quy 1 nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la b phdin hop thanii va can diroe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh kém theo

- Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh, dur phong ton thit ddu tu vao don vi khac, khoan 13 phat sinh
khi bén ngoai t&, 15 ty gia héi doai. ..

Céc khoan trén duge ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky khong bu trir vai doanh thu hoat dong tai chinh.
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri cua sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéc véi 1gi nhuén
thuan dugc trinh bay trén Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khoan
thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cdc nim khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hosic khong duge khau trir.

Viée xéc dinh thué thu nhdp cia Cong ty ciin ¢t vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh
ndy thay déi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qua
kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéac dugc 4ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢d phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhuan hogc 18 sau thué phan bd cho ¢b déng s& hiru cb
phiéu phé thong cia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap Qu§ Khen thuéng, phuc lgi va Quy khen
thudng Ban didu hanh) cho sb lugng binh quan gia quyén cua s cd phiéu phd thong dang luwu hanh trong ky.

Théng tin by phin

Mot b) phén 1a mt ciu phén c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cip céc san phém
hozc dich vy lién quan (b phéan chia theo hoat dong kinh doanh), hoic cung cép san phidm hozc dich vu trong
mot moi trudmg kinh té cu thé (bo phan dugc chia theo khu vuc dia 1y). M3i bo phén nay chiu rii ro va thu duge
loi ich khéc biét so v6i cac bd phan khéc.

Thong tin bd phan dugc 18p va trinh bay phii hgp v6i chinh sach ké todn ap dung cho viéc 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh ctia Cong ty nhim muyc dich dé giap ngudi sir dung bao cdo tai chinh hiéu ro va danh gia dugc tinh
hinh hoat dgng ctia Cong ty mdt cach toan dién.

Cic bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodic co anh huéng dang ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cua Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu su kiém soét cua Cong ty, hodic cing chung su kiém soat voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty

- Céc cé nhan tru'c tlep hogc gién tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma cé anh hudng dang ké dbi voi
Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy cha chdt cua Cong ty, nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc ca

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hoyic gian tiép phan quan trong quyén bidu quyét
hodc ¢6 anh hudng dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cuia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai
chinh, Cong ty chl ¥ t&i ban chét ciia mbi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y cua cic quan hé do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

86 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Ddng Da, Thanh phd Ha

Bio céo tai chinh

NGi. Viét Nam Cho ky k& todn Quy I nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can diroe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

MAU SO B 09-DN

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mt ' : 85.771.380 14.527.030
Tién giri ngan hang khong ky han 272.460.206 1.024.097.975
Tién dang chuyén - -
Céc khoan tuong duong tién - -
358.231.586 1.038.625.005
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S8 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng Déng Da, Thanh phd Ha Ngi. Viét

Nam

Bao cdo tai chinh
Cho kv ké toan Quy Il niim 2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HiNH TAI CHIiNH

Cdc thuyér mink nay lo bo phdn hop thanh vé can dwoc doe cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo

6

b)

b)

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh

Tong gia tri c6 phiéu
Cb phiéu PET
Cb phiéu riéng 1¢ khéc

Diu twr gép vén vao don vi khac

Piu tu vao don vi khac

Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién
Khu kinh t& Hai Ha

Cb phiéu 1¢ ciia Cong ty Co phan Séng
Pa2

MAU SO B 09-DN

30/06/2026 01/01/2026
Gia gbc Gia tri hop ly Dy phong Gia gbc Gié trj hop Iy Dy phong
VND VND "~ VND VND VND VND
2.161.200 = 2.161.200 -
2.070.000 S 2.070.000 -
91.200 = 91.200 -
2.161.200 2 2.161.200 -

30/06/2026 01/01/2026
Gid gbc Gia tri hop Iy Dy phong Gid goc. Gid trj hop 1y Dy phong
VND VND VND VND VND VND
655.045.455 (655.045.455) 655.045.455 : -
654.545.455 (654.545.455) 654.545.455 -
500.000 (500.000) 500.000 -

Cong ty chua xdc dinh gia tri hgp 1y cua cac khoan dau tu tai chinh nay do Chuén myuc K& toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 hudng dan cu thé vé viée
xéc dinh gia tri hgp ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA
86 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Ddng Ba, Thanh phd Ha
NGi. Viét Nam

Bio cao tai chinh

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH

Cde thuyét minft nay la bo phdn hop thénli va can dirpe doc ciing voi Bdo cdo (i chink kem theo

a)

10

PHAI THU CUA KHACH HANG

MAU SO B 09-DN

Trich khiu hao

Téang khac

Chuyén sang bat dong san
Thanh ly, nhugng bén
Giam khac

3.640.972.744

1.328.951.808

506.963.876

30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Pl}ﬁi thu ngéin han ciia khach hang
Tépg C(?ng ty Dién luc 110.374.380 - . =
Mién Bac
110.374.380 - - -
Tra truée cho ngudi ban ngiin han
Cong ty TNHH Cong 349.000.000 - 349.000.000 -
ngh¢ va ky thuat dién
Tra trude khac 250.000.000 - 250.000.000 -
599.000.000 - 599.000.000 -
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu ng#in han khac
Phai thu khéac 1.694.256.876 - 843.351.996 -
1.694.256.876 - 843.351.996 -
. TAI SAN CO PINH HU'U HINH ,
Nha cira, vat kit?n Méy méc thiét bj Phtffyng tl?l’l vz;m Cong
tric tai, truyén dan
VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2026 190.723.554.666 52.679.634.270 10.104.158.965 253.507.347.901
Tai ngay 30/06/2026 190.723.554.666 52.679.634.270 10.104.158.965 253.507.347.901
Gia trj hao mon liiy ké
Tai ngay 01/01/2026 36.280.791.800 15.258.257.407 4.562.865.675 56.101.914.882

5.476.888.428

Tai ngay30/06/2026

16.587.209.215

5.069.829.551

61.578.803.310

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2026

39.921.764.544

Tai ngay 30/06/2026

Trong do:

- Gid trj con lai cubi ky cua tai san c¢é dinh hitu hinh da ding thé chip,

154.442.762.866 37.421.376.863 5.541.293.290 197.405.433.019
150.801.790.122 36.092.425.055 5.034.329.414 191.928.544.591
194.655.282.647

cdm cb dam bao céc khoan vay: (VND)

- Nguyeén gid tai san cd dinh cudi ky da khéu hao hét nhung van con sir dung (VND):

15



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S8 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng Ddng Da, Thanh phd Ha
NOi. Viét Nam

B#o cdo tai chinh

Cho ky ké todn Quy 1l niim 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Cdce thuyét min nay la b phan hop thanh va can diroe doc ciing véi Bdo céo tdi chinh kém theo

11

12

a)

b)

13

. TAI SAN CO PINH VO HINH

MAU SO B 09-DN

Gia tri thuong hiéu Cong
VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2026 100.000.000 100.000.000
Tai ngay 30/06/2026 100.000.000 100.000.000
GiA tri hao mon lity ké
Tai ngay 01/01/2026 100.000.000 100.000.000
Tai ngay 30/06/2026 100.000.000 100.000.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2026 - -
Tai ngay 30/06/2026 = =
CHI PHI TRA TRUGC 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi tra trwée ngdn han
Phi bao hiém cong trinh 18.308.200 54.925.189
Chi phi tra trude ngén han khac . =
18.308.200 54.925.189
Chi phi tra truéc dai han
Chi phi stra chita ctra nhan nuéc - 1.107.736
Chi phi Dao tao thg van hanh va chinh dinh ro le MS 2 1.971.763.889 -
Chi phi kiém dinh, thir nghiém 321.705.441 365.328.282
Chi phi tra trude dai han khac - 3.466.677
2.293.469.330 369.902.695
Phadi tra nguoi ban
30/06/2026 01/01/2026
Gidtri 84 c6 kha nang tra Gidtri _S6 ¢4 kha ndng tra
VND VND VND VND
Phai tra ngudi ban ngéin han
Cong ty Cb phan Diu tu 4.757.725.349 4.757.725.349 4.757.725.349 4.757.725.349
Ning lugng va Xay lép
Song ba
Cong ty TNHH Tén An 1.477.925.200 1.477.925.200 1.477.925.200 1.477.925.200
Cac khoan phai tra khac 4.871.029.564 4.871.029.564 2.556.496.917 2.556.496.917
11.106.680.113 11.106.680.113 8.792.147.466 8.792.147.466

16



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA
S8 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng Déng Da, Thanh phd Ha
NG Viet Nam

Bio cao tai chinh

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Cde thuyet mink nay la bo phdn hop thani va can dirge doc ciing véi Bdo ¢do 1ai chinh kém theo

14

15

a)

b)

16

a)

b)

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

MAU SO B 09-DN

Lai vay phai tra Ngan hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Son La
Cong ty C phan Dau tu Nang lugng va Xay 18p Song Da
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Phai tra dai han khac
Lai vay vén VDB Son La - tra dai han
Phai tra dai han khac

17

1.642.117.088

S6 phai nop ddu ky  Sé phai ndp trong Sé dathucndp SO phai ndp cubi
ky trong ky ky
VND VND VND VND
Thué Gia trj gia ting 1.236.003.124 338.844.453 394.499.923 1.180.347.654
Thué Thu nhap c4 nhan 16.113.583 29.000.000 30.488.200 14.625.383
Thué Tai nguyén #REF! 414.587.155 312.388.655 #REF!
Céc loai thué khéc #REF! 141.383.484 #REF! -
Phi, 1¢ phi va cac khoan #REF! - 9.005.283 #REF!
phai ndp khac
#REF! 923.815.092 #REF! #REF!
. CHI PHi PHAI TRA
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi phai tra ngin han
Chi phi 13i vay phai tra Cong ty C6 phan Thuy dién Nam La - 3.927.859.848
Chi phi phai tra khéc - 51.795.262
- 3.979.655.110
Chi phi phai tra dai han
Chi phi 1ai vay Cong ty CP Thuy dién Nam La 4.589.567.550 .
Chi phi phai tra khac = -
4.589.567.550 -
PHAI TRA KHAC 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Phai tra ngéin han khac
Kinh phi céng doan 138.689.079 125.277.879
Bao hiém x4 hoi 35.584.000 -

1.642.117.088

4.600.000 4.600.000
1.820.990.167 1.771.994.967
16.400.000.000 17.600.000.000
16.400.000.000 17.600.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

$6 21 Ngd 178 Tay Son. Phudng Dong Da, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh

Cho kv ké toan Quy Il nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Cdc thuyéi minh nay & bg phdn hop thanh va cdn diroe doc cling voi Bdo cdo tai chinh kém theo

17 . VAY VA NQ THUE TAI CHINH

a)

b)

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Vay ngin han

Cong ty C6 phan Thuy dién Nam La
Nguyén Thuc Anh

Vay dai han dén han tra

Ngdn hang Phdt trién Viét Nam
- Chi nhdnh Son La tra no vay

Cong
Vay va ng thué tai chinh dai han
Ngan hang Phat trién Viét Nam - CN Son La
Cong ty CP Thity dién N4m La

Cong

Co chu chuyén ng ngén han sang dai han

Khoan ng dén han tra sau 12 thang

MAU SO B 09-DN

01/01/2026 Trong ky 30/06/2026
Giatri S c6 kha nang tra Tang Giam Gia tri Sb c6 kha nang tra
VND VND VND VND VND VND
19.676.045.757 19.676.045.757 - - 1.499.999.999 - 1.499.999.999
19.676.045.757 19.676.045.757 - . - -
- - 1.499.999.999 1.499.999.999 1.499.999.999
3.000.000.000 3.000.000.000 - (400.000.000) 2.600.000.000 - 2.600.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000 . (400.000.000) 2.600.000.000 2.600.000.000
22.676.045.757 22.676.045.757 . (400.000.000) 4.099.999.999 4.099.999.999
63.029.000.000 63.029.000.000 - - 63.029.000.000 63.029.000.000
- . 19.676.045.757 - 19.676.045.757 19.676.045.757
63.029.000.000 63.029.000.000 . - 82.705.045.757 82.705.045.757
3.000.000.000 3.000.000.000 45.719.000.000 (400.000.000)  49.119.000.000 49.119.000.000
60.029.000.000 60.029.000.000 33.586.045.757,00  33.586.045.757,00




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG PA

$6 21 Ngd 178 Tay Son. Phuong Ddng Da, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bao edo tai chinh

Cho kv ké toan Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHiNH

Cdc thuyet minh nay la bo phan hop thanh va can dirpe doc cling v6i Béo cdo i chinh kém theo

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngin han:
Chi tiét cic khoan vay ngén han tir ngan hang va céc t6 chtc tin dung khéc cua Cong ty nhu sau:

MAU SO B 09-DN

Loai tién Li sut ndm Hinh thirc dam bao 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Cong ty C6 phan Thity dién Nam La VND 9,6% - 10,2% Tin chip - 19.676.045.757
Ba Nguyén Thuc Anh VND 6,00% Tin chép 1.499.999.999 -
Ong Lé Pai Thing VND 6,00% Tin chdp - -
Téng cong 1.499.999.999 19.676.045.757
Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han:
Piéu khoan va diéu kién cuia khoan vay dai han hién con s du nhu sau:
Loai tién Lai sut nam Ky han tra gbc valai  Hinh thirc dam bao 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén hang Phat trién Viét Nam VND 63.029.000.000 63.029.000.000
- Chi nhanh Son La Tir8,55% xubng 6,9%  Gc vay tra hang thang bét
theo Hop dong tindung  dAu tir théng 01/2017 dén Tai san hinh thanh tir
sira ddi, b sung sb hét thang 06/2038. Lai vay khoan vay 1a Nha méy
01/2025/HDSPBS-NHPT  dugc tra hang thang tinh Thuy dién Mudng Sang 2
ngay 25/9/2025 trén s6 du ng vay thyc té.
Cbng ty CP Thuy dién Nam La ( chuyén tir
ngan han sang dai han) VND 9,6% - 10,2% Khongthdihan  Tin chép 19.676.045.757 i
82.705.045.757 63.029.000.000
Khoan dén han tra trong vong 12 thang - -
Khoén dén han tra sau 12 thang 82.705.045.757 63.029.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA
Sb 21 Ng& 178 Tay Son, Phuong Dng Da. Thanh phd Ha Noi. Viet

Nam

Béo cdo tai chinh

Cho k3 ké toan Quy 11 nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

18
a)

b)

. VON CHU SO HU'U

Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chii sé hiru

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
Tai ngay 01/01/2025

Lai trong ky trude

Tai ngay 30/06/2025

Tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Tai ngay 01/01/2026

Lai trong ky nay

Tai ngay 30/06/2026

Chi tiét von dAu tw ciia chii sé hiru

Ba Bui Kim Thanh

Ba Nguyén Bao Ngoc

Ba Nguyén Thuc Anh

Vén gop cuia cac cb dong khac

Cdc thuvét minh nay 1a bo phan hop thanh va can duoe doc cimg véi Bdo cdo 1di chink kém theo

MAU SO B 09-DN

20

Vén dAu tu cia chu Thing du vén g oz Quy dAu tur Loi nhuan chua Cong

s& hiru cb phén C6 phicu quy phat trién phén phéi
VND VND VND VND VND VND
160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (70.028.814.764) 91.427.743.886
- - - - (6.500.312.052) (6.500.312.052)
160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (76.529.126.816) 84.927.431.834
160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (81.108.848.526) 80.347.710.124
: 5 : : (6.066.395.764) (6.066.395.764)
160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (87.175.244.290) 74.281.314.360

30/06/2026 Ty 1€ 01/01/2026 Ty 1€

VND (%) VND (%)

16.355.000.000 10,22% 16.355.000.000 10,22%

9.395.000.000 5,87% 9.395.000.000 5,87%

8.286.000.000 5,18% -
126.040.850.000 78,91% 134.326.850.000 83,91%
160.076.850.000 100% 160.076.850.000 100%



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA
S& 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Ddng Pa, Thanh phé Ha
NOi. Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho kv k& todn Quy 1l nm 2026

THUYET MINH BAO CAO TIiNH HiNH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyér minft nay la bo phdn hop thanh va can dirpe doc ciing voi Bdo cdo 1di chink kém theo

¢)  Cic giao dich vé von véi cic chii sé hitu va phan phbi cb tirc, chia lgi nhuin
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Vén dau tu cia chu so hiru 160.076.850.000 160.076.850.000
- Vongdp dau ky 160.076.850.000  160.076.850.000
- Véngép cudi kp 160.076.850.000 160.076.850.000
d)  Cb phiéu 30/06/2026 01/01/2026
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 16.007.685 16.007.685
S lugng cb phiéu da phét hanh 16.007.685 16.007.685
- C6 phiéu phé thong 16.007.685 16.007.685
- C6 phiéu wu dai (logi dige phan logi Ia vén chii s6 hifw) - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (cé phiéu qup) 351 351
- C6 phiéu phé thong 351 351
- C6 phiéu wu dai (loai dwoc phan logi I vén chii s¢ hitu) - -
S6 lugng cb phidu dang luu hanh 16.007.334 16.007.334
- C6 phiéu phé thong 16.007.334 16.007.334
- C6 phiéu wu dai (loai dieoc phan logi la vén chii s6 hitu) - -
Meénh gia cb phiéu dang Iru hanh (VND) 10.000 10.000
e)  Cic quy cong ty 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Quy déu tur phét trién 1.334.615.191 1.334.615.191
1.334.615.191 1.334.615.191
19 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Doanh thu bén di¢n 4.530.282.215 3.235.603.060
Doanh thu hgp ddng x4y lip . -
Doanh thu hgp ddng x4y dung . .
4.530.282.215 3.235.603.060
20 .GIA VON HANG BAN
T 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

Gi4 vdn ban dién
Gid von ciia hang héa da ban
Gié von hgp ddng xay lép

21

6.885.775.158

6.747.187.619

6.885.775.158

6.747.187.619




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA
S8 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng DBdng Da, Thanh phd Ha
NGi. Viét Nam

B#o cao tai chinh
Cho ky k& todn Quy 11 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét mindi nay la bé phdn hop thaniiva can droe doc ciing voi Bdo cdo 1di chinh kém theo

21 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Lai tién guri, 13i cho vay 472.811 217.148
Chiét khau thanh toan, 14i ban hang tra cham - -
472.811 217.148
22 . CHI PHi TAI CHINH
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Lai tién vay 2.848.445.653 3.206.068.191
Dy phong tén that dau tu - -
2.848.445.653 3.206.068.191
23 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Chi phi nguyén li¢u, vat liéu, cong cu, dung cu - 8.818.182
Chi phi nhén vién quan ly 752.337.600 730.331.480
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh - 3.511.854 3.511.854
Thué, phi, 18 phi 7.111.647 10.725.436
Chi phi dy phong, hoan nhép dy phong - (1.067.939.713)
Chi phi dich vu mua ngoai 70.500.000 70.500.000
Chi phi khac bang tién 1.300.000 6.284.999
834.761.101 (237.767.762)
24 . CHIPHi KHAC
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Gié tri con lai va chi phi tir nhugng bén, thanh ly tai san cé dinh - -
Chi phi du 4n khong tiép tuc thyc hién (thuyét minh s 12) - -
Céc khoan bi phat - -
Chi phi khac 28.168.878 20.644.212
28.168.878 20.644.212

22




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

86 21 Ngd 178 Téay Son, Phuong Ddéng Da, Thanh phd Ha

NI Viet Nam

Bio cao tai chinh

Cho ky ké todn Quy 1 nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Cde thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can droe doc ciing véi Bdo cdo i chinh kémn theo

25 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
a) . Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Téng lgi nhuan ké toén trude thué

MAU SO B 09-DN

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

(6.066.395.764)

(6.500.312.052)

Céc khoan diéu chinh tang 670.309.689 8.457.972.209
- Chi phi khong hop 1é - 1.841.134.735
- Chi phi ldi vay bi loai do GD lién két 524.948.222 6.035.391.605
- Chi phi khdu hao bi logi 145.361.467 581.445.869
Thu nhap tinh thué TNDN - (5.396.086.075) 1.957.660.157

b)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 391.532.030

. Tai san thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai chwa dwgc ghi nhin

L4 thué chuyén sang tir ndm truéec

Céng ty duge phép chuyén cac khoan 18 tinh thué sang ky sau dé bu trir v6i lgi nhudn thu duge trong vong 5 nidm
lién tuc ké tir sau nam phat sinh khoan 18 d6. Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty c6 cac khoan 1 liiy ké c6 thé
str dung dé bu trir voi lgi nhudn phat sinh trong twong lai, chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VND

Nim C6 thé

phat chuyén 15 D chuyén 15 dén Khong duge  Chua chuyén 15 tai

sinh dén nam L3 tinh thué 31/03/2026 chuyén 15 31/03/2026
2021(*) 2026 7.423.515.828 - . 7.423.515.828
2022 2027 3.515.419.761 - - 3.515.419.761
2023 2028 19.841.040.162 . . 19.841.040.162
2024 2029 5.396.086.075 - = 5.396.086.075
2025 2030
Tong cong 36.176.061.826 - - 36.176.061.826

(*) 8615 con duge chuyén ky sau theo Két luén thanh tra thué sé 35359/KL-CTHN-TTKT7 ngay 23/05/2023.

L3 tinh thué udc tinh theo t&r khai thué cua Cong ty chua dugc co quan thué dia phuong quyét toan vao ngay lap
béo cdo tai chinh nay.

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phén 15 lily k& néu trén do khong thé du tinh dugc loi
nhuén chiu thué trong tuong lai tai thoi diém nay.

Chi phi lai vay vugt ngudng quy dinh
Cong ty dugc phép chuyén cac khoan chi phi 1i vay vugt nguong quy dinh chua duge trir khi tinh thué TNDN

cho nim hién tai sang nam sau khi x4c dinh tdng chi phi i vay dugc trir cia nam sau. Thoi gian chuyén chi phi
1ai vay sang nam sau dugc tinh lién tuc khong qué 5 nam ké tir sau nam phét sinh khoan 13i vay chwa dugc trir do.

23



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA _
84 21 Ngo 178 Tay Son, Phudng Ddéng Da, Thanh phé Ha Bio cdo tai chinh

N§i. Viét Nam Cho k¥ ké todn Quy 11 nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHiNH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cin diroe doc clng véi Bdo cdo tai chinh kém theo
Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhdp hoan lai cho phan chi phi lai vay khong dugc khiu trir nédu trén do

khong thé du tinh dugc liéu chi phi 13i vay khong dugc khdu trir nay c6 thé s& duoc sir dung trong thoi gian cho
phép con lai hay khong.

26 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1ai co ban trén co phiéu c6 thé phan phéi cho céc cd déng so hitu ¢b phan phéd thong cua Cong ty
duge thyc hién dua trén céc s6 liéu sau :

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND

Loi nhudn sau thué (6.066.395.764) (6.500.312.052)
Céc khoan diéu chinh - -
Loi nhufn phén bé cho ¢b phiéu phd thong (6.066.395.764) (6.500.312.052)
C4 phiéu phé théng luu hanh binh quéan trong ky 16.007.334 16.007.334
Lai co ban trén cb phiéu (379 (406)

Cong ty chura c6 du tinh trich Quy khen thuong, phuc lgi va Qu§ khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuan sau
thué tai céc thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

27 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 21.840.500 21.736.000
Chi phi nhan cong 700.271.400 615.000.000
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 5.473.376.574 5.473.376.574
Chi phi thué va 1& phi - 4.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 687.286.684 591.129.505
Chi phi khac béng tién 3.000.000 41.935.540
6.885.775.158 6.747.177.619

28 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan doi hoi dugce didu chinh hay cong b trén
Béo cdo tai chinh riéng nay.

29 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty ¢6 céc giao dich phat sinh va s6 du tai ngay két thic ky ké toan nam vm cac bén lién quan nhu
sau: (riéng déi v6i cac khoan vay véi céc bén lign quan dugc néu chi tiét tai thuyét minh sb 17.)

Giao dich phat sinh trong ky:

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
Méi quan hé dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

24



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S 21 Ngd 178 Tay Son, Phudng Ddng Pa, Thanh phd Ha Bio cao tai chinh
Noi. Viét Nam Cho k¥ ké todn Quy 11 nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé can dirge doc ciing véi Bdo cdo i chinh kem theo

Giao dich véi cac bén lién quan khac nhw sau:

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND

Thu nhip ciia Hpi ddng Quén tri, Ban Gidm déc va Ban Kiém so4 300.000.000 444.000.000
Ong Nguyén Nho Trung s 24.000.000
Ong Nguyén Phuong Déng 180.000.000 184.000.000
Ba Bui Kim Thanh 120.000.000 164.000.000
Ba Tran Ngoc Quynh Anh - 24.000.000
Ong Ngé Tién Diing - , - 24.000.000
Ba Hoang Mai Chi . 24.000.000

32 .SOLIEU SO SANH

S lidu so sanh trén Bang cén d01 ké toan, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Iuu chuyén tién té va
céc thuyét minh twong (g 13 s6 lidu trén Béo céo tai chinh cho ky béo céo két thic ngay 30 thang 06 nim 2025,
da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh giaViét Nam- Chi nhanh Ha Ngi. .

Lé Pai Thing L& Quéng Pai
Nguoi lap K& toan truwéng Giam dbc

Ha Noi, Ngay 18 thang 07 ndm 2026
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