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CONG TY CO PHAN PAU TU SAQ THANG LONG
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Miu sé B 01 - DN
(Théng t s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 théng 10
nam 2025 cua B truong Bo Tai chinh)

Pon vi tinh: Dong Viét Nam

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién

. Tién

Cic khoan dau tur tai chinh ngin han

. Déu tr ndm giir dén ngay ddo han

Cic khoin phai thu ngén han

. Phai thu ngén han cta khach hang

. Tra trude cho ngudi ban ngan han
. Phai thu ngén han khac

Tai san ngin han khac

. Chi phi ch& phan bé ngén han
. Thué GTGT dugc khiu trir

TAI SAN DAI HAN
Piu tu tai chinh dai han

. Pau tir vao cong ty lién doanh, lién két

. Pau tr gép vén vao don vi khac

. Dy phong t6n tht du tir vao don vi khac dai han
. Tai sdn dai han khac

1.

Chi phi ché phan bb dai han
TONG CONG TAI SAN

g)i E

100

110

111
120
123
130

131

132
135

160

161
162
200
260
262

263

264
270
271
280

SR 30/06/2026 01/01/2026
minh

37.695.189.288  36.505.590.939

V.1 1.455.647.519 3.510.023.417

1.455.647.519 3.510.023.417

) 33.700.676.403  31.000.676.403

33.700.676.403  31.000.676.403

2.386.676.907 1.853.154.786

V3 306.457.800 306.457.800

V.4 37.500.000 37.500.000

V.5 2.042.719.107 1.509.196.986

152.188.459 141.736.333

V.6 : 2.850.000

152.188.459 138.886.333

365.344.217.295  365.227.004.459

V.2 365.326.961.057  365.217.871.302

310.155.998.833  310.155.998.833

56.000.000.000  56.000.000.000

(829.037.776) (938.127.531)

17.256.238 9.133.157

V.6 17.256.238 9.133.157

403.039.406.583 _ 401.732.595.398

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

MAu sé B 01 - DN

(Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025 cia B trudng B6 Tai chinh)

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

01/01/2026

1.059.516.013

1.059.516.013
185.557.733
223.308.791
294.243.739
356.405.750
400.673.079.385
323.000.000.000
323.000.000.000
113.603.333
(437.449.533)
291.971.737

77.704.953.848
75.477.187.514
2.227.766.334

401.732.595.398

Ninh Binh, ngay 20 thang 07 nam 2026

~ A
NGUON VON Mu ' Ehuges 30/06/2026
S0 minh

C. NOQPHAITRA 300 682.757.846
I. No¢ ngi"m han 310 682.757.846
1. Phai tra cho nguoi ban ngén han 311 V.7 189.263.652
2. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée ngén han 314 V.8 100.577.852
3. Phai tra nguoi lao dong 315 59.560.592
4. Phai tra ngin han khac 320 V.9 333.355.750
D. VON CHUSOHUU 400 V.10 402.356.648.737
1. Vén gop ciia chi sé hiru 411 323.000.000.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 323.000.000.000
2. Thing du vén 412 113.603.333
3. Cb phiéu mua lai ciia chinh minh 415 (437.449.533)
4. Quy dau tur phat trién 418 291.971.737
5. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 420 79.388.523.200
- LNST chira phén phéi lity ké dén cuéi ky truée  420a 77.569.353.848
- LNST chua phdn phoi ky nay 4200 1.819.169.352
TONG CONG NGUON VON 440 403.039.406.583

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thi Phuong Nguyén Thi Phwong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh I phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo ney.

TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Mau s6 B 03 - DN
(Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025 cuia B trudng B$ Tai chinh)

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Mi Thuyét

50

1. Loi nhuén truée thué 01
2. Diéu chinh cho cic khoan :
- Céac khoan du phong 03
- Lai, 16 tir hoat dong dau tur 05
3 Logi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi vén 08
" luu dong
- Téang (-), gidm (+) cac khoan phai thu 09
- Tang (+), giam (-) c4c khoan phai tra (khong ké 13i vay .
phai tra, thué thu nhap phai nép)
- Tang (-), giam (+) chi phi cho phan bd 12
- Thué thu nhap doanh nghiép da njp 15
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cOng cu no ciia don vi khac 24
3. Tién thu tir 14i cho vay, cb tire va loi nhuéin duoc chia 27
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong dau tu 30
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
Luru chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong duong tién diu ky 60
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Thi Phwrong Nguyén Thi Phwong

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh I phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Tir 01/01/2026

minh  dén 30/06/2026

V.1

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025

1.905.984.579
(109.089.755)
(2.790.779.905)
(993.885.081)
(63.302.126)
(384.126.203)

(5.273.081)
(215.047.191)
(1.661.633.682)

(2.700.000.000)

2.307.257.784

(392.742.216)

(2.054.375.898)
3.510.023.417

1.455.647.519

1.321.705.679

501.477.049
(3.243.270.153)
(1.420.087.425)

(701.920.089)
1.772.572.120

(1.066.650)
(193.000.000)
(543.502.044)

399.323.597
3.294.695.737

3.694.019.334

3.150.517.290
1.686.599.228

4.837.116.518

Ninh Binh, ngay 20 thang 07 ndm 2026
TONG GIAM POC

Trang 5
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:
Cong ty C6 phan Pau tr Sao Thang Long duge thanh 1ap trén co s& cd phan héa Cong ty Sach - Thiét bj truong
hoc Nam Dinh thudc Nha Xuat ban Gido duc Viét Nam theo Quyét dinh s6 8588/QD-BGD&DT - TCCB ngay
29/12/2004 cta B trudng Bo Gido duc va Dao tao, duge dbi tén tir Cong ty Co phan Sach va Thiét bi Gido duc
Nam Dinh theo Quyét dinh s6 24/2017/QP - HDQT ngay 28/12/2017. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan
déng ky doanh nghiép sé 0600004422 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh, c4p lin ddu ngay 05 thang 01 nim 2005,
thay dbi 1an thir 14 ngay 12/9/2025.
Tru s& chinh clia cong ty dat tai: 13 Minh Khai, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh, Viét Nam
Vén diéu 1¢ ciia Céong ty theo dang ky 1a 323.000.000.000 déng, vén diéu 1¢ thue gép dén ngay 30 thang 06 nam
2026 1a 323.000.000.000 dong.

2. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cia Cong ty la:
- Kinh doanh bét dong san, hoan thién céng trinh xdy dung, hoat déng tur vin dau tu, ban l¢;
- Ban buén d6 dung khac cho gia dinh: Ban buén sich gido khoa, sach khéc, van phong phdm; Ban buén thiét bi
dd dung day hoc, tranh anh ban dd, dia CD va céc 4n phém phuc vu gido duc;
- Ban I¢é sach, bao, tap chi viin phong pham trong cac cira hang chuyén doanh;

- Xuét ban sach:
- Xuét ban bao, tap chi va cac an phém dinh ky;
- Bén buén d6 udng.

. Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thwong.
Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh théng thuong bt ddu tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nim.

. Tong s6 nhan vién dén ngay 30 thang 06 nim 2026: 03 nhan vién.

. CAu tric doanh nghiép
5.1 Danh sach cac cong ty
Danh sach cac don vi trire thude khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude
Cac don vi truce thuge Dia chi

Dia chi cii truée khi sép nhap la: S6 19 ngd 158, dudng
Nguyén Vin Cir, Phudng B D&, Quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi

Dia chi sau khi sap nhap 1a: S6 19 ngd 158, dudong Nguyén
Van Cir, Phudng Long Bién, Thanh phd Ha Nai

Chi nhanh Céng ty C6 phan Déu tu Sao Thing
Long tai Ha N6i

5.2. Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, Céng ty c6 (02) cong ty lién két nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh 1y Ié von gép Ty Ié so hiru Iy _ l;_e quye;n
biéu quyét
Cong ty Cb phin Sich vd Kinh doanh séch . .
Thiét b giao duc Nam Binh va thiét bj gido duc AR31% PRl L
Xay dung, 1ip dat,
Cong ty Cé phin Chg Mo e 49,00% 49,00% 49,00%

dong san, vén tai
hang héa

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 6



CONG TY CO PHAN DPAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn
Ky ké toan ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toin
Déng Viét Nam (ddng) duoc sir dung lam don vi tién té dé ghi sé ké toan.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Théng tu sé 99/2025/TT-BTC dugec
Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 27/10/2025.

2. Tuyén b6 vé viéc tuiin thii chuéin muc ké toan va ché do ké toan.
Ching tdi da thuc hién cong viéc ké todn lap va trinh bay béo céo tai chinh theo cic chuidn muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan. Bao cdo tai chinh dd duoc
trinh bay mét cach trung thue va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céac luong tién cta doanh
nghiép.
Viéc lya chon s6 liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bo cdo tai chinh dugc thuc hién

theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin mure ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao cdo tai chinh". —“\\\

C\

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG ' '
. " ITU
1. Nguyén tac ghi nhin cic khodn tién va twong dwong tién NG

Tién bao gdm tién mit, tién glri ngan hang khéng ky han.

@A‘In

AR

Céc khoan twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han va céc khoan du tu ngn han c6 thi han gbe
khong qua ba thang ke tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén di da dang thanh cic lugng
tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén d6i thanh tién.

2. Nguyén tic ké toan cdc khoin diu twr tai chinh
Nguyén tic ké toan déi véi chirng khosn kinh doanh
Chimg khodn kinh doanh bao gém c¢6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong chimg khoan; céc loai chimg
khoan va cong cu tai chinh khac ndm giit vi muc dich kinh doanh (ké ca chirng khoan c6 thoi gian ddo han trén
12 théng mua vao, ban ra @& kiém 101).
Chirng khoén kinh doanh dugc ghi nhan theo gia goc, bao gdm: Gia mua cdng (+) cac chi phi mua (néu c6) nhu
chi phi méi gidi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1é phi va phi ngan hang. Gia gbc ciia ching khoan kinh
doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly ciia cac khoan thanh toén tai thoi didm giao dich phét sinh. Thoi diém
ghi nhan cac khoan chirmg khoan kinh doanh la thoi diém nha dau tu cé quyén s& hitu, cu thé nhu sau:
- Chitng kho4n niém yét duoc ghi nhan tai thoi diém khop lénh (T+0);
- Chitng khoan chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thic ¢6 quyén s& hiru theo quy dinh cta phap
luat.
Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc 1ap ddi voi phan gié tri bi tdn thét c6 thé xdy ra khi c6 bing
chimg chic chan cho thdy gia tri thi truong cua cac loai ching khoén Céng ty dang nim giit vi muc dich kinh
doanh bj giam so vdi gia trj ghi s6. Viéc lap du phong dya trén gia tri thj trudmg cua ching khoan kinh doanh tai
thoi diém lap béo cdo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 7



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 DPon vi tinh: Péng Viét Nam

2. Nguyén tic ké toan cic khoin diu tw tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn cic khodn diu twr vio cOng ty con, cong ty lién doanh, c(’ing ty lién két
Khoan diu tr vio cdng ty con duge ghi nhén khi Céng ty nam giir trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi
ph01 cac chinh sach ta1 chinh va hoat déng, nham thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat dong cia cong ty dé. Khi
Céng ty khéng con nam giir quyén kiém soat céng ty con thi ghi giam khoan dau tur vao cong ty con.
Khoan dau tu vao cong ty lién doanh duoc ghi nhén khi Céng ty c6 quyén dong kiém soat cac chinh sach tai
chinh va hoat dong ciia cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén dong kiém soat thi ghi giam khoan du tu vao
cong ty lién doanh.
Khoan déu tu vio cong ty lién két duoc ghi nhén khi Cong ty nim gir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét
ctia cac cong ty duge dau tu, c6 anh huéng déng ké trong cc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong tai
cac cong ty nay.
Céc khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhédn ban dau theo gla gbc, sau
do khong dugc dleu chinh theo nhitng thay d6i ciia phin s& hitu cia cc nha déu tu trong tai san thuan ciia bén
nhén dau tu. Gia gbc bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Tru.'orng hop dau tu bang
tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhén theo gia tri hop 1y cia tai san phi tién té tai thdi diém phat
sinh.

Du phong t6n thit ddu tu vao cong ty con, llen doanh, lién két dugc trich 14p khi doanh nghiép nhan vén gép dau
tur bi 16 ddn dén Cong ty c6 kha nang mét vén hodc khi gid tri cac khoan déu tu vao cong ty con, cdng ty lién
doanh, lién két bi suy glam gié tri. Can cir dé trich lap du phong tén thit du tir 12 bao cdo tai chinh horp nhét cua
cong ty duge dau tu (néu cong ty nay la cong ty me), 1 bao céo tai chinh ctia cong ty duge déu tu (néu cong ty
nay la doanh nghiép doc lap khong c6 cong ty con).

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw g6p von vao don vi khac
Khoan dau tu gbp von vao don vi khéc 1a khoan Cbng ty dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac nhung khéng c6 !
quyén kiém soét hoidic ddng kiém soat, khéng c6 dnh huong dang ké déi véi bén dugc diu tu.

Céc khoan dau trr dugc ghi nhan theo gla gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu.
Tru‘o‘ng hop dau tr bing tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia tri hop ly cia tai san phi
tién té tai thoi diém phét sinh.

Khoan dau tu ma Céng ty nim gilr 1au dai (khong phan loai la chirng khoén kinh doanh) va khéng cé anh huo*ng
dang ké ddi v6i bén duoc du tu, vide lap du phong t6n thét duge thuc hién nhu sau:

+ Khoan dau tir vao cd phiéu mem yet hofc gié tri hop 1y khoan dau tu dugce x4c dinh tin cdy, viéc lap du phong
dua trén gia trj thi truong cia cb phiéu.

+ Khoan dau tw khéng xéc dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo céo, viéc lap du phong dugc thuc hién cin
ctr vao khoan 15 clia bén duge dau tu. Cin cir dé trich lap du phong ton that dau tw vao don vi khac 14 béo cdo tai
chinh hop nhit ciia cong ty duoc dau tu (néu cong ty nay 1a cong ty me), la bdo céo tai chinh cia cong ty dugc
dau tu (néu cong ty nay la doanh nghiép déc 1ap khong c6 cong ty con).

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phii thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu: theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang, pha1 thu ndi bg va phai thu khéc ty thudc theo tinh
chit ctia giao dich phat sinh hoiic quan hé giita cong ty va ddi twgng phai thu.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 8
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Phu'(mg phap lip du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé ddi dugc ude tinh cho phén gia tri bi tdn
thét cua cac khoan ng phai thu va cac khoan déu tu nim gitt dén ngay dao han khac c6 ban chat turong tu cac
khoan phai thu khé ¢ kha ndng thu hoi da qué han thanh toan, chua qua han nhung cé thé khong doi dugc do
khach ng khéng c6 kha néng thanh toén vi 1am vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bd

tron

4. Nguyén tic ghi nhan chi phi ché phén b
Chi phi cho phén b tai Cong ty bao gdm cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat
dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Phuong phap phan b chi phi cho phan bd: Viéc tinh va phén bb chi phi cho phén b6 vao chi phi hoat dong kinh
doanh tlmg ky theo phuong phap ducmg thang Cén cir vao tinh chat va mirc d6 timg loai chi phi ma co6 thoi gian
phan b6 nhu sau: chi phi chor phan bd ngén han phén bé trong vong 12 thang; chi phi ché phan bd dai han phén

bé trén 12 thang.

5. Nguyén tic ghi nhan ng phai tra
Cac khoan no phai tra dugc ghi nhin theo nguyén gia va khong thép hon nghia vy phai thanh toan.
Cac khoan phai tra thoa man dinh nghia cta cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té dugce danh gia lai cudi ky khi
lap BCTC.

Cong ty thuc hién phén loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi bén, phai tra ndi bd, phai tra khac tuy thude
theo tinh chit cia giao dich phat sinh hodc quan hé giita cong ty va dbi tugng phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra loai nguyén té pha1 tra (bao
gdm viée danh gid lai ng phai tra thoéa méan dinh nghia cic khoan muc tién té c6 gbe ngoai t&) va cic yéu té khac

theo nhu ciu quan Iy cta Cong ty.

Tai thoi diém ]ap béo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhdn ngay mét khoan phai tra khi c6 cac bing chimg cho thiy
mot khoan tén thit c6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tic than trong.

6. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cac khoan vay duoc ghl nhén la tong s tién di vay clia cac ngan hang, té chirc, cong ty tai chlnh va céc
dbi tuong khac (khong bao gdm cac khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cb phiéu uu
dai c6 diéu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay duoc theo dbi chi tiét theo tirng dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé udc vay n¢ va ting loai tai
san vay ng.

7. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra:

Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cap cho ngudi mua trong ky
bdo cdo nhung thyc té chua chi tra do chwa c6 héa don hodic chua dii hé so, tai liéu ké toan, va chi phi l3i tién
vay phai trd duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky bao cao.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén
tic phu hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. C4c chi phi thyc té phat sinh phai dugc quyét toan vdi
chi phi phai tra da trich trudc, chénh léch s& dugc hoan nhdp hodc hach toén tiép vao chi phi.

Cde thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 9
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8. Nguyén tic ghi nhan von chi sé hitu
Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chi sé hiru:
Vén gép ctia chi sé hitu do cac thanh vién gép von, hoac duoc bd sung tir loi nhuan sau thué cia hoat dong kinh

doanh. Vén gbp ciia chu sé hiru duge ghi nhan theo s6 vén thuc té chi s¢ hitu da gbp bang tién hodc bang tai san
khi méi thanh Iap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong cua Cong ty.

Vén gop ciia chi s¢ hiru duwgce hinh thanh tir s6 tién da gop vén ban dau, gop bd sung ciia céc cb déng. Vén gop
clia chii s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gbp bang tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia clia cb
phiéu da phat hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mé rong quy md hoat dong ciia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuén chira phin pho:.

Lgi nhuan sau thué chua phén phéi duoc ghi nhan 14 s6 loi nhuén (hodc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty sau khi trur (=) chi ph1 thué thu nhip doanh nghiép ciia ky h1en hanh va céac khoan diéu chinh do ap dung
héi t6 thay dbi chinh sach ké toan, didu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia cic nim trude.

Viéc phan phdi lgi nhudn dwoc can cir vao diéu 1é Cong ty va thong qua Pai hoi ddng cb dong hang nam.

9. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cé"lp dich vu s
N , 0w 14
Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu du’oc ghi nhan khi két qua cua g1a0 dich d6 dugc xac dinh mot cach -

dang tin cay. Trucmg hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan 57
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cua ky d6. Doanh thu . pA
cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh NG
tuong d6i chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugce quyen tra lai dich vu d3 mua theo nhitng diéu kién

cu thé, doanh nghlep chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé dé khong con t6n tai va ngudi mua
khéng d‘uoc quyén tra lai dich vu di cung cdp; 2. Doanh nghiép da hodc sé& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich —=
cung cip dich vy d6; 3. Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can ddi ké toan; 4. Xéc

dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khong thé xac dinh dwoc két qua hgp déng mét cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhdn & mirc ¢
thé thu hdi duge cia cac chi phi da dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir 1ai cic khoan tién giri, duge ghi nhén trén co s¢ thoi gian
va lai suat thuc té tirng ky.

Doanh thu phat sinh tir tién i, tién ban quyén, cd tirc va Igi nhuén dugc chia cua doanh nghiép duoc ghi nhan
khi thda man dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha néng thu dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh
tuong dbi chéc chin.

- Tién ldi dugc ghi nhan trén co sé thoi gian va lai suat thuc té timg ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhan trén co s& don tich pht hop véi hop dong.

Co tire va lgi nhuan duoc chia duge ghi nhan khi ¢6 dong duge quyén nhén cb tirc hodic cic bén tham gia gop
vén duge quyén nhan loi nhuén tir viée g6p von.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude do da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha niang khéng thu hdi duoc
hogc khéng chéc chén thu hdi duge doé phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khoéng ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 10
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10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén gia von hang ban

11.

12.

13.

14.

Gia von hang ban phan anh trj gia vdn coa san pham hang héa, dich vu, bat dong san déu tu; gla thanh san xuét
clia san pham xay ]ap (d6i v&i doanh nghiép xay lip) ban trong ky; cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh
doanh bét dong san dau tu va cac chi ph1 khac dugc ghi nhan vao gia vén hodc ghi giam gla vbn trong ky bao
céo. Gia von dugc ghi nhan tai thoi diém g1a0 dich phat sinh hoac khi c6 kha ning tuong ddi chic chin s& phat
sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chwa. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan dong
thoi theo nguyen tic phu hop. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhén ngay vao gia von
theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom Cac khoan chi phi hoic khoan 15 lién quan dén cac hoat dong diu tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhucmg chirng khoén ngén han, chi phi
giao dich ban ching khoan..; Dy phong giam gia dau t tai chinh, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia
héi doai va céc khoan chi ph1 tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg n01 dung chi phi khi thyc té phat sinh trong ky va duoc
xédc dinh mét cach dang tin cdy khi ¢6 day du bang chirng vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi quin Ij doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghlep gdm céc chi phi vé lu‘cmg
nhén vién b§ phén quan ly doanh nghlep (tién luong, tién cdng, cac khoan phu cdp,...); bao hiém x hoi, bao hiém
y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cua nhan vién quén ly doanh nghlep, chi phl vat liéu vin phong,
cong cu lao dong, khau hao tai san c6 dinh ding cho quéan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan
1ap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nuéc, dién thoai,...); chi phi bang tién khéc (tiép khach,
héi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh.
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh lam cin cr xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia
Cong ty trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh 1a s6 thué thu nhép doanh nghiép phai ngp tinh trén thu nhap chiu
thué trong nam va thué sut thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué phax ndp ngan sach nha nude s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira sb
thué phax ndp theo sb sach va sé liéu kiém tra quyét toan s& duge diéu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co

quan thué.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cic doanh nghlep, cac ca nhén, truc tiép hay glan tiép qua mot hay nhiéu trung gian, cé
quyen kiém soat hoic chiu su kiém so4t cua Cong ty. Céc bén lién két, cac ¢4 nhan nao truc tiép hoic gian tiép
nam glu quyén biéu quyét va c6 anh hudng dang ké dbi vai Cong ty, nhitng chtre trach quan ly chi chét nhu Ban
Giam dbc, Hoi ddng Quan tri, nhitmg thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhitng c4 nhan hoic cac bén lién két
hodc nhiing céng ty lién két véi ca nhan nay cung dugc coi la cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi
quan h¢ gifra cic bén lién quan, ban chat ctia mi quan hé dugc chi y chir khéng phai la hinh thic phap ly.

Cdc thuyét minh nay & bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién 30/06/2026 01/01/2026
Tién 1.455.647.519 3.510.023.417
Tién mat 1.305.196.564 1.318.735.064
Tién giri ngan hang khong ky han 150.450.955 2.191.288.353
Cong 1.455.647.519 3.510.023.417

2. Céc khoin dau tw tai chinh (Trang ngang)

Cdc thuyét minh nay & bé phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Miu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Bﬁng Viét Nam

3. Phai thu cia khach hang

Ngén han
Coéng ty C6 phian Thuong
mai va Dich vu Ca phé
dudng phb

Céng
4. Tra trwée cho ngwdi ban

Ngiin han
Céng ty TNHH kiém toan
NVA
Cong

5. Phai thu khac
Ngiin han
Céng ty ¢ phan Chg Mo
Cépg ty Cé phan Sach va
thiét bi gido duc Nam Dinh

Ky quy, ky cugce
Phai thu khac

Cong

Phai thu cac bén lién quan
Cong ty ¢6 phin Chg Mo
Cong ty C6 phan Sach va
thiét bi gido duc Nam Dinh

Tam tng Ngo Van Phuong
Cong

30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
306.457.800 306.457.800 E
306.457.800 306.457.800 E
306.457.800 306.457.800 -
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
37.500.000 37.500.000 -
37.500.000 37.500.000
37.500.000 37.500.000 -
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
1.351.582.646 868.060.525 - N
5
336.136.461 336.136.461 N 4
U
5.000.000 5.000.000 LO:
350.000.000 300.000.000 |
2.042.719.107 1.509.196.986 - 4
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
1.351.582.646 868.060.525 -
336.136.461 336.136.461 -
350.000.000 300.000.000 -
2.037.719.107 1.504.196.986 -

Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 15
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6. Chi phi ch& phin bd 30/06/2026 01/01/2026
Chi phi cho phin bo ngin han - 2.850.000
Céng cu dung cu chd phan bd - 2.850.000
Chi phi ché phan bd dai han 17.256.238 9.133.157
Coéng cu dung cu cho phéan bo 17.256.238 9.133.157
Cong 17.256.238 11.983.157
7. Phai tra nguoi ban 30/06/2026 01/01/2026
Gid tri S6 co k}lﬁ nang Gi tri S6 c6 kﬂhﬁ niang
) tra n¢ ) tra n¢
Ngin han 189.263.652 189.263.652 185.557.733 185.557.733
Céng ty Cb phan Cho Mo 180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030
Phai tra nguoi ban khac 8.545.622 8.545.622 4.839.703 4.839.703
Cong 189.263.652 189.263.652 185.557.733 185.557.733
Phai tra cac bén lién quan
Cong ty C6 phan Chg Mo 180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030
Cong 180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030
8. Thué va cac khoan phai ndp nha nuoc
01/01/2026 SOPhdindp 86 aa thyc ndp 30/06/2026,
trong ky trong ky :
Phai ngp *
Thué thu nhap doanh nghiép 215.047.191 86.815.227 215.047.191 86.815.227,
Thué thu nhap ca nhén 8.261.600 27.260.366 21.759.341 13.762.625
Cong 223.308.791 114.075.593 236.806.532 100.577.852
9. Phai tra khac 30/06/2026 01/01/2026
Ngin han
Kinh phi cong doan 62.431.000 63.481.000
Nhian ky qu¥, ky cuoc 270.924.750 270.924.750
Phai tra khac - 22.000.000
Cong 333.355.750 356.405.750
Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Miu s6 B 09 - DN

DPon vi tinh: Pong Viét Nam

10. Vén chii sé hiru (tiép theo)

b. Chi tiét von gép ciia chi sé hitu Ty 1& von gép 30/06/2026 01/01/2026

Céc cb dong 100,00% 323.000.000.000  323.000.000.000
Cong 100% 323.000.000.000  323.000.000.000

c. Cic giao dich vé vén véi cac chii sé hitu 30/06/2026 01/01/2026

va phin phdi cb tirc, chia lgi nhuin

Vén gép ciia chi sé hitu 323.000.000.000  323.000.000.000
Von gop dau ky 323.000.000.000  323.000.000.000
Vén gop cudi ky 323.000.000.000  323.000.000.000

C6 tire, loi nhuan da chia - S

d. C6 phiéu 30/06/2026 01/01/2026

S6 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh 32.300.000 32.300.000

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 32.300.000 32.300.000 .—
C6 phiéu phé théng 32.300.000 32.300.000 *°°

S6 lugng ¢6 phiéu duge mua lai (cé phiéu quy) 81.000 81.000 oy
C6 phiéu phé théng 81.000 81.000 puA

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 32.219.000 32.219.000 ) Thj
C6 phiéu pho thong 32.219.000 32.219.000

Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/c6 phiéu. 10.000 10.000 B@E

e. Cic quy ciia doanh nghiép 30/06/2026 01/01/2026

Quy dau tu phat trién 291.971.737 291.971.737
Céong 291.971.737 291.971.737

* Muc dich trich 14p va sir dung cdc quy ctia doanh nghiép
Quy ddu tie phdt trién duge trich Idp tir loi nhugin sau thué thu nhdp doanh nghiép va dugc sir dung vao viéc dau
tw mé réng quy mo san xudt, kinh doanh hodc dau tw chiéu séu ciia doanh nghiép.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

X See SoF, Tir 01/04/2026 Tir 01/04/2025
s (A LM S R R SRS Dén 30/06/2026  Dén 30/06/2025
L4i tién gui, 1ai cho vay 701.954.382 925.924.616
Cé tie, loi nhuin dugc chia 1.400.000.000 1.400.000.000
Cong 2.101.954.382 2.325.924.616

Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo 13i chinh. Trang 18



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngéy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Don v tinh: Pong Viét Nam

b. Cac khoan diéu chinh giam
Cé tite, lgi nhudn dwoe chia

1.400.000.000
1.400.000.000

o e Tir 01/04/2026  Tir 01/04/2025
2. Chi phi tai chinh Dén 30/06/2026  Pén 30/06/2025
Trich lap/hoan nhap du phong (109.089.755) 247.441.468
Cong (109.089.755) 247.441.468
. . Tir 01/04/2026  Tir 01/04/2025
> Chiphi gugn by dimb nzkicp Pén 30/06/2026  Dén 30/06/2025
Chi phi nhan vién 267.066.442 528.415.886
Chi phi d6 ding van phong 4.615.847 9.388.453
Chi phi dich vu mua ngoai 110.138.236 221.664.809
Chi phi bang tién khéc 1.200.000 -
Cong 383.020.525 759.469.148
. Chi phi khic Tir 01/04/2026  Tir 01/04/2025
Dén 30/06/2026  Dén 30/06/2025
Chi phi khac 4.693.220 318.295
Cong 4.693.220 318.295
. Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu 4 92: g;;gggg;g g(:l %1(:;]04;/22%221 '33\(
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 4.615.847 9.388.4537Y
Chi phi nhén cong 267.066.442 528.415.886\U TU
Chi phi dich vu mua ngoai 110.138.236 221.664.809L0NG
Chi phi khac bang tién 1.200.000 . 4
Cong 383.020.525 759.469.148"%
ok . e il Tir 01/04/2026  Tir 01/04/2025
. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Dén 30/06/2026  Dén 30/06/2025
1. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 1.823.330.392 1.318.945.705
a. Céc khoan diéu chinh tang 4.693.220 318.295
Chi phi khéng dugc trir 4.693.220 318.295

1.400.000.000
1.400.000.000

2. Thu nhép tinh thué 428.023.612 (80.736.000)
3. Thué suit thué TNDN 17% 20%
4. Diéu chinh gidam thué TNDN anh hudng tir cac quy trude (2.479.625) (551.995)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh trong ky 70.284.389 (551.995)

Cdc thuyét minh néay la bg phan hop thanh cde Béo cdo 1ai chinh.

Trang 19



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Bom vi tinh: Pong Viét Nam

7. Muc tiéu va chinh sich quan Iy rii ro tai chinh
Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rai ro thj trudmg, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Ban Téng Giam dbc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhing rii ro néi trén nhu sau:

7.1 Rai ro thi truong

Riii ro thi trudng 13 rii ro ma gia tri hop ly ciia cac ludng tién trong turong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién
dc”)ng theo nhitng thay ddi cia gia thi trm‘)‘ng Rﬁi ro thi trudng c6 ba loai rui ro: rii ro 14i suat, rii ro tién té va rai
ro vé gi4 khac, chang han nhu rii ro vé gi4 co phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng boi rii ro thi trudong bao
gom céc khoan vay va ng, tién giri, cdc khoan déu tu sin sang dé ban.

Ruii ro ldi suit

Rui ro I3i suét 13 riii ro ma gia tri h0fp Iy hodic cac ludng tién trong twong lai ciia mot cdng cu tai chinh s€ bién
dong theo nhitng thay dbi ciia 13i suét thi truong Rii ro thi trudmg do thay ddi 14i sudt cua Cong ty chi yéu lién
quan dén khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngan han ciia Cong ty.

Cong ty quan ly rdi ro 14i sut bang cich phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢ dugce cac lai sudt co
loi cho muc dich ciia Céng ty va van nam trong gi6i han quan Iy rii ro ctia minh.

Rili ro ngoai t¢

Ruii ro ngoai € 1a rii ro ma gié tri hop 1y cia c4c ludng tién trong trong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cua ty gia ngoai té. Cong ty chiu riii ro do sy thay di ciia ty gia hbi do4i lién quan truc
tiép dén cac hoat dong kinh doanh cuia cong ty bing céc don vi tién t¢ khac Dong Viét Nam.

Cong ty quén ly rii ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké
hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khéng sir dung bat ky cong cu tai chinh phai sin
dé phong ngira riii ro ngoai té ciia minh.

7.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gla trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang khong thuc
hién cac nghia vy ctia minh, dan dén tén thit v& tai chinh. Cong ty c6 rai ro tin dung tir cdc hoat dong san xuét
kmh doanh ctia minh (chil yéu déi voi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao
gom tién giri ngén hang, nghiép vu ngoai hdi va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi céc don vi ¢6 kha ndng tai chinh tét cong ty
thuong xuyen theo doi chit ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co s& ndy va khoan phai thu cua Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang
Cong ty chu yéu duy tri sé tién gii tai cac ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thay mirc do tip
trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang la thip.

7.3 Rui ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip kho khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cua Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém dao
han léch nhau.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua vigc duy tri mot Iuong tién mat va cac khoan tuong duong tién va
cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Glam ddc cho 1a di dé dap img cho céc hoat dong ctia Cong ty va
dé giam thiéu anh huéng cia nhitng bién dong vé ludng tién.

Cic thuyét minh ndy la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MaAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan cia cac khoan ng pha1 tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién theo hgp ddng theo co s¢ chwa duoc chiét khiu:

Ngay 30 thang 06 nim 2026 Dudi 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong

Phai trd ngudi ban 189.263.652 - ; 189.263.652

E]f;ckhc’a" Bl %, Pl Tigp 493.494.194 - . 493.494.194
Cong 682.757.846 - : 682.757.846

Ngay 01 thang 01 nam 2026

Phai tra ngudi ban 185.557.733 : : 185.557.733

Elf;ckhoa“ phl 18, phai nip §73.958.280 - s 873.958.280
Céng 1.059.516.013 ] - 1.059.516.013

Cong ty c6 du kha ning tiép cén cic ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé
duoc tai tuc vdi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Cong ty khong nam giir bit ky tai san dam bao nao ciia bén thir ba vao ngay 01 thang 01 nam 2026 va ngay 30
thang 06 nam 2026.

. Tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh

Gia tri hop ly cta cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc phan anh theo gid trj ma cong cu tai chinh c6

thé chuyén dbi trong mét giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét budc phai ban hoc
thanh ly.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau ddy duoc dung dé wéc tinh gia tri hop Iy

Gia tri hop ly cua tién mat va tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra nguoi ban va
no phal tra ngén han khac twong dwong véi gia tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay do nhiing céng cu nay cé ky han
ngin.

Gid trj hop ly ctia cac chimg khoén va cac cong cu ng tai chinh niém yét dwoc xac dinh theo gia tri thi truong.

D6i v6i cac khoan dAu tu chung khoan chua niém yét nhung c6 giao dich thucmg xuyén thi gia tri hop ly duge
xéc dinh 1a gi4 binh quan cung cép bdi ba cong ty ching khoan ddc lap tai ngay két thic nim tai chinh.

Gia trj hop Iy ctia cdc ching khoén, céc khoan dau tu tai chinh ma gia tri hop 1y khong thé xac dinh dwoc mot
cach chic chin do khong co thi trtrcmg c6 tinh thanh khoan cao cho céc ching khoan, cac khoan ddu tu tai chinh
ndy duoc trinh bay bang gia trj ghi s.

Cdc thuyét minh nay la bé phédn hop thanh cdac Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Bon vj tinh: Déng Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich véi cac bén lién quan
Céc giao dich trong yéu va sb du véi céc bén lién quan trong ky nhu sau:
Danh séch céc bén lién quan c6 giao dich va sé du chi yéu trong ky

Bén lién quan Mbi quan hé
Nguyén Dirc Hiéu Chu tich HPQT
Ng6 Vin Phuong Thanh vién HPQT, Téng Giam déc, Ngudi ty quyén CBTT
Tran Minh Tuan Thanh vién HDQT
Ha Quang Hung Phé Tong Gidm dbc (mién nhiém ngay 01/6/2026)
Nguyén Thi Lan Huong Trudng Ban Kiém Soat
Nguyén Truong Son Thanh vién Ban Kiém Soat
Nguyén Thi Hué Thanh vién Ban Kiém Soat
Pham Thi Nhai Ngudi phu trach quan trj Cong ty (mién nhiém ngay 9/4/2026
Ta Cong Loi Nguoi phu trach quén tri Céng ty (bd nhiém ngay 9/4/2026)
Tran Qudc Thuin K& toan truéng (mién nhiém ngay 31/3/2026)
Nguyén Thi Phuong Ké toan truéng (bd nhiém ngay 01/4/2026)
Céng ty c6 thanh vién HPQT lam thanh vién HDQT
Céng ty C6 phan Chimg khoan Smart Invest Céng ty c6 thanh vién Ban kiém soat lam ngudi ty quyén

cong bd thong tin
Céng ty TNHH Tur van va Quan Iy Smartinvest Cong ty c6 Chu tich HPQT lam Chua tich HDTV
Cong ty C6 phan Tap doan Khach san Dong A Céng ty c6 thanh vién HDQT lam thanh vién HDQT

Céng ty C6 phan xdng diu Dau khi Hung Yén - Céng ty c6 thanh vién HDQT lam thanh vién HDQT

Cong ty C6 phan Chg Mo Céng ty lién két

](\lenmg Sgn(lio phén Sach va Thiét bj gido duc Céng ty lién két

Cong ty c6 phan Pau tu Ha ting Céng nghiép Tan ~ Céng ty c6 thanh vién HDQT 1am Chi tich HDQT

Céng ty Cb phan Tap doan ANN Holding Céng ty ¢6 thanh vién BKS lam ngudi dai dién phap luat

Céng ty C6 phan Du lich Ao Gidi — Sudi Tién Cong ty thanh vién HDQT lam nguoi dai dién phép luat

Céng ty Cb phin Thién Eloiing Cén% ty ¢6 co déng nam gitt 20% co phieu ¢6 quyén biéu

quyeét

Giao dich phat sinh trong ky

Bén lién quan Tir 01/04/2026  Tir 01/04/2025
Dén 30/06/2026  Dén 30/06/2025

Mua hang héa, dich vu bao gém thué GTGT - 3.000.000

Céng ty C6 phan Sach va Thiét bj gido duc Nam Dinh - 3.000.000

Lai cho vay 701.078.191 925.805.901

Cong ty C6 phin Chg Mo 701.078.191 925.805.901

Thu nhip ciia Hji déng quén tri va Ban giam déc 216.200.000 120.000.000

Ong Nguyén Dirc Hiéu 135.600.000 “

Ong Ha Quang Hung 80.600.000 120.000.000

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 Don vi tinh: Péong Viét Nam

Thu nhip ciia Ban kiém soat va thanh vién chii chét khac 45.600.000 80.000.000
Ong Tran Quéc Thuén . 80.000.000
Ba Nguyén Thi Phuong 45.600.000 -
Bén lién quan 30/06/2026 01/01/2026
Phai thu cho vay 33.700.676.403  31.000.676.403
Céng ty C6 phan Chg Mo 33.700.676.403  31.000.676.403
Phai thu khic 2.037.719.107 1.504.196.986
gi?l;g ty C6 phan Sach va Thiét bi gido duc Nam 336.136.461 336.136.461
Céng ty C6 phan Chg Mo 1.351.582.646 868.060.525
Tam tmg Ng6 Vin Phuong 350.000.000 300.000.000
Phai tra ngudi ban 180.718.030 180.718.030
Céng ty C6 phan Cho Mo 180.718.030 180.718.030

. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phén:

Doanh thu phét sinh trong ky Ia doanh thu cung c¢ip dich vu. Doanh thu va chi phi chit yéu phat sinh & dja ban Ha
Noi nén Cong ty khong 14p Béo cao bd phan theo khu vuc dia Iy va linh vue kinh doanh.

. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duge kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toan NVA va Béo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay

30/06/2025 da dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan NVA.

. Théng tin vé hoat ddng lién tuc
Cong ty vén tiép tuc hoat déng trong twong lai.

Ninh Binh, ngay 20 thing 07 nam 2026

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC
9 g 4@9@’ 5/ CONGTY N\«
CO PHAN DAU TU
Nguyén Thi Phwong Nguyén Thi Phwong A

Cc thuyét minh nay la b phan hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Trang 24
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