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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

S6 292 Van Chieong, Phé Kham Thién, Phieong Van Miéu - Quéc Tir Gidm, Ha Nji

MST: 0100105380

Méu s6 B 01a - DN
(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua B¢ truong

Bé Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Pon vi tinh: Pong

A
TAI SAN Mash [TV o8 cui quy S6 dAu nim
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szacikhc;aanmnigduongtlenff .y ey . =} e
i ;) l:ur'Talchmh ngan han - N 20 -
IIL Cic khoin phii thunginhan | 130 | | 90.628405010 |  106.085.071.023
1. Phii thungén han caakhdchhang | 131 | V3 | 51243.096842 |  67.269.318.414 |
2 Tra trudce cho ngum banrngan han S o 132 | V4 | 27.411.522.900 |  23.654.506.504
3. Phai thu ndi bqinrgan han I i - I . . -
4. Phai thu theo tlen dd hop dong xay dng | 134 1 B -
5 Pha1 thu ngan han lgl)ag - | 135 | VS 1575]§ﬁ§7712§‘4 i 718ﬁ7§2 97187(7)8717
6. Iﬁ)g’phor}?g phaljhu ngan han kho doi (*) 136 | V.6 (3.601.671.976)|  (3.601.671.976)
7. Tai san thiéu cho xir Iy 137 | B S
IV.Hangtbnkho | 140 | V.7 | 403.774.974258 |  411.180.899.555
1. Hang tgnﬂkbo - B 41 405.672.254.258 |  413.078.179.555
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 7777777 142 (1.897.280.000)( (1. 897289000)
V. Tai sin siéh’hoc ngin han ) pwso | | I
VL Thisinnginhankhic | 160 | 9.595.074.348 | 1965.023.253
1. Chi phi chd phén | bo ngan han - 61 | B 7 - )
2. Thué GTGT duge khiu trir I I | 2 I R S
3. Thue va céc khoan khac pﬁaljhu Nhﬁqﬁrilgoc 777777 - 163 | V.4 | 9i9§ 074 348 1.965. Q23 253
4. ‘Giao dich mua ban lai trai phleu Chinhphu | 164 I R
S.Taisinngdnhankhde  faes | |
~ B-TAISANDAIHAN | 200 | | 380.532.969.869 | 365.426.375.333
l Cac khoap phal tggga: han - - 210 |  41.217.500.000 ﬁ 41.217.500.000
1. Phai thu dai han cia khach hang - - ] 21 -
2. Tratwge chongudibanddibgn o | |
3.Vénkinhdoanh ddonvitryethuoe |23 |
4.Phai thundi bg daihgn o4 | |
SPhiithudaihnkhde 1215 | V5 | 41217.500000 |  41217.500.000
6. Duphong phéi thu déi hankho doi(*y | 26 | | | -
1L Taisincédinh ;0 || 71407871617 | 50.288.314.419
I Taisancodinhhduhih ] 221 | V9 | 99438.665.071|  38.319.107.873
 -Ngupengia o o 222 | | 113445368677 | 90.992.836.881
- Gid tri hao mon luy ké (*) - B o 223 (54.006.703.606) (52 673.729.008)
2 Tal i san co d!@thllﬂergli;@nh - ; o j ?24 7: - - - -
77-Nguyeng1a e 722”57 | ] -
-G;atrt hao mon luyke % - ; | jZE i 7 I
3 Tai san cb dinh vohinh 221 ] V8 Ai 1719679_22@6”729_9@654é
- Nguyengta - - S 28 | - 12.002.066.546 |  12.002. 066775467
- Gia trlﬁiaoimon luy ke (*) 229 ] - (32.860.000)| 7(732:960 000)



A
TAI SAN Masé [TRUYet | S8 cudi quy S6 diu nim
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Phé duyét, ngay 20 thang 07 nam 2026
B A NGUOI PAI DIEN
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG gt
: THEO PHAP LUAT
E
Ng6 Thi Thanh Thiy Nguyén Thi Thu Thuy Pham Tién Diép



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
S6 292 Van Chuwong, Phé Khdm Thién, Phuong Van Miéu - Quéc Tir Gidm, Ha Ngi

MST: 0100105380

Mau sé B

(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B trudéng B Tai
chinh)

02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Ky ké todn tir ngay 01/04/2026 dén ngay 30/06/2026

Don vi tinh: Dong

. Quy II Lity ké tir diu nim dén
Chi ti¢u Ma b TN o cudi quy nay
i Nim nay Nim truée Nim nay Nam trudc
1 2 3 4 J 6 7

1. Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 01 VL1 58.930.527.159 17.560.771.432 99.970. 763 537 35.199.966.729
2 Cac khoan glam trir doanh thu 02 -

ool =i oo SERORNSPRSSSS .o+ NI SRS S A | S
3. Doanh thu thuin v& bin hing v cung cép dich 10 58.930.527.159 | 17.560.771.432 |  99.970.763.537 |  35.199.966.729
vy (10=01-02) D I T R Y e I
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12 Thu nhap khac 31 VIL.6 2 786 846 826 2.302.063.707 4 432 063.792 4 74() 968.832
13 Chl phl khac 32 VL7 2 722 348 546 1.796. 537 247 4 886. 844 462 2 887. 293 794
14 Loi nhuan khac (40 31 32) 40 64 498 280 50§ 526 460 (454. 780 670) l 853. 675 038
15. T6 l h ké t +
0 dng loi nhugn k€ ton truge thué (50 = 30 50 11.785.184.153 2.304.243.374 | 20.048.661.843 |  5.503.619.345
16. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 | vio 2.391.836.831 479732400 | 4650237.035 | L119.607.594.
17 Chl ph| thue TNDN hoén lai 52 -
18. Lo’1 nhuan sau thué thu nhap ‘doanh nghlep ) o N o
(60 50 51 52) ) 60 9.393.347.322 1.824.510.974 15.398.424.808 4.384.011.751
19 Lal co ban tren co phleu (*) 70 | VL.10 348 68 570 162
20. Lai suy giam trén ¢b phiéu (*) 71
(*) Chi 4p dung tai cong ty c¢d phin Phé duyét, ngay 20 thang 07 nim 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

86 292 Vin Chuong, Phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu - Quéc Tir Gidm, Ha Noi

MST: 0100105380

MAu s6 B 03a - DN
(Kém theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cua Bé truong
B¢ Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Don vi tinh: Pong

o ¢ | Thuyét Lay ké tir diu nam dén cubi quy nay
Chi tiéu Ma so stk -
Nam nay Nam trudc
/ 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va doanh thu khac 01 113.543.146.433 66.447.314.355
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 02 (78.900.780.769) (64.888.080.317)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (16.404.066.969) (19.181.947.937)
4. Chi phi di vay da tra 04 (252.533.844) (308.685.500)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (9.468.629.984) (3.591.537.692)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 7.940.487.265 9.158.057.906
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (24.314.667.843) (10.597.010.909)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (7.857.045.711) (22.961.890.100)
I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tu
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 = (46.000.000)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén TSCD va cde TSDH khac 22 A -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cuia don vi khac 24 - -
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khic 25 ; -
6. Tién thu hoi dau tu g6p von vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dugc chia 27 14.654.161 7.640.118
Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng diu ti 30 14.654.161 (38.359.882)
II. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhan vén go6p cua CSH 31 -
2. Tién tra lai von g6p cho céc CSH, mua lai ¢6 phiéu da phathanh| 32 5
3. Tién thu tir di vay 33 | VILI 10.696.487.849
4. Tién tra ng gbc vay 34 | VIL.2 (14.436.492.265)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 -
6. C tirc, lgi nhudn d tra cho cha s& hiru 36 (18.380.626.950)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dong tai chinh 40 (22.120.631.366) =
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (29.963.022.916) (23.000.249.982)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 55.845.563.615 38.174.754.287
Anh hudng cua thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té 61
Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 25.882.540.699 15.174.504.305
Phé duyét, ngay 20 thang 07 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG ST GeA AT RN
Ng6 Thi Thanh Thiy Nguyén Thi Thu Thiy Pham Tién biép
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI Miu sé B 09a - DN

Dia chi: S6 292 Ng& Vin Chuong, Phd Kham Thién, Phucong Vin Miéu - (Kém theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC
Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi ngay 27/10/2025 cua B¢ trudng
B¢ Tai chinh)

MST: 0100105380

IL.

II1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung Dan dung Ha Néi tén giao dich 1a HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau day goi tit 1a “Cong ty”), dugc thanh 14p va hoat dong
theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Piu tu
thanh ph6 Ha Noi cdp. Cong ty c6 13 14n thay déi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay déi 1an thir 13 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
NOGi cAp ngay 23/8/2023 thi vén Didu 1é cia Cong ty 12 270.269.070.000 dong (Bang chit: Hai tram béy
muoi ty, hai tram sau muoi chin triéu, khong tram bay muoi nghin dong./.)

C6 phiéu cuia Cong ty dugc giao dich trén hé thdng giao dich Upcom tai S& Giao dich chimg kho4n thanh
phd Ha Noi v6i ma giao dich: XDH.

Linh vue kinh doanh

Cdng ty hoat dong chu yéu trong linh vue x4y lap va kinh doanh bAt dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat dong chu yéu trong céc Iinh vuc sau:

- Xéy dung cong trinh cong nghiép, dan dung, nha ¢;

- Xy dung cong trinh k¥ thuét ha tang, cong trinh giao thong duong b, cong trinh thiy lgi vira va nho;
- Xay dung, ldp dit duong dy va tram bién &p dén 35K V;

- Xay dung va lap dit thidt bi, mdy méc cho cac cong trinh;

- Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dat thudc cha so hitu, chii str dung hoic di thué;

Try s6 Cong ty tai: S6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phudng Van Miéu - Quéc Tir Giam, TP
Ha Noi.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong cua Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

Nhan vién

Sé luong nhan vién tai 30/06/2026 1a 128 nguoi

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké to4n

Ky ké tosn

Ky ké toan nim cua Cong ty theo ndm duong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té siy dung trong ké toin

Pon vi tién té sir dung trong ké toén la dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gid gbc, phu
hop véi Chuin muc ké toan, ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o taj chinh.

Chuin myc va Ché d ké toan ap dung
Chuin muyec va Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty dp dung céc Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké ton doanh nghi€p ban hanh theo Thong tu
s0 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia B0 Tai chinh huéng dan Ché d¢ ké toan Doanh nghiép.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin muec ké toan va Ché dd ké todn
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI Miu sé B 092 - DN

Dia chi: S6 292 Ngé Van Chuong, Phé Khdm Thién, Phuong Vin Miéu - (Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT-BTC
Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi ngay 27/10/2025 cua B trudng
MST: 0100105380 B0 11 wrind)

Iv.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Bdo cdo tai chinh cla Cong ty duoc 14p va trinh bay dam bao tuin thi yéu ciu cta cac Chuén muc ké toan
Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tom tiit cic chinh sich ké toan chi yéu
U tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tudn tha theo chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trmh bay bédo cédo ta1 chinh yéu ciu Ban Giam déc phéi cé
nhitng udc tinh va va gia dinh anh huéng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trmh bay cac
khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh ciing nhu cac s6 liéu bao céo vé doanh thu
va chi ph1 trong sudt ky hoat dong. Méc du cac udce tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hidu biét ciia Ban
Giam dbc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhn tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, céc khoan tién giri khong ky han c6 kha
niang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Nguyén tic ké toan cdc khodn diu tu tai chinh
Cic khodin diu tw vio cong cu vén ciia don vi khac

Dau tu vao cong cu von cua don vi khac phan anh céc khoan dau tur cong cu vén nhung Cong ty khong co
quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké dbi v6i bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac duoc ghl nhan ban dau theo gla gbc, bao gdm gia mua
hoic khoan gop vén cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C4 tie va loi nhuén clia cac
ky trude khi khoan diu tu duoc mua duogc hach todn giam gid tri ctia chinh khoan dau tu d6. C4 tic va 101
nhudn cta cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhan doanh thu. Cé tirc duge nhan bang cb
phiéu chi dugc theo dai s6 luong ¢ phiéu tang thém, khong ghi nhén gid tri ¢6 phiéu nhan dugc duoc ghi
nhén theo ménh gia.

Nguyén tic ké toan n¢g phai thu
Céc khoan ng phdi thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Vi€c phén loai céc khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khich hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh cht mua - ban gitta Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khdc phan dnh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
- ban.

Du phong phéi thu kho6 doi dugc trich 1ap cho nhlmg khodn ng phai thu d4 quéa han thanh toan ghi trong
hop dong kinh té, ban cam két hop dong hodc cam két tra no ma doanh nghiép da doi nhiéu 1an nhung van
chua thu héi dugc, hodc céc khoan no phai thu ma nguoi ng kho ¢6 kha nang thanh toén do bj thanh ly, pha
san hay céc khoé khan tuong tu.

Tang, giam s6 du dy phong no phéi thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay khoa sé 1ap béo céo tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho dugc xé4c dinh tren co s& gia thip hon giira gid gbc va gid trj thudn cé thé thue hién dugc.

Gia gbc hang tdn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryuc tiép khac phat
sinh (néu c6) dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
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6.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Hang ton kho 1a bat dong sén dugc mua hodc duoc xay dung dé ban trong quéd trinh hoat dong binh thuong
cua Cong ty, khong phéi dé cho thué hodc chd tang gia dugc xdc dinh trén co s& gia thip hon gitra gia
thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gla tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia thanh
clia hang ton kho bat dong san bao gdm: Chi phi tién st dung dat va céc chi phi phat trién dét, chi phi xay
dung phai tra cho nha thau, chi phi lai vay, chi phi tu vén thiét ké, chi phi san lap, dén bu gidi phong mit
bang, phi tu van, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan Iy xdy dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Gié trj thudn c6 thé thuc hién duogc 1a gid ban udc tinh cua hang t6n kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tidu thu chung.

Gié trj hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quéan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Nguyén tic ghi nhan va phuong phép khau hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4dnh trén Bang can ddi ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh mua sim bao gdm gla mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hodc
gidm gia), cdc khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sur
dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh ty xay dung hodc tu ché bao gdbm gid thanh thuc té ctia tai san ¢d dinh
httu hinh ty x4y dung hogc tu ché va chi phi lap dit chay thur.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu TSCD hitu hinh duoc ghi tdng nguyén gia cla tai san khi cac
chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa man duoc
diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty ap dung phuong phap khiu hao dudng thing dbi véi tai san cb dinh htru hinh. Ké toan TSCD hitu
hinh duoc phan loai theo nhém tai san c6 cung tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét
kinh doanh cuia Cong ty gbm:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao (ndm)
Nha ctra vat kién trac 05-30
May méc, thiét bi 03-10
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
Tai san khac 04 - 05

Cac khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 14 chénh I€ch giira thu nhdp tur thanh ly va gid trj con lai
cla tai san va dugc ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khau hao TSCP v hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Béng can dbi ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tr con lai.

Nguyen gid tai san c¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 duoc tai san
c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thdi sin sang st dung.

Chi phi lién quan dén tai san c¢b dinh vo hinh phat smh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén la chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢b dinh v6 hinh cu thé va lam
ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban thanh thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon lity ké duoc xo6a sé va lai, 16
phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tai san cb dinh v6 hinh cua Cong ty bao gdbm biéu tuong cta Cong ty va quyén str dung dt.

Biéu tuong cia Cong ty duge khiu hao theo phuong phap duong thing trong 5 ndm. Biéu tuong cua Cong
ty da duoc trich hét khdu hao tir cac ky ké toan trudc.

Quyén sir dung dat 1a toan b cac chi phi thuc t& Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i dét su dung,
bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mit bang, san lap mit bang, 1&
phi trudce ba... Quyén st dung dét khong xac dinh thoi han khong duoc tinh khau hao.

7. Nguyén tic ghi nhan va phwong phap khiu hao bat dong san diu tw
Nguyén tic ghi nhin bit dpng sin diu tw

Bét dong san dau tu cta Cong ty la quyén st dung dat, nha, mot ph?in cua nha hoac co so ha t?mg thudc so
hitu ctia Cong ty dugc str dung nhdm muc dich thu 107 tir viéc cho thué. Bét dong san dau tu dugc thé hién
theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia clia Bat dong san dau tu 1a toan bo céc chi phi ma Cong ty
phai b6 ra hodc gia tri hop Iy clia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 duogc bt dong san dau tu tinh dén
thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban ddu duoc ghi nhan vio chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chén 1am cho bét dong san diu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu duoc ban, nguyén gia va khdu hao lity ké duoc x6a sb va 14i, 16 nao phat sinh duoc
hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bét dong san chu s¢ hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bét dong san dau tu chi khi cha
s& hitu chdm dirt sir dung tai san d6 va bét du cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bat dong san diu tu sang bat dong san chi s¢ hitu sir dung hay hang ton kho chi khi
chii s& hitu bét ddu sir dung tai san nay hoiic bt dau trién khai cho muc dich bn. Viéc chuyén tir bt dong
san dau tu sang bit dong san chu sé hitu sir dung hodc hang ton kho khong lam thay déi nguyén gia hay gia
tri con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén ddi.

Phuwong phdp khiu hao bit dpng san dau tw

Bit dong san dau tu cia Cong ty 1a co s& ha tang cho thué dugc khau hao theo phuong phéap duong thing
theo thoi gian hiru dung udc tinh trong vong tir 20 dén 30 nam.

8. Nguyén tic ghi nhin va phin b cic khoan chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty 1a thué thu nhép doanh nghiép tam nop
theo tién d¢ thu tien va chi phi sira chira tai san.

Thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp dugc ghi nhan trén co s& sé tidn thué phéi ndp vao Ngan sach Nha
nude lién quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién dd cua cac Dy 4n ma Céng ty dang thuc hién. Khoan
tién nay s€ dugc ghi nhén vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctia ky ké toan khi Du an hoan
thanh.
Chi phi sira chira tai san phét sinh mét 1an c¢6 gia tri 16n duoc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng
thing trong 3 nam.

9. Nguyén tic ké toan cic khoan ng phai tra

No phai tra 1a cdc khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac déi tuong khac. N¢ phai trd bao gdm cac
khoan phai trd nguoi ban va phai tra khac. No phdi tra khong ghi nhan thip hon nghia vu phéi thanh toan.
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10.

11.

12,

13

14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Viéc phan loai cac khoan no phai tra dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai san va nguoi ban 13 don vi doc 1ap véi nguodi mua.

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cdp hang hoa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo di chi tiét theo timg d6i tuong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s cac phiéu thu, ching tir ngan hang, cac khé udc va céc hop ddng
vay.

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timng d6i tugng, ky han.
Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm cac khoan trich trudc chi phi ha tang k§ thuat, chi phi cong trinh, 1a
céc chi phi thuc té da phat sinh trong ky béo cdo nhung chua chi trd do chua c6 héa don hoic chua da hd
50, tai liéu ké todn, duoc ghi nhan vao chi phi sin xuat, kinh doanh cia ky béo céo va cac khoan phai tra
chua phat sinh do chua ghi nhan hang héa, dich vu nhung dugc tinh trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
ky nay dé dam bao khi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat, kinh doanh.

Cong ty chi trich truéc chi phi dé tam tinh gid von cho cac hang muc da hoan thanh va dugc x4c dinh 1a da
ban trong ky. Chi phi trich trudc vao gid von 1a céc khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xdy dung
nhung chua 6 du ho so, tai liéu dé nghiém thu khéi lugng. Sé chi phi trich trude duoc tam tinh dam béo
tuong g vé6i dinh mic gia vén tinh theo tong chi phi du toan ctia cong trinh dugc xac dinh da ban.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién ctia Cong ty bao gém doanh thu nhan trudc vé kinh doanh bAt dong san va doanh
thu nhan trude vé cho thué mat béng.

Doanh thu kinh doanh bit dong san chua thue hi¢n ctia Cong ty dugce ghi nhan trén co s& s tién di thu
theo tién d6 quy dinh trong Hop dong, da phat hanh héa don cho khach hang mua nha.

Doanh thu cho thué mit bang ghi nhan trudc cho nhiéu ky ké toan va tién thu ctia khach hang theo tién d6
quy dinh trong Hop dong duoc ghi nhan trén co s& s tién da thu, da phat hanh hoéa don. Viéc phan bd dé
ghi nhén doanh thu theo thi gian thuc té thué cua hop dong.

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

Vén gép cia chu sé hitu duogce ghi nhén theo s vén thuc té da g0p cua cac cb dong.

Loi nhuan sau thué chua phan phi 12 s6 lgi nhugn (i) tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi
thué TNDN cua ndm nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 do thay ddi chinh sach ké toan va diéu
chinh héi té do sai s6t trong yéu clia cac nam trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phédi cho céc cb dong sau khi da trich 18p cac quy
theo Didu 18 clia Cong ty cling nhu céc quy dinh ctia phap luat va da dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Viéc phan phdi loi nhuan cho cac cb dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong loi
nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tic nhu 1ai do danh
gid lai tai sin mang di gop von, 14i do danh gia lai cac khoan muc tidn té, céc cong cu tai chinh I3 céc
khoan muc phi tién té khéc.

Cd tirc duogc ghi nhén la ng phai tra khi dugc Pai hoi déng ) dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhap
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI M&u s& B 092 - DN
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Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu xay lip, doanh thu cho thué méy thi cong, thué mat bang, doanh
thu chuyén nhuong bét dong san va doanh thu tir Ii tién giri ngén hang:

Doanh thu xay lip cua Cong ty dugc ghi nhéan theo chinh sach ké toan cua Cong ty vé hop ddng xdy dung.

Doanh thu xiy dung
Khi két qua thuc hién hop ddng dugc ude tinh mot céch déng tin cdy thi:
- Béi véi céc hop dong xdy dung quy dinh nha thdu duoc thanh todn theo tién d¢ ké hoach, doanh thu va

chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong Ung véi phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty tu
xac dinh vao ngay khoa sd 14p bao cdo tai chinh.

- Péi véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gid tri khdi luong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong Gmg véi phan cong viéc da hoan thanh
dugc khach hang xc nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khdi luong xay lip, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi duoc ghi
nhén doanh thu khi da dugc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé udc tinh dugc mét cach dang tin cdy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi cua hop dong da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
tuong ddi chéc chén.

- Chi phi ctia hgp ddng chi duoc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu luy ké ctia hop dong xdy dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén
hoéa don thanh toan theo tién do ké hoach cua hop ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc phai tra theo
tién do ké hoach cua cac hop dong xay dung.

Doanh thu bdn bit dong sdn

Doanh thu ban bt dong san ma Cong ty la chu dau tu duoc ghi nhén khi dng thoi théa man tt ca nim (%)
diéu kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va
loi ich gdn lién voi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghlep khéng con nim gift quyén quén ly bat dong san nhu ngudi s¢ hitu bat dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic:

- Cong ty da thu dugc hodc sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu duorc ghi nhan khi két qua cta glao dich d6 dugc xé4c dinh
mot cich dang tin cay. Tru’(mg hop glao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhleu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa sb lap béo céo tai chinh
cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén; Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich

vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu kién cu thé d6 khéng
con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cap;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc di hoan thanh tai ngdy khoa s6 14p bao céo tai chinh; va

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Doanh thu tién lai ‘ )
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén so du cac tai khoan tién giri va 14i suat thuc
té timg ky.
15. Cic nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua luat thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s6 thué phai tra hién tai.
S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhp chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi loi
nhuan thudn duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué khong bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong cac nam khéc (bao gom cé 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khéng chiu thué hoic khong dugc khau trir.
Cong ty 4p dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén loi nhuan chiu thué.
Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia cong ty cin cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué.
Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cung vé thué thu nhép
doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.
Thué khdc
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong theo céc luat
thué hién hanh tai Viét Nam.

16. Bdo cdo b phan
BG phén I thanh phan c6 thé phan biét dugc ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cip san pham hoic dich
vu ¢6 lién quan (b9 phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phém hoic dich vu trong
pham vi m6t mai trudng kinh té cu thé (b6 phén theo khu vuc dia 1Y) ma bo phan nay c6 rui ro va loi ich
kinh té khéc véi cac bo phan kinh doanh khéc. Ban Giam dée cho rang hoat dng chinh cia Cong ty la xy
lap va kinh doanh bat dong san va chu yéu hoat dong trong mot bo phén theo khu vuc dia ly Viét Nam. Do

do6, Cong ty khong trinh bay bao céo bo phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia Iy ctia Chuin
muc ké toan Viét Nam s6 28 - Béo céo bo phan.

V. Thong tin b sung cho cic khodn muyc trinh bay trong Bio cso tinh hinh tai chinh

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Cic khodn tién va twong dwong tién doanh nghiép dang nim 25.882.540.699  55.845.563.615
giit nhung khéng bi han ché sir dung

Tién mat 899.513.715 1.046.801.711

Tién gtri khong ky han
Ngdn hang TMCP Pau tir va Phét trién Viét Nam - CN Ha Noi

Ngan hang TMCP Dau tu va Phdt trién Viét Nam - S¢ giao dich
3 - TK Lién doanh
Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Ngi

Ngadn hang TMCP Sai Gon Ha Néi - CN Ba Triéu
Ngdn hang TMCP Qudn déi - CN Dién Bién Phii

12

24.983.026.984
14.528.782.737
1.470.441.947

5.839.796
126.016.089
4.323.261.469

54.798.761.904
49.695.265.843
1.969.111.758

6.100.843
125.953.644
508.246.226

X * dD



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngo Vin Chirong, Phé Kham Thién, Phuong Vein Miéu -

Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi
MST: 0100105380

Miu s6 B 09a - DN
(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truong
B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong
Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong - TK LD

Ngdn hang TMCP A Chéu

Cic khodin twong dwong tién

Cong

2. Cac khoéan dau tw tai chinh

Dau tw gép vin vio don vi khic

27.124.009
5.199.249
4.496.361.688

37.303.429
11.713.047
2.445.067.114

Ngan hang TMCP Sai
Gon - Ha N¢i, CN Tay
Ha Noi

Cong ty CP Pau tu phat
trién d6 thi Ha Thanh
Céng ty CP Pau tu phat
trién D6 thi Van Xuan
Cong ty TNHH Nha
nudc MTV Mai Dong

25.882.540.699  55.845.563.615
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Gia goc Gia tri ghi sb Gia goc Gia tri ghi sb
34.130.000 34.130.000 34.130.000 34.130.000
55.000.000 55.000.000 55.000.000 55.000.000

38.176.129.750

4.417.995.000

38.176.129.750

4.417.995.000

38.176.129.750

4.417.995.000

38.176.129.750

4.417.995.000

Cong

3. Phdi thu cia khach hang

42.683.254.750  42.683.254.750 42.683.254.750 42.683.254.750
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Gid trighisé  Gia tri dw phong Gia tri ghi sb Gia tri du phong

a) Ngin han

Ban quéan ly Dy 4n Pau
tu Xdy dung Cong trinh
Van hoéa - Xa hoi Thanh
phd Ha Noi

TCT DPau tu Phat trién
Ha tang D6 thi UDIC -
Céng ty TNHH MTV
Cong ty TNHH Lac Vién
Ctru Cao

Céc dbi tugng khac

13.063.922.235

5.500.317.421

32.678.857.186

(3.601.671.976)

3.037.408.328

24.075.468.650

6.200.317.421

33.956.124.015

(3.601.671.976)

Cong

51.243.096.842

(3.601.671.976)

67.269.318.414

(3.601.671.976)

b) Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Véan Chuong, Phé Khdam Thién, Phirong Vin Miéu -
Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi

MST: 0100105380

M4Au s6 B 09a - DN

(Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua B§ trudng
B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tra trwée cho ngwoi ban

Ngin han

Cong ty Lién doanh Xay dung Ha Nbi Béc Kinh
Cong ty CP Pau tu xay dung Hai Van
Cong ty CP nén mong Truong Phat

Vi Van Hai
Cac dbi tugng khac

Cong

Phai thu khac

a) Ngin han

Tam Gng

Xi nghiép 5

Xinghiép 6

Poi tuwong khac

Phai thu khac

Xi nghiép 10

Xi nghiép nha

Cdc dsi tuwong khac

Du No TK 3388

Cong ty CP Pau tur xdy
dung Cau duong Ha Noi
Déi tuwong khdc

b) Dai han
Ky quy, ky cuoc

S¢ Ké hoach va Déu tir
Thanh phé Ha Noi (1)
D6 Thi Ha

Cong

(1) Ky quy dai han tai S Ké hoach va Piu tu Thanh
dé thuc hién du 4n tai 6 d4t E2 Yén Hoa va CT02B N

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

3.809.278.012
3.866.857.700
1.205.007.450

3.809.278.012
3.866.857.700

6.650.000.000 6.650.000.000
11.880.379.738 9.328.370.792
27.411.522.900  23.654.506.504
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Gid trighisé  Gid tri dw phong  Gid trighisd  Gia tri du phong

15.575.457.244
8.483.056.284 -
1.253.608.023
3.005.192.633
4.224.255.628
1.342.400.960 -
102.917.234 -
219.132.615
1.020.351.111 -
5.750.000.000 -
3.750.000.000 -

18.763.018.081
8.033.125.755
1.196.334.453
2.949.681.975
3.887.109.327
1.347.606.922
102.917.234
326.291.480
918.398.208
9.382.285.404
3.750.000.000

3.632.285.404

41.217.500.000 - 41.217.500.000 -
41.217.500.000 - 41.217.500.000 -
41.207.500.000 - 41.207.500.000 -

10.000.000 - 10.000.000 s
56.792.957.244 - 59.980.518.081 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Van Chiong, Phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -

Quéc Tir Gidm, TP Ha Ngi
MST: 0100105380

Miu s6 B 09a - DN
(Kem theo Thong tw 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truong
B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

6. No xau

30/06/2026
VND

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

01/01/2026
VND

Gia tri c6 thé
thu hoi

er A
Gia goc

Gia tri c6 thé
thu hoi

Gia goc

Tong gia tri cic khodn phai thu qua han thanh todn khé ¢6 kha ning thu hdi da trich 1ap du phong

Phai thu cua khdch hang
S6 Giao thong van tai
tinh Dién Bién

Ban quan ly Dy 4n Quén
Hai Ba Trung

Coéng ty CP Xay dung
buac Thinh

Cong

7. Hang ton kho

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang (*)

Cong

3.601.671.976 -
1.276.010.383 -

1.100.105.073 8

1.225.556.520

3.601.671.976 -
1.276.010.383 -

1.100.105.073 -

1.225.556.520 -

3.601.671.976

3.601.671.976 -

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

Gia gbc Du phong

Gia goc Dy phong

2.057.631.200
403.614.623.058

(1.897.280.000)

2.057.631.200 (1.897.280.000)
411.020.548.355 =

405.672.254.258  (1.897.280.000)

413.078.179.555 (1.897.280.000)

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang bao gdm chi phi san xuét kinh doanh dé dang cua dy 4n Ha tang
ky thuat Yén Hoa, cong trinh Nha ¢ cao tang 16 CT02B Nam Thang Long, Dy 4n tai xa An Hong - Hai
Phong va cdc cong trinh do Cong ty 1am nha thiu xay dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI Miu s& B 09a - DN

Dia chi: S6 292 Ngé Vin Chieong, Phé Khdm Thién, Phieong Vén Miéu - (Kem theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
Quac Tir Gidm, TP Ha Noi ngay 27/10/2025 ciia Bg trudng

MST: 0100105380 B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8.  Ting, giam Tai sin c6 dinh v6 hinh
Don vi tinh: VND

Khodn muc Quyén sit Biéu twong Cong
dung dat Cong ty

Nguyén gia
S6 du ngay 01/01/2026 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
S6 dw ngay 30/06/2026 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2026 - 32.860.000 32.860.000
S6 du ngay 30/06/2026 - 32.860.000 32.860.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2026 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 30/06/2026 11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khdu hao hét nhung vdn con sir dung: 32.860.000 VND (tai ngay
30/06/2026: 32.860.000 VND)

Chi tiét danh muc TSCD v6 hinh dang hién hiru trong ky c6 gia tri tir 10% tong gia tri TSCP VH tr¢

Ién nhw sau:
Quyén SDP

Quyén sir dung dét - San dich vu E4 Yén Hoa 3.409.658.976
Quyén sir dung dét - San tdng him E4 Yén Hoa 1.593.188.607
Quyén str dung dit - San dich vu G3AB Yén Hoa 4.669.087.853
Quyén str dung dét - San dich vu E1 Yén Hoa 1.083.928.306
Quyén str dung dét - San dich vu E3 Yén Hoa 1.213.342.804
Tong cong 11.969.206.546
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Van Chuong, Phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -

Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

MST: 0100105380

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

10. Ting, giam bat dong san diu tw

11.

12.

Biit dpng sin diu tw cho thué

Khodan muc

01/01/2026

Tang trong ky

Miu s6 B 09a - DN
(Kem theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B trucong
B¢ Tai chinh)

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngéry 30/06/2026

Giam trong ky

Pon vi tinh: VND

30/06/2026

Nguyén gia

San dich vu cho thué

Gia tri hao mon luy ké
San dich vu cho thué

Gia trj con lai

San dich vu cho thué

322.764.153.617
322.764.153.617

92.763.162.259
92.763.162.259

230.000.991.358
230.000.991.358

5.973.779.946
5.973.779.946

5.973.779.946
5.973.779.946

|

322.764.153.617
322.764.153.617

98.736.942.205
98.736.942.205

224.027.211.412
224.027.211.412

Chi tiét danh myc TSCPD diu tw dang hién hiru trong ky c6 gia tri tir 10% tong gia tri TSCD diu tu

tro 1én nhw sau:

Dién tich mét bang dich vu cho thué G3AB YF

Dién tich mit béng dich vu cho thué E4 YH
Dién tich san téng ham E4 Yén Hoa

Nguyén gia
61.034.396.251
104.147.549.560
48.663.719.907
72.179.225.145

Dién tich san ting him E2 Yén Hoa

Chi phi tra truée

Dai han
Chi phi stra chira
Phi méi giéi - DA An Hong

Tong cong

Thué TNDN tam nop theo tién d6 thu tién
- Thué TNDN tam ngp - DA tai xd An Hong, Hai Phong
- Thué TNDN tam ngp - M1 Yén Hoa

Cong

Phai tra ngwoi ban

286.024.890.863

oY ~ A
Hao mon lay ké

18.903.892.119
26.392.188.368
14.252.087.091
15.613.794.378
75.161.961.956

Gia trj con lai
42.130.504.132
77.755.361.192
34.411.632.816
56.565.430.767

210.862.928.907

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
201.894.341 403.788.681
196.687.498 -
798.550.251 832.526.125
431.977.251 465.953.125
366.573.000 366.573.000

1.197.132.090

1.236.314.806

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tra ng’

a) Ngin han

Coéng ty TNHH Thai 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104 2.632.714.104
Duong

Cong ty TNHH Thuong 283.767.840 283.767.840 4.894.039.250 4.894.039.250

mai va Xdy dung HDT
Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: S6 292 Ngdo Van Chwong, Phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi

MST: 0100105380

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

13.

14.

18,

16.

Cong ty TNHH Thuong
mai va Xay dung HDT
Tay HO

Cac dbi tuong khac

10.113.017.648

33.958.744.584

10.113.017.648

33.958.744.584

M3u sé B 09a - DN

(Kém theo Théng tuw s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua B¢ trudng
B¢ Tai chinh)

41.355.341.996

41.355.341.996

Cong

46.988.244.176

46.988.244.176

43.988.056.100

43.988.056.100

b) Phai tra nguwoi bdn la bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2

Nguoi mua tra tién truée

Ngd'n han

Ban quan Iy Dy én Dau tu X4y dung Quan Tay Hb

Trung tdm Luu trit Quéc gial

BQLDA diu tu ha tang phuong Ba Dinh (BQLDA DAu tu Xay dun

Céc ddi tuong khac

Cong

Thué va cic khoén phai ndp nha nuée

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

5.512.115.000
12.816.842.773
11.734.758.000
165.730.674

20.124.039.000
12.816.842.773
13.857.208.000

192.727.636

30.229.446.447

46.990.817.409

Don vi tinh: VND

01/01/2026 S6 phai np S6 da thue nop 30/06/2026
trong ky trong ky

a) Phdi ngp
Thué TNDN 1.356.022.801 4.616.261.161 5.972.283.962 -
Thué thu nhap c4 nhan 10.043.149 1.007.693.966 1.008.371.299 9.365.816
Cong 1.366.065.950 5.623.955.127 6.980.655.261 9.365.816
b) Phai thu
Thué GTGT dau ra 1.965.023.253 3.737.632.825 7.871.337.898 6.098.728.326
Thué TNDN 3.496.346.022 3.496.346.022
Cong 1.965.023.253 3.737.632.825 11.367.683.920 9.595.074.348
Chi phi phai tra

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Ngin han

Trich trude chi phi cong trinh An Hong

Cong

Doanh thu ché phan b

a) Ngiin han

Doanh thu nhan truée vé cho thué mat béng
Doanh thu nhén truéc vé trong gilr xe

19

11.507.711.737

13.866.947.367

11.507.711.737

13.866.947.367

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
6.667.682.329 7.413.862.470

4.148.985.101
2.518.697.228

4.969.399.506
2.444.462.964




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Vin Chiong, Phé Khdm Thién, Phuong Vin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Ngi

MST: 0100105380

Mau s6 B 09a - DN
(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ trucng

Bo Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b) Dai han
Doanh thu nhén truéc vé kinh doanh bAt dong san (*)

Cong

(*) Doanh thu BAt dong sén clia nha & thuong mai thap tang tai An Hong,
phan 4nh s tién da thu ctia khéch hang mua nha theo tién do quy dinh tro

c0'$6 s6 tién da thu va da phat hanh héa don tai chinh.
17. Phai tra khac

a) Ngiin han

Bio hiém x4 hi

Kinh phi cong doan

Du ¢6 TK141 (Céc xi nghiép chimg tir hoan ing chua thanh toén)
Du c6 138

Cong ty CP Pau tr xdy dung Cau duong Ha Néi

Doi tuong khdac

Céc khoan phai tra, phai nop khac

Lai lién doanh phai tra

Cong ty CP Pau tr xdy dung Cau duong Ha Ngi (1)

Tong Cong ty Pau tur phdt trién Hg tang do thj UDIC - C ong ty
TNHH MTV (2)

Cong ty Lién doanh Xay dung Ha Néi Bée Kink 3)

Cong ty TNHH Nha nuée MTV Mai Dong (4)

Cdc doi tuwong khdc

Nhaén ky quy ky cuoc ngin han

b) Dai han
Nhén ky quy ky cugc dai han

Cong

(1) Khoén phai tra vé phan chia lgi nhuan du 4n E4 Yén Hoa.

(2) Khoan hgp tac kinh doanh véi Téng Cong ty Pau tur phét trién Ha tin

MTV dé thyc hién Céng trinh CT 02B Nam Théng Long.

71.023.586.030
71.023.586.030

64.242.554.429
64.242.554.429

77.691.268.359

71.656.416.899

Hai Phong va nha M1 Yén Hoa
ng hop déng dugc ghi nhan trén

30/06/2026 01/01/2026
VND VND
95.983.717.492 96.564.297.808
54.899.724 -
4.383.443.772 5.097.974.520
1.564.950.708 1.549.000.000
1.549.000.000 1.549.000.000
15.950.708 -
89.742.333.288 89.742.333.288
10.248.867.669 10.248.867.669
27.000.000.000 27.000.000.000
29.082.282.077 29.082.282.077

13.144.989.500
6.280.926.617
3.985.267.425
238.090.000

5.008.049.050
5.008.049.050

13.144.989.500
6.280.926.617
3.985.267.425
174.990.000

4.769.974.678
4.769.974.678

100.991.766.542

101.334.272.486

g d6 thj UDIC - Céng ty TNHH

(3) Khoan tién Céng ty Lién doanh Xay dung Ha Noi Béc Kinh tam (g dé thuc hién cong trinh Nha may
Xi mang Thanh Liém. Tuy nhién, céng trinh da dung thi cong, du 4n khéng duoc trién khai tiép va dang

trong thoi gian cho thuc hién tha tuc thanh quyét toan cong trinh.

(4) Khoan tién phai tra vé phan chia lgi nhuan du 4n Hoang Liét.

¢) Phdi thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Vin Chuong, Phd Khdm Thién, Phucng Vin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Ngi

MST: 0100105380

Miu s6 B 09a - DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truong
B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

19. Vén cha sé hiru

19.1 Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hivu

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gop ciia chii Quy dﬁu”tu' phat Loi nhu:’,i’n Cong
s& hiru trién sau thué
chua phan phéi
S6 du tai 01/01/2025 270.269.070.000  22.098.683.827  257.817.132.728  550.184.886.555
Lai trong ndm trudc - - 32.725.111.900 32.725.111.900
Chia ¢ tirc - - (18.918.834.900)  (18.918.834.900)
Phén phéi cac quy - 2.101.413.245 (4.833.250.464) (2.731.837.219)
S6 dur tai 31/12/2025 270.269.070.000  24.200.097.072  266.790.159.264 561.259.326.336
Tang vbn trong ky nay - - -
Lai trong ky nay - - 15.398.424.808 15.398.424.808
Chia ¢ tire (*) - - (24.324.216.300)  (24.324.216.300)
Phan phéi cic quy (*) - 2.908.342.698 (6.689.188.205) (3.780.845.507)
Giam khéc (*) - (3.641.684.925) (3.641.684.925)
S6 dur tai 30/06/2026 270.269.070.000  27.108.439.770  247.533.494.642 544.911.004.412

(*) Chia ¢6 tirc va phan phdi cac quy theo Nghi quyét dai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2026 s

48/2026/NQ-DHDCD ngay 22/04/2026

19.2 Chi tiét vén dau tw ciia chii sé hitu

Tdng Céng ty Pau tu phat trién ha tAng do thi UDIC
- Cong ty TNHH MTV

Phuong Kim Thao

Trin Hdng TAm

Nguyén Thi Hong

Vén g0p clia cac b dong khac

Cong

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

116.495.370.000

39.073.790.000
34.337.790.000
13.576.560.000
66.785.560.000

116.495.370.000

39.073.790.000
34.337.790.000
13.576.560.000
66.785.560.000

270.269.070.000

270.269.070.000

19.3 Cic giao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phan phoi cé tike, chia lgi nhugn

Vén dau tu ciia chii sé hiru
Vén gop dau ky

Vén gbép tang trong ky

Vén g0p giam trong ky

Vén gop cubi ky

Cé tirc, lgi nhudn da chia
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Tir 01/01/2026
dén 30/06/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 31/03/2025
VND

270.269.070.000

270.269.070.000
24.324.216.300

270.269.070.000

270.269.070.000



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Vin Chirong, Phd Khdm Thién, Phuong Vin Miéu -
Qudc Tir Gidm, TP Ha Noi

MST: 0100105380

M4Au s6 B 09a - DN

(Kém theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua B truong
B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

19.4 Co phiéu

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chung
- C6 phiéu phé thong

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu

30/06/2026 01/01/2026
C6 phiéu C6 phiéu
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907

VL. Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh

1. Téng doanh thu bdn hang va cung cﬁp dich vu

Doanh thu hoat dong xay lap
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san

Cong

2.  Giavon hang ban

Gia vbn hoat dong xay lap
Gia vén cung cép dich vu
Gia von hoat dong kinh doanh bAt dong san

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui ngén hang
Lai ndp chdm tién nha

Cong
4.  Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay
Cong
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Quy 112026 Quy 112025
VND VND
28.228.221.824 3.122.182.952
18.232.392.407  14.438.588.480
12.469.912.928

58.930.527.159

17.560.771.432

Quy 1172026
VND

Quy I1/2025
VND

28.034.586.930
6.320.769.271
8.423.398.558

3.084.207.011
9.259.286.869

42.778.754.759  12.343.493.880

Quy 112026 Quy 112025

VND VND

3.768.684 3.380.065
7.134.000

10.902.684 3.380.065

Quy 11/2026 Quy 1112025

VND VND

s 308.685.506

- 308.685.506




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: S6 292 Ngo Van Chuong, Phé Khdm Thién, Phuong Vin Miéu -
Quac Tir Giam, TP Ha Noi

MST: 0100105380

MAu sé B 09a - DN

(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua B¢ trucng

B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5. Chi phi ban hang

Chi phi m6i gidi - Dy an An Hong
Cong

6. Thu nhap khac

Thu tién dién nudc va phi dich vu
Thu tién thanh ly TSCD
Thu nhap khéac

Cong

7. Chi phi khac

Chi phi dién, nuéc, dich vu

Phat vi pham, truy thu thué, phat cham ndp
Chi phi khac

Chi phi thanh Iy TSCH

Cong

8. Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi 6 dung vin phong

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Hoat dong sin xuit kinh doanh thong thuong

Loi nhuan ké toan truéc thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi khéng duoc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép
L4 duoc chuyén va bu trir 13i 13 cac hoat dong

24

Quy I1/2026 Quy 11/2025
VND VND
800.313.752 -
800.313.752 -
Quy 11/2026 Quy I11/2025
VND VND
2.785.685.342 2.166.619.805
- 135.443.750

1.161.484 152
2.786.846.826 2.302.063.707
Quy 112026 Quy 112025
VND VND
2.721.958.307 1.728.158.623
- 15.404.622

390.239 52.974.002

2.722.348.546

1.796.537.247

Quy 11/2026 Quy I1/2025
VND VND
2.381.081.595 2.249.361.268
78.850.276 72.475.749
54.138.313 69.715.740
10.360.083 10.889.376
431.476.356 33.357.453
444.633.711 336.044.116
241.135.125 341.411.495

3.641.675.459

3.113.255.197

Quy 11/2026
VND

Quy 11/2025
VND

10.045.246.188
174.000.000

2.304.243.374
94.418.624



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Van Chuong, Phé Khdam Thién, Phuong Viin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Nji

MST: 0100105380

M4iu sé B 09a - DN

(Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua B truong

B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué

hoat dong san xuat kinh doanh thong thuong ky hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cdc nim trude

vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Hoat dong chuyén nhuong bat djng sin

Loi nhuan ké toan truge thué thu nhép doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué

ky hién hanh
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

10. Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép

+ Cac khoan diéu chinh tdng hodc giam loi nhuan ké toan dé xac
dinh loi nhuan hoc 16 phéan bd cho ¢ dong sé hitu cd phiéu phd

thong:

Loi nhuén hoic 16 phan bd cho ¢ déng s& hiru ¢ phiéu phé
thong (*)

+ Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

+ Lai co ban trén ¢b phiéu

10.219.246.188
20%
2.043.849.238

2.043.849.238

1.739.937.965
1.739.937.965
20%
347.987.593

2.391.836.831

Quy 112026
VND

2.398.661.998
20%
479.732.400

479.732.400

20%

479.732.400

Quy 112025
VND

9.393.347.322

9.393.347.322

VIL. Théng tin b sung cho cac khodn muc trinh bay trong Bio cdo lwu chuyén tidn té

1.  S6 tién di vay thue thu trong ky

Tién thu tr di vay theo khé ugc thong thuong
Cong

2. Sb tién da thye tra gbe vay trong ky

Tién tra no gbc vay theo khé uée thong thuong

Cong

VIIIL Nhirng thong tin khac
1.  Thong tin khac
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1.824.510.974

1.824.510.974

27.026.907 27.026.907
348 68

Quy 112026 Quy 11/2025
VND VND
5.637.607.096 .
5.637.607.096 §
Quy 11/2026 Quy 11/2025
VND VND




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI Miu sé B 092 - DN

Dia chi: S6 292 Ng& Van Chiong, Phd Kham Thién, Phuong Viin Miéu - (Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi ngay 27/10/2025 cua B¢ truong
MST: 0100105380 Bo Tai chink)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Cong ty da ndp don khéi kién Cong ty C6 phin Pau tu va Xy dung CAu Duong Ha Néi (Sau day goi tit 1a
"Céng ty Cau DBudng") ra Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi dé nghi Toa 4n gidi quyét:
(i) Budc Cong ty Cau Pudng thyc hién tiép nghia vu g6p von theo Hop ddng hop téc diu tu va kinh doanh
cling cac Phuy luc hop dong da ky két; (ii) Truong hgp Cong ty Cau Buong khong thuc hién nghia vu gép
von va tra Iai thi dé nghj Toa 4n xir tuyén: Giam ty 18 g6p vbn ctia Cong ty Cau Puong; Phan chia lai dién
tich theo m2 san dich vy thuong mai, 16t d6 6 t6 tuong ung véi ty 1& goép von thuc té cua Cong ty Cau
Budng; Bude Cong ty Cau Budng phai hoan tra lai toan bo hoa loi, loi tirc da thu duoc tir viéc khai thac
cac dién tich da nhan tir nam 2019 vuot qua ty 1€ dugc hudng.

Ngdy 06/11/2024, Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N6i da ban hanh ban dn sé
46/2024KDTM-ST V¢ viéc tranh chdp Hop ddng hop téc ddu tu kinh doanh. Toa én da quyét dinh:

- Chép thuan yéu cdu khéi kién ctia Cong ty ddi véi Céng ty Cau DPudng vé viéc "Tranh chap Hop dong
Hop tac ddu tu kinh doanh" phén chia lai lgi nhuan cta du 4n chung cu E4 Yén Hoa, phuong Yén Hoa,
quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

- Xéc dinh tong gié tri vén gbp ctia Dy 4n chung cu E4 Yén Hoa 1 1 16,19 ty VND, trong d6, sb tién vén
gop va ty 1& vén gop ciia mdi bén cu thé nhur sau:

+ Cong ty Cau Dudng da gop sb tién 7,2 ty VND, dat ty 18 6,26% vén gop

+Cong ty da gop s6 tién 108,9 ty VND, dat ty 1¢ 93,74% vén gop

- Phan chia dién tich san dich vu thuong mai va 16t d6 xe 6 t6 tai du 4n Chung cu E4 Yén Hoa theo ty 1€
von gop, cu thé

+ Cong ty Cau DBudng dugce hudng loi nhuan theo ty 1& vén gop la 6,26%, tuong duong céc dién tich san
thuong mai va 16t d6 xe 6 t6 tang hdm c6 gié tri bing tidn 1a 157 ty VND X 6,26% = 9,8 ty VND.

+ Budc Cong ty Cau Buong phai tra lai cho Cong ty cac dién tich san dich vu thuong mai cta toan CT3 va
16t d3 xe 6 t0 tai ting him B1 va B2

+ Cong ty dugc huong loi nhuan theo ty 16 vén g0op 1a 93,74%, tuong duong cac dién tich san thuong mai
va 16t d6 xe 6 t6 tAng hadm c6 gid tri bing tién 14 157 ty VND x 93,74% = 147,9 ty VND.

- Sau khi nhan lai dién tich san dich vu thuong mai tir Cong ty Cau Buong, Cong ty ¢6 trach nhiém tiép tuc
ky hop déng cho céc ca nhan, té chirc dang thué, dam bao quyén, nghia vy, thoi han thué ctia bén thué nhu
da ky Hop dong thué véi Cong ty Cau Duong

- Budc Cong ty Cau Budng phai hoan tra Cong ty s6 tién loi nhuan tir viéc trong gitt xe theo cac 16t 6 t6 ma
Cong ty Cau Puong da hudng vuet qué ty 18 loi nhuan duge hudng véi s6 tién 1a 261,2 triéu VND

- Cong ty Cau Pudng phéi chiu én phi kinh doanh thuong mai so thim véi s6 tién 160,5 triéu VND.

- Cong ty duoc nhén lai s6 tién tam (mg n phi da ndp 1a 128,39 triéu VND.

Ngay 18/11/2024, Céng ty Cau Dudng da c6 don khang c4o toan bd ban 4n néu trén ctia Toa 4n nhan dan

quan Hoan Kiém. Ngiy 20/01/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi da ¢6 thong bio sé
55/2025/TBTL - VA vé viéc thu Iy vu 4n phic thim.

Ngdy 25/6/2025 Téa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi da ban hanh ban én sé 160/2025/KDTM-PT vé viéc
tranh chap Hop ddng hop tic ddu tu kinh doanh. Toa 4n da quyét dinh: Gitr nguyén Ban an kinh doanh
thuong mai so thim sé 46/2024/KDTM-ST ngay 06/11/2024 ctia Toa 4n nhn d4n quan Hoan Kiém, thanh
pho Ha Noi. Tai ngay lap Béo céo nay, Cong ty va Cong ty C6 phén Pau tu va Xay dung Ciu Duong Ha
N6i chua 1am vige dé thong nhét céc noi dung ma Toa an da phat quyét nén Bao c4o tai chinh Quy 11/2026
chua ghi nhan bat ky diéu chinh nao lién quan dén cac phéan quyét ctia Toa 4n tai c4c ban 4n néu trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 Ngé Vén Chuong, Phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Qudc Tir Giam, TP Ha Ngi

MST: 0100105380

MAu s6 B 09a - DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truong
B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Nghiép vu va so dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gom: Céc thanh vién quan Iy chi chdt, cac ca nhan ¢ lién quan véi cac

thanh vién quéan 1y cht chét va cac bén lién quan khéc.
Bén lién quan

TCT Pau tu phat trién ha ting d6 thi UDIC - CT TNHH MTV
Ong D4 Tién Loi

Ong Phuong Kim Théo

Ong Tran Hdng Tam

Ong Poan Trinh Linh

Ong Nguyén Pinh Long

Ba Nguyén Thi Hai

Ba Tran Thiy Hanh

Ba Lé Thi Kim Ngén

Ong Pham Tién biép

C)ng Tran Quang Khué

Ong Nguyén Binh Nam

z
A

Mai quan hé
Cb dong
Chu tich
Thanh vién HBDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Trudng ban kiém so4t

Kiém soat vién
Kiém soét vién
Giam dbc

Pho Giam déc

Phé Giam déc

Trong ky, Cong ty dd cé cdc giao dich chii yéu sau véi cic bén lién quan:

*) S0 dw véi cac bén lién quan

Cdc khodan phdi thu khdch hang

Ong Tréan Hong Tam

TCT Pau tu phat trién ha ting dé thi UDIC - CT TNHH MTV
Phai tra nguwoi ban

TCT Dau tu phat trién ha ting d6 thi UDIC - CT TNHH MTV
Phiii tra khdc

TCT DAu tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - CT TNHH MTV
Trong do:

C6 tikc phdi tra

Phai tra khdc vé hop tdc kinh doanh

*) Thu nhip cla cic thanh vién quéan Iy chi chét

30/06/2026
VND

01/01/2026
VND

1.473.500.000
13.063.922.235

75.430.000

39.566.865.377

10.484.583.300
29.082.282.077

Thu nhap ciia c4c thanh vién quan 1y ch chét duoc hudng trong ky nhu sau

Thii lao Hgi dong quén tri

Ong D3 Tién Loi Chu tich

Ong Phuong Kim Thao  Thanh vién
Ong Tran Hdng Tam Thanh vién
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién
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1.473.500.000
24.075.468.650

75.430.000

37.236.957.977

8.154.675.900
29.082.282.077

Quy 112026 Quy 11/2025

VND VND
81.000.000 81.000.000
21.000.000 21.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI Miu sé B 092 - DN

Dia chi: S6 292 Ngé Véin Chuong, Phé Khdm Thién, Phuong Vin Miéu - (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi ngay 27/10/2025 cia B truong
MST: 0100105380 B¢ i chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Ong Nguyén Dinh Long  Thanh vién 15.000.000 15.000.000
Thu lao Ban Kiém sost 21.000.000 21.000.000
Ba Nguyén Thi Hai Truéng BKS 9.000.000 9.000.000
Ba Tran Thuy Hanh Kiém soét vién 6.000.000 6.000.000
Ba Lé Thj Kim Ngén Kiém soét vién 6.000.000 6.000.000
Thu nhip Ban giam déc 293.617.200 468.902.000
Ong Pham Tién Piép Giam déc 107.574.400 178.682.000
Ong Trdn Quang Khué  Phé Giam déc 91.427.500 149.044.000
Ong Nguyén Binh Nam  Phé Gidm déc 94.615.300 141.176.000
Céng 395.617.200 570.902.000

Phé duyét, ngay 20 thang 07 nam 2026

Ngudi 1ap biéu Ké toan trudéng
Ngb Thi Thanh Thiy Nguyén Thij Thu Thiiy ‘_i’ham Tién Piép
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