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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

S8 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng Xuan Hoa, Thanh phd Hb Chi Minh

B#o cao tai chinh
Quy II - 2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 ném 2026

MAU SO B 01-DN
Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu sb minh 30/06/2026 01/01/2026

Tai sdn ngin han 100 262.255.206.610 416.694.314.511
Tién va cic khoén tuong duong tidn 110 2.534.670.892 1.730.064.652
Tién 1t v 2.534.670.892 1.730.064.652
PAu tu tai chinh ngfn han 120 209.634.000.000 227.468.000.000
Péu tw ndm gitr dén ngdy ddo han ngén han 123 V.2 70.884.000.000 227.468.000.000
Déu tu ngén han khéc 125 138.750.000.000 -
Cic khoén phii thu ngéin han 130 49.513.466.276 186.904.491.090
Phéi thu ngén han ctia khéch hang 131 V.3 11.060.904.507 8.703.979.779
Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 17.373.838.755 11.490.688.355
Phai thu ngéin han khac 135 21.078.723.014 166.709.822.956
Hang tdn kho 140 573.069.442 573.069.442
Hang tdn kho 141 573.069.442 573.069.442
Tai sin ngiin han khac 160 . 18.689.327
Thué gia trj gia ting duge khiu trir 162 . 18.689.327
Tai sin dai han 200 88.604.607.220 63.942.027.523
Tai san ¢d djnh 220 488.287.272 558.582.500
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V4 488.287.272 558.582.500
- Nguyén gid 222 1.124.723.637 1.124.723.637
- Gid tri hao mon Iily ké 223 (636.436.365) (566.141.137)
PAu tu tai chinh dai han 260 87.700.000.000 62.700.000.000
Déu tu vao céng ty lién doanh, lién két 262 V.6 52.500.000.000 52.500.000.000
Déu tu gép vén vao don vi khéc 263 35.200.000.000 10.200.000.000
Tai sdn dai han khac 270 416.319.948 683.445.023
Chi phi chd phan bé dai han 271 416.319.948 683.445.023
TONG CONG TAI SAN 280 350.859.813.830 480.636.342.034
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

Sb 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Xudn Hoa, Thanh phd Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh
Quy II - 2026

BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

MAU SO B 01-DN
Don vi tinh: VND

Ma  Thuyét
Chi tiéu sb minh 30/06/2026 01/01/2026
No phii tra 300 214.792,530.347  344.692.134,795
No ngéin han 310 213.375.162.347 343.274.766.795
Phai tra ngudi ban ngéin han 311 V.5 20.492.603.928 11.595.962.809
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 208.608.447 208.608.447
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc ngén han 314 138.535.239 135.201.784
Phai tra nguoi lao dong 315 39.870.000 33.138.000
Chi phf phai tra ngén han 316 26.109.863.881 17.303.586.457
Phai tra ngéin han khéc 320 218.680.834 164.269.282
Vay va no thué tai chinh ngén han 321 V.7 166.167.000.018  313.834.000.016
No dai han 330 1.417.368.000 1.417.368.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.7 1.417.368.000 1.417.368.000
Vén chii s6 hitu 400 V.8 136.067.283.483  135.944.207.239
Vén gép cia chii s& hitu 411 134.888.000.000  134.888.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 134.888.000.000  134.888.000.000
Loi nhuén sau thué chua phén phéi 420 1.179.283.483 1.056.207.239
- LNST chua phén phoi lity ké dén cudi kp truse  420a 1.056.207.239 837.967.551
- LNST chiea phén phéi iy nay 420b 123.076.244 218.239.688
TONG CONG NGUON VON 440 350.859.813.830  480.636.342.034
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CONG TY CO PHAN PAU TU DUC TRUNG
$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh phé HS Chi Minh

Bdo cao tai chinh
Quy II - 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tir 01 thang 01 ndm 2026 dén 30 thdng 06 ndm 2026

MAU SO B 02-DN

Pon vj tinh: VND

Luy ké tir diu nim dén cudi Quy

Ma  Thuyét Quy II nay
Chi tiéu 50 minh Niam 2026 Niim 2025 Niam 2026 Niam 2025
Doanh thu ban hang va
cung cap dich vu 01 VIL1 128.014.717.360 171.148.633.360 285.571.001.795 346.591.843.970
Cac khoan giam trir doanh
thu ) 02 - = o =
Doanh thu thuép vé ban
hang va cung cap dich vu 10 128.014.717.360 171.148,633.360 285.571.001.795  346.591.843.970
Gi4 vbn hang ban 11 VI2  127.744.037.632 171.026.261.932 285.179.500.114  346.342.582.661
Loi nhudn gop vé ban hang
va cung cép dich vu 20 270.679.728 122.371.428 391.501.681 249.261.309
L4i/10 cua hoat dong ban,
thanh ly bat dong san dau
tur 21 - - - -
Doanh thu hoat dong tai
chinh 22 V1.3 8.899.329.670 4.233,172.845  13.640.099.052 7.412.258.671
Chi ph{ tai chinh 23 8.748.990.306 3.949.691.823  13.364.477.988 7.032.134.556
Trong dé: chi phi di vay 24 8.748.990.306 3.899.570.679  13.314.477.988 6.932.013.412
Chi phi ban hang 25 = z - 2
Chi phi quan ly doanh
nghiép . 26 290.124.254 253.097.053 483.722.948 420.803.858
Loi nhuén thuén tir hoat
déng kinh doanh 30 130.894.838 152.755.397 183.399.797 208.581.566
Thu nhap khac 31 - - - -
Chi phi khac 32 23.643.594 24.248.707 23.643.594 24.248.707
Loi nhugn khéc 40 (23.643.594) (24.248.707) (23.643.594) (24.248.707)
Tong loi nhuén ké toan
trude thué ) 50 107.251.244 128.506.690 159.756.203 184.332.859
Chi phi thué thu nhép
doanh nghigp hi¢n hanh 51 V14 26.178.967 30.551.079 36.679.959 41.716.313
Loi nhudn sau thué thu
nhép doanh nghiép 60 81.072.277 97.955.611 123.076.244 142.616.546
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng Xudn Hoa, Thanh phd HO Chi Minh

Bio cho tai chinh
Quy IT - 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Tir 01 thdang 01 ndm 2026 dén 30 thang 06 nim 2026

MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND
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chitiey M Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
sb dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 159.756.203 184.332.859
Didu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 70.295.228 70.295.228
Lai, 15 tir hoat dong déu tu, tai chinh 05 (13.640.099.052)  (7.412.258.671)
Chi phi di vay 06 13.364.477.988 6.932.134.556
Il:loul gg:gn tir hoat ddng kinh doanh trude thay doi von 08 (45.569.633) (225.496.028)
Ting, giam céc khoan phai thu 09 (16.840.285.859)  (22.183.330.195)
B nsangyy P U abGHAL (BRSO
Tang, giam chi phi chdy phan bd 12 267.125.075 356.635.530
Chi phi di vay dd tra 14 (12.910.516.354)  (9.939.278.072)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (61.146.989) -
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20 (3.191.731.444)  (32.819.327.255)
Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ciia don vj khic 23 (36.705.000.000) (103.480.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khic 24 193.289.000.000 -
Tién chi ddu tu gép vén vao don vj khac 25 (25.000.000.000) -
Tién thu hdi ddu tu gép vbn vao don vi khac 26 15.500.000.000 -
Tién thu i cho vay, ¢b tie va loi nhuéin dugc chia 27 4.579.337.682 14.213.723.816
Luu chuyén tién thuén tir hogt dgng diu tw 30 151.663.337.682  (89.266.276.184)
Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 32.205.000.000  133.135.000.000
Tién tra ng gbe vay 34 (179.871.999.998) (9.787.999.998)
Luu chuyén tidn thuin tir hoat dong tai chinh 40  (147.666.999.998)  123.347.000.002
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 804.606.240 1.261.396.563
Tin va tuong dwong tién diu ky 60 1.730.064.652 783.941.924
Tidn va tuong dwong tién cudi ky 70 2.534.670.892 2.045.338.487
Q C q/ %
Trén Ping Quin f)o;n Thj Quynh Trang L& Thi Van Anh

Chii tich HDQT Ké toan truéng Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG B#o cfio tai chinh

S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Xuin Hoa, Thanh phé Hd Chi Minh Quy II - 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu s6 B 09 - DN

1, PAC PIEM HOAT DONG

1.1 Hinh thite sé hitu vén

Céng ty Cb phan Pu tu Dirc Trung (goi tht 13”Cong ty”) duoc thanh 1ap theo Gidy chirg nhén ding ky doanh
nghiép Cong ty C6 phén sé 0301466299, do S& Tai chinh thanh phé HS Chi Minh cép dang ky 1an ddu ngay
22/06/1994, dang ky thay ddi lan thi 27 ngay 08/09/2025.

Try s& chinh ctia Céng ty dit tai S6 213 Nam Ky Khoi Nghfa, Phuong Xuén Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam.

Vén didu 1& ciia Cong ty theo Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép dén ngay 31/12/2025 la 134.888.000.000
ddng, twong dwong vai 13.488.800 ¢b phin, véi ménh gia 1a 10.000 ddng/cd phén.

Cong ty Cb phin Bau tr Duc Trung di niém yét trén UPCOM véi mé chiing khoan DTIL.
1.2 Linh vyc kinh doanh

Céng ty hoat dong trong Iinh vuc cho thué van phong, kinh doanh méi gidi bét dong san.
1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty 1a:

- Kinh doanh bét déng san, quyén str dung dit thudc chi s& hitu, chi sir dung hogc di thué; Thué nha, céng
trinh xdy dung dé cho thué lai; DSi v6i dét duge Nha nude cho thué thi duge diu tu xdy dung nha & cho
thué, dau tuw x4y nha, cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué mua; Nhan chuyén
nhugng toan bd hodic mdt phin du an bit dong san clia chi diu tu dé xdy dung nha, cong trinh xdy dung
dé ban, cho thué, cho thué mua; Pbi voi dét dugc Nha nudce giao thi dugc dau tu x8y dung nha & dé ban,
cho thué, cho thué mua; Ddi véi dét thué trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu cong
nghé cao, khu kinh té thi dugc du tu xdy dung nha, cong trinh xdy dung dé kinh doanh theo diing muc
dinh sir dung dt,

- Bén budn kim loai va quing kim loai
- Ban budn quing kim loai; ban budn sét, thép; Ban budn kim loai khéc; Dich vu kiém tra hang, can hang;
- Bén buén vét liéu, thiét bj lép dit khac trong xay dung

- Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi thét, Ban budn tre, nira, gd cdy va gd ché bién. Ban buén xi ming, Bén
budn gach bp l1at va thiét bi vé sinh. Ban budn dd ngii kim (khong hoat dong tai tru s&); Dich vu giao nhan
hang héa dudng khong, duong bién, dudng bg;

- Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phén vao diu

- Bén buén chét déo dang nguyén sinh (Hat, bdt, bot nhéo, hat nhya,...); Ban budn to, xo, st dét. Ban bubn
phu lidu may mic va gidy dép; Ban budn phé ligu, phé thai kim loai, phi kim loai, Pai ly 1am thu tuc hai
quan.

1.4 Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qué 12 théng.



CONG TY CO PHAN PAU TU DUC TRUNG B#o cdo tai chinh
$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd Hb Chi Minh Quy II - 2026

1.5 Céu tric cong ty

Cong ty lién Lét

Hoat dpng kinh Ty I¢ von Ty 1¢ quyén i
Tén cong ty Dia chi tru s chinh doanh chinh gop bidu quyét lgi ich
Céng ty TNHH Hop tc 10/4B duong Pong Thanh A, P, Xéy lip 35% 35% 35%
PAu tu An Binh Long M§ Théi, tinh An Giang, Viét
Xuyén Nam
1.6 Nhén vién

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, tdng sb nhan vién cia Cong ty 12 05 ngudi.

% NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

2.2 Pon vi tidn t¢ siv dung trong ké todn

bon vi tién té st dung trong ké toan 12 Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duoc thyc hign béng don vi
tién t& VND.

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Chuén myec va ché dg ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché do ké toén doanh nghigp ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia
B truong B Tai chinh huéng din ché do ké toan doanh nghiép.

3.2 Tuyén bb v& viéc tudin thi Chuén myec ké todn va Ché @ ké toan

Hoi ddng quan trj dam bao dd tudn thi yéu ciu ciia cac chudn muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciing nhu cac thong tu hudng dén thyc hién
chuén muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong vige 14p Bdo céo tai chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co s& 1ap B4o cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co sé ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

4.2 Tién va cdc khoan tuong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gii ngan hang khong ky han va tien dang chuyén. Céc khoan trong duong tién 1a cac

khoan ddu tu ngfn han c6 thoi han thu hdi hojic d4o han khéng qua 3 thdng c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh
mdt luong tién xac dinh va khong cé nhidu rai ro trong chuyén ddi thanh tién,

4.3 C#e khoén diu tw tai chinh

Cic khodn dAu tu nim giir dén ngay ddo han

Khoan diu tu duge phén logi 1 nim gitt dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning gitr dén ngay dao
han. Cac khoan diu tu nim giit dén ngay déo han bao gbm: cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gbm ca
chc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu uu dai bén phéat hanh bit budc phai mua lai tai mt thai diém nhét
dinh trong twong lai va cic khodan cho vay nfim gitt dén ngay ddo han v6i muc dich thu 1ai hang ky va céc khoan
dAu tu ndm gifr dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay déo han dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc bao gbm gia mua va céc chi phi
lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau khi nhan ban diu, cac khoan dau tu nay duoc ghi nhan theo gia
trj ¢6 thé thu héi. Thu nhap 1 tir cac khoan déu tu ndm gitt dén ngay d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lii dugc hudng trude khi Cong ty ndm gitt duoc ghi giam trix
vao gi4 gbc tai thoi diém mua.

=~ 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG Bi#o cio tai chinh
$6213 Nam Ky Khi Nghia, Phudng Xuan Hod, Thanh phd HO Chi Minh Quy II - 2026

Khi ¢6 cac bing chiing chéc chin cho thdy mot phan hogc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu hdi duge va sb
tdn thit dugc xédc dinh mot cach déng tin cdy thi tén thit dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va giam trir
tryc tiép gié tri dAu tur,

Cic khoén diu tw vao cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém soét déi voi céc
chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh v&
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghi¢p nhin dAu tu nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan diu tu vao cong ty lién két duge ghi nhén ban déu theo gia goc bao gdm gia mua hoidc khoan gop vén
cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc déu tu. Tlucng hop dAu tu bing tai san phi tidn té, gia phi khoan dau
tu dugc ghi nhan theo gid tri hop ly cia tai san phi tidn 6 tai thoi diém phat sinh.

C4 tirc va lgi nhudn cia céc ky trude khi khoan ddu tu duge mua dugc hach toan giam gié trj cta chinh khoén dau
tw d6. Cd tire va loi nhudn cua céc ky sau kh1 khoan dau tu duoc mua duge ghi nhén doanh thu. Cb tirc duge nhén
bing ¢b phiéu chi duge theo doi s6 luong cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhén duoc/duge ghi
nhin theo ménh gia.

Dy phong tén thit cho cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc trich 14p khi cong ty lién két bi 16 v6i mitc trich
lap bang chénh 1&ch giira von gép thuc té clia céc bén tai cong ty lién két va vdn chii s hitu thye ¢6 nhén voi ty 1§
g6p von clia Cong ty so véi tdng sb von gop thuce té clia cdc bén tai cong ty lién két. Néu cong ty lién két la ddi
tugng lap Bdo cdo tai chinh hop nhét thi ciin ctr dé xéc dinh dy phong tdn thét 12 Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sb dy phong ton thit dAu tu vao cong ty lién két can phai trich 14p tai ngdy két thiic nam tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi tai chinh

Cic khoan déu tu vio cong cu vbn cita don vj khic

PAu tu vao cong cu vén cia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cong cu v6n nhung Céng ty khong cé quyén
kiém soat, ddng kiém soat hofic ¢6 anh hudng dang ké dbi voi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu von ctia don vj khéc duge ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gbdm gi4 mua hodc
khoan gép vbn cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dAu tu. Cb tirc va lgi nhudn cia céc ky trude khi
khoan ddu tu dugc mua dugc hach toan giam gid trj ctia chinh khoan dau tu d6. Cb tire va loi nhuén cla céc ky sau
khi khoan diu tu dugc mua dugc ghi nhén doanh thu. Cb tirc duge nhan bing c¢b phiéu chi duge theo doi s6 luong
¢b phiéu ting thém, khong ghi nhan gid tri cd phiéu nhan duge.

Du phong tdn thit cho cac khoan du tu vao céng cu vbn cta don vi khéac dugc trich 14p nhu sau:

Péi véi khoan diu tu vao cb phiéu nidm yét hodc gia tri hop Iy khoan dAu tu duge x4c dinh tin cdy, viéc 1ap du
phong dya trén gid tri thi trudng ctia ¢d phiéu.

Pbi v6i khoan ddu tu khéng xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, w:;c lap du phbng dugce thyc hién
cén cr vao khoan 15 ciia bén duogc dau tu véi mic trich 14p bé’mg chénh léch gitta vén gop thuc té ciia cdc bén tai
don vi khac va vdn chii s& hitu thye ¢6 nhén véi ty 1¢ gop vbn ciia Cong ty so voi téng sb vbn gép thyc té clia céc
bén tai don vj khac.

Tang, giam s6 du phong tén that dau tu vao cong cy vén cia don vi khac cin phai trich 14p tai ngay két thiic nam
tai chinh dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4.4 Céc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tré trude cho ngudi bén, phai thu ndi bd va cac khoan phai thu khac tai thoi
didm bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi ho#ic thanh toan dudi | ndm (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh) duoc phén
loai 14 Tai san ngén han;
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- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toén trén 1 ndm (hofc trén mot chu ky san xuét kinh doanh) dugc phén loai
14 Tai san dai han.

Dy phong no khé doi

Dy phong ng phai thu kho doi thé hign phan gié tri du kién bj ton thit ciia cdc khoan ng phai thu c6 khd ning khong

duoc khéch hang thanh todn déi véi cac khoan phai thu tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1ap theo qui dinh tai Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 hudng dan

ché b trich 14p va sir dung cac khoan dyr phong giam gia hang ton kho, ton thét cac khoan dAu tu tai chinh, ng phai

thu kho doi va bao hanh san phim, hang hoa, cdng trinh x4y l4p tai doanh nghiép. Du phong phai thu kh6 doi dugc

trich 14p cho nhiing khoén phai thu dd qué han thanh toan tir sdu théang trd 1&n, hodic céc khoan thu ma ngudi ng kho

c6 kha ning thanh toén do bj thanh 1y, pha san hay céc kho khén tuong tu

Ting, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan

vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.5 Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid thdp hon gifta gia gbe va gid tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Gi4 gbc hang tdn kho duge x4c dinh nhu sau:

° Nguyén vét lidu, hang hoa: bao gbm chi phi mua va cac chi phf lién quan tryc tiép khéac phdt sinh dé co
duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

° Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhén cong tryc tiép va chi phi san
xudt chung c6 lién quan tiép duoc phén bd dya trén mic do hoat dong binh thudng, cdc chi phi tryc tiép
va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh san xudt kinh doanh.

Gid trj thuin c6 thé thyc hién duoe 14 gi4 ban udc tinh ciia hang tn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thutmg
trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phf wéc tinh can thiét cho viéc tidu thy chung.

Gi4 tri hang tn kho dugc tinh theo phuong phép dich danh va duge hach toén theo phuong phéap ké khai thudng
xuyén.

Du phong gidm gia hang tdn kho dugc l4p cho timg mit hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gié tri thuln c6 thé thuc
hién duge. Dbi véi dich vy cung cép d& dang, viée 1ap dy phong giam gid dugce tinh theo timg loai dich vu ¢6 mirc
gia riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong gidm gia hang tdn kho cén phai trich 14p tai ngay két thiic nim tai chinh
dugc ghi nhan vao gid v6n hang ban.

4.6 Chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gbm cédc chi phi thyue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh
doanh cuia nhidu ky ké toan, Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudong thing véi thoi gian
phén bd khong qué 03 nam.

Chi phi khic

Chi phi khéc 1a cac khoan chi phi gia han trai phiéu. Céc khoan chi phi nay dugc phan bd theo phuwong phép duong
théing trong thoi gian tuong ting dbi véi timg khoan chi phi.

4.7 Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 1dy k& Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh
bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duroc tai san cb dinh tinh dén thei diém dua tai san d6 vao
trang thai s¥n sang st dung, Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban déu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh
néu céc chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Cac chi phf phat sinh
khong thda mén didu kién trén dugc ghi nhén 1 chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky.
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Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gi4 va gid tri hao mon ity ké duoc x6a sb va 14i, 15 phat
sinh do thanh ly duge ghi nhéin vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung wée tinh, S6
ndm cia cac loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nim

Phuong tién vén tai, truyén din 07-10
4.8 Cac khodn ng phéi tra va chi phi phai tra
Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bo, phai tra khéc, khoan vay tai thoi diém béo céo, néu:

- Co thoi han thanh todn dudi 1 ndm hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai 14 ng ngéin
han.

- Cé thoi han thanh toan trén 1 ndm hogc trén mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 14 ng dai han.

Chi phi phai tra gbm cAc khoan chi phi thuc t& chwa phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xudt, kinh
doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc t& khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén téc phd hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu ¢6 chénh 1éch véi sb
da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi twong Gmg v6i phin chénh léch.

4.9 Trai phiéu thuong

Gia trj ghi s ctia trai phiéu thuong duge phan anh trén co s¢ thudn bing trj gia trai phiéu theo ménh gia trir chi phi
phat hanh trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phiéu dugc phan bd du trong sudt ky han cia trai phiéu.
410 Vén chii sé hitu

Vién gop ciia chii sé hivu

Vén gép cia chi sé hitu duge ghi nhan theo sb vén thyc té da gép cia cic ¢d dong.
Loi nhudn sau thué chiwa phan phoi

Loi nhugin sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh sau thué iy k& con lai ciia Céng ty sau khi da thuc
hién phan phéi lgi nhudn tai thoi diém béo cdo.

4.11  Phén phdi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phéi cho cac ¢b dong sau khi di trich 14p cac quy theo Piéu
1 ctia Cong ty cling nhu céc qui dinh ctia phap ludt va dd dugc Pai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhuan cho céc ¢b dong dugc cin nhic dén céc khoan muc phi tién t& nim trong loi nhuén sau
thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tire nhw 18i do dénh gia lai tai san mang
di gop vén, 1&i do danh gi4 lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cd tire dugce ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Pai h¢i dong ¢ dong phé duyét va c6 thong béo chi tra cd tuc.
4,12 Ghinhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhén khi ddng thoi théa mén céc didu kién sau:

o Cong ty dd chuyén giao phén 6n rai ro v lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hoic hang héa cho
ngudi mua.

° Cong ty khong con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang hoa hodc quyén kiém soat
hang hdéa.

o Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéic chin.

° Cong ty d4 thu dugc hodc s& thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang,
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° X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,
Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ctia giao dich cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xdc dinh mdt cach déng
tin cdy. Truong hop dich vy dugc thuc hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc can clr vao
két qua phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thiic nim tai chinh. Két qua cia giao dich cung cép dich vu
dugce xac dinh khi théa mén tat ca cac didu kién sau:

° Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chén.

o C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

o X4c dinh duge phén cong viée dd hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

o X4c dinh duoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Tién Iai

Tién 13i duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xé4c dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va lai sudt thuc té tlrng
ky.

Thu nhip khac

Phan 4nh cac khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gdm:

e  Thu nhfp tir nhugng ban, thanh ly TSCD;

e Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

o Cac khoan thué phai ndp khi ban hang hoéa, cung cAp dich vy nhung sau d6 duge gidm, dugc hoan (thué xudt
khéu duoc hoan, thué GTGT, TTPB, BVMT phai ngp nhung sau do dugc giam);

*  Thutién bdi thudng ciia bén thir ba dé bu dép cho tai san bj ton thét (v{ dy thu tién bao hiém dugc boi thudmg,
tidn d&n bu di doi co s& kinh doanh va céc khoan ¢é tinh chat tvong ty);

e Thu tién duge phat do khach hang vi pham hop dong;

e Céc khoan thu nhép khac ngoai céc khoan néu trén,

4.13  Gia von hang ban

Phan anh trj gia vbn cta san phim, hang héa, djch vy ban trong ky.

Khoan dy phong giam gia hang tdn kho dugc tinh vao gia vén hang ban trén co s& s6 lugng hang tdn kho va phén
chénh l&ch gitra gia trj thuin c6 thé thyc hién dwoc nho hon gid gbe hang tn kho.

Péi voi phan gia tri hang tdn kho hao hut, mAt mat, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir i cac khoan
bdi thudng, néu co).

Dbi v6i chi phi nguyén vt lidu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét chung
¢b dinh khdng phén bd vao gid tri san phédm nhap kho, k& toan tinh ngay vao gi4 vén hang ban (sau khi trir di cac
khoan bdi thuong, néu ¢6) ké ca khi san phim, hang héa chua duge xac dinh 13 tidu thy.

Céc khoan chi phi gia v6n hang ban khéng dugc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat thué nhung

co day du héa don chung tr va d4 hach toan ding theo Che d9 ké toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké todn ma
chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.

4,14  Chi phi tai chinh

Phan 4nh nhitng khoan chi phi hoat dfng tai chinh bao gom cac khoan ch1 phi hoiic cac khoan 15 lién quan dén cac
hoat déng déu tu tai chinh, chi phf cho vay va di vay vén, chi phf gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng
ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban chiing khoan; Dy phong giam gid chirng khoan kinh doanh, dy phong
tdn that dAu tur vao don vi khéc, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai t¢, 18 ty gia héi dodi...
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Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi 1a chi ph1 tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Ludt thué nhung c6 day
du héa don chung tir va da hach toan dung theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi didu
chinh trong quyét todn thué TNDN d lam tang sb thué TNDN phai nop.

4,15  Thué thu nhip doanh nghi¢p

Thué thu nh@p doanh nghiép hign hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so voi
loi nhuén ké toan 14 do didu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi giiia thué va ké toan, céc chi phi khéng dugc trir
cting nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Céc bao cdo thué ctia Cong ty s& duge kiém tra bdi co quan thué. Do su 4p dung cua luat thué cho timg loai nghiép
vu va vige glal thich, hiéu cling nhu chép thun theo nhiéu cach khac nhau nén s6 liéu clia béo cdo tai chinh c6 thé

s& khac v6i s liéu cta co quan thué.
4,16  Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢6 khé nang kiém soat hotic ¢6 anh hudng déng ké déi vm bén kia trong
viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem la bén lién quan néu cling chju sy
kiém soat chung hay chiu anh hudéng dang ké chung,

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG BAO CAO TINH

HINH TAI CHINH
(Don vi tinh: VND)
1. Tién va cdc khoan twong duong tién

30/06/2026 01/01/2026
Tién mat 2.361.085.931 1.653.200.593
Tién giri khong ky han 173.584.961 76.864.059
Téng cong 2.534.670.892 1.730.064.652

2. Piu tw nim git dén ngay dao han ngin han
30/06/2026 01/01/2026
Hop ddng tién giri ky han 1 nam tai BIDV 66.084.000.000 157.309.000.000

Hop dbng tién ghi ky han 6 théng tai MB

Céc khoan cho vay ngin han

4.800.000.000

56.359.000.000
13.800.000.000

Tong cing

70.884.000.000

227.468.000.000

% Phi thu ngén han ciia khéach hang

30/06/2026

01/01/2026

Céng ty CP Déu tu Phat trién Bat Dong San D6 Thanh
Cong ty CP Tép doan Marina Holding
Cong ty CP Stavian Ho4 Chét

1.632.280.947

9.428.623.560

8.632.280.947
71.698.832

Téng cong

11.060.904.507

8.703.979.779
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4. Tiang gidm tai san ¢d dinh hiru hinh
ok L v ~ ]
Méy mdc va thiet P}l}uOﬂg tién vin Khac Téng
bi tai
Nguyén gia
01/01/2026 - 1.124.723.637 1.124.723.637
Mua mai - g w
Thanh ly - - .
30/06/2026 - 1.124.723.637 1.124.723.637
Kh#u hao liiy ké
01/01/2026 - (566.141.137) (566.141.137)
Phén b trong ky - (70.295.228) (70.295.228)
Thanh ly - - -
30/06/2026 - (636.436.365) (636.436.365)
Gia tri con lai
01/01/2026 - 558.582.500 558.582.500
30/06/2026 - 488.287.272 488.287.272
5. Phai tra ngudi ban ngén han
30/06/2026 01/01/2026
Céng ty CP Dau tu va Phat trién DPH 356.345.239 3.421.934.400
Cong ty CP Kim loai Céng nghi¢p Stavian - 2.563.851.818
Cong ty CP Thuén Birc 4.974.827.220 -

Cong ty CP Thuén Buc ECO
Cong ty CP Déu tu va Xay dung Vina2
Phai trd ngudi bén khac

9.602.860.230
4.545.772.060
1.012.799.179

4.608.272.060
1.001.904.531

Téng@ng

20.492.603.928

11.595.962.809
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8. Vén chii s¢' hiiu
8.1 Bing ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu
Lgi nhufn chua phén )
Vén gop ciia chii s6 hitu phoi Tong cdng
01/01/2026 134.888.000.000 1.056.207.239  135.944.207.239
Vén gop trong ky - - -
Loi nhuén ky trudc - - -
Lgi nhuén ky nay - 123.076.244 123.076.244
30/06/2026 134.888.000.000 1.179.283.483  136.067.283.483
8.2 Cé phiéu
30/06/2026 01/01/2026
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 13.488.800 13.488.800
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 13.488.800 13.488.800
Cb phiéu phd thong 13.488.800 13.488.800
C6 phiéu wu dai
S5 lwgng cb phiéu dwoe mua lai - =
Cb phiéu phd théng = -
CbH phiéu wu dai - -
S$6 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh 13.488.800 13.488.800
Cb phiéu phd thong 13.488.800 13.488.800

CH phiéu wu dai - -
* Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
(Don vi tinh: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cfip dich vu

Quy 2/2026

Quy 2/2025

Doanh thu

128.014.717.360

171.148.633.360

Téng cong

128.014.717.360

171.148.633.360

% Gia vOn hang ban
Quy 2/2026 Quy 2/2025
Gia vén 127.744.037.632 171.026.261.932
Téng chng 127.744.037.632 171.026.261.932
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

B4o cdo tai chinh

S5 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh phé Hd Chi Minh Quy 11 - 2026
3: Doanh thu hoat dfng tii chinh
Quy 2/2026 Quy 2/2025
Doanh thu [4i tién g, tién cho vay 8.899.329.670 4.233.172.845
Téng cong 8.899,329,670 4.233.172.845
4, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Quy 2/2026 Quy 2/2025
Lo¢i nhufn truée thué 107.251.244 128.506.690
Diéu chinh ting 23.643.594 24.248,707
Piéu chinh giam - .
Thu nhap tinh thué TNDN 130.894.838 152.755.397
Thué sudt thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 26.178.967 30.551.079
5. Giao dich véi cdc thanh vién quan 1y chii chét

Céc thanh vién quan 1y chi chét gdm: thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t, Ban Giam déc va ké todn

trudng.

Thu nhdp ctia cac thanh vién quan 1y chu chét:

Ca nhin Chiie vu Ky nay Ky truée

VND VND

Doan Thj Quynh Trang Ké toan trudng 28.929.787 25.200.000
6. Giao dich véi bén lién quan khac

Bén lién quan Noi dung nghiép vu S6 tién

Céng ty CP Piu tu MST Bén hang hod, dich vu 66.000.000
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Trin Diing Quén Poan Thj Quynh Trang Lé Thi Van Anh
Chii tich HDQT K¢ toan truéng Ngudi lip biéu

Ngay 1T thdng 07 nam 2026
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