
cONc ry co pnAN ceNG HoA xA ngl cnu Ncnia vrpr NAM
TAP DOAN MGROUP DQc tqp - Tg do - H4nh phric
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so; 12/2026/]BTT-MGR)1P rP. HA Chi Minh, ngdy 20 rhdng 07 ndm 2026

coxc Bo rHONG TrN DINH ri sAo cAo rAr cHiNH

Kinh gt'i: S& Giao dlch Chring kho6n Hn NQi

Thyc hiQn quy dinh tai khodn 3 Di6u l4 Th6ng tv sd 9612020/TT-BTC ngdy 1 611ll202O cia
86 Tei chinh hu6ng dAn cdng b6 th6ng tin tr6n thi truong chri'ng kho6n, C6ng Ty C6 phAn Tap
Dodn MGROUP thuc hi6n c6ng bd th6ng tin b6o c6o tdi chinh (BCTC) ri6ng qulf 2 ndm 2026
voi So Giao dich Chf'ng kho6n Ha NQi nhu sau:

l. TCn t6 chfc : COng Ty CO PhAn T4p Dodn MGROUP
- Ma chf'ng kho6n : MGR
- Dla chi : TAng 19, Khu A, Toa nhd Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n

Dinh Chi0u, P. Tdn Einh, TPHCM
- DiQn tho4i li6n h6/Tel : 028.7106.891 0 Fax:
- Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn
2. Ndi Dung th6ng tin cOng b5:
- 86o c6o tdi chinh ri6ng Qulf 212026 cria COng ty CP T6p Dodn MGROUP :

n BCTC ri€ng (TCNY kh6ng c6 c6ng ty con vd dcrn vi k6 to5n c6p trOn c6 don vi truc
thuQc);

n BCTC hqp nh6t (TCNY c6 cOng ty con);

n BCTC t6ng hqp (TCNY c6 don vi kd to6n tru'c thu6c t6 chfc bQ m6y ktl to6n ri€ng).

- Cdc trudng hqp thuQc diQn phdi gi6i trinh nguyOn nhdn:

+ T6 ch0'c ki6m to6n dua ra f kiCn khOng phni ld y kitln ch6p nh{n todn phAn A6i vOi BCTC

lOOivOi BCTC dugc ki6m to6n ndm 2025):

n C6 tr Kh6ng

Vdn bAn gi6i trinh trong trudng h-o. p tfch c6:

n C6 tr Kh6ng

+ Loi nhudn sau thu6 trong kj, b6o c6o c6 su ch6nh l6ch tru6c vd sau kitlm to6n ti 5Yo trb
lOn, chuy6n tir 16 sang l6i hopc nguoc lai (d6i voi BCTC duoc ki6m to6n ndm 2025):

n C6 tr Kh6ng

Vdn bAn gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

tr C6 tr Kh6ng



+ Loi nhuan sau th6 thu nhfp doanh nghiQp t4i b6o c6o k€t qui kinh doanh c0a kj'b6o c6o

thay ddi tt 10% tro l6n so v6i b6o c6o cDng kj'ndm trudc:

V co ! Khong

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tfch c6:

M co n Kh6ng

+ Loi nhuQn sau thu6 trong kj, b5o c6o bi 15, chuy€n tir l6i o b6o c6o cirng kj' ndm trudc

sang l5 o kj, niy ho{c ngugc lpi:

tr C6 n Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trulng hqp tich c6:

n C6 fl Khdng

3. Th6ng tin ndy dugc c6ng b6 tr6n trang cdng b6 th6ng tin c[ra cdng ty t4i dla chi

info.mgroup.vn viro ngiry 20107 12026.

Chtng t6i xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng bO trCn d6y ld dfng sp th{t vi ho}rn toAn chiu

tr5ch nhiQm trudc ph6p luat v6 n6i dung c6c th6ng tin c6ng b6.

Tdi liQu it[nh kdm:

- Bdo cdo tdi chinh riAng quit 2/2026;

- Gidi trinh biiln dQng kinh doanh bdo

cao ri€ng qu!, 22026.

DAI DIEN TO CHTIC
Ngudi Uj QuyAn CBTT

(K!,, ghi rd hp t€n, ch*c v1t, d6ng ddu)

MAI NAM CHIIONG
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cOr.rc rv c0 pnAN TAP ooAN MGRoUP
86o c6o tdri chinh ri6ng

Qui2nlm2026



coNc rY co pnAN rAp oo.q.N MGRoUP
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn Einh, Tp.HCM

MUC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM D6C

eAo cAo rAr cHiNH RrENG

BAng c6n AOi t6 to6n

Brio c6o kilt quA ho4t clQng kinh doanh

86o c6o luu chuytin ti6n te

B6n thuy6t minh 86o c6o tdi ch(nh
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c6Nc rY co pnAN tAp ooaN MGRoUP
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, Si5 4 N Dinh Chi6u, P Tin Dlnh, T

gAo CAO CUA BAN r6NC CrAU D6C

Ban TOng Gi6m cl6c COng ty Cd phAn Tpp dodn MGROUP sau cl6y ggi tq ld ("C6ng ty") trinh bdy

86o c6o cria minh vd B5o c6o tdi chinh ri6ng cria cdng ty cho kj' k6 to6n k6t thtc vdo ngdy 30 th6ng

06 ndm 2026.

KHAI QUAT

Cdng ty CO phAn Tpp dodn MGROUP duo.'c chuy6n dOi tu Cdng ty CO phAn Mland VIETNAM. Gi6y

chrtng nna, bang klf 
'kinh 

doanh lAn dAu tO QltZ'ZAnZl ngiry.OSIOStZOtl, d6ng kf thay d6i lAn tht 14

ngdy I 6logl2o2i do So Tdi chinh Thdnh Phd Ho Chi Minh c6p.

Ho4t dQng chinh cria C6ng ty ld: Xfr lli dfi' liQu,.cho thu€ vd c6c.ho4t dQng li6n quan. Tu v6n, mdi gi6i,

d6u gi6 b6t dQng san, d6u gia quy6,' su $une cl6t. Hoat dQng.ki6n trfc vd tu v6n k! thuf,t c6 li6n quan.

Oai l-1;, mOi giOi, dAu gi6. finf a-oann b6t Ogng sin, quy6n su dung dAt thuQc chir sd hfru, cht sir dpng

hoflc di thu6. Dich vp tlidng tin kh6c.

Trg sd chfnh cta C6ng ty tpi: TAng 19, TdaNhi Indochina Park Tower, S6 4 Nguy6n Dinh Chitiu,

Phuong Tdn Dinh, Tp.HCM, ViQt Nam.

C6c sry kiQn sau ngiy kh6a s6 t 6 todn lip b6o c6o tdri chinh ri6ng

Kh6ng c6 sU kiqn trgng y6u ndo x6y ra sau ngdy kh6a sO k,l to6n lAp B5o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i

cluqc di6u chinh hay c6ng b5 tr6n 86o c6o tdi chinh ri6ng'

C6c thinh vi6n cria HQi tl6ng Qufln tr!vi Ban T6ng Gi6m di5c, Ban ki6m so6t trong k) vir tl6n

ngny $p b6o c6o nhy nhu sau:

HQi iling Qudn tr!

Ong Mai Dri'c Hing
Ong Mai Dt'c Hodn
Ong MaiNam Chuong
Ong Nguy6n Qu6c Hodn
Ong LC Tu

Ban TOng Girim ctdc

Ong MaiNam Chuong

6ng LC Tu
6ng Mai Dt'c Hodn
Bd Hoing Thi XuAn

Ban ki6m sodt

6ng Cao ViQt Cuong
Bd Nguydn Thi VAn Anh
Bd Ddo Nhat Anh

cht tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi€n

Trucrng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Nguoi php tr6ch Quin tri C6ng tY,

ngudi thpc hiQn c6ng b5 th6ng tin

l!6 rilg Gi6m <l6c

I ong Ulam OOC
.,t - ,Ke loan rruong



cOxc rY co pnAN rAp ooAN MGRoUP
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh ChiiSu, P Tdn Einh, Tp.HCM

BAo cAo cu,t BAN rONc cIAM DOc (ti6p theo)

COng bd trich nhiQm cfra Ban T6ng Gi6m O5c O5i voi B6o c6o tii chinh

Ban T6ng Gi6m d5c Cdng ty chiu tr6ch nhiQm vd vipc lap 86o c6o tai chinh ri6ng phin 6nh trung
thgc, hgp li tinh hinh ho4t clQng, ki5t qui ho4t clQng kinh doanh ri6ng vi tinh hinh luu chuyi5n ti6n t0
ri6ng cria. C6ng ty trong n[m. Tlong qu6 trinh lAp 86o c6o tai chinh ri6ng, Ban T6ng Gi6m d5c C6ng
ty cam t<tit Oa tuin thri c6c y6u cAu sau:

o Lua chgn c6c chinh s6ch k6 to6n thich hqp vd 6p dpng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;
o Dua ra chc <I6nh gi6 vd dy do6n hqp ly vd thpn trgng;
. Lap vd trinh bdy c6c b6o c6o tdi chinh ri6ng tr6n co sd tudn thri c6c chuAn muc k6 to6n, ch6 d0 ki5

to6n vi c6c quy <linh c6 li6n quan hiQn hdnh;
. Lap c6c b6o c6o tdi chinh riOng.dga tr6n co sd hopt tlQng kinh doanh li6n tpc, tru truong hqp

kh6ng thtl cho ring Cdng ty sc ti6p tpc ho4t <lQng kinh doanh.
o Thi6t lap vt thuc hiQn hQ th6ng ki6m so6t nOi b0 mQt c6ch hfru hiQu nhim h4n ctri5 rui ro c6 sai

s6t trgng y6u do gian lpn ho{c nhim l6n trong viEc lflp vd trinh bdy 86o c6o tii chinh ri6ng.

Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty <t6m b6o ring c6c s6 k6 to6n dugc luu git d6 phdn 6nh tinh hinh tii
chinh cta C6ng ty, vdi mr?c ctQ trung thgc, hqp lf t4i b6t cri thdi di6m nio vi dim b6o ring 86o c6o
tdi chinh ri6ng tudn thri c6c quy ttinh hiQn hdnh cria Nhi nu6c. D6ng thoi c6 tr6ch nhiQm trong viQc

b6o <l6m an todn tai sin cria C6ng ty vi thgc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp d6 ngin ch{n, ph6t hiQn c6c
hdnh vi gian lfln vi c6c hinh vi kh6c.

Ban Ti5ng Gi6m d6c C6ng ty de ph6 chuAn 86o c6o tdi chinh ri6ng ttinh kdm tir trang 04 d6n trang 33

vd cam ti5t ring 86o c6o tdi chinh ri6ng cl6 phin 6nh trung thgc vd hqp lf tinh hinh tei chinh ri6ng cta
C6ng ty t1i thoi.diCm ngdy 30.th6ng 09 ,iry 2026ke,tqui hopt dQng kinh.do,url ri€ng vd tinh hinh luu
cnuyen uen rQ neng cho n6m kj, kti to6n t<6t tnfc cirng ngdy, phir hqp vdi chuAn mpc, ch6 <I0 kti to6n
ViQt Nam vd tudn thri c6c quy <l!nh hiEn hdnh c6 li6n quan.

Mai Dftc Hoin
-^ -tI ong Glam doc

Thdnh pnO UO Chi Minh, ngity 20 th6ng 07 ndm2026

n T6ng Gi6m tl5cN
,tN/ \d
fi4);
y,g
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coNc rv cO pnAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhdlndochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chi6u, Phudng TAn Dlnh, TP. HCM
gAo cAo TAI CHINH

nAo cAo rixu niNH TAI cHiNH RIENG
Tqi ngiy 30 th6ng 06 ndm2026

Donvi tlnh: WD

TAI SAN
ME

SO

Thuy6t
minh

cu5i t<y DAu ntrm

A. TAI SAN NCAN U.q.N

I. Tidn vh cric khof,n tuong tluong tidn. -. ).I. I len

2. Cdc kho6n tuong tlucrng ti€n

II. DAu tu tiri chinh ng6n h4n
l. Chung kho6n kinh doanh

2. DU phdng gi6m gi6 chfng kho6n kinh doanh

3. Diu tu nim giir cl6n ngdy d5o h4n ngdn h4n

III. Cdc khofrn phii thu ng6n h4n

L Phai thu ng6n hqn cta kh5ch hdng

2.Trdtrudc cho ngudib6n ngan hgn

3. Phai thu nQi bQ ngdn h4n

4. Phai thu theo ti6n d0 HDXD
5. Phei thu ng6n h4n kh6c

6. Dq phong phdi thu ngdn h4n kh6 ddi

llv. uang tdn kho

It. uang t6n kho

lZ. Pu phong giAm gi5 hdng t6n khot"
I

I

lV. Tni sin sinh hgc ngln h3n
It.
lVI. Tni sin ngln hgn khrlc

lr. cr',i phicho ph6n b6 ng6n hqn

12. Thu6 GTCT duoc khdu trir
I

13. Thue vd c6c kho6n kh6c phdi thu nhd nudc

l+. Ciao dich mua b6n l4i tr6i phi6u Chinh phri
I

15. Tai sdn ngdn h4n kh6c

TAI SAN DAI HAN

C6c khoin phf,i thu dii h4n

Phii thu ddi hpn cria kh6ch hdng

TrA trudc cho ngudi b5n ddi h4n

Vdn kinh doanh <r dcrn vl trqc thuQc

Ph6i thu nOi b0 ddi han

PhAi thu ddi han kh6c

Ds phdng ph6i thu ddi han kh6 ddi

100

r10
111

tt2

120

t2t
122
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131

132

r33

134
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140

141

142

150

160

161
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164

165

200

210

2tt
212
213

214
215

216

v.03
v.04

v.05
v.06

v.07

v.08

Y.12

v.01

v.02

v.05
v.06

9.106.626.129

953.236.142
953.236.142

1.960.000.000

1.960.000.000

5.434.676.985

5.2s1.008.263
r.085.180.000

4.oss.s2s.;28
(4.961.436.706

631.280.455

63t.280.455

127.432.547
14.228.301

113.204.246

180.016.097.107

3.000.050.000

4.ooo.oso.;oo
(1.000.000.000)

14.266.938.265

1.667.091.389

1.667.091 .389

7.615.663.12t

7.615.663.121

4.217.806.934

4.740.763.747
1 .134.680.000

3.303.7gg.;g3
(4.96r.436.706

631.280.4ss

631.280.45s

r35.096.366
21.892.120

113.204.246

176.545.527.706

3.700.400.000

4.700.400.;00
(1.000.000.000



cONc rY co pnAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong TAn Dlnh, TP. HCM

eAo cAO TAI CHINH

86o c6o tinh hinh tii chinh riOng (ti6p theo)

Don

TAI SAN
ME

A
so

Thuy6t
minh

cudi try DAu ntrrn

II. Tni sin c5 dlnh
l. Tdi sin c6 Ainn hiru hinh

- Nguy€n gi6

- Gi6 tri hao mon lu! kO

2. Tdi sAn cO Olntr thu€ tdi chinh

- Nguy0n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! k6

3. Tdi s6n cO ainn vd hinh
- Nguy6n gi6

- Gi6 tri hao mdn lu! kti

III. Tni sin sinh hgc ddi h4n

IV. BAt ilQng sAn tIAu tu
- Nguy€n gi6

- Gie tri hao mdn lu! kC

I

I

lV. Tni sin d0 dang dii h4n

lr. Cni phi sdn xu6t, kinh doanh dd dang ddi han

lz. O',i phi xdy dr,rng co b6n dd dang

lvr. oau tu tiri chinh diri hqn

It. OAu tu vdo c6ng ty con

lZ. Oa, tu vdo c6ng ty li€n ket" li6n doanh

l:. OA, tu g6p v6n vdo don vi khdc

l+. ou phdng t6n th6t dAu tu vdo don vi kh5c ddi han

lS. oA, tu nim giir <liin ngdy d6o han ddi hqn

lo. pp phdng dAu tu nim giir dtln ngdy d6o han ddi
I

I
llvII. T}ri sin diri hqn khdc

llr. Oli phicho ph6n b6 dAi han

llz. rai sin thu6 thu nhdp hodn lai

ll:. rr,ict b[, vat tu, phu tilng thay th6 ddi han

ll+. rai sdn ddi h4n kh6c

il

220 I

221l
,r, I

223

224

225

226

227

228
229

230

240
241
242

250

251

252

260
261

262

263
264

265
266

270

271

272

273

274

v.09

v.02

v.08

588.821.739

588.821.739
741.s82.727

(1s2.760.988)

176.415.808.706

17r.405.234.000

( 1.26s.088.;1s
6.275.663.121

11.416.662

11,416.662

662.980.011
662.980.011

741.582.727
(78.602.7_16

172.132.881.031

r7 I .40s .234.0-00

(t.072.3s2.969
1.800.000.000

49.266.664

49.266.664

TONG CONG TAI SAN 280 189.t22.723.236 190.812.465.971

ttnh: WD



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
pi".fri, TAng 19, Tda nhd lndochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phucrng TAn Dinh' TP' HCM

eAO CAO TAI CHINH

86o c6o tinh hinh tii chinh riOng (ti6p theo)

Drm vi t[nh: WD

K6 to6n truOng Gi6m tl6c
Ngudi lfp

W

NGUON VON

3.598.387.21s
3.598.387.215
1.335.843.338

395.556.092

114.179.101

150.000.000

1.602.808.;84

187.214.078.756

200.000.000.000
200.000.000.000

(12.785.921.244
(7.807.499.630,

(4.978.421.614,

2.490.739.305
2.490.739.305
1.153.699.715

165.556.092

33.348.997

1.138.134.501

186.631.983.931

200.000.000.000
200.000.000.000

(13.368.016.069
(12.785.921.244)

(s82.0e4.825)

300

310

311

312
313

314
315

316

317

318

319

320

32r
322

323

324

325

330

400

411

4lla
41lb
4t2
413

4t4
415

4t6
I 417

418

419

420

420a

420b

I. Ng ngfln h4n

1. Phei tr6 ngudi b6n ng5n h4n

. Nguoi mua trA tidn tru6c ngin h4n

. PhAi trA cd t0c, loi nhuQn

. Thu6 vd c6c khoin ph6i nQp Nhd nu6c ng6n h4n

. Phdi trA ngudi lao dQng

. Chi phi ph6i tri ng6n hgn

. PhAi trA nOi b0 ngan h4n

Phdi trA theo ti6n dq HDXD ngan han

. Doanh thu chd Phdn b6 ngan hqn

10. Phai trA ng6n hPn kh6c

11. Vay vd nq thu6 tdi chinh ngin h4n

12. Du phdng phdi tri ngin h4n

13. QuY khen thu&ng, Phirc lgi
14. Qu! binh 6n gi6

f S. Ciao dich mua b6n lai tr6i phii5u Chinh phir

II. Ng dii h4n

D. VON CHU SO HI.IU

l. Vdn g6p cira chri s& hiru

CO pni0, ph6 thdng c6 quy€n biOu quyOt

C6 phi6u uu ddi

. Thqng du vdn

QuVCn chgn chuY0n OOi trai Ptt6u
. V6n kh6c cira chtr so h[ru

CO phi€u mua l4i crha chinh minh

. Ch0nh lQch d6nh gi5 lai tdi sin

. Chenh lech tj/ gia h6i doai

. Qu! dAu tu ph6t tri€n

). Quy kh6c thuQc v5n chir s0 hfru

rO.iqi nhu{n sau thu6 chua ph6n ph5i

LXif chua phdn ph6i lily ke ddn cui5t k) truoc

LNST chua Phdn Ph6i ki niiY

er<
//5/-/
:(
w)

couo rv
CO PMN

Hoing ThiXuAn

Thdnh pn6 uo Chi Minh, ngdY 20

Hohng ThiXuin

th6ng 07 ndm2026 6

Mai Drlc Hoin



cONG rY c0 PHAN rdP DoAN NrGRor.'P

Dla chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dnrh Chiiiu. Phrrong Tdn Dinh. TP. HCM

BAo CAo TAI CHiNH

BAo cAo KET euA HoAT D9NG KrNH DoANH RttNG

Cho ki k6 toin tir ngAy 0l/04/2026 rt6n ngiy 30/06/2026

Don vi tinh: WD

Mai Dfc Hoin

l. Doanh thu b6n hing vi cung cip dlch vg

. C6c khodn gidrn tru doanh tltu

Doanh thu thuin vd bdn hing vh cung c6p dich vr;

Giri v6n hdng bin

01

02

l0

vt.0l | 2.44s.574.684 4.041.224.374

4.047.224.374

4.029.224,211

18.000, r 63

t2.567.393
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3.826.511.092
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4.029.224.211
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12.803.322

9.659.1 30. I 60

281.68 1.385

9',70.023.319

(10.880.031

5.307.890.376

719.055.068

4.588.835.308

(6.29t

(6.291.t96.071
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32

40
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5l

52

60

vr 02 I 2,445.574.684

vr 03 I 2.294.S16.?6r

r s t.057.923Lcri nhuin gQp v6 brin hhng vi cung c6p dich vQ
LAi/16 c{a hort dong bdn, thanh lf b63 dQng san d[u

Doanh tlru hoat cl0ng tdi chinh

Chi phi tii chinh

Trongdd: chiphildivay

. Chi phi b6n hang

10. Chi phi qudn l! doanh nghiQp

l. Lgi nhu{n thuin t} hoqt ttQng kinh <loanh

I 2. Thu nhsp khdc

13. Chi phi kh6c

14. Lgi nhuin khic

15. T6ng lqi nhu$n k6 to6n trufc thu6

I 6. Chi phi thu6 TNDN hiQn hanh

1 7. Chi phi thu6 TNDN hoan lai

18. Lqi nhuin sau lhu6 thu nhQp doanh nghiQp

VI.O4

VI.O5

vI.06

VI.O7

VI.O8

vI.09

vt.l0

lLA.40't.126

91.128.634

l7.948.148

397.550.'134

(21t.162.

23.568.889

30.475.700

(6.906.811'

(248.069.278) (7.837,102,

(248.069.278) (7.837.102.

I r/)

s/
*1

\,

CO PHAN

rAp ooA

K6 to6n tru&ng

fi{b'h--
Hoirng Thi Xu6n

Thanh plr6 Hd Clri Minh, ngay 20 th6ng 07 ndtt 2026

Hoing Thi Xu6n

Ngu'di l$p



coNc ry co pnAN rAp ooAN MGRoup
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, Sd 4 Nguy6n Dinh Chii5u, Phuong TAn Dinh, TP. HCM
gAo cAo TAI CHINH

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN TE RTTNG
(Theo phucrng phip gi6n ti6p)

Cho k) k6 toin t6t ttrric ngiry 3010612026

Don vi t[nh: VND

Chi ti6u
ME
so

Thuy6t
minh

Tir ngiy
0U0u2026-
30t06t2026

Tir ngiry
0u0u2025.
30t06t202:

t. Luu chuy6n ti6n tir hoat dQng kinh doanh

1. Lqi nhufin trrdc thui
2. Diiu chinh cdc khodn

- Kh6u hao tdi s6n c6 clinh vd U6t Agng sAn dAu tu
- C6c klio6n du phong

- Lai, l5 chenh lQch rj gi5 hOi do6i do d6nh gi6lai c6c
.).

<hoan mpc ti€n t€ c6 g6c ngoai te

- Lai, 16 ti'hopt dQng dAu tu tdi chinh
- Chi phi di vay

- C6c kho6n di6u chinh kh6c

3. Lqi nhuQn tir hogt ctQng kinh doanh trmirc thay ttdi
v6n luu itQng

- Tdng, gi6m c6c kho6n ph6i thu

- T6ng, giAm hdng t6n kho

- Tdng, gi6m c6c khoAn phii tr6 (khdng k,3 lai vay phii
.16, thu5 thu nhAp phii nQp)

- Tdng, gi6rn chi phi cho ph6n b6

- Tdng, gi6m chri'ng kho6n kinh doanh

- Chi phf di vay dd tr6

- Thu6 thu nh4p doanh nghiQp cl6 nQp

- Ti6n thu kh6c til ho4t d6ng kinh doanh

- Ti0n chi kh6c cho hopt clQng kinh doanh

Lu'u chuyin fiin thuin tic hoot kinh doanh

II. Luu chuy6n tidn thuAn tir ho4t tlQng tlflu tu
L Ti6n chi d€ mua s6m, xdy dp'ng TSCD vd c6c TSDH

kh6c
2. Ti6n thu tir thanh ly, nhuo-ng b6n TSCD vd c5c TSDH

kh6c
3. Ti6n chicho vay, mua c6c c6ng cp no. cria clon vi kh6c

4. Ti6n thu h6i cho vay, b6n lpi ciic c6ng cp ng cua don
vi kh6c

- -.} , ,l
5. Ti6n chi ddu tu, g6p v6n viro clon v! kh6c

6. Ti€n thu hdi dAu tu, g6p v6n vdo dcrn vi kh6c

7. Ti6n thu l6i cho vay, c6 tftc vd lgi nhu4n dugc chia

Lru chuyin fiin thuin tir hogrt ttQng ctiu tu

09

l0
ll

0t

02

03

04

05

06

07

08

t2
13

t4
l5
t6
t7
20

2t

22

23

24

25

26

27

30

(s82.0e4.82s)

74.t58.272

192.735.446

(221.143.291)

(s36.344.3e8)

(s 16.s20.0s 1)

(1.107 .647 .e10)

4s.s13.821

(2.1 14.998.ss8)

(r.020.000.000)

2.200.000.000

221.143.291

1.401.143.291

(6.291.1e6.071)

58.924.730

(840.869.840)

286.251.746

1o.tto.ue)ss1

(1.093.01s.648)

3.165.927 .365

( 1.606.340.338)

(117.164.s_29)

(6.437.482.s85)

(727.272.727

390.909.091

(5.685.663.117

16.000.000.000

12.803.322

9.990.776.569



cONc rY co PuAN rdr ooaN MGRoUP

Dia chi: TAng 19, Tda nhd 6doc1ina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi'5u, Phuo'ng Tdn Dinh' TP' HCM

BAO CAO TAI CH1NH

86o c6o luu chuY6n tidn tQ

Don vi tinh: VND

Chi ti6u
ME

so

r u ..EFJ

0u0y2026- 0u0112025-

31

32

-5J

34

35

36

40

50

60

61

70

:l

(713.&ss.247)

1.667.091.389

sst.zte.io

3.553.293.984

327.048.646

3.880.342.630

III. Luu chuy6n tidn thudn tir hoSt tlQng tni chinh

1. Ti6n thu ttr ph5t hdnh cd phi6u, nhf,n v5n g6p cira chrh

s0 htu
2. Ti6n tri lpi v6n g6p cho c6c chir s6'hfi'u, mua l4i c6

phiOu da ph6t hdnh

3. Ti6n thu til cli vaY

4. Ti6n tr6 ng g6c vaY

5. Ti6n chi tr6 ng thu€ tdi chinh

6. C6 ttic, lo.'i nhuQn d5 trd cho chri so hiru
t"
I Uu cltuy\n tiin thuin tir hogt itQng tdi chlnh

lluu ctruy6n tiin thufin trong ki'

I

lfien 
"a, 

tuong duong tidn rdn dnu k)

llann nu** cira thay a6itj'gia nOi aoai quy d5i ngo4itQ

llriin ne tuong duong tii:n tdn 
"utii 

tty

ll_
K6 to6n truongNguoi l$p

0#-&=---

t6

dl
*

ffi
/ co'pitAu \
t,H#u
AffiP

gi6m tl5c\6'.\
a\

*
C*
+/

Hoing ThiXu0n Mai Drfrc Hodrn
Hoirng ThiXufln

Thdnh pnO UO Chi Minh, ngdy 20 th6ng 07 ndm2026



cONc rv cO pnAN r4r ooa.N MGRoUP
i.r,g iq, TO"Nrra rr]""hina Park Tower gAO CAO rAI cnirrrn nrtNC
ia-+"Ngrvan Dinh chi6u, p ran Dinh, Tp.HCM cho kj kti to6n kiit thric vdo ngdy 3010612026

nAx THUYBT MINH BAo cAo rAt cniNH RITNG
Quy 2 ndm2026

r. odc orrru Ho4.T DQNG CUA DOANH NGHIpP

l. Hinh thr?c sO hiru

C6ng ty C6 phAn Tap clodn Mgroup clugc chuy6n A6i ttr C6ng ty CO phal Mland VIETNAM. Gi6y

chrtrng nhQn cr6ng L),iilil";i lil A; ,6 oitzzotzzr ngay-o-t losl;l:.i., ding kf thay d6i lAn thri

14 ngdy tercgalzi do So Tdi chinh Thdnh Ph6 H6 chi Minh c6p.

Trq sd chinh cira C6ng ty tpi: TAng 19, Tda Nhd tndochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u,

Phuong T6n Dfnh, Tp.H6 Chi Minh, Viqt Nam'

Si5 luo. ng nh6n vi6n cia C6ng ty vdo ngdy 30 th6ng 06 nFm 20261d: 08 nguoi 1s6 diu n6m li 08

nguoi).

2. Linh vqc kinh doanh

LInh vgc kinh doanh cria Cdng ty ld: Dich v9, thuong m4i'

3. Ngirnh nghd t<intr doanh

Ho4t <lQng chinh cta COng ty ld Xft l), d[ liQu, cho thud vir c6c hoat dOng li6n quan. Tu vdn, m6i

Lioi, ia, Era ;il d6.,rs .ar,"Oau gi6 quytn str dpng d6t. Hoat dQng kitin tr6c vir ty van k! thuQt c6 li6n

iuan. oaiti, m6i gi}i, d6u gia. rintr doanh b6t bQng sin, quydn sti dpng <lAt thuOc chri sd hffu, cht

st dpng hoflc <li thu6. Dlch vu th6ng tin kh6c.

4. Chu k) sf,n xu6t kinh doanh th6ng thudng

Chu k3, s6n xu6t, kinh doanh th6ng thudng cria Cdng ty dugc thuc hiQn trong thdi gian kh6ng qu| 12

th6ng.

5. CAu trric doanh nghiQP

- Tpi ngdy 30 th6ng 06 nam 2026 Cdngty c6 c6c c6ng ty con dugc ri6ng nhu sau:

ri le rf lQ seTon cdng ry con Dia chi 
quydn Be hfru

C6ng ty C6 phAn Nam Hda Dudng Song Ngu, rcrOi fay 77,220 77,22o/o

Hoir, Phulng Nghi Hda, Thi xd

Cta Ld, Tinh NghQ An

l0



cONc rv c6 pn.qs rAP oonN MGRoUP
TAng 19, Toa Nhi lndochina Park Tower

S6 4Neuv6n Dinh Chitiu, P TAn Oih,Ip.UCVt
sAo cAo rAI cHiNH mtNc

Cho ki k6 to6n k6t thtc vao nEN 39A5!2026

6. Tuy6n nii vO t<na ning so s6nh thdng tin tr6n 86o c6o tdri chinh

Trong ndm c6ng ty khdng c6 thay AOi vC chinh s6ch kti to6n so v6i ndm tru6'c nOn kh6ng c6 6nh

hu6ng d€n kha 
'iAng 

ro s6nh cira c6c th6ng tin tr€n b6o c6o tdi chinh.

rr. cHiNH sAcu rf roAN Ar otTNc rAI DoANH NGHIEP

l. K) k6 toin

Ni6n d0 k6 to6n cia C6ng ty bat dAu tir ngdy 01/01 vd t<6t ttrric vdo nghy 3ll12 hdng nim.

2. Don v! ti6n tQ su'dgng trong t<6 torln

Eonviti6ntQs0dpngtrongghich6pk6to6nldd6ngViQtNam(VND).

rI. CHUAN MUc vA cHE EQ KE roAN Ar ogNc

l.

)

ch6 dO t<6 to6n 6p dgng

C6ng ry Ap dung Ch6 dO Kri to6n doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng t$ sd 9912025/TT-BTC

(,,Th6n! tu 99,,) t1i'Ong din chii dq k6 to6n cho doanh nghiQp do BQ tdi chinh ban hdnh ngdy

2711012025

Tuy6n bi| v0 viQc tuin th(r chufin mgc k6 tofn vi ctr6 AE k6 to6n

C6ng ty cld 6p dung c6c chuAn mpc ki5 to6n ViQt Nam vh c6c vdn bAn huong d5n chuAn mqc do Nhir

nuOc da ban hdnh. C6cb6o c6o tdi chinh duo.'c lap vA trinh bdy theo dtng mgi quy clinh cira tirng

;;;t ;;;, th6,r; tu hu6ng d6n thr,rc hiQn chuAn mr,r'c vd cne aq kti to6n hiQn hdnh dang 6p dung'

rv. cAc cnixn sAcH rt roAN Ar oqxc

l. Co sO ri6ng

C6ne ty con: C6ng ty con ld <lon vi do Cong ty m9 ki6m so6t. SU kiiSm so6t t6n tai kli.t:H y,t?:9
ilE'li, phOi .ai .hinh ,a"n tii chinh valoet deng ctia mOt don vi <l€ thu dusc lsi ich kinh t6 tu

c6c ho4t tlQng niy. 86o c6o tdi chin_h cria c6ng ty con ilugc ri6ng hong c6c b6o c6o tii chinh ri€ng tu

ngdy bit dAu kiOm so6t d6n ngdy k6t thric ki6m so6t'

86o c6o tii chinh ri6ng bao gdm phin chi phi vi thu nhfp cria C6ng ty trong <lon vi nhan diu tu

h4ch to6n tt.o pt ooig'pilq ;4; 
"'h,1 

.d hiiu, sau khi Aon vi lnVde tt u".nien^nt o:g 
,9P:.-l1l1 lt:

chinh s6ch ki5 to6n ct-a'minh cho pht hqp v6i c6c chinh s6ch kO to6n cfia C6ng ty, t!,tf 1ea1|at
Oa" ,o enh hu6ng d6ng k6 ho6c ddng ki6m so6t il6n ngiy k6t thirc 6nh huong tl6ng k6.h:4.-$0ig

ki6m so6t. Neu p-nAn l5 cira c6{rg ty vugt qu6 khoin dAu tu cta C6ng ty trong don vi nhQn d6u tu

hach to6n th"" ;h;;;ph6p "d.i,u rd hilu, ei6 tri ghi so cria khoin dAu tu eo luuo Pi..,",T.bt
cic kho6n dAu tu Aai franl dugc ghi gi6m xu5ng bing kh6ng vi dung viQc ghi nhfn c6c khoin 10, tru

khi C6ng ty c6 m6t ngi,in ru'phIi thuc hiEn tray Oaitruc hiQn c6c khoin thanh to6n thay cho tlon vi

nh0n ilAu tu.

C6c giao dich bi lo4i trir khi ri6ng

C6c si5 du nQi b0 vi toin bQ thu nh4p vd chi phi chua thpc hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich nOi b0

itusc lo4i ra khi i4p b6o c6oiii chinhii€ng..Lii chua thuc hien ph6t sinh tt c6c gi": d1:l,u'9_a^"]

"frd, 
Aa, tu hach to6n theo phuong ph6p. v6n chri so hiru clugc tru kh6i kho6n d6u tu li€n quan d€n

lgi ich cta C6ng ry trong don vi nt an dAu ff. L0 chua thgc hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich nai b0

tlugc lopi ra trtihi gi6 v-6n kh6ng th6 tlugc thu hdi.

2. Cic lo4i t! eiittrdi Ooai 6p dgng trong k6 toin

c6c nghiQp vp kinh t6 ph6t sinh bing ngo4i tQ rlusc quy d6i ra d6ng viet Nu* ,l:^o 
Y^ q? _*li"_li*

thuc t[t?ithoi Oi6* ph6t sinh nghiQp vs. T4i thdi di6m cu6i nim c6c kho6n muc ti€n tQ co goc ngo?t

1l



cONc rv cO pnAN TAP DoAN MGRoUP
Ting 19, Tda Nhi Indochina Park Tower

SO + Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn D!nh, Tp.HCM
EAO CAO TAI CHINH NTINC

Cho kj, kti to6n kiit th0c vdo ngdy 3010612026

BAN THUYTT urNn nAo cAo rAI cHiNH m0Nc (ti6p theo)

tQ clugc phan lo4i ld tdi sAn ld ry gi6 mua ngo4i tQ, c6c khoan mpc ti6n tQ c6 gdc ngoai tQ dugc phdn

loai li ng ph6i tr6 ld rj, gi6 b6n ngoai t9 cria ngdn hing thuong mai noi doanh nghiQp thuong xuy6n

c6 giao dich tai thoi di6m lap 86o c6o tdichinh.

Ch6nh lgch fi gif thgc t€ ph6t sinh trong nim vir ch6nh lQch fj' gi6 do cl6nh gi6 l4i sd du c6c khoin

mqc ti6n tC taiit 
"i 

aicm cuoi n6m dugc k6t chuy,Sn viro doanh thu hoflc chiphi tdi chinh trong ndm.

3. Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin tiijn vi c6c khoin tuong tluong tidn

Ti0n vd tuong duong ti6n bao g6m: ti6n mit tai qu!, !i{ qtli nqa.n n^ang,9itc.!}"al.dAu tu ngin h4n

kh6ng qu6 3 th6ng JO f.na nang-chuyi5n OOi AC ddng thdnh ti6n vd kh6ng c6 nhi6u rrii ro trong chuy6n

Adi,n"anf, tien kC iri ngay n,ru t hoen dAu tu d6 tAi thdi cli6m b5o c5o'

4. Nguy6n tic ghi nh$n cic khof,n phii thu thuong m4i vir phii thu khdc

C5c kho6n phii 6ugc trinh bdy tr6n c6c b6o c6o tdi ch(nh theo gi6 tr! so srlch c6c khoin phii thu tir

kh6ch hdng vd c6c lhoan phdithu kh6c sau khi c6n trir cdc khoin dq phdng duqc l6p cho c6c khoin

phAi thu kh6 ddi.

Dp phdng ng ph6i thu kh6 ddi the hiQn phAn gi6 tri cira c61 kho.An phii thu md COng ty dp ki6n

kh6ng 
"O 

n a n6ng thu tiOi tpi ngdy ket th[c ndm tii chinh. Ting ho{c giim sd tdi khoin dg phong

clugc h4ch toin vdi chi phi quan'i];'doanh.nghiQp trong b6o c6o k6t qui kinh.d.9ul,h.

C6c kho6n ph6i thu dugc ph'6n loai ta Ngan hanvd Ddi han tr6n Bing c6n d6i k6 to6n cin cft kj'han

cdn l4i cta c6c khoin ph6i thu tpi ngdy lap 86o c6o Tdi chinh

C6c kho6n ph6i thu khSch hdng, khoin tri trudc cho ngudi b5n, vir c5c khoin ph6i thu kh6c tai thoi

di6m b6o c6o, n6u:

- C6 thdi h4n thu frOi ho6c thanh to6n du6i 01 ndm (ho{c trong mQt chu kj' sdn xu6t kinh doanh)

dugc phdn loai ld Tdi s6n ngin h4n;

- C6 thoi h4n thu trOi no4c thanh to6n tren 0l n[m (ho[c tr6n mQt chu k] sin xu6t kinh doanh) clu-o.c

phdn lopi ld Tdi s6n ddi han'

5. Nguy0n tic ghi nhfn hdrng tdn kho

Hing t6n kho dugc tinh theo gi6.g6c. Truong hqp gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hien clugc th6p hon gi6

;5; il";hetirrr, ,r,.o gi6 tri thuan c6 th8 th"uc i.,iQi. ouq.. G.i6 g6c. hile jdl kho bao g6m chi phi

mua, chi pr,,i 
"r,,e 

Uicr.',,i-.a" .fri phi li6n quan'trgc iitSp kh6c phdt-sinn dei6 dugc hdng t6n kho o dia

cli6m vd tr4ng th6i hiQn tai.

Gi6 tri hing t6n kho <lugc x6c <linh theo phu<rng ph6p binh qu6n gia quyen.

Hdng t6n kho dugc hach to6n theo phuong ph6p k6 khai thubng xuy6n.

Phuong ph6p lpp dg phong gi6m gi6 hdng t6n kho <lugc trich lfp theo c6c quy dinh ki5 to6n hign

hdnh.

6. Nguy6n tic ghi nh$n vir kh6u hao tiri sin c5 Ointr

Tdi s6n c6 ainn hfru hinh, tdi san co ointr vd hinh dugc ghi nhfn theo gi6 g5c. Trong qu5 trinh st'

l*r*, iairar'.6 oinr, hftu hinh, tdi s6n c5 ainn v6 hinh dugc ghi nhfn theo nguycn gi6, hao mdn lu!

kO vd gi6 tri cdn l4i.

Kh6u hao clugc trich theo phuong ph6p duong thing. Thoi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu sau:

t2



c0Nc rY co pnAN rd.r oo^LN MGRoUP
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower
S6 4Nguy6n Dinh Chi6u, P Tdn D!nh, Tp'HCM

NAO CAO TAI CIIiNH RIONG
Cho k) k6 to6n t<Ct ttrnc vdo ngdy 3010612026

BAN THUYfT vuNn sAo cAo rAr cHiNH mtNc (ti6p theo)

Loli tiri sin
Thdi gian kh6u bqg$4rn)-

NIm trufc
@ os 06

Nguyen gi6 tdi sAn cti clinh vd thoi gian kh6u hao dugc x6c clinh theo thdng tu.srs 4sl}Ol3lTT-BTC

"{ey 
ZStO+t2013 cinB6 Tdi chinh vO huong din ch6 dQ quin l;f, sri dpng vd trich khdu hao tdi s6n c6

dinh.

7. Chi phi xfly drpng co bin dO dang

Chi phi x6y dpng co ban d0 dang ph6n 6nh c6c chi phi li€n quan tryc ti6p @ao g6m ci chi phi l6i vay

c6 li6n ouan phr) hqp v6i chinh sach k6 toan cria c6ng ty d6n c6c tai sin ilang trong qu6 hinh xdy

a**,-.at mOc ttri6t'Uirlang dp d6t d6 phpc vg cho mUc dich s6n xu6t, cho thu6 vd quin lf cfing nhu

.f,i ii,i li6n quan dtin viQc sira-chta tii sin c5 ainn dang thgc hiQn. C6c tai sin ndy ilugc ghi nhan

theo gi6 g6c vi kh6ng dugc tinh kh6u hao.

Nguy6n tic ghi nh$n vir phffn b6 chi phi tri tru6c

C6c chi phi tri trudc chi li6n quan tli5n chi phi sin xu6t kinh doanh nim tii chinh hiQn tpi dugc ghi

nh6n ld chi phi tri tnrdc ngan t An vi clugc tinh vio chi phi s6n xu6t kinh doanh trong n6m tii chinh.

vii. tr"t vi ph6n b6 chi it i tra tru6c dii hpn vio chi phf sin xu6t kinh doanh ttng k{ !a9\ loan
dugc c[n ct vao tinh ch6t, mfc <iQ-tung lo4i chi phi d6 chgn. phuong ph6p vd ti6u thric phdn b6 hqp

li.'Chi phi tr6 tru6c <luqc phin b6 dAn vno chi phi sin xu6t kinh doanh theo phuong ph6p dudng

thlng.

Lqi th6 thucng m4i

Lqi th6 thucrng mpi ph6t sinh trong trulng hqp ri6ng kinh doanh ktr6ng d6n d6n quan hQ c6ng ty m9 -

c6ng ty con ttugc phdn b6 vio chi phi theo phuong ph6p duong thing'

9.

10. Nguy6n tic ghi nhgn cic khoin phii trf, thuong m4i vh phii tri khic

c6c kho6n ph6i tr6 ngudi b6n phai tr6 noi b0, ph6i tra kh6c t?i thdi di6m b6o c6o, n6u:

c6 thdi hqn thanh toln du6i 1 nrm ho{c trong mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh dugc phdn loai ld ng

ngin hqn.

C6 thdi h4n thanh to6n tr6n 1 ndm ho{c tr6n mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh dugc ph6n lopi ld nq

ddi han.

11. Nguy6n tic ghi nhfn vaY

c6c kho6n vay dugc kti to6n chi ti6t vd theo d6i tirng <l6i tuqng cho vay, cho ng, lqg kT."g". ul/
ng vd ti'ng lo4i tdi sin vay ng. Truong hgp vay, nq Uing ngogi tQ, k6 to6n phii theo d6i chi ti6t

nguyCn tQ vd thr,rc hiQn theo nguy6n tdc: . !
C6c kho6n vay, ng bang ,goii i9 pf'rai quy d5i ra dcrn vi ti6n tq k6 to6n theo tj' gi6 giao dich thUc tC

taithoi dii5m ph6t sinh;

Khi tr6 ng, vay bing ngo4i tQ, dugc quy d6i theo ty gi6 ghi s6 kti to6, thpc til clich danh cho tirng d5i

tugng;

12. Nguy6n tic ghi nhfn vir vi5n hoi cdc khoin chi phi tli vay

Chi phi di vay clugc ghi nh{n vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong kj' khi ph6t sinh, trir chi phi cli

uuy ii6n quan t4rc'tiep.Aen viQc dAu tu x0y dung ho[c s6n xu6t tdi s6n do dang clugc tinh vdo gi6 tri

cta tdi s6n ct6 forq; J6; f,"6)'khi c6 drl c6c dici LlQn quy dlnh trong ChuAn mgc Kti to6n ViQt Nam

s,5 l6 "chi phi di vay".
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c6Nc rY co pnAN rdr ooa.N MGRoUP
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower
S6 4Nguy6n Dinh Chi6u, P T6n Dinh, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH NTfNC
Cho k! kti to6n ttit thric vio ngiy 3010612026

BAN THUYtT umn nAo cAo rAI cHiNH nrtNc (ti6p theo)

Chi ph( di vay li6n quan trgc ti6p d6n vigc dAu tu xdy dgng hoflc sin xu6t tdi sin do dang.dugc t(nt

vao gia tri cira tdi s6n cl6 (<lugc v6n ho6),. bao gdm c6c khoin lii ti6n vay, ph6n b6 c6c khoin chi€t

khAu"hoac phq trQi khi ph6t hanh tr6i phi6u, c6c kho6n chi phi php ph6t sinh li€n quan t6i qu6 trinh

ldm thri tgc vay.

13. Nguy6n tic ghi nhfn chi phi phii tri
C6c kho6n chi phi thUc t6 chua ph6t sinh nhung du-o. c trich tru6c vio chi phi sirn xu6t, kinh.doanh

;ilil;taal'uaokhi chi phi ph6t sinh thu'c te khong gay dQt u!6n 9n9.c.tri 
phi sin xu41 oirl

doanh tr6n ccy so d6m b6o nguydn tdc phi hqp gita doanh thu vi chi phi. Khi c6c chi phi cl6 ph6t

,irn, ,eu c6 chenh lQch v6i rO-Aa t.i"t, k6 to6n ii6n hdnh ghi bO sung ho{c ghi gi6m chi phi tuong

ring v6i phAn ch6nh lQch.

14. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chua thqc hiQn

Doanh thu chu,a thgc hiQn g6m doanh thu nhfn trudc nhu: SO tl6n crha kh6ch hdng d5 tri truoc cho

;il 1|o6;;hia, r.l,'r.6 t"ini,c .t.,o thue tdi san; Khodn l6i nhdn tru6c khi cho vay vdn ho[c mua c6c

c6ng cq ng; Vd cic khoin doanh thu chua thr,rc hiQn kh6c nhu: Khoin ch€nh lQch gifra gi6 b6n hdng

tr6 chQm, tr6 g6p theo cam ttit voi.gia b6n tra tidn ngay, kho6n doanh thu tuong frlg.ugi.gj6 trl hdng

h6a, dich vU ho6c s6 phii cni6t t<h6u gi6m gi6 cho kh6ch hdng trong chucmg trinh kh6ch hdng truy6n

th6ng.

15. Nguy0n tic ghi nh$n v6n cht s0 hiru

Vdn dAu tu cta ch[r so htu dugc ghi nh4n theo sd v6n thqc g6p cria chri so hiru'

Lgi nhupn sau thu6 chua ph6n ptrOi ta ld sO lqi nhuQn tir c6c hoat clQng cua doanh nghiOp sau khi trir

(-) c6c kho6n cli6u chinh do 6p dpng rroi to tilay a6i chinh s6ch ke toZn vd diAu chinh hdi t.5 sai s6t

trgng y6u cria c6c n6m tru6c.

16. Nguy6n tic vdr phuong phip ghi nh$n doanh thu

Doanh thu cung ciiP dich vu

Doanh thu cung c6p dich vp du-o.c ghi.nhqn khi k6t qui cia giao dich <16 clugc x6c <linh mQt c6ch

iling tin cay. Tiucrng hqp viQc cung c6p dich li6n quan cl6n..^hiir.k,llt d:,u.nh,thu <lugc ghi nhan

trong kj,tneo teiquipfr'A'n .O.ng vigl Oa troan thdnh vdo ngdy lqp Bing Cdn d9i^kC to6n cta ky d6.

f6tiua cfia giao d'i.h-.rng cdp dich vs dugc x6c dinh khithoi mdn c6c rli6u kiQn sau:

Doanh thu dugc x6c dinh tuong AOi chic chan;

C6 kha n6ng thu clugc lgi (ch kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vU d6;

X6c clinh clugc phin c6ng viQc d6 hodn thdnh vdo ngdy lap B6ng can ctoi ke toan;

X6c dinh clugc chi ph( phSt sinh cho giao dich vd chi phi dC hodn thdnh giao dich cung c6p dich vu

d6.
Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh tir ti6n l6i, cO t,i'c, lgi nhupn dugc chia vd c6c kho6n doanh thu hoqt dQng tdi

chinh khSc dugc ghi nhan khi th6a mdn d6ng thdi hai (2) di6u kiQn sau:

C6 khe ndng thu clugc lgi ich kinh t6 tir giao dich d6;

Doanh thu dugc x6c clinh tuong d6i chac chan. \ ?

ca;;,-Gi ;h;i,, ;r;; chia dulqc ghi nhfn khi c6ng ty clusc quy6n nh4n c6 tric hoic dusc quvon

nhfln lgi nhufln tu viQc g6P v6n.

Cdc khodn gidm trit doanh thu
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c6Nc rY co pnAN TAP DoAN MGRoUP
TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower
S6 4Nguy6n Dinh Chii5u, P Tdn Dinh, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RITNG
Cho kj k6 to6n k6t thric vdo ngdy 3010612026

BAN THUYfT vrrNn rAo cAo rAI cHiNH RIflNG (ti6p theo)

Khoin mpc niy dtng dC phin 6nh.c6c kho6n <Iuo. c di6u chinh gi6m tru vdo doanh thu b6n hdng, cung

c6p dich ,g pnat sinh trong kj,, gdm: Cni6t t<tr6u thucrng mpi, gi6m gi6 hdng b5n vd hdng b6n bi tri
lai. Tdi kho6n ndy kh6ng pf.,an anf, c6c kho6n thu6 duqc-giim tiir vdJdoanh thu nhu thu6 CtCf d6u

ra ph6i nQp tinh theo phuong ph6p trpc tii5p.

ViQc di€u chinh gi6m doanh thu dugc thUc hiQn nhu sau:

- Kho6n chi6t fn6u thucrng mpi, giAm gi6 hdng b6n, hdng b6n bitri lpi ph6t sinh cirng kj'ti6u th.U s6n

ph[m, hdng h6a dich vg <luqc didu chinh gi6m doanh thu cria k! ph6t sinh;-. Trucrng hgp s6n phdm,

irdng ho6, di"t., uu dd ti6u thg tir c6c kj,tru6c, d6n kj, sau m6i phSt sinh chi6t khAu thucrng mqi,,gi6m

gi6 Lnng b6n ho[c hdng b6n b! tra t?i thi doanh nghiQp clugc ghi gi6m doanh thu theo nguy6n tic:

+ N6u s6n phAm, hdng ho6, dich vu dd ti6u thU tir c5c kj,tru6c, den k! sau phii gi6m gi6,.phii chi6t

khr, ah"""g *ai, bi tia lpi nhung ph5t sinh trui6c thoi di6m ph6t hdnh'B6o c6o tdi chinh, k6 to6n phii
coi d6y ta m6t sU kiqn cAn cli6u chinh ph6t sinh sau ngdy lap Bing cdn OOI t<6 to6n vd ghi gi6m doanh

thu, tr6n 86o c6o tdi chinh cira kj'lAp b6o c6o (k! tru6c).

+ Trudng hgp s6n phAm, hdng ho6, dich vu phii gi6m gi6, phii chi6t kh6u thucrng mpi, b!tri lai sau

thdi diC; phat hdnh B5o c6o tdi chinh thi doanh nghiQp ghi gi6m doanh thu cria kj' phSt sinh (k!
sau).

17. Nguy6n tic k6 toin gi6 viSn hing b6n

GiA v6n hdng b6n ph6n 6nh tri gi6 v5n cira sin phAm, hdng h6a, dlch vu, b6t dQng s6n dAu tu; gi6

thinh s6n *r[t.i,u san phAm xay tap (ddi vdi doanh nghiQp x6y ldp) b6n trong kj'. Ngodi ra, cdn phirn

6nh c6c chi phi lien quan d6n htat ding kinh doanh U6t d6ng-san clAu tu nhu: Chi phi kh6u hao; chi

phi srJr.a chfr,a; chi phi nghiQp vp cho thu6 BDS dAu tu theo phuong th['c cho thu6 hopt ilQng (trucrng

irqp ph6t sinh kh6ng tOn); ctri phi nhugng b6n, thanh l)' BDS diu tu. '.

18. Nguy0n tic vir phuong ph6p ghi nhfn chi phi tii chinh

C6c khoin chi phi clugc ghi nhfn vdo chi phi tdi chinh gdm: Chi ph( hoqc clc khoin t6 ti6n quan d6n

c6c hopt d6ng dAu tu tdichinh; Ct.,i pt i uuy ,On; C6c khoAn 16 do thay OOi ty' gia h6i tlo6i cria c6c

nghiQp vu phat sintr li6n quan At)n ngoai te;bU phdng gi6m gi6 clAu tu.i.,,irg kho6n vd c5c kho6n clAu

tu tdi chfnh ddi hpn.

C6c khoin trdn dugc ghi nhfn theo t6ng sd ph6t sinh trong kj,, khdng bi trtr v6i doanh thu ho4t <lQng

tdi chinh.

19. Nguy6n tic k6 to6n chi phi bin hirng, chi phi quin If doanh nghiQp

NguyAn fic kA bdn chi phi bdn hdng

Chi ph( b5n hdng ph6n 6nh c6c chi phi thqc t6 ph6t sinh trong qu6 trinh b5n sAn phAm, 
!d.1e 

ho6,

cung c6p dich vJ,'bao gdm c5c chi ptri".nao hdng, gi6i thiQu sdn phAm,.quAng c6o sin phAm, hoa

hOng Uan hhng, chi phi b6o hdnh sin phAm, hdng ho6 (trir ho4t dQng x6y lap), chi phi b6o quin, d6ng

g6i, vfln chuy€n,...

NguyAn tdc ke todn chi phi qudn l!' doanh nghiQp

Chi phi quin l]j, doanh nghiCp ph6n 6nh c6c chi phi quAn lli chung crha doanh nghiQp gdm c.6c chi.phi

vA luongnhAn vi6n b0 p-h0n qran ti, doanh nghiQp (ti6n lucrng, ti6n cdng, c6c khoAn phg c6p,..'); b6o

niem xifr6i, bio hi6m y t6, kinh pt',i .Org doen, bao hi6m th6t nghiQp c0a nhdn vi6n quin l;i doanh

nghiQp; chi.ph( v6t lieu v[n phong, cong cp 1ao clQng, kh6u hao TSCD ding cho quin llf doanh

nEfriqb; ti6n ihu6 cl6t, thu6 m6n bdi; khoAn lflp du. phdng phii thu kh6.ddi; dich vu mua ngoii (<liQn,

,u6",-cliQn tho4i, fax, b6o hi6m tni s6n, ch6y n0...); 
"fri 

phi bing ti6n khSc (ti6p kh6ch, hQi neh!

kh6chhdng...)
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CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP
TAng 19, Toa Nhi Indochina Park Tower

SO + NguyCn Dinh Chii5u, P Tdn Dinh, Tp.HCM
NAO CAO TAI CHiNH NTflNC

Cho kj. k6 to6n k6t thric vdo ngdy 3010612026

BAN THUYTT urxn nAo cAo rAI cHiNH RITNG (ti6p theo)

20. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nhfn chi phi thuS thu nhflp doanh nghiQp hiQn hirnh

chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp ghi nh4n tr6n b6o c5o ki5t qu6 ho?t dQng bao.g6m Chi phi thuti

thu nh6p doanh ng1,iip hien hdnh vd Chi phi thuti thu nhpp doanh nghiQp hodn l4i.

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh dugc x5c dinh tr6n co sd thu nh6p chiu thu6 vd thu6

su6t thu6 thu nh6p doanh nghiQp trong n6m hiQn hdnh'

21. LAitrGn cO phi6u

LEi co b6n tr6n c6 phitiu dugc tinh bing c6ch chia lgi nhufn sau thu6 thu nh4p doanh nghiQp (sau khi

trich lfp qu! khen ihu*g, phric lqi) pffn UQ cho"c6 ddng so htu cO phitiu ph6 th6ng cria c6ng ty cho

,6 t,rqrrg Uint qra, gia qiy6n cua sti c0 phi6u ph6 th6ng luu hdnh trong nim.

22. Bho c6o bQ phfln

86o c6o theo bQ ph4n bao g6m bQ ph4n theo linh vr,rc kinh doanh hoac mQt b0 ph6n theo khu vuc dia

l)r.

BQph{ntheollnhvgckinhdoanh:LdmOt.b0phanc6th€ph6nbiQtdugccira.mQtdoanh'gllAp
tham gia vdo qu6 trinh s6n xu6t ho[c cung'cApsen phAm,9,:! yy l:ig le:mQt 

nh6m c6c sin ph6m

hoflc cic dich vp c6 li6n quan mir bQ phfn-ndy'chiu rui ro vd lgi ich kinh t6 kh6c vdi c5c b0 ph0n kinh

doanh kh6c.

BQ phfln theo khu vuc dia l!: Ld m,ot bO phfrr c6 th6 phAn biQt dugc cira mQt doanh rylii?11T PJi
vho'qu6 trinh s6n xu6t ho{c-cung c6p sin phAm. d!c!r vU trong ph4m vi mQt m6i truong kinh t€ cU the

mi bQ phqn niy c6 chlu rrhi rold iqi ich kinh tti kh6c vdi c5c bQ ph4n kinh doanh trong c6c m6i

trudng kinh tO kh6c.

23. Cdng cg thi chinh

Ghi nh$n ban tIAu

Tdi san tdi chinh

Tpi ngdy ghi nh4n ban clAu, tdi san tdi chinh <lugc ghi nhfn theo gi6 g6c cQng c6c chi ph( giao dlch

c6 li6n quan trqc ti6p dCn viQc mua sdm tdi sin tdi chinh d6'

Tdi sin tdi chinh cia Cdng ty bao ;d;.;3;;ii;tien giri ngin han, c5c khoAn phii thu ng6n h4n,

c6c khoin phAi thu kh6c vd c5c kho6n ddu tu'

Nq phdi trd tdi chinh

Tpi ngdy ghi nhfn ban diu, r-rq phii tri tdi chinh clugc ghi nhfn theo gi6 g6c trir di c5c chi phi giao

aicn co tien quan tryc ti6p d6n viQc phdt hhnh ng phAitrA tdi chinh d6'

Nq phii tr6 tdi chinh cira c6ng ty bao gdm c6c khoen ph6i tr6 ngudi b6n, ph6i tr6 kh6c vd c6c

kho6n vaY.

Btr trir cic c6ng cg tiri chinh

C6c tiris6n tii chinh vd ng phii tra tai ch(nh chi dugc bU trt v6i nhau vi trinh bdy gi6 trf thuin tr€n

BAng can aOi tC to5n khi vd chi khi COng ty:

- C6 quyOn hqp ph6p aC Ul trtr gi6 tri da dugc ghi nh$n; vd

- C6 dy ilinh rhanh to6n tr6n co sd thuAn hoflc ghi nh4n tdi s6n vd thanh to6n no phii tri cirng mQt

thoidi6m

24. BEn li6n quan

l6



c6Nc rY co pnAN rdr ooaN MGRoUP
Ting 19, Tda Nhi lndochina Park Tower
SO +Nguy6n Dinh ChiiSu, P T6n Dinh, Tp.HCM

sAo cAo rAI cHiNH mtNc
Cho k! k6 to6n ktit ttrric vdo ngdy 3010612026

BAN THUYtT vrrNn sAo cAo rAI cHiNH RIf,NG (ti6p theo)

Cdc b€n dugc coi ld li6n quan n6u mQt b6n c6 kh6 nlng kitim so6t ho{c c6 6nh hucrng dSng ke dOi

v6i b6n kia trong viQc ra quyt5t Alnn c6c chinh s6ch tdi chinh vi ho4t ilQng. C6c b6n cfrng dugc xem

ld b6n li6n quan n6u ci.rng sg ki6m so6t chung hay chiu 6nh hu&ng d6ng k6 chung.

Trong viQc xem x6t m6i quan hQ c(ra c6c b6n li€n quan, bin ch6t cta m5i quan hQ du-o. c chri trgng

nhi6u hon hinh thfc ph6p lf.
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cONc rY co pna.N r4r'ooAN MGRoUP
Dia chi: Ting 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong TAn Dinh, TP. HCM

BAo CAO TAI CHiNH
Bf,n thuy6t minh b6o c6o tiri chinh ti6p theo

3. Phii thu cria khich hirng

Ngin h4n
Cdng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
C6ng ty TNHH Hung Ph6t lnvest HA NQi

Cdng ty CP Dich Vu BAt DQng SAn D6t Xanh

PhAi thu ngin h4n cira kh6ch hdng kh6c

C0rg

Diri h4n

Phf,i thu cria kh6ch hDrng lil c6c bOn li0n quan: kh6ng c6

4. Tri tru6'c cho ngudi bin

5.251.008.263 4.740.763.747

CuOi t<Y

\TND

Dflu nIm
\TND

3.678.882.566
338.319.647

691.085.070

542.720.980

3.678.882.566
338.319.647
24.000.000

699.561.534

c.

cutii t<y

\TND
Diu nlm

\TND

Ngin h4n

C6ng ty c6 phAn Tu v6n X0y dung Ki6n Gia

T16 tru6c cho nguoi b6n ngin hpn khSc

c0ng

802.680.000

282.500.000

802.680.000

332.000.000

1.085.180.000 1.134.680.000

b. Dhi han

c. T16 tru6c cho ngucri b6n lir c6c b6n li6n quan: Chi ti6t trinh biy t?i thuy6t minh vII.2

5. C6c khoin phai thu khdc
cuSi t<3,

\TND

Ngin h4n

Tpm fi'ng

Ky cuoc, ky qu!
-, ).
I len coc du an

Ph6i thu kh6c

c0ng

Diri h4n

Ky cugc, ky qu!
c0ng

Diu nlm
\TND

976.100.135

1.000.000.000

1.970.000.000
113.825.293

4.209.329
1.000.000.000

2.100.000.000
r 99.590.564

4.059.925.428 3.303.799.893

4.000.0s0.000 4.700.400.000

4.000.050.000 4.700.400.000

c. c6c kho6n phrii thu khSc lh c6c b6n li6n quan: Chi ti6t trinh bhy t4i thuy6t minh vII.2
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cONc rY co PnAN TAP DoAN
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina

BAO CAO TAI CH1NH

MGROUP
Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi0u, Phud'ng TAn Dlnh, TP' HCM

Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh r

9. Ting, giim tii sin ci5 ilinh hiru hinh

Nguyin gid TSCD hfru hinh

Sti Ou dAu n[m
S5 tang trong n[m
Sd gif,m trong nflm
sii ou cuSi t 3,

Gid trihao mdn lu! ki
S5 ou tIAu n[m
Khiu hao trong n5m

56 giim trong n[m
Bao g6m:

- Thanh ly, nhugrig b6n

56 ou cu5i n[m

Giti tr!cbn tgi crta TSCD hftu hinh

Tqi nghy tliu n5m
T4i nghy cudi nlm

10. Phei trf, ngudi bin ngin h4n

theo)

Don vi tfnh: VND

-i.rong cgngPhuong tiQn

vfln tii

741.582.721 741.582.727

741.582.727 741.582.127

78.602.716
74.158.772

78.602.716
74.158.272

r52.760.988 152.760.988

662.980.011 662.980.011

588.821.739 588.821.739

cu5i t<Y

\TND

Diu n6m
\TND

C6ng ty cO phAn eat Oqng Sin Vuong Ph6t

C6ng ty TNHH Dich Vp Aat O6ng Sin B6ch Nhu

C6ng ty TNHH Kh6ng Gian ViQt Nam

C6c kh6ch hdng kh6c

c0ng

Phii tri ngudi bin ngin h4n th c6c bOn liOn quan: Kh6ng c6

1.153.699.715 1.335.843.338

7s4.008.708

270.65s.717

r29.035.290

754.008.708

270.655.717

217.610.545

93.568.368
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CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP

Oiu.fri' TAng 19, Tda nhd l'dochina Park Tower, 56 4 Nguy|n Dinh Chitiu, Phudng T6n Dinh' TP' HCM

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh riOng (ti6p theo)

14. V6n chri s0 hiru

a, Bdng cl6i chiiu bi\n ctQng cfia V6n ch[t s0ltitu
Don v! tinh: VND

Tdng cQng

Cho k6 to6n tir ngiy 01/01/2025 tl6n ngiy 30/06/2025

sii ou tl6u nim 200'000'000'000

- L6 trong kj'trudc

(7.807.499.630)

(6.291.196.071)

192.192.500.370
(6.29r.196.07 t)

s5 ou cu5i xY

s5 du 
"r5i 

t y

b. Clti tiiit vin iliu tw cttu chfi sd ltiru

Cho k6 to6n tir ngiy 01/01/2026 d6n ngiry 3010612026

Sti Ou tl6u nim 
- 200'000'000'000

- L6 trong kj' ndy

(r2.785.921.244)
(s82.094.82s)

187.214.078.756
(s82.094.82s)

CuOi xY

\TND o//o

Diu nlm
\.TND

185.901.304.299

13.368.016.069) 186.631.983.931

6ng MaiDri'c Hing
C6ng ty TNHH Qu! dAu

tu MaiDrlc Hirng

Ong MaiDilc Tf
C5c c6 ddng kh6c

c0ng

59.400.000.000

51.533.000.000

40.000.000.000

49.067.000.000

29,70o

25,77yo

20,00yo

24,53Yo

59.400.000.000

s 1.s33.000.000

40.000.000.000
49.067.000.000

29,7Uyo

25,71yo

20,00oh

24,53yo

100'00o/o 200.000.000.000 100,00%
200.000.000.000
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cONG TY co PHAN rdr ooaN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 55 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phud'ng TAn D!nh, TP. HCM

eAo cAO TAI CHINH
Bin minh b6o c6o tlri chinh theo

c. Ctic giao cllch vi v6n vrli ctic chft s0 htru vd phdn phdi c6 uhc, chia tqi nhuQn

K] niy
\TND

- V6n dAu tu clia chir s6'hfiu
+ V5n g6p dAu ndm

+ Vdn g6p ting trong ki'
+ Vdn gop giim trong kj'
+ V6n g6p cu6i kj

d. c6 phidu

Si5 lugng c6 phi6u dugc ph6p phSt hinh
Sd luqrg cd phi6u dd b6n ra c6ng chring

+ C6 phi€u phiS th6ng
Sd luqng cO phi6u dugc mua l4i

56 luqng c6 phi6u clang luu hdnh

+ C6 phiAu phii th6ng

MQnh gid cii phi€u dang ltru hdnh: 10.000 d6ng/c6 phi\u.

cu6i ry

K) trufc
\TND

200.000.000.000

200.000.000.00;

DAu nim
:. . .r x. t'l

co phl€u co Pnleu

200.000.000.000

200.000.000.00;

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000,000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

20.000.000

vr. THONG TrN s6 suNc cHo cAc KHoAN MUC rniNn BAY TRoNG BAo cAo xfr QUA

KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu b6n hing vir cung cip dich vg

- Doanh thu b5n BDS clAu tu
- Doanh thu cung c6p dlch vp m6i gi6i BDS

c0ng

2. Doanh thu thuAn vd Udn hirng vir crng c6p dich vg

- Doanh thu thuAn b6n BDS ilAu tu
- Doanh thu thuin cung c6p dich vu m6i gi6i BDS

c0ng

Kj trudc
\TND

4.047.224jJ7;
3.133.964.133

913.260.241

4.047.224.374 4.047.224.374

K) ndy
\TND

K) nny
VND

K) trufc
\TND

4.047.224.374

3.133.964.133
913.260.24r

4.047.224.374 4.047.224.374
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c6xc rY co pnAN r4.r oo.LN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Toa nlid lndochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chii5u, Phuo'ng T6n Dlnh, TP. HCM

BAO CAO TAI CI-IINH
Bin thuv6t minh b6o c6o thi chfnh riOne (ti6p theo)

3. Gi6 vdn hing bin

- Gi6 v6n b6n BES <lAu tu
- Gi6 v6n cta dich vs m6i gi6i BDS

c0ng

4. Doanh thu ho4t ilQng thi chinh

- Liiti6n gti, tiAn cho vay
c0ng

5. Chi phi tii chinh

- Dg phdng/ Hodn nhpp dU phdng giAm gi6 dAu tu ddi han

- L6 do thanh ly C6ng ty con

cOng

6. Chi phi bin hirng

- Chi phi nhdn vi6n
- Chi phi dich vp mua ngodi

- Chi phi kh6c bdng ti€n
cOng

7. Chi phi quin lf doanh nghiQp

- Chi phi nh6n vi6n quin ly
- Chi phi OO Ar:rng vin phdng

- Chi phi kh6u hao tdi sdn cO dinn
- Chi phi thu6, phi, lQ phi
- Chi phf trich lQp dp phdng

- Chi phi dich vp mua ngodi

- Chi phi kh6c b[ng ti6n

c0ng

8. Thu nhip kh6c

- Xt l)' ng kh6ng ai ddi
- Thu nh0p kh6c

c0ng

L92.735.446 9.659.130.160

Kj nny
\.TND

Kj trudc
'\rND

4.289.301.074

3.165.927 .365

863.296.846

4.289.301.074 4.029.224.21t

K) niy
\TND

K) trudc
\.TND

221.143.291 12.803322
221.L43.29L t2.803.322

K) niy
\TND

K) tru6c
\TND

192.735.446 (840.869.840)

r 0.s00.000.000

K) nny
\.TND

K! trudc
\.TND

27.054.48',7 247.569.088
5.637.226

28.475.071

27.054.487 281.681.385

K) niy
\.TND

K) trudc
VI{D

s41.509.025

40.000.321

74.158.272

3s0.000

1ss.155.089

95.301.718

558.873.000
21.70r.835
58,924.730

7.200.000

178.038.776

145.284.978

906.474.425 970.023.319

K) nny

VND
K) trudc

\TND

23.s68.889

3 .407 .288.37 5

1.900.602.001

26
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cONc rY co pnAN TAP DoAN MGRoUP
Oiu .fri, TAng 19, Tda nhd lndochina Park Tower, Sd + Nguy[n Dinh Chi6u, Phucmg TAn Dinh, TP' HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tdri chi4h ti6p theo

9. Chi phi kh6c

- C6c khoin nQP PhPt
- Chi tt thanh lli tdi s6n

- Ti6n cgc khdng clugc hohn

- Chi phi kh6c

c0ng

10. Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh

T6ng lo. i nhuan k6 to6n trudc thu6

Cac trhoan cli€u chinh tdng, gi6m lo. i nhupn kti to6n clii x6c dinh lqi

nhuflrr chiu thu6 thu nhpp doanh nghiQp

+ C6c khodn diOu chinli ting
. Chi phl khdng dwqc khdu trir
+ C6c kho6n cli6u chinh gi6m

, Cdc khoan diiu chinh ldm giam lqi nhuQn trudc thu€ khdc

T6ng lqi nhu4n tinh thu6

Thu6 su6t thu6 TNDN hien hdnh

Chi phi thu6 TNDN n6m hiQn hdnh

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hinh

11. Chi phi sin *u6t kinh doanh theo y6u tti

- Chi phi nh6n c6ng

- Chi phi khAu hao tdi s6n cO ainn

- Chi phi trich l{p dg phong, hodn nh4p du phdng

- Chi phi dlch vq mua ngohi

- Chi phi kh6c bing tiAn

c0ng

Thu6 thu nhgp doanh nghiQp phAi nQp dugc x6c dinh v6i thutl su6t li. l1%tr6n thu nhgp chiu thu6'

euy6t to6n thu6 cria C6,g ty sE chlu sU kitim tra clra co quan thuti' Do viQc 6p d*ng lu?t v]r c5c quy dinh v6

ttrut5 o6i v6.i nhi6u lo4i giao dich kh5c nnau c6 tho duo.'c giai thich theo nhi6u c6ch kh5c nhau, sd thu6 clugc

trinh bdy tr6n 86o 
"ao 

tai chinh c6 th6 bi thay d6i theo quy6t dlnh cta co quan thu6'

B6ng u6'c tinh m[,c thu6 thu nhfp doanh nghiQp hi6n hdnh cria doanh nghiQp dugc trinh bdy du6i d6y:

K] nny
\TND

K) trudc
\TND

1 80.1 37

30.475.70;

299.05s.068
20.000.000

400.000.000

30.655.837 719.055.068

K) niy
\TND

K) trudc
\TND

(7 .837 .102.106)

7 .093.337

7 .093.337

7.093.337

(6.291.196.071)
( l .s00.ss0.000)

400.000.000

400-000.000
(1.e00.ss0.000)
(1.900.5s0.000)

t7% t7%

K) niy
\TND

K) trudc
\TND

568.563.512

74.158.272

4.444.456.163
135.6s2.039

806.442.088
58.924.730

r.046.972.848
202.661.884
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coNc rY co pnAN rd.r ooaN MGRoUP
Dla chi: TAng 19, Toa nhh lndochina Park Tower, 36 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong TAn Dinh, TP' HCM

BAo CAO TAI CH1NH

Bin thuy6t minh b6o c6o tdri chinh ri6ng (ti6p theo)

VII. NHI]'NG THONG TIN KHAC

1. Thdng tin sq kiQn sau ni6n iIQ

Ngodi ra, kh6ng c6 su kiQn trgng y6u ndo xiy ra sau ngdy kh6a sO k6 toAn lfp B5o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i

dugc <liAu chinh hay c6ng bti tr6n 86o c6o tdi chinh ri€ng'

2. Th6ng tin vd cdc b6n li6n quan

2.1, Danh mgc cic b6n li6n quan

C5c b6n li6n M6iquan hq

Cdng ty C6 phAn Nam Hoa

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam

C6ng ty CO phAn Tu v6n Xdy dpng Ki6n Gia

C6c thdnh vi6n qu6n lf ch0 ch5t vd c6c cirnhan c6 li6n quan giim: C6c thdnh vi6n HQi ddng qu6n tri, Ban T6ng

Gi6m <16c, K6 todn truong vir c6c thdnh vi6n mat thi6t trong gia dinh c6c c6 nhdn ndy.

Giao dich vcri b6n li6n quan

Trong ndm Cong ty phSt sinh c6c nghiep vg vdi c6c b6n li6n quan. C6c nghiQp vg chir y6u fthong bao g6m

VAT) nhu sau:

Cic bOn li6n quan NQi dung nghiQp vg Gi6 trigiao dich chua VAT(VND)

K) niy Ky tru6c

Cdng ty con

Cirng Thdnh vi6n g6P v6n

Cirng Thdnh vi6n quin l1i chi ch6t

Ong MaiDftc Hirng

6ng Mai Dric Hodn

C6ng ty Cd phAn Nam Hoa

C6ng ty CP Mland Mi6n Nam

Tpm ['ng
Hodn ri'ng

Tpm f'ng
Hodn irng

Cho vay
Thu h6i ng vay

Ldi cho vay

Phi hoa h6ng m6i gi6i

,;.
I ra tlen cQc

117.000.000

r.259.t48

2.138.000.000

1.277.974.853

1.020.000.000

2.200.000.000
220.472.622

l5.000.000

3.910.000.000

3.606.699.429

6.175.663.121
490.000.004

300.000.000
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coNc rv co psAN rd.r oonN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indocliina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phud'ng TAn Dinh, TP. HCM
BAo CAo TAI CH1NH

Bin thuv6t minh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

Vdo ngdy ktit thfc kj, k6 to6n, c6c kho6n chua duo.'c thanh to6n v6i c6c b€n li6n quan nhu sau:

Crlc b6n li6n quan Cu6i t<Y Dflu ndm

Cho vay (TM V.2)
Cdng ty C6 phAn Nam Hda

Tri trufc cho ngucri b6n (TM V.4)
COng ty cd phAn Tu v6n XAy dyng Ki6n Gia

T4m fng (TM V.5)
6ng MaiD['c Hirng
6ng MaiD['c Hodn

Phii thu khfc (TM V.5)
C6ng ty Cd phAn Nam Hoa

8.235.663.121
8.235.663.t21

802.680.000
802.680.000

1.089.591.292
115.740.852

860.025.147

1t3.825.293

9.415.663.121
9.415.663.121

802.680.000
802.680.000

199.320.564

199.320.s64

TGn

Thu nhQp cta HQi <l6ng QuAn tri, Ban Tdng Gi6m d5c, Ban ki6m so6t, K6 toSn trudng trong kj':

Chftc vg Ki niy
\TND

Thu nhfp cfra thinh vi6n HQi tldng Quin tri
Ong MaiDuc Hirng Chir tich HOi d6ng Qu6n tri 3.780.000

3.780.000Ong MaiNam Chuong Thdnh vi6n HQi cl6ng Qu6n tri

Thu nh$p cria thirnh vi6n Ban Ki6m sodt

Ki trufc
\TND

Bd Cao Thi Giang

Ong Cao ViQt Cuo:rg

NguySn Thi YCn Anh

Hodng Thi XuAn

c0ng

Trudng Ban ki6m so6t

(mi5n nhiQm ngity 2910412025)

Tru&ng Ban ki6m so6t

(b6 nhiem ngity 0510512025)

K6 to6n tru0ng
(mi6n nhiQm ngity 1310512025)

K6 to6n tru&ng
(b6 nhiQm ngiry 1310512025)

Thu nhfp cfia Ban T6ng Gi6m tISc

Ong MaiDirc Hodn ^A -A
I ong Uram Ooc

Thu nh$p cfra c6c thirnh vi6n quin lf chri ctriit khic

67.906.81 8

16.500.000

45.060.000

25.560.000

7.245.000

112.500.000

79.236.000

I 1.000.000

91.966.8r8 280.601.000

3. Th6ng tin vG bQ ph$n
Th6ng tin bQ phpn tlugc trinh bdy theo llnh vpc kinh doanh vd khu vgc dia lli. 86o c6o b0 ph4n chinh y6u ld

theo lTnh vg'c kinh doanh dpa tr6n co c6u t6 chirc vd quin lf nQi b0 vd hQ thdng 86o c6o tdi chinh nOi b0 cria

Cdng ty.

Khu vqc tlia lf
C6ng ty chi ho4t dQng trong khu vgc dia lf ViQt Nam.

Linh vqc kinh doanh

Ho4t dQng kinh doanh chinh cira Cdng ty ld mdi gi6i vd kinh doanh UAt Agng s6n, do d6 kh6ng trinh bdy b6o

c6o b0 phpn theo linh vuc kinh doanh 
Zg
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6. Rii ro tin dgng

Riri ro t(n dpng lh rii ro md d6i t6c sE kh6ng thgc hiQn c6c nghia vr,r c[ra minh tl,eo quy tllnh cria mOt

c6ng cr,r tdi chinh ho{c ho.p d6ng kh6ch hdng, d6n <ltin tdn th6t vC tdi chinh. Cdng ty c6 rrii ro tin dpng tir

c6c hopt d6ng kinh doanh cria minh (cht y6u AOi vOi c6c khoin ph6i thu khSch hdng) vd tir hopt <lQng tdi

chinh cfia minh bao g6rn ci ti6n giri ngAn hdng vd c6c c6ng cq tdi ch(nh kh6c.

Phdi thu khcich hdng

ViQc quin l;f rti ro tin dqng kh6ch hdng cria COng ty dga tr6n c5c chinh s5ch, thir tgc vd quy trinh kiOm

soSt cria c6ng ty c6 li€n quan <l6n vi6c qu6n ly nii ro tin dqng kh6ch hdng

C6c kho6n phfii thu kh6ch hdng chua trA thud'ng xuy6n duo.'c theo ddi. C5c phAn tich vC Lna ndng lflp dr,r

phong dugc thqc hipn tai ngdy lfp b6o c6o tr6n co sd ti'ng kh5ch hdng ddi vdi c6c kh6ch hdng l6n. Tr6n

co sd ndy, C6ng ty kh6ng c6 rrii ro tfp trung ,C tin dpng.

Tiin gfti ngAn hiing

phAn l6'n ti6n gili ngdn hdng cria C6ng ty dugc giri tpi c6c ng6n hdng lon, c6 uy tin o ViCt Nam. Cdng ty

nhan th6y mfrc OO tqp trung r[ri ro tin dpng d6i v6'i ti6n giri ngan hdng ld thap.

7. Rfri ro thanh khoin
Rfii ro thanli kho6n ld rrli ro Cong ty g[p kh6 khdn trong viQc d6p ring c6c nghia vp tdi chinh do tinh

trpng thi6u vdn. Riri ro thanh kho6n cfia C6ng ty ph6t sinh chri y6u do kh6ng tuong xfng trong c6c kj'

h4n crJ.ra tdi s6n tdi chinh vd c6c khoin phAi tr6 tdi chinh.

C6ng ty gi6m s6t r6i ro thanh kho6n bing viQc duy tri tj' lQ ti6n m[t vd c6c khoin tuong cluong ti6n o

mfc md Ban Tdng Gi6rn <l5c cho ld dri dC h6 trg tdi chinh cho c6c ho4t dQng kinh doanh cira Cdng ty vd
.l ., 'ioe grarn tnteu anh huong c0a nh0'ng thay d6i cac lu6ng ti€n.

cONc rY co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: Tdng 19, Tda nhd Irrdochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phudng TAn D!nh, TP. HCM
gAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tdri chinh

Th6ng tin thdi h4n d6o hpn cia ng ph6i

chi6t khau theo hqp d6ng nhu sau:

tri tdi chinh cria Cdng ty dga tr€n c6c gi6 trf thanh to6n chua

Don vitfnh: VND

Tir 0l nim C0ng

d6n 05 nflm

s6 cu6i nlm
Ph6i tri ngudi b6n

Phei tre kh6c

Chi phiphii tri

Sd diu nlm
Phai tre ngudi b6n

PhAi tri kh6c

Chiphi phii tri

3.088.652.022

1.335.843.338

1.602.808.684

1s0.000.000

2.291.834.216
1.153.699.715

1.138.134.501

3.088.652.022

1.335.843.338

1.602.808.684

r50.000.000

C6ng ty cho ring mfc dQ tpp trung rti ro d6i vdi viQc trA ng ld th6p. C6ng ty c6 kh6 n[ng thanh to6n c6c

khonp nq d6n h4n tir dong ti6n tri hoat clQng kinh doanh vd ti6n thu tir c6c tdi sAn tdi chinh cl6o hqn.

Rti ro thi trudng

Riri ro thi trucrng ld r[ri ro md gi5 tri hop l:i hoac c6c ludng ti,5n trong tuong lai cria cOng cp tdi chinh sO

bitln dQng theo nhu,ng thay d6icria gi6 th! truong. Ril ro thi trucrng bao gdm 3 loai : Rfii ro ngoqi tQ, nii

ro ldi su6t vd rti ro v€ gi6 kh6c.

3l

Tir 01 nIm
tr& xu6

2.291.834.216
t .153.699.7 t5

I .13 8.134.501



cONc rY co pnAN TAP EoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, Sd 4 Nguy6n Dinh Chitiu, Phudng TAn Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
minh b6o c6o tiri chinh ri6n

Rrii ro ngo4i tQ

Rti ro ngopi tQ ld nii ro rnd gi6 tri hop l1f hoac c6c ludng ti6n trong tuong lai cria cOng cp tdi chinh sE bi6n

dQng theo nhf,ng thay d6i cira fi' gia hOi doai.

C6ng ty quin lli rii ro ngo4i tQ bing c6ch xem x6t thi trudng hiQn hdnh vi dU ki€n khi Cdng ty l0p kC

lio4ch clio c6c giao dich trong tuo-ng lai b[ng ngopi tQ. C6ng ty gi6m s6t rrii ro cl6i vdi c6c tdi s6n vd ns

phii trA tdi chinh bdng ngopi tQ.

Rfri ro lfli su6t

Rrii ro l6i su6t ld riri ro md gi6 tri ho.p lif hopc c6c ludng ti6n trong tuong lai cria mQt c6ng cq tdi chinh se

bi6n dQng do thay COi tai ruat tni tru'dng. Riri ro vC thay aOi tai su6t thi trudng cria COng ty chri y6u li6n

quan <liin tidn, c6c kho6n ti6n giri ngAn hpn cho vay vd c6c kho6n vay.

C6ng ry qu6n lli nii ro l6i su6t bing c6ch theo d6i ch{t ch6 tinh hinh thi trudng c6 li€n quan cl6 x6c tlinh

chinh sSch lai suAt hqp ly c6 lgi cho c6c mpc dich qu6n lf gi6i h4n r[ri ro cfta Cdng ty.

C6ng fy kh6ng thUc hiQn ph6n tich <16 nhay AOi vO'i l6i suAt vi nii ro do thay aOi tai su6t tpi ngdy lAp b6o

c6o ld kh6ng d6ng kC.

Rrii ro vd gi6 khic

Rrii ro vA gi6 kh6c ld rrii ro md gi5 tri ho.'p llf hoflc c6c lu6ng ti6n trong tuong lai ctia mQt c6ng cg tdi chinh

sE bi6n dQng theo nhfl'ng thay d6i cria gi6 thi trucrng ngodi thay d6i cria]ai.su6t vd tj' gi6 ho"i clodi'. .^
CAc c6 ft i6"u ao c6ng ti nirir gifi' c6 t[6 bi hnh hu-crnf bOi c6i: riri ro v6 gi6 tri tuong lai cria c6 phi6u d6u

tu. C6ng ry quAn ty iti ro vC gi6 c6 phitiu b6ng cSch thi6t l4p liqn mfc dAu tu vd da dang h6a danh msc

clAu tu.

g. S5 tigu so sdnh
SO libu so s6nh ld s0 lieu tr6n 86o c6o tdi chinh ri€ng cho ndm tdi chinh k€t thric ngdy 3111212025 de

duoc ki6m to6n vh 86o c6o tii chinh ri6ng cho k! k6 to6n tir ngdy OllOll2O25 d6n ngdy 3010612025 dA

dugc soSt x6t. S0 lipu ndy dugc phdn loai lai theo Th6ng fit sd 9912025/TT-BTC do Bd Tii chinh ban

hdnh ngdy 27llol2o25 v6 hu6'ng d6n ch6 dQ k€ toSn cho doanh nghiQp nhu sau:

Chi ti6u trOn 86o c6o Mfl s5 Sii tIAu nem S5 tIAu nlm Ch6nh lQch

A. TAI SAN NG
HAN
II. Diu tu thi chinh
nein han
3. DAu tu nim gif d6n

ngdy d6o h4n ngin h4n

III. Cic khoin phii thu
nein han
5. Phai thu v€ cho vay

!,
ngan nan

B. TAr SAU O.Lr n4N
I. Cic khoin phfli thu
dii han
4. Phai thu vC cho vay

ddi han

VI. Diu tu tiri chinh diri
han
- ^l ! .-
5. Ddu tu ndm gif <l€n

ngdy <16o han ddi han

14.266.938.265

7.615.663.121

7 .615.663.121

4.217.806.934

176.s4s.527.706
3.700.400.000

172.r32.881.031

1.800.000.000

32

14.266.938.265

11.833.470.055

7 .615.663.12r

176.545.527.706
5.500.400.000

1.800.000.000

170.332.881.031

0

7.615.663.L21

7 .615 .663 .121

(7.6rs.663.t2r)

(7 .61s.663.121)

(1.8oo.ooo.;oo)

(r.800.000.000)

1.800.000.000

1.800.000.000

120

123

200
210

215

265



coNc rY co pnAN r4r ooaN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong T0n Dinh, TP' HCM

BAO CAO TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh

10. Thdng tin vGr ho4t ilQng li6n tgc

Trong n6m, kh6ng c6 hopt dQng ho{c su kiQn ph6t sinh n}ro c6 6nh huong d6ng k6 <l6n khi n6ng hopt

Aqng li6n tpc cria Cdng ty. Vi vpy, 86o c6o tdi chinh ri6ng cira C6ng ty iluqc lAp tr6n co so gi6 <l!nh C6ng

ty se ho4t <lQng li6n tqc.

Ngucri l$p K6 toin tru&ng gi6m tIScw W
Hoirng ThiXufln

th6ng 07 nbm2026

Mai Drfrc HoirnHoirng ThiXufln

Thdnh pnO Ud Chi Minh, ngity 20

,'/ <'olc0Hn rvCQIC IJ
c0 PHAU
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