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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gii: S¢° Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia
B6 Tai chinh huéng dan cong bd théng tin trén thi truong ching khoan, Cong Ty Cb phan Tap
Doan MGROUP thuc hi¢n cong b thong tin bao céo tai chinh (BCTC) riéng quy 2 ndm 2026
voi S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chirc : Cong Ty C6 Phén Tap Poan MGROUP

- Ma ching khoén : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Toa nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TPHCM

- Dién thoai lién hé/Tel : 028.7106.8910 Fax:

- Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

2. No§i Dung thong tin cong bo:
- Béo cdo tai chinh riéng Quy 2/2026 cua Cong ty CP Tap Poan MGROUP :

O BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké todn cép trén c6 don vi truc

O BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
[0 BCTC tdng hgp (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudc té chirc bd méy ké todn riéng).
- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ T chire kiém todn duara y kién khong phai 14 ¥ kién chdp nhén toan phan déi véi BCTC
(d6i véi BCTC dugc kiém toan nam 2025):

0 Coé 0] Khéng
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Uco [J Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo cé su chénh 1éch trude va sau kiém toén tir 5% tré
lén, chuyén tir 15 sang 1ai hodic nguoc lai (d6i voi BCTC dugce kiém todn nam 2025):

O Co O] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢o:
océ O Khong



+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh ctia ky bdo cdo
thay ddi tir 10% trd 1én so véi béo céo cuing ky ndm trude:

M Co [0 Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
M Co OJ Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo céo bi 15, chuyén tir 13i & bdo cdo cung ky ndm trude
sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:

O Co O Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
0 Co 0 Khéng

3. Thong tin nay dugc cong bd trén trang cong bo thong tin cia cong ty tai dia chi
info.mgroup.vn vao ngay 20/07/2026.

Chiing toi xin cam két cac thong tin cong b trén ddy la dang sy that va hoan toan chju
trach nhiém trude phép luat vé ndi dung céc thong tin cong bd.

Tai li¢u dinh kém: PAI DIEN TO CHUC
Ngudi Uy Quyén CBTT

Bdo cdo tai chinh riéng quy 2/2026, > 2 / ; § 3
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong dau)

- Giai trinh bién dgng kinh doanh bdo
cdo riéng quy 22026.

MAI NAM CHUONG



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Bdo cio tai chinh riéng
Qui 2 nam 2026



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Tan Dinh, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan MGROUP sau day goi tat 1a (“Cong ty”) trinh bay

Bdo cdo ctia minh va Béo cdo tai chinh riéng cta cong ty cho ky ke toan két thic vao ngay 30 thang
06 nam 2026.

KHAI QUAT

Cong ty Cb phan Tap doan MGROUP dugc chuyén déi tir Cong ty C6 phan Mland VIETNAM Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay dbi 1an thir 14
ngay 16/09/2025 do S¢ Tai chinh Thanh Ph6 HO Chi Minh cap.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: XLr ly dit ligu, cho thué va cac hoat dong lién | quan. Tu vén, mbi gidi,
dau gia bat dong san, dAu gia quyén sir dung dat. Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt ¢ lién quan.
Pai Iy, moi gidi, ddu gia. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chii sé hitu, chu sir dung
hodc di thué. Dich vy théng tin khac.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phudng Tan Dinh, Tp.HCM, Vi¢t Nam.

Cic sur kién sau ngay khoa sé ké toan 1ap bdo cdo tai chinh riéng

Khong cé s kign trong yeu nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan lap Béo céo tai chinh riéng doi hoi
duge diéu chinh hay cong bé trén Béo céo tai chinh riéng.

Cic thanh vién ciia Hi ddng Quin tri va Ban Téng Giim dbc, Ban kiém sodt trong ky va dén
ngay lap bio cdo nay nhw sau:

Hpi dong Quan tri

Ong Mai Pirc Hing Chu tich
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chu'cmg Thanh vién
Ong Nguyén Quée Hoan Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Nam Chuong Ngum phu trach Quan trj Cong ty,
ngudi thye hién cong bé thong tin

Ong Lé Tu Phé Téng Giam dbc

Ong Mai Dirc Hoan Téng Giam ddc

Ba Hoang Thi Xuan Ké Toan Trudng

Ban kiém sodt

Ong Cao Viét Cudng Trudng ban
Ba Nguyén Thj Van Anh Thanh vién
Ba Dao Nhat Anh Thanh vién



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP ,
Tang 19, Téa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Tan DPinh, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Céng b trich nhi¢m cia Ban Tong Giam dbc ddi véi Bio cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc ldp Béo céo tai chinh riéng phan anh trung
thue, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té
riéng ctia Cong ty trong nam. Trong qué trinh 1ap Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong
ty cam két da tuan thi cac yéu cau sau:

Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ép dung cac chinh sach nay mot cach nhat quén;
Pua ra cac danh gia va du doan hgp ly va than trong;
Lép va trinh bay cac béo cdo tai chinh riéng trén co s& tuan tht cdc chuén myc ké toan, ché do ké
toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lap céac bao cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

o Thiét lap va thyc hi¢n h¢ théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro ¢6 sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam béo ring cac s6 ké toan dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty, véi mic do trung thyc, hop 1y tai bét cr thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo
tai chinh riéng tuan thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Pong thoi c6 trach nhiém trong viéc
bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hgp dé ngan chan, phat hién cac
hanh vi gian 1an va céc hanh vi khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty di phé chuin Béo cdo tai chinh riéng dinh kém tir trang 04 dén trang 33
va cam két ring Bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh riéng cta
Cong ty tal thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2026 két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu
chuyén tién té riéng cho nam ky ké toan két thic ciing ngay, phii hgp véi chuén myc, ché do ké toan
Viét Nam va tudn thi céac quy dinh hién hanh co lién quan.

y . Ban Tong Giam doc
i ,9}

Mai Dirc Hoan
Tong Giam dbc
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 20 thang 07 nam 2026



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026
Don vj tinh: VND
TAI SAN o Lol s Cubi ky Piu niim
s0 | minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 9.106.626.129 14.266.938.265
I. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 953.236.142 1.667.091.389
1. Tién 111 953.236.142 1.667.091.389
2. Céc khoan twong duong tién 112 . -
I1. Déu tr tai chinh ngin han 120 Vv.02 1.960.000.000 7.615.663.121
1. Chirng khoén kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh 122 = &
3. PAu tu ndm gitr dén ngy ddo han ngéin han 123 1.960.000.000 7.615.663.121
111. Cac khoén phai thu ngiin han 130 5.434.676.985 4.217.806.934
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 5.251.008.263 4.740.763.747
2. Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 V.04 1.085.180.000 1.134.680.000
3. Phai thu n6i bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 HDXD 134 : .
5. Phai thu ngén han khac 135| V.05 4.059.925.428 3.303.799.893
6. Dy phong phai thu ngan han khé doi 136 | V.06 (4.961.436.706) (4.961.436.706)
IV. Hang tdn kho 140 631.280.455 631.280.455
1. Hang tn kho 141 | V.07 631.280.455 631.280.455
2. Dy phong giam gia hang ton kho 142 . .
V. Tai san sinh hoc ngédn han 150 - -
VI. Tai sin ngiin han khéc 160 127.432.547 135.096.366
1. Chi phi chd phan b ngén han 161 V.08 14.228.301 21.892.120
2. Thué GTGT dugc khéu trir 162 . -
3. Thué va cac khoan khéc phai thu nha nuéc 163 | V.12 113.204.246 113.204.246
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 164 - -
5. Tai san ngén han khac 165 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 180.016.097.107 176.545.527.706
I. Céc khoin phai thu dai han 210 3.000.050.000 3.700.400.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - B
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 v x
4. Phai thu ndi b dai han 214 - -
5. Phai thu dai han khéc 215| V.05 4.000.050.000 4.700.400.000
6. Dy phong phai thu dai han kho doi 216| V.06 (1.000.000.000) (1.000.000.000)“




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bio cio tinh hinh tai chinh riéng (tiép theo)

Don vi tinh: VND

A
TAI SAN i il Cubi ky Piu ndim
s0 | minh
I1. Tai san ¢6 dinh 220 588.821.739 662.980.011
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 221| V.09 588.821.739 662.980.011

- Nguyén gid 222 741.582.727 741.582.727

- Gid trj hao mon luy ké 223 (152.760.988) (78.602.716)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 . .

- Nguyén gia 225 - -

- Gi4 trj hao mon luy ké 226 . -

3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gid 228 - -

- Gi trj hao mon luy ké 229 - .
111, Tai séan sinh hoc dai han 230 - -
IV. Bét djng sin diu tw 240 . -

- Nguyén gid 241 - -

- Gi4 tri hao mon luy ké 242 - x
V. Tai san d& dang dai han 250 - -

1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 251 - .
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 - -
VI. Piu tu tai chinh dai han 260 | V.02 176.415.808.706 172.132.881.031
1. DAu tu vao cong ty con 261 171.405.234.000 171.405.234.000
2. DAu tu vio cong ty lién két, lién doanh 262 - -
3. Dau tu gop von vao don vi khac 263 - s
4. Dy phong ton thit dau tu vao don vi khac dai han | 264 (1.265.088.415) (1.072.352.969)
5. DAu tu ndm giit dén ngdy déo han dai han 265 6.275.663.121 1.800.000.000
[l6. Dy phong dau tu ndm gitr dén ngay déo han dai 266 - -
VIL. Tai sin dai han khéc 270 11.416.662 49.266.664
1. Chi phi chd phdn bd dai han 271 V.08 11.416.662 49.266.664
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 - .
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 273 - <
4. Tai san dai han khac 274 . .
TONG CONG TAI SAN 280 189.122.723.236 190.812.465.971




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
B;a chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, Sb 4 Nguyén Dinh C

BAO CAO TAI CHINH
Biio cdo inh hinh tai chinh riéng (tiép theo)

hidu, Phudong Tan Dinh, TP. HCM

Pon vj tinh: VND

Ngudi ldp

P

Hoang Thj Xudn

Ké todn trudng

Hoang Thi Xuén

Thanh phé H& Chi Minh, ngdy 20 théng 07 nam 2026 6

NGUON VON AR Kiuyet Cubi ky Plu nim
s6 | minh
C. NQ PHAI TRA 300 2.490.739.305 3.598.387.215
I. N¢ ngiin han 310 2.490.739.305 3.598.387.215
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.10 1.153.699.715 1.335.843.338
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 | V.11 165.556.092 395.556.092
3. Phai tra cd tirc, loi nhudn 313 - -
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc ngﬁn han 314 | V.12 33.348.997 114.179.101
5. Phai tra nguoi lao dong 315 - -
6. Chi phi phai trd ngén han 316 - 150.000.000
7. Phai trd ni by ngén han 317 - -
8. Phai tra theo tién d6 HDXD ngén han 318 5 .
9. Doanh thu chd phin b ngén han 319 - -
10. Phai tra ngén han khac 320 V.13 1.138.134.501 1.602.808.684
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 - 4
12. Dy phong phai tra ngén han 322 - -
13. Quy khen thucmg, phuc lgi 323 - -
14. Quy binh n gia 324 - -
15. Giao dich mua béan lai tréi phlcu Chinh phu 325 B -
II. N¢ dai han 330 - -
D. VON CHU SO HUU 400 | V.14 186.631.983.931 187.214.078.756
1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
LD phleu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
- Cb phiéu wu dﬁl 411b - .
2. Thﬁng du vén 412 - -
3. Quyen chon chuyen doi trai phleu 413 - -
4. Vén khéac ctia cht s& hiru 414 - -
5. CH phiéu mua lai ctia chinh minh 415 - -
6. Chénh léch dénh gi lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 " -
8. Quy dau tu phat trien 418 - -
9. Quy khéc thude vén chii s¢ hitu 419 - 3
10. Loi nhudn sau thué chua phan ph01 420 (13.368.016.069) (12.785.921.244)|
- LNST chua phan pho: liy ké dén cuoi ky truée 420a (12.785.921.244) (7.807.499.630)
- LNST chua phdn phéi ky nay 420b (582.094.825) (4.978.421.614)
TONG CONG NGUON VON 440 189.122.723.236 | 190.812.465.971

Mai Pirc Hoan



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phutmg Tén Dinh, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho k¥ ké todn tir ngay 01/04/2026 dén ngay 30/06/2026

Bam vf tinh: VND

Chi tiéu Ma |Thuyet QUY 02.2026 Liiy ké tir diiu nim dén cudi qui niy
56 | minh Ky nay Ky trude K¥ ndy Ky trurde
1. Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy 01 | VIO 2.445.574.684 4.047.224.374 4.619.414.264 4.047.224.374
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - a .
3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cp dich vy 10 | VLO2 2.445.574.684 4.047.224.374 4.619.414.264 4.047.224.374
4. Gia vin hang bin 11 | VILO3 2,294.516.761 4.029.224.211 4.289.301.074 4.029.224.211
g: lﬁfu{:ihg:; E.?é’&% Il::l;:l E::’ﬁr;?n Il:l.[l;l sfﬁ $'J§“ s:g o 20 151.057.923 18.000.163 330.113.190 18.000,163
o 21 -
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 | VI.04 114.407.126 12.567.393 221,143.291 12.803.322
8, Chi phi tii chinh 23 | V105 91.128.634 9.659.130.160 192.735.446 9.659.130.160
Trong do; chi phi 1ai vay 24 - - -
9. Chi phi ban hang 25 | V106 17.948.148 286.125.829 27.054.487 281.681.385
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | V1.O7 197.550.734 638.960.606 906.474.425 970.023.319
11. Loi nhudn thuiin tir hoat djng kinh doanh 30 (241.162.467) (10.553.649.039) (575.007.877) (10.880.031.379)
12, Thu nhdp khac 31 | VLO8 23.568.889 3.826.511,092 23.568.889 5.307.890.376
13. Chi phi khac 32 | VLO9 30.475.700 1.109.964.159 30.655.837 719.055.068
14. Lgi nhuiin khic 40 (6.906.811) 2.716.546.933 (7.086.948) 4.588.835.308
15, Téng lgi nhujn ké todn trude thué 50 (248.069.278) (7.837.102.106) (582.094.825) (6.291.196.071)
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 | VLIO - -
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - - -
18. Lyi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 (248.069.278) [T.ﬂ?.lﬂl.luﬂam (6.19I.i%.07i)ﬂ
CONG TY '\
Ngui lip K¢ todin trudimg Cﬁj PH ﬁ‘N

Hoiing Thi Xuin

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 20 théng 07 nam 2026

(e

Hodng Thj Xuin




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Tén Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2026

BPon vi tinh: VND

30

P Tir nga Tir ngay
Chi tiéu n;lg Tl':l‘:l’l’zt olmuzozg- 01/01/2025-
30/06/2026 30/06/2025|
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn truwée thué 01 (582.094.825)| (6.291.196.071)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khiu hao tai san ¢ dinh va bét dong san dau tu 02 74.158.272 58.924.730
- Cac khoan dy phong 03 192.735.446 (840.869.840)
- L, 13 chénh léch ty gia hdi doai do danh gié lai cac | 04 . <
khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té
- Lai, I3 tir hoat dong dau tu tai chinh 05 (221.143.291) 286.251.746
- Chi phi di vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Loi nhugn tir hoat djpng kinh doanh trwdc thay doi | 08 (536.344.398)| (6.786.889.435)
von lwu dpng
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 (516.520.051)] (1.093.015.648)(
- Tang, giam hang tn kho 10 - 3.165.927.365
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké i vay phai | 11 (1.107.647.910)] (1.606.340.338)(
tra, thué thu nhap phai nop)
- Tang, giam chi phi chd phéan bd 12 45.513.821 (117.164.529)|
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - .
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - .
Luwu chuyén tién thudan tic hoat kinh doanh 20 (2.114.998.538)|  (6.437.482.585)
IL. Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH | 21 - (727.272.727)
khgf:Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TSDH | 22 - 390.909.091
khg?Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khac | 23 (1.020.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don | 24 2.200.000.000 | (5.685.663.117)
vi khac
5. Tién chi dau tu, gop von vio don vi khac 25 . .
6. Tién thu hdi dau tu, 2op von vao don vi khéc 26 - 16.000.000.000
7. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duge chia 27 221.143.291 12.803.322
Luwu chuyén tién thuan tic hoat dpng dau tw 1.401.143.291 9.990.776.569
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BAO CAO TAI CHINH

Biio csio lwu chuyén tién t¢ riéng (tiép theo)

Pon vj tinh: VND

Ma Tu ngay Ta ngay |
s L B e =
I11. Luru chuyén ti¢n thudn tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén von gép ctia chu - -
so hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho cac chi s& hitu, mua lai ) ” =
phiéu da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra ng goc vay 34 - -
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -

6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s¢ hitu 36 - -
Lueu chuyén tién th uén tie hoat dpng tai chinh 40 - -
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (713.855.247)|  3.553.293.984
Tién va twong dwong tién ton dau ky 60 1.667.091.389 327.048.646

Anh hutng ciia thay ddi ty gid héi doai quy dbi ngoai t& 61 - -

Tidn va twong dwong tién ton cudi ky 70 953.236.142 |  3.880.342.630
/1‘755775‘
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP ST el .
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Tén Dinh, Tp.HCM  Cho ky ke ton ket thic vao ngdy 30/06/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 2 nim 2026

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s¢ hiru
Céng ty C6 phan Tap doan Mgroup dugce phuyén dbi tir Cong ty C6 phan Mland VIETNAM. Giay
chimg nhan déng ky kinh doanh lan dau so6 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay doi lan tha
14 ngay 16/09/2025 do S& Tai chinh Thanh Phé H6 Chi Minh cap.
Tru so chinh cia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuomg Tan Dinh, Tp.H6 Chi Minh, Viét Nam.
Sb lugng nhén vién cia Cong ty vao ngdy 30 thang 06 nam 2026 la: 08 ngudi (s6 dau nam la 08
ngudi).

2. Linh vye kinh doanh
Linh vue kinh doanh cCia Céng ty la: Dich vy, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat djng chil:lh cua Cong ty la Xir ly dir ligu, cho thué va céac hoat dong lién quan. Tu van, moi
giGi, ddu gia bt dong san, dAu gia quyén sir dung dat. Hoat dong kién tric va tu van k¥ thut ¢6 lién
quan. Pai ly, moi gi¢i, dau gid. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chii s& hiru, cha
sir dung hoic di thué. Dich vu thong tin Khac.

4. Chu ky sin xuét kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thyce hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

5. Céhu tric doanh nghi¢p
- Tai ngay 30 thang 06 nam 2026 Cong ty ¢ cac cong ty con duge riéng nhu sau:

Tén Cong ty con Pia chi Ty 18 Ty 1€ sd

quyén BQ hiru
Céng ty Cb phin Nam Hoa Pudng Song Ngw, Khéi Tay 77.22% 77,22%

Hoa, Phudmg Nghi Hoa, Thi x&
Cira Lo, Tinh Ngh¢ An
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6. Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Béo cio tai chinh

Trong ndm cong ty khong cé thay ddi vé& chinh sach ké toan so véi nam truée nén khoéng cé anh
hudng dén kha nang so sanh cua céc thong tin trén bao cao tai chinh.

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1. Ky ké toan
Nién do ké todn ciia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).
1. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké todn ap dung

Cong ty &p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
(“Thong tu 99”) huéng dan che do ké toan cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay
27/10/2025

2. Tuyén bo vé viéc tudn thi chuiin myc ké todn va ché a9 ké toan

Céng ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cc van ban huéng din chuan myc do Nha
nudce da ban hanh. Céc béo cdo tai chinh duge lap va trinh by theo ding moi quy dinh cla tirng
chuin muc, thong tur huéng dan thyuc hién chuan myc va ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Coso riéng

Cong ty con: Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi cong ty me ¢
quyén chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat dong clia mot don vi dé thu duge loi ich kinh té tir
c4c hoat dong nay. Béo céo tai chinh ctia cong ty con duge riéng trong cac béo céo tai chinh riéng tir
ngdy bét dau kiém soat dén ngay két thic kiém sodt.

Béo céo tai chinh riéng bao gdm phén chi phi va thu nhép cta Cong ty trong don vi nhan déau tu
hach toan theo phuong phéap vbn chi sd hitu, sau khi don vi nay da thyc hi¢n nhirng diéu chinh cac
chinh sach ké toén cia minh cho phit hop véi céc chinh sich ké toan ciia Cong ty, ké tir ngay bét
dau c6 anh hudng dang ké hodc dong kiém soat dén ngay két thic anh hudng déng ke hogc dong
kiém soat. Néu phan 16 ctia cong ty vuot qué khoan dau tu cia Cong ty trong don vi nhin dau tu
hach toan theo phuong phép von chi s& hitu, gia tri ghi s cta khoan déu tu d6 (bao gdm todn bd
céc khoan ddu tu dai han) duge ghi giam xudng bing khong va dimg viée ghi nhan cac khoan 13, trir
khi Céng ty c6 mot nghia vu phai thye hién hay da thure hién céc khoan thanh toan thay cho don vi
nhén dau tu.

Céc giao dich bj loai trir khi riéng

Céc s du ndi bd va toan b thu nhép va chi phi chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
duoc loai ra khi 1ap bdo cdo tai chinh riéng. Lai chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich v6i don vi
nhan dau tur hach toan theo phuong phép‘ von chil s& hitu duge trir khoi khoan dau tu lién quan dén

lgi ich ciia Cong ty trong don vi nhan dau tu. LE‘:) chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bo
duoc loai ra trir khi gia von khong the dugce thu hoi.

2. Cic loai ty gia héi dodi Ap dung trong ké toAn

Céc nghi¢p vu kinh té phat sinh bing ngoai t¢ dugc quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gia giao dich
thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam cac khoan muc ticn t¢ c6 gbc ngoai
11
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

té dugc phén loai 1a tai san la ty gia mua ngoai té, cac khoan muc tien té co gf‘)c ngoai t& dugc phén
loai 1 ng phai tra la ty gid ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén
c6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Chénh Iéch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh Igch ty gid do d4nh gié lai s6 du cac khoan
muc tién té tai thoi diém cudi nam dugc két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nam.

3. Nguyén tic ghi nhén cic khodn tién va cic khodn twong dwong tién

Tién va trong duong tién bao gdm: t_ién mdt tai quy, tién glri ngén hang, cac khoan dAu tu ngén han
khong qua 3 thang ¢6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén
di thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu d6 tai thai diém béo céo.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thwong mai va phai thu khac

Cac khoan phai duge trinh bay trén céc bdo céo tai chinh theo gia tri sO sach céc khoan phai thu tir
khéch hang va cic khoan phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong duge ldp cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri cia céc khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam s6 tai khoan dy phong
duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p trong bao cao két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phéan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang can d6i ké toan can cir ky han
con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay lap Bao cao Tai chinh

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truge cho ngudi ban, va cac khoan phai thu khéc tai thoi
diém bao céo, néu:
- C6 thdi han thu hdi hodc thanh toan dudi 01 nam (hodc trong mdt chu ky san xuat kinh doanh)
duge phan loai la Tai san ngan han;
- C6 thdi han thu hdi hodc thanh toan trén 01 nam (hodc trén mot chu ky san xuat kinh doanh) dugc
phén loai la Tai san dai han.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tdn kho duge tinh theo gié‘géc. Truong hop gia tri thuén ¢6 thé thye hién dugce thip hon gia
goe thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thyuc hién dugc. Gia g hang ton kho bao gcl)m chi phi

mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho ¢ dia
diém va trang thai hién tai.
Gia tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Phuong phap lép dy phong giam gia hang ton kho dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gid gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vd hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phép duong thing. Thoi gian khau hao duge udc tinh nhur sau:
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Thoi gian khiu hao (niim)
Nam nay Niam trude
- Phuong tién van tai 05 06

Loai tai san

Nguyén gia tai san c6 dinh va thoi gian khéu hao duge xéc dinh theo thong tu sb 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 ciia B Tai chinh vé huéng dan ché do quan 1y, sir dung va trich khAu hao tai san ¢b
dinh.

Chi phi xiy dyng co bian do dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi Iai vay
c6 lién quan phu hgp véi chinh sich ké toan cua cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh xdy
dung, may méc thiét bi dang lap dat dé phuc vy cho myc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢b dinh dang thuc hién. Cac tai san ndy dugc ghi nhan
theo gia gbc va khong dugc tinh khéu hao.

Nguyén tiic ghi nhin va phin b chi phi tra truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nim tai chinh hi¢n tai dugc ghi
nhén la chi phi tra trudc ngéin han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ndm tai chinh.
Viéc tinh va phéan bd chi phi tré truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
dugc cin cir vao tinh chat, mic do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b6 hop
ly. Chi phi tra trude dugc phan bd din vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

9. Lgi thé thwong mai

100

11,

12.

Loi thé thuong mai phét sinh trong trudng hop riéng kinh doanh khéng dén dén quan h¢ cong ty me -
cong ty con dugc phéin bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang.

Nguyén tdc ghi nhin cic khoén phai tra thwong mai va phai tra khac

Cac khoan phai tra ngudi ban phai tra ndi b, phai tra khéc tai thai diém béo céo, néu:
Cc')'tht‘rri han thanh toan duéi 1 nam hodc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai la ng
ngan han.

C6 thoi han thanh toan trén 1 ndm hogc trén mot chu Ky san xuét kinh doanh dugc phén loai la ng
dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay

Cac khoan vay duge ké todn chi tiét va theo dai timg dbi tuong cho vay, cho ng, tirng khé woc va
ng va timg loai tai san vay ng. Trudong hop vay, ng bang ngoai &, ké toan phai theo doi chi tiét
nguyén té va thuc hién theo nguyén thc:

Céc khoén vay, ng bing ngoai té phai quy dbi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

Khi tra ng, vay bing ngoai t&, dugc quy dbi theo ty gia ghi sb ké toan thyc té dich danh cho timg ddi
tuong;

Nguyén tic ghi nhin va vén ho4 cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiep'dén viée dau tu xdy dyng hogc san xuat tai san d& dang dugc tinh vao gia tri
cua tai sin d6 (dugce von hod) khi c6 du cac diéu ki¢n quy dinh trong Chuin muyc Ké toan Viét Nam
0 16 “Chi phi di vay™.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hofc san xuét tai san do dang dugc tinh
vao gié tri cua tai san d6 (dugce vén hod), bao gdm céc khoan lai tién vay, phan bd céc khoan chiét
khau hogc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, c4c khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qua trinh
lam thu tyc vay.

13. Nguyén téic ghi nhan chi phi phai tra
Cac khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky d& dam béo khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch v&i sé da trich, ké ton tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi twong
{mg v&i phan chénh 1&ch.

14. Nguyén tdc ghi nhin doanh thu chuwa thye hi¢n

Doanh thu chua thuc hién gom doanh thu nhan trudc nhu: Sé tién cua khach hang da tra trudce cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1di nhan trude khi cho vay von hodc mua céc
cong cu ng; Va cac khoan doanh thu chua thue hién khac nhu: Khoan chénh léch giira gia ban hang
tra cham, tra gop theo cam két véi gia bén tra tién ngay, khoan doanh thu tuong (g v&i gid tri hang
hc')?, dich vu hodc sé phai chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén
thong.

15. Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Vén dau tu cta chi s& hitu dugc ghi nhén theo s6 von thuc gép ctia chii s¢ hiru.
Loi nhuan sau thué chua phén phéi 1a 14 s6 loi nhudn tir cac hoat dong ctia doanh nghi¢p sau khi trir

(-) céc khoan diéu chinh do ép dung hdi 6 thay dbi chinh sach ké todn va diéu chinh hdi t6 sai sot
trong yéu ciia cac nam trude.

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu
Doanh thu cung ccfp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két quéa cia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Truong hgp viéc cung cép dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang Can doi ké toan cua ky dé.
Két qua cta giao dich cung cap dich vu duge xéc dinh khi thoa mén cac diéu kién sau:
Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin;
C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
Xac dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lép Bang can dbi ké toan;
Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.
Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 14i, cd tirc, loi nhudn duge chja va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi thoa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
Dganh thu dugce xac dinh tuong dbi chéc chén. ; ¥
Cb tire, lgi nhuan dugc chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén ¢d tire hodc duge quyén
nhén lgi nhuén tir viée gop von. :

Cdc khoan giam trie doanh thu
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Khoén muc nay diing dé phan 4nh céc khoan dugc diéu chinh giam trir vdo doanh thu ban hang, cung
cép dich vu phat sinh trong ky, gdm: Chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra
lai. Tai khoan nay khong phan énh cac khoan thué duge giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT dau
ra phai ndp tinh theo phuong phap truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh cting ky tiéu thu san
phdm, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh;- Trudng hop sén phém,
hang hod, dich vu da tiéu thy tir cic ky trudc, dén ky sau méi phat sinh chiét khéu thuong mai, giam
gia hang ban hogc hang ban bj tré lai thi doanh nghiép dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau phai giam gid, phai chiét
khAu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh truéc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toan phai
coi ddy 1a mot sy kién can diéu chinh phét sinh sau ngay lap Bang can dbi ké toan va ghi giam doanh
thu, trén Béo cdo tai chinh cta ky lap bao cao (ky trude).

+ Trudng hop san phim, hang hoé, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bj tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghi¢p ghi gidm doanh thu cua ky phat sinh (ky
sau).

17. Nguyén tic ké toan gid von hiang ban

Gia vén hang béan phan anh tri gia vén ctia san phém, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu; gia
thanh san xuat ctia san pham xay lap (dbi voi doanh nghiép xay lip) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
4nh c4c chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu nhu: Chi phi khéu hao; chi
phi sira chita; chi phi nghi¢p vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (truong
hop phét sinh khong 16n); chi phi nhugng ban, thanh Iy BDS dau tu...

18. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi hodc céc khoén 16 lién quan dén
céc hoat dong dau tu tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoan 15 do thay ddi ty gia héi doai clia cac
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gia déu tu chimg khoén va céc khoan dau
tu tai chinh dai han.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

19. Nguyén tic ké toan chi phi ban hiang, chi phi quan ly doanh nghi¢p
Nguyén téic ké toan chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh bén san pham, hang hod,
cung cép dich vy, bao gdm cac chi phi chao hang, gi6i thigu san ph‘é‘.m,'quéng cao san pham, hoa
hdng bén ha‘m% chi phi bao hanh san phém, hang hod (trir hoat dong xdy lap), chi phi bao quan, dong
g06i, van chuyén,...

Nguyén tic ké todn chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cdc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gbém céc chi phi

2 . o ,\ ~ - 0 o vX . A ~ - A
ve luong nhan vién bo phén quan Iy doanh nghip (tién lvong, tién cong, cdc khoan phu cap,...); bao
hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém tl:lét nghiép cla nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quin ly doanh
nghiép; tién thué dat, thué mon bai; khoan 1ap dw phong phai thu khé doi; dich vy mua ngodi (dién,
nuée, dién thoai, fax, bio hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hdi nghi
khachhang...)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP i e
Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH RIENG
S 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Tén Dinh, Tp.HCM Cho ky ké toan két thic vao ngay 30/06/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

21.

22,

23.

24,

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p ghi nhan trén bdo cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh duge xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi
A A

trich ldp quy khen thuéng, phuc lgi) phén bd cho ¢6 dong s& hitu ¢ phiéu phé théng ctia cong ty cho
56 lugng binh quéin gia quyén ctia s ¢d phiéu pho thong lwu hanh trong nam.

Bédo cdo bd phén

Béo cdo theo by phan bao gém bo phan theo linh vuc kinh doanh hodc mot bo phan theo khu vuc dia
ly.

B6 phén theo linh vyc kinh dpanh: La mot by phén co thé phan biét duge clia mot doanh nghi_ép
tham gia vao qué trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1¢, mft nhom cac san pham

hodc cac dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bd phén kinh
doanh khac.

Bo phén theo khu vyc dia ly: La mot bo phén co thé phén biét dugc cia mét doanh nghiép tham gia

I3 ’

vao qua trinh san xuat hodic cung cap san phim, dich vu trong pham vi mt moi truong kinh té cu thé
ma bd phén nay c6 chiu rii ro va loi ich kinh té khac voi cac bo phan kinh doanh trong cac moi
trudng kinh té khac.
Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiep dén viéc mua sam tai san tai ct_linh do. '
Tai san tai chinh cia Coéng ty bao gom tién mat, tién glri ngan han, cac khoan phai thu ngan han,
céic khoan phai thu khéc va cac khoan déu tu.
No phai tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhén ban dau, ng phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe trir di cac chi phi giao
dich ¢ lién quan tryre tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.
No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac va céc
khoan vay.

Bu trir cic cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Béang can dbi ké todn khi va chi khi Cong ty:
- C6 quyén hop phap dé bu trir gid tri da dugc ghi nhan; va
- Co dy dinh thanh toan trén co s¢ thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai trd cing mét
thoi diem
Bén lién quan
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Tan Dinh, Tp.HCM Cho ky ké toan két thiic vao ngay 30/06/2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Cic bén duge coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hoic c6 anh hudng déng ké déi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugc xem
la bén lién quan néu cliing sy kiém sodt chung hay chju anh huéng dang ke chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ctia c4c bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Pia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phu¢mg Tan Binh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Béin thuyét minh b#o cdo tai chinh riéng (tiép theo)

3. Phai thu cia khich hang

Cudi ky Piu nim
VND VND
a. Ngén han
Céng ty cd phan Pau Tu Golden Hill 3.678.882.566 3.678.882.566
Céng ty TNHH Hung Phét Invest Ha Noi 338.319.647 338.319.647
Cong ty CP Dich Vu Bét Pong San Dat Xanh 691.085.070 24.000.000
Phai thu ngén han ctia khéch hang khac 542.720.980 699.561.534
Cong 5.251.008.263 4.740.763.747
b. Dai han - -
¢. Phai thu ciia Khach hang la cdc bén lién quan: khong ¢6
4. Tra trudce cho nguoi bian
Cudi ky Diu nam
VND VND
a. Ngin han
Cong ty cd phan Tu vén Xay dung Kién Gia 802.680.000 802.680.000
Tra trude cho nguoi ban ngﬁn han khac 282.500.000 332.000.000
Cong 1.085.180.000 1.134.680.000
b. Dai han - -

¢. Tra trude cho ngudi ban la cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL2

5. Céc khoan phai thu khic

Cudi ky Diu nim
VND VND
a, Nga"m han
Tam (rng 976.100.135 4.209.329
Ky cuoe, ky quy 1.000.000.000 1.000.000.000
Tién coc dy 4n 1.970.000.000 2.100.000.000
Phai thu khéc 113.825.293 199.590.564
Céng 4.059.925.428 3.303.799.893
b. Dai han
Ky cuge, ky quy 4.000.050.000 4.700.400.000
Cong 4.000.050.000 4.700.400.000

¢. Cic khoin phii thu khéc la cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S5 4 Nguy&n Binh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

9,

10.

Tiing, gidm tai sin 6 dinh hiru hinh

Nguyén gid TSCD hivu hinh
S6 dw ddu niim

S ting trong nim

S6 giam trong nim

S6 du cudi ky

Gid tri hao mon luy ké
Sé du déu nim

KhAu hao trong nim
S6 gidam trong nim
Bao gom:

- Thanh ly, nhuong béan
S6 du cudi nim

Gid tri con lgi ciia TSCD hivu hinh
Tai ngay dau nim

Tai ngay cudi nim

Phai tra ngudi ban ngén han

Céng ty ¢b phan Bat Pong San Vuong Phat

Cong ty TNHH Dich Vy Bét Dong San Béach Nhu
Cong ty TNHH Khong Gian Viét Nam

Céc khéch hang khac

Cong

Phai tra ngudi ban ngin han 1a cdc bén lién quan: Khdong ¢d

22

Pon vi tinh: VND

Phuong tién Tong cong
van tai

741.582.727 741.582.727
741.582.727 741.582.727
78.602.716 78.602.716
74.158.272 74.158.272
152.760.988 152.760.988
662.980.011 662.980.011
588.821.739 588.821.739

Cudi ky Piu nim

VND VND
754.008.708 754.008.708
270.655.717 270.655.717
- 217.610.545
129.035.290 93.568.368

1.153.699.715

1.335.843.338
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S0

BAO CAO TAI CHINH
Ban thuyét minh bdo céo tai chinh riéng (tiép theo)

4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM

14. Vén chi sé hiru

a.

Bing doi chiéu bién djng cia Vén chii s¢ hitu

Pon vi tinh: VND

Vén diu tir cia Loi nhuéin sau Tbng cong
chii s& hiru thué chwa phén
phoi
Cho ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
S6 du diu nim 200.000.000.000 (7.807.499.630)  192.192.500.370
- L& trong ky trude (6.291.196.071) (6.291.196.071)
S6 dw cudi ky 200.000.000.000 __ (14.098.695.701) _ 185.901.304.299
Cho ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
S6 dw ddu nim 200.000.000.000  (12.785.921.244)  187.214.078.756
- L& trong ky nay (582.094.825) (582.094.825)
S6 dur cudi ky 500.000.000.000 __ (13.368.016.069)  186.631.983.931
Chi tiét vén dau tie ciia chii s¢ hivu
Cudi ky Diu nim

VND % VND %
Ong Mai Dirc Hing 59.400.000.000 29,70%  59.400.000.000 29,70%
Cong ty TNHH Quy dau 51.533.000.000 25.77%  51.533.000.000 25,77%
tu Mai Dirc Hung
Ong Mai Dirc Ta 40.000.000.000 20,00%  40.000.000.000 20,00%
Céc cd dong khéc 49.067.000.000 24,53%  49.067.000.000 24,53%
Cong 200.000.000.000 100,00%  200.000.000.000 100,00%
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

¢. Cic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phin phoi cé tike, chia lgi nhugn

- Vén dau tu ciia chi so hitu
+ Vbn gop dau nam
+ Vén gbp ting trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gop cudi ky

d. Co phiéu

S lugng cb phiéu duge phép phét hanh
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé théng

SH lugng ) phiéu duoce mua lai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 dong/cé phiéu.

Ky nay Ky trwée

VND VND
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
Cudi ky Piu nim

cd phiéu cb phiéu
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
- Doanh thu ban BBDS dau tu
- Doanh thu cung cdp dich vu méi giéi BDS
Cong

2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vy

- Doanh thu thuén ban BDS diu tu
- Doanh thu thuan cung cdp dich vu méi gigi BDS

Cong

25

Ky nay Ky truwée
VND VND
- 3.133.964.133
4,047.224.374 913.260.241
4.047.224.374 4.047.224.374
Ky nay Ky trudce
VND VND
- 3.133.964.133
4.047.224.374 913.260.241
4.047.224.374 4.047.224.374




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéngﬂiép theo)

> A

Gié von hang bén

- Gia vén ban BDS dau tu

- Gia vén cua dich vu méi gigi BDS

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

- LAi tién giri, tién cho vay
Cong

Chi phi tai chinh

- Dy phong/ Hoan nhap dy phong giam gia dau tu dai han

- Ld do thanh ly Céng ty con
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi nhan vién

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac biing tién
Cong

Chi phi quéan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi dd dung vin phong

- Chi phi khau hao tai san ¢4 dinh
- Chi phi thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi trich lap du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cong

Thu nhép khice

- Xir ly ng khong ai doi
- Thu nhép khac
Cong
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Ky nay Ky trude

VND VND
. 3.165.927.365
4.289.301.074 863.296.846
4.289.301.074 4.029.224.211

Ky nay Ky trude

VND VND
221.143.291 12.803.322
221.143.291 12.803.322

Ky nay Ky truée

VND VND

192.735.446 (840.869.840)
10.500.000.000

192.735.446

9.659.130.160

Ky nay Ky trudce
VND VND
27.054.487 247.569.088
- 5.637.226
- 28.475.071
27.054.487 281.681.385
Ky nay Ky trude
VND VND
541.509.025 558.873.000
40.000.321 21.701.835
74.158.272 58.924.730
350.000 7.200.000
155.155.089 178.038.776
95.301.718 145.284.978
906.474.425 970.023.319
Ky nay Ky trude
VND VND
B 3.407.288.375
23.568.889 1.900.602.001
23.568.889 5.307.890.376




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

9,

10.

11,

Chi phi khac

- Cac khoan ngp phat

- Chi tir thanh ly tai san

- Tién coc khong duge hoan
- Chi phi khac

Cong

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hi¢n hanh

Ky nay Ky trude
VND VND
180.137 -
- 299.055.068
- 20.000.000
30.475.700 400.000.000
30.655.837 719.055.068

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dugc xac dinh voi thué suit 14 17% trén thu nhép chiu thué.

Quyét toan thué ciia Cong ty sé chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung luat va cac quy dinh vé
thué déi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhicu cich khéc nhau, s6 thué duge
trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢ the bi thay dbi theo quyét dinh cua co quan thué.

Bang wdc tinh mirc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ctia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

Téng lgi nhuan ké toan trude thué
Céc khodn diéu chinh tang, giam loi nhuan ké toan dé xac dinh lgi
nhudn chiu thué thu nhap doanh nghié¢p
+ Céc khoan diéu chinh ting
. Chi phi khong dwgc khdu trie
+ Céc khoan diéu chinh giam
. Cdc khoan diéu chinh lam giam lgi nhudn trude thué khdc
Tbong lgi nhudn tinh thué
Thué sudt thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN nam hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hi¢n hanh

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi trich 1ap dw phong, hoan nhép dy phong
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac bing tién

Cong
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Ky nay
VND

Ky trwée
VND

(7.837.102.106)

(6.291.196.071)

7.093.337 (1.500.550.000)
7.093.337 400.000.000
7.093.337 400.000.000

= (1.900.550.000)

- (1.900.550.000)

17% 17%

Ky nay Ky trude

VND VND
568.563.512 806.442.088
74.158.272 58.924.730

4.444.456.163
135.652.039

1.046.972.848
202.661.884

5.222.829.986

2.115.001.550




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: Tang 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Téan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

2‘

2.1

2,2,

Thong tin sy kién sau nién d¢

Ngoai ra, khong c6 sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngdy khéa s6 ké toan lap Bao céo tai chinh riéng doi hoi

duoc diéu chinh hay cong b trén Béo céo tai chinh riéng.

-~ - A L4 -~ -
Thong tin ve cic bén lién quan

Danh muc cic bén lién quan

Céc bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty Cb phan Nam Hoa
Céng ty CP Mland Mién Nam

Cong ty Co phan Tu van Xay dung Kién Gia

Cong ty con
Cung Thanh vién gop vén

Cung Thanh vién quan ly chu chét

Céc thanh vién quan 1y chii chét va céc cé nhan c6 lién quan gom: Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong
Giam déc, Ké toan truéng va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ca nhan nay.

Giao dich véi bén lién quan

Trong nam Cong ty phat sinh cac nghiép vu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu cha yéu (khéng bao gdm

VAT) nhu sau:

Céc bén lién quan

Noi dung nghiép vu

Gia tri giao dich chwa VAT(VND)

Ky nay Ky trudc
Ong Mai Dirc Hing Tam ting 117.000.000 15.000.000

Hoan tng 1.259.148 -
Ong Mai Dirc Hoan Tam mg 2.138.000.000 3.910.000.000

Hoan g 1.277.974.853 3.606.699.429
Céng ty Co phan Nam Hoa ~ Cho vay 1.020.000.000 6.175.663.121

Thu hdi ng vay 2.200.000.000 490.000.004

Ldi cho vay 220.472.622 -
Cong ty CP Mland Mién Nam  Phi hoa hong mi gi6i .

Tra tién coc = 300.000.000
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Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh béo cio tai chinh riéng (tiép theo)

Vio ngay két thic ky ké toan, cic khoan chua duge thanh toén véi cac bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Cubi ky Diu nim
Cho vay (TM V.2) 8.235.663.121 9.415.663.121

Cong ty Cb phin Nam Hoa 8.235.663.121 9.415.663.121

Tra truwdce cho nguoi ban (TM V.4) 802.680.000 802.680.000

Cong ty ¢b phan Tu van Xay dung Kién Gia 802.680.000 802.680.000

Tam {ng (TM V.5) 1.089.591.292 199.320.564

Ong Mai Birc Hing 115.740.852 -

Ong Mai Dirc Hoan 860.025.147 .

Phii thu khic (TM V.5)

Cbng ty Cb phan Nam Hoa 113.825.293 199.320.564

Thu nhép cta Hoi dfing Quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soét, Ké toan truong trong Ky:

Tén Chire vu Ky nay Ky trudce
VND VND

Thu nhip cia thanh vién Hi dong Quin trj

Ong Mai Pirc Hing Chu tich Hoi dong Quan trj 3.780.000 45.060.000

Ong Mai Nam Chuong Thanh vién Hoi ddng Quan tri 3.780.000 25.560.000

Thu nhép cia thanh vién Ban Kiém soat

Ba Cao Thj Giang Trudng Ban kiém soat 7.245.000

(mién nhiém ngay 29/04/2025)
Ong Cao Viét Cuong Trudng Ban kiém soét -

(bd nhiém ngay 05/05/2025)

Thu nhép ciia Ban Téng Giam dbc

Ong Mai Dirc Hoan Téng Giam dbc 67.906.818 112.500.000

Thu nhip cia cic thanh vién quan ly chi chét khic

Nguyén Thj Yén Anh Ké toan truong 79.236.000
(mién nhiém ngay 13/05/2025)

Hoang Thi Xuan K¢ todn truong 16.500.000 11.000.000
(bd nhiém ngay 13/05/2025)

Cong 91.966.818 280.601.000

3.  Théng tin vé by phin :
Théng tin bd phan duge trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo céo by phén chinh yeu la
theo linh vue kinh doanh dya trén co céu t6 chirc va quan Iy ndi bd va hé thong Bao cdo tai chinh ndi bo cua
Cong ty.

Khu vuwe dja ly
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dija Iy Viét Nam.
Linh vue kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la méi gidi va kinh doanh bat dong san, do d6 khong trinh bay bao

c4o bd phan theo linh vyc kinh doanh o
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

6.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma ddi tac sé khong thuc hlq:n cac nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia mot
cong cu tai chinh hodc hgp déng khach hang, dén dén ton that vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir
cac hoat dong kinh doanh cua minh (chu yeu déi v6i cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh bao gom ca tién giri ngén hang va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rai ro tin dung khach hang clia Cong ty dya trén cac chinh séch, tha tyc va quy trinh kiém
soat ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rti ro tin dung khach hang
Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén duge theo ddi. Cac phan tich vé kha ning lap du

phong dugc thuc hién tai ngay 1ap béao cao tren co s& timg khach hang ddi véi céc khach hang 16n. Trén
co s nay, Cong ty khong c6 rui ro tp trung vé tin dung.

Tién givi ngan hang
Phan 16n tién giri ngén hang cia Cong ty duge giri tai cac ngn hang lon, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thay mie do tap trung rai ro tin dung d6i vai tién giri ngdn hang 1a thap.

Riii ro thanh khoéan

Rui ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap khé khan trong viée dép tmg céc nghia vy tai chinh do tinh
trang thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phat sinh chu yéu do khéng tuong ximg trong céc ky
han cua tai san tai chinh va céc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan béng viéc duy tri ty 1¢ tién mit va cac khoan tuong duong tién &

mirc ma Ban Tdng Giam ddc cho la du dé hd tro tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va
dé giam thiéu anh hudng cia nhiing thay ddi cac ludng tién.

Thong tin thoi han déo han cia ng phai tra tai chinh cta Cong ty dya trén cac gia tri thanh toan chua
chiét khau theo hgp déng nhu sau:
DPon vi tinh: VND

Tir 01 nam Tir 01 nim Cong
tro xuéng dén 05 nim

S6 cudi nam 2.291.834.216 : 2.291.834.216
Phai tra ngudi ban 1.153.699.715 - 1.153.699.715
Phai tra khac 1.138.134.501 : 1.138.134.501
Chi phi phai tra - - -
S6 ddu nam 3.088.652.022 - 3.088.652.022
Phai tra nguoi ban 1.335.843.338 - 1.335.843.338
Phai tra khéac 1.602.808.684 S 1.602.808.684
Chi phi phai tra 150.000.000 . 150.000.000

Cbng ty cho ring mirc d§ tap trung rii ro dbi véi viée tra ng| la thap. Cong ty c6 kha nang thanh todn céc
khoén ng dén han tir dong tien tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh ddo han.
Ruiii ro thi truong

Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia tri hop ly hodc cac lubng tién trong tuong lai ctia cong cuy tai chinh s&
bién dong theo nhung thay ddi cla gia thi truomg. Rui ro thi truomg bao gom 3 loai : Rui ro ngoai té, rui
ro 14i sudt va rai ro vé gia khac.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudong Téan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Riii ro ngoai té

Ruii ro ngoai t€ 1a rii ro ma gid tri hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai ciia cdng cu tai chinh s& bién
dong theo nhirng thay dbi cua ty gia hdi dodi.

Céng ty quan ly rii ro ngoai t¢ bing cach xem xét thj trudng hign hanh va dy kién khi Cong ty lap ké
hoach cho cac giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat rii ro dbi véi cac tai san va ng
phai tra tai chinh bang ngoai t¢.

Riii ro li suit

Rii ro lai sudt 1a rii ro ma gié tri hop ly hodc cdc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cy tai chinh s&
bién dong do thay dbi lai suat thi trudng. Rui ro vé thay dbi 1ai sut thj truomg cta Cong ty chi yéu lién
quan dén tién, céc khoan tién giri ngén han cho vay va cac khoan vay.

Cong ty quan ly rai ro 1ai sufit bing cach theo ddi chit ché tinh hinh thi truong c6 lién quan dé xac dinh
chinh séch 1ai sudt hop Iy ¢6 lgi cho cac muc dich quan ly gi6i han rii ro cia Cong ty.

Cong ty khong thuc hién phén tich do nhay déi v6i lai sudt vi riii ro do thay dbi 1ai sudt tai ngay lap bdo
c4o 14 khong dang ké.

Riii ro vé gia khic

Rui ro vé gia khac 13 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cy tai chinh
s& bien dong theo nhiing thay doi cta gia thi truong ngoai thay dbi ctia 1ai sudt va ty gia hdi doai. .

Céc ¢6 phiéu do cong ty nam giir c6 thé bj anh huong bai céac rii ro vé gia trj twong lai cta ¢d phicu dau
tu. Cong ty quan ly rii ro vé gié cb phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dau tu va da dang héa danh myc
déu tu.

S liéu so sanh

S liéu so sanh 1a s6 li¢u trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da
duoc kiém todn va Béo céo tai chinh riéng cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da
duoc soat xét. S6 liéu nay duge phan loai lai theo Thong tu $6 99/2025/TT-BTC do Bo Tai chinh ban
hanh ngay 27/10/2025 vé huéng din ché d ké toan cho doanh nghigp nhur sau:

Chi tiéu trén Bao cdo Ma s S6 dau niam S dau nim Chénh léch
tinh hinh tai chinh riéng (trinh bay lai) (dd bio cdo)

A . TAI SAN NGAN 100 14.266.938.265 14.266.938.265 0
HAN

I1. Péu tr tai chinh 120 7.615.663.121 - 7.615.663.121
ngiin han

3. Déu tu ném giir dén 123 7.615.663.121 - 7.615.663.121
ngay d4o han ngin han

II1. Céac khoin phai thu 4.217.806.934 11.833.470.055 (7.615.663.121)
ngiin han :

5. Phai thu ve cho vay - 7.615.663.121 (7.615.663.121)
ngén han

B. TAI SAN DAI HAN 200 176.545.527.706 176.545.527.706 -

I. Cic khodn phii thu 210 3.700.400.000 5.500.400.000 (1.800.000.000)
dai han i

4. Phai thu ve cho vay 215 - 1.800.000.000 (1.800.000.000)
dai han

VL. Piu tr tai chinh dai 260  172.132.881.031 170.332.881.031 1.800.000.000
han

5. Pdu tu ndm giir dén 265 1.800.000.000 4 1.800.000.000

ngay déo han dai han
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Dia chi: TAng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuomg Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cio tai chinh riéng (tiép theo)

10. Thong tin vé hoat djng lién tuc

Trong nam, khong c6 hoat dong hodc sy kién phét sinh nao ¢6 anh huong déng ké dén kha ning hoat
dong lién tuc ciia Cong ty. Vi vdy, Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty dugce lap trén co so gia dinh Cong
ty s& hoat dong lién tuc.

Ngudi lap Ké todn truéng
Hoang Thi Xuén Hoang Thi Xuan Mai Pirc Hoan

Thanh phd H Chi Minh, ngay 20 théang 07 ndm 2026
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