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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

KT
V/v: Giai trinh chénh léch lgi nhuén sau

thué thu nhap doanh nghiép hop nhat Quy Ha Noi, ngay”Zj thang 07 nam 2026

2/2026 so voi cung ky nam trudc
Kinh giri: S& giao dich chimg khoan Ha Noi

- Tén td chuc: Cong ty C6 phan Tap doan BGI
- M4 ching khoan: VC7
Can cr B4o c4o tai chinh hop nhat Quy 2/2026, Cong ty C6 phan Tap doan BGI xin giai
trinh chénh 1éch loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép hop nhét Quy 2/2026 so voi cung ky
nam trudc nhu sau:
1. Két qua bién dong lgi nhufn
LNST thu nhap doanh nghiép hop nhét Quy 2/2025: 9.522.857.517 dong.
LNST thu nhap doanh nghi€p hop nhit Quy 2/2026: 16.595.804.226 déng.
Chénh léch tang: 7.072.946.709 déng, vuot mie 10% theo quy dinh.
2. Nguyén nhin chénh léch chu yéu

. Doanh thu thuan hop nhat Quy 2/2026 dat 208,74 ty déng, tang 59,37 ty dong (khoang
39,7%) so v&i cung ky ndm trude. Nguyén nhén cht yéu do du 4n bat dong san tai Cong
ty TNHH B4t dong san Viét Yén trong ky da dap Umg diéu kién ghi nhin doanh thu theo
quy dinh ké toan, gop phén lam tdng doanh thu hop nhét ctia Cong ty.

« Lol nhuan g6p hop nhét ting tir 16,06 ty dong 1én 40,91 ty déng, phan anh hiéu qua hoat
dong cta linh vuc kinh doanh bét dong san.

. Chi phi tai chinh tang so véi cung ky, chu yéu do chi phi 1di vay phuc vu nhu chu von
trién khai cac du an; tuy nhién muc tang loi nhuan gép dé bu dap phén chi phi nay.

«  Chi phi quéan ly doanh nghiép tang pht hop véi quy m6 hoat dong hop nhét va yéu cau
quan ly, diéu hanh cac du 4n trong ky.

« Maic du phan loi nhudn tir cong ty lién két giam so v&i cung ky nam trude, két qua kinh
doanh hop nhét ctia Cong ty van tang truong nho doanh thu va loi nhuén tir hoat dong
séan xuét kinh doanh bat dong sén tang.

3. Két ludn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép hop nhét Quy 2/2026 cua Cong ty tdng trén
10% so véi cung ky nam trudce chu yéu do doanh thu va loi nhuén tir hoat dong kinh doanh bt
dong san tang, trong d6 du 4n bat dong san tai Cong ty TNHH Bt dong san Viét Yén da du diéu
kién ghi nhan doanh thu theo quy dinh ké toan trong ky, phi hop véi tinh hinh san xudt kinh
doanh thuc té cuia Cong ty va cac don vi thanh vién.

Céng ty Co phan Tap doan BGI cam két cac nbi dung giai trinh néu trén la trung thuc,
chinh xac va chiu trach nhiém trude phap luat vé viée cong bd théng tin.

Tran trong.
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Rast invest, best value

BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

QUY 2 NAM 2026

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI
Dia chi: Tang 3, toa Vinaconex 7, s6 61 dudng Nguyén Van Giap,
phuong Tur Liém, Ha No6i, Viét Nam
DPién thoai: 024.22182954
Website: bgi.vn
Ma ching khoan: VC7
Ma sb thué: 0100105743



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Tang 3, toa Vinaconex 7, s 61 duong Nguyén Van Giap, phuong Céu Dién, quan Nam Tu Liém,

Ha Noi, Viét Nam

VC7

Méiu sé B 01 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tu $643/2026/TT-BTC

Ngay 20/04/2026 cua Bo truong Bo Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Don vi tinh: VND

TAI SAN Mass e Sé cubi quy S6 ddu nam
minh
I 2 3 4 5
A- TAI SAN NGAN HAN 100 2.385.944.211.640  620.471.427.033
L. Tién va chc khoan twong dwong tién 110 54.606.210.380  33.028.039.034
1. Tién 111 VI.1 54.606.210.380 16.599.740.536
2. Cac khoan tuong duong tién 112 0 16.428.298.498
IL Pau tw tai chinh ngin han 120 V1.2 188.771.888.888 19.126.888.888
1. Chimg khoan kinh doanh 121 0 0
2. Du phong giam gia ching khoén kinh 122 0 0
doanh (*)
3. DAu tu ndm giti dén ngay déo han ngén 123 188.771.888.888  19.126.888.888
4. Dy phong dAu tu nam gifr dén ngay dao
L ; 124
han ngan han (*)
5. Dau tu ngan han khac 125
6. Du phong t&n thét cac khoan dau tu
L . 126
ngan han khac (*)
IIL. Cac khoan phai thu ngin han 130 425.881.204.215  523.475.995.633
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V1.3 153.814.491.617 188.836.995.680
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 23.449.210.319 6.704.356.871
3. Phai thu theo tién do hop dong xdy dung 134 0 0
4. Phai thu ngén han khac 135 V1.4 264.101.359.779  346.247.011.355
5. Du phong phai thu ngéan han khé doi (*) 136 (15.483.857.500)  (18.312.368.273)
6. Tai san thiéu cho xir ly 137 VL5 0 0
IV. Hang ton kho 140 VL7 1.684.647.047.529 42.184.536.802
1. Hang t6n kho 141 1.684.647.047.529 42.184.536.802
2. Du phong giam gid hang ton kho (*) 142 0 0
V. Tai sin sinh hoc ngin han 150
1. Stic vat nuéi l4y san pham mot l4n ngan 151
2. Céy trong theo mua vu hodc lay san 152
3. Du phong t6n thét tai san sinh hoc ngén
153
han (*)
V1. Tai san ngan han khac 160 32.037.860.628 2.655.966.676
1. Chi phi cho phéan b ngan han 161 VI1.14 4.579.258.826 260.177.337
2. Thué GTGT duge khau trir 162 27.458.601.802 2.395.789.339
3. Thué va cac khoan khac phai thu R
N.Nude 1 v ¢
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu C.Phu 164 0 0
5. Tai san ngan han khac 165 VI.15 0 0
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.143.352.979.382  1.114.992.631.192
I. Cac khoan phai thu dai han 210 680.356.420.000  680.356.420.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 VI3 0 0
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 0 0



Thuy ét

TAI SAN Mi sb e Sb cubi quy S6 ddu niam
1 2 3 4 5

3. Phai thu dai han khac 215 V1.4 680.356.420.000  680.356.420.000
4. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 216 0 0
IL'Tﬁiséxlgé dinh 220 69.187.899.555 34.793.670.043
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V1.9 69.187.899.555 34.793.670.043
- Nguyén gid 222 110.332.123.416 76.699.834.381
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (41.144.223.861)  (41.906. 164.338)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 VI.11 0 0
- Nguyén gid 225 0 0
- Giu tri hao mon luy ké (%) 226 0 0

3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 VI1.10 0 0
- Nquyen gia 228 516.767.278 516.767.278
- Gid tri hao mon luy ké (%) 229 (516.767.278) (516.767.278)
II1. Tai san sinh hoc dai han 230 0 0

Sucvatnuonchosan|ﬂ1én dinh ky 231 0 0
q)Sucva/nuozchosanphan7duﬂ1ky 232 0 0
b)Svcvalnuozchosanphan7dnﬂ1kyd%n 233 0 0
- Nguyén gid 234 0 0

Gu:nlkhauhao/uyke() 235 0 0

Sucvatnu01laysan‘ﬂxmnlnotlm1da1 236 0
3 Cay110ngtheonnua\u1hoaclaysan 237 0 0

I)uphonotonthMIalsm1suﬂ]hocda1 238 0 0
IV BAt dong sdn dau tw 240 VI.13 33.175.109.238 34.300.238.028
- Nguyén gid 241 56.256.439.778 56.256.439.778
- Gid tri hao mon luy ké (%) 242 (23.081.330.540) (21.956.201.750)
V. Tai san dé dang dai han 250 V1.8 1.161.808.302 4.591.212.994
]:Chlphlsm1xumqknﬂ1domﬂwdodang 951 0 0
dai han
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 252 1.161.808.302 4.591.212.994
VL. Piu tu tai chinh dai han 260 V1.2 359.471.742.287  357.943.012.448
1. Dau tu vao cdng ty con 261 0 0
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 359.471.742.2877 357.943.012.448
3. Dautuoopvonvaodonv1khac 263 300.000.000 300.000.000
4. Du phong ton thét dau tu vao don vi
khacdalhan(*) 264 (300.000.000) (300.000.000)
5. Du tu nam giir den ngay dao han dai 265 0 0
6. Du phong dAu tu ndm gitr dén ngay ddo 266
VII. Tai san dai han khac 270 0 3.008.077.679
1. Chi phi cho phéan b6 dai han 271 VI.14 0 2.988.883.786
2 Tai san thué thu nhap hoan lai 272 0 19.193.893
3. Thiét bi, vat tu. phu tung thay thé dai 273 0 0
4. Tai san dai han khac 274 VI.15 0 0
S.Loithéthuonglnai 279 0 0

TONG CONG TAI SAN (280 =100+ 280 3.529.297.191.022 1.735.464.058.225

200)
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Thuyét

So cudi quy

SO dau nam

minh
- ] 2 3 4 8
C - NOPHAI TRA 300 2.288.128.606.045  661.796.372.733
1. No' ngan han 310 2.167.568.259.287  555.102.419.975
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 VIL.17 148.427.234.351 95.569.283.500
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 199.519.303.915 163.833.153.185
3. Phai tra ¢6 tic, lgi nhuan 313
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 314 V1.19 470.786.795 3.685.758.314
5. Phai tra nguoi lao dong 315 3.527.990.865 4.198.625.309
6. Chi phi phai tra ngan han 316 VI.20 23.554.418.167 10.990.350.124
7. Phai tra theo tién do hop ddng xdy dung 318 0 0
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 319 298.142.927.872 0
9. Phai tra ngan han khac 320 V1.21 508.512.056.176 30.924.958.826
. s g7 : 321 VI1.16 968.580.215.011 228.827.964.582
10. Vay va no thué tai chinh ngan han
11. Du phong phai tra ngan han 322 VI.25 0 0
12. Quy khen thuong, phuc loi 323 16.833.326.135 17.072.326.135
13. Quy binh on gia 324 0 0
4,quao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 15 0 0
phu
II. No dai han 330 120.560.346.758  106.693.952.758
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 VI.17 16.801.517.849 16.801.517.849
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 0 0
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudce 333
4. Chi phi phai tra dai han 334 VI1.20 29.754.090.909 29.754.090.909
5 Doanh thu chua thuc hién dai han 337 0 0
6. Phai tra dai han khac 338 VI.21 48.731.138.000 2.369.179.000
7. Vay va no thué tai chinh dai han 339 VI1.16 25.273.600.000 57.769.165.000
8. Trai phiéu chuyén doi 340 0 0
9. C phiéu vu dai 341 0 0
10. Thué thu nhép hoan lai phai tra 342 0 0
11. Du phong phai tra dai han 343 VI1.25 0 0
12. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé 344 0 0
D - VON CHU SO HUU 400 1.241.168.584.977 1.073.667.685.492
1. Von gop ctia chu so hitu 411 960.908.700.000  960.908.700.000
-Co phzeu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 960.908.700.000  960.908.700.000
- C6 phiéu uu dal 411b 0 0
2. Thang du von 412 2.774.961.158 2.774.961.158
3. Quyen chon chuyén doi trai phiéu 413 0 0
4. Vén khac cta chu sé hitu 414 0 0
5. Cé phiéu mua lai ctia chinh minh (*) 415 (3.141.000) (3.141.000)
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0 0
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 0 0
8 Quy dau tur phat tlién 418 7.724.293.614 7.724.293.614
9. Quy khac thude vbn chi so hitu 419 0 0
10. Loi nhuén sau thué chua phan phoi 420 93.956.666.735 03.389.788.016



TAI SAN Mash we Sé cubi quy Sé ddu nim
minh
1 2 3 4 5

i o ~ T30 T 7 o gE—
”,Lu,];.f[ chuea phdn phoi lily ké dén cuoi ky 1204 82 609 646.295 67,737 602.714
- LNST chua phdnphéi ky nay 420b 11.347.020.440 25.652.185.302
1. Loi ich cb dong khong k_iém soat 429 175.807.104.470 8.873.083.704

TONG CONG NGUON VON 440 3.529.297.191.022 1.735.464.058.225

Lap biéu

Tran Quang Trung

Ké Toan Trudng

/“

Ldp ngc’zyz.-.athdng 07 nam 2026
,g:hﬁ tich Hoi dong quan tri

Trin Quang Trung
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Liém, Ha Noi, Viét Nam

vC7

Tang 3. 10a Vinaconex 7, b 61 duong Npuyén Van Giap, phuong Céu Dién, quan Nam Tir

M#u sb B 03 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu 56 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cia Bo truong Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phirong phdp gidn tiép) (*)

Ky ké tocn ur ngay 1/4/2026 dén ngay 30/6/2026

Don vi tinh: VND

Lity ké t dau ndm dén cudi quy nay

CHI TIEU Ma chi tieu Thuyét Minh
Nam nay Niam trudc
| 2 3 4 5

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhudn triedc thué 01 20.083.933.433 13.634.167.643
2. Piéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 4.660.564.297 4.995.566.177
- Cac khoan du phong 03 (2.828.510.772) (636.314.000)
- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai il 8 8
cac khoan muc tién té co gbe ngoai té
- L4, 15 tir hoat dong dau tu, tai chinh 05 (3.131.056.567) (505.944.517)
- Chi phi di vay 06 10.533.579.792 5.284.171.782
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 0 0
3.:{,_01’ nhudn IA‘lt’ hoat dpng kinh doanh trwéc thay 08 20.318.510.183 22.771.647.085
doi von lheu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 83.419.023.192 (114.127.349.147)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (182.814.744.542)  (14.639.806.120)
=T, i fioJehoan phat G (RGNS kG ) vy 1 657.002.141.936  27.681.886.410
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi cho phén bd 12 (1.193.971.335) (137.631.674)
- Tang. giam chimg khodan kinh doanh 13 0 0
- Chi phi di vay da tra 14 (10.533.579.792) (5.007.756.619)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (3.394.272.783) (150.000.000)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 0 0
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (239.000.000) (297.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 571.564.106.859  (83.906.010.065)
I Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw 0 0
llTiél‘q.chi de n?ua sam, xay dung TSCD va céc tai o (33.846.126.067) (1.560.604.595)
san dai han khac
2.Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai

i v . 22 0 0
san dai han khéac
iigicén chi cho vay, mua céac céng cu ng cia don vi 3 (165.500.000.000)  (25.856.888.888)
4.Tién. thu' hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cua 4 0 5 580.000.000
don vi khac
5.Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (258.113.000.000) 0
6.Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 26 0 0
7 Tién thu 14i cho vay, ¢6 tue va loi nhuén duoc chia 27 1.602.326.728 572232775
Luew chuyén tién thudn tic hoat dgng dau tir 30 (455.856.799.339)  (21.265.260.708)



CHITIEU

Ma chi tiu Thuyét Minh

Liy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Lap biéu

I'ran Quang Trung

Ké Toan Trudng

Tran Quang Trung

Nam nay Nam trudec
| 2 3 4 5
I1L. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chmh 0
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop clia
31 0 0
chti so hitu
2. Tién tra lai vén gop cho céac chu so hitu, mua lai
P S 32 0 0
¢ phiéu da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 214.226.240.601  216.303.369.262
4. Tién tra no goc vay 34 (487.186.922.792) (123.081.445.924)
5. Tién tréa no gbc thué tai chinh 35 0 0
6. C6 turc, loi nhuan da tra cho chu sd hitu 36 0 0
“Lueu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 (272.960.682.191)  93.221.923.338
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40) 50 (157.253.374.671)  (11.949.347.435)
Tién va twong duong tién dau ky 60 211.859.585.051 16.556.791.348
Anh hudng cua thay ddi ty gia hbi dodi quy déi 61
ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 54.606.210.380 4.607.443.913

Lap ngayzzthang 07 ndm 2026

foang Trong DPirc



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI MA4u s6 B 09 — DN/HN

Téng 3. t6a Vinaconex 7,50 61 dudmng Nguyén Van Giap, phuong Ciu Dién, quin (Ban hanh theo Thong tu 56 43/2026/TT-BTC Ngay
Nam Tir Liém, Ha Ngi, Viét Nam 20/04/2026 ¢ tia B truang Bo Tai chinh)
VC7

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ky ké todn tiv ngay 1/4/2026 dén ngay 30/6/2026
l Pic diém hoat dong cita doanh nghiép
1. Hinh thirc s¢ hiru vbn.
Cong ty cb phan tap doan BGI (ddi tén tir Cong ty C6 phan X4y dung s6 7) tude day la Cong ty Xay dung s6 7 duoc thanh lap theo
Quyét dinh 6 2065/QD-BXD ngay 19 thang 12 nam 2001 ciia Bo truong Bo xdy dung vé viéc chuyén Cong by Xay dung s6 7 -
Doanh nghiép Nha nudc thanh vién Tdng Cong ty Xuét nhap khdu Xay dung Viét Nam thanh Cong ty cd phan

Theo Gidy Ching nhén dang ky I;inh doanh cong ty ¢ phé‘m s6 0100105743 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé Ha Noi cip
ngay 19/02/2002, déng ky thay ddi 14n 23 ngay 26 thang 12 nam 2023.

Tru s chinh cua Cong ty tai: Téng 3, toa Vinaconex 7, s6 61 dudng Nguyén Van Gidp, phudng Cu Dlen quén Nam Tur Liém, Ha
Vén diéu Ié theo dang ky kinh doanh cua Cong ty la: 960.908.700.000 VND. Tuong duong 96.090.870 cb phan ménh gida mot cb
phan 12 10.000 VND.

2. Linh vuc kinh doanh.

Xay dung, kinh doanh bét dong san

3. Nganh nght kinh doanh.

Theo Gidy Chung nhan dang ky kinh doanh cong ty co phan s6 0100105743 do SO K& hoach va Dau tu Thanh pho Ha Noi cép
ngay 19/02/2002, déng ky thay dbi 1an 23 ngay 26 thang 12 nam 2023, hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

Nhén thau xay lap cac cong tiinh dan dung, cong nghiép, buu dién, cac cong trinh thuy loi, giao thong duong bd cic cap, san bay,
bén cang, cau cbng, cac cong trinh ky thuat ha tang do thi va khu cong nghiép, cac cong trinh duong day, tram bién thé 110 KV;

Thi cong san lap nén mong, xu ly nén dét yéu cac cong tiinh xéy dung chp thoat nuéc;

Lép dat dudng dng cong nghé va ap luc, dién lanh;

Trang tri ndi thét;

Xay dung va phat trién nha;

Kinh doanh bit dong san;

San \uat kinh doanh vat liéu xay dung;

Tu vén dau tu va thue hién cac du an dau tu;

Cac dich vu cho thug, sua chita bao dudng xe may, kinh doanh thiét bi x4y dung;

Kinh doanh xuét nhép khéu hang hoa;

San xudt, tigu diing d6 go, xuft nhap khéu thi céng my nghé, hing ndéng lam thuy san, hang tiéu dung;
San \uat va budn ban nudc tinh l\hlet

San xudt. lap dat. mua ban céc loai chu kién bé 1ong. két chu thép, cac hé théng k¥ thuat cong trinh, cac loai may moc, thiét b
(thang may. diéu hoa, thong gio. phong chay, cap thodt nude);

Xay dung cac cong trinh thuy dién, nhiét dién;
4. Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thudng.
Chu ky san xudt kinh doanh cua doanh nghiép theo chu ky ké toan nam, bét dau tir ngty 01/01 dén ngay 31/12 hang ndm

5. Pic diém hoat dong cita doanh nghiép trong nam tai chinh c6 dnh huéng dén Bao cao tai chinh.
Khéng co su kién va giao dich déc biét nao trong nam tai chinh co thé anh hudng dén béo céo tai chinh cua cong ty.

6. Ciu tric tdp doan
- Téng s6 cac cong ty con: 3
+S6 luong céc cong ty con duoc hop nhét: 3
+ S lugng cac cong ty con khong dugc hop nhét: 0
- Thong tin vé tai cdu tric tdp doan (cac truong hop mua thém, thanh 1y, thodi vén tai cac cong ty con trong ky): Trong ky Cong ty
da mua cb phan ctia Cong ty TNHH bét dong san Viét Yén véi gid tri 256,2 ty dbng, tuong duong 61% vbn didu ¢

- Danh séach céc cong ty con duoc hop nhét _
Tén Cong ty Pia chi tru s¢ chinh Hoat dong kinh doanh chinh Ty 1é lgi ich Quyén biéu
ctia Cong ty me quyét ciia Cong

Cang tv cb phan vat liéu xay  Tiéu KCN lang nghé Da L&, San xudt bé tong va cac san 66.27% 66.27%
dung BGI Phudng Thanh Thuay, TP Hué, phém tir xi méang va thach cao
Viét Nam.



Cong ty cb phin xdy dung BGI Ting 3, tda Vinaconex 7, s6 61, X4y dung 89,90% 89,90%
dudng Neuyén Vin Gidp,
phuong Tu Liém, Ha Noi, Viét

Nam
Cong ty TNHH bat dong san T dan phd Hang Lam 3. Kinh doanh bét déng san 61,00% 61.00%
Viét Yén phuong Viét Yeén. tinh Bic

Ninh, Viét Nam

- Danh sach cac Cone ty lién két quan trong duoc phan dnh trong Bao céo (ai chinh hop nhét theo phuong phap vbn chu so hiiu:

Tén Cong ty Dia chi tru so chinh Hoat dong kinh doanh chinh Ty € phanso Ty lé quyén
hiu biéu quyét
Cong ty cd phén tap doan 1UC Téng 3, toa nha Vinaconex 7,  Xdy dung, kinh doanh bét dong 39.47% 39.47%
s6 61, duong Nguyén Vin sén
Giap, phuong Tir Liém, Ha Noi,
Viét Nam
Céng ty TNHH 1UC Hoa Binh Tiéu khu 3, Xa Son Luong, Kinh doanh bt dong san 30,00% 30,00%
Hill Tinh Pha Tho, Viét Nam.
Céng ty TNHH HCL Sé 545, dudng Ba Triéu, Kinh doanh bét dong san 20,00% 20,00%

Phuong Dong Kinh, Lang Son,
Viét Nam.

- Danh sach cac Cong ty lién két ngimg ap dung hoac khong ap dung phuong phap vén chi so hitu khi 1ap Béo céo tai chinh hop
_ Danh sach céc co so kinh doanh ddng kiém soat quan trong dugc phan dnh trong Bao cao tai chinh hop nhét theo phuong phéap
vén chu so hiru: IKhong

- Danh sach cac co so kinh doanh ddng kiém soat nglmg ap dung hoac khong dp dung phuong phép vén chu so hitu khi 18p Bao
c4o tai chinh hop nhét: Khong

- Nhirng sy kién anh hudng quan trong dén hoat dong kinh doanh cua Tép doan trong nam bao céo.

7. S6 lwong nguoi lao dong tai thoi diém cudi nién d hoic s6 lwong ngudi lao dong binh quén trong nién do.

Sé lugng nhén vién tai ngay 30/6/2026 la 32

8. Tuyén bd vé khi ning so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh hop nhit:

Céc thong tin, dir liéu, s6 lidu tuong Ging trong Béo cdo tai chinh cua Cong ty cho nim i chinh két thic ngay 31/12/2025 dugc
trinh bay la cac thong tin, dir liu, sb lieu mang tinh so sanh.

11. Ky ké toan, don vi tién té siv dung trong ké toan

1. Ky ké toan nam (b&t ddu tir ngay 01/01 két thuc vio ngay 31/12 hang nim).

2. Don vi tién té sir dung trong ké toan.

Don vi tién té str dung trong ké todn la ddng Viét Nam (VND).

[11. Chuén muc va Ché dp ké toan ap dung

1. Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung theo Thong tu 56 43/2026/TT-BTC Ngay 20/04/2026 cia Bo truong Bo Tai chinh.

2. Tuyén bd vé viée tudn thi Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché dp ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dén Chuan muc do Nha nuéc da ban hanh. Cac bao
¢40 (ai chinh duoe lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chuén mue, thong tr hudng dan thuc hién chudn muc va Ché
d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

1V. Cac chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan va cac quy dinh phap lugt 6 lién quan ap dung

4. Nguyén tac ghinhin cac khodn tién va cac khoan twong duwong tién. i

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cdc khoan tién gui khong ky han, cac khoan dau tr

ngén han (khéng qué 3 thang), c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it riti ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri.

5. Nguyén téc ké toan cac khoan dau tu tai chinh

b) Céac khoan dau tu nam gitr dén ngay do han:

Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han bao gobm céc khoan dau tu ma Cong ty ¢y dinh va kha nang nam gitr dén ngay déo
han. Khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han cua Cong ty la cac khoan tién gui ngén hang cé ky han.

¢) Déu tu vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két;

Déu tu vao cdng ty con

Cong ty con la cdc cong ty do Cong ty kiém sodt. Viéc kiém sodt dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach @i
chinh va hoat dong ciia céc cong ty nhan dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong ctia cac cong ty nay.

Péu tu vao cong ty lién két



Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém soat d6i véi cac chinh séch tai chinh
va hoat dong va khong phai 1a céng ty con hay cong ty lién doanh aia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viée du:a ra cé}c quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhén déu tu nhung khong c6 anh huong v& mat kiém soat
hoic dong kiém soat nhiing chinh sach nay

Cac khoan dau tu vap cong ty lign két dugc ghi nhan ban du theo gid gbc, bao gdbm gid mua hodc khoan gép vbn cbng céc chi phi
lién quan truc tiép <:‘1én viéc dau tu. Trudng hop dau tu bing tai san phi tin té, gia phi khoan déu tu duge ghi nhén theo gia tri hop
ly cia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C6 tare va loi nhuén cua cac ky trude khi khoan dAu tu duge mua duge hach ton giam gia tri cia chinh khoan dau tr dé. C6 tic va
loi nhuén cta céac ky sau khi khoan dAu tu duoc mua duogc ghi nhén doanh thu. Cb tuc duoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo doi
s6 lugng cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gid tri ¢6 phiéu nhan dugc.

Du phong tdn thét cho cac khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc trich 1ap tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh khi cac
khoan du tu vao cong ty con, cong ty lién két co sy suy giam so voi gid gbe thi Cong ty thuc hién trich 18p du phong véi mue trich

lap bang chénh léch gilta von gép thuc 1 cua céc bén tai cong ty con, cong ty lién két va von chu so hiiu thuc ¢6 nhan voi ty 1€ gop
vén ciia Cong ty so vGi tong so von gop thue € cua cac bén tai cong ty con, cong ty lién két.

Tang, giam sb du phong ton thét ddu tu vao cong ty lién két cAn phai trich 14p tai ngay lap bao céo tai chinh riéng dugc ghi nhén
vao chi phi tai chinh.

d) Dau tir vao don vi khac;

PAu tu vao cong cu von clia don vi khac bao g6m céc khodn dAu tu cong cu vn nhung Cong ty khong 6 quyén kiém soat, dbng
kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké déi v6i bén duogc dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu vén cua don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gid géc, bao gém gia mua ho#c khoan gép gop vén
cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tiic va loi nhudn cua céc ky trude khi khoan déu tu duoc mua dugc
hach toan giam gid tri ctia chinh khoan dau tu do. Cd tic va loi nhuén cla céc ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugce ghi nhan
doanh thu. Cd tirc dugc nhan bang cd phiéu chi duge theo ddi s6 luong cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gid tri ¢b phiéu nhan
duoc.

Du phong tdn thét cho cac khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khac duoc trich 18p tai thoi diém lap bao céo tai chinh riéng
khi cac khoan dau tu cé su suy giam so véi gia gbe thi Cong ty thuc hién trich 1ap du phong nhu sau:

- Péi voi khoan dau tu khong xac dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bao céo, du phong dugc trich 1dp vai mic trich bang chénh
léch gitra vén gop thuc 1€ ctia céac bén tai don vi khac va vén chu s& hiu thuc c6 nhan véi ty 1€ gop vbn cia Cong ty so voi tbng s6
von gop thue 1€ cua cac bén tai don vi khac.

Tang, giam s6 du phong tdn that dau tu vao cong cu von cua don vi khac can phai trich 1ap tai ngay khoa sb lap B4o cao tai chinh
riéng dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

6. Nguyén tic ké toan ng phai thu ]

Cac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s0 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu duoc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu cuia khach hang phan nh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua — ban
gitra Cong ty va nguoi mua la don vi doc lap véi Cong ty.

- Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 18p cho timg khoan no phai thu kho doi can cir vao tudi no qua han cua cac khoan ng hodc du
Kién muc t6n thit co thé xay ra do dbi wong no kho cé kha nang thanh todn vi bi thanh ly, pha san hay céc kho khan twong ty.
Tang, giam s6 du du phong ng phai thu kho doi cin phai trich 18p tai ngay khoa sb 1ap Bdo c4o tai chinh riéng duoc ghi nhan vao
chi phi quan ly doanh nghiép

7. Nguyén 'tz“'\c ké toan h')\ng‘tf‘m kho

- Neuyén tac ghi nhan hang ton kho:

Hang ton kho duge xac dinh trén co so gia thap hon gitia gid gbe va gia uri thudn co thé thuc hién dugc. Gia gbe hang t6n kho bao
edm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh (néu co) dé co dugc hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai

- Phuong phap tinh gid tri hang tdn kho;

Gia tri thudn cé thé thuc hién dugc la gid ban ude tinh cua hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng trir chi phi uéc
tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cAn thiét cho viée tiéu thu ching.

- Phuong phéap hach todn hang ton kho;

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén thang va dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong
xuyén



- Phuong phap trich 1ap du phong gidm gid hang dn kho

Du phong giam gid hang tdn kho ctia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty dugc phép trich
lap du phbqg giam gi4 hang ton kho 18i thoi, hong, kém pham chét va trong trudng hop gia gbc clia hang tn kho cao hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thiic nam tai chinh.

8. Nguyén thic ké toan va khAu hao TSCD hitu hinh (bao gf’)m c4 cAy lau nam cho san phflm dinh ky, sic vat lam viéc),
TSCD v6 hinh, TSCPD thué tai chinh, bit dong sin dau tu.

Tai san c6

Tai san ¢b dinh hD'Lll hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, dugc phan anh trén Bang cén dbi ké toan riéng theo céc chi tiéu nguyén
gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Nguyén gid tai sin ¢b dinh hiru hinh mua shm bao gdm gia mua (trir cac khoan chiét khéu thurong mai hogc giam gid), cac khoan
thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh do céc nha théu xay dung bao ¢dm gié tri cong tinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan truc tiép
va |é phi trudc ba.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh w xdy dung hodc tu ché bao gdm gia thanh thuc té cuia tai san ¢d dinh hiru hinh tu xay dung
hoac tu ché va chi phi lép dat chay thur.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hiru hinh duoc ghi ting nguyén gid cla tai san khi cac chi phi nay chic chan lam
tang loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoa man duoc didu kién trén dugc cong ty ghi nhan vao chi phi
san xuét kinh doanh trong nam.

Cong ty ap dung phuong phap khéu hao dudng thing dbi véi tai san cb dinh hiru hinh. K& toan TSCP hitu hinh dugc phan loai
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theo nhom tai san ¢ cung tinh chét va muc dich st dung trong hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty gém:

Loai thi sdn cb dinh Thoi gian khAu hao (nim)
Nha ciia vat kién tric 25

Phuong tién van tai 6

Thiét bi, dung cu quan ly 3-6

Cac khoan 1ai, 15 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san Ja chénh l&ch gitia thu nhap thudn do thanh Iy tai san va gié tri con lai cta tai
san va duoc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai san ¢ dinh v hinh:

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan dnh trén Bang can dbi ké toan riéng theo cac chi tiéu nguyén
gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Nguyén gid tai san ¢é dinh vé hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ dugc ti san cb dinh tinh dén thoi
diém dua tai san do vao trang thdi san sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban
dau duge ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trur khi cac chi phi ndy gin lién voi mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va
Jam tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

IChi tai san ¢b dinh vo hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy
duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh v6 hinh cia Cong ty la chuong trinh phan mém va thuong higu Vinaconex.

Chuong trinh phén m ém o o i

Chi phi lién quan dén céac chuong trinh phan mém méy tinh khong phai B mot bd phén gan ket voi phan cing c6 lién quan dugc
vbn hod. Nguyén gid cua phﬁn mém may tinh & toan bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi didm dua phé”m mém Vo sir
dung. Phin mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phéap dudng thang trong 3 nam.

Thuong hiéu

Nguyén gié ciia thuong hiéu Vinaconex 12 toan bd cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua thuong hiéu vao su
dung. Thuong hiéu Vinaconex dugc khau hao theo phuong phép dudng thang trong 5 nam.

Nguyén tac ghi nhan bit dong san dau tu ' . .

B4t dong san dau tr ciia Cong ty la quyén su dung dat, nha, mot phan ctia nha hoac co s& ha tang thudc s6 hiiu

ctia Cong ty dugc str dung nham muc dich thu 18i tir viée cho thué hodc chd tang gid. Bét dong san dau tr duoc thé hién theo
nguyén gié trr hao mon lay ké. Nguyén gid cua Bét dong san dAu tu 12 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac gia tri hop ly
ctia chc khodn dua ra dé trao doi nhim co duoc bét dong san diu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét dong san déu t phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan vao chi phi, trir khi chi phi nay cé kha
nang chac chan lam cho bat dong san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong duogc danh gid ban dau
thi duoc ghi tang nguyén gia.

IChi bét dong san du tu duoc béan, nguyén gia va khau hao ity ké duoc x6a s va 14i, 18 nao phat sinh dugc hach todn vao thu nhéap
hay chi phi trong nam.



Viéce chuyén tir bAt déng san chii s¢ hitu st dung hodc hang t6n kho thanh bat dong san dAu tu chi khi cht s& hitu chdm dat st dung
(i san do va bat ddu cho bén khéc thué hoat dong hozc khi két thuc giai doan xéy dung. Viéc chuyén tir bét dong san dau wr sang
bat dong san chu s¢ hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi cht so hitu bét dau sir dung tai san nay hoac bt dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bét dong san dau tr sang bét dong san chui s¢ htiu sir dung hodc hang t6n kho khong 1am thay déi nguyén
gia hay gia tij con lai cia bat dong san tai ngdy chuyén dbi.
B4t dong san dau tu st dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng théng dua trén thoi gian hitu dung ude tinh. S6
nam khiu hao cua bat dong san déu tu nhu sau:

Loai tai sin ¢ dinh S6 nim

Nha 25
12. Nguyén tic ké toan phai tra nguoi ban.
No phai tra 1a céc khoan phai thanh todn cho nha cung cip va cac déi wong khac. No phai tra bao gdm cac khoan phai tra nguoi
ban va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.
Vige phén loai cac khoan ng phai tra duoc thuc hién theo nguyén thc sau:
- Phai tra nguoi ban gbm cic khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vu, tai san va
ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi ngudi mua, 2bm ca cac khoan phai tra gira cong ty me véi cong ty con.

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip hang hoa dich

vu,

Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo tirng dbi tuong va ky han phai tra.

14. Nguyén tic ghi nhan chi phi phéi tra. . )
Chi phi phai tra ciia Cong ty la khoan chi phi xay dung du dn Chung cu tai 136 HO Tung Mdu va cac chi phi khéc 12 chi phi thuc té
da phat sinh trong ky béo cao nhung chua chi tra do chwa ¢ héa don ho#c chua du hd so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhén vao chi
phi san xuét, kinh doanh ctia ky béo cdo. Chj phi l4i vay phai tra duoc xé4c dinh dua vao hop ddng, khé udc vay va thoi gian vay
thuc té.

Viéc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mot cach chit ch& va phai co bang ching hop ly, tin vay
vé cac khoan chi phi phai trich tru¢c trong nam, dé dam bao sb chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phu hop voi s6 chi phi
thuc té phat sinh.

16. Nguyén téc ké toan cac khoan dy phong phai tra.

Phan anh céc khoan du phong phai tra hién co, tinh hinh trich 14p va st dung du phong phai tra cua doanh nghiép. Gia tri duoc ghi
nhéan cua mot khoan du phong phai tra la gia trj dugc udc tinh hop ly nhét vé& khoan tién s& phai chi @é thanh toan nghia vu ng hién
tai tal ngay két thuic ky ké toan nam hodc tai ngay két thuc ky ké toan gitia nién do. Khoan du phong phai tra dugc 18p tai thoi diém
lap Béo cao tai chinh. Déi vai du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xéy lap duoc lap cho timg cong trinh Xdy lap va duogc 1ap
vao cudi ky ké toan nam hodc cubi ky ké toan gita nén do.

18. Nguyén tdc ghi nhan vay va ng thud tai chinh. ) i

Cac khoan vay duoc ghi nhan trén co s¢ céc phiéu thu, chimg tir ngén hang, cac khé uéc va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.
Cac khoan vay duoc theo doi theo timg dbi tuong, ky han.

19. Nguyén tic ghi nhan va vbn hoa cac khoén chi phi di vay. )

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi dugc von hoa theo quy dinh ctia
Chuén muc ké toan “Chi phi di vay™. Theo do, chi phi di vay l&n quan truc tiép dén viéc mua, déu tu x4y dung hoac san xuét
nhirng tai san can mot thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh duge cong vao nguyén gié tai san
cho dén khi tai san do duoc dua vao sir dung hogc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay
duoc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. D6i véi khoan vay rigng phuc vu viéc xay dung i san cb dinh, bét dong san dau tu,
1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

21. Nguyén tic ghi nhin vbn chii s6 hitu: o

Von gop cua cht so hiu ctia Cong ty duoc ghi nhén theo s6 von thuc gop cta chi s¢ hitu. ) ) )
Thing du von c6 phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon (hodc nho hon) gitra gia thuc t& phét hanh va ménh gia c6 phiéu
khi phat hanh ¢b phiéu hoac tdi phat hanh cb phiéu quy.

Cé phiéu quy mua trude ngay hiéu luc cua Ludt ching khoan (01/01/2021) la ch phiéu do Cong ty phat hanh va dugc mua lai bdi
chinh Cong ty. nhung chua bi hiy bo va s& duge t4i phat hanh trg lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phép luét vé chimg
khoan. Co phiéu quy mua sau ngay 01/01/2021 s& duoc huy bo va diéu chinh giam vbn chi s hiru.

Loi nhuén sau thué chua phén phbi la s6 i tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN clia nam nay va céc

khoan diéu chinh do ap dung hoi to thay d6i chinh séch ke toan va diéu chinh hoi 1 sai s6t trong yéu cua cac nam truoc.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap cc quy theo Diéu 1& ciia Cong ty
ciing nhu cac quy dinh ctia phap luat va da dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Cé tire dugc ghi nhan 1a no phai tra sau khi c6 thong bao chia ¢b tic cia Hoi ddng quan tri Cong ty va thong bao ngay chét quyén
nhén cb tic cla Téng Cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam.

22. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac:



Doanh thu ciia Cong ty bao gdm: doanh thu dich vu xdy lp, doanh thu cho thug bét dong san va doanh thu tir tién 1ai tién gi ngan
hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung chp dich vu duoc ghi nhén khi két qua cia giao dich do dugc xdc dinh mot cach dang tin céy.
Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong
viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang cén ddi ké toan cua ky do. K&t qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa
man tat ca céc diu kién sau:

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chic chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing
didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra
lai dich vu da cung cép;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy dé;

- Xac dinh duoc phfm cong viéc da hoan thanh tai ngay 1ap Bang can ddi ké toan; va

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu hoat dong xéy lap

KChi két qua thyc hién hop déng duge ude tinh mot cach dang tin cdy thi:

- Déi vai cac hop dong xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toén theo tién do ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop
ddng duge ghi nhén tuong tng voi phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty tr xac dinh vao ngay khoa s 1ap bao céo tai chinh.

- Di véi cac hop dbng xdy dung quy dinh nla thau duoc thanh toén theo gid tri khdi luong thuc hién, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop dbng dugc ghi nhan tuong Gng véi ph?ln cong viée da hoan thanh dugc khach hang x4c nhan va dugc phan dnh trén
hoa don da lap

Céc khoan tang, giam khdi luong xay lap, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi duoc ghi nhan doanh thu khi da
duoc thong nhét vei khach hang.

Khi két qua ‘ o

- Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi ciia hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra tuong doi chac chan.

- Chi phi cua hop géng chi duoc ghi nhén vao chi\phi da phat sinh. . ]
Chénh léch gitra tong doanh thu Iy ké cha hop dong xdy dung d ghi nhén va khoan tién 1oy ké ghi trén hoa don thanh todn theo
tién do ké hoach cua hop ddng duoc ghi nhén la khoan phai thu hodc phai tra theo tién do ké hoach cta cac hop dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong . i

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi gian cho thué. Tién cho thué
nhan trudce cua nhiéu ky duoc phén b vao doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.

Doanh thu tién lai

Tién 1ai duoc ghi nhan trén co so don tich, dugc xac dinh trén s du céc tai khoan tién gui va lai sudt thyc té timg kY.

Cic khoan nhan trudc cua khach hang khong duge ghi nhan la doanh thu trong ky.

24. Nguyén tic ke toan gia von hang ban.

Phan anh tri gid von cua san pham, hang hoa, dich vu, bt dong san dau tu; gid thanh san xuét cua san pham xay lap ban trong ky,

phan anh cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong séan @Au tu; chi phi nhugng bén, thanh Iy BDS dau tu...

25. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh. , ,

Chi phi tai chinh duoc ghi nhan trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng 1a tong chi phi tai chinh phat

sinh trong k¥, khong bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi lai vay,...

26. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghiép. ' . )

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san phém, hang hoa, cung cap dich vu, bao gdbm céc chi
phi chao hang, gidi thiéu san phém, quang cdo san phém, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phém, hang hoa (trir hoat dong
xdy lap). chi phi bao quan, dong goi, véan chuyén....

Chi phi quan Iy doanh nghiép gbm céc chi phi vé lvong nhén vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan
phu ¢ép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép cua nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi
vat lidu van phong. cong cu lao dong. khéu hao TSCD ding cho quan ly doanh nghiép; tidn thué dét, thué mon bai; khoan lap du

phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién. nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi béng tién khac (tiép

khach, hoi nghi khach hang...).

28. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (bao gbm ca chi phi thué thu nhap
doanh nghiép b6 sung theo quy dinh vé thué ti thidu toan ciu), chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué trong nam va

thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.
Hang quy, Kké toan tinh toan s thué thu nhap doanh nghiép tam phai ndp vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.
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