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CONG TY CO PHAN BAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khai Nghta, Phwdng Xuan Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Céng ty C& phan Dau tw Dirc Trung (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay béo céo clia
minh cling v&i Bao céo tai chinh clia Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026.

1. Théng tin chung

Cong ty Cb phan Pau tv Bic Trung (goi tit 18°Céng ty”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan déng ky
doanh nghiép Cong ty C& phan sé 0301466299, do S& Tai chinh thanh phd Hé Chi Minh cp dang ky lan dau
ngay 22 thang 06 n&m 1994, ddng ky thay dbi lan thir 27 ngay 08 thang 09 nam 2025.

Try s& chinh clia Céng ty dat tai: S6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phuang Xuan Hoéa, Thanh phé HO Chi Minh,
Viet Nam.

Vén didu |é clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dén ngay ngay 30 thang 06 n&m 2026
la 134.888.000.000 ddng, twong dwong voi 13.488.800 cb phan, véi ménh gia 1a 10.000 déng/cd phan.

Céng ty C& phan Dau tw Blrc Trung d4 niém yét trén UPCOM tlr ngay 05 thanh 01 n&m 2018 v&i ma chirng
khoan DTIL.

2, Cac thanh vién cua Hdi déng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kidm soat va Ban Giam déc clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén
thei diém lap béo céo nay bao gobm:

Hoi déng quan trj

Ong Tran Dang Quéan Cha tich HDQT
Ba Ta Thj Vui Thanh vién
Ba Tran Thj Thanh Binh Thanh vién

Ban kiém soat

Ba Tran Thj Thanh Nhan Trwdng ban
Ba Nguyén Thj Kiéu Trinh Thanh vién

Ba Nguyén Thj Trang Thanh vién
Ban Giam déc

Ong Nguyé&n Hoang Quan Giam déc

Ba Poan Thj Quynh Trang Ké toan trwdng

Pai dién phap luat
Ngui dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké todn va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay nhu sau:

1. Ong Nguyén Hoang Quén Giam déc
Sinh ngay 05/08/1988, Dén téc Kinh, Québc tich Viét Nam.

Thé C#n cwdc Cong dan sb; 001088023679, ngay cAp 16/08/2022, noi cép: Cuc Canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tw x& hoi.

Pia chi thudng tri: S6 33 Hang Ngang, phwéng Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viet Nam.
2. Ong Tran Piang Quéan Chu tich H&i ddng quan tri
Sinh ngay 20/04/1990, Dan toc Kinh, Quéc tich Viét Nam.

Thé Can cwéc Cong dan sb: 001090018472, ngay cip 07/05/2022, noi cap: Cuc Céanh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tw xa hoi.

Pia chi thuweng tri: s6 5 ngd 2 phé Ngoc Ha, phwéng Ba Binh, thanh pho Ha Ngi, Viet Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Pia chi: S6 213 Nam Ky Kh&i Nghta, Phuéng Xuan Hoa, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR|

720140629

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

K&t qua hoat dong kinh doanh clia Céng ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026 va
tinh hinh tai chinh vao cling ngay nay dwoc thé hién trong Bao cdo tai chinh ban nién dinh kem.

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Khéng c6 sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ky ké toan dwa dén yéu cau phai diéu chinh
ho#c cong b trong thuyét minh trong Béo cao tai chinh.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Phia Bac duwoc chi dinh soat xét Bao céo tai chinh cho
ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 clia Cong ty.

6. Cong bb trach nhiém ctia Hoi déng quan trj doi véi Bao céo tai chinh giiva nién do
Hoi ddng quan trj chju trach nhiém lap Bao céo tai chinh gilra nién do dé phan anh trung thwe va hop Iy tinh

hinh tai chinh, két quéa hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cia Cong ty trong ky ké toan. Trong viéc
lap B&o céo tai chinh nay, Hoi déng quan trj phai:

e Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay moét cach nhét quan.
e Thuc hién cac xét doan va cac wac tinh mét cach hop Iy va théan trong.

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dwgc tuan thi hay khong va tat ca c4c sai léch
trong yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh.

o Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trurding hop khong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat déng lién tuc.

o Thiét Iap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cach htru higu nham han ché rdi ro c6 sai sot trong
yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

Hoi ddng quan trj dam bao cac sb ké toan co lién quan dwoc lwu gite day dG dé phan anh tinh hinh tai chinh,
finh hinh hoat déng ciia Cong ty v&i mirc do chinh xac hop Iy tai bét ky thoi diém nao va cac sb ke toan tuan
thi ché d6 ké toan ap dung. Hoi ddng quan trj cting chju trach nhiém quan Iy céc tai s&n cla Coéng ty va do
dé da thwe hién cac bién phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham
khac.

H6i ddng quan trj cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

7. Phé duyét cac béo cao tai chinh giiva nién do

H6éi @dng quan trj phé duyét Bao cdéo tai chinh dinh kém. Béo cao tai chinh da phan anh trung thirc va hop Iy
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai théi diém ngay 30 thang 06 ndm 2026, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh va cac ludng lvu chuyén tién té cho ky ké toan két thuc cuing ngay, phu hep véi cac chuén murc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bé&o céo tai chinh.

at Hoi ddng quan trj,

~

TP. H4 Chi Minh, ngay 12 thang 08 nam 2026
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. V- P K
A Thanh vién tap doan PKF Quéc 16 W F
s \lember firm of PKF International

Sé: 061/2026/BCSX-PB.00104
BAO CAO SOAT XET POC LAP

Kinh givi: Cac ¢ déng, Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém soét va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Péu tw Blrc Trung

Chling t6i d& soat xét bao cao tai chinh giva nién do kém theo clia Cong ty C6 phan Pau tw Durc
Trung (goi tat 13 “Cong ty”), dugc 1ap ngay 12 thang 08 nam 2026, ti trang 05 @én trang 41, bao gém:
Bao cao tinh hinh tai chinh gitba nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh gitra nién do, Bao cao Iwu chuyén tién té gita nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30 thang 06 nam 2026 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh gilra nién do.

Trach nhiém cua Hoi déng quan tri

Hoi ddng quan tri Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai
.chinh ciia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bo ma Hoi ddng quan trj xac dinh Ia can thiét & dam béo cho vige lap va trinh bay Bao céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hogic nham Ian.

Trach nhidm cua Kiém toén vién

Trach nhiém cla chiing t6i 1a dua ra két luan vé bao cao tai chinh gilra nién dd dwa trén két qua soat
xét ciia chiing toi. Chung toi @& thye hién cong viéc soat xet theo Chuan muc Viet Nam vé hgp dong
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cla
Cong ty thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé bao gbm viéc thyre hién cac cudc phdong van, chd
yéu la phong vén nhitng ngudi chiu trach nhigm V& cac vAn dé tai chinh ké toan, va thic hién thi tuc
phan tich va céc thl tuc soat xét khac. Mot cude soat xet v& co ban cé pham vi hep hon mét cudc
ki&m toan duoc thwe hién theo cac chuan muc kidm toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching
t6i dat dwoc sw dam bao riing ching téi sé nhan biét duoc tAt c& cac van dé trong yéu co thé duwoc
phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, ching toi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két Juan cua kiém toan vién

Trén co s& cong viéc soat xét clia chung toi, ching téi khong thAy co bat ky sw kién nao khién ching
tai cho ring bao céo tai chinh gira nién d6 khong phan anh trung thuc va hop iy, trén céac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty C6 phan Dau tw Burc Trung tai ngay 30 thang 06 nam 2026,
cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh iwu chuyén tién t& cho ky ké to&n 06 thang két
thic ngay 30 thang 06 ndm 2026, phu hop Vi chuan muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép)
Viét Nam va cac quy dinh phép ly co iién quan dé_n viéc 1ap va trinh bay bo cao tai chinh gitra nién
ao.

Ha Noi City Office * Tel: +84 24 320 02016 * Fax: +84 24 37950832 * Email: pkf.afcmb@pkf.afcvietnam.vn
1104, Sunrise Building * 90 Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District® Hanoi® Website: pkf.afcvietnam.vn

PKF - AF_( y!etnam Auditung Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of.legally independent firms and does not accept-any
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.
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Vén dé can nhan manh

Khodn trai phiéu do Céng ty phat hanh ma DTIH2223001 gia tri 100.000.000.000 ddng d& hét han vao
ngady 04 thang 11 nam 2025, tuy nhién dén thei diém hién tai, Cong ty chua thanh todn day dd géc va
4i trai phiéu cho Trai chl (I8 Céng ty CP Chitng khoan HD) véi gia tri lan Iwet 1a 100.000.000.000
ddng (Thuyét minh 5.14) va 25.332.876.713 dong (Thuyét minh 5.11). Trong dé gia trj 1&i phai tra ghi
nhan trong chi phi tai chinh clia 6 thang dAu ndm 2026 |a 8.926.027.397 ddng, gia tri I8i trai phiéu van
dwoc trich lap tir ngay trai phiéu hét han dén ngay ngay 30 thang 06 nam 2026 la 10.800.000.000
ddng.

Viéc chua thanh toan céc khodn géc va I4i trai phiéu cho thay si ton tai cla yéu t6 khéng chac chén
trong y&u c6 thé din dé&n nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Cac ké hoach
clia Ban Giam dbc va Hoi déng Quan tri dé trng budrc khac phuc tinh trang néu trén duoc trinh bay
tai Thuyét minh 8.5. Theo do6, bao c4o tai chinh tiép tuc dwoc lap trén co s giad dinh hoat déng lién
tuc. K&t luan kiém toan clia ching téi khéng lién quan t&i van dé nay.

Vén dé khac

Ky ké toan 6 thang dau nam 2026 |a 1an dau tién Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép theo
Théng tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 thay thé cho Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014. Theo d6 mot sé khodn muc trén Bao céo tai chinh da dwoc phan
loai lai, ddi tén hodc thay ddi ma sb theo quy dinh mé&i. S6 liéu trén cot “01/01/2026" va cot “Tw
01/01/2025 dén 30/06/2025" trén Bao céo tai chinh da dwgc trinh bay lai theo cach phan loai va tén
goi mai clia Théng tw sb 99/2025/TT-BTC. Céc thay ddi nay khong lam anh hwéng dén tong gid tri tai
san, tdng ng phai tra, vén chii s& hivu va loi nhuan sau thué ctia Cong ty. (Céc diéu chinh chi tiét tai
Thuyét minh 8.4 — Sé liéu so sénh).

NGUYEN XUAN HUNG

Phé Giam déc Chi nhanh

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 5701-2023-009-1
Ngwé&i dwge uy quyén A

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU BU'C TRUNG
Dia chi: S 213 Nam Ky Kh&i Nghta, Phuéng Xuan Hoa, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TiNH HINH TAI CHIiNH GIU’A NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

M4u B01-DN
TAI SAN Ma ™ 30/06/2026 01/01/2026
sb VND VND
A/ TAI SAN NGAN HAN 100 262.255.206.610 416.694.314.511
I Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 2.534.670.892 1.730.064.652
1. Tién 111 2.534.670.892 1.730.064.652
I/ Dau tw tai chinh ngén han 120 5.2 209.634.000.000 381.718.000.000
1 Eggﬂt‘;’a”ném gitr4fen ngay-daohan 123 70.884.000.000 227.468.000.000
- 2. PAu tw ngén han khac ) 125 138.750.000.000 154.250.000.000
Il Cac khoan phai thu ngan han 130 49.513.466.276 32.654.491.090
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.3 11.060.904.507 8.703.979.779
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 54 17.373.838.755 11.490.688.355
3. Phai thu ngén han khac 135 55 21.078.723.014 12.459.822.956
IV/ Hang tén kho 140 5.6 573.069.442 573.069.442
1. Hang tén kho 141 573.069.442 573.069.442
V/ Tai san sinh hoc ngan han 150 5 :
VI/ Tai san ngén han khac 160 - 18.689.327
1. Thué GTGT dwoc khau triv 162 - 18.689.327
B/ TAI SAN DAI HAN 200 88.604.607.220 63.942.027.523
Il Cac khoan phai thu dai han 210 - -
I/ Tai san cé dinh 220 488.287.272 558.582.500
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 5.7 488.287.272 558.582.500
- Nguyén gié 222 1.124.723.637 1.124.723.637
- Gi4 trj hao mon Iuy ké 223 (636.436.365) (566.141.137)
IIl/ Tai san sinh hoc dai han 230 = -
IV/ Bit dong san dau tw 240 - =
VI Tai san d& dang dai han 250 - -
VI/ DAu tw tai chinh dai han 260 5.2 87.700.000.000 62.700.000.000
1. PAu tw vao cong ty lién doanh, lien két 262 52.500.000.000 52.500.000.000
2. PAu tw gop vén vao don vi khac 263 35.200.000.000 10.200.000.000
VIl Tai san dai han khac 270 416.319.948 683.445.023
1. Chi phi che phan bd dai han 271 5.8 416.319.948 683.445.023
TONG CONG TAI SAN 280 350.859.813.830 480.636.342.034
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CONG TY cO PHAN PAU TU BPU'C TRUNG
Dia chi: Sé 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phwong Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIU’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Mau B01-DN
NGUON VON Ma TM 30/06/2026 01/01/2026
sb VND VND
C/ NQ' PHAI TRA 300 214.792.530.347 344.692.134.795
I/ N¢ ngéan han 310 213.375.162.347 343.274.766.795
1. Phai trd ngu®i ban ngén han 311 5.9 20.492.603.928 11.595.962.809
2. Nguwdi mua tra tién trwéc ngan han 312 5.10 208.608.447 208.608.447
3 Thge va cac khoan phai nép Nha nwéc 314 513 138.535.239 135.201.784
ngan han
4. Phai trd ngudi lao déng 315 39.870.000 33.138.000
5. Chi phi phai trd ngén han 316 5.11 26.109.863.881 17.303.586.457
6. Phai trd ngan han khac 320 5.12 218.680.834 164.269.282
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 514 166.167.000.018 313.834.000.016
I/ Ng dai han 330 1.417.368.000 1.417.368.000
1. Vay va no thué tai chinh dai han 339 514 1.417.368.000 1.417.368.000
D/ VON CHU SO HOrU 400 5.15 136.067.283.483 135.944.207.239
1. Vén gop clia chl s& hiru 411 134.888.000.000 134.888.000.000
;?fféfh’é“ pho tiongico qayenbicy:  #ila 134.888.000.000 134.888.000.000
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 1.179.283.483 1.056.207.239
- LNST chua phén phéi lily ké dén cubi  420a
ky truéc 1.056.207.239 837.967.551
- LNST chuwa phén phéi ky nay 420b 123.076.244 218.239.688
TONG CONG NGUON VON 440 350.859.813.830 480.636.342.034
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0| ddng quan tri

TP. H Chi Minh, ngay 12 théng 08 ndm 2026

DPoan Thj Quynh Trang

Ké toan trwéng

Lé Thj Van Anh
Ngwi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DAU TU BU'C TRUNG
Bia chi. S6 213 Nam Ky Khoi Nghfa, Phiong Xuan Hoa, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIU’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 théng 06 nam 2026

Mau B02-DN
CHI TIEU Ma Thuyét Tir01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
sé6 minh 30/06/2026 30/06/2025
VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich
i 01 6.1 285.571.001.795 346.591.843.970
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 = L
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung 5
chp dIoh Vo 10 285.571.001.795 46.591.843.970
4. Giavén hang ban 11 6.2 285.179.500.114 346.342.582.661
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung
cAp dich vy 20 391.501.681 249.261.309
6. Lailld ciia viéc ban, thanh ly bat déng o1 i i
san dau tw
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 6.3 13.640.099.052 7.412.258.671
8.  Chi phi tai chinh 23 6.4 13.364.477.988 7.032.134.556
Trong dé: Chi phi I&i vay 24 13.364.477.988 6.932.134.556
9. Chiphi ban hang 25 - -
10. Chi phl quén ly doanh nghiép 26 6.5 483.722.948 420.803.858
11. Lo¢i nhué An to t dong kinh
; :;9" nhugn thuin tirhoat deng kin 30 183.399.797 208.581.566
oanh
12. Thu nhap khac 31 - -
13. Chi phi khac 32 6.6 23.643.594 24.248.707
14. Loi nhuén khac 40 (23.643.594) (24.248.707)
15. Téng lgi nhudn ké toan trwérc thué 50 159.756.203 184.332.859
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 36.679.959 41.716.313
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
18. Loi 3 & hap doanh
i sLsfiAhugnaau thus i nligp:aoah 60 123.076.244 142.616.546
nghiép
19. Léi co ban trén cb phiéu 70 6.8 9 11
20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 6.9 9 11
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Lé Thj Van Anh

Poan Thi Quynh Trang
Ngwi lap biéu

Ké toan trwéng
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CONG TY cO PHAN PAU TU PUYC TRUNG

Dia chi: S 213 Nam Ky Khdi Nghta, Phueng Xuan Hoa, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIO’A NIEN PO
(Theo phwong phap gian tiep)
Cho ky ke toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026
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Mau B03-DN
CHITIEU Ma Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
sé 30/06/2026 30/06/2025
VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhudn trwéc thué 01 159.756.203 184.332.859
2. Biéu chinh cho céc khoén
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 70.295.228 70.295.228
- Lai, 15 tir hoat ddng dAu tw, tai chinh 05 (13.640.099.052) (7.412.258.671)
- Chi phi di vay 06 13.364.477.988 6.932.134.556
- Céac khoan diéu chinh khac 07
3. Lginhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc thay ddi vén 08 (45.569.633) (225.496.028)
Iwu déng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (8.249.245.801) (22.183.330.195)
- Tang, gidm hang tén kho 10 - -
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké l&i vay phai tra, 11 8.985.585.156 (827.858.490)
thué TNDN phai ndp)
- Tang, gidm chi phi ché phan bd 12 267.125.075 356.635.530
Tang giam chitng khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14 (4.558.200.564) (9.939.278.072)
- Thué TNDN da nop 15 (61.146.989)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng san xuét, kinh 20 (3.661.452.756) (32.819.327.255)
doanh
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi cho vay, mua cac céng cy ng cla don vj khac 23 (36.705.000.000) (103.480.000.000)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng clia don vj khac 24 193.289.000.000 -
3. Tién chi dAu tw gop vén vao don vj khac 25 (25.000.000.000) -
4. Ti&n thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac 26 15.500.000.000 -
5. Tién thu l1ai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dwgc chia 27 5.049.058.994 14.213.723.816
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 152.133.058.994 (89.266.276.184)
ll. Lwu chuyén ti&n tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 32.205.000.000 133.135.000.000
2. Tién trd ng gbc vay 34 (179.871.999.998) (9.787.999.998)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (147.666.999.998) 123.347.000.002
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 804.606.240 1.261.396.563
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.730.064.652 783.941.924
Ah thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 - -
g dwong tién cudi ky 70 2.534.670.892 2.045.338.487
%
an Poan Thj Quynh Trang Lé Thj Van Anh

i ddng quan trj Ké toan trwéng Ngwoi lap biéu

TP. Hb Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2026



CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dja chi: S‘é 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phuweng Xuén Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2026 F
Mau B09-DN

Ban thuyét minh nay 14 mét bd phan khéng thé tach rdi dwec doc cling v&i cac bao cao tai chinh dinh kem.
s DAC PIEM HOAT DONG
11 Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C& phan Pau tw Buc Trung (goi tit 12°Cong ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy chitng nhan dang ky
doanh nghiép Céng ty C4 phan sb 0301466299, do S& Tai chinh thanh phé Hé Chi Minh cp déng ky lan dau
ngay 22 thang 06 nam 1994, dang ky thay ddi 1an thir 27 ngay 08 thang 09 nam 2025.

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai S6 213 Nam Ky Khdi Nghia, Phuwéng Xuén Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
Viét Nam.

Vén didu lé ctia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dén ngay ngay 30 thang 06 ndm 2026
la 134.888.000.000 dong, twong dwong véi 13.488.800 cb phan, véi ménh gid la 10.000 déng/c phan.

Céng ty Cb phan Dau tw Dlrc Trung da niém yét trén UPCOM tir ngay 05 thang 01 ndm 2018 véi méa chiing
khoan DTI.

1.2 Linh vwc kinh doanh
Coéng ty hoat dong trong linh vire cho thué van phéng, kinh doanh méi gioi bat dong san.
1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cla Céng ty la:

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chd s& hteu, chil st dung hodc di thué; Thué nha,
céng trinh xay dwng dé cho thué lai; D4i voi dat dwoc Nha nwéc cho thué thi dugc dAu tw xay dwng
nha & cho thué, dau tw xay nha, cong trinh xay dwng khéng phai la nha & dé ban, cho thué, cho thué
mua: Nhan chuy&n nhwong toan bé hodc mot phan du &n bat dong san clia chi dau tu dé xay dyng
nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua; Péi véi dat dwoc Nha nwéc giao thi duwoc
dau tw xay dyng nha & dé ban, cho thué, cho thué mua; D6i voi dét thué trong khu céng nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té thi dwoc dau tw xay dyng nha, cong trinh
xay dwng d& kinh doanh theo duing myc dinh s dung dét.

- Ban budn kim loai va quéng kim loai

- Ban buén quang kim loai; ban budn sét, thép; Ban budn kim loai khac; Djch vu kiém tra hang, can
hang;

- Ban buon vat lieu, thiét bj I&p dat khac trong xay dwng

- Chi tiét: Mua ban hang trang tri néi that. Ban buén tre, nira, g& cay va gb ché bién. Ban buén xi
mang. Ban buén gach ép Iat va thiét bj vé sinh. Ban budn db ngt kim (khéng hoat dong tai try so);
Dich vu giao nhan hang héa dwdng khéng, dudng bién, dwéng bo;

- Ban buén chuyén doanh khac chwa duec phan vao dau

- Ban buon chat déo dang nguyén sinh (Hat, bét, bét nhéo, hat nhuya,...); Ban buén to, xo, set dét. Ban
buén phy liéu may mac va gidy dép; Ban bubn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai, Bai Iy lam tha
tuc hai quan.

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Céng ty khéng qua 12 thang.

1.5  Céu tric céng ty
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Bia chi: $6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong Xuén Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026
Mau B09-DN

Cong ty lién két
Hoat dong kinh Ty lé Tyléquyén Tylé

Tén céng ty Dja chi try s& chinh doanh chinh vén gop biéu quyét loi ich
Cong ty TNHH Hop tac  10/4B dwdng DBong Thanh A,  Xay 1&p 35% 35% 35%
Pau tw An BinhLong  P. My Thdi, tinh An Giang,

Xuyén Viét Nam

1.6 Nhén vién

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, téng sé nhan vién clia Cong ty la 05 ngwoi (tai ngay 31 thang 12 ném 2025
la 05 nguoi).

2 NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2.2  Pon vijtién té siv dung trong ké toan

Pon vi tign té st dung trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chli yéu dwoc thire hién bang
don vj tién t& VND.

3. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

31 Chuén mwc va ché do ké toan ap dung

Coéng ty ap dung cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghigp Vigt Nam dugc ban hanh
theo Thong tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 n&m 2025 (“Théng tw 99") va cac théng tv huéng dan
thwe hién chudn muwe ké toan ciia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

3.2 Tuyén bé v& viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Hi ddng quan tri cong ty dam bao d4 tuan thi yéu cau cla cac chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 (“Thong tw

99" ciing nhw cac théng tw huwéng dan thue hién chuén myc ké toan cla B Tai chinh trong viéc 1ap Bao céo
tai chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).
4.2  Cac loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& dwoc chuyén @i theo ty gia tai ngay phéat sinh giao dich. S6 dw cac
kho@n muc tién t& co gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan duoc qui doi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir cac giao dich béng ngoai té dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai cac khoan muyc tién té co6 gbc ngoai té
tai ngay két thuc ky ké toan sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch gidm dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

10



CONG TY CO PHAN DAU TU DU'C TRUNG
Dja chi: $6 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phudng Xuan Hoa, Thanh ph6 HS Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 ;
Mau B09-DN

4.3  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mét tai quy, tién gl khong ky han tai ngan hang va tién dang chuyén. Céc khoan tvong
dwong tién 1a cac khodn dau tw ngén han cé thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw (tinh tir
ngay mua dén ngdy dao han), c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng co
rli ro dang k& trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thai diém béo cao. Cac khodn tién va tirong dwong tién bj
han ché st dung khéng dwoc trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai sén ngén han khac” hoc
“Tai san dai han khac” tiy theo th&i han han ché s dung.

4.4  Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan diu tw ndm gilv dén ngay dao han

Khoan dAu tw dwoc phan loai a ndm gitv dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitt dén ngay
d4o han. Cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay dao han bao gém: céac khodn tién gli ngan hang c6 ky han
(bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh b4t budc phai mua lai tai
maot thevi didm nhéat dinh trong twong lai va céc khodn cho vay ndm gitr Gén ngay déo han v&i myc dich thu lai
hang ky va cac khodn dau tw ndm gilv dén ngay dao han khac.

Cac khoan dAu tw n&m gitt dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém gia mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi
nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han sau ngay mua
dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw thu. Lai duwoc hwéng trwde khi
Céng ty ndm gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gée tai thoi diém mua.

Khi c6 cac bing chitng chéc chén cho thay mét phan hodc toan b khoan dau tw co thé khéng thu hdi duwoc
va s6 tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam
va gidm triv truc tiép gia trj dau tw.

Cac khoan diu tw vao cong ty lién két
Céng ty lién két

Cang ty lign két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢ &nh hudng dang ké nhung khéng cé quyen kiém soat dbi voi
cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hwéng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac
quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng cta doanh nghiép nhan dau tw nhwng khéng kiém soat cac
chinh sach nay.

Céc khoan GAu tw vao céng ty lien két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gia mua hogc khoan
g6p vén cong cac chi phi lien quan truc tiép dén viéc dau tw. Trwong hop dAu tw bang tai san phi tién té, gia
phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy ciia tai sén phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cd tirc va loi nhuan ciia cac ky trwéc khi khoan dau tw dwee mua dwoc hach toan giam gia trj ctia chinh
khodn dau tw d6. Cb tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoadn dau tw dwgc mua duoc ghi nhén doanh thu.

C& tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwec theo ddi s6 lwong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cod

phiéu nhan dwoc/dwec ghi nhan theo ménh gia.

Duw phong tén that cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trich lap khi cong ty lien két bi 16 v&i mirc
trich Iap béng chénh lech gitra vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi s& httu thye co
nhan voi tj 1& gép vén ciia Cong ty so v&i tdng sé vén gop thuc té clia cac bén tai cong ty lién két. Néu cong
ty lien két Ia @bi twong lap Bao céo tai chinh hop nhét thi can ct dé xac dinh dw phong tdn that |a Bo céo tai
chinh hop nhat.

Téng, giam sb dy phong tén that dau tw vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan
dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cac khoan dau tw vao cdng cu vén cua don vi khac
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CONG TY CO PHAN BAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S8 213 Nam Ky Khai Nghia, Phueng Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Vigt Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 .
Méau B09-DN

DPau tw vao céng cuy vén clia don vi khac bao gdm cac khodn dau tw céng cy vén nhung Céng ty khong co
quyén kiém soat, ddng kidm soat hodc c6 anh hudng dang ké déi voi bén dwoc dau tw va cac hop dong hop
tac dau tw BCC.

Cac khoan dAu tw vao cong cu vén ciia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém gid mua
ho#c khoan gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. C tie va lgi nhuén clia cac
ky trwéc khi khodn dau tw dwge mua dwgc hach toan gidm gia tri clia chinh khoan dau tw do. Cb tire va lgi
nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dwgc ghi nhan doanh thu. Cé tirc duge nhan bang cod
phiéu chi dwoc theo ddi sé Ivgng cb phiéu téng them, khéng ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan duoc.

Cac khoan dau tw hop ddng hop tac dau tw BCC duoc ghi nhan theo gia tri dau tw thyc té clia tirng hop
déng.

Dy phéng tdn that cho cac khoan dau tw vao cong cu von clia don vi khac dwgc trich lap nhw sau:

D6i voi khodn dau tw vao cb phiéu niém Xét ho&c gia tri hop ly khodn dau tw dwec xac dinh tin cay, viéc lap
dy phong dua trén gia tri thj truerng clia ¢d phiéu.

D6i véi khodn dAu tw khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai théi diém bao cao, viéc 1ap dy phong duoc thire
hién can c vao khoan 16 ctia bén dwoc dau tw véi mire trich 1ap béng chénh léch gitra vdn gop thuc té cla
cac bén tai don vi khac va vén chi s& httu thye c6 nhan voi ty 18 gop vén clia Céng ty so véi tong s6 vén
g6p thuc té clia cac bén tai don vj khac.

Tang, gidm sb dw phong tdn thAt dAu tw vao cong cy vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két thic
ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac khoan phai thu

Cac khodn no phai thu dwoc trinh bay theo gié tri ghi sé triv di cac khodn dw phong phai thu kho doi.
Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra tridic cho ngudi ban, phai thu néi bo va cac khoan phai thu khac
tai thovi diém bao cdo, néu:

- C6 thei han thu hdi hodc thanh toan dwéi 1 nam (hoéc trong mét chu ky san xuét kinh doanh) dwoc
phan loai la Tai sén ngén han;

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim (hoéc trén mét chu ky san xuét kinh doanh) dwoc
phan loai la Tai san dai han.

Dw phong no khé doi

Dy phang no phai thu kho doi thé hién phan gia trj dy kién bj tén thét clia cac khodn no phai thu c6 kha nang
khéng dwoc khach hang thanh toan ddi véi cac khoan phai thu tai thoi diém lap Bao céo tai chinh.

D phong phai thu kho ddi dwec ap cho tirng khodn ne' phai thu khé doi can ci vao tudi n¢ qua han clia cac
khodn no hodc duw kién murc tdn that cé thé xay ra.

Déi v6i ne phai thu qua han thanh toan thwe hién theo dung hwéng dan tai cac quy dinh vé thué va ké toan
clia BO Tai chinh, cu thé nhw sau:

+ 30% gi4 trj @i v&i khodn ng phai thu qua han tiv trén 6 thang dén dwoi 1 nam.
+ 50% gia trj 3bi voi khodn ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

+ 70% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu quéa han tir 2 nam dén dwéi 3 nam.

+ 100% gia trj d6i v&i khodn no phai thu tir 3 nam tré 1én.

T#ng, gidam sé dw du phong no phai thu kho doi can phai trich lap tai ngay két thic ky ké toan dwgc ghi nhan
vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU DUC TRUNG :
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 HO Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 }
Mau B09-DN

46  Hang tén kho
Hang t&n kho duoc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia gbc va gia trj thuan co thé thye hién duoc.

Gia gbc hang tén kho duwgc xac dinh nhw sau:

. Nguyén vat liéu, hang héa: bao gébm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé
c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
o Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan céng tryc tiép va chi phi

san xut chung c6 lién quan tiép dwoc phan bd dwa trén mirc d6 hoat dong binh thudng, cac chi phi
trwec tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phéat sinh trong qua trinh san xuat kinh doanh.

Gi4 tri thudn co thé thwc hién dwoc [a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thwérng trir chi phi wéc tinh ¢& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gia tri hang ton kho duwoc tinh theo phwong phap dich danh va dugc hach toan theo phuwong phap ké khai
thwong xuyén.

Dw phong gidm gia hang tén kho dwoc 1ap cho tirng mét hang tn kho c6 gia gbc 1én hon gia trj thuan co thé
thwe hién dwoe. Boi véi dich vy cung cép d& dang, viéc lap dw phong giam gia dwoc tinh theo tirng loai dich
vu co mikc gia ring biét. T&ng, giam sb du dy phéng gidm gia hang ton kho can phai trich ap tai ngay két
thuc ky k& toan dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.7 Chi phi ch& phan bb

Chi phi che phan bé bao gdm céc chi phi thue té da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat déng san
xuAt kinh doanh cia nhiéu ky k& toan. Chi phi cher phan bd clia Céng ty bao gém céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung dwgc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwong thang vo&i
th&i gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khéc

Chi phi khac 1a cac khoan chi phi gia han trai phiéu. Cac khoan chi phi nay dwoc phan bd theo phuwong phéap
duwdng thang trong thoi gian twong tng doi v&i tieng khodn chi phi.

4.8  Taisan c¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hibu hinh duwgc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iy ké. Nguyén gi4 tai san co dinh htru
hinh bao gm toan b cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé c6 dugc tai san co dinh tinh dén thoi diém dwa
tai san dé vao trang thai s8n sang s dung. Céc chi phi phéat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tang
nguyén gié tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chan lam téng loi ich kinh t& trong twong lai do st dung
tai san d6. C4c chi phi phat sinh khong thda mén diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky.

Khi tai s&n c6 dinh hiru hinh dwoe ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc x6a so va lai,
16 phat sinh do thanh ly dwec ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san c¢b dinh htru hinh dwoc khéu hao theo phwong phép dwong thang dya trén thdi gian htu dung woe
tinh. S& nam cia cac loai tai san cb dinh htku hinh nhw sau:

Loai tai sén cb dinh S6 ndm
Phwong tién van tai, truyén dan 07-10
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CONG TY CO PHAN DAU TU' DUC TRUNG
Dia chi: S8 213 Nam Ky Kh&i Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30 thang 06 nam 2026 B
Méau B09-DN

4.9 Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan phai trd ngudi ban, phai tré ndi bg, phai tré khac, khoan vay tai thoi diém béo cdo, néu:

- Co6 thoi han thanh toan dwéi 1 ndm hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh dwoc phan loai la ny
ngan han.

- Co6 thei han thanh toan trén 1 nam hoac trén mét chu ky sén xuat kinh doanh dwgc phan loai la n¢
dai han.

Chi phi phai trd gdm cac khoan chi phi thuc té chwa phat sinh nhwng duge trich trwdc vao chi phi san Xuét,

kinh doanh trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thurc té khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh

doanh trén co s& dam béo nguyén tdc phit hop gitka doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu

c6 chénh lech v&i sb da trich, k& toan tién hanh ghi b sung hosc ghi gidm chi phi twong ng véi phan chénh

léch.

410 Vay va no thué tai chinh

Bao gdm céc khoan tién vay, no' thué tai chinh, khéng bao gém cac khoén vay dudi hinh thirc phat hanh trai
phiéu hodc cb phiéu wu dai cé diéu khodn bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh
trong twong lai. >

Cong ty theo déi cac khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo tlrng déi twong ne va phan loai ngan han va
dai han theo thi gian tra no.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phat sinh
tr khodn vay riéng cho muc dich ddu tu, xay dyng hoic san xuét tai san d& dang thi duoc vén hoéa theo
Chuan myc Ké toan Chi phi di vay.

411  Trai phiéu thwong

Gia tri ghi 88 ciia trai phiéu thwong duoc phan anh trén co s& thuén bang tri gia trai phiéu theo ménh gia trir
chi phi phat hanh trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phiéu dwoc phan bd déu trong suét ky han clia tréi phiéu.

412 Vén chu sé hivu

Vén gép cta chia sé& hivu

Vén gop clia chil s& httu dwoc ghi nhan theo s vén thie té d& gop cila cac cb dong.
Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh sau thué Ity ké con lai clia Cong ty sau khi
d4 thie hién phan phéi lei nhuan tai thei diém bao céo.

413  Phén phbi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phéi cho cac cb dong sau khi dé trich 1ap cac quy
theo Didu & clia Cong ty cling nhu cac qui dinh clia phap luat va da duoc Pai hoi dbng cb déng phé duyeét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢ déng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong lei nhuan
sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra b tirc nhw 1&i do danh gia lai

tai sdn mang di gép von, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc
phi tién té khac.

Cd tirc dwoc ghi nhan la ne phai tra khi dwoc Pai hai ddng cd dong phé duyét va c6 thang bao chi tré cd tire.
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4.14  Ghinhéan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm duoc ghi nhan khi ddng thei thda mén cac diéu kién sau:

o Céng ty d8 chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hoéc hang
hda cho nguwdi mua.

. Céng ty khéng con ndm gitk quyén quan Iy hang héa nhw nguwdi s& htru hang hoa hoc quyén kiém
soat hang hoéa.

. Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan.

° Coéng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

. Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwgc xac dinh mét
cach dang tin cay. Truwong hop dich vu dwec thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwgc ghi nhan trong ky
duoc can clr vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua cla giao dich
cung cAp dich vu dwoc xac dinh khi thda méan tét ca cac diéu kién sau:

. Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan.

° C6 kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich cung céap dich vu do.

. Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

o Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Tién lai

Ti&n I4i dwoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khodn tién gl va i suét thue té
tirng ky.

Thu nhap khac

Phan anh cac khoan thu nhap khac ngoai hoat déng sén xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gém:

e Thu nhap tlr nhwgng ban, thanh ly TSCD;

e  Thu nhap ti¥ nghiép vu ban va thué lai tai san,

e  Céc khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cap dich vu nhwng sau G6 dwgc giam, duoc hoan
(thué xuét khdu dwoc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai nép nhung sau dé duoc giam);

e Thu tidn bdi thwong clia bén thir ba d& bu d4p cho tai san bj tén that (vi du thu tién bdo hiém dwoc bdi
thwong, tién dén bu di doi co s kinh doanh va cac khoan cé tinh chét twong tw);

e Thu tién dwoc phat do khach hang vi pham hep dong;

e  Cac khodan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

415 Gia vén hang ban
Phan anh trj gia vén ctia séan phdm, hang hoa, dich vu ban trong ky.

Khodn du phong gidm gia hang tdn kho dwoc tinh vao gia vén hang ban trén co' s& s6 lugng hang ton kho va
phan chénh lech gitra gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc nhd hon gia gbe hang ton kho.

Déi véi phan gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac
khodn bdi thuéng, néu cd).
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Déi v&i chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vt miec binh thwdng, chi phi nhén céng, chi phi san xuét
chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri san phdm nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau
khi trir di cac khodn bdi thuwong, néu cé) ké ca khi san phdm, hang hoéa chwa dwoc xac dinh 1a tiéu thu.

Cac khoan chi phi gia vén hang ban khéng dwec coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh clia Luat thué
nhung c6 ddy di héa don chivng tir va da hach toan dung theo Ché d6 ké toan Cong ty khéng ghi giam chi
phi ké toan ma chi digu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sb thué TNDN phai ndp.

4.16  Chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc khodn chi phi hodc cac khoén 18 lién quan
dén cac hoat dong dau tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién doanh, lién két, 16
chuy&n nhwong chirng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chitng khoan; Dy phong giam gia chirng
khoan kinh doanh, du phong tén that dAu tw vao don vi khac, khoan I8 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi
doai...

Cac khoan chi phi tai chinh khéng dwoc coi & chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh clia Luat thué nhung co
dAy dd hoa don chirng tir va a4 hach toan dang theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan
ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN @& lam téng s6 thué TNDN phai nép.

4.17  Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Cac khodn chi phi ghi nhan la chi phi ban hang bao gdm: Céac chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban
san pham, hang hoa, cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi ch&o hang, gidi thiéu san pham, quéng c4o san
pham, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa, chi phi bdo quan, dong goi, van chuyén,...

Céac khoan chi phi ghi nhan 1a chi phi quan Iy doanh nghiép bao gém: Céc chi phi vé lwong nhan vién bo
phan quan Iy doanh nghiép (tién lvong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bdo hiém x& héi, bao hiém y té,
kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat ligu van phong,
cong cu lao déng, khau hao TSCD dung cho quén ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap dw
phong phai thu khé d@oi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, béo hidm tai san, chay né...); chi phi
bing tién khac (tiép khach, hoi nghj khach hang...)

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép khong dwoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh clia Luat thué nhung co day du hoa don chieng tlr va dé hach toan ding theo Ché d6 ké toan Cong

ty khong ghi gidm chi phi ké& toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam téng s6 thué TNDN
phai nép.

418 Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1& khoén thué duoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch
so v&i loi nhuan ké toan 1a do digu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitva thué va ké toan, cac chi phi
khéng duoc trir cling nhuw diéu chinh cac khodn thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16 dwgc chuyen.
Céc bao cao thué clia Cong ty s& dwoc kidm tra bdi co quan thué. Do sy ap dung clia luat thué cho tirng loai
nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cting nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén s0 liéu clia b4o cao tai
chinh cé thé s& khac voi sb liéu clia co quan thué.

419 Céng cy tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phuy thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va duwoc
quyét dinh tai thi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh ctia Cong ty gdm c6 tién va cac khoan twong
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CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Pia chi: S 213 Nam Ky Khai Nghta, Phwdng Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026 )
Mau B09-DN

dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khodn cho vay, cac cong cu tai chinh duoc
niém yét va khéng dwoc niém yét.

Tai thi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc coéng cac chi phi giao dich
co lién quan true tiép dén tai san tai chinh do.

N phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan n¢ tai chinh E)hu thudc vao ban chat va muc dich ctia khoan ng tai chinh va duwoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No' phai tra tai chinh ciia Cong ty gom c6 céc khoén phai tra ngudi
ban, vay va ng, cac khoan phai trd khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan 1An dau, trir ne phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén déi
dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn ne phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc
trte cac chi phi giao dich c6 lién quan trie tiép dén ng phai tra tai chinh do.

4.20 Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lien quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 dnh hwéng dang ké déi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dwoc xem la bén lién quan
néu cling chiu sw kim soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lign quan, ban chat cia méi quan hé duoc cht trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly.

Bén lién quan Mébi quan hé

Ong Nguydn Hoang Quén - Giém dbéc
tai déng thoi 2 céng ty

Ba Ta Thi Dinh la chj gai ba Ta Thj
Vui I3 thanh vién HPQT tir T4/2026
Ba Ta Thi Vui clng la thanh vién
HDQT 2 céng ty

Ba Tran Thi Thanh Binh thanh vién
HPQT la Giém déc Cosmos

Céng ty TNHH Nhwa IPC Viét Nam
Coéng ty Cé phéan Dau tw MST
Céng ty CP TM va XD Trwéng Xuan Léc

Cong ty TNHH TM va DV COSMOS VIET NAM

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mét 2.361.085.931 1.653.200.593
Tién g&i ngan hang khong ky han 173.584.961 76.864.059
Tién gti VND 173.584.961 76.864.059
Cong 2.534.670.892 1.730.064.652
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG

Dia chl: S6 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong Xuan Hoa, Thanh pho Hb& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Méau B09-DN
5.3 Phai thu khach hang ngén han
30/06/2026 01/01/2026
Giatrighisd  Gia trj dw phong Giatrighisé  Gia tri dw phong
VND VIND VND VND
Phai thu cac bén lién - - - 5
quan
Phai thu cac khach 11.060.904.507 - 8.703.979.779 -
hang khac
Cong ty CP Pau tw Phat
trién BDS D6 Thanh 1.632.280.947 - 8.632.280.947 -
Cér:g ty CP Stavian Hoa 9.428.623.560 ) : )
Chat
Khach hang khac - - 71.698.832 -
Cong - 11.060.904.507 - 8.703.979.779 -
5.4  Tratrwée cho ngwdi ban ngén han
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VD VIND VND
Tra trwdrc cac bén lién
quan
Tra trwére cac khach 17.373.838.755 - 11.490.688.355 -
hang khac
Coéng ty C6 phan Dau tw
bia 6¢ Xuan Léc Holdings 264.338.755 - 264.338.755 -

Coéng ty TNHH Kinh
doanh TM va BTXD
Thanh Phat

Cong ty TNHH XNK va
Thwong mai Vat tw Kim
khi Bao Thang

Cong ty CP Xay dwng va
Coéng nghé va Moi
trieorng Viét Nhat

Cong ty CP dau tw va
Phat trién Xay dwng Thai
Huwng

Déi twong khac

Céng

3.500.000.000

3.500.000.000

5.904.000.000

3.500.000.000

7.500.000.000

4.200.000.000 - - -
5.500.000 - 226.349.600 =
17.373.838.755 - 11.490.688.355 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dia chi: $6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng Xuan Hoa, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIO’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026

Mau B09-DN
5.5  Phai thu khac ngan han
30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND

Phai thu cac déi twong khac

Ky quy, ky cwoc 5.000.000 - 5.000.000 -
Céac khoan phai thu khac 21.073.723.014 - 12.454.822.956 -
- Céng ty TNHH San 21.000.000.000 - 12.000.000.000 -
xuét Kinh doanh XNK

Quén 3 - L&i hop tac dau

tw (i)

- Phaéi thu I4i tién gt¥i, 24.863.014 - 433.822.956 -
cho vay

- Phéi thu khac 48.860.000 - 21.000.000 -
Cong 21.078.723.014 - 12.459.822.956 -

(i) Hop déng hop tac dau tw BCC ngan han 1a khodn hop tac dau tw theo Nghj quyét HDQT s6 07/2022/NQ-

HDQT ngay 12/10/2022 v& viéc théng qua phrong an gép vén hep tac dau tw véi Cong ty TNHH San xuéat

Kinh doanh Xuét nhap khau Quan 3.

Hop ddng hop tac dau tw sé 01/2022/TRILIMEX — DTI ngay 12/10/2022 gitra Céng ty CP Dau tw Birc Trung

va Cong ty TNHH San xuét Kinh doanh Xuét nhap khdu Quan 3 vé viéc hop tac dau tw siva chiva, cdi tao toa

nha van phong tai s6 487 — 489 Dién Bién Pha, phwdng Ban Ce, TP. H6 Chi Minh va thyc hién dy an cung

cAp vat tw thiét bj, vat liéu xay dwng cho céc khach hang theo hop ddng dai han:

- Muc dich: B& sung ngudn vén thyc hién dw &n hop tac dau tw néu trén.

- Téng vén dau tw bd sung chwa bao gdm I4i vay: 100.000.000.000 déng twong duong véi 60% tong vén
dau tw.

- Thei gian thyc hién hop tac: 12 thang

- Phan chia két qua hop tac dau tu: dwa trén két qua dau tw, ty 1& vén gop cac bén thda thuén phan chia I&i,
16 va rii ro.

Theo Bién ban théng nhat hop tac dau tw ngay 15/10/2025 gitta Céng ty CP Dau tw Birc Trung va Cong ty
TNHH San xudt Kinh doanh XuAt nhap khau Quan 3, hai bén théng nhét gia han hop tac dau tw dén
11/10/2026. Khoan loi nhuan hop tac dau tw s& dwoc Cong ty TNHH San xuét Kinh doanh Xuét nhap khéu
Quan 3 thanh toan trong n&m 2026. Lgi nhuan ghi nhan ky tai 15/04/2026 1a 9 ty ddng, lgi nhuan ghi nhan ti
khi hop tac t&i thoi diém 30/06/2026 1a 21 ty déng.
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CONG TY cO PHAN PAU TU BUYC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng Xuan Hda, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Mé&u B09-DN
5.6 Hang ton kho
30/06/2026 01/01/2026
Gia goc Dy phoéng Gi4 gbc Dw phéng
VND VND VND VND
Hang tén kho 573.069.442 - 573.069.442 -
Chi phi san xuét, kinh
doanh dé& dang (i) 573.069.442 - 573.069.442 -
Céng 573.069.442 - 573.069.442 -
(i) Pay 1a khoan chi phi lién quan t6i dw &n phan phéi toa | TOWER QN.
5.7 Tinh hinh ting giam tai san c¢é dinh hivu hinh
Phwong tién van  Thiét bi, dung cu Thvc oBi
tai, truyén dén quan ly g cong
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2026 1.124.723.637 - 1.124.723.637
Tang trong nam - - -
S6 dw tai 30/06/2026 1.124.723.637 - 1.124.723.637
GIA TR HAO MON
S6 dw tai 01/01/2026 566.141.137 - 566.141.137
Kh&u hao trong nadm 70.295.228 - 70.295.228
S6 dw tai 30/06/2026 636.436.365 - 636.436.365
GIA TR| CON LAI
S6 dw tai 01/01/2026 558.582.500 - 558.582.500
S6 dw tai 30/06/2026 488.287.272 - 488.287.272
Nguyén gia TSCD hiru hinh da khéu hao hét nhwng van con st dung:
$6 dw tai 01/01/2026 - - -
Sé dw tai 30/06/2026 - - -
5.8 Chi phi ch& phan bé dai han
30/06/2026 01/01/2026
VIND VD
Coéng cy, dung cu ché phan bd 307.372.876 256.240.407
Chi phi sra chira 108.947.072 427.204.616
416.319.948 683.445.023

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phwéng Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Mau B09-DN
5.9 Phai tra ngwei ban
30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Giatrj
VND VND
Phai tra cac bén lién quan - -
Phai tra nha cung cép khac 20.492.603.928 11.595.962.809
Céng ty CP Dau tw va Xay dung Vina2 4.545.772.060 4.608.272.060
Coéng ty CO phan Dau tu Va Phat trién DPH 356.345.239 3.421.934.400
Céng ty CP Dich vu BDS Béc Ha 467.654.890 467.654.890
Céng ty CP Kim loai Cong nghiép STAVIAN - 2.563.851.818
Coéng ty CP Thuan Buc ECO 9.602.860.230 -
Cong ty CP Thuén Burc 4.974.827.220 -
Céac doi twong khac 545.144.289 534.249.641
Cdng 20.492.603.928 11.595.962.809
510 Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Gia tri
VND VND
Phai tra cac bén lién quan - =
Phai tra nha cung cép khac 208.608.447 208.608.447
Coéng ty CP Dau tw va Xay dyng Vina2 208.608.447 208.608.447
Cdng 208.608.447 208.608.447
5.11  Chi phi phai tra ngén han
30/06/2026 01/01/2026
VND VIND
Chi phi I&i vay phai tra - 119.749.973
Lai trai phiéu phai tra (i) 25.332.876.713 16.406.849.316
Chi phi tw vén gia han trai phiéu 400.000.000 400.000.000
Trich trwéc chi phi moi gidi 376.987.168 376.987.168
26.109.863.881 17.303.586.457

Céng

(i) L&i phai tra cho L6 trai phiéu do Céng ty phat hanh mé DTIH2223001 gia tri 100.000.000.000 ddng da hét
han vao ngay 04 thang 11 n&m 2025, Gén thoi diém hién tai, Cong ty chwa thanh toan day da gbce va lai trai
phidu cho Trai chii (Ia Céng ty CP Chirng khoan HD) voi gia tri 1an lwot la 100.000.000.000 déng va
25.332.876.713 dbng. Trong d6 gia tri 18 phai tra ghi nhan trong chi phi tai chinh cta 6 thang d4u nam 2026
I3 8.926.027.397 ddng, gia tri Iai trai phiéu vaAn dugc trich Iap tir ngay trai phiéu hét han dén ngay ngay 30
thang 06 nam 2026 la 10.800.000.000 déng.
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CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phwéng Xuan Hoéa, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Mau B09-DN
5.12  Phai tra khac ngan han

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Gia trj
VND VND
Phai tra cac bén lién quan - -
Phai tra cac dbi twong khac 218.680.834 164.269.282
Kinh phi céng doan 720.000 4
B3o hiém x4 hoi 11.520.000 -
Phai tra lai vay 206.440.834 164.269.282
Céng 218.680.834 164.269.282
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CONG TY CO PHAN BAU TU BUC TRUNG

Dia chi: 86 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 9]0

Cho ky ke toan 6 thang két thac ngay 30 thang 06 nam 2026

Méu B09-DN
5.15 Von chd sé& hibu (“VCSH”)
5.15.1 Bang bién dong vén chi sé& hivu
Vén gép cua chu LNST chwa 3
s& hivu phan phéi Téng cong
VND VND VND
S6 dw tai 01/01/2025 134.888.000.000 837.967.551  135.725.967.551
L&/l trong nam trwdc : 218.239.688 218.239.688
Sé dw tai 31/12/2025 134.888.000.000 1.056.207.239  135.944.207.239
Sé dw tai 01/01/2026 134.888.000.000 1.056.207.239  135.944.207.239
LAi/I8 trong ky nay g 123.076.244 123.076.244
Sé dw tai 30/06/2026 134.888.000.000 1.179.283.483  136.067.283.483
5.15.2 Chi tiét vén dau tw cua chi sé hivu
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Ty & Gia trj Ty 16
VND % VND %
Ong Tran Pang Quan 11.150.000.000  8,27% 11.150.000.000  8,27%
Céc cb dong khac 123.738.000.000  91,73%  123.738.000.000  91,73%
Céng 134.888.000.000 100%  134.888.000.000 100%

5.15.3 Céc giao dich vé vén véi cac chu s& hibu va phéan phdi cb tire, chia lgi nhuén

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025

VND VIND

Vén diu tw cha chi sé& hivu

Vén gép dau ndm 134.888.000.000 134.888.000.000
Vén gop tang trong nam - -
Vén gép giam trong ndm

Vén gop cudi ndm 134.888.000.000 134.888.000.000
Cé tive, Igi nhudn da chia
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CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG

Dja chi: So 213 Nam Ky Kh&i Nghta, Phuong Xuan Hoa, Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nim 2026

Mau B09-DN
5.16.4 Cb phiéu
30/06/2026 01/01/2026
Cé phiéu Cé phiéu
$é Iwgng cb phiéu ding ky phat hanh 13.488.800 13.488.800
$é Iwgng cb phiéu da ban ra céng chung 13.488.800 13.488.800
C6 phiéu phé théng 13.488.800 13.488.800
C6 phiéu wu dai - -
$6 lwong cb phiéu dwge mua lai - -
Cb phiéu phd théng - -
C6 phiéu wu dai - -
S6 lwong ¢ phiéu dang lwu hanh 13.488.800 13.488.800
C6 phiéu phd théng 13.488.800 13.488.800
C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (déng/Cé phiéu) 10.000 10.000
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cap dich vu

Cong

6.2  Gia von hang ban

Gia vén clia hang héa da ban
Gia vén cla dich vy da cung cap

Cong

Tir 01/01/2026 dén
30/06/2026

VND

Tir 01/01/2025 dén
30/06/2025

VND

285.224.399.575
346.602.220

346.363.992.120
227.851.850

285.571.001.795

346.591.843.970

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025

VND VND
284.844.685.350 346.010.784.499
334.814.764 331.798.162
285.179.500.114 346.342.582.661
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CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG

Dija chi: So 213 Nam Ky KhO’I Nghfa, Phudng Xuan Hoa, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

Mau B09-DN
6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Lai tién gli, tién cho vay 4.640.099.052 1.412.258.671
Loi nhuan hoat déng hop tac dau tw 9.000.000.000 6.000.000.000
Céng 13.640.099.052 7.412.258.671
6.4  Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2026 dén  Tiv 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Lai tién vay 4.438.450.591 981.449.624
Lai trai phiéu phat hanh 8.926.027.397 5.950.684.932
Chi phi tai chinh khac - 100.000.000
Céng 13.364.477.988 7.032.134.556
6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 310.381.827 231.733.147
Chi phi vat liéu quan Iy 17.747.687 7.645.846
Thué, phi va |& phi - 31.632.178
Chi phi dich vy mua ngoai 146.800.107 149.792.687
Chi phi béng tién khac 8.793.327 -
Céng 483.722.948 420.803.858
6.6  Chi phi khac
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Cac khoan khac 23.643.594 24.248.707
Céng 23.643.594 24.248.707
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CONG TY cO PHAN PAU TU DUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phudng Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIU’A NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

Mau B09-DN
6.7 Chi phi thué TNDN hién hanh
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 159.756.203 184.332.859
Céac khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan dé xac
dinh thu nhap chiu thué TNDN 23.643.594 24.248.707
Céc khoan diéu chinh téng 23.643.594 24.248.707
Céc khoan chi phi khéng duoc trir 23.643.594 24.248.707
Cac khoan 16 dwgrc két chuyén - -
Thu nhap tinh thué TNDN 183.399.797 208.581.566
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN nam hién hanh 36.679.959 41,716.313
Téng chi phi thué TNDN hién hanh 36.679.959 41.716.313
6.8 Lai co’ ban trén cd phiéu
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 123.076.244 142.616.546
Loi nhuan hozc (L&) phan bd cho cb déng phd thong 123.076.244 142.616.546
C? phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong 13.488.800 13.488.800
nam
Lii co’ ban trén cd phiéu 9 11
6.9 Lai suy giam trén cé phiéu
Tiv 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 123.076.244 142.616.546
Loi nhuan hoc (L&) phan bd cho ¢ déng phd théng 123.076.244 142.616.546
R ot 3 . 488, 13.488.800
C6 phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quéan trong ky [
Lii suy giam trén cé phiéu 9 11
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CONG TY CO PHAN BAU TU PUC TRUNG
Pia chi: $6 213 Nam Ky Kh&i Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUVA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026
Mau B09-DN

z CONG CU TAI CHINH

Coéng ty co cac tai san tai chinh nhu cac khoan cho vay, cac khoan phai thu khach hang va cac khodn phai
thu khac, tién mat va tién gtri ngén han phat sinh tryc tiép tir hoat déng clia Céng ty. No' phai tra tai chinh
clia Cong ty chil yéu bao gbm cac khoan ng vay, cac khoan phai trd ngwoi ban va céac khoan phai tra khac.
Muc dich chinh clia cac khoan no phai tra tai chinh nay la nham huy dong cac ngudn tai chinh phuc vu cho
cac hoat ddng cla Cong ty.

Céng ty chiu rdi ro thi treéng, rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy riii ro 1& nghiép vy khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Cong ty
da xay dwng hé théng kiém soat nhdm dam bao sw can bang & mirc d6 hop Iy gitra chi phi khi rdi ro phat
sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Céng ty chwa thyc hién cac bién phap phong nglra cac rii ro nay do thiéu thi
tridrng mua cac céng cu tai chinh.

H6i ddng quan tri xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quén Iy cho nhirng rdi ro noi trén nhuw sau:
i. Rdi ro thi trwdng

RUi ro thj trweng la rGi ro ma gia tri hep Iy clia céc ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé
bién déng theo nhirng thay abi clia gia thi trwéng. RUi ro thi truéng co bén loai rdi ro: rdi ro 1ai suét, rdi ro tién
t&, rdi ro v& gia hang hoéa va rli ro vé gia cé phan.

RUi ro vé gia hang hoa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cac nha cung cap trong nwdc dé phuc vy cho hoat dong san xuét
kinh doanh. Do vay, Céng ty s& chiju rdi ro tlr viéc thay ddi gia ban cla nguyén vat liéu, hang héa. Rii ro nay
sé& dwoc Cong ty quan tri bang viéc thie hién mua hang tir mét s6 Iwong lon cac nha cung cép khac nhau,
ciing nhw linh hoat trong viéc dam phan.

ii. Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rli ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khéng
thue hién duoc nghia vu clia minh, dn dén ton thét vé tai chinh. Cong ty cé rii ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh clia minh (cht yéu déi véi tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat déng tai chinh clia minh,
bao gdm ti&n gli ngan hang, nghiép vu ngoai hoi va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thwéng xuyén theo ddi cac khoan phai thu chua thu dwoc. DPéi v&i cac khach hang Ion, Cong ty xem
xét sty suy gidm trong chéat lwong tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao. Céng ty tim cach duy
trl sw kiém soat chat ché cac khoan phai thu tdn dong va bé tri nhan s kiém soét tin dung @& giam thiéu rai
ro tin dung.

Tién gt ngén hang

Cong ty chi yéu duy trl sé du tién gii tai cac ngan hang dwoc nhieu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rui ro tin
dung cla sb du tién givi tai cac ngan hang dwec quan ly bdi by phan ngan quy clia Cong ty theo chinh séc‘h
clia Cong ty. RUi ro tin dung t6i da cla Coéng ty doi véi cac khoan muc trén ban can ddi ké toan tai ngay ket

thic ky ké toan Ia gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thay murc do tap trung
rlii ro tin dung ddi v&i khoan tién givi ngan hang la thap.

iif. Rui ro thanh khoan
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CONG TY cO PHAN BAU TU BUC TRUNG
Pia chi: S§ 213 Nam Ky Khai Nghta, Phuong Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan 6 thang ket thic ngay 30 thang 06 nam 2026 E
Mau B09-DN

RUGi ro thanh khoan la ri ro ma Céng ty sé gdp khé khan khi thyee hién céc nghfa vu tai chinh do thiéu vén.
Rui ro thanh khodn clia cong ty chli yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh co thei
diém dao han léch nhau.

Céng ty gidm thiéu rii ro thanh khodn béing cach duy trl mét lwong tién mat va cac khodn twong duong tién
va cac khoan vay & mirc ma Hai ddng quén tri cho réng di dé dap (rng cho cac hoat ddng clia cong ty va
giam thiéu rdi ro do nhirng bién déng ciia ludng tién.

Bang sau day tdng hop thei han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dwa trén cac
khoan thanh toan duw kién trén hop ddng co s& chwa dwec chiét khau:

Tir 1 nam Trf?n 1 ndm
tré» xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VIND VND

N¢ phai tra tai chinh
Tai ngay 30/06/2026
Vay va ng 166.167.000.018 1.417.368.000 167.584.368.018
Phai trad ngwoi ban 20.492.603.928 20.492.603.928
Chi phi phai tra 26.109.863.881 26.109.863.881
Phai tra khac 218.680.834 - - 218.680.834
Cdng 212.988.148.661 1.417.368.000 - 214.405.516.661
Tai ngay 01/01/2026
Vay va ng 313.834.000.016 1.417.368.000 315.251.368.016
Phai tra ngudi ban 11.595.962.809 11.595.962.809
Chi phi phai tra 17.303.586.457 17.303.586.457
Phai trd khac 164.269.282 - - 164.269.282
Cong 342.897.818.564 1.417.368.000 - 344.315.186.564

37

o p VN

y/a N SN

A\ .



8¢

TN e, SN

o~ N B NA

¥95°981L°GLE FIE 19991550V VLT = y95°98L'GLEPYE - 199'91L5°S0F VLT
282692 ¥9l 7£8°089'812 : 782'69Z 79l - ¥£8°089'81¢C oBUY Bl} IBUd
LG¥'985°€0€ LI 188°€98°601 92 - 1G¥'985°€0€ L) = 188'€98°601°9C ey leyd 1yd 1yo
608'296'G6G L1 826'€09°26%°0¢ = 608'296'G6S L} - 826'€09'26¥ 02 ueq 1onbu el leyd
910'89¢'LGC'SLE 810'89¢¥85° 291 e 9L0'89g°LSTGLE - 810'89¢ ¥85 L9 ou en fep
yuiyo rej ey reyd ON
18€°198°L1E°L9F €1L¥'862°800°ZEE = 18€°298°LLE L9 - £1¥'862'800°2€€
000°000°8L¥ i 000°000 ¥£€"£62 - 000000 8LV ¥y - 000°000°¥€E 26T yujyo ley M ne@
966'228'6SY Tl ¥10€2.'8/0°'LC - 956'228'6GY Tl 2 7L0'€2.'8.0°L2 oeyy nuj leyd
6./.'6.6'€0L'8 L0S 06090} = 6..°616°€0L8 = L0S 706090 L1 Buey yoeyx nu} teyd
uan Buonp
Z89'¥90°0€L°L 768°0/97EG'T = Z59'790°0€L°) = 768°0/97E5T BuON) UZOUY 980 BA ULL
yuiyo lej ues iel
aNA aNA anA anNA anA aNA
Buoyd ag 206 e19 Buoyd ng a6 eln
920Z/L0/10 9202/90/0¢ 920Z/10/10 9202/90/0€
f1 doy in e1o osybineo
£ BuoD end yuiyod 18) 0o oeq Buo Aeq yuwy 26NP Yulyd fe} 1o Bugo oed end A doy i eib ea os y6 i e1b Aeq yuu) Aep 1onp Bueg
0s 1yb iy 16 ea f] doy iy eib yues o (L)
fidoyiners A
NQ-609 ne

9z0z weu 90 Bueyy o Aebu any3 393 Buey) 9 ueo) gy A oyo

O@ N3IN VAIO HNIHD Ivl OYD Oveg HNIN LJANHL

wen J2IA ‘YU 1yD QH oud yuey] ‘¢ uBnp ‘nes iyl oA Buonud ‘BIUBN 1oUM A WeN €12 9S 1Yo EiG
ONNYL ONE NL NYE NYHd 00 AL ONQD



CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Pja chi: Sf) 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phuong Xuén Hoa, Thanh phéﬂHé Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 g
Mau B09-DN

(2) Co s& xac dinh gia tri hop ly

Gi? tri hop Iy cla tai s@n tai chinh va no phai tra tai chinh dwec phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh cé
thé chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gira cac bén tham gia, ngoai tri» truong hop bat budc phai ban
hoZc thanh ly.

Viéc wéc tinh gia tri hop Iy clia tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh clia Cong ty dwoc thwe hién nhw sau:

Gi4 tri hop Iy cla tién mat, tién glri ngén han va cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac cling nhw cac
khoan phai trd ngudi ban va ng phai trd ngan han khac twong duong voi gia tri ghi sb clia cac khoan muc
nay do nhikng céng cyu nay co ky ngén han.

Ngoai cac khodn muyc néu trén, Céng ty chwa danh gia gia tri hop Iy clia tai san tai chinh va céng ng tai chinh
tai ngay 30 thang 06 nam 2026 do Thong tw 210 cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwéng dan cu
thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy clia céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tw 210 yéu cau ap
dung Chudn muc bao céo tai chinh quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin doi
véi céng cu tai chinh nhwng khéng dwa ra huong dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cuy
tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop Iy, nh&m pht hgp véi Chudn murc bao céo tai chinh quéc té.

8. CAC THONG TIN KHAC
84  Giao dich va sb dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lien quan voi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan cé lién quan vdi cac
thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

8.11 Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhén cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot

Cac thanh vién quan ly chi chét gdm: cac thanh vién Hoi dng quén tri, Ban kiém soat va cac thanh vién Ban
Giam dbc. Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét a cac thanh vién mat thiét trong gia
dinh cac thanh vién quan ly chd chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cling nhw céc giao dich khac voi cac thanh
vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhép ciia cac thanh vién quén Iy chi chét

Thanh vién Quan ly cha Chirc danh Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
chét dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
52.989.787 81.908.511

Thu nh&p Ban Lanh dao
Ong Nguyén Hoang Quan  Giam Déc -

Ong D6 Cét Lwong Giam Débc (mién nhiém - 31.508.511
thang 3/2025)
Ba Doan Thj Quynh Trang Ké toan trwdng 52.989.787 50.400.000

8.1.2 Giao dich va s6 dw véi céc bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: Cac doanh nghiép, cac ca nhan co quyén tryc tiép hodc gian

tiép cd quyén kiém soat & Cong ty hoéc chiu sw kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung s kiém soat véi
Céng ty.
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CONG TY cO PHAN PAU TU BU'C TRUNG

Pja chi: Sf) 213 Nam Ky Khai Nghfa, Phuwerng Xuan Hoa, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan 6 thang ket thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

Maiu B09-DN
Danh sach bén lién quan khac
Danh sach cac bén lién quan khac dugc thuyét minh tai Thuyét minh s6 4.20
Giao dich vé&i cac bén lién quan khac
Céc nghiép vu chl yéu vai cac cong ty 6 lién quan nhw sau:
Bén lién quan Méi quan hé Noi dung giao Sé tién
dich
VIND
Céng ty Co phan Dau tw Bén lién quan Doanh thu cho 61.111.110
MST thué xe

Sé dw véi cac bén lién quan khac dwoc trinh bay ¢ thuyét minh muc 5.
8.2  Thoéng tin vé bd phan

Coéng ty khong lap béo céo bd phan vi khong thoa mén 1 trong 3 didu kién phai lap bao cao b phan theo Iinh
vire kinh doanh hay khu vire dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw sb 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cta B
Tai chinh viv hwéng dan thye hién 06 Chuan myc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 12/2005/Qb-BTC
ngay 15/02/2005 cla B trwéng Bo Tai chinh.

8.3  Nhirng khoan ng tiém tang

Khéng phat sinh bt ky khodn ng tiém tang nao tir nhitng sy kién da xay ra co thé anh hwéng dén cac thdng
tin d& dwoc trinh bay trong Béo céo tai chinh ma Cong ty khéng kiém soat dwgc hodc chwa ghi nhan.

8.4  Sbligusosanh

S6 lidu dAu ky trén Bao cao tinh hinh tai chinh dugc Iy theo s6 ligu trén Bao céo tai chinh nam 2025 aa
duwoc kidém toan bi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Phia Bac.

S6 liéu so sanh ky trwoc trén Bao cao két qua kinh doanh va Béo céo Iwu chuyén tién t& dwoc lay theo sb
lidu trén Bao cao tai chinh cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 da dwoc soat xét bai
coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Phia Bac.

N&m tai chinh 2026 la nim dau tién Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p theo Thong fu sb
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 thay thé cho Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014. Céng ty da ap dung phwong phap diéu chinh hdi to dé trinh bay lai sb dw dau ky dbi voi cac
khoan muc: Tai san sinh hoc va Phai tra c6 ttre, lgi nhuan. Anh hwéng cla viéc ap dung ché do ké toan mai,
thay ddi trong chinh sach ké toan va diéu chinh céac sai sot dén sb lieu so sanh trong Bao cao tai chinh nhu

sau:

Bao cao tinh hinh tai chinh:
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Knh&i Nghfa, Phudng Xuan Hoéa, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

M&u B09-DN
Trinh bay tai 31/12/2025 theo Théng tw || Trinh bay lai tai 01/01/2026 theo Théng tw Chénh lach
- 200/2014/TT-BTC 99/2025/TT-BTC hiti s
t‘z Khoan muyc Gia tri “:2 Khoan myc Gia trj VND
1] 123|Pau tw ndm 213.668,000.000 || 123|Dau tw ndm gitr | 227.468.000.000 13.800.000.000
gilv dén ngay dén ngay dao
dao han han ngén han
135|Phai th!.l vé cho 13.800.000.000 (13.800.000.000)
vay ngan han
2| 136|Phai thu ngén 166.709.822.956 135|Phai thu ngén 12.459.822.956 (154.250.000.000)
han khac han khac
125|DAu tw ngén han | 154.250.000.000 || 154.250.000.000
khac

8.5  Thong tin vé hoat déng lién tuc

Khoan trai phiéu do Céng ty phat hanh ma DTIH2223001 gia tri 100.000.000.000 déng @& hét han vao ngay
04 thang 11 n&m 2025, tuy nhién dén thoi diém hién tai, Cong ty chwa thanh toan day da goc va i trai phiéu
cho Trai chii (1a Céng ty CP Ching khoan HD) vé&i gia tri lan lwot 13 100.000.000.000 déng (Thuyét minh
5.14) va 25.332.876.713 déng (Thuyét minh 5.11). Trong d6 gia tri Iélix phai trd ghi nhan trong chi phi tai chinh,

ciia 6 thang dAu nam 2026 |a 8.926.027.397 ddng, gia tri I4i trai phiéu van duoc trich lap tir ngay trai phiéu‘::
hét han dén ngay ngay 30 thang 06 nam 2026 la 10.800.000.000 dong. :

P& dam bao kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty, Ban Giam doc va Hoi ddng Quan trj da than trong
danh gia d& xay dwng ké& hoach san xuét kinh doanh va Itu chuyén tién té trong thoi gian téi cia Cong ty.

Theo d6, Ban Giam déc va Hoi déng Quan tri Céng ty sé thuc hién cac gidi phap duy tri nang cao doanh thu
va loi nhuan tir hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép, thu hdi cac khodn hop tac dau tw, cac
khoan cho vay dé tao dong tien cho Cong ty.

Ban Giam déc va Hoi ddng Quan trj Cong ty tin twéng réng Cong ty tiép tuc hoat dong tét trong thoi gian toi
va bdo dadm kha nang thanh toan cla Cong ty

Ngoai van d& néu trén, khong co béat ky su kién nao gay ra sw nghi ngo 16n v& kha nang hoat dong lién tuc va
Céng ty khéng co ¥ dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng hoéc thu hep dang ké quy mé hoat dong cua
minh.

8.6  Cac s kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai didu chinh sb liéu hosic cong bd

= o0 c&o tai chinh.
/M/

2 Quan DBoan Thi Quynh Trang Lé Thi Van Anh
"ChHYi-tich Hoi dong quan tri Ké toan trwéng Ngwei 1ap biéu
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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