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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PIEN CONG TRINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 76/TB-CBCT Ha Noi, ngay 11 thang 8 ndm 2026
V/v: Cong b6 BCTC
giita nién a4 nam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO
PHAN CO DIEN ) e B i : 9 .
NG TRINH Kinh giri: - Uy Ban Ching khoan Nha Nuoc;

- S¢& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi.

Thye hién quy dinh tai khoan 3 Didu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngdy
16/11/2020 ciia B& Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng ching
khoan, Céng ty cb phin Co dién cong trinh thyc hién cong bé théng tin Béo cio tai
chinh giita nién d6 ndm 2026 véi Uy Ban Chimg khoén Nha Nuéc va S¢ Giao dich
Chimg khin Ha Noi nhu sau:
1. Tén td chirc: Cong ty ¢ phan Co dién cong trinh
« Ma chimg khoan: MES
« Dia chi: Téng 8, thap A, tda nha Sky Tower, 88 Lang Ha, P. Lang, Ha Noi
« Pién thoai lién hé: 024 39331768/39332225 - Fax: 024 39332225
« Email: mescjsc@gmail.com Website: mesc.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
« BCTC giira nién d¢ nam 2026

V] BCTC riéng (TCNY khéng c¢6 cong ty con va don vi ké toan cap trén

c6 don vi truc thudce);
[] BCTC hop nhét (TCNY c6 céng ty con);
[ BCTC téng hop (TCNY cé don vi ké toén tryc thue t6 chirc by may
ké toén riéng).
- Céc trudong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhéan:
+ T4 chirc kiém todn dua ra ¥ kién khéng phai 13 ¥ kién chép nhan toan phan
dbi véi BCTC (déi v6i BCTC dugc kiém toan giira nién dd ndm 2026):
M co [] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
M co [J Khéng



+ Loi nhudn sau thué trong ky béo céo c6 su chénh léch trudc va sau kiém toan
tir 5% trer 1én, chuyén tir 13 sang 14i hodc ngugc lai (d6i véi BCTC duge kiém toan

gitra nién d¢ nam 2026):

1 co [] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
O co [ Khéng

+ Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh
ctia ky béo céo thay ddi tir 10% trd 1én so vdi béo céo cliing ky nam truée:

M cé [J Khong
Vin ban giéi trinh trong truong hop tich cé:
M cé [J Khéng

+ Loi nhuéin sau thué trong ky béo cdo bi 15, chuyén tir 1ai & béo cdo ciing ky
nim trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:

M co [] Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
M cs [1 Khéng in

Théng tin nay da duoc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao e

ngdy: 11/8/2026 tai dudng dan: http://mesc.com.vn

Pai dién to chire
Tai li¢u dinh kém: Nguoi dai dlen theo phép luath gum UQCBTT
- BCTC giira nién d§ nam 2026; 08 1%
- Giai trinh td chirc Kiém todn
dua ra ¥ kién ngoai tri;
- Vin ban gidi trinh LNST thay
d6i trén 10% so véi gifra nién do
niam 2025.
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Cho kp ké todn 06 thing dau nim 2026

Ban Diéu hinh Céng ty Cé phdn Co dién Céng trinh (sau ddy goi tét la “Céng ty”) trdn trong dé trinh Bdo cdo
nay ciing véi cde Bdo cdo tai chinh da duge sodt xét cho kp ké todn 06 thdang dau néim 2026,
1. Théng tin chung vé Cong ty:
Thanh lap:
Cong ty C6 phan Co dién Cong trinh (sau ddy goi tt 13 "Cong ty") tién than 1a Céng ty TNHH MTV Co dién
Cong trinh duge cb phan hoa va chuyén dbi thanh Céng ty C6 phin Co dién Céng trinh theo Quyét dinh s&
1366/QD-UBND ngay 18/3/2016 ciia UBND thanh pho Ha Ngi va hoat dong theo gidy chirg nhan ding ky
doanh nghiép s6 0100106190 ngay 04/4/2016 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Nbi cép.
Theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghi¢p thay déi Iin thir 12 ngay 19/10/2022, vén diu 1é ciia Cong ty 14
186.000.000.000 ddng (Mt trim tam muoi siu ty ddng).

Hinh thire s& hiru von:
Cong ty 13 cOng ty cb phén, hoat ddng theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam.
Hoat dong kinh doanh cia Cong ty:

Xdy dung va dich vy.
Tén ﬁéng anh: MECHANICAL ENGINEERING SERVICE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: MESC .,JSC

M chirng khodan: MES (UpCom)
Tow b ehiuks I'I'qﬁ.ng 8, toa thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, phwong Lang, TP Ha Noi, Viét
am

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:
Tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong trong ky ctia Cong ty duge trinh bay trong céc bdo cdo tai chinh dinh
kém.

3. Thanh vién Héi dt’ing Quin trj, Ban Kiém soét, Ban didu hanh
Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban diéu hanh trong ky va dén ngay 1ap béo céo tai chinh gdm
co:

H$i ddng Quan trj Ngay bo nhiém  Ngay mién nhiém
Ong  Cao Tién Diing Chu tich
Ong  Trin Minh Cudng Thénh vién
Ong  T6 Hiru Chung Thanh vién
Ban Kiém so4t
Ong  Trin Minh Pirc Trudng ban
Ba  Nguyén Thj Minh Giang Thanh vién
Ong  Ngb Trong Tuén Thanh vién
Ban Diéu hanh
Ong  Cao Tién Diing Chii tich HDQT - Phy tréch diéu hanh
Ong  Té Hiru Chung Phé Tong Giam dbc
Ong  Trin Minh Cudng Phé Téng Giam dbe
Ba Nguyén Thi Véan Ha K¢ toan trudmg
Ngudi dai dién theo phép luit ciia Céng ty trong ky va dén ngay lap bdo cdo tai chinh nhw sau:
Ong  Cao Tién Diing Chu tich

-~ Trang 1

Sz \\

i
=

H'

1 o



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Cho ky ké todn 06 thédng dau nam 2026

4.

Kiém todn dfc lap

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoc Moore AISC (“Moore AISC™) dwgc bd nhiém la
kiém toan vién cho ky ké toan 06 thang dau nam 2026.

Cam két ciia Ban Diéu hanh

Ban diéu hanh chju trach nhiém lap c4c bao céo tai chinh thé hién trung thire va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia
Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh va c4c ludng hru chuyén tién té cho ky
ké toan 06 thang d4u nim 2026. Trong viéc soan l4p céc béo cdo tai chinh nay, Ban didu hanh da xem xét va
tudn thu cdc véin dé sau diy:

- Chon lya céc chinh séch ké ton thich hop va dp dung mét cach nhét quan;
- Thyre hign cac xét doan va ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;
- Béo céo tai chinh dugc ldp trén co s& hoat dgng lién tuc trir khi co s& nay khdng con thich hop.

- Céng b danh tinh ciia cic bén lién quan cia Cong ty va tht ca cdc méi quan hé va giao dich voi céc

bén lién quan da phat sinh diy du.
Ban diéu hanh chiju trach nhigm thiét 1ap va duy tri hé thng ké toan phit hop nhém phén anh trung the, hop
Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty va 1am co s& lap bdo cdo tai chinh tudn thi cdc Chudn myc ké todn va Ché
d6 ké toan Viét Nam. Ban diéu hanh ciing chiu trch nhiém bao vé tai san va thiét lap céc kiém soat can thiét
nhim phdng ngira va phat hién gian l4n hoic sai sét. Ban diéu hinh x4c nhén ring, tai thoi diém 1ap bdo céo,
khong c6 théng tin vé gian 14n hogic nghi ngd gian l4n c6 anh hudng trong yéu dén bao cdo tai chinh lién quan
dén Ban diéu hanh, cac don vj thanh vién hodic céc c4 nhan giff vai trd quan trong trong hé thong kiém soat
ndi bd.

Phé chufn bio cdo tii chinh

Theo déy, Ching t6i phé chuan bao cdo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nim 2026 ciing nhir két qua hoat d6ng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang ddu nam 2026, phu hop vdi cdc Chuén myc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
béo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty dugc ldp phit hgp voi chudn myc va hé théng ké todn Viét Nam.

2. Ngi; ngan A/ thin B 2028

Cao Tién Diing
Chi tich Héi ddng Quan trj
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I MOORE AISC Auditing and Informatics
MOORE A SC Services Company Limited
3894 Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward

Ho Chi Minh City,
Viet Nam

T (8428) 3832 9129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

S6: A0526074-SX/MOOREAISHN-TC

www.aisc.com.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Kinh giri : QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH

Chung t6i da soat xét bdo cdo tai chinh giira nién d§ kém theo ctia Cong ty C6 phin Co dién Cong trinh (goi tit la
“Cong ty”), dugc 1dp ngdy  thang 08 nam 2026, tir trang 5 dén trang 38, bao gbm Bao cdo tinh hinh tai chinh tai ngay
30 thang 06 nam 2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o lwu chuyén tién & cho ky ké toan 06 thang két
thiic cling ngy va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty Cé phin Co dién Cong trinh chju trach nhiém 13p va trinh bay trung thuc va hgp Iy bdo céo tai
chinh giira nién 4§ theo chuén muc ké toan , ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén vige 1ap va trinh by béo céo tai chinh giu‘a nien ) vé chiu mich nhiém vé kiém sod n6i ba ma Ban B.éu

o
gian 14n hﬂﬁc nhim lin. \‘.‘?\

H
Tréch nhiém ciia Kiém toén vién AHH

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra két ludn v& bdo céo tai chinh gilra nién d§ dua trén két qua soat xet cua ching toi. HO
Chiing t6i da thyc hién cong viée soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vu sodt xét s§ 2410 - Soat xét !Sé
théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém todn vién déc lap cuia don vij thyuc hién. P
Céng vige soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm vige thyc hién cic cude phong vén, chu yéu 1a phong vin =2
nhitng ngudri chju trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké todn, va thuc hién tha tuc phan tich va céc thi tuc sodt xét
khéc. Mot cudc sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duge thuc hién theo cac chudn muc kiém
todn Viét Nam va do vy khong cho phép ching téi dat duge sy dam bao ring ching toi s& nhan biét duoc tat ci céc

vén dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mét cuge kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toén.

Co so dwra ra két lugn ngoai trir

Chiing t6i khong thu thap duge thu xdc nhan sb du déi véi khoan phai thu khach hang vdi gia trj tai ngay 30/06/2026 la
5.860.409.772 déng (Tai ngay 01/01/2026 1a 7.233.744.736 déng); trd truéc cho ngudi ban véi gid trj tai ngay
30/06/2026 13 1.091.720.142 déng (Tai ngay 01/01/2026 1a 1.108.655.275 ddng); phai tra ngudi ban véi gia tri tai ngay
30/06/2026 la 2.608.038.179 déng (Tai ngay 01/01/2026 12 2.641.829.412 ddng); ngudri mua tré tién trudc véi gi tri tai
ngay 30/06/2026 14 216.089.487 dfing (tai ngay 01/01/2026 la 1.522.637.087 dfmg). Céc tha tuc kiém toan thay thé
cling khong cung cap day du bang chimg kiém toin dé chiing t6i dia ra két luan vé tinh hién hitu, ddy di cua cic khoan
muc ndy trén Béo cdo tai chinh gitra nién d6 cho ki ké toan 6 thang diu nam 2026.

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty chua danh gia lai kha néng thu hi va gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc clia hang ton
kho tén dong, khéng cé ludn chuyén trong nam, gom: Nguyén vt liéu (gia tri ton 1au 1a 138.412.400 dﬁng. gid tri du
phong da trich 1p 14 0 ddng), san phim (gi4 tri ton 1au 1a 109.995.491 déng, gia tri dy phong da trich lap 1a 15.315.491
dong), chi phi san xuét kinh doanh dé dang (gié tri ton 1au 1a 602.737.993 ddng, gia tri dy phong d trich 1ap 1 0 déng),
hang héa (gid tri ton lau 14 2.200.906.224 déng, gia tri dy phong da trich 1ap 1a 91.760.497 déng). Ching tdi khong thu
thip duge day du cdc bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén vn dé néu trén, nén chiing t6i khong danh gia
dugc anh huong ctia vén dé nay dén Bdo cdo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 6 thang déu nim 2026 cua Cong ty.
Tai san ¢6 dinh khéc 1 cdc cdy lau nam c6 nguyén gia 651.085.030 dﬁng chua duge Cong ty tnch khéu hao. Véi nhimg
tai liéu hién co tai Cong ty, chung 16i khéng thu thap dugc diy du cac bing chimg thich hop vé gia tri nguyén gid tai san
) dmh néu trén cling nhu so khéu hao uéc tinh cin phai trich 1ap. Theo d6, ching t6i khong dénh gia duge anh hudng
cuia vin dé nay dén B4o cdo tai chinh giita nién d¢ cho ky ké ton 6 thang déu ndm 2026 cia Cong ty.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mai Ward, Ha Moi City, Viet Nam T (B4.24) 3782 0045 F: (84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T. (B4.236) 374 7619 F: (84 .236) 374 7620 E: danang@aisc com.vn
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Co si dua ra két ludn ngoai trir (tiép theo)

Tai thoi diém 30/6/2026, Cong ty dang phan dnh khoan phai thu Cong ty CP Phat trién Tai nguyén Déng Duong theo
Hop dong lién danh s 08/2011/HD-HTBT ngay 05/4/2011 vé hop tic déu tu xdy dung, quan 1y khai théc va kinh
doanh Dy 4n Té hgp Céng trinh sinh thai, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi, sb du 21.050.429.167 déng va céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc thuc hién dyr 4n, 56 tién
8.385.132.356 ddng trén chi tiéu phai thu ngin han khac. Ngay 30/5/2026, Uy ban nhan dan x4 Pai Thanh d4 ban hanh
théng bao s6 387/TB-UBND vé viéc thu hdi dién tich dit ciia dyr dn néu trén, Kiém toan vién chua thu thip duge hd so
vé phuong an dén b, hd tro ddi vai dién tich dét bi thu hdi va céc khoan chi phi di bo ra c6 lién quan dén dy an. Dén
thoi diém hién tai vin chua cé Quyét dinh vé phuong 4n dén bu, hd trg néu trén. Do véy, Kiém toan vién khong dura ra
két luan vé quyén va nghfa vy lién quan dén khoan phai thu Céng ty CP Phat trién Tai nguyén Dong Duong, kha ning
thu héi ddi véi cac khoan chi phi da bo ra dé trién khai dy an da néu cing cac anh huong cua né dén cac chi tiéu khic
trén Bao cdo tai chinh.

Trong ky ké toan 6 thang ddu nam 2026, Cong ty chua ghi nhdn mot khoan chi phi Khéu hao phan dién tich con tréng
tai 88 Lang Ha da dua vao sir dung ma dang tam treo trén tai khoan phai thu khéc véi gia trj 1a 137.780.450 déng. Viéc
khéng ghi nhan chi phi khdu hao vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh Ia khéng phu hop véi Chudn muc ké toén
Viét Nam hién hanh. Néu khoan chi phi khéu hao nay dugc ghi nhan diy du, loi nhudn sau thué trong ky s& giam tuong
(mg khoang 137.780.450 déng.

Két ludn ngoai trir

Ngoai trir cac didu chinh déi véi bao céo tai chinh giita nién d¢ ma chiing t8i c6 thé nhan thiy néu tinh hudng néu tai
doan “Co s dua ra két ludn ngoai trir” khéng xay ra, cin ci trén két qua sodt xét cua ching t6i, chiing t6i khong thiy
¢6 van de gi khién ching t5i cho ring béo cdo tai chinh gitra nién do dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop 1y.

trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 théng 06 nam 2026, va két qua hoat dong kinh

doanh va luu chuyén tién té ctia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay theo cac chudn muc ké toan, ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
gitra nién d4.

Viin dé céin nhin manh

Ching t6i lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 1, phan VIII Bao céo tai chinh giita nién dé, trong dé mé ta doanh
nghiép dang ra sodt lai cac thi tuc lién quan dén viéc hodn ddi nha viin phong véi dién tich 1.124m2 trén dién tich 281
m2 dét thué tra tién hang nam tai s 4 Tran Hung Pao véi Phuong én sip xép lai, xir Iy nha, dét thudc so hitu nha nudc
cua Cong ty TNHH MTV Co dién Céng trinh va Phuong 4n ¢d phin héa Céng ty TNHH MTV Co dién Cong trinh dam
bao theo quy dinh cta phap luét.

Chiing t6i lwu y ngudi doc dén Thuyét minh sb 9, phin V Bdo cdo tai chinh giira nién d§, theo d6 Cong ty dang theo doi
chi phi giai phéng mét bing dd duge S& Tai chinh Ha Noi quyét todn 12 17.607.916.631 dong. Déy 14 tdp hop céc chi
phi phat sinh lién quan dén viéc bdi thuomg hoa mau cho ba con néng dén va giai phéng mat bing khu dat thude du an
Xéy dyng Nha mdy rac. Do vay, Cong ty khong trich khéu hao véi khoan muc nay. Ngay 30/5/2026, Uy ban nhéin dan
xa Dai Thanh da ban hanh théng bao s 387/TB-UBND vé viéc thu hdi dién tich dét cua dy 4n néu trén. Céng ty dang
lam vige véi cac cap c6 thim quyén dé xéc dinh phuong én xir Iy d6i vdi khodn chi phi giai phong mit bing da duge S&
Tai chinh Ha Ngi quyét toan néi trén.

Vién dé can nhdn manh nay khéng 1am thay déi két luan ngoai trir ciia ching téi.

NGUYEN THANH TUNG
PHO GIAM POC

86 Gidy CNPKHNKT: 4981-2024-005-1
B6 Tai chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Miu sé B 01a- DN

Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 Bon vi tinh: B&ng Viét Nam
g - i Tlmyét

TAI SAN Maso .o 30/06/2026 01/01/2026

A. TAI SAN NGAN HAN 100 36.539.839.408 36.350.545.086
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 629.127.976 940.573.327
1. Tién 111 629.127.976 940.573.327
II. Péu twr tai chinh ngin han 120 V.2 21.261.999.281 20.892.189.051
2. Déu tu nim giir dén ngay ddo han ngén han 123 21.261.999.281 20.892.189.051
IIL. Céc khodn phai thu ngéin han 130 11.352.593.666 10.733.539.160
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 V.3 8.206.724.126 7.548.487.076
2. Tra trude cho ngudi béan ngin han 132 V.4 1.624.811.375 1.624.811.375
3. Phai thu ngin han khéc 135 V5 9.941.610.927 9.980.793.471
4. Dy phong phai thu ngiin han kh6 doi 136 V6 (8.420.552.762) (8.420.552.762)
TV. Hang ton kho 140 V.7 3.001.449.215 3.429.006.031
1. Hang tdn kho 141 3.108.525.203 3.536.082.019
2. Du phong giam gia hang tdn kho 142 (107.075.988) (107.075.988)
V. Tai sdn ngin han khic 160 294.669.270 355.237.517
1. Thué GTGT dugc khéu trir 162 121.452.160 182.020.407
2. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée 163 V.13 173.217.110 173217110
B. TAI SAN DAI HAN 200 131.708.449.152 132.122.406.858
I. Céc khoén phai thu dai han 210 21.556.274.213 21.469.957.335
1. Phai thu dai han khdc 215 V.5 21.556.274.213 21.469.957.335
IL Taisan cb dinh 220 63.396.240.525 63.912,449.523
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.9 49.960.263.525 50.476.472.523
Nguyén gid 222 66.389.972.363 66.389.972.363

Gid tri hao mon lup ké 223 (16.429.708.838) (15.913.499.840)

2. Tai san c¢b dinh v6 hinh 227 V.10 13.435.977.000 13.435.977.000
Nguyén gid 228 13.435.977.000 13.435.977.000

Gid tri hao mon lup ké 229 - -

I11. Péu tir tai chinh dai han 260 V.2 46.740.000.000 46.740.000.000
1. Pau tw gop von vao don vi khéc 263 46.740.000.000 46.740.000.000
IV. Tai san dai han khéc 270 15.934.414 =
1. Chi phi ché phén b dai han 271 V.8 15.934.414 .
TONG CONG TAI SAN (100+200) 280 168.248.288.560 168.472.951.944

Bin thuyét minh bdo edo 1ai chinh I phdn khong thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Trang 5
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026

MAu s6 B01a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

Pon vi tinh: Béﬂg Vigt Nam

NGUON VON M sb T:;.'ﬁ‘ 30/06/2026 01/01/2026
C. NQ PHAI TRA 300 5.006.934.780 5.268.110.462
I. No¢ ngéin han 310 4.493.104.380 4.909.480.062
I. Phai tra ngudi bén ngén han 311 V.1 2.608.038.179 2.871.513.861
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 Va2 1.522.637.087 1.522.637.087
3. Phai trd ngudi lao dong 315 V.14 5 152.900.000
4. Phai tra ngéin han khac 320 V.5 345,050.803 345.050.803
5. Qug khen thudng, phiic lgi 323 V.16 17.378.311 17.378.311
II. No dai han 330 513.830.400 358.630.400
1. Phai tra dai han khéc 338 V.15 513.830.400 358.630.400
D. VON CHU SO HU'U 400 V.17 163.241.353.780 163.204.841.482
1. Vén gép cuia chii s& hitu 411 186.000.000.000 186.000.000.000
Cb phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 186.000.000.000 186.000.000.000
2. Loi nhufn sau thué (LNST) chua phan phéi 420 (22.758.646.220) (22.795.158.518)
LNST chuea phdn phéi lity ké dén cudi kp truce 420a (22.795.158.518) (23.031.624.645)
LNST chica phén phéi kp nay 420b 36.512.298 236.466.127
TONG CONG NGUON VON (300+400) 440 168.248.288.560 168.472.951.944

Ha Ngi, ngay A4 thdng 8 nam 2026

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngwoi 1ap Ké toan trudng ﬁ" tjch Hi dﬁng quin trif
e
8 -
Trin Phwong Lan Nguyén Thj Van Ha Cao Tién Diing

Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh I phdn khong thé tdch rdi ciia bdo cdo ndy.

Trang 6

=2



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH

M3u sé B 02a - DN

Théng tw sé 99/2025/TT-BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026

Don vj tinh: Pédng Viét Nam

- Thuyét
CHi TIEU Mash
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuln vé bén hang va cung cip dichvy 10
(10 =01 - 02)
4. Gia vbn hang ban I VIR
5. Loi nhudn gdp vé bin hang va cung cip dich vy 20
(20=10-11)
6. L&i/15 ciia hoat dong ban, thanh Iy bit dong san ddu 21
tur
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VL3
8. Chi phi tai chinh 23 V1.4
Trong do: Chi phi di vay 24
9. Chi phi ban hang 25 VL5
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V1.6
11. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
(30 =20 + 21+ 22 - (23 + 25 + 26))
12. Thu nhép khic 31 VL7
13. Chi phi khéc 32 VLS8
14. Lgi nhujn khéc 40
(40=31-32)
15. Tong lgi nhugn ké todn trudc thué 50
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60 = 50 - 51-52)
18. Lii co bin trén ¢b phiéu 70 VIL11
Ngwdi lip Ké toéin trudmg

Béin thuyét mink bdo cdo téi chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo edo nay.

Ao u

Tran Phuong Lan

Nguyén Thj Vin Ha

06 thing diu 06 thing diu
nim 2026 nim 2025
1.616.296.842 085.819.671
1.616.296.842 - 985.819.671
1.195.512.982 503.083.377
420.783.860 482.736.294
1.046.158.986 894.592.571
177.149 -
273.014.741 138.728.944
1.182.238.658 1.490.912.302
11.512.298 (252.312.381)
25.000.000 25.000.030

- 131.217

25.000.000 24.868.813
36.512.298 (227.443.568)
36.512.298 (227.443.568)

2 (12)

Cao Tién Diing

Ha Noi, ngay A1 théng 8 nam 2026
AI DIEN THEO PHAP LUAT
Hoi ddng quin trif

4 \‘-/-__ﬂo

/Q/ CONG TY

Trang 7
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ky ké todn 06 thang ddu ném 2026

MAu s6 B 03a - DN

Thong tw s6 99/2025/TT-BTC

Dom vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIRU ma g6 ThUYE
minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuén trude thué 01
2. Didu chinh cho ede khoin :
Khau hao tai san c¢6 dinh va bét dong san diu tur 02
L4i, 16 chénh léch ty gi4 héi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té cé géc ngoai té Ok
Ldi, 1 tir hoat ddng ddu tu, tai chinh 05
3. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh trudc thay 08
d6i von lwu djng
Tang (-), giam (+) céc khoan phai thu 09
Tang (-), gidm (+) hang tdn kho 10
Ting (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké lai i

vay phai tra, thué thu nhép phai nfp)

Téng (-), giam (+) chi phi chd phén bd 12

Luru chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

. . 3 - .
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng clia don vi

06 thing diu 06 thang du
nim 2026 nam 2025
36.512.298 (227.443.568)
516.208.998 565.354.572
177.149 (1.473.024)

(1.045.820.680)

(492.922.235)
(644.803.137)
427.556.816

(261.175.682)

(15.934.414)
(987.278.652)

(892.541.239)

(556.103.259)
(100.940.181)
(1.929.000)

(420.357.182)

(1.079.329.622)

v 23 (1.712.112.466) (9.318.876.453)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic c6 fia d
ARSI S g RN PR RS 5 1.443.404.970 10.087.543.115
vi khac
3. Tién thu tir 14i cho vay, ¢ tic va lgi nhuan dwoc chia 27 044.717.946 855.121.658
Luru chuyén tién thuln tir hoat ddng diu tw 30 676.010.450 1.623.788.320
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 - -
Luru chuyén tién thuin trong ky (20+ 30 + 40) 50 (311.268.202) 544.458.698
Tién va tuong dwong tién diu ky 60 940.573.327 874.199.042
Anh huéng cta thay déi ty gia hbi doai quy déi
ngoai 18 61 (177.149) 1.473.024
Tién va tuong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.1 629.127.976 1.420.130.764
Ha Néi, ngay A thang 8 néim 2026
NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi lip KEé todn truémg ' i dbng quan trf §
: / -:/
2y f u_:.' -
5 : |2
/Ewl W
{
&
ot
Trin Phwong Lan Nguyén Thj Vin Ha Cao Tién Diing

Ban thuyét minh bdo cdo tdi chinh ld phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miiu s6 B 09a - DN
Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 thdng ddu néim 2026 Don vj tinh: Déng Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

I.1. Théng tin vé Céng ty

Cong ty C6 phin Co dién Céng trinh (sau ddy goi tit 1a "Cong ty") tién than 12 Cong ty TNHH MTV Co dién Cong
trinh duge cé phin héa va chuyén déi thinh Céng ty Cé phin Co dién Cong trinh theo Quyét dinh s§ 1366/QD-
UBND ngay 18/3/2016 ciia UBND thanh phé Ha Noi va hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb
0100106190 ngay 04/4/2016 do S& K& hoach va DAu tir thanh phé Ha N§i cép.

Theo gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép thay d6i I&n thr 12 ngdy 19/10/2022, vén didu 1é clia Céng ty 1a
186.000.000.000 déng (M6t trim tam muoi sau tj ddng).

Tén tiéﬂg anh: MECHANICAL ENGINEERING SERVICE JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: MESC .,JSC
M3 ching khodn: MES (UpCom)
Tﬁng 8, tod thap A, toa nha Sky Tower, 88 Liang Ha, phuomg Lang, TP Ha N6i, Viét

Tru s& chinh: Nam

1.2. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty la céng ty cd phén, hoat ddng theo Lugt Doanh nghiép Viét Nam.
I.3. Linh virc kinh doanh

X8y dung va dich vy,
I.4. Nganh nghé kinh doanh chinh

Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:
- X8y dyng cong trinh cong ich;
- Dich vu chiim s6c va duy tri canh quan. Chi tiét: Tréng, chim s6c, wom cdy, bao vé, chit ha, dich chuyén ciy xanh
d6 thi;
- Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir dung dit thudc chii s& hitu, chu st dung hogic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bét
ddng san;
- Dich vy hd trg tong hop. Chi tiét: Dich vu cong ich trye tiép phuc vu cong cong khu d6 thi nhu quén 1y, khai thae, 3
duy tu hé¢ théng céc cong trinh ha t&ng k¥ thudt dé thj. V§ sinh méi trurdmg va bao v§ méi trudmg sinh thai. Quén 1y ‘:
cbng vién, cdy xanh. Chiéu séng d6 thi, cAp nudc, thodt nude. Quén 1y chung cu, quén 1y van hinh hé théng chiéu |
sang cong cdng da thi.

L5. Chu ky sin xufit, kinh doanh thong thuimg ;

Chu k¥ san xut, kinh doanh cia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo nim tai chinh thng thudng bat dau tir
ngay 01 thiang 01 dén ngay 31 thang 12.

1.6. Pic diém hoat dong ciia doanh nghi¢p trong ky tai chinh c6 anh hwéng dén bdo cfio tii chinh
Khéng cé

1.7. S6 ngwoi lao djng tai thoi diém cudi ky
Tdng s6 ngudi lao dong dén ngay 30 thang 06 nam 2026: 18 ngudi. (Ngay 31 thang 12 nam 2025: 17 ngudi)

L.8. Tuyén b6 v& khi niing so sanh thdng tin trén Béo cdo tai chinh

Trong ky, mdt sd chi tiéu trén Béo céo tai chinh ky nay khéng hoan todn so sdnh duge vdi ky trude. Cong ty di thye
hién cAc diéu chinh can thiét dé dim bao tinh hgp Iy va nhit quén cta théng tin trinh bay. Céc sb lidu so sanh cua ky
trudc dd dugc diéu chinh lai dé phan 4nh cdc thay ddi néu trén nhim dam bao tinh nhit quén va kha ning so sénh
gitra cdc ky duge trinh bay tai thuyét minh "Théng tin so sanh".

Céic thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cde Bdo céo tai chinh, Trang 9



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH M s6 B 09a - DN

BAN

Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho ky ké todn 06 thang déu nam 2026 DPon vi tinh: Péng Viét Nam

1.9. Ap dung co s& hoat djng lién tuc trong viéc Ip bdo cdo tai chinh

L.10.

IL1.

11.2.

IIL.

1IL.1.

I11.2.

V.

IV.L

Bio céo tai chinh duqe 1dp trén co so gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc trong twong lai gén. Ban Diéu
hanh di danh gi4 kha ning hoat dong lién tuc clia Céng ty trén co s& céc thong tin hién c6 tai ngay két thic ky ké toin
va két luan ring viéc 4p dung co s& hoat dong lién tyc 12 phi hop. Ban Didu hanh khong nhén thdy ¢6 yéu t4 khong
chéc chén trong yéu ndo c6 thé din dén nghi ngtr dang ké v& kha ning hoat dong lién tuc ciia Céng ty.

Cic sy kién quan trong phat sinh trong nim

Trong ky ké todn, Céng ty phit sinh cc sy kign trong yéu c6 anh hudng dang k& dén tinh hinh tii chinh, két qua hoat
dng kinh doanh, luu chuyén tién t hofic céc néi dung trinh bay trén Béo cdo tai chinh. Cac sy kién trong yéu bao
gdm nhung khéng giéi han & céc ndi dung sau (néu co):

Ngay 30/5/2026, Uy Ban Nhén Déan xi Dai Thanh d& ban hanh thong bdo sé 387/TB-UBND vé viéc thu hdi dét dé
thuc hién dy 4n Dau tr xdy dung khu d6 thj thé thao Qudc té Ha Noi (phan khu thanh phdn: A) trén dja ban xa Dai
Thanh. Cong ty dang phéi hop véi céc cip cé thim quyén dé xic dinh phuong én dn biy, hd tro dbi véi dién tich dit
bi thu héi va céc khoan chi phi ma Céng ty da bo ra c6 lién quan dén dy 4n Té hop Cong trinh sinh thai, dich vu
thuong mai va thé duc thé thao.

Chi tiét c4c s kién trong yéu dugc trinh bay tai céc thuyét minh lién quan trong Bdo cdo tai chinh.

. NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d§ ké toan
Ném tai chinh ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vj tién t¢ sir dung trong ké tosn

Don vi tién té sir dung trong ké todn ciia Cong ty 1a Ddng Viét Nam (VND).
Trong ky tai chinh, Cong ty khéng cé thay dbi vé don vi tién té sir dung trong ké toén so véi ky trude.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké tosn dp dung

Cong ty 4p dung cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché dg ké todn doanh nghigp dugc ban hanh theo Théng tir s
99/2025/TT-BTC ngay 27 thidng 10 ndm 2025 cua B¢ Tai chinh "Thong tw 99" va cc quy dinh c6 lién quan trong
viéc 1dp va trinh bdy Béo cdo tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tudn thi chuin myc ké todn va ché dé ké todn.

Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh d3 dugc I4p va trinh bdy phi hop v6i cée Chudin muc ké todn Viét Nam, Ché
d6 ké todn doanl} nghiép va cdc quy dinh phép ludt c6 lién quan. Béo céo tai chinh phan anh trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién t¢ ctia Cong ty.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DPINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN
AP DUNG
Nguyén tic chuyén di Bao cdo tai chinh I3p bing ngoai t¢ sang Péng Viét Nam

Béo cdo tai chinh cia Cong ty duoc lap bing Ddng Viét Nam (VND), do d6 khong phat sinh viéc chuyén déi Béo cdo
tai chinh tir ngoai t& sang Péng Viét Nam.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cic Béo cdo tai chinh. Trang I0)




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH MAu s B 09a - DN

Théng te 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026 Don vj tinh: Déng Viét Nam

IV.2. Céc logi ty gia hoi dodi 4p dyng trong ké todn

IV.3.

Viéc quy dbi ngoai té duge thyc hién theo ty gid g1ao dich thyc té va ty gia ghi sb phu hgp v6i ban chét giao dlch va
quy dinh tai Théng tr 99 cing cdc chufin muc ké toan hién hanh. Cac nghia vu thué lién quan dén giao dich biing
ngoai té dugc thuc hign theo quy dinh cta phap luat vé thué.

T¥ gid giao djch thyc té: Pugc Iya chon ty gid giao dich thyc té tai ngay giao dich 14 ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh (hodc ty gié xAp xi chénh léch khéng vurgt qua +/-1% so vdi ty gid mua ban chuyén khoan trung binh) ciia
ngin hang thwong mai noi thudmg xuyén cé giao dich. Viée str dung ty gid xip xi phai dam bio khéng 1am anh huéng
trong yéu dén bao céo tai chinh.

T¥ gié ghi sb: TV gid ghi s6 bao gdm ty gid ghi s6 thyc té dich danh hodc ty gia ghi s binh quan gia quyén. Viéc ap
dung ty gié ghi s thyc té dich danh hay ty gid ghi sé binh quén gia quyén tiy theo d4c diém va yéu ciu quan Iy céc
khoan muc tién té cé gdc ngoai té ciia doanh nghiép.

Ty gi4 héi dodi Iywa chon 4p dung khi ké todn chénh Igch t¥ gis phét sinh trong ky

Céc giao dich bang ngoai t& dugc quy déi theo ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phat sinh hoic theo 1y gid trong
hop dbng (néu c6). Cic khoan nhén trudc, tra trrde duge ghi nhén theo ty gid tai thoi diém thanh todn. Céc khoan
muc tién &, cong ng va vén chil s&r hiru duge ghi nhén theo ty gid tai thdi diém phét sinh va ap dung nhét quan cho ca
bén Ng va bén Co.

T gid hbi dodi khi ddnh gia lai cdc khodn muyc tién té c6 gbc ngoai té

Céc khoan myc tién té c6 gbc ngoai té 14 cic khoan dugc thu héi hoic phai thanh todn bang ngoai té, bao gbm: Tién
gtri; Cdc khodn phai thu (khéng bao gdm céc khoan phai thu di trich 1dp dy phong khéng dugc dénh gid lai phin gia
trj dd duge trich 1dp dy phong), phai tra bing ngoai té (khéng bao gém khodn trd tnrée, nhin trude, trir khi chic chin
s& thu hdi/hoan tra bing ngoai t8).

Tai ngdy két thiic ky ké toan, Cong ty danh gid lai sd dir cc khoan myc tién t& c6 gbe ngoai té theo ty gid giao dich
thyc té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, 12 ty gi4 mua — ban chuyén khoan trung binh ciia ngin hang noi Cong ty
thudng xuyén giao dich. D6i véi tién giri ngoai té, ty gid dénh gid lai duge xac dinh theo ty gid cla ngén hang noi
Cong ty md tai khoan.

Déi véi cac khoan muc tién té digce phén loai 14 tai san: 4p dung t¥ gid mua cua ngin hang;

Péi véi cac khoan muc tién t& duge phén loai 1a ng phai tra: 4p dung ty gid bén cia ngan hang.

Ty gia quy d6i tai ngay 30/06/2026 ciia Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam nhur sau: Ty gid mua 26.106
VND/USD; ty gi4 bén 26.466 VND/USD; Ty gid mua VND/EUR 29.509,37; ty gi ban 30.766,16 VND/EUR.

Chénh 1&ch ty gi phat sinh trong ky tir cac giao dich bing ngoai té duoc ghi nhin vao doanh thu hodc chi phi tai
chinh. Chénh léch ty gid phat sinh do d4nh gié lai c4c khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thiic ky ké toan
duge xac dinh trén co sé b trir gitra 13i va 16 va dugc ghi nhén vao két qua hoat d6ng kinh doanh.

Céng ty khong thye hién vén héa cac khoan chénh léch ty gi4 hoi dodi vao gid trj tai san d& dang.

Nguyén téic ghi nhin cédc khoin tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri khong ky han.

C4c khoan tién dugc ghi nhdn theo gia tri thuc té; cic khoan c6 gde ngoai té dwoc quy dbi va danh glé lai theo ty gid
giao djch thyc té theo quy dinh hién hanh.

Déi v6i céc khoan tién va trong duong tidn doanh nghiép bi han ché sir dung thi khong trinh bay tai khoan nay ma
trinh bay tai Tai sin ngin han khéc.

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 11




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miéu s6 B 09a - DN

Théng twe s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH CHON LOC
Cho kp ké todn 06 théng ddu ndm 2026 Bon vj tinh: Pong Viét Nam

1V.4. Nguyén tic ké todn cdc khodn déu tir tai chinh

IV.4.1. Cdc khodn d4u tw nim giir dén ngay d4o han

Céc khoan diu tu nim giit d@én ngdy ddo han bao gdm tién giri c6 ky han nhim thu 13i. C4c khoan d4u tir nay khéng
bao gbm céc cong cu tii chinh nam gitr cho muc dich kinh doanh. Tai ngay két thic ky ké todn, cdc khoan dau tir
dugc phén loai 12 tdi san ngﬁn han ho#ic dai han cin cir vao thoi han con lai dén ngay ddo han.

Céc khoan déu tu nim gitr dén ngdy ddo han ghi nhdn ban ddu theo gi4 gde (gi4 mua va chi phi giao dich), c6 diéu
chinh chiét khiu, phy tr§i hodc 13i nhén trudc phat sinh tai thdi diém mua. Sau ghi nhan ban diu theo gid gbe, céc
khoan ddu tu duge xdc dinh theo gia tri phan bd. Chiét khdu, phy tréi duge phin bb vao doanh thu tai chinh theo
phuong phép dudmg thing hoic 13i suft thye té, dp dung nhét quan phuong phép da lya chon cho timg loai khoan diu
fir.

Doanh thu 14 dgc ghi nhan vao doanh thu hoat dgng tai chinh theo nguyén tic dan tich dya trén thdi gian ndm gitt
va lai sudt thyc té. Lai nhan trude duge phan bb dan; 1ai nhin sawdinh ky duge ghi nhén theo timg k¥ phat sinh. Khi
d4o han hodéc thanh ly triede han, chénh 1éch gitra gid tri thu hoi va gid tri ghi sb (sau khi trir dy phdng va chi phi lién
quan) dugc ghi nhin vao két qua hoat dong tai chinh trong ky.

Tai thdi diém 1p Béo céo tai chinh, néu c6 ddu hiéu hoac bing chimg cho thiy mot phin hoic toan b khoan déu tur
nim giir dén ngdy ddo han cta doanh nghiép c6 kha ning khéng thu hdi duge, Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong
ton thét theo quy dinh hién hanh. Khoan dy phong dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong k va trinh by trén tai
khoan du phong ton thit tai san.

IV.4.2. Pdu twr vao don vij khéc

Péu tu khic phan 4nh gi4 trj hién c6 va bién dong tang, giam ciia cic khoan dau tu ngodi cac khoan diu tu vao cong
ty con, cong ty lién doanh va cong ty lién két. Cac khoan dau tir ndy bao gdm:

Déu tr gop von vio don vi khac: Phan énh céc khoén du tr vao cong cu vén ma Cong ty khong c6 quyén kiém sost,
khéng c6 quyén dong kiém soét va khdng c6 anh huéng ding ké dbi véi bén duge diu tu.

Céc khodn diu trr khac dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khi
mua. Sau ghi nhén ban déu, cac khoan diu tu dirge theo ddi theo gid gde trir du phong ton thit (néu c6). Cd tirc, lgi
nhuén dugc chia truée ngay diu t duge ghi gidm gid trj khoan déu tu, sau ngdy déu tr duge ghi nhin vao doanh thu
hoat ddng tii chinh;

Khi thanh 1y, nhugng ban, chénh léch giita gia trj thu hdi va gia tri ghi s6 dugc ghi nhan vao doanh thu hogc chi phi
tai chinh trong ky.

Dy phong t6n thét d6i vi khoan ddu tu ma nha diu tr nim gitr 13u dai (khong phai 13 c4c khoan du tu vio chimg
khodn kinh doanh, d4u tir vao céng ty con, lién doanh, lién két), viéc 14p du phong dugc thuc hién nhur sau:

- Dy phong ton thét ddi véi khoan ddu tir vao ¢b phiéu niém yét hoic gié trj hop 1y khoin dAu tu dugce xdc dinh tin
cdly, viéc 1ap dy phdng dya trén gid trj thi trudng ciia cé phiéu x4c dinh theo gid déng cira tai ngay két thic ky ké toan;
- Dy phong tén thét d6i véi khoan du ti khéng x4c dinh dugc gid tri hop 1y tai thdi didm béo céo, viée lap dy phong
duoc thyc hién ciin b vao 18 iy ké, suy gidm gié trj tAi san ho#ic kha ning thu hdi vén ctia don vi duge diu tir.

. Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan phai thu phan dnh quyén doi tién hodc loi ich kinh té cia Cong ty tir céc dbi twgng phét sinh tir cde giao
dich da thyc hién. Khoan phai thu dugc x4c dinh theo gia trj gbc, theo ddi chi tiét theo déi trong va ky han. Tai ngiy
két thiic ky ké todn, cdc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj gbc sau khi trir di dy phong phéi thu khé doi (néu
cO) da trich lap.

Céc khoan phai thu dugc phén loai thinh ngin han holic dai han ciin cir vAo ban chét khoan phai thu va thdi gian thu
hdi dyr kién khong qua hodc trén 12 thang ké tir ngay két thiic ky ké toan.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 12
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IV.5. Nguyén tiic ké todn ng phai thu (tiép theo)

Céc khoén phai thu ctia Cong ty bao gbm:

Phai thu ciia khdch hang 13 cdc khoan ng phét sinh tir doanh thu vé& cung cép dich vy va cic giao dich khic véi
khach hang, trong d6 quyén thu tidn chi phy thudc vao yéu t thoi gian. Khoan muc ndy ciing bao gdm céc khoan
phai thu ctia bén nhén thiu x4y dyng co ban dbi véi bén giao thdu vé& khdi lugng cong viéc da hoan thanh.

Phai thu khéc bao gdm céc khoan phdi thu phét sinh ngoai hoat dong ban hang, cung cép dich vu va quan hé néi bo,
nhu tai san thiéu che xir 1y, Thué TTDB cua hang nhap khéu, hoat dgng déu tw clia doanh nghiép vao hop ddng hgp
tdc kinh doanh (BCC), khon ¢ ttrc, lgi nhugn dugc chia bing tién hoiic tai sin phi tién té, céc khoan boi thudmng, cdc
khoan chi h, thu hg v céc khoan phai thu khéc theo quy dinh. Déi véi céc khoan phai thu khéc c6 gid trj trong yéu,
Cong ty thyc hién theo ddi va thuyét minh chi tiét v& ban chét giao dich, gié tri, thdi gian phét sinh, thdi han hoan
tra/thu hdi, tinh trang qua han (néu c6) va céc didu khoan lién quan theo quy dinh hién hanh.

Dy phong phi thu khé doi: Céng ty danh gia kha nang thu hdi céc khoan phai thu dyra trén cdc bing chimg khéach
quan nhu: tinh trang ng qué han, ning luc tai chinh ciia khach no va cée ddu hidu suy giam kha nang thanh todn khac.
Dy phong duge trich 14p déi véi céc khodn ng qué han hogc ng chua dén han nhung c6 biing chimg cho thdy c6 thé
khéng thu hdi duge mét phin hoic toan bé gid tri. Mirc trich 1ap duge xdc dinh cin cir vdo théi gian qua han hodc
mirc tén thét khong thu hdi duge ude tinh d6i voi timg khoan phai thu theo quy dinh hién hanh, Khoan dy phong
dugc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong ky. Viéc hoan nhip dugc thyc hign khi s6 du phong cin lap
thip hon s6 du du phong hién c6 trén sb ké toan.

. Nguyén tiic ké todn hang tén kho

Hang ton kho bao gbm céc tai san dugc mua vao dé san xuét hogc dé ban trong k¥ san xuét, kinh doanh théng thudmg,
bao gbm: nguyén lidu, v4t lidu, cong cy, dung cy, san phidm dé dang, san phim, hang hoa.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang t6n kho dugc ghi nhén theo gia gbc, bao gbm chi phi mua, chi phi ché
bién, c4c khoan thué khong dugce hoan lai va cc chi phi lién quan tryc tiép khac dé dua hang tdn kho dén dja diém va
trang théi hién tai, sau khi trir cic khodn gidm gi4 va chiét khéu. Tai ngay két thiic k¥ ké to4n, hang tdn kho duge trinh
by theo gi thép hon gitra gid géc va gid tri thudn c6 thé thye hién duge.

Nguyén ligu, vit ligu dugc ghi nhan theo gid gbc, bao gbm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép phat sinh dé
dua vt tr vé dén kho. Trudng hgp nguyén ligu, vét liéu dirge mua bing ngoai 18, gid ghc duge x4c dinh theo quy dinh
vé chénh léch ty gia hdi dodi hién hanh. D8i véi nguyén liéu, vat liéu tir ché bién hojc thué ngodi gia cong, gid gbe
bao gdm chi phi thuc té phét sinh lién quan dén qua trinh ché bién hofic gia cong. Céc nguyén liéu, vat litu khong
thudc quyén s hiru ctia Céng ty (nhur vit tu nhan gift hd, nhan gia cong) khéng duge ghi nhan 12 hang tén kho ma
duge theo ddi ngoai bang va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh.

Céng cy, dyng cy duoc ghi nhén theo gid gbe, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép phat sinh dé dua
céng cy, dung cy dén dia diém va trang théi sin sang sir dung. DSi véi cong cu, dung cy c6 gid trj nhé, Cong ty ghi
nhén toan bd vao chi phi trong ky khi xuét diing. Péi vGi cong cy, dung cu c6 gié trj 16n, chi phi drge phan bd din
trong céc ky phu hop véi thoi gian sir dung.

Phwong phép tinh gi4 trj hang ton kho: Gia trj hang tdn kho duge xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén
quyén thang. Phuong phdp nay dirgc 4p dyng nhét quan giira céc ky ké toan.

Phuong phép hach todn hang tdn kho: Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phip ke khai thu'émg xuyén, theo
d6 cac nghiép vy nhdp, xuét va tén kho duge phan dnh thuding xuyén, lién tuc trén s ké toan.

Phuong phép trich lip dy phong gidm gia hang tdn kho: Dy phong giam gia hang tdn kho dugc trich 1ap khi cé
bing chimg cho théy gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc cita hang tdn kho thip hon gid gbc. Gia trj thulin c6 thé thye
hién duge duge xac dinh trén co s& gid béan ude tinh trong didu kién kinh doanh binh thudng trir (-) chi phi wdc tinh
d€ hoan thanh san phdm va chi phi w6c tinh cdn thiét dé tiéu thu. Khoan dy phong dwrge ghi nhan vio gié vén hing
ban trong ky. Viéc trich 1ap va hodn nhdp dugc thyc hién trén co s so sanh giita s6 du phong phai 1ap va sé dur dy
phong 43 ghi nhan.

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 13
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IV.7. Nguyén tic ghi nhin va khfiu hao tdi sin 6 dinh.
IV.7.1. Nguyén tic ké todn tai san c6 dinh (TSCPD) hifu hinh
TSCP hiru hinh 1a nhitng tai san c6 hinh thdi vat chit do Céng ty nim gitr dé sir dung cho hoat dong sén xuét, kinh
doanh, théa man déng thoi céc tiéu chudn ghi nhan theo quy dinh hién hanh, bao gbm: chic chidn thu dugc lgi ich
kinh té trong twong lai, nguyén gi4 dugc xdc dinh mét céch dang tin cdy, co thoi gian sir dung trén 1 nim va ¢6 da
tiéu chuén gié trj theo quy dinh hién hanh.
TSCP hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mdn Iy ké. Nguyén gi 13 toan bd cac chi phi ma
doanh nghiép phai bé ra dé c6 duge TSCP tinh dén thei diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang sir dung theo dyr
tinh. Cdc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban diu chi dugc ghi ting nguyén gid TSCD néu cic chi phi ndy chic chin
1am ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi khong théa man didu kién trén dugc ghi
nhén 1a chi phi trong ky.
Khi TSCD dugc bén hofic thanh 1y, nguyén gid va khéu hao liiy ké dugc x6a 58 va bit ki khoan 14i 15 ndo phét sinh tir
viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky.
Tity thuc vao nguén hinh thanh, nguyén gia TSCD hitu hinh duge x4c dinh nhur sau:
Nguyén gia TSCP hiru hinh mua sim bao gdm gid mua sau khi trir c4c khoan chiét khéu thuong mai, gidm gié, céc
khoan thué phét sinh khi mua TSCD khéng dugc hoan lai va cac chi phi lién quan tryc tiép dé dura tai san dén vj tri va
trang thai cin thiét dé n6 c6 kha nang hoat dong theo cach thirc dy dinh cia doanh nghiép nhu chi phi chudn bj mat
bing, chi phi van chuyén, bc xép, lap dit, chay thir va cdc chi phi lién quan khéc.
IV.7.2. Nguyén tic ké toin TSCP vé hinh

TSCD v6 hinh 1a céc ti san khong c6 hinh thai vét chit do Céng ty nim giir dé sir dung trong hoat ddng san xuat
kinh doanh, cung cép djch vu hogic cho thué, thoa mn céc tiéu chun ghi nhan theo quy dinh hién hanh.

TSCP vo6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gi4 trj hao mon lity ké. Nguyén gid ciia TSCD vé hinh 14 toan
b6 cdc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge TSCP v hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi
c6 kha ning hoat dong theo céch thirc dy dinh clia doanh nghiép. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban diu duoc ghi
nhén vao chi phi trong k¥, trir khi lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai va duge xdc dinh mét cach dang tin cly
durge v6n hoa vao nguyén gid.

Chi phi giai doan nghién ctru duge ghi nhén vao chi phi trong kj. Chi phi giai doan trién khai dugc vén hoéa khi théa
man diéu kién ghi nhdn tai sn ¢6 djnh vo hinh, néu khéng dugc ghi nhin vao chi phi trong ky. Trlrtmg hop khéng
phén biét dugc gitra hai giai doan, todn b chi phi dige ghi nhéin vao chi phi va khéng durge vén héa hdi 6.

Khi ghi giam tai san ¢6 dinh v6 hinh do bén hojic thanh 1y, nguyén gi4 va gi4 trj hao mon liy ké dugc x6a sb; phin
chénh léch gitta gié tri thu hi va gid trj con lai dugc ghi nhin vao thu nhp hoic chi phi trong ky.

Ty thudc vao ngudn hinh thanh, nguyén gid TSCD vo hinh dugc xédc dinh nhur sau:

Nguyén gid TSCP vé hinh 13 quyén sir dyng dét thi nguyén gid TSCD 1a s6 tidn Cong ty da trd dé c6 duge quyén
sir dung dét hop phap (gom chi phi d4 tra cho t4 chirc, ¢4 nhan chuyén nhugng; chi phi dén b, giai phéng mit bing,
san 14p mit biing, 18 phi truée ba,...) hoac theo thoa thuan ciia cée bén gop vén. Viée xdc dinh TSCP v6 hinh 12 quyén
sir dung dit tudn tha cac quy djnh clia phép lut c6 lién quan hudéng din ché do quan ly, st dung va trich khéu hao
TSCB;

IV.7.3. Nguyén tiic ké toan khiu hao TSCD

TSCD lién quan dén hoat ddng sin xuét, kinh doanh hogc cho thué déu phi trich khdu hao theo quy dinh hién hanh,
Chi phi khiu hao duge ghi nhn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung céc phuong phap khiu hao TSCD theo quy dinh hién hanh phuong phép dudng thing phin bd déu
gid trj ti san trong sudt thdi gian str dung hiru fch. Thoi gian khiu hao duge x4c dinh phi hop véi khung quy dinh
ctia B9 Tai chinh va diéu kién sir dyng thyc té cua Cong ty.

Thdi gian hiru dung wde tinh cia cic TSCD va BDSDT cho thué nhir sau:

Nha xudng, vét kién triic 5-50 nm
Phuong tién vén tai, thiét b truyén dan 6 - 10 niim
Thiét bi, dung cu quan 1y 3-10 ndm

Céic thuyét mink ndy ld bg phdn hop thanh cde Bdo cde tai chinh. Trang 14
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IV.8. Nguyén tic ké todn chi phi chir phan bd

Iv.9.

IV.10.

IV8.1. Chi phi chi phin b

Chi phi chi phén bb bao gdm céc khoan chi phf phat sinh phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh trong nhiéu ky
nhu cong cu dung cu.

Céc khoan chi phi chd phin bé duge phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phép dudmg théng trong
sudt thyi gian huéng lgi wéc tinh ciia timg khoan chi phi. Thoi gian phan bd duge xéc dinh can ol vdo ban chét chi
phi, thdi han hgp ddng hoic thoi gian sir dung hiu ich dir kién nhu sau:

Céng cu, dung cy, bao bi ludn chuyén phén bé theo thoi gian str dung hitu ich wéc tinh.

Nguyén tic ké todn phai tra

Céc khoan ng phai trd duge ghi nhin khi Céng ty c6 nghia vy hién tai phét sinh tir cdc giao djch hodc sy kién di xay
ra va viéc thanh todn nghia vy nay dy kién lam giam ngudn lyc kinh té clia Cong ty. Céc khoan ng phai tra dugc ghi
nhén khi nghfa vu c6 kha niing phat sinh va gi4 tri c6 thé dugc x4c djnh mét cich déng tin cdy.

Tai ngay két thiic ky ké toan, céc khodn ng phai tra dugc phén logi 14 ngin han hodc dai han cin ctr vao thoi han con
lai ciia ngha vy thanh ton theo quy dinh ciia chuéin myc va ché d6 ké toén hién hanh.

Céc khoan ng phai trd phdi dugc theo dbi chi tiét theo timg d3i tugng, ki han phéi trd, loai nguyén t& phai tra va céc
yéu tb khac theo nhu ciu quan 1y ciia doanh nghiép, dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

Phii tra ngudi ban phan dnh nghia vu thanh toén ciia Céng ty d8i v6i ngudi ban hing héa, dich vy va cic dbi tugng
lign quan theo hgp déng. Céc khodn nay dugc theo dai chi tiét theo timg déi tugng, bao gdm cé cdc khoan tmg trudc
cho ngudri ban. Céc khoan chiét khdu va giam gid (néu c6) dugc hach toan riéng theo quy dinh.

Céc khoén phai trd ni by phan dnh nghia vy thanh todn gitta Cdng ty va cdc don vj tryre thude, chi nhanh hogc cédc
don vi ndi bd theo mo hinh 4 chirc clia Cong ty, duge theo ddi chi tiét theo timg dbi twong va ndi dung. Cudi ky, céc
khoan ndy dugc dbi chiéu va bi trir vai phai thu ni b, céc chénh léch duge xir 1y theo quy dinh.

Cdc khodn phdi trd khic phan anh cdc khoan phai tra, phai njp khéng mang tinh thuong mai théng thuomg va
khéng phét sinh tryc tiép tir hoat ddng mua bin hang héa, cung cp dich vy, bao gdm: cic khoan phai nép bdo hiém
x4 hoi, bao hiém y té, bo hiém tht nghiép, kinh phi cong doan; tai sén thira ches xir 1y; cac khoan nhén ky qug, ky
cugc; doanh thu chdr phin bé; cc khoan thu h; cac khoan nhin vén g6p hop ddng hop téc kinh doanh (BCC); tai san
nhdn tai trg, biéu ting c6 diéu kién va céc khoan phai tra, phai ndp khac theo quy dinh. C4c khodn chénh léch gia
phét sinh frong giao dich ban va thué lai tai san 1 thué tai chinh hofic thué hoat djng. Cic khoén ndy dugc theo déi
chi tiét theo timg d8i twong va ndi dung phai tra. Céc khoan ndy dugc theo doi chi tiét theo timg ddi tugng va néi
dung phdi tra.

Phiic lgi ngrdi lao djng

Phiic lgi ngudi lao ddng 14 cac khodn tién lwong, tidn cong, tién thudng, cdc khoan bao hiém bit bude va cac khoan
phc loi khéc ma Céng ty c6 nghia vy chi trd cho ngudi lao dong theo quy dinh clia phép ludt, hop ddng lao déng,
thoa udc lao dong tép thé hodc quy ché ciia Cong ty dé ddi ldy dich vu ma ngudi lao dong da cung cdp. Céc khoan
phiic lgi ngudi lao d6ng duge ghi nhan vao chi phi trong ki khi ngudi lao dong da cung cdp dich vu 1am phét sinh
nghia vu hién tai cta Cong ty. Cic khodn chura thanh toédn tai ngay két thic ky ké todn dugc ghi nhan 13 khoan phai
trd ngudi lao dong hodc céc khoan phai tra, phai ndp lién quan theo quy dinh.

Tién luong, tién c6ng va c4c khoan c6 tinh chét tidn lwong phai tra cho ngudi lao déng duge ghi nhén vao chi phi
trong ky trén co s& thdi gian 1am viée hogic khdi Iuong cong viée hoan thanh theo hop déng lao déng va cac quy dinh
c6 lién quan cua Cong ty.

Céc khoin bao hiém bit budc, bao gdm bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghip va cdc khoan phii ndp
khdc theo quy dinh ctia phdp ludt, dugc ghi nhin vao chi phi trong ky theo quy dinh cta phap ludt va duge ghi nhén 12
khoan phai tra cho dén khi thanh todn cho co quan ¢6 thim quyén.

Céc khoan khdu trir vao tién luong cua ngudi lao ddng theo quy dinh ciia phép lugt hogic theo thoa thudn duge ghi
nhin 12 khoan phai trd hozic phai ndp d6i v&i céc bén cé lién quan cho dén khi dugc thanh toan.

Céc khoén tién thudng va cdc khoan phc 1¢i khéc (néu c6) duge ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vy hién tai phat sinh
tir cdc s kién dd xay ra, c6 kha ning lam phét sinh dong tién chi ra va gia trj ctia nghfa vy dugc x4c dinh mét cich
dang tin cdy.

Cdc thuyét minh nay Ia b phan hgp thénh ede Bdo cdo i chinh. Trang 15
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IV.11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

IV.12.

IV.13.

Chi phi phai tra phin 4nh céc khoan chi phi thyc té d3 phét sinh hodic chic chin s& phat sinh lién quan dén hoat
dong sén xuat, kinh doanh trong ky nhung dén thoi diém 14p bdo céo tai chinh chua ¢6 dii chimg tix, chua thanh todn
hodic chua dén han thanh toén, duge ghi nhén trén co s& phu hop gitta doanh thu va chi phi, bdo didm chi phi dugc ghi
nhin ding ky ké toén phét sinh. Viéc trich trudc chi phi phai ¢6 can cir hop 1y, ddng tin cdy va dugc tinh toan phu
hop véi chi phi thyre t& dy kién phét sinh.

Chi phi phai trd bao gdm céc khoan nhu: chi phi I vay phai tra, tién luong nghi phép ciia ngudi lao dong, chi phi
ngimg san xuét theo k& hoach va céc khoan chi phi phai tra khac lién quan dén hoat ddng san xuft, kinh doanh ciia
doanh nghiép khong bao gdm céc khodn dy phdng phai tra.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phin bd

Doanh thu chd phéin bé phén énh cdc khoan doanh thu doanh nghiép da nhin trudc nhung chua di diéu kién ghi
nhén ngay vao doanh thu trong ky, bao gébm khach hang da trd trude cho mdt hoidc nhiéu ky k& toan vé& cho thué tai
san; khoan 1i nhén trude khi cho vay vén hoic mua cac cong cu ng; khoan chénh 1éch giira gid ban hang tra chim,
tra gop theo cam két vi gid bén tra tién ngay, khoan doanh thu trong (mg véi gid tri hing héa, dich vu hodc sé phai
chiét khéu giam gid cho khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén théng,... cin duge phan bd phi hop véi
thoi gian hodc mirc d6 thyc hién nghia vu lién quan. Khéng bao gdm céc khoén tién ngudi mua tra trude khi doanh
nghiép chua cung cip hang héa, dich vy hoic céc khoin doanh thu chura thu duge tién.

Céc khoén doanh thu ché phan bd duge ghi nhén ban diu theo sé tidn thyc té nhin dwoc va duge phan b din vio
doanh thu hojic thu nhdp khéc trong céc ky k& toan phit hgp véi nguyén tic phit hop gitra doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hitu

Vén diu tw ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo sé von thyc té da g6p va khong ghi nhan theo s6 vén cam két gop,
s6 phai thu cta cc chi s& hiru.

Vén dhu tu clia chii s& hitu bao gdm vén g6p ban diu va vén gép bb sung ciia cc chil s& hitu; céc khoan bd sung tir
loi nhuén sau thué chura phan phéi va céc quy thude vén chi s¢ hitu; cdu phin vén clia tréi phiéu chuyén déi (quyén
chon chuyén di tréi phiéu thanh cé phiéu); cdc khoan vién trg khong hoan lai va céc khoan khéc duge co quan ¢6
thdm quyén cho phép ghi ting vén chit s¢ hitu theo quy dinh hién hanh.

Nguyén tiic ghi nhén lgi nhufin chua phén phdi
L¢i nhufin sau thué chura phéin phdi phan 4nh két qua hoat dng kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan phdi lgi nhugin hodc xir Iy 18 cia Céng ty theo quy dinh ctia phap luat va Diéu Ié Céng ty.

Viéc phan phdi loi nhun dwge thye hién trén co s loi nhufin sau thué chua phén phéi ctia Céng ty sau khi xem xét
tinh hinh tai chinh, dong tién va cc han ché theo quy dinh ciia phép luat, Pidu 18 Céng ty va nghi quyét cia Pai hoi
ddng cb dong.

Khi phéin phéi lgi nhudn, Cong ty xem xét anh hudng cia céc khodn myc phi tién t& c6 thé anh hudng dén kha niing
chi tra cb tirc hodic lgi nhuan, bao gdm céc khoan 14 do d4nh gi lai t3i sin mang di gép vén, danh gié lai c4c khoan
muc tién té ¢6 gbc ngoai &, d4nh gid lai céc cong cy tai chinh va céc khoan muyc phi tién té khéc.

Céc thuyét minh ndy I bg phdn hop thanh cde Bdo cde tai chinh. Trang 16
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IV.14. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu va thu nhép khée

IV.15.

Ghi nhén doanh thu cung cp djch vu khi ddng thai thoa mén 4 (bén) didu kién sau:

1. Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chin, Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dirge quyén tra lai dijch vu da
mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dirgc ghi nhén doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong
con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy da cung cép;

2. Doanh nghiép 44 hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

3. Xéc dinh dugc phén cbng viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo;

4. Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung ¢ip dich vu do.

Ghi nhén doanh thu cung cfp dich vu khéng bao gdm céc khoan thué gign thu phai nép nhir thué GTGT, thué
TTBB, thué xuit khiu, thué bio vé méi trudmg,...

Trudmg hop chua xéc djnh ngay dugc s thué phai ngp tai thori diém ghi nhan doanh thu, Céng ty dugc ghi nhin theo
tong gi4 thanh toan v thuc hién ghi gizm doanh thu khi x4c dinh dugc s thué gian thu phai nép.

Khi 14p Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, céc chi tiéu doanh thu va giam trir doanh thu khéng bao gdm cac
khoan thué gian thu do céc khoan nay khéng thugc doanh thu ciia Cong ty.

Ghi nhin doanh thu hgp ddng xdy dung: Doanh thu hop déng xdy dimg bao gdm: Doanh thu ghi trong hop déng;
Céc khodn diéu chinh ting/gidm; Tién thudng; Céc khoan bdi thudng hosic thanh to4n khac néu c6 kha ning lam thay
ddi doanh thu; va xdc dinh dugc mot céch déng tin cdy. Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khéng thé uéc tinh
duge mét cdch ding tin cdy két qua hop déng, doanh thu chi ghi nhan tuong img véi phan chi phi ¢6 kha ning thu
héi; Chi phi phét sinh ghi nhén ngay vao chi phi trong ky.

Ghi nhén doanh thu hop ddng xiy dung theo trudmg hop thanh toéin theo khéi lwrgng thyc hién: Doanh thu va
chi phi dugc ghi nhn theo khéi lwgng cong viéc da hoan thanh duge khach hang xde nhén.

Ghi nhjn doanh thu cho thué tai san hoat ddng. P&i v6i cho thué tai san nhan trude nhidu ky, doanh thu dugc
phin bd theo thoi gian cho thué; Néu hgp déng c6 nhiéu chu phin (bén, thug, tai chinh...) thi phai tach riéng timg
phén dé ghi nhdn doanh thu phit hop véi ban chét giao dich.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh duge ghi nhan khi théa man déng thoi 2 diéu kign: 1. C6 kha nang thu duge loi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chin.

Doanh thu hoat ddng tai chinh gdm: tién 12i, tién ban quyén, c tic, loi nhuin duge chia va doanh thu hoat dong tai
chinh khéc cta doanh nghiép (diu tw mua ban chimg khodn, thanh Iy cdc khoan vén g6p lién doanh, dAu tr vao cong
ty lién két, cong ty con, du tur von khéc; 1ai ty gia hdi dodi; Lai chuyén nhugng vén)...

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co sé ddn tich, duge x4c dinh trén sb dir céc tai khoan tién giri va 14i suét thuc té timg k3.

Cd tirc va lgi nhudin duge chia duge ghi nhan khi Cong ty dirge quyén nhan cd tire hodc 1oi nhudn tir viéc gép vén.
Cé tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo doi s6 lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gié trj cd phiéu nhan
dugc/dugc ghi nhin theo ménh gia. .

Khi khéng thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khodn cé kha nang khong thu hdi dugc hodc
khdng chic chin thu hdi duge d6 phai hach toén vao chi phi phat sinh trong k¥, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic ké todn gid vén hang ban

Gié von hang bén phan 4nh tri gi4 vén clia sin phim, hang héa, dich vy, t3i san sinh hoc (trir cdy l4u nim cho sén
phim dinh ky va stic vét 1am viéc dugc ké toan 1a TSCD), bit dong san diu tw; gi4 thanh san xudt ciia sén phim xay
I&p (ddi v6i doanh nghiép x4y I4p) ban trong ky; cc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong sén déu tw
va céc chi phi khdc duge ghi nhén vao gid von hofic ghi gidm gia vén trong ky bao céo. Gia vén dugc ghi nhan tai
thdri diém giao dich phat sinh hoic khi c6 kha ning twong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khong phén biét
da chi tién hay chura. Gi4 vn hang ban va doanh thu dugc ghi nhan dng thdi theo nguyén tic phit hop. Céc chi phi
vurot trén mire tiéu hao binh thudng duge ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén thc thén trong.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo edo 1ai chinh. Trang 17



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu sé B 09a - DN

Théng tie 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho kp ké todn 06 thdng ddu ndm 2026 Dom vi tinh: Pong Viét Nam

IV.16.

IV.17.

IV.18.

IV.19.

Nguyén tiic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi va khoan 16 pht sinh tir hoat dang tai
chinh, bao gdm: chi phi di vay khéng duge vén hoa theo quy dinh; 18 chuyén nhugng cac khoan diu tur tai chinh; chi
phi giao dich b4n chimg khoén; dy phong tén thit dAu tur tai chinh; 16 phat sinh khi ban ngoai tg; 18 chénh léch ty gia
héi dodi va cac khoan chi phf tai chinh khéc.

Khoin chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc t& phét sinh trong ky va duoge xéc
dinh mét cach déng tin cfly khi c6 ddy du bing chimg vé cac khoan chi phi ndy.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quan 1f doanh nghi¢p :

Chi phi ban hang: Phan énh cdc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh tidu thy san phim, hing héa, cung chip dich
vu ctia Cong ty. Chi phi ban hang bao gdm chi phi nhan vién bin hang; chi phi vt li¢u, bao bi; chi phi cong cy, dung
cy; chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh thude b phan bén hang; chi phi bao hanh sin phim, hing héa, cong trinh; chi
phi dich vy mua ngoai (quang céo, tiép thi, vin chuyén, hoa héng ban hang) va c4c chi phi bing tién khac.

Chi phi quén Iy doanh nghi¢p: Phan 4nh céc chi phi quan Iy chung ctia toan b doanh nghi¢p. Chi phi quan 1y
doanh nghiép bao gbm chi phi nhan vién quan ly (lwong, cdc khoén trich theo lwong, bao hiém); chi phi vt liéu viin
phong; chi phi cong cu dung cu; chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh ding cho quén 1y; cdc khoan thué, phi va 18 phi
(thué mon bai, tién thué dét khong dir diéu kién vén hoa); chi phi du phong phai thu khé dbi; chi phi dich vu mua
ngoai va céc chi phi bing tién khéc thuge by phan vin phong.

Nguyén téc ghi nhin: Céc khoan chi phi bén hang va chi phi quan 1y doanh nghiép dugc ghi nhin vao Béo cdo két
qué hoat dgng kinh doanh theo nguyén téc phit hop va nguyén tc dén tich tai thoi diém phat sinh, khong phu thude
vao thoi diém thyc té chi trd tién. Céc khoan chi phi khong dugc coi 14 chi phi hop 1y, hop 18 theo Ludt thué TNDN
nhung c6 ddy du héa don, chimg tir ké todn vin dugc ghi nhan dy di vao chi phi ké toan trong ky va dugc didu
chinh loai trir khi tinh thué TNDN.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhép
doanh nghi¢p hodn lai phét sinh trong ndm lam cin cir xéc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Cong ty
trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué thu nhdp hién hanh Thué thu nhap hién hanh 12 sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép (hotic duge hoan)
dugce xéc dinh trén co s¢ thu nhap chiju thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép 4p dung trong nam. Thu nhap
chiu thué duge x4c djnh trén co sé lgi nhugin ké toan sau khi diéu chinh céc khoan chénh léch theo quy dinh ctia phép
lugt vé thué thu nhip doanh nghiép, bao gdm céc khodn chi phi khéng duge trir, thu nhap duge mién thué hoic khong
chiu thué, cdc khodn 18 duge chuyén theo quy dinh va cdc khodn didu chinh khéc.

Céc nghia vy thué ctia Cong ty dwoc ké khai va x4c dinh trén co s& cac quy dinh ciia phap luft thué hién hanh. Do
vige dp dyng va dién giai cac quy dinh ciia phép lugt thué c6 thé khéc nhau, céc béo cdo thué ctia Cong ty ¢6 thé duge
co quan thué kiém tra va x4c djnh lai theo quy dinh. Chénh léch (néu c6) gitra sé thué da ghi nhén va sé thué theo két
lugn cta co quan thué s& duoc ghi nhén vio Béo céo tai chinh trong ky khi c6 quyét dinh hodic két ludn chinh thitc
clia co quan thué.

Nguyén tic ghi nhfin 13i trén ¢ phiéu

Léi co ban trén cd phiéu duge tinh bing cach Iy loi nhuan hogc 18 phan bé cho cé déng sé hitu cd phiéu phd thong
ctia COng ty sau khi trir di phin Quy khen thurong va phic lgi dugc trich 18p trong k¥ chia cho s8 Iugng binh quan gia
quyén ciia s6 ¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong k3.

Lai suy giam trén cd phiéu duge tinh bing cach chia loi nhuan hogc 18 sau thué phan bd cho cé dong s hiru ¢ phiéu
phd théng cita Cong ty (sau khi da didu chinh cho c8 tirc ctia b phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho sé lugng binh
qudn gia quyén ciia 56 ¢d phiéu phé thong dang luu hanh trong ky va sé lugng binh quén gia quyén ciia c phiéu phé
théng s& dugc phét hanh trong trudng hop tat ca cc cb phiéu phd théng tiém ning cé téc dong suy giam déu dwge
chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Cdc thuyét minh ndy I bg phdn hop théinh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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1V.20. Bén lién quan
Theo chuin myc ké todn s6 26 - Théng tin vé cic bén lién quan tai cong ty nhu sau:
(i) Nhimg doanh nghi¢p kiém soét, hoic b kiém soat trye tiép hofic gidn nép théng qua mét hoic nhidu bén trung
gian, hoc dudi quyén bj kiém sodt chung véi doanh nghigp béo cdo (bao gdm cong ty me, cong ty con, céc cbng ty
con ciing tip doan);
(ii) Céc cong ty lién két (quy dinh tai Chuin myrc ké toan sé 07 “K& todn céc khoan diu tur vao cong ty lién két™);

(m) Céc ¢4 nhin ¢6 quyén trye tiép hoic gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép béo céo din dén cé anh hucmg dang
ké t&i doanh nghiép ndy, ké ca cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cc ca nhin nay. Thanh vién mat thiét trong
gia dinh ciia mdt c4 nhdn 13 nhimg ngudi c6 thé chi phdi hodic b chi phbi bai ngudi d6 khi giao dich véi doanh
nghiép nhu quan hé: B8, me, vg, chdng, con, anh, chi em rudt;

(iv) Céc nhan vién quéan ly chi chét c6 quyén va trich nhiém v& viéc 1p ké hoach, quan Iy va kiém soét c4c hoat
dong cua doanh nghigp béo céo, bao gom nhiing ngudi lanh dao, cic nhan vién quan 1y cla cong ty va cc thanh vién
mét thiét trong gia dinh ctia céc c4 nhan nay;

(v) Cdc doanh nghip do cac cd nhan duge néu & trudng hop (iii) hoge trudmg hep (iv) ndm tryc tiép hodc gian tiép
phin quan trong quyén biéu quyét hodc thong qua viéc ndy ngudi d6 6 thé ¢ anh hudng déang ké tdn doanh nghiép.
Trudng hop ndy bao gdm nhimg doanh nghiép dugc s& hiru boi nhitng ngudi linh dao hodc cic cé déng chinh cla
doanh nghiép bédo cdo va nhitg doanh nghiép c6 chung m6t thanh vién quan 1y chii chét véi doanh nghiép bao céo.
Trong vigc xem xét timg méi quan hé ciia cic bén lién quan cAn chii ¥ 161 ban chét ciia méi quan hé chir khéng chi
hinh thirc phép Iy clia céc quan hé do.

IV.21. Uére tinh ké tosdn

Vige lap béo cdo tai chinh tun thi theo céc Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén vigc lap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Diéu hanh phai c6
nhitng wdc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu vé tai san, ng phai trd va viéc trinh bay cic khoan ng va tai san tiém
tang tai ngdy két thiic ndm t3i chinh ciing nhu céc sb ligu v& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Céc wée
tinh va gia dinh thudng xuyén dugc dénh gia dyra trén kinh nghiém trong qua khir va céc yéu td khac, bao gdm céc gia
dinh trong twong lai ¢6 anh hudng trong yéu t6i béo cdo tai chinh ciia Cong ty va dugc Ban Piéu hanh d4nh gid hop

ly.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH

V.1. Tién va cic khodn twomg dwong tién

Céc khoan tién va tuong duong tién doanh nghiép dang nim giir nhung

Fhiiric ha ot b oy 30/06/2026 | 01/01/2026
Tidn mat 181.265.693 28.346.170
Tién giri khong ky han 447.862.283 912.227.157
+ Ngdn hang TMCP Ngogi thwong Viét Nam - CN Ha Néi 129.270.262 258.219.635
+ Ngdn hang TMCP Héng Hai Viét Nam - CN Déng Pa 314.927.500 650.484.047
+ Ngdn hang TMCP Séi Gon - Ha Ngi - CN Péng Pé 3.664.521 3.523.475
Cong 629.127.976 940.573.327

Cic thuyét mink néy la b phdn hpp thanh cée Bdo cdo tai chinh, Trang 19
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LOC

Cho ky ké todn 06 thdng déu nam 2026

MAu s6 B 09a - DN

Théng tu sé 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Pong Viét Nam

V.3.

V.a.

V4.

V.

Phai thu ciia khdch hang

a. Phai thu ciia khich hang
ngﬁn han

Tong Céng ty Xdy dung Cong
trinh Giao thong 8

Ban Qudn Iy Dw dn Ddu tw
Xdy dung gudn Long Bién
Céng ty CP Pdu tw va Xdy
ldp Contrexim s6 8

Cdc khdch hang khdc

Cong

01/01/2026

30/06/2026
Gid trj ghi sb Gid trj dy phong Gi4 trj ghi sb Gi4 tri du phong

8.206.724.126 (7.285.214.762) 7.548.487.076 (7.285.214.762)
1.690.837.405 (1.690.837.405) 1.690.837.405 (1.690.837.405)
1.289.373.000 (1.289.373.000) 1.289.373.000 (1.289.373.000)

942.621.200 (942.621.200) 942.621.200 (942.621.200)
4.283.892.521 (3.362.383.157) 3.625.635.471 (3.362.383.157)
8.206.724.126 (7.285.214.762) 7.548.487.076 (7.285.214.762)

. b. Thuyét minh khdc vé cic khoan phai thu khédch hang

Viéc trich ldp va hodn nhdp dir phong no phdi thu khé doi duge thuc hién cin cit trén tudi ng, kha néing thanh todn
ciia khdch hang va dédnh gid ciia Ban diéu hanh tai ngay Idp bdo cdo tai chinh. Ban d@iéu hanh thuong xuyén ra sodt =

tinh hinh céng ng va kha ndng thu héi cdc khodn phai thu dé thuc hign trich lp hodc hoan nhdp di phong phit hop  *
g

theo quy dinh hi¢n hanh.

Tra trwréc cho ngudi bin

a. Tra truée cho ngudi bin
ngéin han

Céng ty Cé phan HTK Thién
Minh

Céng ty Cé phdn Théng Loi
Céng ty C6 phan Thirong mai
co dién Tdn Phit

Céng ty Cé phdan Ldm Vién
Viét Nam

Céng ty Cé phdn Kién tric
Xdy dung va Thuong mai An
Binh

Cdc nha cung cdp khdc

Cing

30/06/2026

01/01/2026

Gi trj ghi sd

Gid trj du phong

Gid trj ghi sb

Gid trj dy phong

/

(-_?-

e |

1.624.811.375 (354.321.375) 1.624.811.375 (354.321.375)
400.000.000 - 400.000.000 -
328.000.000 : 328.000.000 .
237.000.000 3 220.843.900 &
211.521.000 (211.521.000) 211.521.000 (211.521.000)
100.000.000 % 28.706.751 2
348.290.375 (142.800.375) 435.739.724  * (142.800.375)

1.624.811.375 (354.321.375) 1.624.811.375 (354.321.375)

Cdc thuyét minh ndy & bg phdn hop thanh cde Bdo edo i chinh,

Trang 22



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho kp ké todn 06 thang ddu ndm 2026

M4iu s6 B 09a - DN

Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

Bon vi tinh: ﬂéng Viét Nam

V.4. b. Thuyét minh khdc v& cdc khoan tra trwde cho ngudi bin
Ban diéu hanh ddnh gid cdce khoan tra trude cho ngirdi bdn c6 kha ndng duwoc thue hién va quyét todn ddy di thong
qua viéc nhdn hémg héa, dich Vi t{:eo hop d(.‘;n:g. Cong ty rhuﬁng, xuyén theo déi tién dj thuc hi¢n hop dong va kha
ndng hoan tra cua nha cung cdp dé ddnh gid ton thdt phit hop (néu cd).
M@t 56 khoan tra trudce dang trong qud trinh thiee hién hop dong va sé dugc quyét todn khi nha cung cdp hodn thanh

V.5,

V.5.

V.5.

nghia vu giao hang/cung cdp dich vu theo thoa thugn.

Mgt 56 khodn tré trizbe phdt sinh tir cde ndm trude hi¢n dang trong qud trinh déi chiéu va quyét todn véi nha cung

edp.

Céng ty dang thue hién ra sodt hé so phdp Iy va nghia vu thuc hign hop dong lién quan dén edc khodn tra trzée ton

dong.

Mpt sé khodn tra trude cho nguoi bdn co ddu hiéu chdm thuc hién hodc phat sinh rii ro thu héi do nha cung cd};
gdp kho khen tai chinh/cham trién khai du dn. Céng ty dang ddnh gid kha ndng thu hoi va thuc hién trich lgp dw

phong phii hop theo quy dinh hién hanh (néu cén thiét).

Phai thu khac

a. Phai thu khdc ngéin han
Phai thu vé c6 phén hoa

Tam tng

Phai thu khac

Phai thu Ban quan Iy Dy dn
(i)

Chi phi nhdn vién bdo vé Nha
mdy rdc (ii)

Phdi thu tir tam umg cia
CBCNYV (iii)

Thué GTGT khéng duwge khiu
trir

Phai thu BHXH cua ngudi
lao déng

Khdu hao dién tich tréng tai
88 Lang Ha (vi)

b. Phai thu khéc dai han
Cdng ty CP Phdt trién Tai
Nguyén Déng Duong (iv)
Cdng ty Cé phdn Séng Hong
)

Cong

30/06/2026 01/01/2026

Gid trj ghi sb Gi4 trj du phong Gi4 trj ghi sb Gid trj dy phong
9.941.610.927 (781.016.625) 9.980.793.471 (781.016.625)
203.634.789 - 203.634.789 .
322.343.830 = 668.397.510 .
9.415.632.308 (781.016.625) 9.108.761.172 (781.016.625)
6.095.935.282 - 6.095.935.282 =
2.289.197.074 : 2.120.106.388 &
781.016.625 (781.016.625) 781.016.625 (781.016.625)
87.728.447 = 87.728.447 =
23.974.430 " 23.974.430 -
137.780.450 . : .
21.556.274.213 - 21.469.957.335 -
21.050.429.167 - 21.050.429.167 -
505.845.046 2 419.528.168 :
31.497.885.140 (781.016.625) 31.450.750.806 (781.016.625)

Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thénh ede Bdo edo tai chinh.

Trang 23
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRIiNH MAu s B 09a - DN

Théng tu 56 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHON LQC
Cho kyp ké todn 06 thdng ddu nam 2026 Do vj tinh: Pong Viét Nam

V.5. ¢. Thuyét minh tinh tinh cic khodn phai thu khic
Céc khoan thu vé tién 1ai
Cde khodn phdi thu vé tién 1di phdt sinh chii yéu tir tién giri c6 kp han. Ban Piéu hanh danh gid cc khodn 1Gi phai
thu c6 kha ndng thu héi day dit theo cdc diéu khoan dd théa thudn.

Céc khoan phai thu khic

(i), (ii). Cdc chi phi lién quan dén viéc thue hién Dy dn trén khu dét tgi xa Ta Thanh Odi, huyén Thanh Tri, TP. Ha

N§i. Trude d6 khu dde nay thupe Dy dn xdy dung Nha mdy xik Iy réc thai do Céng ty lam chii ddu te. Nam 2013
Thénh phd cé chit triweong cho nghién citu, Idp "Dy dn ddu te Khu d@o thi sinh thdi, dich vu thiong mai va thé duc thé
thao". Moi chi phi phat sinh lién quan sé dwoe tdp hop lai va phdn bé cho cde bén khi Die dn trén khu ddt nay dige

cdp co thdm quyén quyét dinh cho phép trién khai. Ngay 30/5/2026, Uy ban nhén ddn xa Dai Thanh da ban hanh
théng bdo s6 387/TB-UBND vé viéc thu héi dién tich ddt ciia du dn néu trén. Céng ty dang phéi hop véi cdc edp c6
thim quyén dé xdc dinh phuong dn dén bil, hé tr déi véi dién tich dit bi thu héi va cde khoan chi phi ma Céng ty

da bo ra dé thue hién du dn.

(iii): Ddy la cdc khodn tam img cia CBNV dd nghi viéc. Trong do:

- Khodn céng no tam vmg ciia 6ng Pham Thanh Som 56 tién 560.340.000 dong d@a phdt sinh tir ndm 2002 khi 6ng Cao Hal.
Viin Som (Gidm déc Cong ty) ky Hop dong mua dat ciia éng Neuyén Hiu Bing qua tam img ciia éng Pham Thanh @
Somn - nhdn vién Cong ty. Ong Pham Thanh Son da nghi viée tai Cong ty tir nim 2005. Khodn cong ng nay dé dwpe 1y
ban giao giita Gidm déc Céng ty Co dign edng trink (Cao Vin Son) va Gidm déc Céng ty TNHH MTV Co dién Céng 104
trinh (Nguyén Qudc Dam) khi ban giao chuyén doi Cong ty ndm 2005. Thdang 11 nam 2017 éng Nguyén Quéc Pam VT
nghi huu, khodn céng ng nay vdn khéng duge gidi quyét. Khoan cong ng nay hién kho cé kha niing thu héi. RE
- Khoan céng ng tam img cia 6ng Nguyén Tién Thanh sé tién 83.676.625 déng di phdt sinh tie nim 2005 khi ong 55
Nguyén Tién Thanh lé nhan vién Xi nghié¢p gach. Thang 10 nam 2007, éng Nguyén Tién Thanh da ti nghi viéc tai =
Céng ty khi bj Cong ty ky ludt vi thu tién ng mua gach ciia khdch hang nhimg khong ngp vé Céng ty. Khodn cong ng

nay hién khong cé khé néng thu héi.

(iv) Khodn phdi thu theo Hop déng lién danh sé 08/2011/HP-HTPT ngay 05/4/2011 vé hop tdc dau tir xdy dung,
quan Iy khai thdc va kinh doanh Dy dn Té hgp Céng trinh sinh thai, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi. Khoan phdi thu nay da duge ghi tdng vén Nha nude véi gid tri
twong umg theo Quyét dinh s6 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 ciia UBND thinh phd Ha Ngi vé viéc phé duyét gid
tri doanh nghiép va phwong dn cé phan héa Céng ty TNHH MTV Co dién Céng trinh. Ngay 04/04/2023 Céng ty cé
phdn Phdt trién tai nguyén Dong Dirong cd vén ban xdc nhén ngay khi Co quan cd thdam quyén chdp thugn Dy dn,
Cong ty c6 phdn Phdt trién tai nguyén Béng Duong dwge chdp thudn la thénh vién cimg tham gia thuc hién Dy dn,
Céng ty c6 phdn Phdt trién tai nguyén Déng Dwong cam két sé thanh todn moi khodn chi phi nhw da théng nhdt theo
Hop déng hop tdc dau tu.

(v) Khoan tra h tién thué ddt cho Céng ty Cé phdn Séng Hong.

(vi) Chi phi khdu hao phdn dién tich con trong tai Tdng 8, thip A, téa nha 16 hap Sky Tower, 88 Lang Ha. Pdy la
phdn dién tich Cong ty da hodn déi véi Céng ty CP Séng Hong, tuy nhién hién vige hodn déi dang duoc ra sodt lai
toém b theo Két lugn cia UBND Ha Ngi (Xem thém Thuyét minh VIIL1)

Du phong

Viéc trich ldp va hoan nhdp du phong ng phadi thu khdc khé doi dugc thue hién can etr trén tubi ng, kha néng thanh
todn ciia khdch hang va danh gig ciia Ban diéu hanh tai ngay Idp bdo cdo tai chinh. Ban diéu hanh thuong xuyén ra
sodt tinh hinh céng ng va kha ndng thu héi cdc khodn phdi thu khec dé thuc hién trich Idp hogc hodm nhép du phing
phit hop theo quy dinh hién hanh.

Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cdc Bde cdo tdi chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026

MAu sé B 09a - DN

Théng te 56 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Déng Viét Nam

V.7. Hang tdn kho

V.7.

V.7.

V8.

Nguyén liéu, vit liéu
Cdng cy, dung cu
Chi phi SXKD dé dang

San phém
Hang hoéd
Céng

30/06/2026 01/01/2026

Gid gbc Dy phong Gid gbe Dy phong
138.412.400 3 138.412.400 .
. 5 14.342.593 “
659.211.088 . 1.072.425.311 .
109.995.491 (15.315.491) 109.995.491 (15.315.491)
2.200.906.224 (91.760.497) 2.200.906.224 (91.760.497)
3.108.525.203 (107.075.988) 3.536.082.019 (107.075.988)

a. Tiéu thirc phén b6 nguyén ligu, vit li¢u

Nguyén ligu, vt liéu xudt ding dwge phan b6 cho timg ddi twgng sir dung/cong trink/sdn phdm trén co sé dinh mic

tiéu hao, khoi hegng thyc 1€ sir dung hodc tiéu thirc phdn bé phit hgp véi dic diém hoat dong san xudt kinh doanh

ctia Cong 1y.

Cong ty thie hién pkan bé nguyén liéu, vt liéu trén co 56 hop Iy va nhdt qudn giita cde kp k€ todn, phit hap véi bdn

chat sir dyng va dgdc diém hoat dpng ciia timg bg phdn/sin phdm/céng trinh.

b. Gid tri hang tdn kho i dong, kém, mét phiim chit, lac hu khéng c6 kha niing tidu thy:

Nguyén liéu, vdt liéu
Chi phi SXKD dé dang

Sdn phédm

Hang hod

Cong

01/01/2026 30/06/2026
138.412.400 138.412.400
602.737.993 602.737.993
109.995.491 109.995.491

2.200.906.224 2.200.906.224
3.052.052.108 3.052.052.108

Tai ngay ldp bdo cdo tai chinh, Cdng ty ¢6 mét 50 hang t6n kho chdm ludn chuyén chit yéu do nhu cdu thi truong
gidm, thay doi mdu ma kp thugt va ké hoach san xudt kinh doanh thay déi. Céng ty dang thue hré“n ra sodt, thanh Iy
hodic sir dung thay thé cdc hang 16n kho ndy va da thire hién trich Idp dy phong gidm gid héng tén kho phit hop theo

quy dinh hién hanh.

Mgt s6 chi phi sdn xudt kinh doanh dé dang ton 1du, chwa quyét todn do Céng ty gdp vuedng mdc vdi chi ddu tu
trong céng tdc nghi¢m thu, quyét todn. Céng ty dang ddanh gid kha ning thu hoi cia ede khodn chi phi san xudt kinh

doanh d dang nay d@é thuc hién trich Igp dy phong phit hgp (néu cdn thiét),

Chi phi chdr phin b

a. Chi phi chd phin b6 dai han
Céng cu dyng cu xuat diing

Cing

Cdc thuyét mink nay la bo phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

30/06/2026

01/01/2026

15.934.414
15.934.414

15.934.414

Trang 27
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC

Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026

Miu s6 B 09a - DN

Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

Dom vj tinh: Péng Viét Nam

V.10. Ting, gidm tai san cd djnh v6 hinh

Tai san v6 hinh ciia Céng ty la gid tri quyén sé hitu 1.000 m2 san vin phong hinh thanh trong twong lai, gid tri
13.435.977.000 déng, theo Hop déng hop tdc kinh doanh sé 27/2015/HTKD/CD-DXMB&MS ngay 31/3/2015 dé
thuec hién dyw dn Khu chire ning hén hop (Khu nha & cao tdng két hop voi dich vu thwong mai, nha ¢ thdp tang va
nha tré mdu gido) tai phd Sai Déng, phuing Viét Hung, qudn Long Bién, thanh phd Ha Ngi. Pdy la tai san Cong ty
sé dupc qudn Iy, st dung trong twong lai khi thuc hién hop dong hop tdc kinh doanh va dé dwge ghi tang von Nha
nude voi gid tri twong vmg theo Quyét dinh s6 3468/QD-UBND ngay 24/7/2015 cia UBND thanh phé Ha Ngi vé
viée phé duyét gid tri doanh nghiép va phuong dn ¢é phdn héa Cong ty TNHH MTV Co dién Céng trinh.

Y.11. Phii tri ngudi bin

V.11. a. Phai tra ngudi bdn ngin han

Céng ty C6 phan San xudt va Dich vu Canh quan Minh Khoi

Céng ty TNHH Xudin Vinh
Phdi tré cde doi tugmg khdc
Cong

V.12. Ngudi mua tra tién trirve

V.12. a. Ngudi mua tré tién trurde ngin han
Céng ty CP Xdy dung Dich vu va Thuong mai 68
Cdc khoan ngudi mua fra tién trude khdc
Cing

V.13. Thué va cdc khoin phai thu va phai ndp Nha nwéc

V.13. 1. Thué va cdc khodn phai njp

P—
p——

I-

FS

30/06/2026 01/01/2026 —
2.608.038.179 2.871.513.861 ’:ﬂﬁ;
870.704.852 870.704.852 fﬂTﬁ;:
]
713.021.900 713.021.900 45 |
1.024.311.427 1.287.787.109 ___
2.608.038.179 2.871.513.861 1S
30/06/2026 01/01/2026
1.522.637.087 1.522.637.087
1.306.547.600 " 1.306.547.600
216.089.487 216.089.487
1.522.637.087 1.522.637.087

Chi tidu 01/01/2026 S8 phai ngp S8 aa thyc ngp 30/06/2026 |
trong ky trong ky i
Ngiin han - 86.316.878 86.316.878 -
Tién thué dét - 86.316.878 86.316.878 .
Cing - 86.316.878 86.316.878 2
V.13. 2. Thué va céc khon phai thu
Chi tiéu 01/01/2026 Eiehestnh ting DS nhpu/as bh 30/06/2026
trong ky trir trong ky
Ngiin han 173.217.110 - . 173.217.110
Thué TNDN nép thira 8.183.852 . = 8.183.852
Thué TNCN nép thira 165.033.258 i " 165.033.258
Cong 173.217.110 - " 173.217.110

Céic thuyét minh néy & b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 29



CONG TY CO PHAN CO DIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026

M#Au s6 B 09a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Péng Viét Nam

V.13. Thué va cic khodn phai thu va phai njp Nha nwéc (tiép theo)

Tai ngdy két thic ky ké ton, cdc khoan thué va céc khoan phai thu, phai nop Nha nudc dugce phén loai 12 ngdn han
hodc dai han cin ctr vao thdi han dy kién thu hdi hogc thoi han con lai ciia nghia vy thanh toén theo quy dinh ciia

phép luat thué va céc thoa thudn lién quan (néu c6).

Ban Biéu hanh dénh gid vigc ké khai va thuc hién nghia vu thué ciia Céng ty phit hop vdi ede quy dinh hién hanh.
Tuy nhién, viéc dp dung phdp ludt thué phu thugc vao cdch hiéu va dién gidi cia co quan qudn Iy nha nwde cé tham
quyén igi timg thoi diém. Do @, s6 thué quyét todn cudi cimg cé thé khdc voi s6 li¢u hién dang dwgc ghi nhén trén

Bdo cdo tai chinh.
Trinh bay cdch xéc djnh va thué suft cic logi thué

Thué GTGT: Ap dyng phuong phép khéu trir, thué sudt thué gié tri gia ting nhu sau:

- Thué sudt thué gi4 trj gia tang cho hoat déng duy tu cély canh: Khéng chju thué
- Thué sudt thué gia tri gia ting cho hoat déng cho thué bit dong sin: 10%
- Thué sudt thué gid tri gia ting cho hoat dong sira chita cong trinh, khac: 8%; 10%

Thué thu nhip doanh nghiép: Pugc xéc dinh trén thu nhap chiu thué véi thué suét 15%

Tién thué dit: Céc nghia vu tai chinh v& d4t bao gdm tién str dung dAt, tidn thué dat, thué sir dung dét phi néng nghiép
va céc khoan phi, 1§ phf lién quan duge xdc dinh theo quy dinh cuia phdp ludt d4t dai va phdp ludt thué hién hanh.
V.14. Phii tra nguoi lao dong 30/06/2026 01/01/2026
Tién luong théng 13 phai tra - 152.900.000
Cong . - 152.900.000
V.15. Phii tra khic 30/06/2026 01/01/2026
V.15. a. Phai trd khic ngin han 345.050.803 345.050.803
Céc khoan phai trd, phai ndp khéc 345.050.803 345.050.803
Phdi tra thodi thu bdo hiém 152.470.275 152.470.275
Thué TNCN ngp thira 192.580.528 192.580.528
V.15, b. Phai trd khéc dai han 513.830.400 358.630.400
Nhan ky qu¥, ky cuge dai han 513.830.400 358.630.400
Céng ty Co phdn Gidi trf 1.0 265.000.000 59.800.000
Céng ty TNHH JECC Viét Nam 66.830.400 66.830.400
Cong ty TNHH Bdo hiém Shinhan Life Viét Nam 90.000.000 90.000.000
Cdc 61 twgng khdc 92.000.000 142.000.000
Cong 858.881.203 703.681.203
06 thang dhu 06 thing diu
V.16. Qu¥ khen thwdng, phic lgi nim 2026 niim 2025
S6 ddu ky 17.378.311 17.378.311
S6 cubi ky 17.378.311 17.378.311
Cde thuyét minh nay I bo phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 30



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC
Cho kp ké todn 06 thdng dau ndm 2026

Miu s6 B 09a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

Do v tinh: Déng Viét Nam

V.17. Vén chii sé hiru
V.17. 1. Bing dbi chiéu bién djng cia Vén chii sé hitu

Loi nhuéin sau
Khoan myc cﬁa‘;ﬁz Egphfm v thué - Cing
chira phéin phoi
S6 dwr diu ky trirde 186.000.000.000  (23.031.624.645)  162.968.375.355
Lgi nhudn - (227.443.568) (227.443.568)
S6 dwr cubi ky truée 186.000.000.000  (23.259.068.213)  162.740.931.787
S6 dw dau ky nay 186.000.000.000  (22.795.158.518)  163.204.841.482
Lgi nhuén 2 36.512.298 36.512.298
S6 dur cudi ky nay 186.000.000.000  (22.758.646.220)  163.241.353.780
V.17. 2. Chi tiét vén gop ciia chii s& hiru Ty 1¢ vin gop 30/06/2026 01/01/2026
Vén gop ciia Nha nudce 98,9% 183.938.000.000  183.938.000.000
Vén gop ctia cdc cb dong khéc 1,1% 2.062.000.000 2.062.000.000
Cong 100,00% 186.000.000.000  186.000.000.000
06 thing d4u 06 thing ddu
V.17. 3. Céc giao djch vé vbn véi cdc chii s& hiru nim 2026 nim 2025
va phén phdi cb tirc, chia lgi nhufn
Vén gép ciia chii s& hitu
Vén gép dau ky 186.000.000.000  186.000.000.000
Von gop cubi kp 186.000.000.000  186.000.000.000
V.17. 4. Cb phiéu 30/06/2026 01/01/2026
S6 lugng cb phiéu diing ky phat hanh 18.600.000 18.600.000
S6 lugng cd phiéu da ban ra céng chiing 18.600.000 18.600.000
CG phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
S4 lugng cb phiéu dang luu hanh 18.600.000 18.600.000
Cé phiéu phé thong 18.600.000 18.600.000
Ménh gid c6 phiéu dang hru hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
V.18. Cic khodn myc ngodi Bdo cdo tinh hinh tai chinh 30/06/2026 01/01/2026
V.18. a. Ngoai t€ cic logi
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri Gid tri
USD 743,87 USD 750,47 USD
EUR 235,79 EUR 240,9 EUR
Cdc thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh, Trang 31
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CONG TY €O PHAN CO DPIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn 06 théng déu ndm 2026

Miu s6 B 09a - DN

Théng tw s 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: f)ti“ng Viét Nam

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
VL1. Téng doanh thu bén hang va cung cdp dich vy

Doanh thu cung cip dich vu
Cing
VI.2. Gi4 vbn hang bin

Gi4 vbn cua dich vu d3 cung cép
Cong
¥1.3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri c6 k¥ han, khong k¥ han
Cb tirc, loi nhudin dugc chia bing tién

Lii chénh léch ty gid do danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té.

Cing
V1.4. Chi phi tai chinh

L3 chénh léch ty gid do d4nh gi4 lai cc khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té

Cong
VLS. Chi phi bén hang

Chi phi cho nhan vién
Chi phi dich vy mua ngoai
Cing
VL6. Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi d4 ding vin phong
Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh
Thué, phi v 18 phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Cédc thuyét minh ndy & b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

06 thang diu 06 thing diu
nim 2026 nim 2025 /7
1.616.296.842 985.819.671
i [
1.616.296.842 985.819.671 [ ,

06 thing diu 06 thing diu

nimgzmﬁ nﬁngDZSQ
1.195.512.982 503.083.377
1.195.512.982 503.083.377
06 thing diu 06 thang diu
nim 2026 niim 2025
738.758.986 432.019.547
307.400.000 461.100.000
- 1.473.024
1.046.158.986 894.592.571
06 thing diu 06 thing déu
nim 2026 nim 2025
177.149 -

177.149 -

I
06 thing diu 06 théng du
nim 2026 nim 2025
200.686.053 119.050.946
72.328.688 19.677.998
273.014.741 138.728.944
06 thing dau 06 thing diu
ndm 2026 nim 2025
486.744.352 569.339.751
9.205.905 29.103.064
105.342.926 122.197.612
- 3.000.000
285.070.018 530.860.013
295.875.457 236.411.862
1.182.238.658 1.490.912.302

- Trang 32



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho kp ké todn 06 thang déu nam 2026

MAu s6 B 09a - DN

Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Btfng Viét Nam

VL7. Thu nhép khsc

Céc khoan thu nhip khéc

Cing
VLS. Chi phi khsic

Céc khoan bi phat
Céc khoan chi phi khdc

Cong

VL.9. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhin cong

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khic biing tién

Cong

VI.10. Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ki dugc dy tinh nhu sau:

1. Téng lgi nhugn ké todn trudc thué thu nhip doanh nghiép
2. Diéu chinh ting/(giam) tdng lgi nhudn trwée thué TNDN (2.142.2)
2.1. Piéu chinh ting téng lgi nhufn trurde thué TNDN
Cdc khodn chi khong duge trie khi xdc dinh thu nhdp chiu thué
L6 chénh léch danh gid lai ty gid cudi ky
2.2. Didu chinh giam téng lgi nhuan truée thué thu nhép doanh nghiép
Cé tike, lpi nhudn duge chia
Lai chénh léch ddnh gid lai ty gid cudi ky
3. Thu nhdp chju thué theo Lujt thué TNDN (3=1+2)
3.1. Thu nhép chiju thué tir hoat dong san xuét kinh doanh
4. Thué TNDN tir hoat ddng SXKD theo thué suit 15%
5. Chi phi thué TNDN hién hanh
6. Tong chi phi thué TNDN

06 thang ddu 06 théing du
nim 2026 nim 2025
25.000.000 25.000.030
25.000.000 25.000.030
06 thing diu 06 thang diu
niim 2026 niim 2025

- 127.898

- 3.319

- 131.217

06 théng diu 06 thing diu
nam 2026 nim 2025
333.803.329 29.103.064
687.430.405 688.390.697
375.755.708 344.137.388
544.687.259 831.681.612
295.875.457 239.411.862

2.237.552.158

2.132.724.623

06 théng diu 06 thang diu
nim 2026 nim 2025
36.512.298 (227.443.568)
(307.222.851) (462.441.807)
177.149 131.217

. 131.217

177.149 -
(307.400.000) (462.573.024)
(307.400.000) (461.100.000)
. (1.473.024)
(270.710.553)  ~ (689.885.375)
(270.710.553) (689.885.375)

(*) Chi phi thué TNDN cho néim tai chinh duoc wéc tinh dwa vao thu nhdp chiu thué va c6 thé c6 nhimg diéu chinh

tity thuée véo su kiém tra ciia co quan thué

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thimh cde Béo cdo tai chinh.

Trang 33
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH Miu sé B 09a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQON LOC
Cho ky ké todn 06 théng ddu ndm 2026 Don vj tinh: Pong Viét Nam
VI.11. Lai co ban trén cd phiéu -
06 thang diu 06 théng diu
nim 2026 nim 2025
- - A . —
Lgi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 36.512.298 (227.443.568) g
T I * T—
Lgi nhudn phin bb cho cé déng sé hiru ¢ phiéu phd thong 36.512.298 (227.443.568) ;.
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky 18.600.000 18.600.000 ; ;;
Lai co bin trén eb phiéu 2 (12) TN
. EA
Cé phiéu phé théng dang lru hanh binh quén trong ky duge tinh nhwr sau: s
06 théng diu 06 théng diu |2
nim 2026 nim 2025
C6 phiéu pho thong dang Iuvu hanh diu ky 18.600.000 18.600.000
Cb6 phiéu phd théng dang lru hanh binh quén trong ky 18.600.000 18.600.000
VIL. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Céng ty chju anh hudng cia céc riii ro tai chinh phat sinh tir hoat dong kinh doanh va diu tw, bao gdm rui ro thi
trudng, rli ro tin dyng va rui ro thanh khoan. Ban Diéu hanh thuéng xuyén theo dai va ap dung céc bién phap quén ly
phtt hop nhim han ché cAc tic dong bt loi ctia cac i ro nay.
VII.1. Rili ro thi trurdmg
Rui ro thj truémg 12 rii ro ma gid tri hop 1y ciia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi ciia gid thj trudmg.
1.1. Rili ro 13i suft L
Rui ro 13 suit phdt sinh chu yéu tir tién giri 6 1ai suét cita Céng ty. Cong ty quan 1y rii ro ndy bing cich theo d&i
dién bién 14i sudt thj trudng, can d6i co cdu ngudn vén va duy trl kha niing thanh todn phi hop. P
E

1.2. Riii ro ngoai té

Rui ro ngogi t€ phat sinh tir cic giao dich va sé du c6 gbc ngoai té ctia Cong ty. Bién dong ty gi4 héi dodi c6 thé anh
huémng dén gid trj cdc khoan muyc tién t¢ va két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Céng ty quén ly rii ro ngoai t§ biing céch theo dai dién bién ty gid, can dbi ngudn thu va chi bing ngoai té, dbng thoi
kiém sodt cdc khoan myc c6 gdc ngoai t& nhim han ché anh hudng ciia bién dong ty gi4 dén hoat dong kinh doanh.
Tai ngdy két thiic ky ké todn, Céng ty khdng sir dung céc cong cy tai chinh phéi sinh dé phong ngira rii ro ty gid.

1.3. Rili ro vé gi ¢6 phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ném giir bj anh hudng bdi céc rii ro thj trudng phat sinh tir
tinh khdng chac chin vé gid trj tvong lai ctia cd phiéu déu tw. Cong ty quan 1y gia rii ro vé gi cd phiéu bing cich
thiét 14p han mirc dau tr. Hoi dfﬁng Quan trj cia Cdng ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh dau tir vio cd
phiéu.

1.4. Riii ro vé bét dong sin

Cong ty dé x4c dinh dugc céc rii ro sau lién quan dén danh myc déu tu bit dong san: (i) viéc chi phi cac dyr 4n phét
trién c6 thé ting néu ¢6 sy chdm tré trong qué trinh 14p ké hoach. Céng ty thué céc chuyén gia c6 vin chuyén vé cdc
yéu cdu 13p ke hoach cy thé trong pham vi dé 4n nhim gidm c4c rii ro c6 thé phét sinh trong qu4 trinh 14p ké hoach;
(ii) riii ro gié tri hop ly ctia danh muc dau tu bdt dong sin do cac yéu t6 co ban cia thj trudng va ngudi mua.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp théimh cée Bdo cdo 14 chinh. Trang 34



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH Miu sé B 09a - DN
Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn 06 théng ddu ndm 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

VIL.2. Riii ro tin dung
Rui ro tin dung phét sinh tir kha ning khich hang, d5i tac holic céc té chirc tai chinh khéng thuc hién diy da nghta vy
thanh toan theo cam két. Céng ty quén Iy rii ro nay théng qua viéc danh gid ning lyc tai chinh ciia khach hang, theo
doi cong ng thudng xuyén va duy tri tién giri tai céc td chic tin dung c6 uy tin.

VIL3. Riii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan phit sinh khi Céng ty khéng ¢6 di ngudn lyc tai chinh dé thuc hién céc nghia vu thanh todn khi
dén han. Ri ro ndy chit yéu lién quan dén sy khong phi hop vé thoi gian gitra dong tién thu tir tai san tai chinh va H
cdc nghia vy thanh todn ng phai tra. Cong ty quén Iy rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri lugng tién va cac'?
khodn twong duong tién phil hop, ddng thai thuimg xuyén theo doi dong tién va ké hoach sit dung von nhim dam bao_ig .
khé néing dép (mg cac nghia vu tai chinh khi dén han. 4
Ban Diéu hanh dénh gid ring Céng ty c6 dit kha nang tiép can céc ngudn v6n va duy tri cic han mire tin dyng hién céj/
dé dép tmg nhu ciu vén luu ddng va céc nghia vu thanh todn trong twong lai.

VIL4. Riii ro phdp 1y va tudn tha:
Cong ty quan Iy rui ro phdp Iy va tuln thi théng qua viéc thudng xuyén cdp nhét céc quy dinh phap ludt, ra soét tinh
tudn thi va thyc hi¢n céc bién phap kiém soat phit hop nhim han ché cac rii ro phat sinh.

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
VIIL1. Nhimg khodin ng tiém tang, khoin cam két va nhirg théng tin tai chinh khéc

Theo Théng bio 56 610/TB-VP cia UBND thanh phé Ha Ngi ¢é d& nghi: Cong ty Cé phin Co dién Céng trinh, Cong
ty C6 phén Séng Héng ra sot tng thé viée quan 1y, sir dyng tai khu dét s 4 Trin Hung Dgo véi céc noi dung: (1) Ra
sodt lgi cdc thi tyc lién quan dén viée hodn ddi nha viin phong véi dién tich 1124m2 trén dién tich 281 m2 dét thué
tra tién hang nam tai sé 4 Trin Hung Pgo véi Phuong 4n sép x€p lai, xr Iy nha, d4t thudc s& hiru nha nudc ciia Cong
ty TNHH MTV Co dién Céng trinh vA Phuong 4n cb phin héa Cong ty TNHH MTV Co dién Cong trinh dam bao
theo quy dinh cia phap luat. (2) Viéc thyuc hién cac hop ddng hodn déi, hop déng hop téc (tiép tuc thyc hién, chim
dit, thanh ly, cdc théa thudn vé quyén va nghia vy clia cdc bén) do ndi dung nay da dugc xéc dinh gid fri doanh by
nghip ctia Céng ty TNHH Nha nuéc MTV Co dién cong trinh theo Quyét dinh s 3468/QD-UBND ngiy 24/7/2015 -
ciia UBND Thanh phé vé vigc phé duyét gié tri doanh nghiép va phuong dn ¢ phin héa Céng ty TNHH MTV Co -
di¢n cong trinh va vige phan dinh 16i di chung tai khu d4t s6 4 Trin Hung Pao theo két lufn cia Thanh tra Thanh phé 7
trong trudng hop khu dét 281 m2 hién trén gidy chimg nhin quyén sir dung dit 13 Cong ty Co dién cong trinh thye  E
hi¢n theo Théng béo két qua cta Kiém todn Nha mréc. R
Theo dé Céng ty dang tién hanh ra sodt lai céc thi tyc lién quan dén viéc hodn ddi nha vin phong véi Cong ty C6
phéin Séng Héng dé thyc hi¢n cho ding quy dinh phép luat. 2

VIIL2. Céc sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic ky k& todn

Khéng c6 sy ki¢n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan 6 thang diu nim ké tir ngay 30/06/2026 cho
dén ngdy phé duyét Ban thuyét minh nay yéu cAu phai thyc hién diéu chinh sé liéu hodc cOng bb théng tin trén Béo
cdo tai chinh cua Cong ty.

=
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VIIL3. Giao dich va sé du véi cdc bén lién quan

Chi tiét dinh nghia vé cdc bén lién quan trinh bay tai thuyét minh sé IV.20
Chi tiét d6i trgng va mdi quan hé cdc bén lién quan chinh trinh bay nhur sau:

BPon vi tink: Péng Viét Nam

=
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Céc c4 nhén trong Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t, Ban Diédu hanh, Ké todn truong va cic thanh vién gia dinh lién

quan céc cd nhén ndy, gbm cé:

- Ong Cao Tién Diing: Chii tich HPQT - Phu trach diéu hanh
- Ong Trén Minh Cudng: Thanh vién HDQT
- Ong T6 Hiru Chung: Thanh vién HDQT

- Ong Trin Minh Dirc: Trudng Ban kiém soat
- Ba Nguyén Thi Minh Giang: Thanh vién Ban kiém sodt

- Ong Ngd Trong Tuén: Thanh vién Ban kiém soét

- Ba Nguyén Thi Van Ha: K& todn trudng

Ban Diéu hanh cam két da cong bé day di danh tinh ciia cde bén lién quan cia Céng ty va tdt ca cdc méi quan hé
véa giao dich véi cdc bén lién quan ma Céng ty dirge biét. Cong ty cam két thuc hién cde quy dinh vé vige xde dinh

gid giao dich bén lién quan theo gid thi truong dgc Idp.

VIIL3. a. Thu nhép cia cdc thanh vién quin Iy chi chét bén Cong ty

Céc thanh vién quan 1y cha chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ph6 Téng Gidm déc, k& todn trudng). Cic c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chii chét 12 céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quén 1y chu chét.

Tinh chét 06 thang dau 06 thang diu
Bén lién quan Chire vy thu nhip nim 2026 nim 2025
1. Hji ddng quén tri, Ban kiém sodt, Ban diéu hanh 353.718.090 245.878.637
Chu tich HPQT - Th lao, luong
Cao Tién Diing Phu trach didu hanh thudng 79.351.000 52.977.273 E
Thanh vién HDQT i
kiém Phé Téng Thi lao, lwvong Y
Trén Minh Cudng Giam dbc thudng 72.804.363 45913.636 |
Thanh vién HDQT ‘!
kiém Pho Téng Thil lao, luong )
T6 Hiru Chung Giém déc thudng 58.118.181 45.913.636
Truong Ban kiém Thi lao, luong E
Trin Minh Drrc soat thudmg 56.761.364 36.784.091
Thanh vién Ban Thi lao, luong
Nguy&n Thi Minh Giang ~ kiém soét thudmg 39.810.000 30.510.000
Thanh vién Ban Thu lao, lwong
Ngb Trong Tuén kiém so4t thurong 46.873.182 33.780.001
2. Ké todn truéng 66.869.454 48.757.090
Nguyén Thj Van Ha K& toan truong Luong thudng 66.869.454 48.757.090 ﬁ
|
)
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VIIL4. 1. Trinh bay sd li¢u so sdnh diu nim W
S6 liéu so sénh trén Béo céo tinh hinh tai chinh giira nién d6 1 s6 liéu trén B4o cdo tai chinh ndm 2025 da dugc ki
todn boi Chi nhdnh Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vu tin hoc MOORE AISC. S6 lidu so sanh trén Béo cdo két
qua hoat djng kinh doanh va Béo cdo luu chuyén tién té gitia nién d¢ 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh gilra nién dé
cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025 da dugc sodt xét boi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va
Dich vu tin hoc MOORE AISC,

VIIL.4. Thong tin so sinh

VIIL4. 2. Ap dung hdi t§ thay @di chinh sich ké todn

2.a. Ap dung ché &p ké todn mai

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sb 1111, ké tir ngdy 01 thing 01 nim 2026, Céng ty di 4p dung Théng tu sb
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép. Ban Pidu
hanh da danh gi4 anh huéng cia viéc 4p dung Théng tir s6 99/2025/TT-BTC ddi voi Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.
Céc thay dbi chii yéu lién quan dén viéc phén loai, trinh by va thuyét minh mét s6 khoan muc trén Béo céo tai chinh.
Viéc 4p dung Théng tu ndy khong l1am phat sinh anh huéng trong yéu dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va Ivu chuyén tién té ciia Cong ty. '

2.b. Anh hwong cia viéc dp dung ché dj ké todn méi
Anh huéng ctia viée 4p dung ché d6 ké toan méi dén sé lidu so sanh trong Béo c4o tai chinh nhur sau:
Trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh

M3 sé chi tiéu Ma s chi tiéu theo
Chi tiéu theo TT sb 010172026 +r o5 99/2025/TT- séotl‘? lf::ﬂ .
200/2014/TT-BTC BTC e

DAu t niim gitr dén ngdy ddo
B 123 20.637.370.393 123 20.892.189.051
Phai thu ngin han khéc 136 10.235.612.129 135 9.980.793.471
Dur phong phai thu ngén ha

\r phong phai thu ngdn han 137 (8.420.552.762) 136 (8.420.552.762)
khoé doi
Dur phong giam gid h ) (&
khf)p SO EALER ng S 149 (107.075.988) 142 (107.075.988) }
Thué GTGT dugc khéu trir 152 182.020.407 162 182.020.407
Thué va cac khoan khac phai
s 153 173.217.110 163 173.217.110
Phai thu dai han khc 216 21.469.957.335 215 21.469.957.335
Dau tu gop von vao don vi :
4 é‘; SDVRSEY 253 46.740.000.000 263 46.740.000,000
Phai tra ngudi lao dong 314 152.900.000 315 152.900.000
Phai tra ngén han khéc 319 345.050.803 320 345.050.803
Quy khen thuemg, phic Igi 322 17.378.311 323 17.378.311
Phai tra dai han khdc 337 358.630.400 338 358.630.400
Loi nhufn sau thué (LNST)
g 421 (22.795.158.518) 420 (22.795.158.518)
LNST chua phén phéi liy ké
. Wl S 421a (23.031.624.645) 420a (23.031.624.645)
LNST chua phén phéi ky nay 421b 236.466.127 420b 236.466.127

Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thinh cde Béo cdo toi chinh. Trang 37
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2.b. Anh hwong ciia vige dp dung ché dp ké todn méi (tiép theo)
Trén B4o cdo két qua hoat djng kinh doanh

Mi sb chitibu 6 thing ddu nim  Ma sb chi tiéu theo 6 thing diu n
TT sb 99/2025/TT- 2025

S6 trinh bay lai

Chi tiéu theo TT sb 2025
200/72014/TT-BTC
Doanh thu hoat djng tai chinh 21 894.592.571
Chi phi tai chinh 22 -

VIIL5, Théng tin vé hogt dgng lién tuc: Cong ty vén tiép tuc hoat dong trong trong lai.

Ngwdi Iip Ké todn truréng
e -.I /
/‘i&u/{ M‘%g/
Trén Phuong Lan Nguyén Thj Vin Ha

Cdc thuyét mink ndy Ia b phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh,

894.592.571

Ha Ngi, ngay A thang 8 nam 2026
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

—
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