CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SONADEZI GIANG PIEN Pdec 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 512./SZG-KTTC Béng Nai, ngay |t thdang 08 ndm 2026

V/v Giai trinh bo co kiém toan ddc lap

Kinh giti : - Uy Ban Chimg Khoén Nha Nudc;
- S& giao dich Chung khoan Ha Noi.

1. T8 chite niém yét: Cong ty C Phin Sonadezi Giang Pién

2. Ma chitng khodn niém yét: SZG

3. Y kién két luéin lién quan dén vi¢e ¥ kién kiém toAn ngoai trir ghi tai Bdo cdo tai chinh
nim 2025 da dwge kiém todn:

Cin ctt két qua soat xét ciia ching t6i, ngoai trir van dé dugc mb ta tai doan “Co s& dua
ra két luan ngoai trir”, ching t6i khong thy c6 vAn dé gi khién chung t6i cho ring Béo cdo tai
chinh gifta nién dg dinh kém khong phan anh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién tai ngay 30 thang 06 nim 2026 va
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Céng ty cho ky ké toan 06 théng
két thice cung ngay, phu hop véi Chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gifta nién dd

4. Co sé cia ¥ kién kiém todn ngoai trir:

Ngay 21 théng 01 ndm 2025, Cong ty dd ky két Hop ddng hop tac kinh doanh vgi Cong ty
TNHH DPau tu Phuée Binh dé thue hién Dy 4n ddu tu xdy dyung va kinh doanh ket chu ha ting
Khu cdng nghi€p Phuée Binh tai xa Phude Binh, Tp. Bong Nai, voi tdng gié tri von gbp theo hgp
ddng 14 1.236,515 ty VND. Tai ngay 30/06/2026, sb tién Cong ty da gop theo hop ddng 13 618,257
ty VND, dugc trinh bay tai chi tiéu “Dau tu ngan han khac” —ma s6 125 trén Béo cdo tinh hinh
tai chinh. Dy 4n dé dugce co quan c6 thim quyén chap thuén chu truong dau tu va chap thudn nha
dau tu theo Quyét dinh s& 1839/QP-UBND cita Uy ban nhén dén thanh phé Pdng Nai ngay
24/07/2026..

Tuy nhién, khoan vén gép néu trén khdng c6 tai san bio dam va chiing t6i chua thu thap
duoc diy da bing chimg kiém toan thich hop dé ddnh gia kha niing tao dong tién cta dyr 4n, niing
Iwe thyuc hién nghia vy cia bén nhan vn gép va kha ning thu hdi khoan vén ma Céng ty da gop
theo hop ddng. Vi vay, ching t6i khong thé xac dinh lidu gia trj ghi s6 ctia khoan von gép néu trén
¢6 thé duge thu hdi ddy du hay khdng, liéu Cong ty ¢6 cAn ghi nhdn du phong tbn thit hay khong,
cting nhur gid tri cia cdc khoan didu chinh ¢6 thé cin thiét di véi Béo céo tai chinh tai 30/06/2026

5. Giai trinh lién quan dén co sé ctia y kién kiém todn ngoai trir:
Cong ty C6 phin Sonadezi Giang Dién (Céng ty) xin giai trinh vé’ v kién ngoai trir tai Béo
cdo tai chinh giita nién dd nim 2026 di dugc soét xét cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12
ndm 2026 nhu sau:
5.1 V& tinh phap Iy ctia dw 4n

. Dy 4n dé duoc co quan c6 ‘thém quyén chip thuin chi truong da"iq tu ddng thoi chdp thuan
nha dau tu la Cong ty TNHH Dau tu Phude Binh theo Quyét dinh so 1839/QD-UBND ngay
14/07/2026 ctia Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé Dong Nai
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Viée ky két Hop dong hop tdc kinh doanh (HDHTKD) véi Cong ty TNHH Bau tu Phudc
Binh l1a mot bude di chlen luge, duge thue hién dya trén co s& danh gia chuyén sdu vé tinh kha
thi va tiém niing phat tri ién ciia dw 4n.

- Tinh phap 1y ciia HDHTKD: Hop ddng nay duoc lap va ky két tuan tha ddy da céc quy
dinh ctia phap ludt ddn sy hién hanh, cé gia tr rang bufc va 1a co s¢ phap ly viing chéc cho cdc
théa thuén giita hai bén. Cong ty da tham van ¥ kién phép 1y doc 1ap va duoe khing dinh ring
HDPHTKD nay c6 day du hidu lye.

5.2 Vé kha ning thu hdi von va sinh 1oi

Cong ty hoan toan tin tuéng vao kha néng thu héi vén va thu duge loi nhudn tir khoan déu
tu ndy dua trén céc co s& vitng chic sau:

- Dam bio sinh 1oi tbi thleu Hctp ddng quy dinh 15 rang ring Cong ty Sonadezi Giang
Dién duogc huéng tj suit sinh 1&i t6i thidu 14 8%/ndm trén sd von gop, bét ké tinh trang cia du
an. Didu khoan nay dam béo tinh béo toan vén va loi nhuan tdi thidu cho Céng ty, giam thidu rai
ro dang ké.

- Quyen don phwong chAm dirt horp ddng: Hop dong cling quy dinh 16 rang rang Sonadezi
Giang Dién ¢6 quyén don phuong chdm ditt hop dong bit cit hic nao chi bing cach giri thong
bao bang viin ban trude it nhét 30 ngay lam vige cho Cong ty Phudce Binh. Khi d6, Cong ty Phuée
Binh phai hoan tra toan b6 _gid tri gop von da nhén va 8% lgi nhuén trén tong s6 von gop trong
vong 30 ngay lam viéc. Diéu khoan nay cung cip cho chung 161 mot co ché bao vé von diu tw
va lgi nhufin chic chin, cho phép chiing tbi rut khoéi giao dich ndu nhén thiy rai ro khéng thé
chép nhan dugc, do d6 dam bao tinh thanh khoan va an toan cho khoan diu tu. 0

- Quyen kinh doanh va khai thdc: Cong ty dugc quyén kinh doanh, khai thac hoic lya TY
chon dbi tac thué lai dit trong pham vi hop téc. Pidu ndy cho phép chiing t8i tin dung loi thé v&' /g;]
mang luéi khach hang, kinh nghiém quan ly va thuong hiéu uy tin lu nam dé tao ra doanh thu va DIEN

lgi nhuén.

- Kinh nghiém thuec tin: Cong ty c¢6 nhiéu ndm kinh nghi¢m déu tur, x4y dyng va khai thac 2%
thanh cong cac khu cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai, bao gdm Khu _cong nghi€p Giang
Dién. Céc dy 4n nay da chimg minh ning luc trién khai va kha ning thu hdi von hiéu qua cua
ching toi.

Véi cac luan diém va cam két trén, chang t6i tin twéng réng céc khoan muc dé ghi nhén
trén Béo céo tai chinh 13 phu hop, va Cong ty hoan toan c6 co s¢ dé thu hdi vén va dat duoc loi
ich kinh t& trong twong lai.

Biing viin ban ndy, Cong ty kinh giai trinh t&i cdc Quy co quan va Quy ¢b ddng céc ndi
dung trén.

Trén trong.
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