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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S6' Giao dich Chirng khodn Ha Ngi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
B Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan, Cong Ty Cé phan Tép
Doan MGROUP thyc hién cong b thong tin bio céo tai chinh (BCTC) riéng va hgp nhat soét
x€t ban nién ndm 2026 véi S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi nhu sau:

I. Tén td chirc : Cong Ty C6 Phan Tép Poan MGROUP

- Ma chirng khoan : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Tan Dinh, TPHCM

- Digén thoai lién h¢/Tel : 028.7106.8910 Fax:
Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

a0

Noi Dung thong tin cong bd: :
- Bao cdo tai chinh riéng va hop nhat soat xét bén nién nam 2026 cua Cong ty CP Tap Poan
MGROUP :

[J BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén ¢6 don vi truc
thudce);

M BCTC hop nhét (TCNY ¢6 cong ty con);
0 BCTC téng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thude tb chirc bd may ké toan riéng).
- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T4 chire kiém toan dwa ra y kién khong phai 14 y kién chdp nhan toan phan dbi véi BCTC
(d6i voi BCTC duge kiém toan nam 2025):

JCé (] Khong
Vién ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6:
O Co [J Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo ¢6 sur chénh léch trude va sau kiém toan tir 5% tré
én, chuyen tir 16 sang 13i hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém toén ndm 2025):

O Co 0 Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:



0cé O Khéng

+ Loi nhudn sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao cao két qua kinh doanh ctia ky bdo cdo
thay di tir 10% tr& 1én so v6i bo céo cling ky nédm trudc:

M Cco 0 Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6:
M Co [0 Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo bi 18, chuyén tir 13i & bdo céo cung ky ndm trude
sang 16 & ky nay hogic ngugc lai:

O Cé ] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Océ O] Khéng
3. Théng tin nay dugc cong bo trén trang cong bé thong tin clia cong ty tai dia chi

info.mgroup.vn vao ngay 13/8/2026

Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bé trén ddy 1a ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luét vé ndi dung céc thong tin cong bo.

Tai liéu dinh kém: DAI DIEN TO CHUC
- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat Nguai Uy Quyén Cong B6 Thong Tin
sodt xét bdan nién ndm 2026; (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu, dong ddu)

- Giai trinh bfffn déng kinh doanh bado
cdo riéng va hop nhat sodt xét ban nién nam
2026.

MAI NAM CHUONG



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
da dugc sodt xét




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tng 19, Téa Nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguy&n Pinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUC SOAT XET

Béo céo tinh hinh tai chinh riéng

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng

Béo c4o luu chuyén tién té riéng

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Té’mg 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyn Dinh Chiéu, Phudng Tan Pinh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C5 phin Tép doan MGROUP sau ddy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay
Bdo céo cia minh va Béo c4o tai chinh riéng cua cong ty cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

KHAI QUAT

Céng ty C phan Tap doan MGROUP dugc chuyén ddi tir Cong ty C phin Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh 1én déu s6 0312267721 ngay 08/05/2013, ding ky thay ddi Ian thir 14
ngly 16/9/2025 do S¢ Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh cép.

Hoat dong chinh ciia Cdng ty Ia: Xir Iy dir liéu, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tu vén, moi gidi,
dfu gia bt dong san, ddu gid quyén sir dung dét. Hoat d6ng kién tric va tu vén ky thuat c6 lién quan.
Dai 1y, méi gi6i, ddu gid. Kinh doanh bat ddng sin, quyén sir dung dat thudc chu s& hiry, chu sir dung
hodc di thué. Dich vy thong tin khéc.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: TAng 19, Téa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu,
Phutmg Tén Dinh, TP.HCM, Viét Nam.
Cic sy kién sau ngay khoéa sd ké todn 13p bdo cdo tai chinh riéng

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngy khéa sd ké todn 1dp Béo céo tai chinh riéng ddi hoi
dugc diéu chinh hay cong bé trén B4o c4o tai chinh riéng.

Cic thanh vién cia Hji ddng Quén tri va Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém sot trong ky va dén
ngay lp bdo cdo nay nhwr sau:

Hpi dong Qudn tri

Ong Mai Dirc Hung Chu tich

Ong Mai Pirc Hoan : Thanh vién
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién
Ban Téng Gidm ddc

Ong Mai Dirc Hoan Tong Gidm déc
Ong Lé Tu Phé Téng Gidm déc
Ban Kiém sodt

Ong Cao Viét Cudng Trudéng ban
Nguyén Thj Van Anh Thanh vién

Ba Dao Nhit Anh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phédp ludt ciia Cong ty trong k¥ va tai ngay 1ap bdo cdo niy nhu sau:
Ong Mai Pirc Hoan



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguy&n Dinh Chiéu, Phuémg Tan Binh, TP.HCM

Bio cdo ciia Ban Tong Gidm dc (tiép theo)

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn NVA da thyc hién sodt xét cdc béo céo tai chinh riéng ky ké toan tir ngdy
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 cho Cong ty.

Céng bé trach nhi¢m ciia Ban Tdng Gisgm ddc dbi véi Bio cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh riéng phan énh trung
thue, hop ly tinh hinh hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t¢
riéng cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh 13p Bdo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm déc Céng ty
cam két da tuén thii cic yéu cdu sau:

* Luya chon céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach nay mét céch nhét quén;

* Dua ra cdc danh gid va dur dodn hop 1y va thin trong;

e Lép va trinh bay céc béo céo tai chinh riéng trén co s& tudn thu cic chudn muc ké todn, ché o ké
todn va cdc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lap cdc bdo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop
khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

e Thiét 14p va thyc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cich hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai
s6t trong yéu do gian 13n hogc nhim 14n trong viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké todn dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty, véi mirc d9 trung thuc, hop Iy tai bit cr thoi diém ndo va dam béo ring Bio cdo
tai chinh riéng tuan thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nuéc. Ddng thdi ¢6 trich nhiém trong viée
béo dam an toan tai san clia Céng ty va thyc hién céc bién phép thich hop d& ngin chin, phat hién céc
hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty da phé chudn bio céo tai chinh riéng dinh kém tir trang 05 dén trang 33
va cam ket rang Bdo cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong
ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lru
chuyén tién té riéng cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phit hop v6i chuin mur,
ché d9 ké ton Viét Nam va tudn thi cic quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Mai Pirc Hoan
Tdng Gidm dbc

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 12 théng 08 nim 2026



CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

S6 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TR HCM Wb = W A ea
AUDIT AND ASSURANCE

$6: 27.05.1.1/26/BCTC/NVA
_ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy ¢ dong, Hpi ddng Quin trj va Ban Tdng Gidm déc
Céng ty C6 phéin Tdp doan MGROUP

Ching t6i d4 soat xét Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién do kém theo cia Céng ty C6 phin Tép doan
MGROUP, dugc 1ap ngdy 12 thdng 08 nam 2026, tir trang 05 dén trang 33, bao gdbm Bo cdo tinh hinh tai
chinh riéng tai ngdy 30/06/2026, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té
riéng cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va Bén thuyét minh béo céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Tdng Gidm déc Cong ty chju trach nhi¢m 18p va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo céo tai chinh riéng
gilta nién d¢ theo chudn myc ké todn, ché d6 ké ton doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng giira nién d6 va chju trach nhiém vé kiém soat
ndi bo ma Ban Tdng Gidm dc xac dinh 12 cin thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng gitta nién do khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hozc nhdm 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 12 dura ra két luan v& Béo céo tai chinh riéng giira nién d§ dya trén két qua soat -
xét cuia chl’mg t6i. Chiing t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hgp déng dich "
vu S04t xét 6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc lap ctia don vi thyuc
hién.
Cong vigc soat xét thong tin tai chinh riéng gilta nién dd bao gdm viéc thyc hién céc cudc phong vén, chii
yéu 12 phong vén nhimg ngudi chiu trach nhiém vé céc vén dé tai chinh ké toén, va thyc hién thi tuc phan
tich va cdc thu tuc soat xét khéc. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cuéc kiém toan
dugc thyc hién theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dugc sy
dam bao ring ching t6i s& nhan biét dugc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mot cude
kiém todn, Theo d6, ching t6i khong dura ra ¥ kién kiém toan.

Két ludin ciia Kiém todn vién

Ciin cir trén két qua sodt xét clia chuing t6i, ching t6i khong thiy c¢6 van dé gi khién chiing t6i cho ring Bao
cédo tai chinh riéng gitra nién d dinh kém khdng phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Tap doan MGROUP tai ngay 30/06/2026, két qua hoat dong
kinh doanh riéng va luu chuyén tién té riéng cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu
hgp véi chuén myc ké todn, ché d% ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
den viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gitra nién d.

& Chi Minh, ngay 12 théang 08 nim 2026
NHH Kiém todn NVA

.
"

FH{ong Nga
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 0613-2023-152-1



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phuémg Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thing 06 nim 2026

Don vi tinh: VND

Mi |Thuyét il
TAI SAN pref g Cudi ky Piu nim“

A . TAI SAN NGAN HAN 100 9.035.998.846 14.266.938.265
L Tién va cic khodn twong dwong tién 10| v.01 953.236.142 1.667.091.389
1. Tién 111 953.236.142 1.667.091.389
2. Céc khoan turong duong tién 112 - -
I1. Diu tr tai chinh ngin han 120 [ V.02 2.003.198.010 7.814.983.685
1. Chimg khoén kinh doanh 121 . -

2. Du phong giam gid chimg khoin kmh doanh 122 - -

3. Ddu tw ndm giir dén ngay déo han ngén han 123 2.003.198.010 7.814.983.685
ITL. Cic khodn phii thu ngin han 130 5.320.851.692 4.018.486.370
1. Phai thu ngén han clia khch hang 131 V.03 5.251.008.263 4.740.763.747
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132| v.04 1.085.180.000 1.134.680.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 . .
4. Phai thu theo tién 46 HDXD 134 - -

5. Phai thu ngén han khac 135| V.05 3.946.100.135 3.104.479.329
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 | V.06 (4.961.436.706)|  (4.961.436.706)
V. Hang ton kho 140 631.280.455 631.280.455
1. Hang ton kho 141 | v.07 631.280.455 631.280.455
2. Dy phong giam gi4 hang tén kho 142 - .
V. Tai sin sinh hoc ngiin han 150 - -
VL. Tai sin ngin han khic 160 127.432.547 135.096.366
1. Chi phi ch& phén bd ngén han 161 V.08 14.228.301 21.892.120
2. Thué GTGT dugc khiu trir 162 - -

3. Thué va cdc khodn khac phai thu nha nuée 163 | V.12 113.204.246 113.204.246
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 164 > .

5. Tai san ngin han khéc 165 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 180.086.724.390 | 176.545.527.706
I. Céc khoin phai thu dai han 210 3.000.050.000 3.700.400.000
1. Phai thu dai han cta khéach hang 211 . -

2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -

3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu ni bd dai han 214 - .

5. Phai thu dai han khéc 215| V.05 4.000.050.000 4.700.400.000
6. Dy phong phai thu dai han khé doi 216 | V.06 (1.000.000.000)|  (1.000.000.000)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Téa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Binh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bio cdo tinh hinh tai chinh riéng (tiép theo)

Domn vi tinh: VND

TAI SAN ok i Cubi ky Phu nim|
s0 | minh
I1. Tai sin 6 dinh 220 588.821.739 662.980.011
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221| V.09 588.821.739 662.980.011

- Nguyén gid 222 741.582.727 741.582.727

- Gié trj hao mén luy ké 223 (152.760.988) (78.602.716)|
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - .

- Nguyén gia 225 5 o

- Gia trj hao mon luy ké 226 - -

3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - .

- Nguyén gid 228 - -

- Gi4 tri hao mon luy ké 229 . s
I11. Tai sin sinh hoc dai han 230 - -
IV. Bit djng san diu tw 240 - .

- Nguyén gia 241 - -

- Gi4 tri hao mon luy ké 242 - 5
V. Tai sin do dang dai han 250 - -

1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 251 - -
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 252 - -
VL. Piu tur tai chinh dai han 260 | V.02 | 176.486.435.989 | 172.132.881.031
1. Pdu tur vao cbng ty con 261 171.405.234.000 171.405.234.000
2. Diu tu vio cong ty lién két, lién doanh 262 - -
3. Pau fr gép von vao don vi khac 263 - - J
4. Dy phong ton thit diu tr vao don vi khic daihan | 264 (1.265.088.415)|  (1.072.352.969)
5. PAu tu nm giit dén ngay d4o han dai han 265 6.346.290.404 1.800.000.000
6. Dy phong du tu nim giit dén ngay déo han dai han | 266 - .
VIL. Tai sin dai han khéc 270 11.416.662 49.266.664
1. Chi phi chis phan bé dai han 271| V.08 11.416.662 49.266.664
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 272 - -
3. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 273 . .
4. Tai san dai han khac 274 . -
TONG CONG TAI SAN 280 189.122.723.236 | 190.812.465.971
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuémg Tan Binh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bio ciio tinh hinh tai chinh riéng (tiép theo)

Don vi tinh: VND

(Vhash (eas—

Hoang Thi Xuin
Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 12 thang 08 nim 2026

Hoang Thj Xuén

- A
NGUON VON el g Cudi ky Dhu niim|
s0 | minh
C. NQ PHAI TRA 300 2.490.739.305 3.598.387.215
L. N¢ ngin han 310 2.490.739.305 3.598.387.215
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311| V.10 1.153.699.715 1.335.843.338
2. Ngudi mua tré tién trude ngin han 312| V.11 165.556.092 395.556.092
3. Phai tra ¢ tirc, loi nhuén 313 - .
4. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc ngén han 314 | V.12 33.348.997 114.179.101
5. Phai tra ngudi lao dong 315 - -
6. Chi phi phai trd ngén han 316 . 150.000.000
7. Phai tra ndi bd ngén han 317 - .
8. Phai tra theo tién 46 HPXD ngin han 318 - -
9. Doanh thu chir phan bé ngén han 319 - -
10. Phai tra ngén han khic 320| V.13 1.138.134.501 1.602.808.684
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 . .
12. Dy phong phai trd ngin han 322 - .
13. Qu¥ khen thudng, phic lgi 323 - -
14. Quy binh 4n gi4 324 2 2
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325 . -
I1. N¢ dai han 330 - -
ID. VON CHU SG HU'U 400 | V.14 | 186.631.983.931 | 187.214.078.756
1. Vén gép cia chi s& hiru 411 200.000.000.000 | 200.000.000.000
- C4 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 | 200.000.000.000
- CO phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Von khéc ctia chu s¢ hiru 414 s -
5.Cé phiéu mua lai cia chinh minh 415 - -
16. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 . -
7. Chénh l&ch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 . -
19. Quy khac thude von chu s& hiru 419 - .
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 (13.368.016.069) (12.785.921.244)‘
- LNST chua phdn phoi lity ké dén cudi ky truce 420a (12.785.921.244)|  (7.807.499.630)
- LNST chua phdn phéi ky nay 420b (582.094.825)|  (4.978.421.614)
|__TONG CONG NGUON VON 440
Nguti lip Ké toin trudng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dja chi: Tang 19, Téa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Don v tinh: VND

Ngudi lap

(s —

K¢ todn trudmg

Hoang Thj Xuéin
Thanh phé H3 Chi Minh, ngay 12 théng 08 nim 2026

Hoang Thi Xuiin

Chi tiéu Mi |Thuyét K¥ nay Ky trudd]
s0 | minh

1. Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu 01 | VIOl 4.619.414.264 4.047.224.374
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dichvu | 10 | VL02 4.619.414.264 4.047.224.374
4. Gid vOn hang bin 11 | VL03 4.289.301.074 4.029.224.211
5. Lginhudn gjp vé bin hang va cung cip dich vu 20 330.113.190 18.000.163
6. Lii/1d ciia hoat ddng ban, thanh Iy bit djng sin
dau twr 21
7. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 22 | vio4 221.143.291 12.803.322
8. Chi phi tai chinh 23 | VI1.05 192.735.446 9.659.130.160
Trong dé: chi phi lai vay 24 - -

9. Chi phi bén hang 25 | V106 27.054.487 281.681.385
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | V107 906.474.425 970.023.319
11. L¢i nhuin thuln tir hoat djng kinh doanh 30 (575.007.877)|  (10.880.031.379)
12. Thu nhép khéc 31 | V108 23.568.889 5.307.890.376
13. Chi phi khac 32 | VL09 30.655.837 719.055.068 |-
14. Loi nhujn khic 40 (7.086.948) 4.588.835.308
15. Tong lgi nhudn ké todn truée thué 50 (582.094.825)|  (6.291.196.071)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VL10 -

17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (582.094.825) (6.291.196.071)




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuéng Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Don vi tinh: VND

£
Chi tiéu “:g T:l'g;t Ky nay Ky truée
I. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn truée thué 01 (582.094.825)|  (6.291.196.071)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san c6 dinh va bit dong san dAu tu 02 74.158.272 58.924.730
- Céc khoan dy phong 03 192.735.446 (840.869.840)1
- Lai, 18 chénh léch ty gid héi dodi do d4nh gid lai cac | 04 - -
lkhoan muc tién té cé géc ngoai té
- Lai, 13 tir hoat déng dAu tur tai chinh 05 (220.472.622) 286.251.746
- Chi phi di vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 . "
3. Loi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trwéc thay dbi von | 08 (535.673.729)| (6.786.889.433)
liru djng _
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 (602.015.322)|  (1.093.015.648)
- Tang, giam hang tén kho 10 . 3.165.927.365
- Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 14i vay phai | 11 (1.107.647.910)|  (1.606.340.338)
ltra, thué thu nhap phai ndp)
- Tang, giam chi phi chd phan bd 12 45.513.821 (117.164.529)
- Tang, giam chimng khoan kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay dd tra 14 - .
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh 17 -
Luru chuyén tién thudn tir hoat kinh doanh 20 (2.199.823.140)
IL. Liru chuyén tién thuln tir hoat djng diu tuw
1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCP va céc TSDH 21 -
(o]
‘:3. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va ciac TSDH | 22 . 390.909.091
ac
3. Tién chi cho vay, mua cac c¢dng cu n¢ cua don vi khac | 23 (1.020.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don 24 2.200.000.000 (5.685.663.117)|
vi khac
5. Tién chi du tu, gbp von vio don vj khéc 25 - -
6. Tién thu hdi dAu tu, gép vén vao don vi khac 26 - 16.000.000.000
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén duge chia 27 305.967.893 12.803.322
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw 30 1.485.967.893 9.990.776.569




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bio cdo luu chuyén tién té riéng (tiép theo)

Bon vi tinh: VND
o Mi | Thuyét : :
Chi tiéu T e Ky nay Ky trude
I11. Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cua chu - .
s& hitu 31
2. Tién tra lai von gop cho cac chu s& hiru, mua lai cd . -
Jphién da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 B -
4. Tién tra ng géc vay 34 £ "
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 > ’
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu sé hitu 36 . :
Lucu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 = &
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (713.855.247)|  3.553.293.984
Tién va twrong dwong tién tdn diu ky 60 1.667.091.389 327.048.646
Anh huéng clia thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai té 61 S &
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 953.236.142 3.880.342.630
Nguiri lip Ké toan trudmg

Hoang Thi Xuin
Thanh ph Hd Chi Minh, ngay 12 thang 08 nim 2026
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S& 4 Nguy&n Pinh Chiéu, Phuémg Tan Dinh, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH

5‘

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru
Cong ty C6 phan Tap doan MGROUP dugc chuyén dbi tir Cong ty Cé phin Mland VIETNAM.
Gidly chimg nhin ding ky kinh doanh 14n diu s6 0312267721 ngay 08/05/2013, ding ky thay ddi lan
thir 14 ngay 16/9/2025 do S& Tai chinh Thanh phé H3 Chi Minh cdp.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguy2n Dinh Chiéu,
Phudng Tan Dinh, TP.HCM, Viét Nam.

Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Céng ty 1a: Dich vy, thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la Xir ly dir ligu, cho thué va céc hoat dong lién quan. Tu van, méi
gidi, ddu gid bt dong sin, dAu gid quyén sir dung dét. Hoat dong kién triic va tur vin ky thudt c6 lién
quan. Pai 1y, méi gi6i, du gid. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dAt thudc chu s& hir, chi
sir dung hodc di thué. Dich vu thong tin khéc.

Chu ky sin xuit kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong quéd 12

thing.
CAu tric doanh nghiép
Tai ngay 30 thdng 06 nam 2026 Cdng ty c6 cdng ty con nhur sau:
Tén Cong ty con Dija chi Ty 18 Ty 1€ sé
quyén BQ hitu
Cong ty Cb phin Nam Hoa 77,22% 77,22%
S6 ngudi lao djng

Téng sé lugng lao dong clia Cong ty vao ngdy 30/06/2026 08 ngudi (tai ngdy 31/12/2025 1a 08
ngudi)
Tuyén bé vé kha niing so sinh thang tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

Trong ky cong ty khong c6 thay ddi vé chinh sach ké todn so véi ky trudc nén khong c6 anh hudng
dén kha ning so sénh cua cic thong tin trén béo céo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Binh Chiéu, Phuomg Tan Pinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP

1. Ky ké todn _
Nién d6 ké todn ciia Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nam.

2. Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d) ké todn 4p dung

Cong ty ép dyng Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s§ 99/2025/TT-BTC
(“Thong tu 99”) huéng din ché do ké toan cho doanh nghiép do Bo tii chinh ban hanh ngay
27/10/2025.

2. Tuyén bd vé viéc tuiin thii chuin myc ké todn va ché d ké todn

Céng ty d4 ép dung céc chuéin myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din chudn muc do Nha
nudc da ban hanh. Céc béo céo tai chinh riéng dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua
timg chudn myc, théng tu huéng din thuc hién chuin myc va ché d¢ ké todn hién hanh dang 4p
dung,

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gém tidn mat tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han, vang tién té sir dung véi céc chitc
nang cét trir gié trj khong bao gdm cac loai vang dugc phén loai 13 hang tdn kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vt liéu d€ san xufit san phim hofic hang héa dé ban.

Céc khoéan tuong duong tién 14 cdc khoan diu tu ngén han c6 thoi han thu héi hosc ddo han khong
qué 3 thang ké tir ngdy mua, d& dang chuyén di thanh mét lugng tién x4c dinh ciing nhu khéng c6
nhiéu ri ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

2. Nguyén tic ké todn cdc khoan dau tw tai chinh

a) Céc khoan ddu tr nim gitr dén ngay déo han

Céc khoan cho vay dugc ghi nhan 12 s6 hign c6 cia cac khoan cho vay theo khé w6c gifra cc bén
nhung khéng dugc giao dich mua, bén trén thj truémg nhu chimg khoén.

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gid gbc trir di cdc khoan dy phong phai thu khé ddi. Dy

phong phai thu khé doi céc khoan cho vay ctia Céng ty dugce trich 1ép theo céc quy dinh ké to4n
hién hanh.

b) Pdu tuvao cong ty con

Khoén dau tu vo cong ty con dugc ké todn theo phuong phép gid géc. Loi nhugn thuin dugc chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay ddu tr dugc ghi nhan vao Bio co két qua hoat dong kinh
doanh. Céc khoan dugc chia khac (ngoai loi nhuin thuin) dugc coi 12 phin thu héi cic khoan diu tur
va duge ghi nhén 14 khoan giam trir gid gbc dau .

¢) Dy phong giam gia diu tw vao cong ty con

Dy phong giam gi khoan dau tur dugc 1ap khi c6 bing chimg chic chn cho thiy sy suy giam gi tri
ctia céc khoan déu tu ndy vao théi diém két thic ky ké toan 1ap béo cdo tai chinh riéng,.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S 4 Nguy&n Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Chénh léch ting hogc giam dy phong cic khodn du tw duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhdn cdc khoin phai thu thwong mai va phai thu khic
Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gi trj ghi sé trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.
Vigc phan logi céc khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu khic duge thuc hién theo nguyén
tac:
- Phii thu ctia khach hang phén 4nh céc khodn phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich bao gém ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau iy thic cho don vi khac.
- Phai thu khéc phan dnh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — bén.
Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phan gia trj clia cdc khoan phai thu ma Céng ty du kién tén
thét c6 thé xay ra hojc khong c6 kha ning thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hojc giam sb
dur tai khoan dy phong duge hach ton vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén béo cdo két qua hoat

ddng kinh doanh. %
Céc khoan phai thu dugc trinh bay ngén han, dai han cin cir theo k¥ han con lai ctia c4c khoan phai TY\;‘(

thu. AN

4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho AN
Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gi4 thip hon gitra gi4 géc va gié tri thuin 6 thé thyc hién dugc. U/P‘
Gi4 g6c hang tdn kho dugc x4c dinh nhu sau: ‘y}‘

* Nguyén vit li¢u, hang héa: Bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

e San phém: Bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan céng tryc tiép, chi phi san xuft
chung c6 lién quan dugc phan bé dya trén mirc 4 hoat dong binh thudng.

e  Chi phf san xudt kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan cong
truc tiép, chi phi san xuét chung.

Gié trj thuan c6 thé thyc hién duoc 12 gid bén uéc tinh ctia hang ton kho cudi ky trir di céc khoan chi
phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tiéu thy ching.

Gié trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gié hang ton kho dugc 14p cho timg m3t hing tdn kho c6 gi4 géc 16n hon gi4 tri
thuan c6 thé thye hién dugc. Déi véi dich vu cung cdp dé dang, viée 1ap du phong gidm gia dugc
tinh theo timg loai dich vu c¢6 mirc gié riéng biét. Tang, giam sb du dy phong giam gid hang ton kho
cén phai trich 14p tai ngay két thiic ky tai chinh dugc ghi nhan vao gid von hang ban.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin c dinh

Tai san 6 dinh dugc thé hi¢n theo nguyén gié trir hao mon ity ké. Nguyén gié tai san c6 dinh bao
gdm toan bd cac chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duge tai san cé dinh tinh dén thoi diém
dwa tai san d6 vao trang thai sn sang sir dung. C4c chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu chi dugc
ghi ting nguyén gid tai san cd dinh néu céc chi phi ndy chic chin 1am tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhin
1a chi phi san xut, kinh doanh trong k.

Khi tai sdn cd dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mon liiy ké dugc x6a sb va i,
18 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong k.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thei gian khdu hao duge udce tinh nhu sau:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tén Binh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

. Thoi gian khéu hao (ndm)
Loai tai san Ky miy K3 trudc
- Phuong tién vén tai 06 06

Nguyén gia tai san cb dinh va thdi glan khiu hao du'qc xéc dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC

ngay 25/04/2013 ctia B§ Tai chinh vé huéng din ché d¢ quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai sén cb
dinh.

6. Nguyén tic ghi nhin va phin bé chi phi chor phan bd

Céc chi phi chd phin bd chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh k¥ duoc ghi nhén 1a chi phi
ch& phan bd ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Viéc tinh va phén bd chi phi ch phan bd dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg ky hach todn
dugc can ¢t vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan b6 hop

Iy. Chi phi chés phan bd duge phan b dan vao chi phi sin xuat kinh doanh theo phuong phap dudng
thing.

7. Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhn cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan

dén hang héa va dich vy da nhén dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhin dya trén cdc udc tinh hop 1y
v& s6 tién phai tra.

Vigc phén loai céc khoan ng phai tra la phai trd ngudi ban va phai tra khéc duge thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi bén phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi d¢c 1ap véi Cong ty, bao gﬁm ca cdc khoan
phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhén ty théc. \ i

- Chi phI phai tra phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén tir ngudi ban hodc da
cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua du hd so, tai liéu ke todn

va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt kinh .
doanh phai trich truée.

- Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cﬁp hang héa dich vu.

8. Nguyén tic ghi nhan phai tra c tirc, lgi nhugn
Phai tra cd tirc, loi nhuéin dugc ghi nhin cho s tién phai tra trong twong lai lién quan sé ¢ tic, lgi
nhuéin phai tra (bing tién, c4c tai san phi tién t§) va tinh hinh thanh toén khoén cé tirc, lgi nhuan phai
tra bing tién cho céc cd dong, thanh vién gép vén ciia Cong ty.

Thoi diém Cong ty ghi nhdn khoan phai tra vé ¢4 tirc, lgi nhudn 13 thoi diém doanh nghiép khong ¢6
quyén tir chdi nghfa vy chi tra ¢d tic, lgi nhuan cho céc cb déng, thanh vién gép vén clia Céng ty
theo quy dinh ctia phap luét lién quan. Viéc x4c dinh thdi diém va viéc chi tra cd tirc, lgi nhuén thuc
hién nhur sau:

- Béi v6i doanh nghiép thudc ddi tuong didu chinh cua phép luat v& chimg khoan thi thai diém bén
nhén déu tu khéng c6 quyén tir chéi chi tra ¢d tirc dugc cin cir theo quy dinh ciia phép lugt v& chimg
khodn.

- D6i v6i céc doanh nghiép con lai thi thoi diém bén nhan dAu tr khoéng c6 quyén tir chéi chi tra cé
tirc duge cin cir theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép, Piéu 1é ctia doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Bip chi: Téng 19, TQa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Binh Chiéu, Phudng Tén Binh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cso tai chinh riéng (tiép theo)

9. Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
Vén gdp ciia chii s hitu

Vén dau tu clia chil s& hitu duge ghi nhan theo s vén thuc gép cuia chu sé hitu.
Phién phoi lgi nhugn

Loi nhufn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho cé dong sau khi da trich I4p céc quy
theo Dicu 1¢ cua Cong ty cling nhur céc quy dinh cta phép luat va da dugc Dai hoi Dong cd dong phé
duyét.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi cong ty c6 kha nang nhin dugc cic lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh
dugc mot céch chic chin. Doanh thu duge xéc dinh theo gié tri hop 1y cla céc khodn d4 thu hodc s&
thu sau khi trir di céc khoan chiét khiu thuong mai, gidm gid hang ban va hang ban bj tra lai. Cac
diéu kién cu thé sau day ciling phai dugc dép tmg trude khi ghi nhdn doanh thu nhur sau:

Doanh thu bdn hang héa, sin phim

Doanh thu bén hing héa, sin phdm dugc ghi nhin khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:
- D chuyén giao phin 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim, hang héa cho nguoi
mua;

- Cong ty khong cdn ndm giit quyén quan Iy hing hod nhu ngudi s& hitu hing hoa hodc quyén kiém
sodt hang hod;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chdn. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai sén pham, hang héa da mua theo nhimg diéu kign cy thé thi doanh thu chi ghi nh4n khi nhimg
diéu kién cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng dugc quyé_n tra lai san pham, hang héa
(trir trudmg hop khéch hang ¢6 quyén tra lai hing héa dudi hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich vu
khéc);

- Cong ty da thu duge hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duge xéc dinh mét céch
dang tin cgy. Trudng hgp viéc cung cap dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngiy ngay keét thic ky ké todn. Két qua cua
giao dich cung c4p dich vu dugc x4c dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xéc dinh twong d5i chic chin;

Cé kha ndng thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
Xéc dinh dugc phan cng viéc da hoan thanh vao ngdy két thic nim tai chinh;

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao djch cung cp dich vu
do.

Tién lai

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xéc dinh trén sé dur céc tai khoan tién gir va 14 suit
thyre té timg ky.

11. Nguyén tic ké todn gis vén hang ban

Gia vén hang bén dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky v dam bao nguyén tic
thén trong.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Tda Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Déi véi chi phi nguyén vt li¢u tryc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi
san xudt chung khéng phan bd vao gid tri san pham nhép kho s& dugc hach todn ngay vao gid von
hang ban (sau khi trir cic khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xic
dinh 2 tiéu thu.

Khoan dy phong gidm gié hang tdn kho dugc tinh vao gi4 vén hang bén trén co s& sé lugng hang tén
kho va phan chénh léch giira gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc nhé hon gia gbc hang tdn kho. Khi
xac dinh khfn lugng hang tdn kho bj giam gid cin phai trich 1dp dy phong, ké todn phai loai trir khéi
lugng hang t6n kho da ky duge hgp dong tiéu thu (c6 gid tri thudn cé thé thuc hién duoc khéng thip
hon gid trj ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khich hang néu c6 bing chimg chic chin vé viéc
khach hang s& khéng tir bo thyc hién hgp dong.

12. Nguyén tic va phuong phép ghi nhén chi phi tai chinh

Phan dnh nhimg khodn chi phi hoat dgng tai chinh bao gdm céc khodn chi phi hozc cic khoan 13 lién
quan dén céc hoat dong diu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh,
lién két, 18 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khon; Dy phong
gidm gid chimg khoan kinh doanh, du phong tén thit diu tur vio don vi khéc, khoan 13 phét sinh khi
bén ngoai t&, 16 ty gi4 héi dodi.

13. Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phin dnh céc chi phi thuc té phét sinh trong qu4 trinh ban sin phim, hang hod,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu san phém, quing c4o san phém, hoa
héng bén hang, chi phf bao hanh san phim, hang hoé (trlr hoat ddng x4y lap), chi phi bao quan, déng
g6i, vin chuyén...

Chi phi quan 1y doanh nghigp phan énh céc chi phi quan Iy chung ctia doanh nghié¢p gdm céc chi phi
vé luong nhén vién by phan quan 1y doanh nghiép (tién lwong, tién cong, céc khoan phu cdp,...); bao
hiém xa hgi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cia nhan vién quan 1y doanh
nghiép; chi phi vt li¢u van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP ding cho quan ly doanh
nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan Idp dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién,
nuéc, dign thoai, fax, béo hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khéch, hoi nghi
khach hang...).

14. Nguyén tiic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ghi nhan trén béo céo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh va Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué
suét thué TNDN trong nim hién hanh.
15. Lai co ban/suy giam trén ¢ phiéu

Cong ty khong tinh chi tiéu ndy trén Béo cdo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai chuin myc ké todn
s6 30 v& "Lai trén cd phiéu" yéu ciu trudng hop cong ty phai 14p ca bo céo tai chinh riéng va béo
c4o tai chinh hgp nhét thi chi phai trinh bay thong tin vé 1ai trén cd phiéu theo qui dinh cia chuin
muc ndy trén bdo céo tai chinh hgp nhit.

16. Bdo cdo by phan

Béo c4o theo bd phén bao gdm b phén theo linh virc kinh doanh hodc mét by phén theo khu virc
dia ly.

B¢ phén theo linh vyrc kinh doanh: La mét b phin cb thé phan biét duge ctia mét doanh nghi¢p
tham gia vao qué trinh san xuét hojc cung cp san pham, dich vy riéng lé, mdt nhém cac san pham
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Téa Nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Binh Chiéu, Phuomg Tan Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Ban thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

hodc céc dich vu ¢6 lién quan ma bg phén ndy chiu riii ro va lgi ich kinh té khac véi céc bd phan
kinh doanh khéc.

B¢ phan theo khu vyrc dja Iy: La mét b phan c6 thé phan biét dugc cia mét doanh nghiép tham gia
va0 qué trinh san xuft hoic cung cdp san phim, dich vy trong pham vi mot méi truomg kinh té cu
thé ma bd phén nay c6 chiu riii ro va lgi ich kinh té khic véi cac bd phén kinh doanh trong cac méi
trudng kinh té khc.

17. Cong cu tai chinh

18.

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dAu, tai sén ti chinh dugc ghi nhan theo gid géc cong céc
chi phi giao dich ¢¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta
Cong ty bao gom tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu ngn han, cic khoan phai
thu khéc va céc khoan diu tu nim gir dén ngdy déo han.

No phi tra tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dau, ng phai tré tai chinh dugc ghi nhin theo gid gc trir
di céc chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. Ng phai tra
tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khodn phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va cac khoan
vay.

Dinh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh vé d4nh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban diu.
Bén lién quan
Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hogc 6 anh hudng dng ké déi

v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng. C4c bén ciing dugc xem

12 bén lién quan néu ciing sy kiém so4t chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc cha trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1.

Giao dich véi cdc bén c6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh s VIL.2

27



"dgyd uy) Sugq ogq wep

20np Aea oyd ugoyy] * yoeoy Anb oay yuryo nip 1gp Jurip ns ugn Suns 9q dON :ABA YOI OfUI ‘WEU/%S S IgNS 17 “(9z0T/¥/91

KeSu 1) Supwp pz :AeA by 1YL "ANA 1T1°€99°SL1°9 ¥ 998 Hu np 0S "9Z0Z/F0/v1 AeSU 107Td €A $TOZ/90/91 A¥u HN-DI/AGH/STOT/SO9T 95 Un AeA 0yo 5ugp doy -

O :ABA [OIp I ‘0/5() :1gNS 18]
ugn AeA oyo Sugp doy oy fid ‘7207/10/Z1 A¥3u AQH/HN-DIN/E0'3GH ¢s ugn Aea oy Sugp dOH “1Z0T weu L Supy zo AeSu LOGH-ON/ESO 95 124nQ iYSN 091 A-A Oy UROYY -

"*ANA 000°000°001 293 Ou np 9§ "dgyo uj) Sugq ogq wgp 56np KeA oy ugoyy 'uod A ugo 18) Yurop yupyj UQA ugndu Juns

‘Supy pz :AeA uBy 1QUL "STOT/10/1 Ae8u ACHTd/HN-DIN/Z0-£0 95 ugn KeA oyd Sugp doy o[ fiyd ‘€Z0Z/L/S1 A¥8u AQHTd/HN-DIN/T0-T0 95

‘g3 oeq uey 1gp ABA 00 ULOWY 98D (x)
“aNA 000°000°0L8 293 6u np 08

‘dgyo up) Sugq opq wep 2Onp AeA OY UROY WRU/%S S Bl AeA 1gns g Supy 11 ¥l KeA 0y UEY QYL *920T/¥0/0T ApSu HN -4DW/AGH/920T/Y00T :9S GH 0343 AeA 0y Ugoyy -

"ANA 000°000°0S 1 993 Hu np

0 “dyyo up Sugq opq wgp 2OnP AeA OYO UPOY WRU/%S S ¥l AeA 1gns 17T ‘Supy) 1 ¥l AeA 04D Uy WYL "920¢/10/90 A¥3u HN'DIN'AGH'9Z0Z 1090 95 GH 03 KA o ugoiry -

"aNA 000°000°0¥6 993 du np

9§ “dgyo un Sugq opq wigp OONP AvA OYO UROY WEU/%S'S ¥l AvA 1gns 18T “Suptp 01 ¥l AeA 040 UBY IQYL "STOT/TI/20 A¢3u HN-DIW/AGH/STOZ/T1T0 95 GH 0343 AeA 0Yd ugoyy -

‘w3 oeq uey ugdu AeA 0yo UROY 9D )

= 000°000°008°L __ 000°000°008°T * POP 067°9E"9 POV 06Z9rE9 dugD
€8T'LTI0OL €8T'LTYOL Kea oyo 3ugp doy oo nyy Aip 18]
- 000000008 0000000081 ¥ IZ1°€99°€LT9 IZ1°€99°6LC9 (x4) DOH woN upyd 09 &1 3ug) -
- 000°000°008°T  000°000°008"I 2 IZ1'€99°SLT9 1Z1°€99°SLT9 Aea 0yD
uey rg( "ge
v S89'E86'FI8L  S89'E86'FISL - 010°861°€00°C 010°'861°€00°C 3ugD
¥9$°0ZE 661 ¥95°0TE 661 010'861°EY 010°861°tY Aea oy Sugp doy 9o ny fip 127
” 1Z1'€99€19,  ITI€99€I9L X 0000000961 000000°096°1 (s) DOH wopN upyd 03 & 3ugD -
¥ ITI'E99°SI9°L  1TI'€99°SI9°L - 000000°096'1 000°000°096'1 Aea oyD
ugy ugsy ‘|
107 nip 10y
Snond At w w“_ in) 1o RN Juend Ay oy wu iimg T
wgu ngg A 1gn)
ugy ogp Agdu up M3 wgu Ny ngg €
ANA Yty ia uocg [uiyd 1g) ) NEP UgOP| 8D T
68€°160°L99°1 TPI'9ETES6 3ug)
ZIceI09 £9£°8CE9 opyy Supy updu opy) -
8LSPOT #6S'T PEETTIS98 wou 1314 Suony ] £ JOW.L Suvy upsy -
06L°TTT009'1 669°6LY L8 uey £ Suoupy Suey upSu 13 ury,
665898799 EVP'9SL18 1w ugLy,
aNA aNA
wEgu ngg £ 190D un uonp uon) U] ¥ BA UL T

ONFII HNIHD 1Y.L HNIH HNILL OYD Oy ONOYL AYH HNIIL DA NYOHM DYD OHD ONAS Q8 NLL ONQHL ‘A

(0ayy d3n) BugLs quIyd 1) 0¥ 08q Yuiw }ANY) ugg

HNIHO IYL OYD OYd

WOH “d.L “qui ug, Supnyq gy quig upAnSN 9§ “JOMO, Jied BUIYOOPU] RYU BQL ‘61 SURL 1Yo eig
dNOUDN NYOE dV.L NVHd 0D AL ONOD



(696°7S€7LO'T) (S1$°880°S9Z°1)
TS9'6E1°ES8 s
(o16°0€1°181) (9pp'seLT61)
(riLmoevrL’n (696'TS€°TLOT)

aNA aNA
wegu ngg £ 190D

6125 0 &

TTIA yuru 194nyy 12} Aeq quin 391 140 <= u0d £ 3ugD 104 £y uox yuts 1zyd nak nyd yoip oerd gD

£ 1903 np 9

A 3uon déyu ugoy
£ Buon dg yoprL,
Wgu Ngp np 0§

uéy rep quyyd 1g) ) negp vid werd Suoyd Aip Sudp ugig

dpu & ugo 101 do3 uga 3] § 194 un Suon) uod & 3ugs Suoy A3 8uga vn2 1dnb n1q ugdngy ‘nyd o

1€0°188°Z€C°0LT  (696°TSETLOT) 000 PETSOPILI S8S'SPIOPI'OLT  (SIF'880°S9T°T) 000 VETSOP ILT sud)
1€0°188°ZEC0LT  (696TSETLOT)  000'VETSOVILL  %ITLL sgs'spiorroLl  (SIv°880°S9Z°1) 000PET SOV ILT  %TT'LL eoH ureN ueyd 00 A Sug)
. u0o 43 3ugs opa m npg
-w.n_.c ( " ( ” ( ) uwmaa
: 4o m_ z>w_ ; (aNA)d93mD  ngigmay .u.“_. in ey Suoyd A 208 w19 npa/nay
ny 3y 02 i gy suoyd aq 05 9, 1243 92 1 ¥1H oqa nq 03 Bl 05 %,
wEu neg 1190

agpy iA wop ogA ugA dodm neg °q
(09w d9ny) YuIyd Ig) Ny NEP UBOP] 28D 7

(0o d3n) Fugix quryd 123 0¥ ovq yuiw 1Any) uey

HNJHO IYL OYD Ovyd

WOH “d.L ‘Yui@ ug], Suenyq nryD yuiq uAn3N  9S “1OMO], jied Buryo0pu] gyu e, ‘61 Suel, 1Yo eig
dNOYOIN NYOE dVL NVHd QD AL ONOQD



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiu, Phuémg Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (iép theo)

3. Phai thu ciia khdch hang

Cudi ky

Don vi tinh: VND

Piu nim

Gi tri ghi sd_Gid tri dw phong

Gid tri ghi sé _Gid tri du phong

a. Ngin han
Céng ty c6 phan Diu Tu Golden Hill
Cong ty TNHH Hung Phat Invest Ha Ngi
Céng ty CP Dich Vy Bét Dong San Dét Xanh
Phai thu ngén han cuia khéch hang khac

3.678.882.566

(3.678.882.566)

3.678.882.566

(3.678.882.566)

Cong

b. Daihan

c¢. Phai thu cia khich hang 13 cic bén lién quan: khong cé

4. Tra trudc cho ngudi bdn

a. Ngin han
Cong ty cd phin Tu vin Xy dung Kién Gia
Tra trude cho ngudi bén ngén han khac
Cong

b. Daihan

338.319.647  (338.319.647) 338.319.647 (338.319.647)
691.085.070 - 24.000.000 .
542.720.980  (444.234.493) 699.561.534 (444.234.493)
5.251.008.263  (4.461.436.706)  4.740.763.747  (4.461.436.706)
Cubi ky
VND
802.680.000 802.680.000
282.500.000 332.000.000

1.085.180.000

¢. Tra truéc cho ngudi bin 12 cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL.2

5. Céc khodn phai thu khic

Cubi ky

Don vi tinh:

Piu nim

Gi tri ghi sé Gi trj dy phong

Gid trj ghi sé _Gid tri dy phong

a. Ngin han
Tam mg
Ky cuge, ky quy
Tién coc du 4n
Phai thu khéc

976.100.135
1.000.000.000
1.970.000.000

(500.000.000)

4.209.329
1.000.000.000
2.100.000.000

270.000

(500.000.000)

Cong

3.946.100.135

(500.000.000)

3.104.479.329

(500.000.000)

b. Daihan
Ky cuge, ky quy

4.000.050.000

(1.000.000.000)

4.700.400.000

(1.000.000.000)

Cong

4.000.050.000

(1.000.000.000)

4.700.400.000

(1.000.000.000)

c¢. Céc khoan phai thu khic 12 cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: ‘T?mg.w, Toa nha Indochina Park Tower, S§ 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tan Binh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

9,

10.

Ting, gidm tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gid TSCD hiru hinh
S6 du diu nim

S6 ting trong nim

S6 gidm trong nim

S6 dr cudi ky

Gid trj hao mon luy ké
S6 dr ddu niim

Khiu hao trong nim
S6 gidm trong nim
Bao gém:

- Thanh ly, nhugng ban
S6 dwr cudi nim

Gid trj con lgi ciia TSCP hiru hinh
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Phii trd ngudi bin ngin han

Céng ty cb phin Bét Pdng San Vwong Phat

Cong ty TNHH Dich Vu B4t Pong San Bach Nhu
Cong ty TNHH Khéng Gian Viét Nam

Cac khach hang khac

Cong

Phii trd ngudi bdn ngdn han 1a cic bén lién quan: Khéng c6

22

Don vi tinh: VND

Phwong tién Tong cong
vin tii
741.582.727 741.582.727
741.582.727 741.582.727
78.602.716 78.602.716
74.158.272 74.158.272
152.760.988 152.760.988
662.980.011 662.980.011
588.821.739 588.821.739
Cudi ky Piu nim
VND VND
754.008.708 754.008.708
270.655.717 270.655.717
- 217.610.545
129.035.290 03.568.368
1.153.699.715 1.335.843.338
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

14. Vén chii s& hiru

a. Bang dbi chiéu bién dpng ciia Vén chi sé hiru
Bon vi tinh: VND

Von diu tw ciia Lgi nhuén sau Téng cong
chii sé hiru thué chwa phén
phoi
Cho ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
S6 duw diu nim 200.000.000.000 (7.807.499.630)  192.192.500.370
- L3 trong ky truée (6.291.196.071) (6.291.196.071)
S6 dur cudi ky 200.000.000.000 (14.098.695.701)  185.901.304.299
Cho ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
S6 dw ddu nim 200.000.000.000  (12.785.921.244)  187.214.078.756
- L3 trong ky nay (582.094.825) (582.094.825)
S6 dir cudi ky 200.000.000.000 (13.368.016.069)  186.631.983.931
b.  Chi tiét von dau tw ciia chi sé hiru
Cudi ky Piu nim :
VND % VND % .

Ong Mai Pirc Hing 59.400.000.000 29,70%  59.400.000.000 29,70% *
Céng ty TNHH Quy diu 51.533.000.000 25,77%  51.533.000.000 25,77%
tu Mai Pirc Hing
Ong Mai Pic Ta 40.000.000.000 20,00%  40.000.000.000 20,00%
Céc cb dong khéc 49.067.000.000 24,53%  49.067.000.000 24,53%
Cing 200.000.000.000 100,00%  200.000.000.000 100,00%
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dja chi: Tang 19, Téa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bso céo tai chinh riéng (tiép theo)

c. Cdc giao djch vé vén vdi cdc chit s¢ hivu va phdn phdi cé tikc, chia lpi nhudn

Ky nay Ky trudce
VND VND
- Vén du tu cia chi s¢ hiru
+ Vén goép diu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
+ Vén gép ting trong ky - -
+ Vén gép giam trong ky R i
+ Vén gop cubi ky 200.000.000.000 200.000.000.000
d. Cé phiéu Cudi ky Diu nim
cd phiéu cd phiéu
S6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh 20.000.000 20.000.000
Sé lugng cd phiéu da ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000
Sé Iugng cb phjéu dugc mua lai - e
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000

Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu bin hing va cung cdp dich vy , Ky nay Ky truée
VND VND
- Doanh thu ban BDS diu tur - 3.133.964.133
- Doanh thu cung cép dich vy méi gi¢i BPS 4.619.414.264 913.260.241
Cong 4.619.414.264 4.047.224.374
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cﬁp dich vu Ky nay Ky truéc
VND VND
- Doanh thu thudn ban BDS diu tu - 3.133.964.133
- Doanh thu thuén cung cép dich vu méi giéi BDS 4.619.414.264 913.260.241
Cing 4.619.414.264 4.047.224.374
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, $6 4 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh béo cdo ti chinh riéng (tiép theo)

3.

Gid von hing bin

- Gi4 vén ban BDS diu tu

- Gid v6n cta dich vu méi gi¢i BDS

Cing

Doanh thu hoat dgng tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay
Cong

Chi phi tai chinh

- Dy phong/ Hoan nhép di phong giam gia dau tur dai han

- L8 do thanh ly Céng ty con
Cong

Chi phi bin hang

- Chi phi nhén vién

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién
Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi 46 dung van phong

- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
- Chi phi thué, phi, 1& phi

- Chi phi trich 14p dy phong

- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién

Cong
Thu nhap khéc
- Xir ly ng khong ai doi

- Thu nh4p khéc
Cong
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Ky nay Ky trudée
VND VND
- 3.165.927.365
4.289.301.074 863.296.846
4.289.301.074 4.029.224.211
Ky nay Ky trude
VND VND
221.143.291 12.803.322
221.143.291 12.803.322
Ky nay Ky trude
VND VND
192.735.446 (840.869.840)
- 10.500.000.000
192.735.446 9.659.130.160
Ky nay Ky trudc
VND VND
27.054.487 247.569.088
- 5.637.226
- 28.475.071
27.054.487 281.681.385
Ky nay Ky trude
VND VND
541.509.025 558.873.000
40.000.321 21.701.835
74.158.272 58.924.730
350.000 7.200.000
155.155.089 178.038.776
95.301.718 145.284.978
906.474.425 970.023.319
K¥ nay Ky trude
VND VND
- 3.407.288.375
23.568.889 1.900.602.001
23.568.889 5.307.890.376
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Téa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuéng Tin Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bio cio tai chinh riéng (tiép theo)
9. Chi phi khic Ky nay Ky trudce
VND VND
- Cac khoan ngp phat 180.137 -
- Chi tir thanh ly tai san - 299.055.068
- Tién coc khéng dwoc hoan - 20.000.000
- Chi phi khac 30.475.700 400.000.000
Cing 30.655.837 719.055.068
10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép duge x4c dinh véi thué sudt 1 17% trén thu nhép chiu thué.
: zﬁ
Quyét toén thué ciia Cdng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va céc quy dinh v& thué ;[‘{!\
ddi véi nhidu logi giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cch khéc nhau, sb thué dugc trinh bay  'HAN
trén Béo céo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué. DOAN
Béng udc tinh mc thué thu nhip doanh nghiép hién hanh cia doanh nghiép duge trinh bay dudi day: {OUP
o
Ky nay Ky truge HO 22
VND VND
Téng loi nhudn ké todn trudc thué (582.094.825) (6.291.196.071)  __
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuin ké toén dé xé4c dinh loi 7.093.337 (1.500.550.000)  '38¢
nhuan chju thué thu nhap doanh nghiép G 1
+ Céc khoan diéu chinh téng 7.093.337 400.000.000 IHM
. Chi phi khong dugc khau tric 7.093.337 400.000.000 To
+ Céc khoan diéu chinh giam . (1.900.550.000) .,
. Cdic khodn didu chinh lém gidm lgi nhudn trude thué khdc . (1.900.550.000) YA
Téng lgi nhuén tinh thué . - r 3
Thué sudt thué TNDN hién hanh 17% 1% =
Chi phi thué TNDN nam hién hanh - -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - -
11. Chi phi sin xuft kinh doanh theo yéu t6 Ky nay Ky truéc
VND VND
- Chi phi nhén cong 568.563.512 806.442.088
- Chi phi khiu hao tai sin cé dinh 74.158.272 58.924.730
- Chi phi trich 1p dy phong, hoan nhip dy phong - E
- Chi phi dich vy mua ngoai 4.444.456.163 1.046.972.848
- Chi phi khac béng tién 135.652.039 202.661.884
Cing 5.222.829.986 2.115.001.550
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuéng Tan Dinh, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Biin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Thong tin sy kién sau nién dj

Ngoai ra, khéng c6 sy kién trong yéu nido xay ra sau ngay khéa sé ké todn 1ap Béo céo tai chinh riéng doi hoi

duge didu chinh hay cng bd trén Bio cdo tai chinh riéng.

2. Théng tin vé cic bén lién quan

2.1. Danh muc cic bén lién quan

Céc bén lién quan M&i quan hé

Cong ty Cb phin Nam Hba Cbng ty con

Céng ty CP Mland Mién Nam Cuing Thanh vién gép vén

Céng ty Cb phan Tu van Xay dung Kién Gia Cung Thanh vién quan Iy cha chét

Céc thanh vién quéan 1y chi chét va céc c4 nhan c6 lién quan gdm: Cac thanh vién Héi ddng quan trj, Ban Téng
Gidm déc, Ké toan truémg va céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc c4 nhin nay.

2.2. Giao djch véi bén lién quan

Trong nim Cong ty phét sinh cdc nghiép vu véi céc bén lién quan. Cac nghiép vu chi yéu (khéng bao gbm

VAT) nhu sau:
Cic bén lién quan N¢i dung nghiép vu Gia tri giao dich chwra VAT(VND)
Ky nay Ky trudc
Ong Mai Pirc Hing Tam (mg 117.000.000 15.000.000
Hoan (mg 1.259.148 -
Ong Mai Ptrc Hoan Tam (mg 2.138.000.000 3.910.000.000
Hoan (mg 1.277.974.853 3.606.699.429
Cong ty Co phin Nam Hdba  Cho vay 1.020.000.000 6.175.663.121
Thu héi ng vay 2.200.000.000 490.000.004
Lai cho vay 220.472.622 -
Céng ty CP Mland Mién Nam  Phi hoa hdng méi gi6i -
Tra tién coc & 300.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Téa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuémg Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cio tai chinh riéng (tiép theo)

Vo ngay két thic ky ké toan, céc khoan chira dugc thanh toén véi cac bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Cudi ky Piu nim
Cho vay (TM V.2) 8.235.663.121 9.415.663.121
Cong ty C6 phan Nam Hoa 8.235.663.121 9.415.663.121
Tri truée cho ngudi ban (TM V.4) 802.680.000 802.680.000
Céng ty ¢b phan Tu van Xy dung Kién Gia 802.680.000 802.680.000
Tam img (TM V.5) 1.089.591.292 199.320.564
Ong Mai Ptrc Hing 115.740.852 .
Ong Mai Pirc Hoan 860.025.147 -
Phii thu khic (TM V.5)

Céng ty Cd phdn Nam Hoa 113.825.293 199.320.564

Thu nhép ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc, Ban kiém soét, K& ton truéng trong ky:

Tén Chirc vu KV nay Ky truée,
VND

Thu nhip ciia thanh vién Hji ddng Quin trj

Ong Mai Dirc Hing Ch tich Hoi ddng Quén tri 7.560.000 45.060.000

Ong Mai Nam Chuong Thanh vién Hdi déng Quan trj 7.560.000 25.560.000

Thu nhip cia thanh vién Ban Kiém soit

Ba Cao Thj Giang Truéng Ban kiém soat

: (mién nhiém ngay 29/04/2025) -

Ong Cao Viét Cudng Truéng Ban kiém soat
(b6 nhiém ngay 05/05/2025)

Thu nhip ciia Ban Téng Giim déc

Ong Mai Pirc Hoan Tdng Giam dbc 92.072.222 112.500.000

Thu nhép ciia cic thianh vién quin Iy chii chét khéc

Nguyén Thj Yén Anh Ké ton trudéng 79.236.000
(mién nhiém ngay 13/05/2025)

Hoang Thi Xuén Ké toén trudng 33.000.000 11.000.000
(bd nhiém ngay 13/05/2025)

Cing 140.192.222 280.601.000

3. Thong tin vé bj phén
Théng tin b§ phan dugc trinh bay theo linh virc kinh doanh va khu vue dia 1y. Bdo cdo bd phin chinh yéu l1a
theo Iinh vyre kinh doanh dya trén co cdu té chirc va quan Iy ndi by va hé théng Béo cdo tai chinh ndi bd cia
Cong ty.
Khu vye dja ly
Cong ty chi hoat djng trong khu vire dja ly Viét Nam.
Linh vire kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1 méi gi6i va kinh doanh bit dong san, do d6 khéng trinh bay bao céo
b0 phén theo linh virc kinh doanh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tén BPinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH
Biin thuyét minh béo cio tai chinh riéng (tiép theo)

6. Riiiro tin dung

Ruli ro tin dung 12 rii ro ma ddi tac s& khéng thuc hién cdc nghia vu clia minh theo quy dinh ctia mét cong
cu tai chinh hodc hop ddng khach hang, din dén tdn thit vé tai chinh. Cong ty 6 i ro tin dung tir cac
hoat d6ng kinh doanh cua minh (cha yéu d6i véi cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh
ctia minh bao gdm c4 tién giri ngén hang va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang
Viéc quan ly rii ro tin dung khéch hang ciia Cong ty dya trén céc chinh séch, thi tuc va quy trinh kiém
soat ctia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khéch hang

Céc khoan phai thu khéch hang chua tra thuéng xuyén dugc theo déi. Cdc phan tich vé kha ning lap du
phong dugce thue hién tai ngdy 18p béo cdo trén co s& timg khach hang d6i véi cac khach hang 16n. Trén co
s& ndy, Cong ty khéng c6 rii ro tip trung vé tin dung.

Tién giri ngén hang

Phan 16n tién giri ngdn hang cla Céng ty dugc giri tai cic ngin hang lém, ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty
nhén thdy mirc d9 tp trung rii ro tin dung i v6i tién giri ngan hang 1a thép.

Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cdng ty g&p khé khin trong viéc dap tmg cic nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoén cta Céng ty phét sinh chii yéu do khéng twong ximg trong céc ky han cia
tai san tai chinh va céc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giéun sat rui ro thanh khoan b?mg viéc duy tri ty 1& tién mit va céc khoan twong duong tién & mirc
ma Ban Tdéng Gidm ddc cho 1a du d& hd trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh cua Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng cta nhimg thay déi céc ludng tién.

Théng tin thoi han ddo han cta ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dya trén céc gid tri thanh toan chua chiét
khéu theo hgp ddng nhu sau:

BPon vi tinh: VND
Tir 01 nim Tir 01 nim Cong
tré' xudng dén 05 nim

S6 cubi ndm 2.291.834.216 - 2.291.834.216
Phai tra ngudi bén 1.153.699.715 . 1.153.699.715
Phai tra khéc 1.138.134.501 s 1.138.134.501
Chi phi phai tra - - -
S6 d4u nim 3.088.652.022 . 3.088.652.022
Phai tra ngudi ban 1.335.843.338 . 1.335.843.338
Phai tra khéc 1.602.808.684 ‘ 1.602.808.684
Chi phi phai tra 150.000.000 & 150.000.000

Céng ty cho ring mirc d tip trung rii ro dbi véi viée tra ng 12 thdp. Céng ty c6 kha nang thanh toan cic
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cic tai san tai chinh d4o han.

Riii ro thi truomg
Rui ro thi trrdng 1a rii ro ma gid tri hop 1y hoic cdc ludng tidn trong twong lai clia cong cu tai chinh s&

bién dong theo nhimg thay ddi cta gi4 thj trrdmg. Rui ro thi trudmg bao gbm 3 loai : Rii ro ngoai té, rii ro
14i sudt va rii ro vé gia khac.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Tda nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng Tén Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gi4 tri hop 1y hodc cic ludng tién trong tuong lai cia céng cu tai chinh s& bién
déng theo nhimg thay ddi ciia ty gid hdi doi.

Coéng ty quén 1y rii ro ngoai té bing cich xem xét thj truong hién hanh va du kién khi Céng ty 14p ké hoach
cho céc giao dich trong twong lai bing ngoai t&. Céng ty gidm st riii ro déi véi cac tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Riii ro ldi suat

Rui ro 14i sudt 12 rii ro ma gi4 tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh s&
bién ddng do thay ddi 1i suét thi truong. Rui ro vé thay ddi 14i sudt thi trwomg clia Céng ty chu yéu lién quan
dén tién, cac khoan tién giri ngén han cho vay va cac khodn vay.

Céng ty quan 1y riii ro 14i sult bang cich theo ddi chit ché tinh hinh thi trudmg c6 lién quan d& xac dinh
chinh s4ch 14i suat hgp 1y c6 lgi cho céc myc dich quan 1y giéi han ri ro ciia Céng ty.

Céng ty khéng thuc hién phan tich d nhay ddi véi 14i sudt vi rii ro do thay ddi 1ai suét tai ngay lap béo cdo
1a khong dang ké.

Rili ro vé gia khic
Ruli ro v& gi khéc 14 i ro ma gi4 trj hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s&
bién ddng theo nhimg thay ddi cia gia th trudng ngoai thay ddi cia 14i sult va ty gid hbi dodi.

Céc cb phiéu do cdng ty nim giir c6 thé bj anh hudmg béi céc riii ro v& gié trj twong lai clia ¢d phidu diu tu.
Cong ty quan Iy riii ro vé gié cd phiéu bing cach thiét 14p han mirc dAu tr va da dang héa danh muc diu tur.

S6 liéu so sanh

S6 ligu so sanh 1a s8 liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 di dugc
kiém todn va Béo cdo tai chinh riéng cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duge soét
xét. S6 liéu nay duoc phan loai lai theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
27/10/2025 v& huéng din ché a9 ké toén cho doanh nghiép nhu sau:

Chi tiéu trén Bdo cdo tinh hinh  Mi s6 S6 ddu nim S6 diu nim Chénh léch
tai chinh riéng (trinh bay lai) (da bdo cdo)

A . TAI SAN NGAN HAN 100 14.266.938.265 14.266.938.265 0

IL Piu tu tai chinh ngin han 120 7.814.983.685 - 7.814.983.685

Piu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 7.814.983.685 - 7.814.983.685

ngén han

III. Cic khoin phii thu ngin 4.018.486.370 11.833.470.055  (7.814.983.685)
han

Phai thu vé cho vay ngén han - 7.615.663.121  (7.615.663.121)
Phai thu ngén han khéc 135 3.104.479.329 3.303.799.893 (199.320.564)
B. TAI SAN DAI HAN 200 176.545.527.706 176.545.527.706 ¢

L. Céc khodn phii thu dai han 210 3.700.400.000 5.500.400.000  (1.800.000.000)
Phai thu vé cho vay dai han 215 . 1.800.000.000  (1.800.000.000)
VL. Piu tr tai chinh dai han 260 172.132.881.031 170.332.881.031 1.800.000.000

Ddu tu nim gitt dén ngdy ddo han 265 1.800.000.000 . 1.800.000.000

dai han
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, $6 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH
Biin thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

10. Thong tin vé hoat djng lién tuc

Trong ndm, khéng cé hoat dong hodc sy kién phét sinh nao c6 anh hudng déng ké dén kha ning hoat dong
lién tyc cia Cong ty. Vi vy, Bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty duoc ldp trén co s gia dinh Cong ty s&
hoat ddng lién tuc. s

Ngudi lap Ké todn truwimg
Hoang Thj Xuin Hoang Thj Xuén

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 12 thang 08 nim 2026
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