
cONc ry cO puAN ceNG HoA xA ngr cnu Ncnia vryr NAM
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s6. t stz ozotc BTT-MGRoup fp. UA Chi Minh, ngdy l3 thdng 8 ndm 2026

coxc Bo rHoNG TrN DINH rV sAo cAo rAr cHiNH

Kinh grli: 56'Giao dlch Chri,ng kho6n Hn NQi

Th;r'c hi0n qny dinh tai khodn 3 Di6u l4 Th0ng tv s6 9612020/TT-BTC ngdy I 611U2020 ctta
B0 Tai chfnh hu'6ng d6n c6ng b6 th6ng tin trdn thi tru'crng ch6'ng kho6n, C0ng Ty C6 phAn TAp
Dodn MGROUP thuc hiQn cOng b0 thOng tin b6o c6o tdi chinh (BCTC) ri6ng vd hgp nh6t so6t
xdt b6n ni6n ndm 2026 voi So Giao dich Ch0'ng kho6n HA NQi nhu sau:

l. T0n t6 cht'c : COng Ty C6 PhAn TQp Eodn MGROUp
- MA chfr'ng kho6n : MGR
- Dla chi : TAng 19, Khu A, Tda nhd Indochina park Tower, SO + Nguy6n

Dinh Chi6u, P. TAn Dinh, TPHCM
- DiCn thoai li0n hQ/Tel : 028.7106.8910 Fax:
- Erlail : in&@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn
2. NQi Dung tliOng tin c6ng b5:
- 86o c6o tdi chinh ri6ng vd ho. p nh6t so6t xdt b6n ni6n ndm 2026 cAaCOng ty CP Tpp Dodn

MGROTJP :

tr BCTC ri6ng (TCNY kh6ng c6 c6ng ty con vd don vi kO to6n c6p tr6n c6 don vi truc
thuQc);

M BCTC hop nh6t (TCNY c6 cOng ty con);

! BCTC t6ng hqp (TCNY c6 don vi k6 to6n truc thu6c td chrilc b6 m6y kC to6n ri€ng).

- Cdc trudng hgp thuQc diQn ph6i giii trinh nguyOn nhdn:

+ T6 ch['c ki0m to6n du'a ra :f ki6n kh6ng ph6i ld f ki0n ch6p nhqn todn phAn dOi vO'i BCTC
1O5i vO'i BCTC duo-c ki6m ro6n nirn 2025):

tr C6 n Kh6ng

Vdn bdn gi6i trinh trong truo'ng ho. p tfch c6:

n C6 tr Kh0ng

+ Lo-i nhu4n sau thu6 trong k} b6o c6o c6 su ch€nh l6ch tru6c vd sau kii5m to6n tir'5% tro
l6n, chuy6rr tir l6 sang l6i hoqc nguoc l4i (d6i v6i BCTC duoc ki6m to6n ndm 2025):

tr C6 n Khdng

Vdn bdn gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:



trc6 n Kh6ng

+ Loi nhupn sau th6 thu nhfp doanh nghiQp tqi b6o c6o k6t qud kinh doanh crJra kj' b6o c6:o

thay d6itil' l0% tro l6n so v6i b6o c6o cirng kj'ndm truoc:

V CO tr Kh6ng

Vdn bdn gi6i trinh trong trudng hqp tfch c6:

V co tr Khdng

+ Loi nhuan sau thui5 trong kj, b6o c6o b! 15, chuyen ti' l6i o b6o c6o cirng ky nam tru6'c

sang 16 o kj' ndY ho{c nguoc l4i:

tr C6 n Kh6ng

Van b6n giAi trinh trong trudng hqp tich c6:

tr C6 tr Kh6ng

3. Thdng tin ndy duoc c6ng bO tr$n trang c$ng bd th$ng tin cfia c6pg ty tai dia chi

info.mgroup.vn viro ngdy 1 3 I 812026

Ch6ng t6i xin cam ktSt c6c th6ng tin c6ng b6 trOn ddy ld dirng sg that vd hodn tohn chiu

tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu4t v€ nQi dung c6c th6ng tin c6ng b6'

Tdi liQu ttinh kim:

- Bao cao tdi chinh riAng vd ho,'p nhtit

sodt xdt bdn niAn ndm 2026;

- Gidi trinh biiin dQng kinh doanh bdo

cdo ri\ng vd hqp nhdt sodt xit ban niAn ndm

2026.

DAI DIEN TO CHUC
Nguoi U! Quydn COng Bd Th6ng Tin
(Ky, ghi rd hg ftn, chuc vtt, ddng ddu)
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B5o c6o tii chinh ri6ng
Cho k! kti torin tt ngiy 0110112026 d€n ngay 3OtO6t20Z6

ile ilugc sodt x6t
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coxc ry cO pnAx rAp DoAN MGRorrp
Dia chi: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park ToIer.lQ .1 NguySn Dinh Chiiiu, Phudng Tdn Dinh, TP.HCM

MUC LUC

NQI DI]NG

Trang

eAo cAo cuA BAN T6NG cmu p6c oz - 03

si.o cAo soAr )<pT THONG TIN TAI cHiNH GIUA r..mN o0 04 fr
BAo cAo rAr cHfNH nreNc DA Duqc soAr )<Br 7

c0t'tt

86o c6o ttnh hinh tAi chinh ri€ng 05 - 07 CO F

TAP
Biio c6o ktit qua hopt itQng kinh doanh ri€ng 0g .,IGI

B6o c6o luu chuy€n ti6n tQ ri€ng 09 - 10 ht:
Ban thuy6t minh B6o c6o tii chinh ri€ng t 1 - 33
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRot,P

BAo cAo cuA BAr{ r6xc crAM oOc

Ban T0ng Ciam a5c C6ng ty C6 pnan T$p ttodn MGROUP sau <l6y ggi f6t li ('Cdng ty') trinh bdy
B6o c6o cta mlnh vi 86o c6o tii chinh ri6ng cira c6ng ty cho ty k6 toan tU ngiy 0110112026 d6n ngdy
30106/2026.

I(HAI QUAT

C0ng ty CO phAn TSp dodn MGROIJP ttugc chuy€n COi ttr COng tV CO phdn Mland VIETNAM. Gi6y
chfmg nhfu dang k, kinh doanh hn deu s6 OZnZAn2l ngdl OtttiStZO[Z,dang ky thay d6i nn tflf t+
ngdy 1619/2025 do Sd Tii chinh Thenh ptr5 Ho Chi Minh;6ir.

19, Tda Nhd Indochina Park Tower, Sti 4 Tdn Dinh, TP.HCM

Try sd chinh cua COng ty t4i: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chiiiu,
Phu&ng T0n D!nh, TP.HCM, Viet Nam.

Cic sq kiQn sau ngiy kh6a s6 t6 toln lfp b6o c6o tii chlnh ri€ng

Kh0ng c6 qr kiQn tgng yiSu nio xiy ra sau ngiy kh6a sO kti to6n lflp 86o c6o tii chinh ri€ng ddi h6i
<tuqc Eieu ctrintr'tray cO-ng U5 t Cn Bio c6o tai ihinh feng.

Cic thAnh vi6n cfra HQi ildng Quin tri vi Ban T6ng Gi6m tl6c, Ban Ki6m soft trong k! vi tt6n
ngny $p b6o c6o niy nhusau:

Yla, 9:$ chinh cria C.9"e 1 li: Xri lf dr1 liQu,.cho thu€ vi c6ctro4t tt6ng li6n.quan. Tu v6n, m6i gioi,
tl6u gi6 bat dqng squ tldu gi6 quy€n sri dgng ttAt. Ho4t cf6ng kiiin bric vd tu v6n ky thuAt c6 ti€n quan.
D4i lf, mdi gidi, d6u gi6. finn aoantr U6t AOng san, quydn iu Aung d6t thuQc chri sO hiru, chri sn dung
ho{c tli thu€. Dlch vp th6ng tin kh6c.
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HQiitdng Qudntri
Ong Mai Dric Hung
Ong Mai Dfc Hodn
Ong Mai Nam Chuong
Ong Nguy€n Qu0c Hodn
Ong LE Tu

Ban TAng Gidmrtdc

Qng Mai Drlc Hodn
Ong L6 Tu

Ban Kidmsorit

6ng Cao Viet Culng
Nguy€n Thi Van Anh
Bi Ddo Nhat Anh

Chri tich
Thinh viOn
Thdnh vi€n
Thdnh viOn
Thdnh vi6n

-,1 - r.rong uram ooc
Ph6 TOng GiSm d5c

Truong ban
Thinh vi€n
Thdnh vi€n

Nguoi tl4i diQn theo phSp luft

Ngudi dai diQn theo ph6p ludt ctra c6ng ty trong k! vd tai ngdy lflp b6o c6o ndy nhu sau:

6ng Mai Drlc Hoan
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cOxc ry cO pnAx r4r ooAx MGRorip
Dia chi: Tdng 19, Td_a Nhd lndochina Park Tower, Sii + Nguy6n Einh Chi6u, Phudng Tan Einh, TP.HCM
86o c6o cta Ban T0ng Gi6m d5c (ti6p theo)

Ki6m toin vi6n

C6ng ty TNI{H Kirim to6n NVA de thgc hiQn so6t xdt c6c b6o c6o tii chinh ri6ng k} ki5 toin tir ngdy
0110112026 cliin ngdy 3010612026 cho COng ty.

C6ng b5 trSch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m d5c a5i vfi 86o c6o tiri chfnh

a

a

a

Lga chgn c6c chinh s6ch kti to6n thich hqrp vi 6p dung c6c chinh sich ndy m6t c6ch nh6t qu6n;
Dua ra c6c tl6nh gi6vd dU tlorin hqp I vdthflnto.ng;
LSp vi tinh bny cdc b6o c6o tdi chinh ri€ng tr€n cs sd tudn thir c6c chuAn mlrc ki5 to6n, cn6 AO n5
to6n vd c6c quy <linh c6 li€n quan hiQn hdnh;
LQp c6c b6o c6o tii chinh ri€ng.dga tr6n cs s& hoqt clQng kinh doanh li6n tgc, tn) trudng hqp
khdng th€ cho rang C6ng ty sC titip tpc ho4t etQng kinh doanh.
fniiSt t4p vi thlrc hi€n hQ thOng kitim so6t nQi b0 mQt c6ch htu hiQu nhim h4n ch6 rui ro c6 sai
s6t trgng y6u do gian lan ho{c nhAm l6n trong viQc lfp vi tlnh bdy 86o c6o tdi chinh ri€ng.

Ban T6ng Gi6m cl6c C0ng ty chiu lr6ch nhi€m vO viQc lfp 86o c6o tdi chinh ri€ng phan 6nh trung
thgc, hqp ly tinh hinh ho4t cl6ng, k€t qui ho4t tlQng kinh doanh ri€ng vi tinh hinh luu chuytin ti€n tQ
ri€ng cira C6ng ty trong ki. lrong qu6 tinh lflp 86o c6o tdi chinh ri6ng, Ban TOng Gi6m d6c COng ry
cam k€t dA tuan thri c6c y€u cdu sau:

R
At'l

UP/,

eBan TOng Gi6m dOc COng ty <Iim b6o rlng c6c sO kti -toan duo. c luu git dd phan 6nh tinh htnh tai
chinh cua Cdng ty, vdi mtc dQ trung th1rc, hqp ly t4i b6t cri thdi di6m nao va 

-dam 
bdo r6ng 86o c6o

tii chinh ri6ng tudn thri c6c quy ttinh hi€n hnnh cria Nhd nudc. D0ng thdi c6 tr6ch nhi€m trong vi€c
bdo ttdm an toin tdi san cua COng ty vd thgc hi6n c6c biQn ph6p thich hqp dti ng[n chdn, ph6t hi6n c6c
hanh vi gran hn vd c6c vi ph4m kh6c.

Ban Tdng Gi6m d5c COng ty de ph6 chuin b6o c6o tdi chinh ri€ng dinh kdm tir trang 05 d6n tang 33
vd cam k6t rang B6o c6o tii chinh ri€ng dd phan anh trung thlrc vd-hqp ly tinh hinh tei chinh cua C6ng
ty tAi thq ili€m ngdy 3010612026, ctng nhu ktit qui ho4t ttQng kinh doanh ri€ng vi tinh hinh ltru
chuy€n ti6n tQ ri€ng cho lc| k€ toan tu ngiy 0110112026 di5n ngiy 3010612026, phir hqp vdi chuAn mgc,
ch€ tlQ kO to6n Viet Narn vd tudn thri c6c quy dinh hiQn hAnh c6 li6n quan.
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Thenh ptrS HO Chi Minh ngdy t2th6ng 08 ndm2026
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Ban T6ng Gi6m tl6c

Dric Holn
T6ng Gi6m ddc



N\A
AUDIT AND ASSURANCE

coNc rY TNHH rcEm roAN NvA
NVA AUDITING COMPANY LIMITED
56 196 V0 T6ng Phan, Phudng Binh Trtrng, TP. HCM

Tel : (028) 3910 3908 - (028) 3910 6162

Email: nva@nva.com.vn

Web : www.nva.com.vn

S5: 27.05.1 .l/26lBCT C/NVA

BAO CAO sOAT xfr
THONG TIN TAI CHiNH GIIIA NITN DQ

Kfnh sfti: Quf c6 il0ng, HQi ddng Quin tri vA Ban T6ng Gi6m il5c
COng ty C6 phAn T$p tloAn MGROUP

Chung tOi <16 so6t x6t B6o c6o tdi chinh ri€ng gita ni€n <t0 kdm theo cira COng ty CO phan TSp itoan
MGROUP, ctuqc lQp ngdy 12 th6ng 08 ndm2026, tir trang 05 tilin trang 33, bao gdm 86o c6o tintr tiinn tai
chinh ri€ng tpi.ngiy 30106/2026, B5o c6o k6t qua ho4t <tQng kinh doanh ri6ng, 86o c6o luu chuydn ti6n te
ri€ng cho lc! kii to6n tir ngdy 0110112026 diSn ngdy 3010612026 vd Ban thuyrit minh b6o c6o tdi chinh rieng.

Trich nhiQm cfia Ban T6ng Gi6m tl6c

Ban Tring Gi6m <t6c C.ong ty chiu tr6ch nli€m hn vd trinh biy trung thgc vd hqp lf B6o c6o tdi chinh ri€ng
gita ni€n <IQ theo chuAn mgc ki5 to6n, ctri5 OO krito6n doanh nghiQp Viet Nam ve cac quy <llnh ph6p lf c6
li€n quan <tiin vi€c lflp vn trinh biy b6o c6o tdi chinh ri6ng gifi'a ni6n ttQ vd chiu tr6ch nhiQm vC memioat
nQi bQ mi Ban T0ng Gi6m cl6c x6c dinh le cdn thi6t dC dam b6o viQc lQp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh
ri€ng gitl'a ni6n <tQ kh6ng c6 sai s6t trgng ytiu do gian l$n ho{c ntrAm t6n.

Trdch nhiQm cfra Ki6m todn vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i li ttua ra kiit lu4n vd g6o c6o tii chinh ri6ng gita ni6n ilQ dUa tr6n k6t qui so6t
x6t cira chring t6i. Chung tdi il6 thlrc hiQn c6ng viQc so6t x6t theo ChuAn mr,rc ViQt Nam v€ hqrp (l6ng dich
vq so6t xdt s6 2410 - So6t xdt thdng tin tdi chinh giff'a ni€n <t0 do ki6m to6n vi6n dQc lflp cua don vl thlrc
hiQn.

C6ng viQc so6txdt th6ng tin tii chinh ri6ng giita ni6n <lQ bao g6m viQc thgc hiQn c6c cuQc phdng v6n, chri
yiSu ln phdng v6n nhttngngudi chiu tr6ch nhiQm v€ c6c v6n edtai chinh ki5 to6n, vd thWc hi6n thri tpc phdn
tich vi c6c thir tpc so6t xdt kh6c. MQt cuQc so6t xdt vO co bin c6 phqm vi hgp hon mQt cuQc ki6m to6n
<lugc thpc.hiQn theo c6c chuAn mpc kitim to6n ViQt Ngm yd do v4y. kh6ng cho phdp chfng t6i dat <tugc sy
ttdm b6o rdng chring t6i se nhfln bitit itugc tit cit cilc v6n d€ trgng yiiu c6 th6 clugc ph6t hiQn trong mQt cuQc
ki€m to6n. Theo d6, chfing tOi kh6ng dua ra f ki€n ki6m to6n.

X6t tu6n cfra Ki6m to6n vi6n

Cdn ctl tr€n kiit qui so6t xdt cira chring t0i, chung tOi kh6ng th6y c6 v6n ee gi khiiin chung t6i cho rdng B5o
c6o tdi chinh ri€ng gitla ni6n d0 dinh ktm khdng phan 6nh trung thgc vi hqp l1f, trOn c6c.khfa c4nh trgng
ytiu, tinh hinh tei chinh cua Cgng.ty CO phen Tflp <lodn MGROUP t4i ngdy 3010612026, kiSt qui ho4t ilQng
kinh doanh ri6ng vi luu chuy€n.ti€n tQ ri6ng cho lc! kii toan tir ngdy 0110112026 <ti5n ngdy 3010612026, phn
hqp vdi chuAn mgc kti to6n, ctrii eO kii to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c5c quy dinh ph6p lf c6 li€n quan
<l€n viQc lflp vi trinh bdy b6o c6o tdi chinh ri6ng giila ni€n clQ.

\
,t
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Chf Minh, ngdy 12 th6ng 08 ndm2026
tI Ki6m to6n NVA

SO Ci6y CN D-KHN ki6m to6n: 0613-2023-152-r
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cOxc ry c0 pnAx r4r ooAN MGRorIp
Dia chi: tAng 19, Td.a nhn Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Einh Chi6u, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
nAo cAo r.Al cHhur

Tqi ngiy 30 th6ng 06 nlm 2026

rfu sAx MN
t

so

Thuy6t
minh

cu6i ty Diu nim

A. rAr sAx xcAx rltx

I. Ti6n vi cic khoin tuong tluong ti6n
l. llen
2. C6c lfioan tuong ttucmg tiAn

II. Diu tu tiri chinh ngin h4n
1. Chrmg kfioan kinh doanh
2. DU phdng gi6tn gi6 ch{mg kfio6n kinh doanh
3. DAu tu nim giU d6n ngiy it6o han ngin tran

III. C6c khoin phii thu ngin h4n
1. Phei thu ngin h4n cria ktr6ch hang
2. Tri trudc cho nguoi b6n ngin han
3. Phei thu nQi b0 nein hen
4. Phei thu theo ti6n d0 IIDXD
i5. Phei thu ngin h4n kh6c

16. 
D1r phdng phii thu ngin tran kh6 ddi

I

lW. fflng tdn kho

It. gang t6n kho

12. Dg phdng cram cr6 hang t6n khot''
I

V. Tni sin sinh hgc ngtrn h4n

I

VI. Tni sin ngiln h4n khfc
It. cni phi chd phan b6 ngin tr4n

lz. fnu6 GTGT ttuo. c kh6u rir
p. fnu6 vi c6c khoan kh6c phii thu nhi nudc

l+. Ciao dich mua b6n lei t5i phi6u Chinh phri

lS. fai san ngan hen kh6c

TAI SAN DAI IIAN

C6c khoin phii thu dhi h4n
Phii thu dii han cta kh6ch hang
Tri tru6c cho nguoi ban dni han
V6n kinh doanh d don vi truc thu6c
Phii thu ndi b0 dni han
Phii thu dai h4n kh6c
D1r phdng phdi thu ddi han kh6 ddi

100

110

lll
tt2

130
131

132
133

t34
135

t36

120
t2t
122
t23

140
141

142

1s0

160
161

162
r63
164
165

200

210
2rl
212
213
214
215
216

v.0l

v.02

v.03
v.04

v.07

v.08

Y.t2

v.05
v.06

v.05
v.06

9.035.998.846 I

I

ss3.2361421
g53.236.1421

_l
I

2.003.r98.010 I

2.003.198.010

5.320.E51.692
5.251.008.263
1.085.180.000

3.e46.100.;3s
(4.e6r.436.706)

631.280.455
63t.280.455

127.432.547
14.228.30t

113.204.246

:

180.086.724.390

3.000.050.000

4.000.050.000
(1.000.000.000)

14.266.938.265

1.667.091.389

L667.091.389

7.814.983.685

7.814.983.68s

4.01E.486.370

4.740.763.747
1.134.680.000

3.t04.479.329
(4.96r.436.706;

631.280.455
631.280.455

13s.096.366
21.892.120

1t3.204.246

176.545.527.706

3.700.400.000

4.700.400.000
(l.000.000.000)

BAo cAo riNH r{iNH TAr cHiNH RrtNG

Don i tinh: WD



cONG TY c0 PrrAN TAP DoAN MGRoup
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 NguyEn Dinh Chi6u, Phudrng Tan Dinh, TP. HCM
sAo cAo rfu crffNH
B6o c6o tinh hinh tiri chinh ri6ng (ti5p theo)

Donvitinh: WD

tAI sAx ME

^so

ThuyGt
minh

cu6i t<y DAu nim

II. Tii sin c6 dinh
1. Tii san c5 ainn nm ninn

- Nguy€n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! k6

2. Tdi san c5 ai*r ttru6 tai chinh
- Nguy6n gi6
- Gi6 tihao mdn lu! k6

t-..
3. Tdi sd.n c0 tlinh vO hinh

- Nguy€n gii
- ci6 ti hao mdn lu! k6

trI. Tni sin sinh hgc dii h4n

irV. g6t dQng sin tliu tu
| - Nguyen giri

I - Cia ki hao mdn Iu! k6

I

Iy. Tni sin d& dang dii h4n

It. Ctri ptri sin ru61, kinh doanh dd dang ddi han

lZ. 
Ctri ptri xdy dlmg cq ban dd dang

I

lVt. OAu tu tiri chinh dii h4n

It. OAu tu viro cdng ty con

lZ. Oiu tu vdo c6ng ty li6n k6t, HCn doanh

lg. Oiu tu g6p v6n vio tlon vi kh6c

la. Ds phdng t6n th6t ttAu tu vio dsn vi kh6c dii han

lS. Oiu tu nim gifr d6n ngAy tt6o han ddi han

16. Du phdng dAu tu nim git tt6n ngiy tt6o h4n ddi hgrt'^
IyII. Tni sin dii hgn kh6c

lr. cni phi ch& phan b6 dai hsr

lZ. fai r* tfru6 ttru nhfp hodn lai

ll. fni6t b!, vft tu, phu tung thay th6 dii hEr
14. Tii san dai han kh6c
I

220
221

222
223

224
))<
226
227
228
229

230

2s0
25t
252

260
26t
262
263

264
26s

266

240
24t
242

270

271

272

273

274

v.09

v.02

v.08

s88.821.73e 
I

588.82r.739 |

741.552.727 I

(152.760.e88)l_t

176.486.435.989
171.405.234.000

(1.26s.088.;ls)

6.346.290.4-04

11.416.662

tl.416.662

662.980.0r1 I

662.e80.011 I

741.s82.7271
(75.602.7rc)l_t

172.132.881.031
17r.405.234.000

(t.072,3s2.;6s)

1.800.000.000

49.266.664

49.266.664

TONG CONG tAr sAx 280 189.122.723.236 190.812.465.971
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cOxc ry cO pnAx rd.r ooan MGRorJp
Dia chi:tAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tan Einh, TP. HCM
sAo cAo rfu cnimr
Br[o c6o tinh hinh tii chinh ri6ng (ti6p theo)

NGUON V6N ME
Aso

Thuy6t
minh cu6i tcy DAu nim

c.NgpsAr rRA
I. Nq ngin hgn
l. Phei hi ngu&i bdn ngin hAn

2. Ngudi mua tre tian tudc ngan hqn
3. Phei ti c6 tftc, lqr nhuAn

4. Thu6 vi c6c khoan phai nQp Nhi nu6c ngin han
5. Phai ti nguli lao tlQng

6. Chi phi phni tr6 ngin hqn
T.Phnitrn nQi b0 ngin han
8. Phei ti theo ti6n t$ ID)(D ng6n hen

9. Doanh thu ch& ph6n b6 ngin hen

10. Phei ta ngin hqn kh6c
I l. Vay vi ng thu6 tdi chinh ngin tran

12. D\r phdng phai ffi ngen np
13. Quy L:hen thudng, phtc lqi
14. Qu! binh 6n gi6

15. Giao dich mua bdn lai tr6i phi6u Chinh phti
I

Itr.Nq dii hsn
I

lo. vox cHU sd Hrru
lf . V6o g6p cria chri sd htu
l- C6 phi6u ph6 tnOng c6 quyAn bi6u quy6t

l- C6 phi6u uu tlsi

lz. ft,aoe du v6n

F. quy6n chsn chuydn aOi trai pni6u

l+. V5n kh6c cua chri sd htru

lS. C6 ptri6u mua l4i cria chinh minh

lo. cneoh l€ch tt6nh gi6lei tai san

lz. cnem lqch tI si6 h6i do6i

lg. Oy dAu tu phdt tri6n
lS. quy Urac thuQc v5n chri sd hiru

ItO. fqi nhufn sau thu6 chua phdn ph6i

l- tNSf chua phdn phiii 14, ki diin cuiit ki, tru6c

l- tMsr chua pludn ph6i k, noy
I

300

310

3ll
3t2
313

314
315

316

317

318

319

320

32t
322

323

324

32s

330

400
4ll
41la
4l lb
412
413
474
4t5
416
417

418
4t9
420

420a
420b

v.10
v.l1

Y.t2

v.t3

v.l4

2.490.739.305
2.490.739.305
r.153.699.7ts

165.556.092

33.348.997

1.138.134.501

r86.631.983.93r
200.000.000.000
200.000.000.000

:
(13.368.016.069)
(12.78s.921.244)

(s82.094.825)

3.598.387.215
3.598.387.21s

1.335.843.33 8

395.556.092

114.179.101

tso.ooo.ooo

1.602.808.684

187.214.078.756
200.000.000.000
200,000.000.000

:
(12.78s.92r.244)

(7.807.499.630,
(4.978.421.614)

TONG CONG NGUON v6N 440 189.122-723.23.6-i J90.812.465.971

Thi XuAn

Ngudri l$p
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H"irg ThiXre,

K6 to6n tru&ng
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Thanh phd Hd Chi Minh, ngiy 12 thang 08 n6m 2026
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coNc rY cO PHAN rAp DoAN MGRoUp
Dia chi: TAng.l9, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 4 NguyEn Dinh Chi6u, Phu&ng Tan Dinh, TP. HCM
eAo cAo rAr cufNn

BAo cAo rEr euA HoAT D9NG KrNrr DoAlrH nrtNc
Cho k) k6 toin ttr ngiry 0110112026 d6n ngiry 30t0612026

Donvitinh: WD

. Doanh thu bin hirng vi cung c6p dich vg

C6c ltroan gi6m tnr doanh thu

Doanh thu thuAn vd b6n hirng vir cung c6p dlch vg

Gi6 v6n hirng brin

Lgi nhu$n gQp v6 b6n hirng vi cung c6p dlch vB
Liifl6 cfra hoqt tlQng b6n, thanh g bdt dQng snn

. Doanh thu ho4t tlQng tii chinh

8. Qhi phi tai chinh

Trongd6: chiphildivoy
9. Chiphib6nhing

10. Chi phi quan $ doanh nghiQp

11. Lgi nhu$n thuAn ttr hogt ilQng kinh doanh

12. Thu nhdp ki6c

13. Chi phi lfi6c

14. Lqi nhu$n kh6c

15. T6ng tqi nhugn k6 toin trufc thu6

16. Chi phi thu6 TNDN hien hanh

17. Chi phi thu6 TNDN ho6n lei

Lgi nhufln sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

21

'))

23

24

25

26

30

31

32

40

50

5l
52

60

VI.OI

VI.02

VI.O3

vL04

VI.O5

VI.O6

VI.O7

VI.O8

VI.O9

VI.IO

4.619.414.264

4.619.414.264

4.289.301.074

330.113.190

221.143.291

t92.735.446

27.054.487

906.474.42s

23.568.889

30.655.837

(s82.094.82s)

(s82.0e4.82s)

4.047.224.374

4.047.224.374

4.029.224.211

18.000.163

12.803.322

9.659.130.160

281.681.385

970.023.3t9

(10.880.031

5.307.890.376

719.0s5.068

4.588.835.308

(6.291.196.071

(6.291.t96.07r

z!/<ta//.t."/
(;/fl
al*t TA

ra\ut

'c0r

c0
rAp

PHAh

doAr

,b
\(r

):
,fi

K5 toin tru&ng

Olr,/--
Hoirng Th! XuAn

Ngudri lfp

Iloing ThiXuin

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngdy 12 thang 08 nim 2026
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CONG TY cO PIIAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tan Einh, TP. HCM
eAo cAo rAr cnirur

sAo cAo LUU cHUYEN rrix rE RrtNG
(Theo phuonC ph6p gi6n ti6p)

Cho ki k6lo6n tr)r ngiy OltOll2O26 tl6n ngiy 30t06t2026
Don tlnh: VND

Chi ti6u
ME

A
so

Thuy6t
minh

Ki niy K) truft

t. Luu chuyGn ti6n ttr ho4t rlQng kinh doanh

1. Lqi nhuQn trrdc thud
2. Dilu chinh cric khodn

- Kh6u hao tii san c5 dinh vd b6t dQng san ddu tu
- C6c khoan dy phdng
- Lei, l5 chenh lQch r! gi6 h6i ilo6i do d6nh gi6 l?i c6c

kho6n mpc tiAn tQ c6 g5c ngo4i tQ

- Lei, 16 tu ho4t ttQng dAu tu tai chinh
- Chi phi ili vay
- C6c ktroan diAu chinh l<tr6c

3. Lgi nhufrn ti hoqt itQng kinh doanh trudc thay adi vdn
lru ilQng

- T[ng, giim c6c khoan phii thu
- T6119, grnm hAng t6n kho
- T[ng, giim c6c khoan phii ti ftAOng k6 Ei vay phii

ta, thu6 thunhfp phni nQp)

- T[rrg, gi6m chi phi chd ph6n b6
- T6119, gi6m chimg kfioin kinh doanh
- Chiphl tlivay 116ti
- Thu6 thu nhQp doanh nghiQp <16 nQp

- TiAn thu l:h6c tu ho4t tlQng kinh doanh
- TiAn chi kh6c cho hog ttQng kinh doanh

Lru chuydn tiin thudn fir hogt kinh doanht'
I

lU. luu chuy6n tiln thuAn tir hogt ilQng.tiu tu
I t. ti6n chi dd mua sim, xiy dpg TSCD vh c6c TSDH
Itna"
I Z. fi6n thu tu thanh ly, nhuqng bAn TSCD vi c6c TSDH
hm"
I f . fiAn chi cho vay, mua c6c c6ng qr ng cta don vi kh6c
L -.r .. .r..I 4. Tren thu hOi cho vay, ban lai c6c c6ng cp ng cria ilon
l*,i ura"
| '- -., . . -rI :. Iii, .lt gir1 E,q6p 

v5n vio rlon vi k*r6c

I I liir gr l,jt fAu 
tu, g6p v6n vio dcrn d kh6c

| 7. Ti6n thu l6i cho vay, c6 tuc vi lqi nhuan dugc chia

I tn" chuyin tiin thudn tt hogt itQng ildu ur
I

01

02
03

04

09
10

l1

05

06
07

08

12

13

t4
l5
l6
t7
20

2l

22

23

24

25
26

27
30

(s82.0e1.82s)l

74.1s8.2721

192.735.446 
|

(220.472.622)l

:l
(s3s.673.72D:

(602.0rs.3_22)l

(1 r07.647.er0)l

4s.sr3.82r 

]

:

.
(2.199.823.140)

(1.020.000,000)

2.200.000.000

305.e67.;e3
1.485.967.893

il

(6.2s1.1s6.07//1

s8.s24.7301
(840.86e.840)l

286.2s1.7461

:l
(6.7s6.sss.$s)l

I

( r.0e3.01s.648)l
3.r6s.927 36s l

(r.606.340.3381

(lL7.164.s_2e)l

-\ t\

(6.437.4s2.ssq
{:l

(727.272.727)

390.909.091

(s.685.663.;17)

16.000.000.;00
12303.322

9.990.776.s69
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cONG TY c0 PrrAN TAP DoAN McRorrP
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chir5u, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
gAo cAo TAI cHfNH
869 c6o luu chuy6n tiin tQ ri6ng (ti6p theo)

. Luu chuy6n ti6n thuin ttr hoat rlQng tiri chinh
1. TiAn thu tr) phSt hdnh c6 phi6u, nhan v5n g6p cria chri
htu
2. Tidn Ei lpi v6n g6p cho c6c chri sd htu, mua l4i c6
Li6u de ph6t hdnh

3. TiAn thu hr tli vay
4. Ti6n ti ng g6c vay
5. Tidn chi t6 ng thu6 tdi chinh
6. C6 tftc, lqr nhuAn d5 ti cho chri sd hiiu
Lru chuyin fidn thudn ir hogt ilQng tdi chtnh

chuyGn ti6n thuAn trong ki

vir tucrng tluong ti6n tdn dAu ki
huong cria thay d6,i ti) gi6 tr5i Coai quy <t6i ngoqi tQ

idn vi tuong rluolg tidn tdn cu6i tcy

31

32
JJ

34
35

36

40

50

60

6l
70

(713.8ss.247)

1.667.091.389

953.236.142

3.553.293.984

327.048.646

3.880.342.630

(it
EI
*[
[A

38+i,t{;

ffi
=l*\

w

Ngudri t$p

Hoing Th! XuAn

Thnnh ph5 Hd Chi Minh, ngiy 12 th6ng 08 n6m 2026

K6 toin tru0ng

Iloirng Thi XuAn i Drfrc lloirn
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cONG TY cO rnAx rAp DoAN MGRoup
Dla chi: Ttuig.19, Tda Nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chiriu, Phuhng Ttu Dinh, TP.HCM
BAo CAo TAI cHINH

BAN THrrytT MrNH rAo cAo rAr cHiNH nrf,Nc
Cho k! k6 tofn tir ngiy 0ttOttZ0Z6 tt6n ngiy 30rc6n026

r. DAc orrvr HoaT oQxc cu.l oo.q.NH NGHTEP

1. Hinh thrric sO htiu

C6ng ty CO phAn T$p donn MGROUP tlu-gc chuy6n d6i tu C6ng ty CO phan Mland VIETNAM.
GiAy chtmg nhsn deng ky kinh doanh Dn dAg sO OZZZAflZt ngali O8/Osl2i)l3,dang ky tfray aOi nn
thf 14 ngdy 161912025 do Sd Tdi chinh Thenh ph6 H6 Chi Minh c6p.

T4r sd chinh cria C6ng ty tai: Tang 19, Tda Nhd lndochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chiiiu,
Phulng TenDinb TP.HCM, VietNam.

2. LInh vr;c kinh doanh

Linh wc kinh doanh cria COng ty ld: Dfch w, thuong mai.

3. Nginh ngnd mnn doanh

sir dgng ho{c di thuO. Dich vp th6ng tin kh6c.

4, Chu ki sin xu6t kinh doanh th6ng thudng

Chu k) sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng cua Cdng ty tluo. c thuc hi6n tong thdi gian khdng qud 12
thdng.

5. Cfu trric doanh nghiQp

T4i ngiy 30 th6ng 06 n[m 2026 Cdngty c6 c6ng ty con nhu sau:

TOn C6ng ty con Dia chi Ty le Tf IQ so
quydn BQ hiiu

COng ty C6 phan Nam Hda 77,22o/o 7j,22yo

6. S5 ngudi lao tlQng

TOng s6 luong lao <tQng cua Cdng ty vdo ngdy 3010612026 08 ngudi (tai ngdy 3lll2l2}25 liL OB

ngudi)

7. Tuy6n U5 v0 ma ntrng so s6nh thdng tin tr6n 86o c6o tii chinh ri0ng

Trong k| cdng ty kh6ng c6 thay d6i va chinh s6ch t6 toan so vdi k! trudc n€n khdng c6 inh huong
cl6n kha ndng so srinh cria c6c thdng tin tr€n b6o c6o tdi chinh ri€ng.

.4I
c0
c0

TAI

Ho4t clQng chinh cira C6ng 
-t)l 

h Xt U? dU li€rr, cho thu6 vi c6c hoat clQng li€n quan. Tu v6n, moi dG

gioi, d5u g:r|bet dQng sdn, d6u gi6 quydn rt dtpg d6t. Uo4t <lQng kiiin truc va tu vin ki thuflt.6 tien ;;
quan. D4i lf, mOi gioi, t16u gi6. Kinh doanh b5t tlQng sdn, quy€n sri dUng d5t thuQc chrl sd htu, ch[r =

-4
(sz1',/--.
c6r'r

TN
(IEM

N\
lH6't:

11



cOxc ry cO puAx rAr ooAx MGRorrp
Dia chi:Tdng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chitiu, Phudng Ten Einh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy$t minh b6o c6o tii chfnh riGng (ti6p theo)

tr. cr{iNrr sAcn xf roAx Ar ngxc rAr DoAr\rH NGHTBP

1. Ki k6 to6n

Ni6n ttO ti5 toan cria Cdng ty blt dau tir ngiy 01/01 vi t6t ttl:c vdo ngiy 3li 12 hdng nam.

2. Dcrn vi ti6n tQ sfr dgng trong k6 todn

Don vi ti€n tQ sri dgng trong ghi chdp k6 toSn li <t6ng ViQt Nam (VND).

m. CHUAN MtIc vA Crrf D0 rc roAx Ar oqxc

1. ch6 dO k6 toin 6p dgng

C6ng ty 6p dung Ch6 dO-K6 to6n doanh nghiep ban hanh theo Thdng tu sO ggl2O25lTT-BTC
("Th6ng tu 99') hudng d6n ch6 dQ ki5 to6n cho doanh nghiep do BElai chinh ban hanh ngdy fr,
271r01202s.

NG
2. TuyGn b5 v6 viQc tuin thfr chuAn mgc k6 todn vi cn6 Oq k6 todn PHr

:
1,894

,G T\
HH

ro/i
.rIA

ry

COng ty da 6p dtmg c6c chudn mlrc k6 to6n ViQt Nam vd c6c v[n ban hudng d6n chu,an mlrc do Nhd ' O!
nu6c dil ban hdnh. Cdc b6o c6o tii chinh ri€ng tlugc-lflp vi trinh b-ay theg tlung mgi quy rtinh cua iRO
trmg chu6n myc, th6ng tu hudng d6n thgc hien chuAn mgc vi chii AO ti5 toan-nien triritr dang 6p _dune. G

ry. cAc cHiNH sAcH rE roAx Ar nlnc
1. Nguy6n tic ghi nhfn c{c khoin ti}n vi cdc khoin tuong tluong ti6n

Ti€n bao gdm ti6n mflt tai qu!, {€n $n ngan hing kh6ng k} han, vdng ti6n tg sri dpng vdi c6c chrlc
nnng cit trE 916 tri kh6ng bao gOm c6c lo4i vdng <lugc ph6n lo4i ln hnng tdn kho sir dqng vdi mpc
tlich li nguy€n v6t liQu dO san xuit san phAm ho[c hing h6a dC b6n.

C6c khoan tuong tlucmg tiAn h c6c kfroin @, t" ngin tran c6 thdi h4n thu ndi no4c <16o h4n khong
qu6.3 th6ng kC tir ngny mua, dE dnng chuyen d6i thenh mQt luqng ti6n x6c dinh cdng nhu kh6ng c6
nhi6u rui ro frong viQc chuy6n aOi tnann tien.

2. Nguy6n tic k6 todn c{c khoAn tIAu tu tii chinh

a) C6c khoan dAu tu nim git cti5n ngdy <t6o han

C6c khodn cho vay ttugc ghi nhan h s5 hien c6 ctra c6c kho6n cho vay theo lfii5 u6c gita c6c ben
nhung khOng tlugc giao dich mua, b6n tr€n thi trulng nhu ch(mg kho6n.

C6c khoin cho vay dugc x6c <[nh theo gie g5c tr:ir tli c6c khoan dy phdng phai thu kh6 rtdi. Du
phdng phii thu kh6 ddi c6c khoan cho vay cua COng ty tlugc trich lflp theo c6c quy dinh ki5 toan
hiQn hdnh.

b) DAu tu vio c0ng ty con

Khoan ddu tu vio c6ng ty con ctugc kiito6n theo phuong ph6p gi6 g0c. Lqi nhu$n thudn duo. c chia
tir cdng ty con pMt sinh sau ngiy tliu tu duql g\i nfrAn vio 86o c6o k6t que ho4t <iQng kinh
doanh. C6c khoan dugc chia kh6c (ngodi lql nhuAn thuA") dugc coi h phan thu h6i c6c khoan itAu tu
vi ih:gc ghi nhan lA khoan ginm tru gi6 g6c dAu tu.

c) DU phdng ginm gi6 <tAu tu vio c6ng ty con

Dg phdng giem gi6 khoan ttAu tu clug.c l$p- khi c6 bang ch(mg chic chiin cho th6y sU suy ginm gi6 tri
cria c6c khoan ttAu tu niy vdo thdi tlitim kiit ttrUc k) kti toan gp b6o c6o tdi chinh ri6ng.

t2



cONG TY cO PHAN TAP DoA,N McRorrp
Dia chi: T6ng.l9, Tda Nhi Indochina Park Tower, Si5 + Nguy6n Dtnh Chi6u, Phudng Tan Dinh, TP.HCM
eAo cAo TAI cHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chlnh ri€ng (ti6p theo)

Ch€nh lQch t5ng ho{c giim d1r phdng c6c khoan ctiu tu rtugc ghi nhAn vio chi phi tdi chinh.

3. Nguy0n tic ghi nh$n cdc khoAn phf,i thu thuang mli vi phii thu khfc
C6c khoan phai thu <tugc trinh biy theo g16 tri ghi sO mt ei c6c khoan dg phdng phai thu kh6 ddi.
ViQc ph6n lo4i c6c khoan phii thu h phni thu kh6ch hing, phii thu kMc ttugc thlrc hiQn theo nguy€n
t[c:
- Phai thu cua ktr6ch hing phan 6nh c{c \ho* phai thu mang tinh cfr6t thuong m4i ph6t sinh tir giao
dich bao gdm ci c6c khoin phii thu vd tidn b6nhnng xu6t ktrlu ny th6c cho Aon vitfrac.
- Phai thu ktt6c phin turh c6c khoan phai thu ltrdng c6 tfnh thuong m4i, kh6ng li6n quan dt5n giao
dich mua - b6n.

DU phdng. nq phai thu kh6 ddi thC hiQn phan g6_tri cua c6c khotur phai thu md COng ty du ki6n t6n
thet c6 th€ xdy ra ho{c kfi6ng c6 khi n[ng thu hdi vio ngiy k6t thric k] ti5 toan. TIng ho{c giam sO

du tii kfioin dg phdng tlugc fuch to6n vio chi phi quan ly doanh nghiep t6n b6o c6o k6t qud ho4t
<tQng kinh doanh.

C6c khoan phii thu tluo. c tlnh bny ngin hqa dni h4n cdn crl theo k} han cdn l4i cria c6c khoan phai
thu.

4. Nguy€n tic ghi nhgn hing t6n kho

Hnng tdn kho duo. c ghi nhan theo gi6 th6p hon gilra gi6 g6c vn gi6 fti thu6n c6 th6 thgc hiQn rlugc.

Gi6 g6c hnng t6n kho tlugc x6c ilinh nhu sau:

. Nguy€l v6t li€q hing.h6a: Bao g6m chi phi mua vi c6c chi phi liOn quan tr.uc tirip kh6c phrlt
sinh <tii c6 ttugc hang i6n kho d dii di6m vi tr.ang tMi hiQn tai.

o San phAm: Bao gdm chi phi ngqyEn vflt liQu chlnlU chi phl nhdn c6ng tr.uc tiiip, chi phf san xu6t
chung c6 li6n quan <lugc phan bO dlra t6n mrlc ctQ hoat rtQng blnh thuOrng.

o Chi n$ san xuSt tcintr doanh dd dang: Bao gdm chi phi nguy€n vflt liQu chinh, chi phi nhdn cong
tr.uc titip, chi phi san xu6t chung.

Gi6 hi thu6n c6 ttr6 thuc hiQn ttugc D gi6 b6n u{c tin! cua hdng tdn kho cu5i tcy tnr cli c6c khoan chi
phi udc tinh d.i hodn thinh vi chi phi uOc tintr can tniiSt cho viQc ti€u thp chung.

Gi6 ti hAng tdn kho tlugc tinh theo phuorg ph6p binh qudn gra quydn vi dugc h4ch to6n theo
phucrng ph6p k0 khai thudng xuy€n.

Dlr.phdng giam gi6 hnng tdn klo tluqc lflp cho tung.m{t hang tOn kho c6 gi6 g6c l6n hon gi6 tri
thu6n c6 th€ thyc hiQn <tugc. DOi v6i dich vu cung c6p dd dang, vigc lflp d\r phdng giim giri rlugc
tfnhtheo tUng lo4i dich qr cp mrtc gi6 ri€ng biet. Teng, giem s6 du dg phdng ginm gi6 hdng tdn kho
cdn phii trich lSp tgr ngny k6t thric k) tni chinh iluo. c ghi nhfln vio gi6 v6n hang brin.

5. Nguytn tic ghi nhgn vi kh6u hao tii sin c5 ainn

Tii san c5 Ainfr dugc thi! hiQn theo nguyGn 916 trt hao mdn lfly kri. Nguy6n gi6 tni san cri <linh bao
g6m todn bQ c6c chi phl md Doanh ngnep fnai UO ra d6 c6 duqc tai sln-cO Ainf, Unf, C6n ttrOl aiem
<ltra tii san <t6 vio tr4ng th6i s8n sang sF dgng. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfu ban ddu chi cluo. c
ghi tang nguy€n gi6 tni san c6 <linh n6u c6c chi phi niy chic chin lim.t[ng lqi ich kinh tti trong
tuong lai do srl dgng tdi san d6. C6c chi phf phdt sinh khOng th6a m6n rli6u kiQn tr€n rtugc ghi nhAn
li chi phi sdnxu6t, kinh doanhtong ky.

{hi tai sin cli tlinh tlugc b6n hay thanh ly, nguy€n gi6 vd gi6 tri hao mdn liiy kti iluo.c x6a s6 vd ltri,
16 ph6t sinh do thanh b? <tugc ghi nh0n vdo tfru ntr6p tray chi phi hong k).

Kh6u hao ctugc tich theo phuong ph6p iluirng thang. Thdi gian kh6u hao clugc udc tfnh nhu sau:
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7.

cONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRorrp
Dia chi:T6ng.l9, Tda Nhd lndochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chi€u, Phudng Tan Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuv6t minh b6o cdo tii chfnh ri6ng (ti6p theo)

Lo4i tii sin Thli gian khdu hao (ntrm)
Ki niy Ki trufc

-PhuongtiQnvflntii 06 06

Nguy€n gi6 tni san ci5 dinh vd thdi gian khAu hao duo.c x5c <linh theo thOng tu si5 +S/zOtgltt-gtC
ngily 2510412013 cua BO Tei chinh vC hu6ng dan ch6 d0 quan [, sir dgng vftrictr kh6u hao tii san cii
dinh.

Nguy6n tic ghi nh$n vi phf,n b6 chi phi chd phAn b6

C6c chi phi. chd. phen b6 chi li€n quan di5n chi phi san xuAt kinh doanh k! <tuo. c ghi nhfln li chi phl
chd phAn b5 ngin h4n vi ft,gc tfnh vdo chi phi sin xu6t kinh doanh hong k|.
Vi€c tfnh vi ph6n b6 chi.phi chd ph6n bO ddi h4n vio 9hi phi san xuft kinh doanh timg ky h4ch to6n
dugc cdn cri vio tinh ch6t, mrlc tlQ dpg.lop chi phi tI6 chgn phuong ph6p vd ti6u thrlc phan bO hqp
ly. Chi phl chd phan bO ctugc ph6n bO den vdo chi phi san xuSt nnfr aoanL theo phuongph6p d"drrL
theng.

Nguy6n tic ghi nh$n ng phii trfl vl chi pH phni tri
C6c ltrodn ng phii tri vi chi phi phai ti tlugc ghi nhan cho siS tiAn phni tri frong tuorg lai li€n quan
tl6n hing h6a vi dich 4r da nhan dugc. Chi phi phai ti ttugc ghi nh.an dUa t€n c6c udc tinh hqp lf
v€ sO ti€n phni tri.

ViQc phdn 1o4i c6c khoan ng phai tra ld phai ti ngudi b6n vi phai hn kh6c <tugc thlrc hiQn theo
nguy€n tilc sau:

- Phai ffi ngudi b6n phen 6nh c6c kfioan phni ffi mang tffi ch6t thuong m4i ph6t ginh tU giao dich
mua hing h6a, dich.qr, tii s6.n vi ngudi b6n la don t dQc lflp vdi C0ng ty, bao gdm cd c6c khoan
phdi tra khi nhAp khAu thOng qua ngudi nhfn riy th6c.

- Chi p-hi phai tre phdn 6nh c6c khoin phai ti cho hing h6a, dich vU da nhfln tir ngudi bdn ho4c da
cung cdp cho ngudi mua nhrmg chua chi fii do chua c6 h6a ttcrn ho{c chua <hi hd so, tii liQu kti to6n
vi c6c kfioan phai ti cho ngudi lao ttQng vd ti€n luong nghi ph6p, c6c khoan chi phi san xu6t kinh
doanh phai nlch rudc.

- Phei tre kh6c phpn turh c6c khoan phai tri kh6ng c6 tlnh thuong m?i, kfrdng li€n quan <liin giao dich
mua, b6n, cung c6p hing h6a dich vU.

8. Nguy6n tic ghi nh$n phii tri c6 trtq lqr nhufn

Phei fie c6 tfc, lqi nhuan dugc ghi nhfln cho s6 ti6n phai tri trong tuong lai li€n quan sO ci5 tfc, lgi
nhuAn phAi ti (bAng ti6ru c6c tii san phi tidn tQ) vi tinh htnh thanh todn khoan c6 trlc, lqi nhuAn phai

ti bAng ti6n cho c6c c0 tt6ng, thdnh vi€n g6p vtin cria COng ty.

Thdi di6m C0ng ty ghl nhan khoan phai ffi vd c6 ttlc, lqi nhufln h thdi <ti€m doanh nghigp kh6ng c6
quydn tt ch5i ngtiia qr chi tri ci5 trlc, lql nhuan cho c6c cO d0ng, thinh vi€n g6p viSn cria Cdng ty
theo quy ttinh ctra pMp lu4t li€n quan. ViQc x6c dinh thUi di6m vi viQc chi trd c6 tfc, lqi nhuan thuc
hiQn nhu sau:

- O5i vOi doanh nghiep thuQc et6i tuqng diEu chinh cua ph6p luflt v€ chimg kfro6n thi thdi <li6m ben
nhfln dAu tu kh6ng c6 quydn tir chOi chi tre cO trlc ttugc c6n crl theo quy <linh cria ph6p luflt v€ chimg
kho6n.

- O5i vOi c6c doanh nghigp cdn l4i ttri thdi tti€m b€n nh$n ddu tu kh0ng c6 quydn ttr chOi chi tra cO
trlc <tugc cln crt theo quy dinh cria Luflt doanh nghiQp, DiAu lQ cua doanh nghiei,.
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cONG rY cO PrrAN TAP DoAN MGRorrp
Dia chi : T6ng. I 9, Tda Nhd lndochina Park Tower , S O + Nguy6n Dinh Chii5u, Phudng Tan Dinh, TP .HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chfnh ri6ng (ti6p theo)

9. Nguy6n t'ic ghi nh$n vdn chrfr sO hitu

Ydn gdp srta chrt fi hht
V6n dAu tu cua chri sd htu clugc ghi nhfln theo si5 viSn thgc g6p cria cht sd hfi,u.

PhAn phdi tgi nhu\n

Lqr nhuAn sau thuti thu nhflp doanh nghiQp (fugc phan ph5i cho c0 ttOng sau khi eE tr{ch lgp c6c qu!
theo DiAu lQ cua C6ng ty cting nhu c6c quy dinh.* pUap luflt vn da duqc Dai hQi Odng c6 AOng itr-O
duyQt.

10. Nguy€n tic vi phuung phip ghi nhfn doanh thu

Doanh thu ttugc g" ,qa, khi c6ng ty c6 khi neng nhfu <lugc cic lqi ich kinh t6 c6 th€ x6c itffi
dugc mQt c6ch chlc chdn. Doanh thu etugc x6c clinh theo gi6 ti hqp lf cria c6c ktroin eH thu ho{c s€
thu sau khi tir eti c6c kfioan chitit kfi6u thuorg m4i, giim gi6 herrg Uan va hdng bdn bi tri l4i. C6c
di€u ki€n cg th6 sau <ldy cting phai tiugc dap ring truOc tt i gt i nnan aoantr ttru nf,u suu:

Doanh thu bdn hdng hda, sdn phdm

Doanh thu b6n hnngt6a, s6.n phAm dugc ghi nhan kfii d6ng thdi thda mitn c6c cti€u kiQn sau:
- Dd chuy6n grao phAn l6n ruiro vi lqi icfi g8n tidn vdi quyAn sd htu san phAm, hdng hOa cho ngudi
mua;

- COng ty kh6ng cdn nim grt quyAn quan ly hdng ho6 nhu ngudi sd httu hdng ho6 ho{c qr:ydn ki€m
so6t hing ho6;

- Cdng ty da thu duq c ho{c sE thu duo. c lqi ich kinh te tir giao dich brin hdng;

- X6c dinh duo. c chi phi li€n quan cti5n giao dich b6n hdng.

Doanh thu cung cdp dich vr1

Doanh thu cung c6p dich 4r dugc ghi nhfln khi ktit qui cua giao dich d6 dugc x6c cllnh mQt c6ch
d6ng tin cfly. Trydrng hqp viQc cung c6p dich li€n quan d6n nhidu kj thl doanh thu duo. c ghi nhfln
trong k! theo ktit qua phAn cdng vi€i ea hoan thanh vao ngdy.ngiy t<6t ttlic k! k6 toan. k6iqua crta
giao dich cung c6p dich vU duo. c x6c dinh khi thod m6n c6c di€u ki€n sau:

Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chfc chin;
C6 kha ndng thu <tugc lgi ich kinh tii ttr giao dfch cung c6p {ch vu d6;

X6c dinh dugc phdn c6ng viQc c16 hodn thdnh vdo ngdy k6t thric n[m tdi chinh;
X6c <tinh duoc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi cl6 hoan thdnh giao dlch cung c6p dich 4r
oo.

Tiin ldi

Ti€n lAi dugc ghi nh6n trOn co sd d6n tich, duoc x6c dinh h€n s5 du cdc tdi khoan ti€n gui vd lAi suAt
thgc tO trmg k9.

11. Nguy6n tic k6 to6n gi6 v5n hlng b6n

Gi6 viin hdng b6n clugc ghi nhfln phir hqp vdi doanh thu ph6t sinh trong k! vi clim bio nguy6n tic
thQn trqng.

- Doanh t{u ttuqc x6c dinh tuong dOi chac chan. Khi hsp <l6ng qui <linh ngudi mua duo. c quy6n tri
lai. san phAm, hnng h6a dd mua theo nhtng di€u kien cU tfre tfri aount thu chi ghi nhAn khi-nhimg
tli€u ki€n cg th6 tl6 kh6ng cdn t6n.t4i vd ngudi mua khdng tlugc quy6n tri l4i san phAm, hang hOa
(tru trudng irqp khach hdg c6 quv6o tra taiiiang h6a dudi trinrr tnrrrc 'ooi-riiadiav nirg rria, dich v.u
kh6c);
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c6xc ry cO rsAN TAp DoAN MGRoup
Di.a chi:T6ng.19, Tda Nhi Indochina Park Tower, SO + Nguy€n Einh ChiiSu, Phudng Ten Dinh, TP.HCM
gAo cAo TAI CHfNH
Bin thuv6t minh bdo c6o tii chfnh ri6ng (ti6p theo)

O6i vOi chi phf nguy€n vflt liQu tr.uc tiiip ti€u hao vugt mfc btnh thudng, chi phi nh6n cong, chi phi
san xuAt chung kh6ng phan b6 vdo. gi6 fi san pham nh4p kho s€ <Iuo.c-h4ch io6n ngay vao gia vOn
hdng bin (sau khi Hr c6c khoan b6i thutrng, n€u c6) t6ia nri san phAm, hdng h6a chua ctuo. c xric
dinh h ti€u thu.

Khoan dyphdng giim gi6 hnng t6n khodugc tinh vdo gi6 vi5n hnng brin t€n co sd sti luqng hdng t6n
kho vd phdn ch€nh lQch gitla gi6 ti thudn c6 th6 thgc hiQn <lugc nh6 hon gi6 gOc hang ton ttro. ffri
x6c <[nh ktr5i tuqng hnng tdn kho bi g-rarn gi5 can phai trich lflp dU ptrOng, k6Io6n phil lo4i tru kh6i
luqng hang tdn kJro da kf ciuo. c hqp d-tng tiou tt4r (c6 gi6 t i tfti- .o ttltfru. hiQn <tuo. c ffrong ttr6p
non gia ti. ghi sO) ntnmg chua chuy€n [iag cho tf,a.[ na"g niu c6 Uing ctli"g chic ch6n vE viei
khich hing sE kh6ng tir bd thUc hiQn hqp d6ng.

12. Nguy6n tic vi phuong ph6p ghi nhQn chi phi tAi chinh

13. Nguy€n tic k6 tofn chi phf bdn hAng, chi phi quf,n lf doanh nghiQp

Ctri phi b6n hnng phan qlh c5c chi phi thgc tti ph6t sinh trong qu5 trinh b6n san phAm, hang ho6,
cung cdp dich vu, bao gOm ciic chi phi. chdo hang, gi6i thiQu san phim, quang c6o si.n phAm, hoa
hdng btui hdng, chi phi bio hdnh san phAm, hang ho6 (trU hoqt dQng xdy lip), chi phi bio quan, d6ng
g6i, vqn chuy6n...

Cli nni qry ty 9:d nghiep phan tuih c6c chiphi qrnn_ lj chung cria doanh nghiep g6m c6c chi phi
v€.luong nh6n vi€n b0 phry quan lf doanh nghiQp (ti6n luong tidn c6ng, c6c khoin phg c6p,...); bdo
hi€m x6 hQi, bdo hi€m y ti5, [inh phi c6ng doan, bao hi6m th6t nghiep i* nnan vi6n q-u6rl1i ioanh
nghipp; chi phi v4t heu vf,n phdng, cdng cp lao tlQng, kh6u hab TSCO drlng cho qiran ry doanh
nghiQp; ti€n thu€ dit, thu€ m6n bii; khoan lflp dg phdng phii thu kh6 cldi; dich vU mua ngodi (di€n,
nudc, diQn tho4i, fax, b6o hi6m tii san, chay n0...); .hi phi bing tidn kh6c (itip kh6ch, hQi'nghi
kh6ch hdng...).

14. Nguy0n tic vi phuong ph{p ghi nhfn chi phf thu6 thu nhgp doanh nghiQp hiQn hinh
Chi phl thui5 thu nhflp doanh nghiQp ghi nhan tr€n b6o c6o ktit qud ho4t clQng bao g6m Chi phi thuti
thu nhflp doanh nghiep hiQn hdnh vd Chi phi thuii thu nhflp doanh nghiQp ho6n l4i

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hnnh dugc x6c clinh tr6n co sd thu nh4p chiu thui5 vi thui5
su6t ttru6 TNDN trong nlm hi6 henh.

15. Lei co bin/suy gif,m tr€n c6 phi6u

C6ng ty.kh6ng tinh chi ti€u niy tr65r 86o c6o tii chinh ri€ng vi theo quy dinh t?r chuAn mgc kti toan
sO 30 v€ "Ldi t6n c0.phi6u" y6u cdu ffulng hgrp cdng ty phei Qp ci b6o c6o tii chinh ri6ng vd b6o
c6o tdi chinh hqp ntrdt ttri chi phii tri$ be, thOng tin v6lai tr6n cO phi6u theo qui rtinh cria chuan
myc niy tr€n b6o c6o tdi chinh hqp nh6t.

16. 86o cdo bQ phfn

B6o c6o theo bQ phfn bao g6m bQ phfln theo linh v.uc kinh doanh ho{c mQt b0 phfln theo khu v.uc
tlia lf.
B0 phOn theo linh vyc kinh dganh: Li mOt p0 nh6n c6 th6 phan biQt dugc cria mQt doanh nghi.ep
tham gia vdo qui trinh san xu6t ho4c cung c6p sin phAm, dich vu ri6ng 16, mQt nh6m cac san fnAm

Phen 6nh nhtng khoan chi phi ho4t ilQng tdi chinh bao g6m c6c khoin chi phi ho{c c6c khoan 16 li€n
quan tl€n g6c hoqt tlQng cl6u tu tdi chinh, chi phi cho vay vd tli vay vi5n, chi phi g6p vtin li€n doanh,
li€n k€t, 16 chuy€n nhugng chimg kho6n ngdq h4n. chi phi giao dich bdn chimg kho6n; Dg phdng
gtart gt6 chimg ktro6n kinh doanh, dg phdng t6n th6t il6u tu vio rlon vi kluic, khoan 16 ph6t sinh khi
b6n ngopi te, 16 tli gi6 h6i do6i.
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoI,P
Dia chi: Ting. I 9, Tda Nhi Indochina Park Tower, 55 4 Nguy6n Dinh Chii5u, Phulng Tan Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bf,n thuy6t minh b6o qlo tili chlnh ri€ng (ti6p theo)

ho[c c6c dich vU c6 li6n quan mi b0 phfn niy chi.u rui ro vi lqi ich kinh t6 kh6c v6i c6c bQ phfn
kinh doanh kh6c.

17. COng cg tii chinh

Ghi nh$n ban tIAu

Tdi san tii chinh: Tai ngiy ghr nhAn 9* $i,l tii sdn tdi chlnh ttugc ghi nhfln theo gi6 gOc cQng c6c
chi phi grao dich c6 li€n quan firc tiiip d6n viQc mua sim tei san tni chinh at6. Tei iarriai chinh cua
Cdng ty bao g6m ti6n v{ iac ruroan tuong duong ti64 c6c ktroan phai thu ngin h4n, c6c khoan phdi
thu kh6c vi c6c khoAn t16u tu nEm git <l6n ngiy d6o hqn. :
Nq phai tri tii chinh: T4i ngiy ghi nhan bq, dA* ng phai ti tdi chinh rlugc ghi nhfln theo gi6 goc trtr ry<
<li c6c chi phi grao dich c6 li€n quan t.uc ti6p it6n viQc pMt hnnh ng phai ti tii chinh rt6. Nq pMi ri IG Ty
Oi chinh cua COng ty bao g6m c6c khoan ph6i ti ngudi b6n, phii trd kh6c, chi pH phni vi c6c khoan pnA\va,' 

ooht
Ddnh gi6l4i sau ngiy ghi nhgn ban tliu ROU
HiQn tai chua c6 quy dinh vd Oann gi6 l4i c6ng cu tii chinh sau ghi nhfln ban dAu.

18. BGn li6n quan

C6c b€n dugc coi ld li0n quar.r ntiu mQt b€n c6 khi n6ng ki6m so6t ho{c c6 irih hudng dang k6 d6i
vdi b6n kia tong ]rpc ra quy6t.einn c6c chinh s6ch tii chinh vi hoat ding. C6c ben cftg ttJo. c xem
li b€n li€n quan niSu cirng sg ki6m so6t chung hay chiu anh huong dengkd chung.

Tropg vi$c xem x6t m6i quan hQ cria c6c b6n li€n quan, ban ch6t cria mOi quan hQ rtuo. c chri tgng
nhi€u hon htnh thrlc ph6p ly.

Giao dich v6i c6c b6n c6 liOn quan riuqc rinh bdy d thuy6t minh si5 VU.Z

B0 phan theo khu rr1r9 dia ly: Ld mQt bQ phfln.c6 th6 phan biQt <tuo. c cua mQt doanh nghiQp tham gia
vdo qu6 trinh sdn xu6t hopc cung c6p san phAm, dlch vp trong phq:n vi mQt mdi tru6ng kinh t6;u
th6 mn bO phgn niy c6 chlu rui ro va tqi ictr tintr tti t<nac vdi c6i b0 phfln tirf, ao*f, tr6ng c6c m6i
trudng kinh t€ kh6c.
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c0xc ry c6 pHAx rAp DoAN MGRoup
Eia chi:'TAng.19, Tda nhd lndochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chitiu, Phudng Tan Dinh, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tAi chinh ri6ng (ti6p theo)

3. PhAi thu cfra khfch hing Donvi tfnh; WD
Cu5i t<y DAu ntrm

Gi6 tri ghi s6 Gid tri du phdne

Dii hpn

Phii thu cria khdch hing lA cdc b6n liGn quan: kh6ng c6

4. Tri trufc cho nguli bdn

Ngin h4n
COng ty cO phan Tu v6n X6y dpg Kii5n Gia
Tri tru6c cho ngudi b6n ng6n h4n kh6c
c0ng

Dii hqn

Tri trufc cho ngudi bdn li cdc bOn li6n quan: Chi ti6t trinh biy

C6c khoin phii thu kh6c

L, Ngin hqn
C0ng ty c6 phan DAu Tu Golden Hill
C6ng ty TNHH Htmg Ph6t Invest HA Noi
COng ty CP Dich VU B6t DQng San pAt Xanfr
Phii thu ng6n hqn cria kh6ch hdng kfi6c
c0ng

Ngin hqn
Tam tlng

[1cuvc, Y 3'Y
r len cQc ou an
Phii thu kh6c
c0ng

Dii h4n
Kf cugc, W quy
c0ng

3.678.882.s66 (3.678.882.s66)
338.319.647 (338319.647)
691.08s.070
s42.720.980 (444.234.493\

s.251.008.263 (4.46t.436.700

t4i thuy6t minh VII.2

cu6i ty
Gi6 tri ghi s6 Gi6 tri du phdng

r.970.000.000

Gi6 tri ghi s6 Gi6 tri dB phdng

3.678.882.566 (3.678.882.s66)
338.319.647 (338.319.647)
24.000.000

699.s6t.s34 (444.234.493\
4.740.763.747 (4.461436.706)

cudi try
\TND

Ddu n

802.680.000

282.500.000

802.680.000

332.000.000

b.

1.085.180.000 1.134.580.

Donvi tinh:
Diu nim

Gi6 tri ghi s6 Gi6 tri du phdns

976.100.135 - 4.209.329
1.000.000.000 (s00.000.000) 1.000.000.000

- 2.t00.000.000
- 270.000

(soo.ooo.;oo)

4.000.050.000 (1.000.000.000) 4.700.400.000 (1.000.000.000)
4.000.050.000 (1. 4.?00.400

c. Cfc khoin phii thu kh6c li cfc b6n li€n quan: Chi ti6t trinh biy ei thuy6t minh VII.2

Kf
'1/
=l*l

R"{

f.\)ql
=l*\
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cONG TY cO PrrAN TAP DoAr\r MGRoup
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
gAo cAo TAI cHiNH
Bin minh b6o c6o tii chinh

9. Tiing, giim tii sin c5 Apn hi?u hinh

Nguy€n gid TSCE hiru hinh
S5 du tliu nlm
S6 teng trong nim
56 ginm trong nim
^1. I.,.
so ou cuor Ky

Gititri hao mbn W kd
56 du tliu nxm
Kh6u hao trong nlim
56 gif,m trong nim
Bao g6m:
- Thanh ry, nhuqng ban
56 du cu5i nrm

Gid tri cbn lgi cfia TSCD hfru htnh
T4i ngiry tliu nim. r.
r ?r ngay cuor nam

10. Phni tri nguoi bin ngin h4n

C6ng ty c6 phin n6t Ogng San Vuong Ph6t
COng ty TNHH Dich VU gAt OOng San Brlch Nhu
C6ng ty TNHH Kh6ng Gian ViQt Nam

C6c kh6ch hang ld6c

c0ng

Phii tri nguoi bin ngin hqn lir cdc b6n liCn quan: Kh6ng c6

Phuong tiQn

v$n tii

-

741.582.727

Donvitinh: YND

T6ng cQng

741.582.727

741.582.727 741.582.727

78.602.716
74.1s8.2_72

78.602.716
74.158.2_72

152.760.988 152.760.988

662.980.011 662.980.01r
588.821.739 588.821.739

cu6i try
VND

Diu nim
VND

-\

TY

IAN

lhr
)U

4
D
iTY
IH

oAr

A
,,D

754.008.708
270.655.717

t29.035.290

754.008.708
270.655.717

217.6t0.545

93.s68.368

1.153.699.715 1.335.843.338

22
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c6xc ry cO pnAx r4r ooAx MGRorrp
Dia chi: TAng.19, Td.a nhd Indochina Park Tower, S6 4 Nguy6n Dtnh Chi6u, Phudng TAn Dinh, TP. HCM
eAo cAo TAI cHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh

V6n chfr s& hfru

Bdng itdi cnidu ttdn ilQng cfia Vdn chti s0 htu

Cho k6 to6n tir ngiy 01/01/2025 d6n ngiy 30i06/2025

55 du tliu nim
- Ld tong lcy tudc

^t, L..
DO OU CuOr I{y

Cho k6 toin tir ngiry 01/01/2026 <I6n ngny 30t0612026

56 du tIAu nrm
- Ld tong ky ndy

s6 au cu6i ty

b. Chi tidt vdn ildu tu crta chrt s0 hftu

cu6i ty
VND

200.000.000.000 (7.807.499.630) 192.192.s00.370
(6.291.196.07r) (6.29t.196.07r)

14.098.695. 1.304.299

200.000.000.000 (12.78s.921.244) 187.214.078.7s6
(s82.094.82s) (s82.0e4.82s)

200.000.000.000 (13.368.016.069) 186.631.983.931

V6n tIAu tu cta
chfr sO hi?u

Lqi nhu$n sau

thu6 chua phin
pn6i

Donvitinh: WD

T6ng cQng

DAu nIm
VND

OngMai Dric Hirng
C6ng ty TNIIH Qu! dAu

tu Mai Drlc Himg
Ong Mai Drlc Tri

l-^
uac co oong Knac

c0og

59.400.000.000
51.533.000.000

40.000.000.000
49.067.000.000

29,70yo

25,77yo

20,00yo
24,53yo

59.400.000.000
51.533.000.000

40.000.000.000
49.067.000.000

29,70yo

25,77o

20,00yo
24,53yo

200.000.000.000 100,00% 200.000.000.000 100,0070
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c0xc ry cO pnAx r4r ooAx MGRoup
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Ten Einh, TP. HCM
eAo cAo TAI cHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

c. Ctic giao dich vi vdn vhi ctic chtfi s0 hftu vd phAn phdi cd tbc, chia lqi nhuQn

K) niy
VI{D

Ki trufc
VND

- V6n dAu tu cta chri sd htu
+ V6n g6p dAunIm
+ V6n g6p tnng tongk!
+ V6n g6p gi6mtrong lc!
+ V6n g6p cu6iky

d ci philu

S5 luqng c6 phi6u clugc phdp ph6t hanh
S5 luqng c6 phi6u da b6n ra c6ng chring
+ Cd phiilu phd th6ng

56 hqng c6 phi6u duo. c mua l4i
56 luqng c6 phi6u dang luu hanh
+ Cd phiiiu phii thdng

MQnh gid c6 phiiiu dang luu hdnh: 10.000 d1ng/cd phidu.

vr. rHoNG TrN B0 srJNG cHo cAc KHoAN MUC rRiNH
KIIIH DOAI\H RITNG

1. Doanh thu b5n hirng vir cung c6p dlch vg

- Doanh thu b6n BDS dAu tu
- Doanh thu cung c6p dich vu m6i gioi BDS

cOng

2. Doanh thu thuin vd brf,n hing vir cung cdp dich vg

- Doanh thu thuAn ban BDS dAu tu
- Doanh thu thuAn cung cAp dch vy m6i gioi BDS

cOng

200.000.000.000 200.000.000.000

cO phi6u c0 phi€u

200.000.000.000

cu5i ty

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

200.000.000.00;

Diu nim

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000

20.000.000

Ki truritc
VND

BAY TRONG BAO CAO rfr QUA

Ki nny
VND

4.619.414.26;
3.133.964.133

9t3.260.24t

4.619.414.264 4.047.224.374

K| nny
VI{D

Ki trur6,c

VNID

4.619.414.26;
3.133.964.133

913.260.241

4.619.414.264 4.047.224.374

6i
f( oq

25
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cOxc ry cO puAx rAp ooAN MGRoup
Dia chi: JAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
gAo cAo TAI cHiNH
Bin thuydt minh bf,o cdo tii chinh riGng (ti6p theo)

3. Giri v5n hirng brin

- Giri v5n b6n BDS dAu tu
- Gi6 v5n cria dich vu m6i gioi BES
cOng

4. Doanh thu hopt rlQng tii chinh

- Lii tidn gui, tiAn cho vay
c0ng

5. Chi phi tiri chinh

- DU phdng/ Hoan nhQp du phdng gidm gi6 dAu tu ddi han
- f5 do thanh ly Cdng ty con
c0ng

6. Chi phi b6n hirng

- Chi phi nhAn vi€n
- Chi phi dich vr,r mua ngoiri
- Chi phi kh6c b6ng ti6n
c0ng

7. Chi phi quin If doanh nghiQp

- Chi phi nh6n vi6n quan lj
- Chi phi d6 aung vIn phdng
- Chi phi khAu hao tdi san c6 ainfr
- Chi phi thu6, phi, lQ phi
- Chi phi tich lfp ds phdng
- Chi phi dich vU mua ngodi
- Chi phi kh6c blng tidn

c0ng

8. Thu nhip kh6c

- Xti li ng L*r6ng ai ildi
- Thu nh6p ktr6c
c0ng

4.289.301.074 4.029.224-ztt

Ki nny
\TND

4.289.30t.074
3.165.927.36s

863.296.846

K) trufc
\,fND

Ki niy
VND

Ki trur6,c

VNID

221.143.291 12.803.322
221.143.291 12.803.322

r92.735.446- (840.86e.840)
10.500.000.000

Ki nny
VtlD

Ki trufc
VND

@/cbx
co'l

TAP

MGI

u192.735.446 9.659.130.160

Ki nny
VI{D

Ki trur6,c

VI{D

27.0s4.487 247.569.088
5.637.226

28.47s.07tm27.054.487

,=
s52

cdr
TI

IEM

N.
46't+

Ki nny
VND

K] trufc
VIID

541.509.025
40.000.321

74.158.272
350.000

155.155.089

95.301.718

5s8.873.000
21.701.835
58.924.730

7.200.000

178.038.776
145.284.978

906.474.425 970.023.319

Ki niy
VIID

Ki trufc
VND

23.s68.88;
3.407.288375
1.900.602.001

23.568.889 5.307.890.376

26



cONG TY c0 PrrAN r4r ooAx MGRorJp
Dia chi: TAng-I9, Td-a nhd Indochina Park Tower, 56, 4 Nguy6n Dtnh Chi6u, Phudmg TAn Dinh, TP. HCM
eAo cAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tli chinh riOng (ti5p theo)

9. Chi phi khdc

- C6c ktrodn nQp phat
- Chi tir thanh lli tii san
- TiAn cac kfu6ng dugc hoin
- Chi phi kfi6c
c0ng

T6ng lqi nhuin k6 torln trudc thu6

C6c L*roan diAu chinh t[ng, giim lqi nhuan k6 torin d6 x6c dinh lqr
nhu6n chiu thu6 thu nhflp doanh nghiQp

+ C6c khoin diAu chinh ting
. Chi phi kh6ng duo. c khtiu tn

+ C6c lihoan eti6u chinh giim
. Cdc khodn diiu chinh tdm gidm lqi nhwin trudc thuii khac

T6ng lqi nhu4n tinh thu6
Thu6 su6t ttru6 mloN hiQn hanh
Chi phi Au6 mmN ndm hi6n hanh

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hirnh

lf. Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u td

- Chi phi nhdn c6ng
- Chi phi kh6u hao tai san c5 ainfr
- Chi phi tich lflp dg phdng, hoan nhfp dU phdng
- Chi phi dich v.u mua ngoiri
- Chi phi kh6c blng tiAn
c0og

30.655.837 719.055.068

Ki nny
VI\TD

K) trufc
VND

I 80.137

30.475.700

299.0s5.068
20.000.000

400.000.000

10. Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hi$n hirnh

,thu6 
thu nh$p doanh nghiQp phninQp dugc x6c ttinh vdi thu6 su6t litlTo/ot€n thu nhfp chi.u thu6.

Quy6t torin thu6 cria C6ng ty s€ chiu su ki6m ta cria co quan thu6. Do viQc 6p dgng luflt vi c6c quy dinh vA Au6
a5i vOi nhi6u loai giao dich kh6c nhau c6 th6 dugc giai thich theo nhiAu c6ch ktr6c nhau, s6 ttru6 rlugc trinh bdy
t6n 86o c6o tii chinh c6 ttrd q tnay d6i tneo qu#t dinh qia co quan thu6.

Bang u6c tinh mrlc thu6 ttru nhdp doanh nghiQp hiQn hAnh cria doanh nghiQp tlugc tinh bdy dudi ddy:

,

;;x
,HAh

ooAt't

iOUP

:q
'lc'l
,H,l
IO
'{A

'0t

Ki niy
VIID

Ki trufc
VND

(s82.094.825)

7.093.337

7.093.337
7.093.3i7

t7%

(6.2e1.196.07r)
(l.s00.5s0.000)

400.000.000

400.000.000
(1.900.5s0.000)
(1.900.550.00_0)

Ki niy
VIID

Ki trufc
V}ID

s68.563.512
74.158.272

4.444.456.t63
135.652.039

806.442.088
58.924.730

1.046.972.848
202.661.884

5.222.829.986 2.115.001.550
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YII. FII{TrNG TIIONG TTN IAIAC

1. Th6ng tin sg kiQn sau ni6n tIQ

Ngodi ra, kh6ng c6 sU ki-6n tgng y6u niro xiy ra sau ngiy kfi6a s6 k6 toan lflp 86o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i
tluoc di6u chinh hay c6ng b5 tr€n 86o c6o tdi chinh ri€ng.

c0xc rY cO PrrAN TAP DoAr{ MGRorrp
Dia chi: JAng.l9, Tda nhd Indochina Park Tower, S6, + tlguy6n Dinh Chi6u, Phudng Tan Dinh, TP. HCM
sAo cAo rAr cr{r.ur

minh brio c{o tiri chinh

Thdng tin vd cic b6n li6n quan

Danh mgc cic b6n li0n quan

Crlc b€n li6n quan M6i quan h€

2.

2.1.

C6ng ty C6 phAn Nam UOa

C6ng ty CP Mland MiAn Nam

C6ng ty C6 phAn Tu vAn XAy dpg Ki6n Gia

C6ng ty con

Cung Thinh vi6n g6p v6n
Cung ThAnh vi€n quan g cht ch6t

\
o

\

4

T
ir.r

Av

C6c thanh vi6n quan li chri ch6t vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan g6m: Cric thanh vi6n HQi ddng quan ti, Ban T6ng
Gi6m d5c, t<6 torin truong vd c6c thantr vi6n mft thi6t trong gia <linh c6c cii nhdn ndy.

2.2. Giao d[ch vtfi b6n liGn quan

Trong nlm C6ng ty ph6t sinh c6c nghi-6p w voi cric b6n li€n quan. C5c nghiQp vu chri y6u fth6ng bao gdm
VAT) nhu sau:

C6c b6n li6n quan NQi dung nghiQp vp Girn tri giao dich chua YAT(VND)

Ki nny Ki tru0c

6ng Mai Dirc Hirng Tem irng
Hoan img

Tamtng
Hoan img

Ong Mai Drlc Hoan

C6ng ty C6 phAn Nam Hda Cho vay
fhu hdi ng vay
Ldi cho vay

C6ng ty CP Mland MiAn Nam Phi hoa hdng m6i gioi

- , -.1lra uen coc

117.000.000
1.259.148

2.138.000.000
1.277.974.853

1.020.000.000
2.200.000.000

220.472.622

15.000.000

3.910.000.000
3.606.699.429

6.175.663.t21
490.000.004

300.000.00;
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cONG TY cO PrrAN TAp EoAN McRoup
Dia chi: JAng 19, Td_a nhn Indochina Park Tower, S6, 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phucmg Tan Einh, TP. HCM
eAo cAo rAr cnfxn
B6n tluy6t minh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

Vio ngiy t6t ttlic ky k6 to6n, c6c khoan chua dugc thanh to6n voi c6c b6n li6n quan nhu sau:

Cic b6n li6n quan Cu6i kt DAu nim

Cho vay (TM V.2)
COng ty C6 phAn Nam Hda

Trf, trurfc cho ngutri b6n (TM V.4)
C6ng ty c6 phAn tu vAn Xay dlmg Ki6n Gia

T4m {,ng (TM V.O
6ng Mai Drlc Hirng
6ng tutai Dric Hoan

Phii thu khic (TM V.5)
C6ng ty C6 phAn Nam Hda

Ong Mai Dric Hung
6ng MaiNam Chuong

Cht tich HQi ddng Quan ri
Thanh vi€n HQi d6ng Quan ti

Truorg Ban ki6m so6t
(mi6n nhiQm ngiLy 2910412025)
Truong Ban ki6m so6t

66 nhiqm nsily 0510512025)

tr6 toan ffuong
(mi6n nhipm ngiry 1310512025)

16 toan truong
(b6 nfriem ngity 1310512025)

8.235.663.121
8.235.663.t21

802.680.000
802.680.000

1.089.591.292
r15.740.852
860.025.147

113.825.293

9.415.663.121
9.415.663.r21

802.680.000
802.680.000

199.320.s64_

Thu nhfp cria HQi ddng Quan ti, Ban T6ng Girim d6c, Ban ki6m so6t, f6 toan trudng tong k!:

Chtc vB

Thu nh$p cf,a thirnh vi6n HQi tl6ng Quin tri

Ki niy
VI{D

trr:)

Thu nh$p cta thirnh vi6n Ban Ki6m soit

7.560.000
7.560.000

92.072.222

33.000.000

45.060.000

25.560.000

112.500.000

79.236.000

11.000.000

Thu nh$p cfia Ban T6ng Gi6m tl6c
6ng Mai Dric Hoan -l -,rong uram ooc

Thu nhfp cta c6c thinh vi6n quin lf chfr ch6t khic

Bi Cao Thi Giang

Ong Cao ViQt Culng

Nguy6n Thi Y6n Anh

Hoang Thi Xu6n

c0ng t40.192.222 280.601.000

Th6ng tin vt bQ ph$n
Th6ng tin b0 phdn ilugc tlnh biy theo linh vgc kinh doanh vi khu ruc dia lj. 86o c6o b0 phan chinh y5u ln
theo linh v.uc kinh doanh dga t6n co c6u t6 chric vd quan $ nQi bQ vd hQ th6ng 86o c6o tdi chinh nQi bQ cria
C6ng ty.

Khu vu. e dia I
C6ng ty chi ho4t elgng tong ktru v.uc dia lj ViQt Nam.

Linh vgc kinh doanh

Ho4t tlQng kinh doanh chinh cria C6ng ty li m6i gioi vi kinh doanh b6t d6ng s6n, do d6 ktdng trinh biy b6o c6o
b0 phdn theo linh vUc kinh doanh

.000\e
l.',if*t
{//

7.245
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cOxc ry cO pnAN rAP DoAN MGRoup
Dia chi: TAng.l9, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phudng Ten Dinh, TP. HCM
gAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6q tii chinh ri6ng (ti6p theo)

6. Rti ro tin dgng

Rrii ro tin dgng li rui ro mi a6i tac s€ kh6ng thgc hiQn c6c nghia qr cria minh theo quy dtnh cria mQt c6ng
cu tii chffi ho[c hgp ddng kh6ch hang, ddn d6n t6n tfr6t vA tii chinh. COng ty c6 rui ro tin dung tu c6c

hopt ctQng kinh doanh cria minh (chri y6u a6i vsi c6c khoan phni thu kh6ch hang) vi tir ho4t tlQng tAi chinh
cria minh bao gdm ci tidn gui ngdn hang vi c6c c6ng qr tdi chinh kh6c.

Phdi thu khdch hdng

ViQc quan $ rui ro tin dpng kh6ch hang cria Cdng ty dUa t6n c6c chinh s6ch, thri luc vi quy tinh ki6m
so6t cta C6ng ty c6 li€n quan d6n vi6c quan $ rui ro tin dgng kh5ch hang

C6c khod.n phii thu kh6ch hang chua ti thuong xuy€n dugc theo d6i. C6c phdn tich vA khi ndng l6p dU
phdng tlugc thgc hiQn t4i ngiy lflp b6o c6o t6n co sd timg ktr6ch hang a6i voi c6c ktr6ch hang lon. Tr6n co
sd niy, COng ty kh6ng c6 rui ro tSp rung vA tfn dgng. ffi.'--
Tiin g'iti ngdn hdng f .^NG

Phan l6n tiAn gui ngAn hang cria COng ty ctugc gui lai cric ngdn hdng l6n, c6 uy tin d ViQt Nam. C6ng ty h%tJ
nhin ttr6y mrlc ctQ tQp fung rui ro tfn dung d6i voi tiAn gui ngAn hang h th6p. I 

'

.TGR(

7. Rrii ro thanh kholin

Rti ro thanh khoan li rui ro C6ng ty g[p kh6 khln trong viQc tlSp rmg c6c nghia vg tii chinh do tlnh tqng
thi6u v6n. Rrii ro thanh khoan cta C6ng ty ph6t sinh chri y6u do l*r6ng tuong xrmg tong c6c kj' h4n cria
tai san tdi chinh vd c6c khoan phti ti tdi chinh.

C6ng ty gi6m s5t rui ro thanh ktroan beng viQc duy ti ti lQ ti6n mit vi c6c khoan tuong duong tiAn d mric
mi Ban T6ng Gi6m d6c cho h dri d6 h6 tg tai chinh cho c6c ho4t ttgng kinh doanh ctia C6ng ty vd d6
giem thi6u anh huong cria nhimg thay d6i c6c lu6ng ti6n.

Th6ng tin thdi h4n d6o hqn cria ng phii tri tii chfnh cria C6ng ty dUa t€n c6c gi6 fi thantr toan chua chiiit
k*r6u theo hqp d6ng nhu sau:

Donvittnh: WD
Tir 01 ntrm CQng

tl6n 05 ntrm

reJ

1r:
,21 386

:6Hq'r
TNHN

EM TO

NVt
d'Hd
-::Tir 01 ntrm

Itro xuong
^t t.
so cuol nam
Phai ta nguoi ban
Phii ti kt6c
Chi phi phii tri

S5 ddu nIm
Phai tre ngu&i ban
Phii tri kh6c
Chi phi phdi ti

2.291.834.216
1.153.699.715
1.138.134.501

3.088.6s2.022
l.335.843.338
L602.808.684

150.000.000

2.291.834.216
1.153.699.71s
1.138.134.s01

3.088.652.022
1.335.843.338

1.602.808.684
1s0.000.000

C6ng ty cho rlng mtc ttQ t$p kung rui ro d6i v6i viQc tri nq li th6p. COng ty c6 khi nlng thanh to6n c6c
khoin ng d6n han tir ddng tiAn tir hog tlQng kinh doanh vi tiAn thu tir c6c tii san tii chlnh tl6o h4n.

Rtii ro thi trudmg

Rrii ro thi tuimg lA rui ro mi gi6 ti hq? lj ho{c c6c ludng tidn tong tuong lpi cria c6ng cu tdi chinh sE

bi6n ttQng theo nhihrg thay d6i cta gi6 thi trudmg. Rrii ro thi trulng bao g6m 3 loqi : Rrii ro ngopi tQ, rui ro
Hi sudt vd rui ro vA gi6 kh6c.
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CONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Eia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Ten Dinh, TP. HCM
sAo cAo rfu crfmr
Bin thuy6t minl b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

Rti ro ngogi tQ

Rti ro ngo4i t$ li rui ro mn gi6 ti hsp $ hoec c6c hdng tidn tong tuong lai cria c6ng qr tii chinh s€ bi6n
rtQng theo nhtng thay ct6i cta rf gi6 ndi Coai.

C6ng ty quen ry rui ro ngo4i tQ beng c6ch xem x6t thi truimg hiQn hinh vi dg ki6n khi C6ng ty lfp k6 hoph
cho c6c grao dich trong tucmg lai beng ngo4i tQ. C6ng ty gi6m s6t rui ro d6i vdi c6c tii s6n vi ng phii ti tai
chinh btrng ngo4i tQ.

Rrii ro lii sudt

Rui ro l6i su6t h rui ro md gi6 tri hc? lj ho{c c6c hdng tiAn rong tuong lai cria mQt c6ng cg tai chln}r s€

bi6n dQng do thay A6i ni su6t tni tru&ng. Rui ro vd thay d6i ftii su6t thi trudng cria C6ng ty chtr y6u lien quan
d6n tiAn, cic ltroan ti6n grfi ngin hen cho vay vi c6c k*roin vay.

C6ng ty quan $ rui ro l6i su6t bang c6ch theo d6i chit ch6 tlnh htnh hi trudng c6 li€n quan et6 x6c dinh
chinh s6ch Ei su6t hgrp ry c6 lqi cho c6c mgc dich quan lj gr6i han rui ro cria C6ng ty.
COng ty kh6ng thyc hiQn ph6n fich tlQ nhay d6i vdi l6i su6t vi rui ro do ttray d6i Hi su6t t4i ngiy l{p b6o c6o
li ktr6ng d6ng k6.

Rrii ro vd gie *lec
Rrii ro vA gia mac h rui ro mi gi6 ti hSp I ho{c c6c ludng tidn tong tuong lai cria mQt c6ng cg tai chlnh s€

bi6n itQng ttreo nhiing thay d6i cria ei6 thi tru&ng ngoai thay d6i cria Hi su6t vI tf gi6 h6i do6i.

C6c c6 phi6u do c6ng ty nim giu cO th6 Ui nnh hu&ng bdi c6c rui ro vA gi6 fi tuong lai cria c6 phi6u ttAu tu.
C6ng ty quan ry rui ro vA gi6 c6 phi6u blng c6ch tfri6t t4p han mrtc ttAu tu vi tla d4ng h6a danh muc dAu tu.

9. S5 ti6u so s6nh

S6 Ueu so s6nh H s6 fieu tr€n 86o c6o tii chinh ri€ng cho nam tai chinh t6t ttllic ngiry 3U1212025 rtii rluqc
ki6m todn vi 86o c6o Oi chinh ri€ng cho k! k6 toan tt ngiy OllOll2O25 t!6n ngiy 30rc6n025 tla tlugc so6t
xdt. 56 liQu niy tlugc ph6n loai l+i theo Th6ng fi s6 gglzOzslTT-BTC do B0 Tni chinh ban hinh ngdy
27nOnO25 vA huong d6n ch6 tlQ k6 to6n cho doanh nghiQp nhu sau:

a
TY\
Ah
lhN
)UP

4
s
,,].lN I

#
Chi tiGu tr6n 86o c6o tinh hinh Mi s6 56 tIAu n6m
tiri chinh ri6ng (trinh birv lai)

S5 ttiu nim Ch6nh l6ch
(dfl b6o c6o)

A. TAI sAN NGAN HAN
II. EAu tu tii chinh ngin h4n
DAu tu nim git d6n ngiy tl6o h4n
ngan ngn

Itr. Cic khoin phii thu ngin
han
Phii thu vA cho vay ngen h3n

Phii thu ngln han kh6c

B. rAr sAxoArnAN

I. C6c khoin phii thu dii h9n

Phii thu vA cho vay ddi h4n

VI. DAu tu tii chinh dii han
DAu tu nim git ct6n ngiy el'6o han

dii han

100
120
123

14.266.938.26s
7.814.983.685
7.814.983.68s

4.018.486.370

3.104.479.329

176.s4s.527.706

3.700.400.000

172.132.881.031
1.800.000.000

14.266.93E.2 

_65

11.833.470.055

7.615.663.121

3.303.799.893

176.54s.s27.706

5.500.400.000

1.800.000.000

170.332.881.031

0
7.814.983.685
7.814.983.685

(7.E14.983.68s)

(7.6rs.663.r21)

(199.320.s64)

(1.800.000.000)

(1.800.000.000)

1.800.000.000
l.800.000.000

135

200

210

2t5

260
265

32



CONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRoI,P
Dia chi: TAng.l9, Tda nhi Indochina Park Tower, S5 + ttguy6n Dinh Chi€u, Phuong Tan Dinh, TP. HCM
eAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chfnh ri6ng (ti6p theo)

10. Th6ng tin vd hoqt ilQng liCn tgc

Trong nIm, kh6ng c6 holt ilQng ho{c s1r ki6n ph6t sinh ndo c6 anh huong dring k6 d6n knn n[ng hopt tt6ng
li€n tpc cria C0ng ty. Vi vfy, B5o cilo tdi chinh ri6ng cria C6ng ty dugc lfp t€n co sd ein dinh C6ng ty s€

ho4t dQng li€n tgc.

f6 toin tru&ng

Hoirng Thi Xuln Iloing Thi Xuin Dftc Hoin

Thenh pn5 U6 Chi Minh, ngity 12 thring 08 ndrt2O26
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