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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phb Khim Thién, dinh kém Bdo cdo tai chinh giita nién o
Phuong Van Miéu - Quoc Tir Gidm, TP Ha Noi cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ching t6i, céc thanh vién Ban Gidm déc Céng ty C6 phan Piu tr Xay dung Dén dung Ha Ngi (goi tat 1a
"Cong ty") trinh bay Béo cao péy cling v6i B4o céo tai chinh gifra nién d§ cua Cong ty di dugc soat xét cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.
Hji ddng quin tri va Ban Gidm doc

Cac thanh vién cia Hoi déng quan trj va Ban Gidm déc diéu hanh Céng ty cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026 va deén ngay lap Béo cdo nay, gom:

Hgi dong quan tri

Ong Pam Thanh Tung Chu tich (B nhiém tir ngay 22/4/2026)
Ong D& Tién Loi Cha tich (Mién nhiém tir ngay 22/4/2026)
Ong Phuong Kim Thao Thanh vién

Ong Trin Hong T4m Thanh vién

Ong Nguyén Dinh Long Thanh vién

Ong Poan Trinh Linh Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Pham Tién Piép Giam déc - Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty
Ong Tran Quang Khué Phé Giam déc
Ong Nguyén Binh Nam Phé Giam déc

Trach nhiém cia Ban Gidm doc

Ban Giam ddc Céng ty c6 trich nhiém 14p Béo cdo tai chinh gita nién d6 phan 4nh mdt cach trung thuc va hop
1§ tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cia Cong ty trong
k¥, phit hop v6i chuan myc ke todn, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d9. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh gifra nién do
nay, Ban Gidm doc dugc yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sich k& toan phit hop va 4p dung céc chinh sich d6 mot cach nhét quén;

- Puara céc phan doén va udce tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Néu rd cac nguyén thc ké toan thich hop ¢ duge tudn thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
cin dugc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh gifra nién d¢ hay khong

- Lép béo céo tai chinh giita nién do trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

_ Thiét ké va thuc hién hé théng kidm soét ndi bo mot cach hitu higu cho myc dich 13p va trinh bdy béo co
tai chinh giita nién d¢ hop 1y nham han che rii ro va gian 14n.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dugc ghi chép mdt cch phu hop @& phan

4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém ndo va dam béo rang béo cdo tai chinh

giita nién d6 tuan thu chuén muc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y co

lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh giita nién d6. Ban Gidm doc ciing chiu trach nhiém dam

bao an toan cho tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hop d€ ngan chdn va phat hién céc hanh

vi gian 14n va sai pham khac.

“Jod

1k

AM

W\



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Pia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién,

: 1 dinh kém Bdo cdo tdi chinh giita nién dg
Phudng Vin Miéu - Quoc Tir Gidm, TP Ha Noi

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Ban Giam déc xc nhan ring Cong ty da tuan thu cic yéu ciu néu trén trong viée 1ap béo cdo tai chinh gitra

nién d9.

Thay mdt va daz dién cho Ban Gidm doc,
CcON/ O HAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Pham Tién Digp
Giam dbc
Ha Néi, ngay 12 thing 8 nam 2026



- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngdnh Kiém todn, Dinh gid, Tu van tai chinh, ké todn, thué

s&fi9.08 26/BC-TCVAE

Ha No¢i, ngay 14 thang 8 nam 2026

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Kinh giri: Cic c6 dong
Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Cong ty Co phan Piu tu xiy dung Dan dung Ha N¢i

Chung t6i da soat xét bao cdo tai chinh giira nién do kém theo cuia Cong ty C6 phan Piu tw xdy dung Dén
dung Ha Noi (goi tit 1a "Cong ty"), dugc lap ngay 12 thang 8 nam 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao
gdm Béo céo tinh hinh tai chinh glua nién d¢ tai ngay 30/6/2026, Bao co két qua hoat dong kinh doanh

gitra nién do, Béo cdo lwu chuyén tién té giira nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay va Ban
thuyét minh bao cao tai chinh gita nién do.

Trach nhiém cia Ban Gidm doc

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trach nhi¢m l4p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo c4o tai chinh gifta nién
d¢ theo chuan muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo cédo tai chinh gitra nién dg va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban
Giam dbc xac dlnh 1a cdn thiét dé dam béo viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh gilta nién d¢ khong co
sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim l4n.

” oA - R - oA
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dwa ra két luan vé Béo céo tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat xét
cua ching tdi. Ching t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam v¢ hop dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifra nién d6 do kiém toan vién doc 1ap cua don vi thuc

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nlen do bao gom viéc thue hién cac cudc phong vén, chu yéu
la phéng van nhing nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén
tich va cdc thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cudc kiém toan
duogc thuc hlen theo Chudn muc kidm toén Viét Nam va do vay khong cho phep chung t6i dat dwoc su
dam bao ranc chung t6i s& nhan biét duoc tit ca cac vin dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mét
cude kiém toan. Theo do, chung t6i khong dua ra ¥ kién kiém toan.

K A - e R - oA
Két luan cia Kiém todn vién

Cin ctr trén két qua soat xét cua chung t6i, chung t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching t6i cho rang
bao cdo tai chinh giira nién d¢ dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cic khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngdy 30/6/2026, va két qua hoat dong kinh doanh va hru chuyén
tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phu horp v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh

nghiép Vi€t Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gilta
nién do.

Tru s chinh: Tang 11 toa nha Séng Da - 165 Cau Gidy - Phudng Cau Gidy - TP. Ha Noi - Dién thoai: (+84) 24 6267 0491/0492 - Website: www.vae.com.vn

VP TP HCM: S6 6/8 Nguyén Huy Tudng
121 Pho 8/3 M: € Jyén Hu
\FI’:u};ngg;cﬁoMal TP. Ha Noi Phuang Gia Binh, TP. H6 Chi Minh
bién thoai: (+84) 901 711 999 4 bién thoai: (+84) 903 353 579



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ
(tiép theo)

A A A A
Van de can nhan manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 VIIL1 Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién do, Cong ty da
nép don khéi kién Céng ty Cb phan Pau tr X4y dung Ciu Puong Ha Noi ra Toa 4n nhan dan quin Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi & nghi Toa 4n giai quyét cac vAn @& lién quan dén Hop ddng hop tac dau tu va
kinh doanh ciing céc Phu luc hop ddng di ki két giira hai Cong ty. Ngay 06/11/2024, Toa 4n nhan din
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i d ban hanh ban 4n s6 46/2024/KDTM-ST vé viéc tranh chip Hop
ddng hop tac dau tur kinh doanh. Toa di quyét dinh Chép thuin yéu ciu khoi kién cia Cong ty dbi véi
Céng ty Ciu Pudng vé viéc "Tranh chip Hop dong Hop tic diu tir kinh doanh" phén chia lai l¢i nhun
cia du 4n chung cu E4 Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi. Ngiy
18/11/2024, Cong ty Cau Pudng di c6 don khang céo toan bd ban 4n néu trén ctia Toa 4n nhan dan quén
Hoan Kiém. Ngay 20/01/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Nbi da c6 thong bao sb 55/2025/TBTL -
VA v& viéc thu 1y vu 4n phiic thdm.

Ngdy 25/6/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Néi di ban hanh ban 4n phic thim sé 160/2025/KDTM-
PT vé viéc tranh chip Hop ddng hop tac kinh doanh. Toa 4n di quyét dinh: Giir nguyén Ban 4n kinh
doanh thuong mai so thim sb 46/2024/KDTM-ST ngiy 06/11/2024 cia Tda 4n nhin dan quin Hoan
Kiém, thanh ph Ha Noi. Tuy nhién, dén ngay phat hanh béo céo ndy, Cong ty va Cong ty C5 phan Pau
tu va Xy dung Cau Puong Ha Noi vin chua lam viéc dé théng nhét cic ndi dung ma Toa 4n d3 phan
quyét nén Béo céo tai chinh giira nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 Cong ty
chua ghi nhan bét ky diéu chinh nao lién quan dén cic phan quyét ctia Toa 4n tai cc ban 4n néu trén.

Pham Hung Son g

Ph6 Téng gidm ddc

S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0813-2023-034-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI
Dia chi: S§ 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phudmg Van Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

MAiu sé B 01a - DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN DQ
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 30/6/2026 01/01/2026

sO minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 531.582.445.670  575.076.557.446
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 25.882.540.699 55.845.563.615
1 Tién 111 V.. 25.882.540.699 55.845.563.615
II Diu tu tai chinh ngin han 120 - =
III Cic khoan phi thu ngin han 130 90.628.405.010  106.085.071.023
1 Phai thu ngén han cia khéch hang 131 V3. 51.243.096.842 67.269.318.414
2 Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V4. 27.411.522.900 23.654.506.504
3 Phai thunginhan khic 135 V.. 15.575.457.244 18.762.918.081
4 Du phong phai thu ngén han kho doi 136 - V.6. (3.601.671.976)  (3.601.671.976)
IV Hang ton kho 140  V.7.  405.524.348.840  411.180.899.555
1 Hang ton kho 141 407.421.628.840  413.078.179.555
2 Dy phong giam gia hing ton kho 142 (1.897.280.000)  (1.897.280.000)
V Tai sin sinh hoc ngin han 150 . 3
VI Tai san ngin han khac 160 9.547.151.121 1.965.023.253
1 Thué va cic khoan khac phai thu Nha nudce 163 V.14 9.547.151.121 1.965.023.253
B TAI SAN DAI HAN 200 380.532.969.870  365.426.375.333
I Céc khoan phai thu dai han 210 41.217.500.000 41.217.500.000
1 Phai thu dai han khac 215 V.5, 41.217.500.000 41.217.500.000
II Taisan cd dinh 220 71.407.871.617 50.288.314.419
1 Tai san cé dinh hiru hinh 221 V8. 59.438.665.071 38.319.107.873
- Nguyén gia 222 113.445.368.677 90.992.836.881
- Gid tri hao mon luy ké 223 (54.006.703.606)  (52.673.729.008)
2 Tai san cb dinh v6 hinh 227 VO. 11.969.206.546 11.969.206.546
- Nguyén gia 228 12.002.066.546 12.002.066.546
- Gid tri hao mon luy ké 229 (32.860.000) (32.860.000)
III Tai sdn sinh hoc dai han 230 - -
IV Bit dong sin diu tu 240 V.10.  224.027.211.412  230.000.991.358
- Nguyén gig 241 322.764.153.617  322.764.153.617
- Gid tri hao mon luy ké 242 (98.736.942.205)  (92.763.162.259)
V Taisdn dé dang dai han 250 - %
VI Piu tr tai chinh dai han 260 V.2 42.683.254.750 42.683.254.750
1 Diu tu gbp vén vio don vi khéc 263 42.683.254.750 42.683.254.750
VII Tai sian dai han khac 270 1.197.132.091 1.236.314.806
1 Chi phi ché phén bé dai han 271 V.1 1.197.132.091 1.236.314.806
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 912.115.415.540  940.502.932.779

(Cac thuyét minh ti trang 10 dén trang 32 la b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién dé nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Bia’chi: S6 292 ngd Van Chuong, ph6 Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Miu sé B 01a - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 30/6/2026 01/01/2026
s6 minh (Trinh by lai)
C NQ PHAI TRA 300 367.012.718.223  379.243.606.443
I No ngin han 310 267.992.083.143  287.263.077.340
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12,  46.988.244.176  43.988.056.100
2 Ngudi mua tra tidn truée ngén han 312 V.13. 30.229.446.447  46.990.817.409
3 Phai tra cd tirc, 1¢i nhuéin 313 V.15, 24324216300  18.918.834.900
4 Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc ngdnhan 314 V.14. 9.365.816 1.366.065.950
5 Phai tra nguoi lao dong 315 4.725.712.660 6.771.391.035
6 Chi phi phai trd ngén han 316 V.16 13.017.470.188  13.866.947.367
7 Doanh thu chd phan bd ngén han 319 V.17. 6.667.682.329 7.413.862.470
8 Phai tra ngin han khéc 320 V.19,  95.962.717.492  96.564.297.808
9 Vay vang thué tai chinh ngén han 321 V.18. 10.696.487.849  14.436.492.265
10 Quy khen thudng, phic loi 323 35.370.739.886  36.946.312.036
II No daihan 330 99.020.635.080  91.980.529.103
1 Doanh thu chd phan bd dai han 337 V.17.  71.023.586.030  64.242.554.425
2 Phai tra dai han khéc 338 V.19. 5.029.049.050 4.769.974.678
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.18.  22.968.000.000  22.968.000.000
D VON CHU SO HUU 400 545.102.697.317  561.259.326.336
1 Vén gop cua chi s& hitu 411 V.20. 270.269.070.000  270.269.070.000
- G phzeu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 270.269.070.000  270.269.070.000
2 Quf dhu tu phit trién 418 27.108.439.770  24.200.097.072
3 Loinhuén sau thué chua phan phdi 420 247.725.187.547  266.790.159.264
- LNST chwa phén phoi lity ké dén cudi ky truéc  420a 232.135.069.834  234.065.047.364
- LNST chua phén phéi ky ndy 420b 15.590.117.713  32.725.111.900
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 912.115.415.540  940.502.932.779

Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI

Ngudi 1ap biéu K¢ toan trudmg

@R\
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G

RCDA TV

Nguyén Thj Thu Thiy s

) ' XAY DUNG DAN DUNG/
/ \(\ C’JF\HA NOT, S

Ngo Thi Thanh Thuy ham Tién Diép

(Cac thuyét minh tiz trang 10 dén trang 32 la b phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh giita nién dg nay.)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Dia chi: S 292 ngé Vin Chuong, phé Khim Thién, Phudng Vin Miéu - Quc
Tt Giam, TP Ha Noi

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

MAiu sé B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ
Cho ky ke todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir01/01/2026  Tir 01/01/2025
s6 minh dén 30/6/2026  dén 30/6/2025
(Trinh bay lai)
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1. 99.970.763.537  35.135.966.729
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuin b4n hang va cung cip dichvy 10 99.970.763.537  35.135.966.729
(10=01-02)
4 Gié v6n hang ban 11 VI2.  71.735.817.584  24.776.921.615
5 Loi nhudn gdp vé bén hang vi cung cép dich vy 20 28.234.945.953  10.359.045.114
(20=10-11)
6 Lai/l5 cia hoat dong ban, thanh 1y bit dong sin 21 s .
diu tur
7 Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VI3. 225.468.906 7.640.118
8 Chi phi tai chinh 23 VIA4, . 309.836.189
- Trong dé: Chi phi di vay 24 - 308.685.506
9 Chi phi ban hang 25 VL7 530.992.501 -
10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL7 7.186.363.713  6.463.404.736
11 L¢i nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 20.743.058.645  3.593.444.307
{30=20+21+22 - (23+25+26)}
12 Thu nhap khéc 31 VIS, 4.432.063.792
13 Chi phi khac 32 VIL6. 4.886.844.462
14 Loi nhuén khic (40=31-32) 40 (454.780.670)
15 Téng lgi nhuan ké toan truéc thué 50 20.288.277.975
(50=30+40)
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51  VIO. 4.698.160.262 ,
17 Chi phi thué thu nhp doanh nghi¢p hoan lai 52 - -
18 Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 15.590.117.713 4.338.811.751
(60=50-51-52)
19 Lii co ban trén cb phiéu 70 VLIO. 577 140

Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Ngudi 14p biéu K& todn truéng L GER
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/// \chA
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o DA™ . s =
~==-Pham Tién Di¢p

Ngo Thi Thanh Thiy Nguyén Thi Thu Thiy

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh gia nién do nay.)

8

=% M.S A



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Pia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phudng Vin Miéu -

Quéc T Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

M4iu sé B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho kj ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/6/2026
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Ma Thuyét  Tir01/01/2026  Tir01/01/2023
s6 minh dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
(Trinh bay lai)
I. Luu chuyén tién tir hoat dyng kinh doanh
1. Tidn thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 113.768.615.339  65.300.190.254
khéc
5 Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu 02 (78.900.780.769)  (101.067.280.923)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (16.404.066.969)  (19.181.947.937)
4. Chi phi di vay da tra 04 (252.533.844) (308.685.506)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (9.468.629.984)  (3.580.488.689)
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 7.721.776.520 9.163.287.064
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (24.306.771.843) (10.666.177.912)
Luru chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh 20 (7.842.391.550)  (60.341.103.649)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
L. Tién chi d mua sim, xay dung TSCP va céc tai sin 21 . (41.818.182)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va céc tai 22 - 1.205.242.101
san dai han khéac
3. Tién thu l3i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia 27 - 2.410.960
Luu chuyén tién thudn tir hogt djng dau tw 30 - 1.165.834.879
III Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 10.696.487.849  36.175.018.788
2. Tién tra ng goc vay 34 (14.436.492.265) -
3. Cb tirc, loi nhuan di tra cho chu so hiru 36 (18.380.626.950) a
Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 (22.120.631.366)  36.175.018.788
Luru chuy?n tién thudn trong ky (50 =20+30+40) 50 (29.963.022.916)  (23.000.249.982)
Tidn va twong dwong tién diu ky 60 55.845.563.615  38.174.754.287
Tidn va twong dwong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 V.1 25.882.540.699  15.174.504.305

Nguoi lap biéu

Ng6 Thi Thanh Thiy

K& toan trudng

Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PQ
D;a’chlz So‘292 ngd Vin Chuong, pho Khim Thién, Phuong Van Miéu - Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Giam, TP Ha Néi dén ngay 30/6/2026

. . L ] ) MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

(Céc thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh giiza nién dg kém theo)

I. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thirc s& hiru von
Céng ty C4 phin Diu tu Xay dung Dan dung Ha Noi tén giao dich 13 HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVES"[:MENT JOINT STOCK COMPANY (sau day goi tit 12 “Cong ty”), dugc thanh lap va hoat dong
thef) Giay chﬁ:ng nhan déng ky k‘inh doanh s6 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Pau tu thanh
pho Ha Noi cap. Cong ty ¢6 13 14n thay ddi Giay chimg nhén dang ky doanh nghié€p.
Theo Gidy chimg nhén ddng ky doanh nghiép thay 31 1n tht 13 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha
Noi cip ngay 23/8/2023 thi vén Diéu 1& cta Cong ty la 270.269.070.000 dong (Bang chir: Hai tram bay
mueoi ty, hai tram sdu muoi chin triéu, khéng tram bdy muoi nghin dong./)
Cb phiéu cila Cong ty da duge déng ky giao dich trén thi truéng UPCOM (Hé théng giao dich chimg khodn
chwa niém yét) thudc S Giao dich Chimg khoan Ha N6i véi ma chimg khoan 1a XDH.

2. Linh vuec kinh doanh
Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vyc xay lap va kinh doanh bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Cong ty hoat dong chu yéu trong céc linh virc sau:
- Xay dyng cong trinh cong nghiép, dan dung, nha &;
- Xay dung cong trinh k¥ thuat ha ting, cong trinh giao thong duong bd, cong trinh thiy lgi vira va nho;

- Xay dung va 18p dat thiét bj, méy méc cho cac cong trinh;
- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung 4t thudc chit s& hitu, chi sir dung hodc di thué.
Tru s& Cong ty taiz S5 292 ngd Vén Chuong, phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu - Qudc Ti Gidm, TP Ha
Noi.
4. Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng
Tuy timg linh vuc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh thong thwong cua Cong ty duogc thuc hién
trong khoang thoi gian khong qué 12 thang hogc trén 12 thang, cu thé
- Dbi véi hoat dong kinh doanh dAu tur bt dong san thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cta Cong
ty dugc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang. =
; . ; 28,
- Déi voi hoat dong san xuat kinh doanh khac thi chu ky san xuat kinh doanh thong thudng cua Cong ty dugc \o
thue hién trong khoang thdi gian khong qué 12 théng. ki

U H

5, Nhin vién JINH G
Sé lugng nhan vién tai ngay 30/6/2026 14 134 ngudi (Tai ngdy 31/ 12/2025: 139 ngudi). ‘AM

6. Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin trén Béo céo tai chinh 9

Sé lidu so sanh 12 s6 liéu dugc 14y tir Bo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Béo
c4o tai chinh giira nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 cia Cong ty C6 phéin Pau
tu Xdy dung Dan dung Ha Nbi da dugc kiém toin va so4t xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid
Viét Nam. Mot sb s6 liéu ctia ky béo céo trude duoc trinh by lai d& phil hop véi viée so sanh véi sb lidu clia
ky niy nhu trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL5 ciia Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh gifra nién d9.

IL. Ky ké todn, don vi tién t¢ sit dung trong ké toan

1. Ky ké toan
Ky ké toan nim cia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va Kkét thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.
Béo cdo tai chinh gifra nién dd ndy dugc 1ap cho ky ké toan tix ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026.
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cqu TY CO PHAN PAU TU xAy DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phuéng Van Miéu - Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

. ; L, o ' Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiep theo)

(Céc thuyét minh ndy la mét bs phdn hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh gitka nién dg kém theo)

2. Don vi tién té sir dung trong ké toin
bon vi t%én té sur d'ung trong ké todn 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phi hop
véi Chudn muc k& toan, ché o ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do.
Béo c4o tai chinh giira nién d¢ kem theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh giita nién do, két qua hoat
dong kinh doz'mh gifta nién d¢ va tinh hinh hru chuyén tién té giira nién d¢ theo cac nguyén thc va thong 18 ké
toan dugc chip nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

III. Chuin myc va Ché @9 ké todn 4p dung

1. Chuin myc va Ché dj ké todn ap dung
Céng ty 4p dung cic Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb
99/2026/TT-BTC ngay 27/10/2026 ciia Bo Tai chinh huéng dan Ché o ké toan Doanh nghiép.

2. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuén mue ké todn va Ché a3 ké todn
Bio céo tai chinh giita nién do cua Cong ty dugc 1ap va trinh by ddm béo tuan thu yéu cdu cia céc Chuén
muc ké toan Viét Nam va Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh giita nién do.

3. Ap dung hwéng din ké toin méi
Hicéng din méi vé ché j ké todn doanh nghiép
Ngay 27 thang 10 ndm 2025, Bo Tai chinh @3 ban hanh Thong tu s& 99/2026/TT-BTC (“Thong tu 99”)
hudng din ché 46 ké toan doanh nghi¢p. Thong tu nay c6 hiéu luc cho ndm tai chinh bt ddu vao hoic sau
ngdy 01 thang 01 nam 2026. Thong tu 99 thay thé cho cac quy dinh vé che do ké toan doanh nghiép ban
hanh theo thong tu s& 200/2014/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014. Ban Giam
déc i 4p dung Thong tur 99 trong viée 1dp va trinh bay Béo cédo tai chinh giita nién do cho ky ké toén tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

IV. Céc chinh sich ké toan, wéc tinh Kké todn va cdc quy dinh phép luit 6 lién quan ap dung

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh giita nién d9 tudn tha theo chuén muc k& toan, ché dd ké toan doanh nghiép Vit

Nam va cac quy dinh phap 1y ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién d6 yeu céu

Ban Gism déc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s lidu béo cdo vé cong ng, tai sin va viéc

trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 1ap bdo cdo tai chinh giira nién d9 ciling nhu céc sb

liéu béo céo v& doanh thu va chi phi trong suot ky hoat dong. Mic dit céc wde tinh ké toan dugc lap bing tt

c4 sur hidu biét cia Ban Giam ddc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi céc ude tinh, gié dinh dat ra.

e

2. Nguyén thc ké toan tién
Tién ’bao’gém tién‘mét tai quy, cac khoan :cién gui k’héng ky han c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén d6i thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gid tri.

3. Nguyén thc k& toan cac khodn dAu tur tai chinh
Céc khodn diu tw vao cong cu vén ciia don vi khdc
PAiu trr vio cong cu vén cua don vi khac phan anh céc khoan diu tu cong cu von nhung Cong ty khong co
quyén kiém so4t, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké d6i v6i bén duge dau tu.
Khoan dau tu gop von vao don vi khac duoc phén anh theo gid gbc trir cac khoan du phong tn thét (néu co).
Dy phong tén thét céc khodn dau tu
Du phong t3n thit diu tu vao don vi khac dugc thuc hién khi cong ty nhén von gop dAu tu bi 16 hodc khoan

dau tu bi suy giam gia tri din dén Cong ty c6 kha ning bi mét vén.
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CONG T¥ co P}}AN PAUTU XA'Y DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Dia chi: S0 292 ngb Vin Chuong, phé Kham Thién, Phudng Van Miéu - Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

i ) o , ) A M4iu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién df kém theo)

4. Nguyén tic ké todn ng phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai cdc khoan phai thu dwgc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai t,hu ciia khach hang phéan anh céc khoan phai thu mang tinh chit throng mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 14 don vi ddc 13p voi Cong ty.

- Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.

Dy phong ng phai thu kho doi duge trich 18p cho nhiing khoan ng phai thu di qua han thanh toén, hodc céc
khoan ng phai thu ma ngudi ng kho co kha ning thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay céc kho khan tuong
tur.

Du phong phii thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cilr vao du kién murc tdn thét c6
thé xay ra.

5. Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gia thép hon giira gia gbe va gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia
goc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san Xuét

2 2

chung, néu cd, dé co dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

Hang t3n kho 14 bit dong san dugc mua hodc dugc xay dung d2 ban trong qua trinh hoat dong binh thuong
ctia Cong ty, khong phai &3 cho thué hodc cho ting gia dugc xdc dinh trén co so gid thép hon gilta gid thanh
dé dua mi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia thanh cua
hang ton kho bat dong san bao gdm: chi phi tién sir dupg @4t va cac chi phi phat trién dét, chi phi xay dung

phai tra cho nha thau, chi phi 13i vay, chi phi tt vén thiét k&, chi phi san 14p, dén bu gidi phong mit bang, phi
tr vén, thué chuyén nhugng @ht, chi phi quan ly xay dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Gia géc ciia hang ton kho dugc xéac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc
hién dugc duge xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh d€ hoan thanh san phém va chi phi
wée tinh can thiét cho viéc ban céc san phim d6.
Cong ty trich 1ap du phong gidm gié hang t3n kho khi hang tdn kho bi hu héng, 16i thdi, kém phim chét va
trong truong hop gié goc ciia hang ton kho cao hon gia tri thudn c6 thé thyuc hién dugc tai ngay 1ap Bdo cdo
tai chinh giita nién 9.

6. Nguyén tic ké toin va khu hao TSCD hiru hinh
Tai sin b dinh hitu hinh duge trinh by theo nguyén gid, gid tri hao mon lity ké va gié tri con lai.
Nguyén gi4 tai san c6 dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim bao gdm gi4 mua va toan bd céc chi phi khdc
lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sin dén vi tri va trang thai cin thiét @& tai san c6 kha ning hoat dong theo
c4ch thire du dinh cta doanh nghiép.
Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh do tur 1am, tw x3y dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi sén xuét thyce
té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sin c¢b dinh
dn vi tri va trang théi c6 kha ning hoat dong.

Tai san cé dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudmg thing dua trén thoi gian hiru dung wde

tinh nhu sau:

Logi tai san ¢ dinh Théi gian khdu hao (ndm)
Nha cira vat kién trac 05 - 45

May méc, thiét b 03-10
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CQNG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
D;a’chlz 86‘292 ngd Vin Chuong, pho Kham Thién, Phuong Vin Miéu - Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

) ) L ] i ) M4iu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mot bg phan hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)

Phuong tién vin tai, thiét bi truyén dan 05-10
Thiét bi, dung cu quén 1y 03 - 05
Tai san khac 04 - 05

Cac khoan 13i, 15 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh 1&ch giira thu nhép tir thanh 1y va gia tri con lai
cla tai san va dugc ghi nhan vao béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh giira nién d¢.

7. Nguyén tic ké todn va phwong phép khau hao TSCP v hinh
Tai san cb dinh v6 hinh duoc trinh bay theo nguyén gia, gia tri hao mon lay ké va gié tri con lai.
Nguyén gid clia tai san ¢b dinh v hinh 14 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san
¢6 dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai cé kha ning hoat dong theo cach thic du
dinh ctia doanh nghi€p.

Tai san cb dinh v6 hinh bao gdm quyén st dung dat, biéu twong cua Cong ty.

Quyén sir dung dat

Tai sén ¢ dinh vo hinh thé hién gi tri quyén sir dung d4t va duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao
mon liy ké. Quyén sir dung dat dugce phén bo theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian s dung 16
dat. ‘

Biéu twong clia Cong ty

Biéu tuong cia Cong ty duoc khAu hao theo phuong phép duong thing trong 5 ndm. Biéu tugng cua Cong ty
d3 dugc trich hét khéu hao tir céc ky ke toan truge.

8. Nguyén tic ké todn va phwong phip Kkhiu hao bt dong san dau tw
Nguyén tﬁ'c_ ké todn bit djng sin dau tw

Bat dong sén dhu tu cia Cong ty 1a quyén su dung d4t, nha, mot phz“m cua nha hodc co s& ha tang thudc so
hitu ciia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ch ting gid.
BAt dong san dAu tr duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia cia Bit dong sin dau tu
12 toan bo cic chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop 1y cia cac khoan dua ra 3 trao dbi nham co
dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhén ban du dugc ghi nhan vao chi phi, trir
khi chi phi ndy c6 kha ning chac chén lam cho bat dong san déu tur tao ra loi ich kinh té trong twong lai
shidu hon mirc hoat dong duge danh gid ban dau thi dugc ghi ting nguyén gid.

Khi bét dong san du tr duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi tri hao mon liy ké dugc x6a sb va 1ai, 16
phat sinh duge trinh bay theo so thudn tai chi tidu "L &i/13 ciia hoat dong bén, thanh 1y bit dong sin dau tu"
trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Viéc chuyén tir bit dong san chu s¢ hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san diu tu chi khi cha s
hitu chim dét sir dung tai san d6 va bt dau cho bén khdc thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bit dong san chi s& hitu str dung hay hang tdn kho chi khi
chit s& hiru bit ddu sir dung tai sdn ndy hodc b4t dAu trién khai cho muc dich béan. Viéc chuyén tir bt dong
san diu tir sang bat dong san chit s& hiru sir dyng hogc hang tdn kho khong 1am thay déi nguyén gié hay gid
tri con lai clia bAt dong san tai ngay chuyén dbi.

Bét dong san dAu tur st dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phip dudng thing dya trén thoi gian

,

hiru dung udc tinh. S6 nam khau hao ciua bit dong san dau tu nhu sau:
Loai tai sin cb dinh S6 nim
Co s& ha tang (dién tich mat bang) 30
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CQNG TY CO PHAN PAU TU xfxy DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
D;a’chlz So.292 ngd Vin Chuong, pho Khdm Thién, Phudng Van Miéu - Cho kp ké todn tir ngay 01/01/202.6
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

MAiu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va can duoc doc @ong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)
9. Nguyén tic ké toan chi phi ché phén bd
th phi cho phan b6 la céc, chi phi thuc té da phat six{h nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit
kinh dqanh cua n}‘néu ky ké toan. Chi phi chd phén bo cua Cong ty 1a thué thu nhip doanh nghiép tam ndp
theo tién 0 thu tidn, chi phi sira chita tai san va chi phi m6i gidi.
Thué thu nhip doanh nghiép tam np duge ghi nhén trén co s¢ sb tién thué phai ngp vao Ngan séich Nha
nuéce lién quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién do cla cac Du 4n ma Cong ty dang thyuc hi¢n. Khoan
tién nay sé dugc ghi nhén vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cua ky k& toan khi Du 4n hoan
thanh.
Chi phi sira chira tai san phét sinh mot in c6 gid trj 16n duoc phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phép dudng thang trong thoi gian 03 nam.
Chi phi méi gi6i chd phan bd 14 toan bod cac khoan chi phi ma Cong ty chi ra phuc vu cho hoat dong ban can
h¢ hinh thanh trong tuong lai va dugc phan bd khi c6 doanh thu ban cén hd.
10. Nguyén tic ké toan céc khoin phai trd ngudi ban
Phai trd ngudi ban 1a cac khoan ng phai trd phat sinh tir viéc mua hang hoa, dich vu hoac tai san tir nguoi
ban trong hoat dong sdn xuat kinh doanh thdng thuong cua doanh nghiép. Céc khoan phai tra nguoi ban
duogc thé hién theo gi goc.
11. Nguyén tic ké todn phai tra ¢b tirc, 1¢i nhuin
Phai tra cd tirc, lgi nhuén phin anh sb cd tirc phai tra cho céc ¢ dong. Cac khoan phai tra cb tirc dugc ghi
nhan khi Céng ty khong c6 quyén tir chdi nghia vu chi tra ¢d tic cho cic cb dong theo quy dinh cta phap
luat.
12. Nguyén tic ké todn vay
Vay dugc xac dinh theo gia gbc bao gdm khoan tidn thu duoc tir di vay trir di cac chi phi phat sinh lién quan
truc tiép dén cac khoan vay. Cac khoan vay dugc theo d5i theo ting ddi tugng, ky han.
13. Nguyén tic ghi nhin va von hoa céc khoan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tién vay phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay ctia Cong ty.
Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuéit, kinh doanh trong k¥ khi phat sinh, trir khi duoc vbn hoa
theo quy dinh ctia Chuén muc k& toan Viét Nam so 16 “Chi phi di vay”. Theo d0, chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xut nhitng tai sin can mot thoi gian du dai dé co thé duwa vao st
dung theo muc dich dinh tredc hodc dé ban dugc von hoa vao nguyén gid tai san cho dén khi cac hoat dong
chu yéu cin thiét cho viéc chuan bi dua tai sin d6 vao sir dung hodc ban di hoan thanh. Céc khoan thu nhép
phat sinh tir hoat dong du tu tam thoi cia cc khoan von vay riéng biét trong khi cho dugc sur dung vao muc
dich c6 duoc tai san d& dang dugc ghi gidm trir vao chi phi di vay phét sinh khi von héa.
14. Nguyén tic ké toan chi phi phai tra
Chi phi phai tra clia Cong ty bao gdm céc khoan trich true chi phi ha ting k¥ thuat, chi phi cong trinh, 1a
céc chi phi thuc té @3 phat sinh trong ky bao c4o nhung chua chi tra do chwa co hoa don hodc chua du hd sa,
tai liéu ké toan, dwgc ghi nhén vio chi phi sin xuét, kinh doanh cta k¥ bio cdo va cac khoan phai tra chua
phét sinh do chwa ghi nhén hang hoa, dich vu nhung dugc tinh trude vao chi phi san xuét, kinh doanh ky nay
42 dam bao khi phét sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi sén xuét, kinh doanh.
Céng ty chi trich truc chi phi 45 tam tinh gia vén cho céc hang myc di hoan thanh va dugc xac dinh 1a dd
ban trong ky. Chi phi trich trudc vio gia von 1a cac khoan chi phi di co trong dy toan dau tu, xay dung
nhung chua cé du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lueong. S6 chi phi trich truéc duge tam tinh dam bao
twong tmg véi dinh mirc gia vén tinh theo tdng chi phi dur todn cua cong trinh dugc xac dinh da ban.
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CQNq TY co P}}AN PAU TU XA'Y DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phuong Van Miéu - Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Gism, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

MAu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (1iép theo)

(Cadc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh vd can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh gitra nién do kém theo)

15.

16.

17.

Nguyén téc ké todn doanh thu ch¥ phin bd
Doanh ‘thu ch phan b6 bao g?)m cac khoan nhén trude v& kinh doanh bt dong san va cho thué mit b?mg lién
quan dén mot hay nhiéu ky ke toan. Cong ty ghi nhan céc khoin doanh thu ch& phan b twong tmg véi phan
nghia vu ma Cong ty s§ phai thuc hién trong tuong lai. Khi c4c diéu kién ghi nhan doanh thu dugc thoa man,
dozfmh thu chd phan bd s& dugc ghi nhén vao Béo c4o két qua kinh doanh trong ky ké toan tuong tng Vi
phan théa man diéu kién ghi nhén doanh thu do. :
Nguyén téc ghi nhan vén chi s¢ hiru
Vén gop ctia chu s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cua cac cb dong.
Cé phiéu phé théng
ch phiéu phé thong co quyén biéu quyét dugc ghi nhan theo ménh gia. cb phiéu phat hanh dé ting vén didu
1¢, von gop cia co dong duoc ghi nhén theo s6 tien thuc té thu duoc twong tng véi ménh gia cb phiéu phat
hanh thanh cong.
Phan phoi lgi nhudn
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghi¢p dugc phén phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac qu¥ theo
Piéu 1é cia Cong ty cling nhu cac quy dinh ctia phap ludt va di dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
Sé ¢ tirc duge cong b6 va chi tra tir ngudn loi nhuén chua phén phdi can cir vao sy phé duyét cua cb dong
trong Pai hoi dong cb dong thudng nién.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu hgp dong xay dung
Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung co thé udc tinh mot cach dang tin cdy va dugc khéach hang xac
nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan den hop ddng dugc ghi nhan trong ing v&i phan cong viée dd hoan
thanh dugc khach hang xac nhén trong ky.
Céc khoan tang, giam khi thuc hién hop ddng, cac khoan tién thudng va cic khoan thanh todn khéac chi dugc
tinh vao doanh thu khi da dugc thdng nhat voi khéch hang.
Khi két qui thyc hién hop ddng xay dung khong thé duge wdc tinh mot cach déng tin cdy, doanh thu chi
dugc ghi nhan twong duong v6i chi phi clia hop dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la tuong d6i chic
chén.
Doanh thu bdn bit djpng sin
Doanh thu bén bit dong san ma Cong ty 1a chu du tu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén tat ca nim (5)
diéu kién sau:
_ B4t dong sin da hon thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rii ro va loi
ich gén lién voi quyén s hiru bat dong san cho nguoi mua;
- Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan ly bét dong san nhu ngudi s¢ hiru bt dong san hodc quyén
kidm so4t bat dong san;
- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic;
_ Cong ty di thu dugc hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi kbt qua cia giao dich d6 dugc xéc dinh mdt
cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia Bao céo tinh hinh tai chinh cua ky do.

,

Két qua cia giao dich cung chp dich vu duge xac dinh khi thoa mén tat c bén (4) diéu kién sau:
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CQNq TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
D;a’chx: So.292 ngd Vin Chuong, pho Khim Thién, Phudng Van Miéu - Cho ky ké todn tir ngay 01/01/202.6
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

] ) L ] i . MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh giita nién dg kém theo)

- Doanh thu dugc xac din‘h twong ddi c}léc chéin; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich
v da mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhdn khi nhiing didu kién cu thé d6 khong
con tdn tai va ngudi mua khong dwgce quyen tra lai dich vu d3 cung cip;
- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
- X4c dinh dugc phé‘m cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa sb 1ap bao cdo tai chinh; va
- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp dich vu do.
Doanh thu cho thué tai san hogt djng
Doanh tpu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian cho
thué. Tidn cho thué nhan trudc cia nhiéu ky dugc phan b vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.
Doanh thu hoat djng tai chinh
Tidn 18 duge ghi nhn trén co s& don tich, duge xdc dinh trén s du cac tai khodn tién giri va 1ai sudt 4p
dung.
Thu nhdp khac
Thu nhap khic 1a cac khoan thu nhép tir cc hoat dong khong thudng xuyén, ngoai cic hoat dong tao ra
doanh thu ti cac hoat dong chinh.
18. Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gi4 vén hang béan va dich vu cung cép bao gdm gia von cia hoat dong xay lp, bét dong sin da ban va dich
vu da cung cép trong k¥ va dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu trong ky.
19. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghié¢p
Chi phi ban hang
Chi phi ban hang la chi phi mdi gidi bAt dong san, phat sinh tryc tiép trong qua trinh tiéu thu san phim va
dugc ghi nhan vao chi phi trong ky theo co s& don tich.
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép 1a cac khoan chi phi phat sinh lién quan hoat dong quan 1y chung cta doanh
nghiép, khong tryc tiép gén v6i hoat dong ban hang hodc san xuit va dwoc ghi nhén vao chi phi trong ky
theo co s& don tich.
20. Céc nghia vy vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua ludt thué hién hanh.
Thué thu nhép doanh nghigp
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gi tri cia s thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac véi lgi
nhuin thun dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gbm
c4c khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc dugc khiu trir trong céc nim khac (bao gdm cé 16 mang sang,
néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hozc khong dugc khéu trir.

Céng ty 4p dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén loi nhudn chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cia Cong ty can cur vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay d8i theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tity thudc vao
két qua kidm tra ciia co quan thué c6 thim quyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia’chi: S6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

Miu sb B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién doé keém theo)

21.

22.

23.

Thué khdc

Cé.c' loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc luat
thué hién hanh tai Vi¢t Nam.

Lii co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia li nhudn thude v& ¢b dong s& hitu ¢ phiéu phd thong cia
Cong ty (sau khi d3 diéu chinh cho vigc trich 1ap Quy khen thudng phic loi va Quy thuéng Ban diéu hanh)
cho s6 lugng binh quéan gia quyén cd phicu phd théng luu hanh trong ky.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha néng, tryc tiép hodc gian tiép, kidm so4t bén kia hodc gy
anh hudng déng ke toi bén kia trong viéc ra cac quyet dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén
kia cung chiu sy kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 13 cic cong ty
hoéc cac ca nhén, bao gbm céac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.

B4o cdo b) phan

Bo phén 1a thanh ph?m ¢6 thé phan biét dugc cua Cong ty tham gia vao vi¢c cung cp san phém hogc dich vu
¢6 lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phém hoic dich vu trong pham
vi mt mdi truong kinh té cu thé (b phén theo khu vuc dia 1Y) ma b phan ndy c6 rui ro va loi ich kinh té
khac voi cac bd phan kinh doanh khac. Ban Giam déc cho ring hoat dong chinh cia Cong ty la xay lap va
kinh doanh bit dong sén va chu yeu hoat dong trong mot bd phan theo khu vuc dia Iy Viét Nam. Do do,

Cong ty khong trinh bay béo céo bo phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia 1y cua Chuén myc ké

toan Viét Nam sb 28 - Bao céo bd phan.

Thong tin bb sung cho cdc khoan muc trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh giira nién d9

oA
Tien

Tién mat

Tién giri khong ky han

Ngdn hang TMCP DPdu tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Noi
Ngdn hang TMCP Quan d6i - CN Pién Bién Phu

Ngdn hang TMCP A Chéu - PGD Trung Hoa

Céc khoan tién giri khong ky han khdc tai cdc Ngdn hang
thuong mai

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
899.513.715 1.046.801.711

24.983.026.984
14.528.782.737
4.323.261.469
4.496.361.688
1.634.621.090

54.798.761.904
49.695.265.843
508.246.226
2.445.067.114
2.150.182.721

Cong 25.882.540.699 55.845.563.615
Cic khoan déu tu tai chinh
Piu tu gop von vao don vi khac
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Gi4 gbc Dy phong Gi4 gbc Du phong
Ngan hang TMCP Sai Gon 34.130.000 34.130.000 -
Ha Nai (*)
Cong ty CP Déu tu phat 55.000.000 55.000.000 =
tridn @6 thi Ha Thanh (**)

Cong ty CP Pau tu phat 38.176.129.750

tridn d6 thi Van Xuén (**)
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CONG TY O PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Bia’chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Van Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cho kp ké todn tir ngdy 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

Mau s6 B 09a - DN

BAN TH'UYI:ZT MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mjt bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Béo cdo tdi chinh giita nién dg kém theo)

Cong ty TNHH Nha nuée 4.417.995.000 - 4.417.995.000 -
MTV Mai Ddng (**)
Cong 42.683.254.750 - 42.683.254.750 -

(*) Tai ngay 30/6/2026, Cong ty s hiru 22716 cb phiéu Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi. Gid tri hop 1y
oia khoan dAu tur 12 307.801.800 ddng, duoc x4c dinh theo gid dong clra cla cb phiéu SHB niém yét trén san

HOSE tai ngdy 30/6/2026 1 13.550 dong/cd phiéu.

(**) Céng ty chua dénh gia dugc gia tri ¢ thé thu hdi ciia cac khoan diu tu tai chinh tai ngay két thic ky Ké
toan do céc quy dinh hién hanh chwa c6 hudng din cu thé ve viée xac dinh gia tri co thé thu hdi cia céc

khoan dAu tu tai chinh.

3. Phai thu cia khiach hang

30/6/2026 01/01/2026
VND VND

Gia tri ghisé  Gia tri dy phong _ Gid trj ghi s6  Gia tri du phong
a) Ng&'n han
Ban quén 1y Dy 4n Déu tu - - 3.037.408.328 -
Xay dung Cong trinh Vin
hoa - X4 hoi Thanh phd Ha
Noi
Ong Trin Hong Tam : . 1.473.500.000 .

TCT Phu tw Phét trién Ha  13.063.922.235 9

ting Do thi UDIC - Cong

24.075.468.650 -

ty TNHH MTV ‘
Cac dbi tugng khac 38.179.174.607 (3.601.671.976)  38.682.941.436  (3.601.671.976)
Cong S1223.006.842 _(3.601.671.976) __ 67.269.318.414 _ (3.601.671.976)

b) Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3

4. Tra truéc cho ngudi ban

Ngiin han
Céng ty Lién doanh Xay dung Ha Ndi Bac Kinh
Céng ty CP Pau tu xéy dung Hai Van

30/6/2026 01/01/2026
VND VND

3.809.278.012
3.866.857.700

3.809.278.012
3.866.857.700

Cong ty CP DAu tu phét trién xay dung Thanh Ngoc - 384.334.900
Ong Vi Van Hai 6.650.000.000 6.650.000.000
Céc dbi tuong khac 13.085.387.188 8.944.035.892
Céng 27.411.522.900  23.654.506.504
5, Phai thu khdc
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Gi4 tri ghi s6  Giatri dwphong  Gid tri ghi s Gia tri du phong
a) Ngiin hgn 15.575.457.244 - 18.762.918.081 .
Tam tmg 8.483.056.284 - 8.033.125.755 .
18
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Dia' chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Quoéc T Giam, TP Ha N6i

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DOQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt by phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)

Phai thu khac 1.342.400.960 . 1.347.506.922 =
Céc ddi twgng khdc 1.342.400.960 - 1.347.506.922 -
Céng ty CP Pdu tu xdy 5.750.000.000 2 5.750.000.000 .
dung Cau dwong Ha Noi

Déi tugng khdc . e 3.632.285.404 e
b) Dai han 41.217.500.000 - 41.217.500.000 -
Ky quy, ky cugc 41.217.500.000 - 41.217.500.000 =
S¢ Ké hoach va Pau tue 41.207.500.000 - 41.207.500.000 -
Thanh phé Ha Néi (1)

Chu Dirc Thing 10.000.000 " 10.000.000 .
Cong 56.792.957.244 - 59.980.418.081 -

(1) Ky quy dai han tai S& K& hoach & Pu tr Thanh phé Ha Noi (nay 1a S& Tai chinh) dé thuc hién du 4n tai

6 dAt E2 Yén Hoa va CT02B Nam Thang Long va 6 202 Puong Budi.

6. No xAu
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Gia trigocng  Gid tri ¢é thé Gia tri gbc ng Gi4 tri c6 thé
thu hdi thu hdi
Tédng gi4 tri cdc khodn phai thu qu4 han thanh toan kho c6 kha niing thu hoi
Phdi thu cua khdch hang
S& Giao théng vén tai tinh 1.276.010.383 - 1.276.010.383 -
Pién Bién
Ban quin Iy Dy 4n Quén 1.100.105.073 - 1.100.105.073 -
Hai Ba Trung
Cong ty CP Xay dung Dirc 1.225.556.520 - 1.225.556.520 -
Thinh
Cong 3.601.671.976 - 3.601.671.976 -
7. Hang ton kho
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
Nguyeén liéu, vat liéu 2.057.631.200  (1.897.280.000) 2.057.631.200  (1.897.280.000)
Chi phi san xuét kinh 405.363.997.640 - 411.020.548.355 -
doanh d& dang (*)
Cong 407.421.628.840  (1.897.280.000) 413.078.179.555  (1.897.280.000)

(*) Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xuét kinh doanh d& dang cta du 4n Ha tang k¥
thuat Yén Hoa, cong trinh Nha & cao ting 16 CT02B Nam Thing Long, du 4n Ha ting k¥ thudt An Hdng
(dudng ndi bg, cay xanh, thoat nuéc...), Dy 4n tai xa An Hdng - Hai Phong,... va céc cong trinh do Cong ty

1am nha thiu xay dung.
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cqu T¥ co PIZIAltI PAU TU XA'Y DUNG DAN DUNG HA NOQI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
D;a‘chl:'So'2'92 ngd Van Chuong, phd Khim Thién, Phudng Vin Miéu - Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

] ) , ’ ‘ ’ ) ) MAu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy Ia mgt b phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh giita nién dj kém theo)
9. Ting, giam Tai sidn ¢6 dinh vd hinh
Pon vi tinh: VND

Khoan muc Quyén sir Biéu twgng Cong
dung dit Cong ty

Nguyén gia
S“f dw ngay 01/01/2026 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
So du ngay 30/6/2026 11.969.206.546 32.860.000 12.002.066.546
Gi4 tri hao mon luy ké
S(‘; dw ngay 01/01/2026 - 32.860.000 32.860.000
S6 dw ngay 30/6/2026 - 32.860.000 32.860.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2026 11.969.206.546 - 11.969.206.546
Tai ngay 30/6/2026 11.969.206.546 - 11.969.206.546

- Nguyén gid TSCD cudi ky da khéu hao hét nhung vin con sit dung tai ngay 30/6/2026: 32.860.000 VND
(Tai ngay 31/12/2025: 32.860.000 VND)

*) Tai san ¢ dinh v6 hinh dang hi¢n hitu c6 gid tri 10% tdng gia tri tai san ¢d dinh vo hinh tré 1én nhu sau:

Tén Tai sin c6 dinh Nguyén gia
VND
Quyen sir dung san dich vu E4 Yén Hoa 3.409.658.976
Quyen str dung san tAng him E4 Yén Hoa 1.593.188.607
Quyen sir dung san dich vu G3AB Yén Hoa 4.669.087.853
Quyen sir dung san dich vu E3 Yén Hoa 1.213.342.804
Cong 10.885.278.240

10. Tiang, gidm bit dong san diu tr

Bit djng sin dau tw cho thué
Pon vi tinh: VND

Khodn muc 01/01/2026 Ting trong ky Giam trong ky 30/6/2026
Nguyén gia 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
San dich vu cho thué 322.764.153.617 - - 322.764.153.617
Gia tri hao mon luy ké 92.763.162.259 5.973.779.946 - 98.736.942.205
San dich vu cho thué 92.763.162.259 5.973.779.946 - 98.736.942.205
Gi4 trj con lai 230.000.991.358 5.973.779.946 - 224.027.211.412
San dich vu cho thué 230.000.991.358 5.973.779.946 - 224.027.211.412

*) B4t dong san dau tr dang hién hitu c6 gid tri 10% tbng gid tri bt dong san dau tu tré 1én nhu sau:

Tén bat dong san dau tw Nguyén gid
VND
Dién tich mat bang dich vu cho thué nha G3AB Yén Hoa 61.034.396.251
Dién tich mat bang dich vu cho thué nha E4 Yeén Hoa 104.147.549.560
Dién tich san ting him nha E4 Yén Hoa 48.663.719.907
Dién tich san tAng ham nha E2 Yén Hoa 72.179.225.145
Cong 286.024.890.863
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia’chi: S6 292 ngd Vian Chuong, phé Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

) . o MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mét b§ phn hop thanh va can duge doc dbng thoi véi Béo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)
Gia tri hgp ly cia bAt dong sin diu tw
Tpeo quy dinh tai Chuén muc ké toan Vi‘ét Nam sb 05 - Bt dong san déu tu, gia tri hop 1y cua bét dong sin
dau tu tai ngay 30 thiang 06 nam 2026'cﬁn duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua x4c dinh dugc gid
tri hop 1y nay 1'1én_ gia tri hop 1y cua bat dong san dau tu’tai ngiy 30 thang 6 ndm 2026 chua dugc trinh bay
trén ban Thuyét minh béo céo tai chinh gifra nién 5. Dé x4c dinh duoc gid tri hop 1y ndy, Cong ty s& phai
thué mot cong ty tu vin doc lap dénh gid gid tri hop 1y ciia bt dong san dAu tu. Hién tai, Cong ty chua tim
dugc cong ty tu van phu hop dé thuc hién cdng viéc nay.

11. Chi phi chd phan bd

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Dai han
Chi phi sira chita 201.894.342 403.788.681
Chi phi mbi gidi 196.687.498 -
Thué TNDN tam ndp theo tién d thu tién 798.550.251 832.526.125
Cong 1.197.132.091 1.236.314.806
12. Phai tra ngudi ban
30/6/2026 01/01/2026
VND VN
a) Ngin han 3
Céng ty TNHH Thuong mai v Xy dyng HDT Ha Noi 283.767.840 4.894.039.250,\=
Cong ty TNHH Thuong mai v Xay dung HDT Téy Ho 10.113.017.648 k)
Cac dbi tugng khéc 36.591.458.688  39.094.016.850 /5
Cong 46.988.244.176  43.988.056.100

b) Phii trd nguwdi ban 14 bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3

13. Nguoimua tra tién truée

14.

Ngﬁn han
Ban quan 1§ Dy 4n Dau tu Xy dyng Quan Tay Ho

30/6/2026
VND

01/01/2026
VND

5.512.115.000

20.124.039.000

Trung tam Luu trit Quéc gia I 12.816.842.773  12.816.842.773
Ban quin 1y dy 4n Dau tu xdy dung quin Ba Dinh - 13.857.208.000
Ban quén 1y dy 4n Dau tu - Ha ting phuong Ba Dinh 11.734.758.000 5
Céc dbi tugng khac 165.730.674 192.727.636
Cong 30.229.446.447  46.990.817.409
Thué va cdc khoan phii ngp nha nuéce

Pon vi tinh: VND

01/01/2026 S6 phai np Sé da thue ndp 30/6/2026
trong ky trong ky

a) Phdi ngp
Ngi'm han
Thué GTGT daura - 3.737.632.825 3.737.632.825 -

Thué thu nhép doanh nghi¢p ~ 1.356.022.801
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: S 292 ngd Vin Chuong, phé Kham Thién, Phutng Vin Miéu -

Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cac thuyét minh ndy la mgt b phan hop thanh va can duoc doc dong

thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)

Thué’ thu nh'ép c? nhan 10.043.149 1.007.693.966 1.008.371.299 9.365.816
Thué nha dat, tién thué dat - 6.058.164.530 6.058.164.530 -
Cong 1.366.065.950  15.467.675.709 16.824.375.843 9.365.816
b) Phdi thu

Ngén han

Thué GTGT dau ra 1.965.023.253 - 4.133.705.073 6.098.728.326

Thué thu nhip doanh nghiép -

3.448.422.795

3.448.422.795

Céng 1.965.023.253

7.582.127.868

9.547.151.121

15. Phai tra vé cb tirc, lgi nhudn

Téng Cong ty Dau tu phét trién ha tAng @6 thi UDIC

- Coéng ty TNHH MTV
Cac d6i tugng khéc
Cong

16. Chi phi phai tra

Ng&'n hgn
Trich trudc chi phi cong trinh An Hong

Cong

17. Doanh thu cho phin bd

a) Ngd'n han
Doanh thu nhén trude vé cho thué mat bang

b) Dai han

Doanh thu nhan truéc vé kinh doanh bét dong san (*)

Cong

30/6/2026

VND

01/01/2026
(Trinh bay lai)
VND

10.484.583.300

13.839.633.000

8.154.675.900

10.764.159.000

24.324.216.300 18.918.834.900
30/6/2026 01/01/2026
VND VND

13.017.470.188

13.866.947.367

13.017.470.188 13.866.947.367
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
6.667.682.329 7.413.862.470
6.667.682.329 7.413.862.470
71.023.586.030 64.242.554.425
71.023.586.030 64.242.554.425

77.691.268.359

71.656.416.895

(*) Doanh thu Bét dong sén cta nha E2 Yén Hoa, nha M1 Yén Hoa, du 4n An Hong phén anh s6 tién da thu
ctia khach hang mua nha theo tién dd quy dinh trong hop dong duoc ghi nhan trén co s¢ sb tién da thu va dd

phat hanh héa don.
18. Vay DPon vi tinh: VND
30/6/2026 Ting Giam 01/01/2026
a) Vay ngin han 10.696.487.849  10.696.487.849 14.436.492.265 14.436.492.265
Ngan hang TMCP Piu tu 10.696.487.849  10.696.487.849 14.436.492.265 14.436.492.265
va Phét trién Viét Nam -
Chi nhanh Ha Nai (1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia’chi: S6 292 ngd Van Chuong, phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

) ) ’ o ’ i . Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ (tié'p theo)
(Cdc thuyet minh ndy la mot bg phdn hop thanh va can duwgc doc d&ng thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)

b) Vay dai han 22.968.000.000 - - 22.968.000.000
Cé’ng ty CP Pau tu phat 22.968.000.000 - - 22.968.000.000
trién d6 thi Van Xuén (2)

Cong 33.664.487.849 _ 10.696.487.849 14.436.492.265 37.404.492.265

(1) Khoan vay Nagén hang TMCP PAu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi theo hop ddng tin dung
han mirc s6 01/2026/ 134675/HDTD ngay 18/05/2026, han muc tin dung 1a 120 ty ddng, thoi han cép han
dwogc quy dinh trong timg hop dong

mirc 12 thang ké tir ngay ky hop ddng, thoi han cho vay va lai sudt vay
tin dung cu the, tai san dim bao theo hop ddng thé chip bt dong san so
chimg 2698 quyén sO 01/2022-TP/CC-SCC/HBGD ky ngay 22/12/2022. Muc dich va

,

01/2022/13467/HDBD s6 cong
y: m& L/C, phat hanh

bao 1anh phyc vu hoat dong thi cong xay 1ip cia doanh nghiép va thuc hién dy 4n co ngudn thu trong ngan
han - du 4n dau tu xay dung nha & thwong mai tai x{t Ddng Kénh, thén Lé Séng, xd An Hong, huyén An

Duong, TP. Hai Phong.

(2) Khoan vay Cong ty Cb ph?m Piu tr Phat tridn d6 thi Van Xuan khong c6 1ai sult, khong ky han, khong
6 tai san thé chap. Muc dich vay dé thuc hién dyu 4n Khu d6 thi méi Tan Thanh - Hai Phong.

19. Phai tra khac

30/6/2026 01/01/2026

(Trinh bay lai)

VND VND

a) Ngin han 95.962.717.492  96.564.297.808
Kinh phi cong doan 54.899.724 -
Du ¢6 TK141 (Céc xi nghiép chimg tir hoan tmg chua thanh toén) 4.383.443.772 5.097.974.520
Du c6 138 1.564.950.708 1.549.000.000
Céng ty CP Pau tu xdy dyng Cau dwong Ha Noi 1.549.000.000 1.549.000.000
Péi tuong khdc 15.950.708 s
Céc khoan phai tra, phai nop khac 89.742.333.288  89.742.333.288
LGi lién doanh phdi trd Céng ty Ddt Viét Nam 10.248.867.669  10.248.867.669
Céng ty CP Dau tu Xdy dung Cau duong Ha Noi (1) 27.000.000.000 -~ 27.000.000.000
Téng Cong ty Ddu tw phdt trién Ha tang d6 thi UDIC - Céng ty  29.082.282.077 29.082.282.077

TNHH MTV (2)

Céng ty Lién doanh Xdy dyng Ha Noi Bdc Kinh (3) 13.144.989.500  13.144.989.500
Céng ty TNHH Nha nweée MTV Mai Dong (4) 6.280.926.617 6.280.926.617
Céc ddi twong khac 3.985.267.425 3.985.267.425
Nhan k¥ quy ky cuge ngén han 217.090.000 174.990.000
b) Dai han 5.029.049.050 4.769.974.678
Nhan ky quy ky cugc dai han 5.029.049.050 4.769.974.678
Cong 100.991.766.542  101.334.272.486

(1) Khoan phai tra vé phan chia loi nhuén du an E4 Yén Hoa.

(2) Khoan hop téc kinh doanh véi Téng Cong ty Dau tu phét trién Ha tang d

MTV d? thuc hién Cong trinh CT 02B Nam Théng Long.

6 thi UDIC - Céng ty TNHH

(3) Khoan tién Cong ty Lién doanh Xay dung Ha Noi Bic Kinh tam tmg & thuc hién cong trinh Nha mdy xi
miang Thanh Liém. Tuy nhién, cong trinh da dimg thi cong, dy an khong dugc trién khai ti€p va dang trong

thoi gian cho thuc hién th tuc thanh quyét toan cong trinh.
(4) Khoan tién phai trd v& phan chia li nhun dy 4n Hodng Ligt.

¢) Phai tré khdc 1a cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia'chi: S6 292 ngd Vian Chuong, phé Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Qudc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

Miu s6 B 09a - DN

BAN TH,UYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét mink ndy la mgt bo phan hop thanh va cdn dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dj kém theo)
20. Vén chi s& hitu

a) Bing doi chieu bién djng ciia von chii sé hiru

b)

d)

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gop cia chi Quy dau tu Loi nhuén Cong
s¢ hitu phat trién sau thué
chura phin phoi
S6 dur tai ngay 01/01/2025 270.269.070.000  22.098.683.827  257.817.132.728 550.184.886.555
Lai trong nam trudc - - 32.725.111.900 32.725.111.900
Chia c6 'El’rc - - (18.918.834.900) (18.918.834.900)
Phén phoi cac quy - 2.101.413245  (4.833.250.464)  (2.731.837.219)
S6 du tai ngay 31/12/2025 270.269.070.000  24.200.097.072  266.790.159.264 561.259.326.336
Lai trong ky nay - - 15.590.117.713 15.590.117.713
Chia cb tic (*) - - (24.324.216.300) (24.324.216.300)
Phan phéi cac quy (*) - 2.908.342.698  (6.689.188.205)  (3.780.845.507)
Giam khéc (*) - ' - (3.641.684.925)  (3.641.684.925)
S6 dur tai ngay 30/6/2026 270.269.070.000  27.108.439.770  247.725.187.547 545.102.697.317

(*) Phén phéi loi nhudn, trich 13p cac quy va chia cb tirc theo Nghi quyét dai hoi

2026 s6 48/2026/NQ-DHDCD ngay 22/4/2026.

Chi tiét vén ddu tw ciia chii s6 hitu

Téng Céng ty Pau tu phét trién ha ting d6 thi UDIC

- Cong ty TNHH MTV

Ong Phuong Kim Thao

Ong Trin Hong TAm

Ba Nguyén Thi Hong

Vén gop cua cac cb dong khac

Cong

30/6/2026
VND

ddng cb dong thuong nién

01/01/2026
VND

116.495.370.000

116.495.370.000

Cic giao dich v8 vén véi cdc chit sé hiru va phdn phoi cé tirc, chia lgi nhudn

Von gép diu tur clia chii s& hiru
Vén gbp dau ky

Vén gop cudi ky

Cb tirc, 1gi nhuéin da chia

(o] phiéu

S4 lugng cb phiéu da ban ra cong ching
-Cé phiéu phé thong

4 lugng cb phiéu dang luu hanh

-Cé phiéu ph5 théng

Mgénh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C& phiéu

25

39.073.790.000 39.073.790.000
34.337.790.000 34.337.790.000
13.576.560.000 13.576.560.000
66.785.560.000 66.785.560.000
270.269.070.000 _ 270.269.070.000
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
270.269.070.000  270.269.070.000
270.269.070.000  270.269.070.000
24.324.216.300 18.918.834.900
30/6/2026 01/01/2026

Cb phiéu Cb phiéu
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907
27.026.907 27.026.907



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: 6 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién, Phuong Van Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

] . o ] i ) Miu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét by phan hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo)
VI. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh giira
nién do

1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

VND VND

Doanh thu hoat dong xay lap 38.380.206.361 6.782.939.213

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san

35.725.309.732
25.865.247.444

28.305.456.461

Doanh thu khéc - 47.571.055
Cong 99.970.763.537  35.135.966.729
Gi4 von hang ban
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Gi4 vén hoat dong xy ldp 37.745.566.339 6.684.964.091
Gi4 vén cung cap dich vu 17.449.559.532  18.091.957.524

Gia vbn hoat dong kinh doanh bét dong san

16.540.691.713

Cong 71.735.817.584  24.776.921.615
Doanh thu hoat dong tai chinh
Tir 01/01/2026 . Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Li tién giri ngAn hang 14.651.161 7.640.118
Lii nop cham tién nha 210.817.745 .
Cong 225.468.906 7.640.118
Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Chi phi di vay - 308.685.506
Chi phi tai chinh khéc s 1.150.683
Cong - 309.836.189
Thu nhap khac
Tir 01/01/2026  Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
Thu tién dién nuéc va phi dich vu 4.430.859.793 3.535.726.730
Thu tién thanh ly TSCD . 1.163.742.102
Thu nhéap khéc 1.203.999 -
Cong 4.432.063.792 4.699.468.832
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phudng Vin Miéu -
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ (tiép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo)

6.

a)

b)

Chi phi khic

Chi phi dién, nudc, vat tu

Phat vi pham, truy thu thué, phat chdm np
Chi phi khac

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghi¢p

Cic khodn chi phi ban hang phat sinh trong ky
Chi phi dich vu mua ngoai

Cic khodn chi phi quén Iy doanh nghiép phat sinh trong ky
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan 1y

Chi phi d6 ding van phong

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu to

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén ligu, vét liéu
Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khu hao tai sin ¢d dinh
Thué, phi 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hi¢n hanh

Loi nhuén ké toan trudc thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
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Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
4.334.868.913 2.804.349.171
539.078.414 41.444.622
12.897.135 1
4.886.844.462 2.845.793.794
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
530.992.501 -
530.992.501 -

7.186.363.713
4.859.874.306

6.463.404.736
4.501.241.313

220.430.933 140.184.017
89.348.896 94.719.560
20.720.166 20.500.974

478.682.573 47.505.773
1.034.074.223 694.805.459
483.232.616 964.447.640
7.717.356.214 6.463.404.736
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025
VND VND
14.584.433.755  21.142.450.516
41.929.410.154  29.306.792.362
189.602.429 226.290.614
5.950.143.658 7.794.873.646
478.682.573 222.567.876
10.806.296.431  26.392.623.042
5.514.604.798 3.744.962.684
79.453.173.798  88.830.560.740

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

VND VND
20.288.277.975 5.447.119.345
713.078.414 94.418.623
21.001.356.389 5.541.537.968
20% 20%
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI

Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phé Khim Thién, Phudng Van Miéu -

Quéc Tir Gidm, TP Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/6/2026

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)

Mdiu s6 B 09a - DN

(Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh giiea nién dj kém theo)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
hoat dong san xuat kinh doanh théng thudng ky hién hanh
Pidu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghi€p cia cac ndm trudc

vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay (*)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

(*) Piu chinh theo Bién ban kiém tra ngay 12/03/2026 cua Co quan thué Thanh phd Ha Noi.

10. Li co ban trén cd phiéu

Loi nhuin ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

4.200.271.278
497.888.984

4.698.160.262

Tir 01/01/2026
dén 30/6/2026

VND

1.108.307.594

1.108.307.594

Tir 01/01/2025
dén 30/6/2025
(Trinh bay lai)
VND

+ Cac khoan diu chinh ting hodc glam lgi nhudn ké toan dé xac
dinh lgi nhudn hodc 16 phan bd cho c¢6 ddng s& hiru cb phiéu phd

thong:
- Céc khoan diéu chinh giam

+ 86 trich quy khen thuong, phuc loi va quy thuo‘ng Ban Piéu hanh
Loi nhuén hogc 15 phan bd cho cb dong s& hitu cd phiéu phd

thong (*)

+Ch phleu pho thong dang lru hanh binh quén trong ky

+ Lai co ban trén cb phiéu (**)

(*) Ky hoat dong tir ngdy 01/01/2026 den ngay 30/6/20
phtic lgi nén lgi nhuén phan b cho c¢b dong s& hiru )

thuéng phic 1¢i.

(**) Cong ty thuc hién didu chinh hi td chi tidu Lai co ban tré
dén 30/6/2025 do anh huong cha viéc trich quy khen thuorng,
Nghi quyet dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2026 s6 48/2026/NQ-DHDCP ng

nhu sau:

15.590.117.713

15.590.117.713

27.026.907
577

4.338.811.751
(564.045.528)

(564.045.528)
(564.045.528)
3.774.766.223

27.026.907
140

26 Cong ty chua c6 dy tinh trich 14p quy khen thudng
phleu phd thong chua dugc loai trir s6 trich quy khen

n cb phiéu cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
phic loi va quy thudéng Ban Diéu hanh theo

2D AN

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghi¢p

Céc khoan didu chinh ting hodc gidm loi nhudn
ké toan dé xac dinh lqn nhudn hozc 16 phan bb
cho cb d6ng s hitu cd phiéu phd thong:

Céc khoan diéu chinh giam

- S8 trich quy khen thudng, phic loi va quy
thuong Ban Piéu hanh

Lcn nhuan hoic 16 phin b cho cb dong s& hiru
cb phleu phd thong

cé phleu phd théng dang hru hanh binh quén

trong ky

ay 22/04/2026, cu thé

Tir 01/01/2025 dén 30/6/2025
Sb truée S$ diéu chinh S sau
didu chinh didu chinh
VND VND VND
4.338.811.751 » 4.338.811.751
" (564.045.528) (564.045.528)

4.338.811.751

27.026.907
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(564.045.528)
(564.045.528)

(564.045.528)

(564.045.528)
(564.045.528)

3.774.766.223

27.026.907
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Cho ky ke todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

) ) o ] o Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ (tiép theo)

(Céc thuyét minh ndy la mot bg phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh giita nién do kém theo)
Lii co ban trén cb phiéu 161 (1) 140
Tropg ky, Cong ty khong co cb phiéu phd thong tiém ning va do d6 khong trinh bay lii suy gidm trén cd
phicu.

VII. Thong tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bdo cdo luu chuyén tién té giira nién dd

1. Sé tién di vay thuc thu trong ky

T 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng 10.696.487.849 36.175.018.788

Cong 10.696.487.849 36.175.018.788
2. S6 tién da thuec tra gbc vay trong ky

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

VND VND

Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng 14.436.492.265 -

Cong 14.436.492.265 .

VIIIL Nhirng thong tin kKhac
1. Cam két thué hoat dong

Cong ty ky céc hop ddng thué &4t v6i Nha nuéc nhdm muyc dich phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh tai
c4c dia phuong ma Cong ty ¢ co sO kinh doanh. Theo c4c hop dong niy, Cong ty phai tra tidn thué dat cho

dén ngay d4o han hop dong theo cac quy dinh hién hanh.
2. Thong tin khic

Coéng ty da nop don khoi kién Cong ty C4 phin Péu tu v Xdy dung Cau Puong Ha Noi (Sau ddy goi tit 1a
"Cong ty CAu Duong") ra Toa an nhan dan quén Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi dé nghi Toa an giai quyét:

(i) Bugc Cong ty Cau Puong thyc hién tiép nghia vu gop vén theo Hop ddng hop tac d4u tur va kinh doanh

cling céc Phy luc hop dong di ky két;

(i) Trudong hop Cong ty Ciu DPudng khong thyc hién nghia vy gop vén va tra 13i thi dé nghi Toa 4n xit
tuyén: Giam ty 1¢ gop von clia Cong ty Ciu Dudmg; Phén chia lai dién tich theo m2 san dich vu thuong mai,
16t @5 6 to twong tmg Vi ty 1¢ gbp vén thyc té ciia Cong ty Cau Puong; Budc Cong ty Cau DPudng phai hoan
tra lai toan bd hoa 1o, loi tirc d& thu duoc tir viéc khai théc céc di¢n tich da nhén tir nim 2019 vugt qué ty 1€

dugce huong.

Ngiy 06/11/2024, Téa 4n nhan dan quin Hoan Kiém, thinh phé Ha Noi di ban hanh ban &n sb
46/2024KDTM-ST v& viéc tranh chp Hop ddng hop tic diu tu kinh doanh. Toa 4n di quyét dinh:

- Chép thuén yéu ciu khéi kién ctia Cong ty d6i véi Cong ty Chu Dudng vé viéc "Tranh chép Hop dong Hop
tac diu tu kinh doanh" phén chia lai loi nhuén cia dy én chung cu E4 Yén Hoa, phudng Yén Hoa, quén Céu

Giy, Thanh phb Ha Noi.

- X4c dinh tong gié tri vén gép cia Dy 4n chung cu E4 Yén Hoa 12 116,19 ty VND, trong do, s tién vén

gop va ty 18 vén gop clia mbi bén cu thé nhu sau:
+ Cong ty Chu Duong da gop sb tién 7,2 ty VND, dat ty 1¢ 6,26% von gop
+ Cong ty da gop sb tién 108,9 ty VND, dat ty 1§ 93,74% vén gop
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ
Dia chi: S 292 ngd Van Chuong, phd Kham Thién, Phutng Vin Miéu - Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

MAu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dé‘ng thoi véi Bdo cdo tai chinh gita nién dj kem theo)

- Phan chia dién tich san dich vu thurong mai va 16t d3 xe 6 6 tai dir 4n Chung cu E4 Yén Hoa theo ty 1€ vbn
gop, cu the:

+ Cong ty Céu Pudng dugc hudng lgi nhudn theo ty I€ vén gop 1a 6,26%, tuong dwong céc dién tich san
. thuong mai va 15t d3 xe 6 t6 tAng him c6 gié tri bing tién 14 157 ty VND x 6,26% = 9,8 ty VND.

+ Budc Cong ty Cau Pudng phai tra lai cho Cong ty céc dién tich san dich vu thuong mai cua toa CT3 va 16t
5 xe 6 tO tai ting hdm B1 va B2
+ Cong ty dugc hudng lgi nhuan theo ty 1€ vén gop 14 93,74%, twong duong céc dién tich san thuong mai va
16t d5 xe 6 t6 tAng hdm c6 gi4 tri bang tién 1a 157 ty VND x 93,74% = 147,9 ty VND.
- Sau khi nhén lai dién tich san dich vu thuong mai tir Cong ty Céu Puong, Céng ty ¢ trach nhiém tiép tuc
ky hop dong cho cac ca nhan, t6 chiic dang thué, ddm béo quyén, nghia vy, thoi han thué cla bén thu€ nhu
d3 ky Hop ddng thué véi Cong ty Cau Pudng
- Budc Cong ty Cau Puong phai hoan tra Cong ty s tién loi nhuén tir viée trong giir xe theo cac 16t 6 to ma
Cong ty Cau Dudng dd hudng vuot qua ty 1¢ 1¢i nhudn dugc hudng voi s6 tién 12 261,2 triéu VND
- Cong ty Cau Puodng phai chiju 4n phi kinh doanh thuong mai so thadm v&i s tién 160,5 triéu VND.
- Céng ty duoc nhan lai s6 tién tam mg 4n phi da ndp 1a 128,39 triéu VND.
Ngay 18/11/2024, Cong ty Chu Pudng di c6 don khang céo toan b ban 4n néu trén cua Toa an nhan dén
quan Hoan Kiém. Ngiy 20/01/2026, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi di c6 thong bao s6 55/2026/TBTL -
VA vé viéc thu 1y vu én phic tham.
Ngay 25/6/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Ni da ban hinh ban 4n phic thim s6 160/2025/KDTM-PT
vé viéc tranh chép Hop dong hop tac kinh doanh. Toa dn dd quyét dinh: Giir nguyén Ban 4n kinh doanh
thuong mai so thdm sb 46/2024/KDTM-ST ngay 06/11/2024 cia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi. ' |
Tai ngay lap Béo céo tai chinh gita nién do, Cong ty va Cong ty C4 phan Piu tr va Xay dyung Ciu Puong
Ha Noi chua lam viéc @& théng nhét céc ni dung ma Toa én da phan quyét nén Béo cdo tai chinh cho ky ke
toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 Cong ty chua ghi nhan bét ky didu chinh ndo lién quan den cac
phan quyét ciia Toa 4n tai cic ban &4n néu trén.

3. Nhirmg sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
Ban Giam ddc Cong ty khéng dinh rang, theo nhan dinh cia Ban Gidm déc, trén céc khia canh trong yéu,
khong c6 sy kién bét thudng nao xdy ra sau ngay khod s k& toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ctia Cong ty cAn thiét phai diéu chinh hodc trinh bdy trén Béo cdo tai chinh gifra nién d6 cho ky ké
toan két thuc ngay 30/6/2026.

4, Nghiép vuva s6 du v6i cdc bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: C4c thanh vién quin ly chu chét, céc ca nhan c6 lién quan véi céc
thanh vién quan 1y chu chdt va cac bén lién quan khac.
Bén li€én quan Mbi quan hé
Téng Cong ty Dau tu phét trién ha ting db thi C dong nha nuéc, ddng thoi 1a cb dong 16n
UDIC - Céng ty TNHH MTV

Ong Pam Thanh Ting Chi tich HDQT (B4 nhiém tir ngay 22/4/2026)
Ong D5 Tién Loi Chi tich HDQT (Mién nhiém tir ngy 22/4/2026)
Ong Phuong Kim Thao Thanh vién HDQT
Ong Trin Hong Tam Thanh vién HDQT
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Dinh Long Thanh vién HDQT
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CcONG TY CO PHAN PAU TU XA,Y DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Pia chi: 6 292 ng Van Chuong, pho Kham Thién, Phutng Vin Miéu - Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
Quéc Tir Giam, TP Ha Noi dén ngay 30/6/2026

] ) . , ) Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $310) (tié’p theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt by phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién ¢ kém theo)

Ba Nguyén Thi Hai Trudng ban kiém soat
Ba Tréin Thuy Hanh Kiém soét vién
Ba L& Thi Kim Ngén Kiém soat vién
Ong Pham Tién Diép Giam dbc
Ong Trin Quang Khué Phé Giam déc
Ong Nguyén Binh Nam Ph6 Giam déc
a) S6 dwr véi cac bén lién quan
30/6/2026 01/01/2026
VND VND

Cic khodn phii thu khdch hang

Ong Trin Hong Tam 2 1.473.500.000
Téng Cong ty DAu tu phat trién ha tang 46 thj UDIC - Cong ty ~ 13.063.922235  24.075.468.650
TNHH MTV

Phadi trd nguwoi ban

Téng Cong ty Ddu tu phit trién ha ting d6 thj UDIC - Cong ty 75.430.000 75.430.000
TNHH MTV

Phdi tré khdc

Téng Cong ty Piu tu phét trién ha ting d6 thi UDIC - Cong ty ~ 29.082.282.077 29.082.282.077
TNHH MTV

C$ tirc phai tra

Téng Cong ty Dau tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Cong ty ~ 10.484.583.300 -
TNHH MTV

b) Thu nhip cia cic thanh vién quéan ly chi chét duge huéng trong ky nhwr sau:

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 30/6/2026 dén 30/6/2025

VND VND
Thu nhép clia céc thanh vién quén 1y chu chét 812.398.661 806.102.000
Thu lao clia céc thanh vién Hoi dong quén tri 162.000.000 162.000.000
Thu lao ciia céc thanh vién Ban kiém soét 42.000.000 42.000.000
Cong 1.016.398.661 1.010.102.000
Chi tiét timg thanh vién nhu sau:
Thit lao ciia cic thanh vién Hdi dong quén tri
Hy va tén Chirc danh
Ong Pam Thanh Tung Chu tich (B nhiém tir ngay 22/4/2026) 21.000.000 -
Ong D3 Tién Loi Chu tich (Mién nhiém tir ngay 22/4/202 21.000.000 42.000.000
Ong Phuong Kim Thao Thanh vién 30.000.000 30.000.000
Ong Trin Hong T4m Thanh vién 30.000.000 30.000.000
Ong Poan Trinh Linh Thanh vién 30.000.000 30.000.000
Ong Nguyén Dinh Long Thanh vién 30.000.000 30.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S8 292 ngd Vin Chuong, phd Kham Thién, Phuong Vin Miéu -
Quéc Tir Gidm, TP Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/6/2026

) Mau s B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitka nién dg kém theo)

Thii lao ciia cdc thanh vién Ban Kiém so4t

Ho va tén Chirc danh

Ba Nguyén Thi Hai Trudng BKS 18.000.000 18.000.000
Ba Trin Thuy Hanh Kiém soat vién 12.000.000 12.000.000
Ba Lé Thi Kim Ngin Kiém soét vién 12.000.000 12.000.000
Thu nhép cia Ban Giim doc

Hy va tén Chirc danh

Ong Pham Tién Diép Giam dbc 298.457.631 301.786.000
Ong Tran Quang Khué Pho Giam déc 261.521.242 256.524.000
Ong Nguyén Binh Nam  Phé Gidm déc 252.419.788 247.792.000
Cong 1.016.398.661 1.010.102.000

5. Thong tin so sanh

La sb liéu dugc iy tir Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Béo céo tai chinh
gitra nién d9 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025 ctia Cong ty Cb phin Piu tu Xay dung
Dén dung Ha N¢i da duqc klem todn va soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Vlet Nam. Nhu
da tr1nh bay tai Thuyét minh s6 1113, k& tir ngay 01/01/2026, Cong ty da éap dung Théng tr s6 99. Theo do,
mdt s6 sb liéu ky truée di dugc trinh bay lai @& phii hop véi viéc so sanh véi s liéu cua ky nay, cu thé nhu

sau:
S6 di bdo cdo Trinh bay lai S6 sau
trinh bay lai
VND VND VND

Bdo cdo tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025
Phai tra cb tirc, 1¢i nhun - 18.918.834.900 18.918.834.900
Phai tra ngén han khéc 115.483.132.708  (18.918.834.900) 96.564.297.808

Béo cdo lwu chuyén tién té cho ky hoat dpng
tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/6/2025

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 9.155.646.946 7.640.118 9.163.287.064
Tién thu l4i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc 10.051.078 (7.640.118) 2.410.960
chia
Phé duyét, ngay 12 thang 8 nam 2026
CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NQI
Nguoi 13p biéu K& toan trudmg s 7o 0575 S Gidm dbc
I//‘ \ L% g
/ :( i
fleg, " \Q
C % g . DAU TU | ‘
m DUNG DAN DUNG,
e ‘JA =
Ngo Thi Thanh Thuay Nguyén Thi Thu Thiy Pham Tién Piép
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