CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
628-630 V& Vin Kiét, Phudng Chg Quén, TP, H6 Chi Minh
Dién thoai: (028) 2241 8282-38382030 / Fax: (028) 38381626
Website: www.landsaigon.vn
S6 GCNPKDN: 0305316946 do S& Ké hoach - Bau tw TP.HCM cip
Ping ky 1in dau ngay 16/11/2007, ding ky thay dbi 1an 14 ngay 04/6/2025

LAND SAIGON

Sé: 60% /TB-LSG.HPQT TP.HS Chi Minh, ngay AH thang & ndm 2026

‘ ~ THONG BAO
Vé viéc lay y kién co dong bang vin ban

Kinh giti: Quy C6 doéng

Hoi dong Quan tri Cong ty CO phin Bit dong san Sai Gon Vi Na (LAND SAI
GON) tran trong thong bdo: LAND SAI GON t6 chirc lay ¥ kién c6 dong bang vin ban
véi cac ndi dung thude thim quyén cta Dai hji ddng cd déng, cu thé nhu sau:

I. Thoi gian qua trinh 1y y kién:
- Ngay diang ky cudi cing ldp danh sach ¢d dong duoc quyén biéu quyét:
11/08/2026.
- Thoi gian giri Phidu 1dy ¥ kién cho c6 dong: 18/08/2026.
- Thdi gian LAND SAI GON tiép nhén Phiéu ldy v kién cd dong tir ngay
18/08/2026 dén 17:00 ngay 04/09/2026.
I1. N§i dung Iy ¥ kién c6 dong bing vin ban:
1. Giai trinh vé gid tri t6ng mirc dau tu va dé xuét vé ngué‘m von thyc hién Dy 4n
Dragon Riverside City.
2. Théng qua diéu chinh phuong 4n chao ban thém ¢d phiéu ra céng ching cho cd
dong hi¢n hiru.
T1L Biéu quyét:
Quy cb déng thuc hién quyén biéu quyét bang cach tai Phiéu biéu quyét va

e

Dia chi tiép nhan phiéu ldy y kién da bidu quyét, Guri tryc tiép/ghi qua buu dién:
Vin phong Cong ty LAND SAI GON, 628-630 Vo Vian Kiét, Phuong Ch¢ Quan,
TP.HCM.

Hojic giti vio dia chi email Cong ty: info@landsaigon.vn Phiéu Idy y kién da bicu
quyét (ban scan/hinh chup).

xem tai lidu tai Website: www.landsaigon.vn, hodc quét ma QR sau déy:
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Quy cb déng can thém thdng tin, vui long lién h¢ Céng ty LAND SAI GON dé
duoc ho tro:

Nguoi lién hé Email/Dién thoai

Email: taibh@landSaigon.vn
Ong Bui Hitu Tai Dién thoai: (028) 2241 8696
Sé di dong: 0903 621 555 (zalo, viber)

Tréan trong thong bao./ S

o

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU T[CH
-Luu: VT, TK (Téi)q{ /o
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Dia chi : 628-630 Vo Vin Kiét, Phudng Che Quan, TP. HCM
Dién thoai : (028) 2241 8282 — 3838 2030

|I CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
Email : info@landsaigon.vn Website: http://www.landsaigon.vn

LAND SAIGON

TP. H6 Chi Minh, ngay ... thdng..... ndm 2026

PHIEU LAY Y KIEN CO PONG

I. THONG TIN CO DONG:

IL.

I11.

A 7\ A Pl A -’ k
Tén co dong/Bén nhan Uy qUYRIL ......cvnvivimmmmmmmmommmmmsssassassssorssnssssss stssss

SE CCCD/HY ChIBU/MSDIN: ..oveveveeveeesvieseseeeesessessesesses s bbb esaces

S6 lugng cb phan s hitu tai ngay ding ky cubi cung (11/08/2026): ........ccoon..c...
Sé phiéu bicu quyét (truong hop cé dong khong dién thong tin tai ndi dung nay
thi 56 phiéu biéu quyét duoc hiéu béng véi s6 lwong c6 phan so hitu tai ngay
BIRACLY]? errrcrsmumnmn movmemnmsmsneans smsmsmsmsansns A R AR A R RE F S AR 30
THONG TIN VE CONG TY: |

Tén Cong ty: Cong ty Co phin Bat dong sdn Sai Gon Vi Na

Tru s& chinh: 628-630 Vo Van Kiét, Phuong Cho Quan, TP. HCM.

M s6 doanh nghiép: 0305316946 do S& ké hoach va Dau tu TP.HCM cap,
Ding ky 1an dau ngay 16/11/2007, ding ky thay doi lan 14 ngay 04/6/2025.
MUC PiCH VA NOI DUNG XIN Y KIEN:

Thong qua To trinh Giai trinh vé gid tri tong mirc dau tu va dé xudt vé nguon
von thue hién Dy 4n Dragon Riverside City.

Thong qua T¢ trinh vé viéc thong qua diéu chinh phuong 4n chao ban thém cb

phiéu ra cong ching cho c6 déng hién hiru.

1/3
vl



Quy cb dong vui 1ong tham khdo chi tiét ndi dung Tai lidu ldy v kién cd dong bang

van ban trén trang di¢n ti cia Cdng ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi Na:

http://www.landsaigon.vn/

Hodc quét md QR sau day: =

IVv.

CAC VAN PE LAY Y KIEN PE THONG QUA NGHI QUYET

+ 1 s 1 A er o 4 A - A ~ A A A A A
. To trinh gidi trinh vé gia tri tong mirc dau tw va dé xuat vé nguon von thue

hién Dy 4n Dragon Riverside City.
Biéu quyét (ddnh dédu (v) hodc (X) vao mét trong ba 6 twong 1ing)

O O O
Tan thanh Khong tan thanh Khong cé y kién

. To trinh vé viéc théng qua diéu chinh phuwong 4n chao ban thém c6 phiéu

ra cong ching cho co dong hién hiru.

Biéu quyét (ddnh dau (V) hodc (X) vao mét trong ba 6 tuong iing)

O O [ ,
Tan thanh Khong tan thanh Khong c6 y kién

% Lueu § cdch thive biéu quyét:

Quy C6 déng cho y kién bing cdch ddanh déu (V) hodc (X) vao 01 (mét) trong
03 (ba) 6 lwa chon cho néi dung biéu quyét (Tdn thanh, Khéng tan thanh, Khéng
¢6 y kién). Trong truong hop ddnh ddu nhdm hodic muén thay doi y kién, C6
déng phdi té den 6 dd danh dau, ky tén ngay bén canh va chon 6 khdc.

Phiéu hop 1é:

Lé Phiéu 14y y kién phdi theo mdu do Céng ty C6 phdn Bdt déng san Sai Gon Vi
Na phét hanh, ¢é ddy di chii ky ciia Cé déng/Nguoi dai dién theo phdp ludt va
déng ddu ciia Cong ty (d6i voi C6 ddng té chitc)/Nguoi dai dién theo iy quyén
trong truong hop uy quyén biéu quyét néi dung Iy v kién (givi kem Gidy iy
quyén hop Ié theo quy dinh phdp ludt),

Phong bi dung Phiéu ldy y kién con nguyén ven truée khi thuc hién kiém pl1iézz
(khéng bi mo trude thoi diém kiém phiéu);

Phiéu khéng bi gach, tcfy, xoa, cao, sita,

Néi dung biéu quyét hop 1é 1a ngi dung duoc Cé dong ddanh déau (v) hodc (X) cu
thé véao 01 (mét) trong 03 (ba) 6 lua chon: Tdn thanh hodc Khéng tan thanh
hodic Khong cé y kién.
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+ Khicd 3 6 (Tan thanh, Khong tan thanh, Khong coy kién) tai vén dé can ldy y
kién khong dwoc danh dau nhung Cé déng van ky, ghi rd ho tén va dong dau
(néu ld t6 chitc) vao vin ban nay thi dwgc xem la Khong 6 y kién.

+ Phiéu ldy y kién cé dong phdi giti vé Céng ty Co phan Bdt dong san Sai Gon Vi
Na triwée 17 gio 00 phut ngay 04/09/2026.
- Phiéu khéng hop I¢: o phiéu khéng ding theo cdc quy dinh cua Phiéu hop Ié.

V. HINH THU'C VA THOI HAN GUI PHIEU LAY Y KIEN:

Dé nghi Quy Cb dong gul Phiéu ldy ¥ kién d3 tra 1oi vé Cong ty Cb phan Bt dong san
Sai Gon Vi Na chdm nhat 17h00 ngay 04/09/2026 theo mét trong cac hinh thirc sau:

1. Gui truc tiép/giti qua buu dién: Phiéu ldy v 1<:1en (ban chinh do Cong ty phat
hanh) duoc dung trong phong bi dan kin va giri v& Cong ty theo dia chi: Cong ty
C6 phan Bat déng san Sai Gon Vi Na, 628 - 630 Vo Vén Kiét, phuong Cho Quan,

TP. HCM (Phong bi ghi ro la Phiéu liy y kién co dong).
2. Giri vao dia chi email Cong ty: Phiéu lay ¥ kién (ban scan/hmh chup) va duoc

giri dén dia chi email: mfo@landsalgon vn (C6 dong phdi giri bing dia chi email
dé deing ky hop 1é trong Danh sdch 6 dong do Tong cong ty Luu ky va Bil tru

Chitng khoan Viét Nam cdp). Truong hop giti bdng email khdc, Cé déng vui lon 'C
cung cdp thém ban scan/hinh chuyp CCCD/H chiéu/Gidy CNPKDN). Luuyy:

File scan hoiic hinh chup phai dim bao 1 rang, khong bi nhoe va thé hién d‘ay Sdﬁ
ndi dung van ban).

Néu cin hd tro giai dap thém, Quy C6 dong vui long lién hé Ong Bui Hitu Tai -
k¢ Cong ty (SDT: 0903 621 555; Email: taibh@landsaigon.vn).

CcO PONG/BEEN NHAN UY QUYEN TM. HQI PONG QUAN TRI
(Ky, ghi 16 tén va dong dau Cong ty) HU TICH
Q
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN Poc lap - Ty do - Hanh phic
SAI GON VI NA

, TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang & nim 2026
$6:005/TTr-LSG.HPQT

~ TO TRINH
Giai trinh vé gia tri tong mirc dau tw va dé xuat vé nguon von
thue hién Dy an Dragon Riverside City

Kinh gu1 Pai Hoi dong co dong
Cong ty Co phan Bit djng san Sai Gon Vi Na

- Cin ct Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi nuge CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, da duge stra doi, bd sung bsi Luét sb
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022, Luét s6 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025;

- Cin ctr Luat Ching khoan s6 54/2019/QH14 duoc Quéc hdi nude CHXHCN
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, da dugc sira di, bd sung béi Luat sb
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Cin ¢t Luat Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15 duoc Québc héi nuée
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 28/11/2023;

- Can cit Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Chiing khoan, di dugc sira dbi, bd sung
bdi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Cin ct Thong tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B§ trudng Bo Tai
chinh huéng dan méot s6 ndi dung vé chao ban, phéat hanh ching khoan, mua lai
cb phiéu, hoan déi ¢b phiéu ctia cong ty dai chung, da dugc stra déi, bd sung badi
Théng tu s6 115/2025/TT-BTC ngay 15/12/2025;

- Cin ct Diéu 1&¢ T6 chiic va Hoat dong cia Cong ty C6 phan Bat dong san Sai
Gon Vi Na (Land Sai Gon);,

- Cin clr Nghi quyét Dai hoi déng ¢ dong thudng nién nam tai chinh 2025 s6
291/NQ-LSG.DHDCD ngay 23/04/2026 ciia Cong ty Co phan Bat dong san Sai
Gon Vi Na (“Nghi Quyét S6 291/NQ-LSG.PHPCD”);

- Cancu lhong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 X4y dung hu‘Gng
dan mét sd noi dung xé4c dinh va quan ly chi phi déu tw xdy dung;

- Cin ¢t Vin ban s6 5005/STNMT-KTD, ngay 28/05/2018 ctia S& Tai nguyén va
Méi truong Tp. HCM vé phuong én gia dat theo thi trudng ddi véi khu dit 628-
630 V& Vin Kiét, phuong 1, Quén 5 dé Cong ty C6 phan Bt dong san Sai Gon
Vi Na thyc hién nghia vu tai chinh véi nha nuée;

|
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- Can c Nghi dinh 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 stra dbi, bd sung mot s6
diéu ctia Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 qui dinh v& tién sir dung

 dét, tién thué dat;

- Cén clr Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 didu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi, duoc
stra dbi bd sung béi Nghi dinh 261/2025/NB-CP ngay 10/10/2025;

- Cin cir Quyét dinh s 409/QD-BXD ngdy 11/4/2025 ctia Bé Xay dung cong bd
suét vbn dau tu xay dung va gi4 xay dung tong hop bd phan két ciu cdng trinh
nam 2024;

- Cin ¢t hd so d& nghj diu chinh chu truong dau tu Dy 4n Cong ty da ndp Sé Tai
chinh TP. HCM va Viin ban s6 15028/STC-KTDN ngay 09/6/2026 ctia S& Tai
chinh;

- Cin cit nhu ciu thue té cia Cong ty,

Hoi dong Quan tri (‘HDQT”) Céng ty kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong (DIIDCD)
xem x¢€t, thong qua téng mtc dau tu va ngudn von thue hién Dy 4n Khu phtrc hgp Cao
bc van phong — thuong mai — khéch san va chung cu tai s6 628 — 630 dudng Vo Vin
Kiét, phuong 1, Quin 5 (nay la phuong Chg Quan, TP. HCM) (“Du 4n Dragon
Riverside City™) v6i cdc ndi dung cu thé nhu sau:

1. V& Téng mirc dhu tw Du an Dragon Riverside City

Tai PHDCD thudng nién nam tai chinh 2025, HPQT da trinh va dugc PHPCD
thong qua T trinh sb 257/TTr-LSG.HPQT dinh kém Nghi Quyét s§ 291/NQ-
LSG.DHDCDP ngay 23/4/2026, trong d6 tdng mire ddu tw Dy 4n Dragon Riverside City
dugc tam tinh 1 12.725 ty dong. Gié tri nay duoe xdy dung trén co s& phuong an kinh
doanh, nhu cAu dau tu du kién ctia Land Sai Gon tai thoi diém lap phuong an.

Trong qué trinh hoan thién hé so didu chinh cht truong dau tuw Dy én da ndp S&
Tai chinh Tp. H5 Chi Minh, Cong ty da ra soat, tinh toan lai tong mic dau tu trén co
s& quy md Du 4n, pham vi chi phi va suét vén dau tu xdy dung dugc Bo Xay dung
cong bd tai Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/04/2025. Theo d6, tong muc diu tu
dugce xéc dinh 1a khoang 6.878 ty dong, cu thé nhu sau:

STT Tén hang muc chi phi iy
(ty dong)
I | DU AN: KHU CHUNG CU CAO TANG 3.829
1 | Tién sir dung dét, chi phi lién quan vé& dét 719
2 | Chi phi xay dung 2.390
3 | Chi phi tu van khéc 288
4 | Chi phi du phong 432
II | DU AN: TRUNG TAM THUONG MAI VA KHACH SAN. 2.984

bia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phudng Cho Quén, Thanh phé Hd Chi Minh
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. p P Gia tri

STT ‘ ’, Tén hang ml.lc‘ch,l phi ty déng)
1 | Ti€n thué dat, chi phi lién quan vé dat 326
| 2 | Chi phi xay dung 2.049
3 | Chi phi tu van khac 245
4 | Chi phi dy phong 364
III | HA TANG, CANH QUAN TOAN KHU 65
TONG CONG 6.878

Viéc xdac dinh tong murc dau tw 6.878 ty dong dwoc thuce hién trén cdc co sé sau:
o Phu hop véi quy md va cac hang muc dau tu cia Du 4n;

« Tham chiéu sudt vén dau tu xdy dung dugc Bo Xay dung cong bb tai Quyét dinh
s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025;

« Lam co s& xac dinh nhu cau von, co cau nguon von va hoan thién cic thu tuc
phap ly lién quan dén Dy an.

Tbng mirc dau tu 6.878 ty ddng néu trén ciing da dugce Hoi dong Quan tri cong ty TY \-
néu rd trong T trinh s66 05/TTr-LSG.HPQT ngay 44 thang § nam 2026 v& viée thﬁngf\gm o
qua didu chinh phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho c¢b déng hién, ¥
hitu.

2. Vénguon von thue hién Dy an

Cin ctr diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san s 29/2023/QH15,
doi v6i du dn ¢ quy md st dung dat dudi 20 ha, doanh nghiép kinh doanh bét dong
san phai bao dam von cht s& hitu khong thap hon 20% tdng von dau tu cua du 4n. Vi
téng mirc dau tu dy kién 13 6.878 ty ddng, mirc vén chi s hitu tdi thiéu Cong ty phai
bao dam tuong Ung khodng 1.376 ty déng.

Nham néng cao ning luc tai chinh, ting kha ning chi dong vé ngudn vén va giam
ap luc huy dong vén vay trong qua trinh trién khai Du 4n, Céng ty du kién nang muc
von chi s¢ hitu 1én mirc 2.550 ty ddng, twong ng khoang 37,07% téng mirc dau tu
6.878 ty ddng.

3. Noi dung trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua

Hbi ddng Quan tri kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét, thong qua cdc ndi dung
nhu sau:

(i) Théng qua téng mirc diu tu Dy 4n Dragon Riverside City 13 6.878 ty dong (xdc

dinh trén co sé sudt von dau tw xdy dwng theo Quyét dinh sé 409/QP-BXD ngay
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11/04/2025) 1am co s& xac dinh nhu ciu vén, co cu ngudn vén va hoan thién
ho so phép ly ctia Dy an;

(ii) Thong qua viéc Land Sai Gon nang ngudn von ty cé, duy tri quy mo von chu
so hitu du kién 14 2.550 ty dong, tuong tng khoang 37,07% téng muc dau tu
Du an;

(iii) Uy quyén cho Hoi ddng Quén tri td chire trién khai cac ndi dung néu trén;
quyét dinh céc cong viée can thiét, hoan thién, sta dbi, bd sung hd so va thue
hién céc thi tyc lién quan theo yéu cau clia co' quan nha nude c6 thdm quyén,
pht hop véi quy dinh phap luét.

H6i ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.
Tréan trong./ W

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HBQT; Trudng BKS;

- Luu: VT, BP.TCKT (Nhon).bf/j,/
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN Pdc ldp - Tw do - Hanh phiic
SAI GON VI NA

‘ TP. Ho Chi Minh, ngay A4thang § ndm 2026
S6: 005/TTr-LSG.HPQT

TO TRINH
Ve viéc théng qua diéu chinh phwong an chao ban thém ¢d phiéu
ra cong ching cho co dong hién hira

Kinh gii: Pai hoi dong cb dong
Céng ty C6 phin Bit dong sin Sai Gon Vi na

- Cén ctir Luat Doanh nghiép 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi nwéc CHXHCN Viét
Nam thong qua ngdy 17/6/2020, da dugc sta dbi, bd sung béi Luét sb
03/2022/QH15 ngay 11/01/2022, Luét s6 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025;

- Cén cir Luat Ching khoan 54/2019/QH 14 duge Qudce hdi nuée CHXHCN Viat
Nam thong qua ngdy 26/11/2019, da dugc sira ddi, bd sung béi Luat sb
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Cén ¢l Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mét s didu cta Luét Chimg khoan, da duoc stra doi, bd sung
bai Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Cén clr Thong tu 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh hudng
dan mot s6 ndi dung vé chao ban, phat hanh chiing khoén, chao mua céng khai,
mua lai ¢6 phiéu, ding ky cong ty dai chiing va huy tu cach céng ty dai ching,
da dugce st doi, bd sung boi Thong tu s6 115/2025/TT-BTC ngdy 15/12/2025;

- Cin ctr Nghi quyét s 291/NQ-LSG.DHDCD ngay 23/04/2026 cua Dai hoi
dong ¢b dong (PHPCP) thudng nién nim tai chinh 2025 Cong ty C phin Bat
dong san Sai Gon Vi Na (dinh kém to trinh s6 257/TTr-LSG.HPQT vé viéc
thong qua phuong 4n chao ban thém ¢6 phiéu ra cong chiing cho ¢ déng hién
hiiu);

- Can ctr Pidu 1& Cong ty CH phan BAt dong san Sai Gon Vi Na;

- Cin ¢t nhu cau von thye té ciia Cong ty,

Qua ra soat tién db trién khai Dy 4n Dragon Riverside City, co cdu ngudn vdn
va nhu ciu st dung vdn theo ting giai doan, Hoi déng Quan tri nhin théy can diéu
chinh quy mé chao bén tir 2.000 ty dong xudng con 1.650 ty ddng nhim phu hop véi
nhu cdu vbn thuc té cia Cong ty. Trén co s& d6, Hoi dong Quan trj trinh Pai hoi
dong cb déng xem xét, thong qua viée thay thé toan bo Phuong an chio ban thém
¢o phiéu ra cong chiing cho ¢6 déng hién hiru da duoc théng qua tai Nghi quyét

I
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$6 291/NQ-LSG.PHDCD ngay 23/04/2026 bing Phuong 4n didu chinh dinh kém To
trinh nay.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb déng xem xét va thong qua.
Tran trong./ /W

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HBQT; Trudng BKS;

- Luu: VT, BP.TCKT (Nhon)., Ve
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'PHUONG AN PIEU CHINH PGT CHAO BAN THEM
CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN HUU

(kem theo To trinh s6 6057 TTr-LSG. HDQT ngay 4)..7.4../2026 vé viéc Thong qua Phuong
dn diéu chinh dot chao bdn thém c6 phiéu ra céng chiing cho o dong hién hitu)

I. CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHIEU

- Luat Doanh nghiép 59/2020/QH14 dugc Quoc hoi nuge CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 17/6/2020, da dugc sira dbi, bd sung béi Luét sb 03/2022/QH15
ngay 11/01/2022, Luét s6 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025 (“Luét Doanh
Nghiép™);

- Luéat Chitng khoan 54/2019/QH14 duoc Quéc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 26/11/2019, da duogc sua dbi, bd sung boi Ludt sb
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 (“Luit Ching Khoan”);

Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mot sd diéu cua Luédt Chiing khoén (“Nghi Pinh 155”), dd dugc sira
dbi, bd sung bai Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 (“Nghi DPinh
2457);

- Théng tu 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai chinh huéng dan mot
sé ndi dung vé chao ban, phat hanh chirmg khoén, chao mua cong khai, mua lai
b ph1eu déng ky cong ty dai ching va hty tu cach cong ty dai chung (“Thong

tw 118”), da duogc sira dbi, bd sung boi Thong tu 115/2025/TT-BTC ngay
15/12/2025 (“Thong tw 115”);

- Diéu 1& Cong ty C6 phin B4t Dong San Sai Gon Vi Na (“Céng Ty” hoic
HLS("”)

- Can ¢t nhu cau von thye t¢ cia Cong ty.

II. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

- Tén td chic phat|Cong ty Cb phén Bat Pong San Sai Gon Vi Na

hanh: _
- Tén ¢ phiéu: C4 phibu Cong ty C6 phan B4t Dong San Sai Gon Vi Na
(Ma ching khoan: LSG)
- Loai ¢b phiéu: C phiéu phd thong

- Meénh gia cb phiéu: | 10.000 ddng/cd phiéu.
- Vén didu 18 hién tai: | 900.000.000.000 (Chin trédm ty) dong.

- 86 lugng cd phiéu | 90.000.000 (Chin muoi triéu) cb phiéu.
dang luu hanh:

- S0 lugng cb phiéu | 0 cO phicu

quy tai 31/12/2025:
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Sé lugng cb phiéu | 165.000.000 (Mot tram sau muoi lcim triéu) cb phiéu.
chao ban du kién:

- Téng gia tri ¢b |1.650.000.000.000 (Mot nghin sau tram ndm muoi ty)
phicu chao ban du dong.
kien (theo ménh

gid)
- Ty 1& thuc hién|6:11
quyén: Tain gay chot danh sach (ngay ddng ky cudi cing) dé thue

hién quyen 6 d‘ong §0 hitu 01 €0 3 phiéu sé duoc 01 quyen
mua. Cé dong sé hitu 06 quyén mua sé dioc mua 11 6
phiéu mdi phdt hanh thém.

S6 cb phin du kién | 255.000.000 (Hai tram ndm muoi ldm triéu) cb phiéu.
sau phéat hanh:

Vén didu 1& dy kién | 2.550.000.000.000 (Hai nghin ndam tram ndm muwoi 1)
sau phat hanh: déng.

Phuong thiic chao | Chao ban thém ¢ phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién
ban: hiru.

D6i tugng chao ban: | TAt ca céc cb déng hién hitu ¢6 tén trong danh sach b
dong tai ngdy dang ky cudi cung dé thyuc hién quyén mua
c6 phiéu chao ban thém do Téng Cong ty Iuu ky va Bu trur
ching khodn Viét Nam (“VSDC”) cip theo quy dinh.

Dai hoi dong cb dong (“DHDPCD”) v uy quyen cho Hoi dong
Quan tri (“HDQT”) lua chon thoi diém chét danh sach cb
dong nhéan quyén mua c6 phiéu chao béan thém.

Nguyén tic xdc|CénctDidu 126 Luét Doanh Nghiép gi4 chao bén c6 phan
dinh gi4 chao ban: | khong duoc thap hon gia thi truong tai thoi dlcm chao ban
hodc gia tri duge ghi trong sb sach cua c¢d phén tai thoi
dlem gén nhat trur truong hop c6 phan chao béan cho tit ci
c¢b dong theo ty 1€ co phan hién ¢6 cta ho & cong ty. Do
day la dot chao ban thém cd phiéura cong ching theo hinh
thirc phat hanh cho cb dong hién hiru, HDPQT dé xudt muc
gia chao ban ¢6 phiéu 1a 10.000 dong/co phiéu. Gid chao
ban dugc xdc dinh trén co sé nhu ciu huy dong vbn cia
Cong ty, kha ndng thanh cdng ctia dot chao ban, quyén loi
ctia ¢ dong hi¢n hitu va pha hop véi quy dinh cia phép

luét
- Gid chao ban dy|10.000 dong/cd phibu.
kién:
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Nguyén tic lam
tron, phuong dn xu
Iy ¢b phidu 1& va cb
phiéu chua phan
phéi hét:

SH ¢b phleu ma ¢ dong hién hitu dugc mua s& dugc
lam tron xudng dén hang don vi, phan 1é ¢b phan (néu
¢6) s& dugc gop thanh ¢ phiéu 1& va uy quyén cho
HDQT xu ly.
Vidu: Vao ngay chét danh sdch, Co dong A so hitu 100
cé phiéu. Voi ty I¢ thuc hién 6 : 11, co dong A sé nhan
diroe quyén mua 100 * 11/ 6 = 183,33 c6 phiéu. Sau
khi lam tron xuong den hang don Vi, Cé dong A duoc
quyen mua thém 183 ¢co phzeu maoi.
DHDCD uy quyen cho HBQT quyét dinh viée tiép tuc
chao ban (i) Sb ¢b phiu I¢ phat sinh do lam tron; (ii)
S6 cb phleu chio ban cho ¢6 dong hién hitu khong duogce
mua het va/hodc tir ch6i quyén mua, va/hodc dén han
dong tién mua cb phleu ma khong dong tién mua; (sau
day goi chung la “Ch Phiéu Can Phan Phéi”) cho cac
nha diu tu khac (c6 thé bao gdm cé ¢b dong hién hitu
¢6 nhu cAu mua thém) vdi gia chao bén khéng thip hon
mirc gld chao ban cho c¢b dong hién hitu, HDQT quyét
dinh viéc xdc dinh tiéu chi, danh sach nha dau tu duoc
mua C§ Phiéu Can Phan Phi.

e  Viéc phan phdisb Co Phiéu Cén Phan Phbi cho nha
du tu khac phai tuan thi quy dinh tai Pidu 195
Luat Doanh Nghiép va Diéu 42 Nghi Dmh 155,

e Truong hop HDQT quyét dinh khong tlep tuc chao
béan sé Cb Phiéu Can Phan Phéi hodc sép hét thoi
gian phan ph01 c¢b phiéu theo quy dinh cua phap
lut (bao gdm ca thoi gian gia han néu c6) ma Co
Phleu Can Phén Phéi van chua dugc phén phdi hét
thi s6 c¢b phiéu nay s& dugc t6 chirc bao lanh phat
hanh mua theo cam két tai hop déng bao lanh phat
hanh.

DHDCD thong qua viéc chao ban cho td chirc bao lanh

phat hanh (trong truong hgp phai thuc hién theo cam

két tai hop dong bao lanh phat hanh) ma dan dén:

e Ty l€sd hitu cua t6 chiic bao 1anh phat hanh sau do
vuot mire s hitu duge quy dinh tai diém a, b khoan
1 Piéu 35 Luat Chimng Khodn;

e Ty 1& s6 hitu ctia to chirc bao lanh phat hanh sau do
tr 10% vbn diéu 1& trd 1én ctia Cong Ty trong dot
chao béan thém cb phiéu ra cong ching nay.

b

IJ\NDSA!G N
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Han ché chuyén
nhuong:

S6 ¢b phiéu chao ban thém cho cb dong hién hitu theo ty
1€ thuc hién quyén mua khong b han ché chuyén nhuong.

CH dong hién hitu dang s6 hiru cb phiéu [trong tinh trang
han ché chuyén nhugng van duoc phan bo quyén mua. S6
cd phleu mua thém tir viéc thue hién quyén mua khong bi
han ché chuyén nhucmg

S6 cb phleu dugc té chire bao lanh phat hanh mua theo
cam két tai hop déng bao lanh phat hanh khong bi han ché
chuyén nhugng.

Toan by C& Phiéu Cin Phan Phéi theo quyét dinh cia

HDQT sé& bi han ché chuyen nhuong trong thdi han 01
(mét) nam ké tir ngay két thuc dot chio bén.

Chuyén nhugng
quyén mua ¢o
phiéu:

Cb dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chét
danh séach ¢ dong thyc hi¢n quyén mua ch phleu chao ban
thém ¢ quyén chuyén nhuong quyen mua c6 phiéu cia
minh cho ngudi khac trong thoi gian quy dinh.

Quyen mua chi dugc chuyen nhuong 01 (mot) lan duy
nhit cho mot hodc nhiéu nha dau tu khac nhau (ngu‘m
nhén chuyén nhuong quyén mua khéng dugc chuyén
nhuong lai quyén mua d6 cho bén thir ba).

Bén chuyén nhuong va bén nhéan chuyén nhuong tw thda
thuan mic gia chuyén nhuong, thanh toén tién va chiu
trach nhiém thuc hién cac nghia vu quy dinh lién quan dén
viéc chuyén nhuogng.

Thoi gian chao ban
du kién:

Du kién trong ndm 2026 —nam 2027.

Thoi gian thyc hién cy thé BPHDCD dy quyén cho HPQT
quyét dinh.

Ty 1€ chao béan
thanh céng t6i thiéu
va phuong an bu
dap phan thiéu hut
von dy kién huy
dong dugc tir dot
chio bin @& thyc
hién du 4n:

Do dot chao ban thém ¢6 phiéu ra cong chiing nay duoc
td chic bao lanh phat hanh mua theo cam két tai hop ddng
bao lanh phat hanh nén ty 1é chao ban thanh cong ludn la
100%.

Phuong 4n dam bao
viéc phat hanh c¢b
phiéu dap ung quy
dinh vé ty 18 s& hitu
nwdc ngoai:

DHDCD ty quyén cho HDQT théng qua phuong an dam
bdo viéce chao b.:m c¢b phidu dap ung quy dinh vé ty 18 s
htu nude ngoai tdi da tai Cong ty.
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Ding ky ching
khodn bd sung va
déng ky giao dich
bd sung s6 cb phiéu
phat hanh thém:

Toan bd sé ¢b phiéu phat hanh thém s& dugc dang ky
chitng khoan b sung tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir
Chung khoan Viét Nam (VSDC) va didng ky giao dich bd
sung trén S& Giao dich Ching khoén sau khi hoan thanh
dot chao ban.

I11.

PHUONG AN BAO LANH POI VOI SO CO PHAN CAN PHAN PHOI

T6 chire bao lanh phat hanh: Cong ty Cd phén Ching khoan HD hodc cong ty
chitng khoan duge phép thuc hién bao lanh phat hanh theo quy dinh phap luét va

duoc 161 déng Quan trj thong qua.
C6 phan nhén bdo lanh phét hanh: Toan b s&6 C4 Phiéu Cin Phan Phdi van chua
duge phan phdi hét trong truong hop HDQT quyét dinh khong tiép tuc chao ban

s6 Cb Phiéu Can Phan Phdi hodc sip hét thoi gian phéan phéi ¢b phiéu theo quy

dinh cta phap luat (bao gOm ca thoi gian gia han néu c6), nhung trong moi trudng
hop khéng 16n hon 165.000.000 ¢b phiéu.
Gia bao lanh: 10.000 ddng/cd phiéu.
Phuong thirc bao lanh: Cam két chéc chén.

IV.PHUONG AN SU DUNG VON THU BUQC TU PQT CHAO BAN

Cong ty chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho co dong hién hiru nham tang
quy mo von diéu 1¢, tang nang lyc tai chinh, bd sung ngudn vén dé dau tu phat trién
Du an Dragon Riverside City va bd sung von lvu dong.

Toan bd sb tién thu duge tir dot chao ban du kién la 1.650. 000.000.000 (Mot
nghin sdu tram ndm muoi [y) ddng s& dugc st dung chi tiét nhu sau:

% - 5 Thoi gi
TT Hang muc cy thé S6 tidn (Pong) sl
' du kién sit dung
Péu tu phét trién Dy an .
1 Dragon Riverside City 1.500.000.000.000 | Nam 2026 - 2030
2 Bé sung vbn luu dong 150.000.000.000 | Nam 2026 - 2027
Tong cong 1.650.000.000.000

- Trong trudng hop thoi gian hoan thanh dot chao ban cham hon tién d6 thanh toan
theo phuong an st dung vén duge Pai hoi dong cb dong/Hoi ddng Quan tri thong
qua, Hoi ddng Quan tri Cong ty s& st dung ngudn von khéc ctia Cong ty dé thye
hién nghia vu thanh toan theo phuong 4n st dung vOn néu trén, sau do sé st dung
ngudn vén thu dugc tir dgt chao béan dé thanh toan b dép cho cac nghia vy thanh
toan dén han phét sinh tir viéc st dung nguf‘)n von tu c6 néu trén, dam bao ding

muc dich str dung von huy dong tir dot chao ban ban dau.

- Trong thoi gian chd giai ngén dé thye hién cdc ke hoach st dung von da néu,

[}
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Cong ty dugc phép st dung s tién nhan r8i chua dua vao g14i ngan cho cic muc

dich sau: (i) Gui tién tai cac ngan hang thuong mai; (i) Dau tu kinh doanh tai

chinh ngén han; (iii) Cho “vay ngin han; (IV) Hoat dong kinh doanh khac trong

ngén han. Viéc sur dung v6n tam thoi nhan r3i trén co & dam bao an toan vdn va

hiu qua st dung vén, tuan tha quy dinh cia phap luft, cidc quy ché va phdn

quyen ndi bd ctia Cong ty, ddng thdi bao dam nguyen tic an toan va tdi uu ngudn

vén, khoéng lam anh huéng dén ké hoach str dung vén cho céc muc dich cua dot

chao ban.

V. Théng tin vé du 4n Dragon Riverside City

Du an Dragon Riverside City do Cong ty C6 phan Bt dong san Sai Gon Vi Na
(“LSG”) lam chi diu tu, duge UBND Thanh phd 6 Chi Minh chép thuén dau tu
theo Quyét dinh sb 6712/Q£) UBND ngay 10/12/2015 vé viéc chip thudn dau tu du
an Khu phtrc hop Cao é¢c Vin phong — Thuong mai — Khéach san va Chung cu tai sb
628-630 V6 Van Kiét, Phuong 1, Quéan 5 (nay la Phuong Chg Quan), Thanh phé Hb
Chi Minh.

(i) Co sé phap ly dé trién khai dw an

Vin ban sb 7048[UBND DTMT ngay 30/12/2014 ctia UBND Thanh pho Ho
Chi Minh vé ¢éng nhan LSG lam ch ddu tu dy an Khu phirc hop Cao bc vin
phong — thuong mai — khach san va Chung cu tai s6 628-630 V& Vin Kiét,
Phuong 1, Quén 5, Thanh phé Hb Chi Minh;

Vin ban s 6284/QD-UBND ngay 26/11/2015 ctia UBND Thanh phd Ho Chi
Minh vé& duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phtc hop
Cao bc van phong — thuong mai — khach san va chung cu tai s 628-630 Vo
Vin Kiét (s cii 8-8bis Ham Tu), Phuong 1, Quan 5;

Quyét dinh sb 6712/Qb-UBND ngay 10/12/2015 ctia UBND Thanh phd HH
Chi Minh vé chép thuan ddu tu du an Khu phitc hop cao dc Vin phong -
Thuong mai - Khach san va Chung cu tai s6 628-630 V5 Vin Kiét, Phuong 1,
Quén 5 do LSG 1am chu dau tu;

Quyét dinh sb 3357/Qb-UBND ngay 01/07/2016 ctia UBND Thanh phd Ho
Chi Minh v viéc giao dit cho LSG dé dau tur xéy dung Khu phitc hgp Cao dc
Vin phong — thuong mai — khéch san va chung cu tai 628-630 V& Vin Kiét,
Phuong 1, Quan =%

Quyét dinh sb 4310/QD-UBND ngay 19/08/2016 ctia UBND Thanh pho b
Chi Minh vé& duyét diéu chinh cuc b db 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 Khu phtrc hop cao d¢ Vin phong — Thuong mai - Khéch san va Chung
cu tai s6 628-630 duong Vo Vin Kiét (s cii 8-8bis duong Ham Tw), Phudng
1, Quén 5;
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- Quyét dinh sb 2353/QD-STNMT-CCBVMT ngay 09/09/2016 cua S& Tai
Nguyén va Moi Truong Thanh Phé H6 Chi Minh vé phé duyét béo cdo ddnh
gid tac dong moi truong cia dy &n Khu phire hop cao dc Vian phong — Thuong
mai Khach san va Chung cu tai Phuong 1, Quén 5 cua LSG;

- Viin ban sb 1314/HDXD-QLDA ngay 22/12/2016 ctia Cuc Quan Iy Hoat dong
xdy dung vé viéc tham dinh thiét ké co s& cong trinh nha & chung cu cao téng
thudoc du an Khu phirc hop cao bc Vin phong, Thuong mai, Khach san va
Chung cu tai s6 628-630 dudng V6 Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé
H6 Chi Minh;

- Vin ban s6 517/CCT-LPTB ngay 03/3/2017 cia Chi cyc Thué Quan 5 vé vige
x4c nhan LSG da ndp tién st dung dét theo Thong bao tam ndp tién str dung
dat s6 404/TB-CT ngay 13/01/2017 ctia Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh;

- Vin ban s8 66/GPXD ngay 04/04/2017 ctia S& Xy Dung Thanh phé HS Chi
Minh vé gidy phép xdy dung giai doan 1 - phén ngam (coc va tuong vay) Khu
nha & chung cu cao tdng thude du 4n Khu phic hop cao 6c Vin phong, Thuong
mai, Khach san va Chung cu;

- Quyét dinh sb 953/QD-UBND ngay 10/3/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé ) Chi Minh v& duyét didu chinh cuc bd (lAn 2) dd 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phtrc hgp Cao dc van phong — thuong mai —
khéch san va chung cu tai s 628-630 Vo Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, thanh
phd HS Chi Minh;

- Vin ban s6 282/HPXD - QLDA ngay 30/5/2018 cta Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung cia B§ xady dung vé& viéc thong bao két qua thdm dinh Thiét ké co
s& diéu chinh cua dy 4n Nha ¢ chung cu cao tang (Dragon Hill Premier) thude
Khu phtc hop cao ¢ - vin phong — thuong mai va chung cu (Dragon
Riverside City);

- Gidy ching nhan s6 1015/TD-PCCC-P6 ngay 13/7/2018 cta Cuc canh sat
phong chay chita chay va ctru nan ctiu ho vé viéc tham dinh thiét ké vé phong
chay va chiia chay;

- Quyét dinh 3967/QD-UBND ngay 11/9/2018 ctia UBND Thanh phé Hd Chi
Minh v& viéc stra ddi mét s6 ndi dung tai Quyét dinh s6 6712/QD-UBND ngay
10/12/2015 ctia UBND Thanh phd 116 Chi Minh v& viéc chp thuan dau tu du
4n khu phtre hop Cao 6¢ vin phong - thuong mai - khach san va chung cu tai
56 628-630 dudng V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quan 5 do LSG lam chi dau tu;

- Vin ban s6 563/HDXD - QLKT ngay 25/9/2018 ctia Cuc Quan ly hoat dong
x4y dung v& viée thong bao két qua thim dinh hd so thiét ké k¥ thuat hang
muc phén ngam (tir ¢t =+ 0.000 trd xudng) céng trinh Nha & chung cu cao tng
(Dragon Hill Premier);

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA 9/15
Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong Chy Quan, Thanh phé Hd Chi Minh
DT: (028)22418282 - 38382030 - Fax: (028)38381626 - Website: www.landsaigon.vn

LANDSAIGON



(i)

Vin ban s6 221/HDXD QLKT ngay 19/4/2019 ctia Cuc Quan ly hoat dong
x4y dung v& viéc thong bdo két qua thdm dinh ho so thiét ké k§ thudt cong
trinh Nha ¢ chung cu cao tang (Dragon Hill Pr emier) giai doan 2 — Phan than
(tir ¢dt £ 0.000 trd 1én).

Viin ban s6 169/TB-VP ngay 12/02/2026 cta Vin phong Uy ban nhan dan Tp.
HCM vé viéc thong bdo Két luan ciia Chu tich UBND TP. HCM théng nhét
cho phép Dy 4n tiép tuc trién khai thue hién cac thu tuc phap ly tiép theo; dong
thoi giao cdc S, nganh trién khai thu tuc vé cha truong dau tu, x4c dinh nghia
vy tai chinh v& dit dai va cp phép xay dung dé Dy 4n tiép tuc trién khai theo
quy dinh.

Viin ban sb 13426/SNNMT-KTD nga‘ly 12/05/2026 ctia S¢ Nong nghiép va
Moi trudng TP.HCM vé viée yéu cau LSG cung cép, bd sung ho so phap ly,
hd so ky thudt va cic tai liéu lién quan phuc vu cong téc xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai dé c¢6 co sé hoan thién chung thu ddi véi khu dit thuc hién
Du an.

Vin ban s6 15028/STC-KTPN ngay 09/6/2026 cta S& Tai chinh TP. HCM
théng bao da nhan dy du vy kién cta cac co quan lién quan; dong thoi dé nghi
LSG cung cip tai lidu chimg minh néng luc tai chinh dé sém hoan thién ho so
diéu chinh chu truong dau tu Dy n theo quy dinh phap luét hién hanh.

Vin ban s6 4830/QD-UBND ngay 04/8/2026 cia UBND TP. HCM diéu chinh
tién d6 thuc hién, nghia vu diéu tiét nha & xi héi, quy mé du 4n, phuong 4n
tiéu thy san phdm tai Du 4n Khu phttc hop Cao ¢ vin phong - thuong mai -
khéach san va chung cu tai s6 628 - 630 duong Vo Van Kiét, phuong 1, Quéin
5 (nay la phuong Che Quén, Thanh phd Ho Chi Minh) do Cong ty C phdn
Bét dong san Sai Gon Vi Na dé xuét theo Quyét dinh chap thuan ddu tu b
6712/QD-UBND ngay 10 thang 12 ndm 2015 va sb 3967/QD-UBND ngay 11
thang 9 ndm 2018 cia UBND TP. HCM.

Mbo ta du an

Chii dau tu du 4n: Cong ty C8 phin BAt déng san Sai Gon Vi Na

Tén dy 4n: Dy an Khu phirc hgp Cao 6¢ Vin phong — Thuong mai — Khach
san va Chung cu (Dragon Riverside City).

Muc tiéu du an: Xay du*ng khu nha & ¢6 méi truong séng thich hop, ding tiéu
chuén véi cée tién nghi vé ha tng do thi hoan chinh, hién dai va céc dich vu
lién quan, dap Gng nhu cAu mua nha & cta ngudi dan, két ndi ha tang k§ thuat
va ha tng x4 hoi cho khu vire xung quanh, tao thém quy nha & va st dung
hiéu qua kinh té ctia khu dt.

Quy mo du an:

|
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+ Giai doan 1: Khu nha & chung cu cao cép (Dragon Hill Premier): 1a khu
cin hd cao cép tir 30 dén 42 tang, téng dién tich san xay dung 123.405 m?
(khong bao gbém dién tich tAng him, tAng k§ thuat va mai). Tong s6 cin hd
1.216 ciin ho, gdbm 1.146 cin ho tir 1 dén 3 phong ngti, 12 cin ho Penthouse,
35 cin ho dich vu va 23 cin Officetel.

+ Giai doan 2: Khu Vin phong — thuong mai — khach san (Dragon Tower)
va Khu trung tdm thuong mai (Dragon Mall):

e Dragon Tower: cao oc 53 tang, c6 tong dién tich san xay dung 72.710,6
m?, bao gf“)ln can ho dich vu cao cép, van phong hang A va Khach san 5
sao 1a diém nhén khu vuc trung tAm tai Quén 5(nay 12 Phudng Chg Quan).
e Dragon Mall: trung tdm thuong mai cao 6 tAng c6 thm c& qubc té, thng
dién tich san xdy dung 34.124,8 m?, ding hang déu vé trung tAm thuong
mai tai Viét Nam.
- Dia diém thuc hién dy an: S6 628 — 630 V6 Vin Kiét, Phuong 1, Quan 5, (nay
1a Phudng Che Quan) Thanh phd H6 Chi Minh.
- Tbng dién tich khu dat 31.163,7 m? méat do xdy dung 39,48%; tong dién tich
san khoang 230.360 m?
- Thoi gian hoat dong cia du an: 50 nam.
- Téng mic dau tu duoc cap nhat theo hé so diéu chinh cha trwong déu tu trinh
co quan c6 thAm quyén: 6.878 ty ddng (Sau nghin tAm trim bay muoi tdm ty

dong)

Don vi: ty dong

S6 TT Tén hang muc chi phi Gid tri

I DU AN: KHU CHUNG CU CAO TANG 3.829

1 Tién st dung dét, chi phi lién quan vé dét 719

2| Chi phi x4y dung 2390

< Chi phi tu vén khac 288

4 Chi phi dy phong 432

11 DU AN: TRUNG TAM THUONG MAT VA KHACH SAN| 2.984

1 Tién thué dit, chi phi lién quan vé dét 326

2 Chi phi xay dung 2.049

Chi phi tu vAn khac 245

4 Chi phi dy phong 364

I Ha ting, canh quan toan khu 65

TONG CONG 6.878
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A A A M A A A F
Co cau ngudn von va nhu ciau von dau tu du 4n:
Bon vi: ty dong

Vén — Von da chi vao ‘
STT Co can gop du trnﬂ Duw dn (dén Nhu cau
kién ME 1 30/6/2026)
' 1.500
1 [Véntuco 2.550| 37,07% 1.050( .« ... 7,
(Tién tir téng von)
Vén vay ngin hang 2.500| 36,35% 2.500
3 |Vén huy dong khac 1.828] 26,58% 321 1.507
Tong cong 6.878| 100% 1.371 5.507]

(iii) Tinh hinh trién khai du 4n dén thoi diém hién tai

- Pbi véi Khu chung cw Dragon Hill Premier két qua thwe hién nhw sau:

+ HO so thiét ké ky thuat da dugc Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cua B
Xay dung thdm dinh va dugc cap phép xdy dung giai doan 1 — phin ngim
(coc va tuong vay).

+ Hoan tit cong tac ddu thau va ky két Hop dbng céc goi thau thudce giai doan
1 nhu: Thiét ké va thi cong coc — tuong vay; Thiét ké, cung cAp va thi cong
lip dit thiét bi cho hé thong hd boi; Thiét ké, cung cép va thi cong lap dat
thiét bi cho hé thong x1r 1y nude thai; Quan tric lin nghiéng cong trinh.

+ Cong tac thi cong da hoan thanh goi thau: thiét ké va thi cong coc, tuong
vay.

- DPoi voi Dragon Tower va Dragon Mall: chua trién khai
(iv) Hi¢u qua kinh t¢é, xa h{i ciia dw an:

Dy 4n Khu phite hop cao 6c¢ vin phong — thuong mai — khach san va chung cu
tai s6 628 — 630, duong Vo Vin Kiét, phudng Chg Quan sau khi dwoe xay dung hoan
chinh, s€ hinh thanh mot khu nha & dat tiéu chuén, hién dai, gidi quyét mot phin nhu
cdu vé nha & trén dia ban Thanh phd. Pdng thoi, gép phan quan 1y chinh tr ang do thi,
thiic ddy phét trién kinh té dia phuong va xdy dung khong gian do6 thi hién dai theo
dinh huéng quy hoach téng thé cia Thanh phd HO Chi Minh, tao ra mdt nét méi vé
mét quy hoach kién triic trén truc duong dai 16 Vo Vin Kiét.

Mt khae, dy 4n con dat duge hidu qua vé mat kinh & va x4 hoi nhu sau:

- Diéu tiét bét mat d§ dan cu hién hitu tai cac khu vue qua déng dan cu khac

trén dia ban thanh phd.

- Tao canh quan khang trang cho khu vuc, thu hat dau tu, g6p phan dem lai loi

ich kinh té, chinh tri, xd hoi cho thanh phé HS Chi Minh.

- Tao ra khu dén cu méi dam bao diéu kién vé sinh, an ninh trt tu.

- Tang thém cdc cong trinh phic lgi cong cong, néng cao mit bang dan tri, tang
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thém nhiéu lao dong c6 tay nghé.

- Thuc diy qué trinh cong nghiép hoéa, hién dai hoa dét nude phat trién nhanh
hon, giam bét chénh léch gitra ndi va ngoai thanh.

- G6p phén cai thién diéu kién & cho ngudi dan va cai thién canh quan mdi
truong méi Thanh phé HO6 Chi Minh n6i chung hién tai va trong tuong lai.

- Tao viéc lam cho nguoi lao dong dia phuong va trong nganh xay dung.

- Ngudi dan ¢6 thém chd & 6n dinh, hién dai theo ding quy hoach.

- DPong gbp ngudn thu thué vao ngan sach nha nuée.

VL. DANH GIA MUC PO PHA LOANG CO PHIEU

Dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching theo phuong thic phat hanh cho ¢b
déng hién hitu ¢6 thé 1am phat sinh céc rai ro pha lodng, cu thé nhu sau:

1. Pha lo4dng gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyen

Cb phiéu Cong ty (o phén B4t Dong San Sai Gon Vi Na di duoc ding ky giao
dich ¢6 phiéu trén hé thong giao dich chiing khoén ciia S& Giao dich Chimg khoan Ha
Noi (“UpCOM”) v61imaé chimg khoan la LSG. Vi vy, tai ngay giao dich khong huéng
quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gia tham chiéu ciia ¢6 phiéu s& duogc diéu chinh
theo quy dinh cia S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

2. Pha lodng thu nhip rong trén moi ¢ phan khi thuc hién chio ban

Khi Céng ty thuc hién phat hanh thém b phan dé téng v, chi sb thu nhép trén
mdi ¢b phan (EP‘%) c6 thé s3 bi giam do tong s6 luong cb phin luu hanh ting 1én so
v6i hién tai va viée st dung vdn thu duogc tir dot phat hanh chua tao ra ngay doanh
thu, loi nhuan nhu ky vong.

3. Pha lodng gia tri s6 sach

Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri s6 sach cua mdi ¢b phan LSG s&co thé
gidm trong trutong hop gid chao ban thip hon gia tri s6 sach ctia mbi c¢b phan tai thoi
diém phat hanh.

Tuy nhién, viéc gid co phiéu, gia tri s6 sach cb phiéu, EPS diéu chinh gidm chi
1a nhat thoi, voi ngjuon von thu duge tir dot phat hanh thi hoat dong kinh doanh cia
Cong Ty trong thoi gian tédi ky vong sé& dat dugce nhiing hi€u qua nhét dinh va tao dugc
su ting trudng dang ké trong nhiing nim tiép theo.

4. Pha lodng vé ty 1& nim giit va quyén bicu quyét

Viéc phat hanh mét lugng 1on cb phleu ra thi trudng cho ¢6 dong hién hU’u tao ra
mot luong cung I6n trén thi trudong va ¢o thé vuot qua kha nang hép thu ctia cd déng.
Poi vGi cdc co dong tir chéi quyen mua, ty 1& s& htu ¢6 phiéu hay quyen b6 phiéu cta
cac co dong hi¢n hitu s& bi giam mot ty 1¢ twong ng vdi ty 1€ ma co dong tir chbi
quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi diém tru6e ngay chét danh sach thuc
hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém ma c¢b dong co).

l
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VII. UY QUYEN

Sau khi PHPCPD biéu quyet chip thuin phuong é4n chao ban thém cd phleu ra
cdng chung, PHPCD uy quyén cho HDQT quyét dinh tat ci cac van dé (bao gom
nhung khong giéi han) lién quan dén dot phat hanh thém cb phiéu ra cong chung, cu
thé:

1. Théng qua phuwong 4n sir dung von chi tiét theo chi truong DPHDCD da théng qua,
phu hop v6i quy dinh hién hanh. Quyet dinh cu thé viéc sir dung va phan bd sb
tién thu duoc tir dot chao béan thém cé phleu va/hoic stra dbi, diéu chinh, bd sung
phuong 4n str dung vén phu hop véi tién d6 ting von didu 18, tinh hinh hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty khi thuc hién chao bén, dinh huéng chién luoc phét trién
chung ctia Cong ty va ddm bao loi ich tong thé cua Cong ty va cb dong;

2. Quyét dinh phuong an st dung s tién thu duoce tir dot chao bén tam thoi nhan roi
chua giai ngin do Cong ty phai thyc hién giai ngan theo tién dd theo phuong 4n
phat hanh thém ¢6 phiéu ra cong chung da dugc DHBCD thong qua, phu hop vai
quy dinh phép lut, ddm bdo nguyén tic bao toan vén va téi uu hoa loi ich cho
Cong ty, dong thoi tudn tha day du céc quy ché, quy dinh va phan quyén noi b
cua Cong ty; Hoi ddng Quan tri ¢6 trdch nhiém bao cao vi€c thuce hién ndi dung
iy quyén nay tai ky hop Pai hoi ddng cb dong gin nhét.

3. Quyét dinh lya chon cdng ty chiing khoan lam tb chirc béo linh phét hanh; quyét
dinh gid tri va ty 1€ bao lanh, phi bao lanh va céc diéu kién, didu khoan chi tiét cna
phuong 4n bao lanh phat hanh. Pong thoi, giao va iy quyén cho Hoi dong Quéan
tri (hodc ngudi dai dién theo phap luat) thyre hién dam phan, phé duyét va ky két
Hop dong bao lanh phat hanh cfing nhu cac van ban, tai liéu lién quan véi cong ty
chirng khodn theo ding quy dinh ctia phap luét va Diéu 18 Cong ty.

4, Trlen khai Phuong 4n dleu chinh dgt chao ban thém ¢b phiéu ra cong chiing cho
c¢b dong hién hitu, bao gdm nhung khéng gidi han:

- Chu dong lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n didu chinh dot
chao bdn, xin cp phép chao béan, trién khai phan phéi ¢d phiéu va st dung vén
thu duoc tir dot chao ban cua Cong ty phu h()'p voi tinh hinh thj truong va diéu
kién thye té dé mang lai loi ich tét nhét cho ¢b dong va Cong ty.

- Thdng qua phuong 4n ddm béo viée phat hanh ¢ phiéu déap tng quy dinh vé ty 1¢
s¢ hitu nude ngoai.

- Quyét dinh tiéu chi, danh sa’ch nha diu tu va phén phdi toan bé C§ Phiéu Cén
Phén Phéi (néu c6) cho céc cd dong/nha dau tu khéc (khéng thude cac truong hop
duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 17 va khoan 2 Pidu 195 cla Ludt Doanh Nghiép)

tudn thu theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi Dinh 155 véi gia chao ban la 10.000
dong/ch phiéu.

I
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Thuc hién céc tht tuc cin thiét dé xin cép phép chio bén c¢b phiéu theo phuwong 4n
da dugc phé duyét, bao gOm cé viéc bo sung, chinh stra, hoan chinh hd so nham
dam bao cho viée xin phép chao bédn cb phiéu dugc thuc hién mot cach hop phap
va ding quy dinh.

Thuc hién dang ky chung khoan bd sung va diang ky giao dich bd sung cb phiéu
phat hanh thém: Thuc hién céc thi tuc, cdng viée cAn thiét dé dang ky chimg khoén
b6 sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chiing khoan Vigt Nam (VSDC) va
diing ky giao dich bo sung tai S& Giao dich ching khoén cho s6 ¢b phiéu phat
hanh thém sau khi hoan tit dot phat hanh theo quy dinh.

Thuc hién viéc sira dbi, bd sung DPiéu 1& Cong ty lién quan dén viéc thay ddi sb
luong cd phén, thay doi mic vén didu 1¢ cta Cong ty sau khi hoan tit dot phat
hanh ¢b phiéu theo két qua thuc té ctia dot phat hanh va s& bdo cdo cho Dai hoi
ddng cb dong tai cude hop ghn nhét.

Giao HPQT thuc hién thu tuc déng ky ting vbn didu 18 sau khi két thiic dot phat
hanh. ' ’

Ngodi nhitng ndi dung uy quyén trén ddy, trong qué trinh thuc hi¢n phuong an
phat hanh, DPHDCD uy quyén cho HDQT bd sung, stra dbi, hoan chinh phuong an
phat hanh theo yéu clu cia co quan quan ly Nha nuéce va/hodc phi hop véi hoan
canh thuc té sao cho viéc thyc hién phuong an chao ban thém o) phiéu ra cong
chung hop phép, ding quy dinh, ddm bao quyén loi ctia C6 dong va Cong ty.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SAI GON VI NA

S6: /NQ-LSG.PHDPCP TP. Ho Chi Minh, ngay  thing — ndm 2026

DY THAO

NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
(Thong qua bang hinh thic 14y ¥ kién cb dong bang viin ban)

DATHOI DPONG CO PONG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
Can cir Ludt Doanh nghiép nim 2020 va Luét s6 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025

stra d6i bo sung mét sb diéu clia Luét doanh nghiép;

Can ctr Didu 1é Cong ty C6 phan Bit dong san Sai Gon Vi Na;

Can ¢t quyén han va trach nhiém cla Dai hoi dong cb dong;

Cén c Bién ban kiém phiéu 14y ¥ kién ¢6 dong sb: ...../BB-LSG.PHDCD
ngdy 07/09/2026 cua Dai hoi dong ¢ déng Céng ty C6 phin BAt dong san Sai
Gon Vi Na,

QUYET NGHI:

Diéu 1. Dai hgi ddng cb dong ctia Cong ty Cé phan Bét dong san Sai Gon
Vi Na théng qua céc ndi dung sau:

1. Thong qua gia trj Tong mic dau tu du 4n va dé xut ngudn vén thyc hién
du 4n Dragon Riverside City theo T¢ trinh s 603/TTr-LSG.HPQT ngay
14/08/2026 ctia Hoi déng Quan trj.

Ty 1€ tan thanh: ......... %

2. Thong qua viée diéu chinh Phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra cong
ching cho c¢6 déng hién hitu theo T trinh sb 605/TTr-LSG.HPQT ngay
14/08/2026 cta Hdi dong Quan trj (thay thé Phuong 4n di duogc ban hanh theo
Nghi quyét s6 291/NQ-LSG.PHPCD ngay 23/04/2026).

Ty 1 thn thanh: .o %
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Picu 2. Giao Hoi ddng Quan tri Cong ty ciin cir Nghi Quyét ctia Pai hoi
dong cb dong chi dao, td chirc thyc hién nhiém vu Pai hoi da d ra.

Picu 3. T4t c4 céc cd dong clia Cong ty Cb phan Bat dong san Sai Gon Vi
Na, thanh vién Hoi dong Quan trj, Téng Gim déc c6 trach nhiém cin ctr Nghi
quyét thi hanh.

Nghi quyét c6 hiéu lyc tir ngay ban hanh./.

Noi nhin: TM. PAT HQI BONG CO PONG
= N ey 3 CHU TICH HPQT
- Ban Kiém soét; E

- Luu: VT, BP.TCKT, TK (Nhon, Tai)

Nguyén Quang Hién
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phue

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay ... thang ..... ndm 2026

GIAY UY QUYEN
Kinh giri: Cong ty C6 phin Bét dong sin Sai Gon Vi Na

I. BEN UY QUYEN

T 11—
Newdri dgi disn theo Phap WSt (61 V61 18 CAIC): .wuussissscsssisssssssssssssssivessssssississsinisssarmosssassssossansssssassssisnsssossessss
S8 CMND/CCCD/HS chiéu/MSDN: ...oocveeiriveereernns Tl G vssasmnunna 1o/ 1511
Dia chi 1ién 12¢/Tru 86 ChINN: cooviiiiiiire ettt bbb bbb n b b
S8 cb phan s& hit/Dai didn SG NI .ot cb phan.
La c¢b ddong ciia Cong ty C6 phin Bit djng san Sai Gon Vi Na ddng ¥ ity quyén cho:

1. BEN NHAN UY QUYEN

TA AT O GHIEET ovorennesonsosssnssontsnosnsnsmorssssssasnssonsennssanss it sssoss 46459 480K 58S ETEHRAOFRERFIRERERERRFRIS SRRSO SOOI SRS
Ngudi dai dién theo phép [udt (d6i v6i td ChEC): vovvvveveeseevererreeceiinannns e s snss e oA s A T
S6 CMND/CCCD/H chiéu/MSDN: .....c..evereresrieseenann. NZAY CAD: vvovvecrereeecresnennsenes NOT CAP: covverriererereeiiennne
Dia chi Tidt 100/ T S8 GIENI cus cooisvssusvincormests ionssssssssiaessssssiion easnsnssss sissass sabs savi s saseens osomessiain sanss 40404 181084040434428
S6 ¢b phin Uy quyén: ........c..... T R R S R 8 R SRS T A R A S LR KSR SR ¢b phén.
Noi dung iy quyén:

- Bén Uy Quyen lly quyén cho Bén nhén Uy Quyen thue hién bidu quyét theo huéng dén trén Phiéu ldy y
k1en ch dong bang van ban cua Cong ty CH phén Bét déng san Sai Gon Vi Na véi tur cach 1a dai dién cho
s6 b phin ma Bén Uy quyén dang s& hitu vio ngdy chdt danh sach cb dong.

- Bén nhan Uy Quyén chi dug¢ thuc hién céc cong viéc trong pham vi duge ty quyén theo gidy iy quyén
nay va tudn thi cdc quy dinh tly quyén theo Luét dan sy.

- Gidy Gy quyn nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky dén khi hét thoi han 14y ¥ kién.

T6i/Chiing t6i cam két hoan toan chju trach nhiém truéc phap luat vé viée iy quyén trén va khong khiéu nai
gi sau ndy doi vdi ndi dung da uy quyén.

BEN NHAN UY QUYEN BENUY QUYEN
(Ky, ghi r& ho tén va dong dau néu la té chirc) (K¥, ghi 16 ho tén va dong dau néu la 16 chirc)

Lueu §: Vui long givi Gidy ity quyén nay kém theo Phiéu Idy § kién
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