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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cdo tai chinh giira nién do
140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan Pau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
céo ctia minh va Béo céo tai chinh gitra nién do ctia Cong ty cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026.

I. CONGTY

1. Hinh thire s& hiru von

Cong ty Bau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tién than la Cong ty C6 phan Vién Lién, hoat dong theo Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép cong ty cd phan sé 0301401291, dang ky 14n dau ngay 05/03/1993, dang ky thay doi lan tha 32
ngay 08/07/2026 do S& Tai chinh TP. HS Chi Minh c4p.

Vén diéu 18 cua Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép . 426.176.320.000 VND
Vén gop thuc té cia Cong ty tai ngay 30/06/2026 : 426.176.320.000 VND
Tru s& chinh ctia Cong ty tai: 140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Pinh, TP. HCM.

2. Linh vue kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, xay dung va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Dich vu luu trd ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat dong tai tru s&).

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thudc chu s hitu, chi su dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bét dong UVAN
san Kinh doanh nha &. Cho thué nha phuc vu cdc muc dich kinh doanh (kidt, trung tdm thuong mai). Cho thué co s6 ha (E TOA
.

OAN

Quang cdo. Chi tiét: Dich vu quang cao thuong mai. Dich vu tlep thi. 4AM

A x 2R A \ A 2 s )
Xay dung nha dé o; Xay dl_,l‘ng nha khong dé ¢. : , ‘29
Xay dung cong trinh duong sat va duong bd. Chi tiét: Xay lap cong trinh dudng bd.
Xay dung cong trinh ky thudt dan dung khac; Pha do; Chuén bi mat béng; Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat dong
xay dung chuyén dung khac.
Trong rimg va chim soc rimg. Chi tiét: Trong rimg.
Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai. \
T6 chirc gidi thiéu va xtc tién thuong mai - Chi t1et T chiic sy kién, hoi trg trién 1am, t& chic gidi thidu va xtc tmﬁm

thuong mai ( khong thyc hién céc hiéu tng chay ,n6 khong st dung chat nd, chat chdy, hoa chat lam dao cu, dung cui TY \Y

thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kién, phim anh). HAN
Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua duoc phéan vao dau. :{AT]:.R‘
Tu van, méi gidi, ddu gi bit dong san, ddu gia quyén st dung dét - Chi tiét: Trir ddu gia tai san. l VIET 3
A i i o
Hoat dong tu van quan ly. AGC\)‘\

Nghién ctru thi trudng va tham do du ludn- Chi tiét: trir dich vy tham do ¥ kién cong chung.

Hoat dong thiét ké chuyén dung.

Doanh nghiép phai thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé dét dai, xdy dung, phong chéay chira chdy, bio vé moi
truong, cac quy dinh khac ctia phap ludt hién hanh va céc didu kién kinh doanh dbi v6i nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu
kién.

II. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Cong ty khing dinh khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 30/06/2026 cho dén thoi
diém 1ap bao cao nay ma chua dugc xem xét diéu chinh s6 liéu hodc cong b trong Bao cao tai chinh.

III. HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hoi dong Quan tri

Ba Nguyén Thi Liéu Chu tich B nhiém ngay 29/06/2026
Ba Phan Hong My Phuong Chu tich Mién nhiém ngay 25/06/2026
Ba Vi Thi Nhu Mai Thanh vién

Ba Nguyén Thij L& Thanh Thanh vién

Ong Lam Viét Chau Thanh vién B6 nhiém ngay 25/06/2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET BAo cdo tai chinh giira nién do
140 Nguyén Van Tht, Phuong Tan Dinh, TP. HCM Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Thanh Loan Trudng Ban

Ba Vii Thanh Thuy Thanh vién Mién nhi¢m ngay 25/06/2026
Ba Nguyén Thi Ngoc Oanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Kim Thoa Thanh vién B& nhiém ngay 25/06/2026

Ban Téng Giam dbc
Ba Vi Thi Nhu Mai Tong Gidm dbe

Ké toan truomg
Ong Nguyén Phan Ding Khoa
Dai dién phap luat
Ba Vi Thi Nhu Mai
Theo danh sach trén, khong ai trong Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm dbc st dung quyén luc ma ho

duogc giao trong viéc quan Iy, diéu hanh Cong ty dé c6 dugc bat ky mot loi ich nao khéc ngoai nhiing loi ich thong
thuong tir viée nam gitr ¢6 phiéu nhu cac cb dong khéc. \
7

s &
IV. KIEM TOAN VIEN )I
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toén Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thyuc hién cong tag
soat xét cac Béo céo tai chinh cho Cong ty.

V. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téngj Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lép Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cua Cong ty cho ky ké toan ket thuc ngay 30/06/2026.
Trong qué trinh 14p B4o c4o tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dauq ao

cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khong con chta dung sai sot trong yéu do gian 14n hodc do nham lary
*

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra cdc danh gia va dy doan hop 1y va théan trong;

- Céc chuan myc ké toan dang 4p dung dugc Cong ty tudn thi, khong c6 nhimg ap dung sai 1éch trong yéu dén muc
can phai cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh nay;

- Lép céac bao cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam ddc Cong ty dam bao rang céc s6 ké toan duoc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi
muc dg trung thue, hop 1y tai bét cr thoi diém nao va dam béao réng Béo céo tai chinh tuan thu cac quy dinh hién hanh
clia Nha nudc. Pong thoi co trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich
hop dé ngdn chdn, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két rdng Béo céo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cuta
Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién é cho 6 thang dau
ndm 2026, phu hop voi chuén muc, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh cé lién
quan.
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VI. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i, Ban Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Dau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét phé duyét Bao céo tai chinh cho ky
ké toan két thuc ngay 30/06/2026.

Vii Thi Nhu Mai
Tdng Giam ddc




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

HMEEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

$6: 445, BCKT-TC/2026/AASCS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gii: Quy cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Chung t6i da sodt xét béo céo tai chinh gitra nién do kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau Tu va Phat Trién Sao Mai
Viét, duge 1ap ngay 10/08/2026, tir trang 06 dén trang 30, bao gdm Béo céo tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2026,
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho ky ké todn 6 thang két thic cung ngay va Ban
thuyét minh béo cdo tai chinh.

o

r 2 : ' 0\ 112\9
Teddh nhifin o 2 sz o
rach nhiém ciia Ban Tong Giam doc ONG v

NHH

Ban Téng Giam débc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cao tai chinh gitra mer} VYTV
do ctia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quar\lNH KE1
den viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam doc xac dinh lauF MTO/
can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh giita nién do khong c6 sai sot trong yéu do gian lan‘ﬁl_f‘i NAM

hoac nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém todan vién

Trach nhiém cua chung t61 1a dua ra két luan vé bao cao tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat xét ctia chung toi.
Chung t61 da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét
thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién ddc 1ap cuia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gilta nién do bao gom viéc thuc hién cac cudc phéng van, chii yéu la phong van
nhiing nguoi chiu trach nhi€m vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va cac thu tuc soat xét

khéc. Mot cudce soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mot cude kiém todn duoc thuc hién theo cdc chuan muc kiém 3
toan Viét Nam va do vdy khong cho phép chung t61 dat dugc sy dam bao rang chung t61 s€ nhan biét dugc tat ca céac

vén dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mot cude kiém toén. Theo do, ching toi khong dua ra y kién kiém toan.

Két luin ciia Kiém todn vién

Can clr trén két qua soat xét clia ching t6i, chung t6i khong thdy c6 van dé gi khién chung t6i cho ring béo cdo tai
chinh gitra nién do dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty C6 phén Déau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tai ngay 30/06/2026, két qua kinh doanh va luu chuyén tién
té cho ky ké toan 6 thang két thic cung ngay, phu hop voi chuén muc Kké toan, ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam
va cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

TP. Ho Chi Minh, ngay 13 thang 08 nam 2026
Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké todn

Vo6 Thi My Huong
S& GCN PKHN Kiém toan: 0858-2018-142-1

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
5 Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Vin Thu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM

B4o c4o tai chinh gitra nién do
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M. iyet S6 cubi ky S6 du nam
) minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 904.614.490.258 902.805.132.367
I. Tin va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 2.127.103.849 2.814.069.968
Tién 111 2.127.103.849 2.814.069.968
I1. PAu tu tai chinh ngin han 120
I11. Céc khoén phéi thu ngin han 130 249.220.806.537 251.963.599.852
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.2 4.057.446.060 2.646.000.000
Tré trude cho ngudi ban ngan han 132 V3 243.267.575.639 247.421.8 15.1'
Phai thu ngdn han khac 135 V.4 2.003.021.638 2.003.021.1 !
Du phong phai thu ngan han kho doi (*) 136 (107.236.800) (107.236.80 At
IV. Hang ton kho 140 V.5 637.852.931.408 632.159.816.33 2
Hang ton kho 141 637.852.931.408 632.159.816.¢ \9‘/’
N

VI. Tai san ngin han khac 160 15.413.648.464 15.867.645.678
Chi phi chd phéan bd ngén han 161 V.6 260.053.074 339.867.677
Thué GTGT dugc khau trlr 162 15.094.768.201 15.468.950.812
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuge 163 V.11 58.827.189 58.827.189
B. TAI SAN DAI HAN 200
I. Cac khoan phai thu dai han 210
IL. Tai san c6 dinh 220
III. Tai san sinh hoc dai han 230
IV. Bit dong san dau tu 240
V. Tai san dé dang dai han 250
V1. Piu tu tai chinh dai han 260
VII. Tai san dai han khac 270
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 904.614.490.258 902.805.132.367




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Tht, Phuong Tan Dinh, TP. HCM

Bao cao tai chinh gitra nién do
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M:l Thl,lyet S6 cudi ky S6 dAu nim
i) minh

C.NOQ PHAI TRA 300 470.927.599.740 469.240.215.115
I. No ngiin han 310 137.166.476.473 134.418.599.073
Phéi tra ngudi ban ngan han 311 V.8 4.084.111.938 2.747.835.558
Nguoi mua tré tién trude ngan han 312 V.9 68.862.335.357 68.862.335.357
Phai tra ¢6 tirc, loi nhuén 313 V.10 399.949.296 399.949.296
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc ngin han 314 V.11 117.660.413 220.752.279
Phai tra ngudi lao dong 315 4.977.430.011 4.184.949.157
Chi phi phai tra ngén han 316 V.12 52.622.454.632 52.622.454.632 g’
Phai tra ngén han khac 320 V.13 1.102.534.826 380.322.7 ‘,;9"’/0
Vay va no thué tai chinh ngan han 321 V.7 5.000.000.000 5.000.000.90¢ -
I1. No dai han 330 333.761.123.267 334.821.616.042 1 cH
Phai tra dai han khac 338 V.13 272.538.441.924 267.154.441. VA
Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.7 61.222.681.343 67.667.174.1
D. VON CHU SO HU'U 400 V.14 433.686.890.518 433.564.917.252
Vén gop ctia chu sé hitu 411 426.176.320.000 426.176.320.000

- C phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 426.176.320.000 426.176.320.000

- C6 phiéu uu dai 411b
Thang du von 412 926.860.000
Quy déu tu phat trién 418 94.830.030
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 420 6.488.880.488

- LNST chua phan phdi lily ké dén cudi ky truéec  420a 6.366.907.222

- LNST chua phén phéi ky nay 420b 121.973.266
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 904.614.490.258 902.805.132.367

Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026
Ngudi dai dién theo phap luat

Keé toan trudng

M

Nguoi 1ap biéu

/WK
e

Nguyén Phan Ding Khoa

Nguyén Phan Ding Khoa Vi Thi Nhu Mai



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM

B4o cdo tai chinh gitra nién do

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

6 thang diu nim 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M3 sb Tg?gﬁt Ky nay Ky trude

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.1 5.670.000.000 900.000.000
Cac khoan giam trur doanh thu 02
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp dich vu 10 5.670.000.000 900.000.000
(10=01-02)
Gia von hang ban 11 V1.2 3.358.682.800 308.060.000
Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 2.311.317.200 591.940.00%
(20=10-11) AT
Lai /16 cua hoat dong ban, thanh 1y bét dong sdn dau tu 21 ’\[‘J};‘t} VAl
Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VI3 76.244 4.633.1 9%1;‘?{’_502(;
Chi phi tai chinh 23 V14 223.150.684 232.570.90_%%

- Trong do. chi phi di vay 24 223.150.684 232.570. 9()2_’__;_},6/:
Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 1.934.307.813 313.414.578
Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh 30 153.934.947 50.587.714
{30=20+21+22-(23+25+26)}
Thu nhap khac 31 h\g‘,}
Chi phi khac 32 VL5 1.174.692 217.76% TY
Lo¢i nhuén khac (40=31-32) 40 (1.174.692) (217.766 'éT‘,:Rlé
Tong lgi nhuin ké toan trwée thue (50=30+40) 50 152.760.255 50.369.93& WET
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 30.786.989 3. 193.9&%
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 @
Loi nhuén sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 121.973.266 45.175.996
Lai co ban trén c¢b phiéu (¥) 70 VL9 3 2

y 10 thang 08 nam 2026

Nguoi lap biéu

/})4:/
=

Nguyén Phan Diing Khoa

K¢ toan truéng

e

L

Nguyén Phan Ding Khoa

Phé duyét, nga

Vii Thi Nhw Mai

i-dai dién theo phap luit



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

140 Nguyén Van Tha, Phuong Téan Pinh, TP. HCM

B4o cdo tai chinh giira nién do

Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
6 thang diu nam 2026

Don vi tinh: VND

Ma

Thuyét

Chi tiéu & il Ky nay Ky trude
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén truée thué 01 152.760.255 50.369.945
Piéu chinh cho cic khoan
- (Lai)/10 tir hoat dong déu tu, tai chinh 05 (76.244) (4.633.194)
- Chi phi di vay 06 223.150.684 232.570.902
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trudc thay d6i von 08 375.834.695 278.307.653
lvu dong X
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 3.116.975.926  (310.277.494.8 91\
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (5.693.114.539) (67.856.673.870):

- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, 11 7.936.382.091 130.709.340.70 }A{I !
thué TNDN phdi nop) , @q//
- (Tang)/giam chi phi chd phan bo 12 79.814.603 (26.198.3 116/
- Chi phi di vay da trd 14 (8.405.110)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop i) (58.442.365) (21.812.028)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dgng kinh doanh 20 5.757.450.411 (247.202.935.855)

I1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

Tién thu 1ai cho vay, ¢d tac va loi nhuén dugc chia 27 76.244 4.633.194
Luu chuyén tién thuan tir hoat djng dau tu 30 76.244

I11. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gbp ctia chi s& 31

hiru

Tién thu tur di vay 33

Tién tra no géc vay 34 (6.444.492.774)

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (6.444.492.774) 247.660.285.287
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (686.966.119) 461.982.626
Tién va twong dwong tién dau ky 60 V.1 2.814.069.968 613.710.967
Anh huéng cta thay doi ty gia héi doéi quy doi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.1 2.127.103.849 1.075.693.593

Ngudi 1ap biéu

Ke toan truong

Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026

i.dién theo phap luat

g2
AR

Nguyén Phan Ping Khoa

2"'a
T

Nguyén Phan Ping Khoa
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. Linh vyc kinh doanh

. Nganh nghé kinh doanh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
6 thang dau nam 2026

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thirc s¢ hitu von

Cong ty Dau Tu va Phat Trién Sao Mai Viét tién than 1a Cong ty Co phan Vién Lién, hoat dong theo Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép cong ty cé phin sé 0301401291, dang ky 1an dau ngay 05/03/1993, dang ky thay doi lan
thr 32 ngay 08/07/2026 do S Tai chinh TP. HO Chi Minh cép.

Vén diéu 1é clia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép  : 426.176.320.000 VND
Vén gop thuc té ctia Cong ty tai ngay 30/06/2026 : 426.176.320.000 VND

Tru so chinh cia Cong ty tai: 140 Nguyén Vin Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM.
Tdng sb nhan vién tai ngay 30/06/2026 : 12 ngudi.

Kinh doanh bt dong san, xay dung va dich vu.

Dich vu luu tra ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh khéach san (khong hoat dong tai tru so).
Kinh doanh bt dong san, quyén su dung d4t thude chu so hitu, chi st dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bé
dong san. Kinh doanh nha ¢. Cho thué nha phuc vu cac muc dich kinh doanh (kiét, trung tdm thuong mai). Cho
thué co s ha tang.

Quéng cdo. Chi tiét: Dich vu quing cdo thuong mai. Dich vu tiép thi.

Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé o.

Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo. Chi tiét: Xay lap cong trinh dudong bo.
Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéac; Pha do; Chuén bi mit béng; Hoan thién cdng trinh xay dung; Hoat
dong xay dung chuyén dung khac.

Trong rung va chdm séc rumg. Chi tiet: Trong rimg.
Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai.

thuc hién cac chuong trinh van nghé, su kién, phim anh).

Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau.

Tu vén, moi gidi, ddu gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat - Chi tiét: Trir ddu gié tai san.
Hoat dong tu van quén 1y.

Nghién cru thi truong va tham do du luén- Chi tiét: trir dich vu tham do ¥ kién cong chiing.
Hoat dong thiét ké chuyén dung.

Doanh nghiép phai thuc hién ding cac quy dinh ctia phéap luat vé dat dai, xdy dung, phong chay chira chay, bao vé
moi truong, cac quy dinh khac ctia phéap ludt hién hanh va cac diéu kién kinh doanh déi véi nganh nghé kinh doanh
co dicu kién.

. Chu ky san xuit kinh doanh théng thuong: 12 thing

. Pic diém hoat dong cita Cong ty trong nim tai chinh c6 anh hudng dén Bdo cdo tai chinh

Khong co6

. CAu tric doanh nghiép : Cong ty chi c6 1 tru so chinh

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké toan

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién té

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).
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I11.
1.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN

Ché d¢ ké toan

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT/BTC ngay
27/10/2025 cta BO Tai chinh va cac thong tu hudng dan thuc hién chuén muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc
14p va trinh bay Bao cdo tai chinh.

. Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuan muyc ké toan va Che d ke toan

Cong ty da ap dung cadc Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan myc do Nha nude da ban
hanh. Céc bao cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh cta chuan muc, thong tu hudng dan thuc hién
chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Tién va cac khoan twong dwong tién ——

Tién bao gdm tién mat, tién ghi ngan hang khéng c6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac khoan =
tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hdi hodc dao han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, .rNHl
d& dang chuyén ddi thanh mot lugng tién x4c dinh cting nhu khong c6 nhiéu rdi ro trong viée chuyén déi thanh tién. JVUTI

HNl_:l K
. Céc khoan phai thu KIEM®
Céc lfhoén phai thu du"(_)'c theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va céc P}gf;—:j
yéu to khac theo nhu cau quén ly cia Cong ty. ===
Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyen tic:
- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao dich co6 tinh chét mua-ban
gilra Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap nhu ban hang, cung cap dich vy, thanh 1y / nhuong ban tai san, tién béan
hang xuét khdu clia bén giao dy thac thong qua bén nhén ty thac;
- Phai thu ndi bo: cac khoan phai thu cac don vi tryc thudc khong co tu cach phap nhan hach toan phu thudce;
) , , 2 T X L our £ . N Sin z : : ; %
- Phéi thu khac: cac khoan phai thu khong c6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban. 14015,
Phan loai cac khoan phai thu khi 14p Bao céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau: ’PHA‘;

- Cac khoéan phal thu c¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 théang hodc trong 1 chu ky san xudt kinh doanh CluocA PHA

TTH
phan loai 1 ngén han. Al WE
- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phall__/

Q
loai 1a dai han. "PHOSZ

Tai thoi dlem 1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh cua phap luat Cong ty danh gia lai s6 du cta céc khoan ng phal
thu c¢6 gbc ngoai té (trir cac khoan t1a trude cho nguoi ban; néu tai thoi diém 1ap bao cdo co bang chung chic chén
vé viéc ngudi ban khong thé cung cdp hang hoéa, dich vy va Cong ty s& phai nhan lai cac khodn trd trudc bang ngoai
té thi cac khoan nay duoc coi 1a cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai t&) theo ty gia mua ngoai té clia ngan hang
thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh.

Du phong ng phai thu khé doi: cac khoan no phéi thu khé doi duoc trich lap du phong phal thu khé doi khi 1ap Béo
cdo tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan du phong nay dugc thuc hién ¢ thoi diém lap Bao céo tai chinh
va dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam. Di v6i nhimg khoan phai thu khé doi kéo dai trong
nhidu ndm ma Cong ty di cd ging ding moi bién phap dé thu no nhung van khong thu dugc ng va xac dinh khach
no thuc su khong c6 kha nang thanh toan thi Cong ty c6 thé phai lam céc thi tuc ban ng cho Céng ty mua, ban no
hodc x6a nhimng khoan ng phai thu khé doi trén s6 ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phép ludt va bidu 1¢ Cong

ty).

. Hang ton kho

Nguyen tiic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbe. Truong hop gid tri thun c6 thé thuc hién duoc thép hon gia gbc thi phai
tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia goc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:
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- Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc
hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

- Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép
duoc phan b dua trén mic do hoat dong binh thudng/chi phi quyén st dung dat, cac chi phi truc tiép va cac
chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay dung thanh pham bét dong san.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh (hodc yéu t6 chi phi khac cho
phu hop).

Gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban udc tinh clia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh thuong
trr chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.
Céc tai sén duoc Cong ty mua vé dé san xuat, st dung hodc dé ban khong duoc trinh bay 1a hang ton kho trén Bao

c4o tinh hinh tai chinh ma dugc trinh bay la tai san dai han, bao gom:

- San pham dé dang c6 thoi gian sén xudt, luan chuyén vuot qua mot chu ky kinh doanh théng thuong (tré;tl‘z‘\‘ 2.

thang); SN

, : ; A\

- VAt tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian dy trl trén 12 thang hodc hon mot chu ky sén xuat, kinh dq;;ém;h ‘j \

thong thuong. TOAN/ ]

5 AN /2 //

Phuwong phap tinh gia trj hang ton kho 4 \@7
s pg kT X Ko 1o , . , N A . p\ “NA
Gia tri hang ton kho cudi ky dugc xac dinh theo phuong phap: binh quén gia quyen. ()}'/

7]

Phwong phap hach toan hang ton kho
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép trich lap dw phong giam gia hang ton kho
Du phong giam gia hang tdn kho duoc lap cho timg mit hang tn kho c6 gia gbc 16n hon gi tr thuan c6 thé thuc
hién duoc. Ddi véi dich vu cung cép dé dang, viéc 1ap du phong giam gia duoc tinh theo tung loai dich vu co6 mirc
gi4 riéng biét. Tang, giam s6 du du phong gidm gid hang tdn kho can phai trich 1ap tai ngay két thuc kyé toan dugc
ghi nhan vao gia vén hang ban.

4. Chi phi cho phan bd
Chi ph{ chd phan bd bao gdm cac chi phi thyuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi chod phan bd dugc phan bd vao chi phi theo phuong phapAuong thang
trong khoang thoi gian phi hop véi thoi gian tao ra loi ich kinh té twong tmg. Chi phi chd phan bo dai han khong
duoc tai phan loai thanh chi phi chd phan bd ngan han khi 14p Bdo céo tai chinh.

Viéc tinh va phéan bd chi phi chd phan bd véao chi phi SXKD timg ky ké toan can cr vao tinh chét, muc do ting loai
chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thire hop 1y, nhat quan.

Céc khoan chi phi chd phan bd dugc theo dbi theo timg ky han tra trude da phat sinh, da phan b6 vao cac di tugng
chiu chi phi cua timg ky ké todn va s6 con lai chua phan bo vao chi phi.

Phan loai céc chi phi chd phan b khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Chi phi cho phan b dé dugc cung cp hang hoa, dich vu trong khoéng thoi gian khong qua 12 thang hodc mét chu
ky SXKD thong thuong ké tUr thoi diém tra trude duoc phan loai 1a ngan han.

- Chi phi chd phén bd dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thdi gian trén 12 thang hodc hon mot chu
ky SXKD théng thudong ké tir thoi diém tra trude dugce phan loai la dai han.

5. No phdi tra
Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai clia cac khoan phai tra, dbi tuong phai tra,

loai nguyén té phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cau quéan ly cua Cong ty.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phéi trd ngudi ban, phai tra ndi bo va phai trd khéc duge thue hién theo nguyén
tic sau:
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- Phai tra nguoi ban: cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vy, tai
san va khoan phai tra khi nhap khau thong qua nguoi nhan dy théc;

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra gitta don vi cAp trén va don vi cip dudi truc thude khong ¢ tu cach phap nhan
hach toan phu thudc;

- Phai tra khac: cac khoan phai tra khong cé tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cap
hang hoa, dich vu.

Phén loai cac khoan phai tra khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan phai tra c¢6 thoi gian thanh toan con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh
dugc phén loai 1a ngan han.

- Céc khodan phai trd c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc
phan loai la dai han.

Tai thoi diém lap Béo cao tai chinh theo quy dinh cta phap luat Cong ty danh gia lai s6 du ctia cac khoan ng phal
txa ¢6 gde ngoai té (trlr cac khoan ngu01 mua trd tién trude; néu tai thoi diém 1ap béo céo c6 bang chung chic chan
vé viéc Cong ty khong thé cung cép hang héa, dich vu va Cong ty s& phai tra lai cdc khoan nhén trude bang ngoai té
thi cac khoan nay dugc coi la cac khoan muc tién t& c6 gdc ngoai t&) theo ty gia ban ngoai t& clia ngén hang thuong
mai noi Cong ty thuong xuyén co6 giao dich tai thoi diém lap Bao céo tai chinh.

7. Chi phi phai tra
Céc khodan phaéi tra cho hang hda, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho nguoi mua trong ky
nhung thuc té chua chi tra do chua c6 hoéa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho nguoi
lao dong dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong
gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dém béo nguyén tac phi hop gitta doanh thu va chi phi. Viéc
trich trudc chi phi phai tra phai dugc tinh toan mot cach chét ché va phdi co bang chimg hop 1y, tin cdy. Khi cac chi
phi d6 phat sinh, néu ¢ chénh léch véi s6 d trich, k& toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong (mg
v6i phan chénh 1éch.

8. Vay va n¢ thué tai chinh
Céac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phicu hogic phat hanh c6 phiéu uu dai cé dicu khodn bt budc bén
hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai khong phdn anh vao khoan muc nay.
Céc khoan vay, no can dugc theo ddi chi ti€t theo timg doi tuong, ting khé udc va timg loai tai san vay ng. Cac
khoan no thué tai chinh dugc phan anh theo gié tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué toi thi€u hodc gié tri hop
1y cta tai san thué.
Phén loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi lap Béo céo tai chinh theo nguyén tdc nhu sau:
- Céc khoan vay va no phai trd thué tai chinh ¢6 thoi han trd no con lai khong qua 12 thang dugc phan loai la ngdn
han.
- Cac khoan vay va ng phai trd thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 thang dugc phén loai la dai han.
Tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Cong ty danh gia lai sO du cta cdc khoan vay, ng
thué tai chinh c6 gdc ngoai té theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao
dich tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

9. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm l3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu
xay dung hodc san xuat tai san dé dang cin c6 mot thoi gian di dai (trén 12 thang) dé co thé dua vao str dung theo
muc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vbn héa. Bdi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung
tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc v6n hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu
nhap phat sinh tur viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gié tai san c6 lién quan.
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10.

11,

12.

Déi voi chc khoan vén vay chung trong dé co6 su dung cho muc dich dau tu xay du‘ng hodc san xuét tai san d¢ dang
thi chi phi di vay v6n héa dugc xac dinh theo ty 1¢ von héa dm v6i chi phi lily ké binh quan g1a quyén phat sinh cho
viée ddu tu xdy dung co ban hodc san xuat tai san do. Ty 1& von hoa duoc tinh theo ty 1é 14i suat binh quan gia quyén
ctia cac khoan vay chua trd trong ndm, ngoai trlr cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai
san cu the.

Von chii s6 hiru

Von gop ciia chii so' hitu

Vén dau tu ctia chu sé hitu dugce ghi nhén theo s6 von thyuc gbp clia cht so hitu va dugce theo doi chi tiét cho ting to

churc, ting ca nhan tham gia gép von.

Doi voi cong ty ¢o phan, von gdp cd phan cua cac cé dong duge ghi theo gia thuc t€ phat hanh c6 phiéu, nhung dugc

phén anh tai hai chi ti€u riéng: fzﬁ"}?
50 9

- Vbn gop cua chu sO hitu dugc ghi nhéan theo menh gié cua cd phiéu; 2

- Thang du vén ¢6 phan dugc ghi nhan theo s6 chénh 1éch 16n hon hodc nho hon gitia gia thuc té phéat hanh ¢6 phletr(,)mag\
va ménh gia. SHVUTUY

| KE
Ngoai ra, thing du von ¢b phan ciing duoc gh1 nhén theo s6 chénh léch 16n hon hodc nhé hon gita gia thuc té phaf'mMT(
hanh va ménh g1a cd phiéu khi tai phat hanh c6 phiéu quy. PrW\ NAl
Thing dw vén co phan T P\\’(

Thang du vbn ¢b phan dugc ghi nhén theo s chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia ¢b phiéu khi phat hanh 1an"
dau, phat hanh b sung, chénh 1éch gitra gi4 tai phat hanh va gia tri sd sach cua c¢b phidu quy va cdu phan von clia
trai phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh
¢d phiéu quy duoc ghi giam thing du von cb phan.

Loi nhudn chwa phin phoi

Loi nhuén sau thué chua phéan p1101 14 s6 loi nhuan tir cdc hoat dong clia cong ty sau khi cong (+) hoac trir () cac
khoan diéu chinh do 4p dung hdi td thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hoi t6 sai sot trong yéu clia cac nam

trude. : lm

Kh1 phan phdi 101 nhuan can cén nhac dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi nhuan sau thué chua phan ph,oH
c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tie, loi nhudn clia cong ty.

C6 tue duge ghi nhan la no phai tra khi dugc DPai hoi d‘éng b dong phé duyét.

Doanh thu va thu nhap khac ' H()"C\‘\\‘!\

Doanh thu cung ciip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi d6ng thoi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Béo cdo;

- X4c dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao g61n doanh thu tién 14, tién ban quyén, ¢6 te, loi nhudn duoc chia va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khac. D4i voi tién 13i thu tir cac khoan cho vay, ban hang trd cham, tra gép: doanh thu
duoc ghi nhan khi chic chin thu dugc va khoan gbc cho vay, no gbc phai thu khong bi phan loai 14 qua han can phai
lap du phong. Doanh thu tir ¢ tirc dugc ghi nhén khi quyén nhan ¢ tic dugc xac 1ap.

Thu nhap khac

Thu nhap khéc bao gdm céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ctia cong ty: nhuong ban,
thanh 1y TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién boi thuong clia bén thir ba dé bu dép cho tai san bi
tdn that; khoan thu tir ng' kho doi da xir 1y x6a sb; no phai tra khong xac dinh dugc chi; thu nhép tir qua biéu, ting
béng tién, hi€n vat ...
Cac khoan giam trir doanh thu

14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET BAo cdo tai chinh giira nién do
140 Nguyén Vin Thi, Phudong Tan Dinh, TP. HCM Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh néu céc khoan giam trir doanh thu phét sinh cung ky tiéu thy san
phém, hang hoa, dich vuy;
- Pidu chinh gidm doanh thu nhu sau néu cic khoan giam trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thu san pham, hang
héa, dich vu:

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Bao céo tai chinh ctia ky 14p béo céo néu phat sinh cac khoan giam trir doanh
thu trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Bao céo tai chinh cua ky sau ky 1dp béo céo néu phét sinh cac khoan giam trir
doanh thu sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh.

Chiét khu thuong mai phai tra 1a khodn cong ty ban giam gid niém yét cho khach hang mua hang véi khdi luong 16n.
Giam gia hang ban 1a khoan giam trtr cho ngudi mua do san phém, hang hoa kém, mat phdm chét hay khong dung
quy cach theo quy dinh trong hop dong kinh té. 53

cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mét phim chat, khong ding chiing loai, quy cach.

13. Gia von hang ban
Gia von hang ban bao gom tri gid von cla san pham, hang hoa, dich vy, bat dong san dau tu; gia thanh san xuat cu

san pham xay ldp ban trong ndm va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu ... 7
Gié tri hang ton kho hao hut, mét mat duoc ghi nhén vao gia von hang ban sau khi trir di cdc khoan boi thuong (néu
cd).

Dbi v6i chi phi nguyén vat liéu truc ti€p tiéu hao vuot mire binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi san xuét chung
c¢b dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho dugc tinh vao gid von hang ban sau khi trir di cac khodn boi
thuong (néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua duogc xac dinh la tiéu thu.

14. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc cac khoan 16 lién quan demycac hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gop von lién doanh, lién két; 16 chuyén nhugmig chimg
khoan; du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh; du phong ton that dau tu vao don vi khic; khoan 16”phat sinh
khi ban ngoai té, 10 ty gid hoi doai...

15. Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang hoa, cung cap dich vu.
Chi phi quéan 1y doanh nghi¢p phan anh céac chi phi chung cta cong ty gdm céc chi phi vé luong, bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan ctia nhan vién quan ly; chi phi vét li¢u van phong, cong cu
lao dong, khau hao TSCD dung cho quén 1y cong ty; tién thué dét, thué mon bai; du phong no phai thu khé doi; dich
vu mua ngoai; chi phi béng tién khac...

16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1éch so véi 1gi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi
khong duoc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va céc khoan 16 dugc chuyén.
Cong ty c¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vdi thué sudt 20% trén thu nhép tinh thué.
Céc béo céo thué cua Cong ty chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy dinh thué dbi véi
cac nghiép vu khac nhau cé thé duogc hiéu theo nhiéu cach khéc nhau, do vay, cac s6 liéu thué thé hién trén bao céao
tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

17. Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén ¢ kha ndng ki€m soat hodc c6 anh hudng dang ké doi voi bén kia trong
viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan néu cung chiu su
kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.
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18.

19.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu hon trong
hinh thtre phap 1y.

Bao cdo b) phin

Bo phén theo linh vuc kinh doanh 1a mot phén 6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt hodc cung
cap san pham, dich vu va c6 rti ro va loi ich kinh t€ khac voi cac by phén kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vuc dia ly la mot phdn c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung cap
san pham, dich vu trong pham vi mt méi truong kinh t€ cu thé va co rai ro va loi ich kinh té khac vdi cac bo phén
kinh doanh trong cac mdi truong kinh té khac.

Cong cuy tai chinh

Can ctr Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B9 Tai chinh, trudc khi Chuan muc ké toan vé cong cu
tai chinh va cac van ban hudng dan dugc ban hanh, Ban Tong Giam doc Coéng ty quyét dinh khong trinh bay va
thuyét minh v& cong cu tai chinh theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bdo cdo tai chinh giira nién do
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI

CHINH
Don vi tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Tién va cac khoan tuong duong tién Cong ty dang ndm gitt nhung khong

bi han ché st dung Cudi ky Piu nim
- Tién mat 2.107.040.290 2.142.027.573
- Tién gui khong ky han 20.063.559 672.042.395
+ Tién gri (VND) 20.063.559 672.042.395
Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam 4.688.058 25.239.293
Ngén hang TMCP Ddu tir Phat trién Viét Nam 3.993.034 4.158.034 ==
Ngdn hang TMCP Hang hai Viét Nam 3.002.881 2.995. 388}”—7\2
Ngdin hang TMCP Viét Nam Thinh Virong 8.379.586 639.649. 68@?:&;
- Tién dang chuyén SHVUTU
- Tuong duong tién i}Hl'ij KE
IAKIEMT
& —PHIA NA
Cong 2.127.103.849 2.814.069.968m
301407
CONG T
CO PHA}
TUVA PHAT
A0 MAL VI

17



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM

Bio c4o tai chinh gitra nién do
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

2. PHAI THU CUA KHACH HANG
Chi tiéu

Ng{in han

Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Dinh Tréan

Cong ty TNHH Kyoritsu
Maintenance Viét Nam

Cubi ky Piu nim
Gid tri ghi s0 Gi4 tri du phong Gid tri ghi so Gia tri du phong
4.057.446.060 2.646.000.000

2.646.000.000

1.411.446.060

2.646.000.000

Cong 4.057.446.060 2.646.000.000
3. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
Chi tiéu Cubdi ky DPiu nim
Gid tri ghi s0  Gia tri du phong Gi4 tri ghi sé  Gid tri dw phoggl
Ngin han 243.267.575.639 247.421.815.014

Cong ty CP Dau tu va Phat trién
Du 4n Bit dong san Sao Mai (1)
Cong ty TNHH MTV Tu van Tai
chinh Shearman va Capital (2)
Coéng ty TNHH Thuong mai Kim
Xanh (3)

Cong ty TNHH Thuong mai
Diém Phuc (4)

Cong ty TNHH Dau tu Xay dung
va Phat trién Du an Bét dong san
Thai Son (5)

Coéng ty TNHH Tu van va Xay
dung Qudc Té Tam

70.540.021.229

20.000.000.000

151.880.198.204

70.540.021.229

20.000.000.000

50.000.000.000

56.000.000.000

50.000.000. OO o

881,793,785

Céc dbi tugng khac 847.356.206
Cong 243.267.575.639 247.421.815.014
Ghi chu :

(1) Tam tng khi ky Hop dong Tong thau Thi cong x4y dung cong trinh s6 18/HPTCXD/VL-SM ngay 12/05/2022, Tong
thau thi cong xay dung ha tang k¥ thuat ctia Cong trinh Dy 4n Khu dan cu va biét thu bién cao cép Vién Lién tai ap
Rach Ham, xd Ham Ninh, thanh ph6 Phu Quéc, tinh Kién Giang.

(2) Tam ung khi ky Hop ddng Thi cong san lép mat bang s6 01/HPSLMT/VL-SH ngay 10/05/2022, cho Céng trinh Du
an Khu dan cu va biét thy bién cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham Ninh, thanh phd Pht Qude, tinh Kién

Giang.

Tam Gng theo tién do thi cong va hd so thanh toén ctia Hop ddng Tdng thau Thi cong xay dung cong trinh s6
1010/HDPTCXD/SMV-ASEAN ngay 10/10/2022, Nha thu thi cong x4y dung ha tang k¥ thuat cia Céng trinh Dy 4n
Khu dan cu va biét thy bién cao cip Vién Lién tai Ap Rach Ham, xa Ham Ninh, thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

(3) Tam ung 100% Hop ddng thi cong xdy dung $b 235/2025/SMV/KX ngay 25/03/2025 vé viée thi cong xdy dung hé
thong cép nudce ha tang va thi cong xay dung tram x{ ly nude thai cong sudt 270m3/ngay dém tai Ap Rach Ham, xa
Ham Ninh, thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang, thudc dy an Khu Dan cu va Biét thu bién cao cép Vién Lién. Hop
dong nay da duoc chuyén giao cho Cong ty TNHH Tu vén va Xay dung Qudc Té Tam thuc hién. :

(4) Tam Ung 100% Hop dong thi cong xay dung s6 254/2025/SMV-DP ngay 25/03/2025. Pham vi céng viéc : Thi cong
xay dung cong hop, Thi cong xay dung hé théng thoat nudc mua ha tang, Thi cong xay dung hé thdng thoat nudc thai
ha tAng tai dia diém : Ap Rach Ham, xa Ham Ninh, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang. Gié tri hop dong:
56.000.000.000 ddng. Cong ty nay da ddi tén thanh Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn KSV. Hop ddng nay da duoc
chuyén giao cho Céng ty TNHH Tu van va Xay dung Qudc Té Tam thyuc hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bio cio tai chinh giira nién do
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(5) Tam Gng 100% Hop dong thi cong xdy dung s6 243/2025/SMV-DP ngay 24/03/2025. Pham vi cong viéc : Thi cong
xay dung hé théng cép dién ha tang; thi cong xay dung hé théng thong tin lién lac ha tng tai dia diém : Ap Rach
Ham, xa Ham Ninh, thanh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang. Gid tri hop ddng: 50.000.000.000 ddng. Hop dong nay da
duoc chuyén giao cho Cong ty TNHH Tu vén va Xay dung Québc Té& Tam thuc hién.

4. CACKHOAN PHAI THU KHAC

Chi tiéu Cubi ky Piu nim

Gia tri ghi s0 Du phong Gia tri ghi 50 Du phong
Ng:'in han
- Phai thu cta nguoi lao dong 56.934.838 56.934.838
- Ky cuge, ky quy (¥) 1.822.000.000 1.822.000.000
- Phai thu ngan han khac (**) 124.086.800 (107.236.800) 124.086.800 (107.236.800)
Cong 2.003.021.638 (107.236.800) 2.003.021.638 (107.236.800)
Ghi chii :

(*) Ky quy thuc hién hop ddng cung cép dich vu méi gidi bit dong san $6 0112/2023/HPMG/ML-SMV ngay 01/12/2023
véi Cong ty TNHH Tu Vén Va Bau Tu Bat Dong San Mailand.

(**) Phdi thu ngdn han khdc tai ngay 30/06/2026 bao gom :

Cudi ky Diu ndim
Phai thu Yén Linh 107.236.800 107.236.800
Céng ty CP Ddu Tu Vi Phét Trién Dy An Bét Pong San 5.100.000 5.100.000
Sao Mai
Cong ty CP Chirng Khoan Tién Phong 11.750.000 11.750.000
Cong 124.086.800

5. HANG TON KHO

Chi tiéu Cudi ky Piu nim
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
- Chi phi san xudt kinh doanh d& 637.852.931.408 632.159.816.869
dang (¥)
Cong 637.852.931.408 632.159.816.869
Ghi chu: i
(*) Chi phi sin xudt kinh doanh dé dang ngdn han tai ngay 30/06/2026 bao gom:
Khodn muc Cudi ky Piu nim
a. Dy an Cira Can
Phi cong chimg hd so dat 35.806.000 35.806.000
L¢é phi trudc ba nha dat 61.346.250 61.346.250
Chi phi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat dy n cta Céng ty TNHH 11.348.434.237  11.348.434.237

MTYV Du Lich Thuong Mai Kién Giang

b. Dy an Ham Ninh

- Tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n déu tu, xay dung Khu dan cu 66.355.603.991 65.855.603.991
va biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phu

Quéc, tinh Kién Giang - Theo quyét toan cia Ban Boi Thuong HO Tro &

T4i Dinh Cu - UBND Huyén Phi Qubc

- Tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an dau tu, xdy dung Khu dan cu 500.000.000 500.000.000
va biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phu

Qudc, tinh Kién Giang - Kinh phi phuc vu cong tac
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B4o c4o tai chinh gitra nién do
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

- Tién bodi thuong, ho tro va tai dinh cu du 4n dau tu, xay dung Khu dan cu
va biét thu cao cdp Vién Lién tai 4p Rach Ham, x Ham Ninh, huyén Pht
Qudc, tinh Kién Giang - Vién Lién hd tro truc tiép UBND Xa xé4c nhan

- Tién boi thuong, ho tro va tai dinh cu du 4n dau tu, xdy dung Khu dan cu
va biét thu cao céip Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phu
Quéc, tinh Kién Giang - H0 tro tién thué nha

- Tién st dung dét dy 4n dau tu, xdy dung Khu dan cu va biét thu cao cép
Vién Lién tai 4p Rach Ham, x4 Ham Ninh, huyén Phu Quéc, tinh Kién
Giang

- Tién cham nop tién st dung dat dy an dau tu, xay dung Khu dan cu va
biét thu cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Phu
Quodc, tinh Kién Giang

- Lé phi trudc ba dét

- Chi phi di vay

- Chi phi dau tu dy an dau tu, xay dung Khu dan cu va biét thy cao cép
Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén Pht Qudc, tinh Kién
Giang

CHI PHi CHO PHAN BO

Khodn muc Cubi ky
Ngf"m han

- Chi phi sua chiia 260.053.074
- Chi phi khéc

Cong 260.053.074
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2.196.000.000

96.294.557.672

29.951.767.452

1.174.533.350
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Thu, Phudng Tan Dinh, TP. HCM

B4o cao tai chinh giira nién d¢
Cho k¥ ké toan két thuc ngay 30/06/2026

7 . VAY VA NO THUE TAI CHINH
7.1. Ngin han

Cubdi ky Trong ky Piu nim
Téang Giam
Cong ty CP Vién Dong Holding 5.000.000.000 5.000.000.000
Cong 5.000.000.000 5.000.000.000
Ghi chi:
Chi tiét cdc khodn vay tai ngay két thiic kp ké todn nhuw sau:
Sé/ngay Bén cho vay Thoi han vay Lai suat Cuoi ky Hinh thic dam

ciia hop dong vay

bao khoan vay

Hop dong vay sb 02-HDPTD/VD-SMV/2024 Cbng ty CP Vién Dong Holding

Tu 01/07/2026 -

9%/mam, lai tra 1

5.000.000.000

ngay 29/11/2024; Phu luc 02-HDPTD/VD- 31/12/2026 14n vao cudi ky
SMV/2024/PL3 ngay 30/06/2026
Coéng 5.000.000.000
7.2. Dai han
Cubi ky Trong ky Pau ndm
Ngén hang Tang Gidam
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP 61.222.681.343 6.444.492.774 67.667.174.117
Bank)
Cong 61.222.681.343 6.444.492.774 67.667.174.117
Ghi chu:
Chi tiét cic khodn vay tai ngay két thiic ky ké todn nhw sau:
Sé/mgay Bén cho vay Thoi han vay Lai suit Cubi ky Hinh thirc dam

ciia hop dong vay

bao khoan vay

Hop dong vay sb 02-HDTD/VD-SMV/2024 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Dén ngay

ngay 29/11/2024 va Phu luc hop ddng Vuong (VP Bank)
BEN/22182/PLHDO5 ngay 10/07/2024

Cong

10/01/2028

Theo timg gidy

nhéan no

61.222.681.343 Bat dong san va
quyén tai san

61.222.681.343




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET
140 Nguyén Van Thi, Phuong Tan Dinh, TP. HCM

Bao cao tai chinh gitra nién d¢
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

8

()

)

10

11

PHAI TRA NGUOI BAN

Khodn muc

Ngén han

Cong ty C6 phan Tu van K§ nghé Tri Viét

Cong ty Co phan Tu véAn Dau tu Xay dung TVC
Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Kién tric va Canh quan
Thuy Anh

Cong ty TNHH Truyén thong Nemo

Cong ty C6 phan Vién Dong Holdings

Cong ty Co phan Thuong mai Bat dong san Sai Gon 3
Céc ddi tugng khac

Cong

NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC

Khoan muc

Ng:';n han
Cong ty TNHH Tu vén va Pau tu Bat dong san Mailand
Pham DPinh Diing (**)
Cac dbi tugng khac (¥*)
Cong

Ghi chu :

Cudi ky

4.084.111.938

140.400.000

159.500.000
489.452.052
2.590.180.637
704.579.249

4.084.111.938

Cubi ky

68.862.335.357
10.417.175.357

53.866.200.000
4.578.960.000

68.862.335.357

Pau nam

2.747.835.558
103.680.000
274.300.000
140.400.000

159.500.000
266.301.368
1.031.046.368
772.607.822

2.747.835.558

Pau nam

68.862.335.357
10.417.175.357 3‘[
53.866.200.000} = {
4.578.960.000

68.862.335.357

Ung trude theo Thoa thudn tu van bt dong san sé 011223/HPSLMT/SMV-ML ngay 01/12/2023 va Phu luc s6 01 ngay
27/09/2024 cia Thoa thudn nay. Theo thoa thuén, Cong ty CP Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét nhan cung cflp dich
vu tu van bt dong san d6i véi Dy an tu véan cho Cong ty TNHH Tu vén va Pau tu Bat dong san Mailand. Khodn tam
mg theo thoa thuan la 12.000.000.000 dong (Muoi hai ty dong).

Ung trude tién mua du 4n bat dong san.

PHAI TRA VE CO TUC, LOI NHUAN

Cudi ky

Phai tra v& c6 tirc, loi nhugn 399.949.296
Cong 399.949.296

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUGC

Khodn muc Piu nim S6 phai nop S6 da thuce nop Cudi ky

trong ky trong ky

11.1. Thué va cac khoan phai nop

Ngiin han

Thué thu nhap doanh nghiép 57.945.140 30.786.989 58.442.365 30.289.764
Thué thu nhép cé nhan 162.807.139 80.808.950 156.245.440 87.370.649
Cong 220.752.279 111.595.939 214.687.805 117.660.413
11.2. Thué va cac khoin phai thu

Ngiin han

Thué gié tri gia ting 494.030 494.030
Thué khac 58.333.159 1.174.692 1.174.692 58.333.159
Cong 58.827.189 1.174.692 1.174.692 58.827.189

Ghi chu: Quyét toan thué cia Céng ty sé chju su kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh vé
thué déi véi nhiéu logi giao dich khdc nhau cd thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué dwoc trinh bay
trén Bao cdo tai chinh ¢6 thé bi thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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B4o cao tai chinh giira nién do
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026

12

13

(**)

CHI PHI PHAI TRA

Pau nam

52.622.454.632

52.622.454.632

Pau nam

374.237.174
6.085.620

380.322.794

267.154.441.92% vy TU V

Khoan muc Cubi ky
Ngin han
- Trich trude chi phi 1ai vay 52.622.454.632
- Cac khoan khac
Cong 52.622.454.632
PHAI TRA KHAC
Khoan muc Cubi ky
13.1. Ngiin han
- BHXH, BHYT, BHTN 234.387.946
- Cé4c khoan phai tra, phai ndp khac (*) 868.146.880
Cong 1.102.534.826
13.2. Dai han ' Cudi ky
- Céc khoan phai tra, phai np khac (**) 272.538.441.924
Cong 272.538.441.924
Ghi chu:
Cdc khodn phdi trd, phdi ngp ngin han khdc tai ngay 30/06/2026 bao gom :
Cudi ky
Ong Nguyén Hiéu Thinh 6.085.620
Céng ty TNHH Tuwr vin va Xdy dung Québc Té Tam 862.061.260

SHINH KE
AKIEMTO
_PHIA NAM
. R

f g
A <.~ T.P RO
Pau nam:-'l&

06.085.620

La khodan muon tién ciia ba Vii Thi Nhu Mai theo Hop dong muon tién s6 02/SMV/HPVT ngay 01/01/2025, Phu luc 01
ngay 10/07/2025 thoi han tir ngay 01/01/2025 dén 31/12/2026, tong s6 tién cho muon 6i da 300.000.000.000 dong.
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Bio cao tai chinh giira nién do
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

14 . VON CHU SO HUU

14.1. Bang doi chiéu bién dong cia von chi sé hiru

Von gop cia chi sé

hiru

Thing dw vén

Loi nhuén sau thué
chwa phan phoi
va cac quy

Cong

S0 du dau nam truwoc

156.176.320.000

1.476.860.000

94.830.030

6.376.901.846

164.124.911.876

- Tang vébn trong ky trudc
- Lai trong ky trude
- Tang khac

- Giam von trong ky trudc

- Phan phdi loi nhuén
- L trong ky trudc
- Giam khac

270.000.000.000

(550.000.000)

45.175.996

269.450.000.000
45.175.996

S6 dw cuoi ky trudce

426.176.320.000

926.860.000

94.830.030

6.422.077.842

433.620.087.872

S6 du dau nam nay

426.176.320.000

926.860.000

94.830.030

6.366.907.222

433.564.917.252

- Tang vbn trong ky nay
- Lai trong ky nay

- Tang khéc

- Giam von trong ky nay
- Phan phdi loi nhusn

- L3 trong ky nay

- Giam khéc

121.973.266

121.973.266

S$6 dur cudi ky nay

426.176.320.000

926.860.000

94.830.030

6.488.880.488

433.686.890.518




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET Bido c#o tai chinh giita nién do

140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026
14.2. Chi tiét vén gop cita chii s¢' hitu Ty 18 Cubiky  Tylé Piu nim
Vén gop clia Cong ty me
Vén gbp clia cac doi tuong khac 100% 426.176.320.000 100%  426.176.320.000
Céng 426.176.320.000 426.176.320.000

- Gié tri tréi phiéu da chuyén thanh cb phiéu trong ky : khong c6
- S6 luong ¢b phiéu quy : khong co

14.3. Céc giao dich vé von véi cdc chii so hivu va phin phoi co tire, chia lgi nhuén

Ky nay Ky truée

- Vén dau tu ctia cht so hitu

+ Vén gop dau nam 426.176.320.000 156.176.320.000

+ Vén gép tang trong ky 270.000.000.000

+ Vén gép giam trong ky

+ Vén gop cudi ky 426.176.320.000 426.176.320.000
- C6 tuc loi nhuan da chia

14.4. C6 phiéu Cudi ky Piu nim
- S6 lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh 42.617.632 42.617.632
- S6 luong ¢b phiéu da ban ra cong chiing 42.617.632 42.617.632

+ C6 phiéu pho thong 42.617.632 42.617.632

+ C6 phiéu uu dai (loai dugc phan loai 1a von cht s¢ hitu)
- S6 luong ¢b phiéu dugc mua lai (¢b phiéu quy, cb phiéu
mua lai ctia chinh minh)

+ C4 phiéu phd thong

+ C6 phiéu uu dai (loai dugc phan loai 1a von chu s¢ hitu)
- S6 luong ¢6 phiéu dang luu hanh 42.617.632 42.617.6

+ C phiéu pho thong 42.617.632 42.61 74633

+ Cb phiéu vu dai (loai dugc phan loai la vbn chu so hiru)
* Ménh gid ¢o phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/ cé phiéu.

15 . CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai san cia doanh nghiép sir dung dé cAm cb, thé chip

Tai san Ky han Gid tri tai sin D3i twgng nhan thé chip
Quyén st dung dat Du 4n Vién Lién Dén ngay 757.189.290.000 Ngan hang TMCP Viét Nam
10/01/2028 Thinh Vuong (VP Bank)
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140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM

B4o cdo tai chinh giira nién d
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban san pham, hang héa
- Doanh thu cung cép dich vu (tu vén bét dong san)

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gia von cua san pham, hang hoa da ban
- Gia von cua dich vu da cung cép

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay
Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi di vay
Cong

. CHI PHI KHAC

- Cac khoan tién ndp phat ké ca vi pham hanh chinh
- Cham ndp bao hiem

Cong

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nguyén, vt liu

- Chi phi c6ng cuy, dung cu
- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khéc bang tién

Cong

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi cong cy, dung cu
- Chi phi nhan cong
- Chi phi khéu hao TSCDP
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khéac bang tién
Cong
26

Don vi tinh: VND

Ky nay Ky trude
5.670.000.000 900.000.000
5.670.000.000 900.000.000

Ky nay Ky trudce

50\ 1 72\\\
3.358.682.800 308. 069/'@ \
3.358.682.800 308.060. (TW'; i

|EH|NH KE loAr
VA me-x. TOAN
Ky nay Ky tilé &W
76.244 46331941027 &
76.244 4.633.194
Ky nay Ky trudce
223.150.684 232.570.902
223.150.684 232.570.902
N
Ky na Ky JA
M s
217.769 WET
1.174.692 217. 769/
Ky nay Ky trudec
73.292.728 11.543.166
2.918.620 3.000.000
1.845.844.458 264.118.532
12.252.007 34.752.880
1.934.307.813 313.414.578
Ky nay Ky trude
73.292.728 11.543.166
3.358.682.800 308.060.000
1.845.844.458 264.118.532
15.170.627 37.752.880
5.292.990.613 621.474.578
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Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2026

8.

VII .

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Ky nay Ky truéce
- Loi nhuan ké toan trudc thué 152.760.255 50.369.945
- Thué tinh theo thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%
Piéu chinh
- Thu nhap khong chiu thué
- Chi phi khong duoc khéu trir 1.174.692 217.769
- Du phong thiéu/(thira) ctia cdc nam trudc
Loi nhuan tinh thué 153.934.947 50.587.714
Chi phi thué TNDN
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 30.786.989 5.193.949
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué ky 30.786.989 10.117.543
nay '
- biéu chinh chi phi thué TNDN ctia cdc ndm trudc vao chi phi thué (4.923.594)\

thu nhap hién hanh ky nay

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

I

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (*) 30.786.989 5.193.949

A
i
. /
,./l
.,I

Chi phi thué TNDN cho ndm tai chinh dugc ude tinh dya vao thu nhdp chiu thué va c¢6 thé ¢é nhiing dicu chinh
tuy thudc vao su kiém tra ctia co quan thue.

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Ky nay Ky trude
Loi nhan ké toan sau thué TNDN 121.973.266 45.175.996
Loi nhudn phan bd cho ¢6 dong sé hiru CP pho thong 121.973.266 45.175.996
Quy khen thudng, phuc lgi trich tir lgi nhuén sau thué
S6 luong CP phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm 42.617.632 ::.') 22.201.194
1)
Li co ban trén c6 phiéu 3 o 2
'//

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

. C#c khodn tién do doanh nghiép nim giir nhung khong sir dung

Trong 6 thang dau nam 2026, Cong ty khong phét sinh cac khoan tién do doanh nghiép nam gitt nhung khéng
dugc st dung.

. Céc giao dich khéng bing tién dnh hudng t6i Bdo cdo luu chuyén tién té trong twong lai

Trong 6 thang ddu nam 2026, Cong ty khong phat sinh cac giao dich khong bang tién anh hudng dén béo cao luu
chuyén tién té.

. S6 tién di vay thuc thu trong ky Ky nay

- Tién thu tur di vay theo khé udc thong thuong
- Tién thu tir di vay dudi hinh thirc khac

. S tién da tra thuc gbc vay trong ky Ky nay

- Tién tra no gde vay theo khé udc thong thudng 6.444.492.774
- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khac
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B4o cao tai chinh giira nién do
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

VIII .
1

NHUNG THONG TIN KHAC

. Théng tin vé Bio cdo bd phin

B4o cdo by phin theo cac don vi dich vu va linh vye kinh doanh

Khodn muc

Ky nay

Doanh thu thuin

Doanh thu thuan tir ban hang ra bén ngoai
Gid von

Gi4 von ban hang héa va dich vu ra bén ngoai

Loi nhugn ti hogt dpng kinh doanh truwdc thué

Bén thanh phim,
hang hoa

Doanh thu hoat dél1g tai chinh
Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép
Thu nhdp khéac L h R
Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hénh
Téng lgi nhun sau thué

Ky trude 7
Doanh thu trlrzu(’rfnr 2 &g e
Doanh thu thuan tir ban hang rabénngoai

Gida von

Gia von ban hang hoa va dich vu ra bén ngoai

Loi nhudn tiv hogt djng kinh doanh truwée t[gyé'

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh 7

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Thu nhap khde
Chi phi khac

Chi phi thué TNDN hiérrriﬁa‘irnl'l

Téng loi nhuén sau thué

Cung cép dich
vu va hoat dong
khac
5.670.000.000
5.670.000.000
3.358.682.800
3.358.682.800

900.000.000
- 308.060.000
308.060.000
591.940.000

(2311317.200)

900.000.000(

Tong cong

5.670.000.000
5.670.000.000
3.358.682.800
3.358.682.800
2.311.317.200

76.2441'9,

‘\'..y

223.150.68
1.934.307.813
1.174.692

30.786.989
121.973.266

900.000.000
900.000.000
308.060.0007550
308.060. 469} ¢4,
591.940[000 | cO
' oRUTYVA
4.633\@NPAD
232.570.9

NI
313.414.578
217.769
5.193.949
45.175.996
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2 . Nhitng khodn no tiém ting, khoin cam két va nhitng thong tin tai chinh khac: khong c6

3 . Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan:
Ban Téng Giam déc Cong ty khang dinh khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 30/06/2026 cho dén
thoi diém lap bao cdo nay ma chua dugc xem xét diéu chinh s liéu hoac cong b trong Béo céo tai chinh.

4 . Théng tin vé cic bén lién quan

4.1. Giao dich véi cac thanh vién quan ly chii chot
Céc thanh vién quan 1y chu chot va cdc ca nhan c6 lién quan gom: Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban

Téng Giam ddc.
Céc nghiép vu phat sinh trong ky Cong ty va cac thanh vién quan ly chu chdt: ﬁﬁ%
9 29,
Chi phi ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc CONG TV
TNHH
ia ) s HVUTU Vi
Tién lwong va thu lao Ky nay HINH KE T(
Ba Phan Hong My Phuong 360.000.000 KIEM TOAI
B Vii Thi Nhu Mai 606.000.000 PHIA KAM_
Ong Lam Viét Chau 540.000.000 g__gg&
Cong 1.506.000.000

Giao dich khac :
Gia tri giao dich

Bén lién quan Giao dich (VND)
Ba Vi Thi Nhu Mai Muon tién 6.133.999.999
Tra tién muon 750.000.0040
, ’ ; ' 129/
Tai ngay két thuc ky ké toan, cong ng vaéi cac thanh vién quan ly chu chot nhu sau: GTY N\
Bén lién quan Noi dung SO dwAn
Ba Vii Thi Nhu Mai Phai tra khac ngin han 272.538.441 .92%1,T1'Rié'~
073y
4.2. Giao dich véi cdc bén lién quan ca nhian khac : khong phat sinh 8

4.3. Giao dich véi cac bén lién quan la t6 chirc : khong phat sinh

5 . Théng tin vé hoat dong lién tuc

Khong cé bt ky su kién ndo gy ra su nghi ngd 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong c6 ¥ dinh
ciing nhu budc phai nging hoat dong, hodc thu hep dang ké quy mé hoat dong ctia minh. :

6 . Thong tin so sanh

S84 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2025 va s6 liéu trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh va Bao cdo luu chuyén tién té cho ky ké toan ban nién két thuc ngay 30/06/2025 da dugc Cong ty
TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toéan, soét xét.

29



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET B4o cdo tai chinh giira nién do
140 Nguyén Van Thu, Phuong Tan Dinh, TP. HCM Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

Thuc hién Thong tu 6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctia Bo Tai chinh, Cong ty da phan loai lai mot sd chi

tiéu dAu nim cua Béo cdo tinh hinh tai chinh cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2026 nhu sau:

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu Mai s6 Theo Thong tuw Theo Thong tw Chénh léch
99/2025/TT-BTC 200/2014/TT-BTC

Phai tra cd tic, loi nhuan 313 399.949.296 399.949.296
Phai tra ngén han khac 320 380.322.794 780.272.090 (399.949.296)

Nguoi lap biéu Ké toan truéng

e “hwm

e s

Nguyén Phan Diing Khoa Nguyén Phan Ding Khoa Vii Thi Nhu Mai

¥ 40
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