Digitally signed by CONG TY CO
CO N G TY PHAN PHAT TRIEN HANG HA\
c VN s Hai Phon ng,
ang Gia Vien
6 Hai

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

BAO CAG iAi CHINH GIUA NIEN PQ
DA PUQC SOAT XET

CHO GIAI POAN TU NGAY 01/01/2026 DEN NGAY 30/06/2026

coO PHA o1 i T

CO PHAN PHAT TRIEN HANG

HAI,
0ID.0.9.2342.19200300.100.1.1=M
ST:0200!
= vn
TRIEN &

a
ation here
H A N G HA I Date: 2026.08.18 1342324070

Thdang 8 ndm 2026

GONG Tr X

L




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
So 11 V8 Thi Sau, Phuong Ngé Quyén, Thanh pho Hai Phong

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN BO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON L.OC

TRANG

02-03

04 - 05

06 -07

08

09 -10-

11 -47

s A

W 72

NN



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Ngd Quyén, Thanh ph6 Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty Co phan Phat trién Hang hai (sau day dugc got la “Céng ty”) dé trinh Bao
céo nay cling v6i Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
da duoc soat xét.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoéi déng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam dbc da dleu hanh Cdng ty trong
giai doan tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va dén ngay 1ap B4o céo nay gom:

Hji ddng Quan tri

Ong L& Duy Duong Chu tich

Ong Vii Chau Thanh Thanh vién
Ong Pao Héng Chuong Théanh vién
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién
Ong Vii Viét Thing Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Hong Dung  Truéng Ban
Ong Pham Qudc Hing Thanh vién
Ba Nguyén Quynh Trang Thanh vién

Ban Tong Giam doc

Ong Pham Thanh Nhan Tdng Giam dbc
Ong Nguyén Minh Thing  Phé Téng Gidm déc
Ong Tran Thanh Ting Phé Tdng Gidm déc.

Trudng Phong Tai chinh K¢ toan
Truéng Phong Tai chinh K& toén ctia Cong ty la Ba Nguy&n Thuy Van.

Ngudi dai dién theo phap lugt ctia Cong ty trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va
dén ngay 14p bao cdo nay 1a Ong Pham Thanh Nhan - Téng Gidm dbe.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Didu hanh Céng ty khing dinh’réng ngoai nhitng sy kién duge néu tai Thuyét minh s6 39 - Thuyét
minh Bdo cdo tai chinh, khong c6 bét cir s kién quan trong nao khac xay ra sau ngay 30/06/2026 c6 anh
hwéng trong yéu, yéu cau phai diéu chinh hodc cong bd trén Bao céo tai chinh kém theo.

KIEM TOAN VIEN
BAo céo tai chinh kém theo duoc soét xét bsi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém Iap Bao céo tai chinh gitra nién do phéan dnh mot cach trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30/06/2026, ciing nhw két qua hoat dgng kinh
doanh gitra nién d¢ va tinh hinh luu chuyén tién té giita nién do cla Cong ty cho giai doan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phit hgp véi chuin myc ké todn, ché do ké toan doanh nghlep Vigt
Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viée lap va trinh bay bio céo tai chinh giira nién do.
Trong viéc 14p Béo cao tai chinh giita nién d§ nay, Ban Téng Giam dbc duge yéu ciu phai:
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Cg‘)NG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG H;I
$6 11 V& Thi Séu, Phudng Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

o Xay dung va duy tri kiém soat ngi bo ma Hoi dong quén tri va Ban Téng Gidm d6c Téng Cong ty
xéac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Bio cdo tai chinh phan 4nh trung thuc va
hop 1y;

e Lua chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan,;
e Dua ra cdc phan doan va wéce tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Neu 13 cac nguyén tic ké toan thich hop 6 duoc tuan thi hay khong, cé nhing ap dung sai léch
trong yéu cin duroc cdng bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh hay khong;

e Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dodng lién tuc trir truomg hop khéng thé cho réng Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Lap vatrinh bay Béo cdo tai chinh trén co s& tudn tha cac Chudn muc ké toén, Ché d8 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc x4c nhén rang Cong ty da tuin thi cac yéu cAu néu trén trong viéc l1ap va trinh bay
Bao ciao tai chinh gifra nién dg.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi _chép mot cach
phu hep daé phan 4nh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thdi diém nao va dam
bao ring Béo céo tai chinh tudn thi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ngodi ra,
Ban Tdng Giam dbc cfing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién
céc bign phap thich hop dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam ddc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 30/06/2026, cung nhur két qua hoat dong kinh doanh va
céc lubng luu chuyen tién t& ctia Cong ty cho’ giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phl
hop vé6i cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén vige 1ap va trinh bay Béo céo tii chinh gifta nién dg.

_Thay mat va dal dién cho Ban Téng Giam dée. U/
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

{,/ U H I Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T6 Hiiu,
Phucing Dai Mé, Thanh phé Ha Noi

Connect to possibility

Kiém toan

T:484 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn
Sé: 892/2026/UHY-BCSX

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ
Vé Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty C6 phg‘?:n Phat trién Hang hai
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giri: Cic Cb dong, Hoi dong Quin tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai

Chiing t6i d tién hanh soét xét Béo cdo tai chinh ciia Céng ty Cb phan Phat trién Hang hai (sau déy
dwoc goi 12 “Céng ty™) duogce 1ap ngay 14/08/2026, tir trang 06 dén trang 47 kém theo, bao gdom: Bao
c4o tinh hinh tai chinh gitra nién do tai ngay 30/06/2026, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh giita
nién d9, Bao cdo Luu chuyen tién t& gitra nién dé cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 va Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién db.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cﬁng ty chiju trdch nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao co
tai chinh gitta nién d6 ctia Céng ty theo Chudn muec ké toan, Ché do ké toan (doanh nghiep) Viét Nam
va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gtu‘a nién d¢ va chiu
trach nhigém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc x4c dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée
1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian ldn hodc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra két luan v& B4o c4o tai chinh gitra nién dd dua trén két qua soat
xét ciia ching t61. Ching t6i dd thuc hién céng viéc sodt xét theo Chuén myuc Vigt Nam vé& hop dong
dich vu sodt xét s6 2410 - Sodt xét théng tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién doc lap cua don
vi thye hién.

Cong vi€e soat xét thong tin tai chinh giita nién do bao gom viéc thue hién céc cude phong vin, chi
yéu 1 phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van d& tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc
phén tich va céc thu tuc soat xét khéc.

M6t cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém todn duge thue hién theo céc chuén
muc kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép ching tdi dat duge su dam bio rang ching t6i s&
nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu cd thé dugc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo do,
ching t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

Keét ludn ciia kieém toan vién

Cin cit trén két qua soat xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thdy c6 vn dé gi khién chiing t6i cho réng
Bdo céo tai chinh gitta nién do dinh kém khéng phin 4nh trung thye va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh giita nién dd cua Cong ty (o) phan Phat trién Hang hai tai ngay
30/06/2026 ciing nhwr két qua hoat dong kinh doanh gifta nién d6 va luu chuyén tién t8 giita nién do
cua Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phit hop v&i Chuin muc ké toén,
Ché dd ké toan doanh nghmp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh giira nién do.

K& toan | Thué | Tuvdn | Dao tao 4

Thanh vién déc 1ap hang UHY Quéc Té.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

A A A A
Vén dé cAn nhan manh

Chéing toi Twu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 14 - Chi phi xay dung co ban d& dang ciia Béo céo tai
chinh. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, chi phi dAu tr d& dang cta Dy 4n Béic Rach Chiéc - Phude Binh
v Dy 4n Béc Rach Chiéc - Phude Long A duge Cong ty ghi nhan l4n luot 12 36.35 ty dong va 12.93
ty ddng (tai ngdy 31 thang 12 nam 2025: 3n luot 12 36.09 ty ddng va 12.83 ty dong). Céc dy &n ndy
dang dugc co quan quan Iy nha nuée cb thAm quyén thanh tra, kiém tra lién quan dén viéc cong nhén
Cong ty 1a nha dAu tu thi cép va viée ban giao dét thuc hién dy an. Pén ngay 1ap Bdo céo tai chinh,

co quan c6 thAm quyén chua ban hanh két lugn cubi ciing. Ban Téng Gidm dbc Cong ty da thuc hién
danh gia va hoan toan tin tudng cac du an van c6 thé tiép tuc dugc trién khai.

Tai Thuyét minh sb 37.1, Céng ty da trinh bay khoan ng tiém tang phai tra cho Cong ty C6 phan
S@CA‘, nhung chua xac dinh duc_rp cu thé nghia vu phai tra do dién tich d4t phai ban giao cho Cong ty
C4 phin SACA dang c6 tranh chap v6i Cong ty TNHH Vinh Loc.

Céc vAn d& cAn nhin manh ndy khong &nh hudng t61 két luan kiém toan dd trinh bay.

Lé Quamhia

Phé Téng Gidm dbe

Giky CNDKHN kiém toan s6 3660-2026-112-1

Thay mdit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Néi, ngéy 14 thang 8 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

MAu s6 B01a-DN

b

VL

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN DO

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN Mi Thuyét
S0 minh

TAI SAN NG AN HAN 100
Tién va cdc khoin tuwong dwong tién 110 4
Tién 111
Cac khoan turong duong tién 112
PAu tir tai chinh ngéin han 120 5
Déu tu ndm gitr d&n ngay déo han ngén han 123
Cac khodn phai thu ngin han 130
Phai thu ngén han ctia khach hing 131 6
Tra true cho ngudi ban ngén han 132 7
Phai thu ngén han khac 135 8
Dur phong phéi thu ngén han khé doi 136 9
Hang tdn kho 140 10
Hang t6n kho 141
Tai san ngén han khéc 160
Chi phi ché phén b ngén han 161 13
Thué GTGT duge khau trir 162
Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nuée 163 18
TAI SAN DAl HAN 200
Cic khodn phéi thu dai han 210
Tra trude cho ngudi ban dai han 212 7
Phai thu dai han khac 215 8
Tai sén cb dinh 220
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 11
- Nguyén gid ’ 222
- Gid tri hao mon liiy ké 223
Tai san ¢ dinh vo hinh 227 12
- Nguyén gid 228
- Gid trj hao mon liiy ké 229
Tai san dé dang dai han 250
Chi phi xiy dung co ban d& dang 252 14
Péu tir tai chinh dii han 260 5
Péu tu gbp von vao don vi khéc 263
Du phong tén thit dau tu vao don vi khac
dai han 264

, Tai sdn dai han khac 270
Chi phi chdy phan bd dai han 271 13
Tai san thué thu nhap hofn lai 272
TONG CONG TAI SAN 280

S5 cubi ky

VND

Sb diu ky
VND

153.206.998.346
33.001.567.732
20.801.567.732
12.200.000.000

50.411.694.193
50.411.694.193

64.154.452.364
70.641.122 487
3.344.184.317
4.622.600.154
(14.453.454.594)

1.995.268.120
1.995.268.120

3.644.015.937
3271.211.943
372.803.994

116.967.412.954
24.653.398.581
24.653.398.581

23.366.542.461
21.176.959.160
129.448.437.695
(108.271.478.535)
2.189.583.301
3.200.000.000
(1.010.416.699)
49.947.116.277
49.947.116.277

11.713.364.385
33.594.000.000

(21.880.635.615)

7.286.991.250
4.528.798.331

2.758.192.919

148.314.968.455
71.801.705.944
18.041.705.944
53.760.000.000

21.745.594.246
21.745.594.246

51.153.883.607
58.610.445.005
3.883.987.167
3.272.906.029
(14.613.454.594)

1.979.215.626

1.979.215.626

1.634.569.032
1.093.309.358
538.695.906
2.563.768

107.698.850.281
24,746.879.334
24.653.398.581
93.480.753
12.092.775.849

9.840.692.546

117.107.264.262
(107.266.571.716)
2.252.083.303
3.200.000.000
(947.916.697)
51.473.962.204
51.473.962.204

11.713.364.385
33.594.000.000

(21.880.635.615)
7.671.868.509

4.913.675.590
2.758.192.919

270.174.411.300

256.013.818.736

. /i

(=4

W\



BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Mau s6 B01a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GITA NIEN PQ (TIEP)

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON Md  Thuyét S6 cubi ky S6 diu ky
s6  minh VND VND
C. NQ PHAITRA 300 114.508.548.861 101.455.203.164
I. Nonginhan 310 49.473.609.405 36.793.397.396
Phai tra ngudi ban ngén han 311 16 21.396.562.525 16.926.746.036
- Nguoi mua tra tién trude ngdn han 312 10.197.428 105.060
Phai tra ¢b tirc, loi nhudn 313 17 5.991.426.425 160.120.875
Thué va cdc khodn phai ndp Nnanude ngén 314 18 5.651.306.673 5.969.467.046
han
Phai tra ngudi lao ddng 315 6.577.581.132 5.716.196.297
Chi phi phai tra ngén han 316 15 2.240.974.050 2.801.256.927 N
Doanh thu ches phén b ngén han 319 20 2.482.245.164 2.603.195.915 s
Phai tré ngn han khac 320 19 2.463.840.457 1.464.099.061
Qu¥ khen thuang, phuc 1gi 323 2.659.475.551 1.152.210.179 %
I No dai han 330 65.034.939.456 64.661.805.768 {5
Phai tra dai han khéc 338 19 65.034.939.456 64.661.805.768 Z
p. VON CHUSOBHUU 400 21 155.665.862.439 154.558.615.572
Vén gop ctia chit ¢ hitu 411 90.000.000.000 90.000.000.000
- C3 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 90.000.000.000 90.000.000.000
Thing du vén 412 20.000.000.000 20.000.000.000
€4 phiéu mualai ctia chinh minh 415 (20.000) (20.000)
Quy dAu tu phét trién 418 34.986.606.890 30.884.308.883
Loi nhudn sau thué chua phén ghé; . 420 10.679.275.549 13.674.326.689 5
- L]\{STchua phdn phoi liiy ké dén cudi ky 420a i 25.535.580 “;
trudc
- LNST chua phan phdi ky nay 420b 10.679.275.549 13.648.791.109 \;N\
TONG CONG NGUON VON 440 270.174.411.300 256.013.818.736 H/

Ngwoi lap biéu

Truwdng Phong Tai chinh

Keé toan

Phé duyét, ngay 14 thang 8 nam 2026

_——Tong Giam doc

o~ ‘\ 02005
70 O8N
%

= ) ) Y ,j_Ji[],U " '\\‘ : -
Nimytn Son Ting Nguyén Thuy Z{‘l,f*‘/—?ﬁ_’ﬁ;nh Nhan



BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Mau s6 B02a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

CHI TIEU M Thuyét Ky nay Ky trude
s6  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 23 180.986.189.935  138.122.819.529
Céc khoan giam trir doanh thu 02 24 419.089.938 84.545.455
Doanh thu thun v& ban hang va cung cép dich vu 10 180.567.099.997  138.038.274.074
Gi4 vén hang ban 11 25  161.626.137.485  120.553.637.939
Loi nhuin gép v ban hang va cung cép dich vu 20 18.940.962.512 17.484.636.135
Lf"n'/la clia hoat dong ban, thanh 1y bit dong san 21 s -
dau tu

Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 26 1.809.695.743 1.622.344.271 N

Chi phi tai chinh 23 27 325.791.854 272.409.144 &

Chi phf ban hang 25 28 212.792.512 433,178.318 \

Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 28 9.565.013.286 9.028.714.132 /

Lgi nhuén thufn tir hoat djng kinh doanh 30 10.647.060.603 9.372.678.812 4

Thu nhép khéc 31 29 3.571.969.454 103.214.833 P’
Chi phi khac 32 30 753.766.156 11.207.553
Lgi nhuén khic 40 2.818.203.298 92.007.280
Téng 1¢i nhudn ké toan trude thué 50 13.465.263.901 9.464.686.092
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 2.785.988.352 1.891.284.542
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . -
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.679.275.549 7.573.401.550
Lii co ban trén ¢b phiéu 70 33 1.187 841

Lii suy giam trén cb phiéu 71 34 1.187 841 b

N

1

Phé duyét, ngay 14 thang 8 nam 2026 1

Ngudi 1ap bidu Truémg Phong Tai chinh ___Thng Gidm dbe %

K&é toan 7020053 Z
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Nguyén Son Tung

Nguyén Thuy VAT
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Pham Thanh Nhan



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

MAu s6 B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phip gian tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu

1. Lwu chuyén ti&n tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhugn tricdc thué ‘
Didu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCP va BBSPT

Céc khoan du phong

L, 15 tir hoat ddng dAu tu, tai chinh

Loi nhugn tiv hoat djng kinh doanh truwedc thay
doi von lieu dong
Tang, giam céc khodn phai thu
Tang, giam hang tén kho
Tang, giam céc khoan phai tra (Khang ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ngp)
Tang, giam chi phi chd phan bd
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
* Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Lueu chuyén tién thuiin tie hoat dgng kinh doanh

I Luu chuyén tién tir hoat dong dhu tw
Tién chi d mua sdm, xdy dung TSCP va céc tai
san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua cac cong cung cua don vi
khéc
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cung clia
don vi khac )
Tién thu l4i cho vay, ¢b tire va loi nhudn duge chia

Licu chuyén tién thudn tir hogt dgng dau tu

Mi s6 Thuyét

01

02
03
05

08

09
10
11

12
18
16
17
20

21

23

24

27

30

Ky nay Ky trudc
VND VND
13.465.263.901 9.464.686.092

1.067.406.821
(160.000.000)
(1.707.255.382)

12.665.415.340

(12.578.632.324)
(16.052.494)
8.142.195.086
(1.793.025.326)
(5.213.408.663)
67.890.000

(2.282.654.610)
(1.008.272.991)

(10.814.327.506)
(35.150.000.000)
7.350.000.000
841.155.435

(37.773.172.071)

1.041.594.590

(17.000.000)

(1.512.875.938)
8.976.404.744

(14.398.733.764)
(522.091.678)
13.867.656.737
(2.465.109.421)
(2.284.638.263)
443.000.000

(1.846.071.479)
1.770.416.876

(742.383.725)
(38.051.572.603)
37.100.000.000
1.632.902.550

(61.053.778)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Miu sé B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN PO (TIEP)
(Theo phwong phép gidn tiep)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu . Masé Thuyét Ky nay - Ky trude
minh VND VND
IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
€ tirc, loi nhudn da tra cho chu s¢ hitu 36 (18.693.150)  (6.946.665.605)
Lucu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 (18.693.150)  (6.946.665.605)
Luu chuyén tién thufn trong k¥ 50 (38.800.138.212)  (5.237.302.507)
Tién va twong duong tién d4u nim 60 4 71.801.705.944  27.232.449.843
Tidn va twong duong tién cudi ky 70 4 33.001.567.732 21.995.147.336

Phé duyét, ngay 14 thang 8 nam 2026

Ngudi lip biéu Truéng Phong Tai chinh :
Ké toan N

/ [ cOPHAN,

*|  PHAT TRIE}
A\ HANG HA
o> \

S A

N\
\

[T
e

-~~~
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Mau s6 B09a-DN

1. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru von

Céng ty CH phan Phat trién Hang hal dugc thanh 1ap va hoat dong theo Glay chirng nhén dang
ky doanh nghiép cong ty co phan s6 0200580975 do S& K& hoach va Dau tu thanh pho Hai
Phong (nay 1a S& Tai chinh) cap 1in dau ngay 09 thang 03 nam 2004, dang ky thay ddi 1an tht
17 ngay 06 thang 10 ndm 2025.

Tru s& chinh cia Cong ty duge dit tai: S6 11 V& Thi Sau, Phuo‘ng Ngb Quyén, Thanh phd Hai
Phong.

Vén diéu 18 ciia Cong ty theo ding ky 14 90.000.000.000 ddng, vbn didu 1¢ thue gop dén ngay
30 thang 06 nam 2026 12 90.000.000.000 ddng; twong dwong 9.000.000 cb phan, ménh gid mot
cd phin 12 10.000 ddng.

Linh vwe kinh doanh

Hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh thwong mai, dich vu.

.(

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thuc Chi s& hitu hodic di thué;
Chi tiét: Cho thué kho, béi, vin phong, kinh doanh nha.

- Hoat dong dich vu hd trg khéc lign quan dén van tai;

Chi tiét: Dich vu dai Iy tau bién; Dich vu dai Iy van tai dudng bién; Dich vu méi gidi thué tau
bién; Dich vu logistics; Dich vu giao nhan hang hda; khai thué hii quan, kinh doanh xéng daug
Dich vu cho thué container.

- Béan 1 nhién lidu dong co trong céc cira hang chuyén doanh;
- Kho bii luu trit hang hoa;

- Van tai hang hoa bang dudng bd, dudng thily ndi dia; ven bién va vién duong.

——

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh ctia Céng ty dwgc thyc hi¢n trong thoi gian khong qua 12 thang.
C#u triic doanh nghiép

Coéng ty ¢6 cac don vi trie thude sau: Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

. Chi nhanh Céng ty C5 phéin Phét trién Thanh phd Hd Khai théc cang ndi dia; dai ly;
Hang hai tai thanh pho H6 Chi Minh Chi Minh khai thac container; khai thac
kho béi

2. Chi nhanh Cong ty Cb phin Phat trién Thanh phd HO Kinh doanh xéng déu
Hang hai tai tinh Ba Ria - Viing Tau Chi Minh

11



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Mau sé B09a-DN

Coéng ty ¢é cac don vi trire thude sau:

Pia chi Hoat dong kinh doanh chinh

3. Chi nhanh Céng ty Cb phén Phit trién
Hang hai tai Ha Noi

4. Chi nhinh Cong ty C6 phin Phat trién
Hang hai tai tinh Quéang Ninh (*).

Thanh phé Ha Kinh doanh vén tai va khai thac

Noi cang ndi dia

Tinh  Quang Dai ly tau bién, dich vu dai ly

Ninh van tai dudng bién, dich vu
logistics

(*) P chim dirt hoat dong theo Thong bao sb 17176/26 ngay 03/06/2026 ciia S¢ Tai chinh tinh

Quang Ninh.

$6 lwgng ngudi lao dong

Tbng sb nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 la: 114 nhén vién (tai ngay 31

thang 12 ndm 2025 13 111 nhén vién).

Tuyén b kha niing so sanh thong tin trén Bio cio Tai chinh

S6 lidu so vsénl] 14 sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 cta
Congty CO p'l:lén Phat trién Hang hai da dugc kiém toan va Béo céo tai chinh cho giai doan tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc soat xét. '

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh '
Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo céo tai chinh nay duge 1dp cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.
Don vij tidn té sir dung trong ké toan
Pon vi tién t& st dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan 4p dung
Céng ty ap dung cc chuén myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu s0 99{’2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B§ trudng B Tai phinh
huéng din Ché do ké toan doanh nghigp, cdc thong tu huéng dan thye hién chuin muc ke toan
ciia B Tai chinh, cac quy dinh phép 1y khéc ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo céo tai
chinh.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhimg chinh sach k& toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Bao céo

tai chinh nay:

Cic loai tj gi4 héi dodi ap dung trong ké toin

Cac giao dich phat sinh biing ngoai t& dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
S$6 dur cc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngdy két thic ky ké toan dugc quy dbi theo ty

gia tai ngay nay.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026
MAu so B09a-DN

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir céc giao djch béng ngoai t& dugc ghi nhin vao doanh
thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tidn t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thirc ky ké toan sau khi bu trix chénh 1&ch ting va chénh 1éch
giam dugce ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung d& quy ddi cac giao dich phat sinh bang ngoai t& la ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thue té dbi vdi cac giao dich bang ngoai té dugc
xéc dinh nhu sau: Néu hop dong khéng quy dinh ty gié thanh toan: ty gia giao dich thye té tai
ngay giao dich la ty gia mua ban chuyén khodn trung binh ciia ngn hang thuong mai noi doanh
nghiép thudng xuyén ¢é giao dich hoac ty gia x4p xi v6i ty gid mua bén chuyén khodn trung
binh tai ngay giao dich cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao djch.
Ty gia xap xi phai dam bao chénh léch khéng vurot qua +/-1% so v&i ty gid mua ban chuyén
khoan trung binh tai ngay giao dich.

Ty gié sir dung dé danh gi4 lai s6 du cac khoan myc tién t¢ ¢6 goc ngoai 16 tai ngdy két thic ky
ké toan theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngn hang thuong mai noi doanh
nghigp thudng xuyén c6 giao dich tai thoi didm két thic ky ké toan. Riéng sb du céc khoan tién
giti khong k han biing ngoai t&, Cong ty danh gié lai s6 du tt ca céc khoan muc tién t8 ¢6 gbc
ngoai té theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh ciia ngan hang thuong mai noi doanh
nghiép md tai khoan tién giri. Cong ty khong thue hién danh gia lai ddi v6i mot ph?m hodc toan
bd gi4 tri ng phai thu ¢ géc ngoai t¢ di dugc trich lap dy phong ng phai thu kho doi.

Tién va cac khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giti ngan hang khéng ky han, tién dang chuyén, vang tién té.

Cac khoan twong dwong tién 13 cac khoan diu tu ngan han c6 thoi han thu hdi hodc déo han
khong qua 3 théng ké tir ngay mua, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén doi de dang
thanh cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhicu rui ro trong chuyén d6i thanh ticn.

Cic khoén dau tu tai chinh

Diu tw ndm giir dén ngay dio han

Céc khoan diu tu nim giit dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tidn giri ngdn hang c6 ky han
dwoe ndm gitr dén ngay d4o han v6i muc dich thu 14i hang ky.

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay déo han dwge ghi nhén ban dAu theo gia gbc bao gdm gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan d4u tu. Sau ghi nhén ban dau, cac
khoan dAu tw nay dugc ghi nhdn theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir céc khoin dau tu
nim giit dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& dur thu. Lai duge huong trude khi Cong ty ném giit duge ghi giam trir vao gia
gbc tai thoi diém mua.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026
Miu sé B09a-DN

Dau tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Piu tr vao cdng cu vbn cia don vi khac bao gom cac khoén dAu tur cong cu vbn nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké& dbi v6i bén duge dau tu.

Cac khoan dau tr vao cong cy von ctia don vij khéc duogc ghi nhén ban dAu theo gia goc bao
gdm gi4 mua hoiic khoan gép vén cong céc chi phi true tiép lién quan dén hoat dong dau tu. CH
tirc va lgi nhudn ctia cdc ky truée khi khoan dAu tu dugc mua dugc hach todn giam gia tri cta
chinh khoan dau tu d6. Cd tirc va lgi nhuén clia cac ky sau khi khoan dau tur dugc mua dugc ghi
nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhan bang cd phiéu chi duge theo dbi s6 lugng cb phleu tang thém,
khéng ghi nhén gia trj c6 ph1eu nhén duge/duge ghi nhéin theo ménh gid (irlr cong ty nha nude
thure hién theo quy dinh hién hanh ctia phép lut).

Dy phong ton thét cho cac khoan dau tu vao céng cu von ciia don vi khéc duge trich 1ap nhu
sau:

o D4i v6i khoan dau tu vao cd phiu nigm yét hoic gia trj hgp 1y khoan dAu tu duge x4c dinh
tin cdy, viéc lap du phong dya trén gia tri thi trudng ctia ¢ phiéu.

o  Dbi véi khoan dau tw khong xac dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée 1ap dy
phong dugc thuc hién cin clr vao khoan 16 ctia bén duyc dau tu véi mife trich lap bing
chénh 1&ch gifra vbn g0p thuc té cha céc bén tai don vi khac va von chu s& hitu thyc ¢6
nhan véi ty 18 gbp von ciia Cong ty so voi tdng s6 von gop thuc té cha cac bén tai don vi
khac.

Tang, gidm s6 du phong tbn thit dau tu vio cong cu vén ctia don vi khac cén phai trich 1ap tai
ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén véo chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han no gdc, ky han con lai tai thoi diém
béo céo, theo nguyén té va theo ting dbi tuong; duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac
khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac
dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

e  Phai thu ciia khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phéat
sinh tir giao dich cd tinh chét mua — bén giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap
v6i Cong ty, bao gdbm ci céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu 1ty thac cho don
vi khac.

o  Phai thu ndi bd phan 4nh c4c khoan phai thu giita Cong ty va don vi truc thudc hodc
gifta cdc don vi truc thude v6i nhau.

e  Phai thu khic phan 4nh cic khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan
dén giao djch mua — bén.

Du phong phai thu khé doi dugc 1dp cho timg khoan ng phai thu kho doi cén clr vao tudi ng
qua han cta cac khoan ng hogc dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e  D6ivoing phal thu qua han thanh toén:
- 30% gla tri dbi v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén duéi 1 nim;
- 50% gié trj dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nim;
- 70% gna tri déi v6i khodn no phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 niim;
- 100% gia tri d6i v6i khodn ng phai thu qué han tir 3 nam tro lén.
e  Déivaing phai thu chua qua han thanh to4n nhung kho c6 kha ning thu hdi: ciin cilr vao
du kidn mirc tén thét dé 1ap du phong.

Ting, giam s& du dy phong ng phai thu kho doi cén phai trich 18p tai ngy két thiic ky ké todn
duoge ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026
Miu s B09a-DN

Hang ton kho

Gia gbe hang ton kho duge xéac dinh trén co s¢ binh quén gia quyén va bao gdbm tat ca chi phi
mua va céac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va
trang thai hién tai;

Gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duge 14 gid ban wdc tinh clia hang ton kho trong ky sén xuét' kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ude tinh can thiét cho
viéc tiéu thy.

Céng ty 4p dung phuong phap kidm ké dinh ky (d6i véi thanh phdm va nguyén vét lidu sin xuéit

chinh) va phuong phéap ké khai thudmg xuyén (doi v&i nguyén vét liéu phu va vt tu xuét ding
dé lap dat, sira chita) dé hach todn hang ton kho.

Dy phong giam gid hang ton kho duge 1ap cho timg mit hang ton kho c6 gid gbc 16n hon gié tri
thudn c6 thé thuc hign duge. Tang, giam s6 du dy phong gidm gia hang ton kho can phai trich
1ap tai ngay két thiic ky ké todn dugc ghi nhén vao gié von hang ban.

Tai san 0 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gié tai san
cb dinh hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phdi bo ra & 6 dugc tai san 6 dinh
tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang sit dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi
nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh ndu céc chi phi nay chéc chén lam
tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thda méan
didu kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc
x6a sb va 14i, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢ dinh hiru hinh duge khu hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thai gian khau hao cu theé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, kién trac - 05 - 50 nAm
- Méy méc, thiét bi 03 - 10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nd&m
- Thiét bi, dung cu quéan 1y 03 - 05 nim
- Céc tai san khac 03 - 07 ndm

Chi phi xiy dwng co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm cé chi phi
[ai vay c6 lién quan phi hp v6i chinh sach ké toan ciia Cong ty) dén c4c tai san dang trong qué
trinh xdy dung, méy moc thiet bi dang lap dat dé phuc vu cho myc dich san xuat, cho thué va
quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san co dinh dang thye hién. Cac tai san
nay dugc ghi nhén theo gid goc va khong duge tinh khau hao.
Chi phi ch& phén bd
Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xu'e“it kinh doanh ciia nhidu ky ké
todn dugc hach toan vao chi phi tra truéc dé phén bo dén vao két qud hoat dong kinh doanh
trong céc ky ke toan sau.
Viéc tinh va phan bd chi phi tré trude dai han vao chi phi sin xudit kinh doanh timg ky ké toan
dugce cin ot vao tinh chat, mic do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bo
hgp ly. Chi phi tra trudc duge phén bd din vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap
duong thang.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 0 1/01/2026
dén ngay 30/06/2026
MAu s6 B09a-DN

Céc khoan chi phi tra trude cua Cong ty bao gdm céc chi phi sau:
- Chi phi bao hiém: Chi phi bao hiém thé hién khoan tién bao hiém dd tra cho dich vu bao hiém
ctia Cong ty dang sir dung. Chi phi bao hiém duoc phén bd theo thoi han bao hiém quy dinh
trén hop dong bao hiem;
- Chi phi tra truéc khac: Chi phi sira chita, céng cu dung cu cho phén b, ... duge phén bd vio
chi phi trong nim theo phuong phép dudng thing theo thoi gian khong qua 36 thang.
C4c khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoéan no phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhan theo gia tri nghia vu hién tai ma Céng
ty phai thanh toan trong twong lai, phat sinh tir cic giao dich mua hang hoa, dich vu dd nhidn
duge hodc céc nghia vu tai chinh khéc tai thoi diém ldp Bao céo tai chinh giira nién do.
Chi phi phai tra duoc ghi nhén trén co s céc wée tinh hgp 1y vi déng tin cdy v& s6 tién phai tra,
cn ot vio céc thong tin va didu kién hién c6 tai ngdy ket thiic ky ké toan.
Cac khoan no phai tra dugc theo doi chi tiét no phai tra theo ky han tra ng gbc, ky han con lai
tai thoi diém béo cdo, theo nguy€n té va theo tirng d6i tugng. N¢ phai tra khong duge ghi nhan
thap hon nghia vu phai thanh toan.
Viéc phén loai cic khoan phéi tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, va phai tra khéc duge
thue hién theo nguyén tac sau:
o Phai tra ngudi ban: Phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc 1ap v6i Cong ty;
e  Chi phi phai tra: Phan 4nh cac khoén phai tra cho hang héa, dich vu d& nhén dugc tir
ngudi ban hogic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé hoa don
hoic chua du ho so, tai liéu ke toan,; ,
Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang hoéa dich vy.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phén b
Doanh thu ch&r phén bd gbém céc khoan.doanh thu nhin truée nhu: S6 tién cia khach hang da
trd truéc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Tai san duge ho trg, tai trg, bieu,
ting nhung kém theo diéu kign dé dwoc quan ly, sir dung, ki€m soat tai san dd; C4c khoan doanh

thu chd phén bd khac nhu: Khoan doanh thu twong tmg véi gia tri hang hoa, dich vu hoc sb.

phai chiét khiu gidm gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thong

Doanh thu ch& phan bb dwoc ghi nhn vao doanh thu trong ky ké toan ma Céng ty hodn thanh
nghia vu cung cap hang héa, dich vy, hodc duge phén b(")‘ theo th&i gian hudng loi kinh € cla
khéch hang, phtt hop véi ban chat cia giao dich va céc dicu khodn trong hop dong.

A o oy e
Von chii s& hitu

A . ) 9 3 ~ . A A _A A gm0 1 5 .- A 1a
Vén gop ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc t& da gop cua cac co dong.

Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 12 s6 lgi nhuén (14 hodc 16) tir hoat dong cia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ctia nim nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hoi to do thay
dbi chinh sach ké toan va didu chinh hoi té do sai sot trong yéu ciia cic nédm trudc.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 0 1/01/2026
dén ngay 30/06/2026
MAu s6 B09a-DN

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phin phdi cho cac cb dong sau khi dd trich lap
céc quy theo Diéu 18 ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phéap luét va di dugc Pai hoi déng
cd dong phé duyét. Viéc phan phéi loi nhuén cho cac c¢b d6ng duge cin nhéic dén cc khoan muc
phi tién t& nim trong lgi nhufn sau thué chura phén phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha
nAng chi tra cb tirc nhu 13 do dénh gi4 lai tai san mang di gop von, 14 do danh gid lai céc khoan
muc tién té, cac cong cu tai chinh la cc khodn muc phi tién té khac. C4 tire duge ghi nhan 1a ng
phai tra khi dugc Dai hdi ddng cb dong phé duyét.

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duge phén phdi cho chii s¢ hitu sau khi da
trich lap cac quy theo Diéu 18 ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phap ludt Viét Nam va da
duge chi s¢ hitu phé duyét.

Viéc phéin phéi lgi nhuén cho chu s& hitu duge cén nhéc dén cic khoan muc phi tidn té nam
trong lgi nhuén sau thué chura phén phéi co thé anh hudng dén ludng tién va khé ning chi tra cd
ttrc nhur 14i do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 11 do danh gia lai cdc khoan muc tién 8,
céc cong cu tai chinh va céc khoin muyc phi tién t& khac.

Loi nhuén dugc ghi nhan 12 ng phai tra khi duge chi so hitu phé duyét
Doanh thu

Doanh thu ciia Cong ty dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha néing nhén duoc céc lgi ich kinh té co
thé x4ac dinh duoc mot cach chic chiin. Doanh thu thudn dugc x4c dinh theo gia tri hop ly cua
céc khoan da thu hoic sé thu duge sau khi trir di cic khoan chiét khau thuong mai, giam gia
hang ban va-hang ban bi trd lai. Cac didu kién ghi nhén cy thé sau day ciling phai dugc dap tmg
khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdan hang héa

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man tAt ca nim (5) diéu

kién sau: _

e  Cbng ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phém hoic
hang héa cho ngudi mua,

e  (Cong ty khong con ném git quyén quan Iy hang hoa nhur ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soét hang hoa;

e  Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai san phém, hang hoa dd mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc
ghi nhén khi nhitng didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén
tra lai san phém, hang hoa (trir trudng hop khéch hang c6 quyén tra lai hang hoa dudi hinh
thirc dbi lai @& ldy hang hoa, dich vu khéc);

e  Cong ty di thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

o  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cﬁ'p dich vu

- Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc
xac dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay
khoa sb 1ap bao cdo tai chinh cia ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh
khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai dogn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026
MAu s6 B09a-DN

e  Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén; Khi hop déng quy dinh nguoi mua dugc
quyén tra lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi
nhiing diéu kién cuy thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai dich
vu da cung cip;

e Co kha niang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
e  Xic dinh duoc ph.’;‘m cong viée dd hoan thanh tai ngay khoa s6 14p bao céo tai chinh; va

e  Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu hoat dpng tdai chinh

e Lii tir céic khoan diu tu dai han duge wéc tinh va ghi nhin quyén nhén céc khoan lai tir cdc
Cong ty nhédn dau tu duge xac 1ap.

e  Lai tién giri ngdn hang dugc ghi nhén dua trén thong béo hang ky cia ngan hang, 13i cho
vay dwoc ghi nhén trén co s thoi gian va lai sudt thuc té timg ky.

er A 1 r
Gia von hang ban

Gi4 vbn hang ban phan anh gia vén cia dich vu da cung cp trong nim. Gia von hing ban duorc
ghi nhan theo nguyén téc phu hgp va&i doanh thu. Pé dam bao nguyén téc thén trong, gid vén
hang ban con bao gom céc khoan chi phi nguyén vat ligu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh
thuong, chi phl nhén cong, chi phi san xuit chung cb dinh khéng phan bo vao gia trj san pham
nhap kho ké ca khi san pham hang héa chua dugc tiéu thy; gia trj hang tdn kho bj hao hut, mét
mét va khoan du phong giam gia hang tén kho.

Thué va cic kho4n phai njp nha nwée
Thué gid tri gia tang (VAT)
Doanh nghiép ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan ctia luét thué hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhép doanh nghiép (néu c6) thé hién téng gia tri clia s thué phai tra hién tai. S6 thué
hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khac vGi
loi nhudn thudn duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gom
céc khoan thu nhdp hay chi phl tinh thué hodc dugc khéu trir trong cac ndm khac (bao gbm ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hoidc khéng duge
khAu tri.

Viéc xac dinh thue thu nh@p cua Cong ty cin cir vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyeén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thuc hién ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong
theo cac luét thue hién hanh tai Vigt Nam.

Bén lién guan

Céc bén duge coi la lién quan né'u, mdt bén c6 kha niing kiém soét hodc ¢ anh huong dang ké
dbi véi bén kia trong vide ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gém:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Miu sé B09a-DN:

e  Nhitng doanh nghiép c6 quyén kidm so4t, hoic b kiém soat truc tiép hodc gian tiép thong
qua mot hodc nhiu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kidm soat chung vai Cong ty gdm
Céng ty me, cac cong ty con cung Tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
ddng kiém soat, cac cong ty lién két.

e  Céc canhan cé quyén tryc tiép hodc gian tiép bidu quyét & cac doanh nghiép Béo cdo dén
dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép ndy, cic nhan vién quan Iy chii chét co quyén
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong cia Cong ty ké ca
cAc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic ca nhén nay. :

Céac doanh nghiép do céc ¢4 nhan dugc néu trén n&m truc tiép hodc gidn tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t&i doanh nghiép.
Khi xem xét timg mi quan hé ciia céc bén lién quan, béan chét cia moi quan hg duge chi y ti
chir khéng phai chi hinh thirc phap Iy clia cic quan hé dé. Theo do6, tét ca giao dich va sd du
phét sinh cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dugc Cong ty trinh bay tai cac
thuyét minh duéi day.

Bdo cao b phan

Mot bd phan 1a mot hgp phén c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cép
hang ho, dich vu lién quan (b3 phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) ho#c cung cdp hang
ho4, dich vu trong mdt mdi trudng kinh té cu thé (bd phén duge chia theo khu vyc dia ly). Mai
mdt bd phén nay chiu rai ro va thu duge lgi ich khac biét so voi céc bd phin khac.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cubdi ky S6 diu ky

VND - VND

- Tidn mit 600.715.332 561.175.974
- Tién gt khong ky han 20.200.852.400 17.480.529.970
3.351.254.888 6.746.782

+ Ngdn hang TMCP An Binh - Chi nhdnh Hai Phong

+ Ngdn hang TMCP Pdu tu va Phdt trién Vigt Nam -
Chi nhdanh Ha Long

+ Ngdn hang TMCP Ngoai thuong - Chi nhdnh Hb
Chi Minh

+ Ngdn hang TMCP Hang Hai - Chi nhanh Hai
Phong

+ Ngdn hang khadc

- Tuong dwong tién

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Ngi - Chi nhdnh
Phit Nhudn 7

+ Ngdn hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Chi
nhdnh Hupnh Tdn Phat

+ Ngdn hang TMCP Bdc A - Chi Nhdanh Kim Lién

+ Ngdn hang TMCP Pdu T Va Phat Trién Viét
Nam - Chi Nhanh Ha Long

+ Ngdn hang TMCP Pdu Tu Va Phat Trién Viét
Nam - Chi Nhdnh Péng Hai Phong

+ Ngdn hang TMCP An Binh - Chi nhdnh Hai Phong

Cong

(*) Céc khoan twong duong tién 1a hop ddng tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 thang ctia Cong ty,

hudng lai sudt 4,75%/nam.

3.383.045.095

7.546.621.597

3.229.872.926

2.690.057.894
12.200.000.000

11.200.000.000

1.000.000.000

1.356.048.541

8.867.440.845

2.310.197.023

4.940.096.779
53.760.000.000

6.700.000.000

6.600.000.000
460.000.000
22.000.000.000

10.000.000.000

8.000.000.000

33.001.567.732

71.801.705.944
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

MAiu s B09a-DN

12.

13

TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S6 dur dau ky
86 du cubi ky

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dur dau k¥

Hao mon trong ky

86 du cudi ky

Gia trj conlai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Quyén sir dung dat (%)
VND

Téng cong
VND

3.200.000.000
3.200.000.000

(947.916.697)
(62.500.002)
(1.010.416.699)

2.252.083.303
2.189.583.301

3.200.000.000
3.200.000.000

(947.916.697)
(62.500.002)

(1.010.416.699)

2.252.083.303
2.189.583.301

(*) Quyén sir dung dét tai Huyén Chéu i, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay la Ap Hiép Thanh,
X4& Binh Gi, "l:hémh phd Ho Chi Minh) dién tich 2.000m2 dugc str dung 1am Tram xéng déu
Hang hai. Quyén sir dung dat c6 thoi han sir dung 25,6 ndm dén nam 2043.

CHI PHi CHO PHAN BO

a. Ngin han

- Céngcy, dung cu xuét ding
- Chi phi bao hiém

- Chi phi stra chita

- Trich trude tién thud dét

- Céc khoan khac

b. Dai han

- Cong cu, dung cu xuét diing
- Giatri quyén str dung dat (%)
- Chi phi stra chita [6n

- Céc khoan khac

Cong

Sé cubi ky

Sb diu ky

VND VYND
3.271.211.943 1.093.309.358
204.926.211 261.968.429
83.982.000 58.146.384
319.156.370 246.914.441
1.936.605.700 -
726.541.662 526.280.104
4,528.798.331 4.913.675.590
185.436.173 200.441.819
3.607.449.475 3.653.209.933
507.220.182 730.546.965
228.692.501 329.476.873
7.800.010.274 6.006.984.948

(*) Gié tri quy2n str dung dét 12 tién thué dét tra tién.mot lan tai s6 11 V& Thi Sau, Phuong Ngd
Quyén, Thanh phd Hai Phong véi tong dién tich khu dat thué 13 376,7 m2, thdi han 50 ném theo
Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015 ctia UBND thanh phd Hai Phong. Muc dich st
dung: Lam tru s& chinh cong ty. Tién thué dét tra tién mot lan: 4.576.046.000 VND.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/0 1/2026
dén ngay 30/06/2026
Miu s6 B09a-DN

14.

CHI PHI XAY DUNG CU BAN DU DANG

S$6 cudi ky Sb dau ky

VND VND

- Mua sim tai san c¢b dinh - 1.626.363.636
- Dy 4nICD Phuéc Long (1) 664.678.568 646.953.568
- Du 4n Béc Rach Chiéc - Phuéc Binh (2) 36.352.352.181 36.091.817.168
- Du 4n Béc Rach Chiéc - Phudc Long A (3) 12.930.085.528 12.837.438.943
- Céc dy én khic = 271.388.889
Cong 49.947.116.277 51.473.962.204

(1) Du &n ICD Phuéc Long
- Tén du 4n: Tru s& vin phong va Khu trung bay san phim.
- Chi dAu tu: Cong ty C6 phdn Phit trién Hang hai (goi tat 12 Vimadeco).

- Bja diém xdy dyng: Km 7 Xa Lo Ha N¢i, phuong Phuéc Long A, Thanh phé Tht Pirc, Thanh
phb H6 Chi Minh (nay 1a Km 7 Xa L Ha Nbi, phuong Phude Long, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Quy mod: 25.903 m? bao gdm Tru s& viin phong va Khu trung bay san phém.
- Hinh thirc dAu tu: Pau tu xay dung mdi.
- Tinh trang dy an:

+ Thang 11/2017, Céng ty da lap Béo cdo phuong an sép xép, di doi ICD Phuéc Long sb
183/BC-PTHH ngay 20/11/2017 va s6 142/PTHH-TH ngay 24/10/2018 bao cdo UBND Thanh
phé H6 Chi Minh va S& Tai nguyén Moi truong. Tuy nhién, Cong ty chua nhén dugc hudng
dan va chi dao bang vin ban cua co quan chirc ndng TP. Hb Chi Minh;

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quan trj Céng ty dd c6 Nghi quyét thong qua chi trwong hop tac
kinh doanh véi Lién danh Cong ty TNHH Pau tu Xudt nhap khiu Ngoc Viét va Cong ty Cd
phin An Phi dé dAu tu phét trién dy an Try s& vin phong - Khu trung bay san phim tai khu dat
ICD Phuéc Long, phudng Phuéc Long A, quan 9, TP. HO Chi Minh. Theo d6, Vimadeco s&
trién khai c4c thii tuc phép ly theo yéu cu ctia co quan quan ly Nha nu6e cho phép Vimadeco
chuyén_ doi muyc dich sir dung dat, lam chu dau tu dy 4n néu trén theo diing quy dinh phap lut,
dim bao quyén sir dung, quéan ly dat clia doanh nghiép va dam bao lgi ich cao nhat cho
Vimadeco. Ty 18 hop tac kinh doanh va phén chia lgi nhuén cta Vimadeco va Lién danh trong
dy 4n dy kién 1an luot 1 51%/49%;

+ Ngay 14/10/2023, Vimadeco va Lién danh da ky két Bién bén chim dit thoa thuén nguyén
thc s6 14-10/2023/BB tir d6 cham dit hoat dong hop tac dau tu gifra hai bén;

+ Ngay 10/10/2024, Vimadeco va Cong ty cb phan City Garden di ky két Bién ban ghi nh& vé
viéc hop tac phat trién du 4n nay. Hién nay, Cong ty cd phan City Garden dang 1ap Phuong 4n
hop tac dé cing Vimadeco théng nhét, tién téi ky két cac Hop dong khung v& viéc hop téc doi
v6i du an.

- Tai thoi didm 30/06/2026, chi phi da phét sinh tai du 4n ICD Phudc Long chu yéu 1a cac chi
phi fur vén, khao sat, thiét ké. ‘

(2) Dy 4n Bic Rach Chiéc - Phuéc Binh
- Tén du an: Khu nha & Phudc Binh;

- Chii dAu tu: Céng ty C6 phan Phat trién Hang hai (dva trén Hop ddng iy quyén cua can bd
cong nhdn vién Cong ty C6 phin Phét trién Hang hai cho dng Bui Dinh Khanh - Chu tich Cong
doan Chi nhanh Céng ty C phin Phat trién Hang hai tai thanh phé H6 Chi Minh; Hop dbng ty
thac dAu tr s& 01/UTHT ngay 08/09/2016 gitta Cong ty Co phan Phét trién Hang hai va Cong
doan Chi nhénh Céng ty C5 phan Phét trién Hang hai tai thanh phd Ho Chi Minh);
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay ?0/06/2026
Mau sé B09a-DN

- Pia diém xy dung: Thugc du an Khu dan cu Bic Rach Chiéc, phuong Phuée Binh, Thanh
pho Tha Bire, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quy mo: 44.850 m2 bao gdm hai khéi chung cu 12 tdng, nha biét thy, nha phd, giao théng,
cong vién.

- Hinh thitc dAu tu: du tr xdy dung mdi;

- Téng mirc dau tw dy kién: khoang 1.391,233 ty déng.

- Ngubn vén dau tu:

+ Theo vin béan s6 876/CV-HDQT ngay 27/7/2006 ciia Téng Cong ty Héng hai Viét Nam chi
dao Ngucn dai dién phan vén: Vin ban ddng y v6i @& nghi cia Cong ty Cd phan Phat trién Hang
hai vé viéc dau tu xdy dung Khu nha 6 CBCNV tai phuong Phude Binh, chii ddu tu 12 Céng ty
C phén Phat trlen Hang hai, von huy dong cia CBCNV va ddi tac khac, hinh thirc: Ban chap
hanh Céng doan t6 chirc quan ly du 4n;

+ Theo Nghj quyét sb 862/NQ-HHVN ngay 18/4/2012 ctia Hoi dong Thanh vién Tdng Céng ty

Hang hai Viét Nam ddng y vé chi truong déu tu Du 4n River Land (Dy an Phuéce Binh): Ngum

dai dién phin vén da béo cdo Tdng Cong ty dé dugc biéu quyet tai Hoi ddng Quan tri vé vige

chép thuan chii truong cho Vimadeco hop tic véi Lién danh aé thanh lap phép nhan mai thuc

hién du an Khu nha ¢ Phude Binh, Quén 9, TP. H& Chi Minh. S5 vén gbp/cd phan theo ty 18

g6p von ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 1dp phép nhan moi thuc hién du 4n ln luot la
26%/74%;

+ Ngay 07/06/2019, Hoi dong Quéan trj Céng ty dd c6 Nghi quyet théng qua céc ndi dung vé
Du an Khu nha & Phugce Binh: Nguon von thye hién du an tir ndm 2000 la cia CBCNV va mjt
s& dol téc (thé nhan), khdng cé von gop clia Cong ty;

% Theo Bién ban hop va nghi quyét ngay 07/7/2016 thi kha nang tiép tuc gop von cla tap thé
CBCNV la rét han ché va mong muén thoal vbn khoi Du an Phuée Binh. Cac thanh vién tham
gla dy an da ky cac Hgp dong uy quyen cho Chu tich cong doan cong ty tai Chi nhanh thanh
phd H& Chi Minh véi chimg nhén ctia Phong cng chirmg so 5 Thanh ph6 Hb Chi Minh.

+Ngdy 8/9/2016, Chu tjch cong doan Chi nhanh di ky Hop ddng ty thac s6 01/UTPT cho Téng
Giam dbc cong ty dé tiép tuc thyrc hién du 4n. Trong d6 xac dinh Cong doan chi nhanh Cong ty
Cb phin Phat trién Hang hai tai thanh pho Hbd Chi Minh (viét tat 1a Céng doan) 1y thac cho
Cong ty C6 phén Phat trién Hang hai daé thue hién du an trén co s& toan b von gop la vén huy
ddng cia doan vién céng doan va mot s6 c4 nhén khac. Hop ddng nay dugc ky két dua trén
nguyén téc Cong ty C4 phén Phat trién Hang hai khong thu 1&i ma chi thu phi ty thac, nén Cong
ty Cb phin Phat trién Hang hai s& khong chiu trach nhi¢m khi khong thé tiép tuc thuc hién hop
ddng do giip cac khé khin chua duge ludng trude.

+ Ngudn vn di nhan ctia can bd nhén vién va ddi tac: 43.977.775.000 VND. (Thuyet minh s&
18 - Phai tra khac) .

- Tinh trang cua du an:

+ Theo quyet dinh 282/QD-TTg ngay 15/03/2001 ciia Thu tuéng Chinh pht v viée giao dt dé
xdy dung ha tang k¥ thudt truc chinh Khu dén cu Béc Rach Chiéc tai phudong Phude Long A va
phudmg Phuée Binh, quin 9, thanh pho Hd Chi Minh thi di 4n Khu nha & Phude Binh 12 dy 4n
thanh phén ciia Dy 4n Khu dén cu Béc Rach Chiéc.

+ Cong ty Co phan Phat trién Hang hai di ky véi Cong ty Xay dung va Dich vu Nha Dit Quén
10 hop dong kinh té s6 03/HPKT ngay 08/03/2001 vé viéc tham gia dau tu vao dy an.

+ Dy an dé dugc Kién trtic su truéng TP. HS Chi Minh phé duyét quy hoach 1/500 bang Vin
ban s6 1954/KTST-DB2 ngay 25/6/2001.

+ Dy 4n Khu dén cu Béc Rach Chlec da dugc UBND Thanh pho Hb Chi Minh phé duyét didu
chinh va mé& rong quy hoach chi tiét 1/2000 bing Quyét dinh s6 3061/QD-UBND ngay 15 thang
6 nam 2011.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026
Miu sb B09a-DN

- Tai thoi diém 30/06/2026, tdng chi phi da tap hop bao gdm chi phi déng g0p den bu va xdy
dung ha ting truc chinh, d&n bl GPMB, san nén, chi phi do dac, khao sat, thiét ké.. '

(3) Du an Bic Rach Chiéc - Phwéc Long A

- Tén Dy 4n: Khu chung cu phirc hgp Phuéc Long A.

- Téng muc dau tu: 1.463,739 ty ddng.

- Tén Chi dAu tu: Cong ty C6 phin Phét trién Hang hai.

- Quy mé: 49.452 m?. Muc dich xdy dung chung cu phuc hop gdm vin phong, thuong mai, cén
hd, trwdng tiéu hoc, giao thong, cdng vién va khu thé thao.

- Hinh thirc déu tu: dau tu xdy dung méi.
- Céc bén tham gia dau tu: ‘

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quan tr1 Céng ty dd c6 Nghi quyét thong qua chi truong hop tac
déu tu thanh l4p phap nhin méi véi Lién danh Ngoc Viét - An Phi @& déu tu phat trién Dy én;

e Vimadeco chiju trach nhiém d6i véi toan b chi phi da dau tu;

e Lién danh Ngoc Viét - An Phi khong chiu trach nhiém d6i vai chi phi d4 phat sinh do
chua ky hop dong hop tac diu tu;

o S5 vén gbdp/ch phin theo ty 1€ gop von ctia Vlmadeco va Lién danh khi thanh lap phéap
nhan méi thue hién du an lan luot 14 51%/49%;

e Vimadeco va Lién danh vin chua ky Hop ddng hop tac dAu tur theo chi truong do chua
théng nhét duoc ti 1§ hop tic kinh doanh va phén chia lgi nhugn.

e Ngay 14/ 10/2023, Vimadeco va Lién danh da ky két Bién ban chim dut thoa thuin
nguyén téc sé 14-10/2023/BB tir d6 chim dirt hoat dong hop tac dau tu giita hai bén.

+ Ngay 10/10/2024, Vlmadeco va Cong ty ¢ phan City Garden di ky két Bién ban ghi nhé vé
viéc hop tac phat trién du &n nay. Hién nay, Cong ty cd'phan City Garden dang Iap Phuong an
h0'p tac dé ciing Vimadeco théng nhat, tién t6i ky két cac Hop dong khung vé viéc hop tic déi
véi dur 4n.

- Tai thoi diém 30/06/2026, chi phi da tap hop bao gbm chi phi ha tang truc chinh, chi phi dén
bu giai phong mit bang, chi phi ha tang 16 dét, chi phi khao sat, thiét ké.

Kho6 khiin vieong méc ciia cd 2 dw 4n (2) va (3)

- Cbng ty Cb phén Phat trién Hang hai chua dugc cong nhén 12 nha déu tu thir cdp mic du du
4n Khu chung cu Phuéc Long A da dén bu duge 100% dién tich dat.

- Du an chwa dugce phé duyét quy hoach 1/500 diéu chmh theo Quyet dinh 3061/QD-UBND
ngay 15/06/2011 ctia UBND thanh phd H) Chi Mmh

- Coéng ty chua dugc giao dt ciing nhu chwa cé Gidy Chung nhén quyén st dung dét.

- Tirnam 2008 dén nay c6 xdy ra tranh chép dit trén mot phén dién tich thudc dy 4n Bic Rach
Chiée Phuéc Long A, do véy dy kién sau khi giai quyét xong tranh chip, du 4n c6 thé s& mét
phan dién tich 1.653,4 m2 nén sé& chi con lai 47.798,6 m2 (xem thém théng tin tai Thuyét
minh sb 35.3).

- Céc du 4n Béc Rach Chiéc - Phuéc Binh va Béc Rach Chiée - Phugc Long A dang duge
thanh kiém tra bai cac Co quan quéan ly Nha nude ve viée thue hién bdi thuong, hé trg va téi
dinh cu dbi voi phan dién tich thudc pham vi ha tang truc chinh cta céc dy 4n nay. Cu thé,
Cong van sb 3979fUBND DT ngay 15/10/2020 cia UBND Thanh phé Hb Chi Minh c6 ni
dung “Giao Céng ty Cb phan Dia Oc 10 pho; hgp UBND Quén 9 (nay la Tp.Thu Diic) giir
nguyén hién trang dy an cho dén khi cé két qua didu tra cia Co quan Canh sét didu tra - Cong
an Thanh phd”.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

MAu s§ B09a-DN

15.

Theo Céng van s 441/UBND-DT ngay 20/01/2025, Uy ban nhan dén (UBND) Thanh phé
Hb Chi Minh da quyét dinh hity bo ndi dung Céng vén s6 3979/UBND-DT ngay 15/10/2020
v& viée didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 déi voi Khu nha & Béc Rach Chice,
phutmg Phuéc Long A, Thanh phé Thi Dirc, do Céng ty C6 phén Dia éc 10 lam chi dAu tur.

Cong van nay yéu cAu xem xét, xir 1y viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500
va tiép tuc thuc hién céc th tuc lién quan theo dung quy dinh phép ludt. Pong thoi, UBND
Thanh phé giao Thanh tra Thanh phé phéi hop véi céc don vi lién quan khin truong ra sot,
béo céo két qua thye hign ndi dung Két ludn Thanh tra s6 29/KL-TTTP-P4 ngay 07/09/2017.
Bén canh d6, UBND Thanh phé ciing yéu cau cac don vi lién quan nhanh chéng huéng din
Chii dAu tu hoan thién céc thii tuc phép 1y theo diing thim quyén va quy dinh phap ludt dé
trién khai du 4n.

Theo Quyét dinh s 6355/QD-UBND ngay 07/05/2025, Uy ban nhén dan Thz‘i\nh‘ phé Thu
D kién toan Hoi déng{bﬁi thm‘mg,’hﬁ trg va tai dinh cu dy 4n xdy dung ha tang k¥ thuat
truc chinh khu dén cu Béc Rach Chiéc tai phuong Phuéc Long A, phuong Phuéce Binh.

Theo Céng vin sé 6131/UBND-BBT ngay 19/06/2025, Uy ban nhan dan Thanh phb Thu
Dric d& nghi Cong ty Cb phan Dia &c 10 ra soat, théng ké cac trudng hop chua hoan tat boi
thuomg, hd tro, ti dinh cu; chun bi ngudn vén chi tra va quy nén téi dinh cu; c6 véin ban
chinh thirc v& mirc hd trg thém dé UBND TP Tha Bic 1am co sé tiép tuc thuc hién.

UBND TP Thu Pic ciing yéu céu céc bén lién quan phéi hgp, hd trg Ban Boi thudmg giéi
phong mit bing va Céng ty C4 phin Dia bc 10 trong cong téc boi thudang, hd tro, tai dinh cu
dy 4n; ra soat, xir ly céc trudng hop tai 14n chiém (ndu c6) va ban giao mat bang cho Cong
ty Cb phén Dia 6c 10.

Theo Céng vin sb 2512/BBT-TD ngay 13/05/2026, Ban Boi thudong giai phéng mit bing
Thanh phé Thii Dirc da kién nghi céc giai phap nhim tiép tuc trién khai cong tac bbi thudng,
hd tro va tai dinh cu cia dur an, cu thé: Céng ty Ch phﬁn Dia 6c 10 cdncd y kién bang van
ban vé mirc hd trg bd sung ngoai phuong an da dugc phé duyét & lam co s& thyc hign; dé
nghi Cong ty C6 phin dja dc 10 tiep tuc thwong lugng véi cc hd dén, @& nghj Uy ban nhén
dan phudng Phude Long kién toan Hoi ddng bdi thudng dy an dé thuc hién cdng tic bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu.

Tuy hai du 4n dé c6 thoi gian tam dimg trién khai, dén nay da dugc khoi dong tré lai véi nhiing

tin hiéu tich cyc. Ban Tbng Giam dbc Cong ty dé thuc hién danh gia than trong kha ning thu -

hdi va nhan dinh ring cic du 4n ndy c6 kha nang tiép tuc trién khai hiéu qua. Thong tin chi tiét
A o 5 5 r [N T 5 I - ’ v A a - A \ 5

v& c4c khoan tra trurde cho ngudi ban, khoan phai tra can b cong nhén vién gop von va khoan

dit coc thuc hién du 4n lién quan dén hai dy 4n nay dugc trinh bay tai thuyét minh s6 7 va s

18.
CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Phai tra céc t6 chitc vi canhan khéc
+ Trich trudc gic von dich vy da cung cdp
+ Chi phi tién licong, dn ca phai tré
+ Chi phi phdi tra ngén han khdc
Cong

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

2.240.974.050
1.684.949.651
199.133.665
356.890.734

2.801.256.927
1.185.418.547

193.374.531
1.422.463.849

2.240.974.050

2.801.256.927
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026
MAu so B09a-DN

16.  PHAITRA NGUOI BAN NGAN HAN

+ o+ + + +

+ +

Phai tra cdc bén lién quan

Céng ty Cé Phdn Vin Tai Container Vime

Céng ty Cé Phdn VIMC Logistics

Céng ty TNHH Vén Tai Qudc Té Nht - Viét
Céng ty TNHH Khai Thdc Container Viét Nam
Céng ty Cé Phan Logistics Cang Da Néng

Céng ty TNHH Dai Ly Vin Tai Qudc Té Phia Bic
Phai tra c4c nha cung cép khac

Céng ty TNHH Giao Nhdn Va Thuong Mai SLG
Cdc khodn céng ng phdi tra khdc

Cong

E PHAI TRA €O TUC, LgI NHUAN

Phai tra ¢b tirc, lgi nhudn bén lién quan

+ Cong ty Co Phdn Vin Tai Container VIMC

Phai tra cé tire, loi nhudn céc bén khic
Tong

Sb cudi ky Sb dhu ky
VND VND
562.156.740 754.399.152
95.810.000 49.510.000
228.407.040 .
100.440.000 704.889.152
5.778.000 -
71.176.900 -
60.544.800 -

20.834.405.785
2.607.035.760
18.227.370.025

16.172.346.884
383.508.000
15.788.838.884

21.396.562.525

16.926.746.036

S6 cubi Ly Sb ddu ky
VND VND
2.983.500.000 -
2.983.500.000 -
3.007.926.425 160.120.875
5.991.426.425 160.120.875
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

M4u sé B09a-DN

19.

20.

PHAI TRA KHAC

a) Ngén han

- Kinh phi cong doan

- Nhén ky quy, ky cugce ngén han

- Céc khoan phai tra ngén han khéc

b) Dai han

- Nhén ky qu, ky cuge dai han

- Céc khoan phai tra, phai ndp khdc

+ CBCNV gdp vén du dn Béc Rach Chiéc - Phudc
Binh (*) )

+ Ldi tién giti du dn Bdc Rach Chiéc - Phudc Binh (*)
Cong '

Sb cubi ky Sb dau ky
VND VND
2.463.840.457 1.464.099.061
154.286.443 183.806.165
319.085.950 399.085.950

© 1.990.468.064 . 881.206.946
65.034.939.456 64.661.805.768
7.647.157.800 7.608.481.810
57.387.781.656 57.053.323.958
43.977.775.000 43.977.775.000
13.410.006.656 13.075.548.958
67.498.779.913 66.125.904.829

(*) S6 tién CBCNV Céng ty dd nop dé gop vén du an Béc Rach Chiéc - Phude Binh, sb tién
chua str dung dén dugc giri tiét kigm c6 ky han véi so tién 13i tuong Gng. Chi tiet thong tin dyu
4n va cc khoan tra trude cho ngudi ban c6 lién quan duge trinh bay tai Thuyét minh s6 07 va

14.

DOANH THU CHO PHAN BO NGAN HAN

- Doanh thu sira chita bi container
- Doanh thu hgp téc kinh doanh bai NH1

Cong

S6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
227.245.164 553.195.915
2.255.000.000 2.050.000.000
2.482.245.164 2.603.195.915
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Maiu s B09a-DN

212  CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

- Céng ty Cb phan Van tai Container VIMC
- Vbn gop ctia céc ddi tugng khac
Cong

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

45.900.000.000
44.100.000.000

45.900.000.000
44.100.000.000

90.000.000.000

90.000.000.000

213 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI cOTUC

- Vén diu tu ctia chi s& hitu
+ Vén gép ddu ndm

+ Vén gép cudi ndam

- Cb titc, loi nhuan di chia

21.4 CO PHIEU

- S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh

- 86 lugng cb phiéu da bén ra cong ching

+ C6 phiéu phé thong

- 86 luong ¢ phidu duge mua lai (c phiéu quy, cb

+ C6 phiéu phd théng

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Cb phiéu phd thong

* Ménh gid c6 phiéu dang lwu hanh (VND/CS phiéu)

21.5 CAC-QUY

- Quy dau tu phét trién
Cong

Ky nay
VND

Ky trude
VND

90.000.000.000
90.000.000.000
90.000.000.000

5.849.998.700

90.000.000.000
90.000.000.000
90.000.000.000

7.199.998.400

21, CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN

- Dollar My (USD)

S6 cubi ky S6 ddu ky
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
2 2
2 )
8.999.998 8.999.998
8.999.998 8.999.998
10.000 10.000
Sb cubi ky S6 dau ky
VND VND
34.986.606.890 30.884.308.883
34.986.606.890 30.884.308.883
Sb cubi ky S6 déu nim
24.961,57 76.482,73
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tr ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

MAu s B09a-DN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky trude
VND VND
- Doanh thu ban hang 91.134.858.340 75.774.622.646
- Doanh thu cung cép dich vu 89.851.331.595 62.348,196.883
Cong 180.986.189.935 . 138.122.819.529
24, CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Ky nay Ky truée
VND VND
- Khodn giam gia hang ban 411.183.938 84.545.455
- Khoan doanh thu hang bén bi tra lai 7.906.000 -
Cong 419.089.938 84.545.455
25. GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky truée
VND VND
- Gia vén hang héa da ban 90.443.097.683 73.466.978.996
- Gia vén cta dich vu da cung cép 71.183.039.802 47.086.658.943
Cong 161.626.137.485 120.553.637.939
26.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Ky nay Ky truée
VND VND
- L4i tién gui, tién cho vay 1.707.255.382 1.512.875.938
- Ldichénh léch ty gia 102.440.361 109.468.333
Cong 1.809.695.743 1.622.344.271
27. CHI PHI TAI CHINH
Ky nay Ky trieée
VND VND
- Chiét khAu thanh toén cho ngudi mua 310.807.750 -
- L5 chénh léch ty gia phat sinh 14.984.104 - 272.409.144
Cong 325.791.854 272.409.144

37




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026
Méu s6 B09a-DN

28.

29,

30.

31.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Chi phi ban hang
- Céc chi phi khéc

b. Chi phi quin ly doanh nghiép

- Chi phi cho nhén vién

- Chi phi nguyén ligu, vt liéu, d5 ding vén
- Chi phi khdu hao t&i san ¢b dinh

- Thué, phi va 18 phi

- (Hoan nhap) du phong phai thu khé doi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Céc chi phi khéc
Cong

THU NHAP KHAC

- Tién thanh ly, nhugng ban
- Tiénthué dét dugc gidm
- Céc khoan khéc

Cong

CHI PHI KHAC

- Chi phi thanh 1y tai san
- Thué bj phat, bj truy thu
- Céc khoan khéc

Cong

Ky nay Ky trude

VND VND
212.792.512 433.178.318
212.792.512 433.178.318
9.565.013.286 9.028.714.132
6.927.494.863 5.955.329.725
355.730.110 314.215.051
188.996.454 155.650.276
52.409.624 35.043.544
(160.000.000) (17.000.000)
551.126.652 588.880.394

1.649.255.583

1.996.595.142

9.777.805.798

9.461.892.450

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khic bang tién

- Chi phi dy phong

Cong

Ky nay Ky trude

VND VND

- 11.070.194
3.532.687.320 -
39.282.134 92.144.639
3.571.969.454 103.214.833
Ky nay Ky trudc

VND VND

. 72.175

464.677.861 715.378
289.088.295 10.420.000
753.766.156 11.207.553
Ky nay Ky trude

VND VND
5.322.808.993 3.841.071.465
18.274.459.424 15.236.645.893

1.067.406.821
60.924.534.433
3.494.797.211
(160.000.000)

1.041.594.590

41.583.447.072

4014211291
(17.000.000)

88.924.006.882

65.699.970.311
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

MAu s6 B09a-DN

32,

33.

34.

CHI PHI THUE, THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

+ 4+

Loi nhuén ké todn truée thué

Diéu chinh

Chi phi phat, chdm ngp

Diéu chinh giam

Téng thu nhap chiu thué trong ky

Thué sudt thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phai tra wéc tinh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh '

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loinhuén hodc 16 phén bd cho cb dong
s& hitu b phiéu phé thong (VND)

S4 binh quan gia quyén cla ¢b phiéu
dang luu hanh trong ky (CP)

Lii co ban trén cb phiéu (VND/CP)

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Tdng Giam dbc Céng ty danh gia trong thoi gian tiép theo khéng co sy tac dong cua cac
cOng cu cb the chuyén thanh c6 phicu pha loéng gia tri co phiéu do d6 l4i suy gidm trén co phiéu

bang véi ldi co ban trén c6 phiu.

Ky nay Ky truée

VND VND
13.465.263.901 9.464.686.092
464.677.861 (8.263.382)
464.677.861 =

B (8.263.382)
13.929.941.762 9.456.422.710
20% - 20%
2.785.988.352 1.891.284.542
2.785.988.352 1.891.284.542
Ky nay Ky trieée

VND VND

10.679.275.549

8.999.998

1.187

7.573.401.550

8.999.998

841
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026
Miu s6 B09a-DN

36.

CAC KHOAN CAM KET

- Céng ty C phin Phét trién Hang hai ky Hop déng sé 02/2026/HTKD/VANCUONG-VMD
ngay 26/01/2026 véi Cong ty TNHH Lién hop Xéy dung Van Cuong dé thué bdi tai dia chi: Km
18, Xa 16 Ha Ngi, phuong Dong Hoa, thanh phd H6 Chi Minh.

+ Dién tich thué bai l1a: 17.700 m?;

+ Nha vin phong 1a: 200 m?;

+ Muc dich str dung bii: ding chita container va cac dich vu lién quan t61 container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nim;

+ Pon gi4 thué bai: 290.200.000 ddng/thang (da bao gdm thué GTGT).

- Cong ty Cb phin Phét tridn Hang hai ky Hop ddng s6 31/2015/HDMB ngay 30/11/2015 véi
Cong ty TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh nha Hai Phong dé mua ban tai san 1a nha, dit

thude s6 hitu Nha nude tai sé 11 V6 Thi Sau, phudng Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong (trude -

day 13 58 11 VG Thi Sau, phudng Méy To, quin Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong).
+ Tbng dién tich thué: 376,7 m2.

+ Thoi gian thué: 50 nam.

+ Muc dich sir dung: lam tru s& chinh cong ty.

+ Tién thué dit tra tién mot 13n: 4.576.046.000 ddng.

. Cong ty C& phin Phit trién Hang hai ky Hop dong s6 9150/HD-STMNT-QLD ngdy

07/09/2017 v&i Uy ban Nhan dan thanh phd H3 Chi Minh dé thué dét tai Km 7 Xa 16 Ha Noi,
phudng Phudc Long, thanh phd Hd Chi Minh (truéc day 1a Km 7 Xa 1o Ha Noi, phuong Phude
Long A, quén 9, thanh phd H6 Chi Minh).

+ Téng dién tich thué: 18.581,1 m2.

+ Thoi gian thué dét: thué dAt ngén han hang nim.

+ Hinh thirc tra tidn thué dét: tra tidn thué dat hang nam.

+ Muc dich str dung: lam bii trung chuyén container. ;

+ Cong ty phai tra tién thué dat hang nim vdi sb tién phai tra nam 2026 la: 8.435.819.400
ddng/nam. '

- Cong ty Cb phin Phat trién Hang hai ky Hop déng s 539/HDTD ngay 12/09/2014 v6i Uy ban
Nhén dén thanh phé Ha Noi dé thug dét tai s6 41 duong Nguyén Vin Linh, phuong Phic Loi,
thanh phd Ha Néi (trudc ddy 14 s 41 dudng Nguyén Vian Linh, phudng Phic Pdng, quan Long
Bién, thanh phé Ha Ngi). Vi tri, dién tich, ranh gi¢i khu dét duoc x4c dinh boi cac diém: tir 1
dén 9, 9', tir 10 dén 18 tai Ban d hién trang s 04.329/HT, ty 1§ 1/500 do Céng ty Do dac Dia
chinh Ha Noi ldp ngay 20/5/2004, Gidm dbéc S& Tai nguyén va Mdi trudng xac nhén ngay
23/02/20009.

+ Tdng dién tich thué: 8.852,5 m2.

+ Thoi gian thué dat: thué dat hang ndm

+ Hinh thirc tra tidn thué dét: tra tién thué dat hing nam.

+ Muc dich str dung: lam bii d4u méi trung chuyén container.

+ Cong ty phai tra tidn thué dét hang nam véi sd tién phai trd nam 2026 la: 856.665.278 |

ddng/nam.

- Cong ty Cb phin Phét trién Hang hai ky Hop ddng s 124/HDTD ngay 30/06/2014 véi Uy ban
nhan dan Thanh phé Hai Phong dé thug dét tai phudmg Déng Hai, thinh phd Hai Phong (trude
day 12 phudng Déng Hai 1, quin Hai An, thanh phé Hai Phong). Vi tri, chi gigi khu dat dugc
xéc dinh theo ban dd dia chinh (trich do) ty 1¢ 1/500 do Cong ty Cb phén Tu vén Thiét ké Cong
trinh X4y dung Hai Phong 1ap dugce So Tai nguyén va Méi trudng kiém tra ngay 08/01/2006.
+ Téng dién tich thué: 53.808,6 m2; '

+ Thoi gian thué dat: Tir ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thirc tra tién: Hang ndm;

+ Muc dich thué dét: Thyc hién Du an Piu tu xay dung trung tim giao nhén, bao quan va sita
chira Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dat hang ndm theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuée, s6 tién phai tra
trong nam 2026 1a: 3.101.009.000 dong/nam.
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37.

- Céng ty C6 phén Phat trién Hang hai ky Hop ddng s& 104/HD-TD ngay 09/07/2004 véi So
Tai nguyén va Méi trudmg Thanh phd Hai Phong dé thué dét tai phuong Ngb Quyén, thanh phd
Hai Phong (trudc déy 14 phuong Van My, quén Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong). Vi tri thué
dAt duoc xéc dinh theo ban trich luc tir t ban db dia chinh 18p ty 1¢ 1/500 duge S¢ Pija chinh
thdm dinh.

+ Téng dién tich thué: 20.215,92 m2;

+ Thovi gian thué dét: 30 nam ké tir ngy 14/05/1998;

+ Hinh thrc tra tién: Hang nam;

+ Muc dich sir dung: Khai thac, quan ly va vén chuyén Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dét hang nim véi sb tién phai tra nam 2026 1a: 274.615.400
dbng/nim.

- Cong ty nhan Quyét dinh s6 48/KH-TC ngdy 11/01/2001 didu chuyén vén ciia Cong ty xudt
nhap khau vt tu dudng bién. Trong d6 cé dién tich d4t 4.344,08 m2 theo Gidy chimg nhén
QSDD sb 00286QSDB/Q2 cip ngay 06/04/1998; thude Hop ddng sb 19 HD/TD ngiy
10/06/1998 v6i S& Dia chinh Thanh phé Hai Phong thué dat tai phuong Ngd Quyén, thanh phd
Hai Phong (trude ddy la phudng Van My, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong). Vi tri thué
dht diroe x4c dinh theo ban trich luc tir tr ban dd dia chinh x4c 1ap ty 1¢ 1/500 da duge So Dia
chinh tham dinh. :

+ Téng dién tich thué 1a 4.344,08 m2.

+ Thoi gian thué dét: 30 nam ké tir ngay 06/04/1998;

+ Hinh thire tra tién: Hang nim;

+ Muc dich str dung: Khai thac, quan 1y va vén chuyén Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dét hang nim voi s tién phai tra nam 2026 1a: 497.587.000
ddng/nam.

THONG TIN KHAC

1. Viéc hoin dbi d4t véi Cong ty CO phin SACA (vibt tit 1a SACA) va ban giao dét cho
Céng ty TNHH Vinh Lgc (viét tit 12 Vinh Lc)

Ngay 15/12/2003, theo hop ddong 69/VMD — SACA giita Cong ty C6 phén Phit trién Hang hai
va SACA Céng ty da ddng ¥ hoan dbi 18.137 m2 dét néng nghi¢p cho SACA dé nhan 2.943,27
m2 dét nén cb ha tﬁng thudc dy 4n thanh phi“m - du 4n Khu dén cu Béc Rach Chiéc da dugc
duyét quy hoach 1/500 ctia SACA. Theo thoa thuén gifra hai bén, Cong ty s€ nhan tién tai dén
bu thay cho viéc nhan dAt. Tinh dén thdi diém hién tai, Cong ty dd nhdn duoc tidn tai dén bu tir
SACA tuong ing véi 2.511,05 m2; dién tich chua nhéin duge dén bu 12 432,22 m2.

Miit khac, Cong ty d ban giao cho SACA 14,533 m2 dét, con thiéu 3.604 m2 theo hop ddng dd
ky, nguyén nhén do dién tich nay lai dang thudc dién tich dat c6 tranh chép véi Cong ty TNHH
Vinh Loc.

Néu xét theo ty 1€ quy dbi dién tich dugce thue hién tai Hop ddng 69/V MD—SACA,'Cc“mg ty co
nghia vu phai tra cho SACA dat hoic tién theo gié tri tvong duong vdi 547,54m? dat nén c6 ha
thng, nho hon dién tich dat con phai trd cho SACA 1a 115,32 m2.

Néu xét theo don gid téi dén b binh quén ma Cong ty dd nhén duge tir SACA trong viée dén
bu 2.511,05 m2 dét trude ddy thi don gid binh quéan t6i thidu s& 12 12.855.000 dong/m? (lam

tron), sb tién du kién t6i thiéu phai trd cho SACA la khoang 1.482.43 8.600 ddng (115,32 m2 X

12.855.000d/m2). Hai bén s€ xem xét giai quyét cac vuéng méc nay sau khi cé quyét dinh ctia
co quan Nha nude ¢6 tham quyén ve dién tich d4t c6 tranh chip véi Cong ty TNHH Vinh Loc.
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38.1

2. Dién tich dit tranh chip 6.748 m2 phii ban giao cho Céng ty TNHH Vinh Loc cu thé
nhw sau:

- Cong ty TNHH Vinh Loc ¢6 quyén sir dung doi véi 6.748 m’ dét tranh chép véi Cong ty CO
phén Phét trién Hang hai tai phudng Phudc Long A, quan 9, TP Hb Chi Minh theo cic vin ban:
+ Quyét dinh sb 432/QD-BTNMT ngay 07/02/2018 ciia B Tai nguyén va Moi truong vé giai
quyét tranh chép dét giita Vimadeco va Vinh Lgc;

+Viin ban s6 1409/UBND-NCPC ngay 17/04/2019 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh vé viée
gidi quyét khiéu nai, kién nghi ctia Céng ty TNHH Vinh Léc tai Quén 9, thanh phd Hb Chi
Minh;

+ Bién ban giao dit ngay 13/06/2019 ciia Thanh tra thanh phé Hd Chi Minh v& viéc thi hanh
Quyét dinh s6 432/QD- BTNMT ngay 07/02/2018 cla B Tai nguyén va Méi truong;

Nhu vdy, Cong ty phai giao lai 6.748 m? d4t cho Vinh Léc (dién tich do hién trang hién nay la
6.833,3 m2).

_ Do cb6 sw chénh léch v& dién tich giita Quyét dinh 432/QD-BTNMT va van ban sb
1409/UBND-NCPC, Céng ty da d& nghi B Tai nguyén va Mai trudng cho ¥ kién. Tuy nhién,
vin ban tra 101 ciia Bd ciing khong xac dinh cu thé Cong ty phai ban giao theo dién tich nao.

- Vi vy, Cong ty s& tién hanh ban giao sau khi nhén dugc vén ban hudng din hoiic quyét dinh
ban giao ciia céc co quan chirc ning ¢ thim quyén.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cdc bén lién quan ¢ nhin

Trong giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, cic thanh vién Hoi dong quan tri,

Ban Téng giam dbc, Ban kiém soat, K& toan truéng, ngudi phu trich cong bb théng tin va céc
thanh vién than can trong gia dinh chirc trach chi chot dugce xac dinh la bén lién quan cua Cong

ty.
Danh séch cic bén lién quan t6 chire

Bén lién quan

Téng Cong ty Hang héi Vigt Nam - CTCP

Cong ty Cb phin Vén tai container VIMC -

Céng ty TNHH MTV Cang Hoang Digu Chua Vé

Céng ty C6 phin Pau tw Cang Céi Lan

Cong ty TNHH Dai Ly Vén Tii Qubc Té Phia Bic
Cong Ty Cé Phén Logistics Cang Da Nng

Cong ty Cb phin PAu tu va phét trién Cang Dinh Vi
Céng ty TNHH MTV Dich vu Logistics Cang Quy Nhon
Céng ty C6 phin Cang Hai Phong

Cong ty Cd phéin Van tai va Dich Vu Hang Hai Céang Sai
Gon

Céng ty C6 phin Cang Sai Gon

Céng ty Cb phin Cang ctra ngd Sai Gon

Cong ty Cb phin Cang VIMC Binh Vi

Céng ty C6 phin VIMC Logistics

Céng ty TNHH Khai théc Container Vigt nam

Cong ty TNHH Cang Quc té Cai Mép

Céng ty TNHH Cang qubc té TIL Cang Hai Phong
Cong Ty TNHH Lién Doanh Dich Vu Container Québc Té
Cang Sai Gon- SSA

Céng ty TNHH Tiép véin SITC Binh Vii

Cong ty TNHH Vin téi qubc t& Nhat - Viét

Cong ty Cb phin Pai 1y Tau bién v Logistics Vosco

M#bi quan hg

Céng ty me ctia Cong ty C5 phén Vén tai container VIMC
Cong ty me ciia Cong ty Cd phan Phat trién Hang Hai
Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam
Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang héi Vigt Nam
Céng ty con ciia Téng Cong ty Hang héai Viét Nam
Cong ty con cia Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam
Cong ty con ciia Tong Cong ty Hang hai Vigt Nam
Céng ty con ctia Téng Cong ty Hang hii Vigt Nam
Cong ty con clia Téng Céng ty Hang hai Viét Nam
Céng ty con ctia Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam

Céng ty con clia Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam
Céng ty con ciia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty con clia Tdng Cong ty Hang hai Vigt Nam
Céng ty con ctia Téng Cong ty Hang hii Vigt Nam
Cdng ty conclia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty lién két ctia Téng Cong ty Hang hai Viét Nam
Cong ty lién két ciia Téng Cong ty Hang hai Vigt Nam
Cong ty lién két clia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam

Cong ty lién két cia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam

Cong ty lién két ctia Tdng Cong ty Hang hai Vit Nam
Cong ty lién két cia Tong Cong ty Hang hai Viét Nam
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38.2

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Doanh thu b4n hang héa va cung cép dich vu

- Céng ty Cb Phin Dai Ly Tau Bién Va Logistics VOSCO

- Cong ty C Phén VIMC Logistics

- Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién Cang Hoang Di¢u Chua
\:

- Céng ty C4 Phén Cang Sai Gon

- Céng ty TNHH Khai Théc Container Viét Nam

- Cong ty C6 Phin Dau Tu Cang Céi Lan

- Céng ty Cb Phén Van Tai Container VIMC

- Céng ty TNHH Lién Doanh Dich Vu Container Quéc Té
Cang Sai Gon - SSA :

- Céng ty TNHH Céng Quéc Té Céi Mép

- Céng ty Cé Phin Van Tai Va Dich Vu Hang Hai Cang Sai

- Cong ty Van Tai Bién VIMC - Chi Nhénh Téng Cong ty
Hang Hai Viét Nam - CTCP

- Cong ty C5 Phin Cang Cira Ngd Sai Gon

- Céng ty C6 Phéan Cang Hai Phong

Mua hang hda, dich vu

- Céngty Cb Phin VIMC Logistics

- Céng ty Cb Phén Cang Hai Phong

- Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Cang Hoang Diéu
Chila V&

- Cong ty Cb Phin PAu Tu Va Phat Trién Cang Dinh Vil

- Céng ty C5 Phén Cang Sai Gon

- Céng ty TNHH Khai Théc Container Viét Nam

- Cong ty Cb Phin Cang VIMC Dinh Vi

- Cong ty Co Phén Van Tai Container VIMC

- Cong ty TNHH Tiép Vén SITC-Binh Vii

- Céng ty TNHH Cang Qubc Té Cai Mép

- Tong Cong ty Hang Hai Vigt Nam - CTCP

- Chi Nhénh Téng Céng ty Hang Hai Viét Nam - CTCP
Tai Hai Phong ‘

- Céng ty Cb Phén Logistics Cang Da Néng

- Cong ty TNHH Van Tai Qubc Té Nhit - Viét

. Cong ty TNHH Céng qude té TIL Cang Hai Phong

Ky nay
" VND

Ky trudc
VND

66.517.470.176

12.740.153
160.658.333
15.037.424.351

4.735.288.098
58.253.921
34.000.000
26.474.942.170

112.199.214.816

7.251.633.333

38.547.184.275

3.567.990.365

6.523.310.581
67.348.521

27.795.000

2.602.178.705
8.242.727.271

10.158.054.542

168.963.149 164.063.636

© 100.000.000 122.937.344
284.351.852 -

- 7.070.778.310

Ky nay Ky trude

VND VND
3.745.387.505 2.925.532.297
211.488.000 108.700.000
37.910.000 38.220.000
15.041.000 -
49.525.000 -
52.249.000 18.046.235
35.025.558 620.000
18.955.000 §.130.000
2.039.726.111 1.235.032.417
71.050.740 -
284.666.667 256.666.667
89.992.003 189.504.728
1.388.889 -
65.904.537 7.500.000
703.400.000 1.063.112.250
11.065.000 -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tlr ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026

Miu s6 B09a-DN

39.

Thu nhép, thi lao ciia Hi dbéng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng giam dbc va Truéng

phong Tai chinh K¢ tosn

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky trudec
VND VND
Ong L& Duy Duong Chu tich Héi ddng quén tri 183.375.890 67.500.000
Ong Nguyén Chi Kién Thanh vién HDQT 135.000.710 42.500.000
Ong Vii Chau Thanh Thanh vién HDQT 135.500.710 43.500.000
Ong Pao Hong Chuong Thanh vién HDQT 135.500.710 43.000.000
Ong Vii Viét Théng Thanh vién HDQT 136.000.710 47.318.000
Ong Pham Thanh Nhan ~ Téng Gidm déc ~743.998.090 348.389.130
Ong Neuydn Minh Théng ~ Phé Tédng Gidm ddc 356.298.194 .
Ong Trin Thanh Ting Phé Téng Giam dde 353.535.080 .
Ba Nguy&n Thi Hong Trudng ban kiém soat 137.000.710 48.318.000
Dung -
Ba B3 Lan Huong Thanh vién Ban kiém soét - 22.084.615
Ba Nguydn Quynh Trang  Thanh vién Ban kiém soét 65.863.320 -
Ong Pham Quéc Hiing Thanh vién Ban kiém 285.668.832 224.883.542
soat/ Trudng ban khai
théc container
Ba Nguyén Thuy Van Trudng phong ké toén 339.116.503 271.129.963
Ong Chu Hbng Linh Ngudi quan tr cong ty 272.651.272 250.560.194
Téng cong Thu nhip cia Hji ddng quén tri, Ban kiém  3.279.510.731 1.409.183.444

soat, Ban Tong gidm dbc va Truedng phong ké todn

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 21/7/2026, Cong ty nhén duge Ban an phic thim s6 246/2026/KDTM-PT ngay 26/6/2026
cua Toa an nhan dén Thanh phd H3 Chi Minh lién quan dén vu 4n tranh chap hop dong van
chuyén hang héa bang dudng bién. Theo phéan quyét:

- Cbng ty CO phan Phat trién Hang hai c6 nghia vu bdi hoan cho Céng ty C6 phé“m Thuong

mai Dich vu Vn tai Ngoc Phudc 6 tién 1.657.117.456 dong,

- DPdng thoi, Cong ty TNHH Thuong ma’i Dich vu va Vin tai Hoang Thur phai bdi hoan cho
Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai so tién 1.657.1 17.456 dong.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026

dén ngay 30/06/2026

Maiu sb6 B09a-DN

40. SO LIEU SO SANH

S& lidu so sanh 1a sb liu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 da
duoc kidm toan va Béo céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da
dugc soat xét clia Cong ty. Ké tirngay 01/01/2026, Cong ty da ap dung Thong tw s6 99/2025/TT-
BTC ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh hudng din Ché do ké toan doanh nghiép (thay thé
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC). Theo d6, Cong ty dd thuc hién trinh bay va phén loai lai cac
sb lidu so sanh cho phit hop v6i cach trinh bay méi theo quy dinh tai Théng tir 99/2025/TT-BTC
ctia Bo Tai chinh ngay 27 thang 10 ndm 2025 (c6 hiéu lyc ti ngay 01/01/2026) v&i mot s6 khodn
muc trén Bao cdo tinh hinh tai chinh, chi tiét phan loai lai cc s6 lidu so sdnh nhu sau:

S6 liéu theo Bao céo tai chinh cho niim tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

S6 1idu didu chinh theo Thong tw 99/2025/TT-BTC

- A
Tén khodn muc Ma so
BANG CAN POI K TOAN
Diu tur ndm giir dén ngay 123

dao han
Phéi thu ngéin han khéc 136
Phéi tra ngfin han khéc 319
Ngudi 1ap biéu
-‘ﬁ/"/_//—i—Fi
Nguyén Son Ting

S6 tign
21.510.000.000
3.508.500.275

1.624.219.936

PO 4 A g A
Tén khoin muc M3 so S0 tién

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Pdu tu ném gift dén ngay 123 21.745.594.246
d4o han ngén han

Phai thu ngén han khéc 135 3.272.906.029
Phai tra ¢4 tirc, lgi nhusn 313 160.120.875
Phai tra ngén han khac 319 1.464.099.061

Phé a’uyet ngay 14 thang 08 ndm 2026

Truwéng Phong Tai chinh

Fow
K& toan

C O IJnlf\N
“th x.\ll h

= -Pham Thanh Nhan
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