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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phén Piu tu Cang Céi Lan (sau day goi t4t 13 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cia
minh va Béo céo tai chinh gilta nién dd ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30
thang 06 ndm 2026.

CONG TY

Cong ty Co phan Dau tu Cang Céi Lan dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghlep
cong ty cb phin sb 5700688013 do S& K& hoach va DAu tur (nay 1a S& Tai chinh) tinh Quang Ninh cép 14n dau
ngay 02 thang 11 ndm 2007, déng ky thay @i 1an thit mudi ngay 11 théng 09 nam 2025.

Tru sé& chinh cua Cong ty dugc dit tai: S6 1 dudng Cai Lan, phudng Bai Chéy, tinh Quang Ninh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam d6c va Ban Kiém soat Cong ty‘ trong ky va tai ngay lap
béo céo nay bao gom:

Hoi ddng quan tri:

Ong D3 Piic An Chu tich k.
Ong Poan Ngoc Tt Thanh vién . '

Ong Nguyén V?a.n Manh Thanh vién

Ong Thim Hong Son ) Thanh vién

Ba Tran Thi Kiéu Oanh Thanh vién

Ban Tong Giam doc:

Ong Poan Ngoc Tu Téng Gidm dbc
Ong Nguyén B4 Son Pho6 Tdng Gidm dbc o
i 0
Ban Kiém soat: - \Y
Ba Nguyén Thi Minh Thu Truéng ban {I’
Bi Poin ThuHuyén Thanh vién 3U
Ong Vil Man.h- Duy . Thanh vién 3\/)
)

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién- theo phap luat cla Cono ty trong ky va cho (dén khi 14p Béo cdo tai chinh gifta nién d9 nay 1a ong
D3 Piic An+ Chi t1ch Hoi déng quan tri va 6ng Poan Ngoc T - Tbng Giam dbe.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thuc hién soét xét cdc Béo céo tai chinh gitta nién d6 cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA
NIEN PO

Ching t6i - Ban Tng Giém dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo cdo tai chinh glua nién d phan anh

trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién te cta Céng ty -

trong ky. Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh gifta nién 49, chung t6i cam két d tuan thi cdc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty x4c dmh 13 cAn thiét
@& dam béo cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gifta nién d¢ khong con sai sét trong yéu do gian l4n
hozc do nhim lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mot cach nhét quén;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop Iy va thén trong;

- Néu 1o cac chudn muc ké toan duoc 4p dung c¢6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh giita nién d9 hay khong;

- L4p va trinh bay céc Béo céo tai chinh giita nién do trén co s& tuén thu cac Chuén muc ké toan, Ché o ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai
chinh gifta nién d9; .

- L4p céc Béo cdo tai chinh gifta nién d6 dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khc‘)ng
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ching t6i dam bao ring céc sb ké toan duoc luu gift dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cla Céng ty, v6i mic do
trung thuc, hop ly tai bt ctr thdi diém nao va dam bao réng Béo cdo tai chinh gitta nién dd tudn thi cdc quy dinh
hién hanh cta Nha nudc, ddng thdi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai sén clia Cong ty va thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chén, phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ching t61 cam két rang B4o céo tai chinh gifta nién d§ d4 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nim 2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t&
cho k¥ k& todn 06 thang két thic cling ngay, phu hop v6i Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuin thi cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh giita nién do.

Cam két khéac

Chiing t6i cam két ring Céng ty ching t6i da thuc hién day du c4c nghia vu cong b thong tin theo quy dinh hién
hanh cta phép luét Viét Nam.

Poan Ngo
Ngudi dai dién theo phép luét

Phé duyét, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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S6: 120826.011/BCTC.KT2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gii: Quy CbH dong, Hoi ddng quén tri va Ban Tong Gidm ddc
Cong ty Cb phin Piu tw Cang Cii Lan

Chiing t6i d4 soat xét Bo cdo tai chinh gitta nién d6 kém theo ctia Céng ty C6 phan PAu tu Cang Céi Lan
duoc 1ap ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 06 dén trang 34, bao gbém: B4o céo tinh hinh tai chinh giita
nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d9, Bao céo luu
chuyén tién té giita nién do cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Bdo c4o tai
chinh giita nién do.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh
gifta nién d6 cua Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién do va chiu trach nhiém vé kiém
so4t noi bo ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh gifta nién do khong cé sai so6t trong yéu do gian 1an hoic nham l4n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra két luan vé& Béo cdo tai chinh giita nién do dua trén Kkét qua soat xét clia
chung t6i. Chiing tdi @4 thuc hién cdng viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé& hop ddng dich vu sodt xét
s6 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc 14p cta don vi thuc hién.

Céng viéc sot xét thong tin tai chinh gitta nién d6 bao gdm viée thuc hién céc cudc phong vén, chi yéu la
phong vén nhitng ngudi chiu trach nhiém v& cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc phén tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cb pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thuc
hién theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chung toi dat dugc su dam bao
ring chung t6i s& nhan biét duoc tat ca cac vén d trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mot cude kiém toan.
Theo d6, chung t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Két luiin cia kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia ching t6i, chiing t6i khong thdy c6 van dé gi khién chiing t6i cho ring Bao
céo tai chinh giffa nién d6 dinh kém khong phan 4nh trung thuc va hop ly trén céac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C phin Dau tu Cang Cai Léan tai ngay 30 thang 06 nim 2026, va két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phu
hop v6i Chuén muc ké toan, Ché @9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh gitta nién do.

Van dé can nhan manh

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, trén Béo cdo tinh hinh tai chinh gitta nién d¢ cta Coéng ty, 18 liy ké 1a
399.992.327.291 ddng lam chi tiéu Vén chit s& hitu 4m 20.938.591.195 dong, no phai tra d& qua han thanh
toan 1a 5.386.239.600 ddng. Nhitng d4u hiéu nay, cing véi céc van d& dugc néu & Thuyét minh s& 1.4 -
Thuyét minh Bao cdo tai chinh gitta nién d, cho thdy su tn tai ctia yéu td khong chéc chén trong yéu c6 thé
dan dén nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc cua Cong ty. Tuy nhién, Béo cdo tai chinh giita
nién do cua Cong ty van duoc trinh bay trén co s¢ gia dinh hoat dng lién tuc.

Vén @ cin nhdn manh nay khong lam thay dbi két lusn soat xét néu trén clia chiing toi.

T:(84) 24 38241990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @:.:::m.:::wm
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V4n @& khac

B4o c4o tai chinh gifta nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025

va B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty C6 phan Péu tu

Cang Cai Lan da dugc Coéng ty TNHH Kiém todn va tu vAn UHY soét xét va kiém toan. Kiém toan vién d&

dua ra két luan chép nhan toan phén theo Bdo cdo so4t xét thong tin tai chinh gitta nién d9 s& 872/2025/UHY-
BCSX ngay 11 thang 08 nam 2025 va y kién chép nhén toan phan theo Béo céo kidm todn doc 18p sb

79/2026/UHY-BCKT ngay 11 thang 02 ndm 2026, ddng thoi nhin manh vé gia dinh hoat dong lién tuc abi

v6i cac Bdo cdo tai chinh nay.

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC

Vi Xuamé_n/

Phé Téng Gidm dbc

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1

Ha Néi, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

B4o c4o tai chinh giira nién do
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thing 06 ndm 2026

TAI SAN Tomzyet
minh

A. TAISANNGAN HAN

I. Tién va cdc khodn twong duwong tién 3

1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

II. DPiu tu tai chinh ngin han 4

1. Diutunim gitt dén ngdy d4o han ngén han

III. Cic khoan phii thu ngéin han

1. Phai thu ngén han cia khach hang 5

2. Tratrude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu ngén han khéc 6

4. Du phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang ton kho 8

1. Hang ton kho

V. Taisén ngin han khéc

1. Chi phi chd phin bd ngén han 12
2. Thué gia tri gia ting dugc khiu trir

B. TAISAN DAIHAN

I. Céc khoén phai thu dai han
Phai thu dai han khac 6

IL. Taisén cd dinh

1. Taisan c¢b dinh hitu hinh 9
- Nguyén gid

- Gié tri hao mon lup ké

2. Taiséan cb dinh v6 hinh 10
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké

III. B4t dong san diu tw 11
- Nguyén gid
- Gié tri hao mon luy ké

IV. DAu tu tai chinh dai han 4
1. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
2. Duphong tdn that dAu tu vao don vi khdc dai han

V. Taisén dai han khéc
1. Chi phi chd phan bd dai han 12

TONG CONG TAI SAN

Sb cubi ky

So6 dau nim

VND
33.777.629.006

10.474.632.012
4.474.632.012
6.000.000.000

9.086.750.000
9.086.750.000

13.013.182.889
12.684.610.070
109.924.678
2.478.364.419
(2.259.716.278)

890.863.739
890.863.739

312.200.366
300.110.093
12.090.273

30.442.381.525

3.680.400.000
3.680.400.000

1.240.855.362
1.149.914.730
11.984.045.111
(10.834.130.381)
90.940.632
269.996.000
(179.055.368)

25.191.605.253
36.430.936.788
(11.239.331.535)

473.212.674.000
(473.212.674.000)

329.520.910
329.520.910

VND
24.995.363.823

12.785.041.450
3.135.617.801
9.649.423.649

11.592.851.305
11.064.414.479
290.728.707
2.497.424.397
(2.259.716.278)

82.145.635
82.145.635

535.325.433
202.151.937
333.173.496

31.092.878.278

3.680.400.000
3.680.400.000

1.416.732.264
1.313.390.628
11.984.045.111

(10.670.654.483)

103.341.636
269.996.000
(166.654.364)

25.579.168.407
36.430.936.788
(10.851.768.381)

473.212.674.000
(473.212.674.000)

416.577.607
416.577.607

64.220.010.531

56.088.242.101




CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

B4o cdo tai chinh gitra nién do

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thding 06 ndm 2026

440 TONG CONG NGUON VON

(tiép theo)

1‘;[: NGUON VON T;‘:Zﬁt
300 C. NOPHAITRA

310 I No ngén han

311 1. Phaitra ngudi ban ngan han 13
312 2. Nguoimuatra tién trudc ngén han

313 3. Phaitra cd tic, loi nhuén 14
314 4. Thub va céc khoan phai ndp Nha nuéc ngén 15

han

315 5. Phaitra nguoilao dong

316 6. Chiphiphaitra ngdn han 16
319 7. Doanh thu chd phén bd ngén han 18
320 8. Phaitra ngén han khéac 17
323 9. Quy khen thudng phic lgi

330 IL. No daihan

334 1. Chiphiphai trd dai han

337 2. Doanh thu chd phén bd dai han 18
338 3. Phaitra dai han khac 17
400 D. VON CHU SO HUU 19
411 1. Vbn gép ctia chi sé hitu
41la Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

414 2. Vénkhic cia chi so hifu

418 3. Quy ddu tu phét trién

419 4. Quykhéc thudc von chi s& hitu

420 5. Loinhuansau thué chua phan phdi
420a Loi nhudn sau thué chwa phdn phdi liy ké
dén cudi nam trudc

4205 Loi nhudn sau thué chiea phén phoi kp nay

S6 cubi ky

SO dau nam

VND
85.158.601.726

25.919.968.544
© 20.803.393.482
84.531.202
136.190.000
389.983.413

282.887.667
2.330.586.903
1.660.948.836

229.725.749

1.721.292

59.238.633.182
13.454.306.662
42.319.886.520

3.464.440.000

(20.938.591.195)

365.050.000.000
365.050.000.000
11.500.000.000
2.340.736.096
163.000.000
(399.992.327.291)
(401.325.567.355)

1.333.240.064

VND
78.360.073.360

23.290.965.790
18.481.297.935
84.531.202
136.190.000
350.333.460

173.336.033
1.883.619.071
1.660.948.836

518.987.961

1.721.292

55.069.107.570
13.454.306.662
38.150.360.908

3.464.440.000

(22.271.831.259)

365.050.000.000
365.050.000.000
11.500.000.000
2.340.736.096
163.000.000
(401.325.567.355)
(404.385.461.224)

3.059.893.869

64.220.010.531

56.088.242.101
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Vii Thi Mai Anh P§ Vii Linh Poan Ngoc Ti

Nguoi lap Trudng phong Tai chinh - Ngudi dai dién theo phap luét
Ké toan

Phé duyét, ngay 12 thdng 08 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Béo cdo tai chinh gilra nién do
cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2026 &én ngay 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

todn

1\54: CHi TIEU T:;‘z;t Kyv':'; Ky t;‘;’;
01 1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 21 69.202.401.562 33.289.201.691
10 2. Doanh thu thuin bén hang va cung cip dich vu 69.202.401.562 33.289.201.691
11 3. Gi4 vén hang ban 22 65.811.571.106 29.422.354.736
20 4. Loinhuin gop vé bin hang va cung cip dich vu 3.390.830.456 3.866.846.955
22 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 148.156.291 - 20.389.073
26 6. Chi phi quan ly doanh nghiép 24 1.813.422.438 1.575.302.623
30 7. Loinhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 1.725.564.309 2.311.933.405
31 8. Thu nhip khéc 9.000 1.932.000
32 9. Chiphikhdc 18.584 181.932.001
40 10. Loi nhusn khéc (9.584) (180.000.001)
50 11. Téng loi nhuén ké todn truée thué 1.725.554.725 2.131.933.404
51 12. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 25 392.314.661 363.281.446
60 13. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 1.333.240.064 1.768.651.958
70 14. Lii co bén trén cb phiéu 26 37 48

|

Vi Thi Mai Anh P35 Vii Linh ~ Poan Ngoc Td
Nguoi lap Trudng phong Tai chinh - K& Ngudi dai dién theo phap luét

Phé duyét, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién do
cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(Theo phirong phdp gidn tiép)

M3 cqi Tiku Thuyét Ky nay Ky trudc
S0 minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn truée thué 1.725.554.725 2.131.933.404
2. Biéu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san du tu 563.440.056 588.215.814
05 -  Lai, 13 tir hoat dong dAu tu, tai chinh (148.156.291) (20.389.073)
08 3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh truée 2.140.838.490 2.699.760.145
thay doi von luu dong
09 - Tang, gidm cac khoan phai thu (1.099.248.361) 484.024.453
10 - Téng, gidm hang tdn kho (808.718.104) 1.232.261.183
11 - Tang, giam cc khoan phai tra (khong ké 13i vay 6.643.497.193 7.657.073.286
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) '
12 - Tang, giam chi phi chd phan bd (10.901.459) (338.551.681)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép & nop (237.283.488) (168.827.020)
20 Luu chuyén tién thuin ti hoat dpng kinh doanh 6.628.184.271 11.565.740.366
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
23 1. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ctia don (9.000.000.000) -
vi khac
27 2. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan duoc chia 61.406.291 20.389.073
30 Luu clzuyén tién thudn tir hoat dong diu e (8.938.593.709) 20.389.073
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
36 1. Cb tic, loi nhudn d3 tra cho chu s& hitu - (3.435.000)
40 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh - (3.435.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (2.310.409.438) 11.582.694.439

60 Tién va tuwong dwong tién ddu nim

70 Tién va twong duwong tién cudi ky 3

12.785.041.450

981.905.694

12.564.600.133

10.474.632.012

Vii Thi Mai Anh PJ Vii Linh
Nguoi lap Trudng phong Tai chinh - Ké
toén

Poan Ngoc Tu
Nguoi dai dién theo phép luét

Phé duyét, ngay 12 thdang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bdo cdo tai chinh giira nién do

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1.1

1.2

1.3

14

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thie s& hitu vén

Coéng ty Cb phéanél% tu Cang C4i Lan duoc thanh 18p va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh
nghié‘p cong ty cb phan s6 5700688013 do S& K& hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai chinh) tinh Quéng Ninh
cép 14n ddu ngay 02 thang 11 nam 2007, dang ky thay dbi 1dn thtr mudi ngay 11 thang 09 nim 2025.

Tru s& chinh ctia Cong ty dwoc dat tai: S6 1 dwong Cai Lan, phudng Bai Chay, tinh Quang Ninh, Viét Nam.
Vén didu 16 ciia Cong ty theo dang ky 12 365.050.000.000 déng vén didu 1é thuc gép dén ngay 30 thang 06
nam 2026 14 365.050.000.000 ddng; tuong duong 36.505.000 cd phan, ménh gia mot cb phan 1a 10.000
ddng.

Tdng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 30 thang 06 nim 2026 1a: 23 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim
2026 1a: 22 nguoi).

. Linh vuc kinh doanh

Cung cép dich vu cang bién, dich vu hang hai va cho thué bét dong san.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- Van tai hang héa bang dudng bd;

- Bén budn téng hop;

- Van tai hang hoa ven bién va vién duong;

- Vén tai hang héa dudng thiy ndi dia;

- Kho béi va luu gift hang hoa;

- Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng sit va dudng bo;

- Bbdc xép hang héa;

- Hoat dong dich vu h tro khac lién quan dén v4n tai;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thudc chit s& hitu, chu st dung hogc di thué;

- Hoat déng dich vu hd tro truc tiép cho vén tai duong thiy.

. Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh gitia

nién do

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, trén Béo c4o tinh hinh tai chinh gifta nién d6 ciia Cong ty, 16 Iy ké 4m
399.992.327.291 ddng lam chi tiéu Vén chi s& hitu am 20.938.591.195 ddng, no phai tré d& qué han thanh
toan 12 5.386.239.600 ddng. Nhimg ddu hiéu nay anh hudng t6i kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty.
Tuy nhién, khoan 13 lity ké nay chii yéu xudt phat tir viéc Cong ty trich 1ap dw phong ton thét dau tu vao
Céng ty TNHH Céang Cong-ten-no Quéc té C4i Lan. Ban Téng gi4m ddc Céng ty tin tuéng réng hoat dong
san xuit kinh doanh cita Cong ty vAn dién ra binh thudng va cho rang Béo cdo tai chinh gifta nién d6 cho
ky k& toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026 ctia Cong ty dugc trinh bay trén
co s& gia dinh hoat ddng lién tuc 1a phu hop.

Théng tin vé cong ty lién doanh ctia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bio cdo tai chinh giira nién do

2.1

2.2

2.3

24

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K¥ ké tosn, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nim dwong lich bét dau tir ngay 01 théang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hang nam.

Pon vi tién & str dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

. Chuén muec va Ché @9 ké to4n ap dung

Ché d@s ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché 46 K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s8 99/2025/TT-BTC ngay 27 théng
10 nam 2025 ctia B Tai chinh. .

Tuyén bo vé viéc tudn thu Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty d& 4p dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng dén Chudn muc do Nha nuéc
d4 ban hanh. Cac Bdéo céo tai chinh gifta nién 6 dugc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia timg
Chuin muc, Thong tu huéng dan thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép
dung.

. Thay di trong céc chinh sich ké toan va thuyét minh

Ngay 27 thang 10 nim 2025, B6 Tai chinh d4 ban hanh Théng tu s§ 99/2025/TT-BTC (sau ddy goi la
"Thong tw 99") huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cia Bo
Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mét sé didu ctia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC, ¢6 hiéu luc cho nim
tai chinh bét dau tir hoic sau ngay 01 théang 01 nim 2026.

Cong ty d& 4p dung phi hdi t6 cac quy dinh ctia Théng tu 99 tir ngay 01 théng 01 ndm 2026. Thong tw 99
cfing thé hién nhiing thay ddi trong cach trinh bay mot s6 khoan muc trong Béo céo tai chinh giita nién do.
S6 liéu so sanh da dwoc phén loai lai d& phit hop véi cach trinh bay ciia ky hién tai. Chi tiét v& viéc phan
loai lai céc sb liéu so sanh duoc trinh bay tai Thuyé't minh s6 32 - S§ liéu so séanh ciia Béo céo tai chinh
gitta nién d¢ nay.

. Uéc tinh ké todn

Viéc 14p Béo céo tai chinh gifta nién d6 tuén thi theo cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché @ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh
gitta nién d6 yéu cdu Ban Téng Gidm dbc phai cé nhiing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu v&
céng ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké toén ciing
nhu céc s6 lidu v& doanh thu v chi phi trong suét ky ké toan.

Céc udce tinh va gia dinh ¢ 4nh hudng trong yéu trong Bao c4o tai chinh gifta nién 49 bao gbm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gia hang ton kho;

- Uéc tinh phan bd chi phi cho phén bé;

- Thoi gian hitu dung uéc tinh cia tai san cb dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan d4u tu tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu tb

khac, bao gdm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh hudng trong yéu t6i Bao céo tai chinh giita nién d¢ cia
Cong ty va dugc Ban Téng Gidm déc Cong ty danh gia 1a hop ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.5

2.6

2.7

2.8

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va c4c khoan tuong dwong tién, céc khoan phai thu khéch hang
va phai thu khéc, c4c khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo
gid mua/chi phi phét hanh cdng cc chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khoén vay, cac khoan phai trd nguoi ban va phai tra khéc,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén lan dau, cic khoan no phai tra tai chinh dugc x4ac dinh theo gia phat
hanh cng c4c chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa duoc dénh gié theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan
do céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién d6 va thuyét minh théng tin dbi véi

+ cOng cu tai chinh nhung khéong dua ra huéng dén twong duong cho viéc dénh gi4 va ghi nhan gi4 tri hop ly

cua céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

. Tién va cic khodn tuwong duong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy va tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1& cac khoan ddu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khong quéa 03 thang ké tir
ngiy d4u tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh cac luong tién x4c dinh va
khong c6 nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Céc khoén diu tu tai chinh

Cdc khodn dau tw ndm giit dén ngay ddo han bao gém: Céc khoan tién giri c¢6 ky han dwoc nim gitt dén
ngay déo han véi myc dich thu 1&i hang ky.

Khodn ddu tw vao céng ty lién doanh duoc ghi nhan ban ddu trén sb ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhén
ban dAu, gia tri ctia cc khoan dAu tw nay dwoc x4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau
tu.

Du phong giam gia c4c khoan ddu tu duoc 1ap vao thdi diém cudi ky cu thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan du tu vao cong ty lién doanh: Du phong gidm gia dau tr dugc 14p khi don vi nhén
ddu tu phat sinh 13, cin ctr vao Béo cdo tai chinh ciia cong ty lién doanh tai thdi diém trich lap du
phong.

- Dbi véi cac khoan ddu tu nim gitt dén ngay déo han: cin cr kha ning thu hdi ¢ 14p du phong theo quy
dinh cua phép luét.

. Cac khoan no phéi thu

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, abi tuong phai thu, loai nguyén t€ phai thu,
va cac yéu t khac theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty. Cac khoan phai thu duge phan loai 14 ngén han va dai
han trén Béo cdo tai chinh gilta nién dd can ci ky han con lai cia céc khodn phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phéi thu khé doi duge trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop
dbng kinh té, cac khé udc vay no, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dn han thanh
to4n nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong 6, viée trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toén
dwoc can cir vao thoi gian trd no gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitra
céc bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng @ 14m vao tinh trang ph4 sén hodc dang
Jam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén hozce du kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bio cdo tai chinh gira nién d6

cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.9

2.10

2.11

. Hang ton kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan ban dAu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi didm ghi nhén
ban du. Sau ghi nhan ban dAu, tai thdi diém 14p Béo cdo tai chinh gitia nién d6 néu gié tri thuin c6 thé
thuc hién dugc clia hang tén kho thip hon gi4 gbc thi hang tén kho duoc ghi nhan theo gié trj thudn c6 thé
thuc hién duogc.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc uée tinh dua vao gid ban clia hang ton kho trir di c4c khoan chi phi udc
tinh dé hoan thanh san phdm va c4c chi phi wéc tinh & ban san phim.

Gi4 tri hang tén kho duoc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Phuong phép x4c dinh gia tri sin phim d& dang cudi ky: chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dugc tép hop
theo timg dich vu chua hoan thanh hogc chua ghi nhin doanh thu, tuong ting vé6i khéi luong cong viéc con

dé dang cudi ky.

Du phong gidm gid hang tdn kho duoc 1ap vao thoi didm cudi ky 14 sé chénh 1éch gifta gi4 gbc cua hang
ton kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

. Tai sén co dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai sdn ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gia géc. Trong qué trinh sit
dung, tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu phit sinh cic khoan chi phi sau ghi nhan ban ¢iu ma lam ting loi ich kinh té trong twong lai du tinh
thu dugc tir viée st dung tai san ¢b dinh hitu hinh vuot trén mic hoat d6ng tiéu chuén theo nhu danh gia
ban d4u thi c4c chi phi ndy dugc vén héa nhu mét khoan nguyén gié ting thém ctia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san c¢b dinh @3 dua vao hoat ddng nhu chi phi sira chita, bao dudng
va dai tu dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san cb dinh duogc trich theo phuong phép dudng thing véi thodi gian khéu hao dugc wéc tinh
nhu sau:

- Méy mbc, thiét bi 05-12 nim
- Phuong tién vén tai, truyén dan 04-08 nim
- Thiét bj van phong 03 nim
- Céc tai san khéc 04 nam
- Phén mém quan ly 03-05 nim

. Bit dong sin du tu

BAt dong san dAu tu duoc ghi nhan ban dau theo gia gbe.

Dbi véi bt dong san dau tu cho thué hoat ddng duoc ghi nhan theo nguyén gié, hao mon luy ké va gi tri
con lai. Trong d6 khu hao duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc uéc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 47 nam
- Quyén sir dung d4t : 47 nim

Viéc chuyén tir bat dong san chu s& hitu sir dung hozic hang tdn kho thanh bit dong san ddu tu chi khi c6 sy
thay d8i v& muc dich sir dung nhu trudng hop chit s& hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bat ddu cho bén
khac thué hoat dong hozc khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit d6ng san dAu tu sang bét
d6ng san chi s hitu st dung hay hang tdn kho chi khi c6 su thay d6i v& muc dich st dung nhu cac trudng
hop chu sé hitu bit dau st dung tai san nay hodc bét d4u trién khai cho muyc dich bén. Viéc chuyén tir bat
dong san dAu tu sang bt dong san chi sé hitu sir dung hozc hang tdn kho khong 1am thay dbi nguyén gia
hay gié tri con lai ciia b4t dong san tai ngay chuyén ddi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

. Thué hoat dong

Thué hoat dong 1& loai hinh thué tai san cb dinh ma phan 16n i ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu ciia
tai sén thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thic thué hoat déng duoc hach toan vio béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dura trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi chd phan b

Chi phi chd phén b 14 cac chi phi da phat sinh lién quan dén két quéa hoat dong san xuét kinh doanh cta
nhiéu ky ké toan, dugc phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi chd phan b dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky k& toan dwoc can
ctr vao tinh chét, mic 6 timg loai chi phi & chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi chd phén bd ctia Cong ty bao gdm:

- Coéng cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty ndm gift dé sir dung trong qua trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, v6i nguyén gid ciia mdi tai san thip hon 30 triéu ddng, khong du didu kién dé ghi
nhan 13 tai sin ¢ dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cu duogc phan bé theo
phuong phép dudng thing trong thoi gian khong qua 36 thang.

- Chi phi ch& phén bd khac duoc ghi nhén theo nguyén gia va dugc phan b theo phuong phép duong
théng trong thoi gian hitu dung tir 06 thang dén 72 thang.

. Cédc khoén ng phéi tra

Céc khoan no phai trd dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén & phai tra va cac
yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1y ctia Cong ty. Céc khoan phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén
Béo céo tai chinh gifta nién d cén ct theo ky han con lai cia cdc khodn phai tra tai ngay béo céo.

. Cac khodn phdi trd co tic

Céc khoén phai tra cb tirc (bang tién, céc tai sin phi tién t¢) duoc ghi nhan khi Céng ty khéng c6 quyén tir
chéi nghia vu chi tra b tirc cho céc cb dong ctia Cong ty theo quy dinh cla phép luét lién quan sau khi c6
thong béo chia cb tic ciia Hoi ddng quan tri Cong ty va thong béo ngay chét quyén nhan cb tic ciia Téng
Cong ty Luu ky va bu trlr chiimg khoén Viét Nam.

. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Cong ty la céc khoan phai trd cho hang héa dich vu d& nhén dugc tir ngudi ban hodc da
duoc cung cip cho ngudi mua trong ky bao cdo nhung thuc té chua chi trd. Cac khoan chi phi phai tra nay
dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia k bdo c4o.

. Doanh thu chd phan b

Doanh thu chua thyc hién géfn doanh thu nhén truéc nhu: sb tién cia khach hang d3 tra truéc cho mot
hoic nhidu ky ké toan vé cho thué ti san.

Doanh thu chd phén bd dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sé tién dugc
xé4c dinh phit hop véi timg ky ké toén.

. Vén chi sé hitu

Vén d4u tu ctia chil s& hitu duoc ghi nhén theo sb vén thuc gép clia chu s& hitu.

Vén khéc thudc Vén chi sé hitu phan 4nh sb vén kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat
dong kinh doanh hodc do dugc ting, biéu, tai tro, d4nh gi lai tai san (néu dugc phép ghi ting, giam Voén
d4u tu ciia chi sé hit).

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi phan énh két quéa kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép
va tinh hinh phén chia loi nhuén hogc xtr Iy 16 ctia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bdo'cdo tai chinh giira nién d9

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.19

2.20

2.21

2.22

a)

b)

2.23

. Doanh thu
Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c¢6 khé néng nhan dwoc céc loi ich kinh té c6 thé x4c dinh mét cach
chéc chan. Doanh thu dugc x4c dinh theo gi4 tri hop ly ciia cac khoan da thu hodc s& thu dwoc sau khi trir
di céc khoan chiét khau thwong mai, gidm gi4 hang ban, hang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé
sau ddy cling phai dugc dap ung khi ghi nhin doanh thu:
Doanh thu cung cdp dich vu
- Xéc dinh duoc phan cong viée d& hoan thanh vao ngay ldp Béo céo tinh hinh tai chinh giita nién d6;
Doanh thu hoat djng tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 18i va c4c khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa
mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:
- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chéc chén.
Loi nhuén dugc chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén loi nhuén tir viéc gop vbn.

. Gi4 vén dich vu cung cip
Gi4 vén dich vu cung cAp 12 téng chi phi phat sinh ctia dich vu cung cip cho khéch hang trong ky, dugc ghi
nhén phit hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuan tht nguyén téc than trong. Cac trudng hop
hao hut vét tu hang héa vuot dinh mic, du phong gidm gi hang tdn kho, hang ton kho bi mét mat sau khi
d4 trlr di phén trédch nhiém cta tap thé, c4 nhén c6 lién quan... dugc ghi nhan ddy da va kip thoi vao gid
vén dich vu cung cép trong ky k& ca khi dich vu chua duoc x4c dinh 12 d3 cung cip.

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quéan 1y doanh nghiép phan 4nh céc chi phi thuc t& phét sinh trong qua trinh quéan Iy chung cia
Cong ty.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh bao gdm chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh theo
quy dinh ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép dugc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va
thué suét thué thu nhap doanh nghiép trong ky ké ton hién hanh.

Thué suit thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Trong ky ké toan 06 thang d4u nim 2026, Cong ty dugc 4p dung mirc thué sut thué thu nhép doanh nghiép
12 20% d8i voi cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép chiu thué thu nhdp doanh nghiép.

. Lai trén co phiéu

L3i co ban trén cd phiéu duogc tinh béng cach chia loi nhuén hoic 15 sau thué phén bd cho ¢ dong sé hitu
¢b phidu phd théng ctia Céng ty (sau khi 43 didu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thudng, phic loi va
Quy khen thuéng Ban didu hanh) cho sé lugng binh quéan gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phd théng dang luu
hanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Bio cdo tai chinh gifa nién dd

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.24

2.25

. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh hudng déng k& dbi v6i bén
kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao
gbm:

- Céc tb chitc truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian c6 quyén klem soat Cong ty hodc chiu
su kiém so4t clia Cong ty, hodc cing chung su kiém soét voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc cé nhén truc tiép hozc gian tiép ndm quyen bidu quyét ctia Cong ty ma c6 anh huong dang ké d6i
v6i Cong ty, nhiing nhén su quan ly chu chbt ctia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh
cua céc ca nhén nay;

- Céc tb chirc do céc cé nhan néu trén nim truc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢6 anh huong d4ng ké téi cac doanh nghiép nay;

- Céc td chiic, ca nhan khéc dugc xé4c dinh 14 bén lién quan theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Trong viéc xem xét tung mbi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bdo céo

tai chinh gifta nién d9, Cong ty chi y téi ban chét ctia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y cta céc quan
hé do.

. Thong tin by phén

Mot bd phén 1a mot cdu phin c6 thé x4c dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao v1ec cung cép cac san
phdm hozc dich vu lién quan (bo phén chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cap san phim hozc dich
vu trong mot moi truong kinh té cu thé (b6 phan duoc chia theo khu vuc dia 1y). MOi b phan nay chiu rai
ro va thu duoc loi ich khéc biét so voi cac bd phan khéc.

Théng tin bd phén dugc 14p va trinh bay phu hop véi chmh sach ké toan 4p dung cho viéc 14p va trinh bay
bAo céo tai chinh clia Céng ty nhim muc dich dé gitip ngudi st dung béo cdo tai chinh hidu 1 va dénh gia
duoc tinh hinh hoat ddng cia Cong ty mét cach toan dién.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Cubi ky Piu nim

VND VND

Tién mit 30.000.000 30.000.000
Tién giri khéng ky han 4.444.632.012 3.105.617.801
Céc kho#n tuong duong tién 6.000.000.000 9.649.423.649
10.474.632.012 12.785.041.450

Théng tin chi tiét vé céc khodn tién giri khong ky han va cc khoan twong dwong tién tai ngay 30 théng 06
ndm 2026 nhu sau:

Loai tién Gid tri
VND
Tién givi khong kp han
- Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam VND 1.395.867.005
- Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam VND 3.046.717.540
- Ngén hang TMCP Coéng thuong Viét Nam VND 2.047.467
4.444.632.012
L3i sudt
Loai tién Ky han nim Gié tri
VND
Cdc khodn tiwong dwong tién
- Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam VND 01 théang 4,75% 3.000.000.000
- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam VND 01 théang 4,75% 3.000.000.000

6.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién dé
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cubi ky Diu nim
Gié tri ghi sb Du phong Gié tri ghi sb Du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan 1.068.673.500 - 2.016.893.569 -
Coéng ty TNHH 1.068.673.500 - 2.016.893.569 -
Céng Cong-ten-
no Qudc té C4i
Lan
Bén khdc 11.615.936.570 (443.476.678) 9.047.520.910 (443.476.678)
Cong ty C6 phan 2.142.596.269 - 1.108.005.341 -
Néng luong An
Viét Phat
Coéng ty TNHH 2.249.640.000 - 1.941.192.000 -
S-way Logistics
Viét Nam
Cong ty TNHH 2.165.059.075 - 1.338.156.196 -

Séan xudt Duong
Linh

Cong ty TNHH
V6i Ha Long QN
Coéng ty TNHH
An Phat 68

Phai thu khach
hang khac

1.584.127.111

1.410.856.720

2.063.657.395

(443.476.678)

1.408.032.008

70.000

3.252.065.365

(443.476.678)

12.684.610.070 (443.476.678) 11.064.414.479 (443.476.678)
. PHAI THU KHAC
Cudi ky Pau nim

Gi4 tri ghi sd Gié tri du phong Gié tri ghi sb Gid tri du phong
VND VND VND VND

Ngin han
Ky cuoc, ky quy 7.000.000 . 3.000.000 -
Tam ting 539.566.938 - 576.829.166 .
- Tran Nam 267.729.074 . 120.000.000 =

Quang

- Trdn Anh Vii 107.574.800 = 71.345.000 .
- Cdc cd nhan 164.263.064 - 385.484.166 -

khdc

No phai thu cho 1.816.239.681 (1.816.239.600) 1.816.239.681 (1.816.239.600)

xt ly (*)

Phai thu khéc 115.557.800 - 101.355.550 -
2.478.364.419 (1.816.239.600) 2.497.424.397 (1.816.239.600)

(*) Khoan phai thu con lai dugc Cong ty phén loai tir khoan phai thu khéch hang sau khi Céng ty va Céng
ty TNHH Cang Cong-ten-no Qudc té C4i Lan ky Théa thusn ngay 11 thang 07 nim 2022 giai quyét toan
b6 vu 4n tranh chép gitta hai bén lién quan dén dich vu véan chuyén sa lan tir Cang C4i Lan di Hai Phong
theo hop ddng s§ CICT.HDKT/2018.01/CPI ngiy 01 théang 01 nim 2018. Hién tai, Cong ty dang thuc hién

cac thi tuc @ xir Iy khoan no phai thu nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién do
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

b)

©)

Cudi ky Diu nam
Gié tri ghi sb Gi4 tri du phong Gié tri ghi s6 Gi4 tri dy phong
VND VND VND VND

Dai han

Ky cugc, ky quy
- Céng ty Co
phdn Ddu e
xdy dung du
lich va thuong
mai Tham Gia

3.680.400.000
3.680.400.000

- 3.680.400.000 -
- 3.680.400.000 -

3.680.400.000

- 3.680.400.000 -

Trong d6: Phii thu khdc 13 cac bén lién quan

Cong ty TNHH
Cang Céng-ten-no
qudc té C4i Lan
Cong ty Cé

phén Pau tr

x4y dung du

lich va thuong
mai Thim Gia

1.816.239.681

3.680.400.000

(1.816.239.600)

1.816.239.681 (1.816.239.600)

- 3.680.400.000 -

5.496.639.681 (1.816.239.600) 5.496.639.681 (1.816.239.600)
.NQ XAU
Cubi ky Péu nam
Gié tri gbc no Gia trj c6 thé Gi4 tri gbc no Gié tri c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
Phii thu khdch hang 448.876.678 5.400.000 448.876.678 5.400.000
- Céng ty Cb phan Thuong 170.810.966 - 170.810.966 -
mai San xuit dam gd TMT
- Congty TNHH Hoéng 70.408.525 R 70.408.525 -
Lém Ha Long '
- Congty Cb phan Luyén 74.163.817 i 74.163.817 -
can thép Séc Son
- Céngty TNHH Ché bién 23.140.329 - 23.140.329 -
14m sin dam gd VINA
- Cong ty Cb phan Kinh 99.553.041 - 99.553.041 .
doanh cang Ha Long
- Cong ty Cb phin Thuong 10.800.000 5.400.000 10.800.000 5.400.000
mai Thuy Nguyén
Phi thu khic 1.816.239.600 - 1.816.239.600 .
- No phai thu cho xir Iy 1.816.239.600 i 1.816.239.600 .
2.265.116.278 5.400.000 2.265.116.278 5.400.000
. HANG TON KHO
Cudi ky DAu nam
Gi4 gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén vét lidu 104.350.344 - 82.145.635 8
Chi phi san xuét 786.513.395 - - -
kinh doanh dé dang
890.863.739 = 82.145.635 =
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién d6
cho ky k& toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

11

12

a)

b)

. BAT PONG SAN PAU TU
B4t dong san diu tw cho thué

Nguyén gid

S6 du dAu nam

S8 du cudi ky

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du diu nam

- Khéu hao trong ky

S6 dw cubi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau nam

Tai ngay cubi ky

Gié tri quyén
sit dung dét

Co s ha ting

Cong

VND

33.623.389.808

VND

2.807.546.980

VND

36.430.936.788

33.623.389.808

2.807.546.980

36.430.936.788

10.015.477.801
357.695.634

836.290.580
29.867.520

10.851.768.381
387.563.154

10.373.173.435

866.158.100

11.239.331.535

23.607.912.007

1.971.256.400

25.579.168.407

23.250.216.373

1.941.388.880

25.191.605.253

- Doanh thu phat sinh tir bit déng san d4u tur trong k¥ nay va ky trudc 1a 830.474.388 ddng.
- Céc khoan tién thué thu dwoc hing ndm trong tuong lai dugc trinh bay trong Thuyét minh s 20.

Gia tr hop Iy clia bat dong sén dAu tu chua dugc danh gid va x4c dinh mot cach chinh thirc tai ngay 30
théng 06 ndm 2026. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué va gid thi trudng cia céc tai sin nay, Ban Téng
Gism d6c Cong ty tin tudng rang gi4 tri hop ly ctia tai san dAu tu 16n hon gid tri con lai trén sé tai ngay két

thtic ky ké toan.

. CHI PHI CHO PHAN BO

Ngin han

Chi phi bao hiém

Cong cu, dung cu xuét dung

Chi phi sita xe container

Phi st dung duong bd xe container
Chi phi phdn mém

Céc khoan khéc

Dai han

Cong cu, dung cu xuét ding

Chi phi céi tao ndi thit vin phong
Céc khoan khéc

21

Cudi ky Piu nim
VND VND
42.726.183 8.028.739
3.956.099 2.299.384
121.006.247 163.892.890
18.977.798 19.495.666
39.858.335 2.158.335
73.585.431 6.276.923
300.110.093 202.151.937
187.464.919 234.609.273
123.264.414 157.134.456
18.791.577 24.833.878
329.520.910 416.577.607
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Béo cdo tai chinh giira nién 4§
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

13

14

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - Cong ty C8 phén

Cong ty TNHH Vén tai Hang cong nghé cao

Cong ty C6 phin Piu tu x4y dung du lich va thuong mai Thém
Gia

Cong ty Cb phan Cang Quéang Ninh

Cong ty TNHH Cang Céng-ten-no qubc t& C4i Lan

Cong ty Cb phdn VIMC Logistics

Céng ty Cb phan Phit trién hang hai

Chi nhanh Céng ty C phin Pai Iy hang hai Viét Nam - Dai ly
hang hai Quang Ninh (Vosa Quéng Ninh)

Chi nhanh Tdng Céng ty Hang Hai Viét Nam - Céng ty C6
phén tai Hai Phong

Bén khdc

Cong ty TNHH Van tai Xuén Thanh
Ban quén ly du 4n Hang hai 2

Phai tra nha cung cép khac

S6 no’ qua han chua thanh to4n
Ban quén ly du 4n Hang hai 2
Cong ty TNHH Vén tai Hang cong nghé cao

.PHAI TRA VE CO TUC, LQI NHUAN

Phai tra vé cb tirc, loi nhuédn

Cudi ky Piu nam
VND VND
15.020.807.971 9.237.656.696

6.411.832.100
1.386.239.600
1.114.756.581

2.284.766.686
3.568.483.624
57.578.931
6.480.000
185.962.104

4.708.345

5.782.585.511
612.965.534
4.000.000.000
1.169.619.977

4.615.974.078
1.436.239.600
1.003.583.214

1.776.925.578
233.700.000
27.662.402

143.571.824

9.243.641.239
1.688.905.923
4.000.000.000
3.554.735.316

20.803.393.482

18.481.297.935

4.000.000.000
1.386.239.600

4.000.000.000
1.436.239.600

5.386.239.600

5.436.239.600

Cubi ky Dau nim
VND VND
136.190.000 136.190.000
136.190.000 136.190.000

- Thoi han tra cb tiic bing tién, tai sén phi tién t& cho cac cb dng: 06 thang ké tir ngay két thic hop DPai

hoi ddng cb dong thuong nién.

- Céc khoan cb tic @& cam két trd nhung d3 quéa thoi han ma Cong ty chua thanh todn cho cb déng:

136.190.000 VND.

22

)
°
*




0ot} Yo FBIS 06mp U 90 Mequ opw| Yoip OIS 1BO] NYIYU 19A TOp 9Ny 9A Yuip mb opo eA 3¢n] Sunp dg o31A o

/S

"gntyy uenb 00 eno Yuip 194nb 0st 19p Aeyy iq gy 90 Op UPIU BN YUNYO 8} OPO Opg ULT Arq UL SONP NI 98 “MEYU IBYY YOED NYIYU

onyy uenb 00 end €1} WR 1S NiYd 9s £ FugD eno gny) URo) 19ANY

EIP'€86°68€ . SEI'697°89S'T 880°616°L09°L 09F°€EE0SE =
= - #8581 ¥85°81 - - opy dou reyd ugoyy 0o A yyd ¢ ‘TUd
0£S°60T 8 - SYL'I19°L9Y $T6'6CTTSE 0SL'065°661 . ugyu o dgyu nyp gny,
€88°€LL'SOE - 881 €8T LET 199 +1€°T6€ 01L°TYL 0ST - dgrySu yueop dgyu nyp gnyy,
- - 816°5SE°€98 816°5S€°€98 - - Bug) eI3 in pI3 gnyy,
aNA aNA aNA aNA aNA aNA
Lpigno douteyd o5 Ly1gno nup reyd 9§ A Suoy dou onyp gp 9§ £ Suoxy dou reqd 9§ weu ngp dou reyd 9§ wrgu ngp ny 1eyd 9§

NVH NYON D0NN YHN dON IYHd NYOH3 DYD YA I0HL * ST
9702/90/0€ AeSu ugp 920¢/10/10 AeSu 1y upo) 9 £ oyo
Op ugIu enId Yuyyp 1e) 0rd opg NVTIYD ONYD NL NYENYHd QD AL ONQD

{ { { { { { ( { { { { { (



CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giiia nién do
cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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. CHI PHI PHAI TRA

Cubi ky Diu nim
VND VND

a) Chi phi phai tra ngin han
- Thué nha d4t phai tra (*) 428.256.660 428.256.660
- Chi phi thué kho 790.000.000 790.000.000
- Chi phi thii lao cho ngudi dai dién vén va chic danh quan 867.852.243 292.211.411

ly tai Cong ty TNHH Cang Céng-ten-no Qubc té C4i Lan

- Chi phi tién lwong phai tra 206.000.000 226.930.000
- Chi phi phéi tra khac 38.478.000 146.221.000
2.330.586.903 1.883.619.071

b) Chi phi phéi trd dai han

- Thué nha d4t phai tra (*) 13.454.306.662 13.454.306.662

13.454.306.662 13.454.306.662

(*) Tién thué sir dung d4t phi néng nghiép c4c bén sb 2, 3, 4 cia Cang Cai Lan, tinh Quéng Ninh v6i tdng
dién tich d4t duoc giao 13 155.684,4 m” theo Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 AH893370 do Uy ban
nhén déan tinh Quéang Ninh cip ngiy 24 thang 07 nam 2008. Thoi gian sir dung tir ndm 2008 dén thang 05
nam 2058. Céng ty d& gép von vao Cong ty TNHH Céng Cong-ten-no Quéc t& Cai Lan bing quyén sir
dung &4t nay.

¢) Trong dé6: Bén lién quan
- Coéng ty Cb phan VIMC Logistics - 27.300.000
- Cong ty Cb phin Pau tu xdy dung du lich va thuong mai 790.000.000 790.000.000
Thim Gia
- Ong P& Puc An 47.567.700 -
- Ong Nguyén B4 Son 94.339.027 107.885.086
- Ong B8 Vii Linh 27.218.643 70.782.525
959.125.370 995.967.611
. PHAI TRA KHAC , ‘
Cubi ky Dau nim
VND VND
a) Ng:‘in han
- Kinh phi céng doan 17.029.451 21.527.090
- Phai tra tién phu cp, 4n ca 34.846.000 33.908.364
- Phai tra tién thi lao cho ngudi dai dién vén va chirc danh quan - 328.700.447
ly tai Céng ty TNHH Cang Céng-ten-no Quéc té Cai Lan
- Céc khoén phai tr4, phai nop khéc 177.850.298 134.852.060
229.725.749 518.987.961

b) Dai han

Nhén ky quy, ky cugc dai han

+ Céng ty TNHH San xudt Dwong Linh

+ Céng ty TNHH MTV Ndng lwong Lang Son

+ Céng ty TNHH MTV Ndng lwong An Viét Phadt

3.464.440.000
678.440.000
140.000.000
2.646.000.000

3.464.440.000
678.440.000
140.000.000
2.646.000.000

3.464.440.000

3.464.440.000

¢) Trong d6: Phéi trd khdc la cdc bén lién quan

- Tbng Coéng ty Hang hai Viét Nam - Céng ty C6 phin 85.500.000 -

- Ong Nguyén B4 Son 2.952.003 2.597.500

- Ong Poan Ngoc Tt 2.470.727 10.675.000

- Ong B3 Vil Linh 1.561.311 1.439.501
92.484.041 14.712.001
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién d¢

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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. DOANH THU CHO PHAN BO

Cubdi ky Pau nim
VND VND
a) Ngin han
- Doanh thu tir cho thué miit béng 2,3ha 1.660.948.836 1.660.948.836
1.660.948.836 1.660.948.836
b) Dai han
- Doanh thu tir cho thué m3t bang 2,3 ha 42.319.886.520 38.150.360.908
42.319.886.520 38.150.360.908
¢) Trong d6: Doanh thu chd phin bd véi bén lién quan
- Céng ty TNHH Cang Cong-ten-no Quéc té Cai Lan 43.980.835.356 39.811.309.744
43.980.835.356 39.811.309.744

- Tdng gié tri hop ddng (khong bao gdm thué gia tri gia ting): 78.064.592.656 ddng.
- Doanh thu d4 ghi nhan Ity ké dén ngay 01 thang 01 nim 2026: 23.253.282.919 ddng.

- Doanh thu d3 ghi nhén trong ky: 830.474.388 dong.

- Téng s6 tién dd nhan trude theo hop ddng lity k& dén ngay 30 thang 06 nim 2026: 68.064.592.663 déng.

- S8 du doanh thu chd phan b con lai tai ngay 30 thang 06 nim 2026: 43.980.835.356 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh gifra nién d¢
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

c)

d)

20

a)

b)

Cic giao dich vé von véi cic chii ¢ hitu va phan phéi cb tire

Ky nay Ky trudc
VND VND
Vén diu tu cia cha sé hitu
- Vén gép dau nim 365.050.000.000 365.050.000.000
- Vén gdp cudi ky 365.050.000.000 365.050.000.000
C4 tiic
- C6 tirc phdi tré ddu nam 136.190.000 136.190.000
- CO6 tikc con phdi tra cudi kp 136.190.000 136.190.000
C6 phiéu
Cubi ky Piu nim
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 36.505.000 36.505.000
S Iugng cb phiéu d4 phat hanh va gép vén ddy du 36.505.000 36.505.000
- C6 phiéu phé théng 36.505.000 36.505.000
S Iugng cb phiéu dang Iwu hanh 36.505.000 36.505.000
- C6 phiéu phé théng 36.505.000 36.505.000
Ménh gi4 cb phiéu dang Iuu hanh (VND) 10.000 10.000
Céic quy cong ty
Cudi ky Piu nim
VND VND
Quy dAu tu phét trién 2.340.736.096 2.340.736.096
Quy khac thude vén chit s& hitu 163.000.000 163.000.000
2.503.736.096 2.503.736.096

. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH VA CAM KET THUE HOAT

PONG
Tai san cho thué ngoai

Cong ty hién dang cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 06 nim 2026, tdng sb
tién thué t6i thidu trong twong lai cla céc hop dbng cho thué hoat dong khéng dugc hity ngang theo thoi
han dugc trinh bay nhu sau:

Cubi ky Piu nim

VND VND
16.825.040.000 18.481.040.000
17.334.560.000 27.419.080.000

- Tu 1 n3m tré xudng
- Trén 1 ndm dén 5 ndm

34.159.600.000 45.900.120.000

Tai sdn thué ngoai

Cong ty thué tai san (van phong, kho béi) theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay 30 thang 06 nim 2026,
tdng sb tién thué tbi thidu phai tra trong tuong lai theo hop ddng thué khong hily ngang theo céc thai han
dugc trinh bay nhu sau:

Cubi ky Piu nim

VND VND
7.825.600.000 11.418.000.000
10.360.000.000 12.580.000.000

- Tu 1 n3m tré xubng
- Trén 1 nam &n 5 nam

18.185.600.000 23.998.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién do
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

21

22

23

24

25

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vu v& hang hai
Doanh thu dich vu cho thué bét dong san
Doanh thu cép dich vu khéc

Trong d6: Doanh thu d6i v6i cdc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 31)
. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén dich vu hang hai
Gié v6n dich vu cho thué bét déng san
Gié vén dich vu khac

Ky nay Ky trude

VND VND
63.429.989.674 23.747.927.303
830.474.388 830.474.388
4.941.937.500 8.710.800.000
69.202.401.562 33.289.201.691
11.314.832.389 18.494.017.880
Ky nay Ky trude

VND VND

61.233.284.800
387.563.154
4.190.723.152

21.786.680.695
387.563.154
7.248.110.887

Trong dé: Mua hang tir cac bén lién quan

Tong gia tri mua vao:

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 31)
. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tidn giti

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

65.811.571.106 29.422.354.736
23.583.842.319 7.142.485.730
Ky nay Ky trudc

VND VND
148.156.291 20.389.073
148.156.291 20.389.073
Ky nay Ky truéce

VND VND
35.399.784 33.886.828
780.584.584 628.309.547
65.597.736 65.597.736

- 3.000.000

266.613.138 227.860.523
665.227.196 616.647.989

1.813.422.438

1.575.302.623

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuén ké toén trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi thit lao cho H{i dong quan tri khong chuyén trdch
- Chi phi khéng hop 1é

Céc khoan didu chinh giam

- Chuyén 16 cdc nam trude

Thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (thué suit
20%)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ddu nim
Thué thu nhap doanh nghiép &4 ndp trong ky

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi ky

Ky nay Ky trude

VND VND
1.725.554.725 2.131.933.404
236.018.584 172.000.000
231.000.000 132.000.000
5.018.584 40.000.000

- (487.526.170)

- (487.526.170)
1.961.573.309 1.816.407.234
392.314.661 363.281.446
150.742.710 2.041.270
(237.283.488) (168.827.020)
305.773.883 196.495.696
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN Béo cdo tai chinh giira nién dp

cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

26

27

28

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vigc tinh toan 141 co ban trén ¢d phiéu c6 thé phan phdi cho céc cb dong s& hitu cb phén phé théng cia
Cong ty dugc thuc hién dua trén cac so liéu sau:

Ky nay Ky trude

VND VND

Loi nhuén thuin sau thué 1.333.240.064 1.768.651.958
Loi nhuan phan b4 cho cb phiéu phd thong 1.333.240.064 1.768.651.958
C6 phiéu phd thong huu hanh binh quén trong ky 36.505.000 36.505.000
Lii co ban trén ¢b phiéu 37 48

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phtc loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi
nhuén sau thué tai céc thoi diém 14p Béo cdo tai chinh giita nién do.

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, Cong ty khong c6 cac cb phiéu cé tidm ning suy giam 14i trén cd phidu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay Ky trude

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vat liéu 2.069.280.523 1.141.446.955
Chi phi nhén c6ng : 5.246.048.676 7.701.252.810
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 563.440.056 588.215.814
Chi phi dich vu mua ngoai 58.878.939.194 20.615.675.435
Chi phi khéc bang tién 1.653.798.490 951.066.345
68.411.506.939 30.997.657.359

. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh

Céc loai rui ro tai chinh clia Céng ty c6 thé gip phai bao gdm rii ro thi trudng, riii ro tin dung va riii ro
thanh khoan. Cong ty d& x4y dung hé théng kiém soat nhdm dim bao su can bang & mirc hop 1y gifta chi
phi rii ro phét sinh va chi phi quén 1y rti ro. Ban Téng Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy
trinh quan Iy rti ro dé &dm bao su c4n bang hop 1y gitra riii ro va kiém soét rui ro.

Rii ro thi truong
Cong ty c6 thé s& gap phai céc rdi ro thi trudng nhu bién dong ty gia hdi doai va 14i sudt.
Rui ro vé ty gia héi dodi:

Céng ty chiu rai ro vé ty gia khi 6 che giao dich thuc hién bing don vi tién té khac v6i ddng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhép khéu vat tu, hang héa, méy méc thiét bi,...

Rui ro vé 131 suét:

Céng ty chiu rii ro v& 14i suit do gia tri hop 1y ctia c4c ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh
s& bién ddng theo nhiing thay d6i ciia 131 sudt thi truong khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6
hoic khéng c6 ky han, cic khoan vay va no chiu 14i sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 1ai suét bing cach
phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong d& c6 duogc cac 141 sudt c6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 12 rai ro ma mot bén tham gia trong mot céng cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha
ning thyc hién duoc nghia vu ctia minh dén dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢ cac rii ro tin
dung tir hoat dong sén xuét kinh doanh (chii yéu d8i v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gbm tién giri ngdn hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo c4o tai chinh gitra nién d9
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

T 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2026

Tién giri khong ky  10.444.632.012
han va céc khoan

tuong dwong tién

3.680.400.000

10.444.632.012

16.583.658.211

9.086.750.000

3.680.400.000

36.115.040.223

Phai thu khach 12.903.258.211
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 9.086.750.000
vay

32.434.640.223
Tai ngay 01/01/2026

Tién gt khéng ki 12.755.041.450
han va cac khoan
tuong dwong tién
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

11.302.122.598

3.680.400.000

12.755.041.450

14.982.522.598

24.057.164.048

3.680.400.000

27.737.564.048

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rti ro Céng ty g&p khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vén. R ro thanh khoan clia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra

tai chinh c6 c4c thoi didm d4o han khéc nhau.

Thoi han thanh toan cta céc khoan ng phai tra tai chinh dua trén cc khoan thanh toan du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién ciia cac khoan gbe) nhu sau:

T 1 ndm Trén 1 ndm
trd xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2026
Phai tra nguoi 21.169.309.231
bén, phai tra

3.464.440.000

1.713.026.640

11.741.280.022

24.633.749.231

15.784.893.565

5.177.466.640

11.741.280.022

40.418.642.796

khac

Chi phi phai tra 2.330.586.903
23.499.896.134

Tai ngay 01/01/2026

Phai tra nguoi 19.136.475.896

bén, phai tra

khéc

Chi phi phai tra 1.883.619.071

3.464.440.000

1.713.026.640

11.741.280.022

22.600.915.896

15.337.925.733

21.020.094.967

5.177.466.640

11.741.280.022

37.938.841.629

Cong ty cho ring mirc d6 tap trung riii ro dbi voi viée tra ng 12 ¢6 thé kiém soat duge. Cong ty ¢6 kha ning
thanh toén cac khoan ng &n han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai sin tai chinh

déo han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién d¢
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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30

31

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi héi duoc didu chinh hay c6ng b

trén Béo cdo tai chinh gitta nién d6 nay.

. BAO CAO BQ PHAN

Theo linh vuc kinh doanh

Doanh thu thuén tir ban hang ra bén
ngoai

Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh

Tai san b phan truc tiép
Tai san khéng phan b

Tong tai san

No phai tra bo phén truc tiép
No phai tra khong phan bd

Téng no phii tra

Theo khu vue dia ly

Dich vu va hang Cho thué Tong cdng toan
hai bt d6ng san doanh nghiép

VND VND VND
68.371.927.174 830.474.388 69.202.401.562
2.947.919.222 442.911.234 3.390.830.456
19.454.932.993 25.191.605.253 44.646.538.246

19.573.472.285

19.454.932.993

25.191.605.253

64.220.010.531

26.484.420.676

57.863.398.678

84.347.819.354
810.782.372

26.484.420.676

57.863.398.678

85.158.601.726

Do toan bd hoat dong kinh doanh ciia Cong ty déu dién ra trén lanh thé Viét Nam nén Céng ty khong lap

bédo cédo by phén theo khu vuc dia ly.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va moi quan hé gitta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

M&éi quan hé

Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - Cong ty C6 phén
Coéng ty TNHH Cang Cong-ten-no qudc té Cai Lan
Céng ty TNHH Vén téi cong nghé cao

Céng ty C5 phan Phét trién hang hai

Cong ty C6 phan Pai Iy hang hai Viét Nam

Céng ty C6 phan VIMC Logistics

Cbng ty C phan Cang Hai Phong

Céng ty Cb phan V4n tai bién Viét Nam

Céng ty C phan Cang Quang Ninh

Cong ty Cb phan Piu tu xay dung du lich va thuong
mai Thém Gia

Céc thanh vién trong H6i ddng quan tri, Ban Téng
Gidm doc, Ban Kiém soét, ngudi quéan ly khac cta
Cong ty va ngudi c6 lién quan cla cac cd nhén nay

Cong ty me

Cong ty lién doanh

Cung tép doan
Cung tdp doan
Cung tép doan
Cung tép doan
Cung tép doan
Cung tép doan

Ong Nguyén Van Manh - Thanh vién Hoi ddng
quén tri Céng ty 1a Phé Téng Gidm dbc cua

Cong ty nay

Ong Thédm Hoéng Son - Thanh vién Hoi ddng
quén tri Coéng ty 1a Chu tich H6i déng quén tri

kiém Gidm dbc ciia Céng ty nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU CANG CAI LAN

Bdo cdo tai chinh giira nién dj
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Ngoai céc thong tin v6i cac bén lién quan d4 trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty con c6 céc giao

dich phét sinh trong ndm véi céc bén lién quan nhu sau:

Ky nay Ky trudc
VND VND
Dich vu mua vao 23.583.842.319 7.142.485.730
Cong ty TNHH Cang Cong-ten-no quéc t& Cai Lan 5.853.711.480 458.791.800
Cong ty C phan Cang Quang Ninh 9.475.002.025 2.118.191.490
Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung du lich va thwong mai Thém 5.344.544.000 4.507.297.440
Gia
Cong ty Cb phan Phat trién hang hai 34.000.000 27.795.000
Céng ty C4 phdn VIMC Logistics 404.302.650 30.410.000
Céng ty C6 phan Pai Iy hang hai Viét Nam 805.156.980 -
Téng Cong ty Hang hai Viét Nam - Céng ty C3 phén 1.662.831.501 -
Chi nh4nh Téng Céng ty Hang Hai Viét Nam - Céng ty Cb 4.293.683 -
phan tai Hai Phong
Cung cip dich vu 11.314.832.389 18.494.017.880
Céng ty TNHH Cang Cong-ten-no quéc t& Cai Lan 11.257.632.389 18.494.017.880
Cbng ty Cb phan Cang Quang Ninh 55.200.000 -
Céng ty Cb phan Déu tr xay dung du lich va thuong mai Thim 2.000.000 -
Gia
Giao dich v6i céc bén lién quan khéc nhur sau:
Ky nay Ky trudc
‘ VND VND
Tl}u nhép cﬁa’ cdc thanh vién trong Hgi dong quan tri, Ban 649.837.405 1.530.105.677
Tong Giam doc va nguwdi quan ly khac cia Cong ty:
Ong D3 Piic An - Chi tich Hoi ddng quan tri 51.000.000 30.000.000
Ong Poan Ngoc Tu - Thanh vién Ho6i ddng quan tri, Téng 242.214.765 133.822.727
Gigm dbc
Ong Nguyén Van Manh - Thanh vién Hoi ddng quan tri 34.000.000 18.000.000
Ong Thém Hong Son - Thanh vién Hbi ddng quan tri 34.000.000 18.000.000
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Thanh vién H6i ddng quén tri 34.000.000 18.000.000
Ong Nguyén B4 Son - Ph6 Téng Gidm dbc ' 254.622.640 1.120.207.875
Ong D3 Tuén Hién - Nguyén Phé Téng Gidm déc - 192.075.075
Thu nhap ciia cic thanh vién trong Ban Kiém so4t 90.000.000 48.000.000

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khac khong phét sinh giao dich trong ky va

khong c6 sb du tai ngay két thic ky ké toan véi Cong ty.

. THONG TIN SO SANH

Thoéng tin so sénh trong Béo céo tai chinh gifta nién d6 nay dugc trinh bay dudi dang dif liu twong tng.
Theo phuong phap ndy, cdc thdng tin so sénh ciia ky truéc dugc trinh by vé tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ki trudc.

S ligu so sanh trén Béo c4o tinh hinh tai chinh giita nién d6 va céc thuyét minh tuong ung 12 sb liéu cia
B4o c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 di duge Cong ty TNHH Kiém
toan va tu vin UHY kiém toan. S liéu so sanh trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién &9,
B4o c4o luu chuyén tién té gitta nién d6 va cac thuyét minh tuong tng 12 sb liéu ciia Bao c4o tai chinh gitta
nién @ cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nim 2025 d3 dugc Cong ty
TNHH Kiém toan va tur vin UHY so4t xét.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh 2.3, Céng ty 4p dung phi hdi t§ Thong tu 99 tir ngay 01 thang 01 nam 2026.
Két qua 1a viéc trinh bay m6t s§ khoan muc trong B4o céo tai chinh gifta nién d6 thay dbi. Mot sb s liéu
tai ngay 01 thang 01 n&m 2026 va cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 30 thang 06 nam
2025 dwoc phan loai lai & phi hop v6i yéu cdu vé trinh bay bdo céo tai chinh gitta nién d6 theo Thong tu
99, cu thé nhu sau:
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