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CONG TY CO PHAN BAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng Da, Tiéu khu BTM Van Phc, phwéng Ha Déng, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu hanh Coéng ty C6 phan Pau tv Sao Thai Dwong (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Bao co
clia minh va B&o cdo tai chinh riéng gitra nién do da dwoc soat xét clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két
thuc ngay 30 thang 06 nam 2026.

THONG TIN CONG TY

Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Cb phan s6 0105806767, dang ky
lAn dAu ngay 01/03/2012 va thay dbi 1&n thir 12 ngay 24/06/2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cép.

Try s& chinh cong ty: Tang 08, tda nha Simco Séng D3, tiéu khu BTM Van Phuc, phuéng Ha Béng, thanh
phé Ha Noi.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién ctia Hai ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam déc trong ky ké toan va cho dén
thei diém lap bao cao nay goém:

Héi dong quan tr

Ho va tén Chirc vu B4 nhiém / mién nhiém

Ong Nguyén Tri Thién Chu tich HDQT Tai bd nhiém ngay 05/06/2026
Ong Nguyén Xuan Nam Thanh vién HBQT Tai bd nhieém ngay 05/06/2026
Ong Dang Van Hoa Thanh vién HDQT Tai bd nhiém ngay 05/06/2026
Ong Nguyé&n Anh Tuén Thanh vién HDQT Tai bd nhiém ngay 05/06/2026
Ong Nguyén Cong Khai Thanh vién HDQT Tai bd nhiém ngay 05/06/2026

Ban kiém soat

Ho va tén

Chirc vy

B4 nhiém / mién nhiém

Ba Nguyén Thj Minh
Ba D& Nhw Ngoc

Ba Nguyén Thj Mai Hvong
Ba Pham Thj Hoa

Ban Téng Giam déc

Ho va tén

Ong Nguyén Anh Tuan
Ong Masayuki Takeuchi
Ong Nguyé&n Xuan Nam

Pai dién phap luét

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty cho ky ké toan va cho dén thoi diém lap bao céo nay 1a 6ng

Trwdng Ban Kiém soat
Trwdng Ban Kiém soat
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc

Nguy&n Tri Thién — Cha tich H6i dong quan tri.

Mién nhiém ngay 05/06/2026
BS nhiém ngay 05/06/2026
Mién nhiém ngay 05/06/2026
Tai bd nhiém ngay 05/06/2026
B& nhiém ngay 05/06/2026



CONG TY cO PHAN PAU T SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng B4, Tiéu khu BTM Van Phuc, phwdng Ha Déng, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thue hién soat xét Bao céo tai
chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 cuia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH DOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO

Ban Diéu hanh Céng ty cé trach nhiém lap bao cdo tai chinh riéng gira nién d6 phan anh mét cach trung
thye va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cta Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cling nhuw
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh hinh Iu chuyén tién té riéng gitka nién d6 cho ky ke
toan 06 thang két thic cling ngay, phi hep véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé. Trong
viéc lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nay, Ban Piéu hanh dwoc yéu ciu phai:

s Lira chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

¢ Puara cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

o Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop co dwoc tuan tha hay khéng, co nhirng ap dung sai [éch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng gitra nién hay khong;

e Lap bao cao tai chinh riéng gira nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trwdng hop khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kidm soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
c4o tai chinh riéng gitra nién dé hop ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sé ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh mét cach hep ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé clia Cong ty & bét ky thei diém nao va dam
bao ring bao cdo tai chinh riéng gitra nién do tuan tha chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gilra nién do.
Ban Diéu hanh ciing chju trach nhiém d&m bao an toan cho tai sén cta Cong ty va thie hign cac bién phap
thich hop @& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan ring Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
riéng gitra nién do.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Diéu hanh cam két réing Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 duoc stra ddi,
bd sung bdi Nghj dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cla Tha twéng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cla Luat chirng khoan va Coéng ty khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh
tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngéy 16/11/2020; Théng tw 08/2026/TT-BTC ngay 03/02/2026 stra adi, bd
sung mot sé diéu clia Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh hwdng dan vé viéc
céng bd théng tin trén Thi trweng chirng khoan; Thong tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Thong tw
s 18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 sira ddi, b sung mét sb didu cla cac théng tw quy dinh vé giao dich
chtrng khoan trén hé théng giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat dong
clia cong ty chirng khodn va céng bb thong tin trén Thi trwdng chirng khoan.




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Téa nha Simco Soéng P4, Tiéu khu BTM Van Phuc, phwdng Ha Béng, thanh phk‘: Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG GI’A NIEN PO

Ban Diéu hanh phé duyét Bao céo tai chinh riéng gitra nién do dinh kém. Bao c&o tai chinh riéng gitra nién
dd da phan anh trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06
nam 2026, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd va cac ludng lwu chuyén tién té riéng
gitka nién d6 cho ky ké toan két thic cling ngay, ph hop véi cac chudn muc ké toan, Ché dé ké toan doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gitra
nién do.

Thay mat va dai dién cho Ban Diéu hanh,

Nguyén Tri Thién
Chu tich Hoi ddng quan trj
Ha Néi, ngay 27 thang 08 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n B
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 0308/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO

Kinh guri: Cac cb déng
Hoi ddng quan tri, Ban kidm soét va Ban Téng Giam ddc
Céng ty Cb phan Bau tw Sao Thai Dwong

Chung t6i d& soat xét Béo céo tai chinh riéng gitra nién d kém theo ctia Céng ty C& phan PAu tv Sao
Thai Dwong (sau day goi tit la “Cong ty”) dugc lap ngay 27 thang 08 nam 2026, ti trang 06 dén trang
29, bao gdm: Bao c&o tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién d6, Bao cao Iuwu chuyén tién té riéng gitra nién @6 cho ky ké
toan 06 thang két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao cao tai chinh
riéng gitra nién d6 ciia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé va chiju trach
nhiém vé ki&ém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh xac dinh 1a can thiet @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng gitra nién do khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching toi la dua ra két luan vé Béo cao tai chinh riéng gitva nién d6 duva trén két qua
soat xét clia chung téi. Ching toi da thirc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng
dich vu soat xét s& 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién a6 do kiém toan vién doc lap clia don Vi
thwe hién.

Cong viec soat xét théng tin tai chinh gitra nién do bao gdm viéc thirc hién cac cugc phéng van, chi yéu
la phéng vén nhirng ngwdi chiu trach nhiém v& cac vAn @& tai chinh ké toan, va thwc hién tha tuc phan
tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudce soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cuge kiém toan
dwoc thue hién theo cac chudn myc kiBm toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung téi dat dwoc
sw dam bao ring chung t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dwgc phat hién trong
mot cude kidm toan. Theo d6, ching toi khong dwaray kién kiém toan.

Co s& cuia viéc tir chéi dwa ra két ludn

Tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026, nhw khoan trinh bay tai thuyét minh sb 4.10 - “PAu tw tai chinh dai
han” trén Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc, Céng ty da thwc hién danh gia va cho rang
khoan dAu tw vao Cong ty C& phan DAu tw va Xay dung Tona voi gia tri 1a 147.000.000.000 VND khé cé
kha n&ng thu dweec @i ich kinh té trong twong lai. Theo d6, Cong ty da trich lap dw phong 100% gié tri
khoan d4u tw nay. Chung toi khong thé thu thap duoc day da bang chirng thich hop d& danh gia vé gia

tri tdn thét ciia khoan dau tw nay c6 phu hop hay khong cling nhut anh hwdng clia néu co dén céc chitiéu
khac dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ kem theo.

Tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026, khoan dAu tw vao cong ty con Céng ty Cé phan Sunstar Bamboo
Invest v&i sb tidn 200.000.000.000 VND, ching t6i chwa thu thap dugc cac béng chirng thich hop dé
d@anh gia vé gia tri ton that clia khodn dau tu nay cling nhw anh hudng néu co dén cac chi tiéu khac duoc
trinh bay trén Bao c&o tai chinh riéng gitra nién 4o.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phtc, Phuéng Ha Bong, Thanh phé Ha Noi 4

A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City

Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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Co s& cua viéc tir chéi dwa ra két luan (tiép theo)

Nhw trinh bay tai thuyét minh s 4.2 - "Phai thu khach hang ngdn han” trén Bao céo tinh hinh tai chinh
riéng gilra nién §o, tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026 Céng ty da thwc hién danh gia than trong va cho
réng khodn phai thu ng&n han Céng ty CP Phat trién Phan bon Binh Vi voi gia tri phai thu 12
59.740.825.000 VND khé cé kha nang thu hdi. Theo d6, Céng ty da trich Iap dy phong phai thu kho doi
dbi v&i toan bo sé tién nay. Chung t6i khéng thé thu thap dwoc day di béng chieng thich hop dé danh gia
vé gia trj tdn that clla khodn dau tw nay cling nhw anh hwédng (néu co) t&i cac chi tiéu khac dwoc trinh
bay trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo.

Tai ngay 30/06/2026, khoan myc “Dau tw ndm gilr dén ngay dao han” trén B&o cdo tai chinh riéng gilra
nién dé clia Céng ty bao gdm khoan cho vay ngé&n han khéng c6 tai sdn dam bao dbi v&i Céng ty Co
phan Cat Tudng Thién Tan Lac sb tién: 120.800.000.000 VND (tai ngay 01/01/2026 la: 120.800.000.000
VND) va sb lai cho vay phai thu twong ng tai ngay 30/06/2026 chwa thu dugc la 32.246.724.971 VND
(tai ngay 01/01/2026 la: 31.048.653.738 VND). Chung téi khéng thé thu thap day dG bang chieng thich
hop @& danh gia vé kha nang thu héi clia khodn céng no trén cling nhw &nh hudng (néu cb) dén cac chi
tiéu khac dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng gira nién dé kém theo.

Tai ngay 30/06/2026 va 01/01/2026, trén khodn muc "Phai trd dai han khac’ bao gébm céac khoan nhan dat
coc tién dat cho dw an xay dng “Nha may san xuét tAm van tre OSB Thanh Héa” va di an "Phat trién
vung nguyén lieu” sb tién 9.800.000.000 VND. Chung t6i chua thu thap dwec day G cac bang chirng
ki@m toan thich hop @& danh gia vé co s& ghi nhan clia khodn phai tra nay cting nhw &nh hwdng (néu co)
t&i cac chi tiéu khac dwoc trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng gitba nién do kem theo.

N3m 2024, Céng ty c6 hoat dong kinh doanh hang héa khéng qua kho. S6 dw cac khoan céng no phai
thu khach hang va phai trad ngudi ban cé lién quan dén giao dich nay tai ngay 30/06/2026 lan Ivot la
7.135.243.000 VND va 8.510.537.380 VND (tai ngay 01/01/2026 I&n lwgt 1a 7.135.243.000 VND va
8.510.537.380 VND). V&i cac tai liéu dwoc cung cp va cac thi tuc da thic hién, chung toi khong thé
danh gia tinh hién htku, tinh chinh xac cla s6 dw cong ng phai thu, phai trd néu trén va cac khoan dy
phong phai thu kho ddi can trich 1ap clng nhw @nh hwdng (néu c6) dén cac khodn muc co lién quan
duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng gitra nién @6 kem theo.

Tir chbi dwa ra két luan

Do tdm quan trong clia van dé néu tai “Co s& cla viéc tr chéi dua ra két luan”, ching t6i khong thé thu
thép dwoc day dd bang chung klem toan thich ho’p aé lam co so du=a ra két luan kiém toan. Do G0,

NGUYEN PHFONG THUY

Phé Giam déc

S6 Gidy CNDPKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 27 théng 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ SAO THAI DUONG
Téng 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tiéu khu BTM Van Phc, phwdng Ha Dong, thanh phd Ha Noi

M3iu sb B 01a - DN

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

Ma Thuyét S6 cudi ky Sé dau ky
) s  minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 158.948.373.007 158.065.657.090
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 43.358.487 370.462.264
1. Tién 11 43.358.487 370.462.264
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 153.046.724.971 151.848.653.738
1. DAu tw ndm gitr dén ngay d4o han ngén 123 45 153.046.724.971 151.848.653.738
han
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 4.185.606.321 4.169.824.624
1. Phai thu ng&n han cla khach hang 131 4.2 67.302.783.686 67.240.063.337
2. Tra trwée cho nguwdi ban ngén han 132 4.3 400.562.936 459.902.536
3. Phai thu ngén han khac 135 44 437.553.054 425.152.106
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 46 (63.955.293.355) (63.955.293.355)
IV. Hang tén kho 140 592,828.345 592.828.345
1. Hang tén kho 141 47 592.828.345 592.828.345
V. Tai san sinh hoc ngén han 150 - -
VL. Tai san ngén han khéac 160 1.079.854.883 1.083.888.119
1. Thué GTGT duwoc khau trir 162 829.854.883 833.888.119
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha 163  4.15 250.000.000 250.000.000
B. TAI SAN DAI HAN 200 440.336.102.962 445.829.602.110
. Tai san cé dinh 220 932.619.394 1.020.052.462
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 438 932.619.394 1.020.052.462
- Nguyén gia 222 1.398.929.091 1.398.929.091
- Gi4 tri hao moén Ity ké 223 (466.309.697) (378.876.629)
II. D4u tw tai chinh dai han 260 4.10 432.379.278.777 437.596.476.026
1. Pau tw vao cong ty con 261 619.120.000.000 619.120.000.000
2. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 262 147.000.000.000 147.000.000.000
3. Dau tw gép vén vao don vi khac 263 198.660.000 198.660.000
4. Dy phong tén that dau tw vao don vi 264 (333.939.381.223) (328.722.183.974)
khac dai han
Ill. Tai san dai han khac 270 7.024.204.791 7.213.073.622
1. Chi phi ché phan b dai han 271 4.9 7.024.204.791 7.213.073.622
TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200) 280 599.284.475.969 603.895.259.200
Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh ctia Béo cdo tai chinh riéng gilra nién do nay 6



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng Pa, Tiéu khu BTM Van Phuc, phwong Ha Béng, thanh phé Ha Noi

M3u sé B 01a - DN

~NOoO OB WN a0

20O -

BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

(440=300+400)

My

S6 cubdi ky
VND

$6 dau ky
VND

NGUON VON M3  Thuyét
sé _minh

. NQ' PHAI TRA 300
. N¢ ngéan han 310
. Phai trd ngudi ban ngén han 311 4.11
. Ngwoi mua tra tién trwéc ngén han 312 412
. Phai trd ngudi lao déng 315
. Chi phi phai trd ngén han 316 4.13
. Doanh thu ché phan bd ngén han 319
. Phai trd ngén han khac 320 414
. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 4.16
. No dai han 330
. Phai tra dai han khac 338 4.14
. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 4.16
. VON CHU SO HOrU 400  4.17
. Vén gop cla chi s& hiku 411

- C& phiéu phd théng c6 quyén biéu 411a
. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420

- LNST chua phan phéi Ity ké dén cudi  420a

ky trucre

- LNST chua phan phéi ky nay 420b

TONG CONG NGUON VON 440

g™

A

129.654.261.784
20.187.411.784
8.878.740.391
15.200.009

2.125.471.384

9.168.000.000
109.466.850.000
9.800.000.000
99.666.850.000
469.630.214.185
792.000.000.000
792.000.000.000

(322.369.785.815)
(319.428.241.756)

(2.941.544.059)

131.323.500.956
20.383.350.956
8.711.762.047
15.200.009
38.843.500
2.108.909.396
89.969.400
8.466.604
9.410.200.000
110.940.150.000
9.800.000.000
101.140.150.000
472.571.758.244
792.000.000.000
792.000.000.000

(319.428.241.756)
(288.940.820.576)

(30.487.421.180)

599.284.475.969

603.895.259.200
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Ngwoi lap biéu

Bui Thi Ngoc Huyén

Ké toan trwéng

Bui Thj Ngoc Huyén

Wﬁng quan trj

Nguyén Tri Thién
Ha Nbi, Viét Nam
Ngay 27 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phéan hop thanh cda Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG

M3u sé B 02a - DN

Tang 08, Toa nha Simco Séng B3, Tiéu khu BTM Van Phic, phwdng Ha Bong, thanh phd Ha Noi

9.

10.
1.

12.
13.

14.
15.

16.
17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIJ’A NIEN PO
Cho ky ké toén 06 théng két thic ngay 30 thdng 06 ndm 2026

CHIi TIEU
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép
dich vu (10=01-02)

Gia vén hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip
dich vu (20=10-11)

Lai/lé cua hoat ddng ban, thanh Iy bat
dong san dau tw

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi gquan ly doanh nghiép

Leii nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
(30 =20 +21 + 22 - (23 + 25 + 26))

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuan khac (40=31-32)

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Ma Thuyét Ky nay Ky trwére
s6 _ minh VND VND
01 5.1 432.533.523 3.150.358.030
02 . .
10 432.533.523 3.150.358.030
11 5.2 267.970.188 2.836.044.518
20 164.563.335 314.313.512
21 - .
22 5.3 2.673.386.924 4.792.310.648
23 5.4 5.280.878.003 25.970.679.980
24 63.680.754 45.473.064
25 - -
26 55 498.616.315 2.526.819.292
30 (2.941.544.059)  (23.390.875.112)
31 ’ -
32 . 2.226.216
40 - (2.226.216)
50 (2.941.544.059)  (23.393.101.328)
51 = «
52 - -

Loii nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60

(60=50-51-52)

(2.941.544.059)

(23.393.101.328)

(*) Chi tiéu Lai co ban trén cé phiéu va Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop
nhét, khéng trinh bay trén Béo c&o tai chinh riéng gilra nién do.

L

Ngwi lap biéu
Bii Thi Ngoc Huyén

A

Wit

Ké toan trwéng

Bui Thi Ngoc Huyén

S :
s

\EU itjch Hb1ddng quan tri

Nguy&n Tri Thién
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phdn hop thanh cda Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay 8




CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG
Tang 08, Toa nha Simco Séng D4, Tidu khu BTM Van Phuc, phwéng Ha DPéng, thanh phé Ha Noi

M3u sé B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIPA NIEN DO

Cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026
(theo phuwong phéap gian tiép)
PR Ma TM Ky nay
CHITIEU 2
s0 VND

Ky trwéc
VND

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

“i4

o

N 2N

I.
1.  Loi nhuén truére thué 01 (2.941.544.059) (23.393.101.328)
2.  Diéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 87.433.068 100.779.699
- Céc khoan dv phong 03 5.217.197.249 13.044.668.513
- (L&i)/16 chénh léch ty gia héi doai do 04 (1.475.200.000) 15.021.111.303

danh gia lai cac khoan myc tién té c6 géc
ngoai té
- (Lai)I16 tir hoat dong dau tw 05 (1.198.186.924) (4.792.310.648)
- Chiphi di vay 06 63.680.754 45.473.064
3. Loinhuéan tir hoat dong kinh doanh 08 (246.619.912) 26.620.603
trwoe thay déi vén lvu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (11.748.461) 1.414.832.662
- Té&ng, gidm hang tén kho 10 - 14.210.000
- Tang, gidm cac khoan phai tra (Khong ké 11 29.698.840 (3.167.246.103)
14i vay phdi trd, thué TNDN phai nép)
- Tang, gidm chi phi ch® phan bd 12 188.868.831 112.693.583
- Chiphidivaydatra 14 (47.118.766) (28.808.954)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong 20 (86.919.468) (1.627.698.209)
kinh doanh
Il.  Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCPH 22 : 154.439.592
va cac tai san dai han khac
2. Tién thu lai cho vay, ¢b trc va lgi nhuan 27 115.691 25.715
duwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 30 115.691 154.465.307
dau tw
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 - 1.560.000.000
2. Tién tra no gbc vay 34 62 (240.300.000) (90.300.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 40 (240.300.000) 1.469.700.000
tai chinh
Lwu chuyén tién thuén trong ky 50 (327.103.777) (3.532.902)
(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 370.462.264 22.158.344
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 43.358.487 18.625.442
(70 = 50+60+61)
'
Ngwei lap biéu Ké toan trwong ichHoi dong quan tri
Bui Thi Ngoc Huyén Bui Thi Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 08 ndm 2026
Céc thuyét minh kem theo la mot bé phan hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng gitka nién do nay 9



CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG Mau sé B 09a - DN
Tang 08, Toa nha Simco Séng D3, Tiéu khu BTM Van Phuc, phuwdng Ha Déng, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN PO CHON LOC
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 n&m 2026

Céc thuyét minh nay Ia mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei voi Bao céo tai chinh rieng gitra
nién do kém theo.

1. DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thire s& hivu vén

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C& phan sé 0105806767,

dang ky Ian dau ngay 01/03/2012 va thay ddi 1&n thi 12 ngay 24/06/2025 do S& Tai chinh thanh phd
Ha Néi cép.

Vén diéu I& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép la 792.000.000.000 VND (Bay
tram chin muwoi hai ty déng).

Coéng ty cé tru s& chinh cong ty: Tang 08, tda nha Simco Séng D3, tiéu khu BTM Van Phlic, phwéong
Ha Pong, thanh phé Ha Nai.

Tong sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 la 6 ngwdi (ngay 31 thang 12 ndm
2025: 5 ngwoi).

1.2 Linh vwe kinh doanh

LTnh vire kinh doanh ctia Céng ty la: kinh doanh thirong mai cac mat hang thiét bi dién t, phan bon,
vét liéu xay dwng va cac mat hang tw tre.

1.3 Chu ky séan xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng ciia Céng ty dwoc thwe hién trong th&i gian khéng qué
12 thang.

1.4  Dic diém hoat dong cua Céng ty trong ky c6 anh hwéng dén Béo cao tai chinh riéng gitva
nién do

Trong ky ké toan 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Céng ty khong tap trung hoat
déng thwong mai hang héa (cac mat hang vat liéu xay dwng va mat hang tir tre) nén doanh thu 6
thang nam 2026 giam nhiéu so v&i cing ky nam trwée.

1.5  CéAu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty cé cac Céng ty con nhw sau:

: . . ; - Ty lé
o Dija chi tru Hoat déng kinh doanh Ty lé Z
Tancong ty s& chinh chinh lgiich  Pieu
quyét
Céng ty Co phan BWG Mai Pha Tho  San xuat cac san pham tir 96,54%  96,54%
Chau tre, trdng rirng va cham
séc rirng
Cong ty Co phan Sunstar Ha Néi Nghién ctru khoa hoc va 93,00% 93,00%
Ecotech Viét Nam phat trién céng nghé trong
[inh vire khoa hoc néng
nghiép
Céng ty cd phan Sunstar Ha Noi PAu tw san xuét Iam, néng 84,75% 84,75%
Bamboo Invest nghiép, xay dwng, kinh
doanh bat déng san
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG Mau sé6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOQC (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2,

23.

3.1

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c6 Céng ty lién két nhw sau:

. . - o Ty lé
i Dia chi tru Hoat dong kinh doanh Ty lé 2
Tensongty s& chinh chinh loi ich (;):/lét
Céng ty C6 phan Dau tw va Ha Noi Thiét ké noi, ngoai that, 49% 49%
Xay dyng Tona thiét ké kién truc, tw van dw
an, quy hoach ha tang do
thi

Tuyén bd vé kha nidng so sanh trén bao cao tai chinh

Sé liéu trinh bay trong B&o cdo tai chinh riéng gitra nién do cla ky ké toan 06 thang két thic ngay 30
thang 06 n&m 2026 so sanh duoc véi sé liéu twong ting cla sb liéu clng ky nam truée.

Cac sb liéu twong (rng clia ky trwdc so sanh duoc voi sé liéu cla ky nay. Trong ky, Cong ty 1an dau
tién ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B6 Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nadm 2014 ("Théng tw 200"). Theo dé, mét sd khodn muc trén Béo cdo tai
chinh @& dwoc tai phan loai va ddi tén theo quy dinh mai. S6 lieu cot "Sé dau ky" va cot "Ky truéc"
trén Bao cao tai chinh riéng gilra nién dd da duworc trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi méi
clia Théng tw 99 d& dam bao tinh so sanh dwoc. Céac thay dbi nay khéng lam anh hwéng dén téng
gi& tri tai san, téng no phai tra, vén chi s& hru va lgi nhuén sau thué clia Cong ty.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cao tai chinh riéng gilra nién do

Bao cao tai chinh riéng gitka nién do kem theo duoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia géc va phi hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

B4o cao tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khéng nhdm phén anh tinh hinh tai chinh riéng gitra
nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitka

nién dd theo cac nguyén téc va théng 1& ké toan dwoc chép nhan chung tai cac nwdc khac ngoai
Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 30/06/2026, sé 16 Ity ké clia Cong ty la 322.369.785.815 VND (s6 16 Ity ké clia Céng ty tai
ngay 01/01/2026 la 319.428.241.756 VND. Diéu kién nay cho thdy si ton tai yéu té khong chac
chén trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc cla Coéng ty.

Ban Diéu hanh da co nhitng danh gia vé kha nang tiép tuc hoat dong clia Cong ty va duwa ra cac ké
hoach duy tri va phat trién hoat déng cla céng ty. Ban diéu hanh tin réng cac danh gia trén la dung
dén va Céng ty van tiép tuc cac hoat ddng kinh doanh binh thuéng trong twong lai.

Ky ké toan

Ky ké& toan nam clia Cong ty bt dau tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026, Cong ty thic hién lap Bao cao tai
chinh riéng gitra nién d¢ theo quy dinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay ddi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh .

Cac chinh sach ké toan clia Céng ty st dung dé lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dd dugc ap
dung nhét quan vé&i cac chinh sach da dugc sl dung dé Iap bao cao tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va bdo céo tai chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DPONG Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

3.2

33

3.4

06 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoal trir céc thay ddi vé chinh sach ké toan lién quan
dén céc nghiép vu phét sinh tir viéc ap dung Ian dau Théng tw sb 99/2025/TT-BTC.

Vao ngay 27 théng 10 nam 2025, B Tai chinh d& ban hanh Théng tw so 99/2025/TT-BTC huwéng
dan Ché d6 ké toan doanh nghiép (“Théng tw 99”), thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC huwdng
dan Ché do ké toan doanh nghiép do Bd Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 va mét s6
quy dinh khac co lién quan. Céng ty ap dung cac thay ddi vé& chinh sach ké toan theo quy dinh tai
Théng tw 99 va cé anh hucrng t&i Céng ty trén co s& hdi td don glan va phi héi té theo hudng dan
tai dieu khoan chuyen tiép cua Théng tw 99. Theo do, Céng ty cling da bao cao lai di¥ liéu twong
tng clia ky trweére dbi véi moét sé chi tiéu cho phu hop véi cach trinh béy theo ThOng tw 99 trong bao
c4o tai chinh tdng hop gitra nién d6 ky nay nhw duwoc trinh bay tai Thuyét minh s 7.5 - Théng tin so
sanh.

Wéce tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dé tuan thi theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng gitba nién dd yéu cau Ban Diéu hanh phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén
s6 liéu bao co vé cong n, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay
lap bao céo tai chinh riéng gitra nién do cling nhw cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong
sudt ky ké toan. Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc lap béng tat ca sy hiéu biét clia Ban Diéu hanh,
s6 thure té phét sinh c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gti khéng ky han, cac khodn
twong dwong tién cla doanh nghiép, cac khoan dau tw ngén han cé théi han thu hdi khéng qua 3
thang ké tlr ngay dau tw, cé kha n&ng chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh, khéng bj
han ché s dung va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei diém két thic ky ké
toan.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan cho vay

Céac khodn cho vay dwoc xac dinh theo gia gbe trir di cac khodn dw phong phai thu khé ddi. Dy
phong phai thu khoé ddi cac khodn cho vay clia Céng ty dwoc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Céc khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két
Péu tw vao Céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha néng
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac céng ty nhan dau tw nham thu dwoc lgi ich
tlr hoat ddng cla cac céng ty nay.

Céc khodn dau tw vao céng ty con dwoec trinh bay trong Béo c4o tinh hinh tai chinh theo gia gbc trir
di cac khoan dw phong giam gia (neu co). Dy phOng gidm gia cua cac khodn dau tw duoc thuc h|e,n
khi co béng chirng chdc chan cho thdy c6 sy suy gidm gia tri clia cac khodn dau tw nay tai ngay két
thuc ky ké toan.

Céng ty lién két

Céng ty lien két 1a mot cong ty ma Céng ty c6 anh hucng déng ké nhung khéng phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh cla Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc duva ra
cac quyet dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tw nhung khéng c6 anh
hwéng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két theo gia géc.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao céo két qué hoat déng kinh doanh khodn dwoc chia t 1o
nhuan thuén Iuy ké cla bén nhan dau tw phat sinh sau nge‘:y dau tw. Cac khodn khac ma Céng ty
nhan dwgc ngoal loi nhuan duoc chia dwoc coi 1a phén thu hdi cac khodn dau tw va dwgc ghi nhan
la khodn gidm trir gia gbc dau tuw.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG M&u sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo) '

3.5

3.6

3.7

3.8

Céc khodn dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, céng ty lién két dwoc trinh bay trong Béo céo
tinh hinh tai chinh theo gia goc trir i cac khoan dy phong gidm gia (néu cé). Dw phong gidm gia cia
cac khodn déu tv dwoc thye hién khi co bing chirng chac chan cho thay cé sy suy gidm gia trj cta
cac khodn dau tw nay tai ngay két thic ky ké toan.

Céac khoan dau tw vao céng cu vén cta don vj khéc

Dau tw vao cong cu vén clia don vi khac phan anh cac khoan dau tw céng cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc co anh hwéng dang ké dbi véi bén duoc dau tu.

Khodn dau tw vao céng cu vén cac don vj khac dwoc phan anh theo nguyén gia trr cac khoan du
phong giam gia dau tw.

Cac khoan phai thu

No' phai thu 12 s6 tién co thé thu hdi cla khach hang hoc cac déi tvong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi s trr di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

D phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho tirng khodn no phai thu khé ddi can otk vao tudi ne quéa han
cla cac khodn ng hodc dw kién mirc tén thét co thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma déi
twong no khé cé kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tw.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gc va gia tri thudn cb tha thiee hién
dugc. Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi ph lao dong tryc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai,

Gia géc clia hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thuwéng xuyén.

Gia tri thuan co thé thyc hién dwoc dwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh sén pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang ton kho clia Céng ty dworc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich lap dy phang giam gia hang tén kho 13i thoi, hdng, kém pham

A

chat va trong trwdng hop gia géc cia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai s&n ¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua s&m bao gébm gia mua va toan bé cac chi phi khac
lién quan triee tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung:

Thei gian khau hao
S6 n&m
Phwong tién van tai truyén dan 08-10
Chi phi ch& phan bé
Chi phi ch& phan bd bao gém céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bd ciia Cang ty bao gdm cac chi
phi sau:

Tién thué van phong
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THAI DUONG Méiu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Tién thué dét tra trwde thé hién khodn tién thué dat da tra cho phén dat Céng ty dang st dung. Tién

thué dat trd treéc dwgc phan bd vao chi phi theo phwong phap duéng thdng twong (rng voi thoi
gian thué 29 nam.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién

quan den hén hoéa va dich vy @& nhan dwec. Chi phi phai tréd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé& sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thye
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh te giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguwoi ban la don vj doc lap véi Cong ty.

e Chiphi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén dwogc tlr ngurdi ban
nhwng chwa chi tra do chu’a c6 héa don hodc chwa du hé so, tai liéu ké toan va cac khoan phai
trd cho nguoi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat kinh doanh pha|
trich trwére. Khi cac chi phi @6 phat sinh thie té, néu cé chénh léch véi sb da trich, ké toan tién
hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong (rng véi phan chénh léch.

*  Phadi trd khac phan anh cac khodn phai trd khéng cé tinh thirong mai va phan tién lai trd cham
khi céng ty chira thie hién tra tién cho nha cung cép.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duwgc theo doi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
ctia cac khodn vay. Trieéng hop vay no bang ngoai té thi thwe hién theo dai chi tiét theo nguyen té.

Chi phi di vay

Chl phi di vay dwece ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Theo dé chi phi di
vay lién quan trirc t|ep dén viéc mua, dau tv xay dung hodc san xuat nhirng tai san can mot thei
glan twong ddi dai @& hoan thanh dua vao sl dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao sl dung hoac kinh doanh. Cac khoén thu nhap phat sinh
tr viéc dau tw tam thoi cac khoan vay dwqc ghi glam nguyén glé tai san co lién quan. E)0| v@i khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cd dinh, bat déng san dau tw, I4i vay duoc vén hoa ké ca
khi th&i gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chii s& hiru

V6n gop clia chli s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thwe gop cila cac cb dong.

Thang dw vén cb phan phan anh khoan chénh léch glua ménh gia va gia phat hanh cd phiéu (ké ca
cac tredng hep tai phat hanh cb phreu quy) va co thé 1a thang du dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia) hodc thang dw &m (néu gié phat hanh thadp hon ménh gia).

Phan phdi lgi nhuan

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph01 cho céc cb déng sau khi da trich Iép céc
quy theo Diéu I clia Céng ty cling nhw cac quy dinh ctia phap luat va da dwoc Pai hoi déng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi Iou nhuan cho c4c cb dong dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ném trong
lgi nhuén sau thué chwa phan phéi co the anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhw
1&i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

co tu’c dwac ghi nhén la no' phai trd khi dwoc Dai hoi ddng c¢b déng phé duyét va cé danh sach chbt
quyén co déng va cd tire
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3.14

3.15

3.16

3.17

Ghi nhan doanh thu va thu nhéap

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi déng thei théa man cac didu kién sau:

Phan I6n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s& htru san phdm hosc hang hoa da dugc chuyén
giao cho nguwdi mua;

* Cong ty khéng con nam gitr quyén quan Iy hang hoa, thanh pham nhw nguoi s& hiru hosc
quyén kiém soat hang hoa, thanh pham;

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chén;

e Cong ty da thu dwoc hoac sé thu dwoc loi ich kinh té tiy giao dich ban hang;

*  Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vy dwec ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Truwéng hop dich vy duoc thuwe hign trong nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhan trong ky duoc cén cv vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac didu kién sau:

*  Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;

*  Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

¢  Xacdinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan:

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién 13i

Tién 18i dwoc ghi nhan trén co s dén tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khodn tien glvi va 1ai
suat thie té tirng ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chd yéu bao gém cac chi phi vé lwong nhan vién bd phan quan Iy; bao hidm xa héi, bao
hi€m y té, kinh phi céng doan, bdo hidm that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khdu hao; chi phi dw phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan trrvde thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hosic dwoc khau triy trong cac nam
khéc (bao gom cé 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué
hodc khong dwoe khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*rng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thugc vao két qua kiém tra cla co' quan thué cé thAdm quyén.

Cac bén lién quan

Céc beén duoc coi 1 lién quan néu mét bén cé kha nang kidm soat hodc cé anh hwéng dang ké doi
VOi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén ciling dwec coi la bén lién quan
néu cung duoc kiém soat chung hodc ciing chiu sy anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.
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CONG TY cO PHAN PAU TW SAO THAI DUONG

M3u s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

4,

4.1

4.2

4.3

4.4

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI

CHINH RIENG GII’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

$6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Tién mat 2.943.233 1.975.854
Tién gt khéng ky han 40.415.254 368.486.410
Ngén hang TMCP Déu tw va Phét trién Viét Nam 28.206.530 356.277.986
Tién guvi khéng ky han tai cac ngan hang khéc 12.208.724 12.208.424
43.358.487 370.462.264
Phai thu ngan han ctia khach hang o

S cubi ky $6 diu ky
Gia trj ghi s6 Gia trj dw Gia trj ghi s6 Gia tri dw
phoéng phong
VND VND VND -VND
Céng ty CP Phat trién 59.740.825.000 59.740.825.000 59.740.825.000 59.740.825.000

Phan bon Binh Va
Céng ty CP Dau tw
Xuan Huy

Cac khoan phai thu

7.135.243.000

3.567.621.500

7.135.243.000

3.567.621.500

426.715.686 233.902.855 363.995.337 233.902.855
khach hang khac -
67.302.783.686 _ 63.542.349.355  67.240.063.337 63.542.349.355
Tra trwéc cho ngwéi ban ngin han ]
Sé cubi ky Sé dau ky
Gia tri ghi sd Gia tri dw Gia tri ghi s6 Gia trj dy
phong phoéng
VND VND VND VND
Céng ty CP Dau tw 248.979.300 - 248.979.300 -
HAFA
Céng ty TNHH Co 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
dién ABBS Viét Nam
Téng Céng ty Buu 50.331.776 - 50.331.776 -
dién Viét nam - Buu
dién TP Ha Noi
Céc khoan tra truwéc 51.251.860 - 110.591.460 -
cho nguei ban khac
400.562.936 50.000.000 459.902.536 50.000.000
Phai thu ngan han khac
S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri ghi sé Gia trj dw Gia tri ghi sé Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND
Ky cuoc, ky quy 36.537.600 - 36.538.000 2
Céng ty C& phan MHC 300.000.000  300.000.000 300.000.000  300.000.000
Phai thu khac 101.015.454 62.944.000 88.614.106 62.944.000
437.553.054  362.944.000 425.152.106  362.944.000
16
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THAI DUONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

45  Diutw nam giir dén ngay ddo han

$é cudi ky Sé dau ky

Gia géc Gia tri c6 thé Gia tri dw Gia gbc Gia tri c6 thé Gia trj dw
thu hoi phong thu hoi phong
VND VND VND VND VND VND

Céng ty CP Cat Twéng Thién
Tan Lac (i) 153.046.724.971  153.046.724.971 - 151.848.653.738  151.848.653.738 -
Cho vay 120.800.000.000  120.800.000.000 - 120.800.000.000  120.800.000.000 -
L&i du thu 32.246.724.971 32.246.724.971 - 31.048.653.738 31.048.653.738 -
153.046.724.971 _ 153.046.724.971 - __151.848.653.738 _ 151.848.653.738 -

4.6

(i) Cho vay theo Hop dong s6 01/HDV/STD-CTT ngay 16/12/2021, Phu luc sé 01 ky ngay 16/12/2022 gitta Céng ty Cé phan Dau tw Sao Thai Dvong (Bén A)
va Céng ty C6 phan Cat Tuong Thién Tan Lac (Bén B). Thoi gian cho vay 12 thang ké tir thoi diém ky hop ddng vay, Iai suét 8%/nam, khoan vay khéng co tai
san dam bao. Bén A cé quyén hoan ddi sé tién cho vay thanh von gop vao bén B trong trwéng hop bén vay tang von diéu 1&. Khodn vay dwoc thong qua tai
Nghi quyét HDQT s6 12/2021/NQHDQT/SJF ngay 15/12/2021.

Theo phu luc hop dong s6 03/PLHDV/SJF-CTT ngay 31/12/2025 gitta 2 bén, Cong ty C6 phan Dau tw Sao Thai Dvong (Bén A) ddng ¥ gia han khoan vay cho
Cong ty C6 phan Cat Twong Thién Tan Lac (Bén B) dén thoi diém 31/12/2026, 1ai sudt 2% ké tir ngay 01/01/2026.

No xau
S6 cubi ky S6 dau ky
Gia tri géc no Gia tri c6 thé Gia tri goc no Gia tri c6 thé
thu hoi thu hbi
VND VND VND VND

Céng ty CP Phat trién Phan bén Binh Vi
Céng ty CP Bau tw Xuan Huy

59.740.825.000
7.135.243.000

3.567.621.500

59.740.825.000
7.135.243.000

3.567.621.500

Cong ty CP HAWINCO Phtc Minh 148.980.053 - 148.980.053 -
Cong ty TNHH Pau tw va PT Thwrong mai Thanh Nga Ha Noi 84.922.802 - 84.922.802 -
Cong ty TNHH Co dién ABBS Viét Nam 50.000.000 - 50.000.000 =
Cac doi twong khac 362.944.000 - 362.944.000 -

67.522.914.855 3.567.621.500 67.522.914.855 3.567.621.500

Ul RE<=232 ¥ |5
_%‘#l_“——__u“*_—#‘u‘_*
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4.7

4.8

4.9

Hang tén kho

Sé cudi ky S6 dau ky
Giagéc  Dwphong Giagéoc  Dwphong
VND VND VND VND
Hang hoa 592.828.345 - 592.828.345 .
592.828.345 - 592.828.345 -
Tang, giam tai san c¢é dinh hiru hinh
Phwong tién van tai Téng
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 1.398.929.091 1.398.929.091
86 dw cudi ky 1.398.929.091 1.398.929.091
GIA TRl HAO MON LOY KE
86 dw dau ky 378.876.629 378.876.629
T&ng trong ky 87.433.068 87.433.068
Khéu hao trong ky 87.433.068 87.433.068
86 dw cubi ky 466.309.697 466.309.697
GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ky 1.020.052.462 1.020.052.462
Tai ngay cudi ky 932.619.394 932.619.394

- Nguyén gia TSCB hiu hinh d& khu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30/06/2026 1a 0
VND, tai ngay 01/01/2026 Ia 0 VND:

- Gia trj con lai TSCD htru hinh dung dé& thé chap, cAm cb dam bao khoan vay tai ngay 30/06/2026 la
932.619.394 VND, tai ngay 01/01/2026 la 1.020.052.465 VND.

Chi phi ch& phén bé dai han

S cuébi ky Sé dau ky

VND VND

Chi phi thué v&n phong (i) 7.024.204.791 7.213.073.622
7.024.204.791 7.213.073.622

(i) Hop dbng cho thué van phong s 2012/2019/HDTVP ngay 20/12/2019 gitra céng ty CP Simco
Séng Da va Céng ty CP Bau tw Sao Thai Dwong voi téng dién tich la 436,08 m2. Thoi gian thué |a
25 nam tir 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2044. Phy luc hop ddng s 01/2021/PLHD ngay
10/11/2021 gitra Céng ty C& phan Simco Séng Da va Cong ty C4 phan DAu tw Sao Thai Dwong bd
sung thoi han thué 5 nam tir 01/01/2045 dén 31/12/2049.
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4.10

\T\ = 2> =, Jo GHONIMRS .

Déu tw tai chinh dai han

Dau tw vao céng ty con

Cong ty C6 phdn BWG Mai Chau
Coéng ty C6 phan Sunstar Ecotech
Viét Nam

Céng ty C6 phan Sunstar Bamboo
Invest

Dau tw vao céng ty lién doanh,
lién két

Cong ty C6 phan Dau tw va Xay
dwng Tona (ii)

Déu tw gép vén vao don vi khac
Céng ty C6 phan Jarcel Viét Nam

Giatri hop ly

(i) Cong ty chua xac dinh gia tr c6 thé thu hdi cia cac khoan dau tw do chwa cé huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri c6 thé thu héi.

(ii) Ban diéu hanh Céng ty danh gia Cong ty C6 phan Pau tw va Xa
nghiém trong dén kha nang thu héi khoan dau tw trong twong lai.
dau tw nay tir nam 2023. Trong nam 2024 Céngty daco N
vi khodn dau tw nay nhung dén thoi diém lap bao cao nay Céng ty

S cudi ky Sé diu ky

Giagéc  Gia tri cé thé Dw phong Giagoc  Gia trj c6 thé Dw phong

thu héi thu hoi
VND VND VND VND VND VND
619.120.000.000 - (186.740.721.223)  619.120.000.000 - (181.523.523.974)
270.320.000.000 () (97.769.402.780)  270.320.000.000 (i)  (92.569.757.630)
148.800.000.000 ()  (88.971.318.443)  148.800.000.000 (i)  (88.953.766.344)
200.000.000.000 (i) - 200.000.000.000 (i) -
147.000.000.000 (147.000.000.000)  147.000.000.000 (147.000.000.000)
147.000.000.000 ()  (147.000.000.000)  147.000.000.000 (i)  (147.000.000.000)
198.660.000 (198.660.000) 198.660.000 (198.660.000)
198.660.000 (i) (198.660.000) 198.660.000 (i) (198.660.000)

766.318.660.000

(333.939.381.223)

766.318.660.000

(328.722.183.974)

X

y dwng Tona dan

g khé khan vé hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh, &nh hwéng
Do dé, Ban diéu hanh d4 quyét dinh trich Iap dy phong tén that 100% gia tri clia khoan

ghi quyet Hoi dong quan tri sb 2709/2024/NQHDQT-SJF ngay 27/09/2024 vé viéc thoai vén dbi

g

chwa tim dwoc doi tac dé chuyén nhugng.
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411  Phai trd ngw®i ban ngan han

Céng ty CP Pau tw va Thuwong mai Quéc té Binh
Minh Viét
Phai tra cho cac ddi twong khac

412  Ngwoi mua tra tién trwée ngin han

Céng ty CP Bau tw va Thwong mai Quéc té Binh
Minh Viét
Cac khoan ngw&i mua tra tién trude khac

4.13  Chi phi phai tra ngin han

Trich trwéc chi phi 1&i vay

414  Phai tra khac

4.14.1 Phai tra ngén han khac

Bao hiém xa hoi

4.14.2 Phai tra dai han khac

Ong Doan Van Lap (i)
Ong L& Van Ninh (i)
Ong V1 V&n Duong (i)

Mai Chau, tinh Hda Binh.

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
8.510.537.380 8.510.537.380
368.203.011 201.224.667
8.878.740.391 8.711.762.047
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
6.620.000 6.620.000
8.580.009 8.580.009
15.200.009 15.200.009
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND

2.125.471.384

2.108.909.396

2.125.471.384

2.108.909.396

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND

- 8.466.604

- 8.466.604

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND

4.300.000.000
3.000.000.000
2.500.000.000

4.300.000.000
3.000.000.000
2.500.000.000

9.800.000.000

9.800.000.000

(i) Day la khoan tién ma cac ca nhan @it coc béng tién mst d& mua g4t tai x& Chiéng Chau, huyén
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415 Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwée

Sé cubi ky Phat sinh trong ky Sé dau ky

Phai thu Phai nop Sé phai nép Sé da nop Phai thu Phai nop

VND VND VND VND VND VND

Thué thu nhap doanh nghiép 250.000.000 - 250.000.000 -
250.000.000 a - - 250.000.000 -

416  Vay va no thué tai chinh
4.16.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han o
Sé dau ky Trong ky S6 cubi ky

Gia tri Tang Giam Gia tri

VND VND VND VND

Vay ngén han 9.229.600.000 = 242.200.000 8.987.400.000
Céng ty StaBOO Holding AG (i) 6.719.600.000 5 92.200.000 6.627.400.000
Ong D8 Birc Giang (i) 800.000.000 - 2 800.000.000
Ba Bui Thj Yén 150.000.000 = 150.000.000 -
Ong Mac Van Nhat (iii) 700.000.000 = . 700.000.000
Ong Lé Dinh Va (iv) 860.000.000 - . 860.000.000
N¢ dai han dén han tra 180.600.000 90.300.000 90.300.000 180.600.000
Ngan hang TMCP Dai tw va Phat trién Viat Nam - Chi 180.600.000 90.300.000 90.300.000 180.600.000

nhanh Gia Lam (v)

Vay vano thué tai chinh ngan han 9.410.200.000 90.300.000 332.500.000 9.168.000.000
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4.16.2 Vay va no thué tai chinh dai han

S6 dau ky Trong ky Sé cubi ky
Gia trj Ting Giam Gia trj
VND VND VND VND
Céng ty StaBOO Holding AG (i) 100.794.000.000 - 1.383.000.000 99.411.000.000
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viat Nam - Chi 346.150.000 - 90.300.000 255.850.000
nhanh Gia Lam (v)
Vay va ng thué tai chinh dai han 101.140.150.000 - 1.473.300.000 99.666.850.000

Théng tin chi tiét cac khoan vay:
(i) Khodn vay doanh nghiép Thuy ST StaBOO Holding AG theo hop ddng vay sau:

- Hop dong vay sé 01/SB-SJF ngay 28/04/2023 sé tién 500.000 CHF (Nam tram nghin Franc Thuy S§) véi I&i sudt 2%/nam. Théi han vay dén
156/12/2023. Muc dich vay: Str dung cho hoat déng kinh doanh. Khéng c6 tai san dam bao.

- Hop ddng vay sb 02/SB-SJF ngay 25/08/2023 sé tién 700.000 CHF (Bay tram nghin Franc Thuy S§) v6i 1ai suat 2%/nam. Thei han vay dén
15/12/2023. Myc dich vay: S¢r dung cho hoat déng kinh doanh. Khéng c6 tai san dam bao.

- Hop dong vay sb 03/SB-SJF ngay 31/01/2024 s& tién 2.000.000 CHF (Hai triéu Franc Thuy S§) véi 1ai sut 2%/nam. Thoi han vay dén 31/03/2024. Muc
dich vay: S& dung cho hoat déng kinh doanh. Khéng co tai san dam bao.

Theo thda thuan ngay 28/05/2024 gitra Cong ty C& phan Dau tw Sao Thai Dwong va o6ng Nguyén Trong Nghia (Bé&n vay) va StaBOO Holding AG (Bén cho
vay), StaBOO Holding AG dong y gia han khoan vay v&i so tién 3.000.000 CHF (Ba triéu Franc Thuy Sy) d@én thei diém 31/05/2034 v&i cac dieéu khoan cu
thé nhu sau:

* Bén vay phai hoan tra sé tién 200.000 CHF (Hai trém nghin Franc Thuy Si) clia cac khodn vay truvéc day;

* Bén cho vay duoc nhan 10% cb phén ciia Cong ty C& phén staBOO Thanh Héa (Céng ty ma 6ng Nguyén Trong Nghia ném gitt ¢b phan); Khoan vay
khéng tinh Iai suat theo tirng thoi ky.

* Tuy nhién, tai thoi diém khoan vay hét han (31/05/2034), bén vay (Cong ty C& phan Sao Thai Dwong va 6ng Nguyén Trong Nghia) phai cé nghfa vy
mua lai 10% c6 phan Céng ty C4 phan staBOO Thanh Héa cla bén cho vay (staBOO Holding AG).
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417

4171

(i) Hop déng vay muon sb 18.2024/HDCV/STD-CN ngay 20/08/2024 gilra STD va éng Db Blrc

Giang, s6 tién 800.000.000 VND v&i l4i suat 2%/nam
san xuat kinh doanh clia Céng ty. Khéng cé tai san d
Phu luc hop dbng vay muon sb 02.2026/PLHDVM/STD

vay: 12 thang.

(i) Hop ddng vay vén sé 01.2025/HDVM/STD-

Nhat, sb tién 700.000.000 VND véi I8i suét 2%/n

am. Th&i han va

san xuat kinh doanh clia Cong ty. Khéng cé tai san dam bao.

Phu luc hgp déng vay muon sé 01.2026/HDVM/STD-CN n

vay: 12 thang.

. Th&i han vay 3 thang. Muc dich vay: phuc vy
am bao.
-CN ngay 02/01/2026, gia han thi gian cho

CN ngay 06/01/2025 gitta STD va 6ng Mac Van
y 12 thang. Muc dich vay: phuc vu

gay 05/01/2026, gia han thei gian cho

(iv) Hop dong vay vén sé 02.2025/HDVM/STD-CN ngay 20/05/2025 gitta STD va éng Lé Binh Va

£

véi s6 tien 860.000.000 VND. Thoi gian va

ctia Cong ty. Khéng cé tai san dam bao.

Phu luc hop ddng vay mwon sé 03.2026/HBVM/STD-CN n

vay: 12 thang.

y 12 thang. Muc dich vay: phyc vu san xuét kinh doanh

gay 20/05/2026, gia han thdi gian cho

(v) Khoan vay Ngan hang Thwong mai Cé phan Dau tw va Phat tridn Vit Nam - Chi nhanh Gia Lam

theo Hop ddng tin dung s 01/2023/6152035/HDTD n
VND. Muyc dich vay: Dau tw tai san 1a 1 xe 6 t6 Kia Car
Ap dung 1ai suét cé dinh trong 1 n3m dau tién Ia 8,5%/nam cac
HBV dan cw ky han 24 thang tra sau cta BIDV + Margin (
thé chép tai san sé 01/2023/6152035/HDBD ngay 16/1
Duong va Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét

Carnival 2.2D Signature 7S, BKS 30K-605.63.

Vén chu sé hivu

Bang déi chiéu bién déng Vén chii s& hivu

Sé dw ddu nam trwée

Giam trong nadm
- L& trong ndm

Sé dw cudi nam trwée

Vén gop cua

nival 2.2D;

LNST chwa

gay 16/11/2023; Sé tién vay: 903.000.000
Thei han vay: 60 thang; Lai suét:
ky tiép theo Iai suat bang Iai suat
3.9%/n&m). Bién phap bao dam: Hop déng
1/2023 gilra Céng ty CP Dau tw Sao Thai
Nam - CN Gia Lam, thé chap 01 6 t6 Kia

chd sé& hiru phan phéi Téng
VND VND . VND
792.000.000.000 (288.940.820.576) 503.059.179.424

(30.487.421.180)
(30.487.421.180)

(30.487.421.180)
(30.487.421.180)

792.000.000.000

(319.428.241.756)

472.571.758.244

Sé dw diu ky 792.000.000.000 (319.428.241.756) 472.571.758.244

Giam trong ky & (2.941.544.059) (2.941.544.059)

- L6 trong ky - (2.941.544.059) (2.941.544.059)

86 dw cuébi ky 792.000.000.000 (322.369.785.815) 469.630.214.185

4.17.2 Chi tiét vén diu tw cua Cha sé hivu
i Sé cudi ky i S6 diu ky

Von thwe gop Ty lé Von thwe goép Ty lé

VND % VND %

D& Ngoc Anh Thu 41.144.000.000 5,19% 41.144.000.000 5,19%

Vén gop cla céc déi twong 750.856.000.000  94,81% 750.856.000.000 94,81%
khac

792.000.000.000 100% 792.000.000.000 100%
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4.17.3 Cac giao djch vé vén véi cac chii s& hivu va phan phéi cé tiec, chia Igi nhuan

Vén dau tw chia chu s& hivu
Vén gop dau ky

Vén gép tang trong ky

Von gép gidm trong ky

Vén goép cubi ky

Cé tire, lgi nhuan da chia

4.17.4 Cb phiéu

S0 lwgng cé phiéu dang ky phat hanh
S6 lweng cé phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

$6 lwgng cé phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- Cé phidu wu dai

$6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Ivu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

4.17.5 Phan phéi lgi nhuan

5.1

Ky nay
VND

Ky trwére
VND

792.000.000.000

792.000.000.000

792.000.000.000

792.000.000.000

Sé cubi ky Sé dau ky
Cé phiéu C6 phiéu
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
79.200.000 79.200.000
Ky nay Ky trwéc
VND VND

Loi nhuén d&u ky chwa phan phéi

LG tir hoat dong san xuét kinh doanh trong ky

Céc khoan khac diéu chinh gidm Ioi nhuan

Cac khoan khac diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan dworc chia cb tie va phan phéi cac quy trong
ky

(319.428.241.756)
(2.941.544.059)

(322.369.785.815)

(288.940.820.576)
(23.393.101.328)

(312.333.921.904)

Lei nhuén con lai chwa phan phéi

(322.369.785.815) (312.333.921.904)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG GIJ'A NIEN DO

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vy

Ky nay Ky trwéc

VND VND

- 2.760.419.230
432.533.523 389.938.800
432.533.523 3.150.358.030
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5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

Gia v6n hang ban

Gia vén clia thanh phAm da ban

Gia vén clia hoat déng cung cap dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gti, tién cho vay
L&i chénh l&ch ty gia

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
L6 do ban ngoai té
Dw phong dau tw tai chinh

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va & phi

Chi phi dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KH

TIEN TE RIENG GIFA NIEN DO

S6 tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwong

S6 tién da thyce tra géc vay trong ky

Tién trd no gdc vay theo khé wéc thong thuwérng

Ky nay Ky trwéce

VND VND

- 2.691.131.000
267.970.188 144.913.518
267.970.188 2.836.044.518
Ky nay Ky truwéc

VND VND

1.198.186.924
1.475.200.000

4.792.310.648

2.673.386.924

4.792.310.648

Ky nay Ky truéc

VND VND
63.680.754 45.473.064

- 15.021.111.303
5.217.197.249 10.904.095.613

5.280.878.003

25.970.679.980

Ky nay Ky trwéce

VND VND
145.200.000 315.567.900
- 13.346.631

- 3.000.000

- 2.140.572.900
353.416.315 54.331.861
498.616.315 2.526.819.292

OAN MUYC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN

Ky nay Ky trwérc

VND VND

- 1.560.000.000

- 1.560.000.000

Ky nay Ky trwéc
VND VND
240.300.000 90.300.000
240.300.000 90.300.000
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7.

7.1.

7.2,

7.3.

7.31

7.3.2

NHI’NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong ky, Cong ty khéng thuc hién cam két, bdo I&nh cho mét bén ther 3 nao.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam dbéc Céng ty khang dinh ring, theo nhan dinh cla Ban Tdng Giam déc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng co sir kién bét thuérng nao xay ra sau ngay ké} ky ké toan lam
anh hudng @én tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu
chinh hoéc trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng gitka nién do nay.

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gom: cac thanh vién quén Iy chi chét, cac ca nhan c6 lién quan
V@i cac thanh vién quan Iy chl chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chét

Céc thanh vién quén Iy chl chot gém: Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Tong Giam dbc va Ké toan trudng. Cac ca nhan t& chirc co lién quan v&i cac thanh vién
quan ly chd chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhép cda céc thanh vién quan ly cha chét:

. Ky nay Ky trwée
Chirc danh VND VND

Héi déng quan tri
Ong Nguyén Tri Thién Chd tich = 67.200.000
Ong Nguy&n Xuan Nam Thanh vién HDQT - 29.100.000
Ong Nguy&n Anh Tuén Thanh vién HEQT 36.000.000 58.200.000

kiém Téng Giam déc

Giao djch véi cac thanh vién quan Iy chd chét va cac ca nhin cé lién quan v&i cac thanh vién
quan Iy cha chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vy cho cac thanh vién quan Iy chd
chét va céc ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac
Céac bén lien quan khac véi Cong ty bao gém: Cac doanh nghiép, cac c& nhan t& chirc co quyén truc

tiép hoac gian tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty hoac chiu sy kidm sodt ciia Céng ty, hodc cung
chung s kiém soat véi Cong ty, bao gdm cé céng ty me va cac cdng ty trong cung tap doan.

Danh séch cac bén lién quan khéc

Bén lién quan Dia chi Méi quan hé
Céng ty C6 phan BWG Mai Chau Phu Tho Cong ty con
Coéng ty Cé phan Sunstar Ecotech Viét Nam Ha Noi Cong ty con
Coéng ty C6 phan Sunstar Bamboo Invest Ha Noi Céng ty con

Giao djch véi céc bén lién quan khéc

Trong ky ké toan nay Céng ty khéng phat sinh nghiép vu v&i cac céng ty cé lién quan.
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7.4.

7.5.

Y s sl Mluget™

S6 dw céc khodn phai thu/(phai tra) véi céc bén lién quan khac
Tai ngay két thuc ky ké toan Cong ty khéng co sé du véi cac bén lién quan khac.
Théng tin vé bo phan

Cdng ty khdng phai lap bao céo bé phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo bs
phan theo khu vic dia ly, Iinh vie kinh doanh dwgc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay
20/3/2006 cuia Bé Tai chinh v/v hwéng dan thwc hién sau (06) chudn muwc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ciia Bd Tai chinh.

Théng tin so sanh

S0 liéu so sanh la sb liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2025 va
B&o cao tai chinh riéng gilra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2025 da dwoc
kiém toan va soat xét bai cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

Mot sb chi tiéu Ga dwec phan loai lai cho phit hop voi Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
hwéng dan vé chirng tir ké toan, tai khodn ké toan, ghi sb ké toan, Iap va trinh bay Bao céo tai chinh
clia doanh nghiép deé so sanh vai sb liéu ky nay (xem chi tiét Phu luc 01).

Nguwei lap biéu Ké toan trwéng

Bui Thi Ngoc Huyén Bui Thi Ngoc Huyén Nguyén Tri Thién

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 27 thang 08 ndm 2026
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Phu lyc 01: Trinh bay lai mét s chi tiéu cho phis hop véi Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 dé so sanh véi sb ligu ky nay:

Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay

Diéu chinh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC

31/12/2025
Khoan muc Ma so So tién Khoan muc Ma so ‘ Sfi tié_n Chénh lach
(trinh bay lai)

Bang can ddi ké toan riéng Bao cao tinh hinh tai chinh riéng giira nién dé

TAI SAN ]

Pau tw tai chinh ngan han 120 - Péu tw tai chinh ngan han 120 151.848.653.738 (151.848.653.738)

Déau tw ndm gir dén ngay dao 123 = Dau tw ndm gitr dén ngdy ddo han 123 151.848.653.738 (151.848.653.738)

han ngan han ngén han

Cac khoan phai thu ngan han 130 156.018.468.362 Cac khoan phai thu ngén han 130 4.169.824.624 151.848.643.738

Phai thu ngan han clia khach 131 67.240.063.337 Phai thu ngan han ctia khach hang 131 67.240.063.337 -

hang

Tra trwée cho ngwdi ban ngén 132 459.902.536 Tré trwéc cho nguéi ban ngén han 132 459.902.536 .

han

Phai thu vé cho vay ngén han 135 120.800.000.000 120.800.000.000

Phai thu ngén han khac 136 31.473.805.844 Phai thu ngén han khac 135 425.152.106 31.048.653.738

Dw phong phai thu ngén han khé 137 (63.955.293.355) Du phong phai thu ngén han kho 136 (63.955.293.355) -

aoi doi

Tai san ngan han khac 150 1.083.888.119 Tai san ngén han khac 160 1.083.888.119 -

Thué GTGT dwoc khau trir 152 833.888.119 Thué GTGT dwoc khau triv 162 833.888.119 -

Thué va cac khoan khac phai 153 250.000.000 Thué va cac khoan khac phai thu 163 250.000.000 =

thu Nha nwéc Nha nwéc

Dau tw tai chinh dai han 250 437.596.476.026 Déu tw tai chinh dai han 260 437.596.476.026 -

Déu tw vao cong ty con 261 619.120.000.000 Dau tw vao céng ty con 261 619.120.000.000 s

Dau tw vao coéng ty lién doanh, 262 147.000.000.000 Dau tw vao cong ty lién doanh, lien 262 147.000.000.000 -

lién két két

Dau tw gép vén vao don vi khac 263 198.660.000 Dau tw gép vbn vao don vij khac 263 198.660.000 -

Dw phong tén that dau tw vao 264 (328.722.183.974) Dw phong tén that dau tw vao don 264 (328.722.183.974) -

don vj khac dai han vi khac dai han

Tai san dai han khac 260 7.213.073.622 Tai san dai han khac 270 7.213.073.622 -

Chi phi tra tredc dai han 261 7.213.073.622 Chi phi ché phan bd dai han 271 7.213.073.622 -
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Bao cao tai chinh riéng cho niam tai chinh két thic ngay

Diéu chinh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC

31/12/2025
Khoan muc Ma so So tién Khoan muc Ma s i Sf”) tié_n Chénh léch
(trinh bay lai) )
NGUON VON
Phai tra nguoi lao dong 314 38.843.500 Phai tra ngwoi lao dong 315 38.843.500 #
Chi phi phai tra ngan han 315 2.108.909.396 Chi phi phai tra ngén han 316 2.108.909.396 -
Phai tra ngén han khac 319 8.466.604 Phai trd ngan han khac 320 8.466.604 -
Vay va no thué tai chinh ngén 320 9.410.200.000 Vay va no thué tai chinh ngan han 321 9.410.200.000 =
han
Phai tra dai han khac 337 9.800.000.000 Phai trd dai han khac 338 9.800.000.000 -
Vay va no thué tai chinh dai han 338 101.140.150.000 Vay va no thué tai chinh dai han 339 101.140.150.000 2
Loi nhuan sau thué chwa phan 421 (319.428.241.756) Loi nhuén sau thué chwa phan 420 (319.428.241.756) -
phdi phdi
- LNST chwa phan phéi Iy ké 421a (288.940.820.576) - LNST chwa phan phéi Iy ké dén  420a (288.940.820.576) -
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b (30.487.421.180) - LNST chwa phan phéi ky nay 420b (30.487.421.180) 3

Bao cao tai chinh riéng cho ky ké toan két thic ngay
30/06/2025

Diéu chinh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC

Khoan muc M3 sé Sé tien

Khoan muc Mi sb S6 tién

Chénh léch

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giiva nién ds

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 4.792.310.648
Chi phi tai chinh 22 25.970.679.980
Trong doé: Chi phi 13i vay 23 45.473.064
Bao céo Iwu chuyén tién té riéng giira nién do

Tang gidm chi phi tra trwéc 12 112.693.583
Tién 1ai vay da tra 14 (28.808.954)

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién dé

Doanh thu hoat dong tai chinh 22 4.792.310.648
Chi phi tai chinh 23 25.970.679.980
- Trong d6: Chi phi di vay 24 45.473.064
Bao cao Iwu chuyén tién té riéng giiva nién do

Tang, giam chi phi chr phan bd 12 112.693.583
Chi phi di vay da tra 14 (28.808.954)
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