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TONG CTCPPAU TU XAY DUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA THUONG MAI VIET NAM Poc lap - T do - Hanh phiic
sé: JU)) /cv-cTx-TKTCT Ha Noi, ngay 28 théang 08 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B6 Tai chinh huéng dan cong bd théng tin trén thi truong chimg
khoén, Téng cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam thuc hién
cong bé théng tin béo cdo tai chinh ban nién nam 2026 d duoc soat xét vai S& Giao
dich Chirng khoan Ha No6i nhu sau:

1.

Tén t6 chire: Tong cong ty c6 phan Pau tw X4y dung va Thwong mai Viét
Nam

Ma ching khoén: CTX

Pia chi: Tang 2, nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai lién hé/Tel: (024) 6281 2000 Fax: (024) 3782 0176

BRI, e o i i s il W 5 008 B Website: https://www.ctx.vn/ p:
A A . ~ A ' -\UTL] X;\
Noi dung thong tin cong bo: PVATHUG

BCTC ban nién nam 2026 da dwgce soat xét

BCTC riéng (TCNY khong cé cong ty con va don vi ké toan cép trén cé don

vi truc thudc),

BCTC hop nhat (TCNY ¢6 cong ty con);

[J BCTC téng hop (TCNY ¢é don vi ké toan truc thude td chirc b méy ké toan

riéng).

Cac trwong hop thude dién phai gidi trinh nguyén nhan:

+ T chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1a y kién chap nhén toan phan déi
voi BCTC (doi voi BCTC da duogc soat xét/kiém toan nam 2026):

[1Co Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
L] Co Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo co c6 su chénh 1&ch trude va sau kiém toén
tir 5% trés 1én, chuyén tir 16 sang 141 hoiic nguoc lai (d6i véi BCTC duoc kidm
toan nam 2026):

[1Co Khéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
[JCo Khong



+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh ctia

k¥ bdo cdo thay doi tir 10% trd 1én so voi bao cdo cung ky nam trude:

Co [] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Co [] Khong

Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo bi 16, chuyén tir 1di & béo cdo cung ky
nam trude sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:

] Co Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
] Co Khong

Thong tin nay da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Tong cong ty vao
ngdy: 28/08/2026 tai dudng dan: https://www.ctx.vn/

Tai lieu dinh kém:

BCTC Riéng sodt xét ndm 2026,
BCTC Hop nhét sodt xét ném 2026;
Uy quyén ky BCTC,
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So:
V//v: Giai trinh chénh léch Igi nhuan
sau thué thu nhap doanh nghiép.
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HOLDINGS

103 jcv-cTX-TKTCT Ha N&i, ngay 28 thang 08 nam 2026

Kinh gtfi: S& Giao dich chiing khoan Ha Noi

Tén cong ty: Téng cong ty ¢6 phan Dau tu Xay dung va Thudng mai Viét Nam

M3 chiing khoan: CTX

Pia chi tru s& chinh: Tang 2, nha HH2, dudng Dudng Dinh Nghé, phu()’ng Cau Giay, Ha NOi
pién thoai: (024) 6281.2000 - Fax: (024) 3782.0176 - Email: info@ctx.vn

Ngudi dugc dy quyén cdng b6 thong tin: Ong Tran Anh Hai

Né&i dung théng tin cong bé:

BCTC ban nién Cong ty me nam 2026:

Lgi nhuan sau thué TNDN trén bao cao két qua kinh doanh Cong ty me 06 thang nam 2026
tang 2.742.602.527 dong so vai cting ky nam trudc, nguyén nhan la do:

- Lgi nhuan gop ky bao cao (386.619.490) dong
- Doanh thu tai chinh 15.670.886.455 dong
- Chi phi tai chinh (7.272.445,087) dong
- Chi phi quén ly doanh nghiép (4.549.321.401) dong
- Lgi nhuén khac _ (16.253.818) dong
- Thué thu nhap doanh nghiép (703.644.092) déng

Téng (+)/Giam (-) Igi nhuén sau thué TNDN: 2.742.602.567 doéng

BCTC béan nién Hgp nhat nam 2026:
Lgi nhudn sau thué TNDN trén béao céo két qua kinh doanh Hgp nhét 06 thang nam 2026
tang 17.652.106.599 ddng so vdi cling ky nam trudc, nguyén nhan la do:

- Lgi nhuan gop ky bao cao 9.887.849.032 dong
- Doanh thu tai chinh 15.660.774.164 doéng
- Chi phi tai chinh (1.908.368.828) dong
- Chi phi ban hang 368.041.239 dong
- Chi phi quan ly doanh nghiép (3.203.442.285) dong
- Lgi nhuan khac (1.586.400.113) dong
- Thué thu nhap doanh nghiép - : (1.566.346.610) dong

Téng (+)/Giam (-) Igi nhuén sau thué TNDN: 17.652.106.599 dong

Théng tin nay da dugc cong bé trén trang théng tin dién tif clia Téng cong ty vao ngay
28/08/2026 tai dudng dan: https://www.ctx.vn.

Chiing t6i xin cam két cac théng tin cdng bé trén day la ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung théng tin da cong bé.

UY QUYEN CBTT

Ndi nhan:
- Nhu kinh gui;
- Luu: VT, TKTCT.

TONG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bia chi: TAng 2 tda nha HH2, Budng Duong Binh Ngh& Qudn C3u Gidy, Ha N Website:
pign thoai: 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn www.ctx.vn



HOLDINGS

s6: /) /GUQ-CTX-VP Ha Ngi, ngay . thdng Fnam 2026

GIAY UY QUYEN
Can cir:
- Ludt dan sy s6 91/2015/QH13 dugc Qudc hdi ban hanh ngay 24/11/2015;
- Lut Doanh nghiép va céc van ban hudng dan hién hanh;
- Diéu 1 Tong cdng ty c6 phan Dau tu Xy dung va Thuong mai Viét Nam.
1. Bén uy quyén:

Téng cong ty ¢6 phan Dau tu Xay dUng va Thuong mai Viét Nam
- Ngudi dai dién theo phap luat Ong Ly Quéc Hung

- S6 cdn cudc cdng dan : 001073011802 do Cuc trudng Cuc Canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi cdp ngay 23/11/2021

- Chicwy : Téng gidm déc

- Dia chi BPKDN : Tang 2 toa nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, Phudng Cau

Gidy, Thanh ph& Ha Noi, Viét Nam.
2. Bén dudgc Uy quyén:

- Ba : Hoang Thj Hudng Lan
- S6 can cudc cong dan : 019179001310 do Cuc trudng Cuc Canh sat quan ly hanh chinh
Ve trat tu xa hoi cdp ngay 3/4/2021
- Chic vy : Phé Téng gidm déc
- Piachi : P14A2-CT2B-CC VP Qudc Hbi — Budng Trinh Van B6 — P. Xuan

Phuadng, Ha Ni.
3. N6i dung ay quyén:
Ong Ly Quéc Hung Uy quyén cho ba Hoang Thi Huong Lan thay mat cho T8ng cong ty ¢ phan D3u
tu Xay dyng va Thuong mai Viét Nam ky Bao céo tai chinh van phong Cong ty me va hgp nhat nam,
ban nién, quy ctia Téng cdng ty CTX Holdings (bdo cdo ty lap va bdo cdo kiém toan) theo quy dinh
ctia phap luat.

Cac ndi dung do ba Hoang Thj Huang Lan dugc Gy quyé&n ky phai phit hgp véi quy dinh cla Téng
cdng ty va phap luat Viét Nam.

Ba Hoang Thj Hudng Lan thyc hién cac cong viéc trong pham vi Gy quyén véi tu cach la dai dién hgp
phép clia Téng cbng ty ¢6 phan Dau tu Xay dyng va Thuang mai Viét Nam, chju trdch nhiém trudce
Téng giam déc va trudc phap luét vé ndi dung cdng viéc trong pham vi dugc Gy quyén.

4. Thdi han Gy quyén:

Gidy ty quyén nay thay thé cho Gidy Uy quyén s 01/GUQ-CTX-VP ngay 21/01/2025, cé hiéu lyc ké
tir ngay ky cho tdi khi cac cong viéc theo ndi dung Uy quyén dugc hoan thanh hodc c6 van ban khac
clia Téng cbng ty thay thé ty quyén nay./.

BEN PUCC UY QUYEN

oy TQNf, C(.INL« T ¥
CO PHJ AN

TONG GIAM BOC

SN PHO TONG GIAM DOC
LY QUOC HUNG HOANG THI HUONG LAN

TONG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM .
Pja chi: TAng 2 tda nha HH2, Pudng Duong Binh Nghé, Qudn Cdu Gidy, Ha Noi Website:
pien thoai: 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email info@ctx.vn www.ctx.vn




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO PA PUQC SOAT XET
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/6/2026

Ha N¢i, Thang 8 nam 2026




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 tdoa nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudong Cu Gidy, thanh phd Ha Noi
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MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN O

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO DA PUGC SOAT XET
Béo cao tinh hinh tai chinh riéng giita nién d6

Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién d6

Bio cdo Luu chuyén tién té riéng giiia nién do

Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng gitta nién do

10 -48



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Chu Gidy, thanh phé Ha No6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Téng Cong ty Co phan Piu tr Xdy dung va Thuong mai Viét Nam trinh bay Béo céo
nay cling vdi Bdo céo tai chinh riéng gitta nién do cho ky ké toan két thiic ngdy 30/6/2026 da dugc soat xét.

TONG CONG TY

Tong Cong ty C6 phan Pau tr X4y dung va Thuong mal Viét Nam (sau dy goi tit 1a “Tdng Cong ty”) 1a mot
Tbng Céng ty dugc hinh thanh thong qua qua trinh ch phan héa doanh nghiép nha nuéc 1a Cong ty Pau tu
X4y dung va Xuit nhap khau Viét Nam theo Quyet dinh s6 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 cua Bg truong Bo
Xay dung Téng Cong ty dugc S& K& hoach va PAu tu thanh ph6 Ha Ngi cap Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép s6 0103017485 1An ddu ngay 25/5/2007, thay ddi 1an thir 12 ngay 04/10/2019 - Glay chlmg nhédn ding
ky doanh nghiép s6 0100109441, va thay ddi 1an thir 14 ngy 20/7/2026 v& viéc thay dbi ngudi dai dién theo
phap luat do Phong Ding ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai Chinh TP. Ha Ngi.

Vén didu 16 ctia Téng Cong ty theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép $6 0100109441 thay di lan thi
14 ngay 20/7/2026 1a: 1.004.067.400.000 ddng (Bdng chit: Mpt nghin khéng tram Ié bon 1y, khong trdm sdu
bay triéu, bon trdm nghin dong chém).

Tén Téng Cong ty viét bing tiéng nude ngoai 1a: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND
TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Cong ty viét tét 1a: CONSTREXIM HOLDINGS.

Cd phiéu ctia Téng Céng ty dang giao dich san UpCOM v6i mé glao dich: CTX. Ngay 31/3/2026, Uy ban
Chimg khoan Nha nu6ce c6 Thoéng bao s6 2477/UBCK-GSPC vé viéc Théng bao khong dap ting didu kién
cong ty dai chiing: Téng cong ty tiép tuc theo di viée dap ting diéu kién cong ty dai chiing, sau 1 niam ké tir
ngay 23/01/2026.

Try s& chinh cia Téng Cong ty duge dit tai: TAng 2 tdoa nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Chu
Giay, thanh ph6 Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hbi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Tong Céng ty
trong ky va dén ngiy lap B4o cdo ndy gbm:

Hai dong Quan tri

Ong Phan Minh Tuén Chu tich

Ong Ly Quéc Hing Thanh vién

Ong Tran Hai Anh Thanh vién

Ba Hoang Thi Huong Lan ~ Thanh vién

Ong Pham S§ Tiép Thénh vién

Ban Kiém soat

Ong Ly Vin Kha Trudng Ban kiém soat
Ong Bui Héng Quang Thanh vién

Ba Phan Thj T4 Hoa Thanh vién

Ban Tdng Giam déc
Téng Giam dbc (BS nhiém ngay 03/7/2026)

Ong Ly Quéc Hing , , .
Phé Tong Gidm d6c (Mién nhiém ngay 03/7/2026)
Ong Phan Minh Tuin Téng Gidm dbc (Mién nhiém ngdy 03/7/2026)
Ba Hoang Thi Hrong Lan  Phé Téng Giam dée
Ong P4 Hai Binh Phé Tdng Giam déc
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THU'O’N G MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudong Céu Gidy, thanh ph6 Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan dinh cia Ban Tong Giam dbc, xét trén nhing khia canh trong yéu khong c¢é sy kién bt
thuong nao xdy ra sau ngay khéa sé ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng cia
Téng Cong ty can thiét phai didu chinh hoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng giita nién d9 cho ky ké
toan két thic ngay 30/6/2026.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026 dugc sodt xét boi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém toén Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Tbng Céng ty ¢6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh riéng giira nién d6 phéan anh mot
cach trung thuc va hop ly finh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai ngay 30/6/2026 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng gifra nién do va tinh hinh luu chuyén tién t& riéng gitta nién do cho ky ké toan két
thuc cing ngdy, phu hop véi Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifta nién d. Trong viéc lap
Bao c4o tai chinh riéng gitta nién d6 nay, Ban Téng Giam déc duge yéu cau phai:

o Luya chon céc chinh sach ké toén thich hop va ép dung céc chinh sich d6 mot cach nhit quan;
e Dua ra cac phan dodn va ude tinh mét cach hop ly va thin trong;

e Néurd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai 1éch trong
yéu cin dugc cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng gifta nién do hay khong;

o Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan to1 viée 14p va trinh bay hop ly cac Béo
cdo tai chinh ri€ng gitta nién do dé Béo cdo tai chinh riéng giita nién do khong bj sai sot trong yeu ké ca do

gian I4n hoc bj 16i;

o Lap Béo cdo tai chinh rleng gifta nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho
ring Téng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh

Ban Téng Giam déc Tng Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan duge ghi chép mot cach
phu ho’p dé& phan dnh mot c4ch hop Ly tinh hinh tai chinh cta Tong Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao rang Bao céo tai chinh riéng glu’a nién d6 dugc lap pht hgp voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh ngluep Viét Nam va céc quy dinh phap 1y khac c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao
cdo tai chinh riéng gm’a nién dj. Ban Tong Giam ddc ciling chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san
clia Tong Céng ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich hop dé ngin chiin va phat hién cac hanh vi gian
14n va sai pham khac.

A v r A - A e A n ~ n 0 - A A S n s A ’ ’
Ban Tong Giadm doc xdc nhan rang Tong Cong ty di tuén thu cac yéu cau néu frén frong viec lap Bao cao
tai chinh riéng gitta nién dg.

Thay mit va dai dién Ban Téng Giam GW

0 Tong Giam doc
(Gidy 1y quyén s6 23/GUQ-CTX-VP ngay 22/7/2026)
Ha Ngi, ngay 26 thang 8 nam 2026



A
CPA/IETNAM A

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM ,
Tru s& chinh TP. Ha Noi: AAYA
Tang 8, Cao ¢ Van phong VG Building, AvAvAVA
S6 235 Nguyén Trai, P. Khwong Binh, TP. Ha Néi. :

+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn | N PA EQEI

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 422/2026/BCSX-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN PO

Kinh gtri: Céc Co dong
- Hbi ddng Quan trl, Ban Klem sodt va Ban Téng Giim dbe
Tong Cong ty Cb phan Pau tw Xay dung va Thu‘o’ng mai Viét Nam

Chung t6i da thyc hién cong viéc soat xét Bao cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo cua Tong Cong ty
ch phan Déu tr Xay dung va Thuo‘ng mai Viét Nam dugc 1ap ngay 26/8/2026, tir trang 06 dén trang 48,
bao gorn Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng giita men do tai ngay 30/6/2026, Bao céo Két qué hoat dong kmh
doanh riéng glua nién d9, Bao cdo Luu chuyen tién 18 rleng gma nién do cho ky ké toén két thiic ciing ngay
va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng gitta nién do ciia Téng Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gi4dm dbc Tong Cong ty chiu trach nhi¢m v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo
tai chinh riéng gura nién do cia Téng Cong ty theo Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
ngh1ep Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng
giffa nién d6 va chiu trach nhiém vé hé théng kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty xac
dinh 13 cin thiét ¢ dim béo cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién do cliia Tbng Cong
ty khong c6 sai sot trong yéu do gian l4n hodic nham l4n.

Trich nhiém ciia Kiem toan vién

Trach nhiém ciia chiing tbi 13 dua ra két luan v& B4o céo tai chinh riéng giita nién do clia Tong Cong ty dva trén
két quéa soat xét clia chiing t6i. Ching t6i dd thuc hign cong viéc soét xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop
déng dich vu soét xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifta nién d6 do kiém to4n vién ddc 1ap cta don vi
thue hién.

Cong vi€e soat xét thong tin tai chinh giffa nién d bao gom viée thue hién céc cude phong van, chi yéu 1a
phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac vAn @& tai chinh ké toan, thyuc hién tha tuc phan tich va
cée thil tuc soédt xét khac. Mot cude sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toén duge thuc
hién theo cac Chuén myc kiém todn Viét Nam va do vy khong cho phép ching t6i dat duge sy dam béo
réng ching t6i s& nhan biét dwoc tit ca cic vin d8 trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cude kidm
toan. Theo d6, ching t6i khéng duaray kién kiém toan.

K A o A - oA
Keét ludn ciia Kiém todn vién

Cin ctr trén két qua soat xét clia chiing t6i, ching t6i khéng thiy c6 vin d& gi khién ching t6i cho ring Béo
cdo tai chinh r1ong giita nién d9 cia Téng Cong ty dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cic
khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Tong Cong ty tai nvay 30/6/2026, két qua hoat déng kinh
- doanh riéng gitta nién d6 va tinh hinh luu ohuyen tién t8 riéng giita nién d6 cia T0ng Céng ty cho ky ké
toan két thuc cing ngdy, pht hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d5 ké toan doanh nchiep Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién do.
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CPAVIETNAM

A A A A
Vin dé can nhan manh

Chiing t6i xin luu y ngudi doc Béo cdo tai chinh riéng giifa nién do &n Thuyét minh sb 5.10 ciia Bdo cdo
tai chinh riéng gitta nién do vé viée Tdng Cong ty d& ghi nhan chi phi dAu tu xay dyng ting 1 cla cic toa
nha CT3, CT4-5 va CT6 thudc Dy 4n Khu d6 thj méi Yén Hoa 12 tai san ciia Téng Cong ty dva theo Quyét
dinh s6 153/2006/QD-UBND ctia UBND thanh phd Ha Noi (“UBND thanh phd Ha Noi”) ban hanh ngdy

31/8/2006. Tuy nhién, theo Céng vén s 985/UB-NNDC do UBND TP. Ha N¢i ban hanh ngay 31/3/2004, . -

A ~ r - A \ [ A 5 - by ) A + 3 § e n . Al
Tong Cong ty ¢6 tréch nhiém ban giao tang 1 clia cAc tda nha cao ting ndy cho S& Tai nguyén va Moi

truong thanh phd Ha N6i theo quyét dinh. Téng Céng ty hién dang lam viéc v6i céc co quan hitu quan &
giai quyét cic ndi dung ndy. ' :

Nguyén Thi Mai Hoa

Phé Téng Giam dbc

S5 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2026/UQ/CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chii tich HDTV
Thay mit va dai di¢n .

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém toin Qudbc t& INPACT

Ha Néi, ngay 26 thang 8 ndm 2026
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé,
phuong Cu Gidy, thanh phd Ha Néi

I'\C['fiu s6 B 01a - DN
Kém theo theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 ciia Bo Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO |
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

30/6/2026  01/01/2026 (VND)
TAI SAN MS TM VND Trinh bay lai /
TAI SAN NGAN HAN Z
A= (100=110+120+130+140+160) 100 1.294.443.182.019  1.523.729.938.519 /
I. Tién va cdc khodn tuong duong tidn 110 5.1 268.148.054.227 236.372.419.300
1. Tién 111 254.099.643.268 116.372.419.300 )
2. Céc khoan twong duong tién 112 14.048.410.959 120.000.000.000 LY
II. DAu tw tai chinh ngin han 120 5.2 102.155.955.805 647.292.408.407 A
1. Chimg khoan kinh doanh 121 2.549.370.051 2.549.370.051
2. Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh 122 (2.403.400.000) (2.403.400.000)
. DAu tu nim giir dén ngdy ddo han ngén han 123 102.009.985.754 647.146.438.356
II1. Cic khon phii thu ngén han 130 719.446.249.231 331.483.198.255
1. Phai thu ngfn han ciia khich hing 131 53 536.528.392.972 192.601.841.745
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 54 240.376.582.398 196.671.462.000
5. Phai thu ngén han khéc 135 5.5 97.630.904.690 97.299.525.339
6. Du phong phai thu ngin han khé doi 136 5.6 (155.089.630.829)  (155.089.630.829)
IV. Hang ton kho 140 5.7 195.856.652.805 295.483.041.936
1. Hang tdn kho 141 195.856.652.805 295.483.041.936
VI. Tai sén ngéin han khéc 160 8.836.269.951 13.098.870.621
1. Chi phi chd phan bd ngdn han 161 5.12 461.907.264 174.824.703 \
2. Thué GTGT duge khu trir 162 6.958.928.771 11.497.060.402
5, Thcva e klioan khas proion 163 5.8 1.415.433.916 1.426.985.516
Nha nude %3:
TAI SAN DAI HAN b7
B- (200 = 210+220+2404250+2604270) 200 1.163.536.442.683  1.135.083.121.055
I. Céc khodn phii thu dai han 210 3.450.141 3.450.141
5. Phai thu dai han khic 215 55 3.450.141 3.450.141
IL Taisén cb dinh 220 794.314.722 874.335.962
1. Taisan cb dinh hiru hinh 21 59 794.314.722 874.335.962
- Nguyén gid 222 7.814.560.485 7.814.560.485
- Gid tri hao mon lily ké 223 (7.020.245.763) (6.940.224.523)
IV. BAt dong sin déu tu 240 5.10 8.633.713.582 9.296.743.240
1. Nguyén gi4 241 34.003.079.625 34.003.079.625
2. Gié tri hao mon Iy ké 242 (25.369.366.043) (24.706.336.385)
V. Thisan dé dang dai han 250 5.11 129.552.048.033 87.407.201.380
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 252 129.552.048.033 87.407.201.380
VI. Déu tur tai chinh dai han 260 5.2 1.024.148.092.452  1.037.002.774.610
1. Déu tu vao Cong ty con 261 771.593.899.998 771.173.899.998
2. Déu tu vao Céng ty lién doanh, lién két 262 32.933.412.413 32.933.412.413
3. Plutu 26p vbn vao don vi khic 263 285.207.685.730 298.835.017.589
4, Duphingenied br o dog s 264 (65.586.905.689)  (65.939.555.390)
dai han
VII Ti sén dai han khic 270 404.823.753 498.615.722
1. Chi phi chd phén b6 dai han 271 5.12 404.823.753 498.615.722
TONG CONG TAI SAN (280 = 100+200) 280 2.457.979.624.702  2.658.813.059.574




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé,
phudng Ciu Gidy, thanh phb Ha Noi

MAu s6 B 01a - DN

Kém theo theo Thong tir s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nim 2026

NGUON VON MS
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300
I. No ngfm han 310
1. Phai tra ngudi ban ngfn han 311
2. Nguoi mua tra tién trudc ngén han 312
3. Phai tra cd tirc, lgi nhudn 313
Thué va cc khoan phai np Nha nudc
4, 4 314
ngan han
5. Phai tra ngudi lao ddng 315
6. Chi phi phai tra ngan han 316
9. Doanh thu chd phan bd ngén han 319
10. Phai tra ngén han khac 320
1. VaJy va ng thué tai chinh 191
ngin han
II. No dai han 330
. Chi phi phai tra dai han 334
8. Phai tra dai han khac 338
D- VON CHU SO HUU 400
1. Vén gop cia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé thong c6 qzayén biéu quyét 41la
10. Loi nhun sau thué chua phan phéi 420
i LI}'ST cﬂhu’a phafv phoi lily ké 1204
den cudi ky trude
- LNST chuea phdn phéi kp ny 420b
TONG CONG NGUON VON .

(440 = 300+400)

Ngwoi lg’ipré toan trwdng

P8 Québe Viét

™

5.13
5.14
5.15

5.8

5.16

5.18
5.17

5.16
5.18

5.19

30/6/2026
VND

01/01/2026 (VND)
Trinh bay lai

1.204.618.074.512

585.813.322.696
198.190.311.662
29.391.721.413
2.155.149.757

1.547.801.244

1.611.169.300
233.648.819.247
6.220.701.646
13.047.648.427

100.000.000.000

618.804.751.816
303.218.757.788
315.585.994.028

1.253.361.550.190
1.004.067.400.000

1.004.067.400.000
249.294.150.190

243.943.413.266

5.350.736.924

1.410.802.246.308

1.107.985.533.917
178.887.448.313
29.615.559.056
2.155.149.757

75.090.441.706

1.391.607.297
243.531.253.069

330.739.584.342
246.574.490.377

302.816.712.391
301.861.552.504
955.159.887

1.248.010.813.266
789.072.760.000

789.072.760.000
458.938.053.266

259.102.444.285

199.835.608.981

2.457.979.624.702

2.658.813.059.574

Ha Ngi, ngay 26 thang 8 ndm 2026
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 toa nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé,
phudng Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi

MAu s6 B 02a - DN
Kém theo theo Thong tw s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ciia Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky keé toan két thiic ngdy 30/6/2026

doanh nghiép (60=50-51-52)

Nguwoi l@ip/Ké toan trudng

P Québe Vit

Ha Néi, ngay 26 thang 8 nam 2026

T.UQ Téng Gidm dbc

Tong Giam doc

Cho ky ké toéin Cho ky ké todn
két thiic két thiic )
o ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025 i\
cHi TIRU MS TM VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 6.1 353.880.155.277 12.100.318.053 é
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - ;:
3, zz;"fut;‘foﬂl”gi‘_gm“ hingeungeR g, 353.880.155.277 12.100.318.053 1
4. Gi4vén hang bén 11 62 349.945.735.443 7.779.278.729 <
5, 5;10 Ez;‘iglf‘;‘l’c;"v:éag:f 0 20 3.934.419.834 4.321.039.324
i Lfgﬁ/ls clia hoz,ux dong ban, thanh ly - ) )
bat dong san dau tu
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 2 63 15.710.271.524 39.385.069
8. Chi phf tai chinh 23 64 1.519.633.896 (5.752.811.191)
Trong dé: Chi phi di vay 24 1.872.283.597 -
9. Chi phi b&n hang 25 - -
10. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 6.5 11.279.783.144 6.730.461.743 =
Loi nhudn thuin tir hoat djn ING
i, il i 5 2_-(2§+2 sagy W 6.845.274.318 3.382.773.841 .
12. Thu nhap khée 31 66 865.737.446 236.000.000 M1
13. Chi phi khac 12 66 980.075.979 334.084.715 ViE
14, Loi nhuin khic (40=31-32) 40 (114.338.533) (98.084.715) Y
Téne loi nhudn ké toin trude thud o
15. 5 =gsh+ W 50 6.730.935.785 3.284.689.126
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 1.380.198.861 676.554.769
17. (Thu nhap)/Chi phf thué TNDN hoan lai 52 - .
{g, Loi nhudin sau thué thu nhp 60 5.350.736.924 2.608.134.357



ONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 tda nha HH2, duong Duong Dinh Nghé,

phudng Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

"MAu s B 03a - DN
Kém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ctia B§ Tai chinh

IL,

1L
. Tién thu tir di vay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PQ

(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho k¥ ké toan két thic ngdy 30/6/2026

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh deanh
Loi nhugn trieée thué
Diéu chinh cho cdic khodn
- Khiu hao TSCP va BDSDT
- Céc khoan du phong
- Li, 1 tir hoat dong dAu tu, tai chinh
- Chi phi di vay
Loi nhudn tiv hoat dong kinh doanh truce
thay déi von lwn dpng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Ting, giam hang tdn kho
- Tang, giam céc khoan phai tra
- T#ng, giam chi phi chd phan bd
- Chi phi di vay da tra
- Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndp
Luu chuyén tién thudén tiv hogt dpng
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
Tién chi d& mua sdm, xdy dung TSCP va céc tai
san dai han khdc
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia
don vj khéc

. Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, ¢b e va lgi nhudn
duogc chia
Luweu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu tie

Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

. Tién tra ny gbc vay

Licu chuyén tién thudn tie hoat dpng
tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky
(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau ky
Tién va twong dwong tién cubi ky
(70 = 50+60+61)

Ngwdi 1ap/K¢é todn truéng

MS TM

01

02
03

05
06

08

09
10
11
12
14
15

20

21

24

26

27

30

33
34

40

50

60 5.1

70 5.1

e

D3 Qubc Viét

Cho ky ké toin
Kkét thiic

ngiy 30/6/2026
VND

Cho ky ké todn
Kkét thic

ngay 30/6/2025
VND

6.730.935.785

743.050.898
(352.649.701)

(15.710.271.524)
1.872.283.597

(6.716.650.945)

(383.413.367.745)
99.626.389.131
15.187.694.379

(193.290.592)
(1.872.283.597)
(75.019.170.823)

(352.400.680.192)

(42.144.846.653)

545.136.452.602
13.207.331.859
14.551.867.688

530.750.805.496

228.142.386.318
(374.716.876.695)

(146.574.490.377)

3.284.689.126

743.925.342
(5.752.811.191)
(39.385.069)

(1.763.581.792)

28.573.602.210
(89.740.981.150)
4.972.221.578.008
(41.409.470)

(201.320.144)
4.909.047.887.662

(4.968.803.334.964)

39.385.069
(4.968.763.949.895)

31.775.634.927

(59.716.062.233)

236.372.419.300 67.771.919.555
268.148.054.227 8.055.857.322
6 thang 8 nam 2026
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

X:ELY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM 'Msxm s6 B 09a - DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Keém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Cau Giay, thanh pho Ha Noi, Viét Nam ngay 27/10/2025 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.
1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu vén

Tbng Cong ty ch phﬁn Déu tr Xay dung va Thuong mai Viét Nam 12 mot Tbng Coéng ty duge hinh
thanh thong qua qua trinh c¢b phin héa doanh nghiép nha nuée 1a Cong ty Diu tu Xay dung va Xuét
nhap khiu Viét Nam theo Quyét dinh s 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 ctia By trudng B Xay dung.
Tbng Cong ty dugc S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha Nbi cép Gidy chiing nhan ding ky doanh
nghiép s6 0103017485 Ian ddu ngay 25/5/2007, thay dbi lan thir 12 ngdy 04/10/2019 - Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép s6 0100109441 va thay dbi lan thtr 14 ngay 20/7/2026 vé vige thay dbi
ngudi dai dién theo phdp ludt do Phong Diang ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai
chinh Ha Ngi.

Vén diéu 18 ciia Tong Cong ty theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s6 0100109441 thay dbi

14n thir 14 ngay 20/7/2026 1a: 1.004.067.400.000 dong (Béng chit: Mgt nghin khéng trém 1é bon 1y,
khéng trdm sdu bay triéu, bon trdm nghin dong chan).

Tén Tdng Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai 1a: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION
AND TRADING JOINT STOCK CORPORATION.
Tén Céng ty viét tht 13: CONSTREXIM HOLDINGS.

C4 phiéu ciia Téng Cong ty dang giao dich san UpCOM v6i mé giao dich: CTX. Ngay 31/3/2026, Uy
Ban chimg khoan Thong bdo s0 2477/UBCK-GSDC vé viéc Thong bao khong dap tng dicu kién
cong ty dai ching: Tong cong ty tiép tuc theo doi viéc dap ng diu kién cong ty dai ching, sau 1
nam keé tir ngay 23/01/2026.
Try SO 9h1'nh cua Téng Céng ty dugc dit tai: Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Cau Giay, thanh pho Ha Ngi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh _
Hoat dong chinh trong ky hién tai cua Téng Cong ty la:

o Dhutu, kinh doanh bit dong sén, cho thué vin phong va nha &; va van hanh kinh doanh khéch san.

o Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, thiy dién, cong trinh k§
thut ha tAng d6 thj va khu céng nghiép; Tu van giam sat xy dung va mua sam;

o Chc hoat dong khac theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép.
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty la 12 thang.

1.4 Chu tric doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2026, Téng Cong ty c6 cée Cong ty con, lién doanh, lién két va don vj truc thude nhur sau:

Cidc don vi trye thuje:
Tén Chi nhdnh Dia chi

L.

Chi nhénh Téng Céng ty C5 phin PAu tu Xay dyng  S6 42, ph6 Lé Chan, phudng Lé Thanh Nghi,
va Thuong mai Viét Nam tai Hai Duong thanh pho Hai Phong

Trung tdm Kinh doanh 'Ihu‘o‘ng mai - Dich vu Constr $6 39, phé Nguy’én Dinh Chiéu, phudng Hai Ba
exim TS - Chi nhénh Téng Cong ty C6 phdn Pau tu  Trung, thanh pho Ha Noi
X4y dung va Thuong mai Vigt Nam
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘Méu s6 B 09a - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ké&m theo theo Thong tu s0 99/2025/TT- BTC
Céu Gidy, thanh phb Ha Néi ngay 27/10/2025 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

1.4  CAu triic doanh nghiép (Tiép theo)
Cic Cong ty con, Cong ty lién két:

Ty 1é Ty ,li_% Ty 1€
loiich gép von biéu quyét Hoat dong chinh
Cong ty con
Coéng ty TNHH CTX sb 1 100% 100% 100% Thicong, xdy lép cac cong
trinh dan dung va cong nghiép
Céng ty TNHH Apas Hospltahty (trude 100% 100% 100% Cung cép dich vu quéan ly va
day 1a Cong ty TNHH CTX s6 3) cho thué bét dong san
Cong ty CH phin Piu tr x4y dung va 81% 81% 81% Pau tu, xay dung va kinh
Thuong mai Constrexim doanh bat déng san
Cdng ty Cb phan Dau tu Indochina 99,95%  99,95% 99,95% Phat trién dy 4n khéch san va
trung tAm thwrong mai
Céng ty C6 phin Dia éc Sum Lam 94% 94% 94% Phét trién dy 4n bit dong san
Céng ty C6 phan Thity dién La Ngdu 98% 98% 98% Phét trién dy 4n thiy dién
Céng ty CbO phin Ocean View  90% 90% 90% Phét trién dw 4n bét dong san
Nha Trang
Céng ty TNHH Dau tu C.T.L 100%  100% 100% Phét trién dy 4n dang quénly
va kinh doanh bat ddng san %
Céng ty TNHH CTX 86 2 100%  100% 100% Dau tu phat trién dw an
Bat dong san
Céng ty ¢b phin ICP 99,95%  99,95% 99,95% Quan ly vén hanh kinh
doanh khach san
Cong ty lién doanh lién két
Cong ty Cb phin Constrexim 28% 28% 28% San xuét vét lidu xdy dung
Dulc Tan Long
Céng ty Cb phin Constrexim Hong Ha 20% 20% 20% Thi céng xdy lap
Cong ty Cb phdn Piu tu va Tu vén xdy 30% 30% 30% Thicong xay 1ép, Tur vén
dung Constrexim (ICC) thiét ké cong trinh
Céng ty Cb phan Constrexim Dong D6 27% 27% 27% Thi cong xay lap
Céng ty C& phan PTXD va lip may 20% 20% 20% Thi cong xay lip
Pién nudc Constrexim Toan Cu
Cong ty Co phin Pdu tu xay dung Tu 20% 20% 20%  Thi cong xdy 1&p, Tu vén
vén Thiét ké Constrexim (CID) thiét ké.
Cong ty Cb phin Xay lip va San xuét 30% 30% 30% Thi cong xay ldp.

Cau kién Constrexim

1.5 S6 ngudilao dong tai thoi diém cudi nién do ké todn

Téng 56 lao dong cita Téng Cong ty tai ngdy 30/6/2026 12 51 ngudi (tai ngay 31/12/2025 1 55 ngudi).
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 09a - DN
Téng 2 nha HH2, dl;c‘mg Duong Dinh Nghé, phudng Keém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
CAu Gidy, thanh pho Ha Noi ngdy 27/10/2025 cia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngdy 30/6/2026

1.6

A A _A 2 r n . A - - \ . r on .o an A
Tuyén bb vé kha niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do

Ngay 27/10/2025, B Tai chinh d& ban hanh Thong tur sb 99/2025/TT-BTC huéng din Ché do Ké toan
doanh nghiép. Théng tu nay thay thé cho Ché do ke toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu $6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta B6 Tai chmh
Théng tu 99/2025/TT-BTC ép dung cho ndm tai chinh bt dau hosc sau ngay 01/01/2026.

Téng Cong ty da 4p dung céc huéng dan cla Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026.
Trudng hop viéc 4p dung Thong tu ndy lam thay dbi cach tunh bay Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién do,
Tong Cong ty s& thuc hién trinh bay lai hodc phan loai lai 56 lidu so sanh theo quy dinh. Do d6, céc thong
tin va s6 liéu ké toan trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do 1a cé thé so sanh duoc do da
duge tinh toan va trinh bay nhét quén.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké todn nim cta Tng Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
duong lich hang nam.

Bdo céo tai chinh riéng gitra nién d§ dugc lap cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026.

Pon vi tién & sir dung trong ké todn

Béo céo tai chinh riéng gifta nién dd kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan ap dung

Téng Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu sb
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 do B Tai chinh ban hanh.

Tuyén bb vé viéc tuén thi Chuén mue ké todn va Ché dp ké todn

Ban Tong Giam dbc Téng Cong ty dam bao da tudn thu ddy di cac Chudn myc ké toan Viét Nam va
Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam d4 duoc ban hanh va ¢6 hidu luc lién quan dén viéc lap va
trinh by B4o cdo tai chinh riéng gitta nién d6 nay.

Hinh thitc ké todn ap dung

Tbng Céng ty sit dung hinh thirc ké toan: Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la céc chinh sach k& toan chi yéu duoc Tdng Cong ty 4p dung trong viée lap Béo céo tai
chinh riéng giira nién do:

Co' sé lap B4o cdo tai chinh riéng giita nién do

Bdo céo tai chinh riéng gura nién do kem theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyen

tic gia gbe va phi h0'p v6i c4c Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va
céc quy dinh phap ly c6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh rleng giita nién do.
Bao c4o tai chinh riéng gifta nién d) cia Tong Cong ty, khéng bao gdm sb liu clia cac Céng ty con.
Ngudi sir dung Béo céo tai chinh riéng gitta nién do cta Téng Céng ty nén doc cling vdi Bao cdo tai
chinh hop nhét giita nién do.
ctia Téng Cong ty cho ky ké todn két thiic cung ngay dé co c4c thong tin hoan chinh vé tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh giita nién d¢ va tinh hinh luu chuyén tién ¢ giita nién do
ctia Tong Céng ty trong ky.
Béo cdo tai chinh riéng giita nién d¢ kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& theo cdc nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chép
nhan chung tai cic nude khac ngoai Viét Nam.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 09a - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Ngh¢, phudng Kém theo theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC
Céu Giy, thanh ph6 Ha Noi ngdy 27/10/2025 clia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

U'e tinh ké todn

Viée Iap Béo c4o tai chinh riéng giffa nién d tuan tha theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly 6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng giita nién d6 yéu cau Ban Tong gidm doc phai c6 nhitng udc tinh va gid dinh anh hudng dén so liu
béo céo vé cong ng, tai san va viée trinh by c4c khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo céo
tai chinh riéng gifta nién d cling nhu céc so liéu Béo c4o vé doanh thu va chi phi trong suct ky ké toan.
Két qua hoat dong kinh doanh riéng thuc t& ¢ the khac véi cac ude tinh, gia dinh dét ra.

Nguyén tic ghi nhin tidn va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giti ngan hang.

Cac khoan tuong duong tién 1a céc khoan dau tu ngén han 6 thdi han thu hdi hodc dao han khéng
qué 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén dbi thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhu khong c6
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ké toan céc khodn diu tw tai chinh

Clitng khodn kinh doanh

Chting khoén kinh doanh 1a cdc khoén chiing khodn duge Téng Cong ty nim gift véi muc dich kinh
doanh. Chiing khodn kinh doanh dugc ghi so k& toan theo gia goc. Gid goc cia chimg khoan kinh
doanh dwoge xac dinh theo gia tri hop ly ciia cic khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh
cong céc chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai céc ki ké toén tiép theo, cic khoan déu tu chimg khoan duge x4c dinh theo gia gbe trir cac khoan
giam gia ching khoén kinh doanh.

Dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan ’déu tu nim giit dén ngay déo han bao gdm céc khoan dau tu ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha
ning giit dén ngay déo han. Céc khoan dau tu nam giit dén ngay dao han bao gom: cac khoan tien guri
ngan hang co6 ky han gdc trén 3 thang.

Ciéc khoan ddu tw ném giit dén ngiy ddo han dugc ghi nhén bt diu tir ngdy mua va dugc xac dinh gia
tri ban dAu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhdp lai tir
c4c khoan dAu tv ndm giit dén ngiy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo ket qué hoat
dong kinh doanh trén co so dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam gitt duge ghi gidm trir vao
gid goc tai thoi diem mua.

Céc khoan diu tu nfm giit dén ngay do han dugc x4c dinh theo gi4 gbe trix di dy phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi ctia cac khoan diu tu ndm gitr dén ngay ddo han duge trich 18p theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Cic hop dong hop tdc kinh doanh khong dong kiém sodt

Céng ty 1a bén gop vén: Céc khoan vén bing tién va tai san gbp vao BCC dugc ghi nhdn nhu mét
khoan dau tu khac trén Béo céo tai chinh riéng giita nién dg.

Cong ty la bén nhén gbép vén: Céc khoan vén bing tién va tai san nhan gép vén theo hop ddng BCC
duoc ghi nhan nhw mét khoan phai tré trén Béo céo tai chinh riéng giira nién do.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 09a - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Keém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Chu Gidy, thanh phé Ha Noi ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén the ké todn cdc khodn diu tw tai chinh (Tiép theo)
Cic khoan diu tw vio Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két va dau tw khdc

Céc khoan déu tu vao cac Cong ty con ma Tfmg Cong ty nim quyén kiém soét, cc khoan dau tu vao
Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Tong Cong ty co anh huéng dang ké duoc trinh bay theo
phuong phap gia goc trén Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg.

Céc khoan phan phdi loi nhudn ma Tbng Cong ty nhén duge tir s& 1oi nhuan liiy ké ctia céc Cong ty

3

con sau ngdy Téng Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong nam ctia Tong Cong ty. Cac khoan phan phoi khac duge xem nhw phéan thu hoi cac khoan dau tw
va dugec trir vao gia tri du tu.

Céc khoan dau tu vio Céng ty con, Cong ty lién doanh, Cong ty lién két, cac khoan dau tu khac duge
trinh bay trong Béo cao tinh hinh tai chinh giita nién d6 theo gid goc trir di cac khoan dy phong gidm
gid (néu co).

Cic khoan diu tie khde: Puoc ghi nhén theo phuong phap gia gbc, bao gbm gi4 mua va céc chi phi
mua ¢6 lién quan tryc tiep. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan ddu tr nay dugce xdc dinh theo gia gbe
trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Dy phong tén thist cde khodn dau tw

Du phong giam gia ciia cdc khoan du tu vao Cong ty con, gop v6n lién doanh, du tu vao Cong ty
lién két va ddu tu vao cong cu von ciia don vi khéc dugce thuc hién khi c6 bang chimg chéc chin cho
thdy su suy giam gia trj ciia cac khoan dAu tu nay tai ngay két thic ky ké toan.

Dy phong tdn thét cac khoan dau tu khac: viée trich ldp du phong ton thét cén ctr vao gia tri hop ly
ciia khodn ddu tur tai thoi diém trich 1ap, trong trudng hop khong xéc dinh dugc gia tri hop ly viée lap
du phong cin cir vio khoan 15 ciia doanh nghiép nhan von gop dau tu.

Kho#n 18 cia doanh nghiép nhén vén gép d‘ﬁu tu 1am cin ctr dé trich 1ap dy phong la Béo cdo tai chinh
hop nhét, néu doanh nghiép nhan von gop dau tu 1a Céng ty me. Néu doanh nghiép nhan von gop dau tu

1a doanh nghiép ddc 1ap khong c6 Cong ty con, can cir d& trich 1ap dy phong 12 Bao cdo tai chinh giita
nién dd ciia doanh nghiép duge dau tu do.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu I s8 tidn ¢6 thé thu hoi ciia khich hang hoge cdc dbi tugng khac. No phai thu duge trinh
bay theo gia tri ghi s0 trir di céc khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge dénh gia va xem xét 1ap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han
thanh toén va gip khé khin trong viée thu hdi, hodic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha
ning thanh toan do bj thanh ly, phé sin hay cac khé khan tuong tur.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang t6n kho dugc xédc dinh trén co' s& gia thip hon giita gid gbe va gia tri thudn c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbe hang ton kho bao gobm chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi lao dong truc tiCp va

chi phi san xuit chung, néu co, dé ¢6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.
Gia gbc cua hang tén kho dugce xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Gié trj thudn ¢6 thé thye hién dugc duge xdc dinh bng gid bén udc tinh trir cde chi phi ude tinh aé
hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phén phoi phat sinh. Hang ton kho dugc hach
toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén, tinh gié hang ton kho theo phuong phép binh quin gia
quyén. Céc cong trinh xdy dung duoc tinh gia theo phuong phép thyc te dich danh.

Dy phong giam gia hang ton kho cua Téng Cong ty duge trich 1dp khi c6 nhiing bing chimg tin cdy

v& sy suy giam ciia gia tri thun c6 thé thye hién dugc so véi gia goc cia hang ton kho.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 092 - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Binh Nghé, phuong Kém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
Ciau Gidy, thanh phé Ha N&i ngdy 27/10/2025 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KEf TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké tosn va khu hao Tii sin 6 dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gid trlr gi tri hao mon
Iiiy ké. Nguyén gi4 tai san ¢b dinh bao gdm todn bd céc chi phi ma Téng Cong ty phai bo ra dé c6
duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao vi tri va trang thai can thiét dé tai san ¢
kha ning hoat dong theo céch thiic dw dinh ctia Téng Cong ty.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong théng duwa trén thoi gian hitu dung
w6 tinh ciia tai san. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

S6 niim
Nha xudng va vét kién triic 10 - 40
Phuong tién van tai 06-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 07
Tai san ¢b dinh hitu hinh khéc 05

Khi tai san c8 dinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao Ity ké dugc x6a sb va bét ky khoan 1i,
16 nao phét sinh do viéc thanh ly déu duge tinh vao thu nhéap khéc hay chi phi khac trong ky.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bét dong sin diu tw

Bét dong san diu tu bao gdbm quyén sir dung d4t va nha xudng vt kién tric do Téng Cong ty ndm gitt
nham muyc dich thu loi tir vi€e cho thué hodc chd ting gid duge trinh bay theo nguyén gié trlr gid tri
hao mon iy ké.

Nguyén gia clia bAt dong san dau tu bao gbm toan b cac chi phi (tién va twong duong tién) ma Tong
Céng ty bo ra hogc gia tri hop ly ctia cde khoan khic dua ra trao ddi dé co dugc bat ddng san dau tu

2

tinh téi thoi diém mua hodic xay dung hoan thanh Bit dong sin déu tu do.

Céc chi phi lién quan dén BAt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhdn ban dAu phai dugc ghi nhan la
chi phi san xuat, kinh doanh trong ném, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chdn lam cho Bat dong

san dAu tu tao ra loi ich kinh t& trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duwgc danh gia ban ddu thi
duoc ghi ting nguyén gia Bat dong san dau tu.

BAt déng san du tu cho thué dugc khe‘u} hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thoi gian khau hao cy the nhu sau:

A =
S0 nim
Nha ctra vat kién tric 25
Tai san khac 05

Téng Cong ty khéng trich khéu hao ddi v6i bt dong sin déu tu cho ting gia.

Thanh 1y: Li va 15 do thanh ly bt déng sin dau tw duge xéc dinh biing s8 chénh l&ch gitta s6 tién thu
thuan do thanh ly véi gid trj con lai ciia bét dong san dau tu va dwoc ghi nhan 14 thu nhép hodc chi phi
trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén téc ké todn chi phi chdr phin bd

Chi phi chd phén bd bao gdm céc chi phi thye té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toén. Chi phi cho phén bo ciia Tong Cong ty 1a cac cong cy, dung
cy da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phép duong thing véi thoi gian phin
b6 khong qua 36 thang.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘Mbu s6 B 09a - DN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Kém theo theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
CAu Gidy, thanh pho Ha Noi ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén téc ké toan Chi phi xAy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quén tri hodic cho bat ky
muc dich ndo khac dugc ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi ldi vay
¢6 lién quan phit hgp v6i chinh sach ke toan ctia Tong Cong ty. Viée tinh khau hao ciia céc tai san nay
duoc ap dung giong nhu véi ce tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao vi tri va trang thai can thict dé
tai san co6 kha ning hoat dong theo cach thirc du dinh cia Tong Cong ty.

Nguyén tic ké todn N phai trd

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén t&
phai tra va cac yéu to khac theo nhu cu quan ly ciia Tong Cong ty.

Cac khoan ng phéi trd bao gdm phdi trd ngudi ban, phai tra ndi bd va cac khoan phai tra khéc 1a cac
khpén ng phai trd duge xac dinh gén nhu chéc chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhén khong
thép hon nghia vu phai thanh toan, duge phan loai nhu sau:

o  Phai tra ngudi ban: Gdm cée khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san giita Tong Cong ty va ngudi ban (1a don vi doc 13p voi Téng'C(“)ng ty gom
ca cac khoan phai tra giira Téng Cong ty va Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két).

o  Phai tra khic gom cac khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ké toan phai trd ¢b tire, 1gi nhufn

Cb tirc duge ghi nhan 1a no phai tra khi tai ngay déng ky cudi ciing theo Nghi quyét théng qua viéc
chi tra cd tire bang tién cia Hoi ddng Quan trj Cong ty va théng bdo vé ngay dang ky cudi cling cua
Téng Céng ty Luu ky va Bl trir chimg khoan Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhin vay'

Bao gcAJ’m c4c khoan tién vay, khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thic phat hanh trai phiéu hodc
b phiéu wu dai c6 digu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thdi diém nhat dinh trong
tuong lai.

Tbng Céng ty theo ddi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi twgng no va phén loai ngfm han va dai han
theo thoi gian trd ng.Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,
ngoai trir cac chi phi phét sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dung hodc san xuat tai
san d& dang thi dugc von héa theo Chuan mye ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhdn va von héa cde khodn chi phi di vay

Tét ca cdc chi phi 1di vay duoc ghi nhén vao Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh, trir khi dugc von héa theo quy dinh ctia Chuén myc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

C4ac khoan chi phi thue t& chwra chi nhung duge trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam

dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc t& khong giy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi.

Téng Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau:

° Chi phi lai vay.

o Chi phi nhan c6ng, vét tu, nhién liéu: trich trude theo hd so du toan trén co s& khdi luong cong
viéc hoan thanh.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 09a - DN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Kém theo theo Théng tu so 99/2025/TT- BTC
Cau Giay, thanh pho Ha Noéi ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru
Vén du tu cia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gép ciia cée chii s¢ hitu.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phin phdi cho chit s& hitu sau khi da trich 1ap cac
qu§ theo Piéu 18 ctia Téng Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap lut va da duge Pai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Cb tire duge ghi nhan 12 no phai tra khi duge Dai hdi dong cb dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin ﬂoanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ciia Téng Céng ty bao gdm doanh thu xay lép, cung cip dich vu cho thué tai san...
Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua coa giao dich dé dugc xé4c
dinh mét céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhin trong nim theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bio cao
tinh hinh tai chinh rleng gifta nién d9 cta ky do. Két quéa cia giao dich cung cép dich vu dugc xéc
dinh khi théa man tit ca bdn (4) didu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

e Co kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

o Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bo c4o tinh hinh tai chinh riéng gitra
nién do;

e X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu cho thué bf’it dong san duge ghi nhdn trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang dua vao thoi han ciia hop dong cho thué.

Doanh thu xdy dwng
Khi két qua thue hién hop dong duge udc tinh mét cach déng tin cdy thi:

o D4i véi céc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh to4n theo tién d6 k& hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hcrp ddng dugc ghi nhén tuong (g véi phan cong viée di hoan thanh
do Téng Céng ty tu x4c dinh vao ngdy két thac nam tai chinh.

o Dbi voi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi lucmg thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugce ghi nhan twong tng véi phin cong viéc di
hoan thanh dugc khach hang x4c nhin va dugc phan anh trén hoéa don da lap.

Céc khoan ting, giam khdi lugng xdy lég, céc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi duge
ghi nhin doanh thu khi d& duoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hidn hop ddng xay dung khong thé udc tinh duwge mot cach déng tin cdy, thi:

o Doanh thu chi dugc ghi nhan twrong duwong véi chi phi ciia hop ddng d& phat sinh ma viéc hoan tra
la twong doi chac chan.

e Chi phi ciia hop dong chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita téng doanh thu liiy ké ctia hop ddng xdy dung d& ghi nhan va khoén tién lily ké ghi
trén hoa don thanh tog'm theo tien do ké hogch ctia hop dong dugc ghi nhin 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d§ ké hoach cia cac hop dong xdy dyng.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘MAu s6 B 09a - DN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Pinh Nghé, phuong Kém theo theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Cau Giay, thanh phé Ha Noi ngdy 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thac ngay 30/6/2026

4,

CAC CHINH SACH K TOAN AP DUNG (TTEP THEO)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac (Tiép theo)
Doanh thu cho thué tai san hogt dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhdn theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc cta nhicu ky dugc phin bb vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué. '

Doanh thu tiv tién 1di, ¢é tive va lgi nhudn dwge chia va thu nhdp khdc:
Doanh thu duge ghi nhén khi Tépg Céng ty c6 kha nang thu duoc l()’i- ich kinh té tir hoat dong trén va
duge xac dinh tuong doi chic chan.
Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gia vén cung cép dich vy la tdng chi phi phét sinh cta dich vy, gid thanh sén xuét ciia san phim xdy
l&p trong ky theo nguyén téc phit hgp véi doanh thu.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan &nh nhitng khoan chi phi phét sinh trong nam chit yéu bao gdm:
- Chc khoan 13 lién quan dén hoat déng d4u tur tai chinh.
- L3 do gbp vbn dau tur ra bén ngoai: Pugc ghi nhén theo nguyén téc thuc té phat sinh.
- L3 du tu ching khoan: Pugc lap cho tirng loai ching khodn duoc niém yét va chua niém yét
trén thi trudng va 6 gi4 thi trudng giam so voi gia dang hach todn trén s6 sach.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tdng chi phi thué
thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhép hoén lai (hofic thu nhép thué thu nhap hién hanh va thu
nhép thué thu nhép hodn lai) khi xéc dinh loi nhuan hodc 16 cia mgt ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La ,sé thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhdp chiu thué trong nim va thué suit thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duge tinh dya trén thu nhép chju thué va thué suat 4p dung trong ndm tinh thuc.
Khoan thu nhép chju thué chénh léch so voi lc_)‘i' nhuén ké toén 14 do diéu chinh cac khoan chénh
1éch gitta 1gi nhuédn ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Tdng Cong ty 4p dung thué suét thué TNDN la 20%.

Viég: xéc dinh thué thu nhip doanh nghiép gﬁa Tdng Céng ty ciin cir vao cac quy dinh hién he‘m‘h vé

thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay ddi theo ting thoi ky va viée xae dinh sau cing vé thué thu

4

nhap doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué co thAdm quyén.

Cac bén lién quan

Céc bén duogc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém so4t hodic c6 anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 13 bén
lién quan néu cling chju sir kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUGNG MAI VIET NAM
Ting 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng
CAu Gidy, thanh phd Ha Nai

‘MAu s6 B 09a - DN
Kém theo theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI

CHINH RIENG GIUA NIEN PO

5.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién mit

Tién gtii khéng ky han (*)
Tuong dwong tién (**)
Cong

(*) Chi tiét tién giri khéng ky han:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon - Ha Néi,
Chi nhanh Thing Long

Péi tugng khac

Céng

(**) Chi tiét twong duong tién:

Ngan hang Thuong mai C& phin Dau tu va Phét trién Viét
Nam- Chi nhanh M§ Dinh

Ngan hang Thuong mai C3 phan Sai Gon - Ha Noi,

Chi nhanh Thing Long

Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam

Cong
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30/6/2026 01/01/2026 .
VND VND
80.457.004 80.457.004
254.019.186.264 116.291.962.296
14.048.410.959 120.000.000.000
268.148.054.227 236.372.419.300
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
250.986.315.139 7.812.474.236
3.032.871.125 108.479.488.060

254.019.186.264

116.291.962.296

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
10.026.027.397 100.000.000.000
4.022.383.562 -
- 20.000.000.000
14.048.410.959 120.000.000.000

— - L) 7
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘Mfius6 B 09a - DN
Tang 2 toa nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, Kém theo theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
phudng Chu Gidy, thanh ph6 Ha Noi ngiy 27/10/2025 clia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.10 Ting, gidm bit dong sin diu tw
Don vi tinh: VND

Khodn muyc S6 ddu ky Tang frong ky Giam trong ky S6 cubi ky
a. BAt djng san diu tu

Nguyén gia 34.003.079.625 , - - 34.003.079.625
- Nha ctra, vat kién tric (i) 32.677.383.198 - - 32.677.383.198
- Tai san khéc 1.325.696.427 - - 1.325.696.427
Gi4 tri hao mon liy ké 24.706.336.385 663.029.658 - 25.369.366.043
- Nha cira, vét kién trac (i) 23.380.639.958 663.029.658 - 24.043.669.616
- Tai san khac 1.325.696.427 - - 1.325.696.427
Gid tri con lai 9.296.743.240 (663.029.658) - 8.633.713.582
- Nha cira, vat kién trac (i) 9.296.743.240 (663.029.658) - 8.633.713.582

- Tai san khac - - - 2

Bét dong san dau tu cho thué cta Téng Coéng ty 1 nha vin phong va mot s6 cong trinh khac tai Khu db thi
md&i Yén Hoa duoc Tong Cong ty st dung dé cho thué hoat dong.

Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt dong san dhu tu, gia tri hop ly cua Bit dong san
d4u tu tai ngay két thic nam tai chinh ¢én dugce trinh bay. Tuy nhién, Téng Cong ty khong c6 di thong tin dé
xac dinh duge gia tri hop 1y cta c4c tai san ndy tai ngay 1ap Bio c4o tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do.

(i) Bao gdm nhém nha cira va vat kién tric 1a cée tAng 1 thugc céc toa nha CT3, CT4-5 va CT6 trong Du 4n
Khu db thi méi Yén Hoa véi gia tri con lai tai ngdy 30/6/2026 13 3.316.748.243 VND (Tai ngay 31/12/2025
14 3.473.445.011 VND). Céc tai san ndy dugc Téng Cong ty ghi nhan la tai san cia Téng Cong ty trén co s&
4p dung Quyét dinh s6 153/2006/QD-UBND ngay 31/08/2006 cta UBND thanh phé Ha N&i vé viéc ban
hanh quy dinh tam thoi vé& quan Iy dAu tu xAy dung va kinh doanh cac du 4n Khu d6 thi méi, Khu nha & trén
dia ban Thanh phd Ha Ngi. Theo d6, Tong Céng ty v6i tu cach la chi dAu tu duge quan ly, st dung toan bd
tAng 1 nha chung cu cao ting dé sir dung vao muc dich kinh doanh dich vu cdng ich dd thi, phuc vu cho viée
quan ly duy tri khu dén cw, c6 trach nhiém t chirc viée quan 1y, van hanh khu chung cu theo ding quy dinh
ciia Nha nuée va Thanh phd. Xem thém Thuyét minh $8 7.1 vé cam két ctia Téng Cong ty lién quan dén céc
tai san nay.

Ngoai ra, trong nhém Nha cira, vét kién tric nay con bao gdm céc tAng tum, ting hdm va san tang 1 thude toa
nha CT3, CT6 trong Khu nha & va cong trinh cong cong Yén Hoa vé6i gia tri con lai tai ngay 30/6/2026 1a
3.650.494.265 VND (Tai ngay 31/12/2025 14 3.882.543.007 VND). Tbng Céng ty da ghi nhin cic tai san
nay 1a céc tai san cua Téng Céng ty dua trén Cong van s6 09/BXD-QLN ciia B§ Xay dung ngay 07/01/2013,

Téng Cong ty va cac co quan Nha nude hitu quan va cac bén lién quan khac dang trong qua trinh lam vi¢e dé

Y 2

hoan tit hd so phap 1y vé quyén s& hitu va quyén st dung lién quan dén cac tai sdn néu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Ting 2 toa nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng

Chu Gidy, thanh ph6 Ha Ni

MAu s6 B 09a - DN
Kém theo theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC

ngay 27/10/2025 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.13 Phai tra ngudi ban

Ngfm han

Phai tra cho c4c nha thiu phy lién quan dén cdc hop dong thiu
phu c6 diéu kién (¥)

Céng ty Cé phan Constrexim Meco

Cdc nha thau khdc

Phai tra theo cac hop dong xdy 1ép khac

Phai tra lién quan dén cac hoat dong déu tr dir dn
Céng ty C6 phan Pdu tue Viét San

Cic nhé thau khdc

Phai trd lién quan dén cac hoat dong khic

Cong

Trong do:
Phii trd ngwoi bdn la cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)

(*) Theo céc hop ddng thau phy c6 diéu kién, Téng Cong ty chi thanh toén cho cac nha thau phu sau khi nhén

duoc tién thanh toan cho céng trinh tir chu dau tu.

33

30/6/2026 01/01/2026

VND VND
198.190.311.662 178.887.448.313
128.389.760.629 128.389.267.909
44.336.298.502 44.336.298.502
84.053.462.127 84.052.969.407
51.793.201.656 34.296.288.094
17.817.366.523 15.971.847.678
10.737.893.816 10.737.893.816
7.079.472.707 5.233.953.862
189.982.854 230.044.632
198.190.311.662 178.887.448.313
17.901.606.313 17.901.606.313
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Thng 2 toa nha HH2, duong Duong Dinh Nghé,
phudng Cu Giy, thinh phé Ha N6i

‘Mdu s6 B 09a - DN
Kém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

ngdy 27/10/2025 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TTEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.14 Ngudi mua tra tién trude

Ngsf'm han

Ngudi mua trd tién trude cho cc cong trinh xdy lép:
BOL dy an ddu tu xdy dyng tru so B¢ Ngoai Giao
Céng trinh cd]u thodt nuée tinh Bdc Kan

Cdc ddi twong khdc

Nguoi mua trd tién trude cho cac hoat dong khéc
Cong

Trong do:

Nguwdi mua trd tién triede la cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)

5.15 Phai tra vé cb tirc, loi nhufin

Phai tra vé c0 tirc, lgi nhuédn

Cong

DAy la khon ¢b tirc chua dugc tra tir cic ndm trudc cho céc cd dong chua thyc hién luu ky chimg khoan tai
Téng Cong ty luu ky va bl trlr chimg khoan Viét Nam va chua

dén hién tai.

5.16 Chi phi phdi tra

Ngén han

Trich trudc gia vin chuyén nhugng Dy én toa nha Trung tdm
thuong mai va dich vu D28

Trich trude cho du an Téy Hb Park view

Chi phi trich trudc cho hop dong xay lép nha s6 1&5 dudng Lé
Duén, thinh phd H8 Chi Minh

Chi phi trich trudc Dy dn Khu d6 thi méi Yén Hoa

Chi phi phai trd ciia Dy 4n Tda nha Van phong PVI

Trich truéc Dy 4n Toa nha hén hop Constrexim Complex (Al)
Chi phi khac

Dai han

Du 4n Khu d6 thi méi Yén Hoa

Du phong trg cép thoi viée

Khoan phai trd Dy é4n Toa nha hén hop

Constrexim Complex (A1)

Cong
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30/6/2026 01/01/2026
VND VND
29.391.721.413 29.615.559.056
23.920.629.890 24.010.629.890
1.339.112.346 1.339.112.346
15.999.217.117 15.999.217.117
6.582.300.427 6.672.300.427
5.471.091.523 5.604.929.166
29.391.721.413 29.615.559.056
3.816.141.616 4.045.175.999
30/6/2026 01/01/2026
VND VND
2.155.149.757 2.155.149.757
2.155.149.757 2.155.149.757

30/6/2026
VND

dén truc tiép Cong ty 1am thu tuc nhén cho

01/01/2026
VND

233.648.819.247
104.371.163.237
27.894.925.639
26.393.006.926

7.170.981.591
11.350.219.088
44.475.806.948
11.992.715.818

303.218.757.788
24.961.829.176
291.614.310

277.965.314.302

243.531.253.069
104.371.163.237

. 27.894.925.639

26.393.006.926

8.783.450.755
11.350.219.083
50.112.860.735
14.625.626.689

301.861.552.504
23.604.623.892
291.614.310

277.965.314.302

536.867.577.035

545.392.805.573
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 toa nha HH2, dudng Duong Dinh Ngh¢, phudng
Chu Gily, thanh phd Ha Néi

M#u s6 B 09a - DN
Keém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 cta Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

5.18 Phai tra khac

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Ngﬁn han 13.047.648.427 330.739.584.342
Bio hiém x& hoi 10.435.624 34.735.489
Céc khodn phai tra, phai ndp khac 13.037.212.803 330.704.848.853
Phi tré lién quan dén thanh Iy hop dong thué VP 2 5.853.507.071
Tién ddt coc dé mua cé phdn trong
Céng ty Cé phdn Thiy dién La Nedu 1.800.000.000 1.800.000.000
Céng ty TNHH MTV Ddu tu Xdy dung
Phic Thinh (i) , 50.000.000.000
Céng ty Cé phdn Thily dién La Ngdu (i) = 45.914.857.794
Céng ty TNHH Padu tu C.T.L (i) - 190.694.048.810
Phdi trd phadi njp khdc 11.237.212.803 36.442.435.178
Dai han 315.585.994.028 055.159.887
Nhan ky quj, ky cuge dai han 920.789.887 955.159.887
Céc khoan phéi tra, phai ndp khéc 314.665.204.141 .
Céng ty Co phdn Thity dién La Ngdu (i) 45.914.857.794 -
Céng ty TNHH Dau tu C.T.L (i) 190.694.048.810 -
Céng ty TNHH MT V Ddu tu Xy dung Phiic Thinh (ii) 50.000.000.000 -
Céng ty C6 phan OCEAN VIEW Nha Trang (i) 26.324.557.537 -

Céng ty TNHH CTX 56 2 (i) 1.731.740.000 -
Cong 328.633.642.455 331.694.744.229
Trong do:

Phdi tra cic bén lién quan 264.679.869.636 262.996.129.636

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)
(i) Cén cir vao céc Hop dong nguyén téc hop tac kinh doanh gitta Tdng Céng ty va cac Cong ty;

(i) Hop ddng nguyén tic sb 28/2025/HDNT/CTX-PT ngay 28/11/2025 gitia Téng Cong ty C6 phin Dau tu
Xdy dung va Thuong mai Viét Nam va Céng ty TNHH MTV Déu tw Xay dung Phic Thinh vé viéc hop
tac dau tu Dy 4n khu nha & Nam Hong.

5.19 Vén chi s& hitu

a)  Bang dbi chiéu bién dgng ciia vén chii s& hiru
Don vi tinh: VND

Loi nhuin

Von diu tw sau thué
ciia chi s& hifu chwa phén phoi Téng
S6 du tai 01/01/2025 789.072.760.000 259.102.444.285 1.048.175.204.285
L4i trong ndm trudc - 199.835.608.981 199.835.608.981
S6 du tai 01/01/2026 789.072.760.000 458.938.053.266 1.248.010.813.266
Lai trong ky nay 5 5.350.736.924 5.350.736.924
Ting vbn tir ngudn von ch s& hitu (*) 214.994.640.000 (214,994.640.000) =

S6 dur tai 30/6/2026 1.004.067.400.000 249.294.150.190 1.253.361.550.190

(*) Ngdy 06/02/2026, Téng Cong ty d& hoan tat toan b thi tuc lién quan dén viéc phét hanh 21.499.464 cb
phi€u dé tang v6n ¢b phan tir ngudn von chii s¢ hitu theo Nghi quyet Pai hoi dong c6 déng thudng nién nam
2025 s 01/2025/NQ-CTX-DHDCD ngay 27/6/2025.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Ting 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Kém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
CAu Gidy, thanh phd Ha Noi ngdy 27/10/2025 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TTEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngy 30/6/2026

5.19 Vén chii s& hiru (Tiép theo)

MAu s6 B 09a - DN

b.  Chi tiét von gop ciia chii s& hitu

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Vén gép ciia cic C dong 1.004.067.400.000 789.072.760.000

37

Tong 1.004.067.400.000 789.072.760.000
c. Cac giao dich vé vén véi cac chii s6 hiku
Cho k¥ ké toin Cho ky ké todn
két thiic Kkét thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Vén dau tw ciia chii sé hitu
Vén gop tai déu ky 789.072.760.000 789.072.760.000
Vén gdp ting trong ky 214.994.640.000 -
Vén gop giam trong ky - -
Vén gop tai cudi ky 1.004.067.400.000 789.072.760.000
d.  Cb phiéu
30/6/2026 01/01/2026
C& phiéu Cb phiéu
S6 lwgng cd phiéu diing ky phét hanh 100.406.740 78.907.276
S6 lwong ¢b phiéu da bdn ra cong ching 100.406.740 78.907.276
Cb phiéu phd thong 100.406.740 78.907.276
S6 lwong cb phiéu dwgec mua lai -
Cb phiéu phd thong = -
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 100.406.740 78.907.276
Cb phiéu phd théng 100.406.740 78.907.276
Meénh gia c¢b phiéu dang luu hanh (VND/c phiéu) 10.000 10.000



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Kém theo theo Thong tir s6 99/2025/TT- BTC
CAu Gidy, thanh phd Ha Ngi ngy 27/10/2025 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2026

MAu s6 B 09a - DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cho ky ké tosn Cho ky ké todn

két thiic két thiic

ngdy 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Doanh thu hoat déng xdy lip 349.072.069.785 -

Doanh thu cho thué nha, vin phong 4.808.085.492 4,250.000.000

Doanh thu quan ly du 4n - 6.954.380.783

Doanh thu khac - 895.937.270

Cong 353.880.155.277 12.100.318.053
Trong do:

Doanh thu tie cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.2)

6.2 Gi4 von hang ban

349.072.069.785

11.673.308.885

Cho ky ké todn Cho ky ké tosn

Kkét thiic Kkét thic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Gi4 vén hoat dong x4y lap 349.072.069.785 2

Gi4 vbn cho thué nha, vin phong 873.665.658 663.029.658

Gi4 vdn quan Iy du 4n ' - 6.301.760.644

Gi4 von khéc = 814.488.427

Cing 349.945.735.443 7.779.278.729
6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Cho ky ké todn Cho ky ké todn

két thiic Két thiic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025

VND VND

Lai tién guri 15.710.271.524 39.385.069

Cong 15.710.271.524 39.385.069

38

o K U o

TEB|

e SISt ] |
X
o= = < S/

Wik =



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudong
Clu Gidy, thanh phd Ha Nbi

Miu s B 09a - DN
Kém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
Du phong gidm gia ching khoan kinh doanh va dy phong ton

Cho ky ké toan Cho ky ké ton
két thiic két thiic

ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND

1.872.283.597

o~

o ' [
skt ko v 65T W KHAS (352.649.701) (5.752.811.191) .\.
‘|
Cong 1.519.633.896 (5.752.811.191) 3
A
6.5 Chi phi quén ly doanh nghiép -
Cho ky ké todn Cho kj ké todn 1
két thiic két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Chi phi quén Iy doanh nghigp 11.279.783.144 6.730.461.743
Chi phi nhén vién quan ly 9.003.633.136 2.832.160.000
Chi phi d6 diing vin phong 221.123.097 198.992.260
Chi phi khéu hao TSCP 80.021.240 80.895.684
Thué phi va 1 phi 875.701.507 1.456.897.074
Chi phi dich vu mua ngoai 1.060.059.769 2.114.647.849
Céc khoan chi phi quan Iy khac 39.244.395 46.868.876
Cong 11.279.783.144 6.730.461.743

6.6 Thu nhap khic/Chi phi khac

Cho ky ké toan

Cho ky ké todn

két thiic két thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
_ VND VND
Thu nhép khac
Thu nhép khic 865.737.446 236.000.000
Cong 865.737.446 236.000.000
Chi phi khace
Chi phi ndp phat vi pham hanh chinh - 36.500.000
Chi phi khéng duge trir 98.395.733 61.584.715
Chi phi khac 881.680.246 236.000.000
Ciong 980.075.979 334.084.715
Loi nhuin khac (114.338.533) (98.084.715)
Trong do:
Thu nhdp khdc/Chi phi khdc véi cdc bén lién quan: 363.735.540 236.000.000

(Chi tiét tai T huyét minh 7.2)



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Chu Gidy, thanh phé Ha Noi

MAu 56 B 09a - DN
Ké&m theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026

6.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
Kkét thiic két thiic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Loi nhudn Ké todn triwdc thué 6.730.935.785 3.284.689.126
Céc khoan diéu chinh ting thu nhap chiu thué: 170.058.521 08.084.715
Chi phi khdng duoc tric 170.058.521 98.084.715
Céc khoén didu chinh giam thu nhap chiu thué: - .
Thu nhdp chin thué 6.900.994.306 3.382.773.841
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN phii njp 1.380.198.861 676.554.769
Thué TNDN truy thu céc ndm trude - -
Chi phi thué TNDN niim hién hanh 1.380.198.861 676.554.769
6.8  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu t6
Cho ky ké todn Cho k¥ ké tosn
két thiic Kkét thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
VND VND
Chi phi nhén cong 4.662.060.783 8.342.912.336
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 743.050.898 743.925.342
Chi phi dich vy mua ngoai 255.681.280.381 2.787.473.585
Chi phi khéc bang tién 512.737.394 2.962.389.372
Céng 261.599.129.456 14.836.700.635

7. THONG TIN KHAC

7.1  Cac cam két va s kién tiém tang

Cam két ban giao lai co' 56 ha ting cho thanh phé

Theo Céng vin s& 985/UB-NNBC do Uy ban nhén dan thanh ph6 Ha Noi ban hanh ngay 31/3/2004, dién
tich tAng 1 céc tda cao tang trong kl}u d6 thi méi Yén Hoa do Nha nude théng nhat quan 13? va Téng Cong ty
c6 trich nhiém ban giao dién tich tng 1 ndy cho S& Tai nguyén va Madi truong thanh ph6é Ha Noi theo quy
dinh. Téng Céng ty dang trong qué trinh lam vige véi céc co quan chirc ning dé xir Iy cac ndi dung nay.
Cam két thué hoat dong

Tbng Cong ty dang thué mot s 16 dét tai quin Cau Gidy, Ha Noi theo hop dbng ky nim 2016 dé tai dau tu
c4c du 4n Bét dong san, vdi thoi han thué 1a 50 nam.

Cic tii san thuge Khu dd thi Yén Hoa

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 5.10, T,éng Cong ty dang trong qua trinh lam viéc véi cée co quan nha
nud6e hitu quan va c4c bén lién quan khdc dé hoan tat ho so phap ly vé quyén s& hitu va quyén st dung dbi
véi mdt so tai san thuge toa nha CT3 va CT6 trong khu nha & va cong trinh cong cong Yén Hoa. Tong Cong
ty tin tudng ring két qua cudi cling cua céc co quan nhd nude hitu quan s&€ c6 lgi cho Téng Coéng ty nén
Tong Cong ty tiép tuc ghi nhan céc tai sin ndy la tai sin cua Tong Cong ty trén Béo céo tai chinh riéng giita
nién do.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN
Téng 2 toa nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Kém theo theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
Chu Gify, thanh ph6 Ha Noi ngdy 27/10/2025 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toén két thiic ngay 30/6/2026
7.2 Théng tin vé cdc bén lién quan

Cdc bén lién quan ciia Tong Cong ty nhw sau:

Cic bén lién quan

Mobi quan hé

Céng ty Cb phin Pau tu Hoa Binh Fundings
Cong ty C6 phén Thing Long Fundings

Céng ty Cb phan Du lich Thwong mai My Kinh

Céng ty TNHH CTX s6 1

Céng ty TNHH Apas Hospitality

Cong ty CP Diu tu x4y dung va Thuong maiConstrexim
Céng ty CP Pau tu Indochina

Céng ty C8 phén ICP

Céng ty CP Dia &c Sum Lam

Cong ty CP Thiy dién La Ngau

Cong ty CP Ocean View Nha Trang
Céng ty TNHH Péu tu C.T.L

Céng ty TNHH CTX 862

Céng ty CP Constrexim Dtc Tan Long
Cong ty CP Constrexim Hong Ha

Cong ty CP Piu tu va Tu vin x4y dung Constrexim (ICC)

Coéng ty CP Constrexim Dong D6

Cong ty CP BDTXD va lip may Dién nudc Constrexim Toan Cau

Céng ty CP DPTXD Tu vén Thiét ké Constrexim (CID)

Cong ty CP Xy lip va San xudt Céu kién Constrexim

Céc thanh vién H6i ddng Quan trj, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soét tham gia diéu hanh quan ly Tdéng
Céng ty trong ndm (chi tiét tai Bdo cdo Ban Téng Giam dbc trang 2-3 ctia Béo cdo tai chinh riéng) va cac

c4 nhan than cén trong gia dinh cua cac thanh vién nay
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C6 dong lon

Cb dong 16n
Cong ty lién quan
ngudi ndi bo
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Céng ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién két
Cong ty lién két
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Keém theo theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
Chu Gidy, thanh phé Ha Néi ngdy 27/10/2025 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

MAu s B 09a - DN

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

7.2 Théng tin v& cdc bén lién quan (Tiép theo)

Trong ky, Téng Cong ty c6 céc giao dich sau véi cac bén lién quan:

a.  Thu nhip Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soit va Ban Tdng Gidm dbc

Bén lién quan

Luong cia Ban Tdng Giam dbc va Thii lao
Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat

Cho ky ké toAn  Cho ky ké todn
két thiic két thite

ngdy 30/6/2026  ngdy 30/6/2025
VND VND

1.335.300.000

1.714.610.000

Téng 1.335.300.000 1.714.610.000
Chi tiét nhw sau:
Cho kj ké todin  Cho ky ké todn
két thic két thic
ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
Tinh chit VND VND
Bén lién quan giao dich
Héi dong Quan tri 102.000.000 102.000.000
Ong Phan Minh Tuin Chu tich Th lao 30.000.000 30.000.000
A o Thanh vién HPQT déc lap -
Ong Nguyén Hung (Min nhiém ngay 21/11/2025) Thu lao - 18.000.000
e Thanh vién HPQT déc lép .
Ong Trin Khanh (Min nhiém ngay 21/11/2025) Th lao 18.000.000
; po— Thanh vién HDQT déc lap (Mién nhiém ngay .
Ba Chu Thj Hong Hanh 21/11/2025) Thi lao - 18.000.000
Ong Ly Quée Hing Thanh vién Thii lao 18.000.000 18.000.000
Ong Trin Hai Anh Théanh vién Thu lao 18.000.000 -
Ba Hoang Thi Huong Lan Thanh vién Thu lao 18.000.000 -
Ong Pham Sy Tiép Thanh vién Thu lao 18.000.000 -
Ban Kiém soit 30.000.000 30.000.000
Ong Ly Van Kha Trudong BKS Thu lao 18.000.000 18.000.000
Ong Trdn Anh Tt Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/11/2025) Thu lao - 6.000.000
Ong Nguyén Toan Thing Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/11/2025) Thi lao - 6.000.000
Ong Bui Hong Quang Thanh vién BKS Thii lao 6.000.000 -
Ba Phan Thi T6 Hoa Thanh vién BKS Thu lao 6.000.000 -
Ban Téng Gidm déc 1.203.300.000 1.582.610.000
A 5 « Téng Giam dbc
Ong Phan Minh Tuén (Mién nhiém ngay 03/7/2026) Luong 226.900.000 187.000.000
. G g oy Ph6 Téng Gidm dbc (Mién nhiém ngay
Ong Ly Qudc Hing 03/7/2026) Eiréisg 297.000.000 247.000.000
Lo ; Phé Téng Giam dée (Mién nhiém ngay
Ba Ngb Thi Thu Ly 11/8/2025) Luong - 557.965.000
Ba Hoang Thi Huong Lan  Phé Téng Gidm déc Luong 345.000.000 302.845.000
Ong B3 Hai Binh Pho Téng Giam déc Luong 334.400.000 287.800.000
Cong 1.335.300.000 1.714.610.000
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 tda nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Keém theo theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC

_ Chu Gidy, thanh phd Ha Noi ngdy 27/10/2025 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

MAu s6 B 09a - DN

7.3 Théng tin so sanh

Théng tin so sdnh trén Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do 1a s6 ligu Béo cdo tai chinh riéng cho
nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM
- Thanh vién Hang ki€ém toan Quoc te¢ INPACT.

Thoéng tin so sanh trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng gifta nién dg, Bao cao Luu chuyén
tién té riéng gilta nién do va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng gitta nién do 13 s6 liéu trén Béo céo
tai chinh riéng gitra nién do cho ky ké toén két thuc ngay 30/6/2025 da dugc soat xét béi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toin Quéc t& INPACT.

Céng ty dd 4p dung céc huéng dan ctia Thong tu 99/2025/TT-BTC k& tir ngay 01/01/2026. Dé théng tin trén Béo
c40 tAi chinh riéng gifta nién do co thé so sdnh dugc, Téng Cong ty dd trinh bay lai hodc phén loai lai mdt s6
khoan muc tai ngdy 01/01/2026 trén Béo céo tinh hinh tai chinh riéng giita nién d6 nhu sau:

S6 dur tai 31/12/2025 SO dur tai 01/01/2026

(P4 trinh bay) (Trinh bay lai) Chénh léch
Khodn muc MS VND VND VND
PAu tw tai chinh ngin han 5.2 640.145.970.051 647.292.408.407 7.146.438.356
Déu tw ndm giir dén ngdy ddo han: 123 ~ 640.000.000.000 647.146.438.356 7.146.438.356
Cic khodn phai thu ngin han 130 625.451.755.499 331.483.198.255  (293.968.557.244)
Phai thu ngéin han khéc 135 391.268.082.583 97.299.525.339  (293.968.557.244)
PAu tu tai chinh dai han 260 750.180.655.722 1.037.002.774.610  286.822.118.888
Déu tr g6p von vao don vi khac 263 12.012.898.701 298.835.017.589  286.822.118.888
TONG CONG TAI SAN 440 2.658.813.059.574 2.658.813.059.574 =
No' ngiin han 310 1.107.985.533.917 1.107.985.533.917 -
Phéi tré ¢d tirc, loi nhugn 313 - 2.155.149.757  (2.155.149.757) :
Phai tra ngfin han khéc 320 332.894.734.099 330.739.584.342 2.155.149.757
TONG CONG NGUON VON 440  2.658.813.059.574 2.658.813.059.574 -

Nguwdi 1ap/Ké toan truéng

D3 Qube Viét

43

[}

Q/TONG CONG TY

Ha Ngi, ngay 26 thang 8 ndm 2026

T.UQ Téng Gism dbc
0 Tong Giam doc

_ CO PHAN

““Hoang Thi Huong Lan
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