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CONG TY €8 PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG

THONG TIN CHUNG

Khai quat vé Cong ty
Cong ty C6 phan DAu tu va Phét trién Dién Mién Trung (sau day goi tat 1a “Cong ty”) 1a Cong ty c¢b phan

hoat dong theo Gidy chitng nhén dang ky doanh nghiép s6 4200519791, déng ky 14n d4u ngay 03 thang

04 ndm 2003 va déng ky thay ddi 1an thir 10 ngay 29 thang 04 nim 2026 do S& Tai chinh tinh Khanh Hoa
cép.

Hogat djng kinh doanh chinh ciia Céng ty la: San xuit va kinh doanh dién.

T'ru sé chinh

- Dia chi : $6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
- Dién thoai : 058.3878092

- Fax : 058.3878092

Hi ddng quéan tri
Cac thanh vién Hoi dong quén tr trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao c4o niy bao gbm:
Ho va tén Chirc vu

Ong Dinh Quang Chién = Cha tich - . ' -

Ong Nguyén Hoai Nam - Thanh vién =~ Mién nhiém ngay 11 thing 4 nam 2026
Ong Vi Quang Sang Thanh vién

Ba Dinh Thu Thiy Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thanh Thu Thanh vién ddc lap

Ong Pham S§ Hung Thanh vién ddc lap

Ong Pham Dang Thanh Thanh vién B4 nhiém ngay 11 thang 4 nam 2026

Ban kiém so4t
Cac thanh vién Ban kiém soét trong ky va cho dén thdi diém 13p bao c4o ndy bao gdm:
Ho va tén Chirc vu

Ong Trinh Giang Nam Trudng ban
Ong Bach Dirc Huyén Thanh vién
Ba Hd Thi Thu Oanh Thanh vién

Ban diéu hanh
Cac thanh vién Ban Di¢u hanh trong ky va cho dén thdi diém 1ap béo céo niy bao gdm:
Ho va tén Chirc vu

Ong Pham Dang Thanh Tong Giam dbc B4 nhiém ngay 01 thang 5 nam 2026
Ong Nguyen Hoai Nam Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 01 thang 5 ndm 2026
Ong Nguyén TrungKién . Phé Téng Giam dbc

Ong L& Quang Dao K& toan trudng

Nguwoi dai dién theo phap luit

Nguoi dai dién theo phép lut cia Cong ty trong ky va cho dén ngay 29 thang 4 ndm 2026 la Ong Nguyén
Hoai Nam, tir ngdy 29 thang 4 n#m 2026 dén thoi diém 1ap béo céo nay 1a Ong Pham Ping Thanh.

Kiém tosn vién
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C dugc chi dinh 1a Cong ty Kiém toan ciia Cong ty.
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty C4 phan Dau tr va Phét trién Dién Mién Trung (sau déy goi
tat1a “Cong ty”) trinh bay bao céo ctia minh cling véi Béo céo tai chinh hop nhét glu'a nién d9 cho ky ké
toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026, bao gdm B4o cdo tai chinh hop nhét
gifta nién do ctia Cong ty va cong ty con (goi chung 1a “Nhém cong ty”).

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam doc

Ban Tbng Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Bédo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 phan 4nh trung thuce

va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lru chuyén tién té hop

nhét ciia Nhém cong ty trong ky. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét glua nién d6 nay, Ban Téng

Giam dbc phai:

e Chon lua c4c chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

e Thyc hién cac xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

e Néurd cac chuan muc ké toan 4p dung cho Nhém cdng ty c6 dugc tuan thi hay khéng va tat ca céc
sai léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo c4o tai chinh hgp nhét giira nién do;

e Lap Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do trén co s& hoat ddng lién tyc trir trwong hop khong thé
cho rang Nhém cong ty s& t1ep tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thyuc hién hé thong kiém soét ndi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché rai ro c6 sai sét

trong yéu do gian 1n hoic nhim 14n trong viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién
do.

Ban Téng Giam dc dam bao cac sb ké toan thich horp duogc luu giit day du dé phan anh tinh hinh tai
chinh hop nhét ctia Nhém cong ty v6i mirc dd chinh xéc hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sb sach
ké toan tuén thu ché do ké toan 4p dung. Ban Téng Giadm dbc ciling chiu trdch nhiém quan ly cic tai san
ctia Nhém c6ng ty va do d6 da thyuc hién cic bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi
gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Tong Giam d6c cam ket da tuan thii cic yéu cau néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhat
giita nién d9.

Cong bb cia ngwoi dai dién theo phap luit

Theo y kién ctia nguoi dai dién theo phép luét, Bdo c4o tai chinh hop nhit gitta nién dg dd phan anh trung

thye va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém cong ty tai thoi dlem ngay 30 thang 6 ndm 2026,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nht va tinh hinh heu chuyén tién t hop nhét cho ky ké toan
tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nidm 2026, phit hop v6i cac chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 K& toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay B4o céo tai chinh hop nhét giita nién db.

2l dién theo phap luit
QNG GIAM POC

Ngay 24 thang 8 ndm 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (G bakerti[[y

Head Office : 02 Truong Son St,, Ward 2, Tan Binh Dist,, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 35472972  kttv@a-c.com.vn
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S6: 2.0572/26/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITTA NIEN DO

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG

Ching t8i d4 thuc hién cong viéc soat xét Bo cdo tai chinh hop nhét gitta nién 4% kém theo cita Cong ty Co
phin Diu tir va Phat tridn Pién Midn Trung (sau ddy goi tit 1a “Cng ty”) va céng ty con (goi chung 13 “Nhém
cong ty”), dugc 14p ngay 24 thang 08 nim 2026, tir trang 05 dén trang 32, bao g0m Béo cdo tinh hinh tai chinh
hop nhét giita nién do tai ngay 30 thang 06 nim 2026, B4o céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhit gilra
nién d9, Bdo cdo huu chuyén tién & hop nhét giita nién do cho ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén
ngdy 30 théng 06 nim 2026 va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhat giita nién do. :

Trich nhiém cfia Ban Téng Gism déc - . ,

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé 18p va trinh bay trung thye va hop 1y Béo céo tai chinh hop
nhat giita nién d9 ciia Nhém cong ty theo cic Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gifta nién
d5 va chiu trich nhi¢m vé kiém soét ndi bo ma Ban Téng Giam déc x4c dinh I3 cin thiét d& dam bao cho viée
1gp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht giita nién d5 khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhim 1n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trdch nhiém cia chiing t6i 12 dua ra két luan v& Bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do dya trén két qua soat
x€t clia chung t6i. Ching t6i d3 thyc hién cong viéc soat xét theo Chuin muc Viét Nam vé hop ddng dich vu
s0at xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giita nién d6 do kiém todn vién ddc 14p cua don vi thuc hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh giifa nién do bao gdm viéc thuc hién céc cude phong van, cha yéu 1a
phong van nhitng ngudi chiu trdch nhiém vé cic vn d8 tai chinh ké todn, va thuc hién tha tuc phén tich va cic
thi tuc soat xét khic. Mot cude soat xét v& co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém todn dugc thuc hién
theo cidc Chuin muyc Kiém todn Viét Nam va do vy khong cho phép chiing t6i dat dugce s dam bao r?mg
ching t6i s€ nhén biét dwoc tit ca cac vin dé trong yéu c6 thé duge phét hién trong mét cude kidm todn. Theo
dé, ching t6i khong dwa ra y kién kiém todn.

Két lufin ciia Kiém to4n vién ]

Cin ctr trén két qua soat xét clia ching t6i, chiing t8i khong thiy c6 vin d& gi khién chiing t6i cho rang Bio
cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 dinh kém khong phan énh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit cta Nhém cong ty tai ngay 30 thang 06 nim 2026, ciing nhw két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tidn t& hop nhat cho ky ké todn tir ngdy 01 théng 01 nim
2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026, phu hop véi cdc Chuin myc K& todn Vigt Nam, Ché d6 K& todn doanh
nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh hop nhét gita

H Kiém todn va Tw van A&C

'm»

S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2023-008-1
Nguoi dugc iy quyén
Ha Noi, ngay 24 thang 8 nim 2026

4

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global netw(_)rk
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY €3 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S8 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQOP NHAT GIT'A NIEN $570)

(Dang dy di)
Tai ngay 30 thiang 6 nim 2026

Don vj tinh: VND

Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh 6 cubi ky S6 diu nim

A - TAISAN NGAN HAN 100 253.661.476.469 235.427.782.626
L  Tién va cic khon twong dwong tidn 110 V.1 3.889.133.477 24.635.857.858

Tién 111 3.889.133.477 1.635.857.858
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - 23.000.000.000
IL. Dau tw tai chinh ngéin han 120 192.258.232.918 135.871.659.793
1. Chimng kho4n kinh doanh 121 - . -
2. Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 -
3.  Ddutu ndm giir dén ngdy ddo han ngén han 123 V.2 192.258.232.918
4. Du phong dAu tw ndm giit dén ngay déo han ngén han 124 - P
5. Piutu ngan han khac 125 - f,xc
6. Du phong tn thét cac khoan diu tu ngén han khac 126 - 97 f{’ o

> i

II. Céic khoz’m’phéi thu ngéin han 130 54.595.461.151 71.979.825.797 \\\ -
1. Phai thu ngan han ctia khéch hang 131 V3 51.980.612.471 70.578.142.647 \\
2. Tratrude cho ngm‘)ri bén ngéin han 132 2.043.060.500 695.316.160
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 134 - -
5. Phai thu ngfin han khac 135 2.055.495.762 2.190.074.572
6. Du phong phai thu ngéin han khé doi 136 V4 (1.483.707.582) (1.483.707.582)
7. Tai san thiéu cho xir Iy 137 B 2
IV. Hang t6n kho 140 2.584.378.663 2.623.052.960
1. Hang tdn kho 141 V5 2.584.378.663 2.623.052.960
2. Du phong giam gia hang tdn kho 142 - -
V. Taisén sinh hoc ngfin han 150 - -
1. Stic vét nuéi 14y san phim mot 1an ngén han 151 - -
2. Cay trdng theo mia vu hotc 14y san pham mét 1n ngén han 152 - -
3. Du phong ton thit tai san sinh hoc ngan han 153 - -
VI. Tai sin ngin han khéc 160 334.270.260 317.386.218
1. Chi phi chd phén bd ngén han 161 V.8a 334.270.260 317.386.218
2. Thué gia trj gia ting duoc khiu trir 162 =
3.  Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 163 .
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 164 -
5. Tai san ngfn han khac 165 -

Bdo cdo nay phdi dwege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(/A NIEN £510)

Cho ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh hop nhit giika nién do (tiép theo)

A A -~
S0 dau ndm

Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh S6 cubi ky
B- TAI SAN DAI HAN 200 447.919.295.418
L Cédckhodn phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han coa khach hang 211 -
2. Tratrudc cho ngudi ban dai han 212 -
5. Phaithu dai hankhac - 215 -
6. Du phong phai thu dai han khé doi 216 -
IL. Taisén b dinh 220 380.739.599.634
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V6 370.723.769.364
- Nguyén gid 222 1.066.904.659.356
- Gid trj hao mon lily ké 223 (696.180.889.992)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 -
- Gid trj hao mon liy ké 226 .
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 V7 10.015.830.270
- Nguyén gid 228 11.171.258.705
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (1.155.428.435)
IIL. Tai s4n sinh hoc dai han 230 -
1. Siic vat nuéi cho san phdm dinh ky 231 -

a) Stic vit nudi cho san phf:im dinh ky chua dén giai doan trudng 232
b)  Stic vét nuéi cho san phim dinh ky dén giai doan truéng than 233

468.080.782.319

398.596.506.749

388.557.077.225
1.066.904.659.356

(678.347.582.131)

10.039.429.524
11.171.258.705
(1.131.829.181)

213.077.459

213.077.459

69.271.198.111
62.181.296.629

7.089.901.482

- Nguyén gid ) 234 -
- Gid tri khdu hao lily ke ‘ 235 -
2. Suc vat nudi ldy san phdm mét lan dai han ‘ 236 -
3. Caytrong theo muia vy hogc lay san phdm mdt l4n dai han 237 -
4. Du phong tén thit tai san sinh hoc dai han 238 -
IV. Bét dong sin diu tu 240 =
- Nguyén gia 241 -
- Gid trj hao mon Iiiy ké 242 -
V. Taisin d& dang dai han 250 213.077.459
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 -
2. Chi phi x4y dyng co ban d& dang 252 213.077.459
VL. Diu tw tai chinh dai han 260 .
1. Pdutuvao cong ty con 261 -
2. Piutuvio cong ty lién doanh, lién két 262 -
3. Plutr g6p von vao don vj khac 263 -
4. Dy phong t6n thét diu tur vao don vj khac dai han 264 2
5 Dhutunim giit dén ngay ddo han dai han 265 -
6. Du phong ddu tu nim gift dén ngay déo han dai han 266 -
VIL Tai san dai han khic 270 66.966.618.325
1. Chi phi ch& phan b dai han 271 V.8 59.639.110.917
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 272 -
3. Thiét bi, vit tu, phy ting thay thé dai han 273 V5 7.327.507.408
4. Tai san dai han khac 274 -
5 Loithé thuong mai 279 -

TONG CONG TAI SAN 280 701.580.771.887

703.508.564.945

Bdo cdo nay phdi dugc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién do
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CONG TY €& PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dja chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

Bdo cdo tinh hinh tai chinh hop nhét giira nién do (tiép theo)

Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh S cubi ky S6 diu nim
C- NQ PHAI TRA 300 28.796.954.148 37.661.747.657
I. No ngin han 310 28.796.954.148 37.661.747.657
1.  Phai tra ngudi ban ngén han 311 V9 5.580.385.482 5.184.123.366
2. Ngudi mua tra tién true ngin han 312 - : . -
3. Phaitra cb tirc, loi nhuan 313 1.060.622.000 980.366.000
4. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc ngén han 314 V.10 12.193.797.209 15.507.419.981
5. Phai tra ngui lao dong 315 813.681.002 3.904.256.688
6. Chi phi phai tra ngén han 316 V.11 1.804.000.000 2.443.000.000
8. Phai tra theo tién d¢ ké hoach hop ddng xay dung ngénhan 318 - -
9. Doanh thu ché phan b ngén han 319 - -
10. Phai tra ngén han khac 320 110.931.485 43.748.738
11. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 - -
12. Du phong phai tra ngén han 322 . -
13. Quy khen thudng, phic loi 323 V.12 7.233.536.970 9.598.832.884
14. Quy binh én gia 324 - =
15. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 325 - -
IL. No dai han 330 = .
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc dai han 333 s -
4.  Chi phi phai tra dai han 334 - -
7. Doanh thu chd phan bd dai han 337 - -
8. Phai tra dai han khac 338 - .
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 - -
10. Trai phiéu chuyén déi - 340 - .
11. Cb phiéu wu dai 341 - -
12. Thué thu nh4p hofin lai phai tra 342 - -
13. Du phong phai tra dai han 343 - -
14. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 344 - -

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN $20)

Cho ky ké toén tir ngdy 01 thang 01 n#m 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh hop nhit giira nién dd (tiép theo)

Mi Thuyét
CHi TIEU s6  minh S6 cudi ky S5 diu nim

D- VON CHU SO HU'U 400 V.13 672.783.817.739 665.846.817.288
1. Vén gép cia chi s& hiru 411 319.999.690.000 319.999.690.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén bidu quyét 4lla 319.999.690.000 319.999.690.000
- CO phiéu vu dai 411b - -
2. Thing du vén 412 - -
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac cta chii s& hitu 414 - -
5. Cb phiéu mua lai ctia chinh minh 415 = -
6. Chénh l&ch dénh gi4 lai tai san 416 . -
7. Chénh lé&ch ty gia hdi doai 417 - -
8. Quy diu tur phat trién 418 9.725.778 9.725.778
9.  Quy khac thudc vén chit s& hitu 419 184.975.286 . 184.975.286
10. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 420 ' 195.751.553.027 184.576.815.839
- Loi nhudn sau thué chua phdn phdi lity ké dén cudi ky trude  420a 146.176.853.039 184.576.815.839
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi kp nay 420b 49.574.699.988 =
11 Loiich cb déng khong kidm soat 429 156.837.873.648 161.075.610.385

TONG CONG NGUON VON 440 701.580.771.887 703.508.564.945

Phé duyét ngéy 24 the’mg 08 nﬁm 2026

Ngudi lap bidu K& todn truéng

T\

/ .

Hoang Thj Thanh Van L& Quang Pao Pham Ding Thanh

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing v6i Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG

Pja chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN PO
Cho ky ké toén tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO

® N ;s woN o

10.
11.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

20.
21.
22,

Ngudi 1ap biéu

(Dang day dii)

Ky ké todn tir ngy 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

CHi TIEU
Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu
Cac khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cip dich vu
Gi4 von hang ban
Lgi nhuén gdp vé ban hing va cung cip dich vu
Lai/15 ciia hoat dong ban, thanh 1y b4t dong san diu tw
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi di vay

Chi phi b4n hang

Chi phi quin Iy doanh nghiép

Phan 14i hoic 13 trong céng ty lién doanh, lién két
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh

Thu nhip khic

Chi phi khic

Loi nhuin khac

Téng lgi nhudn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

L¢i nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép

Lgi nhuén sau thué ciia cong ty me

Loi nhuén sau thué ciia c¢d d6ng khong kiém soat
Lii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén co phiéu

Ké todn trudng

Hoang Thi Thanh Vin

Lé Quang Pao

M

[=>2

S

02
10

11
20

21
22

23
24

25
26
27

30
31
32
40
50
51

52

60
61

62
70
71

-

DPon vi tinh: VND

Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

minh Niam nay Nim trudce
VIl 173.452.143.769 153.126.360.672
173.452.143.769 153.126.360.672
V1.2 51.460.272.515 46.625.857.680
121.991.871.254 106.500.502.992
V1.3 2.793.233.300. 2.251.066.469
- 34.793.910
- 34.793.910
V1.4 7.774.514.975 7.019.184.093
117.010.589.579 101.697.591.458
5.600.000 -
311.054.840 3.425.349.394

(305.454.840) (3.425.349.394)
116.705.134.739 98.272.242.064
18.009.548.206 15.829.555.066
98.695.586.533 82.442.686.998
87.658.993.624 73.850.996.301
11.036.592.909 8.591.690.697
VL5 2.549 2.139
VL5 2.549 2.139

uyét, ngay 24 thang 08 nim 2026
‘idai dién theo phap lu#
) ieralavibeie

] ‘\ Piing Thanh

Bdo cdo nay phai dugc doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S8 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GITU'A NIEN $570)
(Dang diy di)
(Theo phwong phdp gi4n tiép)
Ky ké to4n tir ngay 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét Liy ké tir dAu nim dén cubi ky nay
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nam truéc

L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn truée thué 01 116.705.134.739 98.272.242.064
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khau hao tii san cb dinh va bit dong sin ddu tu 02 V.6, V.7  17.856.907.115 17.806.494.399
- Céc khoan dy phong : 03 - : -
- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gié lai

cac khoan myc tién t8 ¢6 gbc ngoai té 04 - ' = -
- L, 16 tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05 VI3 (2.773.361.869) (2.233.522.706)
- Chi phi di vay 06 - 34.793.910
- Céc khoan didu chinh khéc 07 - -
3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh a

tricée thay doi van e dong 08 131.788.679.985 113. 8«!@0 7.667
-  Tang, giam céc khoan phai thu 09 17.384.364.646 (2.183,697.387)
- Téng, giam hang tdn kho 10 (198.931.629) (253. /43.025)
- Tang, giam cac khoén phai tra 11 (7.349.165.143) (2.175/374.261)
- Ting, giam chi phi chd phan bd 12 2.525.301.670 27.430.632
- Téang, giam chiig khoén kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay d4 tra ' 14 - (34.793.910)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 V.10 (17.240.136.658) (16.045.244.482)
- Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.12 (9.001.450.196) (8.059.648.613)

Lueu chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanh 20 117.908.662.675 85.154.836.621
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi 4 mua sim, x4y dung tAi san ¢6 dinh va

cac tai san dai han khéc 21 - (39.409.091)
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san c6 dinh va

cac tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ciia

don vi khac 23 (139.344.054.904) (90.875.000.000)
4.  Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu no cia

don vi khac 24 82.957.481.779 82.900.000.000
5. Tién chi dAu tu g6p von vio don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu g6p vén vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu Ii cho vay, cb tie va loi nhuén dugc chia 27 2.773.361.869 2.839.963.802

Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng ddu fu 30 (53.613.211.256) (5.174.445.289)

Bdo cdo nay phai diege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY 8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoba, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO
Cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026
Bio cdo luu chuyén tién t¢ hop nhét giifa nién df (tiép theo)

CHI TIEU

I Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

1.

N

ARl

Ngudi lap biéu

Tién thu tir ph4t hanh cé phiéu, nhan vén gop ciia
chii s& hitu :
Tién tra lai vén g0p cho cic chu s& hitu, mua lai
cd phiéu d& phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Tién tra ng gdc thué tai chinh

C4 tirc, loi nhuan d tré cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thuin tiv hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai t&

Tién va twong dwong tién cudi ky

K& toan trudng

\&M/
/

- Hoang Thi Thanh Van

L& Quang Dao-

Ma Thuyét

i)

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

*

'/ CO PHA

Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

minh Niim nay Nim truéc
- (5.042.595.748)
(85.042.175.800) (104.220.269.200)
(85.042.175.800) (109.262.864.948)
(20.746.724.381) (29.282.473.616)
V.1 24.635.857.858 59.574.987.971
V.1 3.889.133.477 30.292.514.355

" CONG T

2

Y,

VAPHATTRIEN BIEN) %
MIEN TRUNG //

> .
\\ )/P,q/vb e, \)\PS\/

2 ang Thanh

Bdo cdo nay phdi dicge doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién ds
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CONG TY C8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI{'A NIEN po

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 06 nim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT GIUA NIEN DO
Ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

L. DPACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty C phén Diu tu va Phit trién Dién Mién Trung (sau ddy goi tit 1a “Cong ty” hay “Céng
ty me”) la cong ty cb phan.

2.  Linh viec kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 14 san xuét va kinh doanh dién.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a: San xuét, truyén tai va phéan phéi dién.

4. Chu ky san xuét, kinh-doanh thong thwong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cna Cong ty khong qua 12 thang.

5.  Ciu triic Nhém céng ty

Nhém Céng ty bao gém Cong ty me va 01 cong ty con chiu sy kiém soat cia Cong ty me. Cong
ty con dugc hop nhat trong Béo céo tai chinh hop nhét gifra nién d6 nay.

Cong ty con dwgc hop nhit

Cong ty chi du tir vao 01 cong ty con la Cong ty C8 phin Thuy dién Tra Xom c6 tru s& chinh tai
thon K8, xd Vinh Son, tinh Gia Lai, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cia cbng ty con ndy
1a san xuét va kinh doanh dién. Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 18 loi ich va ty 16 quyén biéu
quyét ctia Cong ty tai cong ty con nay 13 69,8% (khong thay dbi so véi s6 ddu nam).

6. Sb6 lwgng ngwoi lao dong

Tai ngay 30 thang 6 nim 2026, Nhém cong ty ¢6 81 nhén vién (Tai ngay 01 thang 01 nim 2026:
83 nhén vién).

A A A 2 o - A . A - r N r A o~ on A
7. Tuyén bo veé kha ning so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat giita nién do
Céc s0 ligu twong tng ciia ky trude so sanh dugc:voi s6liéu cua ky nay.

Trong ky, Nhém cong ty lan déu tién 4p dung Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngdy 27 thang 10
nam 2025 cia Bo Tai chinh ("Théng tu 99") thay thé Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22
thing 12 ndm 2014 ("Théng tw 200") vé huéng dan Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va
Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4 ndm 2026 cta B Tai chinh ("Thong tir 43") stra
dbi, bd sung Thong tr s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 ("Théng tr 202") v&
huéng dén phuong phép 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit. Theo d6, mét s6 khoan muc
trén Bdo cdo tai chinh hop nht gifta nién d6 da dugc téi phan loai va dbi tén theo quy dinh mdi..
S ligu cot "S6 ddu ndm" va cot "Ky trudce" trén Bo céo tai chinh hop nhét gifta nién do da dugc-
trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi méi cia Théng tu 99 va Théng tu 43 dé dam bao tinh |
so sanh dugc. Céc thay ddi nay khéng lam anh huéng dén tong gia trj tai san, tdng ng phai tra,
vén chu sé hitu va loi nhuén sau thué ciia Nhém cong ty.

8.  Théng tin khac -
Cb phiéu cua Cong ty dd dugc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phd Ha Nbi (HNX)
v6i mé chiing khoén "SEB" theo Quyét dinh s 08/TTGDHN ngay 07 thang 01 ndm 2009 cia S&
Giao dich Chiing khoén. Ngay giao dich dAu tién 14 ngay 14 thang 01 nim 2009. S§ luong cd
phiéu dang niém yét tai ngay két thic ky ké toan 14 31.999.969 ¢ phiéu, v6i ménh gia 10.000
VND/cb phiéu.

Ban thuyét minh nay & mét bg Phdn hop thanh va phai digc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg
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CONG TY C3 PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S§ 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GI(U’A NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giia nién dp (tiép theo)

II.

1.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké ton

Ky ké toan nam clia Nhém cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12
hang nam.

Don vi tién té siv dung trong ké toin
Don vi tién & sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do c4c giao dich chi yéu duoc
thuc hién bang don vi tién t6 VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Nhém cong ty 4p dung céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @ K& toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 théng 10 nam 2025 (“Thong tir 99”),
phuong phép 18p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit duoc ban hanh theo Théng tu sé
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Thong tw 202") va stra dbi, b sung theo Thong
tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 4 ndm 2026 cia Bo Tai chinh ("Thong tir 43"), cling nhu
cac thong tu huéng din thyuc hién chuin muc ké toén cta B¢ Tai chinh trong viéc l4p va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhit giira nién do.

A’p dung ché dj ké todn doanh nghiép maoi -

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026 13 nim dAu tién Nhém cong ty ap dung Ché
d% K& toan doanh nghiép theo Thong twr 99 thay thé cho Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014.

Viéc chuyén dbi sang Théng tw 99 dugc thuc hién theo cic phuong phap sau:

e Dbi véi cac thay ddi chinh sach ké todn ma Thong tr 99 ¢6 huéng din chuyén ddi cu thé,
Nhém cong ty thyc hién theo huéng din dé.

°  DGi v6i cdc thay ddi chinh sach ké todn ma Thong tur 99 khong c6 quy dinh phai diéu chinh
h6i t6 hofc hoi t6 don gidn, Nhém cong ty 4p dung phuong phép phi héi to.

Tuyén bé vé viée tudn thi chuin muc ké todn va ché d ké toan

Ban diéu hanh dam bao d3 tuan tha yéu cu ciia c4c chuin muec ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu 99, phuong phap 1ap va trinh by bao céo
tai chinh hgp nhét dwgc ban hanh theo Thong tur 202 va sira d6i, bd sung theo Théng tu 43, cling
nhu céc théng tu huéng dan thue hién chuin muc ké todn ciia B¢ Tai chinh trong viéc 1ap va trinh

bay Béo cdo tai chinh hgp nhit giita nién d6.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s&' 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trlr c4c théng tin lién quan dén
cac ludng tién), theo nguyén téc gia gdc va trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Co sé hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhit giita nién d6 bao gdm BAo cdo tai chinh gitta nién do cua Coéng ty me
va Bdo cdo tai chinh giita nién d6 ctia céng ty con. Cong ty con la don vi chju sy kiém so4t cta
Cong ty me. Sy kiém soat tdn tai khi Cong ty me c6 kha ning tryc tiép hay gian tiép chi phdi cac
chinh séch tai chinh va hoat dong ctia cong ty con dé thu dugc cac loi ich kinh té tir c4c hoat dong
nay. Khi x4c dinh quyén kidm soat c6 tinh dén quyén bidu quyét tiém néng phat sinh tir cic quyén
chon mua hodc cac cong cu ng va cong cu vdn c6 thé chuyén d6i thanh cé phiéu phé thong tai
ngay két thiic ky ké toan.

Ban thuyét minh nay Ia mét bo Phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg

13

A A S

P/



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Tr ang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét giita nién d¢ (tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh ctia c4c cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong ky duoc trinh
bay trong B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do tir ngay mua hoc cho dén
ngdy ban khoan d4u tir & cng ty con dé.

Béo cdo tai chinh gitra nién do cia coéng ty me va cong ty con sir dung aé hop nhét dugc 1ap cho
cling mot ky ké toan va 4p dung cdc chinh sach ké toan théng nhit cho céc giao dich va su kién
cung loai trong nhitng hoan canh tuong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan cia cdng ty con
khéc véi chinh séch ké toén 4p dung théng nhit trong Nhém Cong ty thi Béo c4o tai chinh cia
cong ty con s& c6 nhitng diéu chinh thich hop trude khi sit dung cho viéc 1dp Béo cdo tai chinh
hop nhét giira nién do.

S6 du céc tai khoan trén Bang can déi ké toan gitta Cong ty me va Cong ty con, cic giao dich ndi
b, céc khoan 14i ndi b chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Céc khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi b cling dugc loai bo trir khi chi
phi tao nén khoén 15 d6 khéng thé thu hdi dugc

Loi ich ciia ¢ dong khong kiém soét the hién phén 14i hoic 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan ciia cong ty con khong duoc ndm giit bdi Nhém Cong ty va dugc trinh bay & khoan muc -
riéng trén Béo céo két qua hoat dong kinh 'doanh hop nhét gitra nién do va trén Bang cén dbi ké
toan hop nhét gifta nién do (thugde phan vén chi s& hitu). Loi ich cua cb dong khong kiém soat
bao gom gia tri cac loi ich cua c6 dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu va
phan loi ich ctia cb dong khéng kiém soat trong bién dong ciia vén chi s& hitu ké tir ngay hop
nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phan bd twong tng voi phén sé hitu
cia c¢6 dong khong kiém sodt, ké ca truong hop s6 16 @6 16n hon phan s hitu ciia ¢b dong khong
kiém soét trong tai san thuan cua cOng ty con.

3. Tiénva céc khoén twong duO’ng tién
Tién bao gom tién mit tai quy, tién guri khong ky han. Cac khoan tuong duong tién 1a céc khoan
dAu tr ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dAu tur (tinh tr ngdy mua dén
ngay dao han), c6 kha nang chuyen dbi de dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong co rii ro
dang ké trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao c4o. Cac khoan tién va tuong duong
tlen bi han ché sir dung khéng duge trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai san
ngén han khac” hodc “Tai san dai han khac” tity theo thoi han han ché sir dung.

4. Céc khoan diu tw nim giit dén ngay d4o han

Khoén du tu duge phan loai 1 ndm gilt. dén ngdy dao han khl Nhém Cong ty cé y dinh va kha
nang giit dén ngay d4o han. Céc khoan ddu tu ndm gitt dn ngay ddo han chi bao gdm céc khoan
tién giri c6 ky han.

Sau ghi nhén ban déu, thu nhép 1ai cudi ki dugc ghi nhan vao c4c khoan diu tir nim giit dén ngay
ddo han va doanh thu hoat ddng tai chinh trén co s& du thu.

- Vi€e trich 18p du phong d6i véi khoan diu tw nim gitt dén ‘ngay déo han dugc thuc hién khi c6
bang chimg cho thiy mot phan hoic toan bd khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han c6 kha ning
khong thu hdi dugc va sb tén that dugce xac dinh mot cach déng tin cdy. Téng, gidm s6 dy phong
t6n that d6i véi khoan du tu ném giit &én ngay déo han cin phal trich 18p tai ngay két thiic ky ké
toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

S.  Cac khodan phai thu

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va Phdi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d6 (tiép theo)

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

°  Phaithu ctia khéch hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua - ban gifta Nhém Cong ty va ngudi mua 13 don vi doc lap voi
Nhém Cong ty.

° Phai thu khdc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ting dbi twong, ky han va nguyén té.

Cac khodan phai thu ciia khich hang va phai thu khéc dugc phan loai ngén han va dai han trén Béo
co tinh hinh tai chinh hop nhat gitta nién @6 can cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké
todn.

Du phong phéi thu khé doi dugc 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trir voi
khoég no phai tra (péu €0). Mitc trich 18p cin ctr vao tudi ng qua han ho#c du kién mic tén that
¢ thé xay ra, cu thé nhu sau:
e DGi véi ng phai thu qué han thanh toé4n:
- 30% gi4 trj doi v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén du6i 1 nim.
- 50% gia trj dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nim.
- 70% gia trj dbi v6i khoan no phai thu qué han tir 2 nim dén duéi 3 nam.
- 100% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nim trd 1én.
° Dc“'zi v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c¢6 kha ning thu hdi: cin ctr v
ki€n mirc ton that dé 1ap du phong

Tang, gidm s6 du dy phong no phai thu khé doi tai ngay két thic ky ké todn dwoc ghi nhan vo
chi phi quén 1y doanh nghiép. y

Hang tén kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gié thip hon gifra gia gbc va gi4 trj thuan c6 thé thyc hién duoc.

Gia gbc hang tdn kho dugc bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
de c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia xuét kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dugc hach toén theo phuong
phép ké khai thudng xuyén: o . .

Gi trj thuin c6 thé thyc hién duge 1a gid ban ude tinh cta hang tdn kho trong ky san xut, kinh
doanh binh thuong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cén thi€t cho viéc tidu
thu ching.

Dy phong giam gid hang tdn kho dugc I8p cho timg mit hang hogc ting dich vu cung cép d& dang
co gid goc 16n hon gia tri thuan ¢6 thé thyc hién dugc. Tang, gidm dy phong tai ngay két thic ky
ke todn dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

Hang tdn kho cia Nhom Cong ty chit yéu 1a céc vat tu, phy ting dugc du trit dé phuc vu thay thé,
stra chita may moc thiét bi ciia nha may thily dién, phuong tién van tii... Do do, khong can trich
lap du phong giam gid hang ton kho.

Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé ¢6 thoi gian du trit trén 12 thang ho#ic hon mot chu ky san xuét,
kinh doanh thong thudng va san phim dé dang c6 thoi gian san xuét, luan chuyén vuot qua mot
chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng khong dugc trinh bay 14 hang tdn kho ma duoc trinh
bay 1 tai san dai han trén B4o c4o tinh hinh tai chinh hop nhét

Ban thuyét minh nay Ia mgt bs Phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinkh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY €§ PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét gita nién o (tiép theo)

7.

Chi phi ch& phan bd

Chi phi ch& phan b6 phén anh cac chi phi thyc t da phét sinh (bao gdm cac chi phi da tra tién
truGe va céc chi phi chua tra tién trude) ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat, kinh doanh
ctia nhiéu ky ké toan va dugc phén b vio chi phi san xudt, kinh doanh ciia céc ky ké toan c6 lién
quan.

Chi phi ch phan bb dugc phan loai thanh ngén han (thdi gian phén bd khong qué 12 théng hoic
trong mt chu ky san xuét kinh doanh théng thuong) va dai han (thi gian phén bd trén 12 thang
hodc dai hon mot chu ky san xuét kinh doanh thong thudng) trén Bo c4o tinh hinh tai chinh. Chi
phi ch phén b6 dai han khéng duge t4i phan loai thanh chi phi chdr phan bé ngén han khi l4p Bo
c4o tai chinh.

Viéc phén bd chi phi chd phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh ting ky duge Nhém Cong ty
thuc hién cin cir vao tinh chit, mirc do cuia timg loai chi phi d& lya chon phuong phap va tiéu thirc
phén bd phit hop. Thoi gian va phwong phép phan bd cac khoan chi phi chd phan bd cia Nhém
Coéng ty nhu sau:

Chi phi cong cu, dung cu.
Cong cy, dung cu da xuét dung hodc cho thué lién quan dén hoat dong san xuét, kinh doanh trong

2
s A

nhiéu ky ké toan dugc ghi nhén 1a chi phi chd phén b6 va phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh
theo phwong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung hitu ich u6c tinh khéng qua 03 nim.

Chi phi sita chita, bdo dudng dinh ky tai sin c6 dinh

Dbi véi céc tai san cb dinh ma theo yéu ciu k§ thudt phai dugc stra chita, bao dudng dinh ky, chi
phi sira chifa, bio dudng dinh ky phét sinh dugc ghi nhan 1a chi phi chd phén bd va phan b vao
chi phi san xut, kinh doanh theo phuong phap dudng thing ké tir ky tai san dugc stra chira, bao
dudng hoan thanh, dua vao st dung cho dén 14n cin sira chita, bao dudng dinh ky tiép theo (thudng
14 03 nédm).

Chi phi boi thwong gidi phong mqt bt‘ing

Chi phi bdi thudng, giai phéng mit bing, tai dinh canh va tai dinh cu phuc vu viéc xay dung cong
trinh Nha mdy thiy dién duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing theo thdi gian
thué dét (Xem thuyét minh V.8b).

Tai sin c6 dinh hitu hinh
Tai san cé dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon lily ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Nhom Céng ty phai bo ra dé
¢6 dugc tai san o dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d4u chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac
chi phi nay chéc chéin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi
phét sinh khéng théa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 13 chi phi san xuit, kinh doanh trong ky.
Chi phi sira chita, bio dudng thuong xuyén tai san ¢d dinh hitu hinh duoc ghi nhén vao chi phi
san xuét, kinh doanh trong ky phat sinh. P5i v6i cc tai san cb dinh ma theo yéu ciu k¥ thuat phai
dugc sira chita, bao dudng dinh ky, chi phi sitra chita, bao dudng dinh ky phéat sinh c6 gia trj 16n
dugo ghi nhan 1a chi phi chd phén b6 va phan bd dén vao chi phi sin xut, kinh doanh cho dén ky
sira chita, bao dudng dinh ky tiép theo.

Khi tai san b dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon lity ké duoc
x0a s0 va ldi, 16 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai diege doc cling véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Pia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh hep nht giita nién d¢ (tiép theo)

10.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung u6c tinh. Thoi gian hitu dung va phuong phap khéu hao dwogc xem xét lai it nhat vao cudi
mdi nam tai chinh va didu chinh nu cin thiét. S& nam khiu hao ctia cac loai tai san ¢ dinh hiru
hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nam
Nha cira, vat kién triic 10-30
M4y méc va thiét b 03 - 20
Phuong tién van tai, truyén dan 05-15
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -06
Tai san ¢ dinh khac 10

Tai san c6 dinh v6 hinh
Tai san ¢ dinh v6 hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ke.

Nguyén gid tai san 6 dinh v6 hinh bao gdm toan b§ céc chi phi ma Nhém Céng ty phai bo ra dé
¢6 duoc tai san tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang sir dung. -

Chi phi lién quan dén ti san ¢4 dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban d4u dugc ghi nhan Ia
chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi cdc chi phi ndy gén lién véi mét tai san ¢ dinh vo
hinh cy thé va 1am tang l¢i ich kinh té tir tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gi4 va gid trj hao mon lily ké duoc x6a
s0 va 1ai, 10 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Thoi gian hitu dung va phuong phép khéu hao durgc xem xét lai it nhat vao cudi m3i ndm tai chinh
va dicu chinh néu can thiét.

Tai san ¢b dinh v6 hinh cia Nhém Céng ty bao gbm:

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dAt 1 toan bo cAc chi phi thuc té Nhém Céng ty d4 chi ra ¢6 lién quan truc tiép
t6i dAt st dung, bao gdm: tién chira dé c6 quyén str dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mit
bang, san 14p mat bang, 16 phi truéc ba va cac chi phi lién quan truc tiép khéc.

Quyén sir dung d4t ciia Nhém Coéng ty dugc khiu hao nhu sau:

* Quyén st dung dét duge Nha nuée giao cb thu tién sir dung dét: duge khéu hao theo phuong
phép dudng thang dya trén thoi han sir dung d4t ghi trén Gidy chirng nhén quyén str dung dat
(45 nam).

o Nhan chuyén nhuong hop phép: quyén sir dung dat khong thoi han khong duoc tinh khiu hao.

Chuong trinh phan mém mdy tinh

Chi phi lién quan &n c4c chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mot by phan gin két
v6i phén ctmg c6 lién quan dugc vén héa. Nguyén gié cia phin mém mdy tinh 1a toan bd cAc chi
phi ma Nhém Céng ty da chi ra tinh dén thoi didm dua phan mém vao st dung. Phin mém may
tinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng théng trong tir 03 dén 06 nim.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sb tidn phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phdi tra dugc ghi nhan dua trén c4c uéc tinh
hop 1y v& sb tién phai tra.

Ban thuyét minh nay la mt b4 phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢
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CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 n#m 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hep nhét giia nién a6 (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

15.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thyc

hién theo nguyén tic sau:

® Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 1ap v6i Nhom Cong ty.

°  Chi phi phai tra phan 4nh: cic khoan phai tra cho hang héa, dich vu d nhan duoc tir ngudi
ban ho#c da cung cip cho ngudi mua trong ky nhung thyc té chwa chi tra do chura c6 du chiing
tir, hd so, tai liéu ké toan; cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép; va
cic khoan chi phi san xuét, kinh doanh khéc phai trich truéc (nhu chi phi trong thdi gian
nglng san xuét theo moa vy, chi phi i vay phai tra).

° Phai trd khac phan 4nh cic khoan phai tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, béan, cung cép hang héa, dich vu.

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwgc phan loai ngén han va dai han trén Béo c4o tinh
hinh tai chinh hop nhat giita nién do cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toén.

Phai tra co tirc, loi nhuin

C6 tirc dugc ghi nhan 14 ng phai tra khi Nhém Cong ty khong c6 quyén tir chdi nghia vu chi tra
cd tirc cho céc cb dong gbp vén theo quy dinh ciia phép lugt vé chimg khoén, Luét Doanh nghiép
va Diéu 1¢ ctia doanh nghiép.

Von chii sé hiru
Von gép ciia chii sé hitu
Von gép ctia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc t& da gbp cia céc c6 dong.

Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap
céc quy theo Didu 18 cia Cong ty cling nhu céc quy dinh cua phép luit va da dugc Pai hoi ddng
cd dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho céc cb dong dugc can nhic dén céc khoan muc phi tién t& nim trong
loi nhudn sau thué chwa phén phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra c¢b tirc nhu:
1ai do dénh gia lai tai sén mang di g6p von, 1ai do danh gia lai cdc khoan muc tién &, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Ghi nhén doanh thu va thu nhép

Doanh thu bdn dién

Doanh thu ban dién dugc ghi nhan cin cir vao hd so xéc nhén san luong dién ning phat vao lué6i
dién quéc gia va don gid dugc quy dinh tai cac Hop ddng kinh té ky két véi Tbéng Cong ty Dién
luc Mién Trung. Pon gia cy thé ap dung theo biéu gid chi phi tranh duoc do Cuc Diéu tiét bién
lyc Viét Nam ban hanh hang nim.

Tién lai
Tién 13i duge ghi nhn trén co s thoi gian va 14i suét thuc tirng ky.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va c4c chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vio chi phi trong ky khi phat sinh.

Ban thuyét minh nay la mét bo Phdn hop thanh va phdi dwoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n#m 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hep nhét gia nién d¢ (tiép theo)

16.

17.

18.

Cac khoan chi phi

Chi phi 13 nhitng khoén 1am giam loi ich kinh té, duogc ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha ning trong dbi chic chin s& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chua. Chi phi dugc ghi nhan ngay ca khi chwa dén ky han thanh toan nhung c6 kha niing chic
chin s& phét sinh nhdm dam bao nguyén tic thin trong va bao toin vén.

Khi Nhém Cong ty ghi nhdn mot khoan doanh thu thi phai ghi nhén mét khoén chi phi twong img
¢6 lién quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi trong émg bao gdm chi phi cia ky tao ra doanh
thu va chi phi ciia céc ky true hodc chi phi phai tra nhung lién quan d&n doanh thu cia ky dé.
Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung d6t v6i nguyén tic thn trong, chi phi dugc ghi nhan
cin cr vao ban chét cia giao dich va c4c chuén muyc ké toan Viét Nam dé dam bao phan anh giao
dich mdt cach trung thuc, hop ly. '

Thué thu nhép doanh nghiép

Chinh sach ké toan thué thu nhap doanh nghigp ctia Nhém Cong ty duoc thuc hién theo quy dinh
clia Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép s 67/2025/QH15 ngy 14 thdng 6 niam 2025, Nghi dinh s6
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 11 nam 2025 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s3 didu cia
Lu4t Thué thu nhip doanh nghiép, cic van ban huéng din ciia BO Tai chinh va cac quy dinh phép
luét khéc c6 lién quan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh, 13 sé thué thu nhép
doanh nghi¢p phai ndp tinh trén thu nhap tinh thué trong nim va thué suét thué thu nhédp doanh
nghiép hién hanh. Thu nh4p tinh thué chénh 1éch so véi lgi nhuan k& todn 1 do didu chinh cac
chénh 1éch tam thoi giita thué va ké todn, c4c chi phi khong duge trir, cac khoan thu nhap khéng
chiu thué va c4c khoan 13 dwoc chuyén. ;

Hang quy, Nhém Cong ty xéc dinh va ghi nhén s6 thué thu nhdp doanh nghi¢p tam phai nop theo
td khai thué. Cubi nim te‘li, chl'nh,Nhéxp Cong ty xac dinh so thué ‘Ehu nhdp doanh nghiép thyc té
phai nép theo t& khai quyét toan va diéu chinh chénh léch so véi sb da tam ghi nhén trong nim.

Bén lién quan

Céc bén duogc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha néng kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc
xem 1 bén lién quan néu cling chiu sy kiém so4t chung.

Cac bén lién quan v6i Nhém Cong ty bao gdm:

e Céc ca nhan cc')‘quyén biéu quyét truc tiép hodc gian tiép din dén anh huéng déng ké dbi vé6i
Cong ty, bao gom céc thanh vién Hoi dng quan trj va nhiing thanh vién mét thi€t trong gia
dinh ctia cdc c4 nhan nay.

e  Céc nhén vién quan ly chi chét c6 quyén va trach nhiém 1ap ké hoach, quan 1y va kidm soét

hoat dong ciia Cong ty, bao gdm Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém soat, c4c thanh vién quan ly |

khéc va nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh clia céc c4 nhan nay.

e Céc doanh nghiép ma cac c4 nhéan thudc cic nhém trén ndm gilt ty 18 biéu quyet (truc tiép

hodic gién tiép) dit 16n d& c6 thé gdy anh hudng déng ké dén doanh nghigp d6, bao gbm céc
doanh nghi€p duoc s& hitu bsi thanh vién quan Iy chia chot hodc ¢6 dong chinh cia Cong ty
va cac doanh nghiép c6 chung thanh vién quan ly cha chét véi Cong ty.

Thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia mot c4 nhan 1a nhitng ngudi ¢6 thé chi phéi hoic bj chi
phdi boi ca nhan d6 khi giao dich véi Nhém Cong ty, bao gom: b6, me, vg, chdng, con, anh, chi
em rudt.

Ban thuyét minh nay la mét bg Phdin hop thanh va phdi dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg
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CONG TY ¢8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién d¢ (tiép theo)

19.

Giao dich giita c4c bén lién quan Ia viéc chuyén giao cac nguon lyc hay cac nghia vu giita cic bén
lién quan, khong xét dén viéc c6 tinh gi4 hay khong.

Trong viéc xem xét moi quan hé cuia cdc bén lién quan, ban chit ciia méi quan h¢ dugc chii trong
nhi€u hon hinh thitc phap ly.

Bdo cdo theo b) phin

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh 13 mot bd phan c6 thé phén biét dugc clia mot doanh nghiép
tham gia vao qu4 trinh san xut hoic cung cép san phim, dich vu riéng 1é, mot nhom céc san phim
hodc cac dich vy c6 lién quan ma bd phan ndy c6 rui ro va loi ich kinh té khac véi céc bo phén
kinh doanh khéc.

B6 phén theo khu vire dja Iy 1a mot bd phan c6 thé phén biét dugc clia mot doanh nghi€p tham gia
vao qué trinh san xuét hodc cung cip san phém, dich vy trong pham vi m§t mdi trudng kinh té cu
thé ma bd phén ndy c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong céc moi
trudng kinh té khéc.

Thong tin bd phén duoc lap va trinh bay phii hop v&i chinh sach ké toan ap dung cho viée lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty.

Nhém Céng ty chii yéu hoat dong trong linh vyc san xuét dién va trén lanh thd Viét Nam nén
khong trinh bay bio cdo bd phan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH
HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Cac khoan tién va twong duong tién doanh nghiép dang nim gitt nhung khong bi han ché sir dung,
bao gdm:

S6 cubi ky

A A -
So dau nam

Tién mat 775.302.213 292.073.420
Tién giri khong ky han 3.113.831.264 1.343.784.438
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 2.127.506.905 86.256.480
Ngdn hang TMCP Pdu tur va Phdt trién Viét Nam 819.168.817 950.784.008
Cdc ngdn hing, t6 chirc khdc 167.155.542 306.743.950
Twong dwong tién = 23.000.000.000
Ng}a‘n hang 1 MCP Ngoc_,zi thuong Viét Nam - ) 23.000.000.000
Tién giri co ky han 1 thdng

Cong 3.889.133.477 24.635.857.858

Ban thuyét minh nay la mét bé Phdn hop thanh va phai duge doc cimg véi Bio cdo 1di chinh hop nhdt giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN {’DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién 9 (tiép theo)

2.

5.

Piu tw nim gur dén ngay d4o han ngéin han

La céac khoan tién guri c6 ky han 6 théang dén 12 thang tai cac ngén hang, c6 gia tri c6 thé thu hdi
bang gi4 gbc va 1ai cudi ky.

S6 cudi ky S6 dAu nim
Gia tri Gia tri.

Gi4 gbc dy phong Gia gbc du phong

Tién giri o6 k) han 192.258.232.918 . 135.871.659.793 3

Ngdn hing TMCP An Binh 22.854.054.904 - 22.170.000.000 ;

e ang TMCP Ngoat thuong. g4 400,000,000 - 23.000.000.000 .

Ngdn hing TMCP Nam 4 28.900.000.000 _ 21.290.000.000 ;

%‘t”;\,};’?’:g TMCP Cong theong 35 260,000,000 ; ; ;

Ngdn hing TMCP Viét A 23.000.000.000 - 33.200.000.000 ;

Nedn hang TMCP Vigs Nam 25.135.000.000 - 27.560.000.000 ;
Thinh-Vuong

Cdc ngdn hang khdc - - 7.433.000.000 -

Lai dy thu tidn gt o6 k§ han 109.178.014 - 1.218.659.793 ;

Céng 192.258.232.918 - 135.871.659.793 ;

Phai thu ngén han ciia khich hang
La khoén phai thu bén lién quan - Téng Céng ty Dién lyc Mién Trung (C4 dong 16m).

Q)

Ne xdu '
Céc khoan tng truéc cho nha thau ctia Cong ty con dugc x4c dinh 1a khong c6 kha ning thlr i
va trich 18p dy phong bang gia gbc. Chi tiét nhu sau: /,
S$6 cubi ky S6 diu nam
Cong ty TNHH MTV Xay dyng va Thuong Mai 600.000.000 600.000.000
Trong Khoi
Cong ty Cb phan Xay Dung Séng Hong 334.303.152 334.303.152
Coéng ty TNHH Huy Quang 362.293.380 362.293.380
Céng ty TNHH E.T.N.T 161.848.000 161.848.000
Trung tdm Phén tlch va Klem Nghlem Binh Dinh 25.263.050. - 25.263.050
Cong , 1.483.707.582 1.483.707.582
Hang ton kho
S6 cudi ky S6 dAu nim
: Gia gbe Dw phong Gis gbc Dy phong
Vit tu stra chita, thay thé 2.543.948.663 - 2.582.622.960 -
Cong cuy, dung cu 40.430.000 - 40.430.000 -
Cong 2.584.378.663 - 2.623.052.960 -
Vit tur du phong 7.327.507.408 - 7.089.901.482 -
Téng cong 9.911.886.071 - 9.712.954.442 -

Ban thuyét minh nay la mot bg Dhdn hop thanh va phdi dwegc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢
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CONG TY €8 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khéanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién d9 (tiép theo)

6.  Taisan c6 dinh hiru hinh

Phwong ti¢n  Thiét bj,
Nha cira, vit May mécva  vén tdi, truyén  dung cu Tai san ¢b
kién tric thiét bi dan quinly  dinh khac Cong
Nguyén gia
S6 ddu ndm  685.638.875.738 373.034.152.201 7.517.928.727 258.041.345 455.661.345 1.066.904.659.356
S6 cudi ky  685.638.875.738 373.034.152.201 7.517.928.727 258.041.345 455.661.345 1.066.904.659.356
Trong do:
ba khéu hao
hét nhung
vin con sir 52.557.605.449 144.577.589.561 4.775.533.272 178.776.799 258.000.000  202.089.505.081
dung
Cho thanh ly - - - - - -
Gia tri hao mon
S6 ddunam  398.439.853.200 273.796.121.884 5477312917 211.576.330 422.717.800  678.347.582.131
g)l;ngl ll(nyao 11.462.663.024 5.975.788.457 368.635.793  16.337.519  9.883.068 17.833.307.861
S6 cudi ky  409.902.516.224 279.771.910.341 5.845.948.710 227.913.849 432.600.868  696.180.889.992
Gia tri con lai
S6 ddunim 287.199.022.538  99.238.030.317  2.040.615.810 46.465.015 32.943.545  388.557.077.225
S6 cudi ky  275.736.359.514  93.262.241.860 1.671.980.017 30.127.496  23.060.477  370.723.769.364.-
Trong do: /C
Tam thoi chua st dung - - - - ~
Dang chd thanh ly - - - - 4
3 . ; M
Tai ngay ket thiic ky ké toan, danh muc céc tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau: N\
Nguyén gia Hao mon liy ké  Gia tri con lai <
Dudng dng 4p luc - Nha méy Thiy dién Tra Xom 89.800.009.317  (34.423.336.887) 55.376.672.430

Puong ng din nuée - Nha may Thiy dién Tra
Xom

May phat dién - Nha may Thay dién Tra Xom
Céc tai san cb dinh hitu hinh khéac

Cong

71.054.805.856  (27.237.675.594)  43.817.130.262

205.043.163.350 (117.899.818;929) 87.143.344.421
701.006.680.833 (516.620.058.582) 184.386.622.251
1.066.904.659.356 (696.180.889.992) 370.723.769.364

Tai san cé dinh hitu hinh dugc dimg cam cé, thé chdp

Mot s6 tai san ¢b dinh hitu hinh thugc Nha may thiy dién EaKrong Rou c6 gi4 tri con lai theo sd
sich 12 6.818.489.602 VND da dugc thé chip, cAm cb dé dam bao cho céc khoan vay ctiia Ngin
hang Phét trién Viét Nam. Khoan vay d4 tht toan nhung chua hoan thanh thi tuc Xoa dang ky bién
phap bao dam.

Ft'e> ¥

Ban thuyét minh nay Ia mét bg Phdn hop thanh va phdi diege doc ciing voi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dj
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh Béo c#o tai chinh hgp nhit giita nién dé (tiép theo)

7.  Taisdn co dinh v6 hinh

. Q’uyén st dung Chlr?’ng t{inh
Quyén sit dung  dat c6 thoihan  phan mém
dat lau dai O ") mdy tinh Cong
Nguyén gia
S6 dAu nam 8.717.871.300  2.123.932.860  329.454.545 11.171.258.705
S6 cudi ky 8.717.871.300  2.123.932.860  329.454.545 11.171.258.705
Trong do:
DA khélu hao hét nhimg van ; - 329454545  329.454.545
con sur dung
Gia trj hao mon
S6 d4u nam - 802.374.636  329.454.545 1.131.829.181
KhAu hao trong ky : - 23.599.254 = 23.599.254
S6 cudi ky - 825.973.800  329.454.545 1.155.428.435
Gia tri con lai
S6 diu ndm 8.717.871.300  1.321.558.224 - 10.039.429.524
S6 cudi ky 8.717.871.300  1.297.958.970 - 10.015.830.270
Trong do:
Tam thoi khong sir dung - - - -
Dang cho thanh ly - - - -

®  Quyén sir dung dét lau dai tai s 10 Lam Son, phudng Nha Trang, tinh Khanh Hoa dugc Cong ty

str dung dé x4y dung tru s& 1am viéc.

9 Quyén sit dung dat dién tich 392.352,63 m? tai cc x& Tay Ninh Hoa (xa Ninh Tay va xa Ninh Sim
cti), x4 Tan Dinh (x4 Ninh Xuin va xd Ninl} Binh ci), X8 Ninh Hoa (xa Ninh, Phung cii), tinh
Khanh Hoa dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat, thoi han str dung dén 27/01/2054 dé

x8y dyng nha may thiy dién Ea Krong Rou.

8. Chi phi chd phan b di han

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi bdi thudng giai phéng mit bing™
Chi phi sira chita tai san c6 dinh

Céc chi phi khac

Cong

®*

S$6 cubi ky

S0 dau nim

1.351.239.766

1.859.382.247

50.994.582.428 51.804.020.246
6.069.977.487 5.969.071.537
1.223.311.236 2.548.822.599
62.181.296.629

59.639.110.917

Chi phi bdi thudmg, gii phong mit bing, tai dinh canh va tai dinh cu phyc vu viée xdy dung cong

trinh Nha méy thuy di¢n Tra Xom dugc phén b trong thoi gian 534 théng (k& tir ngay hoan thanh
cong tac dén bu giai phéng mit bang 01/7/2013 dén hét thoi gian thué dét con lai ngay 01/01/2058)

Ban thuyét minh nay la mét bé Phdn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién d¢
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN $510)

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét giiia nién d§ (tiép theo)

9.  Phai tri ngudi ban ngén han

Phdi trd cdc bén lién quan

Cong ty C4 phan Pién luc Khanh Hoa
Phdi tra cdc nha cung cip khdc
Andritz Hydro Private Ltd

Cong ty C5 phén Lilama 45.3

Cong ty C4 phan Séng Pa 10.1

Céc nha cung cip khéc

Cong

Trong d6: N¢ qua han chwa thanh toan

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nidm

387.667.909 -
387.667.909 -
5.192.717.573 5.184.123.366
600.505.467 600.505.467
2.490.344.700 2.490.344.700
1.646.040.205 1.646.040.205
455.827.201 447.232.994
5.580.385.482 5.184.123.366
5.040.655.526 4.950.143.427

10. Thué va c4c khoan phéi ngp Nha nwéc ngin han

S0 dau ndm

S6 phaingp S6 da thyc ndp
trong ky “trong ky

S6 cudi ky

Thué GTGT hang ban ndi dja  2.780.637.489
Thué thu nhdp doanh nghiép ~ 7.849.159.862
Thué thu nhap c4 nhan 44.497.585

Thué tai nguyén nuéc 3.382.445.321
Tién thué dit -
Tién cép quyén khai thac tii
nguyén nude

Phi dich vy méi trudng rimg

1.450.679.724

13.397.001.675 (14.515.860.751)
18.009.548.206 (17.240.136.658)
3.879.857.104 (3.895.918.860)
12.770.242.110 (15.018.194.630)

87.022.500  (87.022.500)

1.430.965.000 (1.430.965.000)
4.171.642.956 (4.871.803.924)

1.661.778.413
8.618.571.410

28.435.829
1.134.492.801

750.518.756

Cong 15.507.419.981

53.746.279.551 (57.059.902.323)

12.193.797.209

Toan bd nghia vy thué va cac khoan phéi ndp Nha nuéc khac duge thanh toan trong ngén han.

Thué gid i gia ting

Nhém Céng ty ndp thué gia trj gia téng theo phuong phép khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghigp

e Cong ty C5 phin DAu tu va Phat trién Dién Mién Trun

thué sut 20%

o Cong ty C6 phan Thity dién Tra Xom ndp thué thu nhap
dong san xuét va kinh doanh dién véi thué suit 10%
hoat ddng (2015-2029), dugc mién thué trong 04 ni
2018) va giam 50% s6 thué phai ndp trong 09 nim
nhén ddu fr s 35101000025 ngay 02 thang 05 nim
nam 2014 do UBND tinh Binh Dinh cip. Thu nhap

nhdp doanh nghiép véi thué suit 20%.

g nop thué thu nhép doanh nghiép véi

doanh nghiép cho thu nhap tir hoat
trong 15 nam dau k& tir khi dy 4n di vao
m k& tir khi c6 thu nhép tir dy 4n (2015-
tiép theo (2019-2027) theo Gidy chiing
2007, sira di lan 02 ngay 13 théng 02
tr cac hoat dong khéc phai n6p thué thu

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghi€p phai ndp ciia céc cong ty trong nhém Codng ty dugce cin
cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky
va céc quy dinh v& thué déi véi nhidu loai giao dich khéac nhau c¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu
céch khac nhau. Do viy s thué dwoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 co

thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra

Ban thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg

24

=

il—=

Wy ==



CONG TY €0 PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN E}IEN MIEN TRUNG
Dija chi: S$6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit giita nién a6 (tiép theo)

11.

12.

Thué tai nguyén
Nhém Cong ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thac thuy dién véi mic 2.204,0655
VND/KWh x thué suit (5%) x San lugng.

Tién thué dit

Cong ty phai ndp tién thué dit v6i dién tich 141.500 m2 dat dang st dung tai x3 Ty Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa véi don gia thué dét theo thong béo s§ 1250/TB-KHH ngay 31/03/2026 ctia Cuc
thué tinh Khanh Hoa véi don gia thué dét 1 615 VND/m2/nim.

Cong ty C6 phan Thuy dién Tra Xom dugc mién tién thué dit cia du 4n Nha mady Thuy dién Tra
Xom trong suot thdi gian thyc hién clia d 4n (tir thang 1 n&m 2008 dén thang 12 nidm 2057) theo
Quyét dinh sb 960/QD-CT ngay 26/6/2018 ctia Cuc Thué tinh Binh Dinh.

Phi dich vu mdi truong ricng

Nhém Cong ty phai ndp phi dich vy méi trudng ddi véi hoat dong khal théc thiy dién véi mic 36
VND/KWh x San lugng.

Phi cdp quyén khai thdc tai nguyen nuwoe

Nhém Cong ty phai nop phi cip quyén khai thac tai nguyén nudc theo thong bdo clia co quan thué
hang nam.

Cdc logi thué khdc
Nhém Coéng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han

S6 cudi ky S6 d4u nim
Phai tra cac bén lién quan 1.684.000.000 2.203.000.000
Phai tra céc t8 chirc va c4 nhan khéc 120.000.000 240.000.000
Cong 1.804.000.000 2.443.000.000

Quy khen thwéng, phic lgi

Téang do trich
S6 dAu nim 1ap tir loi nhudn Chi quy trong ky _ S6 cudi ky
Quy khen thudng 5.088.705.166 6.636.154.282  (8.771.842.196) 2.953.017.252
Quy phic loi 4.510.127.718 - (229.608.000) 4.280.519.718
Cong 9.598.832.884 6.636.154.282  (9.001.450.196) 7.233.536.970

Ban thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S5 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GI{A NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n#m 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d (tiép theo)

13c. Phén phéi lgi nhugn
Trong ky, Nhém Cong ty da phan phdi loi nhuan theo Nghi quyét Dai hoi c¢b dong thuong nién nim
2026 ctia Cong ty me (ngdy 11 thang 04 nim 2026) va Cong ty con (ngay 10 thang 04 nim 2026)
nhu sau:
S6 dwge phan S6 da trich trong  S6 trich trong
phoi nim trwde ky nay
e Chia cd titc cho cac cb dong 136.322.382.200  83.199.919.400  53.122.462.800
e Trich quy khen thudng, phuc loi 9.079.167.124 9.079.167.124 -
Ngoai ra, Cong ty me ciing tam ing cbd tic ndm 2026 (10%) cho cac ) dong véi sb tién
31.999.969.000 VND theo Nghi quyét Hoi ddng quan trj s6 91 CT/HDQT ngay 11 thang 4 nam 2026
va Nhém Céng ty di tam trich quy khen thuéng véi ti 18 5% loi nhuin truée thué véi sé tidn
6.636.154.282 VND.
14. Cac khodn muc ngoai Bio.c4o tinh hinh tai chinh
I4a. Tai'sin thué ngoai '
Téng s6 tién thué t6i thidu trong tuong lai ctia cac hop ddng thué hoat dong tai san khong thé hiy
ngang theo cac thoi han nhu sau:
S6 cubi ky S6 dau nam
Tir 1 nam tr& xudng 87.022.500 87.022.500
Trén 1 nim dén 5 nam 348.090.000 348.090.000
Trén 5 ndm 2.008.769.375 2.095.791.875
Cong 2.443.881.875 2.530.904.375
Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong & trén thé hién tién thué 141.500 m2 dit dang sir dung tai
x8 Tay Ninh Hoa, tinl‘l Khénh Hoa, Cong ty thué duéi hinh thic thué hoat dong voi gia thué 615
VND/m2/ndm. Hop dong thué dugc ky véi thoi ’han 50 nam tinh tir ngay 27 thang 01 nim 2004 dén
hét ngay 27 thang 01 ndm 2054. Don gia thué dat lam co s 18p thuyét minh ndy dugc tam tinh theo
gia thué dat ndm 2026 (xem thuyét minh V.12).
14b. Tai sin cam cé, thé chdp (xem T huyét minh sé V.6)
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
La toan b doanh thu cung cép cho bén lién quan 1a Téng Céng ty Pién Iyc mién Trung - Cb déng 16,
bao gém: Doanh thu bén dién thwong phim, phi dich vu méi trudng rung, thué tai nguyén nudc va
phi cap quyén khai thac tai nguyén nudc.
2.  Gi4 vén hang ban
La toan bd chi phi san xuét dién, bao gémi gia th‘émh san xuét dién thuong phém, phi dich vu méi
trudng rimg, thue tai nguyén nude va phi cip quyén khai théc tai nguyén nudc.
3. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Luy ke tir dau nim dén cuoi ky nay

Nam nay Nam trwéc
Li tién giri ¢6 ky han 2.773.361.869 2.233.522.706
Lai tién giri khéng ky han 19.871.431 17.543.763
Cong 2.793.233.300 2.251.066.469

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dwwgc doc cing vi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitia nién dg
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CONG TY ¢O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S5 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 théng 06 nam 2026
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do (tiép theo)

4.

5.

Ban thuyét minh nay la mét b3 phdn hop thanh va Phai diege doc ciing vi Bdo cdo tai chinh hop nhat gida nién d¢

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi d diing vin phong

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi v 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Thu lao HDQT, BKS

Chi phi hoat dong cia HDQT, BKS

Céc chi phi khac
Cong

Lai trén co phiéu
Ldi co bén/suy giam trén co phiéu

Logi nhuan ke todn sau thué thu nhap doanh

nghiép ciia cb dong Cong ty me

Trich quy khen thudng, phuac lgi

Loi nhuén tinh 1&i co ban/ suy gidm trén ¢ phiéu
S5 lugng binh quén gia quyén ciia cb phiéu phd
thong dang Iuu hanh trong nam ky

Lii co ban/suy gidm trén c¢6 phiéu

Thong tin khdc

~p R ga A - A Ke g n o
Luy ke tir dau nim den cuoi ky nay

Nam nay Nim truwéc
3.425.169.461 3.237.325.068
14.125.088 17.901.998
69.890.945 26.728.347
385.649.741 391.680.934
20.069.443 6.000.000
348.314.602 194.773.094
792.000.000 732.000.000
1.635.605.851 1.719.607.223
1.083.689.844 693.167.429
7.774.514.975 7.019.184.093

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trwéc
87.658.993.624 73.850.996.301
(6.084.324.636) (5.393.924.814)
81.574.668.988 68.457.071.487

31.999.969 31.999.969
2.549 2.139

Khéng c6 c4c giao dich ¢ phleu phd théng hoic glao dich cb phiéu pho thong tiém ning ndo xay ra
tlr ngay két thuc ky ké toan dén ngay cong bb Bio cdo tai chinh hop nhét gifra nién do nay.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

Phi dich vu méi truong rimg

Thué tai nguyén nude

Phi cdp quyén khai théc tai nguyén nude

Thti lao va chi phi hoat ddng cia HDQT, BKS

Chi phi khac
Cong
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Luy ke tir dau nim den cuoi ky nay

Niam nay Nam trudc
585.536.785 321.081.779
11.435.310.038 13.476.367.029
17.856.907.115 17.806.494.399
4.616.508.242 3.672.302.778
4.171.642.956 3.350.628.396
12.770.242.110 9.890.315.681

1.430.965.000
2.427.605.851
3.940.069.393

1.268.363.500
2.451.607.223
1.407.880.988

59.234.787.490

53.645.041.773
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit giita nién d¢ (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

1a.

Giao dich va so dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan v6i Nhém cong ty bao gdbm: cc thanh vién quan ly chi chot va céc c4 nhéin c6

lién quan véi c4c thanh vién quan Iy cha chét; cac bén lién quan khéc.

. . N £ re » \ en > - > A Ny , A r gen re s \
Giao dich va 5o duw véi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd nhéan cé lién quan voi cdc thanh

vién quan Iy chii chot

Cac thanh vién quéan ly chi ch6t gom: c4c thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tong
Giém doc va K€ toan truong. Cac ca nhan c6 lién quan v6i cac thanh vién quan ly chu chot 1a cac

thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quén ly cht chét.

Giao djch vdi cdc thanh vién qudn Iy chil chot va cde cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy chii chét

Nhém Cong ty chi phét sinh giao dich vé chia/tam ting ¢ tirc cho c4c thanh vién quan ly chii chét

nhu sau:

Lu§ ké tir dAu nim dén cuébi ky nay

Nam nay Nam trwée
Hbi ddng quan tri
Ong Dinh Quang Chién 17.580.288.000  22.374.912.000
Ong Nguy&n Hoai Nam 55.860.000 73.080.000
Ba Dinh Thu Thuy 26.856.700.000  31.690.300.000
Ong Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ong Pham Sy Hing 54.744.000 55.356.000
Ban Kiém soat
Ong Trinh Giang Nam 1.672.000 4.528.000
Cic c4 nhén c6 lién quan
Ba Nguyén Thj Mai - Chj d4u ctia 6ng Pinh Quang Chién 822.351.200 1.046.628.800
C)ng Vii Quang Hoi - Em rudt 6ng Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ong Vii Quang Bao - Em rudt ong Vii Quang Séang 28.160.000 35.840.000
Ba Tréan Thi Thim - Vo 6ng Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ong Vii Quang Théi - Con trai 6ng Vii Quang Séng 660.000 840.000
Ba Tran Thj Triéu Linh - V¢ 6ng Nguy&n Hoi Nam 118.800 5.191.200
Ba L& Thi Nha Trang - Chj dau ctia Lé Quang Pao 33.228.800 42.291.200

Cdng ng voi cdc thanh vién quén Iy chit chot va cdc cd nhén c6 lién quan véi cde thanh vién quan ly

chii chét

Nhom Cong ty khong c6 cong ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt ciing nhu cdc c4 nhan c6 lién

quan.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitia nién dé

29

<y L [ SR

i~



CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: 6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhit gira nién do (tiép theo)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chot

Chiic vu Tién lrong  Thi lao Tién thuéng Cong
Ky nay
Ong Pinh Quang Chlen Chu tich HBQT - 108.000.000  743.000.000  851.000.000
Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién HbQT/

TQng Giam doc 299.045.000 84.000.000  669.000.000 1.052.045.000

(dén ngay 01/05/2026)
Ong Pham Piing Thanh Thanh vién HDQT/

Téng Giam déc 59.742.000 24.000.000 - 83.742.000

(tir ngay 01/05/2026)
Ong Vii Quang Séng Thanh vién HDQT - 48.000.000  396.870.000  444.870.000
Ba Dbinh Thu Thay Thanh vién HBQT - 48.000.000  396.870.000  444.870.000
Ong Pham S§ Hung Thanh vién HBQT - 48.000.000  396.870.000  444.870.000
Ba Nguy&n Thj Thanh Thu Thanh vién HDQT - 48.000.000  396.870.000  444.870.000
Ong Trinh Giang Nam Truéng BKS 229.399.000 48.000.000  360.870.000  638.269.000
Ong Bach Pirc Huyén Thanh vién BKS - 72.000.000  298.000.000  370.000.000
Ba H6 Thi Thu Oanh Thanh vién BKS - 48.000.000  218.000.000  266.000.000
Ong Nguyén Trung Kién  Phé Téng Giam dbc 410.517.000 36.000.000  455.680.000  902.197.000
Ong L& Quang Pao Ké toan truéng 321.308.000 36.000.000  408.084.000  765.392.000
Cong 1.320.011.000  648.000.000 4.740.114.000 6.708.125.000
Ky truée ‘
Ong Pinh Quang Chién Chu tich HBQT - 108.000.000  664.400.000  772.400.000
Ong Nguy&n Hoai Nam ;{.}iénh ‘;”én H.},)QT; 256.730.000 48.000.000  415.400.000  720.130.000

1ém Tong Gidm d6c

Ong Vii Quang Séng Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Ba Dinh Thu Thay Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Ong Pham S§ Hing Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Ba Nguyén Thj Thanh Thur Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Ong Trinh Giang Nam Trudng BKS 165.765.000 48.000.000  321.700.000  535.465.000
Ong Bach Pirc Huyén Thanh vién BKS - 72.000.000  272.800.000  344.800.000
Ba Hb Thi Thu Oanh Thanh vién BKS - 48.000.000  200.800.000  248.800.000
Ong Nguydn Trung Kién  Ph6 Téng Giam dc 291.026.564 36.000.000  370.446.754  697.473.318
Ong L& Quang Pao Ké toan trudng 229.006.000 36.000.000  383.556.000  648.562.000
Cong 942.527.564  588.000.000 4.063.502.754 5.594.030.318

1b.  Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Nhém cong ty gom:

Bén lién quan khac Mobi quan hé

Téng Céng ty Pién lyc Mién Trung

Céng ty C4 phin Ning luong Bitexco

Cong ty Cb ph?m Phét trién D6 thi Tir Liém

Cong ty Co phan Dau tw X4y dung Bach Dang ™C
Cong ty C6 phin Dién lyc Khanh Hoa

Cdng ty TNHH MTV Solar Power Ninh Thuan

Cb dbng 16n
Cb dong 16n

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Cung thanh vién quéan 1y cha chét
Cung thanh vién quan ly cha chét
Cung thanh vién quan ly cha chét
Cung thanh vién quan 1y cha chét

Ngoai cac giao dich phat sinh v6i bén lién quan d& dwgc trinh bay & thuyét minh s§ VI.1, Nhém

Cong ty con phat sinh giao dich véi cac bén lién quan nhv sau:

Ban thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va phdi dwgc doc cimg véi Bo cdo tai chinh hop nhdt giia nién dg
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CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Pia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 théng 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 06 nim 2026

Bian thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién do (tiép theo)

2a.

2b.

~ 1A 4N A - A Ko 3.3 Y
Luy ke tir dau niim den cuoi ky nay

Ky nay Ky truwde
Tong Cong ty Pién Iwc Mién Trung '
Chia C§ tirc 16.896.000.000 21.504.000.000
Céng ty Cb phiin Ning lwong Bitexco
Chia Cb tirc 8.111.769.600 10.324.070.400
Céng ty C phin Dién liwc Khinh Hoa
Str dung dich vu 454.696.340 542.793.993

Cong ng vdi cdc bén lién quan khdc
Cong ng véi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.3.

Cac khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khac khong c6 bao dam va s& duogc thanh toan bing
tién. Khong c6 khoan du phong phai thu khé doi nao duoc 1ap cho cac khoan ng phai thu cic bén
lién quan khac.

S6 liéu so sanh

A'p dung quy dinh ciia ché dp ké todn méi

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026 12 nim diu tién Nhém cong ty ap dung Thong tu
s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia B6 Tai chinh ("Thong tu 99") thay thé Thong
tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Thong tw 200") vé huéng din Ché d6 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va Thong tu sb 43/2026/TT BTC ngay 20 thang 4 nim 2026 cta B6 Tai
chinh ("Théng tu 43") stra ddi, bd sung Théng trr s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014
("Théng tu 202") vé huéng din phwong phép 14p va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhit.

Viéc chuyén ddi sang Théng tw 99 va Thong tr 43 duoc thuc hién theo cac phuong phap sau:

o Dbi véi céc thay ddi chinh sach k& todn ma Thong tu 99 va Théng tw 43 ¢6 huéng din chuyén
ddi cu thé, Cong ty thuc hién theo hudng din do.

o Dbivéicac thay dbi chinh sach ké toan ma Thong tr 99 va Thong tw 43 khéng c6 quy dinh phai
diéu chinh hdi t6 hogc hdi t6 don gian, Céng ty ép dung phuong phap phi hdi t6.

Anh hwéng cia viée dp dung quy dinh ké todn méi

Anh huéng cia viée ap dung quy dinh ké toan méi dén s6 liu so sanh trén Béo céo tinh hinh tai
chinh hop nhét gifra nién d6 nhw sau:

S6 liéu trwéc S6 lidu sau
Mz sé _ diduchinh  Céicdiéu chinh _ diéu chinh
Dau tu nam giit dén ngay do han
ngan han & 123 134.653.000.000 1.218.659.793 135.871.659.793
Phai thu ngén han khéc 135 3.408.734.365 (1.218.659.793)  2.190.074.572
Phai tra cb tirc, lgi nhudn 313 - 980.366.000 980.366.000
Phai tra ngén han khéc 320 1.024.114.738 (980.366.000) 43.748.738

Cac gia dinh va wéc tinh quan trong

Viéc 14p béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 tudn thu theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché 6 ké toan doanh nghlep Vigt Nam va céc quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay béo céo tai chinh  gifra nién d3 yéu ciu Ban Tng Giam déc phai xay dung cac ude tinh va gia
dinh ¢6 anh hudng dén sb liéu v& tai san, ng phai trd va vi€e trinh bay cdc khoan ng tiém tang/ tai
sén tiém tang tai ngay két thiic ky ké toén cung nhu s6 lidu vé& doanh thu va chi phi trong ky. Két
qua thuc té c6 thé khac véi cac udc tinh va gia dinh nay.

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai diege doc cing véi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt gifta nién dg
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CONG TY C8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh hop nhét giira nién d¢ (tiép theo)

Céc udc tinh va gid dinh c6 4nh huéng trong yéu t6i Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién do chi
bao gom: Thoi gian sir dung hitu ich ctia tai san ¢ dinh hitu hinh (Thuyét minh V.8 va Thuyét minh
V.9)

Cac udc tinh va gia dinh néu trén dugc Ban Tong Giam déc xdy dyung trén co s thong tin va kinh
nghiém t6t nhit hién c6 va duoc xem xét, danh gi4 lai tai mdi ky bdo cdo. Tai ngay két thic ky ké
toan, trén co s dénh gi4 céc yéu t6 khong chic chin lién quan dén céc wéc tinh va gia dinh néu
trén, Ban Téng Gidm déc x4c dinh khéng c6 ndi dung trong yéu cin thuyét minh bd sung v& mirc
d% anh hudng, kha ning xay ra céc trudng hop khac nhau hodc cac bién phép du kién thwc hién
trong ky ké toan tiép theo.

Khong cé thay ddi trong yéu trong co s& va phuong phap xac dinh cac ude tinh ké toan so v6i céc
co 0 va phuong phdp da 4p dung khi 18p bao cdo tai chinh nam gin nhét hoic bo cdo tai chinh
gilta nién do cung ky ctia nim trude.

4. Swkién-phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Tir ngay két thic ky ké toan dén ngay B4o céo tii chinh dugc phé duyét phat hanh, khéng c6 su

kién trong y€u nio phat sinh yéu cau phai didu chinh sb liéu hodc cong bo trén B4o céo tai chinh
hop nhat gitta nién do.

Ngwoi lap K& toan truéng

e B

/

Hoang Thi Thanh Van L& Quang Dao

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai diege doc citng véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg
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