TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
CONG NGHIEP SO 2 (D2D)
S6: 3K)/CV-D2D-TCHC Pong Nai, ngay 03 thang 09 ndm 2026

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh guri:
- Uy ban Chirng khoan Nha nwéce
- S& Giao dich chirng khoan TP.HCM

1. Tén t6 chirc: Cong ty ¢b phan Phét trién D6 thi Cong nghiép S6 2
- Ma chimg khoén: D2D

- Dia chi: S 47, duong D9, Khu dan cu duong V6 Thi Sau, khu phé Vinh
Thanh, Phudng Trén Bién, Thanh phd Déng Nai, Viét Nam.

- Dién thoai lién hé: 0251 3817742 Fax: 0251 3817768

- E-mail: d2d@d2d.com.vn
2. Nbdi dung théng tin cong bd: Bién ban hop, Nghi quyét Pai héi dong cb déng
bat thuong nam 2026, Tai liéu hop chinh thire.
3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao
ngay 03/09/2026 tai duong dan http://www.d2d.com.vn.

Chiing t61 xin cam két cac théng tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bd.

Pai dién t6 chirc
NGUOI DUOC UY QUYEN CBTT
Tai liéu dinh kem: :
- Bién ban hop, nghi quyét,
tai liéu hop.




TONG CONG TY SONADEZI ) )
N CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

biachi:  S6 47, Puong D9, KDC Vo Thi Sau, Phudng Tran Bién, TP. Ddng Nai

Dié¢n thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn
S6: 02/BB-D2D-DHDCD Dong Nai, ngay 03 thdng 09 nam 2026
BIEN BAN HOP

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI CONG NGHIEP SO 2 (CONG TY D2D)

Tru s chinh: S6 47, dwong D9, Khu déan cu dwong V& Thi Sdu, khu phé Vinh
Thanh, phwong Trdn Bién, thanh phé Péng Nai.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3600259560 do S& Ké hoach va Dau
tu tinh Dong Nai cip ngay 03/01/2006, dang ky thay dbi 1an thir 17 ngay 11/05/2026.

THOI GIAN HQP: 08h30 ngay 03 thang 09 ndm 2026.

PIA PIEM HOQP: Cong ty D2D.
(S6 47, dwong D9, Khu dan cu dwong V6 Thi Sdu, khu phé Vinh Thanh, phwong
Trdn Bién, thanh phé Péng Nai)

MUC DPICH CUQC HOQP: Pai héi ddng ¢b dong bét thuong ndm 2026.

CHUONG TRINH VA NOI DUNG CUQC HOP:

- Béo céo kiém tra diéu kién tham du Dai hoi.

- Tuyén bd 1y do, giéi thiéu dai biéu tham du, gi6i thiéu Poan Chu tich, Chu
toa, gi¢i thiéu Ban thu ky va dé cir Ban kiém phiéu.

- Théng qua Noi dung chwong trinh va Quy ché l1am viéc ctia Pai hoi.

- Théng qua Chu truong diéu chinh du 4n ddu tu Khu dén cu Loc An tai
Phudng Long Thanh, Thanh phb Dong Nai.

- Thong qua Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty D2D phé duyét va thuc
hién dau tu Nha & xa hoi Loc An thude du én Khu dan cu Loc An sau khi dugc Téng
cOng ty Sonadezi thong qua.

THANH PHAN THAM DU PAI HOI:

- Céc thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty D2D.

- Céc thanh vién Ban kiém so4t Cong ty D2D.

- Céc thanh vién Ban Tdng gidm dbc Cong ty D2D.

- Céc cb dong/dai dién iy quyén theo danh sach ding ky cudi ciing ngay 03/08/2026.

NOQI DUNG CUQC HQP:
A. Phin khai mac Pai hdi:




Cong ty D2D Bién ban hop DHDCD nim 2026

1. Ong Vi Vin Nam - Truéng Ban kiém tra diéu kién tham du PHPCD cong bd
Béo cdo kiém tra diéu kién tham du nhu sau:

- Tdng s6 cb phin c6 quyén biéu quyét cua cong ty 1a 30.259.742 ¢b phan.

- Téng s6 cb dong va dai dién cd dong duge moi du hop Dai hoi ddng ¢b dong
bt thuong nam 2026 1a 2.356 ¢b déng, dai dién cho 100% vén ¢b phan c6 quyén biéu
quyét cua cong ty.

- Tdng s6 ¢b dong va dai dién ¢ dong tham du Pai hoi la 15 ¢d dong, ndm gii
18.270.883 ¢b phin, chiém ty 18 60,38% tong s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét ctia cong ty.

- Tét ca céc cb dong va dai dién ¢ dong dugc Gy quyén déu du diéu kién tham
du Pai hoi.

Cén ctr quy dinh tai Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va
Diéu 1¢ Cong ty D2D, cudc hop Pai hoi dong ¢b dong dugc tién hanh khi ¢ s6 cb dong
du hop dai dién trén 50% téng ) phiéu biéu quyét. Nhu vay, cudc hop Pai hoi df‘)ng cd
dong bét thuong nam 2026 ciia Cong ty CP Phat trién Do thi Cong nghiép S6 2 dugc
tién hanh theo quy dinh.

2. Nhan sy DPoan Chu tich va Chu toa nhu sau:
- Ong Nguyén Van Tudn - Chu tich HDQT la Chu toa Pai hoi

- Ong Ho Pinh Thai - Téng giam dbc.
3. Doan Chu tich gidi thi¢u Ban thu ky nhu sau:

- Ba HO Thi Thiy Loan

- Ong Duong Minh Phic.

4. Ban thu ky trinh bay “Td trinh s6 01 dé cir Ban kiém phiéu” va Pai hoi dong
c¢b dong théng qua (ty 16 100%) nhu sau:
- OngNguyén Chi Huyén - Truéng Ban kiém phiéu
- Ba Pham Thi Kidu Diém - Thanh vién
- Ong Lé Minh Thuén - Thanh vién.

5. Dai hoi dong cb dong thong qua (ty 16 100%) vé Noi dung chwong trinh va
Quy ché lam viéc cia Pai hoi ddng ¢d dong bét thwong nam 2026.

B. Phin ndi dung cia Dai hoi:

1. Ong Hb Pinh Thai - Tng gidm ddc, trinh bay “To trinh sé 02 vé céc ndi dung
xin y kién biéu quyét thong qua tai Dai hoi”, gdm co:
1. Chii trwong diéu chinh diw dn dav tw Khu déan cuw Léc An tai Phuwong Long
Thanh, Thanh phé Pong Nai.
2. Uy quyén cho Hgi dong quan tri Cong ty D2D phé duyét va thuc hién dau
tw Nha o xd hoi Loc An thude du an Khu ddn cu Loc An sau khi dwoc T (5ng cong ty
Sonadezi thong qua.

2. Dai hoi thao ludn vé cac van dé can biéu quyét théng qua. Poan Chu tich trao
ddi va chia sé thong tin vé tinh hinh thuc hién céc du 4n va tinh hinh hoat dong SXKD
cua cong ty.
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Cong ty D2D Bién ban hop PHDCD nim 2026

3. Dai hoi tién hanh biéu quyét cac vin dé cn thong qua.

C. Pai hoi ddng cb dong biéu quyét:

Dai hoi dong cd dong bidu quyét céc vén d& can thong qua véi két qua nhu sau:

NOI DUNG THU NHAT: “Théong qua Chi truong di':éu chinh dy 4n diu tw
Khu dan cwr Loc An tai Phwong Long Thanh, Thanh phd Pong Nai” nhu sau:

A.THONG TIN CHUNG CUA DU AN:

1. Tén du an: Khu dan cw Loc An.

2. Chu ddu tu: Cong ty ¢b phin Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2 (D2D).

3. Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung dong bd mot khu dan cu ¢6 diy du cac chire
ning, trong khu vuc phét trién cong nghiép va dich vu voi nhiéu loai hinh khac nhau,
cling cic cong trinh tién ich cén thiét cho cu dan nhu chiam séc y té, gido duc, cic cong
trinh phuc vu nhu cau sinh hoat co ban, vui choi giai tri va van hoa nhim phuc vu cho
can bg, cong nhan vién, cdc chuyén gia lam viéc tai khu cong nghiép, cac ddi tuong
chinh sach nha & x@ hoi va nguoi dén dja phuong ciing nhu thu hat khach tir cac dia
phuong 1an can, thiic ddy phat trién kinh t& khu vue va cac khu lan can.

4. Du an: Nhém B

Loai: Cong trinh giao théng cap III; Cong trinh ha ting k§ thuat cdp II; Cong
trinh nha &, chung cu cap II-I11.

5. DPia diém x4y dung: Phuong Long Thanh, Thanh phé Ddng Nai.
6. Quy mo du 4n, dién tich sir dung dat: 41,166 ha.

Bang co cau sur dung dat

STT Loai dit Diéntich | S616 | Cinhd | Tylé
(ha)
A | Pitkhu & 36,55 100%
1 |DPito 17,39 47 ,58%
1.1 | Dét kinh doanh 1378 799
Dit nha lién ké 2,36 | 256
DAt nha lién ké vuon 11,42 | 543
1.2 | Pt nha & xa hoi 3,61 1.155
2 | Dét cong trinh cong cdng 3,99 10,92%
Dit trudong hoc 2,08
Dit y té, didu hanh 0,51
Pat TMDV-Siéu thi 0,45
Bai dd xe 0,21
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Cong ty D2D Bién ban hop DPHDCD ndm 2026

STT Loai dit Diéntich | S616 | Cinhd | Tylé
(ha)
Thuong mai — dich vu 0,74
3 | Dét cdy xanh 4,18 11,43%
4 | Pat giao théng ~-HTKT 10,99 30,07%
Dit giao thong 10,84
Dét tram xir Iy nudc thai 0,15
B | Pat ngoai khu & 4,6166
Dit giao thong dbi ngoai 4,6166
Tong cong 41,1666 | 799 1.155

- Quy mb dén sé: Khoang 7.640 nguoi (khoang 1.910 ho).

- Chu ddu tu thuc hién ddu tu:

+ Ha ting ky thudt toan bo du an (san nén, duong giao thong, hé théng cdp dién,
hé théng chiéu sang, cdy xanh, hé théng thoat nudc mua, hé théng thoat nudc thai,
tram xt 1y nude thai, thong tin...), cong vién cdy xanh, dai cdy xanh.

+ Xay dung nha &: 30 can nha lién ké mat duong DT 769.

+ Xay dung nha & xa hoi (4 khéi nha chung cu -cao 9 ting & 1 tAng him).

- Céc cong trinh do chi déu tu kéu goi nha diu tu thir cp thue hién dau tw hodc
hop téc dau tu: Trudng tiéu hoc, truong mam non, siéu thi, cong trinh y té, cong trinh
thuong mai dich vy, cOng vién cdy xanh,...

7. Tong murc dau tu: 1.483.188.608.103 dong.

Trong dé:

- Chi phi xay dung va ha ting k§ thuat : 209.705.978.796 dong
- Chi phi xay dung nha & : 30.495.815.000 dong
- Chi phi xdy dung céc cong trinh ha ting xahdi : 147.200.000.000 dong
- Chi phi thiét b :3.000.000.000 dong
- Chi phi QLDA, TVPDT, chi phi khac : 20.733.779.712 ddng
- Chi phi dén bu giai phong mat bing & sir dung dit: 89.725.429.713 ddng
- Du phong phi . 15.000.000.000 dong
- Chi phi xdy dung nha & xa@ hoi : 967.327.604.882 dong.

8. Ngudn von dau tu: Von chu sé hiru va von vay.
9. Thoi gian thyue hién:

- Giai doan 1: Pau tu xay dung ha téng ky thuat va ha té‘mg x4 hoi tir nam 2008
dén nam 2026.

- Giai doan 2: Pau tu xdy dyng Nha & xd hdi tir ndm 2026 dén nam 2029.
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Cong ty D2D

Bién ban hop DPHDCD ndim 2026

B. NOI DUNG CUA DU AN TRINH PHE DUYET PIEU CHINH:

1. Ly do diéu chinh:

Tir sau Nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dong thuong nién nam 2024 sb 01/NQ-D2D-
DHDCD ngay 15/04/2024 ctia Cong ty D2D, du 4n Khu dan cu Loc An dén nay da
duoc didu chinh chép thuén diu tu, duge thim dinh tir cac quyét dinh, vin ban sau:

- Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu trurong ddu tu sb 2117/QD-UBND ngay
23/06/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Déng Nai;

- Vin ban thdm dinh s6 3896/SoXD-QLHP&VLXD ngay 19/10/2025 cua S&
Xay dung tinh Dong Nai vé viéc thong béo két qua thdm dinh Béo cdo nghién ciru kha
thi du tu xdy dung cong trinh Nha ¢ xa hdi Loc An thude du an Khu déan cu Loc An
tai xa Long Thanh, tinh Pong Nai.
- Vin ban s6 12819/UBND-KTN ngay 26/12/2025 cia UBND tinh Pdng Nai
vé didu chinh muc tiéu quy dat 20% dit & cia du 4n Khu dan cu Loc An;

- Vin ban s6 529/SNZ-DAKD ngay 07/07/2026 cta Téng cong ty Sonadezi vé
viée chép thudn chu truong diéu chinh dy 4n Khu dan cu Loc An.

2. Noi dung didu chinh: Pidu chinh tong mire dau tw dw 4n

Dvt: dong
Nghi quyét 50
: 01/NQ-D2D- :
STT ié i ¢ ¢
NOQI DUNG DHDCD Diéu chinh Chénh l¢ch
ngay 15/04/2024
| ol S i 209.705.978.796 | 217.997.879.366 | +8.291.900.570

tAng ky thuat

2 | Chi phi xdy dung nha & 30.495.815.000 |  30.495.815.000 0

3 |Chiphixdydungedc 1 0000000000 181.589.960.270 | +34.389.960.270
cong trinh ha tang xa hoi

4 | Chi phi thiét bj 3.000.000.000 3.000.000.000 0

s |[Sup E RN INDT, 20.733.779.712 | 20.733.779.712 0
chi phi khac

¢ | Chiphidenbugidiphong | oo o 100713 | 9.725.429.713 0
mit bang va sir dung dat

7 | Chi phi dy phong 15.000.000.000 |  78.000.000.000 | +63.000.000.000

g | ChiRbismEme Dihda 967.327.604.882 | 1.101.518.582.690 | +134.190.977.808

x4 hoi

TONG

1.483.188.608.103

1.723.061.446.751

+239.872.838.648




Cong ty D2D Bién ban hop PHDCD nam 2026

3. Giai trinh noi dung diéu chinh:

- Chi phi xdy dung va ha ting ky thuat: Tang 8.291.900.570 ddéng do ting chi
phi xay dung bé xir Iy nudc thai, giai doan 2 ¢6 cong suat 450m?/ngay dém theo gidy
phép xdy dung cong trinh ha tang k¥ thudt du an Khu dén cu Loc An sé 56/GPXD
ngay 16/11/2018.

- Chi phi xdy dung cic cong trinh ha ting xa hoi: Tang 34.389.960.270 déng do
xdy dung thém céc cdng trinh thwong mai dich vu.

- Chi phi du phong: Tang 63.000.000.000 ddng do ting céc chi phi xdy dung,
truot gia tang.

- Chi phi xdy dung Nha & x4 hoi: Tang 134.190.977.808 dong do chi phi duoc
phé duyét theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢d dong thudong nién nim 2024 sb 01/NQ-
D2D-DHDCD ngay 15/04/2024 cin cir suat von theo Quyét dinh 510/QD-BXD ngay
19/05/2023 ctia B$ X4y dung, dén nim 2025 dwoc S& Xdy dung tinh Ddng Nai thAm
dinh Béo céo nghién ciru kha thi tai Van ban s 3896/SoXD-QLHP& VLXD ngay
19/10/2025 thi cén ct suat vén theo Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua
B Xay dung.

Két qua bidu quyét:

Tong s6 phiéu biéu quyét hop 1& 1a 19 phiéu, dai dién cho 18.270.883 ¢b phan
¢6 quyén bicu quyét, chiém 100% tinh trén téng sé cb phan c6 quyén bidu quyét cua
c0 dong tham du va biéu quyét, trong do:

= Tdng s6 phiéu biéu quyét TAN THANH: 19 phiéu, dai dién cho 18.270.883 ¢b
phan biéu quyét, chiém ty 18 100% sé cb phin c6 quyén biéu quyét cta c¢b dong tham
du va biéu quyét

= Tong so phxeu biéu quyet KHONG TAN THANH 0 phleu dai dién cho 0 o

phén biéu quyet chiém ty 1¢ 0% s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét cua cd dong tham du
va biéu quyet

. Tong so ph1eu biéu quyet KHONG cO Y KIEN: 0 phleu dai dién cho 0 co
phan biéu quyet chiém ty 16 0% sb ¢b phin c6 quyén biéu quyét cia cb dong tham du
va bidu quyét.

N6i dung nay dugc Pai hdi nhét tri thong qua.

NOQI DUNG THU HALI: “Thong qua Uy quyén cho Hgi ddng quén tri Cong ty
D2D phé duyét va thwe hién ddu tw Nha & xa hdi Loc An thude du an Khu dan cu
Loc An sau khi dwoc Tong cong ty Sonadezi théng qua”

Két qua biéu quyét:

Téng sb phiéu biéu quyét hop 1 1a 19 phiéu, dai dién cho 18.270.883 ¢ phén
¢6 quyén biéu quyét, chiém 100% tinh trén téng sé c¢b phan c6 quyén biéu quyét cua
c¢d dong tham dy va biéu quyét, trong do:

= Tdng s6 phiéu biéu quyét TAN THANH: 19 phiéu, dai dién cho 18.270.883 cb
phan biéu quyét, chiém ty 1& 100% s& c¢b phin ¢6 quyén biéu quyét cia c¢b dong tham
du va biéu quyét.




Céng ty D2D Bién ban hop DHDCD ndam 2026

= Téng sb phiéu biéu quyét KHONG TAN THANH: 0 phiéu, dai dién cho 0 cb
phén biéu quyét, chiém ty 18 0% sb cb phin c¢é quyén biéu quyét cta cb dong tham du
va biéu quyét.

= Téng s6 phiéu biéu quyét KHONG CO Y KIEN: 0 phiéu, dai dién cho 0 cb
phén biéu quyét, chiém ty 1& 0% sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét cia cb dong tham du
va biéu quyét.

Noi dung nay dugc Dai hoi nhét tri théng qua.

KET THUC CUQC HOP:
Dai hoi ddng ¢ dong théng qua (ty 16 100%) Bién ban hop va Nghi quyét Dai
hoi déng cb dong bat thudng nim 2026.

Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi dong cb déng bit thuong nam 2026 duoc
gli dén cac cb dong, S& Giao dich Chiing khoan TP. Hd Chi Minh va cong bd trén
website www.d2d.com.vn cia Cong ty D2D.

Cudc hop két thiic vao Iic 10h00 ngay 03 thang 09 nim 2026.

TM. BAN THU KY PAI HQI TM. PAI HQI PONG CO PONG
THU KY

H6 Thi Thiy Loan




TONG CONG TY SONADEZI A _
N CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Dia chi: 8647, Dudng D9, KDC V& Thi Sau, Phuong Tran Bién, TP. Péng Nai

Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn
S6: 02/NQ-D2D-DHDCD Déng Nai, ngay 03 thang 09 nam 2026

NGHI QUYET
DAL HOI PONG CO DPONG BAT THUONG NAM 2026
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2

Can civ Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dwoc sira doi,
b6 sung boi Lugt sé 03/2022/QHIS ngay 11/01/2022, Lugt sé 76/2025/QHIS ngay
17/06/2025;

Can cit Diéu I¢ ciia Cong ty ¢ phan Phdt trién Dé thi Céng nghiép S6 2 (D2D)
dugc Dai hdi dong c6 dbng théng qua ngay 22/04/2026;

Cdn cit Bién ban hop Dai hi dong co dong bat thiong nam 2026 sé 02/BB-
D2D-DHDCD ngay 03/09/2026 cua Céng ty D2D,

Dai hoi dong c6 dong bat thuong nim 2026 ciia Céng ty CP Phét trién D6 thi
Céng nghiép S6 2 (D2D) da théng nhét:
QUYET NGHI

1. N6i dung thi nhit: Théng qua “Chii trwong diéu chinh dw 4n diu tw Khu
din cw Loc An tai Phwong Long Thanh, Thanh phé Pong Nai” nhu sau:

A.THONG TIN CHUNG CUA DU AN:
1. Tén dy 4n: Khu din cw Ljc An.

2. Chu dau tu: Cong ty ¢ phin Phit trién Do thi Cong nghiép sé 2 (D2D).

3. Muyc tiéu dau tu: Du tu xay dung ddng bo mot khu dan cu ¢6 dy di cac chire
nang, trong khu vue phat trién céng nghiép va dich vu véi nhidu loai hinh khéc nhau,
cling cdc cdng trinh tién ich cén thiét cho cu din nhu chim soc y té, gido duc, cac cong
trinh phuc vu nhu cau sinh hoat co ban, vui choi giéi tri va van héa nham phuc vu cho
can by, cong nhan vién, cac chuyén gia lam viéc tai khu cong nghiép, cac dbi tuwong
chinh sdch nha & xa hoi va nguoi dén dia phuong cling nhu thu hat khach tir céc dia
phuong lan can, thiic ddy phat trién kinh té khu vuc va cac khu lan can.

4. Du an: Nhom B

Loai: Cong trinh giao théng cdp III; Cong trinh ha ting k§ thudt cdp II; Cong
trinh nha &, chung cu cip II-111.

5. Dia diém xay dung: Phuong Long Thanh, Thanh phé Pdng Nai.
6. Quy mé du 4n, dién tich sir dung dét: 41,166 ha.




Cong ty D2D Nghi quyét PHPCD biit thwong nam 2026
Bdng co cdu sir dung ddt
STT Loai dat Di¢ntich | S616 | Cinhd | Tylé
(ha)
A | Pat khu & 36,55 100%
1 | DPito 17,39 47,58%
1.1 | P4t kinh doanh 13,78 | 799
Pat nha lién ké 2,36 | 256
Dit nha lién ké vuon 11,42 | 543
1.2 | Pat nha & xa hoi 3,61 1.155
2 | Dét cong trinh cong cong 3,99 10,92%
Dit truong hoc 2,08
Dit y té, diéu hanh 0,51
Pt TMDV-Siéu thi 0,45
Bii db xe 0,21
Thuong mai — dich vu 0,74
3 | Dét cdy xanh 4,18 11,43%
4 | Dit giao thong —-HTKT 10,99 30,07%
Dit giao thong 10,84
Dit tram xtr Iy nuée thai 0,15
B | Pit ngoai khu & 4,6166
Dit giao théng dbi ngoai 4,6166
Téng cong 41,1666 | 799 1.155

- Quy m6 dén sé: Khoang 7.640 nguoi (khoang 1.910 ho).

- Chu déu tu thuc hién dau tu:

+ Ha tang k§ thuét toan bd du 4n (san nén, dudng giao thong, hé thdng cép dién,
hé théng chiéu sang, ciy xanh, hé théng thodt nuéc mua, hé théng thoat nudc thai,
tram xur 1y nude thai, thong tin...), cong vién cdy xanh, dai cdy xanh.

+ Xay dung nha &: 30 cin nha lién ké mat dudng DT 769.

+ Xay dung nha & x4 hoi (4 khdi nha chung cu -cao 9 ting & 1 tdng ham).

- Céc cong trinh do chi ddu tu kéu goi nha dau tu thir cdp thue hién dau tu hodc
hop tac dau tu: Truong tiéu hoc, truong mam non, siéu thi, cdng trinh y té, cong trinh
thuong mai dich vu, cong vién cay xanh,...



Cong ty D2D

Nghi quyét DHDCD biit thuwong nim 2026

7. Tong mirc ddu tu: 1.483.188.608.103 dong.

Trong dé:

- Chi phi x4y dung va ha tang ky thuét

- Chi phi xdy dung nha ¢
- Chi phi xdy dung cé4c cong trinh ha ting x4 hoi

- Chi phi thiét b

- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khac
- Chi phi dén bu giai phong mat bing & st dung dét: 89.725.429.713 ddng

15.000.000.000 dong
967.327.604.882 dong.

- Du phong phi

- Chi phi xdy dung nha & xa hoi

209.705.978.796 ddng
30.495.815.000 dong

147.200.000.000 dong

3.000.000.000 dong
20.733.779.712 dong

8. Ngudn vén déu tw: Vén chu s hitu va vén vay.
9. Thoi gian thuc hién:
o S Giai doan 1: Dau tu xdy dung ha ting k¥ thut va ha ting xa hoi tir nim 2008
dén nam 2026.
- Giai doan 2: Pau tu x4y dung Nha & x& hdi tir ndm 2026 dén nam 2029.
B. NOI DUNG CUA DU AN PUQC PHE DUYET PIEU CHINH:
1. Ly do diéu chinh:
Tir sau Nghi quyét Dai hdi dong ¢é dong thudong nién niam 2024 s6 01/NQ-D2D-

DHDCD ngay 15/04/2024 cia Cong ty D2D, du an Khu dan cu Loc An dén nay da
dugce diéu chinh chép thudn dau tu, duge thim dinh tir cdc quyét dinh, van ban sau:

- Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong déu tu s6 2117/Qb-UBND ngay
23/06/2025 ctia Uy ban nhén dan tinh Dong Nai;

- Vin ban thim dinh sé 3896/SoXD-QLHP&VLXD ngay 19/10/2025 cia S&
Xay dung tinh Ddng Nai v& viéc thong béo két qua thAm dinh Bao céo nghién ctru kha
thi d4u tu xdy dung cong trinh Nha & xa hoi Loc An thude du 4n Khu dan cu Loc An
tai xd Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Vin ban s6 12819/UBND-KTN ngay 26/12/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai
vé diéu chinh muc tiéu quy dét 20% dat & cua du an Khu dan cu Loc An;

- Vin ban s6 529/SNZ-DAKD ngay 07/07/2026 ctia Téng cong ty Sonadezi vé
viéc chip thuan chu treong didu chinh du 4n Khu dén cu Loc An.

2. Noi dung diéu chinh: Piéu chinh tf‘)ng mire diu tw dy 4n

Dvt: dong
Nghi quyét sb
: 01/NQ-D2D- i ; g o
h
STT NOQI DUNG PHDCDH Diéu chinh Chénh léc

ngay 15/04/2024

Chi phi xay dung va ha
tang ky thuat

209.705.978.796 | 217.997.879.366 +8.291.900.570




Céong ty D2D Nghi quyét DHPCP biit thuong nim 2026
Nghi quyét sb
: 01/NQ-D2D- N L
hénh léch
STT NOI DUNG DPHDCH Diéu chinh Chénh léc
ngay 15/04/2024
2 | Chi phi xay dung nha & 30.495.815.000 |  30.495.815.000 0
g |CMplNMGdRRGic | s aetn0000 | 18158000000 454380060550
coOng trinh ha tang xa hoi
4 | Chi phi thiét bi 3.000.000.000 3.000.000.000 0
5 | S pli QAL TN, 20.733.779.712 | 20.733.779.712 0
chi phi khac
g | CLAHUEEENRIBTaphng | | o osnusemia | sg 705007 0
mit bang va st dung dat
7 | Chi phi du phong 15.000.000.000 | 78.000.000.000 | +63.000.000.000
8 S:Lg?l X dune Nbi 0 967.327.604.882 | 1.101.518.582.690 | +134.190.977.808
TONG 1.483.188.608.103 | 1.723.061.446.751 | +239.872.838.648

3. Giai trinh ngi dung diéu chinh:

- Chi phi x4y dung va ha ting ky thuat: Tang 8.291.900.570 déng do ting chi
phi xdy dung bé xtr 1y nudc thai, giai doan 2 ¢6 cong sudt 450m3/ngay dem theo gidy
phép xdy dung cong trinh ha ting ky thuat dy an Khu dan cu Loc An sb 56/GPXD
ngay 16/11/2018.

- Chi phi xdy dung céc cong trinh ha tdng xa hoi: Tang 34.389.960.270 ddng do
x@y dung thém céc cong trinh thuong mai dich vu.

- Chi phi dy phong: Tang 63.000.000.000 ddng do tang cdc chi phi xdy dung,
truot gia tang.

- Chi phi x4y dung Nha & x4 hoi: Tang 134.190.977.808 dong do chi phi duoc
phé duyét theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nim 2024 sé 01/NQ-
D2D-DHDCD ngay 15/04/2024 can cir suat vén theo Quyét dinh 510/QD-BXD ngay
19/05/2023 ctia By Xay dung, dén ndm 2025 dugc S& Xay dung tinh Ddng Nai thdm
dinh Béo cdo nghién ctru kha thi tai Van ban sé 3896/SoXD-QLHP&VLXD ngay
19/10/2025 thi cin ctr suat vén theo Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ciia
B¢ Xay dung.

2. Noi dung thir hai: Thong qua “ny quyén cho Hoi df‘)ng quan tri Cong ty
D2D phé duyét va thwe hién dau tw Nha & xa hoi Loc An thudce dy an Khu din cuw
Loc An sau khi dwgc Tong cong ty Sonadezi thong qua”.
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Céng ty D2D Nghi quyét PHDCP bit thuwong nam 2026

Nghi quyét nay da dwoc Dai hoi déng cb déng bt thuong nim 2026 cia Cong ty
CP Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) théng qua toan vin tai Dai hoi té chic
ngay 03 thang 09 nam 2026.

Pai hoi dong cb dong bat thuong ndm 2026 giao nhiém vu cho Hoi ddng quén tri
Céng ty CP Phat trién D thi Cong nghiép S6 2 (D2D) can ¢t ndi dung Nghi quyét
nay dé trién khai thyuc hién.

TM. PAI HQI PONG CO PONG

A




TONG CONG TY SONADEZI : :
CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi: S0 47, Pudng D9, KDC V4 Thij Sau, Phuong Trén Bién, TP. Ddng Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

~ TAI LIEU HQP
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG 2026

NGAY 03 THANG 09 NAM 2026




TONG CONG TY SONADEZI

CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Email:

Pia chi:
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768

S6 47, Budong D9, KDC V5 Thi Sau, Phudng Tran Bién, TP. Dong Nai

d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Ngay 03 thdng 09 ndm 2026

Don tiép dai bidu, dang ky danh sich du hop va phat tai liéu,

Tir 7h30 dén 8h00 1 phiéu biéu quyét cho cb dong.
Khai mac PHPCD
2 | Béo céo kiém tra diéu kién tham du Dai hoi.
3 | Tuyén bd 1y do, gi¢i thiéu dai biéu tham dur.
Tir8h00 dén 8130 | T Gi6i higu Doan Chi tich, Chi toa, dé cf Ban th ky Dai hoi,
Ban kiém phiéu.
5 | Thong qua Quy ché 1am viéc ctia Pai hoi.
N§i dung PHDCD
Thong qua T trinh céc ndi dung xin y kién biéu quyét:
1. Chu truong di€u chinh du 4n dau tu Khu dan cu Loc An tai
Tir 8h30 dén 10h00 & gh%?ﬁlifiigczga?{iﬁiﬁ gtlllgnDtSln(glcl)iz ty D2D phé duyét va
thuc hién dau tw Nha q x4 hoi Léc An thudc du an Khu dén cu
Ldc An sau khi duge ToOng cong ty Sonadezi thong qua.
7 | Thao luan, gép ¥, biéu quyét.
Tl 10h00 @én 10h30 | 8 | Giai lao.
9 | Thong qua Bién ban kiém phiéu biéu quyét.
10 | Thong qua Bién ban hop Dai hoi dong ¢ dong.
Tir 10530 dén 11600 11 | Théng qua Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong.
|, |Phat bidu cam on ctia Ban lanh dao cong ty, tuyén bd két thic

Dai hoi.
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TQNG CONG TY SONADEZI :
CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Piachi: S647, Duong D9, KDC V6 Thi Sau, Phuong Trén Bién, TP. Déng Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG 2026

NGAY 03 THANG 09 NAM 2026




TONG CONG TY SONADEZI A o
CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi:  S6 47, Dudng D9, KDC V& Thi Sau, Phudng Trén Bién, TP. Dng Nai

Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn
QUY CHE LAM VIEC

CUA PAI HOI DPONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026
NGAY 03 THANG 09 NAM 2026

Pidu 1: Muc tiéu

- Déam bao nguyén tic cong khai, cong bang, dan chu.
- Tao diéu kién thuan loi cho cong téc td chirc va tién hanh Dai hoi dong cb dong.
Quy ché nay quy dinh céng viéc didu hanh, trach nhiém cta Doin Chu tlch
Ban thu ky, Ban Kiém phiéu, Ban Kiém tra nhim dam bao thue hién quyén cua cb
dong va quyét dinh ctia Dai hoi dat két qué cao nht.

Diéu 2: Déi twong va pham vi 4p dung

- Quy ché nay quy dinh thé thire td chue Pai hoi dong ¢ dong bat thuong cia
Cong ty CP Phét trién D6 thi Cong nghlep S6 2 (Cong ty D2D).
Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua cac bén tham gia Pai hoi,
diéu klen tién hanh Dai hoi.
- C6 dong/dai dién cb déng duoc iy quyén va cac bén tham gia Pai hoi ¢ trach
nhi¢m thye hién theo cac quy dinh ctia quy ché nay.

Diéu 3: Quyén va trich nhiém ciia Poan Chu tich, Chi toa Dai hoi

- Doan Chu tich gdm 02 nguoi: Chi tich HDQT va Tong gidm déc. Chi tich

HBQT lam Chu toa cudc hop Pai hoi dong cd dong.
Quyen va trach nhiém:

e Diéu khién Pai hoi theo dang noi dung, chuong trinh nghj sy, quy ché lam
viéc Dai hoi da dwoc biéu quyét thong qua.

e Huong dan Pai hoi thao luan lay y kién biu quyet cac van dé trong ndi dung
chuong trinh cua Dai hoi Va céc van dé lién quan trong sudt qua trinh dién ra Dai hoi.

° Quyet dinh cac van dé trinh tu, thu tuc ciia Pai hdi hodc cac sy kién phat sinh
ngoai chuong trinh cia Dai hoi.

e Tra loi va ghi nhan nhitng y kién cua cd dﬁng/dai dién 6 dong.

e Trinh bay ndi dung tai li¢u, t& trinh cac van dé trong noi dung dé c6 dong biéu
quyét thong qua.

e C6 quyén tri hoan Pai hoi da c6 du sé dai biéu cén thlét dén mot thoi diém
khac va tai mot dia dlem khac do Chii toa quyét dinh ma khéng can 14y y kién cia Dai
hoi, néu nhan thay rang: (Khodn 8 Diéu I 46 Ludt Doanh nghzep)

* Pia diém hop khong ¢6 du chd ng01 thuén tién cho tat ca nguoi dLr hop.

* Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng bao dam cho cb dong du hop
tham gia, thao lun va biéu quyét.

* C6 nguoi du hop can trd, gay rdi trat tu, cé nguy co lam cho cugc hop khong
duoc tién hanh mot cach cong bing va hop phép.

1




Céng ty D2D Quy ché lam viéc DHDCP bét thwing 2026

Piéu 4: Trach nhiém ciia Ban thu ky (do Podn Chi tich chi dinh)

- Ghi chép diy du, trung thuc toan bd ndi dung dién bién tai Pai hoi va nhing
vin dé da duoc cb dong/dai dién cd dong biéu quyét théng qua hoic ghi nhan nhiing
van dé con luu y tai Dai hdi.

- Soan thao Bién ban va Nghi quyét cac van dé dugc biu quyét thong qua tai
Dai hai.

- Cbng bd céac dur thao Bién ban, Nghi quyét ciia Pai hoi va théng béo ctia Poan
Chii tich giri dén céc cb dong/dai dién cb dong khi duoc yéu cau.

- Tiép nhan “Phiéu y kién ciia cd dong”, tdng hop noi dung nhimg ¥ kién cia cb
dong chuyén Poan Chu tich truc tiép hodc phéan cdng tra 1o1.

Diéu 5: Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu (do Pgi hji biéu quyét thong qua)

- Ban Kiém phiéu gbém 03 ngudi do Poan Chu tich @& ctr va dugc Pai hoi déng
cb dong biéu quyét thong qua.

- Ban Kiém phiéu c6 nhiém vu:

e Hudng din viée bo phiéu biéu quyét.

e [am viéc trung thuc khach quan.

e Phat va thu phiéu bidu quyét céc véin dé.

e Kiém tra, gidm st viéc bo phiéu cia cac cb dong/dai dién cb dong.

e T6 chirc kiém phiéu va I1ap bién ban kiém phiéu.

e Béo cdo trudc Pai hoi dong cb dong vé két qua kiém phiéu, xac dinh va béo
cdo voi Dai hoi nhitng truong hop vi pham thé 1 bo phiéu hoic don tir khiéu nai lién
quan dén viéc kiém phiéu (neu co).

e Ban giao Bién ban kiém phiéu biéu quyét céc van dé cho Poan Chu tich.

Diéu 6: Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra diéu kién tham dy dai hoi

- Ban Kief:m tra di{%u kién tham du dai hoi do HDQT dé cir va théng qua Dai hai.

- Ban Kiém tra diéu kién tham du dai hdi ¢6 nhiém vu:

e Nhin gidy t ¢b dong/dai dién cb d6ng tham du.

e Huéng din cb déng/dai dién cb dbng ky vao”Danh séch cb déng tham du
DHDCD”.

e Phat tai liéu ndi dung cudc hop va phiéu biéu quyét.

o Lap bién ban kiém tra diéu kién tham du dai hi.

' Cong bb bién ban kiém tra diéu kién tham du dai hoi tru6e toan thé Pai hoi

dong cd dong.

e Ban giao bién ban kiém tra diéu kién tham du dai hoi va danh sach cd dong/
dai dién c6 déng tham dy dai hoi cho Poan Chi tich.

Piéu 7: Quyén ciia cac cb dong tham duw PHPCP

- Co déng la dai dién phép nhén, thé nhan/dai dién cb dong, mot nhém co dong
s& hitu cb phén c6 quyén bleu quyét ctia Coéng ty vao ngay chbt danh sach cb dong
(ngay 03/0 8/2026) duoc quyen tham gxa DHDPCD bt thuong nam 2026.
Quyen clia cac cb déng du diéu kién khi tham du Pai hoi:
o Mbi co dong/dai dién cb doéng khi dén tham du Pai hdi dong cb dong phai
mang theo gidy t& tity than (CCCD, Hb chiéu,...) va Thu moi tham du PHDPCD, gidy ty
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Céng ty D2D Quy ché lam viéc PHPCP bit thwong 2026

quyén (trong trrdng hop dugce ty quyén) nop cho Ban Kiém tra diéu kién tham du dai
hoi dé kiém tra cac diéu kién cn thiét. CH déng/dai dién cb dong duge nhéan tai ligu
hop, phleu biéu quyet cac van d& (ghi Ma cb dong/s6 PKSH, ghi s6 cb phan bing s6
luong c6 phan cd quyén b1eu quyét).

e Cb dbng/dai dién cb déng co trach nhiém thong béo ngay cho Ban Kiém tra diéu
kién tham dur v& céc sai s6t lién quan dén thong tin ciia cb déng dé kip thoi diéu chinh.

o Cb d6ng/dai dién cb déng duge quyén tham gia ¥ kién déng gop, bidu quyét
céc van dé dugc ghi trong ndi dung chuong trinh ctia Dai hoi.

e Cb dbng dén du dai hoi mudn c6 quyén dugc ding ky vao du ngay va cd
quyen tham gla thao luén, bleu quyét ngay tai Dai hoi nhung khéng c6 quyén tham gia
va biu quyét vé nhitng vin @&, nhirg noi dung dd duoc Pai hoi théng qua trude do.
Hiéu luc cia cac dot biéu quyét trude d6 van bao luu két qua da duoc tién hanh.

Didu 8: Nghia vu ciia cac c6 dong khi tham du Pai hoi

- Tuén thu c4c quy dinh clia quy ché nay.

- Tén trong quyén diéu hanh cia Chu toa Dai h6i, Poan Chu tich va tén trong
két qua biéu quyét ctia Pai hoi dwoc tién hanh mét cach hop 1€,

- Ngbi ding vi tri theo sur huéng dén ciia Ban td chirc Dai hoi.

- Giit gin trt tir cho dén khi két thiic Dai hoi.

Pidu 9: Tién hanh dai hoi

Cudc hop Dai hoi ddng cb dong duge tién hanh khi ¢6 sb6 cb déng du hop dai
dién trén 50% tong sb phiéu biéu quyét theo danh séch c6 dong chot ngay 03/08/2026.

Diéu 10: Phat biéu y kién trong Pai hoi

- P& dam bao nodi dung va thoi gian théo luan cac ndi dung cén Dai hoi thong
qua, Ban t6 chirc Dai hdi chuén bi “Phiéu y kién cta c¢b dong” dé cb déng ghi y kién
d3t cau hoi chat van.

- Sau khi tién hanh phin thao luin céc ndi dung, cb dong/dai dién cb dong sé
giri “Phiéu y kién cta cb d6ng” vé Ban thu ky.

- Ban thu ky sé& tip trung nhitng v kién dé chuyén cho Chu toa Pai hoi, Poan
Chu tich truc tiép hodc phan cong tra 10 cd dong/dai dién cb dong.

- Y kién cua cb dong/dai dién cb déng can ngdn gon, stc tich va tranh trung 1ap.

Pidu 11: Biéu quyét théng qua cac van dé tai Pai hoi

- Vige thong qua, Quy che 1am viéc, Chuong trinh Pai hoi, bdu Ban kiém phiéu,
thong qua cac van dé can quyét nghi trong churong trinh va Bién ban lam viéc cua Dai
hoi phai dwoc biéu quyét theo quy dinh ctia Diéu le cOng ty.

- C6 dong/dal dién cb dong duoc uy quyen tham du Pai hoi c6 quyén b1eu
quyet céc van dé thudc thdm quyén cla dai hoi, quyén biéu quyét tuong ing véi s6 cb
phén s& hitu va sb cb phén da duoc uy quyén.

- C6 dong thé hién Y kién cua minh tai Pai hdi bang cach dua “Thé biéu quyet
khi Doan Chu tich yéu cu va ghi vao “Phiéu biéu quyét” khi Poan Chu tich yéu cau
cho ¥ kién “Tén thanh” hoic "Khéng tan thanh” hodc "Khéng ¢ ¥ kién”.

- Céc van @& duogc biéu quyét trong Pai hdi duge théng qua khi:

GHIEp



Céng ty D2D Quy ché lam viéc PHPCD bit thiong 2026

e Du 4n dau tu hodc ban tai san cd gia tri tir 35% téng gi4 trj tai san tré 1én dugce
ghi trong bo c4o tai chinh gin nhét cia cong ty: Dat ty 1é tir 65% tdng sb phiéu biéu
quyét tré 1én cia tit ca cd déng tham du va biéu quyét tai cude hop tén thanh.

o Théng qua c4c ndi dung khéc: Dat ty 18 trén 50% tdng sé phiéu biéu quyét cia
tat ca cd déng tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Diéu 12: Bién ban Pai hoi dong cb dong

- Téat ca nbi dung tai Dai hoi ddng cb dong phai dugce Ban thu ky ghi vao Bién
ban hop Pai hoi dE")ng cd dong.

- Nhing ndi dung thudc chuong trinh Pai hi da duoc Dai hoi biéu quyét thong
qua phai duoc phan anh dy du trong Nghi quyét cua Dai hoi.

- Bién ban, Nghi quyét Pai hoi phai dugc cong bd trude Pai hoi va duge biéu
quyét thong qua trude khi bé mac Pai hoi.

Piéu 13: Truwong hop td chirc Pai hoi dong cb dong khong thanh

- Trudng hop cude hop 14n thir nhit khong da diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai Diéu 9 ctia Quy ché nay thi théng bédo moi hop 1dn thir hai phai duge giri trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay du dinh hop 14n thtr nhét.

- Cudc hop DPai hoi dong cb déng lan thir hai dwoc tién hanh khi ¢6 sb ¢b déng du
hop dai dién tir 33% tbng s6 phiéu biéu quyét tro 1én.

- Trudmg hop cude hop 14n thir hai khong du didu kién tién hanh theo quy dinh
trén clia Didu nay, thi théng b4o mdi hop lan thir ba phai dugc giri trong thoi han 20
ngay ke tor ngay du dmh hop lan thir hai. Trong tmcmg ho‘p nay, cudc hop Dai h01
dong cb dong duge tién hanh khong phu thudc vao tong sb phiéu biéu quyét ctia cac cb
dong du hop.

Diéu 14: Hiéu luc ctia Quy ché lam viéce

- Quy ché 1am viéc ctia Dai hdi ddng cb déng bat thudng nam 2026 clia Cong ty
CP Phat trién Do thi Cong nghiép S6 2 (D2D) gbdm c6 14 didu.

- Kinh trinh Pai hdi dong cb dong bit thudong nam 2026 xem xét thong qua dé
viée 6 chirc Pai hoi ddng ¢b déng duge thue hién thanh cong va tuén thi theo céc quy
dinh phép lust va Diéu 1é cong ty.

- Sau khi dugc Dai hoi déng c¢b dong biéu quyét thong qua, Quy ché 1am viéc s&
c6 hiéu luc ngay trong qué trinh dién ra cudc hop Pai hoi déng ¢d doéng bat thuong
nam 2026.

TM. POAN CHU TICH




TONG CONG TY SONADEZI : :
CONG TY CP PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi:  S6 47, Pudng D9, KDC V& Thi Séu, Phudng Trén Bién, TP. Ddng Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

- CAC TO TRINH
PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG 2026

NGAY 03 THANG 09 NAM 2026




TONG CONG TY SONADEZI l )
N CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi: S647, Puong D9, KDC V& Thi Sau, Phudng Tran Bién, TP. Ddng Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

S6: 01/TT-D2D-HPQT Péng Nai, ngay 03 thang 08 nam 2026
~_ TOTRINH ,
DPE CU BAN KIEM PHIEU

TAI PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026
NGAY 03 THANG 09 NAM 2026

Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duoc sira déi,
b6 sung boi Ludt sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022, Ludt s6 76/2025/0HI15 ngay
17/06/2025;

Céin cit Diéu I¢ cua Cong ty ¢6 phan Phdt rién D6 thi Céng nghiép Sé 2(D2D)
duoc Pai héi dong cé dong théng qua ngay 22/04/2026;
Can cit Nghi quyét Hpi dong quan tri s6 15/NQ-D2D-HPQT ngay 03/08/2026
cua Coéng ty D2D;
Cén cik Quy ché lam viéc cia Pai héi dong coé dong bdt thuong ndm 2026,
Doan Chu tich xin dé ctr Ban kiém phiéu gdm c6:
1. Ong Nguyén Chi Huyén - Truong Ban kiém phiéu
2. Ba Pham Thi Kiéu Diém - Thanh vién
3. Ong Lé Minh Thuan - Thanh vién.
Doan Chu tich kinh trinh Pai hoi dé}ng cd ddng xem xét va biéu quyét thong qua
thanh phan Ban kiém phiéu dugc @& cir nay.

Trén trong!




TONG CONG TY SONADEZI A _
N CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi: 8647, Dudng D9, KDC V5 Thi Sau, Phuong Trén Bién, TP. Ddng Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

S6: 02/TT-D2D-HPQT Béng Nai, ngay 03 thang 08 nam 2026

TO TRINH CAC NOI DUNG
XIN Y KIEN BIEU QUYET
TAI PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026
NGAY 03 THANG 09 NAM 2026

Cén cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duwgc sia ddi,
b6 sung boi Ludt s6 03/2022/QHIS ngay 11/01/2022, Ludt s6 76/2025/0HI15 ngay
17/06/2025;

Cén i Diéu I¢ ctia Céng ty ¢ phan Phdt trién D6 thi Céng nghiép S6 2 (D2D)
dwoc Pai hji dong cé dong thong qua ngay 22/04/2026;

Cén cir Nghi quyét Pai héi dong cé dong thuong nién nim 2024 sé 01/NQ-D2D-
DHDCD ngay 15/04/2024 cua Céng ty D2D;

Céin cte Quyét dinh s6 2117/UBND-CNN ngay 23/06/2025 cvia UBND tinh Pong
Nai vé viéc quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii truong dau tw dw dn Khu dén cw Loc
An; Vén ban s6 12819/UBND-KTN ngay 26/12/2025 vé diéu chinh muc tiéu qui dét
20% dat & cia dy dn Khu dén cw Léc An;

Cén cir Vin ban s6 3896/SoXD-QLHP&VLXD ngay 19/10/2025 cia S¢ Xay
dung tinh Pong Nai vé viéc théng bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ciru khd thi
dau tu xdy dung céng trinh Nha ¢ xd héi Loc An thuée du dn Khu ddn cw Léc An tai
xd Long Thanh, tinh Déng Nai,

Cdn cit Vin ban sé 529/SNZ-DAKD ngay 07/07/2026 cia Téng céng ty Sonadezi
vé viée chd}v thugn chu truong diéu chinh dw dn Khu dén cu Léc Any

Cén cir Nghi quyét Hpi dong qudn tri sé 15/NO-D2D-HPQT ngay 03/08/2026
cua Coéng ty D2D,

Hoi dong quan tri Cong ty CP Phat trién D6 thi Cong nghiép Sé 2 (D2D) kinh
trinh Pai hoi déng cb d6ng bat thudmg nim 2026 xem xét va biéu quyét théng qua céc
ndi dung nhu sau:

1. N6i dung thir nhiat: Théng qua “Chi trwong diéu chinh dw 4n diu tw Khu
din cr Loc An tai Phuong Long Thanh, Thanh phé Pong Nai” nhu sau:

A.THONG TIN CHUNG CUA DU AN:
1. Tén du é4n: Khu din cw Ljc An.
2. Chi dau tu: Cong ty ¢b phin Phét trién D6 thi Cong nghiép s6 2 (D2D).
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3. Muc tiéu dau tu: Dau tu xdy dung df‘mg b6 mot khu dan cu ¢ déy du cac chuc
ning, trong khu virc phét trién céng nghiép va dich vu véi nhiéu loai hinh khac nhau,
cling c4c cdng trinh tién ich can thiét cho cw dan nhw cham séc y té, gido duc, céc cong
trinh phuc vu nhu ciu sinh hoat co ban, vui choi giéi tri va vin héa nham phuc vu cho
c4n bd, cong nhan vién, cic chuyén gia lam viéc tai khu cong nghiép, cc dbi tuong
chinh sdch nha & x@ hoi va nguoi dan dia phuong cling nhu thu hit khach tir cac dia
phuong 14n c4n, thiic ddy phét trién kinh t& khu vure va cac khu l4n can.

4. Du 4n: Nhém B

Loai: Cong trinh giao théng cép III; Cong trinh ha ting k¥ thuat cdp II; Cong
trinh nha &, chung cu cip II-IIL.

5. Pia diém x4y dung: Phudong Long Thanh, Thanh phé Pdng Nai.
6. Quy md du 4n, dién tich st dung dit: 41,166 ha.

Bang co cdu sir dung dat

STT Loai dat Diéntich | S616 | Canhd | Tylé
(ha)
A | Pitkhué& 36,55 100%
1 |DPitd 17,39 47,58%
1.1 | Dét kinh doanh 13,78 | 799
Dit nha lién ké 2,36 | 256
Dét nha lién ké vuon 11,42 | 543
1.2 | D4t nha & xa hoi 3,61 1,155
2 | Dét cong trinh cong cong 3,99 10,92%
Dit trudong hoc 2,08
Dit y té, diéu hanh 0,51
Dit TMDV-Siéu thi 0,45
Bai db xe 0,21
Thuong mai — dich vu 0,74
3 | Dét cay xanh 4,18 11,43%
4 | Dat giao thong -HTKT 10,99 30,07%
Dét giao thong 10,84
Dit tram X1t Iy nuéc thai 0,15
B | Dit ngoai khu & 4,6166
Dit giao thong d6i ngoai 4,6166
Téng cong 41,1666 799 1.155




- Quy m6 dén sé: Khoang 7.640 ngudi (khoang 1.910 hd).

- Chu dAu tu thyc hién dau tu:

+ Ha tﬁng k¥ thuét toan bd du 4n (san nén, duong giao thong, hé théng cép dién,
hé théng chiéu sang, ciy xanh, hé théng thoat nudc mua, hé théng thoat nuée thai,
tram xu ly nudce thai, théng tin...), cong vién cdy xanh, dai cdy xanh.

+ X4y dung nha &: 30 can nha lién ké mat duong DT 769.

+ Xay dung nha & xa hoi (4 khdi nha chung cu -cao 9 ting & 1 tdng ham).

- Céc cbng trinh do chu dau tu kéu goi nha du tu thir cép thuc hién dau tu hoic
hop tac dau tu: Trudng tiéu hoc, trudng mam non, siéu thi, cong trinh y té, cong trinh
thuong mai dich vu, c6ng vién cédy xanh,...

7. Tong mirc d4u tu: 1.483.188.608.103 ddng.

Trong do:

- Chi phi x4y dung va ha ting k¥ thuat : 209.705.978.796 déng
- Chi phi x4y dung nha & : 30.495.815.000 ddng
- Chi phi x4y dung céc cong trinh ha ting xahdi : 147.200.000.000 dong
- Chi phi thiét b :3.000.000.000 dong
- Chi phi QLDA, TVDT, chi phi khac . 20.733.779.712 ddng
- Chi phi dn b giai phéng mat bing & sir dung dat 89.725.429.713 dong
- Du phong phi :15.000.000.000 dong
- Chi phi x4y dung nha & xa hoi : 967.327.604.882 dong.

8. Ngudn vén dau tu: Vén chu sé hitu va vén vay.
9. Thoi gian thuce hién:
e Giai doan 1: Pau tu xdy dung ha tz"ing k¥ thuét va ha téng xa hoi tir nam 2008
dén nam 2026.
- Giai doan 2: Pau tr xay dung Nha & x& héi tir nam 2026 dén nam 2029.
B. NOI DUNG CUA DU AN TRINH PHE DUYET PIEU CHINH:
1. Ly do diéu chinh:

Tir sau Nghi quyét Pai hdi ddng cd dong thudng nién nam 2024 sé 01/NQ-D2D-
DHDCD ngay 15/04/2024 clia Céng ty D2D, du an Khu dén cu Loc An dén nay da
duoc diéu chinh chép thun dau tu, dugc thdm dinh tir cac quyét dinh, van ban sau:

- Quyét dinh chip thuan diéu chinh chi trvong dau tu sé 2117/QD-UBND ngay
23/06/2025 cua Uy ban nhan dén tinh Pong Nai;

- Vin ban thdm dinh sb 3896/SoXD-QLHD&VLXD ngay 19/10/2025 cia S&
Xay dung tinh Pdng Nai vé viéc thong bao két qua thim dinh Bao c4o nghién ciru kha
thi du tu xdy dung cong trinh Nha ¢ x8 hdi Loc An thudc du an Khu dén cu Léc An
tai xa Long Thanh, tinh Pdng Nai.




- Vin ban sé 12819/UBND-KTN ngay 26/12/2025 ciia UBND tinh Dong Nai
vé didu chinh muc tiéu qu§ d4t 20% dét & cua du 4n Khu dén cu Loc An;

- Vin ban s6 529/SNZ-DAKD ngay 07/07/2026 ctia Téng cong ty Sonadezi vé
viéc chap thuén chu truong diéu chinh dv 4n Khu dan cu Loc An.

2. Noi dung diéu chinh: Piéu chinh téng mirc ddu tw dy 4n

Pvt: dong
Nghi quyétsé
: 01/NQ-D2D- ‘
STT NOI DUN idu chi énh 18
g G DHDCD Piéu chinh Chénh léch
ngiy 15/04/2024
Chi phi x4y dung v3
y [ChroiianRRya g 209.705.978.796 | 217.997.879.366 | +8.291.900.570
tang k¥ thuat :
2 | Chi phi xay dung nha & 30.495.815.000 | 30.495.815.000 0
Chi phi x4y dung c4
3 | CPRXEYCQUIBCAC | 47200.000.000 | 181.589.960.270 | +34.389.960.270
cOng trinh ha tang x& hoi
4 | Chi phi thiét b 3.000.000.000 3.000.000.000 0
g |CarpECRE, TVOT, 20.733.779.712 | 20.733.779.712 0
chi phi khac -
g |Chiphidenbugidiphéng | oo ns 10013 | 89.725.429.713 0
mat bang va st dung dat
7 | Chi phi du phong 15.000.000.000 |  78.000.000.000 | +63.000.000.000
8 S;Lg?lxaydungmao 067.327.604.882 | 1.101.518.582.690 | +134.190.977.808
TONG 1.483.188.608.103 | 1.723.061.446.751 | +239.872.838.648

x4y dung thém céc cong trinh thuvong mai dich vu.

3. Giai trinh ndi dung diéu chinh:

- Chi phi x4y dung va ha ting k¥ thuat: Tang 8.291.900.570 ddng do ting chi
phi x4y dung bé xr Iy nudc thai, giai doan 2 ¢6 cong suat 450m3/ngay dém theo gidy
phép x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat du 4n Khu dén cu Loc An s6 56/GPXD
ngay 16/11/2018.
- Chi phi x4y dung c4c cong trinh ha tAng xa hoi: Tang 34.389.960.270 ddng do

- Chi phi du phong: Tang 63.000.000.000 ddng do tang cac chi phi xay dung,
truot gid ting.
- Chi phi xay dung Nha & xa hoi: Tang 134.190.977.808 ddng do chi phi duge
phé duyét theo Nghi quyét Pai hoi ddng ¢b dong thuong nién nam 2024 sé 01/NQ-
D2D-DHDPCP ngay 15/04/2024 can cir sudt vén theo Quyét dinh 510/QD-BXD ngay
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19/05/2023 ciia Bo Xay dung, dén nam 2025 duge S X4y dung tinh Pdng Nai thim
dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi tai Van ban sé 3896/SoXD-QLHP&VLXD ngay
19/10/2025 thi cin ¢t sut von theo Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua
B6 Xay dung.

2. Noi_dung thit hai: Thong qua “Uy quyén cho Héi dong quén tri Cong ty
D2D phé duyét va thwe hién dau tw Nha & xa hdi Loc An thude dy 4n Khu din cw
Loc An sau khi dwgc Tong cong ty Sonadezi thong qua”.

Trén day 1a 02 ndi dung Hoi ddng quan tri xin y kién biéu quyét cua Pai hoi
ddng cb dong bét thudmg nim 2026.

Tran trong kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong xem xét va bidu quyét thong qua.

TM. HQOI PONG QUAN TRI




TONG CONG TY SONADEZI : :
N CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

Diachi: 8647, Pudng D9, KDC V5 Thi Sau, Phudng Trén Bién, TP. Pdng Nai
Dién thoai: 84.251.3817 742 Fax: 84.251.3817 768
Email: d2d@d2d.com.vn Website:  http://www.d2d.com.vn

o/ COPHAN \¢ Déng Nai, ngay 03 thang 09 nam 2026
PHAT TRIEN BO THI e
CONG NGHIEP M3 s0:

PHIEU BIEU QUYET
DPAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Ho va tén C6 dong/Nguoi dai dién Cb dong: | Chir ky C6 dong/Nguoi dai dién CO dong:

Sé PKSH:

S6 ¢6 phan s& hiru/dai dién: CP

- Khong | Khong
2 - an
Stt N§i dung biéu quyet tan cé
thanh g
thanh y kien

Théng qua Chu trwong diéu chinh du 4n ddu tu
1 | Khu dén cu Loc An tai Phuong Long Thanh,
Thanh phé Pdng Nai.

Théng qua Uy quyén cho Hoi dong quan trj Cong
ty D2D phé duyét va thyc hién diu tw Nha & xa
hoi Loc An thudc du an Khu dén cu Loc An sau
khi duge Tong cong ty Sonadezi théng qua.
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