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CONG TY CO PHAN VIMECO

THONG TIN CHUNG
Khai quit vé Cong ty
Cbng ty C6 phin Vimeco (sau day goi tit 13 “Cong ty”) tin than 13 Cong ty Co gi6i va Lip may dugc
thanh 13p theo Quyet dinh s 179/BXD-TCLD ngay 24 thang 3 nam 1997 cia Bo tnrong Bo Xay dung,

dugc chuyen d6i thanh Céng ty Cb phan Co gi6i Lip may va X4y dung theo Quyét dinh s 1485/BXD-
TCLD ngay 07 thang 11 nim 2002 cia B trudng B X4y dung.

Cong ty l1a Cong ty cb phin hoat ddng theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghlop s6 0103001651,
ding ky 14n d4u ngay 06 thang 12 nam 2002 va ding ky thay dbi 1an thir 17 ngay 01 thing 9 nam 2025
do S& Tai chinh thanh phé Ha Nbi cép.

Hogt djng kink doanh chinh ciia Céng ty la: X4y I3p va san xut bé tong thuong phim.

Tru so chink

- Dia chi : L6 E9, dudmng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thianh phd Ha N6i
- Di¢n thoai : 0243 7848 204

- Fax : 0243 7848 202

Céng ty c6 Chi nhénh tai thanh phé HO Chi Mmh dat tai dia chi 47 Dién Bién Phi, phudng T4n Dinh,
thanh ph& Hb Chi-Minh. ,

Hoi dong quan tri
Céc thanh vién H¢i ddng quén trj trong ky va cho dén thai diém 1ap bao céo nay bao gom

Ho va tén Chitc vu

Ong Tréan Dinh Tuan Chu tich

Ong Ding Van Hleu Thanh vién

Ong Nguyén Pic Trudng Thanh vién

Ong Hoang Anh Tuyen Thanh vién Bo nhi¢ém ngay 28 thing 5 nim 2026
Ong Nguyén Duy Huyen ‘Thanh vién ddc l4p Bb nhiém rigay 28 thing 5 nim 2026
Ong Vii Minh Hoang Thanh vién - Mién nhiém ngay 28 thang 5 nam 2026
Ong Biii Vin Thidng Thanh vién d6c lap Mién nhiém ngay 28 thang 5 nam 2026

Ban kiém soat
Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va cho dén thdi diém 1ap bao cdo niy bao gdm:

Ho va tén Chirc vy .

Ong Nguyén Ngoc Khué Trudng ban B4 nhiém ngay 28 thang 5 nim 2026
Ong Vit Van Manh Truong ban ‘Mién nhiém ngiy 28 thang 5 nim 2026
‘Ba Nguyen “Thi Thiry Linh Thanh vién

Ong Nguyen Son Tung Thanh vién Bb nhiém ngay 28 thing 5 nam 2026
Ba Trén Thj Kim Oanh Thanh vién Mién nhiém ngay 28 théang 5 nim 2026
Ban diéu hanh

Céc thanh vién Ban diéu hanh trong ky va cho dén thoi diém l4p béo co niy bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ong Ding Van Hiéu Téng Gidm dbc

Ong Doan Ngoc Ba Phé Tong Giém dbc

Ong Nguyén Dic Trudng Phé Tong Giam dbc

Ong Vil Minh Hoang Pho Tong Giam dbc Mién nhiém ngy 30 thang 3 nim 2026
Ong Hoang Anh Tuyén Phé Tong Gism dbc

Ba Trén Thj Hong K¢ toan truéng

Ngudi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép lut ciia Cong ty trong ky va cho dén thdi diém lap bdo c4o nay 13 Ong Ping ‘

Vin Hiéu — Téng Gidm dbc.

Kiém tosn vién . ) :
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C dugc chi dinh Ia cong ty kiém toan ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VIMECO

BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty Co phén Vimeco (sau ddy goi tit 13 “Cong ty”) trinh bay béo
céo clia minh ciing v6i B4o c4o tai chinh tdng hop giira nién d6 ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim
2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026.

Trich nhi¢m ciia Ban Toéng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh tong hop glua nién d§ phan anh trung thyuc

va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién t& ctia Cong ty trong ky.

Trong viéc lap Béo céo tai chinh tbng hop giita nién d6 nay, Ban Tong Giam dbc phai:

e  Chon lya céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mdt cach nhit quén;

® Thuc hién cc xét doan va cac udc tinh mot cach hop Iy va than trong;

e Néu rd cic chuan myc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 duoc tuan thi hay khong va tht ca céc sai
16ch trong yéu d dugc trinh bay va giai thich trong Bo cdo tii chinh tong hop giira nién d5;

e LapBdo.cdo tai chinh tong hop giita nién 9 trén co sé hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé
cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

e  Thiét 14p va thuc hién hé thong kiém soét ndi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché ru1 10 c0 sai s6t
u'ong yéu do gian 14n hosic nhim I4n trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh tbng hop giita
nién dj.

Ban Téng Gidm déc dim bao cac sb ké toan thich hop duoc hru giir diy du @& phan 4nh tinh hinh tii
chinh cia Céng ty v6i mire d9 chinh x4c hop 1y tai bét ky thdi didm nao va céc sb sach ké toan tuan thi
ché d6 ké toan ap dung Ban Téng Gidm déc cling chju tréch nhiém quan 1y céc tai sin ciia Cong ty va
do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén va phét hién céc hanh vi gian 14n va cic vi
pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cic yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh giilta
nién ds.

Céng bb cia ngu’oi dai dién theo phap luat

Theo ¥ kién ciia ngudi dai dién theo phap lugt, Béo céo tai chinh tong hop giita nién d¢ da phan anh
trung thuc va hop 1y tinh hinh tii chinh ciia Céng ty tai ﬂlO’l diém ngay 30 thang 6 ndm 2026, ciing nhu
két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lIru chuyen tién t¢ trong: ky ké todn tir ngay 01 thang 01 nam
2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026, phi hop véi cic chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do K& toan
doanh nghlep Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh tdng hop giita nién do.

Ding Vin Hiéu
Ngay 26 thang 8 nidm 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (G bakerti[[y

Head Office :02 Truong Son St Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028) 35472972  kttv@a-c.com.vn C

Branch in Ha Noi 40 Giang Vo St, Dong Da Dist,, Ha Noi City, Vietnam Tel:+84 (024) 3736 7879 kttvhn@a-c.com.vn A &

Branch in Nha Trang : Lot STH06A.01, St No.13, Le Hong Phong Il Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City, Vietnam ~ Tel: +84 (0258) 246 5151  kttv.nt@a-c.com.vn

Branch in Can Tho  :15-13 Vo Nguyen Giap St,, Cai Rang Dist,, Can Tho City, Vietnam Tel: +84(0292) 376 4995  kttv.ct@a-c.comvn www.a-c.com.vn

S6: 2.0591/26/TC-AC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN VIMECO

Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét Bio cdo tai chinh tdng hop giira nién d6 kém theo clia Cong ty
C6 phén Vimeco (sau day goi tat 13 “Cc‘)ng ty”), dugc 1ap ngdy 26 thang 8 nim 2026, tir trang 05 dén trang
47, bao gbm Bdo céo tinh hinh tii chinh tong hop gifta nién d¢ tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Béo cdo ket
- qué hoat dong kinh doanh téng hop giita nién d9, Béo cdo hru chuyén tién té tdng hop gifra nién d6 ky ké
todn tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026 va Ban thuyét minh Béo céo tii chinh
tong hop gitta nién do. _
Tréich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc
Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh by trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh
tong hop gifra nién d6 clia Cong ty theo cic Chuan myc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké to4n doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén visc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop giita
nién d4 va chju trach nhiém veé kiém soat noi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh 14 can thi€t d¢ dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh tdng hop giita nién do khong ¢6 sai sét trong yéu do gian l4n
hoFc nham 4n.
Trach nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhi¢m ciia ching 61 13 dwa ra két ludn v& Béo c4o tai chinh tdng hop gifra nién o dya trén két qua
soat xét clia chiing t6i. Chung t6i d4 thyc hién cdng viéc soat xét theo Chgén muc Viét Nam vé hgp dong
dich vu soét xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifta nién d¢ do ki€m toan vién doc 1ap ctia don vi
thyc hién.
Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh giita nién d6 bao gbm viéc thyc hién cac cudc phong vén, chi yéu l1a
phong van nhitng ngudi chin trach nhiém vé cac vAn @& tai chinh ké toan, va thyc hién thu tuc phén tich va
céc thu tuc soét xét khac. Mot cuge soat xét v& co ban cb pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thue
hjén theo cdc Chuén muc Kiém toan Viét Nam va do vy khéng cho phép chung t6i dat dugc su dam bao
rang chiing t6i s& nhén biét duoc tit ca cac vin dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mot cudc kiém
todn. Theo d6, chung t6i khong dua ra ¥ kién kiém toén.

K a - . I3 oA
Két luin ciia Kiém todn vién

Cién ctr trén két qua soat xét clia chiing t6i, chiing t6i khong thiy c6 vin dé gi khién chiing t6i cho ring Béo

céo tai chinh tdng hop giita nién d6 dinh kém khéng phén 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin Vimeco tai ngay 30 thing 6 nam 2026, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& trong ky ké toén tir ngay 01 théng 01 ndm 2026
dén ngay 30 thang 6 ndm 2026, phu hop véi cac Chuéx; muc K& todn Viét Nam, Ché d K€ toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop
gitta nién do.

Lé
S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 1794-2023-008-1
Ngudi dugc iy quyén

Ha Néi, ngay 26 thang 8 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global netvyc?rk
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN VIMECO
D;a chi: L6 E9, duémg Pham Hung, phudng Yén Hba, thanh pho Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO
Ky ké toan tix ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
(Dang ddy di)
Tai ngay 30 thdng 6 nd3m 2026

CHi TIEU

A - TAISAN NGAN HAN

L Tién va cic khoin twong dwong tién

1.
2.

Tién
Céc khoén tuong duong tién

II. Piu tw tai chinh ngin han

1.

N

S_a S

Chimg khoén kinh doanh

Du phong gidm gia chitng khoén kinh doanh

Péu tu nim giir dén ngly d4o han ngén han

Dy phong dAu tur nm giit dén ngay déo han ngin han
Diu tw ngén han khac

Dur phong tn thit cac khoan d3u tu ngén han khac

IIL Céc khoan phai thu ngén han

N h BN

Phai thu ngén han ciia khéch hang

Tré truéc cho ngudi bén ngén han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach horp déng x4y dung
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngn han khé doi

Tai san thiéu ch xir Iy

IV. Hang ton kho

1.
2.

Hang tén kho
Dy phong giam gi4 hang tdn kho

V. Tai sin sinh hoc ngén han

1.

2. Céy trong theo mia vy hogc ldy sén pham mot 14n ngén han

3.

Stc vat nuéi 14y san pham mot lin ngﬁn han

Du phong tén thit tii san sinh hoc ngén han

VL. Tii san ngin han khéc

I N

Bdo cdo nay phdi dugc doc cimg vi Ban thuyét minh Béo cdo 13i chinh 16ng hop giita nién dp
5

Chi phi ch& phén b ngén han

Thué gié trj gia tang duoc khiu trix

Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khéc

Mi Thuyét

s6
100

116
111
112

120

121

122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142
150
151

152
153

160
161
162
163
164
165

minh

Vi

V.2a

V.3
V.4

V.5a
V.6

v.7

V.18

V.9

86 cudi ky

Pon vj tinh: VND

S6 ddu nim

827.025.914.394

6.586.294.793
6.586.294.793

16.181.256.808

16.181.256.808

526.955.185.894
265.391.201.107
150.344.588.749

156.956.409.990
(45.737.013.952)

241.244.721.550
241.244.721.550

36.058.455.349
10.112.336
80.000

36.048.263.013

891.965.483.288

65.168.914.144
65.168.914.144

20.515.520.589

20.515.520.589

491.864.548.375
294.583.957.024
117.177.985.030

125.839.620.273
(45.737.013. 952)\

.}\

43.277.209.845
11.940.320 -

80.000

117.015.278

43.148.174.247
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Dia chi: L6 E9, dudng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN $210)

Ky ké toan tir ngay 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026

Bdo cido tinh hinh tai chinh téng hop giira nién 49 (tiép theo)

CHI TIEU
B - TAI SAN DAI HAN
L Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han ciia khich hang
Tra truéc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bo dai han
Phai thu dai han khéc
Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sin 8 dinh
1. Taisan c§ dinh hita hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon Iy ké
2. Taisan cb dinh thué t3i chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liy ké
3. Taisan cb dinh v6 hinh
- Nguyéngia
- Gid trj hao mon lqy k6
. IIL Tai sdn sinh hoc dai hs,l_n
L. Siic vét nu6i cho sén phim dinh ky

ARG o

=

b) Siic vét nudi cho san phim dinh ky dén giai doan trudng thanh
- Nguyén gia

Gid tri khdu hao liy ké

Siic vat nudi Iy san phdm mét 1in dai han .
Cdy trong theo mita vu hoac 1y san phim mét I4n dai han

Dy phong tén thit tai san sinh hoc dai han

AW

IV. Bit dong sin diu tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lily ké

V. Taisin dé dang dai han

1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dyng co ban dé dang

VL Diu tw tai chinh dai han

Péu tur vio cong ty con

Diiu tir vao cong ty lién doanh, lién két

Piu tr g6p vén vio don vj khac

Dy phong tén thét diu tir vao don vi khic dai han
Diu tr nim gitt dén ngdy d4o han dai han

Dy phong ddu tur ndm giit dén ngay d4o han dai han

AU

VI Tai sin dai han khic
Chi phi ch phan b dai han
Tai san thué thu nhép hoén lai

“Thiét bi, vit tur, phy ting thay thé dai han
Tai sén dai han khic '

TONG CONG TAI SAN

bl bl

a) Stc vt nudi cho san phdm dinh ky chira dén giai doan truéng than 232

Ma

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223

224

225
226
227
228
229

230
231

233
234
235
236
237
238

240
241
242

Thuyét

V.sb

V.11

V.10

V.12

V.13

250

251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274

280

V.14

V.2b

V.8

Bdo cdo nay phéi dupc doc cing v6i Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh 16ng hop gitta nién g
6

$6 cudi ky S6 diu nim
260.300.318.601 278.935.933.908
2.428.362.5090 2.288.362.500
2.428.362.500 2.288.362.500
146.724.218.721 161.883.562.771
124.410.776.363 130.724.822.224
516.936.151.712 517.647.325.572
(392.525.375.349)  (386.922.503.348)
19.220.124.502 27.582.184.193
25.845.959.594 37.688.331.558
(6.625.835.092)  (10.106.147.365)
3.093.317.856 3.576.556.354
3.313.233.600 3.784.774.600
(219.915.744) (208.218.246)
15.158.098.052 18.543.933.260
17.292.413.436 20.678.248.644
(2.134315.384)  (2.134.315.384)
9.001:562.600 9.001.562.600-
9.001.562.600 9.001.562.600
80.353.097.598 80.458.869.064
12.000.000.000 12.000.000.000
66.000.000.000 66.000.000.000
7.970.790.000 7.970.790.000
(5.617.692402)  (5.511.920.936)
6.634.979.130 6.759.643.713
6.634.979.130 6.759.643.713
1.087.326.232.995 1.170.901.417.196
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Dia chi: L6 E9, dubng Pham Hung, phudng Yén Hba, thanh ph6 Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngiy 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 théng 6 ndm 2026

Bdo cdo tinh hinh tai chinh tdng hop giira nién d (tiép theo)

CHI TIEU
C - NG PHAI TRA

Ng ngén han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han

Phai tra ¢ titc, loi nhugn

Thué v c4c khoan phai nép Nha nuéc ngén han
Phai tra ngudi lac dong

Chi phi phai trd ngin han

Phai tra ndi b$ ngin han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng x4y dyng ngén han
Doanh thu ch& phan bé ngén han

10, Phai tré ngén han khac

-11.-Vay va ng thué tai chinh ngén han

12. Dy phong phai tra ngin han

13. Quy khen thudng, phic lgi

14. Quy binh én gia

15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi

I N S

II. Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién truéc dai han
Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi by v& vén kinh doanh
Phai tra ndi by dai han
Doanh thu ch& phan bd dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
10. Tréi phiéu chuyén déi
11. C phiéu wu dai
'12. Thué thu nhp hodn lai phai tra
13. Dy phong phai tra dai han
14. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

VP NAN A WD

Mi Thuyét

A
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

minh

V.16
V.17

V.18

V.19

V.20a

V.21a

V.22a

V.20b
V.21b
V.22b

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 16ng hop gitta nién d¢
7

S6 cudi ky $6 diu nim
763.713.208.019  824.307.135.060
669.365.088.786  775.889.459.847
107.168.926.047  113.806.933.211
138.719.844.853  120.412.421.523

746.447.205 746.699.240
7.971.312.788 5.138.532.822
5.410.214.960 5.550.104.128

13.070.641.785 17.630.485.043
2.837.172.114 2.644.218.249
6.613.838.665 4.084.724.613
386.826.466.002  505.875.116.651
224367 224.367
94.348.119.233 48.417.675.213
4.772.727.277 5.227.272.731
3.196.891.956 2.793.691.956
86.378.500.000 40.396.710.526
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CONG TY CO PHAN VIMECO
bia chi: L E9, dudmg Pham Hung, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO
Ky ké toén tir ngiy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026
Bio cdo tinh hinh tai chinh tdng hop giira nién d (tiép theo)

D-

NovawN

=4 \O 00
o o c

Nguwdi lap biéu

V& Thj Hai An

CHI TIEU
VON CHU SO HUU
Vén gép ciia chii s& hiru
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Cd phiéu wu dai
Thing du vén
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu -
Vén khic ciia chit s& hitu
C6 phiéu mua lai ciia chinh minh
Chénh I€ch d4nh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gi4 hdi doai
Quy dAu tur phat trién
Quy khéc thugc vén chi s hitu

- Loi nhufin sau thué chua phén phéi

Lgi nhugn sau thué chua Dhdn phé’i liiy ké dén cudi ky trucc
Loi nhugn sau thué chua phdn phéi kp nay

TONG CONG NGUON VON

K& todn trwing

Trin Thi H(’ing

Mi Thuyét

£
SO

400

411
41la
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420
420a
4200

440

minh

V.23

$6 cudi ky S6 diu nim
323.613.024.976 346.594.282.136
287.470.170.000 287.470.170.000
287.470.170.000 287.470.170.000
30.000.000.000 30.000.000.000
24.707.183.694 24.707.183.694
(18.564.328.718) 4:416.928.442
4.416.928.442 4.416.928.442
(22.981.257.160) -
1.087.326.232.995  1.170.901.417.196

Bdo cdo nay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink 16ng hop giita nién dé
8
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Dia chi: L6 E9, dudng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thanh ph(‘) HaNoi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN BO

Ky ké toén tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nam 2026

.
10.

i1

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

Ngurdi lp bidu

V& Thj Hai An

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN DO
(Dang ddy i)

Ky ké toan tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

CHI TIEU

Doanh thu bén hing vi cung cfp dich vu

Cic khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bén hing va cung cip dich vu
Gis vén hing bén

Lgi nhun gfp vé ban hang va cung cip dich vy

'L#i/16 ciia hoat ddng bén, thanh Iy bt ddng sin du tr

Doanh tha-hoat ddng tii chinh-

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhuéin thuén tir hoat déng kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khic

Loi nhuén khéic

Téng lgi nhudn ké tosn trwée thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co bin trén cb phiéu

Lai suy giim trén cd phiéu

Ké todn truéng

=

Trén Thi Hong

M‘i
s
01
62
10
11
20

21
22

23
24

25
26
30
31
32
490
50
51
52
60

70
7

Thuyét
minh

Vi1

V.i8

Bdo cdo ndy phai dirgc doc cing véi Bén thuyét minh Bdo cdo t3i chink téng hop gifta nién do
i 9

Pon vj tinh: VND
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim truéc
 192.995.671.801 344.033.265.146
192.995.671.801 344.033.265.146
183.063.752.209 307.219.181.576
9.931.919.592 36.814.083.570
(664.257.817) -
1.401.951.010 1.789.950.766
17.805.655.548 20.386.904.012
17.699.884.082 20.386.904.012
20.126.447.473 20.074.560.493
(27.262.490.236) (1.857.430.169)
4.483.300.689 5.323.357.846
202.067.613 147.584.773
4.281.233.076 5.175.773.073
(22.981.257.160) 3.318.342.904
- 2.570.803.324
(22.981.257.160) 747.539.580

Diing Vin Hiéu
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CONG TY CO PHAN VIMECO
bia chi: Ls E9, dudng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Néi
" BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

&

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN DO
(Theo phwong phép gi4n tiép)

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Lgi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bét dong san dAu tu
Céc khoan di phong

L4i, 18 chénh 1éch ty gi4 héi doai do d4nh gis lai
céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai t&

Lai, 1 tir hoat dong diu tu, tai chinh

Chi phi di vay . '

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh

triede thay dbi von heu dgng

Ting, giam céc khoan phai thu

Tang, gidm hang tdn kho

Tiang, gidm céc khoan phai tra

Téang, giam chi phi chd phan bd

Téng, giam ching khoan kinh doanh

Chi phi di vay 43 tra .

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Laru-chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san cé dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ciia

don vi khéc

Tién thu héi cho vay, ban lai c4c cong cu ng ciia
don vi khic '

Tién chi ddu tr gép vén vao don vi khic

Tién thu hdi diu tw g6p vén vao don vikhac
Tién thu 14 cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén duge chia

Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tir

(Dang diy di)
Ky ké todn tir ngay 01 thidng 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026

o1

02
03

04
05
06
07

28
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25

26

27

30

DPon vi tinh: VND
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Thuyét _
minh Niim nay Nim trwée
(22.981.257.160) 3.318.342.904

V1.9 13.607.830.151

13.871.732.218

V15,6 105.771.466 © (1.098.131.001)
(4.784.440.995) (6.781.511.152)
VLS 17.699.884.082 20.386.904.012
3.647.787.544 29.697.336.981
(24.962.139.580) 118.949.168.795
29.894.568.785 4.156.441.444
12.322.295.433 (144.170.591.477)
126.492.567 2.946.415.915
(17.548.993.346) (20.509.037.697)
. (5.335.881.296)
3.480.011.403 (14.266.147.335)
(96.499.184) (1.276.955.393)
5.467.055.314 5.691.144.780
4.000.000.000 46.812.797.157
- (66.000.000.000)
1.633.926.326 2.753.644.287
11.004.482.456 (12.019.369.169)

Bdo cdo ndy phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh 16ng hop giita nién do
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CONG TY CO PHAN VIMECO
Dia chi: L6 E9, dudng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIJUA NIEN BO

- Ky ké toén tir ngdy 01 théng 01 nam 2026 dén ngly 30 thng 6 nim 2026
Béo cdo lwu chuyén tién t¢ tdng hop gitra nién a9 (tiép theo)

Liy ke tir d3u ndm dén cudi ky nay

A Mi Thuyét
¢TIy s6  minh Nim nay Nim truéc

HI. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop ciia

chu s& hiru 31 - -
2. Tién tra lai vén g6p cho cc chii s& hitu, mua lai

cb phiéu da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.22 279.935.793.857 463.301.970.871
4. Tién tri ng gbc vay 34 V.22 (349.534.373.782) (444.779.143.654)
5. Tién tré ng gbc thué tai chinh 35 V.22 (3.468.281.250) (4.179.562.500)
6. Cé tirc, lgi nhufn da tra cho chii s& hitu 36 (252.035) (821.090)

Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng tii chinh 40 (73.067.113.210) ' 14.342.443.627

Liru chuyén tién thuin trong ky 50 (58.582.619.351) (11.943.072.877)

Tién va twong dwong tidn diu nim 60 V.1 65.168.914.144 103.393.754.392

Anh huéng cita thay ddi ty gis héi dodi quy dbi ngoai t 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.a 6.586.294.793 91.450.681.515

26 thang 8 nim 2026

N BA * R

Ngwoi 1ap biéu ) K& toan truémg eo phap lujt

V5 Thi Hai An Trin Thi Hong Ding Vin Hiéu.

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing vi Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh tong hop giita nién ds
i1
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CONG TY CO PHAN VIMECO v

bia chi: L6 E9, dudng Pham Hing, phuong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 6 nim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN £310)

Ky ké toén tir ngay 01 théing 01 nim 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026
DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s¢ hiru vén

Céng ty C4 phén Vimeco (sau ddy goi tht 13 “Céng ty”) 13 cdng ty ¢ phén.

Linh vuc kinh doanh ,

Linh vic kinh doanh ciia Céng ty 1: san xuit cong nghiép va x4y lép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a: X4y 1ap va ban bé tong; cho thué vin phong.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwrong .
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudmg ciia Céng ty khong qué 12 théng,

Dic diém hoat dong ciia Céng ty trong ky ¢ anh hwéng dén Bio cio tai chinh
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu ciia Cong ty gidm 43,9% so v6i cing ky nim trude, giam

A

‘dong thdi & ca hai méang hoat dong x4y I&p va san xuit bé tong, 1am két qua kinh doanh suy giam

dang ké, chu yéu do: (i) mot sb cong trinh, du 4n trong diém d4 duoc nghiém thu va hoan thanh
chit yéu trong nim truée, trong khi céc dw 4n dang trién khai trong nim nay du kién tip trung
nghiém thu vao thdi diém cudi nim; va (if) c4c tram bé tng tai mét sé cong trinh 16n, bao gbm
tram bé tong Long Thanh, da budc vao giai doan cudi ciia dyr 4n. Hoat dong sin xult bé t6ng phat
sinh 16 gop khoang 21,8 ty VND, chit yéu do san hrong va doanh thu gidm manh trong khi c4c chi
phi ¢6 dinh va chi phi duy tri hoat dong ctia cac tram bé tong vin phat sinh. Theo do6, Cong ty ghi
nhén 16 sau thué 22,9 ty VND, giam manh so véi cling ky nim truée. A

Ngoai céc yéu t6 néu trén, trong ky Cong ty khéng c6 thay dbi déng ké v& co cdu b chire hoic quy
md hoat dong c6 anh hudng trong yéu dén Bio c4o tai chinh. ) '

CAu triic Cong ty

Cong ty con :

Cong ty chi diu tu vao 01 cdng ty con 1a Céng ty C6 phin H¢ théng Gido duc Quéc t& Vimeco, ¢6
tru s& chinh tai TAng 2 va 3, tda CT2 Chung cu Vimeco, so 4 Nguyén Chanh, phudng Yén Hoa,
thanh ph6 Ha Néi. Hoat déng kinh doanh chinh ciia céng ty con nay 13 linh vuc gido duc.

Tai ngay két thiic ky ké toan, ty 18 vbn g6p cia Cong ty tai cong ty con ndy 14 99,75%, ty 1é quyén
biéu quyét va ty 1¢ lgi ich twong dwong véi ty 1¢ vén gép.

Cong ty lién két

Cong ty chi dAu tr vao 01 cbng ty lién két 13 Céng ty Cb phin Vinaconex Béc Ninh, ¢6 tru s&
chinh tai Tang 2, 16 E9 dudng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thinh phé Ha Noi. Hoat dong kinh
doanh chinh ciia cdng ty lién két niy 13 Iinh vuc kinh doanh bét dong san.

Tai ngay két thiic ky ké toan, ty 1¢ vén gbp ciia Cong ty tai cong ty lién két nay 13 22%, ty 16 quyén
bicu quyét va ty 18 loi ich twong duong véi ty 16 vén gbp. '

Don vj truc thugc khong cé tw cdch phdp nhin hach todn Phu thujc

Cong ty qhi ¢6 01 don vi tryc thudc hach toan phu thude 14 Chi nhanh Céng ty C phép Vimeco tai
thanh phd H4 Chi Minbh, dja chi tai 47 Dién Bién Pht, phudng Tan Dinh, thanh phé H5 Chi Minh.

Ban thuyét minh niy la mét bé phdn hop thanh va phdi duoc doc cimg voi Béo cdo 13i chink 16ng hop giita nién dg

12



CONG TY CO PHAN VIMECO

Dia chi: L6 E9, dudng Pham Hing, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 6 nam 2026
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh t8ng hop giira nién d9 (tiép theo)

7.

S6 hrgmg ngwdi lao dong

Tai ngay 30 thang 6 nim 2026, Cong ty c6 283 nhén vién (Tai ngay 01 thang 01 nim 2026: 300
nhén vién).

Tuyén b6 vé kha ning so sinh thong tin trén Béo cdo tai chinh

Céc s6 liéu turong {ng ciia ky trirdc so sanh duge véi sb lidu cia ky nay. Trong ky Cong ty lin diu

tién 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tur s6 99/2025/I‘T -BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia B Tai chinh ("Thdng tu 99") thay the Théng tir s6 200/2014/TT-

‘BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ("Thong tr 200"). Theo 46, mot s& khoan muc trén Béo céo tai

chinh d4 dugc tai phan loai va dbi tén theo quy dinh méi. S6 lidu cot "S6 dau nam" va cft "Ky
truéc” trén Béo cdo tai chinh giifa nién d§ da dugc trinh bay lai theo cdch phén loai va tén goi mcn
cia Thong tu 99 dé dam bao tmh so sanh dugc. Cac thay déi nay khong lam anh huéng' dén tong
gla tri tai san, tong ng phai tra, vén chi s& hitu va lgi nhuén sau thué cia Cong ty.

~ KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nim ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thing 12 hang
nim,

Don vi tién té sir dung trong ké toin
Don vj tién 8 sir dung trong ké toan 13 Pdng Viét Nam (VND) do céc giao dich chii yéu duge thuc
hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 (“Thong tr 99”) va céc
thong tu huéng din thyc hién chuén muc ké tosn ciia BO Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo
cdo tai chinh.

Ap dung ché dp ké todn doanh nghiép moi

Nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026 13 nim dau tién Cong ty ap dung Ché d6 K&

toén doanh nghiép theo Thong tur 99 thay thé cho Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12

nam 2014.

Viéc chuyén dbi sang Thong tw 99 dugce thue hién theo cac phuong phép sau:

e D&i véi cac thay dbi chinh sach ké todn ma Théng tr 99 c6 huéng din chuyén dbi cu thé, Cong
ty thuc hién theo huéng dan d6.

® D01 vdi cac thay dbi chinh sach ké todn ma Thong tw 99 khong co quy dinh phai diéu chinh hdi
t4 hodc héi t5 don gian, Cong ty 4p dung phuong phép phi hbi 6.

Tuyén b6 vé viéc tuin thia chudn myec ké todn va ché a6 ké todn
Ban Tong Giam dbc Cong ty dam bao da tuéin thi yéu ciu cia cac chudn myc ké toan Viét Nam,
Ché @6 K& to4n doanh nghlep Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tr 99 ciing nhu cic thong tr

huéng dan thuc hién chuin myc ké todn cita B6 Tai chinh trong viéc 14p va trinh biy Béo cdo tai
chinh.

Ban thuyét minh niy I mét bé phdn hop thanh va phdi dugc dc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop giita nién dj
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Dija chi: L6 E9, duo'ng Pham Hung, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BO

Ky ké toan tir ngay 01 théang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 ndm 2026
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh tong hop giira nién dj (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT

1.

CO LIEN QUAN AP DUNG

Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh

Bao céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan dn tich (trir céc thong tin hen quan dén céc ludng
tién), theo nguyén tic gia goc va trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Céc don vi tryc thudc hinh thanh bo maéy ké toan neng, hach toan phu thufc. Bio c4o tai chinh cia
toan Cong ty duqc 1ap trén co s& tdng hop Béo cdo tai chinh cia Tru s& chinh va cac don vi truc
thugc dugc phén cp lap Béo céo tai chinh. Céc giao dich ndi bd, s§ du n6i bo giita Tru s& chinh va
cac don vi tryc thudc, gitta cac don vi truc thude véi nhau duoc loai trir khi 14p Béo cdo tai chinh
téng hop.

Tién va cic khoin twong du‘o’ng tién

Tlen bao gdm tién mat tai quy, tién giri khong ky han va tién dang chuyen Ciéc khoan turong dwong
tién 13 cac khoan du ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 théng ké tir ngay déu tu (tinh tir
ngdy mua dén ngay ﬁamhan),_co kha nang chuyen do1 dé diang thanh m6t hrong tién xdc dmh va
khong c6 rii ro dang ké trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi didm bao cdo. Céc khoan tién va
tuong duong tién bi han ché sir dung khéng dugc trinh bay tai chi tiéu ndy ma trinh bay tai chi ticu
“Tai sin ngan han khic™ hoc “Tai sin dai han khic” tiry theo thdi han han ché sir dung.

Ciéc khoin diu tw tai chinh
Cic khodn ddu t ndm gii dén ngt‘zy ddo han
Khoan dAu tr dugc phan loai 13 ném gilt dén ngdy ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang giir

' den ngay d40 han. C4c khoan dAu tir nm giit dén ngdy d4o han clia Cong ty chi bao gdm céc khoan

tién giri ngén hang ¢6 ky han. Thu nhap I4i tir cic khoan d4u tr ném giit dén ngdy d4o han dugc ghi
nhén trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu.

Viéc trich 14p du phong: d6i véi khoan dAu tr ném glu dén ngay dao han dugc thyc hién khi c6
bing chimg cho thiy mot phan hogc toan b khoan dau tw nim giir dén ngay d4o han c6 kha ning
khéng thu hdi dugc va sé ton that dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Ting, giam sb dy phong
tdn thit dbi véi khoan diu tr ndm giit dén ngay d4o han cin phai trich lap tai ngay két thic ky ké
toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn diu twr vio cong ty con, cong ty lién két

Céngty con

Cong ty con 1a doanh nghlep chiu sy kiém soét ciia Cong ty. Viéc kidm soét dat dugc khi Cong ty
c6 kha ning kiém soét céc chinh sich tai chinh va hoat dong ctia doanh nghi€p nhin diu tir nhim
thu dugc loi ich kinh té tir c4c hoat dong ciia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 13 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huéng ding ké nhung khong co quyen kiém
soat ddi véi cic chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hu'ong dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhén déu tr
nhung khong kiém soét cac chinh sich nay.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan du tr vio cong ty con, cong ty lién két duoc ghi nhén ban dAu theo gla gbc, bao gdm
gi4 mua hogc khoan L gOp von cdng céc chi ph1 lién quan tryc tiép dén viéc diu tw (chi phi giao dich,

- mbi 8ioi, tw vAn, kiém toan, 18 phi, thué va phi ngan hang,...). Riéng truong hop Cong ty vay vén

dé dau tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két thi chi phi I4i vay dugc ghl nhén vao chi phi
tai chinh ma khéng dugc vén héa. Truong hop déu tr bang tai sén ph1 tién té, gia phi khoan diu tu
dugc ghi nhin theo gia tri hop 1y cua tai san phl tlen t¢ tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhan ban
dAu, céc khoan diu tir ndy dugc theo dbi theo gia gbc.

Ban thuyét minh nay Ia mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Béo cdo tai chinh téng hop giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Pia chi: L6 E9, duong Pham Hung, phudng Yén Hoa, thanh ph6 Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hqp giira nién d¢ (tiép theo)

Cb tirc cia cac ky trude khi khoan dau tu duqc mua dugc hach todn gidm gia trj cia chinh khoan
dau tr d6. C4 tuc ciia cic ky sau khi khodn dau tr duge mua dugc ghi nhén vao doanh thu hoat
dong tai chinh. C4 tirc duqc nhén bang cb phiéu chi duoc theo dbi sb lwgng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén gi4 tri ¢4 phiéu nhan dugc.

Dy phong t6n thdt cho cdc khodn déu ti vao cdng ty con va cong ty lién két

Dy phong ton thét cho cac khoan diu tur vao cong ty con, cong ty lién két durgc trich 1ap khi cong
ty con, cong ty lién két bj 15 hodc khoan diu ti bj suy glam gia tri dén dén Cong ty c6 kha nang bi
mét vbn. Mirc trich 18p du phong bang ty 1€ s& hiru v6n didu 18 thyc gé, E (%) cua Cong ty ta1 cong
ty con, cong ty lién ket tai thoi dlem két thiic ky ké ton nhén (x) v6i phan chénh lcch giita vén diu
tur thu.'c té ctia cac chii s& hitu va vén chi s& hitu cia cong ty con, cong ty lién két tai cing thoi
diém. Néu cong ty con, cong ty lién két 1a d6i twong lap B4o c4o tai chinh hop nhét thi cin cir dé
xAc dinh du phong tn that 13 Béo co tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 dy phong tdn thit diu tu vao cong ty con, cong ty lién két cAn phai trich 14p tai ngay
két thic ky ké todn duoc ghi nhan vao chi ph1 tai chinh.

Cic-khodn déu tw vio cong cuvén cmd‘m vi khdc

Piu tr vao cong cu vén cia don vi khic bao gdm céc khoan dau tu - cong cu vbn nhu'ng Cong ty
khéng c6 quyén kiém so4t, ddng kiém soét hoic c6 anh huéng dang ké d6i v6i bén duge dau tir.

Céc khoan diu tu vao cong cu vén clia don vi khic dugc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc, bao gbm
gi4 mua hogc khoén gop von cdng cac chi ph1 lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu (chi phi giao dlch,
mdi gidi, tw vén, kiém toan, 1¢ phi, thué va phi ngén hang,...). Riéng trudng hop Cong ty vay vén
dé dau tu vao cong cu von ciia don vi khéc thi chi phi 13i vay dugc ghl nhan vao chi phi tai chinh
ma khéng duge vén hoa. Truong hQ‘p déu tu bing tii sin phi tién 6, gia phi khoan déu tu duge gh1
nhén theo gia trj hgp 1y cla tai san ph1 tlen t¢ tai thoi diém phét sinh. Sau ghi nhan ban dau, céc
khoan dAu tw nay dugc theo dai theo gia gbc. -

Cb tirc cia c4c ky trude khi khoan diu tr dwgc mua dugc hach todn giam gia tri cta chinh khoan
ddu tir d6. C4 tirc cia cac ky sau khi khodn dAu tr dugc mua duge th nhén vao doanh thu hoat
dong tai chinh. C tirc duqc nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi sb lwong cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén gi4 tri ¢ phiéu nhan dugc.

Dy phong tbn thit cho cac khoan dAu tr vao cong cu von ciia don vi khic duoc trich 13p nhu sau:

o  D6i véi khoan dAu tir vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hor]? ly khoan dAu twr dwgc x4c dinh tin
cay, vigc lap du- phong dua trén gié tri thi trudng clia cb phiéu.

o Db véi khoan dAu tr khong x4c dinh duoc gia tri ho'p Iy tai thoi diém béo cho, viéc lép du
phong dugc thyc hién cin cir vao khoén 16 ctia don vi drgc déu tu, véi mite trich lap bang ty 16
s& hitu vén didu 18 thyc gop (%) cua Cong ty: ta1 don vi tai thoi diém ket thiic ky ké to4n nhén
(x) véi phan chénh 1éch giita vén dau tur thuc té ctia cac chil s& hitu va vén chi s& hitu cia don
vi dugc diu tir tai cing thoi diém.

Tang, giam s dy phong tdn thit diu tw vao cbng cu vén ciia don vi khéc cin pha1 trich 14p tai ngay
két thiic ky ké toan duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cdc khoan du phong phai thu khé

doi.

Vlec phén loai cic khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khéc dwgc thyc hién theo

nguyén tic sau:

e Phéi thu cia khach hang phan 4nh céc khoan phal thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
‘giao dich ¢6 tinh chit mua — bén giita Cong ty va ngudi mua 13 don vi doc 14p véi Cong ty.

® Phai thu khic phin 4nh cic khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Ban thuyét minh niy lia mgt b phdn hop thinh va phai digc doc cing véi Bdo cdo tai chinh tong hop giita nién do
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CONG TY O PHAN VIMECO

Dia chi: L6 E9, duong Pham Hing, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIU'A NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thdng 6 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop giira nién 49 (tiép theo)

Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo timg d6i twong, ky han va nguyén té.

Cac khoan phai thu ciia khéch hang va phai thu khic dugc phan loai ngén han va dai han trén Bio

co tinh hinh tai chinh cin cir theo ky han con lai tai ngay ket thiic ky ké toan.

Du phong phéi thu khé doi dugc 13p cho timg khoan ng phai thu khé ddi cén cir vao du kién mirc

t6n thit c6 thé xay ra.

Téng, giam s6 du dy phdng no phai thu khé doi tai ngay két thic ky ké toén duogc ghi nhén vao chi

phi quan 1y doanh nghiép. .

Hang tdn kho _

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gi4 thip hon giira gi4 gbc va gié trj thuin c6 thé thuc hién dugec.

Gi4 goc hang tdn kho dwgc x4c dinh nhu sau:

* Nguyén vit liéu: bao gbm chi phi mua vi céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh 3 c6
dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

e  Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vét ligu chinh, chi phi nhan céng
va céc chi phi c6 1ién quan tryc tiép khéc.

Gia xult kho duoc tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va duge hach toén theo phuong

phap ké khai thuéng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang ton kho dugc 1ap cho timg mit hang hojc timg dich vu cung cép d& dang

¢6 gid gc 16n hon gid trj thuin c6 thé thyuc hién dwoc. Ting, giam dy phong tai ngay két thiic ky ké

toan dugc ghi nhan vao gia vén hang ban. :

Chi phi chd phan b :

Chi phi ch& phan b6 phén énh céc chi phi thuc té da phat sinh (bao gbm céc chi phi da tra tién trude

va céc chi phi chua tra tién truéc) c6 lién quan dén két qua hoat dong sin xuit, kinh doanh ciia nhidu

ky ké toan va dugc phan bd vio chi phi sin xuét, kinh doanh ciia cic ky ké toan c6 lién quan.

Chi phi ché phan b6 duoc phan loai thinh ngén han (thdi gian phn bd khéng qué 12 théng hodc
trong mot chu ky sin xuat kinh doanh thong thudng) va dai han (thdi gian phan bd trén 12 thang
hoéc dai hon mét chu ky san xuét kinh doanh théng thudng) trén Bao céo tinh hinh tai chinh. Chi
phi chd phén b6 dai han khdng dugc tai phan loai thanh chi phi chd phan bo ngan han khi lap Béo
céo tai chinh. '

Viéc phan bd chi phi chdr phan bé vao.chi phi san xudt, kinh doanh timg ky dwgc Cong ty thuc hién
cén cir vao tinh chét, mirc d6 ciia timg loai chi phi dé lwa chon phuong phép va tiéu thirc phan b6
pht hop. Thai gian va phuong phap phén bé céc khodn chi phi chd phan bd ctia Cong ty nhu sau:
Cong cu, dung cu _

Céc cong cu, dung cy da dua vio sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudmg thing
v0i thoi gian phan b6 khong qua 36 thang.

Chi phi sira chiza tai sin cé dinh

Chi phi stra chita tai sin c6 dinh phat sinh m6t 1in c6 gi4 tri 16n dugc phin b vao chi phi theo
phuong phap dudng thing khong qua 36 théng. - '

Chi phi tram bé tong phuc vu dir én

Chi phi tram bé téng phug vu du 4n dugc phan bd vao chi phi theo ty 1¢ san lugng thuc hién trong
nam trén san lugng dy kién. '

Tai sdn c6 djnh hiru hinh

Tai sin c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 tri hao mon lily ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao 20m toan b§ cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc
tai san ¢ dinh tinh dén thdi didém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Bin thuyét mink niy la mét bs phén hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo ti chink t6ng hop giita nién dg
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Dia chi: L6 E9, du(‘mg Pham Hung, phudng Yén Hoa, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026
Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh tdng hep giira nién d9 (tiép theo)

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c§ dinh néu cac chi
phi ndy chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat
sinh khong thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong k. Chi phi
stra chita, bio dudng thudng xuyen t3i san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén vao chi phi sin xut,
kinh doanh trong ky phat sinh. Déi véi cc tai san c6 dinh ma theo yéu ciu ky thudt phi duoc sira
chira, bdo dudng dinh ky, chi phi sira chua, bao dudng dinh ky phét sinh c6 gia tri 16n dugc ghi
nhén 1a chi phi ch¢ phan bd v phan b din vao chi phi san xudt, kinh doanh cho dén ky sira chita,
bao dudng dinh ky tiép theo.

Khl tai san cd dinh hiru hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 trji hao mon lily ké dwgc x6a
s va 1ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai sin ¢ dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi glan hitu
dung udc tinh. Thoi glan hiru dung va phuorng phéap khdu hao dirgc xem xét lai it nhat vao cudi mbi
nim tii chinh va didu chinh néu cin thiét. S8 nim khéu hao ciia cic loai tai san cb dmh hiru hinh

nhwr sau:

Loai ti sén cb dinh Sé nim
Nha cira, vt kién triac ‘ 5-25
May méc va thiét b 3-15
Phuong tién vén tai, truyén dén 6-10
Thiét bi, dung cu quan Iy ' , 3,5-5
Tai san cb dinh khac 3,5-5

8.  Taisin cb dinh thué tai chinh

Thué tai san dugc phan loai 13 thué tai chinh néu phin 16n riii ro va loi ich gén lién v6i quyén s&
hiru tai san thudc vé ngudi di thué. :

Tai san b dinh thué tai chinh dwgc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké.

' Nguyén gié tai sin cb dinh thué tai chinh 1a gi4 thip hon giira gié tr hop ly cia tai sin thue tai thoi
diém khéi du ciia hop dong thué va gla tri hién tai cia cac khoan thanh toan tién thué t6i thleu Ty
1 chiét khéu dé tinh gia tri hién tai cia cic khoan thanh toén tlen thué tbi thidu 13 lai sudt ngm
dinh trong hop ddng thué. Trudng hop khong xéc dinh dwoc 14i sudt ngdm dmh, 1i suét sir dung 13

14i sudt ghi trong hop ddng hodc 1ai suit bién di vay cia Cong ty tai thdi diém khéi ddu hop dong
thué.

Tai san cb dinh thué tai chinh-dugc-khiu hao-theo phwong phip dudng thang dya trén thoi gian
hitu dung wéc tinh. Trong trudng hop khong chic chin Cong ty s& c6 quyen s& hitu tai san khi hét
han ho’p ddng thué, tai san cé dinh dwgc khiu hao theo thdi gian ngin hon giira thoi gian thué va
thoi glan hitu dung uGc tinh. Thoi gian hitu dyng va phuorng Phap khiu hao dugc xem xét lai it
nhat vio cudi m&i nim tii chinh va didu chinh néu cin thiét. S6 nim khéu hao cia cac loai tai san

cb dinh thué tal chinh nhu sau:
Loai tai sén cb dinh S6 nim
Miy méc va thiét bj - 15

‘9. Taisan c6 dinh v6 hinh
Tai sén c¢b dinh v6 hmh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

Nguyen gi4 tai san ¢ dinh vo hinh bao gom toan b céc chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 duge
tai san tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sn sang sir dung.

Chi phi lién quan dén tai san cb dmh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dAu duge ghi nhan 13
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gan lién v6i mét tai san cb dinh v6
hinh cu thé va 1am ting lgi ich kinh té tir tai san ndy.

Kh1 t3i san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi tri hao mon liy ké dwoc x6a
s va 13i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nh4n vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Ban thuyét minh nay 1a mgt b3 phdn hop thamh vé phéi dugce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop giita nién dé
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CONG TY €6 PHAN VIMECO

Dia chi: L8 E9, dudng Pham Hung, phudng Yén Hba, thanh ph4 Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP GIU'A NIEN 510)

Ky ké to4n tir ngay 01 théang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop giira nién d§ (tiép theo)

10.

11.

Thoi glan hitu dung va phucmg phap khéu hao dugc xem xét lai it nhit vao cudi m3i nim i chinh
va diéu chinh ndu can thiét.

Tai san co dinh v6 hinh cta Cong ty 1a quyén sir dung dht. Quyen sir dung dat 1a toan bg cac chi
phi thue té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tlep t6i dét sir dung, bao gom tién chi ra @8 c6
quyen str dung dét, chi phi cho dén b, g1a1 phéng mat bang, san lap mdt bang, 1¢ phi trudc ba va
cac chi phi lién quan tryc t1ep khac. Quyén st dung dht duoc khAu hao theo phwrong phap duwdong
thing theo thoi gian trén glay chimg nhan quyén sir dung dét (14 19 nam).

Bit d4ng sin diun tw

Bit dong san dau tir 12 quyén sit dung d4t, nha, mot phan clia nha hoic co s& ha ting thudc s&
hitu cta Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nham myc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc
cho ting gia.

Bét dong san dAu tr cho thué duoc thé hién theo nguyen gié trir hao mon lity ké. Bit dong san dau
tw chd ting gid dugc trinh biy theo nguyén gi4 trir ton thit suy gidm gia tri.

Khi c6 bing chimg chic chin cho thay bat. dong san d4u tr ndm giit chd tang gia bi glam gia so véi

gi4 tri thi trudng va khoan gidm gi dugce xac dinh mét cach dang tin-cdy, du phong ton thit duge
Iap va gh1 nhén vao chi phi trong ky. Tai thai diém 13p Béo cdo tai chinh céc ky sau, néu mirc tén
that cin trich lap thap hon s6 du phong di 14p, phan chénh 1¢éch duge hoan nhip va ghi nhin vao
thu nhép trong ky. S6 hoan nhap khong vuot qua s di trich 1ap trudce do.

Nguyen gia cia bt ddng san dAu tir 13 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gla tri hop ly
clia céc khoan dua ra dé trao ddi nham cé dugc bit dong san dAu tr tinh dén thdi diém mua hoic
xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén b4t dong sin diu tu phét sinh sau ghi nhan ban dAu dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chéc chan 1am cho bat dong san d4u tu tao ra loi ich kinh t&
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban diu thi dugc ghi ting nguyén gia.

-Khi bt dong sin dau tr dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gid tri hao mon lily ké duoc xda sb

va lii, 16 phit sinh duoc trinh bay theo s6 thuén tai chi tiéu "La1/15 cia hoat dong bén, thanh ly bét
d6ng san dAu tu" trén Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh. »

Bit dong san dAu ti sir dung de cho thué dwoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén

thdi gian hiru dung wéc tinh. S8 nam khéu hao ca bét d6ng san diu tu nhu sau: )
Loai tai san c6 dinh Sbnam - &
Nha vin phong, co sé ha ting 07- 16 Y

Viéc chuyén tir bit dong san chi s& hitu str dung thanh bt dong san du tr chi khi chi s& hifu
chim dirt sir dung tai san d6 va bét ddu cho bén khac thué hoat dong. Viéc chuyén tir hang tdn kho
thanh bét dong san dau tw chi khi chi s& hifu bét dAu cho bén khac thué hoat dong. Bét dong san
dang trong g1a1 doan xdy dyng chuyén thanh bt dong san dAu tir khi hoan thanh giai doan xay
dung va ban giao, dua vao hoat dong cho thué hosic nim giir chd ting gia.

V1ec chuyen tir bt dong san diu tw sang | bit dong san chii s& hitu sir dung chi khi chu s¢ hiru bat .
dAu sir dung tai san d6. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tr sang hang tdn kho chi khi chi s& hiru
co quyet dinh sira chi¥a, céi tao, ning chp dé ban. Truong hop ban bt dOng san dAu tu ma khéng c6
giai doan sira chira, cai tao, néng cap thi ta1 san vén dugc ghi nhan 13 bt dong san dAu tr cho dén
khi dugc ban, khong chuyén thanh hang tdn kho.

Viéce chuyen d6i myc dich sir dung gma bét dong san dau tur v6i bét dong san chu s& hitu sir dung
hoic hang tdn kho khong 1am thay d6i nguyén gia ghi sb cia tai san chuyén d6i va khong lam thay
dbdi nguyén gia trong viéc xdc dinh gia tri hay 14p Béo céo tai chinh.

Chi phi xiy dyng co bin dé dang
Chi phi xay dung co ban d& dang phan &nh céc chi phi lién quan t truc tiép dén céc tai san dang
trong qu trinh x4y dung, miy méc thiét bi dang 18p dat, bao g0m ca chi phi di vay duoc vén héa

Ban thuyét minh ndy I mt bg phdn hop thamh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 16ng hop giiza nién d¢
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CONG TY CO PHAN VIMECO

Pia chi: L6 E9, dudng Pham Hing, phuong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 théng 6 nim 2026
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh téng hop gﬁ'a nién d¢ (tiép theo)

12.

13..

14.

15.

theo quy dinh ciia Chufn myc K& toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay (“VAS 16). Céc tai san
ndy duge ghi nhan theo gi4 gbc va khong durge tinh khiu hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dua
vao sir dung. Khi hoan thanh toan b chi ph1 dugc két chuyén sang khoan muyc phd hop tiy theo
muc dich st dung thu'c té, bao gdm tii san cb dinh hiru hinh, tii sin c§ dinh v hinh, bét dong sin
dAu tr hodic hang tdn kho va dugc tinh khiu hao/hao mon tir thdi diém duwa vio sit dung.

Chi phi ndng cap, cdi tao tai sin cb dinh dang thye hién dugc tAp hgp riéng va khi hoan thanh dugc
ghi ting nguyén gi4 tai san c6 dinh trong Umg.

Céc chi phi sira chita, bao dudng ti san ¢ dinh phat sinh thudng xuyén hang ky d8 tai san hoat
dong binh thuong duoc ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky. D6i véi cac tai san cb
dinh theo yéu cdu k¥ thuat phai dugc sira chua, bao dudng dinh ky, chi ph1 phét sinh dugc tip hop

‘riéng. Khi hoan thanh, chi phi dugc két chuyén sang chi phi chd phén bb va phan bd din vao chi

phi san xuét, kinh doanh cho dén ky bao dudng tiép theo.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai tra digc ghi nhén cho sb tién phéi tri-trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich-vu d nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhin-dya trén-cac wdc tinh

hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai c4c khoén phai tra 13 phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tréd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vi doc 1dp véi Cong ty.

e  Chi phi phdi tra phan énh: cic khoan phai tré cho hang hoa, dich vu d4 nhin dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua trong ky nhung thirc té chua chi tra do chua c6 du chimng tir,
hd so, tai liu ké todn; céc khodn phai tra cho ngudi lao déng vé tién hrong ngh1 phep, va cac
khoan chi phi san xuét, kinh doanh khac phai trich truéc (nhu chi phi trong thdi gian ngimg san
xuéit theo mita vy, chi phi 1i vay phai tra).

e Phai tra kh4c phén 4nh cic khoan phai tra khong c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa, dich vy.

Cac khoan n¢ pha1 tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Béo céo tinh hinh

tai chinh cin ci theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké to4n.

Phai tri.cb tirc, lgi nhuin
Cb tic dugc ghi nhén 1a ng phal tra khi Cong ty khéng ¢6 quy2n tir chéi nghia vu chi tra cb tic cho
cac cb dong theo quy dinh clia phap lut vé chimg khoén.

Doanh thu ché phén bd

Doanh thu ch¢ phén b chi bao gbm s tién ciia khich hang da tra truéc cho mét hogc nhiéu ky ké
toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chd phan b khong bao gbm cac khoan tién nhén trudc clia ngu'm mua ma Céng ty chua

cung cép san pham hang héa, dich vu; cac khoan doanh thu chua thu dugc tién ciia hoat dong cho
thué tai san, cung cp dich vu nhiéu ky.

Céc khoan dv phong phai tra

Cac khoan dy phong phéi tra dugc ghi nhén khi Cong ty cd nghla vu ng hién tai (nghia vu phap ly
hodc nghla vu lién d6i) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghla vu ng ndy c6 thé
s& din dén sy glam stit vé nhimng l¢1i ich kinh té va gia tri cia nghia vu ng d6 c6 thé dugc mot uée
tinh dang tin cdy.

Gia tri du'qc ghi nhin cia mét khoan dy phong phai tra 1a gia tri duwoc uéc tinh hqp 1y nhit vé
khoan tién Cong ty s& phai chi dé thanh toan nghia vy ng hién tai tai ngly két thiic ky ké toan.

Bdn thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwgc doc cimg véi Béo cdo tdi chinh tcfng hop giita nién d¢
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16.

17.

18.

Dy phong bdo hanh cong trink xdy dung

- Cac khoan du phong phai tra dugce ghi nhan khi Céng ty c¢6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phép ly

hodc nghia vu lién d6i) do két qua tr mét sy kién da xay ra, viéc thanh todn nghia vu ng ndy cé thé
s& din dén sy giam siit v& nhimg loi ich kinh t& va gia trj ciia nghfa vu ng d6 c6 thé duge mot wée
tinh d4ng tin cdy.

Gié tri dugc ghi nhén cia mdt khoan dy phong phai tra 13 gia tri dwoc wéc tinh hop 1y nhét vé
khoén tién Céng ty s& phai chi d& thanh toan nghia vu no hién tai tai ngdy két thiic ky ké todn.

Cac khoan dy phong phai tra clia Céng ty chi bao gbm du phong bao hanh cong trinh xdy dyng.
Khoén dy phong niy s& duoc 1ap tai thdi diém két thic ky k& to4n nim cho timg cong trinh xdy
dung c6 cam két bao hanh, véi mirc trich 14p dy phong bao hanh bing 03% dén 05% trén doanh thu
timg cOng trinh xdy dyng da ghi nhén trong ky ma hop dong c6 cam két bao hanh theo quy dinh
ctia phap lut vé xiy dyng. '

Tang, gidm s6 dy phong bao hinh céng trinh x4y dung cAn phai trich Iap tai ngay két thic ky Ké
toan ndm dugc ghi nhin vao chi phi ban hing. Khi hét thoi gian bao hanh, khoan du phong khéng
sir dung hoc sir dung khong hét dwge hoan nhip vio chi phi ban hang,

Trong ky ké toén tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 6 nim 2026, doanh thu ciia cic
cong trinh x4y dung c6 nghia vu béo hinh da dugc Cong ty ghi nh4n 13 138.195.974.938 VND,
twong ing s6 du phong bio hanh wéc tinh 1a 3.465.242.134 VND. Khoan dy phdng nay chua duoc
ghi nhan tai ngdy 30 thing 6 nim 2026 va s& dwgc Cong ty x4c dinh, ghi nh4n tai thdi diém két
thiic ky ké toan nam theo chinh séch ké toan néu trén.

Vén chi s& hiru

Vén gdp ciia chii sé hiru

Vén gép ciia chi s& hiru duge ghi nhan theo s8 vén thye t& da gbp ciia céc cb dong,

Théng dir von

Thing du vén dugc ghi nhan 14 phin chénh léch giita gi4 phat hanh vi ménh gi4 cb phiéu khi phét
hanh lan d4u hodc phat hanh bé sung. ‘

Chi phi truc tiép lién quan dén phat hanh cb phiéu thinh cong dugc ghi gidm thing du vén. Chi phi
phat hanh c6 phi€u khong thanh céng dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky.

Phan phéi lgi nhuin

Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1§p céc
quy theo Diéu 1¢ ctia Cong ty cling nhu céc quy dinh cia phap lut va da dugc Pai hoi dong cb
doéng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng duge can nhic dén céc khoan myc phi tién t¢ nim trong
loi nhu4n sau thué chira phan phéi c6 thé anh hudng dén lubng tién va kha ning chi tra ¢6 tirc nhur:
14i do d4nh gi4 lai tai sin mang di gbp vbn, 13i do danh gid lai cac khoan muyc tién té, cic cdng cu
tai chinh va c4c khoan muc phi tién té khéc. ' '

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn sin phim (bé téng)

Doanh thu bén sin phdm dugc ghi nhén khi Cong ty hodn thinh nghfa vu thuc hign cam két trong

hop ddng bing viéc chuyén giao quyén kiém so4t hing héa, thanh pham cho khéch hang, ddng thoi

thda mén tit ci cac didu kién sau: . 4

o Cong ty di chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gin lién v6i quyén s& hiru san phdm cho
nguei mua.

* Cong ty khéng con nim giit quyén quén 1y san phAm nhu ngudi s& hit sin phim hoic quyén
kiém so4t san phim. _

Ban thuyét mink nay I mgt b5 phdn hop thanh va phdi duoe doc cing véi Bdo cdo tai chink t6ng hop giita nién d¢
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® Doanh thu dugc x4c dinh tirong d6i chéc chén.
® Cong ty d4 hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hing.
® Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi Cong ty hoan thinh nghia vu thuc hién cam két
trong hop ddng, ddng thdi thoa man tit c4 cac didu kién sau:
® Doanh thu dugc xdc dinh twong ddi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
trd lai dich vu 44 mua theo nhimg diéu ki¢n cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg
di’éu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung
cap.
Cbng ty da hofic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu d6. -
Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thinh vio thi didm béo cio.
Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich
vads. ' :
Trudng hop dich vu dwoc thyc hién trong nhidu ky thi doanh-thu dugc ghi nhan trong ky duge cin
ot vao ket qua phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay ket thiic ky ké toan.
Doanh thu bdn bét djng sin : ‘
Doanh thu bén bét dong san ma Céng ty 12 chii diu tw dwoc ghi nhin khi thda man ddng thoi tat ca
cic didu kién sau: '
e Bit dong san dd hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rui ro
va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu bét ddng san cho ngudi mua.
* Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y bét dong sin nhu ngudi s¢ hiru bit dong san hoic
quyén kiém soat bét dong san.
Doanh thu durgc x4c dinh trong déi chic chén.
Cng ty da thu duoc hodc s& thu duoc lgi ich kinh t4 tir giao dich ban bt dong san.
* Xéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong sin.
Truong hop khéch hing c6 quyén hoan thién noi t’hét’cﬁa~b§t ddng sian va Cong ty thuc hién viée
hoan (hién ndi that cia bét QC)ng san theo dung thiet ké, miu m4, yéu ciu cta khach hang theo mot
hop dégg hoan thién noi that bat dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi hoan thanh, ban
giao phan x4y thd cho khach hing.
Doanh thu cho thué tai sin hoat dong
Doanh thu cho thué tai sin hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truéc ciia nhiéu ky duge phén b vao doanh thu pht hop véi thoi
gian cho thué.
Lai/lé tir bén, thanh B bat djng sin diu tw
Khodn 14 hoic 16 tir bén, thanh Iy bit dong san dAu tr (gdm bét dong san dAu tur cho thué va bt
dong sén dau tr chd ting gid) duoc xdc dinh Dbang chénh léch giira doanh thu v6i chi phi lién quan
tryc ti€p va gia tri con lai cﬁa’bét dong san dau tu, dugc trinh bay theo s0 thuan tai chi tiéu "L3i/13
cua hoat déng ban, thanh ly bit ddng san dAu tur" trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.
Doanh thu hop db‘ngxé‘y dung
Hop dong x4y dyng 12 mot hop ddng dugc théa thugn dé x4y dung mét tai sin hodc tb hop cc tai
san 6 lién quan chit ché hay phu thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong ngh¢, chirc ning hoic muc
dich sir dung co ban ctia chiing,
Doanh thu hop ddng xay dung bao gbm gi4 trj ban diu duoc théa thugn trong hop ddng va cac
khoan f‘liéu chinh phét sinh trong qua trinh thuc hién dugc hai bén thng nhét, bao gom céc khoan
thay d6i pham vi céng viéc, yéu cau bd sung, tién thudéng hoan thanh sém tién d6 hoic cac khoan

Bén thuyét minh nay Ia mét bo Dhéin hop thanh va phai dugc doc cimg véi Béo cdo tai chink 16ng hop giita nién d
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19.

20.

21.

bdi thudng bt dfip chi phi phét sinh ngoai gi4 hop ddng - v6i didu kién céc khoan nay c6 thé xéc
dinh mét cach dang tin ciy va c6 kha ning dugc phé duyét.

Khi két qua thyc hién hop ddng dugc w6c tinh mQt cach dang tin ciy:

Déi véi cac hop ddng x4y dung quy dinh nha thdu duge thanh toén theo g1a tri khéi luqng thue

hi¢n: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan trong tmg v6i phin cong viée da
hoan thanh dwoc khach hang x4c nhin va dugc phan 4nh trén héa don 43 14p.

Céc khoan ting, giam khdi hugng xay lap, cac khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khéc chi

dugc ghi nhan doanh thu khi d3 duoc théng nhét voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng x4y dung khong thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cdy:

e Doanh thu chi duqc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hop ddng da phét sinh ma viéc hoan
tra 12 twong d6i chic chin.

e  Chi phi ciia hgp ddng chi dugc ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tdng doanh thu liy ké ctia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké

ghi trén héa don thanh toén theo tién d6 ké hoach cia hop ddng dugc ghi nhan 13 khoan phai thu-
hoic phai tra theo tién d6 ké hoach ciia cic hop ddng xdy dung.

Tién lai
Tién 13i dwgc ghi nhan trén co s& thoi gian va 11 suét thyc timg kY.
Cé tirc duwgc chia

C tirc dugc chia dugc ghl nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cd tirc tir hoat dong dAu tr. D&i véi
khoan dAu tir vao don vi da ding ky, luu lcy tap trung tal Tong cong ty Luu ky va Bu trir ching

khoan Viét Nam, thoi diém ghi nhén 12 ngay dang ky cudi cing. Dbi v6i khoan déu tur vao cac don
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