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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudmg Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cd phan Tép doan Diu tr LP.A (sau day duge goi 14 “Cong ty”) dé
trinh Bdo cdo niy cimg vé&i Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do ctia Cong ty va cac Cong ty con
(sau day dugc goi 14 “Tdp doan”) di duoc soat xét cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién H6i déng Quan trj, Ban Tdng Gidm dc va Ban kiém soat d3 didu hanh Cang ty cho
ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026 va dén ngay lip Béo cdo nay gdm:

Hoi dong Quén trj

Ong Vii Hién Chu tich

Ba Pham Minh Huong Thanh vién

Ong Vii Hoang Ha Thinh vién

Ong Mai Hitu Pat Thanh vién

Ong Nguyén Vii Long Thanh vién

Ban Kiém sodat.

Bi Nguyén Hdng Hué Truéng ban kiém soat
Ba Dang Hoang My Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thanh Thao  Thanh vién
Ban Téng Gidm déc va Ké todn trudng
Ong Mai Hir Pat Téng Gidm déc

Ngu‘aa dai dién theo phap lugt cuia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
va dén ngay lap bao cdo nay 1a Ong Vi Hién - Chu tich Hoi ddng quan tri va Ong Mai Hiru Pat -
Téng Giam dbe.

' Ké toén truémg ciia Cong ty 1a Ba Nguyén Thi Huong Thio.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hgp nhat gita nién d§ kém theo dugc soat xét bai Céng ty TNHH Kiém toan va
Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém l&p Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 phan anh
mdt céch trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh ho'p nhit ciia Tap doan tai ngay 30f06f2026 ciin
nhu két qua hoat dong kinh doanh hcp'p nhit gifta nién d6 va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhat
gilta nién d¢ ctia Tép doan cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu hop vai
Chuan myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dmh phap ly ca lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhét giita nién dg. Trong viéc lép Béo céo tai chinh
hop nhit gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cdu phai:
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CﬁNG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1 pho Nguyén Thirong Hién, phubng Hai Ba Tnumg, HA N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e  Luyachon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh séch 46 mdt céch nhét quén;
®  Duaracdc phin dodn va ude tinh mot cich hop ly va thin trong;

e  Néurd céc nguyen tic ké toan thich hgp c6 duogc tudn thu hay khong, c6 nhimg 4p dung sai
léch trong yéu cin duoc cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhit giita nién do
hay khéng;

¢  Lép Bao céo tai chinh hop nhét gilra ni€n d§ trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng
thé cho ring T4p doan s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

Thiét ké va thuc hién hé thang kiém soét ndi bd mqt céch hiru iuéu cho muc dich ldp va trinh
bay bédo c4o tai chinh hgp nht giira nién dé hop 1y nhidm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc x4c nhan ring Tap doan da tuan thi cdc yéu cdu néu trén trong viée ldp Bdo céo
tai chinh hop nhét gitra nién do.

Ban Téng Gidm dbc chiju trach nhiém ddm béo ring sb sach ké toan duqyc ghi chép phi hop dé phan
anh hop ly tinh hinh tai-chinh hop nhit. gtu’a nién-do cita Tap doan & bit ky thoi. diém nao va dam
bao riing Béo cdo tii chinh hgp nhét giira nién @9 phu hop vdi cc Chuan muc ké todn, Ché do ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cho tai chinh hop nhét gura nién d§. Ban Tc’ﬁng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ctia Tép doan va vi vay thyc hién cdc bién phap thich hop dé ngén chén va phat hién cac
hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Tong Gnim :‘Ioc
Ha Ngi, ngay 28 thang 08 néim 2026

S

T

o\ 2



I O L0 0O EO O L NN OND LN BN BN ) U 40 O oUN oL oW

V1R -

L L LUWE LW W

Wiy ¥

7UHY

Connect to possibility Phutng Pai MO, Thanh phé Ha N&i
T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn
uhy.vn

S8:  1037/2026/UHY-BCSX

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do ciia Céng ty C6 phan Tdp doan Pdu tu I.P.A
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Kinh giri: Cic c6 dong
Hoi ddng Quan tri va Ban Tng Gidm dbc
Coéng ty C6 phin Téip doan Piu tr LP.A

Chiing t6i da tién hanh soét xét Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo cia Cong ty Co
phén Tap doan PAu tu LP.A (sau diy dugc goi la “Céng ty”) dugce 1ap ngiy 28 thang 08 niim 2026,
tir trang 06 déntrang 70 kémtheo, bao gbm: Bao-céo tinh hinh tai chinh hop nhét giita nién do tai
ngdy 30/06/2026, Bio cio két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit giira nién d6, Béo céo Luu
chuyén tién t¢ hop nhit giira nién do cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 va
Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét giita nién do.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng giéim déc Céng ty chju trach nhiém v& viéc lap va trinh by trung thuc va hop 1y Bdo céo
tai chinh hop nhét gitta nién d6 cua Tap doan theo chuidn myec ké toan, ché d6 ké toan doanh nghié
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y <6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hep nhat
gilta nién d§ va chju trach nhiém vé kiém soét néi b ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh 1a cin thiét
dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét giira nién d khong cé sai sot trong
yéu do gian lan hoéc nhim lan. _

Tréch nhié¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cia chiing t6i 14 da ra két ludn vé& béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d6 dya trén két
qua sodt xét cia ching t6i. Chiing t6i da thuc hién cdng viéc sodt xét theo Chuin muc Viét Nam vé
hop déng dich vu soat xét s& 2410 - Soat xét théng tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién déc
1dp ciia don vi thue hién. '

Cong viée soat xét thong tin tai chinh hop nhét giira nién d bao gdm viée thuc hién cée cufc phong

vin, chii yéu 14 phong vén nhimg nguoi chju trich nhiém vé cdc vén dé tai chinh ké todn, va thyc
hién thu tyc phén tich va cac thu tuc soat xét khac. M0t cude sodt xét vé co ban cd pham vi hep hon
mot cuge kiem todn dwge thyc hign theo céc chuéin myc kiém todn Viét Nam va do vay khong cho
phép chiing t6i dat duge sy dam bo réng chiing t3i s& nhan biét dwoc tit ca cae vén d& trong yéu cé
thé dugc phat hién trong mét cude kidm toan. Theo a6, chiing t6i khong dura ra ¥ kién kiém toan.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Téng 5, Toa B2, Roman Plaza, Buéng Té Hi,
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Thanh vign déc lp hdng UHY Quéc TE,
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN DQ (TIEP)

Ké&t ludn ciia Kiém todn vién

Cin o trén két qua sodt xét clia ching t6i, ching toi khdng thiy c6 vén dé gi khién chiing t8i cho
ring béo céo tai chinh hop nhét giita nién d¢ dinh kém khong phén énh frung thye va hop 1y, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitta nién dg cta Cong ty C phén Tap doan
Piu tu LP.A tai ngay 30/06/2026, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gita nién d6 va luu
chuyén tién t¢ hop nhdt gitta nién d¢ cla Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026, pht hop vai Chuén muyc ké toan, Ché @5 ké todn doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy
SR c6 lién quan dén viée 1dp v trinh biy béo céo tai chinh hop nhat giita nién 9.

SR
Phé Tong Giam d6e

Gidy CNDKHN kiém todn s6 0666-2023-112-1

Thay mdit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 28 thdng 08 ndm 2026
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: MAU SO B01-DN/HN
Keém theo Théng tu s 43/2026/TT-BTC
ngiy 20/04/2026 ctiia B trudmg Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
86 1, phdé Nguyén Thugng Hién,
phudmng Hai Ba Trung, Ha Néi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN bQ

Tai ngay 30/06/2026

TAI SAN Mi s6 Thuyét $6 cubi ky S6 diu ky

minh VYND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 2.435.576.557.448  2.753.296.839.296

Tién va cdc khodn tuong dwong tién 110 5 93.427.920.373 58.958.847.050
Tién 111 85.396.817.633 51.458.847.050
Céc khoan twong duong tién 112 8.031.102.740 7.500.000.000

Piu tir tai chinh ngin han 120 6 2.098.829.994.189  2.430.491.477.660
Chitng khodn kinh doanh 121 602.329.565.433  1.700.984.925.660
Du phong giam gid chirng khodn kinh 122 (1.581.570.250) (849.230.000)
doanh
Bﬁ}x tur ndm giir dén ngay déo han 123 1.498.081.999.006 730.355.782.000

_ngan han )

Cic khoin phai thu ngéin han 130 160.733.807.152 220.892.567.693
Phai thu ngén han ctia khéch hiang 131 7 58.466.725.666 129.034.230.638
Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 8 6.164.441.685 8.886.685.770
Phai thu ngén han khac 135 9 102.079.210.317 88.948.221.801
Dy phong phai thu ngén han kho doi 136 (5.976.570.516) (5.976.570.516)

Hang tdn kho 140 10 70.752.430.831 32.115.556.829
Hang tén kho 141 70.851.500.516 32.214.626.514
Du phéng gidm gi4 hang tén kho 142 (99.069.685) (99.069.685)

Tai sén ngéin han khdc 160 11.832.404.903 10.838.390.064
Chi phi ch& phan b ngén han 161 15 8.799.942.768 4.514.704.546
Thué GTGT duge khéu trir 162 2.290.187.754 2.171.910.227
Thué va c4c khoan khéc phaithu Nha 163 20 742.274.381 4.151.775.291
nuwoc

TAI SAN DAI HAN 200 8.563.635.368.292  8.479.964.185.567

Céc khoin phai thu dai han 210 18.375.816.245 18.349.816.245
Phai thu dai han khic 215 9 18.375.816.245 18.349.816.245

Tai sdn cb dinh 220 539.346.169.566  569.896.510.217
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 12 533.046.938.740 561.556.919.846

- Nguyén gid 222 1.210.316.277.151  1.208.928.084.713
- Gid tri hao mén lup ké 223 (677.269.338.411)  (647.371.164.867)
Tai san cb dinh v6 hinh 227 13 6.299.230.826 8.339.590.371
- Nguyén gid 228 51.397.570.023 50.452.570.023
- Gid trj hao mon lup ké 229 (45.098.339.197)  (42.112.979.652)
6
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DPAU TU' LP.A MAU SO B01-DN/HN
86 1, phé Nguyén Thugng Hién, Kém theo Thong tw sé 43/2026/TT-BTC
phudng Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 20/04/2026 cia B) trudng B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)

Tai ngay 30/06/2026
TAI SAN Mi s6 Thuyét S6 cudi ky Sb diu ky
minh YND VND
Béit dong sin diu tur 240 14 11.141.778.803 11.250.956.153
Nguyén gid 241 17.403.806.849 17.403.806.849
Gi4 tri hao mon luy ké 242 (6.262.028.046) (6.152.850.696)
Tai sin di dang dai han 250 74.095.915.410 68.396.411.825
Chi phi xéy dung co ban d& dang 252 11 74.095.915.410 68.396.411.825
DAu tir tai chinh dai han 260 5 7.662.042.992.981  7.544.069.754.748
PAu tur vao cong ty lién doanh, liégn két 262 7.277.696.646.822  7.100.405.795.377
Péu tur gdp vn vio don vi khac 263 947.950.931.200 937.950.931.200
Dy phong tén thét ddu tu vao donvi 264 (574.041.571.340)  (499.286.971.829)
khic. dai han '
Pau tu nfm gitt dén ngdy ddo handai 265 10.436.986.299 5.000.000.000
han
Tai sén dai han khde 270 258.632.695.287 268.000.736.379
Chi phi ch¥ phén bd dai han 271 15 132.344,700.687 137.014.615.602
Tai san thué thu nhip hodn lai 272 33.1 86.311.096.875 86.311.096.875
Loi thé thuong mai 279 16 39.976.897.725 44.675.023.902
TONG CONG TAI SAN 280 10.999.211.925.740 11.233.261.024.863
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MAU SO B01-DN/HN
Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20/04/2026 ciia B§ trudmg B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
86 1, phé Nguyén Thugng Hién,
phuong Hai Ba Trung, Ha Néi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)

Duong Thanh Trung

Nguyén Thi Hurong Thio

il

TP DOAN DAU

I.P.A

Tai ngay 30/06/2026
NGUON VON M sé Thuyét S6 cubi ky S5 diu ky
minh VIND VND
NQ PHAI TRA 300 5.909.811.976.088  6.331.657.193.616
No ngidn han 310 798.038.102.969 610.011.038.443
Phai trd ngudi ban ngén han 31117 9.582.973.610 7.251.221.234
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 18 9.872.063.153 =
Phai tra cd tirc, loi nhuan 313 22 705.617.685 7.633.338.585
Thué va céic khoan phai ngp Nha 314 20 27.035.311.255 51.243,944.072
nudc ngin han ;
Phai tra ngudi lao dong 315 4.691,757.328 3.023.142.185
Chi phi phai tra ngén han 316 21 291.722.779.436 146.261.656.004
Doanh thu chwa the hién ngin han 319 13.968.060.605 80.000.000
_Phai tr4 ngén han khic 320 23 3.707.567.065 3.660.030.056.
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 19 392.326.190.503  346.431.923.978
Quy khen thudng, phic loi 323 44.425.782.329 44.425.782.329
No' dai han 330 5111.773.873.119  5.721.646.155.173
Phai tra dai han khéc 338 23 9.385.247.720 5.385.247.720
Vay va no thué tai chinh dai han 339 19 5.047.088.790.795  5.660.350.593.697
Thué thu nhip hodn lai phai tra 342 33.2 55.299.834.604 55.910.313.756
VON cHU sO HO'U 400 24 5.089.399.949.652  4.901.603.831.247
Vén gép ctia chii s& hiru 411 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
- C6 phidu phé thong c6 quyén biéu  4lla 2.138.357.750.000  2.138.357.750.000
quyét
Vén khéc ciia chi sé hitu 414 32.054.663.773 32.049.837.180
Quy diu tu phat trién 418 64.278.593.211 64.268.503.228
Quy khéc thudc vén chi s& hitu 419 635.788.755 635.671.910
Loi nhudn sau thué chira phan phédi 420 2.640.078.627.321  2.455.631.506.081
- LNST chua phdn phdi Iy ké dén 420a 2.418.438.149.333  2.005.862.300.468
cudi ky truce _
- LNST chwa phdn phdi ky nay 420b 221.640.477.988 449.769.205.613
Lgi ich cé dong khéng kiém soét 429 213.994.526.592 210.660.562.848
TONG CONG NGUON VON 440 10.999.211.925.740 11.233.261.024.863
Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026
K& toan trwémg




CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B02-DN/HN
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, Kém theo Thong tu sb 43/2026/TT-BTC
phuémg Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 20/04/2026 ciia B trudmg B Tai chinh
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Cho ky ké todn tir ngiy 01/01/2026 dén ngéy 30/06/2026

Chi tiéu M Thuyét Ky nay Ky trure
s6 minh VND VYND
Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 26 254.415.142.977 190.669.868.348
Céc khoan giam trir doanh thu 02 39.579.960 38.480.735
Doanh thu thuin bin hing va cung cip 10 254.375.563.017  190.631.387.613
dich vu
Gi4 von hang bin 11 27 152.312.542.725  112.142.724.432
Lgi nhufn gdp vé bdn hang va cung cip dich 20 102.063.020.292 78.488.663.181
vu
Lai/l6 cia hoat djng bén, thanh Iy bat djng 21 - -
sdn ddu tu :
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 28 130.898.687.228 61.344.219.167
Chi phi tai chinh 23 29  333.854.173.316  142.747.196.935
Trong dé: Chi phi di vay 24 258.686.406.000  174.501.885.375
Chi phi bn hang 25 31 12.138.512.835 8.956.779.985
Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 31 39.060.459.353 34.499.454.213
Phén I4i hofc 18 trong cong ty lién doanh, lién két 27 30  389.942.112.371  201.061.119.922
Loi nhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 237.850.674.387  154.690.571.137
Thu nhép khic 31 1.194.556.100 1.189.254.473
Chi phi khdc 32 1.439.435.329 2.383.156.832
Lgi nhuin khic | 40 (244.879.229)  (1.193.902.359)
Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 237.605.795.158  153.496.668.778
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 12.712.784.451 10.564.822.880
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 333 (609.901.275)  (1.036.943.118)
Loi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 225.502.911.982 143.968.789.016
Lgi nhuén sau thué ctia céng ty me 61 221.640.477.988  124.917.976.390
Lgi nhugn sau thué ctia cb déng khéng kiém sost 62 3.862.433.994 19.050.812.626
Lai co bin trén cd phiéu 70 35 1.036 584
Lii suy gidm trén cb phiéu 71 35 1.036 584
Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026
Nguwoi lap Ké todn trudng Q\O "Ong gidm déc
W
Dwong Thanh Trimg Nguyén Thi Huong Thio

AT A



MAU SO B03-DN/HN
Keém theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC
neay 20/04/2026 ciia B§ trudmg B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién,
phudng Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO

_ (Theo phuaong phdp gidn tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
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Chi tigu Mi Thuyét Ky nay Ky trurde
sé6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Lgi nhufn trude thué 01 237.605.795.158 153.496.668.778
Pigu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCD va BPSDT 02 37.690.836.616 40.102.454,591
Céc khoan du phong 03 75.486.939.761 (33.470.439.035)
L4i, 18 tir hoat ddng ddu tu, tai chinh 05 (454.745.589.368)  (253.191.798.029)
Chi phi di vay 06 259.424.603.098 174.736.455.283
Lgi nhudn tic hoat dgng kinh doanh 08 155.462.585.265 81.673.341.588
triere thay @i von luu ding ,
Tang, giam céc khoan phai thu 09 56.960.192.671 87.284.128.965
Tang, gidm hang ton kho 10 (38.636.874.002)  (28.016.862.912)
T#ng, gidm-cdc-khoan phai tra-(khong ké 11 32:820.829.824 276.219.260.954
14 vay phai tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai nop)
Tiing, gidm chi phi ch phan b6 12 384.676.693  (10.745.333.936)
T#ng, gidm chimg khoén kinh doanh 13 1.098.655.360.227 425.317.718.787
Chi phi di vay da tra 14 (112.850.719.487)  (142.317.801.439)
Thué thu nhép doanh nghiép d nép 15 (39.331.230.960)  (44.626.673.043)
Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 (600.000.000) (600.000.000)
Liru chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh 20 1.152.864.820.231 644.187.778.964
doanh
Lwu chuyén tién tir hoat djng dAu tur
Tién chi d& mua sém, xdy dyng TSCD va 21 (8.032.696.023) (9.523.218.461)
cdc tai san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng 23 (1.298.520.000.000) (1.097.094.486.301)
cia don vi khic
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu 24 561.201.431.259 620.530.389.134
ng cua don vi khic
Tién chi ddu tr gép vén vao don vikhde 25 (30.790.000.000)  (78.527.000.000)
Tién thu héi ddu tw gop vén vio don vi 26 - 90.000
khéc
Tién thu I cho vay, cd tirc va lpi nhudn 27 232.778.972.231 23.117.755.580
duge chia '
Luu chuyén tién thuin tic hogt djng dau 30 (543.362.292.533)  (541.496.470.048)
I
Laru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 86.622.295.520 36.200.000.000
Tién tra ng gbc vay 34 (654.728.028.995)  (106.000.000.000)
Cb tirc, loi nhuan da tri cho chu s htu 36 (6.927.720.900)  (27.953.659.000)
Luu chuyén tién thuén tic hogt djng tai 40 (575.033.454.375) (97.753.659.000)
chinh
10



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU LP.A MAU SO B03-DN/HN
86 1, phd Nguyén Thugng Hién, Kém theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
‘ phuomg Hai Ba Trung, Ha N§i ngay 20/04/2026 clia B§ trudng B Tai chinh

LL.L.L.LLL.LULL.’LH.L_L.IIEW;J'_J;J..JJWU.JU.III_J_-JJ.JJ.J.IJ.J

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
. (Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Chi tiéu Mi Thuyét Ky nay Ky trude

s6 minh VND VND
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 34.469.073.323 4.937.649.916
Tién va twong dwong tién du ky 60 4 58.958.847.050 65.503.488.551
Tién va twong dwong tidn cudi k¥ 0 4 93.427.920.373 70.441.138.467

Phé duyét, ngay 28 thang 08 ndm 2026

Ké todn truéng
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
86 1, phd Nguyén Thueng Hién, phuéng Hai Ba Trung, Kém theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC

Ha Noi

ngdy 20/04/2026 cua B truémg B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUU VON

Cong ty C6 phin Tap doan Déu tu LP.A, (sau déy goi tit la “Céng ty”) 1a Céng ty ¢b phén
dugc thanh lap ngay 28/12/2007 theo Gidy chimg nhin ding ky doanh n 1ép s6
0103021608 vai so von diéu 18 dang ky 1a 600.000.000.000 VND trén co s& chuyén doi tr
Céng ty TNHH Pu tr va Tal chinh LP.A - Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép s6
042493 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phd Ha Ngi cap ngay 09/03/1998.

Ngay 31/12/2007, Cong ty C6 phén Tép doan Ddu tw LP.A nhdn sap nhép vdi Cong ty Co
phén Pau tr L.P.A theo Glay chimg nhén ding k.y doanh nghiép s6 0103010725 do S& Ké
hoach va Dau tir Ha Noi cap ngay 19/01/2006 voi ty 1€ sap nhép 14 1:1. Tai théi diém nhin

.sép nhap, vén diéu 1& thyc gép cua Cong ty Co phan Tép doan PAu tv LP.A la

426.647.450.000 VND, vén diéu 16 ciia Cong ty Cb phin Déu tu LP. A la 173.352.550.000
VND, thang dur v6n 12 370.867.003 490 VND. Sau khi sép nhdp thi von diéu 18 otia Céng
ty Cb phén Tap doan Dau tu LP.A vin giit nguyén la 600 ty VND va thiing du von phat
sinh-1a 370.867.003.490 VND.

Ngay 20/11/2008, Céng ty Cb phén Tép doin Déu tir LP.A nhén sap nhip véi Cong ty C{]
phin Céc dbi tic Tﬂu chinh LP.A (theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sé
0103022532 do S& Ké hoach va Piu tu Ha NQI chip ngay 22/02/2008) vdi ty ¢ sap nhép la
1:1. Tai thei diém nhén sap nhép, vbn dleu ié thuc gdp cia Cong ty chd ph{m Tép doan
PAu tu LP.A 14 600.000.000.000 VND va vén diéu 1¢ thyc gop clia Cong ty Cé phan Cac
dbi tac Tai chinh LP.A 14 59.999.800.000 VND va do mét c6 dong duy nhat 13 Cong ty Co
phin Tép doén Péu tr LP.A thyuc hién gép von. Kh1 nhén sép nhap thi Cong ty Co phan
Tap doan PAu tr L.P.A khéng phét hanh thém cd phin méi, von diéu 1é ciia Cong ty vin
gilr nguyén la 600.000.000.000 VND.

Ngay 15/11/2016, Cong ty diing ky thay ddi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lan
thir 6, theo d6 ma s6 doanh nghiép clia Cong ty 12 01100779693.

Ngiy 14/02/2617, Cong ty ding ky thay dbi gifly chimg nhén ding ky doanh nghiép 1An
thir 7, theo d6 vén diéu 18 ciia Céng ty ting tir 600.000.000.000 VND lén 890.982.480.000
VND.

Ngiy 31/05/2021, Céng ty ding ky thay ddi gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép lan
thir 8, thea d6 Cong ty nhan sap nhdp véi Céng ty TNHH MTV Tai chinh IPA va gifr
nguyén von didu I&.

Ngay 13/12/2021, Cong ty ding ky thay ddi gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ldn
tht 9, theo d6 vén didu 1& cta Coéng ty ting tir 890.982.480.000 VND lén
1.781.964.960.000 VND.

Ngay 18/07/2022, Céng ty ding ky thay déi gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép lan
tht 10, theo d6 vbn didu 1& cia Cong ty ting tr 1.781.964.960.000 VND lén
2.138.357.750.000 VND.

Ngay 05/07/2024, Cong ty ding ky thay doi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lin
thit 11, bd sung thém ngudi dai dién phap luét 1 ng Mai Hiru Pat - Téng Gi4dm ddc.

Ngay 14/07/2026, Cong ty dang ky thay dbi gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép lin
thit 12, cip nhét dja chi theo dja gi6i hanh chinh mdi.

Tru s& chinh clia Céng ty hién dit tai S6 1, ph6 Nguyén Thuong Hién, phuong Hai Ba
Trung, Ha Nbi.

Vén didu 18 ciia Cong ty la 2.138.357.750.000 VND, twong duong 213.835.775 cb phén,
ménh gia mdt ¢d phén 1a 10.000 VND.

Téng sb nhén vién cia Céng ty me va cac cong ty con tai ngay 30 thing 06 ndm 2026 la:
644 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2026 1a: 601 nguoi).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAUTU LP.A MAU SO B09-DN/HN
861, phé Nguyén Thugng Hién, phudng Hai Ba Trung, Keém theo Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
Ha Ni ngay 20/04/2026 cia B6 trudng B Tai chinh

Ngay 01/11/2021, Céng ty bit ddu niém yét véi ma chimg khoan IPA trén san giao dich
chirng khoan Ha N§i (HNX).

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vire kinh doanh ctiia Cong ty me la dAu tur tai chinh, kinh doanh bét déng sén, dau tu
va kinh doanh nang lugng va céc nginh nghé khéc theo ding ky doanh nghiép.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Céac nganh nghé‘kinh doanh chinh ctia Céng ty me bao gdm: Dau tu tai chinh, kinh doanh
bét dong san, ddu tu vi kinh doanh niing lugng va cac nganh nghé theo ding ky doanh

L AL LLLLUOEUD W - oo Wl o e g oo oy agdgdasos.d

nghiép.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuit kinh doanh théng thuong ciia Céng ty khong qua 12 théng.
CAU TRUC TAP DPOAN

Cong ty c6 cac cong ty con duge hop nhét bdo cdo tai chinh tai ngay 30/06/2026 nhu sau:

Téncingty Pia chi tru sé ‘Hoat djng kinh Ty 1é Ty 1€
chinh doanh chinh quyén
lgi ich biéu
quyét
Cong ty TNHH Sb 1 Nguyén Quan ly quy dau 100,00% 100,00%
Quan 1y quy Péu tu Thuong Hién, tu chimg khoan,
IPA Partner (dbi Phudong Hai Ba quan ly danh muc
tén tir Céng ty  Trung, Ha NBi. diu tu ching
TNHH MTV Quan khoan
Iy quy DPiu tu
Chimg khodn
LP.A)
Céng ty C& phén Sé 1 Nguyén Kinh doanh bit  92,71% 92,71%
Piu tur IPA Thugng Hién, dong san, quyén
Phuomg Hai Ba sir dung dat thude
Trung, Ha Ni cht s& hitu hodc
di thué
Céng ty TNHH 19 phé Triic Khé, Kinh doanh bit  91,52% 100%
Anvie Life (i) Phudng Lang, TP déng san, quyén
Ha Néi, Viét Nam sir dung dit thudc
chii s& hiru, chu
sit dung hoic di
thué
Cong ty Cb phan  S626, phd Trin Kinh doanh thuc  59,42% 64,93%
Thue phim Binh Trong, pham dinh dudng
Homefood (i) Phudng Hai Ba
_ Trung, Ha Noi
Cong ty C& phin 19 phd Triic Khé, Kinh doanh, xudt  91,08% 98,24%
Ong Trung Uong Phuong Lang, TP khdu cdc san
(i) Ha Nbi, Viét Nam phim tir ong
Céng ty TNHH Di  Thén Ban Phé 2, Sén xuét ché 89,79% 100,00%
san thién nhién  XaBic Ha, Tinh
Hoang Lién Son (i) Lao Cai, Viét
Nam
13
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, ph6 Nguyén Thugng Hién, phudmg Hai B Trung,

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tur 56 43/2026/TT-BTC

Ha Noi ngiy 20/04/2026 ciia B truémg B6 Tai chinh
Tén cong ty Dia chi tru s& Hoat djng kinh Ty 1é Ty 1€
chinh doanh chinh quyén
lgi ich biéu
quyét
Coéng ty C6 phin  ThénMa Phé, xa Piu tu dy 4n thity ~ 89,81% 95,19% .
Ning lrong Bic Ha ~ Ban Lién, tinh Lao dién
(i) : Cai
Cong ty Cb phin  Ting1l,toa nha Hoat dong tur vin  99,90% 99,90%
Pau tu IPAF Comatce Tower, s& quan ly
61 phé Nguy Nhu
Kon Tum, khu dén
cu 17, phuong
Thanh Xuén, Ha Néi
Céng ty C6 phin Téng 1, toa nha Lip trinh may vi  99,02% 100,00%
Giai phdp Cong Comatce Tower, sb tinh
nghé IPA (ii) 61 ph6 Nguy Nhu
Kon Tum, khu dén
cur 17, phuong
Thanh Xuén, Ha Noi
Cong ty TNHH Tu  Téing 1, Toa nha Hoat dong hé trg  89,91% 90,00%
vin Quan tri IPA Comatce Tower, sb dich vu tai chinh
(ii) 61 phé Nguy Nhur
Kon Tum, Phuong
Thanh Xuén, TP Ha
Noi
Cong ty C6 phin  Tangl, Toanha Lip trinh may vi  69,32% 70,00%
Dich vu Quéan ly Comatce Tower, S& tinh
Anvie (ii) 61 Nguy Nhu Kon
Tum, Khu din cu
17, Phudng Thanh
Xuén, TP Ha Noi
Coéng ty C6 phidn  Téng1, Toanha Cbng théng tin 64,37% 65,00%
Stockbook (ii) Comatce Tower, s6
61 phd Nguy Nhu
Kon Tum, Khu din
cr 17, Phuong
Thanh Xuén, TP Ha
Noi
14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A
S6 1, pho Nguyén Thugng Hién, phudng Hai B4 Trnung,

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tur sb 43/2026/TT-BTC

Ha N¢i ngéy 20/04/2026 ciia BO truéng B Tai chinh
Tén cong ty Dija chi tru s Hoat ding kinh Ty 1é Ty 1?
chinh doanh chinh quyen
lgi ich biéu
quyét
Coéng ty C6 phin  Ting 1, Toanha Kinh doanh bit  73,23% 80,02%
IPA Living (46itén  Comatce Tower, S6 déng san di thué
tr Cong ty Cb phan 61 Nguy Nhu Kon
Dstation) (i) Tum, Khu dén cu
17, Phuong Thanh
Xuan, TP Ha Noi
Cong ty C& phin  S6 62, dwrong Che Kinh doanh bit  98,16% 100,00%
Bit dong san Anvie  Téu 1, khéi phé déng san
Ho6i An Triém T4y, Phudng
Dién Ban, Thanh
phd Pa Néng
Cong ty C6 phin  Thén3, TiénXuan, Kinh doanh bit  89,44% 98,00%
Ddu tu phét trién  x& YénXudn, TPHA  dongsén
Liing Xuén (i) Noi
Céng ty C6 phin  S620 Lé Pai Hanh, Kinh doanh bit  74,84% 80,00%
Khach san Du lich Phuéng Héng Bang, dong san
DPai Duong (i) TP Hai Phong, Viét
Nam
Céng ty C6 phin  S621 dwong B19 Kinh doanh bit  92,09% 99,33%
Thueong mai va Khu dén cu Hung ddng sén
Diu tr IPA Ciu  Pha 1, Phudng '
Long (i) Hung Pha, TP Cén
The, Viét Nam
Céng ty C& phén 102A-B Hai Thugng Dich vu lién quan 91,50% 98,69%
Co khi Nganh In (i) Lan Ong, Phudng dén in
Chg Lén, TP H6
Chi Minh
Cong ty TNHH  Tang2,toa CT1 S6 Nha hang, dichvu  91,52% 100,00%
GAO Solutions (i) 43 Lé Vin Luong, in ubng
Chung cu Ban Co
Yéu Chinh Phu,
Phudng Thanh
Xuén, Thanh phé Ha
N&i
Cong ty TNHH S6 11 Ngd Van S&, Tu vén quan ly 99,90% 100,00%
Quin Iy Piu tu Phudmng Cira Nam, kinh doanh
IPROSPER (dbitén  Théanh phd Ha N6i
tir Cong ty C6 phan
Quan ly Piu tu
IPROSPER) (ii)
15
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phutmg Hai Ba Trung,

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC

Ha Néi npay 20/04/2026 ciia Bo truéng BS Tai chinh
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh Hoat dfng kinh Ty 1& Ty I¢
doanh chinh lgi ich quyén
biéu
quyét
Céng ty TNHH  Tang2,tda CT1 Sb Tu vin quan ly  99,90% 100,00%
Quan ly Péu tu 43 Lé Vin Luong, kinh doanh
ICAPITAL (d6i tén  Chung Cu Ban Co
tir Cong ty C phdn  Yéu Chinh Phu,
Quan ly Piu tu  Phudng Thanh Xuén,
ICAPITAL)(ii) Thanh phd Ha Nbi
Céng ty TNHH S8 61 Nguy Nhir Kon Tu vin quin ly 99,90% 100,00%
Quan ly Piu tu Tum, Khu dén cir 17, kinh doanh
IVALUE (d6i tén  Phuong Thanh Xuén,
tir Céng ty C6 phdn TP Ha Noi
Quan ly Piu tu
IVALUE)ii)
Céng ty TNHH S6 26, phd Tran Binh Tu van quan ly  99,90% 100,00%
Quan ly Pau tu  Trong, phudng Hai kinh doanh
IVISION (d6i tén Ba Trung, thanh phé
tir Céng ty Cé-phén Ha Nbi, Viét Nam
Quan ly Piu tu
IVISION) (ii)
Coéng ty TNHH 19 phé Triic Khé, Tu vin quin ly 99,90% 100,00%
IGROWTH Phwomg Lang, TP Ha kinh doanh '
CAPITAL (dbi tén Ndi, Viét Nam
tir Cong ty CH phén
IGROWTH
CAPITAL) (ii)
Céng ty TNHH  ToaCTl S643 Hoat dong xudt  89,91% 100,00%
Sach Phwong B&i  Lé Van Luong, ban
(ddi tén tir Cong ty Chung Cr Ban Co
TNHH Sich Lé  Yéu Chinh Phy,
Béi) (ii) Phuong Thanh Xuén,
TP Ha Noi

(i) Céng ty con gian trep théng qua Cong ty Ch phan Diu trr IPA .
(ii) Cong ty con gi4n tiép thong qua Cong ty C6 phan Déu t IPAF.

Do so‘ hiru gin tiép qua cong ty con tryc tiép, cac cong ty con s hiru gidn tiép cd ty 18
quyén s& hitu khéc véi ty 16 quyén bidu quyét.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 liéu so sanh trén Béo cdo tinh hinh t3i chinh hop nhit gitta nién d6 va cac thuyét minh
tuong (mg 12 s8 liéu chia bdo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nm 2025 cilia Céng ty dd duoc kiém toan. S6 liéu so sanh trén Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét giita nién d6, Bo cdo hru chuyén tién t& hop nhit giita nién do va cac
thuyét minh twong tmg 14 s6 liéu ciia Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do ciia Céng ty cho
ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025 da durgc kiém toan.

Tir ngay 01 théng 01 ném 2026 Cong ty da 4p dung Thong fir s6 99/2025/TT-BTC ngay
27 thang 10 nim 2025 ciia BS Tai Chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép. Bén
canh d6, Céng ty ap dung Thong tu 43/2026/TT-BTC ngay 20 thing 4 ndm 2026 sira doi,
bo sung mét s8 diéu clia thng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh
vé huéng din phuong phap lip va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét 4p dung cho nim
tai chinh tir ngay 01 thédng 01 nim 2026. Cong ty da trinh bay, phan loai lai mét s6 chi tiéu
twong tmg trén Béo cdo tai chinh tai Thuyét minh s6 38.3. Do vdy, céc sb liéu so sanh
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh tai ngay 30/06/2026 dugc trinh bay lai va so sanh dugc
véi sb ligu tuong Ung cia ky trude.
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CDNG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
S8 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuémg Hai Ba Trung, Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT-BTC
H Noi ngay 20/04/2026 ciia B truéng Bo Tai chinh
- KY KE TOAN, DON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

KY KE TOAN

Ky ké toan nim cna Cong ty bét dau tir ngay 01 théng 01 va két thiie vao ngay 31 thang 12
ndm dwong lich. Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién 46 nay duge 14p cho k¥ ké toan tir
ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién & sir dung trong ké toén va lap Béo céo tai chinh hop nhit nay 1a Pdng Viét
Nam (VND).

3. CHUAN MU'C VA CHE P KE TOAN AP DUNG s

Sau diy I3 nhitng chudn myc va ché do ké toan dugc Cong ty dp dung trong viée lap Béo
céo tai chinh hop nhét nay:

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung cédc chuan muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu s6 99.!2025!’1"1‘-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia B§ trudng Bo
Tai chinh hwéng dan Che d6 ké toan doanh nght@p Cong ty trinh bay béao céo tai chinh
hgp nhat theo Thong tir s& 43!2026:’I‘T BTC ngay 20 thang 4 ném 2026 sira d6i, bé sung
mdt s6 dleu cla thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thiang 12 nam 2014 cia B tai
chinh vé huéng dan phuongi phap 1ap va trinh biy bdo céo tai chinh hgp nhét va cc thong

- tu hwéng dan thu:c hién chuan myc ké toén ctia B Tai chinh, cdc quy dinh phap 1y khdc cé
lién quan dén viée 1ap va trinh biy Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién do.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Ban Téng Giam ddc ddam bdo da tudn thu yéu cdu cia cée Chuén mue Ké toin, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam ducrc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 niim 2025, Thong twr s 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Théng tu
43;‘2026;’IT-BTC ngay 20 thang 4 ndm 2026 va cac thong tu hur.mg din thye h1¢n chudn
muyc ké toan ciia B Tai chinh, cac quy dinh phép ly khac co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tii chinh, trong viée lap Bao céo tai chinh hop nhét giita nién d9.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY PINH
PHAP LUAT CO LIEN QUAN AP DUNG

Sau déy la nhing chinh sich ké todn quan trong duge Cong ty ap dung trong viée 14p Bdo
céo tai chinh hop nhét giita nién d¢ nay:

CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH
Pham vi hop nhit va quyén kiém sodt

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm Bao céo tai chinh ctia Céng ty me va bdo céo tai
chinh ctia céc cong ty do Cong ty me kiém soét (cong ty con).

Céng ty me dI.IQfE': coi la ¢ quyén kidm soat d6i v&i mot doanh nghiép khi Cong ty me c6
quyén chi phm cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép d6 nhdm thu durgc
loi ich kinh té t‘ll' hoa.t dong cua doanh nglu@p Quyen kiém sodt thudong dm;rc thé hién
théng qua v;ec nim giit trén mot nira quyén biéu quyet ctia doanh nghiép duge déu tu. Khl
danh gia quyen kiém so4t, Cong ty cung xem X6t syr ton tgu v tinh hitu hi¢u cla céc quyén
biéu quyét tiém tang hién dang c6 thé thyc hién hogic chuyén déi.

Kp ldp bdo cdo va chinh sdch ké todn dp dung

Béo céo tai chinh ctia cac cong ty con dugce la.p cung ky v&i Bdo cdo tai chinh hop nhit ciia
Cong ty va 4p dung céc chinh sach ké toan nhét quén véi cac chinh séch ké toén ciia Céng

ty.
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Trong trudmg hop c4n thiét, Bao cdo tai chinh ciia cic cong ty con dirge didu chinh dé dam
bao tinh nhit quén trong céc chinh sach ké toan duge ap dung tai Cong ty va céc cong ty
con.

Thoi diém biit ddu va chim dit hop nhit

CAc cong ty con duge hop nhat toan bd ké tir ngay Cong ty me dat duge quyén kiém soat
dbi véi cong ty con va tiep tuc duge hop nhét cho dén ngay Cong ty me chim dit quyen
kiém sodt doi vai edng ty con.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cic cong ty con duge mua lai hodic ban di trong ky dugce
trinh bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit ké tir ngay Cong ty me dat
dugc quyén kiém soat hodc cho dén ngiy Cong ty me chim dirt quyén kiém sodat déi véi
cong ty con do.

Hop nhit kink doanh qua nhiéu giai doan

Trong giao dich hgp nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, khi x4c dinh lgi thé thuong mai
hodc ldi tir giao dich mua gia ré, gia phi khoan dau fir vao cong ty con dugc tinh la téng
clia gia phi tai ngdy dat duge quyén kiém soat cong ty con cdng véi gia phi ciia nhitng lz?m
trao doi trude da duge danh gid lai theo gia tr hop 1y tai ngay Cong ty me dat duge quyén
kiém sodt-cong ty con.

Loai trir giao dich nji b

Tét c4 céc giao dich ndi bd va sb du ni bd, ké ca cic khoan 13i hoic 16 chua thuc hién
phét sinh tir cdc giao dich ndi b gifra cic cong ty trong Cong ty me, dugc loai trir khi ldp
Béo cdo tai chinh hop nhét.

Thay doi ty I€ s8¢ hitu trong cdng ty con

Nhitng giao dich lam thay dbi ty 18 s& hitu ciia Céng ty me trong céng ty con ma khéng
din dén mét quyén kiém soat dugc ké todn twong tw nhu cdc giao djch von chii s& hitu.
Chénh 1éch giita gia tri thay dbi phﬁn s& hiftu ciia Cong ty me frong tai san thudn ciia cong
ty con va sb chi hoic thu tir viéc thoai von tai cong ty con duge ghi nhin vio lgi nhuén sau
thué chua phan phéi thude vén chi s& hiru.

Nhirng giao dich lam thay ddi ty 1é s& hiru ciia Céng ty me tron‘g cong ty con dan dén viéc
mét quyén kiém soat déi véi cong ty con thi chénh 1&ch giira sé thu hodc chi tir viéc thodi
vbn va gié trj con lai ciia phan s& hitu lién quan trong tai san thuin cia cong ty con duge
ghi nhan vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét. Phin s& hiru con lai trong
cdng ty nay dugc hach toAn nhu mét khoan dAu tw tai chinh théng thwémg hoiic ké toan
theo phuong phap vén chii sé hiru ké tir ngay Céng ty me khong con nim quyén kiém sodt
cong ty con.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thirong mai

Phirong phdp ké todn hop nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach toén theo phuong phép gi4 mua. Gid phi hgp nhét kinh
doanh bao gbm gi4 tri hop 1y tai ngay dién ra trao dbi cia cic tai san dem trao ddi, cdc
khoan ng phai trd di phat sinh hodc dd thira nhén va cédc céng cu v6n do bén mua phat
hanh dé déi iy quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée hop
nhét kinh doanh, :

Tai san, ng phai tra ¢ thé xac dinh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiju
trong hop nhét kinh doanh ciia bén bi mua déu dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y tai ngdy
hop nhét kinh doanh.
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Xdc dinh va phén bo lgi thé thuong mai

Loi thé thlrcmg mai hodc lai tir giao dich mua gié ré dugc xdc dinh la chénh l1éch giira gia
phi khoan dau tur va gia tri hop Iy cia tai sén thudn co thé xéc dinh dugc cilia céng ty con
tai ngdy mua do céng ty me nim giir twong tmg v6i phén s& hiru clia cdng ty me.

Lii tir giao dich mua gia ré, néu ¢6, dugc ghi nhan vio Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing trong thoi
gian hiru ich duge wéc tinh nhung khéng qua 10 nam.

Pinh ky, Cﬁng ty me danh gid ton thét loi thé thuong mai tai cong ty con; néu c6 bin
chimg cho thdy s lgi thé thuong mai bj tén that 16n hon s6 phan bd hang ném thi phan bo
theo sb loi thé thuong mai bi ton thit ngay trong nim phat sinh.

Loi thé thirong mai tér cong ty lién doanh, lién két va khi thanh Iy khodn dau tu

Lgi thé thuong mai c6 duoc fir viéc mua khoan dau tu vao cong ty lién doanh lién két
duo‘c tinh vao gi4 trj ghi s6 ctia khodn dau tir tai thoi diém mua. Céng ty me khong phan
bd dén khoan loi thé thuong mai nay.

Khi ban khodn d4u tr vio cong ty con, gid tri con lai ciia khoan lgi thé thuong mai chua
phin bd hét dugc tinh vao khoan 13i/15 do nghiép vu nhugng ban céng ty twong (mg.

Loi ich ciia cé dong khong kiém sodt

Lgi fch cia cd déng khong kiém so4t bao gbm gla tri cac lgi ich cua cb déng khon 18 kiém
sodt tai ngay hop nhit Lmh doanh ban diu va pha.n lgi ich cia c6 dong khong kiém soat
trong sur bién ddng cua vdn chi s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Céc khoan 15 phét sinh tai ccmg ty con phai duge phén bd trong ing véi phan s& huu cla
cb déng khong kiém sodt, ké ca trudmg hop s6 16 d6 16n hon phén s& hiru ciia c¢d déng
khong kiém soat trong tai san thuén ciia céng ty con.

UGC TiNH KE TOAN

Viéc lap Béo céo tai chinh hop nhit tuén thu theo cic Chuén myc Ké todn Viét Nam yéu
ciu Ban Téng Gidm d6c phai cé nhitg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s ligu béo cdo
vé cac khoan cOng ng, tai san va viéc trinh bay cic khoan céng ng va tai san tiém tang tai
ngay lap Béo céo tai chinh hop nhit ciing nhu céc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi
trong sudt ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khic véi cic ude tinh,
gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit va cc khoan tirong dirong tién mit bao gdm tién miit tai quy, tién gur ngéin hang,
cdc khoan ddu tr ngin han hoic cac khoan diu t ¢6 kha nang thanh khoan cao. Céc
khoén ddu tir ¢4 kha nang thanh khodn cao 1a cac khoan dau tr cé ky han gbc khéng qua 3
thang va c6 kha néng chuyén ddi thanh cdc khoan tién mit x4c dinh tai ngdy bdo cdo va it
riti ro lién quan dén viéc bién ddng gia tri chuyén déi cia céc khoan nay.
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CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chutng khodn kinh doanh

Khoan déu tw duge phan loai Ia chimg khodn kinh doanh khi niam giit vi muc dich mua
ban dé kiém 1oi.

Chirng khoan kinh doanh dugc ghi s ké toan theo gid gde. Gia gbc ciia chimg khoén kinh
doanh dugc xdc dinh theo gid tri hgp 1y cia céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich
phat sinh cong cic chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théi diém ghi nhén c4c khoan chimg khoén kinh doanh 13 théi diém Céng ty c6 quyén s&

hiru, cy thé nhur sau:

e  Déivéi chimg khoén niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

e  Déi v6i chimg khoén chua niém yét: duge ghi nhin tai thoi diém chinh thirc c6 quyén
s hiru theo quy dinh cta phap ludt.

Tién 1ai, ¢d tirc va lgi nhudn cia cac ky trurée khi ching khodn kinh d{)anh durge mua duge
hach todn gidm gia trj cta chinh chimg khoén kinh doanh do. Tién 14i, ¢6 tirc va lgi nhuén

clia céc ky sau khi chl.mg khoan-kinh- doanh- du(;rc mua- du'qc ghi nhén doanh thu. C6 tirc

dquc nhan bang cd phiéu chi duge theo dsi sb luong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén
gié trj cb phiéu nhan duge

Cb phiéu hodn ddi duge x4c dinh theo gi tri hop Iy tai ngy trao dbi. Gia tri hop Ly cia cd

phiéu dtrqc xic dinh nhu sau:

o DGi vm c6 phiéu cia cong ty niém yét, gla tri hop ly cla cb phiéu 12 gis déng clra
niém yét trén thj trudmg ching khodn tai ngdy trao doi. ano'ng hi;)‘p tai ngdy trao ddi
thj truérng chimg Khoan khong gxao dich thi glé tri hop ly ciia ¢o phiéu 12 gi4 déng cira
phién glao dich trudc lién k& voi ngay trao doi.

s Dbivéicd phleu chura niém yét duge glao dich trén san UPCOM, gi4 tri hop 1y cila cd
phiéu la gia giao djch déng cira trén sin UPCOM tai ngay trao doi. Trtmrng hop ngay
trao d6i sin UPCOM khéng glao dich thi gia trj hop ly cia ¢b phiéu 1a gia déng cira
phién glao dich trude 11?.11 ké véi ngay trao di.

e Dbivéicd ph1eu chua niém yét khéc, gia trj hgp ly cua ¢o phléu 14 gia do cdc bén thoa
thuén theo hop ddng hoiic gid tri sb sich tai thoi diém trao ddi.

Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh du'qc lap cho tl‘.’mg loai chimg khodn dugc
mua bdn trén thi trudng va cd gia Ih} trm:mg thdp hon gia gbc. Gia chung khoan ‘rhl,rc té
trén thj trudng duge xdc dinh theo gid dong cira tai ngdy gan nhét c6 glao dich déi voi
chimg khoan da niém yét vi theo gla tham chiéu binh quan trong 30 ngiy giao dich lién ké
gén nhit trudce thai dlg m lép béo cdo tai chinh nim d6i véi cb phiéu dang ky giao dich trén
thj truedng UPCoM. Trudmg hop chlmg khoén khéng cé giao djch trong thai han theo quy
dinh, hodc bi hity niém yét, dinh chi giao dich hodc ngimg giao d;ch tai ngéy trich lép du
phong, Cong ty xac dinh mirc dy phong theo quy dinh hi¢n hanh ddi v6i céc khoan dau tu
khéc.

Tang, giam s6 du phong giam gia ching khoén kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két
thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ddu tir ndm gite dén ngdy dio han

Khoan déu tr dwgc phén loai 1a nim giir dén ngdy déo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha
ning gm dén ngay ddo han. Céc khoin dau tu nam gitr dén ngay déo han bao gdm: céc
khoﬁn tién giri ngan hang c6 ky han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky ph;éu), trai phiéu,
¢b phiéu vu dii bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong
twong lai va c4c khoan cho vay ndm giir dén ngay ddo han vé&i muc dich thu 13i hang ky va
céc khoan dAu tr nim giir dén ngay ddo han khéc.
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Cac khoan déu tr nim gitr dén ngay d4o han dugc ghi nhin ban déu theo gia géc bao gdm
gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan diu tu. Sau khi nhin ban
dau, c4c khoan diu tu nay duge ghi nhén theo gid trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cac
khoan dau tir nim giir dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhdn trén Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh tren co SO dl,t thu. Lai dugc hudmg trude khi Cong ty nam gilr dugc
ghi giam trir vio gi4 gbc tai thoi diém mua.

Khi c6 cic bang chlmg chac chén cho thay mdt phén hoiic todn bé khoan dau tur 6 thé
khong thu hdi dugc va sb tdn thit dugce x4c dinh mdt cach &ang tin cdy thi tbn thit dugc
ghi nhéin vio chi phi tai chinh trong ky va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan cho vay
Cac khoan cho vay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé dbi ciia cdc khoan cho vay dugc lap ciin cir vao dir kién mirc tén
tht c6 thé Xay ra.

Cde khodn ddu tie vao cong ty lién két

Cong ty llen két 14 doanh nghi¢p ma Céng ty cé anh hudng déng ké nhung khén co
quyén klem soat ddi v6i cde chinh sich tai chinh va huat dong. Anh-huéng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong
cia doanh nghiép nhén ddu tw nhumg khong kiém soét cac chinh sach nay.

Bdo céo tai chinh ciia cong ty lién két duqu lap ciing ky véi Béo céo tai chinh hop nhit clia
Céng ty va sir dung cdc chinh sich ké todn nhét quan v&i Cong ty. Céc diéu chinh thich
hop di duge ghi nhén dé dam b&o cac chinh séch ké todn dugc ap dung nhét quan véi
Céng ty trong trrdmg hop cin thiét.

Cac khoan dau tr vao cOng ty lién két dugce ké toan theo phuong phép von chi s¢ hiru.
Theo phuong phép vén chil s¢ hﬁ'u khoan diu tu dugc ghi nhén ban dau trén Béo céo tinh
hinh tai chinh hgp nhét theo g1a gbe, sau d6 duge didu chinh theo nhitng thay di cua phén
s& hitu ciia Céng ty trong gia trj tai san thudn cia cong ty lién doanh, lién két sau khi mua.
Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc dau fur vao cong ty lién két dl.rqc phan anh trong gia
tri con lai cia khoan dau tur. Cong ty khéng phan b lgi thé thuong mai nay 'ma hing nim
thuc hién dénh gia xem lgi thé thuong mai c6 b suy gidm gié tr hay khong.

Trong truéng hop mét cong ty thanh vién ctia Tép doan thye hién glao dich véi mdt cong
ty lién doanh, lién két véi Céng ty, 1&i/16 chua thyc hién trong tmg véi phan gbp vbn clia
Téap doan vao cong ty lién két, duge loai trir khoi Bdo céo tai chinh hop nhit.

Cdc khoan ddu tu vao céng cu vén ciia don vi khde

Déu tur vao cdng cu vén ciia don vi khic bao gdm cac khoan déu tu céng cy vén nhung
Céng ty me va cdc cong ty con khdng c6 quyén kiém soat, ddng kidm soat hodc c¢é anh
huémg dang ké dbi véi bén duoc diu tu.

Céc khoan dhu tw vio cong cu von ctia don vi khdc duge ghi-nhdn ban dau theo gié gc,
bao gbm gta mua hogc khoan gép vén céng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ddng
ddu tu. C6 tirc va lgi nhudn ciia céc ky trude khi khoan dau tu duge mua duoc hach toan
giam gi4 tri ciia chinh khoan dau tr d6. C8 tire va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan d&u
tu' dugc mua duqc ghi nhén doanh thu. C tirc dugc nhan bang cd phiéu chi duge theo di
s6 lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhén gia trj ¢d phiéu nhén duge.

Dy phong ton thit cho cac khoan diu tu vio cong cu vén ctia don vi khéac dugc trich lap
nhir sau: _
e D&i v6i khoan diu tr vao cb phiéu niém yét hodc gi4 tri hop ly khoan du tu duge x4c
dinh tin cy, viéc 14p du phong dura trén giA trj thi trudng cia cb phiéu.
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*  Dbi véi khoan dau tu khéng xéc dinh dwoc gia tri hop 1y tai théi diém béo cdo, viée
lap du phong duge thyc hn;n cén cir vao khuan 18 cia don vi duge diu tu' V@i mitc
trich lap bang chénh lq:ch gitta v6n dau tu thye té ciia cac bén tai don vj va vén chi s&
hiru thue c6 tai ngay két thiic ky ké toan nhan véi ty 18 s& hitu vén diéu 18 thue gép cta
Cong ty me va cac cong ty con tai don vi do.

Téng, giam s6 du phong ton thét dAu tw vao céng cu vén ciia don vj khéc cin phai trich 1ap
tai ngay két thic ky ké todn dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NO PHAI THU KHO DOI

Céc khoin ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo k¥ han ng gde, k¥ han con lai tal thoi
diém béo céo, theo nguyén té va theo timg déi twong; duoe trinh bay theo gia tri ghi sb trir
di cac khodn dyu phong phai thu kho doi.

Viéc phin loai cac khoén phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat
sinh tir giao dich cé tinh chit mua - ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi doc 14p
voi Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan
dén giao djch mua - bén.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich lap dbi vai céc khoan ng pha’u thu d4 qua
han thanh toin ghi tmng hop dong kinh té, ban cam két ht;rp dong hodc cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu lAn nhung vin chua thu héi duge, viée x4c dinh thdi gian qud han cta
khoan ng phai thu duwgc xdc dinh cin cir vao thdi gian tra ng gor.: theo hgp ddng mua, ban
ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giita céc bén; hodc dbi véi céc khoan ng phai thu
chua dén han thanh todn nhung khach ng da l1dm vao trinh lrgmg pha san hodc dang lam thi
tuc giai thé, mét tich, bo trén va dwgc hoan nhép khi thu héi duoc ng.

Du phong phai thu khé d6i dugc 14p cho timg khoadn ng phai thu khé doi can ¢ vio tubi
ng quéi han ciia cic khoan ng hoic du kién mirc tdn thét cd thé xdy ra, cu thé nhu sau:
e  Dbivéing phéi thu qua han thanh todn:

- 30% gia trj doi véi khoan ng phai thu qu4 han tir trén 6 théng dén duéi 1 nam.

- 50% gia trj ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nim.

- 70% gia tri ddi véi khoan ng phai thu qud han tir 2 nim dén duéi 3 nim.

- 100% gié trj 461 v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 nim tré 1én.

e Dbi véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu héi: cin cir
vao du kién mitc ton that dé 1ap di phong.

Su tang hofic giam khoan dv phong phai thu kho dbi tai ngay khoa s Iap bao céo tai chinh
dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.
HANG TON KHO

Hang ton kho dugc ghi nhin theo gia thip hon giita gid gbc va gié trj thuln cd thé thuce
hién dugec.

Gia gbc hang ton kho duge xéc dinh nhir sau:

» Nguyén vit liéu, hang héa: bao gom chi phi mua vi céc chi phi lién quan trie tiép
khac phat sinh dé cd duge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.
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e Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vt liéu, nhan cong tryc ti€p vi chi phi san xuat
chung ¢6 lién quan truc tiép dugc phan b dua trén mirc do hoat dong binh thudng.

e Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi n%uyén vét liéu chinh cho sdn
phdm d& dang va céc chi trye tiép phén bé cho timg hop dong dich vu dang thue hién.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gia ban wdc tinh ctia hang tdn kho trong ky san xuit,
kinh doanh binh thuémg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét
cho viée tiéu thu ching.

Gié trj hang tén kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén v dugc tinh gid tri
hang xuét kho trén co s& gié trj hing ton kho cudi ky.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho duwgc 1dp cho timg mit hang tdn kho ¢6 gid géc 1én hon
gia trj thufin c6 thé thyc hién duge. Ting, giam s6 du dy phong giam gid hang ton kho cin
phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké todn dugc ghi nhén vio gi von hing bén,

TAI SAN CO PINH HUU HINH VA HAO MON

Nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh bao gbm toan b cdc chi phi ma Tép doin phai bo ra
dé c6_dwgce taisan cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao vi tri va trang thai cin
thiét d& co kha ning hogt dong theo céch thirc dy dinh ciia Tap doan. Cc chiphi phét sinh
sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chic
chiin lim ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tdi sin d6. Céc chi phi phat sinh
khéng théa man diéu kién trén dugce ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong k.

Khi tai sén c6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mén liiy ké
durge xda s6 va lai, 16 phéat sinh do thanh ly dwgc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong

Tai san c8 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian
hiru dung w6e tinh. TSCD hitu hinh duge phén loai theo nhém tai san c6 cing tinh chét va
muc dich sir dung trong hoat déng sin xuit kinh doanh cia céng ty. Khiu hao tai san cb
dinh duge ude tinh nhu sau:

Nhom tai san ! Théi gian khiu hao
(ném)
Nha cira, vat kién tric 05 -25
May moc, thiét bj 03-09
Phuong tién vén tai 04 -10
Thiét bi, dung cu quan 1y 03 - 05
Céy ldu nam, stic vat lam vigc va cho san phﬁm 04-15
Tai san c¢d dinh hiru hinh khéc o 04-07
TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mén lity ké.

Nguyén gia tai- san ¢b dinh vo hinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra xI’é
¢6 duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao vi tri va trang thai can thit
dé c6 kha ning hoat déng theo cich thirc dyr dinh cia Céng ty. Chi phi lién quan dén tai
san c6 dinh v hinh phét sinh sau khi ghi nhéin ban dau duge ghi nhan 1a chi phi sdn xuat,
kinh doanh trong ky trir khi cc chi phi nay gin lién v&i mot tai san ¢d dinh v6 hinh cu thé
vé lam ting loi ich kinh té tir cdc tai san nay. '

Khi tai sin cd dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duoc
x6a s0 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Téi san cb dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gdm phin mém mdy vi tinh, nhén hiéu hang héa va
TSCD v6 hinh khéc.
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CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d& dang phén anh céc chi phi lién quan tryec tlep (bao gdm ca chi
phi lai vay ¢6 li€n quan phi hx;rp voi chinh sich ké todn cta Tép doin dén cdc tai san dang
trong qua trinh xy dung, may méc thiét bj dang lap dit dé phuc vu cho myc dich san xuat,
cho thué va quan 1y ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢6 dinh dang thuc
hign. C4c tai san nay dugc ghi nhan theo gia gbc va khong duoc tinh khéu hao.

CHI PHi CHO PHAN BO

Chi phi ch¥ phan b bao gbm céc chi phl thl,rc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén ket
qué hoat déng san xuét kmh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi chd phin bd bao gdm:
cong cy, dung cu da xuit dimg cho phan bd, chi phi bao hiém, khoan tré trwéc tién thué
nha, lgi thé quyén thué dat, chi phi cong nghé thong tin, chi phi stra chira cai tao va céc chi
phi khac.

NQ PHAI TRA VA CHI PHI PHAI TRA

Céc khoin ng phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhin theo gid tri nghia vu hién tai ma
Céng ty phai thanh toén trong tuong lai, phét sinh tir cdc giao dich mua héng héa, dich vu

da nhan duge hodc cac'nghia vu-tai-chinh khac tai thei diém ldp-Béo cdo-tai chinh hop

nhit.

Chi phi phai trd dugc ghi nhén trén co s& cdc ude tinh hop Iy va dang tin cdy vé sd tién
pha: trd, cén cir vao cac thong tin va diéu kién hién c6 tai ngdy két thic nim tai chinh.

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét ng phai tra theo k¥ han tra ng gbc, ky han con
lai tai thoi diém béo cdo, theo nguyén & va theo timg ddi twong. No phai tra khéng dugc
ghi nhan thap hon nghia vy phai thanh ton,

Viée phén loai cdc khoén phai tra 13 phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc
duge thue hién theo nguyén téc sau:

» Phai trd ngudi ban: Phan 4nh céc khoan phéi trd mang tinh chit thwong mai phat sinh
tir giao dich mua hing héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dde 1ap véi Cong
ty, bao gdm ca céc khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhén ty thac.

e Chi phi phai tra: Phan énh cac khoan phz‘n tra cho hang hoa, dich vu di nhin duoc tir
ngudi ban hodc da cung cap cho nguo‘l mua nhung chua chi tra do chua c¢o6 héa don
ho#c chua du hd so, tai liéu ké todn va cac khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién
luong nghi phép, céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e  Phai tra cb tirc loi nhudn: Phan 4nh cic khoan ¢d tire, loi nhuén doanh nghiép tra cho
chi s& hitu cia doanh nghiép (cb déng, thanh vién cong ty TNHH,...).

Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khéng co tinh thuvong mai, khc:mg lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich wy.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhin ban dau theo gia tri thyc nhén. Chi phi
giao dich va chi phi tai chinh phat sinh lién quan dén cac khoan vay dugc ghi nhin vao chi
phi tai chinh trong ky, trir trrdmg hop duge von héa theo chinh sach chi phi di vay cta Tap
doan.
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Sau ghi nhédn ban dau, cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén theo gla trj con
phi thanh toan, bao gém gbc va ldi phai tra theo céc didu khoan vay hodc hop dbng thug.
Lai vay va chi phi tai chinh lién quan dwgc ghi nhén vao chi phi ciia ky phat sinh, trir
trromg hop duge vén hoa theo chinh sich chi phi di vay ctia Cong ty.

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg dbi tugng, ky han.
CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay bao gbm lii tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén
cac khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir
khi duoce von hoa theo quy d dinh ciia Chuin muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi
di vay lién quan tryc tiep dén vige mua, dAu tu xay dung hodc san xuat nhing tai san can
mdt thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sur dl,mg hoéc kinh doanh dugc cong
vio nguyén gia tai san cho dén khi tal san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc
khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tir tam thoi cdc khoan vay duge ghi glém nguyén gla
tai sin c6 lién quan. Péi véi khoan vay riéng phuc vy vigc xdy dyng tai san co dinh, bét
déng san dAu tu, 14i vay dugc vén héa ké ca khi thi gian xay dung dudi 12 thang,

Doi v6i céc khoan vbn vay chung trong d6 sir dung cho muc dich diu tu xdy dyng hoac
san xuAt tai san do dang thi chi phl di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 16-vén héa d6i
vm chi ph1 liiy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viée déu tur Xy d:,mg co ban hodc san
xuét tai san d6. Ty 18 von héa duge tinh theo ty 1& 1ai sudt binh quan gia quyén cia céc
khodn vay chua tra trong kly ngoai trir cidc khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich
hinh thanh mdt tai san cu thé.

DOANH THU CHUA THUY'C HIEN

Doanh thu chua thye hién I doanh thu nhén trude: S6 tién khéch hang tra trude cho mdt
hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san. Tép doan ghi nhén theo nghia vu ma Tép doan
sé& phai thyc hién trong turong lai.

Phuong phép phén bd doanh thu chua thyc hién: Phan b déu trong ky theo thoi han quy
dinh trén hop déng thué tai san.

TRAI PHIEU PHAT HANH

Cbng ty phat hanh trai phiéu thuémg cho myc dich vay dai han.

Gia trj ghi sb ciia tréi phiéu thuong duge phan anh trén co s& thuan bang trj gia trai phiéu
theo ménh gia.

VON CHU sG HUU

Von gop cua chii sé hitu

Vén gép ciia chil s& hitu durge ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cia céc cb dong.

PHAN PHOI LOT NHUAN

Loi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dbng sau khi da
trich 1dp céc quzy theo Diéu 1 ciia Cong ty ciing nhwr cic quy dinh ciia phép ludt va di duoe
Dai hdi dbng cb dong phé duyét.

Viéc phéan phéi 1gi nhuan cho céc ¢b dﬁng dwge can nhic dén céc khodn muc phi tién té
nam trong lgi nhu@n sau thué chua phén phm c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang
chi tra co tire nhur 181 do danh gid lai tai sin mang di gép vﬁn 1ai do danh gid lai cac khoan
muc tién té, cc cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién t8 khéc.

Cd tirc dm;rc ghi nhén la ng phai tri khi duogc Dai ho; ddng cb dong phé duye;t co thong

béo chia ¢b tirc tir Hm dong quan tri va danh sich cb déng duge hudng quyén nhén b tirc
durge x4c 14p bai Téng Céng ty Luu ky va Bi trir Chimg khoén Viét Nam.
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GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu béan sén phdm, hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhin khi dong théi théa man tét ca ndm (5)
diéu kién sau:

e Cong ty me¢ va cac cdng ty con da chuyén giao phén Ién rii ro va lgi ich gin lién véi
quyén sé hitu san pham hoic hing héa cho ngudi mua;

e Cong ty me vi cac cong ty con khéng con nédm giit quyén quéan 1y hang héa nhu
ngudi s hiru hang héa hoic quyén kiém soat hang héa;

e Doanh thu duge xic dmh twong dbi chic chin. Khi hop dong quy dinh nguél mua
dugc quyén tra lai san phim, hang hoa da mua theo nhimg diéu k:@n cu thé, doanh thu
chi dugc ghi nhén khi nhitng dicu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua
khong duge quyén tra lai san phém, hang héa (trir trirdong hgp khach hang cé quyén
tra lai hang héa duéi hinh thirc déi lai dé ldy hang hoa, dich vu khac);

e Cong ty me va cic cong ty con da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao
dich ban hang; va

e  Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu dugc ghi nhin kh1 két qua cua giao dich doé
dlro'c xéc dinh mdt céch déng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan
dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc dd hoan

thanh ta1 ngdy khéa sd 18p Béo cdo tai chinh hop nhit ciia ky do. Két qua cta giao dich
cung r.:ap dich vu dwroc xdc dinh khi théa mén tét ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xic dinh tuong ddi chic chin; Khi hgp d(")ng quy dinh ngudi mua
duge quyén tra lai dich vu d3 mua theo nhimg diéu klen cu thé, doanh thu chi dugc
ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge
quyen tra lai dich vu d& cung cap,

»  C6 kha niing thu duoe lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xic d;nh duge phin cong viéc da hoan thanh tai naay khoa sb 1ap Bdo cdo tai chinh
hop nhit; va

o Xic dmh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich
cung cép dich vy do.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tir cac khoan dAu tr dai han dugc wéc tinh va ghi nhin quyén nhén c4c khoan Ii tir cc
Coéng ty nhén dAu tr duge x4c lap.

Lai tién giri ngdn hang dugc ghi nhén dya trén théng béo hang ky clia ngén hang, 1di cho
vay dugc ghi nhan trén co sé thoi gian va 13i sudt thue té timg ky.

Cé6 tirc va loi nhudn duwrge chia

Cb tirc va loi nhudn dm;rc chia dm;rc ghi nhén khi _Tép doan duge nhan quyén cb tirc hotc
loi nhuan tir v1¢c gop vbn. Cé titc nhan dugc bang ) phléu chi duoc theo dai theo sé
lwong cb phiéu tang thém, khéng duge ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhén duoec.
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GHI NHAN CHI PHi

Gia vén duge ghi nhan khi céc chi phi lién quan dén viéc tao ra doanh thu da phat sinh va
c6 thé xdc dinh mét cach déng tin cdy, phi hop v6i doanh thu tuong (g theo nguyén tic
phit hop, khong phy thudc vio théi diém chi tra. Trudmg hop can thiét, cac khoan chi phi
co lién quan trurc t:ep dén doanh thu trong ki dugc wéc tinh va ghi nhén trén co s& céc gia
dinh hop ly va nhat quéan. Céc chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng duge ghi nhan
ngay vao gid von theo nguyén tic than trong.

Céc khoan chi phi ngoai gia von bao gdm chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép
va cdc chi phi hoat dong khic dugc ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
trong ky khi phét sinh, trén co s& phit hop véi doanh thu lién quan va khéng phuy thude vao
théri diém chi tra. Céc khoan chi phi ndy duge ghi nhén khi c6 diy du bing chimg vé viée
phat sinh nghia vy va c6 thé xéc dinh mot cach déng tin cdy.

Chi phi tai chinh dugc ghi nhédn trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh 12 tﬁng chi phi tai
chinh phét sinh trong ky, khéng b trir v&i doanh thu hoat djng tai chinh, bao gom chi phi lai
vay, chi phi phat hanh tréi phiéu...

Cac khoan chi phi khong mang lai lgi ich kinh té trong tuong lai dugc ghi nhin ngay vio

chi phi trong k¥ theo nguyén tic thin trong.

Cac khoan chi phi dugc phén loai va trinh bay phtt hop v&i ban chit kinh té cia timg loai
chi phi theo quy dinh ciia chuin myc va ché d6 ké toan hi¢n hanh.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué gid tri gia téng (VAT)

Céng ty me va cic cong ty con ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng din cia
luét thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép (néu ¢6) thé hién tong gid trj ciia s6 thué phai tra hién tai va
s6 thué hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dia trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhap chju
thué khac véi lgi nhuén thudn duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh
vi khéng bao gdm cic khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué dugc khéu trir trong cac ky
khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng
chiu thué hoic khéng duge khiu trir.

Thué thu nhdp hoén lai duge tinh trén cic khoin chénh léch giira gid tri ghi sé cia cac
khoan muyc tii san hoc céng ng trén Béo céo tinh hinh tii chinh hgp nhét va co sé tinh
thué thu nhip. Thué thu nhép hoan lai dugc ké toin theo phuong phip dya trén Béo céo
tinh hinh tai chinh hgp nhat. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dwgc ghi nhén cho tit ca
cdc khoan chénh 1éch tam théi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi
chéc chin c6 di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cic khoan chénh léch giita
gid tri ghi s8 va co s tinh thué thu nhép ciia c4c khodn muc tai sén hodic céng ng trén Béo
cdo tai chinh hop nhit.

Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ky tai san
duge thu héi hay ng phai tra dirge thanh toan. Thué thu nhip hoén lai dwge ghi nhan lai, 16
trir trudmg hgp khoan thué d6 c6 lién quan dén cdc khoan muc duge ghi thing vao vén chu
s& hitu. Trong trudmg hgp 6, thué thu nhip hodn lai ciing duge ghi thing vao vdn chi s&
hitu.
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Viéc xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty me va cdc cong ty con cdn cir vao cac quy dinh
hién hanh vé thue Tuy nhién, nhitg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xéc
d]nh sau cung vé thue thu nhip doanh nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan
thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Cic loai thué, phi khac ’duanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia
phuong theo cic luét thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén dm;rc coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hoac c6 anh hudng dang
ké déi voi bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cdc bén
ciing duge xem la bén lién quan néu clng chiu syr kiém so4t chung hay chju anh huéng
dang ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit ctia mdi quan hé dugce
chi trong nhiéu hon hinh thirc phép ly

BAO CAO THEO BQ PHAN

B6 phédn dugc bdo céo 1a mét bé phén co thé phin biét dugc ciia Nhém Cong ty tham
vao qua trinh sén xudt hodc cung cap san phém, dich vu riéng 1, mot nhém céc san pham
hodc céc dich vu c6 lién quan (B¢ phén theo linh virc kinh doanh) hofc tham gia vao qua
trinh san xuét hodc cung cp sin pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu
thé (Bo phén theo khu vyc dja ly) ma b§ phan ndy c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc v&i céc
b phén kinh doanh khac.

Béo céo b phan theo linh vyc kinh doanh dl,ra trén co chu td chic va quan ly ndi b6 va ht;
théng Bdo céo tai chinh hogp nhat ndi bd ciia Céng ty. Do céc hoa.t dt}ng kinh doanh cua
Nhém Céng ty durge td chirc va quan 1y theo tinh chét timg loai san pham va dich vu, vi
vdy, v&i méi linh vire kinh doanh, Nhém Cong ty cung cdp cic san pham khéc nhau, phuc
vu cho cac thi truong khic nhau.

Bio céo bd phin co ban ciia Nhém Céng ty 13 Bio cdo bd phén theo khu vire dia ly. Két

qua ciia bd phén bao gdm céc khoan muc phén b trire tiép cho mot b phén ciing nhu cho
céc by phan duge phén chia theo mét co s& hop ly.
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MAU SO B09-DN/HN
Keém theo Théng tur sé 43/2026/TT-BTC

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
86 1, phé Nguyén Thugng Hién, phudmg Hai Ba Tnmg,

LLL UL LD WD L WD WD o oo Wwdsowadgmadosa.d

Ha Ngi ngdy 20/04/2026 ciia B§ trudng B§ Tai chinh
5, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

S6 cudi ky S6 diu ky

VND VND

- Tién mat 866.203.262 511.678.470

Tién giri ngin hang khéng ky han

69.715.739.848

48.966.961.610

+ Ngdn hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam 51.708.183.862 33.447.821.195
+ Ngdn hang TMCP Pdu ti va Phdt trién Viét Nam ~ 14.470.192.098 11.010.817.502
+ Cdc ngdn hang khdc 3.537.363.888 4.508.322.913
- Tién giri trén tai khoan giao dich chimg khoan 14.790.960.523 1.980.206.970
+ Céng ty CP Chimg khodn VNDIRECT 14.657.602.894 1.831.853.648
+ Pon vi khdc 133.357.629 148.353.322
- Tién dang chuyén 23.914.000 -
- Céc khoan twong duwong tién (*) 8.031.102.740 7.500.000.000
Céng 93.427.920.373 58.958.847.050

(*) Tai ngay 30/06/2026, céac khoan tuong duong HGI‘I 1a tién giri c6 ky han tir 01 dén 03
thang tai Ngan hing TMCP A Chau (ACB) véi 14 suit 4,75%/nam.
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MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng ti s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20/04/2026 clia B§ truong Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thugng Hién, phuémng Hai Ba Trung,
Ha Néi

UodeSuaouaJaJgaoguuauagaad

il & |
|

LoLLWL LWL Wm0 meo

13.  TAISAN COPINH VO HINH

Nhiin hiéu Phéin mém TSCP Cong
hang hod mdy vi tinh v6 hinh khic
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 ddu k¥ 356.250.000 49.656.320.023  440.000.000 50.452.570.023
- Mua trong ky - 345.000.000 ” 345.000.000
- Ty xdy dyng - 600.000.000 ’ 600.000.000
S6 cubi ky 356.250.000 50.601.320.023  440.000.000 51,397.570.023
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 diu ky (323.453.705)  (41.349.525.947) (440.000.000)  (42.112.979.652)
- Khéu hao trong ky (32.796.295)  (2.952.563.250) = (2.985.359.545)
S cudi ky (356.250.000)  (44.302.089.197) (440.000.000)  (45.098.339.197)
GIATRI CON LAI
S6 diu ky 32.796.295 8.306.794.076 = 8.339.590.371
S6 cudi ky . 6.299.230.826 = 6.299.230.826

- Nguyén gid TSCP v hinh da khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngdy 30/06/2026
la: 25.307.069.725 VND (tai ngay 01/01/2026 14 23.049.215.393 VND).

Tai ngay 30/06/2026, Tép doan khéng cé tai sin ¢ dinh v6 hinh riéng 1& nio c6
nguyén gi4 chiém tir 10% téng nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh tré 1én.

14.  BAT DPONG SAN PAU TU

S6 ddu ky  Tingtrongky  Gidm trong ky S6 cudi ky

VND VND VND VND

NGUYEN GIA 17.403.806.849 = - 17.403.806.849
- Quyén sir dung dét 4.578.359.545 = 4.578.359.545

- Nha va quyén sir dung dét 12.825.447.304 . - 12.825.447.304
GIA TRI HAO MON LUY KE - (6.152.850.696)  (109.177.350) - (6.262.028.046)
- Quyén sir dung dét ; -

- Nha va quyén sir dung dat

(6.152.850.696)

(109.177.350)

(6.262.028.046)

GIA TRI CON LAI 11.250.956.153 a 109.177.350  11.141.778.803
- Quyén sir dung dit 4.578.359.545 i - 4.578.359.545
- Nha va quyén sir dyung dit 6.672.596.608 . 109.177.350  6.563.419.258
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CONG TY CO PHAN TAP POAN AU TU LP.A
S6 1, ph6 Nguyén Thugng Hién, phuong Hai Ba Trung,

Ha Néi

MAU SO B09-DN/HN

Kém theo Théng tu s§ 43/2026/TT-BTC

ngay 20/04/2026 ctia B truéng B Tai chinh

14. BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Chi tiét danh muc bét dong san diu tir tai 30/06/2026:

Quyén sir dung dét lau dai tai Phutmg Hoi An
Dong, TP Pa Néng

Quyén sir dung dét lau dai & s6 20 L8 Pai
Hanh, Phuimg HE'Sng Bang, TP Hai Phong

Can ho B-0408 tai Cao éc Manor, 91 Nguyén
Hitu Canh, Phuoémg Thanh My Téy, TP Hb Chi
Minh

Tong

15. CHI PHI CHO PHAN BO

a) Ngéin han

- Chi phi bao hiém

- Chi phi thué vin phong, mat bing
- Cong cu dung cu xuét ding

- Chi phi cong nghé théng tin

- Chi phi thué dit

- Cac khoan khac

b) Dai han

- Céng cu dung cy xuft diing
- Chi phi cdng nghé théng tin
- Chi phi sira chira, cai tao

NGUYEN GIA

YIND

4.578.359.545

GIA TRl HAO  GIA TRI CON

MON LUY KE
VND

LAI
VND

4.578.359.545

7.390.386.263  3.347.729.023  4.042.657.240
5.435.061.041  2.914.299.023  2.520.762.018
17.403.806.849  6.262.028.046 11.141.778.803
S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

8.799.942.768 4.514.704.546

365.432.191 601.591.403

2.031.139.813 1.543.602.761

561.904.647 574.357.232

2.196.127.466 776.780.038

2.408.844.000
1.236.494.651

132.344.700.687

- Phi twr vén phép 1Y cép quyén sir dung dét tai 19

- Triic Khé (1)

- Lgi thé quyén thué dét (2)
- Cic khoan khic

Cong

3.579.058.616
7.136.387.181
5.237.323.074
2.722.222.235

112.558.210.335

1.111.499.246

1.018.373.112

137.014.615.602

3.707.580.859
8.806.248.062
4.749.703.597
2.788.388.901

115.417.985.191

1.544.208.992

141.144.643.455

141.529.320.148

(1) Chi phi phan bé twong tmg véi thoi gian sir dung dit tai s& 19 Tric Khé, phudmg Lang,

thanh ph6 Ha Néi dén nim 2046.

(2) Tai thoi diém dat quyén kiém soét tai Céng ty C& phin Ong Trung wong, Céng ty da ghi
nhén gid tri Loi thé quyén thué dt ciia Cong ty con nay theo gia tri hop ly vdi sé tién:
154.886.038.169 VND, chi phi phin bd trong ky ndy 1a 2.859.774.856 VND tuong (mg

véi thoi gian sir dung dét.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
Sé 1, phd Nguyén Thirong Hién, phuong Hai Ba
Trung, Ha Néi

MAU SO B09-DN/HN
Keém theo Théng tur sé 43/2026/TT-BTC
ngdy 20/04/2026 cua B trudng B Tai chinh

17. PHAI TRA NGUOI BAN

a) Ngin han

Bén lién quan

- Cbng ty Cb phan Chimg khoan VNDIRECT
- Tbng Céng ty CP Bio hiém Buu dién

- Coéng ty CP Am thuc Mit trdi vang

Bén khdc

Cong ty TNHH Bim Kién Giang

Cong ty CP Thuy di¢n Théc Ba

Céng ty CH phin Thao mdc Bin Dja Vit
Phai tra cdc dbi tugng khic

b) Dai han

Cong

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

a) Ngin han

Trd trude ciia ede bén lién quan

- C("}ng ty C6 phin Chimg }{huén VNDIRECT .
- Tong Cong ty CP Bao hiém Buu dién

b) Dai han

Cing

S6 cudi ky $6 diu ky
VND VND
9.582.973.610 7.251.221.234
411.335.246 227.008.602
96.111.747 62.728.055
194.806.183 6.277.783
120.417.316 158.002.764
9.171.638.364 7.024.212.632
980.207.106 980.207.106

1.792.079.706
1.336.541.268
5.062.810.284

1.706.902.460
4.337.103.066

9.582.973.610

7.251.221.234

S6 cudi ky
VND

S6 diu ky
VND

9.872.063.153
9.872.063.153

4.943.973.671
4.928.089.482

9.872.063.153
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A
S6 1, phb Nguyén Thugng Hién,
phudng Hai BA Trung, HA Noi

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tu s& 43/2026/TT-BTC

ngiy 20/04/2026 cia B trudng BG Tai chinh

21.

22,

23.

CHI PHI PHAI TRA

- Chi phi 1 vay
- L&i trdi phiéu phét hanh
- Phi phdt hanh trai phiéu

- Chi phi x8y dung nha may Thiy dién Nim

Phang B
- Céc khoan chi phi phéi tra khéc
Cing
Trong db, phai trd bén lién quan
- Céng ty Cb phan Chimng khodn VNDIRECT

PHAI TRA CO TUC, LOI NHUAN

Bén lién quan

- Gng Vii Hién

- Ba Pham Minh Huong

- Cbng ty C4 phan Chimg khoén VNDIRECT
Ciic doi twgng khic

- Cdc dbi twgng khéc

Cing

PHAI TRA KHAC

a) Ngi?';n han

- Kinh phi céng doan

- Cac khodn phii tra, phai ngp khic
b) Dai han

- Nhén ky quy, ky cuge dai han
Cing

¢) Phai trd, phii ngp khdc la cdc bén lién quan

- Cong ty C6 phin Chirng khoan VNDIRECT
- Téng Cong ty C8 phén Bio hiém Buru dién

S6 cudi ky
VND

Sé ddu ky
VND

12.937.813.243
274.556.507.761

3.460.640.043

767.818.389

15.565.785.178
126.092.849.313
420.000.000
3.460.640.043

722.381.470

291.722.779.436

146.261.656.004

9.710.841.472
9.710.841.472

1.009.542.925
1.009.542.925

. 86 cubi ky S6 diu ky

VND VND
= 3.245.233.822

. 1.396.732.900

. 1.218.000.000

. 630.500.922

705.617.685 4.388.104.763
705.617.685 4.388.104.763

705.617.685 7.633.338.585
Sb cudi ky S6 diu ky
VND VND
3.707.567.065 3.660.030.056
3.144.193.786 3.248.131.386
563.373.279 411.898.670
9.385.247.720 5.385.247.720
9.385.247.720 5.385.247.720
13.092.814.785 9.045.277.776
3.775.497.833 3.774.173.559

2.413.000.000
1.362.497.833

2.413.000.000
1.361.173.559
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LWL WL L WWwhL oL LD ouee o e g doagndaadds

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
861, phé Nguyén Thugng Hién, phudmg Hai Ba Trung,
Ha Ngi

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tu sb 43/2026/TT-BTC

ngay 20/04/2026 clia B trudng B Tai chinh

24.  VON CHU SO HUU (TIEP)

242 CHITIET VONPAU TU CUA CHU SO HUU

- Céng ty TNHH Quéan Iy Pén tr H&H
- Ba Luong Thu HZ"mg
- Céc cb dong khéc

Cing

S cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

1.185.732.000.000
112.245.600.000
840.380.150.000

1.185.732.000.000
112.245.600.000
840.380.150.000

2.138.357.750.000

2.138.357.750.000

243 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI €O TUC, CHIA

LQINHUAN

Von diu tir clia chii s¢ hiru

Vén gop dau ky

Vén gop cubi ky

Cé tie, lgi nhudn

Cb tire, loi nhuéin phai tra diu ky

Cb tirc, loi nhudn phai tra trong ky

C4 tirc, loi nhufin d4 chi tra bing tién
C& tire, lgi nhudn cdn phii tri cudi ky

+ + + '+ +

244 CO PHIEU

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh
S6 Iueng cb phiéu d& bén ra céng chiing
+ C6 phiéu phé thong

S6 hwgng cb phiéu dang lwu hanh

+ € phiéu phd théng

Meénh gid cé phiéu (VND/CS phiéu)

245 CACQUY

- Quy diu tu phat trién
- Quy khéc thufc von chii sé hitu

Ky nay
VND

Ky trude
VND.

2.138.357.750.000
2.138.357.750.000

7.633.338.585

2.138.357.750.000
2.138.357.750.000

4.212.439.685
40,758.934.000

(6.927.720.900)  (27.953.659.000)
705.617.685  17.017.714.685
86 cubi ky S6 diu ky

CP CP
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
213.835.775 213.835.775
10.000 10.000

S6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
64.278.593.211 64.268.503.228
635.788.755 635.671.910
53
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
86 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Hai Ba Trung, Keém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
Ha N§i ngay 20/04/2026 ctia B§ trudng Bd Tai chinh

25. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH VA CAM KET

HOAT DONG

- L4i tién giri, tién cho vay, Hi tréi phiéu

- Lai chuyén nhrong céc khoan diu tur tai
chinh dai han

- Lai chuyén nhuong ching khoan kinh doanh
- Cb tire, loi nhudn dugce chia

- Ldi chénh léch ty gid phét sinh trong ky

Cong

No khé doi da xir Iy
Poi tugng Nguyén nhin Théi gian xir Iy VND
Cong ty Cé phan Khoang Khéng con kha 31/12/2021 150.000.000
sén vi Gang thép Kim Son ning thu hbi
Nhan vién di nghi viéc Khéng con kha 31/12/2021 308.995.513
ning thu hdi
26. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky trude
VND " VND
- Doanh thu ban dign thuvong phim 71.269.374.111  74.729.601.327
- Doanh thu bén sén phim_ 11.176.478.352 4.329.410.761
- Doanh thu ban hang héa 26.852.510.284  16.172.114.449
- Doanh thu cung cép dich vu 138.636.780.230  95.438.741.811
- Doanh thu tir hgp tdc kinh doanh (*) 6.480.000.000 -
Céng 254.415.142.977  190.669.868.348
(*) Doanh thu tién thué dét va dich vu cé lién quan ciia Cong ty Cd phin Co khi Ngﬁnh in
tai khu dat 90 Pasteur, Phuémg Sai Gon, TP Hd Chi Minh.
27.  GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky trrde
VND VND
- Gia vbn ban dién thrrong phém 38.746.044.090  37.760.994.013
- Gia von clia san phdm @4 ban 9.028.234.109 2.131.174.163
- Gia vbn ciia hang héa da ban 15.270.151.309 9.942.227.480
- Gid vbn ctia dich vy d4 cung cép 84.537.663.077  59.448.553.920
- Gia vén tir hop tic kinh doanh 1.870.675.284 =
- Phan bd lgi thé quyén thué dat 2.859.774.856 2.859.774.856
Céong 152.312.542.725 112.142.724.432
28. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
K¥ nay Ky trude
VND VND

64.655.376.997

66.095.210.231
148.100.000

47.820.688.107
© 4.310.000.000

' 9.175.168.081

38.362.979

130.898.687.228

61.344.219.167
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudmg Hai Ba Trung,
Ha N&i

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng fir 56 43/2026/TT-BTC

ngay 20/04/2026 ctia B§ truéng B4 Tai chinh

29, CHIPHI TAI CHINH

- Lai trai phiéu, l4i tién vay

- Dy phong/ Hoan nhdp du phong giam gia
chitng khoan kinh doanh va ton thit dau .
- Chi phi hoat déng tai chinh khic

cemg 7

30. PHAN LAI HOAC LO TRONG CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

Lai, 16 tir cong ty lién két

Ky nay
VYND

Ky trirde
VND

258.686.406.000
74.498.014.131

669.753.185

174.501.885.375
(32.670.474.624)

915.786.184

333.854.173.316

142.747.196.935

Ky nay
VND

Ky trirdc
VYND

389.942.112.371

201.061.119.922

389.942.112.371

201.061.119.922

31. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quén ly

- Chi phi d6 diing véin phong

- Chi phi khéu hao T4ai san c¢6 dinh

- Thué, phi va 1 phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

- Chi phi phén bb loi thé thuong mai
b) Cic khodn chi phf bdan hang

- Chi phi nhén vién

- Chi phi vit liéu, bao bi

- Chi phi khéu hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai

-'Chi phi bing tién khéc

Cong

Ky nay Ky trude

VND VND
39.060.459.353 34.499.454.213
17.766.399.833 16.048.677.715
949.101.359 434.905.315
1.081.539.517 1.678.714.850
1.534.943.541 868.891.609

11.305.482.508
1.724.866.418
4.698.126.177
12.138.512.835
6.119.902.989
665.081.652
287.907.174
3.970.731.533
1.094.889.487

(800.000.000)
7.785.997.135
3.620.270.772
4.861.996.817
8.956.779.985
5.496.764.491

457.427.040

303.461.698
1.664.561.553
1.034.565.203

51.198.972.188

43.456.234.198
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A
86 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Hai Ba Trung,

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT-BTC

Ha Noi ngay 20/04/2026 ciia B trudmg Bo Tai chinh
32. CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
K¥ nay Ky trudce
VND VND
A ph i i ki G R i 12.712.784.451  10.564.822.880
hanh tai Céng ty me va cdc céng ty con
Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 12.712.784.451 10.564.822.880
33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
33.1  Taisan thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
86 cudi ky S6 diu ky
VND VND
- Thué sudt Thué TNDN sir dung dé xac dinh 20% 20%
_giA trj tai.san Thué thu nhép hoin lai
- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén 86.311.096.875  86.311.096.875
khoan chénh léch tam thdi dugc khiu trir
86.311.096.875  86.311.096.875
332  Thué thu nhép doanh nghiép hoin lai phai tra
S6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
- Thué suét Thué TNDN sir dung dé xéc dinh 20% 20%
gia tri Thué thu nhap hoan lai phai tra
- Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir 55.299.834.604  55.910.313.756
cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué
55.299.834.604  55.910.313.756
33.3  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
Ky nay Ky trude
VND VND

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
phat sinh tir cidc khodn chénh Jéch tam thoi
phai chju thué

- Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hoan
lai phét sinh tir cdc khoan chénh léch tam thoi
duge khau triy

(609.944.253)

42.978

(785.941.118)

(251.002.000)

(609.901.275)

(1.036.943.118)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
S6 1, phé Nguyén Thueng Hién, phudng Hai Ba Trung, Kém theo Théng tir 06 43/2026/TT-BTC
Ha Nbi ngdy 20/04/2026 ciia B) truong By Tai chinh
34.  CHI PHIi KINH DOANH THEO YEU TO

3s.

36.

Ky nay Ky trude

VND VND

- Chi phi nguyén vt liéu 30.032.160.993 6.859.657.319
- Chi phi nhin céng 122.699.530.162  79.900.892.949
- Khéu hao tai san cé dinh 32.555.915.829  40.102.454.591
- Chi phi dich vu mua ngoai 31.418.047.146  27.255.554.661
- Chi phi dy phdng s (800.000.000)
- Chi phi bang tién khéc 20.427.580.916  19.344.697.427
Cong ; 237.133.235.046  172.663.256.947

LAI CO BAN/ SUY GIAM TREN CO PHIEU
Viée tinh toén I co ban trén ¢b phiéu cé thé phan phdi cho cic cé déng s& hitu ¢b phin
pho théng ctia Céng ty dugce thyc hién dwa trén cdc so liéu sau:

Ky nay Ky trude
Lgi nhudn holic 16 céng ty me phdn bd cho cé  221.640.477.988 124.917.976.390
déng s& hitu cd phiéu phd théng (VND)

86 binh quan gia quyén ciia cé phiéu dang 213.835.775 213.835.775
lru hanh trong ki (CP)
Lii co bin trén cb phiéu (VND/CP) 1.036 584

Coéng ty chua cb dy tinh trich Quy khen thudmg, phic lgi va Quy khen thuéng Ban didu
hanh trén Loi nhugn sau thué tai cic thoi diém lap Béo céo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két trong thoi gian tiép théo. khéng c6 sy téc dong ciia
céc cong cu cb thé chuyén thanh 5:6 phi€u va pha lodng gié trj c6 phiéu, do d6, Céng ty x4c
dinh 1ai suy giam trén c6 phiu bang ldi co ban trén cb phiéu.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 24/07/2026, Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phdn Tap doan Diu tu LP.A da ban
hanh Nghi quyét s6 113/2026/NQ-HDQT thdng qua viéc trién khai thuc hién phét hinh
A . A A A A Y : £ » s al . n ¢
cd phiéu dé tang vén cb phan tr ngqém von chi s¢ hiru ciia Céng ty theo phuwong an
phat hanh cb phiéu dé ting vén cd phén tir ngué-n‘ von chi s& hitu d& duge Dai héi déng
cO déng thudng nién ndm 2026 thdng qua tai Piéu 10 cia Nghj quyét s}r’f‘u 92/2026/NQ-
BHDCD ngay 26/06/2026. Ngay 10/08/2026, Céng ty da ra thdng bio s6 130/2026/TB-
IPA vé viéc phét hanh c6 phiéu dé ting v6n cd phan tir ngudn von chi s& hitu. Theo d6:

- 86 lugng ¢& phiéu dir kién phat hanh: 32.075.366 ¢b phiéu;

- Ty 16 thyc hién quyén: 1:0,15 (cb ddng s hiru mdi 01 cb phiéu duge nhéan 01 quyén, mdi
100 quyén dugc nhén 15 ¢ phiéu phat hanh thém);

- Ngudn vén phét hanh: Tir ngudn lgi nhun sau thué chua phan phéi cia Céng ty;

- Ngdy dang ky cubi ciing: 24/08/2026.

Ngodi sy kién néu trén, Ban Téng Gidm déc Céng ty khiing dinh ring, theo nhén dinh ciia
Ban Téng Giém déc, khong c6 su kién nio khac sau ngay két thic ky ké todn c6 anh hudmg
trong yéu, can phai diéu chinh hoc cdng bb trén Bio cdo tai chinh hop nhét giita nién do
nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phubmg Hai Ba Tnmg, Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT-BTC
Ha N ngdy 20/04/2026 ciia B truémg B§ Tai chinh

37. BAO CAOBQ PHAN

B6 phén duoc bio cdo 1a mét b:;) phan c6 thé phén biét duge cla Tép doan tham gia vao

qué trinh san xuit hodc cung cap san pham, dich vy riéng 1&, m¢t nhom cdc san pham hoiic

céc dich vy cd lién quan (B9 phﬁn theo linh vire kinh doanh) hoéic tham gia vao qua trinh

san xuét hodc cung cAp san pham, dich vu troug phgm vi mt méi trudmg kinh té cu thé

(B6 phén theo khu vire dia ly) ma bd phén nay ¢6 rii ro va loi ich kinh té khdc véi cdc b

phén kinh doanh khéc. Tép doan Iua chon céc bd phén theo linh vyc kinh doanh la bd phén
_ bao cdo chinh yéu, cdc bd phén theo khu vure dia 1y 12 b phén béo céo thir yéu.

B¢ phén theo linh vyuc kinh doanh la mot b phén co thé phﬁn biét duge cia mot doanh
nghiép tham gia vio qua trinh san xuét hodic cung cAp sin pham dich vu riéng lé, mot
nhom c4c san phim hodc céc dich vu c6 lién quan ma bd phén ndy ¢6 riti ro va loi fch kinh
té khéc véi cdc bd phan kinh doanh khéc. Hoat dong kinh doanh ctia Tép doan bao gbm:

e Linh vyre dich vu tii chinh, ddu tur

e Linh virc san xuét dién thuong phém

e Linh vuc giai phdp doanh nghiép

e Linh vyrc thye phdm F&B

e Linh vyc khic: Dich vu khac, bét dong san, hang héa,..

B§ phﬁn theo linh vyue dia 1y la mdt bd phén cé thé phan biét dwoc ciia mét doanh nghiq‘,p
tham gia vao qua trinh san xuft hoqs.c cung cp san phém, dich vu tmng pham vi mgt moi
trudng kinh té cu thé ma bd phan nay c6 riti ro va lgi ich kinh té khéc véi céc bd phéan kinh
doanh trong cdc méi trudmg kinh té khéc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudmg Hai B2 Trung,

MAU SO B09-DN/HN
Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC

Ha Noi ngay 20/04/2026 clia Bo trudng B Tai chinh
38. THONG TIN KHAC
38.1 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé gitra céc bén lién quan va Céng ty c6 phat sinh giao dich trong

ky nhur sau:

Bén lién quan .7 Mbi quan hé

Thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Tong Giam ddc, C6 anh hudng dang ké
Ban Kiém Qsoét‘

Céng ty Cb phin Chirng khoan VNDIRECT Cong ty lién két

Céng ty C& phin Du lich Dich vu Héi An
Céng ty Cb phin Phat trién Pién Tra Vinh
C6ng ty Cb phan Giai phap phin mém tii chinh

Céng ty Cd phin Biggee

Céng ty C6 phin DAu tur va Phét trién Nam Cén Tho
Téng Céng ty C5 phan Bao hiém Buu dién

Céng:ty TNHH Quan ly Pau tw H&H

Céng ty Cb phdn Am thue Mit trdi vang

Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lién két
C6 déng1én-

Ong Vii Hoang Ha 1 thanh vién
Héi ddng quén trj ciia Cong ty va

bén lién quan

Thu nhip va thi lao ciia Ban Tong gidm déc, Hpi dong quin tri, Ban Kiém sodt

Ho va tén

Ong Vii Hién

Ba Pham Minh Hurong
B Nguyén Ngoc Thanh

Ong Vii Hoang Ha
Ong Nguyén Vii Long
Ong Mai Hiru Dat

Ba Nguyén Hong Hué
Ba Ping Hoang My
Ba Nguyén Thi Thanh
Thao

Cong

Chiire vu

Chu tich HDQT

Thanh vién HBQT

Thénh vién HBDQT

(dén ngdy 24/06/2025)
Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT

Téng Gidm dbc kiém
thanh vién HDQT

Trudng Ban kiém sodt
Thanh vién Ban Kiém sodt
Thanh vién Ban Kiém soét

Ky nay Ky trudce
VND VIND
138.000.000 138.000.000
48.000.000 48.000.000

- 48.000.000
48.000.000 48.000.000
48.000.000 48.000.000
749.500.000 573.500.000
30.000.000 -
30.000.000 -
30.000.000 -
1.121.500.000 903.500.000
61
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phromg Hai Ba Trung,
Ha Noi

MAU SO B09-DN/HN

Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC

ngay 20/04/2026 ciia B6 trudmg B¢ Tai chinh

38. THONG TIN KHAC (TIEP)

38.1  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich gifta Cong ty me va

Céng ty Co phin Chimg khodn VNDIRECT

- Doanh thu cung cép dich vu

- Mua chirng kho#n kinh doanh

- Nhén chuyén nhugng von gop

- Chuyén nhugng chirng khoén kinh doanh

- Phi phét hanh tréi phiéu, phi lru k¥, phi giao dich

- Li tir hoat déng chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh
- Tién dién, nuée thu he

- Cb tirc dugc chia

- Mua lai trai phiéu Céng ty phét hanh truée han
Giao-dich-giiva Ciong-ty me va

Téng Céng ty Co phin Bdo hiém Buu dién

- Doanh thu cung c4p dich vu

Giao dich giita Céng ty C5 phin Co khi Nganh In vi
Céng ty C6 phin Chimg khodn VNDIRECT

- Nhin tién dat coc

- Doanh thu hgp tac kinh doanh

- Tién dién, nude thu hd

Giao dich gifta Cong ty C8 phin Thuc phdm Homefood
va Cong ty Co phén Chimg khodn VNDIRECT

- Doanh thu ban hang héa, san phim

Giao dich gita Céng ty Cé phin Thiec phim Homefood
vi Tong Céng ty Co phin Bdo hiém Buu dién

- Doanh thu ban hang héa, san phim

- Chi phi thué tai san, mua hang héa, dich vu

- Tién dién, nuwéc thu ho

Giao dich gifta Céng ty Co phin Thie phim Homefood
va Cong ty C3 phin Am thue Mgt tréi ving

- Doanh thu ban hang héa, san phdm

- Chi phi mua hang héa, san phim

Giao dich giita Cong ty C6 phin Ning lugng Bic Ha va
Céng ty Cb phin Chimg khodn VNDIRECT

- Mua chitng khodn kinh doanh

- Ban chirg khoan kinh deanh

- Lai bén chirng khoén kinh doanh

- Cho vay Dplus

- Thu héi cho vay Dplus

- Lai cho vay Dplus, li tién giri

Giao dich giita Cong ty Cb phin Ning ligng Bic Ha va
Téng Céng ty Cb phiin Bio hiém Buu dign

- Doanh thu cung cép dich vu

Ky nay
VND

Ky trude

8.020.904.778
202.673.002.260

951.542.954.665
528.813.064
7.437.338.251
540.492.486
196.659.238.500
614.962.846.400

118.865.455

6.480.000.000
559.855.338

4,919.552.115

3.034.354.599
120.000.000
209.560.000

482.421.853
338.635.060

55.957.500.931
195.281.329.780
3.484.499.780
21.000.000.000
64.500.000.000
811.828.317

365.243.590

13.989.094.589

22.358.000.000
426.042.128.253
624.908.804
9.162.611.447
597.893.700
196.659.238.500

200.000.000.000

573.687.114

4.737.551.501

2.150.349.716
518.125.027

72.879.014

-
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
86 1, phé Nguy&n Thuong Hién, phudmg Hai BA Trung,
Ha Nai

MAU SO B09-DN/HN

Keém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC

ngay 20/04/2026 ctia B§ trudng B Tai chinh

38.  THONG TIN KHAC (TIEP)

38.1  NGHIEP VU VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich giita Céng ty Co phin Ong Trung Uong vi
Cong ty Co phdn Chimg khodn VNDIRECT

- Tra tién dit coc

- Nhin tién dat coc

- Bén tréi phiéu kinh doanh

- Lai bén tréi phiéu kinh doanh

Giao djch giita Cing ty C6 phén Péu tu IPA va Téng
Céng ty Co phin Bio hiém Biwu dign

- Doanh thu cung cép dich vu

Giao dich giita Céng ty Cé phan Péu tu IPA va Céng ty
Cé phéin Chimg khodn VNDIRECT

- Doanh thu cung cép dich vu -

- Nhén chuyén nhugng vén gép

- Tién dién, nuée thu ho

Giao dich giita Cong ty me va

Cong ty C4 phan Phit trién dién Tra Vinh

- C8 tirc duge chia

Giao djch giita Cong ty me va

Cong ty C3 phén Giai phdp Phén mém Tii chinh

- Nhén chuyén nhwrgng vén gép

- Cb tire duge chia

Giao dich gitta Céng ty TNHH T vin Qudn tri IPA va
Céng ty C6 phin Chimg khodn VNDIRECT

- Doanh thu cung c4p dich vu

- Chia ¢b tirc

Giao dich giita Céng ty TNHH Tu vin Quin tri IPA va
Téng Céng ty C3 phén Bio hiém Buu dién

- Doanh thu cung cép dich vu

Giao dich giita Céng ty Co phin Gidi phdp Cong nghé
IPA va Cong ty C8 phin Chiimg khodn VNDIRECT

- Doanh thu cung cép dich vu

- Thu héi cho vay Dplus

- Lai cho vay, i tién giri

Giao djch gita Cong ty Cé phiin Péu tw IPAF va Céng ty
Cé phén Chimg khodn VNDIRECT

- Chia cé tire

Giao dich giita Cong ty Co phin Gidi phdp Cing nghé
IPA vi Cong ty C3 phin Gidi phdp phan mém tai chinh
- Mua hang héa, dich vu phin mém

Giao dich giita Cdng ty Co phin Gidi phdp Cong ngh¢
IPA va Tong Céng ty Cd phdn Bio hiém Biu d@ign

- Doanh thu dijch vu phin mém

Ky nay
VND

Ky trinde

661.000.000

1.063.000.000

5.693.812

6.989.177.000

3.672.000.000

18.487.458.000

21.013.380.000

19.553.833.332
12.000.000.000
54.850.917

127.500.000

41.083.632.222

80.000.000.000
200.000.000.000
4.854.913.260
173.253.820

2.672.100.000

-3.036:150.000_

626.250.000
4.568.790

3.763.403.000

21.000.000.000
2.520.000.000

5.491.257.000
$90.000.000

3.755.305.000

29.349.549.998

=

85.000.000

127.500.000

0.876.754.724
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
$6 1, phd Nguyén Thirgng Hién, phuong Hai Ba Tnumg, Kém theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
Ha Nai ngay 20/04/2026 cua B truong B Tai chinh
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38. THONG TIN KHAC (TIEP)

38.1 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich gifta Cng ty Cé phin IPA Living va

Céng ty Co phan Chimg khodn VNDIRECT

- Doanh thu cung cép dich vu

- Cho vay Dplus

- Thu hdi cho vay Dplus

- Lii cho vay, li tign giri

Giao djch giita Céng ty Cé phan IPA Living va

T f’;ng Cong ty o phﬁn Bdo hiém Buu dién

- Doanh thu cung cép dich vu

Giao dich giita Cong ty Ci phin IPA Living va

Céng ty CO phdn Am thue Mit tréi ving

- Doanh-thu: cung-c4p-dich vu

Giao djch giita Céng ty C6 phidn Dich vu quan Ij Anvie va
Cong ty Cé phin Chimg khodn VNDIRECT

- Cung cép dich vu

- Cho vay Dplus

- Thu héi cho vay Dplus

- L&i cho vay Dplus, 1 tién giri

- Bén tréi phiéu kinh doanh

- Li bén tr4i phiéu kinh doanh

Giao dich giita Céng ty C6 phin Dich vu qudn Ij Anvie vi
Téng Cong ty Cé phén Bio hiém Buu dign

- Cung cép dich vu

Giao dich giita Cing ty TNHH Quin Iy qu Diu tu IPA
Partner va Céng ty Cé phin Chimg khoén VNDIRECT
- Doanh thu phi quan I danh mue

- Phi giao dich, phi dai ly

Giao dich gifta Cong ty TNHH Quén Iy qu3 Pdu tic IPA
Partner vi Tong Céng ty C3 phin Bio hiém Buu dién

- Doanh thu phf quéan ly danh myc

Giao dich giita Cong ty TNHH Qudn ly quy Ddu tir IPA
Partner va Céng ty Ci phin Am thuee Mt tréi vang

- Doanh thu phi quan Iy danh mue

Ky nay
VND

Ky trurde
VND

5.156.363.639
4.000.000.000
4.000.000.000

97.329.092

8.452.284.583

.360.000.000

333.600.000

545.800.000

3.542.371.043
509.688.414

105.036.427

5.276.176.980
10.500.000.000
11.000.000.000
33.278.799

5.385.975.832

10.100.000.000
10.100.000.000
23.321.380
9.655.744.686
30.121.401

2.318.598.572
491,532,092

5.738.049.373

104.106.565
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
S0 1, pho Nguyén Thirong Hién, phudmg Hai Ba Trung,
Ha Noi

MAU SO B09-DN/HN

Kém theo Théng tir s6 43/2026/TT-BTC

ngéy 20/04/2026 ciia B§ trudéng Bé Tai chinh

38. THONG TIN KHAC (TIEP)

38.1  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao djch giita Cong ty C6 phin Péau tw IPA

va dng Vii Hién

- Chia ¢6 tirc

Giao dich giita Céng ty C3 phin Piu tu IPA

va ba Pham Minh Huong

- Chia ¢ tirc

Giao dich gita Céng ty Cé phin Ong Trung Uong va ong
Vii Hién

- Chia ¢cb titc

Giao dich giita Cong ty TNHH Qudin Iy déu tw IVISION va
Céng ty Co phin Chimg khodn VNDIRECT

- Bin chimg khodn kinh doanh-

- Mua chirng khodn

- Vay ky quy

- Phi hru ky, phi gizo dich

- Lai tién vay

- Li tréi phiéu

- LAi bén chimg khodn kinh doanh

Giao dich gifa Cong ty TNHH Quin Iy déu ti IVALUE
v Cong ty Cé phdn Chimg khodn VNDIRECT

- Ban chimg khoin kinh doanh

- Mua chimg khodn

- Vay ky quy

- Phi hru ky, phi giao dich

- Li tién vay

- L&i tréi phiéu

- Lai ban chirng khodn kinh doanh

Giao dich gifta Cong ty TNHH Quin Iy diu tw ICAPITAL
va Céng ty Ci phin Chimg khodn VNDIRECT

- Bén ching khodn kinh doanh

- Mua chirng khoén

- Vay ky quy

- Phi hru ky, phi giao dich

- Lai tién vay

- Lai trai phiu

- Ldi ban chitng kho4n kinh doanh

382 THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TyC

Ky nay
VND

Ky triréc

104.322.400.000
104.256.000.000
0.846.720
30.729.920
3.866.376.942
3.669.917.708
322.400.000

26.080.600,000
26.064.000.000
2.620.800
8.341.843
966.986.302
917.479.427
80.600.000

104.322.400.000
103.713.000.000
9.827.991
30.711.200
3.867.935.303
3.669.917.708
322.400.000

4.060.000.000

4.060.000.000

441.575.400

Céng ty khéng c6 bt ky sir kién ndo gay ra sw ngh1 ngd vé kha ning hoat dong lién tuc va
Céng ty khéng cé ¥ dinh ciing nhu budc phii ngimg hoat déng, hojc phai thu hep dang ké

quy md hoat d§ng ctia minh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A MAU SO B09-DN/HN
Sé 1, phé Nguy?n Thuong Hiln, phubng Hai Ba Trung, Kém theo Théng tur s6 43/2026/TT-BTC
Ha Néi ngay 20/04/2026 cua B truomg B Tai chinh
38. THONG TIN KHAC (TIEP)

383 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la s lidu trcn Béo cdo tai chmh hop nhét cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 ctia Céng ty C6 phin Tap doan Pau tr L.P.A da dugc kidm toan va sé liéu trén
Béo céo tai chinh hgrp nhit giita nién d6 cho ky ké toan tit ngdy 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 da duge kiém toan.

Nhur da trinh bay tai Thuyet minh s6 3, Béo céo tai chinh hgp nhét giita nién d6 cho ky ké
toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/6/2026 13 ky ké toan diu tién Cong ty ap dung theo
Théng tu 99/2025/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025 va trinh béy bao
cdo tai chinh hQ‘p nhét theo Théng tl.r 43/2026/TT-BTC ngdy 20 thang 4 nim 2026 sira dbi,

bd sung mot so didu cua théng trr s§ 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niim 2014. Theo
d6, mot s6 sb liéu so sanh da dwgc phén loai l:;u trén Béo cdo tai chinh hgp nhét giira nién
d cho phu hl;:p v6i quy dinh méi lién quan dén viée trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Béng so sAnh s6 liéu da trinh bay trong ky trude, trude va sau khi duqc: phan loai lai nhu
sau:
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