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- Address of headolffice: Lot A5 Pham Van Dong, An Hai Ward, Da Nang City
- bién thoai/Telephone: (84-236) 2466.466 Fax: (84-236) 3938.445
- Nguoi thuc hién cong bd thong tin: Ong Pham Ngoc Binh
Spokesman: Mr. Pham Ngoc Binh
- Chtre vu: Thanh vién HPQT kiém nguoi duge y quyén cong bd thong tin
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- Loai thong tin cong bd : M dinhky  [J batthuong []24h  [] theo yéu céu
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Ni dung théng tin cong bd/ Contents of disclosed information:
1. Bdo c4o tai chinh riéng ban nién nam 2026 da duoc soat xét (ban tiéng Viét)
The Reviewed Separate Financial Statements for the first half of 2026 (Vietnamese

version)

Signature Not Verified

K¢ boi: CONG TY CO PHAN BAT 9926 SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
KY ngay: 29/8/2026 22:09:55 3



2. Béo céo tai chinh riéng ban nién nam 2026 da dugce soat xét (ban tiéng Anh)
The Reviewed Separate Financial Statements for the first half of 2026 (English version)

Thong tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay
29/08/2026 tai dudng dan: http://lec.com.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-3.html
 This information was posted on the company's website on August 29" 2026 at this link:
http://lec.com.vn/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-3.html

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 14 diing su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phéap luat v& ndi dung cac thong tin da cong bd.

We hereby declare to be fully responsible to the law for the accuracy and completeness of
the above information. '

Noi nhin/Recipients: PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
- Nhu trén/As above, ORGANIZATION REPRESEN TATIVE
- Luu: HC-NS, TCKT Nguwoi duwge iy quyén cdng bo thong tin
Archived: PAD, FAD Party authorized to disclose information -
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN
TRUNG

BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(da dugre soat xét)
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, dudong Pham Van Déng, phuong An Hai,
Thanh phb Da Ning

MUC LUC

Bio cdo ciia Ban Téng Giam dbe

Bdo cdo sodt xét thong tin tai chinh giira nién do
Bio cdo tai chinh riéng di dwoe sodt xét

Béo céo tinh hinh ti chinh riéng

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng

Béo cédo luu chuyén tién t¢ riéng

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Ddng, phuong An Hai,
Thanh phé Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty ¢6 phan Bit dong san Dién lyc Mién Trung (sau diy goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Béo
céo ciia minh va Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

Cong ty

Cbng ty cb phin Bit dong san Dién lyc Mién Trung.

Thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chiing nhén déng ky kinh doanh 14n diu s6 3203001727 ngay 06/12/2007.
Gihy chirng nhan ding ky doanh nghi¢p

Sb 0400592801, dang ky thay dbi 1an thi 8, ngay 18/04/2022.
S& Ké hoach va DAu tu thanh phb Da Ning cép.

Tru s

L5 AS, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai, Thanh phd Pa Nang.
Hoi dong quén tri

Céc thanh vién ciia Hoi dong quan trj trong ky va tai ngay lap béo céo:
Ong Nguyén Khang Chién Chi tich

Ba  Nguyén Thi Minh Phuong Thanh vién

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién

Ong Pham Biic Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Trudng Thanh vién

Ban Tong Giim déc

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam dbc trong ky va tai ngdy 14p bao cdo:
Ong L& Hoai Nam Téng Gism déc

Ban Kiém sodt

Céc thanh vién clia Ban Kiém sodt trong k va tai ngay 1ap bao cao:

Ba Nguyén Thj Huong Trudng ban
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién
Ong V& Vin Thom Thanh vién

Pai dién theo phap luat
Ong L& Hoai Nam Tbng Giam dc
Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam (AVA).



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L& A5, dudong Pham Van Dbng, phudng An Hai,
Thanh phé Da Ning

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm dbec dbi voi Bao cdo tai chinh riéng

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm v& viéc 18p Béo céo tai chinh riéng phan anh trung thye, hop 1y tinh

hinh hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo cdo tai chinh riéng Ban

Téng Giam déc Cong ty cam k&t d tuéin thii c4c yéu cu sau:

- Luya chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ap dung cac chinh s4ch nay mdt cach nhét quéan;

- Thuc hién céc danh gia va wéc tinh mdt cach hop 1y va than trong;

- N&u 16 céc chudn myc Kké toan dugc ap dung ¢ dugc tudn thi hay kh6ng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
dén mitc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

. Lap cac Bdo cao tai chinh dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho réng
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao ring céc sb k& toan duge luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty,
véi mite do chinh xac, hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao rdng Béo cdo tai chinh tudn thii cac quy dinh hién
hanh ciia Nha nude. Ddng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién
phép thich hop d& ngan chan, phat hign cdc hanh vi gian l4n va cdc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két riing Béo céo tai chinh riéng da phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, Iét qua hoat dong kinh doanh cho ky Kké toan két thac cling ngay, phu hop
v6i chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thit cac quy dinh hién hanh ¢¢ lién quan.

Pa Ning, ngay 28 thang 08 ndm 2026
TM. Ban Téng Giam déc /h/
Téng Giam dbc

L& Hoai Nam TN



Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam
Tang 14 tva nha SUDICO, dutmg Mé Tri, phuting Tif Liém, TP. Ha Noi

T: (+84 24) 3868 9566 (+84 24) 3868 9588
F: (+84 24) 3868 6248 W: www. kiemtoanava,com.vn
S6:  655/BCKT-TC/AVA
BAO CAO SOAT XET

THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN DQ

Kinh giti:  Quy cé dong, Hoi ddng quén tri vA Ban Tong Gidm déc
Céng ty 6 phin Bat dong san Dién luc Mién Trung

Chiing t6i da soat xét Bao céo tai chinh riéng gitra nién dg kém theo ciia Cong ty cb phin Bit dong san Dién luc Mién
Trung, dugc 1dp ngay 28/08/2026, tir trang 06 dén trang 31, bao gdbm Béo céo tinh hinh tai chinh ncng tai ngay
30/06/2026, Béo c4o két qua hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho ky ké toan 06 thang
két thic ciing ngy va Bén thuyél minh béo céo tai chinh riéng,.

Tréach nhiém cia Ban Tong Giam dbe

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trdch nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh rleng gifta nién
dé theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo c4o tai chinh gifta nién d¢ va chju trach nhiém vé& kiém soat ndi by ma Ban Téng Giam déc x4c dinh
13 cAn thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bo céo tai chinh gilta nién d khong cé sai sot trong yéu do gian 1an
hoic nhim 1An.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chung t6i 12 dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh riéng gitta nién dg dya trén két qua soét xet clia
chiing t6i. Ching t6i da thuc hién cong vige soat xét theo Chufn muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét s6 2410 -
Soat xét théng tin tai chinh gifta nién d¢ do kiém toan vién doc 1ap cua don vj thyc hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh gilta nién dd bao gém viéc thuc hién cac cudc phong vén, chii yéu la phong vin
nhiing nguoi chiu trach n]ném vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién tha tuc phén tich va céc thi tue soat xét
khdc. Mat cudc soat xét vé& co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toén dugce thuc hién theo cac chuin muc kiém
toan Viét Nam vé do vay khéng cho phép ching téi dat duqc sir dam bao ring ching tdi s& nhin biét durge tit ca cac
van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mdt cuge kiém toan. Theo do, chiing t6i khong dua ra § kién kiém toan.

4 Thanh vién Hamg kifim todn MG| Quéc 1
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Két lufn ciia Kiém todn vién

Can ot trén két qua soat xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thiy c6 vin dé gi khién ching t6i cho ring Béo cdo tai
chinh riéng gifra nién do dinh kém khéng phan énh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty cb phin Bt dong san Dién luc Mién Trung tai ngay 30/06/2026, va két qua hoat dong kinh doanh
va lu chuyén tidn & ciia don vi cho ky ké toén 06 théng két thic ciing ngay, phi hop v6i chuin myc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cédc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh gifra
nién do.

Vén aé cin nhéin manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s VILS clia Bo cdo tii chinh, tai ngay 30/06/2026, ng phéi tra ngén han 16n hon tai
san nghn han clia Cong ty 14 7.522.910.255 ddng (tai ngay 01/01/2026 1a 7.365.804.933 dbng) cho thiy sy ton tai clia
yéu t6 khong chic chic trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha nang hoat dong lién tyc cia Cong ty. Ban
Téng Gidm dbc cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh va 14p cac Béo cio tai chinh dya trén co s& hoat
ddng kinh doanh lién tuc.

Ngb Quang Tién

Phé6 Tong Gidm dbe

Gify CNPKHN Kiém toan s6
0448-2023-126-1

Ha Noi, ngay 28 thang 08 nam 2026



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai,

Bdo cdo tai chinh riéng

Thanh phd Pa Niing cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
MAusé B 01 - DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU Mish h'f‘yét 30/06/2026 01/01/2026
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 5.937.803.556 6.752.920.535
I.  Tién v céc khodn twong dwong tién 110 V.1 154.958.824 204.731.374
1. Tién 111 154.958.824 204.731.374
II. Piu tir tdi chinh ngin han 120 V.2 1.230.080.000 1.200.000.000
1. Dhu tr ndm gitt dén ngay dao han ngin han 123 1.230.080.000 1.200.000.000
III. Cic khoén phai thu ngéin han 130 2.473.754.071 2.689.616.927
1. Phai thu ngfin han ctia khach hang 131 V.3 292.413.503 214.789.337
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 1.857.125416 1.938.080.688
3. Phéi thu ngén han khéc 135 V.5 6.555.215.152 6.767.746.902
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 136 V.6 (6.231.000.000) (6.231.000.000)
IV. Hang tdn kho 140 V.7 723.762.258 1.252.806.775
1. Hang tén kho 141 723.762.258 1.252.806.775
V. Tai sén ngéin han khic 160 1.355.248.403 1.405.765.459
1. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 163 V.13 1.355.248.403 1.405.765.459
B. TAISAN DAI HAN 200 306.224.521.600  306.270.859.204
I.  Taisén cb dinh 220 2 46.337.604
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 E 46.337.604
- Nguyén gia 222 3.213.205.277 3.993.641.641
- Gia tri hao mon lu§ ké 223 (3.213.205.277) (3.947.304.037)
IL Taisén dé dang dai han 250 V.9 58.838.521.600 58.838.521.600
1. Chi phi xdy dung co ban dé& dang 252 58.838.521.600 58.838.521.600
IIL. Piu tu tai chinh dai han 260 V.2 247.386.000.000  247.386.000.000
1. Déu tu vio cbng ty con 261 247.386.000.000  247.386.000.000
TONG CONG TAI SAN 280 312.162.325.156  313.023.779.739
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CONG TY CO PHAN BAT PQONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Vian Ddng, phuong An Hai,

Bao cao tai chinh riéng

Thanh phb Pa Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Miu s6 B 01 - DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Miasé  Tnuyét 30/06/2026 01/01/2026
minh
C. NQ PHAITRA 300 13.460.713.811 14.118.725.468
I. N ngin han 310 13.460.713.811 14.118.725.468
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 1.325.968.622 1.571.203.757
2. Ngudimua tra tién truée ngin han 312 V.11 7.924.535.197 8.481.073.469
3. Phai tra cd tic, loi nhuan 313 V.12 1.561.674.311 1.565.157.431
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nu6e ngén han 314 V.13 221.798.951 221.798.951
5. Phai tra nguoi lao dong 315 497.682.555 431.437.055
6. Chi phi phai trd ngén han 316 V.14 772.970.000 760.150.000
7. Phai tra ngén han khac 320 V.15 618.048.757 599.869.387
8. Vay vang thué tai chinh ngén han 321 V.16 528.000.000 478.000.000
9. Quy khen thuéng, phuc lgi 323 10.035.418 10.035.418
D. VON CHU SO HUU 400 298.701.611.345 298.905.054.271
1. Vén gop cia chit s& hitu 411 261.000.000.000 261.000.000.000
- Cb phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 261.000.000.000 261.000.000.000
2. Quy déu tur phat trién 418 1.184.000.000 1.184.000.000
3. Loinhuén sau thué chwra phéan phéi 420 36.517.611.345 36.721.054.271
- LNST chua phén phdi lity ké dén cudi ky trude 420a 36.721.054.271 37.503.608.133
- LNST chua phéan phéi ky nay 420b (203.442.926) (782.553.862)
TONG CONG NGUON VON 440 312.162.325.156 313.023.779.739
Pa Néng, ngay 28 thing 08 nam 2026
Ngudi I3p biéu K& toén {rutng P :I‘éng Giam doc
/’_) 2 . ‘r' e
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Trin Minh Tufin

Trén Minh Tufin




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Déng, phudng An Hai,

Bio cdo tai chinh riéng

Thanh phd Da Néing cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
MAu s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Pon vi tinh: VND
— . Thuyét  Tir01/01/2026 aén Tir01/01/2025 aén
CHLIED Mas0 ninh 30/06/2026 30/06/2025
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VLI 1.406.715.887 840.577.162
1 A A - - A .
2. ‘[:?anh thu thudin v& ban hang va cung cap dich 10 1.406.715.887 $40.577.162
3. Gi4 von hang ban 11 V12 1.033.094.234 502.236.225
4 Loinhudn gop vé& ban hang va cung cép dich vu 20 373.621.653 338.340.937
5. 1ai3 ciia hoat dong ban, thanh ly bat dong san 5 )
- dhutu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VL3 30.123.323 73.817
7. Chi phi tai chinh 23 V14 12.820.000 70.440.000
Trong do: Chi phi di vay 24 12.820.000 70.440.000
8. Chiphi quan Iy doanh nghiép 26 VLS 747.541.206 855.195.744
9. Loinhujn thudin tir hoat dong kinh doanh 30 (356.616.230) (587.220.990)
10. Thu nhép khéc 31 VI.6 153.173.304 6.032.043
11. Chi phi khéc 32 VL7 - 6.813.750
12. Lginhuin khic 40 153.173.304 (781.707)
13. Tong loi nhuin kké to4n trudc thué 50 (203.442.926) (588.002.697)
14. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 - -
15. Loinhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (203.442.926) (588.002.697)

Nguwdi lip biéu
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Trin Minh Tuén

Trin Minh Tuin

L& Hoai Nam

Pa Ning, ngay 28 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Vian DPdng, phuong An Hai, Bio cdo tii chinh riéng

Thanh phd Pa Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
M#u s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuwong phap gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Paon vi tinh: VND
— . Thuyét  Tir01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
ke Man 30/06/2026 30/06/2025
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhuén truée thué 01 (203.442.926) (588.002.697)
Pidu chinh cho cic khodn
- Khau hao TSCD va BDSDT 02 19.510.908 39.021.816
- Céc khoan du phong 03 - (85.000.000)
- L, 15 tir hoat dong du tu, tai chinh 05 (183.253.304) -
- Chi phi di vay 06 12.820.000 70.440.000
L?u njlui_’m tu'Ahoat dong kinh deanh truée thay 08 (354.365.322) (563.540.881)
doi von luu ding
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 266.379.912 123.446.834
- Ting, giam hang t6n kho 10 529.044.517 (1.219.010.067)
- Tang, giam céc khoan phai trd (Khéng ké 14i vay 1 11 (720.565.657) 6.343.412.670
- Chi phi di vay da tra 14 B (70.440.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh deanh 20 (279.506.550) 4.613.868.556
Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cdc tai s 22 180.000.000 -
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong déu tw 30 180.000,000 -



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai, Bido cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ba Ning cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Miu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phép gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(tiép theo)

Pon vi tinh: VND
S . Thuyét  Tir01/01/2026 d@én  Tir 01/01/2025 dén

CHI TIEU Ma s6
2 minh 30/06/2026 30/06/2025

L Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 50.000.000 554.000.000
2. Tién trang gbc vay 34 - (5.300.000.000)
3. Cd tirc, loi nhuén dd tra cho chii s& hitu 36 (3.483.120) (1.977.400)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng tai chinh 40 46.516.880 (4.747.977.400)
Luru chuyén tién thuan trong ky 50 (49.772.550) (134.108.844)
Tién va twong duwong tién diu ky 60 204.731.374 384.729.657
Tién va twong dwong tién cudbi ky 70 154.958.824 250.620.813

Pa Niang, ngay 28 thang 08 niim 2026
Ngudi lap biéu K& todn trudng Tong Giam doe

Trin Minh Tuin Tran Minh Tufn L& Hoai Nam
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
Lé A5, dudng Pham Vin Dong, phudng An Hai, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Da Ning cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

L Pic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p
1. Hinh thire 56 hiru vén

Céng ty cd phan Bt dong san Pién luc Mién Trung.

Gidy chig nhén dang k¥ doanh nghiép s6 0400592801, déng ky thay ddi 14n thi 8, ngay 18/04/2022, do S& Ké hoach
va Déu tu thanh phd DA Ning cap.

Tru s& chinh: L8 A5, dudng Pham Viin Péng, phudng An Héi, Thanh phé ba Nﬁng.
Vén didu 18: 261.000.000.000 ddng.
Téng s ¢b phén: 26.100.000 cb phan.

2. Linh viye kinh doanh
Sén xuét va Kinh doanh thuong mai, Kinh doanh bit dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bt ddng san; Péu tu tao 14p nha, mua nha, céng trinh xiy dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

Thué nha, céng trinh x4y dung dé cho thué lai;

Péu tu cai tao dét va dau tu cac cong trinh ha tAng trén dét thué dé cho thué dit c6 ha ting;

Nhén chuyen nhwong quyén sit dung dét, ddu tu cdng trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué, thué quyén sir dung dit
di c6 ha ting dé cho thué lai;

Déu tu va kinh doanh trung tam thuong mai, siéu thi;

Nhé hang va cac dich vy dn ubng phuc vu luu dong;

Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

Dich vu bit dong san; Mai gi6i, dinh gié, dich i san giao dich, tu vén, ddu gi4, quang céo, quan 1y bt dong san;
Tu vén 1ap du 4n ddu tu, khio sat, thiét ké két cAu cong trinh din dung va céng nghip trén quy mo vira va nho;

Tu vAn ldp dur 4n dAu tu, khao sét, thiét ké két cdu cong trinh ning lugng quan 1y du én, giam sat thi cong va xay lip
cong trinh dén dung, cong nghiép;

Déu tu, xAy dung va tw vin cong trinh dién;

Kinh doanh It hanh ni dia va Qubc té;

Séin bong da mini;

Kinh doanh co s¢ luu tra du lich.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong: 12 thing.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 A5, dudng Pham Vian Déng, phutmg An Hai, B4o cio tai chinh riéng
Thanh phé Pa Ning cho ky ké toan tix ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
5. Céu triic doanh nghiép
Danh sich cic cong ty con
Ty 18 Ty 1¢ quyén biéu
Tén cong ty con phén sé hitu quyét Dia chi - Hoat djng kinh doanh chinh
Céng ty C6 phin Vui choi Thé 99,00% 99,00% Ha Nbi - Kinh doanh thuong mai, dich vu;
Hg¢ Mdi giso duc; hoat dong vui choi gidi tri.
Cong ty TNHH DPiu tu va 85,00% 85,00% Phi Tho - Xay dung nha céc loai; lﬁp dat
Phat trién Ha ting Phic Tién may moéc thiét bi cong nghiép; xay dung
cong trinh k§ thuéit dan dung.
Céng ty Co phin Pdutuva  54,00% 54,00% Ha N&i - Kinh doanh bat dgng sin; xay
Xéy dung P&P dung cong trinh; ban budn vét liéu, thiét bi
iép dat trong xay dung.
6. S lwong ngudilao dong tai thoi diém cudi nién d¢ hofic s6 lugng ngudi lao ddng binh quén trong nién dg
Tai ngdy 30/06/2026, s6 cén by nhén vién la: 08 nguoi.
Tai ngay 01/01/2026, s6 can b nhan vién la: 08 ngudi.
7 Tuyén bb v& kha ning so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
B4o céo tai chinh ciia Cong ty duge 1p dam béo tinh so sanh.
1. Ky ké tosn, don vi tién t¢ siv dung trong ké toin
1. Ky ké todn nim
Ky ké toan thudng nién cia Cong ty bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
2. Don vj tién (¢ sir dung trong ké ton
Pon vi tién t& trong ké toan 12 Déng Viét Nam (“VND”).
II. Chufn mue vi Ché a6 ké todn 4p dung
1.  Chédj ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B Tai
chinh hudng din Ché dd ké toan doanh nghiép.

B0 Tai chinh da ban hanh Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 hudng din Ché do ké todn doanh nghiép.
Théng tu ndy ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va 4p dung cho nim tai chinh bt dhu tir hodic sau ngay
01/01/2026. Thong tu nay thay thé cho c4c Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B§ Téi chinh hudng
dAn ché dé ké toan doanh nghiép, Thong tr s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/5/2015 clia B Tai chinh vé sira ddi, b sung
Didu 128 Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B) Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/3/2016 vé sira dbi, bd sung mot sb Didu cua Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia By Tai chinh va
Théng tu sb 195/2012/TT-BTC ngay 15/11/2012 huéng dén ké todn &p dung cho don vi chil dau tu.

Anh huéng ciia cic thay d8i chinh séich ké toan theo huéng din ciia Thong tu 99/2025/TT-BTC dugc ép dung phi hoi
td. Cong ty da bd sung thuyét minh thong tin so sanh trén B4o cdo tai chinh dbi véi céc chi tidu c6 sy thay doi gitia
Théng tw 99/2025/TT-BTC va Thong tu 200/2014/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Vin Pdng, phudong An Hai, B#o cdo tai chinh riéng
Thanh phé Pa Ning cho Ly ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.

Tuyén b6 v& viée tudn thii Chuén mye ké todn Vigt Nam va Ché a6 ké todn

Céng ty da ap dung céc Chuin muc ké toan Viét Nam va cdc van ban hudng d4n Chuin muc do Nha nudc dd ban hanh.
Céc Biao céo tai chinh riéng duge 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia ting chuén muc, théng tu huéng dan
thye hién chuéin myuc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Cic chinh sdch ké todn, wéc tinh ké toan va cdc quy dinh phdp ludt ¢6 lién quan ap dung
Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn tién va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gbm tién mit, tién giri khong ky han tai ngén hang va céc tb chirc khéc, tién dang chuyén, ngoai & va céc
khoan tién khac theo quy dinh. Vang tidn té (néu c6) 1a vang dugc ném giit voi muc dich cit trit gié trj va khong bao
gdm vang dugc phan loai 12 hang tdn kho. Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan diu tu ngén han 6 thoi han thu
hdi hofic ddo han khong qua 03 thang ké tir ngdy mua, c kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh
va khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong viéc chuyén di thanh tién.

Nguyén tic ké toan cdc khodn diu tu tai chinh

Cic khoin ddu tu nim gitr dén ngay ddo han

Cic khoan dAu tu ndm gitt dén ngay déo han bao gdm tién giri c6 ky han, gidy t& c6 gia, trai phiéu, c¢b phiéu vu dai
dugc phén loai 1a ng phai trd, céc khodn cho vay va céc khoan d4u tu khac nim gitt dén ngay d4o han nham muc dich
thu 1&i, khéng bao gbm céc cong cy phai sinh. Céc khoin déu tu nay dugce trinh bay 12 tai san ngén han hodc dai han cin
ot vao ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.

Tai ngay két thiic ky ké todn, Cong ty dénh gi4 kha ning tn thit clia céc khoan diu tur ném giir dén ngay déo han va
trich 14p du phong tén thit (néu c6). Céc khoan dau tu nim gitf dén ngay d4o han bing ngoai t& dugc ghi nhan va danh
gi lai theo nguyén tic ké toan chénh léch ty gia hoi doéi.

Dau tw vio cong ty con; cong ty lién doanh, lién két

Céc khoan dau tir vao cong ty con, cong ty lién doanh va cong ty lién két dugc ghi nhan theo gia gbc tai thoi diém Cong
ty ¢6 quyén s& hiru, bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu. Truomg hop dau tu bing tai san
phi tién 18, gi4 gbc khoan dau tr duge xé4c dinh theo gid tri hop 1y cia tai san tai thoi diém gop von.

Céng ty con, cong ty lién doanh va cong ty lién két dugc xac dinh trén co s& quyén kiém sodt, quyén dong kiém so4t
ho#ic anh hudng dang ké ciia Céng ty d6i véi don vi duge déu tu, cin cit cha yéu vao ty 1& quyén biéu quyét va céc thoa
thufin ¢6 lién quan.

Cic khoan déu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh va cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phép gia gbe.
Khoan lgi nhun duoc chia tir loi nhugn liy ké phét sinh sau ngdy déu tu duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh; céc khoan phéin phéi khéc duge ghi gidm gid tri khoidn déu tu.

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty danh gia kha néng tbn tht ciia cic khoan du tu va thyc hién trich 13p du phong
tén thét dau tu (néu c6) theo quy dinh hién hanh.

Nguyén tic ké toin ng phii thu

Ciéc khoan phai thu bao gdm phai thu khach hang, phéi thu ndi by va cac khoan phai thu khéc. Céc khoan phai thu duge
theo dai chi tiét theo dbi tuong, ky han, nguyén t¢ va céc yéu td cén thiét khac phuc vy cong téc quan 1y.

Tai ngay két thic ky k& todn, cac khoan phai thu cé gdc ngoai t§ duge dénh gid lai theo ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh clia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén co giao dich. Céc khoan phai thu dwoc phan logi la
ng#n han hogic dai han can ¢t vao ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Cong ty thy hién trich 14p du phong ng phai thu khé doi ddi voi céc khoan ng o6 déu hiéu khong thu hdi duge hodc
khé ¢6 kha ning thu hdi theo quy dinh hién hanh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Lo AS, dudng Pham Viin Pdng, phudong An Hai, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Pa Ning cho ki ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
4.  Nguyén tic ké toin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin theo gia gbc, bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac.
Trudng hop gia tri thufn c6 thé thuc hién duoc thip hon gia gbc thi hang t6n kho duge ghi nhan theo gia tri thudn c6
thé thuc hién duge.

Déi voi vat tu, thiét bi, phu ting thay thé va san phdm d& dang c6 thoi gian thu hdi hogic luén chuyén trén 12 thang hodc
vuot qua mdt chu ky san xut, kinh doanh thdng thudng, Cong ty trinh bay la tai san dai han,

Phwong phdp tinh gid tri hing tdn kho
Gi4 trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phép hach todn hing ton kho
Tinh gia trj hang xuét kho theo timg 1an phét sinh.

Phuong phép trich 13p dy phong giam gi4 hing ton kho
Tai ngdy két thic ky ké toan, Céng ty thuc hién trich 1ap dy phong giam gid hang tdn kho ddi voi céc khodn c6 gia tri
thudn c6 thé thue hién duoc thip hon gia gde theo quy dinh hién hanh.

Tiéu thirc phin b6 nguyén liéu, vit liéu

Nguyén liéu, vit li¢u xudt dung duge phan bb cho cac dbi tugng sir dung trén co s mirc dd sir dung thue té, dinh miic
tiéu hao, khéi lugng san phdm san xuét hodic céc tiéu thirc phi hop khic, bio dam phan dnh hop 1y va nhit quén chi phi
nguyén liéu, vat liéu vao gia thanh san phém, dich vy.

Nguyén tic ké todn v khiu hao TSCP hiru hinh (bao gbm ca cy lu niim cho sin phim dinh ky, stic vt lam
viéc), TSCD vé hinh, TSCD thud tai chinh, bit ddng sin dlu tw

TSCP hiru hinh, TSCP vb hinh
TSCD hitu hinh va TSCP v hinh dugc ghi nhin theo gia gbe. Trong qua trinh sir dung, c4c tai san nay dugc phan anh
theo nguyén gi4, hao mon liiy ké va gid trj con lai.

Chi phi sta chita, bao dudng thudng xuyén duge ghi nhn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky. Cac chi phi phat
sinh sau ghi nhén ban déu 1am ting l¢i ich kinh té trong twong lai cia tai san dugc vdn héa vao nguyén gia TSCD.

Khéu hao TSCP duge trich theo phwong phép dudng thing. Cong ty xem xét thoi gian sk dyng hifu ich va phuong phap
khiu hao dinh ky; cac thay dbi (néu c6) duge ap dyung cho nim hién hanh va cac ky tiép theo theo quy dinh hién hanh.

Thai gian khiu hao dugc xac dinh cén cir vao thoi gian sir dung hitu ich uéce tinh ctia tai san:

- Nha cira, vat kién tric 06 nim
- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bi dung cu quén ly 05 ndm
- Taisan cb dinh khic 05 nim

Nguyén tic ké todn chi phi chd phin bd

Chi phi chdr phin bd bao gdm cac khodn chi da phat sinh nhung lién quan dén nhiéu ky ké toan, nhu chi phi thué tai san,
bao hiém trd trude, cdng cu dung cu, chi phi sita chifa, bio dutng dinh ky TSCD, loi thé thuong mai va céc khoan chi
phi khac duoc phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nhicu ky theo quy dinh hi¢n hanh.

Chi phi cho phin bd dugc phan bd vao chi phi sin xuit, kinh doanh theo phuong phép va thoi gian phit hop véi tinh
chét, mie d9 thu hdi loi ich kinh té cia timg khoan chi phi. Céng ty theo dbi chi tiét timg khoan chi phi cho phan bd
theo gid trj phét sinh, gid trj 4 phan bd va gid trj con lai chua phén bo.

Céc khoan chi phi lién quan dén mot nim tai chinh hodic mét chu ky kinh doanh dugce ghi nhén 12 chi phi cho phan bd
ngén han. Céc khoén chi phi mang lai lgi ich kinh té cho nhiéu ky ké toan dugc ghi nhdn 12 chi phi ché phan bé dai han
va duge phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, dwong Pham Vin Dong, phuong An Hai, B#o cdo tii chinh riéng
Thanh phd Da Ning cho Loy ké toAn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

10.

11.

Nguyén tic ké todn phai tra ngudi bin

Phai trd ngudi ban bao gbm céc khoan ng phat sinh tir vi¢c mua hang héa, dich vu, tai san va céc giao dich ¢o tinh chét
thurong mai khac voi nha cung cAp. Céc khoan phai trd dugc theo ddi chi tiét theo d6i tuong, ky han thanh toan, nguyén
t& va c4c yéu td cin thiét khac phuc vu cong téc quan 1y.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai tra dugc phén loai 14 ngin han hodc dai han can ctr vao ky han con lai. Céac
khoan phai tra cé gbc ngoai t& dugc ghi nhin theo ty gia giao dich thuc té hogc ty gié ghi sb va duogc danh gié lai theo ty
gi4 mua ban chuyén khoan trung binh clia ngéin hang thwong mai noi Cong ty thuong xuyén c6 giao dich tai ngay két
thiic ky ké toan.

Cic khoan phai tra dugc ghi nhin theo nguyén t4c thin trong khi c6 bing ching cho thdy nghia vu thanh todn c6 kha
niing phat sinh.

Nguyén tic ké todn phai tri co tirc, lgi nhuin

Cb tire, loi nhudn phai tra dugc ghi nhén 12 ng phai trd khi viée phan phoi loi nhuan da duge chp c6 thim quyén phé
duyét theo quy dinh clia Pitu 1 Cong ty va céc quy dinh phap lujt c6 lién quan. Gia tri ghi nhén 12 s tién phai thanh
toan cho céc cb ddng, thanh vién gép von hogc chii s& hitu.

Céng ty theo d&i thoi han thanh toén, tinh hinh thanh toén va nim tai chinh cia loi nhudn duge sit dung @& phan phéi
d8i v6i timg khodn b tirc, lgi nhuan phai tra khi c6 thé xéc dinh dugc. Céc khodn cb e, loi nhuan dugc phé duyét sau
ngay két thic ky ké toan khong dugc ghi nhan 1a ng phai tra tai ngay két thic ky ké toan ma duoc trinh bay 1a sy kién
phét sinh sau ngay két thiic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm céc khoan chi phi da phat sinh lién quan dén hang héa, dich vu da nhin hodc céc nghia vy phai
thanh toan trong ky nhung chua co du chirng tir d8 thanh toé4n tai ngay béo cdo. Céac khoan chi phi phai trd dwogc ghi
nhan trén co s& ude tinh hop 1y, phit hop véi nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi phi.

Céic khoan chi phi phai tra duoc ra soat va quyét toan v6i chi phf thuc (€ phat sinh. Chénh I¢ch gita $6 da trich truéc va
chi phi thye t& dugc ghi nhan diéu chinh vao chi phi trong ky phat sinh chénh 1éch.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phén bd

Doanh thu chd phén bd bao gdm céc khoan doanh thu d# thu tién nhung lién quan dén nhidu ky ké toan, nhu doanh thu
cho thué tai sin nhan trude va cac khoan doanh thu nhén trude khéc chua dit didu ki¢n ghi nhin vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia ky hién tai.

Doanh thu chd phan bd duge ghi nhén theo s6 tién da thu va dugc phan bd vao doanh thu trong ky phi hop véi thoi
gian hodc mire d6 thuc hién nghia vu lién quan.

Doanh thu chdr phan bo khong bao gbm céc khoan tién nhan trude clia khich hang ddi véi hang héa, dich vu chua cung
c4p va cic khodn doanh thu chua thu duge tién.

Nguyén tic ké toan thué TNDN hoan lai

Tai sdn thué thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén ddi véi cac chénh 1éch tam thoi duge Kkhéu trir, cac khoan 13 tinh thué va
wu dai thué chua sir dung duge chuyén sang céc ky sau khi c6 kha ning chic chén thu duoc loi nhudn tinh thué trong
twong lai dé sir dung cac khoan nay.

Téi san thué thu nhgp hoan lai duge xéc dinh theo thué sufit thué thu nhdp doanh nghiép du kién ap dung tai thoi diém
ti sén dugc thu hdi hodc nghia vy lién quan dwgc thanh toan theo quy dinh thué hién hanh tai ngay béo céo.

Gié tri tai san thué thu nhdp hodn lai dugc ra sodt tai ngay két thic ky ké toan va dugc ghi gidm khi khong con kha ning
thu duoe loi ich kinh té tuong Ung; ddng thdi duge ghi nhén bd sung khi c6 di cin et cho thy loi nhuan tinh thué trong
tuong lai s& cho phép thu hdi tai san thué thu nhip hodn lai.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vian DPdng, phudng An Hai, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé D Ning cho kY ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

12.

13.

14.

14.1.

14.2.

Thué thu nhap hon lai phi tra

Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhén dbi voi cac khoan chénh léch tam thoi chju thué phat sinh tir sy khac biét
gitia gia tri ghi s6 cla tai sin hodic ng phai tra va co s6 tinh thué ctia cdc khoan myc nay, ngoai trlr cac trudng hop
khong phai ghi nhan theo quy dinh ctia chufn muc ké toan.

Thué thu nhp hoén lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suét thué thu nhap doanh nghiép dyr kién 4p dung tai thoi diém
céc khoan chénh léch tam thoi duge hoan nhép theo quy dinh thué hién hﬁnh tai ngay bao cdo.

Gi4 tri thué thu nhdp hodn lai phai trd duoc ra soat tai ngay két thic ky ké toan va duge diéu chinh twong g vai sy
thay ddi ciia c4c khoan chénh léch tam thoi chju thué.

Nguyén tic ghi nhn vay va ng thué tai chinh

Céac khoan vay va nq thué tai chinh duqc ghi nhén theo gia tri thuc té nhin duoc, sau khi trir cdc chi phi truc tiép lién
quan dén viéc thu xép khoan vay (néu ¢6). Céc chi phi nay dugc phén bd vao chi phi tai chinh trong subt thoi han clia
khoan vay theo phucng phép ph hop. Viée vbn hoa chi phi di vay duge thye hién theo quy dinh ctia Chuéin muc ké
toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay.

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc phén loai 14 ngén han hogc dai han cén cir vao thoi han thanh toén con lai tai
ngay bio cdo. Ng thué tai chinh dugc ghi nhin theo gia trj hi¢n tai cta cac khoan thanh toan tién thué t5i thiu hodc gia
tri hop 1y clia tai sdn thué, thy theo gia trj nao thép hon.

Céc khoan vay va no thué tai chinh bing ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gia héi doéi 4p dung tai ngay béo céo.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khodn chi phi @i vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén véo chi phi trong ky, trir cac khoan chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xay
dung hodic san xufit tai sin d& dang déap tng diéu kién vén héa theo Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di
vay.

Chi phi di vay duoc v6n héa bao gam 1i vay, céc khoan chiét khéu hozic phy trdi khi phéat hanh trai phiéu va cac chi phi
lién quan truc tiép dén vide vay von. P6i voi khoan vay riéng phuc v dAu tu xay dung tai san cb dinh hodc bit dong
sin d4u tu, chi phi 1ai vay duge von héa trong thoi gian xay dung, Ié ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Céng ty khdng vén hoa chi phi di vay phét sinh tir cdc khoan vay phyc vy thi cong, xdy dung cdng trinh hodc tai san cho
khéch hang.

Ty 1& vén héa dbi véi cac khoan vay chung duge xéc dinh theo quy dinh cta Chuén muc K& to4n Viét Nam s6 16 - Chi
phi di vay, trén co s& binh quén gia quyén chi phi di vay ciia cac khoan vay con t0n tai trong ky. Ty 1& von hoa chi phi
di vay trong ky la: ...%.

Nguyén tic ghi nhén von chii s¢ hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii sé hivu, thing du vén, quyén chon trai phiéu chuyén adi, vén khic cia chii
s¢ hitu

Vén gép cita chii s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thye gép va dugc phan 4nh theo ménh gid cé phiéu phét hanh.
Thing du vén phin 4nh khoan chénh léch giifa gia phat hanh va ménh gia cb phiéu sau khi trir c4c chi phi phat hanh lién
quan.

Vén khéc clia chi s¢ hitu bao gdm cac khoan vén duge bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh, tai san dugc hé tro,
tai trg, bidu ting, chénh 1éch tir cc giao dich dudi sy kiém soét chung, chénh 1¢ch danh gid lai tai san va cdc khoan
khéc duge ghi nhén truc tiép vao vén chii s hitu theo quy dinh.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuén chuwa phin phéi

Loi nhuan sau thué chwra phan phéi phan 4nh Kkét qua hoat ddng kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghlep con lai cua
doanh ngmep sau khi thuc hién trich I4p céc quy, chia co tic, phan phéi lgi nhuin hodc xi 1y 15 theo quyét dinh cia cdp
¢6 thdm quyén va quy dinh clia phap lut.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phd Da Ning cho Ly ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

15.

15.1.

15.2.

Loi nhufn sau thué chua phéan phéi cling bao gdm céc khoan diéu chinh hdi té do thay ddi chinh séch ké toan hodc sira
chita sai sot trong yéu clia céc ky truée. Viée ghi nhin va phin phdi loi nhudn duge thuc hién trén co s& Kkét qua kinh
doanh va céc quyét dinh phan phdi loi nhuén hop phap clia Cong ty.

Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu bén hing va cung cip dich vy

Doanh thu bin hing

Cong ty chi ghi nhdn doanh thu ban hang khi déng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Dichuyén glao phan 16m rdi ro va loi ich gfin lién véi quyén sé hiru san pham hang hoa cho nguoi mua;
- Khéng con nim giit quyén quén ly hang héa nhw ngudi sé hitu hogic quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuwong d6i chéc chin;

- Da hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xée dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Céng ty chi ghi nhan doanh thu cung cép dich vu khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chin. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai djch vu di
mua theo nhiing didu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhiing didu kién cu thé dé khéng con
tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cép;

~ D3 hoiic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vu do;

- Xac dinh dugc phin cng viéc da hodn thanh vao thoi diém bao céo;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé.

Doanh thu hop ddng xiy dung

Doanh thu hop déng xdy dung bao gbm:

- Gié trj doanh thu ghi trong hop dong;

. Céc khoan diéu chinh ting, giam, tién thudng va céc khoan thanh to4n khic dugc xédc dinh dang tin cdy;

- Céc khoan bdi hoan chi phi tir khach hang hogic bén thir ba khéng bao gdm trong gié trj hop dong.

Doanh thu hop dbng x4y dung duoc ghi nhin nhu sau:

- Déi véi hop ddng thanh toan theo tién d ké hoach, doanh thu dugc ghi nhén theo phan cong viéc da hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan khi két qua hop ddng dugc wéc tinh dang tin cly;

_ Dbi v6i hop ddng thanh todn theo gi trj khdi Irong thuc hi¢n, doanh thu va chi phi dugc ghi nhdn theo phin cong
viéc di hoan thanh dugc khach hang xac nhén trong ky.

Khi két qua hop ddng khong thé udc tinh déng tin cdy:

- Doanh thu chi dugc ghi nhan twong ting v6i phén chi phi da phat sinh c6 kha ning thu hdi;

- Chi phi hop ddng dugc ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat d{mg tai chinh bao gom

- Thu nhép tIr tién 131 nhu 13i tién gui, 13 cho vay, 1di ban hang tra chim, tra gép, 1ai déu tur trai phiéu, tin phleu va
cac kho#n 1di khéc;

- Cb tite, lgi nhudn duge chia phat sinh sau ngay déu tu;

- Thu nhép tir chuyén nhugng, thanh ly céc khoan diu tu tai chinh;

- L&ichénh léch ty gia hbi doai, bao gdm 13i do d4nh gia lai c4c khoén muc tién té c6 gbe ngoai té va 13i ban ngoai
té;

- Céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc.

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhén theo cic nguyén thc sau:

- Déi voi chuyén nhugng céc khoan déu tur tai chinh, doanh thu dugc ghi nhén theo s6 chénh 1éch gifta gia ban va
gi4 von;

- Dbi v6i hoat dong mua, ban ngoai té, doanh thu dugc ghi nhan theo s6 13i thudn tir giao dich;
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudong Pham Vin Dong, phudng An Hai, Bido céo tai chinh riéng
Thanh phd Pa Ning cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

15.3.

16.

17.

18.

- Lai tidn giri duoc ghi nhén theo thoi gian va khéng bao gbm ldi phat sinh tir viéc dAu tu tam thai ngudn vén vay
riéng duoc von héa;

- Lai cho vay, l3i ban hang trd chédm, tra gop chi dugc ghi nhén khi c6 kha nang thu hdi va khoan gbc khong thude
déi tugng phai trich 14p du phong;

- LAi tri phibu, ¢ tic va loi nhun dugc chia chi duoc ghi nhan dbi véi phén phat sinh sau ngay déu tu;

2 Cb tirc nhan bing cb phiéu khong duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh va khéng lam tdng gia tri
khoan ddu tu, trir trudng hop phap ludt cé quy dinh khic.

Thu nhép khic

Thu nhép khéc phan anh céc khoan thu nhip phat sinh ngoai hoat déng sin xut, kinh doanh théng thudng, bao gdm:
- Thu nhdp tir nhuong bén, thanh 1y tai san cé dinh;

- Chénh léch l3i tir danh gi4 lai tai san, vt tu, hang héa khi gop vén hodc dau tu;

- Thu nhip tir cac giao dich ban va thué lai tai san;

- Cic khoan thué duge giam ho#ic hoan sau khi da ghi nhén;

- Tién phat, tidn bdi thuong thu tir khach hang hogc bén thit ba;

- Céc khoan no khé ddi da xir 1y nay thu héi dugrc;

- Céc khoan ng phai tra khéng x4c dinh duge chii ng hogc khéng con nghia vu thanh toén;

- Tién thudng, qua biéu, qua ting va cac khodn tai trg nhin dugc;

- Gia tri hang khuyén mai dugc hudng khéng phéi hoan tra;

- Céc khoan thu nhap khéc phét sinh ngoai hoat dong kinh doanh thong thuong cla doanh nghiép.

Nguyén tic ké to4n gia vén hang bin

Gi4 v6n hang ban duge ghi nhin phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va bao gdm gi4 von ciia hang héa, thanh
phim, dich vy, bt dong sn va cac chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong kinh doanh.

Céng ty &p dung nguyén tic thin trong trong viéc ghi nhan gia vén hang ban. Cac khoén ton thét hang ton kho, chi phi
nguyeén vit liéu truc tiép, chi phi nhan cong tryc tiép va chi phi san xuét chung vugt mirc binh thuong khéng dugc tinh
vao gid tri hang tdn kho duge ghi nhin ngay vao gid vbn hang bén trong ky.

Gi4 trj hang tdn kho hao hut, mAt mét sau khi trir cac khoan bdi thuong (néu c6) duge ghi nhin vao gia vbn hang ban,
Dy phong giam gi4 hang ton kho va dy phong déi véi cac hop ddng ¢ rii ro 16n duge ghi nhan vio gia von hang ban
trén co s& chénh 1éch gitia gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc va gid gbe ciia hang tdn kho,

Céc khoan hoan nhép du phong gidm gia hang tdn kho va cac khoan thué d3 tinh vio gi trj hang mua nhung dugc hoan
lai theo quy dinh dugc ghi gidm gi4 von hang ban.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm chi phi i vay, chi phi phét hanh trai phiéu, 18 chénh léch ty gi4, 16 chuyén nhuong céc khoén
ddu tu tai chinh, dy phong ton thét du tu, dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh, chiét khAu thanh toén va céc chi
phi lién quan dén hoat dong tai chinh khéc.

Chi phi di vay va chi phi pht hanh tri phiéu khong dii diéu kién von héa duge ghi nhn vao chi phi tai chinh va phan
bd phit hop véi thoi han ciia khoan vay hofic trai phiéu;

Chi phi 13i cia trai phiéu chuyén ddi duge xéc dinh theo phuong phép 18 suat thyc va ghi nhén véo chi phi tai chinh
trong ky;

Cb tirc cita ¢b phiéu wu dai dugce phan loai la ng phai trd dugc ghi nhin la chi phi tai chinh theo ban chét clia giao dich.
Nguyén tic ké toin chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Chi phi ban hang bao gbm céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén hoat dong ban hang va cung cép dich vu nhu chi
phi nhan vién, quang céo, tiép thi, hoa hdng, vin chuyén, bao quan, déng goi, bao hanh va cac chi phi lién quan khéc.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh ph Pa Ning cho ky ké toan tix ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

19.

20.

21.

Chi phi quén 1y doanh nghiép bao gbm céc chi phi quan 1y chung ciia doanh nghiép nhu chi phi nhin vién quan 1y, vit
liéu va céng cu viin phong, KkhAu hao tai san cb dinh, thué, phi, du phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va cac chi
phi quan ly khéc.

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép dugc ghi nhgn vio két qua hoat ddng kinh doanh trong ky theo
nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ké toan bén, thanh Iy TSCD, bét dong san diu tw

Tai san cb dinh va bt dong sin déu tu duoc ghi giam khi thanh 1y, nhuong ban hofic khi khéng con thu dugc 1gi ich
kinh té trong twong lai tir tai san.

Lai hotic 18 tir thanh 1§, nhugng ban tai san duoc x4c dinh biing chénh 1éch giita gid tri thuan thu dugo va gié tri ghi sb
cua tai san.

Kho#n 1&i ho#c 18 phat sinh dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhfn chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh (bao gdm cé chi phi thué
thu nhép doanh nghiép bb sung theo quy dinh vé thué téi thidu toan ciu), chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p
hodn lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh dugc xéc dinh trén co s¢ thu nhdp chiu thué trong niim va thué suit thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh theo quy dinh ctia phép lujt.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gom ca thué thu nhdp doanh nghigp bd sung theo quy dinh v& thué
tdi thidu toan cau.

Thué thu nhip doanh nghiép b6 sung theo quy dinh vé& thué t6i thiéu toan cAu duoc ghi nhén theo quy dinh hin hanh;
dbng thoi doanh nghiép ghi nhfn tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai trong {ing (néu co).

Chi phi Thué thu nhip hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho#n lai phat sinh tir vi¢c ghi nhgn thué thu nhp hoan lai phai tra hojic hoan nhép
tai san thué thu nhap hodn lai di dugc ghi nhén trong céc nam trude.

Thu nhap thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phét sinh tir viéc ghi nhdn tai sin thué thu nhap hodn lai hodc hoan nhép
thué thu nhép hodn lai phai tra da dugc ghi nhdn trong céc nim trudc.

Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai duoc x4c dinh trén co s& cdc chénh léch tam thor giia gia tri ghi s6 clia tai san, no
phai trd va co s¢ tinh thué cua cac khoén muc nay theo quy dinh hién hanh.

Ciéc nguyén tic vi phwong phip ké todn khdc

Ciac bén lién quan

Céc doanh nghiép, céc ca nhan, tryc tiép hay gi4n tiép qua mt hoge nhiéu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu sur kiém soét clia Cong ty, hodc cuing chung su kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong
ty lién két 1a cac bén lién quan. Céc bén lién két, céc ca nhan tryc tiép hodc gién tiép nAm quyén biéu quyét ciia Cong ty
ma cé anh hudng déng ké d6i véi Cong ty, nhitng nhén sy quan 1y chi chbt bao gdm gidm ddc, vién chic cia Cong ty,
nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic ¢4 nhan nay hodc cic bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién Kkét voi
céc ¢4 nhin nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé ciia céc bén lién quan, cn chi ¥ 61 ban chét ctia mbi quan hé chir khong chi hinh
thitc phép 1y ctia cac quan hé do.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L5 AS, dudng Pham Vin Dong, phudng An Hai, B#o cdo tai chinh riéng
Théanh phé Da Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

V.  Thong tin bd sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Béo cio tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: VND

1.  Tién va cdc khoan twong duong tién

Cic khodn tidn va twong dwong tién doanh nghi¢p dang nim giit

nhung khéng bi han ché sir dung 30/06/2026 01/01/2026
Tién mit 147.390.166 176.139.000
Tién giri khong ky han 7.568.658 28.592.374

154.958.824 204.731.374

2.  Céc khodn diu tw tai chinh

2.1.  Diu tu ndm giir dén ngay ddo han

30/06/2026 01/01/2026
Gid gbe  Gid tri du phong Gid E‘f'i Gi4 tri du phong
Ngin han
Bén lién quan
Cho vay - Céng ty Cb phin
Vui choi Thé hé mé6i 1.230.080.000 - 1.200.000.000 -
1.230.080.000 - 1.200.000.000 -

Khoan cho Cong ty con - Céng ty CP Vui choi Thé hé méi vay, c6 thdi han 12 thang, mic lai sudt 1a 5%/nim.

2.2. Dhu tw gop von vao don vi khic
30/06/2026 01/01/2026

Gid gbc __ Gid tri du phong Gif gbe __ Gid trj du phong

Péu twr viao cong ty con
Céng ty Cb phin Vui choi Thé
HEé Mdi (i) 127.710.000.000 - 127.710.000.000 -

ULy Ly 1IN Taud W vd

Phét trién Ha ting Phiic Tién

i 25.500.000.000 2 25.500.000.000 s

Céng ty C6 phin Diu tu va

Xay dung P&P (iii) 94.176.000.000 : 94.176.000.000 .
247.386.000.000 - 247.386.000.000 -

(i)  Khon dau tu c6 ty 18 loi ich va ty 18 quyén bidu quyét 12 99% tuong tmg 8.910.000 cb phiéu.
(i) Khodn dAu tu c6 ty 12 li ich va ty 18 quyén biéu quyét 1a 85% tuong tmg 2.550.000 cb phiéu.
(iii) Khoan diu tu ¢6 ty 1& 1gi ich va ty 16 quyén biéu quyét 1a 54% twong tmg 6.480.000 c6 phiéu.
Trong ky Céng ty phét sinh giao dich mua/ban (néu c6) vdi céc bén lién quan dugc trinh bay tai Thuyét minh VIL
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Déng, phudng An Hai,
Thanh phd Da Ning

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

3.

Phii thu ciia khach hang

Ngiin han

L& Thé Hung

Cong ty Cb phin Mai Linh
Mién Trung

Phai thu vé phi quan 1y cdn hd

Cong ty TNHH Thuong mai
Miu Hing
Khach hang khéc

Tra trude cho ngudi bian

Ngéin han

30/06/2026

01/01/2026

Gis tri ghi s6

Gia tri du phong

Gia trj ghi s6

Gi4 tri du phong

Céng ty TNHH SX-TM-DV Hoa va Hon thé ntra

Nguoi bén khac

Phai thu khac

Ngéin han

Bén khic

Ong Pham Thai Linh

Phai thu khac

Bén lién quan

Coéng ty Cé phe‘“ln Piu tu va
Xéy dung P&P - Lai vay
Trén Minh Tudn

No xhu

Cong ty C phan Mai Linh
Mién Trung
Ong Pham Théi Linh

75.000.000 & 75.000.000 =
23.000.000 23.000.000 23.000.000 23.000.000
26.228.970 - 60.538.823 =
48.379.357 . 48.379.357 -
119.805.176 . 7.871.157 .
292.413.503 23.000.000 214.789.337 23.000.000
30/06/2026 01/01/2026

1.848.075.552 1.848.075.552

9.049.864 90.005.136

1.857.125.416 1.938.080.688

30/06/2026 01/01/2026

Gid tri ghiso _ Gid tri du phong Gid trj ghisd  Gid trj du phong

6.208.000.000 6.208.000.000 6.208.000.000 6.208.000.000
167.271.402 - 153.803.152 =
1.943.750 - 1.943.750 =
178.000.000 - 404.000.000 -
6.555.215.152 6.208.000.000 6.767.746.902 6.208.000.000
30/06/2026 01/01/2026

- . Gia trj c6 thé x s X Gid tri c6 thé
Gia tri géc no thu hdi Gia trj gbe no thu hai
23.000.000 - 23.000.000 -
6.208.000.000 - 6.208.000.000 -

6.231.000.000

6.231.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dwong Pham Vin Dong, phudng An Hai,

B#o cdo tai chinh riéng

Thanh phb Da Nang cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
T Hang ton kho
30/06/2026 01/01/2026
Gia gbe Du phong Gia gbe Dy phong
Chi phi SXKD d¢ dang 723.762.258 - 1.252.806.775 -
723.762.258 - 1.252.806.775 -
8,  Tang, gidm tai sin c6 dinh hitu hinh
Phu luc s6 01
9, Tai sin dé dang dai han
X4y dung co bin dé dang 30/06/2026 01/01/2026
iy GiA trj c6 thé - Gid trj c6 thé
Gid gbe thu hdi Gl g thu hdi
Dy an Khu Phirc Hop EVN-
LAND Central b3 Néng 58.838.521.600 58.838.521.600 58.838.521.600 58.838.521.600
58.838.521.600 58.838.521.600 58.838.521.600 58.838.521.600
Chi phi xﬁy dung co ban dé dang 12 gia tri quyén str dung dét tai L6 dit A5 dudong Pham Vin Bong, phufmg An Hai,
thanh phé Pa Ning theo Gidy chimg nhén Quyén sur dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dét sb
BT878091 do Uy ban Nhan dan thanh phd Da Néng cdp ngay 04/04/2014 phan bd cho dién tich thye hién ctia Du 4n
Khu phirc hgp EVN-LAND Central Da Ning giai doan 2 va 3. Quyén sir dung dét ciia Dy 4n nay dang duoc ding aé
bao dam cho cac khoan vay ciia Céng ty con cia Cong ty.
Dy én Khu phirc hop EVN-LAND Central Pa Néng dugc thuc hién theo Gifly ching nhén dau tur s6 3212100034 do
UBND thanh phé Pa Ning cép lin déu ngﬁy 01/10/2009, muc tiéu clia du 4n 12 xdy dyng mdt ki phiic hop bao gﬁm
ciin ho cao cép dé bén, khach san cao clp va trung tim thwong mai. Thoi gian thyc hién Dy 4n 1a 50 ndm tir ngay cip
Gify chirng nhan diu tu. Tién db thyc hién chia lam 3 giai doan, tir quy 2/2010 dén quy 4/2018. Hién tai giai dogn 1 dd
hoan thanh, giai doan 2 va 3 chua thyc hién.
10.  Phii tra nguoiban
30/06/2026 01/01/2026
Ngén han
Cong ty TNHH MTV XL & TM & DV Diing Tin - -
Cong ty TNHH America Indochina Management Vietnam 927.062.523 1.024.833.351
Cong ty TNHH Gia Khang Pht 48.200.901 293.157.989
Khach hang khac 350.705.198 253.212.417
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vian Dong, phudng An Hai,
Thanh phé Pa Ning

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

11.

12.

13.

13.1.

13.2.

Ngudi mua tra tién trude
Ngiin han

Bén khic

Khéch hang khac

Bén lién quan
Céng ty C6 phin PPC An Thinh Pa Ning

Phii tri vé ¢b tire, loi nhuin

Phai tra vé ¢b tic, loi nhuin

Thué va cdc khodn phai ndp nha nuée

30/06/2026

01/01/2026

7.035.332

7.917.499.865

7.143.179

8.473.930.290

7.924.535.197

8.481.073.469

30/06/2026

01/01/2026

1.561.674.311

1.561.940.311

1.561.674.311

1.561.940.311

30/06/2026 Thuye nop Phai ndp 01/01/2026
Thué GTGT phai ndp (13.541.058) 10.824.681 61.341.737 (64.058.114)
Thué thu nhdp doanh nghiép (1.341.707.345) . . (1.341.707.345)
Thué thu nhip c4 nhin 7.073.902 1.204.000 1.204.000 7.073.902
Thué nha dit, tién thué dét 214.725.049 - « 214.725.049
Th k - -~ - Y *
e b g i taomg Y8 3.000.000 3,000,000 :
céc loai thue khac 5
(1.133.449.452) 15.028.681 65.545.737 (1.183.966.508)
Trong do:
Phéi ndp 30/06/2026 01/01/2026
Thué thu nhip ca nhan 7.073.902 7.073.902
Thué nha dt, tién thué dét 214.725.049 214.725.049
221.798.951 221.798.951
Phai thu 30/06/2026 01/01/2026
Thué GTGT phai ndp 13.541.058 64.058.114

Thué thu nhép doanh nghiép
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1.355.248.403

1.405.765.459
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Dong, phudng An Hai,
Thanh phé Da Néng

B#o cdo tai chinh riéng

cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

14.  Chi phi phii tra

30/06/2026 01/01/2026
Ngin han
Bén lién quan
Hoang Thi Thu Trang - Ldi vay 702.050.000 702.050.000
Céng ty Cb phén Pau tu va Xay dyng P&P - Lai vay 70.920.000 58.100.000
772.970.000 760.150.000
15. Phai trd khéc
30/06/2026 01/01/2026
Ngiin han
Bén khic
Kinh phi cong doan; Bao hiém xa hi, y té, that nghiép 27.451.440 23.365.440
Nhian k¥ qu, ki cugc ngén han 24.000.000 24.000.000
Thu lao phai tra HDQT 492.000.000 492.000.000
Phai tra phai nop khéc 74.597.317 63.721.067
618.048.757 603.086.507
16. Vay va ng thué tai chinh
Vay ngin han
30/06/2026 Giam Ting 01/01/2026
Bén lién quan
Cbng ty CP Péu tu va Xay
dung P&P 528.000.000 50.000.000 478.000.000
528.000.000 - 50.000.000 478.000.000

Thoa thudn h8 tro vén luu dong sb 2912/2023/HTV/P&P-PT va phu lyc gia han ngay 28/11/2025, thoi han vay 12

théng véi 131 suit 5%/ ndm.

17.  Vén chii sé hitu
17.1. Bang dbi chiéu bién dong cia vdn chi sé hitu

Vén gbp Von khic ciia chii
ctia chii s6 hitu s hiru

LNST thué
chua phén phéi

Cong

S6 dur 01/01/2025 261.000.000.000 1.184.000.000 37.503.608.133  299.687.608.133
Lai/(15) trong ky (588.002.697) (588.002.697)
S6 duw 30/06/2025 261.000.000.000 1.184.000.000 36.915.605.436  299.099.605.436
S6 du 01/01/2026 261.000.000.000 1.184.000.000 36.721.054.271 298.905.054.271
Lai/(15) trong ky (203.442.926) (203.442.926)
S6 dw 30/06/2026 261.000.000.000 1.184.000.000 36.517.611.345  298.701.611.345
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L& A5, dudng Pham Vin Pdng, phuong An Hai, Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Da Ning cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

17.2. Chi tiét von gop ciia chi s¢ hitu

30/06/2026 01/01/2026

T 18 (%) Gif trj T 18 (%) Gis tri

Dbi tuong khac 100,00  261.000.000.000 100,00  261.000.000.000
100,00  261.000.000.000 100,00  261.000.000.000

17.3. Céc giao dich vé von véi cic chii s hitu va phin phbi ¢ tire, chia loi nhufn

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
Vén diu tw ciia chii s& hitu
Vén gép déu ky 261.000.000.000  261.000.000.000
Vén gop cudi ky 261.000.000.000  261.000.000.000

17.4. Cb phiéu

30/06/2026 01/01/2026
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 26.100.000 26.100.000
S6 lwgng cb phiéu da bin ra cong ching
C4 phiéu phd théng 26.100.000 26.100.000
S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh
Cb phiéu phd thong 26.100.000 26.100.000
Mgénh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
Lo A3, duong Pham Vin Ddng, phudng An Hai,
Thanh phd Pa Ning

Bio cdo tai chinh riéng
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

VI. Thong tin bd sung cho cAc khoin muc trinh by trong Bio cdo két qua hoat dng kinh doanh

Tf‘mg doanh thu bén hing va cung cip dich vu

Pon vi tinh: VND

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Doanh thu xay lip 620.169.209 -
Dich vu cho thué va quén Iy can ho 622.910.316 568.323.247
Doanh thu khéc 163.636.362 272.253.915
1.406.715.887 840.577.162
Gid v6n hang ban
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Gi4 vbn dich vu xay lip 514.144.905 -
Gia von dich vy cho thué va quan 1y cin hd 518.949.329 502.236.225
1.033.094.234 502.236.225
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Lai tién giri, tién cho vay 30.123.323 73.817
30.123.323 73.817
Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Chi phi di vay 12.820.000 70.440.000
12.820.000 70.440.000

Chi phi bin hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Tir 01/01/2026 dén

Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025

Cic khoan chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan Iy 444.925.000 441.310.000
Chi phi khéu hao TSCP 19.510.908 39.021.816
Chi phi - Thué, phi va 1é phi 534.000 217.725.053
Chi phi dich vu mua ngoai 186.700.000 106.666.667
Chi phi bing tién khéc 95.871.298 135.472.208
Hoan nhép/ Trich lap du phong phai thu khé doi - (85.000.000)
747.541.206 855.195.744
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L6 A5, dudng Pham Vin Dong, phuong An Hai,
Thanh phd Pa Ning

Bio cfo tai chinh riéng

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

0. Thu nhép khic

Thanh 1y, nhugng ban TSCD
Céc khoan khac

7. Chi phi khéc

Céc khoan bj phat

8.  Chi phi sin xudt, kinh doanh theo yéu t4

Chi phi nhén céng

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

27

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
153.173.304 .

- 6.032.043

153.173.304 6.032.043

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025

% 6.813.750

- 6.813.750

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
631.130.500 628.466.000
19.510.908 39.021.816
171.800.388 1.325.676.734
429.149.127 583.277.486
1.251.590,923 2.576.442.036
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
Lo A5, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai, B4o cdo tai chinh riéng
Thanh ph Da Ning cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

VII. Nhiing théng tin khac

Pon vj tinh: VND
1. Nhiing sw kién phét sinh sau ngiy két thic ky ké toin

Khéng ¢6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam doi hoi phai duge didu chinh hay cong b6 trén
Baéo céo tai chinh nay.
2. Thong tin vé cdc bén lién quan

2.1. Danh sich cic bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan h§

Céng ty Cb phin Vui choi Thé Hé M6i Coéng ty con

Céng ty TNHH Pau tw va Phat trién Ha ting Phic Tién Cbng ty con

Céng ty Cb phan Péu tu va Xay dung P&P Cong ty con

Céng ty Cb phin PPC An Thinh Da Ning Pai dién phép luat 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Ong Nguyén Khang Chién Chu tich HBQT

Ba Nguyén Thi Minh Phugng Théanh vién HDQT

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién HDQT

Ong Pham Pic Hanh Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Xuan Trudng Thanh vién HDQT

Ong L& Hoai Nam Tdng Giam dbc

Ong Trin Minh Tufin Ké toan truéng

Ba Nguyén Thi Huong Truéng BKS

Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién BKS

Ong V& Van Thom Théanh vién BKS

2.2. Trong ky Céng ty di c6 cdc giao dich chii yéu véi cdc bén lién quan nhu sau

O —— Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
S U RN SN SR 30/06/2026 30/06/2025

Coéng ty C6 phin Piu tu va XAy dung P&P

Lai vay phai tra - 18.170.000
bi vay 50.000.000 554.000.000
Tra khoén di vay - 1.700.000.000
Lai vay phai thu 1.943.750 -
Céng ty Cb phin Vui choi Thé H¢ Méi

Lai vay phai thu 30.080.000 -
Cong ty C6 phdn PPC An Thinh D Niing

Ung trude - 6.300.000.000
Doanh thu x4y lip 513.181.059 ’
Trén Minh Tuén

Tam tng - 766.000.000

Hoan ling - E
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, duong Pham Vin Dong, phuong An Hai, Bio cdo tii chinh riéng
Thanh phb Da Ning cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
3. Shdwv6icic bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn

2.4.

Sé du véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh V.

Giao dich véi cdc bén lién quan khéc nhu sau

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

. . £ 3
Thu nhip cia Ban Gidm doc, HDQT va Ban KS 30/06/2026 30/06/2025

Téng Giam déc (Ong Lé Hoai Nam) 61.000.000 61.000.000

Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo by phin

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty 14 xay li'lp, dich vu va kinh doanh bét déng san trong céc Khu vye dia ly khong
¢6 nhidu khéc biét. Céc thong tin tai chinh trinh bay trén baos céo tinh hinh ti chinh tai ngay 30/06/2026 va toan bd
doanh thu, chi phi trinh bay trén bo cdo két qua hoat dong kinh doanh cho ném tai chinh két thic ngay 30/06/2026 la
lién quan dén hoat dong sin xut trén.

Théng tin so sanh

$6 liéu so sanh la sé lidu trén Béo céo tai chinh riéng cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va Béo
¢4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 dé dugoe soat xét va kiém toan.

M@t sb chi tidu da dugc phén logi lai cho phi hop véi Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cia B¢ Tai chinh
huéng din Ché do ké toan doanh nghiép 8 so sanh véi s liéu ky nay.

Phu lyc s6 2

Nhitng thong tin khac

Tai ngay 30/06/2026, n¢ phai tra ngén han I16n hon tai san ngan han cia Cong ty 1a 7.522.910.255 ddng (tai ngay i
01/01/2026 1a 7.365.804.933 ddng) cho thy sy ton tai clia yéu té khong chéc chiic trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd
dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Tuy nhién, Cong ty vin dam béo tra cdc khodn ng vay dén han VA

3

theo ding lich tra ng, chua 6 tinh trang cham tra cac khoan ng dén han. Ban Téng Giam dbc cho rang Cong ty & tiép 2 WE'I
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tuc hoat dong kinh doanh va lap c4e Béo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc. %

Pa Néng, ngay 28 thang 08 ndm 2026
6ng Giam doe

Nguoi lap biéu Ké toan trudng
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Trin Minh Tuén Trin Minh Tuén L& Hoai Nam
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai,
Thanh ph6 Pa Nang

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Phu luc s6 01

8. Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh

Nha cira, vit Phuong tién vin Thiét bi,  TSCD hiiu
Khoin muc kién trGic  tii, truyéndin  dung cu QL hinh khdc Cong
Nguyén gia
S6 du 01/01/2026 560.317.467 1.556.297.814 90.880.909 1.786.145.451 3.993.641.641
Thanh 1y, nhugng ban (780.436.364) (780.436.364)
S& dr 30/06/2026 560.317.467 775.861.450 90.880.909 1.786.145.451 3.213.205.277
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du 01/01/2026 560.317.467 1.509.960.210 90.880.909 1.786.145.451 3.947.304.037
Khéu hao trong ky 19.510.908 19.510.908
Thanh 1y, nhuong ban (753.609.668) (753.609.668)
S6 dr 30/06/2026 560.317.467 775.861.450 90.880.909 1.786.145.451 3.213.205.277
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2026 - 46.337.604 - - 46.337.604
Tai ngay 30/06/2026 . . . 5 .

Nguyén gid TSCP cudi ky d4 khiu hao hét nhung vin con sir dung

\Z\E2823)8)
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L6 A5, duong Pham Van Déng, phuomg An Hai, Bi#o cdo tai chinh riéng
Thanh phé Da Néng cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Phu luc s6 2

4. Théng tin so sanh

S6 lidu trinh bay theo Théng tw 99/2025/TT-BTC S6 liéu theo Bio cdo tai chinh nim 2025 Chénh léch
Khoian muc Misé  So trinh bay lai Khoin muc Misé  S6 da trinh bay

4.1. Béo cdo tinh hinh tai chinh

Pau tu nédm giir dén ngay dao han ngén han 123 1.200.000.000  PAu tu ném giir dén ngay do han 123 5 1.200.000.000

Phai thu vé cho vay ngén han 135 1.200.000.000 (1.200.000.000)
Phai tra c6 tirc, loi nhudn 313 1.561.940.311 1.561.940.311
Phai tré ngén han khac 320 603.086.507  Phai tra ngén han khac 319 2.165.026.818 (1.561.940.311)

4.2. Bao cdo luu chuyén tidn té

- L4, 15 tir hoat dong dau tu, tai chinh 05 - -Lai, 15 tir hoat déng dau tu 05 (73.817) 73.817
Tién thu lai cho vay, ¢4 tic va loi nhuan duge chia 27 - Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va LN duoc chia 27 73.817 (73.817)
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