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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
Tang 8, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT'A NIEN DO

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

BAO CAO KéfQUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GIJA NIEN BO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIFA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN DO
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG
Tang 8, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
phudng T Liém, thanh phd Ha Noi, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Tap doan Xay dung SCG (goi tét (4 “Cong ty”) dé trinh bao cdo nay
cung vGi bédo céo tai chinh hop nhét giira nién dé ctia Cong ty cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30
thang 6 nam 2026.
HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN TRUGNG

Cdéc thanh vién cua Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam déc, Ban Kiém soét va K& todn trudng Cong ty trong
ky va dén ngay phé duyét bao cdo nay gom:

Hoi déng Quan tri

Ong D6 Van Trudng Chutich

Ong Db Anh Tuan Phé Chu tich

Ba Hoang Thi My Binh Thanh vién ddc lap (b6 nhiém ngay 25 thang 4 ndm 2026)

Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién ddc lap (mién nhiém ngay 25 thang 4 ndm 2026)

Ong Hb Bic Viét Thanh vién

Ong Bui Van Tu Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong D& Van Khai Tong Gidm ddc kiém Ngudi dai dién theo phap luat (b6 nhiém ngay 11
thang 8 nam 2026)

Ong Nguyén Xuan Anh Téng Giam déc kiém Ngudi dai dién theo phap luat (tir ngay 15 thang
01 ndm 2026 dén ngay 11 thang 8 nam 2026)

OngBui Van Tu Téng Giam déc (mién nhiém ngay 15 thang 01 ndm 2026)

Ong Nguyén Vvan Ty Phé Téng Giam déc thudng truc (mién nhiém ngay 17 thdng 01 ndm
2026)

Ong Phan Thanh Ha Phé Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 24 thang 7 ndm 2026)

Ba Nguyén Thj Thu Huyén Phé Téng Giam déc phu trach van hanh (b8 nhiém ngay 21 thang 4
nam 2026)

Ong Phan ich Long Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Thanh Chung Phé Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 08 thang 01 nim 2026)

Ban Kiém so4at

Ong Nguyen Van Khoi Trudng Ban Kiém so&t

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Thanh vién Ban Kiém soét

Ba Tran Thi Hang Thanh vién Ban Kiém soat

K& toan trwéng

Ong Ngd Minh Boan K& todn trudng (b6 nhiém ngay 11 thang 8 ndm 2026)

Ong B6 Van Khai K& toan trudng (mién nhiém ngay 11 thang 8 ndm 2026)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d8c Cong ty cé trach nhiém l4p béo céo tai chinh hgp nhat gitta nién dd phan 4nh mét cach
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cang ty tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho ky hoat ddng 6 thang két
thdc cling ngay, phl hgp véi chudn muyc k& toén, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat giita nién dé. Trong viéc lap bao
céo tai chinh hgp nhét gilra nién do nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

e Luwachon céc chinh sach k& todn thich hgp va dp dung cac chinh séch d6 mét cdch nhat quén;

e Duaracdc xét doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e N&u rd cac nguyén tac ké todn thich hgp cé dugc tuan thl hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can dugc cdng bé va giai thich trong bdo céo tai chinh hgp nhat gitta nién dd hay khong;

e Lap bdo céo tai chinh hgp nhat gitra nién do trén cd s hoat dong lién tuc trlir trudng hop khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét k& va thyc hién hé thdng kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu cho muc dich (4p va trinh bay bdo
céo tai chinh hgp nhat gitra nién do hgp ly nham han ché rui ro va gian an.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
Tang 8, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,

phudng Tir Liém, thanh phé Ha N&i, Viét Nam 4
7

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo) )

Ban T6ng Gidam ddc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao réng s6 ké toan dugc ghi chép médt cach phiu hgp dé ;
phan dnh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cong ty & bt ky thai diém nao va dam bao réng 3

bdo cdo tai chinh hgp nhét gita nién dé tuan thd chudn muc k& toan, ché dod ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé.
Ban Téng Gidm ddc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban T6ng Gidm déc xac nhan réng Cong ty da tuan th cac yéu cau néu trén trong viéc lp béo céo tai chinh
hop nhét gira nién do.

D6 Van Khai
Téng Giam déc
Nguwoi dai dién theo phap luat

Ngay 28 thdng 8 ndm 2026




= Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam
Tang 12, Tdoa nha Diamond Park Plaza
16 Lang Ha, Phudng Giang Vo

Thanh phé Ha NGi

Viét Nam

Dién thoai: +84 24 710 50000
www.deloitte.com/vn

s6: 08 /VN1A-HN-BC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJFA NIEN PO

Céac co dong
Ho6i dong Quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém soat
Congty Cé phan Tap doan Xay duwng SCG

2
S
=
2

Chuing toi da so4t xét bdo céo tai chinh hop nhét gitta nién do kem theo ctiia Cong ty Co phan Tép doan Xay
dung SCG va céc cong ty con dugc phé duyét ngay 28 thang 8 nam 2026, tUr trang 05 dén trang 40, bao gom
B4o cdo tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién dé tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién do, Bdo cdo luvu chuyén tién t& hgp nhat gitra nién do cho ky hoat dong 6
thang két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc lp va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cdo tai chinh
hop nhat gitra nién dd clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh hap nhat gitra nién do khong cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Lan.

Trédch nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dua ra két luan vé bédo céo tai chinh hgp nhat gitra nién do kem theo dua trén
két qua soét xét ctia chiing t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop
dong dich vu soat xét s& 2410 - Soat xét thang tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap clia don
vi thuc hién.

Cong viéc soat xét bao cdo tai chinh hgp nhat gilra nién dd bao gom viéc thuc hién céc cudc phong van,
chl y8u la phong van nhitng ngudi chiu tréch nhiém vé cac van deé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc
phan tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé cd ban cé pham vi hep hon mot cudc kiém
toan dugc thuc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat dugc
sy dam bao réng ching toi s& nhan biét dugc tat ca cac van dé trong yéu co thé dugc phéat hién trong mot
cudc kiém todn. Theo dé, chung téi khdng dua ra y kién kiém toan.
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Deloitte

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT’A NIEN PO (Ti€p theo)

Két ludn ctia Kiém todn vién

Can ¢l trén két qua soat xét ctia chiing toi, ching tdi khdng thdy cé van dé gi khién ching téi cho rang bao
cdo tai chinh hgp nhét gitra nién do kém theo khéng phan énh trung thuc va hap ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hgp nhat clia Céng ty cho ky hoat dong 6 thang két thuc
cung ngay, phu hgp vdi chuan muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién do.

Van dé cdn nhan manh
Chung t6i lwu y ngudi doc téi Thuy&t minh sé 6 phan Thuyé&t minh bao céo tai chinh hgp nhét gilra nién do,
tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty cd cac khoan cho vay khéng dugc bao

dam dugc trinh bay tai khodn muc Dau tu nadm gitt dén ngay déo han ngén han.

K&t luan cua chung toi khong lién quan dén van dé nay.

Phé Téng Giam déc

Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé

kiém todn sd 1101-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 théng 8 ndm 2026
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

MAU SO B 01-DN/HN

Tang 8, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Thong tu s 43/2026/TT-BTC

phudng Tl Liém, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

ngay 20 thang 4 ndm 2026 ctia B6 Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHiINH HO'P NHAT GIJ’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Paonvi: VND
TAI SAN M3 s6 Thuyét S8 cudi ky S6 dau ky
minh (Trinh bay lai)
A. TAISAN NGAN HAN 100 12.637.176.934.916 11.741.727.709.929
I.  Tiénvacac khoan tuong dwongtiéen 110 5 62.227.958.165 57.613.527.813
1. Tién 111 62.227.958.165 57.613.527.813
Il. D3ututai chinh ngan han 120 208.362.638.917 1.584.390.689.241
1. Dautunamgilr dén ngay ddo hanngan 123 6 208.362.638.917 1.584.390.689.241
han
Ill. Cé&c khoan phai thu ngan han 130 8.437.852.583.488 7.860.387.636.025
1. Phaithu ngén han cla khach hang 131 7 5.393.545.981.926 4.787.548.950.129
2. Tratrudc cho ngudi ban ngén han 132 8 3.006.059.743.702 2.994.268.549.288
3. Phaithungan han khac 135 9 38.246.857.860 78.570.136.608
IV. Hangton kho 140 10 3.825.230.798.575 2.239.018.290.980
1. Hangton kho 141 3.837.854.560.700 2.251.642.053.105
2. Duphonggidm gid hang tdn kho 142 (12.623.762.125) (12.623.762.125)
V. Taisannginhankhac 160 103.502.955.771 317.565.870
1. Chiphi chd phan bé ngén han 161 32.429.801 317.565.870
2. Thué gid tri gia tdng dugc khau trir 162 103.470.525.970 -
B. TAISAN DAIHAN 200 43.897.907.763 12.031.784.116
. Cac khoan phai thu dai han 210 2.419.420.000 -
1. Phaithu dai han khac 215 9 2.419.420.000 -
Il. Taisancédinh 220 28.033.988.358 6.467.695.476
1. Taisan c6 dinh hitu hinh 221 11 6.655.114.451 5.466.626.228
- Nguyén gig 222 18.461.498.420 16.283.360.455
- Gig tri hao mon ldy ké 223 (11.806.383.969) (10.816.734.227)
2. Taisancd dinh thué tai chinh 224 12 19.726.272.188 -
- Nguyén gig 225 19.904.700.000 -
- Gig tri hao mon ldy k& 226 (178.427.812) =
3. Taisancddinhvé hinh 227 1.652.601.719 1.001.069.248
- Nguyén gig 228 3.619.402.000 2.868.594.000
- Gig tri hao mon ldy ké 229 (1.966.800.281) (1.867.524.752)
lll. Taisandé dang dai han 250 780.588.778 780.588.778
1. Chiphixay dung coban dd dang 252 780.588.778 780.588.778
IV. Taisandaihankhac 270 12.663.910.627 4.783.499.862
1. Chiphichd phan bé dai han 271 13 4.273.542.978 4.610.619.033
2. Taisanthué thu nhap hoén lai 272 14 8.390.367.649 172.880.829
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 12.681.074.842.679 11.753.759.494.045

Céc thuyét minh kém theo la mdt bd phén hop thanh cla bdo céo tai chinh hop nhéat gica nién dé nay
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
Tang 8, tba nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
phudng T Liém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

MAU SO B 01-DN/HN

Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 clia B Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH HO'P NHAT GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

NGUON VON
C. NQPHAITRA 300
I.  Ngnganhan 310
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312
3. Thuéva céc khoan phaindop Nhanudc 314
ngan han
4. Phaitrd ngudilao dong 315
5. Chiphiphaitrad ngin han 316
6. Phaitra ngan han khéc 320
7. Vayvangthué tai chinh ngan han 321
Il. Nodaihan 330
1. Ngudimua tra tién trude dai han 332
2. Vayvangthué tai chinh dai han 339
D. VONCHUSOHUIU 400
1. Von gop cla chi sd hitu 411
- C6 phi€u phé théng cé quyén 411a
biéu quyét
2. Thangduvdn 412
3. Lginhuan sauthué chua phan phdi 420
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi - 420a

lay k€ dén cudi nam trudc
- Logi nhuan sau thué chua phan phéiky 420b
nay/nam truéc

4. Loiichclia cd ddng khong kiEm soét 429

TONG CONG NGUON VON 440
(440=300+400)

M3a sd Thuyét
minh

15
16
17

18
19
20

16
21

22

S6 cudi ky

Ponvi: VND

Sé dau ky
(Trinh bay lai)

10.947.142.967.135

10.799.207.452.645
1.569.376.151.191
1.807.809.402.435
125.273.454.327

21.901.702.277
3.593.134.295.149
23.220.109.116
3.658.492.338.150

147.935.514.490

147.935.514.490
1.733.931.875.544

850.000.000.000
850.000.000.000

(149.600.000)
870.938.717.411
819.571.752.011

51.366.965.400

13.142.758.133

10.071.153.540.574

9.422.735.773.922
1.226.897.595.715
2.466.249.486.588

122.962.682.507

32.711.384.137
3.298.349.091.201
12.359.510.472
2.263.206.023.302

648.417.766.652
473.150.000.000
175.267.766.652

1.682.605.953.471

850.000.000.000
850.000.000.000

(149.600.000)
819.571.752.011
496.468.697.981
323.103.054.030

13.183.801.460

12.681.074.842.679

11.753.759.494.045

Lé Hai Hoang
Ngudi lap biéu

Ngd Minh Doan
K& toan trwéng

D6 Van Khai

Téng Giam déc

Nguoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 28 thang 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mdt bd phan hop thanh cua bédo céo tai chinh hop nhét gita nién dé nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG
Tang 8, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,

phudng Tl Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B 02-DN/HN

Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 clia BS Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT GIIA NIEN PO

Cho ky hoat ddng 6 thang két thdc ngay 30 thang 6 ndm 2026

Paonvi: VND
o . . Thuyt Tirngay01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
salabia M3s6 ' inh  dénngay30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
1. Doanh thu ban hang va cung cép 01 24 2.402.461.856.618 2.038.239.817.649
dich vu
2. Doanh thuthuénveé ban hangva 10 2.402.461.856.618 2.038.239.817.649
cung cap dich vu (10=01)
3. Gidvénhangbéan 11 25 2.192.046.592.355 1.832.890.125.287
4. Lginhuangdpveé banhangva 20 210.415.264.263 205.349.692.362
cung cap dich vu (20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 27 87.029.484.621 154.495.412.330
6. Chiphitaichinh 23 28 176.112.171.008 186.573.703.667
- Trong dé: Chi phi di vay 24 176.106.249.008 185.310.882.667
7. Chiphibéanhang 25 29 11.059.258.193 ;=
8. Chiphiquan ly doanh nghiép 26 29 43.094.419.239 39.754.704.459
9. Loinhuan thuan tir hoat déng kinh 30 67.178.900.444 133.516.696.566
doanh (30=20+(22-23)-(25+26))
10. Thunhéap khac 31 1.415.619.278 858.810.074
11. Chiphikhac 32 2.706.538.582 1.416.822.584
12. (L&) khéc (40=31-32) 40 (1.290.919.304) (558.012.510)
13. Téng lgi nhuan k& toan trwdc thué 50 65.887.981.140 132.958.684.056
(50=30+40)
14. Chiphithué thu nhap doanh nghiép 51 30 22.779.545.887 27.153.403.774
hién hanh
15. (Thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép 52 30 (8.217.486.820) -
hoan lai
16. Loinhuén sauthué thu nhap 60 51.325.922.073 105.805.280.282
doanh nghiép (60=50-51-52)
17. Loinhuén sauthué cia Congty me 61 51.366.965.400 105.932.526.864
18. Loinhuan sauthué ctia cd déng 62 (41.043.327) (127.246.582)
khdng kiém soat
19. Laicobantréncé phiéu 70 31 604 1.246
Lé Hai Hoang Ngd Minh Poan D6 Van Khai

Ngu&i lap biéu

K& todn trudng

Téng Giam déc

Nguwdoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 28 thang 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo (& mét bd phan hop thanh cua béo céo tai chinh hop nhét gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
Tang 8, tba nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
phudng Tl Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B 03-DN/HN

Thong tuw s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 clia B6 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GII’A NIEN DO

Cho ky hoat déng 6 théng két thic ngay 30 thdng 6 ndm 2026

Ponvi: VND
Tir ngdy 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
CHiTIEU Masé dénngay30/6/2026 dé&n ngay 30/6/2025
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lo%inhuén tru’éc thué 01 65.887.981.140 132.958.684.056
2. Diéuchinh cho céc khoan:
Kh&u hao tai san cd dinh va bat déng san dautuy 02 1.267.353.083 1.046.966.196
Céc khoan du phong 03 - 1.224.220.057
(L&i) tir hoat ddng dau tu, tai chinh 05 (87.029.484.621)  (154.495.412.330)
Chi phi divay 06 176.106.249.008 185.310.882.667
3. Loinhuéan tir hoat déng kinh doanh tru’éc 08 156.232.098.610 166.045.340.646
thay déi vén lvu déng
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (624.590.403.246) (330.077.570.313)
T4ng, gidm hang ton kho 10 (1.586.212.507.595)  (536.402.269.232)
Tang, giam cac khodn phai tra (Khong ké laivay 11 (636.409.903.906)  2.486.844.672.870
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
T&ng, gidm chi phi chd phan bd 12 622.212.124 424.836.756
Chi phi divay da tra 14 (161.949.576.522)  (180.507.309.095)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.000.000.000) (8.150.000.000)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng 20 (2.856.308.080.535) 1.698.177.701.632
kinh doanh
Il. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi mua sam, xay dung TSCP va 21 (2.953.057.965) (109.371.818)
céc tai san dai han khac
2. Tién chichovay, muacéngcungcla 23 (1.290.000.000) (1.922.400.000.000)
donvi khac
3. Tiénthu hoicho vay, ban lai c4dc cong cu ng 24 1.327.178.506.849 298.795.000.000
clia don vi khac
4. Tién thu lai cho vay, c6 tic va lgi nhuan dugc 27 192.678.729.315 169.018.568.002
chia
Luwu chuyén tién thudn ti¥ hoat déng dau tv 30 1.515.614.178.199 (1.454.695.803.816)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHIiNH
1. Tién thu tir divay 33 2.537.181.424.766 381.066.795.661
2. Tiéntrd ng gdc vay 34 (1.191.873.092.078)  (553.791.564.203)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 1.345.308.332.688 (172.724.768.542)
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 4.614.430.352 (29.242.870.726)
(50=20+30+40)
Tign va twong duong tign dau ky 60 mzmw 78.072.128.418
Tién va tuong duong tign cudi ky (70=50+60) 7%;‘-‘-" .. 62,227:958.165 48.829.257.692
o/ cOPHAN \O
[[S] TAP DOAN
Lé Hai Hoang Ngé Minh Poan TP Van Khai

Nguoi lap biéu

K& todn trwdng

Téng Giam déc

Nguoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 28 thdng 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hgp thanh cla béo cdo tai chinh hop nhét gita nién dé nay
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
Tang 8, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Thoéng tu s6 43/2026/TT-BTC
phudng Tl Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngay 20 thang 4 nam 2026 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI’A NIEN DO
Céc thuyét minh nay la mot b6 phan hgp thanh va can dugc doc déng thdi vai bdo cdo tai chinh hop nhét
gita nién do kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thi¥c s& hiru von

Coéng ty C6 phan Tap doan Xay dung SCG (goi tat la “Cdng ty”) la cong ty ¢d phan dugc thanh lap
theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép lAn dau s6 0108704763 ngay 17 thang 4 nam 2019 do
S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi (nay la S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi) cdp, dang ky thay
déi lan thir 12 ngay 17 thang 8 nam 2026.

Theo Quyét dinh s6 79/QD-SGDHN ngay 18 thang 3 nam 2021, Cdéng ty da dugc S& giao dich
Chutng khoan Ha N&i chdp thuén viéc dang ky giao dich va dua cd phiéu ctia Cong ty vao giao dich.
Theo Quyét dinh s6 515/QD-SGDHN ngay 30 thang 9 nam 2021, Céng ty da dugc Sd giao dich
Chitng khoéan Ha Noi chép thuan niém yét cé phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i véi ma
ching khoan la SCG.

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai Tang 8, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phudng Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

T6ng s6 nhan vién clia Cong ty va cdc cdng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2026 la 781 (ngay 31
thdng 12 nam 2025: 656).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty va cac cdng ty con bao gom:

- Xaydungnha céc loai;

- Xay dung céc cong trinh dudng sat, dudng bd, xay dung cong trinh dién, cong trinh cép, thoat
nudc, cdng trinh vién thdng, thdng tin lién lac, cac cdng trinh thiy, cong trinh khai khoang, ché
bién, ché tao va xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc;

- Ph&dé&, chuan bj méat bang, l&p dat hé thdng dién, l&p dat hé thdng cép, thoat nudc, 1o sudi va
digu hoa khdng khi, lap dat hé thdng xay dung khéc;

- Hoanthién cong trinh xay dung;

- Hoat dongxay dung chuyén dung khac;

- Banbudn vat lidu, thiét bi (Ap dat khac trong xay dung;

- Kinh doanh b&t dong san, quyén sl dung dat thudc chu sd hitu, chd st dung hoac di thug;

- Tuvan, mai gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén s dung dat;

- Hoatdodngtuvan quanly;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung;

- Dichvu hd trgtdng hgp;

- Vésinh chung nha clra;

- Dichvuchdm séc va duy tri cdnh quan;

- Dichvu hanh chinh van phong téng hop;

Hoat ddng chinh clia Cong ty va cac cong ty con la xay dung nha céc loai, xay dung céc cong trinh
dudng bd, hoan thién cong trinh xay dung va ban ndi that, vat tu xay dung.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng

Da6i véi hoat dong thi cong xay dung va lap dat thiét bj, chu ky san xuat kinh doanh théng thudng
theo thoi gian thi cong clia cac cong trinh/dy an.

Dai véi cac hoat dong kinh doanh con lai, chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng dugc thuc
hién trong thaoi gian khdng quéa 12 thang.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

Céau trac doanh nghiép

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Céng ty c6 01 van phong dai dién tai Thanh phé H6 Chi Minh va 02
congty con.

Noi thanh lap va Ty L& loi Ty lé quyén
Tén cong ty con hoat dong ich biéu quyét Hoat dong chinh
Coéngty Cé phan  Tang9, ToanhaSunshine  95% 95% Thiét k& kién tric,
Sunshine - Design  Center, s6 16 Pham tuvan

Hung, Phuding Tur Liém,
Thanh phd Ha Ndi, Viét

Nam
Coéngty C6 phanS- Tang 3, ToanhaSunshine  90% 90% Hoat dong kién
Decoro Center, s6 16 Pham trdc va tu van ky
Hung, Phuaong Tur Liém, ‘ thuat co lién quan;
Thanh phd Ha Noi, Viét hoat déng thuong
Nam mai

Thuy&t minh vé kha néng so sanh thdng tin trén bdo cdo tai chinh hgp nhat giira nién do

D{ liéu tuong (ng trén Bao cdo tinh hinh tai chinh hgp nhat gita nién dd va cac thuyé&t minh tuong
(rng & s8 liéu clia Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2025 da dugc kiém todn.

D{ lidu tuong (ng trén Bdo céo k&t qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién do, Bao cédo luu
chuyén tién t& hop nhat gitta nién do va cac thuyét minh tuong tng la sé liéu clia Bdo céo tai chinh
hgp nhét gitta nién do cho ky hoat ddng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025 da dugc soat
xét.

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s6 03, Céng ty da ap dung phi hoi td Thdng tu s6 99/2025/TT-BTC va
Thong tu 43/2026/TT-BTC. M6t s6 dit liéu tuong (ing da dugc trinh bay lai d& phu hgp véi cach trinh
bay clia Théng tu' s6 99/2025/TT-BTC va Théng tu 43/2026/TT-BTC, cu thé nhu sau:

S6 sau trinh
S6 da bao céo Trinh bay lai bay lai
VND VND VND

Béo cdo tinh hinh tai chinh hgp
nhat giira nién dé

Dau tu nam gitt dén ngay déo han 1.584.390.689.241 1.584.390.689.241

ngén han

Phai thu vé cho vay ngan han 1.511.275.000.000 (1.511.275.000.000) -
Phai thu ngén han khac 151.685.825.849 (73.115.689.241) 78.570.136.608
Chi phi chd phan bd dai han 13.210.619.033 (8.600.000.000) 4.610.619.033
Vay va ng thué tai chinh dai han 183.867.766.652 (8.600.000.000) 175.267.766.652

B&o cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat giira nién dd
Chi phi divay 184.936.429.014 374.453.653 185.310.882.667
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(’A NIEN DO (Tiép theo)

2.

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO VA KY KE TOAN
Co s& lap bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do

B4do cdo tai chinh hgp nhat gitta nién dé kem theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia géc va phu hgp véi chudn muc k& todn, ché do k& todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do k&m theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop
nhét, k&t qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat theo céc
nguyén tac va thdng L& k& toan dugc chdp nhan chung tai céc nudc khac ngoai Viét Nam.

Ky k& toan
Ky k& toan nam clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién dd nay dudgc lAp cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2026.

AP DUNG HU'G'NG DAN KE TOAN MO
Huéng dan méi vé ché& do k& toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC hudng dan Ché
dé ké toan doanh nghiép (“Théng tu 99”). Théng tu nay ¢ hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026
va ap dung cho ndm tai chinh bat dau tr hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Théng tu 99 thay
thé& Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 huéng dan
ché dd ké toan doanh nghiép (“Théng tu 200”) va céc Thong tu sira déi, bd sung Thong tu 200.

Ngay 20 thang 4 ndm 2026, B Tai chinh d& ban hanh Thong tu s6 43/2026/TT-BTC (“Thng tu 43”)
slra doi, bd sung mdt sd didu clia Théng tu' s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia BO
Tai chinh vé hudng dan phuong phéap lap va trinh bay bédo céo tai chinh hop nhat. Thong tu 43 cé
hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh va dp dung cho viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hdp nhat cho
nam tai chinh bat dau tir hoac sau ngay 01 thang 01 ndm 2026.

Céng ty da ap dung céc thay déi trong hudng dan ké todn quy dinh tai Thdng tu 99 va Thong tu 43
cho ky k& toéan bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén cd s& phi hoi t8. Mot s6 dit liéu tuong
(rng da dugc phan loai lai cho phl hgp véi cach trinh bay clia Thong tuw 99 va Thong tu 43 nhu dugc
trinh bay tai Thuy&t minh s& 01.

Viéc dp dung céc thay d6i nay khéng c¢é anh hudng trong yéu dén céc thuy&t minh hodc céc s6 liéu
dugc trinh bay trong béo céo tai chinh hgp nhat gitra nién dé nay.

TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cdc chinh séch k& toan chl yéu duge Cong ty va cac cdng ty con ap dung trong viéc lap
bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién do:

U’dc tinh ké toan

Viéc lap bdo cdo tai chinh hgp nhat gitta nién dd tuan th theo chuén muc k& toan, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhét gitra nién dd yéu cau Ban Téng Gidm dbc phai cé nhitng uwdc tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 liéu bao cdo vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng ng va tai san tiem
tang tai ngay lap béo céo tai chinh hgp nhéat gilra nién dd clng nhu céc s6 liéu bdo céo vé doanh
thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Mac du céc udc tinh ké todn dugce (Ap bdng tat ca su hiéu
biét ctia Ban Téng Giam ddc, s6 thuc t& phat sinh c6 thé khac véi cac wdc tinh, gid dinh dét ra.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

Cd s& hop nhat bdo céo tai chinh hop nhat giira nién do

Béo céo tai chinh hgp nhét gitta nién do bao gdom béo cdo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty
va béo céo tai chinh gitra nién do clia cac cong ty do Céng ty kiEm soét (céc cong ty con) dugdc lap
tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026. Viéc kiém soat nay dat dugc khi
Coéng ty c6 kha nang kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tu
nham thu dugc Lgi ich tir hoat déng clia cac cdng ty nay.

K&t qua hoat dong kinh doanh clia cac cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ky dugce trinh
bay trong két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hoac cho dén ngay ban khoan dau
tu & cong ty con do.

Tat ca cac nghiép vu va s du gitra Cong ty va cac cong ty con dugc loai bd khi hgp nhat bdo céo tai
chinh hop nhat gita nién do.

Lgi ich clia ¢ déng khong kiém soat bao gém gié tri céc lgi ich clia c6 dong khdng kiém soat tai
ngay hgp nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich ctia ¢ déng khdng kiém soét trong sy bién dong
clia téng von chl s& hitu ké tir ngay hgp nhat kinh doanh. Céc khoan 16 phét sinh tai céng ty con
phai dugc phan bé tuwong tng véi phan s& hitu clia ¢d ddng khdng kiém soat, ké ca trudng hop s6 16
dé 1én hon phan sd hitu ctia c6 déng khong kiém sodt trong tai san thuén ctia cong ty con.

Hgp nhat kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiem tang cla cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hgp ly tai ngay
mua cong ty con.

B4t ky khoan phu troi nao gitra gid mua va téng gia tri hgp ly clia tai san dugc mua dugc ghi nhan la
lgi thé thuong mai.

Trudng hop gid tri hop ly cla tai san thuan dugc mua vugt qua gid phi hgp nhat kinh doanh, thi
khoan chénh léch nay dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat cla ky k& toén
phét sinh giao dich mua cong ty con.

Lgi ich cta cd dong khdng kiém soat tai ngay hgp nhéat kinh doanh ban dau dugc xéc dinh trén co
s&'ty & clia cd dong khdng kiém soat trong tdng gid tri hop ly cla tai san, cong ng va cdng ng tiém
tang dugc ghi nhan.

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va céc khoan tuong duang tién bao gom tién mét tai quy, cac khoan tién glti khong ky han va
tién dang chuyén khéng bj han ché sir dung.

Céc khoan dau tu tai chinh
Céc khodn dau tw ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tuw ndm gilt dén ngay déo han bao g0m cdc khoan dau tu ma Cong ty cd y dinh va
kha nang gilt dén ngay dédo han. Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay déo han bao gom céc khoan
cho vay ndm gilt dén ngay ddo han véi muc dich thu l&i hang ky.

Céc khoan dau tu ndm gitr d&n ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau ghi nhan
ban d4u, l&i nhan sau hodc l&i nhan dinh ky dugc ghi nhan vao dau tw ndm gitt dén ngay déo han va
doanh thu hoat déng tai chinh tuwong &ng vdi ky hudng Lai. Phan L&i du thu dugc ghi nhan tang gia
gbc clia khodn dau tu ndm gilr d&n ngay dédo han va dugc giam trir khi Céng ty thurc t& thu khoan &i
nay.

Céc khoan dau tu nam gilr dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gid gdc trir di du phong dau tu
nam gitr dén ngay déo han.

Dy phong dau tu ndm giir d&n ngay ddo han dugc trich l&p khi néu ¢ bat ky ddu hiéu hodc béng
chitng nao cho thdy mdt phan hodc toan bd khodn dau tu nam gitt dén ngay ddo han clia Céng ty
c6 kha nang khéng thu hoi dugc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

No@ phai thu

Ng phai thu la s6 tién cd thé thu hdi clia khach hang hodc cdc doi tugng khéac. N phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong ng phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich lap cho nhitng khodn ng phai thu da qué han thanh toan
trén cd s@ danh gia kha nang thu héi ng phai thu, hoéc céc khoan ng phai thu chua qua han ma
nguai ng khé cé kha nang thanh todn do bj thanh ly, phd san hay céc khé khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho dugc xédc dinh trén co sd gia thap hon gilta gid géc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc.

Dai v6i hoat dong xay lap, gid goc hang tdn kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi
lao ddng truc ti€p va chi phi san xuét chung, néu cd, dé cé dugc hang tdn kho & dia diém va trang
thai hién tai.

Da4i véi hoat dong thugng mai, gid goe hang tdn kho bao gom gia mua va céc chi phithu mua cé lién

quan truc tiép dén viéc mua hang tén kho.

Gia goc cua hang ton kho dugc xac dinh theo phuang phép dich danh theo titng cong trinh chua
hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu hoac theo tirng loai hang héa. Gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc dugc xac dinh béng doanh thu udc tinh trir cac chi phi can thiét wéc tinh dé hoan thanh.

Céng ty trich lap du phong giam gia hang tén kho khi hang tén kho bj hu héng, i thoi, kém pham
chat va trong truong hgp gid goc clia hang tdn kho cao hon gid tri thuan cé thé thuc hién dugc tai
ngay lAp bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién do.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang trong s du hang ton kho phan anh chi phi cac cong trinh
Congty va cac congty con dang thuc hién dd dang, chua hoan thanh dén cudi ky.

Tai san ¢d dinh hiru hinh va khau hao

Tai san cd dinh hiru hinh dugec trinh bay theo nguyén gid, gia tri hao mon Ly k& va gié tri con lai.
Nguyén gia tai san c¢& dinh htu hinh hinh thanh tir mua sdm bao gdm gid mua va toan bo céc chi
phi khéc lién quan tryc ti€p dén viéc dua tai san dén vj tri va trang thai can thiét dé tai san cé kha

nang hoat dong theo céach thirc dy dinh ctia doanh nghiép.

Tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thdi gian hitu
dung udc tinh nhu sau:

S6 nam
Nha clra va vat kién trdc 05-06
May méc va thiét b 03-10
Phuong tién van tai 06-10

Céc khoan l&i, 1& phét sinh khi thanh ly, bén tai san (& chénh &ch gilra thu nhap thuan do thanh ly
tai san va gia tri con lai cla tai san va dugc ghi nhan vao k&t qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Thué tai san

Mét khodn thué dugc xem la thué tai chinh khi phan Ldn cac quyén Lgi va rli ro vé quyén s& hitu tai
san dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat dong.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

Congtylabéndithué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san clia Céng ty theo gid tri hgp ly clia tai san thué tai
thoi diém khdi dau thué tai san hodc theo gié tri hién tai ctia khoan thanh toén tién thué t8i thiéu,
néu gia tri nay thap han. Ng phai tra bén cho thué tuong (rng dugc ghi nhan trén Bdo céo tinh hinh
tai chinh hgp nhét gitta nién dé nhu mot khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Céc khoan thanh toan
tién thué dugc chia thanh chi phi tai chinh va khoan phai trd ng goc nham dam bao ty & i suat
dinh ky c6 dinh trén sé du ng con lai. Chi phi thué tai chinh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét gitta nién do, trir khi cac chi phi nay truc ti€p hinh thanh nén tai san di thué,
trong trudng hop dé sé dugc van hda theo chinh séch k& todn clia Cong ty v chi phi di vay (xem
trinh bay dudi day).

Céc tai san di thué tai chinh dugce khau hao trén thoi gian hitru dung udc tinh tuong tu nhu ap dung
vdi tai san thudc sd hitu clia Céng ty. Tuy nhién, néu khong chac chén & bén thué sé cé quyén s&
hiru tai san khi hét han hgp déng thué thi tai san thué sé dugc khau hao theo thdi gian ngédn hon
gilta thdi han thué hodc thai gian s dung hitu ich cua tai sédn do:

Phuong tién van tai 05

M6t khodn thué dugc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phan lén céc quyén
lgi va phai chiu rdi ro vé quyén sd& hitu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhan vao két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét giita nién do theo phuang phap dudng thdng trong sudt thoi gian
thué. Céc khoan tién nhan dugc hoac phai thu nhdm tao didu kién ky két hgp déng thué hoat dong
cling dudc ghi nhan theo phuaong phép dudng thang trong sudt thdi gian thué.

Tai san cé dinh vé hinh va khau hao

Nguyén gia clia tai san cd dinh vé hinh la toan bd céac chi phi ma doanh nghiép phai bd ra dé cé
dugc tai san ¢ dinh vo hinh tinh d&n thoi diém dua tai san dé vao trang thai cé kha ndng hoat ddng
theo céch thirc du dinh ctia doanh nghiép.

Tai san ¢ dinh vo hinh thé hién gié trj clia céc chuong trinh phan mém dugc trinh bay theo nguyén
gia trir gia tri hao mon Ly k&. Tai san cd dinh vo hinh dugc kh&u hao theo phuong phap dudng
thang dua trén thoi gian hiru dung udc tinh tir 03 d&n 08 nam.

Chi phixay dung co ban dé dang

C4c tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri ho&c cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc bao gém céc chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san phu hgp vdi chinh sdch ké toan cta Céng ty. Viéc tinh khdu hao/thu hoi gia tri clia céc tai
san nay dugc &p dung gidng nhu vai cac tai san khéc, bat dau tir khi tai sdn & vao trang thai c6 kha
nang hoat dong theo céch thic du dinh cia doanh nghiép.

Chi phi ch& phan bd

Chi phi ch® phéan b la céc chi phi thuc t& da phéat sinh va cé lién quan dén két qua hoat déng san
xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Chi phi ch& phan b6 bao gom gia tri cong cu, dung cu phuc vu thi céng va gié tri cdng cu, dung cu
khéc va dugc coi la cé kha nang dem lai lgi ich kinh t& trong tuang lai cho Céng ty. Céc chi phi nay
dugc phan b8 vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang clia du 4n/Béo céo k&t qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét gitra nién do, st dung phuang phap theo céc quy dinh k& toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Phai tra ngudi ban
Phai trd ngudi ban la cac khoan ng phai tra phét sinh tir viéc mua hang hda, dich vu hodc tai san tur
ngudi ban trong hoat dong san xuét kinh doanh théng thuong ctia doanh nghiép. Céc khodn phai
trd ngudi ban dugc thé hién theo gia géc.

Chi phi phaitra

Chi phi phai tra bao gbm céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu ma Céng ty da nhan dugc f

nhung thuc t& chua chi trd do chua ¢6 dd hd so, ching tir, duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh (

doanh cua ky ké toén.

Vay va ng thué tai chinh )
\\

Vay dugc xac dinh theo gia gdc bao gom khoan tién thu dugc tir di vay trir di céc chi phi phéat sinh q

lién quan truc tiép dén cac khoan vay. N

Ng thué tai chinh a t6ng s8 tién phai trd dugc xac dinh bang sd thap han gilra gid trj hién tai cla
khodn thanh todn tién thué t6i thiéu va gia tri hop ly clia tai san thué tai thoi diém khgi dau thué tai
san.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l&i tién vay, chi phi tai chinh cla tai san thué tai chinh va céc chi phi khac
phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay clia Céng ty. Céc chi phi khac phat sinh lién quan
truc tiép dén céc khoan vay bao gom phi cam két rit vén duge phan bd theo phuong phép dudng
th&ng trong sudt thai han vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phéat sinh, trir khi dugc
v&n hod theo quy dinh ctia Chudn muc k& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay cla nha thau dé phuc vu viéc thi cong, xay dung cdng trinh, tai san cho khach hang, ké ca
trudng hop doi véi khoan vay riéng khong dugc von hda vao gié tri cdng trinh xay dung. Chi phi di
vay lién quan tryc tip dén viéc dau tu xay dung hodc san xuit nhirng tai sdn can mot thdi gian du
dai dé cé thé dua vao str dung theo muc dich dinh trude hodc dé ban duge vén hda vao nguyén gia
tai san cho dén khi cac hoat dong chti yéu can thiét cho viéc chuan bj dua tai san do vao st dung
hodc ban da hoan thanh. Céc khodan thu nhap phat sinh tir hoat déng dau tu tam thoi clia céc
khodan v&n vay riéng biét trong khi chd dugc sir dung vao muc dich ¢ dugce tai sdn dd dang dugc
ghi gidm trir vao chi phi divay phat sinh khivén héa.

Vén chu sé hitu
Cé phiéu phé théng

C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét dugc ghi nhan theo ménh gia. C6 phiéu phét hanh dé tang
von diéu L&, v8n gép clia cé ddng dugc ghi nhan theo s8 tign thuc té thu dugc tuong tng véi ménh
gia c6 phiéu phat hanh thanh cong.

Thdng du'vén

Thang du v8n phan dnh khoan chénh léch gitta mé&nh gid va gia phat hanh ¢ phigu phd théng, sau
khi trir di chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cd phiéu.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thdi théa man tat ca nam (5) digu kién sau:

(a) Congty da chuyén giao phan l&n rui ro va lgi ich gan Lién véi quyén s& hitu san phadm hoac hang
hda cho ngudi mua;

(b) Coéng ty khéng con ndm gilt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sd hiru hang hda hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuang d8i chac chan;

(d) Coéngty sé thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich bén hang; va

(e) X&c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT GI(FA NIEN PO (Ti€p theo)

Doanh thu cla giao dich v& cung cép dich vu dugc ghi nhan khi k&t qua cua giao dich dé dugc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hgp giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo k&t qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bao céo
tinh hinh tai chinh hgp nhéat cla ky dé. K&t qué cla giao dich cung cép dich vu dugc xéac dinh khi
thoa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twang ddi chac chan; =
(b) C6 kha nang thu dugc Lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu do; \f
(c) Xéc dinh dugc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bao céo tinh hinh tai chinh hop nhat; 3

va C
(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich r

vu dé. u
Doanh thu tir hgp déng xay dung clia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan clia Cong ty Vv

vé hgp dong xay dung (chi ti€t chinh sach k& toan bén dudi).

L&i ing trudc theo hgp dong va lai tién g, cho vay dugc ghi nhan trén cg s§ don tich, dugc xéac
dinh trén s8 du cac khodan tng trudc céc tai khoan tién guri, cho vay va lai suét ap dung.

L&i tir cdc khoan dau tu khac dugc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan Lai.

Thu nhap khac la cac khoan thu nhap tir cac hoat dong khéng thudng xuyén, ngoai cac hoat déng
tao ra doanh thu tir cac hoat dong chinh.

Hgp dong xay dung

AN

4%

Doanh thu va chi phi clia hgp dong xay dung dugc ghi nhan nhu sau:

Mo

3 ¢ P
/_..\C

Khi k&t qua thuc hién hgp dong xay dung cé thé udc tinh mot cach déng tin cdy va dugc khach
hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tuong ing véi phan
congviéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan trong ky.

P
*

S
//\\

Céc khoan tang, giam khi thuc hién hgp dong, cdc khodan tién thudng va cac khoan thanh toén
khéc chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc thdng nhat véi khach hang.

Khi k&t qua thuc hién hgp dong xay dung khéng thé dugc udce tinh mdt cdch dang tin cdy, doanh
thu chi dugc ghi nhan tuong duang vdi chi phi clia hgp dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la
twong ddi chéc chan.

Gia vén hang ban

Gia v8n hang ban va dich vu cung cédp bao gém gia vén clia hgp dong xay dung, gid vén chuyén
nhuong bat ddng san va gid van khéac trong ky va dugc ghi nhan phu hgp véi doanh thu trong ky.

Chi phiban hang

Chi phi ban hang la cac khoan chi phi phat sinh lién quan tryc ti€p dén qua trinh tiéu thu san pham,
hang hda va cung cép dich vu clia doanh nghiép duge ghi nhan vao chi phi trong ky theo co sg dén
tich.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép la cac khoan chi phi phat sinh lién quan hoat dong quan ly chung cla

doanh nghiép, khang truc tiép gén véi hoat ddng ban hang hodc san xudt va dugc ghi nhan vao chi
phitrong ky theo cd s& don tich.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién t&ng gid tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S8 thué phai tra hién tai bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy dinh cua
Luét thué thu nhap doanh nghiép. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc tinh dua
trén thu nhap tinh thué trong ky. Thu nhap tinh thué khéc véi lgi nhuan trude thu duoc trinh bay
trén Bdo cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat gitra nién dd vi thu nhap tinh thué khéng bao
gdm céc khoan thu nhap hay chi phitinh thué hodc dugc khau trif trong céc ky khac (bao gdbm ca 16
mang sang, néu co) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoac khong duge khau
trur.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cdc khoan chénh l&ch tam thdi gilta gid tri ghi s6 va co s&
tinh thué thu nhap cla céc khoan muc tai sdn hodc céng ng trén béo céo tai chinh hgp nhat gittra
nién do. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan déi véi tat cd cac khoan chénh léch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ndng chic chan
thu dugc lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé si dung cac khodn chénh l&ch tam thdi dugc khau
tris.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ky tai san dugc thu hoi
hay ng phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khodn thué dé cé lién quan dén céc khoan muc
dugc ghi thang vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bl trir khi Céng ty cé quyén
hgp phéap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh phai ndp va
khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué va Cong ty ¢ du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sd thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhép cla Cong ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao k&t qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

Céc khoan tién va tuang dudng tién doanh nghiép dang nam gitt nhung khéng bi han ché sir dung.

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién méat 107.525.634 141.284.634
Tign gtri khong ky han (i) 62.120.432.531 57.072.243.179
Tién dang chuyén = 400.000.000

(i) Chitiétsd dutién gt khdng ky han nhu sau:

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam -
Chinhanh Ha Noi

Ngén hang TMCP Kién Long - Phong Giao dich
Pham Hung

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N§i - Chi nhanh
Trung tdm kinh doanh

Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh Ha Ni
Céc ngan hang khac
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62.227.958.165

57.613.527.813

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
31.654.782.926 216.647.298

23.259.551.422

2.631.652.824

388.084.933
4.186.360.426

15.026.775.404

24.835.914.825

15.200.479.492
1.792.426.160

62.120.432.531

57.072.243.179
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

6. DAU TU' NAM GIT’ DEN NGAY PAO HAN NGAN HAN
Sé cudi ky Sé& dau ky (Trinh bay lai)
VND VND
Gia gbc/Giatricothé Duphong  Gidgdéc/Gidtricé Dy phong
thu hoi th& thu hoi

Cho vay ngén han

Coéng ty TNHH Kinh doanh va
Dich vu Hon Ngoc Viét (i)
Coéng ty TNHH Xay dung va
Phét trién Trudng Minh (ii)
Coéng ty TNHH Xay dung
Great Point (iii)

Coéng ty TNHH Thuong mai
Golden Great (iv)

Congty TNHH King Square
Céng ty TNHH Mot thanh
vién Duong Van

Khéc

Lai vay du thu

Coéngty TNHH Kinh doanh va
Dich vu Hon Ngoc Viét
Coéngty TNHH Xay dung va
Phét trién Trudng Minh
Cdéngty TNHH Xay dung
Great Point

Congty TNHH Thuong mai
Golden Great

Congty TNHH King Square
Cdngty TNHH Mét thanh
vién Duong Van

185.386.493.151
61.215.000.000

60.415.000.000

40.000.000.000

22.466.493.151

1.290.000.000

22.976.145.766
7.305.239.588

4.722.239.862

1.894.863.013

1.487.474.791

4.189.122.054
3.248.184.541

1.511.275.000.000

61.350.000.000

292.300.000.000

40.000.000.000

484.000.000.000

591.000.000.000
42.625.000.000

73.115.689.241
4.568.079.451

25.321.780.820

10.479.452

23.178.958.904

4.381.315.068
15.628.666.780

Khac 129.021.917 -

(i)

(i)

(iii)

(iv)

26.408.766 -
1.584.390.689.241 -

208.362.638.917 -

Phan anh khoan Céng ty C8 phan S-Decoro - céng ty con clia Céng ty cho Cong ty TNHH Kinh
doanh va Dich vy Hon Ngoc Viét vay tin chdp theo Hgp doéng cho vay sd
01. 2025/HDW/SDECORO HNV ngay 07 thang 3 nam 2025 va céac phu luc kém theo dé phuc
vu cho nhu cau klnh doanh clia bén vay, l&i suét vay trong han 9%/nam, |ai suit vay qua han
bang 150% lai suét vay trong han vdi thdi han 12 thang ké tr ngay giai ngan dau tién va dugc
gia han dén ngay 31 thang 12 nam 2026. Lai vay dugc tra cung goc vay khi két thac thoi han vay
hodc ngay cham ddt hgp dong trude han, tly tirng truong hop.

Phan anh khoan cho Cdng ty TNHH Xay dung va Phét trién Tru’dng Minh vay tin chap theo Hop
déng cho vay s6 3101/2024/HDCV/SCG ™ ngay 31 thang 01 nam 2024 va cac phu luc kem
theo dé phuc vu cho nhu cau kinh doanh clia bén vay, lai suét vay trong han 9%/nam c6 dinh
trong 12 thang, lai suat vay qua han bang 150% l&i suat vay trong han. Khoan cho vay dugc gia
han dén ngay 31 thdng 12 nam 2026. Lai vay dugc tra cung géc vay khi k&t thdc thdi han vay
ho&c ngay cham dit hop dongtru’dc han, tuy tu’ng tru’o’ng hgp. D&n ngay phé duyét bdo céo tai
chinh hop nhat gitra nién do nay, Cong ty da thu hoi sé tién la 34.262.500.000 VND.

Phan anh khoan cho Coéng ty TNHH Xay Dung Great Point vay tin chap theo hop d‘ong cho vay
sd 3006/2025/HDCV/SCG-GP ngay 30 thang 06 nam 2025 va cac phu luc kem theo dé phuc vu
cho nhu Cau kinh doanh ctia bén vay, lai sudt vay trong han la 9,5%/nam, lai suét qua han bang
150% lai suét vay trong han. Khoan cho vay dugc gia han dén ngay 31 thang 12 nam 2026. Lai
vay dugc tra cling goc vay khi két thic thdi han vay hoac ngay cham dit hdp déng trudc han,
thy ting trucn% hop. P&n ngay phé duyét bdo céo tai chinh hgp nhéat gitra nién dé nay, Cong ty
da thu hoi sé tién la 1.740.000.000 VND.

Phan anh khoan cho Coéng ty TNHH thuong mai Golden Great vay tin chap theo hgp déng cho
vay s8 3006/2025/HDCV/SCG GG ngay 30 thang 06 nam 2025 va cac phu luc kém theo dé
phuc vu cho nhu cau kinh doanh clia bén vay, lai suét vay trong han la 9,5%/nam, lai suét qua
han bdng 150% l&i suét vay trong han. Khoan cho vay dugc gia han dén ngay 31thang 12 ndm
2026. Lai vay dugc tra cung géc vay khi két thic thdi han vay hodc ngay chdm dit hop dong
trude han, tuy tirng trudng hop.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo)

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Giéd gbc Gia tri dy Gia gbc Gié tri du
phong phong

Céngty CO phanDautuva
Xay duyng Sunrise Viét Nam
Céngty TNHH Light Home
Viét Nam

746.579.514.246

713.452.936.337

871.439.514.246

502.471.985.437

Congty TNHH Pau tu Bat 666.164.983.672 - 394.783.092.518 -
dong san Hemera
Coéngty TNHH JH 636.630.732.346 - 553.994.033.748 -

Coéngty TNHH Kinh doanh
Pautu VIR

Codngty TNHH Kinh doanh
Thuong mai Dau tu Huong
Nguyén Viét Nam

Céngty C6 phan Tap doan
Sunshine Sai Gon

301.302.485.785

301.172.261.212

283.142.184.289

309.632.485.785

388.540.265.252

444.046.230.982

Céc d6i tugng khéc 1.322.641.342.161 -

4.787.548.950.129 -

1.745.100.884.039
5.393.545.981.926

Trong dé:

Phai thu ngan han cua 1.558.988.510.320 1.065.337.798.303 -

khach hangla cac bén
lién quan chd y&u (Chi tiét
tai Thuy&t minh sé 32)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, quyén doi ng clia mdt s6 ddi tugng phat sinh tir cdc hgp déng thi
cong xay dung dugc dung dé dam bao cho céc khoan vay clia Cong ty tai cdc ngdn hang thuong
mai nhu trinh bay & Thuyé&t minh s6 20 va 21. Chi tiét nhu sau:

Céngty C6 phan Pautuva
Xay dung Sunrise Viét
Nam

Congty TNHH Light Home
Viét Nam

Congty TNHH JH

Congty TNHH Kinh doanh
Thuong mai Dau tu Huong
Nguyén Viét Nam

Codngty TNHH Thuong mai
Qudbc TE Nhat An

Congty TNHH Kinh doanh
Pau tu Thuong mai An
Binh

Céngty C6 phan Phat trién
Pau tu Xay dung Bach
Giang - DCI

Cong ty TNHH Dau tu River
Wind

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Gia tri ghi s& Giatridy Gia tri ghi sd Giatridy
phong phong

746.579.514.246

713.452.936.337

636.630.732.346

301.172.261.212

256.088.416.942

178.120.296.630

150.814.480.251

83.626.098.889

871.439.514.246

502.471.985.437

553.994.033.748

388.540.265.252

55.745.989.016

208.326.854.514

157.940.768.112

82.902.896.457

3.066.484.736.853

2.821.362.306.782
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (Ti€p theo)

8. TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Céng ty C8 phan Dau tu va Xay dung Dia Oc Viét
Nam (i)

Coéngty C6 phan Dau tu BBS Dai Hung Thinh (i)
Congty C6 phan Dau tu DIA (ii)

Coéngty C6 phan Dau tu va Xay dung ICV Viét Nam

S& cudi ky

MAU SO B 09-DN/HN

S6 dau ky

VND
408.920.404.582

380.000.000.000
345.934.664.128
125.339.578.893

VND
426.200.000.000

380.000.000.000
119.808.024.864
211.283.624.862

>

v

-

Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién Duong Van - 300.000.000.000 0
Céc d6i tugng khac 1.745.865.096.099 1.556.976.899.562 L:

3.006.059.743.702  2.994.268.549.288 (
Trong dé: g

351.190.649.705

223.291.702.107

Tra trwéc ngan han cho ngu'di ban la cac bén lién
quan chti yéu (Chi tiét tai Thuy&t minh s& 32)

(i) Phan &nh cac khoan trd trudc cho mdt s6 nha thau dé thuc hién thi cong Dy an Sunshine
Crystal River (CT01) theo Hop déng s8 1509/HDTC/SCG-DOVN va Hgp déng sé
1509/HDTC/SCG-DHT va thoa thuan tra lai ngay 15 thang 9 nam 2022 gitra Cong ty (Bén giao
thau) va cac B&n nhan thau, gdm cd: Cong ty C3 phan DAau tw va Xay dung Dia Oc Vit Nam va
Coéng ty C6 phan Dau tu BPS Pai Hung Thinh. Theo thoa thuén gitra cdc bén, Bén nhan thau cé
trach nhiém tra ai cho Bé&n giao thau v&i mc &i sudt 13%/nam tuong ing vdi s6 tién tam &ng
ma Bén giao thau da chuyé&n cho Bé&n nhan thau. Lai ing trudc hgp dong véi Cong ty C6 phan
Pau tuva Xay dung Bia Oc Viét Nam dugc tinh dén ngay 12 thang 5 ndm 2026 - ngay nghiém thu
hang muc cong viéc dgt 01 dugc xac nhan gilra cac bén va Cong ty C6 phan Dau tu BDS Dai
Hung Thinh dén ngay 31 thdng 12 nam 2026. Thoi gian chdét Lai la 03 thang/lan. Bén nhan thau
c6 tradch nhiém thanh toan tién (i trong vong khéng quéa 10 ngay lam viéc ké tir ngay chét Lai.
Trong ky, Cong ty da ghi nhan lai Gng trudc tir C8 phan DAu tu va Xay dung Dia Oc Viét Nam va
Coéng ty C6 phan Dau tu BPS Dai Hung Thinh vdi s8 tiégn an lwgt la 19.885.441.096 VND va
24.496.986.303 VND (Thuyé&t minh s6 27) va thu dugc tién l&i ing trudc tir cdc bén nhan thau
nay vdi s tién [an lugt 1a 33.224.472.000 VND va 25.722.178.081 VND.

(ii) Phan 4nh khoan tra trudc cho Céng ty C6 phan Dau tu DIA dé mua bt ddng san thudc dy én

Noble Capital Thang Long.
9. PHAITHU KHAC
S6 cudi ky S6 dau ky
(Trinh bay lai)
VND VND
Giatrighisd Giatridy Gidtrighisd Giatridy
phong phong
a.Ngén han

14.945.056.769 70.454.757.988 -
Céngty CA phan KSHomes Plus (i) 8.536.019.668 - = -
Coéng ty C8 phan Dau tu KSFinance (i) 2.267.645.768 - - -
Khac 12.498.135.655 8.115.378.620 -
38.246.857.860 - 78.570.136.608 -

L&i &ng trudc theo hgp dong

Trong dé:

Phai thu ngan han khéc tir cac bén lién =
quan ch yé&u (Chi tiét tai Thuyét minh sd

32)

- 40.945.478.537 -

b. Dai han
Ky quy 2.419.420.000 - - i
2.419.420.000 . - B
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

(i) Phan énh céc khoan phai thu tir Céng ty Cé phan KSHomes Plus va Cong ty C6 phan Pau tu
KSFinance vé tién nhan ng thay cho mot cd nhan nhan chuyén nhugng bt dong san clia Cong
ty theo céc Bién ban nhan ng va xac nhan nghia vy thanh toan gitta Cong ty va cac cong ty nay.
Thoi han thu hoi céc khoan phai thu tir céc khodn nhan ng trén cham nhat vao ngay 13 thang 12
nam 2026.

10. HANG TON KHO

S8 cudi ky S6 dau ky Al

VND VND A

Gid gbc Du phong Gid gdc Du phong .

Chiphisanxudt,  2.643.872.978.927 (12.623.762.125) 939.946.772.066 (12.623.762.125) .

kinh doanh d& dang

(i)

Hang hoa (ii) 1-193.981.581.773 - 1.311.695.281.039 -
3.837.854.560.700 (12.623.762.125) 2.251.642.053.105 (12.623.762.125)

-

(i) Chiphi san xuét, kinh doanh d& dang la chi phi cac céng trinh dang trong qua trinh xay dung, thi
cdng thi€t k&, thi cdng noi that. Chi tiét chi phi san xuat, kinh doanh d& dang theo céc cdng trinh
nhu sau:

S8 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Gia gbc Dy phong Gia gbc Du phong
Dy an Centerville 599.860.721.869 - 55.504.002.474 -
(trwdc day la dy
an Khu do thi
Modus)
Du an Sunshine 248.974.019.630 - 89.224.341.486 -
Crystal River -
CT01
Dy an Alluvia City 187.119.337.181 - 104.885.468.045 -
Van Giang
Dy én Noble 164.870.472.442 - 86.786.419.623 -
Crystal Long Bién
Dy an Sunshine 144.407.914.814 - 127.995.283.319 -
Empire
Dy 4n Sunshine 174.091.815.136 - 84.254.385.918 -
Sky City (E3)
Céac dy an khac 1.124.548.697.855 (12.623.762.125) 391.296.871.201 (12.623.762.125)
2.643.872.978.927 (12.623.762.125) 939.946.772.066 (12.623.762.125)

(i) Hanghda chliyéu bao gom chi phi mua bat dong san thudc du &n Noble Capital Thang Long va -
du 4n Noble Palace Long Bién. Toan b6 bat ddng san nay dugc dung dé dam bao cho céc
khoan vay ngén han ctia Céng ty nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 20.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT’A NIEN DO (Ti€p theo)

11.

12.

TANG, GIAM TAI SAN CcO DINH HI'U HINH

MAU SO B 09-DN/HN

Nha ctra May méc Phuong tién
va vat kién tric va thiét bi van tai Téng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau ky 857.500.000 8.578.651.364 6.847.209.091 16.283.360.455
Mua sémtrong ky 546.000.000 1.632.137.965 - 2.178.137.965

S8 du cudi ky 1.403.500.000

10.210.789.329

6.847.209.091

18.461.498.420

GIA TRI HAO MON LOY KE

6.392.886.742
564.984.028

4.013.625.263
372.165.714

10.816.734.227
989.649.742

6.957.870.770

4.385.790.977

11.806.383.969

2.185.764.622

2.833.583.828

5.466.626.228

S8 dw dau ky 410.222.222
Kh&u hao trong ky 52.500.000
S6 du cudi ky 462.722.222
GIATRI CON LAl

Tai ngay dau ky 447.277.778
Tai ngay cudi ky 940.777.778

3.252.918.559

2.461.418.114

6.655.114.451

Tai ngay 30 thdng 6 nam 2026, nguyén gi cla tai san ¢ dinh hitu hinh da kh&u hao hét nhung van
con strdung la 4.486.873.653 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2025: 4.084.633.927 VND).

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

NGUYEN GIA

S& duw dau ky

Thué tai chinh trong ky

S8 du cudi ky
GIATRIHAO MON LOY KE
S6 du dau ky

Kh&u hao trong ky

S6 duw cudi ky

GIATRI CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Phuong tién
van tai

VND

19.904.700.000

19.904.700.000

178.427.812

178.427.812

19.726.272.188

Chi tiét danh muc cdc tai san c6 dinh thué tai chinh dang hién hiru cé gia tri tir 10% téng nguyén gia
tai san cd dinh thué tai chinh trd [&n tai ngay 30 thang 6 ndm 2026 bao gom:

Tén tai san c¢6 dinh thué tai chinh dang hién hiru

M4y Ui banh xich hang san xuét Zoomlion S6 khung/ s6
may/ Model: ZLHZD040CS1B04543/1225B002468

M4y Ui banh xich hang san xuét Zoomlion S6 khung/ s&
may/ Model: ZLHZD040CS1B04547/1225B002461

M4y xtic dao banh xich thay li'c XCMG 21 tan SO khung/ s6

may/ Model: XE215G

M4y xuc dao banh xich thy luc XCMG 21 t&n S6 khung/ s6

may/ Model: XE215G
cong

Nguyén gia (VND)

2.014.962.222

2.014.962.222

2.005.502.963

2.005.502.963

8.040.930.370

Theo hgp déng thué tai chinh sd 111.28.16/CTTC ngay 06 thang 6 nam 2026, Cdng ty dugc quyén

mua tai san khi k&t thic thdi han thué.
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN PO (Tiép theo)

13.

14.

15.

16.

CHI PHi CHO PHAN BO DAI HAN

MAU SO B 09-DN/HN

Cdéng cu, dung cu phuc vu thi céng
Chi phi céi tao, slra ch(ta van phong
Cdng cu, dung cu khac

S& cudi ky S& dau ky
(Trinh bay lai)

VND VND
3.201.306.141 3.474.557.184
- 259.403.196
1.072.236.837 876.658.653

4.273.542.978

4.610.619.033

TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

Thu& suat thu& TNDN s dung dé xac dinh gia tri
tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén
khodn chénh l&ch tam thai duge khau trir

PHAI TRA NGU'®'| BAN NGAN HAN

Cdngty TNHH Thuong mai An Binh Duy
Cangty C6 phan Ky thuat Sigma
Khac

S8 cudi ky S6 dau ky
VND VND

20% 20%
8.390.367.649 172.880.829
8.390.367.649 172.880.829
S6 cudi ky Sé dau ky
VND VND

202.843.197.664
174.245.736.444
1.192.287.217.083

122.973.068.030
147.277.970.141
956.646.557.544

1.569.376.151.191

1.226.897.595.715

Trong dé:
Phai tra ngdn han ngudi ban la cac bén lién quan
chti yéu (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 32)

NGUO'l MUA TRA TIEN TRUG'C

80.641.641.699

S cudi ky

52.715.831.066

S6 dau ky

a. Nguwoi mua tra tién trwée ngén han

Coéngty TNHH Pau tu va Xay dung Ha tang Mién Bac
(i)

Congty TNHH Kién tric Xay dung Truong Giang (ii)
Cdng ty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang (iii)
Céngty C6 phan Dau tu Phat trién Ha tang Tha Birc
Khac

Trong dé:
Nguwoi mua tra tién trwdc ngén han la cac bén lién
quan chi yéu (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 32)

b. Nguwdi mua tra tién trwdc dai han
Cadng ty TNHH Kién tric Xay dung Trugng Giang

VND

638.970.000.000

417.031.468.434
359.500.000.000
234.595.171.813
157.712.762.188

VND

1.875.000.000.000

438.670.000.000
63.180.522.295
89.398.964.293

1.807.809.402.435

2.466.249.486.588

65.268.584.730

448.144.312.944

473.150.000.000

473.150.000.000

(i) Khodn ngudi mua tra tién trude tir Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung Ha tang Mién Bac lién
quan dén du an Sunshine Bay Retreat theo Phu luc Hop déng s6 01 kém theo Hgp dong thi
cdng xay dung cong trinh s6 2306/2025/HDTC/HTMB-SCG gilta Cong ty va Cong ty TNHH Dau
tuva Xay dung Ha tang Mién B&c ngay 23 thang 6 nam 2025. Theo bién ban chdm dt hop déng
$6 01/2026/CDHD/HTMB-SCG ngay 09 thang 4 ndm 2026, cac bén da chdm ddt hgp dong thi
cdng ndi trén va Cang ty phai hoan tra toan bd s& tién nhan &ng trudc chdm nhat vao ngay 31

thang 12 ndm 2026.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI’A NIEN PO (Tiép theo)

(i) Khoan ngudi mua tra tién trude tir Cong ty TNHH Kién tric Xay dung Trudng Giang lién quan
dén hang muc hé vach kinh méat ngoai va lan can kinh tai du an Sunshine Crystal River - CT01
thap tang. Gia trj tam &ng sé& dugc cén trir vao cac dgt thanh todn dua trén khoi lugng thuc
hién theo Phu luc Hgp ddng s& 01 kém theo Hgp déng thi cdng xay dung cong trinh sd
2306/HDTC/TG-SCG gilta Cong ty va Cong ty TNHH Kién tric Xay dung Trudng Giang ngay 23
thang 6 nam 2024.

(iii) Khodn ngudi mua tra tién trude tir Cong ty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang lién quan dén
du an T6 hop can hd cao cép - Trung tdm thuong mai - Khach san Russia sé dugc hoan tra theo

bién ban cham dit hgp dong sé 3112/2025/HD/SSMARINA-SCG ngay 31 thdng 12 nam 2025.

17.  THUE VA CAC KHOAN PHAINOP NHA NU'G'C
Sé phaindp Sé da bu triv/
Sé dau ky trongky thuc ndp trong ky S6 cudi ky
Thué gia trigiatang  38.182.370.170 211.767.455.899 227.467.675.301 22.482.150.768
daura (i)
Thué thu nhap (i) 81.644.042.160 22.779.545.887 4.000.000.000 100.423.588.047
doanh nghiép .
Thué thu nhéap 3.136.270.177 3.342.893.209 4.754.947.874 1.724.215.512
cédnhan
Thué khéac - 2.766.681.600 2.123.181.600 643.500.000
122.962.682.507 240.656.576.595 238.345.804.775 125.273.454.327
(i) Theo Thu bao lanh thanh toan s6 009363 ngay 05 thang 6 nam 2026, Ngan hang TMCP Kién
Long - Chi nhanh Ha NOi - Phong giao dich Thang Long chip thuan bao lanh tdi da
107.880.860.166 VND cho Cong ty dé thuc hién nghia vu ndp thué gia trj gia tdng va thué thu
nhap doanh nghiép theo Thong bédo sd 686543/TB-HAN-KDT ngay 13 thdng 5 nam 2026 cla
Cuc thué - Thué thanh ph& Ha Noi. Thoi han ndp thué dugc bao lanh ké tir ngay phat hanh Thu
bao lanh dén khi Céng ty hoan thanh viéc ndp dan sé tién bao lanh bao Ngan sach nha nudc
nhung khéng mudn hon 16h00 ngay 31 thang 5 nam 2027.
18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S& cudi ky S6 dau ky
VND VND

Chi phi phai tra cho cac cong trinh xay duwng (i)

Trong doé:

Dy &n Noble Capital Thang Long
Du &n Sunshine Crystal River - CT01
Du an Royal Capital

Dy 4n Sunshine Heritage Phuc Tho
Noble Capital Tay H6 (IB29)

Du &n - E2 Coc tuong vay

Du é&n Khu biét thy cao cép va du lich nghi dudng

ddi Hon Rom
Dy an Sunshine Green lconic

Chi phi phai tra cac du én, hang muc khac

595.036.972.737
435.939.981.473
412.872.181.047
210.435.044.620
192.567.405.744
141.556.294.918
135.442.105.263

65.231.973.082
1.404.052.336.265

963.844.386.168
185.904.916.479
569.845.337.376
211.687.790.755
199.180.600.232
133.000.000.000
135.442.105.263

68.189.482.793
831.254.472.135

3.593.134.295.149

3.298.349.091.201

(i) Chi phi phai tra cho céc cong trinh xay dung la phan trich trudc cho céc chi phi da phat sinh
tuong ng véi cac phan cdng viéc, hang muc cdéng trinh da thyc hién nhung chuwa nhan dugc
day dl ho sd thanh todn tir nha thau phu tinh dén ngay 30 thdng 6 nam 2026.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT GIT’A NIEN PO (Ti€p theo)

19.

20.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Laivay phaitra
Khac

MAU SO B 09-DN/HN

S& cudi ky

S& dau ky

VND

22.084.015.337

1.136.093.779

VND

11.367.342.849
992.167.623

23.220.109.116

12.359.510.472

VAY VA NO' THUE TAI CHINH NGAN HAN

a.Vay ngan han
Ngan hang TMCP
Sai Gon - Ha Noi
(i)

Ngan hang TMCP
Kién Long - Chi
nhanh Ha Noi -
Phong giao dich
Thang Long (ii)

Ngéan hang TMCP
Quanbai-Chi
nhéanh Hai Ba
Trung (iii)

Ngén hang TMCP
Pau tuva Phat
trién Viét Nam -
Chinhanh Ha Noi
(iv)

Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh
Vugng - Chinhanh
Lang Ha (v)

b. Vay dai han
dén han tra (xem
Thuyé&t minh s8
21)

c. No thué tai
chinh dai han dén
hantra (xem
Thuy&t minh s
21)

S6 dau ky Trong ky S6 cudi ky
VND VND VND
Gia tri Tang Gidm Giatri

2.263.206.023.302 2.404.793.405.992
764.427.729.329 1.307.635.702.212

795.879.928.432

504.344.288.486

198.554.077.055

553.561.207.056

238.347.065.855

223.454.710.143

81.794.720.726

178.707.766.650

3.658.234.284

1.191.873.092.078
483.227.233.862

484.478.847.307

224.167.010.909

3.476.126.337.216
1.588.836.197.679

864.962.288.181

518.524.343.432

422.008.787.198

81.794.720.726

178.707.766.650

3.658.234.284

2.263.206.023.302 2.587.159.406.926 1.191.873.092.078 3.658.492.338.150

()  Phan anh khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ndi theo cdc Hop dong cdp han

m(c tin dung:

- S60170/2025/HDHM-PN/SHB.110100 ngay 26 thang 5 nam 2025, han mdc tin dung t6i da la
2.000.000.000.000 VND. Muc dich c&p tin dung (& b8 sung vén lwu ddng phuc vu hoat ddng
kinh doanh. Thoi han va (ai suat cho vay dudc quy dinh trong cac Khé uwdc nhan ng nhung t8i
da la 09 thang tinh tir ngay tiép theo cuia ngay giai ngdn. Thai han hiéu lyc clia hgp dong tin
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT GII’A NIEN DO (Tiép theo)

(i)

dung (& 1 ndm ké tir ngay ky hgp déng dén ngay 26 thang 5 nam 2026. Khoan vay dugc dam
bao bang:

+ Quyén tai san phat sinh tlr viéc dau tu, kinh doanh, khai thac mot s6 16 dat lign ké trong
pham vi Zone 1 thudc du &n Noble Capital Thang Long do Cong ty C6 phan Dau tu DIA va
Congty C6 phan Tu van Dau tu va Thuong mai Tan Cuong lam chd dau tuw theo quyét dinh
Chu truong dau tu s6 984/QD-UBND clia UBND Ha Noi cdp ngay 02 thang 3 ndm 2018
(dieu chinh [@n 2 theo quyét dinh sé 6555/QD-UBND thanh phd Ha Noi ngay 25 thang 12
nam 2023).

+ Quyén phat sinh tr 05 hgp déng mua ban nha & Ching thu thdm dinh gia sé
010/2025/C10-0536B ngay 27 thang 01 nam 2026 va quyén phat sinh tir 10 hgp dong mua
ban nha & chirng thu thdm dinh gid s8 010/2026/C01-0145 ngay 02 thang 02 ndm 2026
tuong duong tai san hinh thanh trong tuong lai thudc céc can ho trong du an DAau tu xay
dung du an Noble Capital Thang Long, theo hgp déng mua bén titng can dién ra vao 20
thang 01 nam 2026.

S8 0446/2025/HDHM-PN/SHB.110100 ngay 24 thang 9 nam 2025, han mic tinh dung t&i da
14 1.130.000.000.000 VND. Muc dich cép tin dung la dé thuc hién géi thau thi cong va cung
(rng vat tu theo hang muc: Hoan thién ha tang ky thuat, thi cdng xay dung toan bd hang muc
thap tang lién k& + biét thy (xay thé va hoan thién mat ngoai) thudc du an Khu dé thi Modus
do Céngty C8 phan Phét trién Dau tu Xay dung Bach Giang - DCI lam chl dau tu. Thai han va
(ai sudt cho vay dugc quy dinh trong cdc Khé wdc nhan ng nhung toi da la 09 thang tinh tir
ngay tiép theo clia ngay giai ngan. Thai han hiéu luc clia hgp dong tin dung la 1 nam k& tir
ngay ky hgp dong dén ngay 24 thang 9 ndm 2026. Khoan vay dugc dam bao béng toan bd céac
quy&n doi ng phét sinh tir Hgp dong thi cdng xay dung s6 309/HDTC/MODUS/DCI-SCG ngay
20 thédng 7 ndm 2025 gilra Cong ty va Cong ty C6 phan Phat trién Dau tu Xay dung Béch
Giang - DCI va céc Phu luc/van ban stra d6i b sung hagp dong nay bao gém ca khi hop dong
kinh té cham dt vi bat ky ly do nao nhu trinh bay tai Thuy&t minh sé 07.

S8 0653/2025/HDHM-PN/SHB.110100 ngay 15 thang 12 nam 2025, han muc t6i da la
1.500.000.000.000 VND. Muc dich cép tin dung la dé b6 sung vén luu dong phuc vu thi cong
xay dung hang muc Nha & cao tang tai 6 dat CT-01, CT-02, CT-03 du &n Khu dé thi Modus do
Coéngty C6 phan Phéat trién Dau tu Xay dung Bach Giang - DCI lam chi dau tuw. Thai han va ai
sudt cho vay dugc quy dinh trong cac Khé udc nhan ng nhung t6i da la 09 thang tinh tir ngay
ti€p theo clia ngay giai ngan. Thai han hiéu lyc clia hgp dong tin dung la 1 ndm ké tir ngay 26
thang 12 nam 2025 dén ngay 26 thang 12 nam 2026. Khoan vay dugc dam bao bang toan bd
cac quyén doi ng phét sinh tir Quyén doi ng hinh thanh trong tuong lai phéat sinh tir phu luc
K.1 ngay 10 thang 10 nam 2025 va phu luc K.2 ngay 22 thang 12 nam 2025 kem theo hop
dong thi cdng xay dung cdng trinh s6 2011/2025/HDTC/LH-SCG ngay 10 thang 10 nam 2025
gitra Cong ty va Coéng ty TNHH Light Home Viét Nam va cac Phu luc/van ban slra d6i bé sung
hop déng nay bao gdom ca khi hgp déng kinh t& chdm dt vi bat ky ly do nao nhu trinh bay tai
Thuy&t minh s6 07.

Phan 4anh khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh Ha N&i - Phong giao dich
Thang Long theo Hgp déng cdp han mic tin dung s6 060/25/HDTD ngay 26 thang 9 nam 2025,
han muc tin dung t8i da (4 1.000.000.000.000 VND. Muc dich cép tin dung dudgc quy dinh cu thé
trong tirng Hop dong tin dung va/hodc cac Gidy dé nghj giai ngan kiém Khé wdc nhan ng. Thai
han va l&i suat cho vay dugc quy dinh trong cdc Khé udc nhan ng. Thoi han hiéu luc clia hgp
dong tin dung la 1 nam ké tlr ngay ky hgp déng dén ngay 26 thang 9 nam 2026. Khoan vay dugc
dam bao béng céc hgp ddong dam bao sau:

Hop dong th& chdp quyén tai san s 105/24/HDTC ngay 13 thang 9 nam 2024, sd
110/24/HDTC ngay 02 thang 10 nam 2024 va s& 001/25/HDTC ngay 09 thang 1 nam 2025
gitta Céng ty C8 phan DAau tu Phat trién Thuan Phi Lang C6 (B&n thé chép), Ngan hang TMCP
Kién Long - chi nhanh Ha N&i (B&n nhan thé chép) va Cong ty (Bén dugc dam bao). Tai san
thé chap lan lugt 1a toan bd quyén tai san phéat sinh tir viéc phét trién, khai thac, kinh doanh
hang muc: “Khu Khéach san bién dién tich 17.400 m2”, “Khu biét thy ven hd dién tich
110.400 m2” va “Khu san tap Golf dién tich 21.200 m2” thudc Du &n dau tu khu du lich nghi
dudng, san Golf Ldng Co tai x& Loc Vinh, huyén Phu Léc, tinh Thira Thién Hué theo Gidy
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(iii)

ching nhan dang ky dau tu sé 7475206665 do Ban Quan ly Khu kinh t& Céng nghiép tinh
Thira Thién Hué cép.

Quyén doi ng clia Cong ty phat sinh tir hgp dong thi cong xay dung s6 0905/HBTC/JH-SCG
ngay 09 thang 5 nam 2024 ky gilta Céng ty va Cong ty TNHH JH lién quan dén du an nha &
cao tang két hop dich vu thuong mai va nha & thap tang tai 6 dat CTO1 Khu d6 thi Nam Thang
Long, giai doan Ill, phuwdng Phd Thugng, Ha NOi nhu trinh bay tai Thuyé&t minh s8 07.

Quyén doi ng clia Cong ty phat sinh tlr hgp déng thi cong xay dung s6 222/2024/HDTC/River
Wind-SCG ngay 06 thang 6 nam 2024 ky gilta Cong ty va Cong ty TNHH Dau tu River Wind
lién quan dén du &n Trudng hoc lién cép tai 6 dat ky hiéu THLC thudc du an Khu d6 thj Nam
Thang Long giai doan Il, phudng Béng Ngac va phudng Phid Thugng, Ha Noi nhu trinh bay tai
Thuyé&t minh sé 07.

Quyén doi ng clia Cong ty phat sinh tir hgp dong thau tu van thiét k&, thi cong xay dung va
l&p d&t thiét bj s6 04.2024/HDTC/SCG-Alaha ky ngay 26 thang 9 nam 2024 gitta Cong ty va
Congty TNHH Thuong mai va Dich vu Alaha nhu trinh bay tai Thuy&t minh s8 07.

Quyén doi ng clia Cong ty phat sinh tir hop thi cdng xay dung cdng trinh s8 1905/HDTC/RM3-
SCG ky ngay 19 thang 5 nam 2025 gilta Céng ty va Céngty Cé phan Marina 3 nhu trinh bay tai
Thuyé&t minh sd 07.

Phan &nh khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Quan Déi - Chi nhanh Hai Ba Trung theo Hop
ddng cédp han muc tin dung s6 318848.25.065.5083600.TD ngay 10 thdng 07 ndm 2025, han
muc tin dung t6i da la 1.000.000.000.000 VND. Muc dich c&p tin dung phuc vu hoat dong kinh
doanh xay l&p ctia Khach hang. Thai han vay la 09 thang, chi ti&t thdi han cho vay, Lai vay tai van
ban nhan ng theo ting lAn gidi ngan. Thoi han hiéu luc cla hgp dong tin dung 1a 1 nam ké tir
ngay ky hgp dong dén ngay 07 thang 07 nam 2026. Khoan vay dugc dam bao bang cac hgp dong
dam bao sau:

Hgp dong thé chip quyén tai san 322918.25.065.5083600.BD ngay 28 thang 07 ndm 2025,
quyén doi ng cla Coéng ty phéat sinh tr hgp dodng thi coéng xdy dung sb
02/2024/HBTC/CT5CT6/AB-SCG ngay 25 thang 12 nam 2024 ky giira Cong ty va Cong ty
TNHH Kinh doanh Dau tv Thuong mai An Binh lién quan dén du 4n dau tu xay dung du 4n
nha & cao tang dé ban déi vdi 6 dat ky hiéu B3/CT5 va B4/CT6 thudc qui hoach C14 phudng
Phtc Dong, quan Long Bién (du an Noble Crystal Long Bién) nhu trinh bay tai Thuyét minh s6
07.

Hgp dong thé chdp quyén tai san 322902.25.065.5083600.BD ngay 28 thang 7 ndm 2025,
quyén doi ng cua Coéng ty phat sinh t¥ hgp dong thi céng xay dung sb
225/2024/HDTC/HNVN-SCG ngay 10 thang 12 nam 2024 ky gitta Cong ty va va Cong ty TNHH
Kinh doanh Thuong mai Bau tu Heang Nguyén Viét Nam lién quan dén du 4n thi cong két
cdu nha thap tang - Zone 2 du an dau tu xay dung khu dé thj nhip s8ng méi - Sunshine Grand
Capital xa Tan Lép, huyén Ban Phugng va cac xa blc Giang, Dlc Thugng huyén Hoai Blc,
Ha Noi nhu trinh bay tai Thuyé&t minh sé 07.

Hgp dong thé chap quyén tai san 322922.25.065.5083600.BD ngay 28 thdng 7 ndm 2025,
quyén doi ng clia Cong ty phat sinh tir hgp déng thi cong xdy dung s8 1907/2023/E&C-
SCG/HDTC ngay 19 thang 7 nam 2023 gilra Cong ty va Cdong ty C8 phan xay l&p Sunshine
E&C; hgp dong s 2107/2023/SR-SCG/HBTC ngay 21 thang 7 ndm 2023 va hgp dong s6
111a/HBD/SR-SCG ngay 05 thang 6 ndm 2024 gita Cong ty va Cong ty C8 phan Dau tu va Xay
dung Sunrise Viét Nam lién quan dén du 4n dau tu xay dung tai 6 dat TT-01 d&n TT-09, CXX-
01 d&n CX-04 (Dy an Royal Capital) nhu trinh bay tai Thuy&t minh s6 07.

Hgp dong thé chdp quyén tai san 319146.25.065.5083600.BD ngay 17 ngay 10 ndm 2025,
quyén doi ng da va dang hinh thanh tir cdc hgp dong thi cdng xdy dung cong trinh s6:
161/2024/HDTC/SSSG-SCG/HBTC ngay 30 thang 09 nam 2024 va céc phu luc hgp dong gilra
Congty va Céngty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon thudc du 4n Noble Capital Tay Ho.

Quyén tai san phét sinh tir 27 hgp déng mua bén nha & gitta Cong ty va Céng ty C6 phan Dau
tw DIA thudc dy éan Noble Capital Thang Long.

Quyén tai san phat sinh tir “Dy 4n dau tu xay dung nha & thép tang dé bén tai cac 6 dat ky
hiéu A4/TT1 thudc 6 quy hoach C12 va 6 dat ky hiéu A7/TT2 thudc & quy hoach C13, phudng
Viét Hung, phudng Phic Dong, quan Long Bién" tai Phudng Viét Hung, Phudng Phic Dong,
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(iv)

Quéan Long Bién, Thanh ph& Ha Noi (nay la Phuding Viét Hung, Phudng Long Bién, Thanh phd
Ha N0|) theo Quyét dinh chu tru’o’ng dau tu sé: 3654/QD-UBND ngay 05 nam 10 nam 2022
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Quyeén tai san phét sinh tr 1 phan dy &n X4y dung nha & cao tang dé bén tai & dat ky hiéu
CT7 thudc du &n xdy dung ha tang ky thuat cdc 6 dat thudc 6 quy hoach C14 (C14/NO4,
C14/NO5, C14/NO6, C14/CC1, C14/CC2, C14/CX3, C14/TH1, C14/THCS1, C14/NT3) va céac
tuyén dudng phu can phuc vu cong tac dau gid quyén st dung dat tai phudng Phic Bong,
quan Long Bién (nay la phudng Viét Hung, thanh phd Ha N&i) tai 6 dat CT7, phudng Viét
Hung, thanh phd Ha Noi theo Quyét dinh s8: 4566/QD-UBND ngay 26 thang 8 ndm 2019 vé
viéc phé duyét k&t qua tring dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

Phan anh khoan vay ngdn han Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha
No6i theo Hop dong tin dung cdp han mdc s6 01/2025/14194519/HDTD ngay 28 thdng 8 nam
2025, han muc tin dung t8i da [a 1.000.000.000.000 VND. Muc dich b& sung vén luu dong, phat
hanh bao lanh, m& L/C phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh xay l&p ctia Khach hang. Thoi
han c&p han mic dén hét ngay 15 thang 8 nam 2026, lai suat dugc xac dinh trong tirng Hop
dong tin dung cu thé theo ché& dd lai sudt Ngan hang trong tirng thai ky. Khoan vay dugc dam
bao bang céc hgp dong dam béo sau:

- Hop dong thé chdp bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac s6
05/2025/14194519/HDBD va 06/2025/14194519/HDBD ngay 31 thang 12 nam 2025 va sd
04/2026/14194519/HDBD ky ngay 30 thang 3 ndm 2026 gitta Cong ty TNHH MTV Duong Van
(Bén thé chap) va Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi (Bén
nhan thé& chap) la tai san gan lién v6i dat gdm can SH02-01, SH02-02, SH02-05 (Thuong mai
dich vu) tai Toa nha R2, Nha & chung cu k&t hgp dich vu thuong mai - Sunshine Riverside,
thira CT2, L6 dat CTO3A-CT thudc & CT03 Khu dd thi Nam Thang Long giai doan 3, phudng
Phd Thuong, Ha Noi.

- Hogp dong thé chdp bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sé
01/2025/14194519/HDBD; 02/2025/14194519/HDBD; 03/2025/14194519/HDBD ngay 06
thang 01 nam 2026; 03/2026/14194519/HPBD ngay 26 thang 02 nim 2026;
02/2026/14194519/HDBD ngay 10 thang 02 ndm 2026; 01/2026/14194519/HDBD ngay 09
thang 02 ndm 2026 giita Cong ty C6 phan Dau tu phét trién ha tang Thi Bic (Bén thé chap)
va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Noi (Bén nhan thé chap)
gdm Quyan st dung dat cua Bén thé chap dai vai thira dat theo Gidy chirng nhan quyén s
dung dat, quyén s hiru tai san gan lign vdi dat AA 04667146; AA 04667058; AA 01301700;
AA 04485667; AA 00663794; AA 00663831; AA 00663832 thudc dy an Dau tu xay dung nha &
thap tang dé ban tai 6 dat A4/TT1 thudc 6 quy hoach C12, phudng Viét Hung, Thanh phé Ha
NOi.

Phan 4nh khoan vay ngdn han Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi nhanh Lang Ha
theo Hop déng cdp han mdc tinh dung s6 BCLC-12753-01 ngay 10 thang 02 nam 2026, han
mc tin dung (& 1.000.000.000.000 VND. Muc dich c&p tin dung la b sung vén luu dong, phat
hanh L/C, phat hanh bao lanh phuc vu hoat dong thi cong, xay dung. Thdi han va lai suat cho
vay dugc quy dinh trong cdc Khé uwdc nhan ng. Thai han cho vay cla céc khoan vay tirng lan
thudc han mdéc khong vuot qua 12 thang. Khoan vay dugc dam bao bdng cdc hop dong dam
bao sau:

- Quyeén doi ng kém hang héa thudc s& hitu cua Cong ty C& phan Tap doan Sunshine Sai Gon
phat sinh tir cac hop dong thi cdng xay dung céng trinh dé thuc hién thi cong xay dung Dy an
theo Hop dong dam bao s6 BCLC-12753-HDTC-01 ky ngay 10 thang 02 nam 2026.

- Quyen doi ng kem hang héa thudc s& hitu clia Céng ty C6 phan Yamato E&C phat sinh tr
céc hop dong thi cong xay dung céng trinh dé thuc hién thi cong xay dung Du an theo Hop
doéng dam bao s6 BCLC-12753-HDTC-03 ky ngay 10 thang 02 nam 2026.

- Quyen doi ng kém hang héa thudc s& hitu ctia Cong ty C& phan Pau tu FSI Financial phat
sinh tUr cac hop dongthl cong xay dung cong trinh dé thuc hién thi cong xay dung Du an theo
Hgp déng dam bao s6 BCLC-12753-HDTC-02 ky ngay 10 thang 02 nam 2026.

- Quyen doi ng kem hang héa thudc sd hitu clia Cong ty TNHH Meteor PC phét sinh tir cac
hop dong th| cdng xay dung cdng trinh dé thuc hién thi cong xay dung Du an theo Hop déng
dam bdo sd BCLC-12753-HDTC-04 ky ngay 10 thang 02 ndm 2026.
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21.

- Quyén doi ng keém hang hda thugc s& hitu ctia Cong ty TNHH TMDV Tudn Huy phét sinh tlr
cac hgp dong thi cong xay dung cong trinh dé thuc hién thi cong xay dung Dy an theo Hop
dong dam bao sé BCLC-12753-HDTC-05 ky ngay 10 thang 02 nam 2026.

- Quyén doi ng kem hang héa thudc s hitu clia Cong ty TNHH Dau tu thuong mai Vicenco
phat sinh tir cac hgp déng thi cong xay dung cong trinh dé thuc hién thi cong xay dung Dy an
theo Hgp dong dam bao s6 BCLC-12753-HDTC-06 ky ngay 10 thang 02 nam 2026.

- Quyén doi ng k&m hang héa thudc sd hitu ctia Cong ty C8 phan Marina 1 phat sinh tir céc
hop déng thi cong xay dung cdng trinh dé thuc hién thi cdng xay dung Dy én theo Hgp déng
dadm bao s6 BCLC-12753-HDTC-07, BCLC-12753-HDTC-08 va BCLC-12753-HDTC-09 ky
ngay 10 thang 02 nam 2026.

- Quyén doi no theo Hgp dong thi cong xay dung cong trinh s& 2605/HDTC/NGUYENDUNG-
SCG ky ngay 26 thang 5 nam 2026 va cac Phu luc, van ban slra déi bd sung, thay thé (néu c6)
giita Cong ty va Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Van tai Nguyén Ding dé thuc hién thi
cong xay dung Dy an Sunshine Bay Retreat nhu trinh bay tai Thuy&t minh s& 7.

- Quyén doi ng kém hang hda va bao lanh thanh toén thudc s& hitu clia Khach hang phét sinh
tlr cdc hgp dong thi cdng xay dung cong trinh dé thuc hién thi cdng xay dung Du &n theo Hap
déng dam bao s& BCLC-12753-HDTC-B4 ky ngay 10 thang 02 nam 2026.

VAY VA NO' THUE TAI CHiNH DAI HAN

S6 dau ky < gy

(Trinh bay lai) Trong ky S0 cudi ky

VND VND VND

Gia tri Tang Giam Gié tri

a.Vay daihan 175.267.766.652 132.388.018.774 (3.439.999.998) 311.095.785.424

Ngan hang TMCP Phattrién  183.867.766.652 132.388.018.774 - 316.255.785.426
Thanh phé H6 Chi Minh - Chi

nhénh Hai Phong (i)

Phi cam két rut vén (8.600.000.000) - (3.439.999.998) (5.160.000.002)

b. Ng thué tai chinh dai han - 19.205.730.000 - 19.205.730.000

Céngty TNHH MTV Cho thué - 19.205.730.000 - 19.205.730.000

tai chinh Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viet Nam (ii)

175.267.766.652 151.593.748.774 (3.439.999.998) 330.301.515.424

Trong dé:

S6 phaitra trong vong 12 - 182.366.000.934
thang

a.Vay dai han - 178.707.766.650
Tién géc phai tra - 183.867.766.652
Phi cam két rut vén - (5.160.000.002)
b. Ng thué tai chinh dai han - 3.658.234.284
SO phditrasau12thidng  175.267.766.652 147.935.514.490
a.Vay daihan 175.267.766.652 132.388.018.774
Tién géc phai tra 183.867.766.652 132.388.018.774
Phi cam két riit vén (8.600.000.000) =
b. No thué tai chinh dai han - 15.547.495.716

() Phan &nh khodan vay dai han Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H& Chi Minh - Chi nhanh
Hai Phong ngay 29 thang 09 nam 2025, han mUc tin dung t&i da la 660.000.000.000 VND. Muc
dich s dung v8n vay b8 sung vén dé thuc hién hgp dong da ky véi Cong ty TNHH Thuang mai
Qudc t& Nhat An hodc dugc quy dinh cu thé trong tirng Khé udc nhan ng. Thoi han vay 1a 18
théng, chi tiét thdi han cho vay, lai vay dugc quy dinh trén khé uwdc nhan ng theo tirng lan giai
ngan. Thdi han hiéu lyc cua Hop dong la 18 thang ké tir ngay ky hgp dong. Khoan vay dugc
dam bao bang:

- Hop dong th& chép tai san s 136/2025/CV-CNThN ngay 26 thang 9 ndm 2025, quyén doi
no cuia Céng ty phéat sinh tir hgp dong thi cong xay dung s6 2108/HDTC/NA-SCG ky ngay
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Z

N

21 thang 8 ndm 2025 gilra Cong ty va Cdong ty TNHH Thuong mai Quéc Té Nhat An lién C

quan dén du &n dau tu xay dung nha & cao tang k&t hop Dich vu thuong mai va nha & théap 1.

tang tai 6 dat CT01 khu dé thj Nam Thang Long, giai doan Ill, phudng Pha Thuong, thanh X,
ph& Ha Noi nhu trinh bay tai Thuy&t minh s& 07.

N

- Hop dong thé chdp quyén doi ng s6 1764/26MB/HDBD ky ngay 09 théng 02 nam 2026, A

quyén ddi ng phat sinh t&r hogp dong thi céng xdy dung cong trinh so
1812/2023/CT01/HDTC/Sapio-SCG ngay 18 thang 12 nam 2023 va cac phu luc/hgp dong
stra déi bd sung k&ém theo giita Cong ty va Coéng ty TNHH Dau tu va phat trién Sapio nhu
trinh bay tai Thuy&t minh s6 07.

- Hop déng cam c6 chitng khodn dé dam bao thuc hién nghia vu cua ngudi khac bao gom
20 triéu c6 phiéu KSF ctia m6t s6 cé nhan tai Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine.

Céc khodan vay dai han dugc tra theo lich biéu sau:

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Trongvong mdt nam 183.867.766.652 -

Trong nam th( hai 132.388.018.774 183.867.766.652

316.255.785.426 183.867.766.652

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang 183.867.766.652 -
(duoc trinh bay & phan vay ngén han)

S8 phai tra sau 12 thang 132.388.018.774 183.867.766.652

(i)  Phan énh khoan ng thué tai chinh dai han Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh - Ngan
hang TMCP Ngoai Thuang Viét Nam theo hgp dong cho thué tai chinh s6 111.26.18/CTTC
ngay 06 thang 6 ndm 2026. Muc dich st dung phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh
cla doanh nghiép. Thoi han thué 60 thang.

Céc khoan no dai han do thué tai chinh dugc hoan tra theo lich biéu sau:

V\O.
S8 cudi ky ssaauky

Téng khoan Trang Tratiénlai Tongkhoan  Trang Tratiénlai

thanh todn tién géc thué  thanhtodn géc thué
thué tai chinh tién thué tai
chinh

VND VND VND VND VND

Trongvong  5.255.199.381  3.658.234.284 1.596.965.097 - - -

mot ndm
T¢namth 22.012.988.826 14.632.937.136 7.380.051.690 - - -
hai dén nam
th*ndm
Saunam 978.577.671 914.558.580 64.019.091 - - -
nam

28.246.765.878 19.205.730.000 9.041.035.878 - - -

S6 cudi ky S6 dau ky

Trong dé: VND VND
S8 phai tra trong vong 12 3.658.234.284 -
thang
(dugc trinh bay & phan vay
ngan han)
S8 phai trd sau 12 thang 15.547.495.716 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DU'NG SCG MAU SO B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo)

23.

24.

Vén diéu lé

Theo Gidy chitng nhan dang ky Doanh nghiép slra d&i lan th(t 12 ngay 17 thdng 8 ndm 2026, vén
diéu & cla Céng ty la 850.000.000.000 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2025: 850.000.000.000
VND). Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, vén diéu & da dugc cac chd sd hitu gép du nhu sau:

Vén da gop

S& cudi ky S6 dau ky
VND (%) VND (%)
Ong Db Anh Tuan 195.425.000.000 22,99 195.425.000.000 22,99
OngbHb Van Trudng 85.000.000.000 10,00 85.000.000.000 10,00
Céc c6 déng khac 569.575.000.000 67,01 569.575.000.000 67,01
850.000.000.000 100,00 850.000.000.000 100,00

Cé6 phiéu
S6 cudi ky S6 dau ky
S& lwegng c6 phiéu da phat hanh 85.000.000 85.000.000
C6 phiéu phé thong (c6 phiéu) 85.000.000 85.000.000
Ménh gia (VND) ‘ 10.000 10.000
S6 lwong ¢ phiéu dang lwu hanh 85.000.000 85.000.000
Cé phiéu phé théng (c6 phiéu) 85.000.000 85.000.000

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU'C PIA LY

Bo phan theo linh viec kinh doanh

Hoat dong chinh cua Coéng ty la xdy dyng nha céc loai, xdy dung cac cong trinh dudng bd, hoan
thién cong trinh xay dung va ban ndi that, vat tu xay dung. Trong ky, Céng ty khdng cé hoat dong san
xudt kinh doanh nao khéc trong yéu, theo do, théng tin tai chinh trinh bay trén Bao cdo tinh hinh tai
chinh hgp nhat gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2026 va toan bd doanh thu, chi phi trinh bay
trén Béo cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién dé cho ky hoat dong 6 thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2026 déu lién quan dén hoat déng xay dung. Theo d6, Céng ty khdng lap béo
cao bd phéan theo linh vuc kinh doanh.

Bdo cao theo khu vue dia ly

Toan bd hoat déng san xuét kinh doanh trong ky clia Coéng ty dugc thure hién trén lanh thé Viét Nam,
do vay Congty chicd bd phan hoat dong theo khu vuc dia ly la Viét Nam.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir ngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND
Doanh thu hgp dong xay dung 2.164.332.033.138 1.855.896.241.131
Doanh thu chuy&n nhugng bat ddng san 108.967.079.553 -
Doanh thu khéac 129.162.743.927 182.343.576.518
2.402.461.856.618 2.038.239.817.649

Trong dé:
Doanh thu vdi cac bén lién quan chd yéu 601.395.685.804 651.538.934.955

(Chi tiét tai Thuyé&t minh s6 32)
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

25.

26.

27.

GIAVON HANG BAN

Gié v8n hgp dong xay dung
Gia vén chuyén nhugng bat déng san
Gia vén hoat déng khéc

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phinguyén liéu, vat liéu

Chi phi mua hang héa
Chiphinhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phidich vu mua ngoai

Chi phikhac

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai (ng trudc theo hgp dong

Céngty C6 phdn Bau tu BDS Pai Hung
Thinh

Céng ty C8 phan Dau tuva Xay dung ja Oc
Viét Nam

Cdngty C6 phan Sunshine Marina Nha
Trang

La&i tién glri, cho vay

Trong dé:

Doanh thu hoat dong tai chinh véi bén
lién quan chi yéu (Chi tiét tai Thuyét minh
$8 32)

MAU SO B 09-DN/HN

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

1.954.497.253.748
116.404.454.672
121.144.883.935

1.658.974.595.224

173.915.530.063

2.192.046.592.355

1.832.890.125.287

T ngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
(Trinh bay lai)

VND VND

488.614.108.156
164.618.255.347
90.467.424.949
1.224.313.085
1.425.682.909.092
75.593.259.158

443.002.966.969
126.430.231.861
92.776.749.989
1.003.926.198
1.183.949.736.796
25.481.217.933

2.246.200.269.787

1.872.644.829.746

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

44.382.427.399
24.496.986.303

19.885.441.096

42.647.057.222

118.146.497.262
24.496.986.302

27.475.304.110

66.174.206.850

36.348.915.068

87.029.484.621

154.495.412.330

33
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITA NIEN DO (Ti€p theo)

28.

29.

30.

CHI PHi TAI CHINH

MAU SO B 09-DN/HN

Laivay

Phan b& phi cam két rtit vén
L&i trai phiéu

Chi phitai chinh khac

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

172.666.249.010
3.439.999.998

5.922.000

121.156.537.114

63.779.891.900
1.637.274.653

176.112.171.008

186.573.703.667

Trong dé:
Chi phi tai chinh véi bén lién quan chi yéu
(Chi tiét tai Thuy&t minh sd 32)

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

12.230.253.320

Cac khoan chi phi ban hang

Chi phi tu van va maoi gidi

Chi phi hé trg l&i suat

Céc khoan chi phi bén hang khéc

T ngay 01/01/2026 Tr ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
- VND VND

10.427.695.570
620.653.623
10.909.000

11.059.258.193

Caéc khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phinhéan céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh

Chi phidjch vu mua ngoai

Caéc khoan chi phi quan ly doanh nghiép
khac

27.961.906.553
477.655.739
7.825.658.216
6.829.198.731

28.887.909.928
419.099.043
6.508.731.559
3.938.963.929

43.094.419.239

39.754.704.459

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap tinh thué ky hién hanh

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

22.779.545.887

27.153.403.774

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

22.779.545.887

27.153.403.774

(Thu nhap) thué thu nhdp doanh nghiép
hoan lai

(Thu nhap) thué thu nhap doanh nghiép hoén
lai phéat sinh tlr cdc khoan chénh léch tam
thai dugce khau trir

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

(8.217.486.820)

(8.217.486.820)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG SCG MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT’A NIEN PO (Ti€p theo) 2
T
3. LAI cO’'BAN TREN CO PHIEU ﬁ}
)
Viéc tinh todn l&i co ban trén ¢c6 phiéu clia Cong ty dugc thuc hién trén co s céc sé liéu sau: é
Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025 4
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025 =
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép
Loi nhuan phan bd cho ¢ dong s& hitu ¢6 phiéu phé 51.366.965.400 105.932.526.864
thong (VND) (i)
Cd8 phiéu phd théng binh quan dang luu hanh trong 85.000.000 85.000.000
ky (C6 phiéu)
L3i co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 604 1.246
(i) Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty chua udce tinh duge mot cach dang tin cdy sd Lgi nhuén

c6 thé trich lap vao quy khen thudng, phic gi cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang
6 nam 2026 do Pai hdi ddng ¢ ddng chua quyét dinh ty & trich vao quy nay. Néu Cong ty trich
Quy khen thudng, phic (g, lgi nhudn thuan thudc vé c6 dong va l&i co ban trén cd phiéu sé
thay déi.

32. NGHIEP VU VA SO DU’ VG CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach céc bén lién quan cé giao dich va sé duw’ chu yéu trong ky:

STT Bénlién quan M@&i quan hé
1 Codngty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon  Cung C6 dong ldn/cung thanh vién quan ly chi chét
2 Congty C8 phan Phat trién Sunshine Homes  Cung C& dong ldn/cung thanh vién quan ly chl chot \
3 Congty C6 phan Marina 3 Cung C8 dong Llén/cung thanh vién quan ly chi chét \
4 G
T
x
*
5/

Congty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich  Cung C6 déng ldn/cung thanh vién quéan ly chd chdt
vu Sunshine Mart

Céng ty C8 phan Sunshine Rental (t&n goi trvdc Cung C6 dong ldn/cung thanh vién quan ly chi chdt
day la: Congty C6 phan Dau tuw Kinh doanh Bat

dong san S-HOMES)

[¢)]

6 Congty C6 phan Phat trién Tap doan Sunshine Cung C8 dong ldn/cling thanh vién quén ly chl chét
7 Coéngty Cé phan Tap doan Sunshine Cung C6 dong ldn/cung thanh vién quan ly chit chét
8 Congty C8 phanPau tuThai Minh Land Cung C6 dong lén/cung thanh vién quan ly chi chat
9 Congty C8 phanDau tuXay dung Xuan La Cung thanh vién quan ly chd chét
10 Coéngty C6 phan Xay lap Sunshine E&C Cung thanh vién quéan ly cht chot

11 Coéngty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud Cung thanh vién quan ly chi chot
12 Cdngty C8 phanDau tu Cong nghé Unicloud  Clngthanhvién quan ly chi chét
13 Cdngty C6 phan Tuvan, Pau tu'va Thuong mai Cung thanh vién quan ly chl chot

Tan Cuaong
14 Cdngty C6 phan Céng nghé Nanochip Cungthanhvién quan ly chl chét
15 Codngty C6 phan KS Group Cung thanh vién quén ly chti chot

16 Codngty C6 phan Chitng khoan SmartMind Cung thanh vién quan ly chti chét
17 Congty C8 phan Kinh doanh B4t dong san Kinh Cuing thanh vién quén ly chli chot

Bac
18 Congty C8 phan Quan ly & Van hanh Cungthanh vién quan ly chli chét
S-Service
19 Congty C6 phan bDau tuw DIA Cungthanh vién quan ly chl chét
20 Congty C8 phan B4t dong san Fulland Cung thanh vién quéan ly cht chot

21 Congty C6 phan B4t dong san Wonderland Cung thanh vién quéan ly chti chot
22 Céngty C6 phan Thuwong maiva Dich vu Hung  Cung thanh vién quan ly cht chét

Dlng Phu Yén
23 Congty C8 phan Sunshine Sky Villa Cung thanh vién quan ly chti chét
24 Cbéngty C8 phan Dau tu Xay dung Cungthanh vién quan ly chl chét
Long Bién

25 Congty C6 phan Phat trién Dau tw - Xay dyng  Cung thanh vién quan ly chi chdt
Bach Giang - DCI
26 Congty C8 phan Sunshine Tay HO (i) Cung thanh vién quan ly chd chét
35



CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)

STT Bén lién quan

MAU SO B 09-DN/HN

Mé&i quan hé

27 Cobngty C6 phan Tap doan Truyén thong va Giai Cung thanh vién quan ly chl chét

tri ODE (ii)

28 Coéngty TNHH Thuong mai Qudc té
Nhét An (iii)

29 Congty TNHH Nhan lyc S.Manpower (iv)

30 Cbéngty C6 phan Dau tu Phéat trién Smart (v)

31 Congty TNHH Dynamic Innovation (vi)
32 Cdngty C6 phan Sunshine Marina
Nha Trang (vii)

33 Congty TNHH Pau tu B4t dong san Hemera

34 Coéngty C6 phan S-Service Sai Gon
35 Coéngty C6 phan Dau tu Empire MP
36 Céac thanh vién Ban Téng Giam ddc

Cungthanh vién quan ly chd chot

Cungthanh vién quan ly chl chot
Cungthanh vién quan ly chl chot
Cungthanh vién quan ly chl chét
Cungthanh vién quan ly chl chét

Lién quan dén thanh vién quan ly cht chét
Lién quan dén thanh vién quan ly chii chét
Lién quan dén thanh vién quan ly chd chét
Thanh vién quan ly chl chét

) COngty nay la bén lién quan tir ngay 15 thang 01 nam 2026.
i) Congtynaylabén lién quan tirngay 25 thang 4 nam 2026.
i)y Congtynaylabén lién quan tlr ngay 25 thang 5 ndm 2026.

v) Congty nay khong con la bén lién quan tir ngay 11 thang 02 ndm 2026.
vi) Congty nay khéng con la bén lién quan tir ngay 02 thang 3 nam 2026.

(
(
(
(iv) CoOngty nay khéng con la bén lién quan tir ngay 08 thang 01 nam 2026.
(
(
(

vii) Congty nay khong con la bén lién quan tir ngay 25 thang 4 nam 2026.

Trong ky, Céng ty da cé céc giao dich chd yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Ban hang va cung cdp dich vu
Congty TNHH Dau tv B4t dong san Hemera

Coéngty C6 phan Phat trién Dau tu - Xay dung Bach

Giang - DCI

Coéng ty TNHH Thuong mai Qudc té Nhat An
Congty C8 phan Bau tu Empire MP

Congty C8 phan Marina 3

Congty C6 phan Dau tu DIA

Cong ty C8 phan Dau tu Thai Minh Land
Congty C8 phan Dau tu Xay dung Xuén La
Congty C6 phan Tap doan Sunshine
Coéngty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon
Coéngty C6 phan Xay (&p Sunshine E&C
Codngty C8 phan B4t dong san Wonderland
Congty C6 phan Dau tu Xay dung Long Bién
Congty C6 phan Sunshine Rental

Congty C6 phan Bat dong san Fulland
Coéngty Cé phan Phat trién Sunshine Homes
Congty TNHH Dynamic Innovation

36

Tirngay 01/01/2026  Tirngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
VND VND

259.309.405.234
133.700.396.165

178.807.985.856
Chua la bén lién quan

113.826.642.461  Chuala bén lién quan
43.462.086.740 -
32.647.684.129 -
13.760.236.838  Chuala bénlién quan

3.899.740.600
729.493.637
60.000.000

1.139.460.728
365.069.326.672
92.944.357.732
8.192.561.559
4.032.485.101
536.148.147
340.333.333
285.239.506
191.036.321

601.395.685.804

651.538.934.955
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT’A NIEN PO (Ti€p theo)

Mua hang héa, dich vu

Congty C6 phan Kinh doanh B4t dong san

Kinh Béc .
Congty C6 phan Quan ly & Van hanh S-Service
Cdéngty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu
Sunshine Mart

Congty C6 phan Tap doan Cong nghé Unicloud
Congty C6 phan Tap doan Truyén thong va

Giai tri ODE

Congty C6 phan Dau tu DIA

Congty C6 phan S-Service Sai Gon

Congty C6 phan Tu van, Dau tu va Thuong mai Tan
Cuaong

Doanh thu hoat dong tai chinh
L&i &*ng trwréc hop ddng
Congty C8 phan Sunshine Marina Nha Trang

Chi phi tai chinh

Lai trdi phiéu

Congty C8 phan KS Group

Phi lwu ky va quan ly tai san dam bao
Congty C8 phan Chirng khoan SmartMind

S6'dw chd yéu vdi cac bén lién quan tai ngay két thiic ky hoat déng nhu’ sau:

Phai thu ngén han khach hang

Congty TNHH Pau tu Bat dong san Hemera
Congty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon
Congty TNHH Thuong mai Quéc té Nhat An
Cong ty C6 phan Phat trién dau tu - Xay dung Bach
Giang - DCI

Céngty C6 phan Xay l&p Sunshine E&C
Congty C6 phan Pau tu Empire MP

Cdng ty C8 phan Marina 3

Congty C8 phan Dau tu DIA

Congty C6 phan Dau tu xay dung Long Bién
Congty C6 phan B4t dong san Wonderland
Congty C6 phan Sunshine Sky Villa

Congty C6 phan Dau tu Thai Minh Land
Congty C8 phan Dau tu Xay dung Xuan La
Codng ty C8 phan Phat trién Sunshine Homes
Congty C8 phan Sunshine Rental

Congty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud
Congty C8 phan Tap doan Sunshine

Congty C8 phan B4t Béng San Fulland
Congty C8 phan Thuang mai va Dich vu
Hung Dang Phu Yén

Congty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang
Coéngty C6 phan Dau tu va Phat trién Smart

37

MAU SO B 09-DN/HN

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

107.401.880.275

2.162.291.467
1.192.885.402

1.524.055.111
352.188.540

90.000.000
24.181.818

246.210.528.428

1.530.425.769
1.607.702.918

562.297.091

Chua la bén lién quan
11.944.443
50.864.000

112.747.482.613

249.973.762.649

Khéng con la bén lién
quan

66.174.206.850
66.174.206.850

66.174.206.850

11.126.957.320
11.126.957.320

1.103.296.000
1.103.296.000

12.230.253.320

S6 cudi ky

S8 dau ky

VND

666.164.983.672
288.036.230.982
256.088.416.942
157.894.989.217

46.912.383.285
46.753.618.649
31.537.350.508
28.103.211.542
14.567.332.752
8.267.030.336
7.214.012.455
2.761.719.848
2.658.384.619
1.230.010.557
439.039.999
266.634.958
75.600.000
17.559.999

Khéng con la bén lién
quan

VND

394.783.092.518
444.046.230.982
Chua la bén lién quan

84.178.178.852
27.404.564.970
18.213.338.757
16.717.332.752
10.943.831.067
7.214.012.455
1.145.617.586
6.650.010.557
439.039.999
2.568.289.656
10.800.000
367.559.999
4.257.140.759

484.504.069
45.914.253.325

1.558.988.510.320

1.065.337.798.303
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT GIT’A NIEN PO (Tiép theo)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han
Cdngty C6 phan Dau tu DIA

Cdngty C6 phan Tap doan Cong nghé Unicloud

Cdngty C6 phan Cong nghé Nanochip

Coéngty C6 phan Kinh doanh B4t ddng san Kinh Béc

Congty TNHH Nhan lyc S.Manpower

Phai thu ngan han khac
L&i &*ng trwé'c hop déng

Cdngty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang

Phai tra ngwsi ban ngin han

Coéngty C6 phan Kinh doanh B4t déng san Kinh Bac

Cdngty C6 phan Dau tu DIA
Cdngty C8 phan Cong nghé Nanochip

Congty C6 phan Quan ly & Van hanh S-Service
Cdngty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud

Coéngty C8 phan Tap doan Truyén thong va Gidi tri ODE
Céngty C6 phan Dau tu Cong nghé Unicloud

Congty C6 phan S-Service Sai Gon

Coéngty C8 phan Phét trién Tap doan Sunshine
Congty TNHH Kinh doanh thuong mai va dich vu

Sunshine Mart

Congty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon

Ngwoi mua tra tién trwdc ngén han

Congty C6 phan Tap doan Sunshine Sai Gon

Céngty C6 phan Xay lap Sunshine E&C
Congty Cé phan Sunshine Tay HO

Coéng ty C6 phan Phét trién Tap doan Sunshine

Cdngty C6 phan Marina 3

Congty C6 phan Sunshine Marina Nha Trang
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MAU SO B 09-DN/HN

S8 dau ky

VND

345.934.664.128
4.938.122.330
317.863.247

Khoéng con la bén lién
quan

VND

119.808.024.864
2.429.504.019
317.863.247
76.902.901.496
23.833.408.481

351.190.649.705

223.291.702.107

Khéng con la bén lién
quan

39.391.569.174
30.028.938.875
4.327.439.983
3.503.558.927
2.615.954.957
325.567.026
219.000.000
131.909.895
97.702.862

40.945.478.537

40.945.478.537

35.882.161.608
4.327.439.983
1.910.949.372
6.030.585.427
219.000.000
226.450.372
97.702.862
3.257.041.442

764.500.000

80.641.641.699

52.715.831.066

58.698.085.088
4.260.869.787
1.410.000.000
899.629.855

Khéng con la bén lién
quan

4.260.869.787
899.629.855
4.313.813.302
438.670.000.000

65.268.584.730

448.144.312.944
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Téng thu nhap Ban Téng Giam déc va Ngudi quén ly khdc dwoc hwéng trong ky nhuw’ sau:

Ban Téng Giam déc Chirc vu

Ong Nguy&n Xuan  Téng Giam ddc kiém Ngudi dai

Anh dién theo phéap luat (b8 nhiém

ngay 15thang 01 nam 2026)

Phé T8ng Gidm déc (mién nhiém

ngay 21 thang 4 nam 2025)

Téng Giam d&c (mién nhiém ngay

15 thang 01 nam 2026)

OngPhanichlLong Phé Téng Gidm déc

OngNguy&nVanTy Phdé T6ng Giam déc thudng truc
(ttr ngay 23 thang 8 nam 2025
dén ngay 17 thang 01 ndm 2026)

BaNguyénThiThu  Phd Téng Giam déc phu trach

Huyén van hanh (b& nhiém ngay 21
thang 4 nam 2026)

OngNguyén Khdc  Ph6 Téng Gidm ddc (mién nhiém

Trung ngay 21 thang 4 nam 2025)

Ong Vi Anh Phuong  Phé Téng Gidm déc (mién nhiém
ngay 21 thang 4 nam 2025)

OngNguyén Quéc  Phé Téng Gidm déc (mién nhiém

Ong Bui Van Tu

Oanh ngay 21thang 4 nam 2025)
Ong Nguy&n Thanh  Phd Téng Gidm ddc (tir ngay 21
Chung thdng 4 nam 2025 dén ngay 08

thang 01 nam 2026)
Nguoiquan ly khac Chirc vu
OngHb Van Khai K& todn trudng (tif ngay 17 thang
9 nam 2025 dén ngay 11 thang 8
nam 2026)
Tong Giam déc kiém Nguoi dai
dién theo phép luat (b8 nhiém
ngay 11 thang 8 nam 2026)
OngNguyénBinh K& todn trudng (mién nhiém ngay
buc 06 thang 8 nam 2025)

Tir ngay 01/01/2026 Tiur ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025

VND

1.957.389.128

551.403.061

296.787.598

810.275.000

235.250.000

63.673.469

923.588.610
923.588.610

VND
4.539.196.697
463.889.785

1.856.750.000

174.421.079

849.831.824

520.500.000

439.054.009

234.750.000

857.375.000

857.375.000

Trong ky, Céng ty chi tra thi lao cho cédc thanh vién trong H6i déng Quan tri ctia Céng ty. Chi

tiét nhuw' sau:

Héidéng Quantri Chirc vu

Ong Db VanTrudng Chutich

Ong Db Anh Tuén Phé Chu tich

Ba Hoang Thi My Binh Thanh vién déc lap (b6 nhiém
ngay 25 thang 4 nam 2026)

Ong Nguydn Ngoc  Thanh vién déc lap (mién nhiém

Son ngay 25 thang 4 nam 2026)
OngBuiVan Tu Thanh vién

Ong HbB Burc Viét Thanh vién

OngNguyén Quéc  Thanh vién (mi&n nhiém ngay 13
Oanh thang 4 nam 2025)
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Tirngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND

360.000.000 360.000.000
120.000.000 120.000.000
60.000.000 26.000.000
22.000.000 -
38.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000

- 34.000.000
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG SCG

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo)

Trong ky, Céng ty chi tré thi lao cho céc thanh vién Ban Kiém soat cta Céng ty. Chi tiét nhuw
sau:

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dé&n ngay 30/6/2025

VND VND
Ban Kiém soat Chtrc vu 120.000.000 120.000.000
Ong Nguyén Van Khéi  Trudng Ban Kiém soét 60.000.000 26.000.000
Ba Nguy&n Thj Thanh Thanh vién Ban Kiém soét 30.000.000 47.000.000
Huyén
BaTran Thj Hang Thanh vién Ban Kiém soét 30.000.000 30.000.000
Ong Ha Htu Thanh Thanh vién Ban Kiém soat - 17.000.000

(mién nhiém ngay 13 thang 4

o

~

nam 2025)
33. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN
TE
Théng tin bé sung cho cac khoan phi tién té
Chi phi di vay da tra trong ky khdng bao gom 22.084.015.337 VND (ky trudc: 12.129.978.742 VND),
la chi phi di vay phat sinh trong ky ma chua duge thanh toén. Vi vay, mot khoan tién tuong ng da
dugc digu chinh trén phan tang, giam cac khoan phaitra.
Tién thu (&i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén dugc chia trong ky khéng bao gom 37.921.202.535 VND (ky
trudc: 103.689.727.848 VND), la tién Lai cho vay, ing trudc theo hgp déng trong ky ma chua thu hoi
dudc. Vi vay, moét khoan tién twong ¢rng da dugc diéu chinh trén phan tang, giam céc khoan phai
thu.
Tién thu tir di vay
Ty ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng 141.549.111.208 1.500.000.000
Tién divay dé can trir cdng ng phai tra 2.395.632.313.558 379.566.795.661
2.537.181.424.766 381.066.795.661
34. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng c6 su kién nao phéat sinh sau ngay két thidc ky k& toan can duge diéu chinh hay thuy&t minh
e T
L& Hai Hoang Ngd Minh Poan P06 Vin Khai

Ngudi lap bidu

K& toén trwéng

Téng Giam déc

Nguoi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 28 thdng 8 nédm 2026

X HHDS



		2026-08-28T21:59:04+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN XÂY DỰNG SCG
	I am the author of this document




