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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG
Tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, dweng Pham Hung, phwong T Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Didu hanh Cong ty Cb phan Tap doan Pau tw Thang Long (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay Bao
c4o cla minh va Béo cao tai chinh riéng gitka nién do clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30

thang 06 nam 2026.

THONG TIN CONG TY

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép Cang ty C6 phan sé 0101164614, déng ky

I&n GAu ngay 27/07/2001 va thay ddi 1an thir 33 ngay 05/06/2026 do S& Tai chinh thanh phé Ha Ngi cap.

Cong ty cé tru s& chinh tai tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, dwdng Pham Hung, phwong T Liém, thanh

phd Ha Nai.

cAC THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky ké toan va cho dén
thei diém 1ap bao cao nay gém:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén

Chivc vu

Ngay b6 nhiém / mién nhiém

Ong Nguyén Phuc Long
Ong Hb Ngoc Hai

Ong Ding Van Giap

Ba Dao Thj Thanh

Ong Nguyén Viét Viet
Ong Drong Quang Trung

Ban kiém soat

Ho va tén

Cha tich HBQT
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vy

Tai bé nhiém ngay 13/05/2026
T4l bd nhiém ngay 13/05/2026
B& nhigém ngay 13/05/2026
Tai bd nhieém ngay 13/05/2026
Mién nhiém ngay 13/05/2026
Tai bd nhiém ngay 13/05/2026

Ngay bd nhiém / mién nhiém

Ong Vi Ngoc Anh

Ba Nguy&n Thj Anh Tuyét

Truéng Ban Kiém soat
Thanh vién
Trwdng Ban Kiém soat
Thanh vién

Ba Hb Thi Thu Ha Thanh vién
Ba Tran Thj Thiy Hang Thanh vién
Ban Diéu hanh

Ho va tén Chirc vu

Ong Hb Ngoc Hai Tbng Giam déc

Ba Bao Thj Thanh
Ong Nguy&n Minh Quan

Pai dién phap luat

Ngw&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thei diém lap bao céo nay l1a éng

Phé Téng Giam déc
Pho6 Téng Giam déc

B& nhiém ngay 13/05/2026
Mién nhiém ngay 13/05/2026
Mién nhiém ngay 13/05/2026
B& nhiém ngay 13/05/2026
Mién nhiém ngay 13/05/2026
B& nhiém ngay 13/05/2026

Nguy&n Phic Long — Chii tich Hai déng quan tri va éng Hé Ngoc Hai — Téng Giam déc.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG
Tang 8, thap B, toa nha Séng Pa, dwéng Pham Hing, phwdng T Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH (tiép theo)
CAC SU KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co sw kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu cau phai diéu chinh
hodc céng b trong thuyét minh trong B&o céo tai chinh riéng giira nién do.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quéc té duwgc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién soat xét Bao cao tai
chinh riéng git¥a nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026 ctia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH BOI V&'l BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Ban Bidu hanh Céng ty cé trach nhiém |ap Béo cao tai chinh riéng gitra nién do phan anh mét cach trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cling nhw két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ky ké toan két thic cing ngay, pht hop véi chuan muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B&o c4o tai chinh riéng gitka nién do. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Diéu
hanh dwoc yéu cau phai:

o Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mot cach nhat quan;

o Duwara cac xét doan va wdce tinh mét cach hop Iy va than trong;

o N&u rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé hay khang;

o Lap Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 trén co' s& hoat déng lién tuc tre tredng hop khéng thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thwe hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu cho muyc dich 1&p va trinh bay Bao
c4o tai chinh riéng gitra nién do hop Iy nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sé ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bao céo
tai chinh riéng gitka nién dé tuan tha chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6. Ban Diéu hanh cling
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan réng Céng ty da tuan thd cac yéu cu néu trén trong viéc lap Bdo cdo tai chinh
riéng gilra nién dg.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN DO

Ban Piéu hanh phé duyét Béo cdo tai chinh riéng gitba nién dé dinh kém. Bao cao tai chinh riéng gitra nién
dd da phan anh trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh cha Coéng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, ciing
nhw két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho ky ké
toan két thic cung ngay, phl hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do.



CONG TY cO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG
Tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, dwérng Pham Hang, phweng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Didu hanh cam két réng Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb didu cla luat chirng khoan duoc sira ddi, bd sung b&i Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay
11/09/2025 cla Chinh phl. Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia Bd Tai chinh hwéng dén vé viéc céng bo théng tin trén Thj trwong
chtrng khodan, dwoc stra déi, bd sung béi Thong tw sb6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024, Théng tw sb
18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 va Thdng tw s6 08/2026/TT-BTC ngay 03/02/2026 cla B trwdng B Tai
chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban diéu hanh,

Nguyén PRlic Long
Ch tich Hoi déng quan tri
Ha Néi, ngay 29 thang 08 nam 2026



Céng ty TNHH Ki&m toan va Binh gia Quéc té n ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S&: 0207/2026/BCSX/IAV
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GI’A NIEN PO

Kinh gwi: Cac cb déng
H&i ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thing Long

Chting tdi @& soat xét Bao cdo tai chinh riéng giva nién d6 kém theo clia Céng ty C& phéan Tap doan Dau tw
Thang Long (sau day goi tat |a “Céng ty") dwoc lap ngay 29 thang 08 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 40,
bao gdm: Bao céo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé tai ngay 30 thang 06 n&m 2026, Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitta nién d6, Bao cdo Iwu chuyén tién té riéng gitra nién @6 cho ky ké toan 06
thang két thiic cling ngay va ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Diéu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thire va hop ly Béo céo tai chinh riéng
gitra nién do clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o céo tai chinh riéng gitra nién dd va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh xac dinh 1a can thiét @& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng gitra nién d6 khéng co sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching tdi 1a dwa ra két luan vé Béo céo tai chinh riéng gilra nién d6 dwa trén két qua soat
xét clia chling ti. Chlng téi da thue hién cong viéc soat xét theo Chuan myrc Viét Nam vé hgp déng dich vy
soat xét sb 2410 - Soéat xét théng tin tai chinh gitka nién do do kiém toan vién déc lap cla don vj thirc hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién dd bao gbm viéc thwe hién cac cudc phdng van, chd yéu 12
phong van nhitng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc phéan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan dwoce thuc
hién theo cac chudn mwe kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chang t6i dat dwoc sy dam bao
réng chiing tdi s& nhan biét duoc tht ca cac van dé trong yéu cé thé dugc phat hién trong mét cude kiém
toan. Theo do, ching toi khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cuia kiém toan vién

C&n ctp trén két qua soat xét clia ching tdi, ching téi khéng thy c6 van dé gi khién ching téi cho ring Béo
cao tai chinh riéng gitra nién d@d dinh kém khoéng phan anh trung thue va hep ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh clia don vi tai ngay 30/06/2026 va két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién do
va lwu chuyén tién té riéng gitra nién dé cla Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cting ngay, phl hop
voichudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén

NGUYEN PHUYONG THUY
Phé Giam déc
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

Ha Noi, ngay 29 thang 08 ndm 2026
A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phuwdng Ha Béng, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN PAU TU THANG LONG
Tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, duéng Pham Hung, phuwéng Tl Liém, thanh phé Ha Naéi

MAau s B 01a - DN

DN 2 A AN S

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Dau tw tai chinh ngan han
. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén

han

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han clia khach hang

. Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

. Phai thu ngén han khac

. D phong phai thu ngén han khé doi
. Hang ton kho

. Hang tén kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi che phan bd ngan han

. Thué GTGT dwoc khau trir

. Thué va céc khodn khac phai thu Nha

nuwéc

B. TAl SAN DAI HAN

IR
. Bau tw vao cbdng ty con
. Dw phong tén that dau tw vao don vi

N =

. Céc khoan phai thu dai han
. Phai thu dai han khac

. Tai san ¢b dinh

. Tai s3n ¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon Ity ké

. Tai san ¢d dinh vé hinh

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mén Ity ké
Dau tw tai chinh dai han

khac dai han

. Pau tw ndm gitk dén ngay dao han dai

han

. Tai san dai han khac
. Chi phi ché phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)

Ma  Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
sb minh (Trinh bay lai)

VND VND
100 794.816.242.160 776.352.448.630
110 4.1 36.065.147.355 7.982.830.437
111 36.065.147.355 7.982.830.437
120  4.10 440.271.896.850 503.733.491.266
123 440.271.896.850 503.733.491.266
130 192.144.378.909 143.846.244.490
131 4.2 24.452.475.264 74.653.381.867
132 43 150.957.632.240 56.484.642.836
135 4.4 23.002.097.780 18.976.046.162
136 45 (6.267.826.375) (6.267.826.375)
140 4.6 125.245.126.115 120.303.127.960
141 125.245.126.115 120.303.127.960
160 1.089.692.931 486.754.477
161 4.7 824.871.042 455.536.283
162 233.603.695 5
163  4.16 31.218.194 31.218.194
200 2.282.955.318.030  2.287.766.292.338
210 99.164.422.650 99.161.422.650
215 4.4 99.164.422.650 99.161.422.650
220 8.597.136.680 10.200.058.190
221 4.8 8.597.136.680 10.200.058.190
222 33.466.105.180 33.466.105.180
223 (24.868.968.500) (23.266.046.990)
227 4.9 g 5
228 305.000.000 305.000.000
229 (305.000.000) (305.000.000)
260  4.10 2.174.324.831.382  2.178.203.789.553
261 2.029.866.838.466  2.030.247.055.491
264 (55.542.007.084) (52.043.265.938)
265 200.000.000.000 200.000.000.000
270 868.927.318 201.021.945
271 4.7 868.927.318 201.021.945
280 3.077.771.560.190  3.064.118.740.968

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cda Béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay 5



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Téng 8, thap B, téa nha Séng Ba, dudng Pham Hung, phweng T Liém, thanh phd Ha Noi

M&u s B 01a - DN

WN S -

2~ O 2= ~N O

DO, WON

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

- C& phiéu phd théng co quyén bidu quyét 411a

(440=300+400)

Ngudi 1ap biéu
;ﬁl/

L& Thj Véan

. Thang dw vén 412
. Chénh I&ch tj gia héi doai M7
. Quf dAu tw phat trién 418
. Quf khac thugc vén chll s& hitu 419
. Loi nhun sau thué chwa phan phoi 420
- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cudi  420a
ky trudc
- LNST chwa phan phdi ky nay 420b
TONG CONG NGUON VON
TAONG CONG NGUAN VON A

Ké toan trudng

M,

Nguyén Thi Thanh Huong

1.936.062.050.000
15.000.000.000
(65.820.949)
7.150.700.951
1.065.033.362
682.441.165.422

649.884.300.815

32.556.864.607

NGUON VON Ma ™ Sé cubi ky Sé diu ky
sb (Trinh bay lai)
VND VND
. NO' PHAI TRA 300 436.118.431.404 455.032.329.657
. No ngédn han 310 430.253.145.222 448.583.843.475
. Phai trd ngu&i ban ngén han 311 4.11 74.204.650.389 68.796.262.011
. Nguoi mua tra tién trwdc ngén han 312 412 20.001.835.289 20.048.212.149
. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 314 416 16.320.897.169 20.682.381.285
ngan han
. Phai trd ngwoi lao dong 315 1.152.452.780 1.565.469.550
. Chi phi phai trd ngan han 316 413 567.205.479 1.738.179.777
. Phai trd ngdn han khac 320 4.15 2.296.857.899 2.200.822.716
. Vay va no thué tai chinh ngan han 321 417 309.292.695.972 327.135.965.742
. Quy khen thuwédng, phuc lgi 323 6.416.550.245 6.416.550.245
. No dai han 330 5.865.286.182 6.448.486.182
. Doanh thu ché phan bé dai han 337 4.14 2.366.086.182 2.366.086.182
. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 417 3.499.200.000 4.082.400.000
. VON CHU S& H(rU 400  4.18 2.641.653.128.786  2.609.086.411.311
. Vbn gop clia chii s& hivu 411 1.936.062.050.000 1.936.062.050.000

1.936.062.050.000
15.000.000.000
(75.673.817)
7.150.700.951
1.065.033.362
649.884.300.815

535.863.769.552

114.020.531.263

3.077.771.560.190

3.064.118.740.968

Nguyénmng

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 08 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cda Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé nay 6



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAU TU THANG LONG

Méu sb B 02a - DN
Tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, dwdng Pham Hung, phwéng Tir Liém, thanh phé Ha Noi

1.

12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GI(PA NIEN DO

nghiép (60=50-51-52)

Ngudi 13p biéu

L& Thi Van

Cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30 thdng 06 ndm 2026

Ké toan trudng

//W Lyy

Nguyé&n Thij ﬁnh Huong

M&  Thuyét Ky nay Ky trwéec
CHi TIEU sO  minh (Trinh bay lai)
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich 233.710.172.068 516.241.901.267
vu 01 5.1
Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang vacung 10 233.710.172.068 516.241.901.267
cap dich vu (10=01-02)
Gia vén hang ban 11 5.2 182.331.339.567 422.383.441.432
Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cap 20 51.378.832.501 93.858.459.835
dich vu (20=10-11)
L4i/l6 chia hoat déng ban, thanh Iy bat 21 - -
dong san dau tw
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 5.3 21.883.719.718 7.529.547.768
Chi phi tai chinh 23 5.4 13.382.221.694 12.176.795.191
- Trong d6: Chi phi di vay 24 9.883.480.548 7.899.117.456
Chi phi ban hang 25 5.5 5.524.333.508 138.752.270
. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.6 10.5654.003.484 15.897.575.112
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 43.801.993.533 73.174.885.030
doanh {30=20+21+22-(23+25+26)}
Thu nhap khac 31 2 15.367.360
Chi phi khac 32 5.7 2.237.846.694 978.826.155
Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (2.237.846.694) (963.458.795)
Thng lgi nhudn ké toan trwérc thué 50 41.564.146.839 72.211.426.235
(50=30+40)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.8 9.007.282.232 14.799.144.375
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 . 3
Led nhugn sau thus thy nhp doanh 60 32.556.864.607 57.412.281.860

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 08 ndm 2026

Cac thuyét minh kém theo la mét bo phéan hop thanh clia Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay 7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG
Téng 8, thap B, tda nha Séng Ba, dweng Pham Hung, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

MAau sb B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(FA NIEN PO
Cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30 théng 06 ndm 2026

(theo phuong phép gién tiép)

CHI TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh

Loi nhuén truéc thué

Diéu chinh cho céc khoan

Khéu hao TSCP va BESDT

Cac khoan dw phong

(Léi)/l6 tlr hoat dong dAu tw, tai chinh
Chi phi di vay

Loi nhudén tir hoat déng kinh doanh
trudre thay d6i von luu déng

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, gidm hang tdn kho

Téang, giam cac khoan phai trd (Khdng
k& 1ai vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp)

Tang, gidm chi phi che’ phan b

Chi phi di vay da tra

Thué TNDN da nédp

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat déng diu
tw

Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céac céng cy n¢
clia don vj khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu
no clia don vi khac

Tién chi dau tw gop vén vao don vi
khac

Tién thu I&i cho vay, cb tic va loi
nhuan dwo'c chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong
diu tw

M
s0

S an

Thuyét
minh

Ky nay

VND

Ky trwéc
(Trinh bay lai)
VND

o1

02
03
05
06
08

09

10
11

12
14
15
20

21

23

24

25

27

30

41.564.146.839

1.602.921.510
3.498.741.146
(21.883.719.718)
9.883.480.548
34.665.570.325

(48.534.738.114)

(4.941.998.155)
12.412.857.050

(1.037.240.132)
(11.144.454.846)
(20.256.523.574)
(38.836.527.446)

(229.450.000.000)

297.200.000.000

17.5695.314.134

85.345.314.134

72.211.426.235
896.028.618
10.662.768.446
(7.529.547.768)
7.899.117.456
84.139.792.987
45.019.682.845

(26.612.757.709)
20.491.653.364

(242.376.993)
(6.899.109.535)

115.896.884.959

(145.000.000)
(218.818.554.060)
10.000.000.000
(13.459.061.895)
5.344.813.347

(217.077.802.608)
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CONG TY cO PHAN TAP POAN BAU TU THANG LONG Mau sé B 03a - DN
Tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, duwéng Pham Hlng, phwong T Liém, thanh phd Ha Nai

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan 06 théng két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

(theo phurong phép gian tiép)

CHI TIEU Ma  Thuyét Ky nay Ky trwée
sb minh (Trinh bay lai)
VND VND
. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai
chinh
1. Tién thu tr di vay 33 6.1 232.715.027.652 204.997.618.205
2. Tiéntrdng gbcvay 34 6.2 (251.141.497.422) (200.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng 40 (18.426.469.770) 4.997.618.205
tai chinh L .
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 28.082.316.918 (96.183.299.444)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 7.982.830.437 277.502.078.874
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 36.065.147.355 181.318.779.430
Ngudi ldp biéu Ké toan trudéng
v //W
S 7
L& Thi Véan Nguyén Thi ﬁnh Huong

Ha N&i, Viét Nam
Ngay 29 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU TU THANG LONG M&u sé B 09a - DN
Tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, dwéng Pham Hiing, phweng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI’A NIEN PO CHON LOC
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026

Céac thuyét minh nay la mét bo phan hep thanh va can dwoc doc ddng thei véi Bao céo tai chinh riéng gitra
nién do kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép Céng ty C& phan sé 0101164614,
dang ky l&n dau ngay 27/07/2001 va thay déi 1an thi» 33 ngay 05/06/2026 do S& Tai chinh thanh phd
Ha Noi cap.

C6 phiéu clia Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan Ha N&i véi ma chirng khoan
TIG. Tdng s6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 1a 193.606.205 cb phiéu.

Vbn diéu |é clia Cong ty theo Gidy chirng nhéan déng ky doanh nghiép Céng ty Cé phan thay ddi 1an
331a 1.936.062.050.000 VND.

Céng ty cé tru s& chinh tai tang 8, thap B, tda nha Séng Pa, dwéng Pham Hing, phwéng Tl Liém,
thanh phd Ha Noi.

Tdng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 |a 53 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2025: 52 nguwoi).

Linh virec kinh doanh

Linh vye kinh doanh clia Céng ty la: Bat dong san, ddu tw tai chinh, xay dwng, khai khoang, thiét ké,
tw van, thwong mai dich vy, truyén thong.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghe kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gom kinh doanh bat déng san va cac dich vy lién
quan dén bat déng san; dau tw tai chinh; xay dwng cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, ha tAng ky
thuat, glao thong, dién, cap thoat nwéc, vién thong va céng trinh ky thuat dan dung khac; khai
khoang va san xuat, kinh doanh cac san phdm céng nghiép, vat liéu xay dirng, may mac, thiét bi;
hoat dong kién tric, thiét ké, tw van ky thuat, quan ly va giam sat dy an xay dwng; kinh doanh
thwong mai, béan buén, ban 1& hang hoa; van tai, kho bai va cac dich vu hé tro van tai; dich vu lwu
tri, &n udng; quang céo, nghién ctru th trwéng va céc dich vu chuyé&n mén, khoa hoc va céng nghé
khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong clia Cong ty dwoge thwe hién trong thoi gian khéng qua
12 thang ngoai trir moét s6 cong trinh xay 18p ¢é thei gian trén 12 thang tly thude vao thoi gian thuc
hién hop déng.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty ¢6 1 chi nhanh truc thudc. Théng tin chi tiét nhw sau: Chi nhanh Cong
ty C6 phan Tap doan Pau tu Thing Long Tai Hungary, dwoc thanh lap theo Nghl quyét sb
2492/2022/NQ/HPQT-TIG ngay 05/10/2022 vé viéc Théng qua viéc thanh Iap chi nhanh cua Cong ty
tai Hungary ctia Hoéi ddng Quan tri, gidy d3ng ky kinh doanh clia Chi nhanh sé 01-17-001551, cép tai
Hungary ngay 27/03/2023.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

1.6

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty cé cac Cong ty con nhw sau:

s = Ty 1& Ty 1é
Noi thanh
Tén céng ty lap va hoat phhan SO quyén bleu Hoat ddng chinh
déng by quyét
d % %

Cong ty CP Bau tw Phi Tho 94,30% 94,30% Kinh doanh Bat déng san;
Thang Long Phi Tho Dich vu Iwu tra
Coéng ty CP B4t dong Ha Noi 80,00% 80,00% Kinh doanh Bat déng san
san Hoa Anh Pao
Coéng ty CP Céng nghé  Ha Néi 51,00% 51,00% Dich vu san giao dich thuwong
& Thwong mai Hang mai dién tlr, ban 1& hang hoa
Hieu Viet qua Internet, té chirc xuc tién

o thwong mai, quang cao,...
Coéng ty TNHH Qubcté  Hungary 100,00%  100,00%  Kinh doanh Bat déng san
TLG (%) ‘
Coéng ty TNHH S&r dung  Hungary 100,00%  100,00%  Kinh doanh Bat dong san
B4t dong san RE-G (**)

(*) Theo Nghi Quyét s6 33/2023/NQ/HDQT-TIG ngay 02/04/2023 théng qua viéc thanh lap Cong ty
con clia Cong ty tai Chau Au. Ngay 03/04/2023, Céng ty nhan dwoc Giay phép thanh lap Cong ty
TNHH TLG International (TLG) - Céng ty con clia Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Théng Long tai
Hungary do Toa an dang ky Céng ty Budapest déng ky. Tuy nhién, téi thoi diém lap bao céo nay
Cong ty chwa hoan thanh Gidy chirng nhan dau tw ra nwé'c ngoai do Bo Tai Chinh cép. Do d6, Cong
ty dang thwe hién gép vén vao TLG théng qua chi nhanh clia Céng ty tai Hungary.

(**) Theo Nghij quyét s6 2010/2023/NQ/HBQT-TIG ngay 20/10/2023 vé viéc Thong qua viéc mua lai
Cong ty TNHH St dung Bat déng sadn RE-G tai Chau Au clia Héi dong quan tri, giay dang ky kinh
doanh sb 01-09-702125 cép tai Hungary lan dau ngay 14/01/2002 va xac nhan b&t ddu 13 thanh vién
cla Cong ty ké tir ngay 31/10/2023. Tuy nhién, t&i thoi diém Iap bao cao nay Céng ty chwa hoan
thanh Glay chirng nhan dau tw ra nwéc ngoal do B6 Tai Chinh cép. Do d6, Céng ty dang thuc hién
gop vén vao REG théng qua chi nhanh ctia Céng ty tai Hungary.

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty co 4 Cong ty lién két gian tiép (Khoan du tw vao Cong ty lién két gian
tiép théng qua Cong ty Cd phan Bat déng san Hoa Anh Bao) nhuw sau:

Tyl ke
STT Tén céng ty lgi ich qbdigt Hoat déng chinh
0,
(%) (%)

1 Congty CPDautw Phattrién  19,08% 23,85%  Kinh doanh bat dong san; Tw van,
Bat déng san va Nang lvong moi QIO’I dau gia bét dong san, déau
tai tao Viét Nam gia quyen str dung dat

2  Congty CP Qubcté TIG 19,20%  24,00%  Tw van, moi gi¢, dau gia bat dong
Global san, dau gia guyen st dung dat,

kinh doanh bat dong san, quyén st
dung dat

3  Céngty CP Phan phéi HDE 19,20% 24,00%  Phan phéi cac san pham trong linh
vire dién ttr gia dung, dién lanh ...
4  Congty CP Sanxudtva Xuadt 17,92% 22,40%  Xuét nhap khdu cac mét hang gia
nhap khdu Ha Néi dung, cac san pham dién lanh ...

Pic diém hoat ddng clia Céng ty trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng
gilka nién do

Trong ky ké toan 06 thang két thc tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, khong ¢c6 hoat déng nao coé anh
huwdng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd ctia Cong ty.
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOQC (tiép theo)

1.7

2.1,

2.2,

2.3.

3.1

3.2

Tuyén bé vé kha ning so sanh trén Bao cdo tai chinh riéng giiva nién do

Sé lieu trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng gilra nién doé clia ky ké toan két thic ngay 30 thang 06
nam 2026 so sanh dwoc vai s6 liéu twong (ing cla s6 liéu cling ky nédm trude.

Céc s6 liéu twcmg ng clia ky trwéc so sanh dwoc voi sb liéu clia ky nay. Trong ky, Cong ty lan d4u
tién 4p dung Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong twr s0 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 ndm 2025 cla B Tai chinh ("Théng tw 99") thay the Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Thong tw 200"). Theo d6, mét sé khodn muc trén Bao céo tai
chinh riéng da dwoc tai phan loai va ddi tén theo quy dinh mai. Sé liéu cot "Sé dau ky" va cot "Ky
trwdc" trén Bao céo tai chinh riéng gitra nién do da dwoc trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi
md&i clia Thong tw 99 dé dadm bao ilnh so sanh dwoc. Cac thay dbi nay khong lam &nh hwéng dén
téng gia tri tai san, tbng no' phai tra, vn chl sé hivu va lgi nhuan sau thué clia Cong ty.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng gilra nién do kém theo dwoc trinh bay bang Déng Vit Nam (VND), theo
nguyén téc gia gbc va phlu hep v&i chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién do.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan duoc
chép nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khong co bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngd I&n vé kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty
khéng cé v dinh cling nhu budc phai nglrng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
doéng clia minh.

Ky ké toan nam

Ky ké& toan ndm ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thdng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty thuc hién lap Bao cao tai
chinh riéng gitra nién dé theo quy dinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU
Thay ddi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toén clia Céng ty st dung aé Iép bao cao tai chinh gitra nién dé duoc ap dung
nhét quan v@i cac chinh séch da dwoc sl dung dé lap bao céo tai chinh riéng cho n&m tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cao tai chinh r|eng gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoa| trir cac thay dbi vé& chinh sach ké toan lién quan dén cac
nghiép vu phat sinh tlr viéc ap dung lan dau Théng tw s6 99/2025/TT-BTC.

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tw sb 99/2025/TT-BTC hwéng
dan Ché dd ké toan doanh nghiép ("Théng tw 99"), thay thé Thong tw sd 200/2014/TT-BTC hwéng
dan Ché do ké toan doanh nghiép do Bd Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014 va mot s6
quy dinh khéc c6 lién quan. Céng ty ap dung céc thay ddi v& chinh séach ké toan theo quy dinh tai
Thong tw 99 va cé anh hwéng téi Cong ty trén co s& hdi to don gian va phi hdi té theo huwdng dan
tai diéu khodn chuyén tiép clia Théng tw 99. Theo @6, Céng ty cling da bao céo lai di¥ liéu twong
(ng cla ky tredc dbi véi moét sb chi tiéu cho phi hop véi cach trinh bay theo Thang tw 99 trong bao
c4o tai chinh gitka nién do ky nay nhw dwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 7.3 - Théng tin so sanh.

Uéc tinh ké toan

Viéc 18p B4o c4o tai chinh riéng tuan thi theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG MAiu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

3.3

3.4

3.5

do yéu cau Ban Diéu hanh phai ¢6 nhitng wéc tinh va giad dinh anh hudng dén sb liéu bao céo vé
cong ne, tai san va viéc trlnh bay cac khoan cbng n' va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh rleng cling nhw céc sb ligu bao cao vé doanh thu va chi phi trong Suot ky ké toan. Méc du cac
wéce tinh ké toan duoc Iap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Digu hanh, sb thwe t& phat sinh c6 thé
khac v&i cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong du’o’ng tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gvi khong ky han, cac
khoadn dau tw ngan han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia trj va khéng bj han ché s dung.

Céac khoan dau tw tai chinh
Déu tw ndm gi dén ngay déo han

Khoan dau tw dwoc phan loai 14 ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty c¢é ¥ dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khodn du tw ndm gitv dén ngay d4o han clia Cong ty 1a cac khodn tién gt
ngan hang co ky han gitr dén ngay dao han véi muc dich thu I hang ky va cac khoan dau tw ndm
gitr dén ngay d4o han khac.

Céac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban du theo gia gbc bao gdm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu hoi. Thu nhap I4i tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay
dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw
thu. Lai dwoc hudng trede khi Cong ty ndm gitr dwoe ghi gidm trir vao gia gde tai thoi diém mua.

Khi ¢cé cac bang chwng ch3c chdn cho thay mét phan hodc toan bé khoan dau tw ¢ thé khéng thu
hoi dwoc va so ton that dwoce xac dinh mét cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir trwc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khoé déi cac khoadn cho vay clia Cong ty dwoc trich [ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Déu tw vao céng ty con

Cong ty con la cdng ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac céng ty nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich tir
hoat ddng clia cac cong ty nay.

Déu tw gop vao céng cu vén ctia don vi khdc

Dau tw vao cong cu von clia don vi khac phan anh cac khoan dau tw cong cy vén nhiwng Cong ty
khdng co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc co anh hwdng dang ké ddi véi bén dwoc dau tw

Dy phong tén thét céc khoan dau tw

Dw phéng cho viéc giam gla tri cGia cac khodn dau tw du'cyc l&p khi cé béng chirng chéc chan mot
phan ho&c toan bd gla tri clia khodn dau tw (bao gom ca cac khodn dau tw ndm gith dén ngay dao
han, néu co) bi suy gidm gia tri ho#ic khdng thu hdi dwoc tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan phai thu

Ne phai thu I3 sé tién co thé thu hdi clia khach hang hoadc cac déi twong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia trj ghi b trr di cac khodn dw phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu khé doi dwoc lap cho tU’ng khoan ng pha| thu kho doi c&n ctr vao tudi no qua han
clia cac khodn ng hodc du kién murc tdn that co thé xay ra, hodc cac khoan ng phai thu ma dabi
twong no' khé co khad nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tu.
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3.6

3.7

Hang ton kho

Hang ton kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gilra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién
dwegec. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liu trye tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia gbc ciia hang tén kho dwoc xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén va dwgc hach
toan theo phwong phap ké khai thudrng xuyén.

Gia trj thudn c6 thé thue hién duoc dwoc xéc dinh béng gia ban woc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phét sinh.

Dy phong giam gia hang tén kho ctia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dwoc phép tr[ch Iap dw phong gidm gia hang tdn kho 16i thei, héng, kém phdm
chét va trong tredng hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia trj thuén cé thé thyc hién dwoc tai
ngay két thiic nién dé ké toan.

Tai san cb dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gom g|a mua va toan bd cac chl phi khac
lién quan trc tiép dén viéc dua tai sén vao trang thai sdn sang st dung. D& véi tai sén ¢b dinh hinh
thanh do dau tw xay ding co' ban theo phu’O’ng thirc giao thau hodc tw xay dwng va san xuét,
nguyén gia 1a gia quyét todn cdng trinh xay dung theo quy ché quan Iy dau tw va xay dung hién
hanh, cac chi ph[ khac co lién quan truc tiép va | phi trwée ba (néu c6). Trudng hcyp du‘ an da hoan
thanh va dwa vao st dung nhung quyet toan chwa dwoc phé duyet nguyeén gia tai san ¢b dinh duoc
gh| nhan theo gia tam tinh trén co s& chi ph| thuc té& d5 bd ra dé cé dwoc tai san co dinh. Nguyén
gia tam tinh sé& duoc diéu chinh theo gia quyet toan duwoc cac co quan co thdm quyén phé duyét.

Tai san cb dinh httu hinh dwoe khau hao theo phwong phap dudng thing.

Tai san cd dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwdng théng dwa trén thoi gian hiru
dung dwoe wéc tinh cu thé nhw sau:

Sb ndm
Phwong tién van tai truyén dan 02-10
Thiét bj vén phong 03-10

Céc khodn I4i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san Ia chénh l&ch gilra thu nhap tlr thanh Iy va chi
phi thanh ly tai san va dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san ¢b dinh vé hinh va khau hao

Tai san cé dinh v hinh dwec thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co dugc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dwa tai san do vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan la chi phi san Xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cb dinh vé hinh cy thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh |y, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xdéa sb
va |ai, 16 phat sinh do thanh ly dwge ghi nh&n vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Cac tai san dang trong qué trinh xay dwng phuc vu muc dich kinh doanh bét déng san, cho thué,
quan tri hodc cho bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gém chi
phi xdy dwng va cac chi phi c6 lién quan phil hop vé&i chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh
khau hao cla cac tai san nay dugc ap dung gibng nhw véi cac tai san khac, bat dau tle khi tai san &
vao trang thai s&n sang st dung.

Chi phi ché phan bd

Chi phi cher phan bé bao gdém cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
doéng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bé clia Cong ty bao gdm céac chi
phi sau:

Coéng cu, dung cu

Cé}c cong cu, dung cu da dua vao st dung dwge phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng
thdng v&i thei gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi khac

Céac khodn chi phi ché phan bd khac bao gbm chi phi bdo dwéng, stra chira I&n, cdng cy, dung cu
xuat dung va céc chi phi chd phan bd khac dwoc coi la c6 khd ndng dem lai lgi ich kinh té trong
twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dugce vén hoa duéi hinh thive cac khodn tra trwde va dwoc
phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phwong phap dwéng thang theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong tuong lai lién
quan dép hang héa va dich vu d&@ nhan dwec. Chi phi phai tra dwec ghi nhan dwa trén cac woc tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tré 1a phai tra ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tré khac dwoc thye
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thirong mai phat sinh tiv giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sédn va ngwdi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e  Chi phi phai trd phan énh cac khoan phai trd cho hang hda, dich vy da nhan dwoc tir nguwdi ban
nhwng chuwa chi tra do chwa c6 héa don hodc chuwa du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai
trd cho ngwdi lao ddng vé tién lwong nghi phep, cac khoan chi phi san xuat kinh doanh phai
trich trwérc. Khi cac chi phi do phat sinh thue t&, néu co chénh l&ch vai sb da trich, ké toan tién
hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi twong tng véi phan chénh l&ch.

e Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khong cé tinh thweng mai va phan tién 13i trd cham
khi cong ty chua thire hién tré tién cho nha cung cép.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dugrc theo déi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé wéce vay ne va ky han phal tra
clia cac khoan vay. Trwong hop vay ne bang ngoai té thi thwe hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Ch| phi di vay dwge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwoc
von hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan trire tlep dén viéc mua, dau tw xay ding hodc san xuat nhibng tai san cin mot thei
gJan tLPO’ng d6i dai dé hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai
s&n cho dén khi tai san dé dwgc duwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tlr viéc dau tw tam th&i cac khoan vay dwcrc ghi glam nguyén gla tai san co lién quan. BOI v&i khoan
vay riéng phuc vy viéc xay dung tai sén cb dinh, bat déng san dau tw, lai vay dwoc vdn hoa ké ca
khi théri gian xay dwng dwai 12 thang.
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3.13

3.14

3.15

3.16

Vén chu sé& hivu
Vén gop clia chi s& hivu dwgc ghi nhan theo sé vén thyre gop clia cac ¢b déng.

Thang dw vén c¢b phan phan anh khoan chénh léch gitba ménh gia va gia phat hanh co phiéu (ké ca
cac trwéng hop tai phat hanh cb phiéu quy) va cé thé 1a thang dw dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia) hoéc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia).

Cb phiéu mua lai clia chinh minh 13 c¢d phiéu do Céng ty phat hanh va dwoc Céng ty mua lai, ¢d
phiéu nay khodng bi hly b va s& dwoc tai phat hanh trd lai trong khodng thei gian theo quy dinh clia
phap luat vé& chirng khoan. C6 phiéu mua lai ctia chinh minh dwgc ghi nhan theo gia thue té mua lai
va trinh bay trén Bao cdo tinh hinh tai chinh la mét khoén ghi gidm Vén dau tw cta chl s& hitu. Gia
vbn clia ¢d phiéu mua lai clia chinh minh khi tai phat hanh hodc khi st dung dé tra cb tire, thwéng,...
duoc tinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Phan phdi lgi nhuén

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phéi cho céc cb déng sau khi da trich lap céc
qui theo Piéu & clia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Pai héi dong co
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céac ¢b ddng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hwéng dén ludng tién va kha ndng chi tré cé tirc nhu
lai do danh gia lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan la no phai tra khi dwec Bai héi dong ¢ déng phé duyét va co danh sach chét
quyén cd déng nhan cb turc.

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoéa

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man cac diéu kién sau:

e Phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé& hitu san phdm hodc hang héa da duge chuyén
giao cho ngu¢i mua;

o  Cbéng ty khéng con ndm gitt quyén quan ly hang héa, thanh phdm nhe ngudi sé& hitu hodc
quyén kiém soat hang hoa, thanh pham;

e  Doanh thu dwoe xac dinh twong ddi chéc chéan;

e Cbng ty da thu dwoe hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e  X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung c¢ap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwgce thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhan trong ky dwoc cdn clr vao két qué phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. K&t qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chén.

e  Co kha nang thu dwoec loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy @o.

e  Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vac ngay két thiic ky ké toan.

e  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién Iai

Tién Iai dwge ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw céc tai khoan tién givi va 13i
suat thue té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung c¢ip dich vu

Gia vén dich vu cung cp la tbng chi phi phat sinh clia dich vu cung cép trong ky, dwgc ghi nhan
theo nguyén tac phu hgp véi doanh thu va nguyén tac than trong.
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3.17  Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi thye té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chll yéu bao gdm céc chi phi vé lrong nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa héi, béo
hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém thét nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khdu hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

348 Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai. )
$6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v&i loi nhuan trwee thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh dqanh vi thu nhap chiju
thué khong bao gom céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dwoc khéu trir trong cac ndm
khac (bao gbm ca |6 mang sang, néu co6) va ngoai ra khéng bao gbm céac chi tiéu khaéng chiu thué
hodc khong dwec khau trir.
Viéc xéc dinh thué thu nhap clia Cong ty can ¢ vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay déi theo itrng thoi ky va viéc xac dinh sau cung ve thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

319 Bao cao bd phan
B6 phan theo linh vic kinh doanh 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua frinh san
xuét ho&c cung cdp san pham, dich vu va cd rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bé phan kinh
doanh khac.
B& phéan theo khu vire dia ly Ia mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cép san pham, dich vy trong pham vi mét méi trwéng kinh té cu thé va cé rii ro va lgi ich
kinh té khac v&i cac b phan kinh doanh trong cac méi trwdng kinh té khac.

3.20 Cac bén lién quan
C4c bén duwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc coi la bén lién quan
néu cling dugc kiém soat chung hodc ciing chiu sw anh huéng dang ké chung.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cac bén lién quan, ban chat clla mbi quan hé dwoc chi frong
nhiéu hon hinh thiee phap ly.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

41  Tién va céc khoan twong dwong tién

Sé cubi ky S6é dau ky

VND VND

Tién mat 4.101.247.735 7.457.783.412
Tién gt khéng ky han (*) 31.963.899.620 525.047.025

(*) Chi tiét cac khoan tién g khéng ky han nhw sau:

36.065.147.355

7.982.830.437

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Ngan hang TMCP Cdng thuwong Viét Nam 30.333.023.238 11.365.769
Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam 1.021.507.533 166.676.839
Cac ngan hang khac 609.368.849 347.004.417
31.963.899.620 525.047.025
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4.2

4.3

Phai thu ngén han cta khach hang

Coéng ty CP

Thuwong mai San
xuét va Dau tw Ha

Thanh

Cong ty CP Bau
tw Thang Long
Phu Tho

Céc dbi twong
khac

Phai thu ngan

han khac la cac

bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh s6 7.2)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty CP Pau
tw HDE Holdings
Céng ty CP Day
cap Bién HDE
Viét nam

Cac dbi twong
khac

Phai thu ngan
han khac la cac
bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh s6 7.2)

S6 cudi ky $6 dau ky
Gia trj ghi so Gia trj dw Gia trj ghi s6 Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND
12.885.572.665 - 60.144.611.927 -
3.098.916.320 - 6.569.281.489 -
8.467.986.279 7.939.488.451
24.452.475.264 - 74.653.381.867 -
3.617.916.320 6.722.281.489 -
$6 cudi ky S6 diu ky
Gia trj ghi sé Gia trj d Gia trj ghi s6 Gia tri dy
phong phoéng
VND VND VND VND
113.395.386.820 - 15.298.629.191 -
500.000.000 - 12.200.000.000 -
37.062.245.420 (6.267.826.375) 28.986.013.645 (6.267.826.375)

150.957.632.240 (6.267.826.375)

56.484.642.836

(6.267.826.375)

162.071.794 -

294.467.864
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4.4 Phai thu khac

4.41 Phai thu ngén han khac

Sé cubi ky S6 dau ky
Gia tri ghi sé Gia tri dw Gia tri ghi s6 Gia tri dw
phong phéng
VND VND VND VND
Tam ng 826.903.677 - 309.947.554 -
Phai thu vé tién 19.699.275.864 - 16.143.989.279 -
hop tac dau tw
Céng ty CP Bau 19.699.275.864 . 16.143.989.279 :
tw Thang Long
Phu Tho
Céac khoan khac 2.475.918.239 2.522.109.329 -
23.002.097.780 - 18.976.046.162 -
Phai thu ngan
han khac la céac
bén lién quan 19.739.275.864 - 16.183.989.279 -
(chi tiét Thuyét
minh sb 7.2)
4.4,2 Phai thu dai han khac
86 cudi ky Sé dau ky
Gia tri ghi sb Gia trj dw Gia tri ghi sé Gia tri dw
phong phona
VND VND VND VND
Ky cuoc, ky quy 5.310.334.000 . 5.307.334.000 .
Cong ty TNHH 32.000.000.000 - 32.000.000.000 -
MTV Pau tw va
Phat trién Néng
nghiép Ha Noi (i)
Céng ty CP Bau 58.000.000.000 - 58.000.000.000 -
tw Thang Long
Phu Tho (ii)
Cong ty CP Tw 3.340.461.000 - 3.340.461.000 -
van Handic - Dau
tw va Phat trién
Nha Ha Néi
Cong ty TNHH Ky 513.627.650 - 513.627.650 -
thuat XD Ha Néi
99.164.422.650 - 99.161.422.650 -

Phai thu dai han
khac la cac bén
lign quan (chi tiét 58.000.000.000
Thuyét minh sé
7.2)

58.000.000.000

() Khoan phai thu Céng ty TNHH MTV Dau tw va Phat trien Nong nghiép Ha Néi theo théa thuan
hop tac nghién ctru phat trién dy an sb 166/2024/TTHTTPDA/HADICO-TIG ngay 31/12/2024 vé viéc
thire hién cong tac nghién clru phat trién dy 4n tai khu dat dja chi 202 Hb Tung Mau, phudng Phu

Di&n, quan Béc Tl Liém, thanh phd Ha Noi.
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4.5

4.6

4.7
4.71

4.7.2

(i) Khoan Hop tac dau tw voi véi Cong ty C6 phén Dau tu Théng Long Pha Tho theo Hop ddng
hop tac kinh doanh sé 12/HBHTKD ngay 24/07/2014 va Phu luc kém theo v&i cac ndi dung sau:

- Dy an dau tw: Khu nghi dwéng sinh thai Vwdn Vua tai x& Tu VI, tinh Pht Tho;

- Phan chia lgi nhuan: Ty & phan chia 1 75% - 25% dwa vao loi nhuén do hoat déng san xuét kinh
doanh s&n ph&m dich vu du lich mang lai va Céng ty sé dwoc thém phan |ai twong ng véi 9%/nam
trén tdng sb tién Céng ty da gdp tinh tir ngay 01/01/2020.

N xiu
Sé cudi ky $6 dau ky
Giatrigbc ng  Gia trj ¢ thé Giatrigoc ng  Giatri co thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND

Céng ty CP Tw van -
Xay dwng Hoang Hung
Céng ty CP Bi-Me

2.752.435.000 - 2.752.435.000 -

3.999.167.524  1.199.750.258 3.999.167.524  1.199.750.258

Thang Long
Cong ty TNHH T.A.H.I 1.022.820.156 306.846.047 1.022.820.156 306.846.047
Viét Nam .
7.774.422.680 1.506.596.305 7.774.422.680 1.506.596.305
Hang tén kho
S6 cubi ky S6 déu ky
Gia goc Dy phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 637.798.119 - 637.798.119 =

Chi phi san xuét, kinh
doanh dé& dang
Hang hoa (i)

112.254.867.212 - 107.312.869.057 -

12.352.460.784 "
125.245.126.115

12.352.460.784 -
120.303.127.960 o

1

(i) Chii véu 1a gia tri hang héa BAt déng san tai dw an TIG Pai M&. Can lién ké LK01-1.15 dwoc st
dyung 1am tai sdn bao ddm cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuwong. Chi tiét tai
thuyét minh sb 4.17.

Chi phi ch& phan bd
Chi phi ch& phan bbd ngén han

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Céng cu, dung cu xuét dung 9.948.198 33.958.510
Céc chi phi ché phan bd khac 814.922.844 421.577.773
824.871.042 455.536.283

Chi phi ché& phan bé dai han
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Céng cu, dung cu xuat dung 17.655.045 38.536.726
C4c chi phi che phan bd khac 851.272.273 162.485.219
868.927.318 201.021.945
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4.8

4.9

Téng, giam Tai san ¢6 dinh hivu hinh

Phwong tién van tai Thiét bi, dung cu

quén Iy Tong céng

VND VND VND
NGUYEN GIA
$6 dw diu ky 32.801.658.589 664.446.591 33.466.105.180
$6 dw cudi ky 32.801.658.589 664.446.591 33.466.105.180
GIA TRl HAO MON LOY KE
$6 dw dau ky 22.724.452.829 541.594.161 23.266.046.990
Téng trong ky 1.580.501.760 22.419.750 1.602.921.510
- Khéu hao trong ky 1.580.501.760 22.419.750 1.602.921.510
S6 dw cubi ky 24.304.954.589 564.013.911 24.868.968.500
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky 10.077.205.760 122.852.430 10.200.058.190
Tai ngay cudi ky 8.496.704.000 100.432.680 8.597.136.680
Nguyén gia TSCB hét kh&u hao va&n con st dung
Tai ngay dau ky 15.023.190.000 529.928.073 15.553.118.073
Tai ngay cubi ky 15.023.190.000 529.928.073 15.553.118.073

Gié tri con lai TSCP hiru hinh ding dé thé chap, cAm cb dadm bao khoan vay
Tai ngay dau ky 7.562.324.206 ’
Tai ngay cubi ky 6.877.851.064 -

Ting, giam Tai san ¢ dinh vé hinh

Ban quyén, sang

7.562.324.206
6.877.851.064

R
ché Tony
VIND VIND
NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 305.000.000 305.000.000
Sé dw cudi ky 305.000.000 305.000.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dw dau ky 305.000.000 305.000.000
Sé dw cubi ky 305.000.000 305.000.000

GIA TR| CON LAl

Tai ngay dau ky z

Tai ngay cudi ky -

- Nguyén gia TSCD vé hinh d& khéu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30/06/2026 |4

305.000.000 VND, tai ngay 01/01/2026 la 305.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU T THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOQC (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

4.11

412

413

4.14

4.15

Phai tra ngwoi ban ngédn han

Cong ty CP Tw van Xay dung va Thwong mai
Thanh An

Céng ty CP A Long

Céc dbi twong khac

Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

Cong ty CP Mbland Invest
Cac dbi twong khac

Chi phi phai tra ngén han

Trich trwée chi phi lai vay
Cac khoan khac

Doanh thu ch& phan bé dai han

Tda nha Viettel Quang Ngai

Phai tra ngan han khac

Cac khoan phai tra vé bao hiém

Phai tra tién thué TNDN theo hop déng hop tac
kinh doanh (i)

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Phai tra ngén han khac cuia cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 7.2)

Sé cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

7.476.072.392

7.476.072.392

14.677.808.065 1.465.750.022
52.050.769.932 59.854.439.597
74.204.650.389 68.796.262.011
S6 cudi ky $6 dau ky
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000
1.835.289 48.212.149

20.001.835.289

20.048.212.149

Sb cubi ky S6 dau ky
VND VND
117.205.479 1.378.179.777
450.000.000 360.000.000
567.205.479 1.738.179.777
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

2.366.086.182

2.366.086.182

2.366.086.182 2.366.086.182
$é cubi ky S6 dau ky
VND VND
10.491.069 36.433.028

1.120.000.000

1.166.366.830

1.120.000.000

1.044.389.688

2.296.857.899

2.200.822.716

1.120.000.000

1.120.000.000

(i) Knoan thué TNDN phai nép theo Hop dong hop tac dau tw voi Cong ty C6 phan Dau tw Thang
Long Pha Tho theo hgp dong hep tac kinh doanh s6 12/HBDHTKD ngay 24/07/2014 va céc phuy lyc

kém theo.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

Chi tiét vén diu tw ciia Cha sé& hivu

86 cubi ky __S6 dau ky

Von thywe goép Ty lé Von thwe gop Tylé
VND % VND %
Ong Nguyén Phtic Long 381.100.930.000 19,68% 381.100.930.000 19,68%
Ong Nguyén Van Nghia 94.680.330.000 4,89% 94.680.330.000 4,89%
Ong Park Jin Ku 177.256.000.000 9,16% 177.256.000.000 9,16%
Cé doéng khac 1.283.024.790.000 66,27% 1.283.024.790.000 66,27%
1.936.062.050.000 100% 1.936.062.050.000 100%

Cac giao djch vé vén v&i cac chil s& hivu va phan phdi ¢ tiee, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwwée
VND VND

Vén dau tw cta chu s& hiku
Vén gop dau ky

Vén gop tang trong ky

Von gop gidm trong ky

Vén goép cudi ky

Cb tirc, Igi nhudn da chia

C6 phiéu

Sé lwgng cb phiéu diang ky phat hanh

$é lwong cb phiéu da ban ra cdng chiing
- C6 phiéu phé théng

Sé lwgng cd phiéu dwge mua lai

- Cé phiéu phé théng

56 lwgng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu ph6 théng

Ménh gia c¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

Phan phéi lgi nhuan

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

$b cubi ky $b dau ky
Co6 phiéu Cé phiéu
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
Ky nay Ky trwée
VND VND

Loi nhuan dau ky chwa phan phoi

LAi tir hoat ddng san xuét kinh doanh trong ky
Céc khoan khéac diéu chinh gidm lgi nhuan

Céc khodn khac diéu chinh tng Igi nhuan

Loi nhuan dwoc chia ¢d tlc va phan phbi cac quy
trong ky

Phan phbi cac quy va chia cb tire, trong do:

- Chia ¢6 ttrc

- Trich quy khen thwéng, phdc lgi

649.884.300.815
32.556.864.607

682.441.165.422

535.870.969.252
57.412.281.860

593.283.251.112

Loi nhuén con lai chwa phan phéi

682.441.165.422

593.283.251.112
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

MAiu sb B 09a - DN

5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG GII’A NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu hop tac dau tw

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san

Doanh thu phat sinh trong ky vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.2)

Gia vén hang ban

Gia ban ctia hang hoa da ban
Gia vén cla dich vy da cung cép
Gia vén chuyén nhwong bét dong san

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g va tién cho vay

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh trong
nam v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé
7.2)

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Dw phong gidm gia cac khoan dau tw
Chi phi tai chinh khac

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Chi phi dich vy mua ngoai

Ky nay
VND

Ky trwéc
VIND

186.763.946.802
46.946.225.266

410.277.879.144
39.226.130.323
37.437.891.800

29.300.000.000

233.710.172.068

516.241.901.267

4.511.742.105

48.299.016.573

Ky nay Ky trwéc

VND VND
178.529.411.739 397.894.300.669
3.801.927.828 12.974.630.003

11.514.510.760

182.331.339.567

422.383.441.432

Ky nay
VND

Ky trwéc
VIND

21.883.719.718

7.529.547.768

21.883.719.718

7.529.547.768

4.815.152.878 306.173.971
Ky nay Ky trwée

VND VND
9.883.480.548 7.899.117.456
3.498.741.146 4.277.537.351
- 140.384

13.382.221.694

12.176.795.191

Ky nay Ky trwéc

VND VND
200.431.285 138.752.270
5.323.902.223 -
5.524.333.508 138.752.270
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CONG TY ¢O PHAN TAP POAN DAU T THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)

MAu sé B 09a - DN

5.6

5.7

5.8

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khau hao TSCD
Chi phi dw phong

Chi phi béng tién khac

Chi phi khac

Céac khoan bj phat
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chju thué ky nay hién hanh (i)

Pidu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac ndm tredc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

5.214.621.903
1.536.273.780

3.803.107.801

3.821.667.947

829.380.888
6.385.231.095
4.861.295.182

10.554.003.484 15.897.575.112
Ky nay Ky trwée

VND VND
1.273.246.694 -
964.600.000 978.826.155
2.237.846.694 978.826.155
Ky nay Ky trwdc

VND VND

9.007.282.232

14.795.398.584

3.745.791

9.007.282.232

14.799.144.375

(i)  Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap ctia ky nay hién hanh:

Téng lgi nhuén ké toan trwde thué

Hoat ddng kinh doanh bat dong san

Hoat déng kinh doanh khac

Cac didu chinh ting

- Phu cdp HPQT va BKS khéng chuyén trach
- Chi phi khdu hao khéng duoc trir

- Céc khoan khac

Loi nhuén tinh thué TNDN

Hoat dong kinh doanh bét dong san

Hoat d6ng kinh doanh khac

Thué suét

Hoat déng kinh doanh bat déng san

Hoat déng kinh doanh khac

Thué TNDN

Hoat dong kinh doanh bat déng san

Hoat déng kinh doanh khac

Thué TNDN dwoc mién, giam

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thué nhap chiu thué ndm hién hanh

Ky nay
VND

Ky trwérc
VND

41.564.146.839

41.564.146.839
3.472.264.321
48.000.000
1.186.417.627
2.237.846.694
45.036.411.160

45.036.411.160

20%
20%

9.007.282.232

72.211.426.235
25.923.381.040
46.288.045.195
1.765.566.685
48.000.000
1.717.566.685

73.976.992.920
25.923.381.040
48.053.611.880

20%

20%
14.795.398.584
5.184.676.208
9.610.722.376

9.007.282.232

14.795.398.584
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CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)

Miu s6 B 09a - DN

6.

6.1

6.2

7.1.

7.2.

7.21

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE RIENG GIUPA NIEN BQ

S tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

S6 tién da thwe tra gbc vay trong ky

Tidn trd no gbc vay theo khé wéc théng thudng

NH*NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Ky nay Ky trwée
VND VND
232.715.027.652 204.997.618.205

232.715.027.652 204.997.618.205
Ky nay Ky trwéc
VND VND

251.141.497.422

200.000.000.000

251.141.497.422

200.000.000.000

Trong ky, Cdng ty khéng thuwc hién cam két, bao 1anh cho mét bén thir 3 nao.

Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan vai Cong ty bao gdm: cac thanh vién quén ly chd chét, cac ca nhan va tb chire co
lién quan va&i cac thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan co lién quan voi cac
thanh vién quan ly chi chot

Céc thanh vién quan Iy chl chdt gbm: Cac thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan trwéng. Cac ca nhan, t6 chire co lién quan voi cac thanh vién
quan ly chti chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

Mau sd

B 09a - DN

7.2.2

Thu nhép cda céc thanh vién quéan Iy cha chot:

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky trwdc
VND VND
Héi ddng quan trj 1.079.160.327 968.839.400
Ong Nguyén Phc Long Cha tich HBQT 191.837.500 193.137.500
Ong Hb Ngoc Hai Thanh vién/Téng 521.929.547 486.637.500
Gidm dbc
Ong Déng Van Giap Thanh vién 4.000.000 -
Ba Dao Thj Thanh Thanh vién/Pho 317.393.280 241.064.400
Tdng Giam dbc
Ong Nguy&n Viét Viét Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Dwong Quang Trung Thanh vién 20.000.000 24.000.000
Ban Kiém soat 48.000.000 48.000.000
Ba Nguyén Thj Anh Tuyét Trwdng ban KS 22.000.000 24.000.000
Ong Vi Ngoc Anh Trwéng ban KS 14.000.000 12.000.000
Ba Hé Thi Thu Ha Thanh vién Ban KS 10.000.000 12.000.000
Ba Tran Thj Thiy Hang Thanh vién Ban KS 2.000.000 9
Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng 159.810.587 123.447.100
Ong Nguyé&n Minh Quan Phé Téng Giam déc 69.616.223 57.637.500
Ba Nguyén Thi Thanh Hwong Ké toan truwédng 90.194.364 65.809.600

Téng cong: 1.286.970.914 1.140.286.500

Giao djch véi céc thanh vién quén Iy chi chét va cdc ¢ nhén ¢6 lién quan véi céc thanh vién
quan ly chi chét.

Cong ty khdng phat sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho c¢ac thanh vién quan ly cht
chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

S6 dw véi céac thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quan ly chi chét.

Cong ty khéng c6 sbé dw véi cac thanh vién quan Iy chl chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chét.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gbm: Cac doanh nghlep, céc ca nhan co quyén truc tiép
hoac glan tiép cé quyén kiém soat lo] Cong ty hodc chiju sy kiém soéat clia Céng ty, hodc cting chung
s kiém soat v&i Cong ty, bao gbm cé cong ty me va céc cong ty trong cling tap doan.

Danh sach cédc bén lién quan khéc

Bén lidn quan Dia chi Méi quan hé
Céng ty CP Bat dong san Hoa Anh Dac Ha Noi Cong ty con
Céng ty CP Pau tw Thang Long Pht Tho Pha Tho Codng ty con
Céng ty CP Céng nghé & Thwong mai Ha Noi Cong ty con
Hang Hiéu Viét
Céng ty CP Dau rv Bat déng san va Ning  Ha Noi Cong ty lién két gian tiép
lwong tai tao Viét Nam
Cong ty CP Phan phdi HDE Ha Noi Cong ty lién két gian tiép
Céng ty CP San xuét va XNK Ha Noi Ha Noi Cong ty lién két gian tiép
Cong ty CP Chirng khoan Dau tw Tai chinh  Ha Noi Céng ty co cung nhan sw chi chébt
Viét Nam
Céng ty TNHH Quéc té TLG Hungary Céng ty con
Céng ty TNHH S dung Bat déng sén RE-G  Hungary Céng ty con
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

Mau s6 B 09a - DN

Chi tiét giao dich trong yéu véi céc bén lién quan khéc

Doanh thu ban hang hoa va
cung cép dich vu

Cong ty CP Bau tw Thing Long
Ph( Tho

Cong ty CP Dau tw va Phat trién
BAt dong san Néng lugng tai tao
Viét Nam

Céng ty CP San xuét va Xuat
Nhap Khau Ha Noi

Céng ty CP phan phbi HDE

Doanh thu tai chinh

Cong ty CP Pau tw Thang Long
Pha Tho

Céng ty CP Bat dong san Hoa
Anh Bao

Cac giao dich khac

Cong ty CP BAt déng san Hoa
Anh Pao

Cong ty CP Dau tw Thang Long
Pha Tho

Céng ty CP San xuét va XNK
Ha Noi

- Ky nay Ky trwéc

NQ! tlung VND VND
Doanh thu méi giéi 3.925.378.473 18.592.652.941
Doanh thu hep tac - 29.300.000.000
kinh doanh
Doanh thu cho thué 210.000.000 -
xe, dich vu cong
nghé théng tin
Doanh thu cho thué 180.000.000 210.000.000
Doanh thu cho thué 98.181.816 98.181.816
Doanh thu cho thué 98.181.816 98.181.816

4.511.742.105

48.299.016.573

s Ky nay Ky trwéce
N stong VND VND
L4i co dinh trén hop 2.848.931.508 79.287.671
ddng hop tac dau tw
o 1.966.221.370 226.886.300
L&i cho vay
4.815.152.878 306.173.971
s Ky nay Ky trwéc
Neleumg VND VND
Chi hd tién bao hiém 47.219.332 -
Thu tién ndp hé tién 35.414.499 -
bao hiém
Thu tién lai cho vay 310.000.000 =
Chuyén tién cho vay 51.450.000.000
Thu ng géc vay 37.200.000.000
Chuyén tién hop téac - 34.000.000.000
dau tw
Chi hd tién bao hiém 64.947.918 93.421.200
Thu tién nop hé tién 49.882.851 90.025.800
bao hiém
Phai tra vé tién thué - 5.860.000.000
TNDN vé hop tac
dau tw
Thanh toan/tam (rng 130.644.248 70.604.000.000

tién mua hang héa
Thu tién tam (rng
hang héa

68.000.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG Mau sé B 09a - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)

- Ky nay Ky trwéc
N
Mua hang héa, dich vu phaung VND VND
Cong ty CP San xuét va XNK Mua hang hoa 243.555.850 1.956.883.540
Ha Noi
243.555.850 1.956.883.540
S6 dw voi cdc bén lién quan khéc
Phai thu khach hang N&i dung S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty CP phan phéi HDE Phai thu tién cho 162.000.000 54.000.000
thué kho
Céng ty CP Dau tw Thang Long  Phai thu tién moi 3.098.916.320 6.569.281.489
Phu Tho gioi, cho thué xe
Coéng ty CP Pau tw va Phat trién 3 L 297.000.000 99.000.000
% g .. Phaithutién cho
Bat dong san va Nang lwong tai 2
s thué xe
tao Viet Nam
Cong ty CP San xuét va XNK Phai thu tién cho 60.000.000 -

Ha Noi

thué xe

3.617.916.320

6.722.281.489

Néi dung Sb cudi ky Sé dau ky
Tra trwée cho ngwdi ban VND VND
Cong ty CP San xuéat va XNK . 162.071.794 294.467.864
A Tam trng
Ha Naoi
162.071.794 294.467.864
Phai thu ngan han khac Noi dung 56 cudi ky S0 dau ky
VND VND
Céng ty CP Céng nghé & Phai thu khac 40.000.000 40.000.000
Thwong mai Hang Hiéu Viét
Cong ty CP Dau tw Théng Long  Phai thu vé tién loi 19.699.275.864 16.143.989.279
Pht Tho nhuan hop tac
19.739.275.864 16.183.989.279
Phai thu khac dai han N&i dung S6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
Céng ty CP PAu tw Thdng Long  Tién hop tac dau tw 58.000.000.000 58.000.000.000

Pht The

58.000.000.000

58.000.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

7.3.

7.4.

Phai tra ngdn han khac

Céng ty CP Dau tw Thang Long

N@i dung

$6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

Phai tra thué TNDN

1.120.000.000

1.120.000.000

Phd The nop ho
1.120.000.000 1.120.000.000

Pau tw nam giiv dén ngay dao Noi dung $b6 cudi ky Sé dau ky
han VND VND
Cho vay
Céng ty CP Bat dong sén Hoa Cho vay 57.170.000.000 42.920.000.000
Anh Bao ]
Lai phai thu vé cho vay
Cong ty CP Bat dong san Hoa Lai cho vay 3.283.989.763 1.615.963.560
Anh Bao

60.453.989.763 44.535.963.560

Théng tin so sanh

Sé liéu so sanh trén Bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do 1a sé liéu trén Bao cao tai chinh
riéng ndm 2025 clia Cong ty da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té.
S6 ligu so sanh trén Bao cdo két qud hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va Bao cdo luu
chuyén tién té riéng gira nién do la sb liéu trén Bao cao tai chinh riéng gitra nién dd cho ky ké toan
két thuc ngay 30/06/2025 da dugc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té. Mot
s6 chi tiéu dwge trinh bay lai cho phu hgp véi Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cla Bo
Tai chinh. Chi tiét tai Phu luc 01,

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Diéu hanh Céng ty khang dinh rang, theo nhan dinh ctia Ban Diéu hanh, xét trén khia canh
trong yéu, khéng co sy kién bt thuwdng ndo xay ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh hwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cao tai
chinh riéng gitra nién do nay.

Ké toan trudng

//W Lyy

Nguyé&n Thij ﬁnh Huong

Ngudi 13p biéu
Jﬂl/

L& Thi Van

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 29 thang 08 ndm 2026

38



6e

~ e

896°0VL'8LL'¥90°S 08z NYS IVL ONOD ONQL 896°0v.8LL'¥90° 02 NVS IV1 ONOD ONOL
S¥6'120'102 L2z uey lep oq ugyd Quo 1ud IUD  S¥6°L20L0E 192 uey tep 200 g4 1yd 1yD
S¥6°120°102 0.2 OBUY UBY Iep ues el Sb6°1L20°L02 092 oBYY UBY Iep ues ie]
uey lep uey lep
000°000°000°002 5oz uey oep Aebu ugp N6 weu Ny ne@  000°000°000°002 o7 uey oep Aebu ugp 016 weu Ny ne@
uey 1gp oeuy uey lep oy
(8¢6'69Z°¢70'28) ¥92 in uop oeA M} nep jey} ugl Buoyd Na  (8£6'59Z°E10°2S) 752 iA UOp oA N} Nep jey) ugy Buoyd AQ
L6Y'SS0 L2 002 192 uoo A} Buga oeA My neG@  L6Y'SS0°LPZ 0E0T (Ke74 uod A Bugo oeA ) ne@
£66'68.°€0Z'8LL'Z 09z ugy lep yuiyo (e} M) NG  £65°68.°¢0Z'8LLZ 052 ugy tep yuiyo Iej a3 ne@
089'22¥'191°66 Gz oeyy UBY [ep Ny} leud 059227 L9166 alz dey uey lep nuyy leyd
304U 200U
¥6L'8LZ'1E gol BUN NU} leyd ueoupi 982 2A 9NUL  ¥61'8LZ°LE €5l BUN Nuj leyd ueoyy 080 BA gNY L
. z9l Q4 neyy 200p 1919 9Nyl - Z51 Q1) neyy 20np 1919 Nyl
£82°9€5°SSY L9l uey ugbu gq ueyd Quo 1yd YD  £8Z'9€5°SSY 151 uey uebu oony el 1yd 1yo
LLy9SL98Y 09L oeuy uey uebu uesie] L/y'pSL98Y 0sl oeyy uey uebu ues i)
(62£'929°192°9) o¢l  10p ouy uey uebu nyy leyd Buoyd Na  (52£'928°292°9) €1 1op oy uey uebu nyy reyd Buoyd ng
(9oL'LLL98V'¥L)  Z9L'9¥0'9.6°8l gel oeuy uey uebu nuyy leud 8zZ¢ L1L8'2ov €E oelL aeuy uey ugbu nuj leyd
(00L°0ZL'9tZ 1LS) 00L°0ZL'9VT LS gel uey uebu Aea 0y eA nu} 1eyd
(99z'L61°ceL'89) 06V ¥PE Ove eVl (1]4 ugy uebu ny3 reyd ueoyy o) 96L°6LL6.L560T 0gt uéy uebu nyj reyd ueoyy o)
ugy ugbu uey uebu
99Z'L6Y'€€L°G9 99T L6Y'€€L°E0G ezl uey oep Aebu ugp NI6 weu M ne@ 000000000 8EY gzl uey oep Aebu usp 0i6 weu N} ne@
99Z°L67'EEL'S9 997 L6t £ELE0S ozl ugy uebu Yuiys 1} N} NEG  000°000°000°8EY 0zl uéy uebu yuiyos rey a3 neg
NVS IVL NVS IVL
op ugiu eab Bugu Yuiys 1ey yuiy yuy oed oeg Bugu ueo) @) iop ued Bueg
ugn os os el JAW ueoyy| uan og os e onw ueoyy

yo3] yusyo

2189-11/9202/66 M1} Bugy | oayj 18] Aeq yuw) 204ap ndl| 08
:Aeu £ nd1| 9s 19A Yues 08 8P GZ0Z/0L/.Z Aebu D 1g-11/5202/66 M Buoy L 10A doy nyd oys ngi 1yd os 10w 18] Aeq yuu L :10 20] hyd

S20Z/ZLILE

A2Bu 9ny3 393 YuIyo 1.3 Wweu oy Bugw Yuiyo 1e3 oeo oeg

Nd -e60 g 9S NEIN

(oay3 dann) 2071 NOHOD DNIIY HNIHD IVL OVD OVE HNIW 13ANHL

9NOT ONYHL 1L NYE NYOG dV.L NYHd 0D AL ONOD



O

(e66°9.82V2) zl 0q ueyd Quo jyd 1yo weib ‘Bue |
oSt 211'668°L 90 Aea1p yd 4o
Op ugiu ealb Bugu §) usll U2Anyd naj oo oeg

(£66°9.872v2) zl oony ey yd 1yo welb ‘Bue |
95y 111668 L 90 Aea tg| jyd 1yo
op ugiu enib Bugy 83 ugn ugAnyd naj oeo oeg

- 95¥' /116682 vz Aen 1gf jyd 140 :0p Buoi/ 9G¥ LLL 668 L £z Aea tg] 14yd 149 :op buoij
E L6L'S62°92LC) €T yuiyo rey 1ud Iy L6L'S6L9LL Tl e yuryo rey jyd 1Yo
- 89/'/%5'625°L ze yuyyo 1e} Bugp 1eoy Ny yueod 89/°/¥S6ZG L Iz yuiyo rey Bugp 1goy nyi yueoq
<} nep ues Bugp jgq
i - iz A1 yuey) ‘ueq Budp 1eoy ena g|/ie
0D ugiu edq Bugl yueop yuly Bugp jecy enb 3gy oeo oeg op ugiu enib Bugl yueop yury Budp jeoy enb 193 oed oeg
TETETS oS El Snuw ueouy uan os oS EN onW ueoyy
ysa3| yusyn SZ02/90/0¢ Aebu
218-11/520Z/66 N1} Buoy | osy} 18] Aeq yuu} 201p N1l 98 any; 3@y ueo) 9 Ay oyd op uiu el Bugl yuys 1ey oed oeg
- £92°1€5°020' 7L L qozy Aeu S 1oud ueyd enys |SNT €92°LES0Z0FLL qLzy Aeu f 1gyd ueyd enyo 1SN
a0n11 &y Iono 2041} £ 19nD
- 75569/ °€98'GES e0ZY ugp 94 An| loyd ueyd enyo ISNT ZSS 692 €98'SES elLzy ugp 93 Ap| 1oyd ueyd enyo 1SN
s S18°00€ 788679 0z loyd ueyd enyo gny} nes uenyu 107  G18°00€ ¥88'619 \Zy loyd ueyd enyd gny} nes uenyu 107
- Z9¢°€£0°690'L 6l¥ NOY QS NY2 UQA 20Ny} dBYy AND  Z9€'€£0°690° L 0Z¥ NOY QS QYD UQA 29NUE oBYY AND
. 000°00%°280°F 6ee UBY lep yujyo le} enyl Ou eA ABA 000001 280'% 8ee UBY lep yuiyo 1e} any Ou en Aep
. 281'980°99¢°C 1£8 uey fep oq ueyd QU2 ny: yueog Zg81L'980'99¢C 9ge UBY lep ugly oAy} Bnyd nyj yueoq
- SHZ' 0SS 9LY'9 gze 10] onyd ‘Bugnyy usLy AND  S¥Z 0SS 9LY'9 zze 10 onyd ‘Buony usyy Ano
- TvL'S96°SEL T8 1ze uey uebu yujyo 1ey enu} ou BA RN Z¥L'G96'GEL LZE 0zg uey uebu yuiyo 1e} anyy Ou ea Aep
- 91.'228°002°C 0ce Jeyy UgY uebu enieud 9122280022 6LE oeyy uey ugbu ey leyd
- L111°6LL°8EL°L gL uey ugbu ey teyd jyd 4o 222'621°8€L°L gle uey uebu ey reyd 1yd iyo
. 095'69%°595"L gle Bugp oej lonbu 21} 1BU4 055691595 L vl Buop oe| lQnbu ey 1leyd
cm: Cwm: 200U BUN 204U BUN
= G9Z'18€°289°02 v1le dou leyd ugouy 0O BASNYL GRZ'L8E'ZB90Z cle dou reyd ueoyy 022 A 2Ny L
NOQA NQNON NOA NQNSN
uan 0g oS EN ofw ueoyy u3n og os el SAW ueoy})
yo3| yugyo gz0z/zh/ie

019-11/5202/66 M Bugy ] osy 18] Aeq yuu 20ap ndl| oS

AeBu onu3 393 Yuly 1e} weu oyd BuH Yulyo 1e} oo oeg

(osu den) Aeu £ N3l 9s 10A yues 0s 9p 6Z0Z/0L/.z Aebu D18-11/5202/66 M Buoy L 1oA doy nyd oyd nan 1Yo 9s Jow [e] Aeg yuu ] 1.0 2N iyd

Nd -e860 g 9s nEN

(osy1 d2n) 907 NOHD DNIIY HNIHD 1YL OV2 OVE HNIN LIANHL
ONO1ONYHL N1 NYE NYOG dV1 NYHd 02 AL ONOID



		2026-08-30T01:26:24+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN ĐẦU TƯ THĂNG LONG
	I am the author of this document




