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- Uy ban chirng khodn Nha nwic;
- S&r Giao dich chirng khoan TP. Hé Chi Minh.

I. Théng tin chung
1. Thiong tin khdi qudt:
- 1én ¢ong tv: CICP TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
- "I'ru sé chinh: 89 Cach Mang Thang Tam, Phudng Bén Thanh, Thanh phé 116 Chi Minh
- Dién thoai: (028) 38330314 38330315
- S6 fax: (028) 38330317
- Websile: www . tracodi.com.vn
- Gifly chimg nhén ding ky doanh nghiép sb: 0300482393 do S& Ké& hoach va Dau tu TP.11CM
cip 1an déu ngay 25/05/2007, do S& Tai chinh TP.1ICM cdp thay déi lin thir 32 npav 26/09/2025
- Vén diéu 1&: 3.358.206.410.000 dong
- Vén diu tu coa ch so hiru: 3.358.206.410.000 dfmg
- Ma ¢6 phiéu: TCD
- Qué trinh hinh thanh va phat trién:
e Ngay thanh lap: CTCP Tdp doan Xay dimg Tracodi (TRACODI duge thanh lip thang qua
Dai héi déng ¢b déng thanh lap Cong ty ngay 27/03/2013. chinh thire chuyén doi tir Cong
tv INIIT mét thanh vién Déu tu Phat trién Céng nghiép va Vin i (TRACODI Co., L1d.)
sang CTCP ké ur ngay 04/04/2013.
o CTCP Tip doan Xay dung lTracodi (1RACODI) duge So Giao dich Ching khoan | hanh
phé 116 Chi Minh (1TOSE) chip thudn niém yét tir ngay 26/5/2017.
o Cic ot moe phat trién:

Thoigian | Nhirng cit mic ph1t trién qlmn trong i
: - Negay 30/10/1990, duge thanh Ia.p theo Quyét dmh 50 I‘JHHQI}II CCB-1.1 voi tén goi !
| 1990 FONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN GIAO TIHONG VAN TAI (TRACODD |
i 1.4 Doanh nghiép Nha nude troe thude 136 Giao thding Van tai va Buu didén, ¢o tru s¢ |

| dat tai s& 55A Pasteur, Phuémg Bén Thanh, Quén 1, TP. 116 Chi Minh. |
; 1993 Ngay 16![!6!1993 thanh ldp lai Doanh nghiép Nha nuwdc id}f tén CONG TY DAU 1L |
|| PHAT TRIEN GIAO THONG VAN TAL |
i 1995 | Ngay 15/05/1995, L!IU}fLI'l nguyén trang TRACODI vé true thude Tong Céng ty Xay

dung Céng trinh Giao thong 6 (CIENCO 6) theo Quyét dinh s6 2767/QD/TCCB-1.D
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Nhirng it moe phit trién quan trong
cua Hn (Giao 1hnng Vian tai. hoat déng san xudt kinh doanh theo Quy¢t dinh s6 90/
- QD-T"I'g ngay 07/03/1994 cua Thi tuéng Chinh pht (mé hinh Téng Cong ty 90).
Neay 18/05/2005, tach chuyén nguyén trang toan bé TRACODI tir truc thude Tdng |
Cang ty Xay dung Céng trinh Giao théng 6 (CIENCO 6) vé true thude Uy ban Nhan

. d:m tinh Long An theo Quyét dinh 611/17Tg-CN cua Tha tuéng Chinh phu.

Ng.t} 24/04/2007, thyc hién chuyén d6i md hinh Doanh nghiép Nha nude thanh Cong |
l}f I'NIH T mét thanh vién, dbi 1én thinh CONG TY TNIHIL MO TTIANIT VIEN

DAU TU !’IIﬂl TRIEN CONG NGHIEP VA VAN TAI (ITRACODI Co.. 1.1d.) theo
Quyu dinh s6 1131/QD- UBND ciia Uy han Nhén dén tinh Long An.

| Neay 04/04/2013. chinh thic LhLi}"Lﬂ ddi tir (“ﬁr_];:_ ty. INIII mot thanh vién Déu tu ‘

| Phat trién Céng nghiép va Van tai (IRACODI Co., Ltd.) sang CTCP DAU TU PHAT |
| TRIEN CONG NGHIEP VA VAN TAI (TRACODI) do Nha nude chiém gii c6 phén |

chi phéi. Theo dé, tdng vin diéu 1¢ cia TRACODI 13 78,5 ty ddng, vén SCIC nim
E,Iu 14 68,01%; CBNV la 1,29%; céc ¢6 déng khéc 1a 30,70%.

' Ng oty 17/04/2015, TRACODI 16 chire thanh cong Dai hdi dﬂng o dnng, bét thudng
biu thanh vién thay thé 1161 ddng quan tri. Ban kiém soat, thay dbi Nguoi dai dién

theo phap ludt. Cong ty chinh thire hoat déng theo mé hinh CTCP vor 100% von tu
nhén k& U ngay 24/04/2015.

| Ngay 31/03/2016, TRACODI thue hién ting von didu 1€ 1an 324,85 ty dong, chinh

thire thyc hién 1§ trinh ding ky Cong ty dai ching, dang ky luu ky chirng khodn va
niém yét chimg khoan san 11SX.

| Ngay 07/03/2017. Uy ban Chimg khodn Nha nude c6 van ban sé 1172/UBCK-GSDC |

t:hﬁ]ﬁ thudn C'1TCP Déu tr Phat trién Cong nghiép va Van tai (TRACODI - 1CID)
thanh Cong ty dai ching,.

Ngay 26/5/2017, TRACODI chinh thire giao dich 14n diu tién trén san giao dich cua
S¢ Giao dich Chimg khodn T'p. 116 Chi Minh.

' Thing 08/2018, Cong ty tang von diéu 1¢ 16n 382.301.920.000 ddng. TRACODI vinh |

danh "Top 500 Doanh nghiép Iém nhét Viét Nam". “Top 10 Doanh nghiﬂp ting

| truémg nhanh nhét Viét Nam” va Top 500 Doanh nghiép lgi nhuén t6t nhét Viét Nam, |

Thang 10/2019. Céng ty ting von diéu Ic 1én 423.023.700.000 dong. Nam thir hai
lién tiép TRACODI duge 16n vinh trong bang xép hang VNRS00 - "Top 500 Doanh

j nghiép lom nhit Viét Nam nam 2019". "Top 10 Doanh nghiép Viét Nam tang truong

nhanh nhit nam 2019" va " vinh danh “Top 500 doanh nghiép ¢o lgi nhudn 161 nhit
Viét Nam nam 2019".

Théng 09/2020, vin dicu 1& sau khi tang: 472.945.900.000 déng. Danh ddu cot mbe

30 nam tridmg thanh cia TRACODI. Ty hao vinh danh dén nhén cée giai thuong lom; |
“Top 30 Doanh nghiép tang truomg xudt sac nhat nam 20207 va “Top 50 Nhan hiéu

| noi tiéng  Nhiin hiéu canh tranh Viét Nam nam 20207, "Top 5 Doanh nghiép Quan

| vu va edng tac tir thién xa@ hdi, gop phan vao su nghiép xdy dung chi nghia xa hdi va
| bao vé TH Quie”, cing Cér truyén thdng tir Uy Ban Nhan Dan TP, 1ICM " 30 nam
| xdy dung va phat trién”. ‘I'u hao 4 nam lién nim trong “Top 500 doanh nghi¢p lon
. nhiit Vidt Nam”.

tri ¢ong ty 151 nhit - Nhom von héa nho nam 2020". TRACODI Vinh du dén nhén
Bang khen Tha Tuéng Chinh Phan “Da ¢6 thanh tich trong hoat déng kinh doanh dich




rl'hﬁri gian Nhlmg El}t mébe phﬂt trién quan tmng

| TRACODI tcmg von diéu 1¢ 1én 872.091.520.000 déng. Lin thi 4 lién ticp TRACODI

' lot vao Top 500 Doanh nghiép 16m nhét Viét Nam, 4 nam lién tiép gop mat trong Top

2021 500 Doanh nghiép loi nhudn 5t nhit Viét Nam va Top 50 Doanh nghi¢p tang trudng
xudt sdc nhit Viét Nam.
| Céng ty ting von diéu I¢ 1én 2.444.183.040.000 déng. TRACODI vinh du nhan giai
2022 thudng Doanh nghiép xudt sic chiu A va duge vinh danh vao Top 50 doanh ngh 1I&p

tAng truémg xu:'u sic nhat Viét Nam nam 2022 - FAS'T500; Day la ldn thir 5 lién tiép
| TRACODI nidm trong lop 500 Doanh nghiép t@ng trudmg xuit sdc nhat Viét Nam.

: Cong ly tién hanh ting von diéu I¢ 1én 2.826.808.040.000 ddng. TRACODI lin thir 2
lién tiép vinh du nhan gidi thuong Doanh nghiép xudt sic chau A va duoe vinh danh
. | vao Top 50 doanh nghiép ting truémg xudt séc nhit Viét Nam nam 2023 - FASTS00:
? Day la lan thir 6 lién tiép TRACODI ndm trong Top 500 Doanh nohiép tdng trudme
xudt sdc nhat Viét Nam va 12 14n thir 4 lién tye ndm trong Top 50 Doanh nghiép ting
trudmg xudt sic nhéit Viét Nam

Tracodi chinh thic déi tén doanh nghiép thanh C'TCP I'dp doan Xay dung I'racodi.
Tén mai na}f phtl hop véi mé hinh quan tri theo hinh thire 1dp dodan ma I'racodi dang
chuyén dbi, dong thai néu bat nganh kinh doanh 18i ciia Cé dng ty la xdy dung va phat
huy duoc thé manh cua thuong hiéu Tracodi da co lich su 34 nam.

Cong ty tang von diéu I& 1én 3.358.206.410.000 dong.

2024 Lan thir 7 lién tiép vao “Top 500 Doanh nghi¢p ting truémg xudt sic Viét Nam
2024 - FASTS007,

Lan thir 5 lién tiép lot “Top 50 Doanh nghiép ting trudmg xudt sdc nhit Vigt Nam
! 2024 - FASTS00",

' Nam thir 8 lién tiép lot vao “Top 500 doanh nghiép tur nhin lém nhit Viét Nam

| 2024 VNRS500”

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

a. Linh vuc kinh doanh

Xiy dung ha ting — diin dung va cong nghiép

Xay dung 14 linh vue kinh doanh cét 16i eia Cong ty. V&i hon 30 nam kinh nghiém, TRACODI
hoat dong trong vai trd lﬁng thau thi cong, nha thiu xdy dung cac ¢ong trinh ha ting giao thing, ha
ting k¥ thudt, cong trinh din dung va cong nghiép. Cang tv cung cip cac giai phap thi e¢dng xéy
dung déng b, dap img yéu céu vé chit luong, tién dé va an toan theo cic Giéu chuin kv thudtl hién
hénh.

Khai thic va ché bién da xiy dung

Théng qua Cong ty Co phin Dau tu Phat trién Khodng san Antraco, TRACODI hoat dong
trong linh vyre khai thédc, ché bién va cung cdp da xdy dung. San phim dé cia Cong ty duoe st dung
cho cic cong trinh giao théng, ha tang k¥ thudt, dan dung va cong nghicp. dap tmg nhu ciu vat lidu
xdy dung tai khu vire Dédng bing sdng Ciru Long va cac dia phuong lan cin.

Kinh doanh vén tii taxi

Cong ty Vinataxi duge thanh 1dp ngay 08/10/1992, 1a céng ty Lién doanh hinh thanh tir sur két
hop gifra cong ty déu tr Tecobest (1 Tongkong) va cong ty Tracodi. Dén 2003 Tecobest chuyén quyén
quan li lai cho tdp doan ComlortDelGro, Singapore, mot trong nhiing tip doan van tai dudmg b lom
nhit thé gidi véi cong ty Tracodi. Vinataxi cung cap dich vu vin tai hanh khach tai Thanh phd 116



Chi Minh va céc tinh. thanh lan can. huéng dén viée dép mg nhu cdu di lai an todn, thudn tién va
nang cao chit lugng dich vu.

b. Dia ban kinh doanh

Cong ty thue hién toan bd hoat dong kinh doanh xdy dung, thuong mai trén lanh thd Viét
M,

3. Théng tin vé md hinh quén tri, to chive kinh doanh va by mdy quén Iy

. Mi hinh guan tri

Dai hji dong cb dong

DIDCD bao gdm tét ca cdc ¢d déng c6 quyén bidu quyét, 1a co quan cd thim quyén quyét
dinh cao nhat cua Cong ty theo Ludt Doanh nghiép va Diéu 1¢ t6 chirc hoat déng cta Cong Ly.
PDHDCD thudmg nhién duee 16 chire mdi ndgm mét 1an.

i ﬂl:‘m;_l, (quan ir

HDOQT la co quan quéan ly cia Cong ty, ¢6 toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh moi
viin dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Cong ty, trir nhimg vin dé thuée thim quyén cua
PHDCD. HDQT ¢6 trach nhiém giam sét, chi dao Ban diéu hanh va cac can bd quan ly khéc trong
cong vice kinh doanh hang ngay cia Céng ty. Quyén va nghia vu ctia ITDQT do Phap ludt va Diéu
16 Cong (v, cie Quy ché ndi bd v Nghi quyét eta DIIDCD quy dinh.

Ban kiém so:it

BKS |4 cor quan true thude DIDCD do DHDCD béu. BKS thue hién giam sat 1112Q'1, Ban
diéu hanh trong viée quan 1y va diéu hanh Céng ty; Kiém tra tinh hop 1y, tinh hé théng, nhét quan
vi phil hop eta e6ng tae ké toan, thing ké va 1ap BCTC, thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo
quy dinh cia Didu 12 Cong ty va Phap ludt. BKS hoat dgng dic lap vin HDQT va Ban diéu hanh.

Ban THng giam dic

HDQT b nhiém TGD, cac pho TGD, Giam dée Tai chinh, cac Giam déc Khéi, Ké toan
truemg va Giam doe chi nhanh. TGD 14 nguin diéu hanh moi hoat déng kinh doanh hang ngay cta
Céng ty. chiu sur gidm sat eta HDQ'T va trude Phap ludt vé viée thue hién cac quyén va nhiém vu
duoce giao. Cac pho TGD, Giam dbe Tai chinh, cac Giam dée Khéi, Ké toan trudmg thue hign nhi¢m
vu theo sy phén edng, Gy quyén cu thé ciia TGD va chiu trach nhiém trude TGD, HDQ'T, truée phap
ludt vé viée thue hién céc qu:-,rén va nhiém vu duogce giao.

h. Co cdu b méy guan Iy
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¢. Cde cdng 1y con, cdng ty lién két

Mot tdm nhin séng ¢ thanh mét Cong ty phat trién da nganh da va dang duge TRACODI
huéng dén va nd hre phat huy sire manh nhén rong phuong dién kinh doanh trén nhiéu linh vuc.
nim la?i].f co héi phat trién trong xu hudng hdi nhap hién dai, tai co ciu bd may 16 chire tinh vi va on
dinh. Ddy manh muc tiéu khing dinh niang luc chiém linh vi thé cao trong cac linh vue quan trong
TRACODI siin sang lién doanh, lién két véi cac doanh nghiép va thanh lip cic Cang ty con.

STT Tén cong ty Ty 1€ |

Cong ty con

1| Céng ty TNIII Lién Doanh Khai Thac Ché Bién Vit lidu xiy dung An Giang 51%

2 | Cong ty Taxi Viét Nam 51%
3. |CTCP TCD plus o 80%
4 | Cong ty TNIIH X4y dung Thuong Mai Ecobuild 99.8%
5 | CTCP Nudce Sach Life Purity (*) 3%

Céng ty lién két

1 | CTCP Déu Tw va Phét Trién Son Long 40.623%
2 | Cong ty TNIII Déu tw va Phét Trién Nang luong Thanh Nguyén 49%
3 | CICP BCG Land 20,43%

(*) Céng ty con - CTCP Nude Sach Life Purity dang ticn hank thuwe hién thu tue viai thé theo Neghj
Ouyét Dai hdi dong co dong bdt thudng thang 09/2023 56 02/2023/NQ-DIDCD-1.PW ngay
18/09/2023 cua Cdng ty con

+ Céng ty TNHH Lién Doanh Khai Thdc Ché Bién Vit liéu xiy dung An Giang (Antraco)

Antraco dugce thanh 1dp nam 1994, 14 don vi hoat ddng trong linh vyc khai thac. ché bién va
kinh doanh da xdy dung, ¢ try s& tai tinh An Giang. V@i loi thé sé hitu mo da quy mé 16m tai khu
vire Ding hing séng Ctru Long, Antraco cung cip da dang cde san pham da xay dung phue vu cac
cong trinh giao théng, ha ting, dén dung va cong nghiép. Trai qua hon 30 nim hoat ddng. Antraco
dd khang dinh vi thé 1a mét trong nhimg doanh nghiép san xudit vt liéu xdy dumg uy tin tai khu vue
phia Nam, véi cong sudt khai thac khoang 1,5 tri¢u m*/nam, dap img nhu cdu ciia nhiéu du an trong
diém trong khu vure.

Dia chi: Ap Lo Réng, Xa Tri Tén, Tinh An Giang

Vén diéu 1&: 17.984.151.943 dong

Ty 1¢ s& hitu von cia TCD: 51%



DVT: Ty déng

Chi tiéu 2021 2022 | 2023 2024 2025
Doanh thu 5548 711.6 752.9 ST{},;‘SS 885,09
Lgi nhudn gép 1799 | 2134 | 2557 | 18681 | 332,13
| Lgi nhuén sau thué 49 47,6 100,9 78,63 170,12 |

& Cing tp Taxi Viét Nam (Vina Taxi)

Vinalaxi duge thanh ldp ndm 1992, 14 mt trong nhimg doanh nghiép tién phong trong linh
vue kinh doanh dich vu vén tai hanh khéch béing taxi tai Viét Nam. Hoat déng chu yéu tai Thanh
phf\ [1& Chi Minh va cdc tinh lan cén. Vinalaxi cung cﬁp dich vu vén tai hanh khach vén dinh hudmg
khong neimg ndng cao chat lrong dich vu, t6i wu hiéu qua hoat dong va dép tmg nhu ciu di lai an
toan. thudn tién cta khach hang. Théng qua khoan déu tu tai VinaTaxi, TRACODI tiép tuc mo rong
hoat dong trong Iinh vuce dich vu vén tai, gop phﬁn da dang hoa danh muc dédu tu cta Cong ty.

Dia chi: Lo IV - 158, Dudng s6 4, KCN ‘T4n Binh, Phudmg Ty Thanh, TP 116 Chi Minh

Vin diéu 1¢: 112.695.663.637 dong

1y 1€ 5& hitu vén eta TCD: 51%

_ ~ DVT: Ty déng

' Chi tiéu 2021 2022 2023 | 2024 2025
, .
Doanh thu 10.2 _ 247 . 31.86 _ 23:75 14.5 I
Lyi nhudn gép (5.2) 15.04 15,45 | 8.00 5.18
Loi nhudn sau thué (12,9) | 497 | 6,85 | @55) | (592)

+ CTCP TCD plus

Cong ty CH phﬂn TCD Plus duge thanh 14p nam 2022, hoat dong trong linh vuc thi cong xdy
dung ha ting giao thing va cung {:ﬁp dich vu thu phi cie du 4n BOT. Vi dbi ngli nhan su co kinh
nghiém trong Iinh vire xdy dung va quan 1y véin hanh ha ting giao théng, 1'CI Plus huéng dén viée
nang cao nang luc thi cong, mo rong pham vi hoat dong va gép phin hoan thién hé sinh thai xdy
dumg, ha ting cia TRACODI.

Dia chi: 16a nha Vian Tower, S6 26 Duémg 40, Phuémg An Khanh, TP 116 Chi Minh

Vén didu 1&: 250.000.000.000 dong

Ty 1¢ s hitu von cua TCD: 80%

I Doanh thu

Ty dong

L.i nhuin gip

Loi nhuin sau thue

DVT: 1Y déng

2022 2023 2024 2025
116 s 127] 328]
4,08 4,5 4.6 1,42 |
0.26 0.5 0.6 0.43 |

5]



+ Cing ty TNHH Xy dung Thwong Mai Ecobuild (Tén cii: Cty TNIII TRACODI E&C)

Cong ty TNIIT Xay dung Thwong mai licobuild (tién than 1a Céng ty INIIT TRACODI
1:&C) duoe thanh lap vaoe gifta nam 2023 véi chie ning true iép trién khai hoat dong xiy lip linh
vuc kinh doanh c6t 16i ciia Tép doan. Trong nam 2024, Cong ty thue hién déi tén nhim phi hop vai
dinh hudng phét trién, mé rong hoat déng trong linh vire xdy dung va thuong mai vt tu. déng théi
timg bude ning cao nang lve thi céng va hoan thién md hinh hoat déng theo chién luoe phét trién
chung cua Tép doan.

ia chi: 89 Cach Mang Thang 8, Phuomg Bén Thanh, TP. 116 Chi Minh

Vén diéu 1&: 100.000.000.000 déng

1y 1& 56 hitu vin cia TCD: 99.8%

DV Ty dong

Ty dong 2024 2025

| Doanh thu 684 | 494
Loi nhuiin gop 7.3 ' 12

Lo nhudin sau thué | (93.7) ; (41.3)

& CTCP Diu Tw va Phit Trién Son Long
Cong ty C6 phin Déu tu va Phat trién Son Long duge thanh ldp nim 2009, hoat dong chu yéu
trong linh vue kinh doanh bat djng san, qu:-,fén sur dung dét va cdce dich vu tur vin, moi pidi hit ding
san theo quy dinh cua phap ludt. 1Tién nay, Céng ty dang trién khai cic tha tue phap v d¢ phit trién
dir an khu khach san va dich vu du lich tai phwémg Bai Chay. thanh phf} Ila Long, tinh Quang Ninh.
Dia chi: T6 21, khu 413, dudng Héau Cén, Phudmg Bai Chay, Tinh Quéang Ninh
Vén diéu 1&: 1.600.000.000.000 déng.
Ty 1¢ s¢ hitu vin cia TCD: 40,625%.
+ Cong ty TNHH Diu twe vi Phit Trién Ning lwong Thanh Neuyén
Cong ty TNII Déu tu va Phat trién Nang luong Thanh Nguyén duoc thanh lap ndm 2015,
hoat déng chi yéu trong linh vire déu tu, phét trién va van hanh cac dy an ning luong, san xuét dién,
lap dit hé théng dién va kinh doanh bét déng san theo quy dinh cia phap lut.
1J1a chi: Budn Chur Jut, X3 la Rsai, Tinh Gia Lai
Vin didu 1¢: 240.000.000.000 dong.
Ty 1& s¢ hiru von cta TCD: 49%.
+ CTCP BCG Land
Céng ty Co phﬁn BCG Land duoc thanh 1dp ndm 2018, hoat déng chu }'f'iu trong linh vure diu
twr, phat trién va kinh doanh bét dong san. Cong ty phat trién cée du 4an nha &, thuong mai. nghi
dudmg va do thi tai nhiéu dia phuong trén ca nude. Véi vai tro 1a cong ty lién két cia 1CD, BCG
Land 12 mét trong nhitg don vi hoat déng trong 1inh vire bat dong san thude hé sinh thai Bamboo
Capital.
Dia chi: 22A Duong s6 7, Phudmg Binh Trung, 1P.1ICM
Von diéu 1&: 4.737.999.130.000 df"mg.
Ty I& sér hitu vbn cia TCD: 20,43%. (ty 1€ Lo ich 9.43%)
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| racadi ¢y thanh mdét tip doan hang dau trong linh vye xdy dung, khai thic mo vit |
li¢u va vt héu xdy dung von su tdp trung vao quan tri hi¢u qua va phat trién bén vimg.
Cong ty hudng dén viée tang cuong su da dang trong ba linh vye tru cdt 1a xay dung,
khai thac mo vat li¢u va vt liéu xdy dung, du tu tai chinh.

Pam béo su phat rién bén vimg, théng qua viée diu tu tao ra céc giai phap xdy dung
théng minh, dén déu xu hudmng xdy dung tén tién, gop phén vao pht trién hé thong ha
ting théng sudt va tién ich cho cong déng.

l'ao ra loi thé canh tranh trong nganh bfmg ciach cung L:iip gial phap todn dién, giap

tiét kiém thoi gian, tai nguyén va dam bao hi¢u qua cho cde dy én diiu tur, .
Xy dyng tién trinh phét trién bén vimg bing cach két hop tai ning va tai san dé tao
nén nhimg giai phap dét pha trong xdy dung, khai thac moé véat ligu va vt licu xdy
dung, diu tu tai chinh, tao ra gia tr cong démg va kién tao moi truémg xanh.

Khei neudn sire sang tao va cdng hién tir ddi ngii nhin sy bang céch tao méi truomg |
lam viée khuyén khich su déi mai; 16n trong gid tri ¢d nhdn va gop phdn vao thinh

vuong xi hdi; théng qua co ché ghi nhin trong ximg.

Thanh céing xdy dung cac dur an mang tinh biéu trong trong cac linh vue xdy dung,
khai thic mo vt licu va vét liéu xdy dung hfmg viée ung dung nhimg giai phap va
cong nghé xdy ldp tién tién, phit hop véi xu thé phat trién chung ciia x3 hoi va dét
nuae,

Gia ting gia tri cho ¢b déng va cdng déng thdng qua vide dam bao tinh hiéu qua trong
kinh doanh, dfﬁng thivi hudmg 1éi cie déng gop tich cue vao cac gid tri cdt 161 cua cing
déng.

Tién phong trong viée thic diy tién trinh phat trién xanh va bao vé mai truomg trong
cac linh vue xdy dung. khai thac mo vit li¢u va vit licu xdy dung, déiu tu tai chinh, cam
két tao ra cac du 4n va san phé‘un khéng chi dap img nhu ciu hién tai ma con Lao ra gia
tri ldu dai cho céng déng va méi trucmg

'ap trung vao chiit lupmg va tién da xay dng L-:l}- chit Tin lam vii khi Lanﬁ lra:nh limng I
burde xdy dung mdt thuong hidu uy tin hang dau trén thi trudng dic bidt 1a trong nhing
linh vue kinh doanh cét 16i.

Tich cue séng tao, coi sang tao 1 sire séng, 14 don bay phat trién; D& cao tinh thdn dam |
nghi, ddm lam; Chu truong xdy dung mét “doanh nghiép hoc tdp”, tién phong trong |
vi¢e thay doi dé cdp nhit nhimg xu huémg phat trién va cong nghé tién tién nhét trén |
thi truomg,.

Chu déng coi me, hop tic vai cae dbi tae chién lroe trong va ngoai nude dé cung nhau
chia ¢ tim nhin va co héi phat trién, cling nhu nang lue trién khai dur 4n. tir do clng
nhau tham gia nhimg du an c6 quy md 1ém, trong diém cia qurf-c gia.

Thue thi cam két dam bao cdc gid tri cia cd dong, khach hang va cong dong. nhiam xdy
dung tinh bén vitng trong lién trinh phét trién, dong thai déng pop vao cac gid tri cdt
161 cua dét nude

- Chién luge phét trién bén vimg: TRACODI dinh huéng phat trién hoat dong san xudt kinh
doanh gan v viée tdn thi cac quy dinh cta phap ludt vé bao v¢é mdi trudmg, an toan lao dong va
trach nhiém xd hdi dbi vai ngudi lao déng. I'rong qua trinh trién khai cac du an, Cong ty chu trong
ap dung cac giar phap thi cong phu hop nham sir dung hiéu qua nj:urm lue, han ché tac dong dén
méi truomg va nang cao diéu kién lam viée cho ngudl lao dong. ])nng than, Cong ty timg bude IGHE
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ghép cic vu.r 16 phat trién bén viing vio hoat djng quan tri va viin hanh. phi hop véi diéu kién hoat
déng thue 1€ va dinh huéng phat trién lau dai ciia doanh nghiép.
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qua hoat dong cia
Cong ty

ho#e chim cong b cac
bdo cdo tai chinh va
bao cao dinh ki ¢d thé

Rui ro tudn

thu va | anh hudng dén viée
| ¢bng  bd | tudn tha quy dinh coa
thong tin | phap ludt vé chimg

khoan, uy tin doanh
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Tinh hinh hoat dong trong nim

| Khi
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Cao
I

Viée cham hoan thanh |

| Trung
| binh

1. Tinh hinh hoat dong sin xudét kinh doanh

Giai phap khic phue, giim
thiéu va wng phé véi rii ro

Da dang hoa ngudn von, chu

| dong xay dung cor cau ng va vim

chu s hiru phu hop vl maé hinh
hoat déng ciia Cong ty va linh
dong thay déi theo su bién déng

| cua nén kinh té.

N [
Tic | o0 |
don :
vig nhﬁnlf
13¢
Cao m..
ngoai
Cao

Cong ty ting cudmg phdi hop
giira cac don vi chuyén mon, don
vi kiém toan va cac cor quan quan
ly: ra sodt quy trinh ldp bao cdo,
ning cao chit lrgmg quan tri va
céng bé thong tin nhim bao dam
tudn thu quy dinh phap ludt

Bio cio két qui hoat déng kinh doanh riéng 1¢ cia TRACODI nim 2025

Dernn vi tinh: {ricn ding

St Chi ticn

Thuwe hién

Thue hién Tv 1§ % T

2024 2025 *
1  Doanh thu thuln 542810 181.560 3345
2 Gia von hang ban 511.997 173.431 33.87
3 .ot nhudn gdp 30.814 5.129 26,38
4 Doanh thu hoat déng tai chinh 309804 41,853 | 3.51
5 Chi phi tai chinh 789 800 00.954 11,52
6 Chi phi quan ly doanh nghiép 914 479 798 481 32,64
7 L nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh (1.363.662) (339.454) 24 89
! Lai nhuén khac 6.116 (55.552) -908.29
] Téng loi nhuin trwde thué (1.357.546) (395.006) 29,10
10 Loinhudn sau thué (1.357.585)  (399.353) 29.42

(*) Do nam 2025 Céng ty chua td chire duoc Dai hdi dong cd déng thudmg nién va chua ban
hinh ké hoach san xuat kinh doanh nim, viéc danh gia kit qua hoat dong duge thuc hién trén

cor 0 50 sanh vai két qua thue hién ndm 2024,



e Nim 2025. doanh thu thudin dat 181.560 tricu déng, bang 33.45% so vdi nam 2024 do hoat
dong thi cong va ghi nhin doanh thu tiép tuc chiu dnh hudng baon nhimmg kho khin cua th
trudmg xdy dung va bit dong san. Gia von hang ban gidm tuong {mg xuong con 173.431
Lridu dfmg, loi nhudin gop dat 8.129 triéu dong.

e Trong ndm, Cong ty Liép tue trién khai cac giai phap 14i co cdu tai chinh, giap chi phi tai
chinh giam xufmg con 90.954 tricu dong {hﬁng 11.52% so vai nam 2024). Dﬁng thin. chi
phi quan ly doanh nghiép giam dang ké con 298 481 tri¢u dong (bing 32,64% so véi ndm
trudie), chu yéu do nam 2024 Cong ty thue hién ghi nhin cac khoan dy phong trén co s
danh gid kha nang thu hdi cac khoan phai thu, ddu tu tai chinh va cic théng tin, sy kién
phit sinh dén thai diém phat hanh Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2024. Nhér dé, mic di
van ghi nhian 16, mie 16 da duoe ¢ai thién dang ké so vdi nim trieée; 16 thudn tir hoat dong
kinh doanh giam con 339.454 triéu dong, 16 trude thué con 395.006 wridu déne va 13 sau
thué con 399.353 tricéu dﬁng.

e Nhin chung. nam 2025 Céng ty vin liép tuc déi mat véi nhiéu kho khan trong hoat dong
san xufit kinh doanh. Tuy nhién, két qua kinh doanh da ¢ su cai thién déng ké so véi nim
2024 nhéy giam ap lue chi phi tai chinh, giam chi phi quan ly doanh nghiép va tip trung xu
ly cac 16 tai tai chinh phat sinh tir cde nam trude, lao tién dé cho qua trinh &n dinh hoat
dong va timg bude ning cao hiéu qua kinh doanh trong thoi gian 161,

2. Th elure va nhin Sw

a. Danh sach Ban diéu hanh:

Ong L& Huynh Thwong Minh - Téng Gidm déc

One 1.¢ Huynh Thuong Minh chinh thite duoe bd nhiém vao vi tri Téng Giam dée Tép doan Xay
dung Tracodi wr thang 3 nam 2025, Trude khi dam nhéan cuong vi "1]1u3-'én trromg” tal Tracodi.
ong mg gitr chire vu Pho Tong Giam dbe Cong ty CH phfin Vinataxi (mdt thinh vi¢én thudc hé
sinh thai lién két cta 1dp doan).

e Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cic tb chire khic:

- Chatich THIDTY kiém TGID - Cong ty TNIHI Xay dung Thuong Mai LEcobuild
| hanh vién HDQT - CTCP Kinh doanh dich vu 134t déng san Thing |.ong

- Thanh vién DO kiém TG - CTCP BCG Financial

- Thanh vién HDTVY kiém Pho TGD - Cong ty Taxi Viét Nam

- “Thanh vién [DQT - CTCP Déu tr Thuong mai Dich vu Gia Khang

- Pho TGD - Cong ty INIHI Du lich Sinh Thai Cén Bap

- Thinh vién HHDQT - CTCP Diiu tir va Dich vu Helios

o S6 ¢ phiin niim giir tai thoi diém 31/12/2025:

- Dai dién so hiu: 0 ¢6 phz%m

- Cé nhén s¢ hitu: 22 cb phﬁn —ty 1¢ 0,000007% VDI.

- Ngudi ¢d lién quan s& him: 0 e phﬁn

Ong Nguy@n Vin Bic - Phé Téng Gidam dée phu trich Tai chinh ké toin kiém Gidam déc
tii chinh
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Vi kinh nghiém chuyén sau trong linh vire K& toan - 14i chinh, dng da tham gia vio cong ty L
nhimg ngay dau thanh lap va c6 cong déng gop nhit dinh vao sy phét trién cua cdng ty trong sudt
théri gian dai. Ong tot nghiép Ctr nhén K¢é todn trudmg Dai hoe Kinh ¢ Thanh phd 116 Chi Minh.

o Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cic to chire khic:

- Thanh vién HIYI'V - Céng ty ITNII B.O.T D1 830

- Thanh vién ITDQT - CTCP TCD Plus

- Thanh vién HDQT kiém TGD - CTCP Déu tu va Thuong mai Shuaa

- Chitich IDQT - CTCP Xuét khiu lao dong TRACODI

e Sbcb phin nim giir tai thii diém 31/12/2025:

- Dai dién s hitu: 0 ¢d ph?m

- (4 nhan so hiru: 80 ¢6 phan  ty 1& 0,000007% VDI,

- Ngudi ¢6 lién quan s¢ hivu: 0 ¢6 phan
Ong Nguyén Ngoc Anh - Phé Téng Gidm dée phu trach Xay dung
Ong Nguyén Ngoc Anh chinh thie gia nhap Ban Diéu hanh Tip doan Xdy dung Iracodi vén
cuong vi Pho Tong Giam dbc phu trach Xay dyng tir thang 9 nam 2025, Trude khi gia nhip hé
sinh thai ‘I'racodi, éng Nguyén Ngoc Anh di tich liy bé day kinh nghiém v cimg phong pha véi
hem 15 nam hoat dong trong Iinh vire thi céng xdy ldp va quén ly du an.

o Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cic té chive khéc:

- Thanh vién HDTV - Cong ty TNHH Lién doanh Khai thac va Ché bién Vat licu Xay dung
An Giiang

e SO b phiin nim giir tai thi diém 31/12/2025:

- Dai dién s& hitu: 0 ¢b phén

- Cé nhan s& hiru: 0 ¢d phian ty & 0% VDI

- Nguoi o lién quan so hiru: 0 ¢6 phan
Ba Nguyén Thi Kim Yén — K¢ todn truing
134 Nguyén Thi Kim Yén 1a mot chuyén gia trong linh vue ké todn doanh nghicp. duce bd nhiém
lam K¢ toan trudng cta Cong ty Co phin Tap doan Xy dung Tracodi k& o ngayv 10/04/2025,
Vi chuyén mén vitng vang va kinh nghiém thue tién phong phi, ba Yén duoc ky vong s¢ dong
vai tro quan trong trong viée néng cao chat lvong cong tac ké toan — tai chinh tai Iracodi. gop
phén bao dam tinh minh bach va hiéu qua trong quén tri doanh nghiép.

e Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cic té chive khic:

- K& toan truong - Céng ty Taxi Viét Nam

e S ¢O phiin niim giir tai thivi diem 31/12/2025;

- Dai dién s hiru: 0 ¢b phén

- Canhin so hitu: 0 ¢6 phan  ty 1& 0% VDI

- Neuwii cd lién quan s¢ hitu: cH phén

b. Nhitng thay ddi frong Ban diéu hanh:



[ STT |

1
x

-

I

Thanh vién Chitcvu | Ngiy bo nhiém | Ngay mién nhiém |
1_ I'tin Neuyén Iudn “!:fn_@_ Giam Déc ©09/10/2024 18/03/2025 !
[ Chi Diing | Pho TGD 15/10/2024  18/03/2025 |
Ngiytn AR Thanh e 03/10/2022 31/03/2025 ‘
Huong o |
| Npuyén Trung Kién | Pho TGD 18/03/2025 10/06/2025 |
' Nguyén Viét Doan | Ké todn truong 170172022 | 10/04/2025 .
| Letiumh ey | ik iRe 18/03/2025
| Minh ' -
| Nguyén Ngoe Anh | Pho TGD C01/09/2025 |
' Nguyén Thi Kim Yén | Ké toan truéng 10/04/2025 '

. 8 lueng can bo, nhdn vién.,

Tinh dén ngay 31/12/2025, sb lao déng cha Cong ty 1a 27 ngudi véi mure lwong thue nhin
binh quan la: 20.144.074 ddng/ngudi/thang,.

Tinh hinh diu ti, tinh hink theee hién cac die an

a. Cuc khoan daw e dan: Llinh hinh cac du an Tracodi dang tnén khan trong ndm 2025 nhu

h.

i

Chi tiéu | TH 2024 | TH 2025 % TH 2025/2024
' Doanh thu thudin Ijﬁ{}._ﬁ_ﬁi . 1.085.719 03,54 |
(Gia von hang ban 924214 736.803 79,72
- Lot nhudn gop 236.440 ‘ 348.916 I 147,57

SdU

Trong giai doan 2024 2025, hoat déng xdy dung cia Tracodi véi vai tro tong thiu chiu
anh huémg rit lém tir nhimg kho khiin chung clia thi trudmg xdy dung va bat dong san, cling
vai cae bién déng phat sinh trong hé sinh théi ciia Tép doan Bamboo Capital. Bén canh su
sul giam nhu ciu déu tr, kho khan trong lif:p cin ngmlin vbn va thanh khoan cua thi truomg.
cace sur ¢ mang tinh hé thong tai cong ty me di tdc dong trure tiép dén tién dé trién khai cac
dur dan, kha ning huy dong nguf‘jn lue, cong tac thanh todn va dong tién cia cac chu déu
cing nhu ciac don vi trong hé sinh théi.

Hude sang niam 2025, nhirmg kho khin tiép tuc gia ting khi xay ra cdc bién ¢d lién quan
dén hoat dong phat hanh trai phi¢u cta mét s6 doanh nghiép trong hé sinh thai 1ap doan
Bamboo Capital, anh huéng true tiép dén kha néing huy dong von, thanh khoan vé hoat
done san xudt kinh doanh cta toan hé théng. Picu nay khién phin 1én céc du an do Tracodi
dam nhan vai tro Téng thiu phai tam dimg hodc trién khai vai quy mé rit han ché dé cho
cac chu du tr hoan thién cac diéu kién vé tai chinh, phap 1y va phuong an tai khai déng
dur dn.

Ciic ¢dng ty con, ¢ong ty lién két: da ndu & muc 1.2.c

4. Tinh linh tai chink

inh hinh tai chinh (BCTC Hop nhdt ndm 20235)

DV I'riéu déng




Chi tiéu |

TH 2024

Doanh thu hoat ddng 1ai chinh
| Chi phi tai chinh

Li 16 trong cong ty lién két

| Chi phi ban hang

. Chi phi quan 1y doanh nghiép
! Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh
| - L .

| Loi nhudn khéc

Tong lgi nhudn trrée thué

| Loi nhudin sau thué
b. Cde chi tiéu tai chinh chit yéu

Chi tiéu

TH 2025

Eﬂs.ﬂiﬂ'— N ].ﬁ;?ﬂ“
238192 | 73231
(436.540) | (54.344)
63.667 “ i _ 79,354
1.129.831 300,962

(1.346.770) (247.356)
32.665 (56.169)

(1.314.105) (303.525)

(1.450.205) 3155.949)

| Ty IENo/VCSH
Ty & No vay/VCSH

245
0.89 |

3,06
0.82

% TH 2025/2024 |
N
30,74
12,45
124,64
34.60
18,37

23,10

24.55 !

| 31/12/2024 | 31/12/2025 |
|

Tai ngay 31/12/2025, ty 18 No/Vén chii sé hitu tiép tyc ting do vdn chi so hitu vin & mie
thap sau khi Céng ty ghi nhin cac khoan trich ldp du phong trong hai nam lién tiép. Trong khi do.

Ly 1& No vay/Van chi sa hitu giam tir 0.89 xudng 0.82 nhés Cong ty chu déng cor ciu lai ngudn vn.

giam du no vay va kiém sodt chi phi tai chinh, qua do wmg bude cai thién chit heemg co ciu L

chinh.

A A ga ae A ] - > =, o~
5. Cocau co dong, thay doi von dau tw caa cha si hivu.

a  Théng tin cé phéan:

- 86 luong ¢b phén: 335.820.641 ¢b phicu
- S6 ¢b phin dang luu hanh: 335.820.641 ¢ phidu

- Sb ¢6 phén han ché chuyén nhugng: 17.240.000 ¢b phiéu

- S6 ¢o phan tu do chuyén nhuong: 318.580.641 ¢d phiéu
b. Co cdu cé déng: (theo danh sdch chét ngay 27/11/20253)

W S e . -
Cor ciu ¢o dong theo to chire va ¢i nhén trong nudée va nude ngoai

STT Péi twong SO lwgng ¢b phiéu | TV 18 sé hitu (%)

. |

:_ 1 | Cé déng trong nudc - 334_111'43.3'_}"?: 99.47%
| - 16 chike 175.235.905 | 52.18%
! - Cd nhdn 158.807.468 | 47.29% |
|2 | Cddong nude ngodi 1.777.268 | 0.53%
‘ - 16 chire 771.361 | 0.23%
' - Cd nhdn 1.005.907 | 0.30%
Téng chng _335_.}52_{1_.&54_1_! 100%

So hrgng co domg |

10.292

16
10.276 |
| 57 |
| 10 |
‘ 47 |
| 10.349
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& a A - A m " 5 A -
Co citu ¢0 dong theo co dong lim va co dong khie

STT | Chi tiéu | Séebphiéu | TyIgsyhwu(%) |
I Ci dong lin 147.419.520 43,90%
1 | C'ICP 'Tap doan BamBoo Capital 147.419.520 43.90%

| 11 | Cé déng khic 188.401.121 56,10%

Thng cing _ 335.820.641 : 100%

¢ Tinh hinh thay dai von déu te cua chii so hitu: khéng ¢6
d  Giao dich ¢6 phiéu quy: Nam 2025, Céng ty khéng c6 giao dich c6 phiéu quy

e, Cae chimg hodn khde:

N Khéi | Khéi | Laisuit |
N T, Ménh gia = Ngay phat | Ngay ddo | lwong | luwgng phat
Ma triii phiéu (Pong) | T hanh han phiat | conlwu | hanh
! b hanh | hanh | (%/nim)
TCDI2227002 | 100.000.000 | 60 lhfmg "?a"ﬂ"-ﬂfﬁﬂ?ﬁ 27/09/2027 | 9900 9.900 11

6. Bio cdo tic dong lién quan dén moi Irmi’ng va xd hii ciia cong ty
a  C'dng tac quan [y moi trudng tai TRACODI

Lrong nam 2023, TRACODI tiép e thue hién cong tic quan ly mdi trudmg theo cde quy dinh
cua phap ludt hién hanh va eac yéu ciu cua co quan quan 1y nha nude. Cong ty duy tri vide kiém
s0dt cac yéu 16 mdi trudmg trong qua trinh thi céng, quan ly chét thai, nudc thai va thye hién quan
triic mdi trudng theo quy dinh doi voi timg du an khi cé yéu cau. Dong thod, Cong ty ting cudmg
cdng tac tuyén truyén, ning cao ¥ thire tudn thi vé bao vé méi truomg dbi véi can bd, nhin vién va
cac don vi thi cdng. Trong ndm 2025, Cong tv khéng phat sinh trirdmg hop bi xir phat vi pham hanh
chinh v& linh vue bio vé mdi trudmg.

b, Ouan Iy tae ding mai trieong

- Thue hién cdc bién phap kiém soat bui, tiéng dn va chit thai phét sinh trong qué trinh thi
cong theo yéu ¢l cua tirmg du an.

- Thyc hi¢n phén loai, thu gom vi xu ly chét thai theo quy dinh cia phap ludt.

- (iam sat viée st dung nguyén vét liéu, nhién liéu nham han ché lang phi va giam tac dong
dén moi trudmg.

- Thue hién quan tric mdi trudmg va bao céo dinh ky theo yéu ciu ciia co quan quan 1y déi
v cae du dan thude dién phai quan triic.

- Ting cudmg tuytn truyén va dao tao ndng cao nhén thic vé bao vé moi truromg cho nguin
lao ding.

¢ Cong trinh xanh

I'tong qua trinh trién khai cac du an, Cong ty khuyén khich ap dung cac giai phap thi cﬁng

nham su dung hi¢u qua néng luong, tict kiém tai nguyén va giam thicu chat thai phat sinh, D6i v

Lmg du an. cac pial phap vé so dum_ ‘\-'dl li¢u phu Iwrp quan ly nude, quan I:,, chit thai va bao vé
canh quan duge xem xét rén co s¢ yéu cau caa chi dau tu va dicu kién thue 1¢ cia du an.

d  Kiém sodt vdt liéu cong trinh
16



Céng ty thue hién lua chon, kiém soat ngunn cung L.‘ip vit liéu theo yéu ciu cua timg du én;
uu 1ién str dung cdc vat lidu dap tmg tiéu chudn k¥ thedt, chat luong va quy dinh coa phap ludt

¢ Tiét kigm ndng luong

e (Cong ty thuc hién cong tac tiét ki¢m ndng luong dua trén Ludt Bao vé moi truomg so
F22020/Q1114.

e ‘lrong qua trinh hoat dong, Céng ty thuc hicn ki¢m soat luong dién néng, khuyén khich
nhin vién sir dung tiét 1ki=im dién... nhim giam thiéu cac tac dong ticu cue dén méi
trudmg khi sir dung ngudn ning luong qua mure.

o Congty khuyt.,n khich sir dung thiét bi va giai phap st dung ning lugmg hidu qua phu
hop véi diéu kién hoat dong tai timg don vi.

» Ap dung nhimg bién phép k§ thuat, ké hoach quan 1y nham gidm thicu téi da mire ning
lromg tiéu thu.

Téng tiéu thy ning lwgng dién tir ngubn edp lwéi dién quéc gia

DVT: KW
Pon vi 2024 f 2025
| Khéi VP TRACODI 101.152 | 46.116
| Du an Malibu 127.106 | 0 |
I]u‘ an 1161 An D°Or 0 | 0 |
‘ Du an KCI 671.688 | 0 |
| Vinalaxi 76.672 . 43.531 '
| Antraco 8.896.582 14.397.504 |

f. Swrdung nuwde hiéu qua
- Phuong phap quan tri: Thye hién kiém soat va tiét kiém nude, tudn hoan tai sir dung nudre

Do luémg: Cac don vi dinh k¥ theo doi va tdng hop tinh hinh sit dung nude phue vu céng
tac quan ly

Téng lweng nude tidu thy tir ngudn clp nude do thi ndm 2024 va 2025 (DV1: mY)

Pon vi | Niam 2024 | Nam 2025
Khdi VP TRACODI - ' 19 ' 72
. I an Malibu (0 i 0
| Dy én 11§i An D"Or _ 0 | 0 |
Dy én KCI 2805 | 0 |
' Vinal'axi i 2.360 | 1.230 |
| Antraco _ n . . f.752 |

¢ Quan Iy chdt thai

- Cong ty xdy dung quy trinh Quén 1y chét thai dyua trén ISO 14001:2015

- Theo déi, kiém tra edng tac xir Iy chét thai thuomg xuyén dé dam bao cong tac bao vé méi
trrdmg.

- TRACODI sir dung dich vy xtr Iy chét thai. van chuyén tiéu thu theo dang quy dinh cua
Phap ludt.



- Cong ty thuong xuyén kiém tra dinh ky khu vye san xudt, kinh doanh dé cé két qua danh
14 chinh xdc va minh bach nhét.

| Réc thai : Rae sinh hoat, vin phong phﬁm ' Thu gom va hoat du:":mg véi bén |
sinh thit 3 dé vén chuyén va xir ly
hoat I Uiﬁ\f viin phong Béan phé ligu

| Rac thai j Sat, vun, 50 o Thu gom vao kho chira chét

| iy | Gédm dét, cat, dd gach, vira, ngoi, bé tong... thai nguy hai, dan nhén canh
dung : : ) | bao va lién h¢ bén thir 3 dé viin |

I'hing chira hoa chit nguy hai (déu, nhot ik L '
e e % } bl = ] | chuyén va xir ly
1dp muc in, bong dén huynh quang thai

Gic lau déu nhdt, dung cu vé sinh th1c1 bi, m:sljfr moc
Cic loai chit thai nguy hai khéc
fr Niede thai
- Tudn thu Ludt Bao v& moi truong 72/2020/Q1114 Didu 86, 87
- Quadn Iy v tiét kiém nude, tudn hoan tai sir dung nwéc, dam bao chat luong chit thai dau
ra d¢ han ché cdce tac dong tiéu cue dén moi trudng.
- Dua ra ké hoach, phuong an xu Iy cht thai tir trude khi cong ty duoc khai cong.
- Kv két véi cae don vi chuyén xar ly chét thai dé Xay dung cdc quy trinh xir Iy nuoe thai dat
chuan, khong giy nguy hai dén méi truomg.

I An toan tao dong

D& vai TRACODI, chiam soe va bao v& nhin vién 1a nghia vu va trach nhiém dao dirc cua
Cong ty. chinh vi vy 10an thé can bd cong nhin vién Cong ty déu duoe hudmg cédc chinh sach
an todan ve sie khoe nghé nghiép. Cong ty ludn niang cao chat lugng noi lam viée, tao mdi
trudmg lam viée an toan, duge trang bi diy du céc trang thiét bi bao hd. Ngoai ra, Cong ty
cling chi trong trong viée chim soc stire khoe ngudn lao dong, vi *“Stre khoce va an toan™ 1a cac
viu 16 anh huvong true tiép dén hoat déng san xvét. kinh doanh caa Céng ty.

Cong ty duy tri vice kiém tra an toan tai ¢dng trudng, 16 chire hudn luyén an toan lao dong
theo guy dinh vi trang bi diay dia phuong tién bdao hd cho ngudi lao dong trude khi lam vide
lal cong trudmg

k. Tudn thi phdp ludt vé bdo vé moi trudng trdch nhiém doi véi méi rueomg

TRACODI hicu duee tinh ¢dp thiét trong viée bao vé mdi triromg, nhét 1a trong bdi canh bién
ddi khi hiu ngay cang phire tap cda nude ta hién nay. Cong ty ludn cam két thue hién diang
cac quy dinh Phap ludit vé Bao vé méi truomg. Trong nam. Cong ty chua ¢6 vi pham lién
quan dén moi trudmg

I Chinh sdch lién quan dén nguoi lao déng
- Tinh dén ngay 31/12/2025, sb lao déng cua Cong ty 1a 27 nguéi véi mire luomg thye nhin
hinh gquén [4: 20.144.074 d{"'}ng,-"ngufri.l"lhﬂng
- Chinh sach doi véi ngudi lao dong:
+ Chinh sich tuyf:n dung
o IRACODI luén céng khai, minh bach véi cac tiéu chi danh gia trinh dd. ky ning cua
¢ic (g vién dua trén cde chufn mue vé nghé nghiép dé lam cén cir trong qua trinh
luyai‘n dung. Mbi vi i, chie danh eong vife déu co ticu chi, tiéu chudn riéng, co md 14
cong viée cu thé va duge thue hién theo ding quy trinh tuyén dung cia Cong ty. Viée
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tuyén dung duge théng bio trong toin hé théng. trén website cia timg don vi, céc
nguén cung tng lao dong bén ngoai, rén cae trang wyén dung uy tin, dam bao tinh
chuyén nghiép. cong bing, ning cao hinh anh, uy tin cua thuong higu trén thi trudng
lao déng.

¢ Cong ty ap dung chién lrgc tuyén dung séng tao. linh hoat; tiép tuc cdi tién hé théng,
xdy dung khung néng lue, thue hianh phuong phap phong vin linh hoat. lua chon ime
vién phit hop véi nhu céu thye 1€, van hoa doanh nghiép.

e Cong ty dé ra tidu chi tuyén dung lao déng binh diing, khong phan biét (6n gido. gii
tinh, binh ding trong chinh séch tuyén dung véi ngudi khuyét tat, khong tuyén dung
ngudri chua di tudi lao déng tham gia lam vide.

e 13&n canh do, TRACODI ludn vu tién vicée bo nhiém va dé bat neudn nhin lue ndi bo
trudre, chi tuyén mai khi nhu ciu cong vice gia ting hode cin nguon nhin lue mai co
chuyén mén dic biét ddp ting nhu ciu phat trién mo rong cua Cong Ly.

+ Chinh sich dao tao v chiéu md nhin tai

e Cong ty dat muc tiéu nfing cao ning luc chuyén mén va phat trién toan dién cho doi
ngll nhén vién thdng qua viée hop tac vii cac 16 chire dao tao hing diu. Cong ty tao
diéu kién cho nhén vién tham gia cic khoa hoc chuyén siu, bao gom dao tao ki nang
quéan 1y, k¥ néng dam phan, giai quyét xung dot, cdp nhit kién thire mai va phuong
phap lam viée hiéu qua. Mdi chuong trinh dio tao duoc thiét ké dic biét dé phi hop
véi timg edp do nhén vién, ddm bédo ring mdi ngudi khong chi duoe trang bi diy du
kién thire va ky néng can thiét ma con co thé ap dung chiing vao cong vige thuce &, pop
phén tang cuong hi¢u sudt lam viée va dong pop vio su phat trién chung cua
TRACODL

o Cing véi viée dao tao, cac bd phan déu ¢o chinh sach khuyén khich nhén vién chia s¢
kinh nghiém trong qua trinh hoat déng kinh doanh théng qua cic budi trao déi. thao
ludn.

* TRACODI chi trong céng tac dao tao dé ¢o thé phat trién bén vimg, én dinh va lau
dai. dac biét 1a trong cong tac nudi dudng ngudn nhin lue chu chét. DE thue hién diéu
ndy, Cong ty dd dua ra K& hoach Nhén sy K¢ thira, 1151 dong Quan tri cam két gidm
sat chat ché, dam bdo tinh khach quan va minh bach trong viée thuc hién cdce chinh
sdch nhén su. Cac chinh sich nay tdp trung viao vice tuyén chon. dio tao va phat trién
nhéin su ké thira cho céc vi tri quan ly cip cao va cac vi tri quan |y chu chit khic.
Chuong trinh phét trién nhan su duge thiét ké va cdp nhat dinh ky hang ndm dé ting
cudmg ning lue va cliing ¢b co cdu 16 chire cia Cong ty.

+ Chinh sich lwong thwing va ché dj dii ngd cho ngwdi lao ding: Ngudi lao ddng lam
viée trong Cong ty duge hudng ché do luong, thudmg va dai ngd nhu sau

 Cong ty di xay dung Quy ché luong theo cdp béc cong vige, mire dd dong pop nhim
dam bao tinh cong bang va thu hit nhitng nhin sur ¢é ning lye ciing nhu tao diéu kicén
dé nhén vién yén tdm gin bé lau dai. Quy ché tién luomg, thudmg cong ty duge ban
hanh réng rdi dén can bd nhin vién va ap dung dam bao thuce hién theo dung quy dinh
ctia Phép ludt lao dong vé& luong, thudmg va cde ché dé: dam bao doi song cho Ngudi
lao ddng trong Cdng ty yén tdm cong tac, dong pop cta tirng lao dong vao su phat tri én
cua Cong ty.

e Ildng nim, Cong ty chii dong thue hién viée didu chinh dom gia luong, chinh sdch
thuémg dé mang tinh canh tranh hon.
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s Vide danh gia ndng luong, khen thuong duge cén cir vao xép loai danh gid theo hé
théng cdc KPI khoa hoc. dua trén cac chi tiéu dinh tinh va dinh lugng.

e Ban lanh dao Céng ty sin sang ling nghe cac chia sé tim tw, nguyén vong cua ngudi
lao ddng theo dé khéng ngimg céi thién cde chinh sich phuc loi qua timg ndm. xdy
dumg moi trudme [am viée viin minh, canh tranh va lanh manh.

o Dua trén két qua kinh doanh va thue 1é hoat déng, Cong ty danh ra mirc ngén sach
dang ké nhdm ghi nhin déng gdp, cdng nhin thanh tich cia CBNV trong nam vdi
chinh séch khen thudng da dang: thuéng céc cé nhan cong hién, nhén vién trién vong.
nhén vién tiéu bidu, dp thé hoan thanh xudt sic nhi¢m vy, thudng dot xuét cho nhing
¢d nhin ¢o thanh tich vuot bic, thang luong 13, thudmg thue hién cong vice theo danh
pia nam... nhim ghi nhin nhitng nd lyc, dong gop clia céc cd nhan, tap thé,

o Nguoi lao dong s€ duge nghi huomg nguyén luong cac ngay 18, 1ét {;\m lich va Duong
lich). gid T4 Tung Vuong. Ngdy Qube Khanh, Qudc té lao dong va cée su kién dac
bict nhu két hon, tang 1& ngudi thin. Dong thai, ngudi lao ddng lam vide tir du 12
thang trir 1én s€ duge huong 12 ngay nghi phép ndm va duge cdng thém 01 ngay phép
cho méi 05 ndm lam viée lién tue tai Cong ty.

s TRACODI lién tuc cai thién méi trudng lam viée ning ding va chuyén nghicp hon.
Thuémg xuyén 16 chire cae hoat dong tham quan, thé thao, viin nghé, doan thé, giup
pdn két nguoi lao déng, tr do tao 1dm ly thodi mai, ning cao ning sudit lao déng cho
nhdin vién.

o Cong ty dam bao thuc hién diy du cac ché dj bao hiém va cac quyén loi hop phép cua
ngudi lao dong theo quy dinh cia Phap luat Viét Nam nhu ché dé nghi huu, dau 6m,
thai san.

e Uy Iinh vue cong tae ma nhin vién Cong ty con nhin duoc thém phu cap doc hai. tro
¢dp xa gia dinh (néu duoce diéu dong di cong tac dai han cach xa noi cu tra),

o (Cong ty xdy dung Qu¥ phuc lgi nhén vién do phong nhén sy quan 1y va theo doi dé
kip thoi thue hién cac cong 1ac chim soc, quan tdm nhan vién khi ¢6 phat sinh (nhur
tror céip khi gia dinh hodic ban thin dau ém, ¢6 hiéu hy, thién tai, dich bénh...)

o Chinh sich an toan lao dong va ché dé bao hiém.

o TCD dam bao cho 100% ngudi lao dong tham gia bao hiém xa hai. bao hiém tai nan.
bio hiém y té. bao hiém that nghiép, ...

= Khi lam viéc tai Cong ty, ngudi lao déng duge thue hién chuong trinh hudn luyén,
hudmg din vé an toan, bao ho lao dong, phong ch{;‘.u:ng chay n6. Céc cong Ly thanh vién
khac cua Cong ty cling thudng xuyén phﬁi hop véi cac dom vi chie ning 16 chire dao
tao an toan mdi trudmg. an toan vé sinh lao dong, phong chéng chay nd va cc sir ed
phat sinh khac.

o Dic biét, ngudi lao déng tai cac du an thi cong duge trang bi diy du phwong tién bao
hé lao dong, bdi duding bang hién vt va cac ché dd vé an toan lao dong. vé sinh lao
ddng theo diung cac quy dinh hién hanh.

m.  Bao cao lien quan dén (rach nhiém doi voi céng dong dia Phuong

Ilon 3 thip kv qua, TRACODI luén hoat déng véi tén chi “Phat trién kinh doanh gin lién voi
trach nhiém xd hoi”, Cong ty ludn tu hio va hanh phuc khi ¢é thé tao ra nhimg gia tri cho cong
déng. pop phén phat trién xa hoi. Tuy nhién trong nim 2023, do dnh hueong bién dong trong 11§ sinh
thai. cic hoat déng x3 hai, cong Lh:mg tam thei han ché thue hién.
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[11. Bio cdo va danh gia caa Ban Gidam déc
1. Bdnh gid két qua hoat dong san xudt kinh doanh
Bio cdo két qui hoat djng kinh doanh hop nhit nim 2025

D vi tinh: Triéu dine

Stt Chi tiéu ' "';-"’]‘2';"?" : ";”[;2';"'“ by le
I Doanh thu thuin 1.160.654  1.085.719 93,54
2 (i vin hang ban 924.214 736.803 79,72
3 o1 nhuan gop 236.440 348916 147,57
4 Doanh thu hoat dong tai chinh 285.020 1.620 0,57
5 Chi phi tai chinh 238.192 73.231 30,74
6 1.4 15 trong céng ty lién két (436.540) (54.344) 12.45
7 Chi phi ban hang 63.667 79.354 124.64
8 Chi phi quéan ly doanh nghiép 1.129.831 390.962 34.60
G I.gi nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh (1.346.770) (247 .356) 18,37
HY Lot nhudn khae 32.063 (56,108

11 Téng lgi nhudn trude thué (1.314.105)  (303.525) 2310
12 Lginhudn sau thué (1.450.205)  (355.949) 24,55

*: 1y ¢ % gitea Thue hién 2025 so véi Thuce hién nam 2024

Do nam 2025 Cong ty chua 16 chire duoc Dai hoi ddng ¢6 déng thudmg nién va chua ban
hanh ké hoach san xuat kinh doanh nim, viée danh gia két qua hoat dong duge thue hién trén cor sov
so sanh v két qua thue hién nam 2024,

Trong ndm 2025, doanh thu thuin hop nhét dat 1.085.719 tricu déng, trong duong 93.54% so
v&i ndm trude. Mic du doanh thu giam nhe do nhiéu du an van gdp kho khin trong trién khai va thi
truong xdy dyng, bit dong san chua phuc hdi rd nét, Céng ty ghi nhin loi nhudn gdp dat 348.916
imu dnng, tang 47,57% so véi nam 2024. K& qua nay chi yvéu do g gia von hang ban giam manh hon
tbc d6 giam doanh thu, phan anh sur cai thién trong cdng téc kiém soat chi phi va co céu cac du an
duoe ghi nhén trong ndm.

DDoanh thu hoat dong tai chinh dat 1.620 tricu dong. giam manh so vai nam trrde. trong khi
chi phi 1ai chinh giam xudng con 73.231 trigu dcmg, bing 30,74% nam 2024, cho Lhd} ap lm chi
phi tai chinh da giam dang k¢, Bén canh do, khoan 18 tr cac ¢ong ty lién doanh, lién k&L giam con
54 344 tri¢u dong, thap hon nhiéu so vdi mire 16 nim trudc.

~ Chi phi quan 1¥ doanh nghiép giam xudng con 390.962 triéu dong, chi bing 34.60% nim
2024, phan anh cdc khodan chi phi phat sinh c¢é tinh chit dot bién trong nam trude di giam dang ké,
dbng thoi C ong ty tang cuomg kiém soat chi phi quan 1y. Trong khi do, chi phi ban hang ting Ién
79.354 triéu done. chu yéu gin voi hoat dong duy tri va phat trién kinh doanh,

Nhér nhimg cai thién néu trén, 16 thudn tir hoat déng kinh doanh giam tr 1.346.770 tri¢u déng
xudng con 247.356 tridu dong, tuong tmg chi con 18,37% mure 16 ctia nam 2024. Mic di nim 2023
phat sinh 16 khic 56.169 triéu dnng tong mirc 16 trude thué va sau thué da duoc thu hep déng ké.
ldn lugt con 303.525 tridu déng va 355.949 tricu dong, twong tng khoang 23.10% va 24.55% so voi
nam trude.



Nhin chung. nim 2025 Céng ty vin tiép tuc déi mat véi nhlcu kho khan do anh hudmg kéo dai
cua thi truomg xdy dung, bit dong san va qua trinh xir ly céc t6n tai tai chinh phat sinh tir cac nim
trudre. 1uy nhién, két qua kinh doanh da cho théy nhiing tin hiéu tich cuc trong cong téc i co LdLI
kiém soat chi phi va thu hep dang ké mue 16 so véi ndm 2024, tao co so dé Cong ty timg budc on

dinh hoat déng va ndng cao hiéu qua kinh doanh trong thén gian 1.

2 Tinh hind iad chinh

a) Tinh hink tGi san (BCTC Hop nhdt kiém todn nam 2025)

DVT: Trig¢u dong

31/12/2024 31/12/2025 |
Khoian muc S— - ————— Tang/Giim
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong '
I'4i san ngan han 5.125.713 6540% | 5.899.917 . 78,63% 15,10%
B 35 | |
| Tién vil .L;F.lll khoan tuong 79268 1,01% 77 956 ' 1.04% 1,66% |
dutmg Lién |
\ S { {
Cai. ootk 0 501 2482 ‘ 0,03% | 232.052 3.09% | 9.248.49%
chinh ngén han
](.m: khoan phai thu ngin 4.398 307 56.12% | 4.827.192 64.33% | 9,75,
1
| | =
Iang ton kho 611.622 7,80% 734.917 9.79% 20,16%
l'ai san ngén han khac 34.035 0.43% | 27.801 | 0.37% -18,32%
141 san dai han 2.711.554 34,60% I 1.603.832 21,37% -40,85%
Edn; khoan phai thu dai 1.417.639 : 18.09% 491 756 6.55% 65.31%
| . ! . |
L'ai san ¢o dinh 58.885 | 0,75% 33.945 0.45% -42.35%
. | R |
| C4 an dau tu 14 ; ; .
| S b 1197568 | 1528% | 1.043.099 |  13,90% | -12.90%
chinh dai han ! '
f | | {
[ [
| T4 san dai han khic 37.461 0.48% 35.032 0.47% -6.48%
| H t 1
1éng 1ai san 7837267 | 100,00% | 7.503.750 | 100,00% | -4.25%

Tai npay 31/12/2025, 1dng tai san hop nhét cua Cong ty dat 7.503,8 1y dong, giam 4, 25% so vii
cudi nim 2024, Co cdu tai san ¢6 su dich Lhuym 16 rét theo hmmg, ldng ty trong tai1 san ng,an han tir
65.40% 1én 78.63%, trong khi 141 san dai han giam tir 34,60% xudng con 21,37% 16ng tai san.

‘l'ai san ngan han ting chi }-'LL[ do cdc khoan phai thu ngén han ting 1én 4.827.2 tv dong [chlcm

64.33% ting lai san) va déu tur tai chinh ngan han ting manh lén 232.1 ty dong do Cong ty co ciu
lai danh mue dau tu tir dai han sang ngan han. Ilang t6n kho cting tang 20,16%, dat 734.9 ty déng.
phan anh giad tri san pham. du an dang trién khai.

g L)



O chitu nguoc lai, ta1 san dai han glam 40,85%, chu }'Lll do cac khoan phai thu dai han giam
65,31%. cling véi su suy giam cia tai san ¢6 dinh va dau tw tai chinh dai han, cho thiy Cé ong Ly tiép
tuc thue hién tai co clu tai san, thu héi cée khoan diu tu va cac khoan phéi thu dai han nlmm lang
tinh thanh khoan. tap trung nguén luc cho hoat ddng san xuét kinh doanh va ciing cb dong tién,

b) 1inh hinh ny phai tra

DVT: Triéu ding

| 31/12/2024 | 3111272025 |
Khodin mue — : |
B | Gi:i_tri Ty trong | Gid tri_ _:I“jr trong i
| Nongén han 4312707 | 7749% | 4.421.549 ?a,n%‘
:fni:ﬂ Mt chinh 890272 | 1599% | 418085 |  7.40% !
! Phai tra nguai béan ngén han 676.301 | 12,15% | 716.734 | 12,65% |
=Ngufri mua e tidn rude 2.529,649_“" 45,45%. .-2,495.431 44,_{1'5-% ‘
i I:i;:a,nzzda khoan phai ndp 59 583 p— A— I —
! . |
! Phii tra ngudi lao dong 10.604 0,19% 57.923 | 1,02% |
f Chi phi phai tra ngén haﬁ 13.610 n.ﬁ4% 101.630 | 1.80% |
i Phai tré ngén han khac |12 845 2,75% | 606.005 10,70% |
| Quy khen uu;;;phac loi | 9628 -: 0,17% 22.687 | 0.40% |
| Mo dai han | 1.252.753 ' 22.51% | 1.233.862 21, 80%,
' Phai tra dai han khic 700 0.01% | 180 | 0,00% .
| Vay vang dai ban | 1130630 | 2032% | 1098936 I 19.40% |
Thué thu nhdp hodin lai phai | 114.530 i o] 2.09%

trd

|
! Tong no phai tra

2.06% |

‘ 5.565.460 | 100,00% | 5.655.410 | 100.00% |

o

Ting/Giam

-52.94%,

5.98%

-1,35%

1.75%

446.25%

646,73%

296,49%,

|
35.63% |

-1,51%
-74,29%

-2, 80%

3.24%

1.62%

Tai npay 31/12/2025, mng no phai tra hc,rp nhat cua Cong ty dat 5.655.4 ty dnnb ting 1.62% so
voi cudi ndm 2024. Co cdu no tiép tue duy tri ty trong chi yéu 1a no nein han. chiém 78.11% t6ng

ng phai tra, trong khi no dai han chiém 21,89%.

T'rong nim, Céng ty tiép tuc thue hién tai co céu cac khoan vay khi vay va no thué tai chinh ng: i
han giam 52,94%, con 419,0 ty dnn&, dnn;, thoi vay va ng dai han clng giam 2. 2.80% \unnb 1.098.49
ty déng, gop phin giam ap lue ng vay. Nguoc lai, phai tra ngudi ban. phai tra ngéin han khac va chi
phi phai trd tdng ddng ké, phan anh viée Cong ty tang cudng sur dung tin dung thuong mai va ghi

2,592%




nhén cac nghia vu phai thanh toan phat sinh trong qua trinh hoat dong, thay vi phu thude nhicu vao
ngudn von vay ngan hang.
Nhin chung. mic du 1ong ng phai tra tang nhe trong nam, co cau ng ¢o xu hudng tich cuc hon

khi du ng vay tai chinh giam, pht hop vt dinh hudng tai céu tric ngudn von va quan i dong tién
cua Cong ty trong bdi canh tap trung on dinh hoat dong san xudt kinh doanh.

3 Nhitne cai tién vé co cdu té chire, chinh sdach, quan Iy

e Ivién khai chuong trinh téi cdu tric 18 chire, ra soat va sip xép lai b méy theo hudng tinh
gon, ndng cao hicu qua diéu hanh, phin dinh o chic ning, nhiém vu va trach nhié¢m cua timg don
vi. ¢ nhin,

o [loan thién hé lhfﬂ‘ng quy ché. quy trinh quén tri nd1 b, bao g{;im cac quy ché v quan ly tai
chinh. quan ly ¢hi phi, quan 1y ddu (. quan ly du 4n va cac quy trinh nghiép vu nhidm tang cuomg
kiém soat ndi b, ndng cao tinh minh bach va hi¢u qua quan tri.

= Ting cuong cong tac lap ké hoach va kiém sodt ngéin sach, xay dung co ché quan 1y ngin
sdch cho cac don vi, ndng cao hi¢u qua sir dung ngudn lue va kiém sodt chi phi hoat déng.

4 K¢ ol phat trién trong teong lai

Sau giai doan khung hoang cua 14p doan dong théi hoan thién tai cdu trie bén vimg (ong
ty, Giai doan 2026 2028 Céng ly budc vao giai doan phuc hdi va phat trién bén vimg voi cic
nganh nghé trong tdm:

» [Linh vuc thi cong xdy ldp: Tiép tuc thue hién hoan thanh cac Dy 4n dang trién khai dl'.}l'if_,
thért 1dn dung thé manh vé niing lue, kinh nghlcm cua minh, Cong ty chu dfng tim kiém co
hét hop tae, tham gia trién khai cae du an vé Xdy dung ha tang giao théng, Xdy dung cong
nghiép va Déan dung, cong trinh nang luong. .. phi hop v nédng lyuc va chién lugc phat trién
cua Cong ty.

e Linh vue mo, vt liéu: Tiép tue kinh doanh khai thac Vit li¢u xdy dyng vai trong tam la
Cong ty lién doanh véi Antraco; Déng thiri chiing tdi thue hién phat trién cac mo vit ligu
mdi d¢ phuc vu dinh hudng kinh doanh caa Cong ty.

5. Bdo cdo danh gia lién quan dén trdch nhiém vé moi trudng va xd hji cua cdng 1y (dd thé hién
o miue H6)

I'V. Danh gii cua H$i dong quin tri vé hoat djng cia Cong ty
I. Ddnh gid ctia 116 dong qudin tri vé cic mit hoat dpng ciia Cing ty

1ir ddu nam 2025, Céng ty T'racodi da phai dbi dién véi mot bdi canh diy bién dong, rii ro

tich tu va chiu ap luc 1ém tir cde yéu 16 bét kha khang mang tinh day chuyén. Bén canh nhimng thach
thire chung cla nganh xdy dung nhu ap luc lam phat, gia nguyén vét liéu diu vao bién dong kho
lurdyng. cung sursuy giam ngudn cung du an do thi tromg bt déng san phuc hdi chdm chap, Tracodi
con chiu tic dong truc I':E:*p tir nhitng hé luy cua thi truomg vOn va rui ro thanh khoan tai chinh. Dic
biét. tinh hinh ¢ing tro nén thach thie hon khi 1€ sinh thin Cong ty me la Cong ty ¢o phin Tép
doan Bamboo Capital trai qua nhitng bién déng nhin s 16n vao thoi diém thang 2/2025. Nhimg
hién déng nhin su trong 11 sinh thai Tdp doan Bamboo Capital khéng chi anh hudng dén chién
luge diéu hoa dong vn cua C dng ty Tracodi, ma con lam gian doan céc ké hoach hop tac va nguﬁn
viée ndi b trong 11¢ sinh théi Tép doan von 14 b¢ d& cho mang xdy dung noi riéng va cac hoat dong
kinh doanh khic noi chung. Sy cong huomg gitra rin ro mang tinh chu ky cua nganh xdy dung va
hién ¢b kho lromg tir Céng ty me da diit hé thng quan tri eia Céng ty Tracodi vao trang théi thir
thach cuc dai, ddn dén nhimg bién dong nhan su lién tuc tai HDQT va Ban diéu hanh (BDII). Vice
linh hoat tai co cdu 1d chite, diéu chinh t6 chire bd may va thu gon quy md HDQT trong thivi gian
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qua la nhitng giai phap phong vé bt bude, nham giip doanh nghiép chu déng ¢o lip rut ro. bao 1oan
lwe lugmg va chudn bi cho giai doan 14i thiét khi tinh hinh én dinh tros lai. HDQT Céng 1y Tracodi
da dé xudt va trién khai cée chién luge linh hoat dé thich ung vai tinh hinh Khung hoang, timg bude
thay déi, tiép tuc tur hoan thién minh dé thich tmg tinh hinh méi véi két qua hoat dong cu thé nhu
S

4 Két qua trién khai thue hién cic ndi dung duge DITDCD théng qua:

Irong nam 2025, IIDQT da nghiém tic chi dao thue hién wan dién. Kip thiv cac ndi dung
duge thong qua tai cac Nghi quyét DIIDCD. Cu thé bao pdm: cic Nghi quyét DIDCD théng qua
biing hinh thirc 1dy ¥ kién cb déng bing viin ban sb 02/2025/NQ-DIIDCD-TCD ngay 01/07/2025
v sé 04/2025/NQ-DHDCD-TCD ngay 23/12/2025,

1. VE thuc hién ké hoach kinh doanh ném 20235

Sau bién ¢b 1ém déu nam 2025 trong [1¢ sinh thdi Tdp doan Bamboo Capital. bién déng nhén
sw cip cao va nhan sur trong Khéi Tai chinh — K& toan da gdy gian doan qua trinh kiém todn, khéng
dat dwoe sur tlﬁng nhét véi don vi kiém toan dé phat hanh Bao cao tai chinh (BCTC).

Véi nd luc tdi da trong viée tim kiém giai phap dé phat hanh BCTC kidm toan nam 2024,
2025, Céng ty Tracodi da tién hanh thay dbi don vi kiém todn méi. Tuy vily, viée phat hanh BC'1C
da khéng thé ding thoi gian quy dinh vi céc ly do chinh sau:

a. Khéi lugng va mire db phirc tap cta cong téc kiém toan: Viée thu thip, ra soat, ddi chicu
va hop nhét sb lidu tir cac don vi thanh vién va déi tac lién quan doi hoi thai gian xu ly
kéo dai.

b. Muc tiéu phat hanh BCTC hop ly va tudn thu: Trong qua trinh lam vice. Cdng ty va don
vi kiém todn phat sinh mdt s6 néi dung cin trao ddi va danh gia k¥ ludmg lién quan dén
viée ghi nhin va danh gid lai mot sé khodn muc tai san va khoan déu wr trong yéu, Nhiim
bao dam BCTC phan anh trung thyre, hop v va tuén tha ding cac Chudn muc Ké toan
Viét Nam (VAS), hai bén cin thém théi gian dé ra soat chi tiét va théng nhit phuong 4n
xur ly.

Trich xudt tir BC'TC hop nhét tai ngay 31/12/2025 da kiém todn, két qua hoat déng kinh doanh

hop nhét clia Cong ty Tracodi vii cde chi tiéu co ban nhu sau:
DV Tricu dong

i LTV 1@ Y%
st N dung wim2024 | nam202s | 2028

: | _ i , 1 TH 2024)

! 1| Doanh thu thufin tir hoat déng kinh doanh 1.160.654 LR o

I 2 | L.gi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh | (1.346.770) i ) | o ‘
5[kttt (314109 Qo3s29)| 1.1
4 | loinhuinsauthé | (1450205) | (355.949) |  24.54

5 | Chia cb tire S . - -

Nim 2025, Cong ty tiép tuc déi mat véi nhitu kho khiin cia thi trudmg. tuy nhién két qud kinh
doanh hgp nhét dé c6 sy cai thién 16 rét. Doanh thu thudn dat 1.085.719 tri¢u ddng. twong dwong
93,54% so véi niim 2024, trong khi 16 sau thué hep nhét giam con 355.949 tri¢u dong. giam 75.46%
50 voi nam truée. Két qua nay chii yéu nher Tap doan giam dang ké chi phi 1ai vay thong qua tai co
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chu ngudn vén, déng thisi gid tri trich 1dp dy phong no phéi thu va dau tr gidm manh so véi nim
2024, Ngoai ra. hiéu qua hoat dong cia cde cong ty lién doanh, licn két duoc cai thién. cung véi
vide kiém sodl 101 gia von va chi phi quan ly da gop phén thu hep dang ké mue 18 hop nhit. Nhiing
két qua nay cho thiy ede giai phap tdi co ciu tai chinh va ning cao hiéu qua quan tri cua Cong ty da
timg bude phét huy hidu qua. tao tién dé cho qua trinh phuc héi hoat dong kinh doanh trong thai

plan L.

3171212023 31122024 | 3171272025
Ty I& Ne/VCSH . .42 245 3.06 |
Ty 1§ No vay/VCSIL _ 0,55 | 0,89 | (.82

Dén ngay 31/12/2025, ty 1& No/Vén chi s& hiru tiép tue ting do von ch sé hiru van & mirc
thip sau khi Céng ty ghi nhiin céc khoan trich 1dp du phong trong hai ndm lién ti{’:‘p. Trong khi do.
(v 1¢ No vay/Vén chi s¢ hitu giam tir 0,89 xudng 0,82 nhér Céng ty chu déng co céu lai ngudn von.
giam du ne vay va kiém soat chi phi tai chinh, qua dé timg bude céi thién chat luromg cor cdu ai
chinh.

2 Vé lwa chon don vi kiém toan:

Thure hién theo uy quyén cua DITDCD tai Nghi quyét DIDCD s6 04/2024/NQ-DIHDCD-1CD
neay 17/04/2024, 11DQT ban diu théng qua Nghi quyét & 30/2024/NQ-HIDQT-1CD ngay
13/06/2024 lua chon Cong ty TNIII Dich vu Tw van Tai chinh K¢ toan va Kiém toan Phia Nam
(AASCS) 1a dom vi kiém toan BCTC riéng va hop nhdt nam 2024 véi mire phi dich vu la
470.000.000 déng. Dén ngay 27/10/2025. 1HDQ'T ban hanh Nghi quyét s6 50/2025/NQ-HDQT-TCD
thong nhit thay doi don vi kiém toan BCTC nam 2024 sang Cong ty TNHIT Kiém todn va Tu vin
A&C. lop dong dich vu sd 1HIDKT.1.2510.136-K'1" duge ky két ctng ngay véi mic phi la
972.000.000 dong.

Tiép dé, theo Gy quyén cia PIDCD tai Nghi quyét DIIDCD sb 02/2025/NQ-DHDCD-TCD
ngay 01/07/2025. 11DQT ban hanh Nghi quyét sb 57/2025/NQ-HDQT-TCD 1iép tue hra chon Céng
ty INHIT Kiém wdn va Tu vin A&C thue hién kiém toan BCTC riéng va hop nhét giai doan ban
nién va ca niim 2023, Hop dong kiém toan so 1HDK'1.1.2512.008 duoc ky két vao ngay 02/12/2025
viri mure phi dich vu la 1.188.000.000 d{\“mg.

3. Vé tinh hinh xu Iy g6i trdi phiéu 990 ty déng (M@ trdi phiéu: TCDI2227002)

I'heo Nghi quyél DHDCD 56 04/2022/NQ-DIDCD-TCI) ngay 14/04/2022, TIDQT da rién
khai phuong an phat hanh trdi phiéu riéng 1¢, khéng chuyén doi. khong kém chimg quyén, co tai san
bao dam, vai tong gia tri phat hanh (6i da 990 tv dong. Trén co s& do, Cong ty dd phat hanh thanh
cong 1o trén phifﬁu I'CDRH2227002 (ma giao dich TCD12202) vao ngay 27/09/2022 theo Nghi quyél
HIDQT sb 83/2022/NQ-1IDQT-TCD ngay 26/09/2022.

Diu nam 20253, trude nhitng dién bién phat sinh ta1 HE sinh tha Bamboo Capital, Co quan
quan 1y Nha nuée da tién hanh ra soat dbi vai mot sd dot phat hanh trai phiéu doanh nghiép. 1heo
do. S¢ Giao dich Chimg khoan I1a Néi di ban hanh Théng béo s6 1161/TB-SGDIIN ngay
19/03/2025 vé vide tam ngimg giao dich dbi vai trdi phiéu TCDI2227002 nhiam phue vu cong tac
ditu tra cua co quan chire ning.

Neay sau khi phat sinh sy viée, Cong ty da chi dong phdi hop véi 16 chire dai dién nguéi ser
hiru trai phiéu. cdc don vi r vén, luu ky va céc bén lién quan dé xdy dung phuong an xu ly phi
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hop;: déng théi tich cuc thu xép ngudn tai chinh nhim thue hién diy du cac nghia vu déi véi i chi
theo quy dinh va trén co s6 dam bao cin doi dong tién cia doanh nghidp.

Trong qua trinh xir ly. IIDQT da ban hanh cdc nghi quyét lién quan va dé nghi 16 chie dai
dién ngudi so hiru trai phiéu thue hién viée lay v kién trai chu déi v phuong an xi 1y 16 trai phiéu
theo quy dinh. Cac thong tin lién quan di duge Cong ty thue hién cdng bd diy di trén chuyén mue
quan hé nha diu tu cia Tracodi. Dén nay. Cong ty da cong bd két qua lay y kién trai chu theo quy
dinh dudmg link: https://www.tracodi.com.vn/quan-he-nha-dau-tu/cong-bo-thone-
tin/2026/tcdh2227002-cbtt-bat-thuong

IIDQT s& 1iép tue chi dao BDII phdi hop chit ¢he vai cic co quan quan ly. 16 chie dai dién
nguai s hitu trdi phiéu va cac bén lién quan dé trién khai cac néi dung di duoc trai chu thing qua.
bao dam tuén thu quy dinh phap ludt, bao v& quyén va loi ich hop phap cua trdi chu, déng thér timg
budre 6n dinh tinh hinh tai chinh va hoat ddng cua Cong ty.

4. Vé ban hanh Diéu I¢ va cic Quy ché thude tham quyén DIIDCD:
I'hwe hién uy quyén cta DITNDCD. nam 2025 QT di ban hanh:

(1) Diéu 18 Cong ty (sira ddi, bd sung lan thir 29) ngay 01/07/2025 dé phu hop cie van ban
ludt ¢o lién quan va theo Diéu 1¢ mau ban hanh kém theo Théng tu s 116/2020/1°1-31C
ngay 31/12/2020 cia B§ Tai chinh;

(2) Diéu 1¢ Cong ty (sira dbi, bd sung lan thir 30) ngdy 23/12/2025 c¢dp nhét do ¢ ban hanh
viin ban lufit mai dé khéng phai diéu chinh noi dung nay trong tuong lai va cap nhit dia
chi tru s¢ do thay déi don vi hanh chinh;

(3) Quy ché Quan tri ndi bd Céng ty ¢ phan Tap doan Xdy dung Tracodi (lan thi 6) ngay
01/07/2025;

(4) Quy ché hoat dong 1161 déng quan tri Céong ty cd phin Tép doan Xay dung Iracodi (1in
thir 1) ngay 01/07/2025:

(5) Quy ché hoat déng Ban kiém soat Céng ty ¢6 phin 1dp doan Xay dung 1racodi (ldn thi
1) ngay 01/07/2025.

2. Ddnh gid ciia i dong quin tri vé hoat dong ciia Ban Gidm die cong ty

Trong nam 2025. HDQT ghi nhdn BDIL, ding déiu la Tong Giam doc. da nghicm e 1o chue
trién khai cac Nghi quyét ciia DIIDCD va HDQ'T; déng thoi duy i hoat dong san xut kinh doanh
trong bi canh Cong ty phai déi mit véi nhiéu kho khin chwa timg ¢6. BDIT da chi dong thue hign
nhifu giai phap nhim duy tri hoat dong lién tuc ciia doanh nghiép, ra soat danh muc déu tu. p
trung thu héi cong ng. tiét giam chi phi, co cdu lai ngudn lue va phdi hop véi cac bén lién quan dé
xir Iy cac van dé phat sinh vé tai chinh va quan tri.

Tuy nhién, [IDQT ciing danh gia hoat dong diéu hanh trong giai doan vira qua chiu tic dong
rit 1ém 1 cée yéu 16 khach quan va bét kha khéng. Bén canh sy suy giam kéo dai cta thi truémg xdy
dung va bat dong san, ap huc vé dong tién, sy bién dong cia gid nguyén vat lidu va viée tiép cin
nguon vin tin dung, Cong ty ¢on chiu anh huomg tir cde sy kién phat sinh tai Céng ty me - Tdp doan
Bamboo Capital (BCG), lam gian doan viée diéu phf}i ngufm lie trong hé sinh thai, anh hwdéng truc
tiép dén tién do trién khai dy an, kha niang thu hoi cong no va két qua hoat dong san xudt kinh doanh.

13¢én canh nhimg nd lwe di duge ghi nhan, HDQ'T cho ré‘lng cong tac diéu hanh vin con mot so
han ché cin nghiém tie rit kinh nghi¢m. Cong téc du bao rii ro. tham muu cac phuong 4n xir v i
chinh va quan tr1 dong tién chua dép tmg yéu cau trong bdi canh thi trudmg bién dong manh: vice
kiém sodt cdce khoan cong ng, ddu wr va xir Iy ede vin dé lién quan dén Bao cao 1ai chinh chua dat
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hi¢u gua nhu kv vong. Nhimg ton tai nay la mot trong nhimg nguyén nhén dén dén viée Béo cdo ai
chinh kiém wan nam 2024 va ndm 2025 duge cing b6 chim so vai ké hoach, don g thin aph huong
dén viée tudn thu cac quy dinh vé cong bd thong tin va diéu kién duy tri niém yét ciia Cong ty.

1HDQT véu ciu BDI trong théi gian 16 tiép tue nang cao ning luc quan tri, ting cudng kiém
sodt ndi bo, hoan thién cong tac quan tri rui ro va chu dong hon trong céng tac tham muu ve tai
chinh, ké toan va phép 1y nhdm han ché 6i da cac rii ro phat sinh. Déng thai, BDIT cin diy manh
tdi ciiu trie theo hudng tinh gon, ning cao hiéu qua sir dung ngu{:‘m lie, mé réng hop tic vl cac déi
tae chién luge ngoal h¢ sinh thai BCG, tich cuc tim kiém céc du 4n ha trfmg* diu tr cong va xdy
ding din dung. timg buoc da dang hoa ngudn doanh thu, ning cao tinh dc l1dp trong hoat déng
kinh doanh va cung ¢d nén tang phat trién bén vimg cho Tracodi.

HDQT tin twong ring, voi viée nghiém tae nhin nhin céc ton tai, rit ra bai hoe kinh nghiém
v quyét liét ridn khai cae giai phap tai co cau, BDIT s& timg budc khic phuc kho khan, ning cao
chit luong didu hinh, cang ¢d niém tin cta b dong, dbi téc va thi trudmg, tao nén tang cho su phuc
hoi va phat trién dn dinh cua C'ong ty trong cac giai doan liép theo.

3. Cic ké hoach, dinht huwdng cia i ding quan tri

I'rong bbi canh thi truomg xdy dung va dau tu tiép tue dbi mat véi nhiéu khé khin, 1TDQT xéc
dinh muyc tiéu trong tdm khong phai 1a mé rong quy mé bing moi gia ma wu tién 14 ciu tric toan
dién doanh nghiép theo hudéng an toan, hiéu qua va phat trién bén vimg. HPQT dinh hudng Céng
Ly Lip trung cung ¢i nén tang 1ai chinh, nidng cao nang lue canh tranh va timg bude tao tién dé cho
oiai doan phuc hoi. ting trudng trong cac nam tiép theo.

Trén corstrda. [HIDQT théng nhit dinh hudéng chién luge xuyén sudt nam 2026 dua trén ba tru
cdl trong am:

(i) Tang cudmg tim kiém va mo rdong o hdi tham gia cdc cdng trinh, dy an mai phi hop
virl nang lue coa Cong ty;

(ii) Mé dé Antraco khong chi la nguén cung cip lém tai Déng bang Séng Ciru Long va con
la mét phan trong chién luge cha Tracodi, giup clng cd va mé rong thi trudmg nganh
khai thic md vt ligu, dﬁng thdr dﬁy manh ning luc (u trién khai thi cong nhim ning
cao tinh chu dong, kiém sodt chét lrong va tién da;

(iii) Cai thién bién loi nhudn théng qua 16i wu hi¢u qua hoat dong, dong thoi tiép tue cang
¢b cde ning lue ¢t 161 cta doanh nghiép.

1D¢ hién thue hda cdac dinh huéng trén, [IDQT s& chi dao va giam sat BDIT tdp trung trién khai
cac nhom gial phap trong tdm sau:

-l cdu trie va lanh manh hoa tai chinh: Tiép tye cai thién co céu ngudn vin, giam ap lue
no vay théng qua céc giai phap xir 1y tai san bao dam nhim tim kiém ddi tic nhin chuyén
nhuong cae khoan ne, dong thoi chii dong dam phén véi cée nha cung cédp va nha thiu phu
v phuong an hodn déi hoac gia han nghia vu thanh todn. 116i déng quan tri cling dinh
hudng ting cudmg hop tac véi cac dbi tac chién luge nhim cung ¢ nidng luc tai chinh va
Lao nén tang cho su phat trién 6n dinh. 1du dai cia Céng ty.

« Phit trién linh vue xdy dung: 'I'iép tue phat huy loi thé cua nha thiu tdng hop. wu tién hoan
thanh cac du 4n dang trién khai, dong thdi chi déng tim kiém co héi tham gia cdc du an ha
ting piao théng. edng nghiép, ning hrong va din dung eé hidu qua, phit hgp véi nang e
thi cing va dinh hudng phat tnén coa Cong ty. TTDQT s€ ting cudmng cong tac giam sat
nhiim dam bao hiéu qua déu tur, kiém sodt rii ro va ndng cao chét lwong thue hién du an.
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Nang cao hiéu qua vén hanh va cling ¢b ning luc cbt 16i: Duy tri va phat huy hi¢u qua hop
tac lién doanh Antraco trong linh vire khai thac mo vat liéu; dong thén thic day tmg dung
cong nghé trong quan ly dy én, 101 wu chudi cung tmg va tang cudmg kiém soat chi phi,
IDQT dinh hudng Cong ty ticp tue gilt vitng uy tin thuong hiéu thdng gua viée dam bao
cac cam kEt v¢ tién do, chit luong va an toan trong thi cong, qua do niang can nang luc
canh tranh va gid tr1 doanh nghiép.
V. Quin tri cing ty
I. Hji dong quin tri
a  Thanh vién va co edu cua 116 n’f“;ng guan iri.
Ong Nguyén Thanh Hung - Chi tich HDOQT
(A}ng ¢6 hon 10 ndm kinh nghi¢m trong linh vire dich vu tai chinh tai Viét Nam, éng ciing la
chuyén gia trong céc vu thuong thao, mua ban & sap nhip, thiu tom cang ty. Ong tét nghiép cur
nhin Anh Vin trudmg Dai hoe Khoa hoc xi hdi va nhdn viin va cir nhin 141 chinh doanh nghiép
truomg Dai hoc Kinh 1€ Thanh phd 116 Chi Minh.

e Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cic t6 chire khéc:
Phé Chi tich TIDTV - Céng ty TNIIH Lién Doanh Khai Théc Ché Bién Vai 1.icu Xay
Dung An (Giang
- Chu tich HDTV - Céng ty I'NIIH Phoenix Mountain
= Thanh vién HDQT - CTCP Dién gi6 BCG Khai Long 1
e S6 c6 phiin nim giir tai thoi didm 31/12/2025;
Dai dién sé hitu: 147.419.520 ¢b phin v 1¢ 43.9% VDL (CTCP Tép doan Bamboo
Capital)
- C4 nhén sé hitu: 5.851.116 ¢6 phin -ty 1& 1,74% VDI,
- Nguéi ¢d lién quan sé hiru: 0 ¢d phén
Ong Nouyén Duy Lin — Phé Cha tich TTDQT
Ong Nguyén Duy Lén chinh thic duge bd nhiém giir chite vu Pho Cha tich 1161 déng Quan
tri Tép doan Xay dung Iracodi tir cubi nam 2025. Vi nén tang 1a mat Ky su Xdy dung cung bé day
kinh nghiém thuc chién trong linh vyc bit dong san va quéan 1y du 4n, dng timg dam nhiém nhiéu
trong trach cdp cao tai cde 16 chire uy tin. Sy gop mat cia éng trong 16i dong Quan tri gop phén
clng b ning lue canh tranh, 16i vu hoa cong tac quan tri rai ro dy an va cing b vi thé viing chic
cua Tracodi trén thy trudmg xay dung.
» Chiie vu tai ngay 31/12/2025 tai cic t6 chive khic:
- Téng Giam dbe - CTCP Déu tr Hasco Tand
o 86 co phiin nim giir tai thoi diém 31/12/2025
- Dai dién s& hitu: 0 ¢d phan - ty 1& 0% VDI,
- Ca nhin s¢ hitu: 0 ¢d phan -ty 1& 0% VDI,
- Ngudi ¢6 lién quan sé hiru: 0 ¢d phin
{F}ng Nguyén Ngoe Anh — Thanh vién HDQT di trinh bay tai muc [1.2.a
Ong Nguyén Trung Kién — Thanh vién HIDQT



Ong Neuy@n Trung Kién 1a mot nhin su c¢dp cao day dan kinh nghiém va ¢6 s am hiéu siu
siic ve hé sinh thai cua 1dp doan. Tai Tracodi, dng timg 6 thol glan truc 1iép ditu hanh mang kinh
doanh c¢bt 161 trén cuong vi Pho Tang Giam dbe phu trach khu vire phia Bac kiém Giam dbc chi
nhanh 112 Noi (dén thang 6/2025). }){:‘mg thin, Ong ciing dam nhén nhiéu vi tri trong véu tai cong ty
mc va cac don vi thanh vién.

Chare vu tai ngay 31/12/2025 tai cic té chire khac:
Thanh vién doc dp HDQT - CTCP Tédp doan Bamboo Capital
Thanh vién 1DQT - CTCP BCG Financial
Truéme BKS - Cong ty INII Lién doanh Khai théc va Ché bién Vit liéu Xay dung An
Giang
Chu tich HIDQT - CTCP Dich vu bao v¢é Trudng Thanh Dai Viét
Thanh vién 1HIDTY - Cong ty Taxi Viét Nam.
Sé ¢b phiin nfim giir tai thoi diém 31/12/2025:
Dai dién so hivu: 0 ¢d phén -ty 1¢ 0% VDL
Ca nhin 5o hiru: 0 ¢6 phin - 1y 1¢ 0% VDI,
Ngudi ¢o lién guan s& hiru:
t C'1TCP 'T'dp dodn Bamboo Capital: 147.419.520 co phﬁn Ly 16 43.90% VDI

ﬁlng Duwong Anh Vin - Thanh vién HDQT die lap

(‘]Ing Duong Anh Van duge bd nhiém lam thanh vién dée lap Hin ddng quan tri tai CTCP Tap

doan Xdy dung Tracodi (TRACODI) vao thang 4/2023. Ong c¢6 nhi¢u ndm kinh nghi¢m cong tac

trong linh vue dich vu tu viin ludt quoe (&, quyén 0 hiru tri tug va phat trién, chuyf:n g1ao cong nghc
mdi. Ong ¢6 mdi quan hé siu rong véi cac nha déu tu trong va ngoai nude dic biét la Han Qude va
Nhit Ban. Ong Vin da tdt nghiép Cir nhén Ludt Qudc té - Dai hoc Ludt Ha Noi, Cr nhén Kinh t&
quée 1é - Dai hoe Ngoai Thuong, Thac s7Ludt Qudc 1é - oc vién Ngoai Giao.

e Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cie to chire khic:

Pho CTHDQT  CTCP BCG leo

e S& 6 phin nim giir tai thoi diem 31/12/2025;

Dai dién sor hitu: 0 cd phz"in
Ca nhin so hitu: 3.272 ¢ phan - 13 18 0.001% VDI,
MNeguwdi co lién quan sé hou: 0 ¢o phfm

LIDQT nhi¢m ky 2022-2027 gf}m ¢ 05 thanh vién. trong dé ¢6 01 thanh vién ddc lap dap
Ung quy dinh ¢é it nhét | thanh vién 1HHDQ'T 1a thanh vién déc 1dp va khong dicu hanh dé dam bao

déc 1ap. khach quan trong hoat dong cua 11DQT, cu thé tai ngay 31/12/2025:

| STT
|

Thanh vién Chite vu |
Nguyén Thanh [lung - ‘ Cl‘;h tich HDQ'T' -I
| Nguy&n Duy Lan - Phé chi tich [TDQT
Nguyén Ngoc Anh | Thanh vién 1HDQT
Nguyen Trung Kién | Thanh vién HDPOT
Duong Anh Vin i Thénh vién HDQT doc lap
Céic tiéu ban thude 113i dong quen tri: khong cé.
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c. Hoat ding cua Hji :i‘c’:ng qudn Iri (danh gid hoat dong cua I15i df;“;ng quan (ri, néu cu thé sé
liwgng cde cude hop Hgi dong quan tri, néi dung va két qua cua cdce cude hop)

HDQT dé thue hién mét loat cac phién hop thuong ky va dot xudt nhim dam bdo ring cac
quyét sach va qu}'él dinh quan trong duge dua ra va thong qua kip théi trong cong téc 16 chire b
may, 141 cor cdu nhan su, dur 4n dau L, 20p von diu nr, g1ao dich huy ding von. xdy dung ké hoach
hoat déng, ban hanh céc quy ché quan tri, quy dinh ni bé, giao dich lién quan,... Cdc phién hop nay
khong chi tap trung vao viée duyét xét va théng qua cac nghi quyét ma con chu trong dén vide dam
bao s nhét tri va déng thudn cao tir tit ¢a cdc thanh vién DQT. 1IDQT da td chire 25 phién hop
va dua ra 63 quyét dinh va nghi quyét.

S0 buoi

Ty ¢
Stt ‘T Thanh vién HPQT HIIIE)?ST tham du | Ly do khong tham dy hop
- tham dy hw___ | o
I | Nguyén Thanh Hing | 25/25 100%
S R B PR SR N A S (PR b ST R o
Ba Huynh Thi Kim Tuy¢n ving mét theo
f ; quy jdi_nh tai Khoan 1. Didu 155; Khoan 2,
2 | lluynh Thi Kim Tuyén 03/12 25% | Dicu 17 va Khoan 1 Didu 160 cia Ludt
' | Doanh nghiép 2020 va bin lich coéng tac
i i _ | I'hé1 nhiém to ngay 01/07/2025
3 | Nguyén Vin Bic L1212 | 100% Théi nhiém tir ngay 01/07/2025
T | Cé Dom (i nhiém ké tir ngay 19/03/2025.
4 | [.& Thanh Tung 06/12 50% | Theo do, thanh vién HDQT nay khong tham
_ gia hop. Thoi nhiém tir ngay 01/07/2023
5 | Tomas Sven Jachnig 12/12 100% Thoi nhi¢m tir ngay 01/07/2025
6 | Duong Anh Van 25/25 100%
; ' T ] Cé Dom tir nhiém ké tir ngay 15/01/2025,
7 | Bui Quang Nam 01/12 | 8,33% | Theo do, thanh vién [IDQT nay khong tham
S | giahop. Thdi nhi¢m i ngay 01/07/2025
! | Ban lich edng tac va co Don tir nhiém k¢ i
(R S—— : o | ngdy 19/03/2025. Theo do, thanh vién
3 ko Nguyho Hide U2 | ALSPR | 0O ndy khibup tham gin Hiop. ThAl nkin
: . lr ngay 010772025
9 | D3 Ngoe An 24124 | 100% Thai nhi¢m ngay 23/12/2025
‘ = 136 nhiém tor ngay 01/07/2025
| 1.& lHuynh Thuong § Cé Don tir nhiém ké tr ngay 27/11/2028
W | Minh 12z i Theo do. thanh vién TIDQ'T nay khéng tham
i . gia hop
' ! B6 nhiém wr ngay 01/07/2025
5 - £ Co Don tir nhiém K& tir ngdy 26/08/2025
| Phe 0 0
ek | KA | 012 | 25% | q30p do, thinh vien HDQT ndy khdng tham
: I _gia hop. Théi nhiém Wr ngay 23/12/2025
12 | Neuyén Trung Kién 3/13 100% B& nhiém tir ngay 01/07/2025
! e pa N
13 | Neuyén Ngoc Anh 01/01 100% 136 nhiém tir ngay 23/12/2025
14 | Nguyén Duy Lén 01/01 100% B6 nhiém ngay 23/12/2025
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6.

Q.

11

Sb Nghi

quyét/ Qu yét _

dinh

01/2025/MNQ-
HDOQT-TCE

02/2025/Q13-

HDQT-TCD |
| 03/2025/NQ- |

HDOT-TCD

D4/2025/NO
L HDQT-1CD

HDOT-

05/2025/012-
HPQT-TCD
05.2/2025/N

O-1DO
'cn

06/2025/NQ-
HDOT-TCD

U72025/0Q1D-
(L

08/2025/Q1)-

HDRQGT-TCD

* | 1IDEYI:

09/2025/QD-
PR T-1C0D

fOD-
O

[O/2025

| 1/2025/NQ-
HDOQT

| 12/2025/QD-

HDOQT-TCD

D

Cic Nghi qupseruyet dinh cua HDQT

Ngay ‘

Noi dung

15/01/2025

15/01/2025

2340172025
24401 /2025

24/01/2025

| 18/03/2025

[3/2025/QD- |

HDQT-TCD

L 14/2025/0D- |

HDOQT-

rcn |

[ {(VPBank) va théng qua giao dich lién

18/03/2025

18/03/2025

| 8/03/2025

| BA3/2025

I 8/03/2025 |

18/03/2025

18/03/2025

| tai CTCP Tép doan Xay dung Tracodi

18/03/2025

T
18/03/2025

Ticp nhén Pon tir nhiém thanh vién
[16i déng quan tri va 14 bd nhiém Ké
toan trudng CTCP Tip doan Xay dung

Tracodi

I'ai ba nhiém K& toan trugmg CTCP
Tip doan Xay dyng Tracodi

Thong qua cac giao dich lién quan du

kién nam 2025 .
Iang qua phuong an thanh 1y 14i san
co dinh

| 1B nhiém Giam déc Chi nhanh C1TCP I

Idp doin Xay dyng Tracadi tai Ha Noi
Nhén cép tin dung tir Ngén hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong

guan :
Thiong qua vide gia han b chire Dai
héi déng cd dong thudmg nién nim
2025, tiép nhan Don tir nhi¢m thanh
vien HIDOT, 16 chire lai nhéan sy Ban
Dicu hanh, thay ddi ngudi dai dién
quan Iy phin vén gop va thanh 1y tai
san cd dinh CTCP Tép doan Xy dung
Tracodi
Théi nhiém Tong Giam doc kiém
Meudi dai dién theo phap ludt CTCP
Tip doan Xay dyng Tracodi
Bé nhiém Tang Giam doc kiém Ngu‘m
dai dién theo phap luit CTCP Tép
doan Xéy dyng Tracodi

Thay déi Neudi dai dién theo phép ludt |

CICP Tép doan Xy dyng Tracodi
Thai nhid¢m chie va Newdi phu irach
quan trj Cong ty kiém Thu ky Cong ty

Trién khai thanh ly tai san b dinh va

giao quyén, Uy quyén cho TV HDQT
chiu trach nhiém phu trach BDI cia
CTCP Tap doan Xiy dyng Tracodi

Trién khai va thanh 15[: 161 u:lffmg thanh
ly téi sian cO dinh

Théi nhié¢m chie vu Pho 'I'Eng Giam
dée Diéu hanh CTCP Tap doan Xéy
dyng Tracodi
Théi nhiém chie vu Phé Téng Giam
dbe phu trach Xay dyng CTCP Tap

Ty 18

| théng

qua

87.5% |

100%

100%

L00%

100% |

83,33
¥

100%

100%
100%

100%

100%

100%

100% !

Neghia vu CBTT

CHTT ngay
15/01/2025

CBIT 1ai NQ s

O1/2025/NQ-HDO -

1CD
CBTT ngay
23/01/2025
CBTT ngay
240172025
CITT ngay
| 24/01/2025
CRTT ngéy
| 8/03/2025

CRTT ngay
| 8/03/2025

CBTI tai NQ s0

06/2025MO-HIDCY -

1D _
CBTT tai NOQ s6

06/2025/MNQ-HDQT-

TCD
CBTT tai NQ s6

06/2025MNO-HPOT-

<D
CBTT tai NQ s
06/2023/NQ-HDOT
TCD
Khéng thude ndi
dung CBTT theo
Thong tur
Q620200 11-131C

Khdéng thude ndi
dung CTT theo
Thong
96/2020/T1-BTC
CBTT tai NQ so

06/2025/NQ-HDQT-

T<n
CBTT tai NQ so

06/2025/NQ-HDQ1-
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Stt | quyét/ Quyét
L

i oz o
S6 Nghi |

dinh

| 17/2025/QD-

HDQT-TCD

| 20. |

22,

24.

23,

26, |

27.

18/2025/QD- |

HDOQT-1CD

19/2025/QD-
HDQT-TCD

2
)

=
=

18/03/2025
28/03/2025

| 01/04/2025

21/2025/NQ-
HDQT-TCD

22/2025/QD-
HBQT-TCD

| 23/2025/QD-

© | HDRQT-TCD

24/2025/QD-
HDQT-TCD

27/2025/NQ-
HDOQT-TCD

20/2025/NQ- |
HDQT-TCD |

30/2025/NQ-

HDQT-TCD

31.1/2025/N
Q-HDOT-
TED

31.2/2025/Q
D-HDQT-
'cD

10/04/2025

10/04/2025

10/04/2025

10/04/2025

| 19/05/2025

19/05/2025

[ 19/05/2025

10/06/2025 _'

10/06/2025 | Tép doan Xdy dung Tracodi va thay

Nji dung

__ doan Xiy dyng Tracodi
136 nhiém Pho TGD phu trach phia
Bac CTCP Tép doan Xiy dung
. lracedi
Thay déi ngudni dai dién quan Iy phan
von gop cia Tracodi tai Cong ty
~INHI Tracodi &C
Thay ddi nguwi dai dién gquan ly phén
von gop ctia Tracodi tai CTCP TCD
o 4 — I:Ius
Théng qua chu truong 16 chirc '
DHDCD bit thuémg nam 2025, tiép
nhin Don tir nhiém thanh vién Ban
Kiém soat, thay ddi K¢ toan truong va |
thay déi ngudn dai dign quan 1y phin |
von gop cia CTCP Tép doan Xay |
dyng Tracodi
Théi nhiém chire vy Ké todn truong,
CTCP Tap doan Xay dung Tracodi

136 nhiém Ké toan truang CTCP Tap
dodn Xay dung Tracodi

Thay déi nguai dai dién quﬁn |I}I’ phén
von gop ena CTCP Tdp doan Xay
dung Tracodi tai Céng ty TNHII Lién
doanh Khai thac Ché bién Vit licu Xay

~ dung An Giang
‘Théng qua viée tiép nhan Don tir
nhiém TVIIDQT va trién khai ldy 3
kicn cd dang bing viin ban thang
06/2025
Thodi toan b von gop cia CTCP Tap
doan Xay dung Tracodi tai CTCP Diu
tur Phét trién Son Long va mua lai trdi
phié‘u TCDI2227002 trude han
iéu chinh Nghi quyét sé |
29/2025/NQ-T1DOL-1TCD n.g.:li'i}'
19/05/2025 v/v Thodl toan bd von gép
cuia CTCP Tip doan Xay dung Tracodi
tai CTCP Déu tu Phat trién Son Long
vi mua lai trai phiéu TCDI2227002
trurdre han
Thing qua viée thdi nhiém chire vu
Phé TGD phu trach phia Bac C1CP

déi Ngwiri dimg dau Chi nhanh C'1CP

| Tap doan Xay dung Tracodi tai 1a Noi |

Théi nhiém chire vu Pho 1dng Giam
ddc phu trach phia Bic CTCP Tip |
doan Xiy dung Tracodi

SN SRS

Ty 1@

thong
qua |

| 00%%
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o Danh gia hoat dong cua HHIDOT

Trong nhitng nam qua, HHDQ'T luén cam két tudn thu nghiém tic céc quy dinh phap luit, Didu
I¢ va Nghi guyét DIDCD. Moi qu;.in"':t dinh ctia [IDQT déu duoce dua ra trén co sé phén tich rui ro
va danh gia tac ddng ky ludmg, dam bao tinh dﬁ"&ng thudn cao, vira kiém sodt tdi wu hé lhf‘mg, vira Lao
di¢u kién thudn loi cho Ban diéu hanh (BDIT) chu déng trién khai chng tac san xuél kinh doanh,
Nhim ing pha linh hoat vin bién déng thi trudmg va thue hién cong tac tai céu truc, HDQT da thé
hién su chu ding lon thong qua viée ban hanh cae quyél dinh chién lurgre va duy tri tin sudt lam vige
hicu qua. 1DQ'T da tap trung vaoe viée gidn quyél‘ nhitu vin dé quan trong trong nam qua, 1 vice tai
céu triic nhan sy, phé duyét hd so quan trj lién quan hoat dong san xudt kinh doanh. Céc quyét dinh
duoe dua ra déu dua rén su dong thudn cao cia céc thanh vién, dam bao su 1héng nhiit trong qua
trinh thire hién va chimg minh dwge vai tro quan trong cua minh trong viée diéu hanh cong ty.

HDQT di thue hién gidm sat chit ché dbi véi hoat dong diéu hanh cta BDII, dam bao cic ké
hoach duoe trién khai hiéu qua va ding tién dé. Dic biét, trong bdi canh déy bién ding khach quan
vt chi quan, TIDQT di chd dong dua ra céce gidi phap dé img phd véi rii ro, bao dam su 6n dinh.
tng cudmy cong tac giam st dé dam bao moi hoat déng cua cong ty déu tuan thu déy di cac quy
dinh phap ludit va Didu & Céng ty.
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e. Hoat ding cua thanh vién 116i dong quan tri déc lap.

- Hoat dong cta IIDQT trong ndm 2025 dugc danh gia 1a dd 16 chic va trién khai twan thu
nghiém tac Didu I¢ Céng ty. Quy ché ndi b cing céc quy dinh phap ludt hiéa hanh. Dic bict, nhimg
bién déng nhén su ddn dén hoat dong 1IDQT ¢6 lie roi vio bé tic. tuy nhién 11DQT da timg buoe
virgl qua kho khin, thue hién dﬁy du, trach nhiém céac ndi dung tai DIHDCD ciing nhu cac pham vi
duge DIDCD uy quyén. Trong bbi canh Cong ty tdp trung xir 1y nhimg van dé (6n tai, déi mat véi
nhiéu bién déng phic tap va i ro bit kha khéang, cac quyét dinh ctia 1HDQ'T déu duoe ban hanh sau
khi cén nhic k¥ ludng, dva trén hé thdng thong tin ddy di va chinh xdc, dong thai kiém sodt céng
tac gram sat thue thi va quan tri rii ro.

- Thanh vién ddc ldp HDQT dam bao tinh minh bach trong cac quyét dinh. anh hudng quan
trong dén chat lugng, hiéu qua hoat dong trong quan tri Cong ty.

- Théanh vién ddc ldp HDQT da cung cép cai nhin khach quan (o moi trudmg kinh doanh bén
ngoai va dua ra nhimg quyét dinh doc 1dp, khong thién vi, b sung cac kinh nghiém, kién thie tir
bén ngoai vi cung cdp cac mdi quan hé hivu ich cho hoat ddng quan 1y. diéu hanh céng ty.

- V& vai tro cia 1161 dong quan tri:

* Su linh hoat trong duy tri tinh lién tuc cia bd may: Khi khéng thé t& chiue DIDCD
thuémg nién 2025 dang han, HDQT da kip thai sir dung co ché ldy ¢ kién ¢d déng biing
viin ban. Quyét sach nay gitip nhanh chong kién toan cdce vi tri chi chdt (biu bd sung
thanh vién) dé dam bao kha ning quén tri khi hang loat lanh dao cip cao tir nhiém. dam
béo cac hoat ddng 6t 16 khong bi dong bang,

+ 1.6 hdng trong quan frf rui ro tuéin thi: Dy 1 khuyét diém 16m nhit ¢in shinnhan thang
thin. Vige dé BCTC ndm 2024 va nam 2025 cham trd kéo dai din dén ¢ phidu bi dus
vao dién dinh chi giao dich cho thdy hé théng canh bao va cong tac don doc bd phin tai
chinh - ké toan cta [TDQ'T chua thue su hi¢u qua. [1DQ'T da phan tng chim trudc cac
rii ro phap ly v minh bach thong tin.

2. Ban Kiém sodt
a. Thanh vién va co cdu cua Ban kiém sod

Ong Nguvén Viét Cwong - Trwing Ban Kiém sodt

Ong Neuyén Viét Cuong ¢6 bé day kinh nghiém trong linh vire kiém todn va kiém sodt noi
bo cho cée cong ty ddu tr da nganh tai Viét Nam. Ong timng lam viée tai Cong ty Kiém todn Phia
nam véi vi el Kidm todn vién. ("}ng Cuong 161 nghiép Cir nhin Kinh té va Cir nhin Ludt 1ai Dai hod
Kinh & TP.IICM, duge cap chimg chi Kiém todn vién (CPAVN) v Chimg chi dio tao Ludt si Vict
Nam. '

e Chiic vu tai ngay 31/12/2025 tai cic td chire khae:

- Thanh vién BKS - CTCP Tép doan Bamboo Capital

- Phé BKS - CI'CP BCG lincrgy

- Phé BKS - CTCP BCG land

- Trudng BKS - CTCP Xuét khiu Lao dong TRACODI

- lruémg BKS - CTCP Déiu tr Phat trién nha MI11DI 2 -

- Trudng BKS - CTCP Ddu e Thuong mai Dich vy Gia Khang

- Trudng BKS - CTCP Déau tr Thuong mai Dich v An Khang |and



Thanh vién BKS - Cong ty I'NIIH 1ién doanh Khai thac va Ché bién Vit li¢u Xdy dung
An Giang
- Truemg BKS - CTCP TCD Plus
- Trudng BKS - CTCP Tép doan Loc trin
e S ¢ phiin niim giir tai thivi diém 31/12/2025:
P dién sor hitu: O cd phin
S hitu ¢ nhén: 0 ¢6 phin  ty 1¢: 0% VDL
Ngudi ¢o lién quan s hitu:
| CTCP Tap doan Bamboo Capital: 147.419.520 ¢ phén - ty 1& 43,90% VDL
{H}ng Hodang Qufw Trung - Thanh vién Ban Ki¢m sodat
Ong 1oang Qube Trung 13 mdt chuyén gia trong linh v k& toan, hién dugc biu lam
Thanh vién Ban Kiém soat cia Cong ty CO phin Tép doan Xay dung Tracodi ké tir ngy
01/07/2025. Ong 16t nghiép Cir nhin va Thac s chuyén nganh K& todn tai Trudmg Dai hoe Kinh
(& 1P, 116 Chi Minh. va ¢o hon 12 ndm kinh nghiém trong linh vye ké toan tai chinh tai nhiéu

cong tv hoat dong trong linh vie thuong mai, san xudt va dich vy

e  Choe vy tai ngay 31/12/2025 tai cic to chire khéc:
- 'Thanh vién BKS - Téng CTCP Bao hiém AAA
- Thanh vién BKS - C'T'CP Thanh Phic
- Thanh vién BKS - CTCP Phat trién Nguyén [Hoang
- Thanh vién BKS - Cong ty I'NHIT Xay dung Thuong mai licobuild
- Thanh vién BKS - CTCP BCG Energy
- Thanh vién BKS - C'TCP BCG Land
- Triémg BKS - CTCP Du lich Casa Marina Resort
- Truémg BKS - Cong ty TNII Indochina 1161 An Beach Villas
- Trudmg BKS - CTCP BCG Lico
- Thanh vién BKS - CTCP Duoc phim Tipharco
- Trudmg BKS - CTCP BCG Khu céng nghiép Cat Trinh
»  Sb ¢b phiin niim giir tai thii diém 31/12/2025:
- Dai dién s hiow: O ¢d phin
S&r hiru ca nhén: 0 ¢d phin
- Negudi co lién quan s¢ hitu: 0 ¢d ph:;?iu

Ong Vo Vin Hoa - Thanh vién Ban Kiém sodt

One Vo Vin Hoa 1 mot chuvén gia ¢d kinh nghiém 1du nam trong Iinh vuce k& toan ai
chinh, chinh thire duoe biu lam Thanh vién Ban Kiém soat cta Cong ty C6 phin Tp doan Xay
dung Tracodi tr ngay 01/07/2025. (“}ng ¢6 bang Cir nhan Ké toan Tai chinh va da trai qua giin
30 ndm lam viée tai nhiéu doanh nghiép trong linh vuc xdy dung, thuong mai va cong nghé.

Chire vu tai ngay 31/12/2025 tai cic t chire khic:
Ké& toan trudmg - CTCP Déu tu va Thuong mai Shuaa
s S0 ¢o phiin nim giir tai thoi diém 31/12/2025:

- Dai dién s& hitu: 0 ¢d phin

= S hitu ¢4 nhin: 0 ed phﬁn — 1y 1& 0% VDL

- Ngudri ¢6 lién quan sé hitu: 0 ¢é phén



b, Hoat ddng cia Ban kiém sodt.

BKS da td chirc cc phién hop thudng ky va dot xudt vio timg thosi diém nhiim théng qua cic
quyét dinh kip thi. dép tmg cong tac kiém tra twén thi cac quy ché. quy dinh va kiém tra hiéu qua
hoat dong cua Cong ty me, hi¢u qua hoat dong cic cong ty thanh vién theo quy dinh cua Phap luit
vi nhiém vy duge giao tai cae ky Dai hdi ¢6 dong. Céc cude hop cta BKS dam bao sd lugng thanh
vién du hop, dap tmg nhu ciu v¢ tinh phéap 1y va hicu qua. Cée nghi quyét, quyét dinh cia BKS déu
dua trén sy nhat tri, déng thudn cao cia céc thanh vién BKS.

e e ' rI—T pe— oy
| STT | Thanh vién BKS Rotatihep | Tylpthamdy | yor it nwie |
| ! tham dy hop b '

1 | Nguyén Viét Cuong | 3/3 ' 100% 100% |
3 Hoang Quée Trung 20 100% 100%

| 3 | VovVanHoa 2/2 100% 100%

Trong ndm 2025, BKS di 16 chirc cude hop trién khai ké hoach nam 2025, phin cong nhiém
vu thue hién gidm sat cac phong ban, giam sat tinh hinh trién khai thue hién ké hoach san xudt kinh
doanh cua Cong ty va cac don vi thanh vién. Cu thé nhu sau:

- Chuén bi Bdo cdo hoat dong cia BKS nidm 2024 va Ké hoach hoat dong nam 2025: T trinh
lwa chon don vi kiém toan doc ldp Kiém toan Bdo cao tai chinh nam 2025 Giam sal hoat
dong c6 lién quan dén cong tac Thue hién ldy v kién cb dong bing van ban thang 06/2025
va thang 12/2025 di dién ra.

- (3idm sat, kiém tra tinh trung thue, khach quan s6 liéu bdo cdo tai chinh nim 2024, bdo cdo
tai chinh quy/ban nién trong nam 2025 theo quy dinh nhung dén théd dicm 31/12/2025 Ban
diéu hanh van chua thé thuce hién vice phat hanh bao cao theo dung quy dinh cua ludt, Do do
cde cong tac thye hién trong nim 2025 chi nham muc dich phéi hop vai Ban diéu hinh cling
nhau khic phuc cde van dé da phat sinh tai don vi.

3. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn loi ich ciia IIi dong quin tri, ban gidm dic va Ban
kiém sodt
a. Luwong, thudng, thit lao, cdc khoan loi ich

¢ V& mitce thit lao va chi phi hoat dong coa TIDQT va Ban kiém sodt (BKS) nam 2025 Do
khéng t& chire duge DIIDCD thuomg nién 2025 va cin i tinh hinh hoat ddng kinh
doanh, Céng ty Tracodi khong thue hién chi tra thi lao cho thanh vién HHDQT va BKS
trong nam 2025,

» (Cdc chi phi hoat dong ctia 1IDQT va BKS ndm 2025 da chi [i: 2.963.333.331 dong.

 (Cic chi phi hoat déng cia IIDQT dwoe thue hién ding quy dinh cia Dicu ¢ va cde quy
dinh ngi bd cua Cong ty.

e (dc chi phi hoat déng cua HDQT duoce thue hién dung quy dinh ¢da Nha nude va cua
Céng Ly.

e Chi tiét chi phi hoat déng ctia cac thanh vién HDQT va Ban Diéu hanh (bao pdm nhime
ngudi ndm it vi tri diéu hanh) ciia Cong ty cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2025

nhu sau:
STT ,{ Ho va tén Quan hé vai Cong ty  Luong (déng)
— S | - |
|1 | Nguyén Thanh Iing | Chu tich HDQ | 448.935.232
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2 16 Ngoc An ' Thanh vién HDQT 258.571.429
3 |.¢ Huynh Thuong Minh 1'1'1"}r1g_ Giam dbc - 303.273.810 |
o B e ENE Pho Tong Giam ddc phu trach :
4 MNeguyen Van Bic | Taichimb | 585.{,1{}0}1{]{} |
5 T'rin Nguyén [luin | Pho Tong (iam doc _226.285.714 |
8 | Nguyén Thi Thanh HHuong Pho Tong Giam doe _ 171.428.572 |
9 [1a Chi Ding Pho Téng Giam dbc 150.857.143
10 | Nguyén Irung Kién Pho Téng Giam déc 250.595.239 |
11| Nguyén Viét Doan K& todn truong | ~209.000.000 |
12 | Nguyén Thi Kim Y¢n K& todn trudomg __ 213.750.000 |
13 i Nguyén Viét Cuong . Trudmg Ban kiém soat 65.000.000 |

Moeudi phu trach quan tri kiém R0.636.172 !

14 | Nguyen Thi Anh Tuyét Thu ky Cong ty | |

h. Giao dich cd phiéu cua ngudi ndi b

| Newti thye | Quan | 88¢h phiéu séhiru |8 ¢d phiu s hiru |
| BWOLTIWE s vei | dhu ky (01/01/2024) | cubi ky (31/122024) ) Ly do
St | Biugho | % [ bl Sbeo | Tyl | ting, gidm |
di{:h g i Tj’ ]é {%} - ¥lic LI

ndiby | phiéu phiéu | (%)

Nguyén Vil | Nguoi Giao dich

. 50.000 0,015 0 0 |
Cuomg ndi bo | | | ban
5 N;__rug.u__n Vin N}r,luf'.r*i 953.580 ' 0.28 80 0.00002 (]iau’djch !
Bac ndi bo bdn
1.6 [luynh | IO N
3 | LeTuymh o Neudio o6 050 [ 0,006 22 | 0,000001 | Giao dich
huong Minh | ndi bd i [ bédn

¢ oo dich lién guan thiee hidén trong ndm 2023 (phu lue dinh kém)
d Danh gic viée thue hién cde gquy dinh vé quan tri cong ty

1161 dong quan tri xac dinh quén tri cong ty 1a nén tang quan trong dé dam bao su phat trién
bén vitng. ning cao hiéu qua hoat déng, ting cwdng tinh minh bach va bao vé quyén, loi ich hop
phap cua ¢o déng cling nhu cac bén lién quan. Trong nim 2025, mic da Céng ty chiu nhiéu tac
ding tir nhitg kha khiin vé 1ai chinh. thi truomg va cdc van dé lién quan dén viée cham cong b bao
coo L clunh kidm wan, 1 dn’f}ng quan tri viin duy tri viée 16 chire, diéu hanh va giam sat hoat dong
cua Cong ty theo dang chire niing, nhiém vu duge quy dinh tai Ludt Doanh nghiép. L.udt Chimg
khoan, Diéu 1¢ Cong ty va céc quy ché quan tri ndi bo.

Cic thanh vién 116 dﬁng quan tri da thue hién dﬁ}f di trach nhiém quan tri, tham gia cac cudc
hop. xem x¢t va ban hanh céc nghi quyét thude thadm quyén, dong thei giam sat chit ché hoat dong
di¢u hanh cua Ban | c"‘.rng Giam dée nhim dam bao hoat doéng san xuit kinh doanh duoe duy tri 6n
dinh trong di¢u kién nhiéu thach thire. Cae qu}fél dinh cta Hai dﬁng quan tri déu duoe xem xét trén
cor s loi ich chung cua Cong ty va tloan thé ¢d déng, déng thai cin nhic dén quyén loi cia ngudi

lao domg. don tie, khach hang va cac bén cd lién quan.

Trong nam, Cong ty Liép tuc thue hién cac nguyén tic quan tri cdng ty theo quy dinh cua phap
ludt. tip trung vao cac ndi dung trong yéu gom:

e Duy tri co ciiu quan tri pht hop véi quy dinh phap ludt va Didu 1é Cong ty;
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e Nang cao hi¢u qua hoat ddng, trach nhiém va vai tro gidam sat cua 1161 dong quan b doi
voi Ban diéu hanh;

* Bao ddm quyén va lgi ich hop phap cta c6 dong, déi xir binh ding gitta cac nhom cd
dong;

» Tang cudng tinh minh bach trong quan tri, thue hién cong b thong tin theo quy dinh va

chi dong cung ca’lp thong tin dén ¢b dong trong pham vi diéu kién thue 1& cua Céng Ly:

T6n trong quyén va loi ich hop phép ciia céc bén ¢6 quyén loi lién quan, dong théi chu

trong céc yéu 16 dao dire kinh doanh, tuéin thu phap ludt va trach nhiém déi véi cong dong.

Bén canh nhitng két qua dat duoc, 1161 ddng quan tri cling thing thin nhin nhén viée chim
cong bd bio cdo tai chinh kiém toan va mét sé bio cdao dinh k¥ di anh hudmg dén viée tuan tha day
du cac quy dinh v& cong bd théng tin va quan tri cong ty trong ndm 2025. Nguyén nhén cha yéu
xuét phat tir nhitng khé khin khich quan trong qua trinh hoan tét cong tac kiém toan va cdc bién
ddng cia thi trudmg 1ai chinh. 1161 déng quan tri da va dang chi dao Ban diéu hinh trién khai cic
bién phap khéc phuc, ting cuomg cong tac quan tri, hoan thién hé théng kiém sodt ndi ba. ning cao
chét lugmg cong bd thdng tin va bao dam tudn thi ddy du cac quy dinh cta phap ludt trong thoi gian
1o1.

VI. Bio ¢do tai chinh: BCTC Hop nhét kiém toan nim 2025 duoc dinh kém,

Toan vin BCTC Hop nhit kiém toan nim 2025 ciing di duoe ding tai tai dudmg link:
hitps://www tracodi.com.vn/Data/Sites/1 /media/bao-cao-tai-chinh/betc-nam-2023/20260630---
ted-—bete-hop-nhat-kiem-toan-nam-2023 pdl’

Nt nliin:
Ninr trén;
- Luwe: PP OHNDT.
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PHULUC I

GIAO DICH LIEN QUAN
So Nghi quyét HDQT | Tong gi tri i
Thong tin phip ly | hodc PHPCD / Quyét giao dich -
STT (S6 diing ky doanh |  dinh cia PHPCD / chwa thué Néi dung giao dich
nghiép, CCCD) HBOT thing qua va GTGT (don vi
- ) L B ngay ban hanh | tinh: déng) | o o .
; ; . DPKKD/NSH No: 1.400.000.000 Nhan tién vay B
C;’}féit{f“ E"t‘égcg'ﬁffig: 0311315789 73/2023/NQ-HDQT-  8.684.000.000 Hoan 1r4 tién vay =
1 Boit P quan ot nguoi | NE&Y cép: TCD ngay 05/10/2023  256.209.546 _ Thanh toén lai vay 1l
Bamboo | ndi b3 Cong ty, | 1172011  4.499.828 833 Lai vay phét sinh |
_ Capital ﬁﬁ@mﬁﬁﬁﬁ”ﬂﬁ %ﬁgﬁ%ﬁé1mmgm Phitu vinphétsinh
DO trir cong no 4 bén theo Bién ban xac
21.428.219.323 nhén cén trir cong ng 4 bén ngay
L _ 01/06/2025 |
Cong ty . a Phén phoi lgi nhuén Antraco 2024 theo
TNHH Lien DK NN (@898 5 trinh 04/TTr.Cry ngay 14/03/2025
doanh Khai Noav cin: Phan phéi lgi nhudn Antraco 6 thing
thicvaChé . ‘zn%% q;' 56/2023/NQ-HPQT-  15.553.565.000  dAu nam 2025 theo tr trinh 08/TTr.Cty
bién Vat BRI L Sk & | TCD ngay 11/08/2023  ngay22/08/2025 I
liéu Xay B;: ?iﬁhni e Phén phéi loi nhudn Antraco Q3 nim
dung An o 22.046.141.000 2025 theo tér trinh 10/TTr.Cty ngay
Giang/ s 24/10/2025
18.365.072.952 Chuyén tién PPLN
- Phan phoi lgi nhudn Antraco 2024 Dot 2
_ T = = S 5,;55.[}?,‘2—_95; " L_l*u_:u_fc‘*r trinh 12/TTr.Cty ngay 22/12/25
Céng ty PKKD/NSH No: 4.800.000.000  Thanh toan khoi luong thi cong dur én
TNHH Xay Congycon 0317828674 56/2023/NQ-HPQT- O Eximbank HCM
Dung ) Ngdy cip: TCD ngay 11/08/2023 1 018,181 884 Thanh toan khoi lugng thi cong
__ Thuong Mai B 11/05/2023 777 Eximbank Phing Khic Khoan ]



[coBuild Noi cap: So KHDT o Khéi lugng thi céng Eximbank Sur Van
R 979.152.032 Hanh
~1.418.805.814 Khoi hrgng thi cong Exunbank Cho Lcm
Quvét todn theo HD )
350.000.000 1512/20231IDTC/TCD-EC ngay
S 15/12/2023 DA EIB Van Hanh
~5.800.000.000  Hoan tam tmg hop dong dy dn Malibu
1.277.404.751 Thanh toan chi phi du 4 an Malibu
5.062.114.777 Khoi lugng thi cdng, cung céip hang hoa,

dich vu dy én Malibu
Tam tmg HD 1108/2023/HDTC/TCD-
TRACODIEC tri gid 1.030.000.000
Déi trir cong no 4 bén theo Bién ban xac

1.030.000.000

2.161.574.335 nhén cén trir cong ng 4 bén ngay
j . - 01/06/2025
Thanh toén chi phi thuc hién du 4n khu
, L ?.9{}{]_{!25.1?5 | ~ dén cu Duc Thinh
! b Khoi luwong vat tu thi cdng du an khu
i | 3.940.264 826 din cu Dirc Thinh

| Quyét todn theo HD sb
= 3.515.637.173 0110/2024/HDTKTC/TCD-EC DA
| . . _ ~ PGBank Dong Nai
f Quyét toan theo HD so .
2.153.261.585 = 0210/2024/HDTKTC/TCD-EC DA PG
Bank PGD Dirc Hoa
. Chuyén tién theo bién ban can trir cong |
' - | 510.000.000  no 4 bén TCD-Antraco-TCDEC-Shuaa |
| L ngay 01/06/2025
' Thanh todn HD 1503/2024 sira chita Da
| 200-000.000 Eximbank L& Van S7
Khéi lwong thi cong theo
HD1008/HDXD/2024/TRACODI-
TRACODI E&C ngay 10/08/2024- DA
Sum Kmt '

| 18.725.735.186

2




i .
| Congtyco |

phén Déu tur |

' va Thuong

mait Shuaa

T chire lién
| quan ngudi ndi

bé Cong ty

BKKD/NSH No:
0315989450

Ngay cip:
30/10/2019

Noi cap: S KHPT
TPHCM

1.016.618.078

Kk_ml lucrn_gﬁl_ céng hoan thanh theo |
hop dong s6 2511/2024/HDTC/TCD-EC

ngay 29/11/2024- DA Exim 1 Binh Tan |

3.763.922.736

Khoi luong thi cdng hoan thanh d dot

2

theo HD 0212/2024/HPTC/TCD-EC

ngay 02/12/2024- DA EIB HCM

56/2023/NQ-HPQT-
TCD ngay 11/08/2023

DIV

RYXNYC

i 10.923.743.236

Thanh todn tién céc hop dong dyan |

Malibu

| 2.764.359.126 |

Khoi luong thi cong, cung cdp hang hoa,

dich vu du dn Malibu

| 180.000.000

Hodn tra tién céc hop dong dy &n
Malibu

14.459.586

Chi phi khiu trir dot 1 hop déng;

2004/2022/HDCCLB/SCA/TCD-TCDT |

ngay 20/04/2022 va cac PLHD- DA
Malibu

-1.472.278.370 |

Diéu chinh giam gié tri D7 theo HD

1501/2021/HDTC/TCD-TCDT (HB

diéu chinh ding HD2501/2021)-DA
Malibu

1.000.000.000

300.000.000

500.000.000

200.000.000

Thanh todn tién cic hop dnng dur an Con ;.

B &p

Hoan tra tién q quyét todn cdc h:;:rp d-:mg
0606/2022/HPTC/HAD/CXP/TCD-IDB

ngay 06/06/2022 DA HAD
Hodn tra tién quvét todn theo HD

30122021/ HDBCCLD/SH/TCD-TCDT

ngdy 30/12/2021 DA Cén Bép

Hoan tra tién thanh toan HD
0606/2022/HBTC/HAD/AOH/TCD-
IDB ngay 10/06/22 DA Cén Bip

417.267.994

.{I]Eltl’l thanh toan dot 1 - []'ll. cong »cay 1

dung theo HP sé
0612/2024/HDNC/CD-CT-

Lid



ST.TP4/SHUAA-TRACODI
Cung cép thiét bi IT Workstation
(AVTECH) theo HD

34.632.653  5106/2022/HHDMHH/AVTECH/1CD-
| INDOBA |
“Thanh toan theo HD s6
33.165.000 2022291 1/HDMHH/SNT/TCD-IND ky
B  ngay 06/12/2022 DA KCI
Thanh toan HD
500.000.000 1005/2021/HDTC/TCD-TCDT ngay
| 10/05/21 DA Van Pat
52 323.000 Thanh to4n mua banh trung thu. chi phl |
b viin phong i
- 2.527.200 Ao mua
Déi trir cong no 4 bén theo Bién ban xdc
3.028.577.243 nhén cén trir cdng ng 4 bén ngay

‘ 01/06/2025 ’
Cén trir céng ng theo BBXNCN so
03/BBXNCN/TCD-SK

| 53.500.000.000

| PKKD: ) 5 709.491.144 Doanh thu quan l}?,ldu}f tuPPfOT 830
Céng ty Té chire lign 1101834236 ot (chua bao gom VAT)
s | TONgor | qumenan MR | Jmneiner |
DT 830 b Cong ty Noi cp: 8 ké hach | 2.926.250.435 Thu tién phi quén 1y, duy tu BOT 830
__ . dau tu Long An _ = —
: PBKKD: 40.551.481 | Phi dich vu (chua bao gom VAT) |
Cong ty | 0301465425 | 72.637.840 | Thanh todn phidichva
6 TaxiViér | Congtyoon | afioogs TCD ngiy 30/03/202
Nam | Noi chp: S5 KH & ‘ 500.000.000 Hoan tra tién theo hop dong
. | DluwTPHCM ) _ | - | -
1 Téng Cong ! To chirc lien | BKKD: 56/2023/NQ-HDQT- 3975000 Phi bao hiém trach nhiém dén su, vt
ty ¢o phan | quan npudingi  30GP/KDBH | TCDngay 11/08/2023 =~ chat (chua bao gom VAT)




Béo hiém bd Congty  Ngay cip: Thanh todn phi bao hiém trédch nhiém

AAA 28/02/2005 | 2R ) diasy
Noi cip: B Tai _35.030.525  Bao hiém cham soc sic khoe
| | chinh B - - 35.030.525 | Thanh todn hop dong BHSK
Céng ty 3. '
TNHH Diu DQ%K“;
Friwimd g *S\Jga;ﬂsé)p?-w 34/2024/NQ-HDQT- | Thanh ton tién thi céng dy 4n Krong Pa |
[ o = | 3 1 b - = = | 3 |
¥ T”fiﬂ:“g ' doanh lién két | 04/12/2015 TCD ngay 25/06/2024 | 2-000.000.000 | 2 " |
Thanh | I\E:cri c&p S&.KI—IBT . i |
| Neuén TmGalal | |
creepin 53%%3(124 | | |
| Tu Thuong Té chirc lien | Nigiy c:ip' ' 03/2025/NQ-HPQT | |
o . 5 A L H | L - & . R &
9 Mval: ?}Iizh qu;ggﬁg1tsg1 0411472016 | TCD ngay 23/01/2025 | 60-540.000.000 Chuyén tién theo tong thiu
| Xhae | ?  Noicép: S¢ KHPT | |
L 1 A TPHCM - | N N
| o PKKD/NSH | - " Khéi luong hoén thanh dot 10 theo 11D
INHE Du | Té chitc lign | 4000491891 | 21.276.759.620  s6: 01/2020/HDNT/CB-TRACODI ngay
19 | TichSink | imat neci Ngay cap: ﬁ3f2ﬂ2§fNQ-I—IHQ’!— - 21/09/2020 (chua bao gébm VAT)
| ThaiCdn | by Céngty | O 222008 1D gy 25/01/2025 Hoan tra tién tam (g thi cong cong
, Bép s ‘\m cap: Sor I:(HB'T _ 12.500.000.000 " trinh =
begedd g __tinh Quang Nam - B -]
= HP 24/2023 ngay 540.000.000 | Phi dich vu bao vé (chua bao gdm VAT)
08/10/2023 N
S Py -~ HB 21/2023 neay
' T{-ﬁf;"lr?ich _ BKKD: N - 15/07/2023 va PLO1 ngay
| Y Bio Ve | Thohielidn |C3L721337 03/10/23
11 Truong quan nguoi noi NEAY Ca e JDQGEG-I;IQVIW 2 : ol ——
Thinh ﬁai b8 Cong ty ﬂ?ff]ﬂ.iiﬂ 114. N ngay 20/11/2020 830.000.000 'hanh todn Phi dich vu bao vé
Narm " Noi cdp: 86 Tai SRR f
_ Chinh TPHCM 10.12/2015/HDDVBY
Security ngay 01/05/2015 & PL
09.12/2015 ngay

31/05/2024




~ TP.HCM/ HCMC

Cong ty lién  DKKD: 3.000.000.000  Thanh toan lai Hop tac kinh doanh
Cong 13 Cﬁ doanh lién ket 0311656651
Phan Dau valabén lién  Ngay cap: 53/2024/NQ-HDQT- & pmans : N
12 ryvaDich  quancia 332012 TCD nghy 19/090024 48440021  Cniphi dién nude phue vi thi cong Dy
VuHelios ~ Ngudingibd  Noi cip: S8 KHDT in KingCrowm Infimty
 ciaCéngy TPHCM/HCMC B | o
BKKD: Nhin thanh todn Hop dong
Céng Ty C3 Bén lién quan 031 695?952 145.000.000 206/2021/HDTTXD/ADI-TCD ngay
13 Phin Herb vol Nguoi ndl  Ngay cap: 53/2024NQ-HDQT- ~25/01/202] - Du dn Vinawood 2
§ b cua Cong ty  16/09/2021 TCD ngay 19/09/2024 g i . . -
Solar SRS - . Cén trir cong no Cong Ty TNHH K¥
m Noi cap: 5 KHDT 577.231.371 Thuat Céne Trinh Danh Viét
. TP.HCM/ HCMC o - i A
PBKKD:
Cong Ty Co B,E.n\ilenguafl. 3:311.6955 4_3D Hop dong Nhin thanh todn Hop dong
14 | PhinOrchid | o foa 5 ) il 205/2021/HDTTXD/AD-  205.000.000 | 205/2021/HDTTXD/AD-TCD ngay
Solar e T N chp: S& KHDT TCD ngay 25/01/2021 25/01/2021 - Dy én Vinawood 1
| - _ TPHCM/HCMC = 3 _ )
| DKKD:
' ~ Bén lién quan 0316031692
. Céng Ty C6 vé&iNgusindl  Ngly cap: 53/2024/NQ-HDPQT- . - - = :
15 phin Skylar bd cia Congty 2 lfﬁfzﬂplﬁ TCD ngay 19/09/2024 | 37091 5.528  Nhén thanh todn tién thi cong cong trinh
me. Noi cép: S6 KHDT
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TAP DOAN XAY DUNG TRACODI

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities.
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CONG TY cG PHAN TAP DPOAN XAY DUNG TRACODI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phin Tdp doan Xy dung Tracodi (sau diy goi tt 1a “Cong ty") trinh bay
béo cdo clia minh ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh ket thiic ngdy 31 thang 12 nam
2025 bao gom Bdo cdo tai chinh cta Céng ty va cc cdng ty con (goi chung la “Tép doan™).

Khai quét vé Cong ty .

Céng ty Cé phin Tép doan X4y dyng Tracodi (truéc ddy 14 Cong ty Cb phan Diu tu Phat trién Cdng nghiép
vé Vin tai) hoat déng theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghi¢p s6 0300482393 dang ky lan déu ngdy 25
théng 5 nim 2007 v ding ky thay ddi lin thir 32 ngay 26 théng 9 niim 2025 do S& Téi chinh TP. H& Chi
Minh cip.

Ngiy 26 théang 5 nim 2017, cb phiéu Tép dodn chinh thic duge giao dich trén thj truong HOSE véi mi cd
phiéu la TCD.

Try s& chinh;

o Dijachi : 89 Céch Mang Théng T4m, phudng Bén Thanh, TP. H Chi Minh
o Diénthoai :+84(028)3833 0314/3833 0315

+ Fax : +84 (028) 3833 0317

Tép doan coé céc chi nhanh sau:
Tén don vi Pia chi

Chi nhénh Céng ty Cd phin Tép doan Xy  S6 30 Ngd 63 phd Lam Ha, phuong B6 D&, TP, Ha Noi
dung Tracodi tai Ha N§i

Chi nhénh Céng ty C6 phdn Dau tu Phat trién 24 Tén Bitc Thing, phudmg Hoa Khénh, TP, Da Ning
Céng nghiép va Vin tai tai Da Ning

Hoat déng kinh doanh chinh cia Cong ty la:

¢ Ban phu ting va cic b phén phu trg ciia mé t6, xe mdy (loai trir, khong thuc hién hoat déng phén phéi
hang héa ma t& chirc kinh té c6 nha ddu tw nuwde ngoai khéng duge quyén phan phdi theo quy dinh phap
ludt tiy timg thi diém):

¢ Xéy dyung cdng trinh dwdmg sit;

¢ Bién budn vai, hang may mic, gidy dép (loai trir, khong thyc hién hoat djng phén phéi hing héa ma th

chitc kinh té ¢6 nha ddu tw nudc ngodi khéng duge quyén phén phdi theo quy dinh phap ludt tiy timg

thor diém);

Xay dung cong trinh dudng bj;

Cung cép dich vu &in udng theo hop déng khong thudmg xuyén véi khach hang;

Bao dudng, sira chita & t6 va xe cd dng co khéc;

Ban 1¢ & t6 con (loai 9 chd ngdi tré xudng);

Xdy dyng cong trinh dién;

Xéy dung cong trinh k¥ thudt ddn dung khée;

Hoat déng hd trg dich vu tai chinh chwa duge phin vao déu;

Xéy dyng cong trinh céip, thodt nudc;

Lip dit may méc va thiét bj cong nghiép;

Xdy dyng cong trinh vién théng, théng tin lién lac;

XKy dung cong trinh thiy;

Xfy dyng cong trinh khai khoang;

Xy dung cong trinh ché bién, ché tao;

a & & ® = * =& @ @2 . & ®




CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pha dé;

Xéy dung nha dé &;

Xéy dyng cong trinh cong ich khac;

X4y dung nha khéng dé &;

Bao dudng va sira chita md to, xe may,

Chuén bj mit bing;

Lép it hé théng cdp, thodt nudc, hé théng sudi va diéu hod khong khi;

Hoéan thién clng trinh xdy dung;

Hoat d6ng xiy dung chuyén dung khéc;

Bén 1¢ db ngil kim, son, kinh va thiét bj lip dit khéc trong xdy dung trong cdc cira hang chuyén doanh.

H{i ddng quén tri, Ban kiém sodt va Ban Téng Gidm doc
Céc thanh vién Hgi déng quén tri, Ban kiém sodt va Ban Téng Giam dbc ciia Cong ty trong ndm vé cho dén

théi diém 13p bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong quin tri
Ho vé tén Chitc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Nguyén Thanh Hing Chu tich B6 nhiém ngay 14 thing 4 nim 2022
Ong B3 Ngoc An Phé Chu tich Mién nhiém ngay 23 thing 12 nim 2025
Bd nhiém ngay 01 thang 7 ndm 2025
Thanh vién Mién nhiém ngay 01 thang 7 nim 2025
B nhiém ngay 12 thang 11 nim 2024
Ong Nguyén Ngoc Anh Thanh vién B nhiém ngay 23 théng 12 ndm 2025
Ong Nguyén Duy Lin Thanh vién B4 nhiém ngdy 23 théng 12 nim 2025
Ong Duong Anh Vin Thanh vién doc ldp Mién nhiém ngdy 16 thang 01 nim 2026
Bé nhiém ngay 12 thing 4 nim 2023
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién B nhiém ngay 01 thing 7 nim 2025
Ong L& Huymh Thuong Minh ~ Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 12 nim 2025
' B nhiém ngay 01 théng 7 nam 2025
Ba Huynh Thj Kim Tuyén Phé Cha tich Mién nhiém ngay 01 thdng 7 nim 2025
B4 nhiém ngay 12 thang 4 nam 2023
Ong Nguyén Vin Bic Thanh vién Mién nhiém ngay 01 thang 7 ndm 2025
B4 nhiém ngay 12 thing 4 nam 2023
Ong Lé Thanh Ting Thanh vién Mién nhiém ngay 01 thang 7 nam 2025
B& nhiém ngay 12 thang 4 nam 2023
Ong Trin Nguyén Huan Thanh vién Mi&n nhiém ngay 01 thing 7 nim 2025
B6 nhiém ngady 12 thang 11 nim 2024
Ong Tomas Sven Jaehnig Thanh vién Mién nhiém ngdy 01 thédng 7 ndm 2025
B& nhiém ngay 14 thang 4 nam 2022
Ong Biti Quang Nam Thénh vién Mién nhiém ngay 01 thang 7 nim 2025
B nhiém ngay 17 thdng 4 nam 2024
Ong Pham Hitu Quéc Thanh vién Mi&n nhiém ngay 23 thang 12 nim 2025

B nhiém ngay 10 thang 6 nam 2025




CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vu Ngdy b nhiém/téi bd nhi¢m/mién nhiém
Ong Nguyén Viét Cuong Trudmg ban Mién nhiém ngdy 16 thang 01 nam 2026
Tai bd nhiém ngay 14 thing 4 nim 2022
Ong V& Vin Héa Thanh vién B4 nhiém ngay 01 théng 7 nim 2025
Ong Hoang Quéc Trung Thanh vién Bé nhiém ngdy 01 théng 7 nam 2025
Ong Nguyén Ping Hai Thanh vién Mi&n nhiém ngay 01 thing 7 nim 2025
Tai bd nhidm ngay 14 thang 4 nam 2022
B4 Huynh Thj Thao Thanh vién Mién nhiém ngay 01 thang 7 nam 2025

B nhiém ngdy 14 thang 4 nam 2022

Ban Téng Gidm die

Ho v tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong L& Huynh Thuong Minh  Téng Gidm ddc B4 nhiém ngdy 18 théng 3 nim 2025
Ong Trin Nguyén Huin Téng Gidm dbe Mi&n nhiém ngdy 18 thing 3 nim 2025
Bd nhiém ngay 09 thing 10 nam 2024
Ong Nguyén Vin Bic Ph6 Téng Gidm déc
kiém Gidm déc Tai chinh  B& nhiém ngay 03 thang 10 nim 2022
Ba Nguyén Thi Thanh Huong  Phé6 Téng Gidm déc Mi&n nhiém ngay 31 théng 3 nam 2025
diéu hanh B4 nhiém ngay 15 thing 7 ndm 2022
Ong Ha Chi Diing Pho6 Téng Gidm déic Mi&n nhiém ngay 18 thang 3 nim 2025
phuy trach Xdy dyng B4 nhiém ngay 15 thing 10 nim 2024
Ong Nguyén Trung Kién Phé Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 10 thing 6 nim 2025
phu tréch phia Bic B6 nhiém ngiy 18 théng 3 nam 2025
Ong Nguyén Ngoc Anh Phé Téng Giam déc
phu trach Xay dung B nhiém ngay 01 théng 9 nam 2025

Dai dién theo phap lufit
Ngudi dai dién theo phép lujt ctia Céng ty trong nim va cho dén théi diém lip bio céo niy nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngdy bd nhiém/mién nhiém
Ong L& Huynh Thuong Minh  Téng Giam déc B nhiém ngdy 18 thang 3 nim 2025
Ong Trin Nguyén Hudn Téng Gidm déc Mién nhiém ngiy 18 thing 3 nim 2025

Bé nhiém ngdy 09 théng 10 nim 2024

Kiém toén vién ) ‘
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C dd duge chi dinh kiém todn Béo cdo tii chinh hop nhdt cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025 ctia Tép doan.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm die

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém l4p Bdo cdo tai chinh hop nhét phan dnh trung thyuc va hop 1y

tinh hinh tai chinh hop nhdt, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t& hop nhét cia Tédp

doan trong nam. Trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh hop nhit ndy, Ban Téng Giam déc phai:

¢ Chon lira céc chinh sach ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mét cich nhit quén;

e Thuc hién cdc xét dodn va cic udce tinh mét cach hop ly va thén trong;

o Néu b cée chufin muc ké todn dp dung cho Tép doan cé dugce tudn thi hay khong va tht ca céc sai léch
trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tii chinh hgp nhdt;

e Lap Béo cdo ti chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tyc trir truémg hop khéng thé cho ring Tép
dodn s& tiép tuc hoat ddng lién tyc;

e Thiét 14p va thuc hién hé théng kiém soat ni bd mdt cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro ¢6 sai s6t trong
yéu do gian 1an hodic nhim 14n trong viéc 1ap va trinh biy Béo céo tai chinh hep nhat.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Giam dic dam bao cdc s6 ké todn thich hop duge luu git diy di dé phan dnh tinh hinh tii chinh
cia Tép doan véi mire dd chinh xdc hop 1y tai bét ky théri didm nao va céc 58 sich ké toan tuéin thi ché d§ ké
todn dp dung. Ban Tong Gidm déc cling chju trach nhiém bdo vé an todn tai san cia Tip doan va do d¢ da
thye hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian 14n va céc vi pham khic.

Ban Téng Giam ddc cam két da tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viée 1dp Béo céo tai chinh hop nhit,

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Gidm ddc Céng ty phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhat da
phéan dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Tép dodn tai théi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic cing
ngay, phit hop véi cdc chuan myc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toén doanh nghigp Viét Nam vi céc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit.

hay miit Ban Téng Gidm déc,

Ngay 30 thang 6 nim 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Chting t6i d& kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo ciia Céng ty C4 phén Tép doin Xay dyng
Tracodi (sau diy goi tit 12 “Cong ty") va cac cbng ty con (goi chung 14 “Tép dodn™), duge 1ap ngidy 30 thang
6 niim 2026, tir trang 09 dén trang 80, bao gdm Bang cin dbi ké todn hop nhét tai ngay 31 thing 12 nim
2025, Béo céo két qu hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo hru chuyén tién t& hop nhét cho nim tai
chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hep nhit.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Tdng Gidm ddc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 1ip va trinh bay trung thue va hop 1V Béo céo tai
chinh hop nhit cia Tép doan theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén viéc ldp va trinh biy Béo céo tai chinh hop nhét va chiu tréch
nhiém vé kiém sodt ngi b ma Ban Tdng Gidm déc xéc dinh 1a cin thiét dé dam béo cho viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhit khong cé sai s6t trong yéu do gian 1dn hofic nhim lan.

Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 13 dwa ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém
todn durge thuc hién theo cic chuan muc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do vén d& mo ta tai doan “Co s6
clia viée tir chdi dua ra ¥ kién", ching t6i da khong thé thu thip duge diy du bing ching kiém todn thich
hop dé lam co s& dua ra ¥ kién kiém todn,

Co sir ciia vige tir chdi dwa ra ¥ kién
e Chiing t6i chua thu thip dugc diy di bang chirng kiém toén thich hop dé dénh gia kha nang thu hdi cta
céc khoan diu tu va cong no sau:

- Khoin diu tu vio trai phieu HISCH2124001 do Céng ty C6 phin Diu tu vi Djch vy Helios phit
hanh véi gid tri ghi 86 tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025 va tai ngay 31 thing 12 nim 2024 la
ﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬁﬂﬂ.ﬂﬂﬂ VND (xem Thuyét minh sé V.2b trong Béan thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop

£).

- Khoan déu tu vio Céng ty TNHH Ddu tu va Phét trién Nang lugng Thanh Nguyén (céng ty lién keét)
véi gid trj theo phurong phdp vén chi sé hitu va gid gbe tai ngay 31 théing 12 nam 2025 1in luot 14
04.038.421.102 VND va 117.600.000.000 VND (tai ngay 31 thing 12 nim 2024 la 109.786.998.618
VND va 117.600.000.000 VND) (xem Thuyét minh s6 V.2¢ trong Ban thuyét minh Béo cdo tai
chinh hop nhit).

- M@t s6 khoan phai thu ngén han va dai han khdc lién quan dén cdc khoan gép vén theo hop ddng
hop tic kinh doanh (“BCC”), 14i phai thu BCC dang dugc trinh bay tai chi tiéu “Phai thu ngin han
khéc” (ma s6 136) va “Phai thu dai han khac” (ma 56 216) véi gid trj ghi so tai ngay 31 thing 12
ndm 2025 lin lugt 14 557.832.701.414 VND va 480.500.000.000 VND (tai ngay 31 thang 12 nim
2024 1a 571.785.820.827 VND va 530.500.000.000 VND).

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. trading os Baker Tilly A&C is a member of the global netwoark
of Baker Tilly Intcenational Ltd., the members ol which are separate and independent legal enlitics
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Véi cdc tai liéu va théng tin hién 6, ching téi khong thé dénh gid va xéc dinh duge: (i) liéu cdc khodn
diu tr c6 bi tdn thit hay khéng; (i) khd niing thu hoi ctia cde khodn vén gop va ldi phai thu lién quan
dén BCC; va (iii) s6 du phong ton thét ddu tu tai chinh va dy phong phai thu khé doi can trich 1ip (néu
¢6). Theo d6, chiing t6i khéng thé dinh lvgng anh hudng d6i véi céc chi tidu “Dy phong dau tw tai chinh
dii han” v “Du phéong phai thu ngin/dai han khé doi” tai ngdy 31 thing 12 nim 2025 va tai ngay 31
thang 12 nim 2024; “Chi phi tai chinh”, “Phén 14 hodc 18 trong cong ty lién doanh, lién két” va “Chi phi
quan Iy doanh nghigp” ndm 2025 va nim 2024 cling nhu anh hudng (néu c6) dén céc chi tiéu khic cé
lién quan trong Bdo cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025 va
ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025, Tép doan dang theo ddi cic khoén tam g tién cho nha thiu theo céc
hop ddng thi céng phét sinh ldu ngay va chua duge nghiém thu khéi lugng véi tong gia tri ghi sd la
2.410.822.322.403 VND (tai ngay 31 théng 12 ndm 2024 13 2.456.725.909.193 VND) duoe trinh bay tai
chi tidu "Tr trude cho ngudi bén ngln han" (mi s6 132). Ching t6i chua thu thip duge ddy du bang
chirng kiém toan thich hop dé xéc dinh ban chit kinh té clia céc giao dich niy va danh gid kha ning thu
héi cling nhu mitc d3 ton thit cn ghi nhin (néu c6). Do dé, ching t6i khong thé dua ra y kién vé tinh
trinh bay, phén loai cla chi tiéu "Tra trudc cho ngudi ban ngin han", cling nhw khong thé dinh lugng
dirge anh hudmg (néu c) dén céc chi tidu "Dy phong phai thu ngin han khé ddi", "Chi phi quan Iy
doanh nghiép" va cdc chi tidu khéc c6 lién quan trong Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh kg;
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Tép doan hoat déng chii yéu trong linh vire xdy dung va thuc hién cic hop dﬁng thi cing x4y dung cho
cac chil ddu tr cong trinh. Phin 16m khéi luong thi céng dwoc lai cho cde nha thiu phy thye hién, Ching
t3i chua thu thip duge diy di bing chiing kiém todn thich hop vé tinh trang thi céng cc cong trinh tai
ngay 31 thing 12 nim 2024 va tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025, kha ning thu héi va gid trj thudn c6 thé
thye hién dwge cia chi phi thi cong dé dang véi gid trj ghi sO tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 14
665.511.783.629 VND (tai ngiy 31 thang 12 nim 2024 la 558.989.097.910 VND) (xem Thuyét minh so
V.7 trong Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét). Ngodi ra, cdc thdng tin ching t6i thu thip duge
cho thiy chi ddu tw cia cdc cong trinh ma Tép doan dang thi céng dang gip nhiéu khé khin trong hoat
dong kinh doanh, do d6, chiing t6i khéng thé xdc dinh duoc kha ning thanh todn cia cdc chi dau tu ndy
dbi voi khéi lugng thi céng Tép dodn di thye hién va s6 dy phong cén trich ldp tuong tmg (néu cd).
Theo d6, ching t6i khéng thé dinh lugng anh hudmg d6i véi cac chi tiéu “Dy phong giam gia hang ton
kho” tai ngay 31 thang 12 nim 2025 va tai ngdy 31 théng 12 nim 2024, “Gia von hang ban" nim 2025
va nim 2024 ciing nhu anh hudng (néu cd) dén cdc chi tiéu khac cé lién quan trong Béo cdo tai chinh
hop nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 va ngay 31 théng 12 nim 2024.

Chuing tdi chua thu thip dugce cac thu xdc nhin lién quan dén cac khodn cbng ng sau tai ngay 31 thang
12 nfim 2025 va tai ngdy 31 thing 12 ndm 2024:

Tai ngay Taingdy Thuyét
317122025 I1/12/2024  minh
VND VND
Tra trude cho ngudi ban 93.886.867.030 102.274.543.543 V.4
Phai tra ngudi bin 65.634.322.578 48.735.162.237 V.l4a
Phéi trd ngﬁn han khac 490.000.000.000 - V¥.19a

Céc thi tuc thay thé ciing khéng cung cp cho ching toi diy di bing chimg thich hop lién quan dén tinh
hién hitu vi tinh chinh xdc cta cdc khoan céng ng ndy. Do d6, ching t6i khéng thé dua ra y kién vé s6
du cic khoan tra trude cho ngudi ban va phai trd ngudi ban ndy tai ngay 31 thang 12 nim 2025 va tai
ngay 31 thing 12 nim 2024, ciing nhu khéng thé xdc dinh dugc dnh hudng (néu cd) cia vén dé nay dén
céic chi tiéu khéc c6 lign quan trong Bdo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng
12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024,

2
-
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Danh sich cic bén lién quan, giao dich va 86 du véi céc bén lién quan dd dugc trinh bay tai Thu}ret minh
sb VIL1 va céc thuyét minh c6 lién quan khéc trong Bén thu}rét minh Bao cao tai chinh hr;:'p nhat Tuy
nhién, hoat déng kinh doanh ctia Tép doan phat sinh cac giao dich hop tac kinh doanh va g tién cho
céc cong t},f khac ma ching tdi chua thu thﬁp duoc diy du bing chimg kiém toan thich hop dé xdc dinh
ban chit mdi quan hé vil dinh gia liéu cdc cong ty nay cd pha1 14 cdc bén lién quan chwa duge nhin dién
va cong b theo yéu céu ciia Chudn muc Ké todn Viét Nam s6 26 va Chudn myc Kiém todn Viét Nam so
550 hay khung Do do, chiing ti khong thé dwa ra y kién vé tinh day di cua danh sach cdc bén lién
quan, cac giao dich va sé dir v cdc bén lién quan tai Thuy&t minh 6 VIL1 va céc thuyét minh c6 lién
quan khdc lmng Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nim 2025 va ngay 31 thing 12 nim 2024.

Trong nim 2025 va cho dén théi diém phat hinh Bdo cdo tai chinh hop nhat ndy, tinh hinh hoat déng
kinh doanh ctua Tdp dodn dang gép nhidu khé khin: Tép doan ghi nhin 15 sau thué trong nim la
355.949.395.249 VND, néing tong s6 15 Iy ké tai ngay 31 thang 12 nim 2025 Ién 1.881.967.653.339
VND; mét 56 khoan ng phai thu da dén han nhung kho c6 kha néing thu héi; va mit s6 khoan ng vay da
qua han thanh todn, by to chire tin dung chu}'én nhém ng. Bén canh dé, ¢b phlﬁu cla Céng ty voi mad
chimg khoan TCD di bi dinh chi giao dich ké tir ngay 09 thing 10 nim 2025 theo Quyét dinh s
895/Qb- SGDHCM ngdy 02 thang 10 niim 2025 cua 8¢ Giao dich Ching khﬂan TP. Hd Chi Minh (xem
Thuyét minh s6 V.23c trong Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hep nhét); dong thvi, trdi phiéu ma
TCDH2227002 ctia Cong ty da bj tam dirng giao dich tir ngay 20 thang 3 ndm 2025 theo Thﬁng béo sb
1161/TB-SGDHN ngay 19 thang 3 nam 2025 cua 5¢ Giao d]ch Chimg khodn Ha N§i (xem Thuyét minh
56 V. El}b tmng Ban thuyet minh B{m cﬁo tai chinh hop nhat). Nhitng sy kién va diéu kién nay, Lung Vi
céc vin dé khic néu trén, cho tha}r sur ton tai cta yéu t khdng chéc chiin trong yéu cd thé dan dén nghi
ngtr dang ké vé kha nang hoat dong lién tyc cia Tap doan. Yéu td khﬁng chiic chén trong yéu niy da
duge trinh by tai Thuyét minh s6 VIL3 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét,

Nhu da trinh bay tai cdc dogn trén, chiing t6i khéng thé thu thip dugc diy du bing chimg kiém todn
thich hop vé kha nang thu hdi ctia cdc khodn diu tw, cdc khoan phai thu, cdc khodn tra trude cho ngubi
bén vi chi phi thi cong dd dang. Do mirc dé trong yéu vi tinh lan toa cia cic vin dé nay déi vai kha
ning tao dong t:lén vé khd nng thanh todan ctia Tép doan, ching téi khong thé danh gid duge tinh hep 1y
clia viée Ban Tong Giam dbc si dung gid dinh hoat dong lién tyc lam co s& ldp va trinh bay Béo cao tai
chinh hop nhit cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu khéng thé xdc dinh
durge lidu ¢6 cin thiét phai didu chinh gié trj va phin loai lai tai sén, ng phﬂl tra theo gié trj ¢d thé thu hdi
hoic thanh 1y hay khéng. Theo d6, ching toi khong thé dua ra ¥ kién vé vin dé ndy.

Tir chdi dua ra y kién

Do tim quan tri;ing clia cdc vin d& néu tai dogn “Co s cia viée tir chdi dua ra }f kién”, ching t6i khong thé
thu thip duge ddy du biing chimg kjém toan thich hop dé lam co s& dua ra v kién kiém todn. Do do, ching
t6i khong thé dua ra ¥ kién kiém toan v& Béo céo tai chinh hop nhat dinh kém.

iém todn va Tu vin A&C

S Lﬁ’%fﬁ:.:

Nguyén Chibiing HAFhi Kim Phi

Thanh vién Ban Gism ddc Kiém todn vién
854 Gidy CNPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 86 Gidy CNBKHN kiém todn: 3136-2025-008-1
Nguwér duge iy quyén

TP. Hé Chi Minh, ngay 30 thing 6 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Lid, irading as Baker Tilly A&C is a member ol the global network
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI

Pia chi: 89 Cdch Mang Théng Tam, phutmg Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim téi chinh két thiie ngay 31 thing 12 nim 2025

A-
I.
L;
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=
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Biio cio niy phdi diege doc ciing vai Bein thuyés minh Bdo cdo tai chinh hop it

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién

Cic khoan tuong dwong tién

Diiu tr tii chinh ngén han

Clurng khodn kinh doanh

Dy phéng gidm gid chimg khodn kinh doanh
Péu tw ndm giir dén ngay ddo han

. Ciic khodn phal thu ngiin han

Phai thu ngfin han ctia khich hing

Tré trudre cho nguéd bin ngin han

Phai thu ndi b ngﬁn han

Phai thu theo tién d§ ké hoach hgp déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngéin han

Phai thu ngfin han khéc

Dy phéng phai thu ngén han khé dai

Téi san thiéu chér xir 1y

Hing tdn kho
Hing tén kho
Dy phing gidm gid hang tbn kho

Téi sin ngin han khac

Chi phi tra trude ngn han

Thué gia tri gia ting duge khéu trir

Thué va cée khodn khdc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi
Téi sén ngéu han khéc

M
50

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

9

Thuyit
minh

¥.1

V.2a

V.2b

¥.3a
V.4

V.5a
V.6

V.7
V.7

V.Ba

V.16

56 cubi nim

Brom v tinh: VND

Si diu nim

5.899.917.385.964

77.956.050.373
77.956.050.373

232.051.655.840
451.655.840

231.600.000.000

4.827.191.915.685
637.477.703.756
3.520.582.338.351

1.814.283.556.338
(1.165.151.682.76()

734.916.954.395
738.218.362.006
(3.301.407.611)

27.800.809.671
5.239.234.191
21.375.763.826
1.185.811.654

5.125.713.320.465

79.267.867.709
75.646.033.188
1.621.834.521

2.481.655.840
451.655,840

2.030.000,000

4.398.307.029.454
370.362,213.140
3.528.087.933.315

1.355.972.893.677
(856.116.840.798)
830,120

611.621.752.080
617.074.168.619
(5.452.416.339)

34.035.015,382
21.609.210.895
11.239.992.833

1.185.811.654




CONG TY O PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cach Mang Théng Tam, phuémg Bén Thanh, TP, HO Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biing ciin dbi ké todn hgp nhit (tiép theo)

MA  Thuyét
CHIi TIEU so  minh 86 cubi nim S6 diu nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 1.603,832.143,899 2.711.553.844.708
I.  Céc khodn phii thu dai han 210 491,756.467.308 1.417.639.280.590
1. Phai thu dai han cia khich hing 211 V.3b 3.680.255.494 315.236.163.767
2. Tra trude cho ngwiri ban dai han 212 = -
3. Vén kinh doanh ¢ dom vi trire thude 213 - .
4, Phai thu ndi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay déi han 215 V9 . 16.000.000.000
6. Phii thu dai han khic 216 V.5b 677.906.211.814 1.276,233.116.823
7. Dy phong phai thu dai han khé déi 219 Vb {189.830.000.000) (189.830.000.000)
1. Tiisin 6 djnh 220 33.945.401.591 58.884.747.221
I. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.10 21.356.942.998 36.717.602.344 »
- Nguyén gid 222 216.501.484.263 233.407.776.600 "2\
- Gid trj hao mon lity ké 223 (195.144.541.265) (196.690.174.256) \ .
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 V.11 12.175.347.280 21.741.866.292 5 | 4
- Nguyén gid 225 15.830.740.905 27.423.231.818 |z
- Gid tri hao mon Iy ké 226 (1.655.393.625) (5.681.365.526) ¥,
3. Taisan eb dinh v6 hinh 227 V.12 413.111.313 425.278.585
- Neuyén gid 228 1.302.995.750 1.302.995.750
- Gid i hao mén lity ké 229 (889.884.437) (877.717.165)
111, Bit ding san diu f 230 - -
- Nguyén gid : 1 = -
- (3id i hao mon liy ke 232 ¥ -
*
IV. Tii sin dir dang dii han 240 . -
1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dyng co ban dd dang 242 5 .
V. Diu tw tai chinh dai han 250 1.043.098.626.119 1,197.568.471.190
1. Bdu tr vio cong ty con 251 - -
2. Déu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 V.2 1.026.025.914.346 1.080.370.330.188
3. Do tu gop vbn vao don vi khic 253 v.2d 19.751.250.000 19.751.250,000
4, Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 v.ad (2.678.538.227) (2.553.108.998)
5. Déu tw nim git dén ngiy ddo han 255  V.2b - 100.000,000.000
VI. Tisin dai han khie 260 35,031.648.881 37.461.345.707
1. Chi phi trd trude dai han 261 V.Bb 35.000,953.739 37.253.724.473
2. Tii san thué thu nhip hodn lai 262 V.l13a 30.695.142 207.621.234
3. Thiét b, vit tu, phu ting thay thé dai han 263 -
4, Tiisan dii han khic 268 - -
5, Lugi thé thwong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 7.503.749.529.863 7.837.267.165.173

Bio cdo ndy phal dwpe doe cing vt Bdn thuvét minh Bdo edo tii chinh hop hrdt
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DIYNG TRACODI

Dia chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phutmg Bén Thanh, TP, Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 théng 12 nim 2025
Biing cin a6i lé todn hop nht (tiép theo)

CHI TIEU
C- N PHAI TRA

Ny ngiin han
Phai tré nguoi bén ngln han
Mgwivi mua tré tién trrde ngan han
Thué va cdc khoan phéi ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao ding
Chi phi phai tré ngfn han
Phai trd ndi bd ngén han
Phai tra theo tién d ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thye hién ngin han
Phai tra ngéin han khéc
. Vay va ng thué ti chinh ngén han
. Du phong phii trd ngin han
. Quy khen thudng, phic 1o
. Quy binh bn gia
Giao djch mua ban lai tri phiéu Chinh phi

IS S

— Y
B RS

Ny dai han
Phai trd ngwdri bdn déi han
Npurdri mua tra tién trude dai han
Chi phi phéi trd dai han
Phai tra ngi b vé von kinh doanh
Phéi tra ndi ba dai han
Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khic
Vay v ni thué tai chinh déi han
Tréi phiéu chuyén dbi
. C6 phiéu wu dai
. Thué thu nhép hofin lai phai trd
Dy phong phéi trd dai han
. Qui phat trién khoa hoc va cdng nghé

R s

— N
b I = "

Beior edo ndy phai dwge dpe ciing vai Ban thipét minh Bdo edo tél ehink hop nhitt

Mii
50

300

310
311
312
313
314
315
36
37
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
33
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

W.l4a
V.15
V.1a
V.17
V.18

V.19, ¢
V.20, ¢

V.21

¥.190, ¢
V.20b, ¢

11

V.22

Sd cudi nim

So ddn nim

5.655.410.419.888

4.421.548.682.720
716.734.301,071
2.495.481.493 268
52.102.399.836
7.922.987.785
101.630.123,631

606.005.902,496
418.984.908.099
22.686.566,534

1.233.861.737.1638

180,000,000
1.098.936.492.418

118.243.572.932
16.501.672.018

5.565.460.076.232

4.312.707.231.3587
676.300.680,875
2.529.649.177.444
29.582.664.112
10,603.967.681
13.609.077.715

216,166,668
152,845 416,856
890.272.313.119

0.627.766.917

1.252.752.544.845

6.366.363.6306

T00.000.000
1.130.629.670.979

114.529.650.646
527.159.584




CONG TY €O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Bia chi: 89 Cdch Mang Thing Tam, phuing Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ném 2025
Bing ciin di ké toan hgp nhit (1iép theo)

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim 56 diu nam
D- VON CHU SO HUU 400 1.848.339.109.975 2.271.807.088.941
I Vibn chii si hitu 410 1.848.339.109.975 2.271.807.088.941
Vin gip elia chil sé hitu 411 v.23 3.358.206.410.000 3.358.206.410.000
- Cd phiéu phd thong cé quyén bidu quyét 4lia 3.358.206.410.000 3.358.206.410.000
- Cd phiéu wu dii 411k - -
2. Thing du vin c6 phin 412 V.23 244.421.087.982 244.421.087.982
3. Quyén chon chuyén déi trdi phiéu 413 & -
4. Vbn khéc ciia chil s& hitn 414 - .
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh l¢ch danh gid lai tii san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quy ddu tu phét trién 418 V.23 584.650.517 584,650,517
9,  Quyhd tro sip xép doanh nghigp 419 - -
10. Quy khéc thude von chi sé hiru 420 V.23 917.191.749 917.191.749
11. Lpi nhuin sau thué chua phin phii 421 V.23 (1.881.967.653.339) (1.430.659.933.486)

- Lgi nhudn sau thué chia phén phoi
lity ké dén cuoi kj trunde 42la (1.443.856.510.074) (1.430.659.933.486)
- Lgi nhudn sau thué chica phéin phoi Ik ndy 421b (438,111 143.265) -
12. Ngubdn vén déu tw xdy dung co bin 422 - -
13. Lgi ich ¢b déng khéng kiém sodt 429 V.23 126.177.423.066 98.337.682.179
II. Ngudn kinh phi vA qu¥ khdc 430 = ]
I. Ngudn kinh phi 431 - &
2. Ngubn kinh phi d3 hinh thinh tai sén cb dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 7.503.749.529.863 7.837.267.165.173

f?ii’,{ffs(/"
S eacane

TP. Hé Chi Minh, ngay 30 thang 6 nim 2026

Nguyén Thi Kim Yén
K todn truwimg/Ngudi lip

Hujnh Thwong Minh
Thng Gidm dic

Bio cio ndy phii diege dpe eimg vai Ban thuydt minh Bdo edo tii chinh hap nhit
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CONG TY €O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cach Mang Thang Tém, phuémg Bén Thanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025

9.

10,
11,
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18,
19

20,
21.

22.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
Doanh thu bén hing va cung cip dich vy
Cic khodn gidm triv doanh thu
Doanh thu thufin vé ban hiing vi cung cip dich vu
Gi# vin hang bin
Lyi nhuin gdp vé bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi 11 vay

Phiéin Lii hodic 18 trong céng ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quén ¥ doanh nghiép

Lgi nhuiin thufin tir hogt djng kinh doanh
Thu nhiip khie

Chi phi khc

Lyi nhuiin khie

Téng lgi nhudin ké todn trude thud

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh
Chi phi thué thu nhip deanh nghiép hodn lai
Lyi nhuin sau thué thu nhip deanh nghiép
Lgi nhuiin sau thié ciia céng ty mg

Lyi nhugin san thué cia cé dong khong kidm sodt
L#i co ban trén eb phiéu

Lii suy gidm trén ¢ phiéu

%4444@[;_ .

e s—

Nguyén Thi Kim Yin
Ké todn trudng/Ngwii lip

44
s

01
02
10
11
20
21

12
23

15
26
30
3
32
40

50

52
60
7

2
T0

71

Paomn vi tinh: YND

Thuyiét

minh Nam nay Nam trudc
VL1 1.086.176.188.040 1.161.205.174.166
456,250,518 550.221.297

1.085.719.937.522 1.160.654.952.869

VL2 736.803.265.117 924.214.604.825
348.916.672.405 236.440.345.044

VI3 1.620.075.948 285.020.384.857
VL4 73.231.612.833 238.192.266.799
63.544.592.091 205.878.011.681

V.2c (54.344.415.842) (436.540.816.199)
VL5 79.354.511.881 63.667.083.126
VL6 390.962.759.534 1.129.831.352.086
(247.356.551.737) (1.346.770.785.309)

V1.7 11.176.515.159 46.573,189.067
VL8 07.345.661.319 13.907.405.770
{56.169.146.160) 32.665.783.297
(303.525.697.897) (1.314.105.002.012)

V.16 48.532.849.174 23.507.654.776
V.13a, 22 3.890.848.178 112,593,129.797
__(355.949.395249)  _ (1.450.205.786.585)
(438,111.143.265) (1.467.212.349.293)

B2 161.748.006 17.006.562. 708
V0L9%, b (1 .31]4 {4@
V1.9a |:I_'_ (1.305) {4.369;

Biter edo ndy phdi dwge dpe cing vai Ban thuyét minh Bio cio tii chinh hop ahiit
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Bia chi: 8 Cach Mang Thang Tém, phuémg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

b =

IIL.

= oo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

CHi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lyi nhuiin truede thué

Biéu chink cho cdc khodn:

Khiu hao tai sin cé dinh va bit dong sin dau tu
Ciac khoan dy phing

L, 18 chénh 1gch ty gia héi dodi do dnh gid lai
cdc khodn mye tién té cé gbe ngoai t&

Lii, 1 tir hoat déng déu tu

Chi phl i vay

Ciic khodn diéu chinh khic

Lt nhugn tir hoat ding kinh doanh

truede thay déi von luu djng

Ting, gidm cédc khodn phai thu

Tang, gidm hang tdn kho

Thng, gidm cdc khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra tnrdc

Tang, gidm chimg khodn kinh doanh

Tién |3i vay dd trd

Thué thu nhip doanh nghiép da nép

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luw chuyén tién thuin tic hoat djng kinh doanh

Luru chuyén tidn tir hoat djng diu tir

Tién chi 42 mua sém, x4y dung tii sin ¢ dijnh va
cdc tai san dii han khic

Tién thu tir thanh 1, nhuong bén tai san cd dinh va
cdc il san dii han khic

Tién chi cho vay, mua céc cing cu ng cia

dom vj khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cy ng cla
dom vj khic

Tién chi diu tw g6p vén vio don vi khic

Tién thu hdi diu tr gép véin vio don vj khic

Tién thu I3 cho vay, cd tirc v lgi nhuiin duge chia

Licw chuyén tién thudn tir hogt djng dau tw

Ma
50

oI

02
03

04
03
06
o7

o8
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét

minh

V.10, 11,12

V1.4

V.2¢c;, VI3, 7

V14

V.18a, 19a; VL.4

V.16

V.21

V.10

V.10, VLT

Biio edo nay phdi dige dpe cling véi Bin thupét mink Bio edo tii chinh hop nhit
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Bon vi tinh: VND

Nim nay Nim trudc
(303.525.697.897) (1.314.105.002.012)
14.522.519.065 21.536,510.198
322.983.774.697 1.011.273.719.063
765.351.924 6.800.147.727
50.957.907.988 232.654.839.406
63.544.592.091 205.878.011.681
149.252.447.868 164.038.226.063
51.458.910.577 (240.424.066.971)

(121.144.193.387)
24.159.975.204
18,622.747.438

(1.717.833.929)
(33.311.583.775)

(13.334.353.558)

(108.799.747.516)
74.359.186.407
(5.092.224.689)

1.126.109

(203.859.830.114)

(61.580.908.366)

(27.456.075.709)

73.986.116.438 (408.814.314.786)
(198.482.500) (913.338.734)
5.551.162.456 8.697.653.426
(130.000.000.000) (16.430.000.000)
430,000.000 737.339.589
(20.000.000.000)

114.606.630.250
8.663.065.066

175.791.167.500
132.653.642.688

(947.624.728)

280.536.464.469




cONG TY G PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Dia chi: 89 Céch Mang Thang Tém, phuimg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bio céo luu chuyén tién t§ hop nhit (tiép theo)

Ma
CHI TIEU s
IL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh c& phiéu, nhin vén gép ciia
chi s& hiu 31
2. Tién tra lai vbn gép cho céc chil s& hitu, mua lai
¢é phiéu cta doanh nghigp da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tri ny gbc vay 34
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tire, lod nhudn da tra cho chi s& hitu 36
Luvw chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40
Luwu chuyén tién thufin trong nim 50
Tién va twong dwoeng tién ddu nim 60
Anh huéng cia thay déi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70
e
Nguyén Thj Kim Yén
K& todn trudng/Ngudi lip

Thuyét
minh

V.20a, b

V.20a, b

V.20a, b
V.19a, 23a

V.1

V.1

Bio cdo niy phai dege dpc cimg voi Bin thuyét mink Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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Nim nay

Nim trwic

6.004.240,000
(13.558.240.000)
(3.587.999.430)
(63.208.880,952)

1.421.456.090.599
(1.497.880.852,529)
(5.731.528.916)
(10.606.668.155)

(74.350.880.382)

(92.762.999.001)

(1.312.388.672)

(221.040.549.318) -~

79.267.867.709 300.301,753.507 ||

i

571.336 6,963,520 §
77.956.050.373 T79.267.867.709

Téng Gidm déc




CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI

ia chi: 82 Cach Mang Théng Tém, phudmg Bén Thanh, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

G,

Ban thuyét mink nay la mdt bg phin hop thank wi phai dhege dpe efng vii Bao edo tai chink hop wehdt

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niéim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hiru von )
Cﬁng ty Fﬁ phin Tép doén Xay dung Tracodi (sau diy goi tat la “Cong ty” hay “Cong ty mg”) la cong
ty co phan.

Linh vye kinh doanh
Linh virc kinh doanh ctia Céng ty 14 xdy dung, thuong mai, dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty 1a: xdy dyng cong trinh giao théng; thi cong xdy dyng céc
cong trinh k¥ thudt din dung; ban budn sat, thép (trir mua ban vang miéng).

Chu k¥ san xufit, kinh doanh théng thwimg
Chu ky san xuéit kinh doanh théng thuémg ciia Cong ty khong qud 12 thang.

Pic diém hoat déng ciia Tip doan trong niim c6 dnh hwing dén B4o cdo tai chinh

Trong ndm tai chinh 2024, Tép doan phét sinh mdt s6 sy kién lién quan dén nhén sy cip cao theo
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén. Céc sy kién nay dd tic déng nhdt dinh dén céng tic quan ly va
diéu hanh ctia Tép doan, ddng thoi anh hwémg dén méi quan hé hop tac véi mét sd khach hang, dbi tic
va céc bén lién quan, qua d6 6 anh hudng dén két qud hoat dong kinh doanh ciia Tép dodn trong nim
2025,

Bén canh d6, mét sé cong ty ¢6 lién quan dén Tip dodn ciing chiu dnh hudng tir cde sy kién néu trén,
din azn nhitng khé khin nhét dinh trong hoat déng kinh doanh. Trén co s& d6, Ban Téng Gidm déc
Céng ty da thuc hién viée xem xét, danh gid kha ning thu hdi ddi véi cde khoan phai thu va céc khodn
dhu tu tai thisi diém 14p Béo céo tai chinh.

Ciu tric Tdp doin
Tip doan bao gdm Cong ty me va 05 cdng ty con chiu sy kiém soat ciia Cong ty me. Toan b céc cong
ty con dugc hgp nhét trong Bao céo ti chinh hop nhét nay.

Danh sich cdc edng ty con dwpe hgp nhit

Ty 1& phin Ty 1& quyén
s hitu bidu quyét
Hoat ding kinh Sheubi  Séddu  Séeudi SO dau
Tén cong ty Bia chi tru s& chinh doanh chinh nim nim nam nam
Céng ty C6 phin TCD Toa nha Vian Tower, s6 Kinh doanh bit
Plus 26 Buimg 40, Phuﬁmg An ding san,
Khénh, TP, Ho Chi Minh quyén sir dyng
dat thuge chu
sdr hifu, sir
dung hoiéic di
thué 80,0% 80,0%  B0,0% 80,0%
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Thang Tém, phutmg Bén Thanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ty 1& phin Ty 18 quyén
s¢ hitu biéu quyét

Hoat ding kinh Sdcudi S6ddu  Socudi Sodau
Tén cong ty Dia chi try sér chinh doanh chinh nam nam nim nam
Céng ty TNHH Xdy 25 Xuéin Thiy, phudmg  Thi cong xdy
dyng Thiong mai An Khénh, TP. H6 Chi  dyng cong
EcoBuild Minh trinh giao

théng 99.8% 99.8% 99.8% 99.8%
Cong ty Taxi Viét L& 1V - 15B, Puimg sb 4, Vin chuyén
Nam Khu cfing nghigp Tén hanh khéch

Binh, phudng Tdy Thanh, bing &-t6 trén
TF. Ho Chi Minh dia ban TP. H6

Chi Minh 51,0%  51,0%  51,0% 51,0%
Cong ty TNHH Lién  Ap Ro Leng, x& Tri Tén, Khai thac va
doanh Khai thic Ché  tinh An Giang ché bién da xay
bién Vit lidu Xy dung
dyng An Giang® 51,0% 51,0% S1,0% 51,0%
Céng ty Cb phéin 27C Quéec Huong, Khai thac, xir
Nudre sach Life phudmg An Khénh, TP. Iy va cung céip
Purity(® Hé Chi Minh nudc 51,0 51,0% 51,04 51,0%

®  Theo Phy lyc Hop ddng lién doanh Idn 3 s 01/PLHDLD ngdy 06 thing 9 ndm 2024, thdi gian lién
doanh duge gia han dén ngay 07 thang 9 ndm 2026.

i  Céng ty niy da ngimg hoat ddng nhung chua hodn thanh thi tuc chim dirt hiéu lyc ma s6 thué.

6b.  Danh sich cic céng ty lién két dwgc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hgp nhiit theo phwong phdp

van chii sé hitu

Tylg qu)ren
Ty 1€ lgi ich biéu qu}ret

Hoat dong kinh Sécudi Sdddu Sdcudi S6diu
Tén cong ty B;a chi tru s& chinh doanh chinh nim  nidm nim nam
Céng ty Cé phin Diu tu Tb 21, khu 4B, duong  Kinh doanh bit
va Phét trién Son Long  Hau Cén, phuimg Bdi  dong sén, qu}f&n

Chay, tinh Quing Ninh  sir dung dat thuge

chi sé& hitu, chi

sir dyng hofic di

thué 40,6% 406% 40,6%  40,6%
Céng ty TNHH Pdu tr  Budn Chu Jut, xila  Sin xudt dién mit
va Phét trién Nang Rsai, tinh Gia Lai, trér, dién gio,
lugng Thanh Nguyén dién khi (trir

truyén tai, diéu do

hé thing dién

quéc gia va xy

dung, vin hanh

thiy dién da myc

tiéu, dién hat

nhén) 49,0% 49,0% 49,0% 49,0%
Céng ty Co phin BCG  22A Puimg sé 7, Xy dyng nha dé
Land @ phu g Binh Trnumg, &

Chi Minh 9,43% 943% 2043%

Bdn thuyét mink ndy la mde b phin hap thank va phdi dwee dpe eimg véi Bio cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Bia chi: 89 Cich Mang Thang Tém, phutmg Bén Thanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

]

IL.

I1L.

Ban thuyét minh nédy la mgt bg phin hgp thanh vi phai duge dpe ciing vt Bio cdo tai chink hop nhit

Mic dity 18 phﬁn s& hiru trong Céng ty Cé phin BCG Land it hon 20% nhung trong ndm, Cng ty dﬁ
duqc Céng ty Cb phin Tép doin Bamboo Capltal iy quyén biéu quyét phat sinh tir 50.600.000 c
phén, twong (g ty 18 11% tai Cﬁng ty C6 phin BCG Land lim téng ty 1¢ quyén biéu quyét tir 9,43%
ting 1én 20,43%, thoi han dy quyen tir ngay 06 thang 6 ndm 2024 dén ngay 06 thang 6 nam 2026. Do
vy khoan dau tw vao Céng ty Cd phﬁn BCG Land dugc trinh bay & chi tiéu “Béu tu vio cong ty lién
doanh, lién két” trén Bang cdn d6i ké toan hop nhét.

Cic don vi trye thupe khéng cd tie edch phdp nhin hach todn phy thujc

Tén don vi Bia chi
Chi nhanh Céng ty C6 phdn Tép doan Xy dyng S8 30 Ngd 63 phd Lam Ha, phwong Bo Dé, TP. Ha
Tracodi tai Ha N§i Noi

Chi nhénh Céng ty C3 phén Déu tu Phét trién 24 Tén Dirc Théng, phudng Hoa Khinh, TP. Pa
Cong nghiép va Vin tai tai Da Nang Nang

Tuyén b6 vé kha niing so sénh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit
Céc s6 liéu twong tng clia ndm trude so sénh dwge voi s6 lidu cia nim nay.

Nhéin vién 1
Tai ngay két thic ndm tai chinh Tép doan c6 84 nhin vién dang lam vigc (s6 ddu nam 13 309 nhén
vién).

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh )
Nim tai chinh ctia Tép doan bat dhu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hing nim.

Don vj tidn té sir dung trong ké todn
Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do phén lén cdc nghiép vu duoe thye
hién hEng don vj tién té VIND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché a@b ké todn 4p dyng

Tép doan dp dung céc chuan mue ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc

ban hanh theo Théng twr sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ném 2014, Thong tu sé 53/2016/TT-

BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 huéng din Ché dd Ké todn doanh nghiép, Théng tu sé 202/2014/TT-

BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 huéng dén ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhat va céc théng

tu khéc huéng din thyc hién chudn myc ké todn ctia B§ Tai chinh trong viée lap va trinh biy Bdo cdo
tai chinh hop nhat.

Tuyén bé v& viée tudn thii chudn mue ké todn va ché d§ ké toan
Ban Téng Gidm ddc dam béo da tudn thi yéu cdu cia cdc chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dé Ké
todn doanh nghiép Vn;t Nam duge ban hianh theo Thing tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thing 12
nim 2014, Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 nim 2016, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nim 2014 cung nhu cdc théng tir khdc hudng dan thyc hién chudn muye ké toin cla
B6 Tai chinh trong viée ldp va trinh bdy Béo céo tai chinh hgp nhit.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Théng T4m, phudmg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Bin thuyét minh nity ld mgt b phdn hop thinh va phéi dwge doe cling vii Bdo edo tai chinh hop nhit

Ngiy 27 thiang 10 nim 2025 B4 Tai chinh da ban héanh Théng tu 86 99/2025/TT-BTC ("Théng tu 99"),
huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé cho Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 nam 2014 ctia Bd Tai chinh v& hudng din ché 9 ké todn doanh nghiép ("Théng tw 200") v cde
Théng tr sé 75/2015/TT-BTC ngay 18 thdng 5 nim 2015, Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 ndm 2016 ctia Bé Tai chinh vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Théng tw 200. Ngdy 20 thing
4 nim 2026, B Tai chinh tiép tyc ban hanh Thong tw sé 43/2026/TT-BTC ("Théng tw 43") sia ddi,
bé sung mét sb didu cia Théng tu st 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 vé hudng din
phuong phép 14p v trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét. Céc quy dinh ctia Théng tu 99 va Théng tu
43 dugc 4p dung cho viée ghi s6, 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh bat déu tir ngay
01 théng 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st lap Bdo cdo tai chinh hop nhit : : )
Béén u;*.én::;k tai chinh hop nhét dige ldp trén co sd ké todn don tich (trir cdc théng tin lién quan dén cée
ludng tign).

Co s& hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gbm Béo cdo tai chinh ciia Céng ty me va Béo cdo tai chinh ctia céc
cong ty con. Céng ty con 1a don vi chiu sy kidm sodt cila Cong ty me. Sy kiém sodt tdn tai khi Cong ty
me c6 kha niing truc tiép hay gidn tiép chi phéi cdc chinh séch tai chinh va hogt ddng cla cdng ty con
& thu dwoc cac lgi ich kinh té tir cdc hoat déng nay. Khi xdc dinh quyén kiém sodt cé tinh dén quyén
bidu quyét tiém néng phét sinh tir cic quyén chon mua hodc céc cong cu ng v cdng cy von ¢6 thé
chuyén dbi thanh cé phiéu phd théng tai ngay két thiic nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cdc cong ty con duge mua lai hofc bén di trong nam dugc trinh bay
trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hofic cho dén ngdy ban khoan dau
tur & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh clia céng ty me va cde cOng ty con sit dung @& hop nhét duge 1dp cho cling mét nim
tai chinh va 4p dung cdc chinh séch ké toin thdng nhét cho céc giao dich va su kién cling loai trong
nhing hoan canh twong tw. Trong tredmg hop chinh sdch ké todn cla cong ty con khéc véi chinh sach
ké todn 4p dung théng nhit trong Tép doén thi B4o cdo tii chinh ciia cong ty con s& cd nhiing diéu
chinh thich hgp trude khi sir dung cho viée 1dp Bdo cdo tai chinh hop nhét.

S8 du cdc tai khoan trén Bang cin ddi ké todn giita cdc cong ty trong ciing Tép doén, céc giao dich ndi
b, cac khoan 1di ndi bd chua thuc hién phét sinh tir cic giao dich nay phai dugc loai trir hoan todn.
Céc khoan 16 chua thye hién phdt sinh tir cdc giao dich ndi b cling dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khoin 15 d6 khéng thé thu héi duge.

Loi ich ciia cd dong khong kiém sodt thé hién phin Ii hojc 18 trong két qua kinh doanh va tai sin
thuln ciia céng ty con khéng dugc nim gitr béi Tap dodn va duge trinh bay & khoan muyc riéng trén
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang cin ddi ké todn hop nhit (thude phin
vén chi sé hitu). Lei ich cua ¢b dong khong kiém soat bao gdm gid tri céc loi ich cia cd dong khong
kidm sodt tai ngdy hop nhdt kinh doanh ban diu v& phin loi fch ctia ¢ déng khong kiém sodt trong
bién dong cia von chii sé hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khodan 18 phét sinh tai céng ty con
dugc phin b twong tmg v6i phin sé hitu cla cb déng khong kiém sodt, ké ¢ trudng hop 50 16 d6 lon
hon phén si hitu clia ¢ déng khong kiém soét trong tai san thuin clia céng ty con,
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cich Mang Thing Tém, phuémg Bén Thanh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo thi chinh hop nhét (tiép theo)

Khi Tép doan déu tr dé tﬁng t}f 1& lgi fch ndm gifr tai cdng ty con, phin chénh léch gilta gid phi khoin
ddu tu thém va gié trj ghi s0 cta tai san thudn cla cdng ty con mua thém tai ngay mua dugc ghi nhan
tryc tiép vio chi tiéu “Loi nhudn sau thué chua phin phdi” trén Bang cén d6i ke todn hop nhit,

Khi Tap doan thodi mat phan von tai cdng ty con:

o Néu sau khi thodi vén Tép doan vin gitr quyén kiém sodt: két qua clia viée thodi viin duoc ghi
nhdn vdo chi tiéu “Loi nhudn sau thué chua phﬁn phdi” trén Bang cin déi ké todn hop nhit,

o Néu sau khi thodi vén Tép doan mét qu}ren kiém soat va cung ty con trd thanh cdng ty lién két:
khoan dau tu con lai du:;m trinh bay & chi tiéu “Ddu tir vio cnng ty lién doanh, lién kEt" trén Béo
cdo tai chinh hgp nhat theo phuong phip vbn chit s& hitu va két qua ciia viéc thoai von duge ghi
nhén vao Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit.

o  Néu sau khi thodi vén Tép doan mét quyén kidm sodt vi céng Ly con tré thanh khoén dau tu théng
thudmg: khodn diu tu cbn lai drgc trinh bay theo gia tri ghi 50 trén Bdo cdo tii chinh hop nh&t va
két qua ciia viée thodi von duge ghi nhin vio Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hep nhit,

Trurdmg hgp cbng ty con huy ding thém vén g0op tir cdc chi s¢ hir, néu ty lé vén gﬂp thém cia cac
bén khéng twong tng véi ty 1€ hién hanh thi phan chénh léch gilta s6 vén gop thém cua Tép doan va
phﬁn s8¢ hitu ting thém trong tai sin thudn ciia cong ty con duge ghi nhin vao chi tiéu “Loi nhufin sau
thué chira phiin phéi” trén Bang cin ddi ké todn hop nhit.

3.  Cic giao dich bing ngogi té
Céc giao dich phat sinh bang ngnal té duge chuyén doi theo ty gid tai ngay phét sinh giao dich. S6 dur

céc khoan muyc tién té c6 gﬁc ngoai t§ tai ngay két thiic nam tai chinh duoc quy ddi theo ty gid tai ngay
nay.

Chénh léch ty gia phdt sinh trong nim tir cdc giao dich bing ngoai té dugc ghi nhén vao doanh thu
huat dﬁng tai chinh huﬁc chi phi tai chinh. Chénh lgéch ty gid do danh gi4 lai céc khodn myc tién té co
gbc ngoai té tai ngdy két thic nién dd sau khi bi trir chénh léch ting vi chénh léch giam dugc ghi
nhin vio doanh thu hoat dfng tii chinh hofic chi phi tai chinh.

Ty gid str dung dé quy dbi cic giao dich phat sinh bing ngoai t& 14 ty gié giao dich thye té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thye té déi véi cdc giao dich bang ngoai t& duoc xdc dinh
nhur sau:

o Ty gid giao dich thue té khi mua bén ngum té (hop dﬁng mua bdn ngoai t¢ giao ngay, hop dunglky
han, hgp dbng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop dong hodn dbi): ty gid ky két trong hop déng
mua, ban ngual té gifra Tép doan va ngén hang.

e Néu h:;rp dong khéng quy dinh ty gid thanh todn:

Béi véi cac khoin gop vén hofic nhin von gop: ty g:a mua ngoal té ciia ngin hang noi Tép
doan mé tai khoan dé nhin von ciia nha dau tu tai ngdy goép vén.

- Débi v6i ng phai thu: t;-,f gid mua cia ngén hang thuong mai noi Tdp doan chi dinh khich hing
thanh todn tai thési diém giao dich phat sinh,

- Déi véi ng phai tra: ty gia bin cia ngin hang thuong mai noi Tdp doan du kién giao dich tai
thiv didm giao dich phat sinh.

- Déi v6i cac giao dich mua sdm tai sin hodc cdc khodn chi phi dwge thanh todn ngay bing
ngoai té (khoéng qua cdc tai khodn phdi trd): ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi Tép
doan thye hién thanh todn.

Bén thuyét minh néy 1& mét bg phin hop thanh vé phii dege dpe cimg véi Bio cdo ti chink hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phirdmg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ty gid sir dung dé d4nh gid lai s6 du cdc khoan muc tidn t& c6 gbe ngoai té tai ngay két thic nim tai

chinh duge x4c dinh theo nguyén tic sau:

o DObi véi che khoan ngoai té giri ngén hang: ty gid mua ngoai té cia ngiin hing noi Tép doan md tai
khodn ngoai t¢.

o Débi véi cac khoan muc tién t& co gbe ngm,u té duge phén loai la tai san khac: ty gia mua ngoai té
ciia Ngéin hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh TP. H5 Chi Minh (ngén hing
Tap doan thutmg xuyén cé giao dich).

e Ddi vdi cdc khodn muc t:én té co géc ngoai t& duge phén loai 14 ng phai tra: ty gia ban ngoai té
clia Ngin hang TMCP Déu tir va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh TP. H& Chi Minh (ngén hang
Tép doan thudmg xuyén co giao dich).

4.  Tiénva cic khodn twong dwong tién
Tién bao gum tién mit va tién giri ngﬁn hang khﬁng ky han. Céc khuén tuong dwong tién 1a céc khoan
dAu tu ngan han c6 thid han thu hbi khéng qua 3 thing ké tir ngdy du tu, c6 kha ning chuyén doi dé
dang thanh mdt hrong tién xdc dinh va khéng cé rii ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thei diém
bdo cdo.

5. Céc khoan du tu tdi chinh
Chitng khodn kinh doanh

Khoan déu tr dwoc phén loai 14 chimg khoén kinh doanh khi nim giit vi myc dich mua ban dé kiém
1.

Chung khodén kinh doanh dugc ghi s6 ké todn theo gii goc. Gid goc cia chimg khodn kinh doanh dugc
xéc dinh theo gia tri hop 1y cla cic khoén thanh todn tai thini diém giao dich phét sinh céng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhén cée khoan chimg khoén kinh doanh 14 thoi diém Tép doan c6 quyén s¢ hitu, cu thé

nhur sau:

o  Déi véi chimg khodn niém yét: dwoc ghi nhin tai théi diém khdp énh (T+0).

o Dbi véi chimg khodn chua niém yét: dwgc ghi nhén tai thdi diém chinh thirc c6 quyén sé@ hiru theo
quy dinh cia phédp ludt,

Tién 14i, cb tirc va lgi nhudn cla céc ky trude khi chimg khodn kmh doanh dwge mua duge hach todn
gidm gia trj cia chinh chimg khodn kinh doanh d6. Tien l4i, co tire va lgi nhudn cla cdc k}f sau khi
chimg khodn kmh duanh duc,r-:: mua duge ghi nhin doanh thu. Cé h.rc du'qrc nhin bang o phiéu chi
duge theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gid tri c6 phiéu nhin.

Cé phiéu hodn di duge xéc dinh theo gia trj hop 1y tai ngay trao ddi. Gid trj hop 1y cta cd phiéu duge

xdc dinh nhur sau:

o D& véi cb phibu chua niém yét duoc giao dich trén sain UPCOM, gié tri hop 1y cia cd phicu la gid
giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngdy trao ddi. Truémg hop ngiy trao ddi sin UPC{}M
khéng giao dich thi gia tri hop ly cla c% phiéu 13 gid déng cira phién giao dich trudc lién ké voi
ngay trao dbi.

e  Déi véi cd phiéu chua niém yét khac, gia tri hop l}f ctia ¢b phiéu 14 gid do cic bén thoa thudn theo
hep ddng hodc gia tri sb sdch tai thoi ‘didm trao ddi,

Ban thuyét mink ndy la mgt bg phin hap thank va phai diege dpe cling vii Bdo cdo tai chinh hop nhit
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CONG TY O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi: 89 Cach Mang Thang Tém, phutmg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhit {tiép theo)

Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh dugc 1dp cho timg loai ching khodn dugc mua béan trén
thi trrdmg va cé gid tri hop 1y thip hon gid goe. Gid trj hop 1y ciia chimg khodn kinh doanh dugc xdc
dinh nhu sau:

s Déi véi cd phibu da ding ky giao dich trén thj trudmg giao dich cla cc cong ty dai ching chua
niém yét (UPCOM): gi4 tham chiéu binh quén trong 30 ngdy giao djch lién ké gan nhét trude thei
didm két thiic nam tai chinh do S& Giao dich ching khoén céng bo.

o Trudng hop cb phifu da niém yét trén thj trudng chimg khodn hodc c6 phiéu cila cong ty ¢6 phan
di dang ky giao dich trén thj truéng UPCOM khong c6 giao dich trong vong 30 ngay trude ngay
trich 14p du phong, cb phiéu da niém yét bj iy niém yét, bi dinh chi giao dich, bi ngimg giao
dich: vigc 1dp dw phong dugc thyc hign cin ¢t vao khoan 18 ciia cdng ty duge déu tw mire trich 1dp
biing chénh l&ch gifia vén déu i thye t ctia céc chi s hiru va von chit & hitu tai ngay két thic
nAm tii chinh nhén véi ty 1é s& hitu vén didu 1¢ ciia Tap dodn so vdi tdng s6 von didu 18 thue gép.

o Dbi véi trdi phiéu chinh quyén dia phuong, tri phiéu Chinh phil béo lanh va tréi phiéu doanh
nghiép: gid tréi phiéu déi véi tréi phiéu chinh quyn dia phuong, tréi phiéu Chinh phii béo lanh va
tr&i phiéu doanh nghiép d& niém yét, ding ky giao dich 14 gi4 giao dich gin nhét tai S¢ Giao dich
chimg khoén trong vong 10 ngdy tinh dén thoi diém két thiic nim tai chinh, Trudng hop khong cé
giao dich trong vong 10 ngay tinh dén thoi diém két thic nim ti chinh thi khéng thyc hién trich
lip dy phong dbi véi khodn déu tr ndy.

Tang, gidm sb du phong gidm gié chimg khodn kinh doanh cén phai trich 1dp tai ngay két thic nim tai
chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Li hofic 18 tir viéc chuyén nhuong chimg khodn kinh doanh duge ghi nhén vao doanh thu hoat déng
tai chinh hodc chi phi tii chinh. Gid v6n dwge xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén di
ddng,

Céc khodn dau tie ndm giie dén ngay ddo hgn

Khoin dau tu duge phén loai 12 nim git dén ngay ddo han khi Tdp dodn cd ¥ dinh va kha ning gitt
dén ngay déo han. Céc khoan dAu tw nim git dén ngay déo han bao gdm: cic khodn tién giri ngén
hang c6 ky han (bao gdm ca cdc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu vi céc khoan cho vay ném gitt dén
ngay ddo han v&i muc dich thu 14 hang ky.

Céc khoan déu tu nim gift dén ngdy ddo han dugc ghi nhin ban déu theo gia gﬁc bao gbm gid mua va
cdc chi phi lign quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau, céc khodn déu tu nay
dugc ghi nhén theo gid tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhép 1i tir cic khoan diu tw ném giit dén ngay déo han
sau ngay mua duge ghi nhin trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu, Lai dugce
huémg trude khi Tap doan nim gift dugc ghi gidm trir vio gid gée tai théi dicm mua,

Khi ¢6 cic bing chimg chéc chiin cho thdy mét phin hodc toan bj khoan diu tw ¢6 thé khong thu hdi
duoc va sb thn thit duoe xdc dinh mét cach déng tin cdy thi ton thit duge ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm vi giam trir tryc tiép gid trj dau tu.

Ciic khodn cho vay
Cic khodn cho vay dugc xdc dinh theo gid gbe trir di cdc khodn dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phdi thu khé doi cta céc khodn cho vay duge 1dp cin cir vao dy kién mirc ton that co thé xay ra.

Ciic khodn diu tw vio cdng cu vén ciia don vi khdic :
PAu tr vao céng cy vén cia don vi khic bao gdm céc khodn ddu tw cong cu vén nhung Tép dodn
Kkhong cé quyén kiém sodt, déng kiém sodt hodc c6 dnh hwdng dng ké doi véi bén duge dau tu.

Bin thuyét mink niy ld mgt b phin hgp thinh va phdi dwge dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Céc khoan dhu tu vao cong cy vén cia don vj khic duge ghi nhin ban diu theo gid goc, bao gom gié
mua holic khodn gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hogt ddng dau tu. C6 tie cla céc ky
trudrc khi khoan du tu dwoc mua duge hach todn gidm gia tri cia chinh khodn déu tu d6. C4 tirc cia
céc ky sau khi khodn ddu tir dugc mua dwge ghi nhin doanh thu. C4 tire duge nhdn bing cd phiéu chi
duoc theo dai sé luong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié trj ¢b phidu nhin dugc.

Dy phong ton thét cho cdc khoan ddu ti vao cdng cy von ctia don vi khéc dwge trich 18p nhu sau:

o D&i véi khoan du tur vio ¢b phiéu niém yét hodic gid tri hop 1y khoan dau tw duge xéc dinh tin
céy, viée 1ip dy phong dua trén gia tri thj trudmg cha co phiéu.

o  Déi véi khoan diu tr khéng xdc dinh dwgc gid tri hop 1y tai thoi diém bédo cdo, viéc ldp du phong
dwgc thuc hién cin o vio khoan 18 ctia bén duge diu tr voi mirc trich 1ap bang chénh 1éch gilta
vén ddu tu thye té clia cdc chi s& hitu va von chi s hitu tai ngay két thic nim tai chinh nhén véi
ty 1& vén diéu 1é cia Céng ty so véi tong von diéu 1§ thye gop tai don vi khac.

048!
Téng, giam sb dir phong tén thit ddu tr vao cing cu vén clia don vi khéc cin phai trich ldp tai ngiy ;.-('jMG
két thiic ndm tai chinh duge ghi nhin vio chi phi tai chinh. ;:fi BH
y - JOANK
6.  Cic khoan phai thu . ‘RAC
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi 80 trir di cdc khoan du phong phai thu khé déi.
LU
Vige phin loai cdc khodn phéi thu 1a phéi thu khdch hang va phdi thu khdc dwgc thyce hién theo nguyén

tic saw:

e  Phai thu clia khach hing phén dnh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua — bén gitta Tip dodn va ngudi mua 14 don vj ddc lap véi Tap doan.

e Phai thu khdc phén 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao —
dich mua — béan. il

Dy phong phii thu khé ddi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé ddi can cif vao dy kién mic tén 7!

that cé thé xay ra. rOAN YA

; . . o o . A&(
Ting, giam s6 du dy phong ny phéi thu khé doi cdn phai trich 1dp tai ngay két thiic nam tai chinh duge 1
ghi nhan vao chi phi quén 1y doanh nghiép. dn. e

7. Hang tbn kho _
Hing tén kho duge ghi nhin theo gia thap hon giira gid gbe va gid tri thudn c6 thé thye hién duge.

Gié gbe hang tdn kho duge xéc dinh nhu sau:

o Nguyén vit lidu, céng cy, dung cu va hang héa: bao gﬁm chi phi mua va cic chi phi lién quan truc
tiep khdc phit sinh d€ cd duge hing ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xut kinh doanh d& dang: bao gdm céc chi phi ¢6 lign quan tryc tiép dén thi cong cong
trinh.

o Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhin cdng tryc tiép va chi phi san xuét chung cé
lién quan trye tiép duge phin bé dya trén mirc d6 hoat déng binh thuémg.

Gié xudit kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thudmg xuyén.

Gid tri thufin ¢6 thé thyc hién dugc 13 gid ban udc tinh cla hang ton kho trong ky sdn xudt, kinh doanh
binh thudmg trix chi phi wéc tinh dé hoan thinh va chi phi wdc tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching.

Ban thuyét mink nay li mgt bg phdn hep thinh va phai dwpe doc ciing vii Bao edo tai chink hop nhét
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Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

Dy phong giam gid hang ton kho du-;rc 1ap cho timg mit hang ton kho ¢6 gid goc Iém hon gia tri thudn
cd thé thuc hién dugc, Tang, gidm s6 dw dy phong gidm gid hang tbn kho cén phai trich lip tai ngay
két thiic niim tai chinh dugc ghi nhin vio gid vén hang ban,

8. Tai sdn thué hoat djng

Thué tai san duge phén loai 1a thué hoat dong néu phén 1ém rii ro va loi ich gin lién véi quyén sé hitu
tai sin thuge vé ngu'(n cho thué. Chi ph1 thué hoat déng dugc phan 4nh vao chi phi theo phl.rcrng phép
dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khéng phu thude vio phuong thite thanh todn tién thué.

9,  Taisan co dinh hiru hinh
Tai sén ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mﬂm lﬁ}r ké. Nguyen gid tai san cb
dinh hiru hinh bao gﬁm todn b cdc chi phi ma T4p dodn phai bo ra dé ¢6 duoc tai san cb dinh tinh dén

thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s§n sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dﬁu '?53
chi dugc ghi ting nguyén gid tai san cd dinh néu cdc chi phi nay chic chéin lam ting lgi ich kinh té ;;“*
trong twong lai do sit dung tai sn d6. Céc chi phi phét sinh khéng thoa mén diéu kién trén duge ghi o
nhén 14 chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nim. WL
Khi tai san cb dinh hitu hinh dwge bén hay thanh 1y, nguyén gié va gi4 tri hao mon Il ké dugc xéa sb ol
va i, 16 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nam. e q@
Y=
Tii san cé dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phwong phép duémg thing dira trén thoi gian hitu dung
wée tinh. S& nam khiu hao cia céc loai tai sin cb dinh hitu hinh nhu sau:
Loai tai sin c6 dinh 86 niim
Nha cira, vét kién tric 0515 -
Méy méc va thiét bj 02 - 03 1.
Phuong tién vin ti, truyén din 05— 10 ~
Thiét bi, dung cu quén 1y 03 - 05 A
Tifvi
10. Thi san ¢b dinh thué tai chinh »
Thué tai sdn du-;rc phén loai la thug tai chinh néu phén 1én rii ro va l-;u ich gﬁn lién vdi qu}ran st hitu /D

tai san thude vé ngudi di thud, Té1 san cb dinh thué tai chinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao W
mon iy ké. Nguyén gid tai sin cb dinh thué tai chinh 12 gi4 thdp hon gitta gid trj hop ly cta tai sin

thué tai thii diém khoi déu cia hap ddng thué va gia trj hién tai cua khoan thanh todn tién thué tdi

thiéu. Ty 18 chtét khAu dé tinh gi trj hién tai cta khodn thanh todn tién thué t6i thidu cho viée thué tai

sin 14 13 sufit ngém dinh trong hop déng thué tai san hodc 13i sufit ghi trong hgp déng. Trong trudmg

hop khong thé xdc dinh dugc 13i sudt %m dinh trong hop ddng thud thi sir dung 13i sudt tién vay tai

theri diém khéi ddu viée thud tai sén,

Tai sén b dinh thué tai chinh duoc khu hao theo phwong phap dm:mg thing dya trén thoi gian hin
dung ude tinh, Trong trudmg hop khéng chic chin Tép doan s& ¢6 quyén s& hitu tai san khi hét han
ha.;rp dbng thué thi tai san cd dinh s& dwgc khau hao theo thér gian ngén hon giita théri gian thué va thoi
gian hitu dung wée tinh. Téi sén c¢b dinh thué tai chinh cia Tép dodn 14 phuong tién vin tai c6 thoi
gian khau hao tir 05 - 06 nim,

Ban thuyét mink niy 1d mét bg phin hop thanh vé phii dwge dpe cing vii Bio cdo i chink hgp nhdt
24




CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Pja chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phuéng Bén Thanh, TP, HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
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Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh hop nhit (tigp theo)

11.

12.

13

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thinh v phai depe dpe cing voi Bio cdo tai chink hgp nhit

Tai sin ¢6 dinh vé hinh
Tai sdn ¢b dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Nguyén gid tai sin ¢é dinh v6 hinh bao gbm todn b céc chi phi ma Tﬁp doan phai bo ra dé co dugce tai
sdn cﬁ dinh tinh dén thi diém dua tai sin dé vao trang thdi sin sang sir dung. Chi phl I;&n quan dén tai
san co dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghl nhén ban ddu duge ghi nhin 1a chi phi san xuit, kinh doanh
trong nim trir khi céc chi phi nay gén lidn v&i mot tai san b dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich
kinh té tir cdc tai san ndy.

Khi tai sin cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon lity ké dugc xéa sb
va ldi, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén véo thu nhip hay chi phi trong nim.

Tai san ¢8 dinh vé hinh ctia Tép doin bao gom:

Quy&n sie dung dit AN
Quyén sir dung dﬁt 14 todn b cdc chi phi thyc té Tép doédn di chi ra c6 lién quan tryc tlf:p téi dat sir ‘,I'::ﬁ
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bi, giai phéng mét bing, san lapye | x|
mait hang, 1 phi trudc ba... Quyén sir dung dét duge khéu hao theo phuong phép dudng thing trong 33 /x|
ndm, quyén sit dung dat khong xdc dinh thdi han khéng duwgc tinh khiu hao. /gf;f
Chirong trinh phin mém mdy tinh

Chi ph{ lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh Rhﬁng phﬁl [a mdt b phén gin két véi
phin ciing c6 lién quan dm;rc vén héa. Nguy&n gm ctia phin mém mady tinh la toan bd cde chi ph{ ma
Tép doan di chi ra tinh dén thoi diém dua phsm mém véo st dung. Phin mém may tinh duge khéu hao
theo phwrong phép duémg thing trong 03 — 05 nim.

Chi phi xiy dyng co' bian dé dang \;

Chi phi xdy dung co ban d& dang ph{m anh céc chi phi lién quan trire tlep (bao gdm ca chi phl 14i vay
ch lién quan phu hq*p véi chinh séch ké todn cia Tép doan) dén céc tal sdn dang trong quad trinh xdy!
ding, may méc thiét bi dang lip dit dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quéan 1y cling nhw’ -
chi ph{ lién quan dén viéc sira chita tai san 6 dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dugc ghi nhén theo.”,
gid gbc va khéng duge tinh khéu hao.

Hop dﬁng hgp tic kinh doanh

Hop ddng hop téc kinh doanh (“BCC”} 4 thoa thufn gitta Tép doan va céc ddi tic bing hop dﬁng dé
cung thue hién hoat déng kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhén dc lip. Hoat déng nay duge
kiém sodt bai médt trong s6 cdc bén theo thoa thudn ciia BCC.

BCC ¢6 thé duoc thue hién dudi hinh thirc chia loi nhudn sau thué, Céc bén tham gia trong BCC thoa
thudn chia lgi nhudn sau thué nhung khéng thip hon mirc thoa thudin cam két giita cdc bén. BCC chia
lgi nhuﬁn sau thué 12 BCC duéi hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém soat hodic do mét bén kiém
soét. Néu BCC quy dinh cdc bén tham gia BCC duge huéng mét khoin lqu nhugn ¢b dinh ma khéng
phy thudc vao két qui kinh doanh ctia hop ddng, thi ban chét ciia h-;rp déng 14 cho vay. Truomg hop
BCC quy dinh cdc bén tham gia BCC dugc phin chia lgi nhudn néu ket qué hoat diing cia BCC e 13,
vi phai ginh chju 1, thi ban chét ciia BCC 1a chia doanh thu, chi phi, céc bén phdi c6 quyén, diéu
kién, kha nang dé drf')ng kiém soat hoat déng ciing nhu dong tién ctia BCC.
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

14.

15.

Biin thuyét mink néy ld mgt bg phdn hap thanh v phdi dwge doc eting véi Bdo edo tai chink hop nhit

Néu Tép doan 14 bén ké todn v qu}FEt toan thué, Tép dodn s& ghl nhén toan b doanh thu va chi phi
lién quan dén BCC, sau d6 phin hu doanh thu va chi phi cho cdc bén tham gia BCC trong ky cén cir
vao ty 1& tham gia ciia mbi bén. Néu Tip doan khéng phai 12 bén ké todn vi quyét todn thué, Tap doan
dugc ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh phén doanh thu, chi phf twong img véi phin
duoe chia te BCC.

Tép doan ghi nhin “th thu khéc” trong trrdmg hop gép vén hop téc kinh doanh va “Phai tra khac”
trong trwrdmg hop nhin tién gép vin hop tic kinh doanh va ghi nhin thu nhdp 1ai, chi phi 14 hop téc
kinh doanh theo mirc thoa thudn gifta cdc bén.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tré va chi phi phai trd duge ghi nhin cho s6 tién phii trd trong tuong lai lién quan
den hang héa v dich vy da nhin duge. Chi phi phai trd dwge ghi nhin dya trén cac ude tinh hop ly vé
50 tién phai tra,

Viéc phén loai cdc khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phdi tra va phai tra khac duge thue

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phin 4nh cdc khoan phai tra mang tinh chat thuvong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, djch v, tai sén va ngudi bin 1a don vi dic 1dp véi Tép doan.

e Chi phi phai tra phén dnh cdc khodn phai trd cho hing hda, dich vy di nhin duge tir nguoi ban
hodic da cung :}ﬂp cho ngudi mua nhung chwa chi trd do chua c6 hoa don hodc chwa du hé so, tai
liéu ké todn va cdc khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwvong nghi phép, céc khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trrée.

¢ Phai trd khdc phan dnh céc khodn phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hiang héa dich vy.

Cic khnén ng phai trd va chi phi phai tra dugre phén loai ngén han va dai han trén Bang cin i ké todn
hop nhét cin cir theo k¥ han con lai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

Trdi phiéu thwimg 1
Tréi phidu thudng 14 trdi phiéu khéng cé quyén chuyén dbi thanh cé phiéu.

Gié trj ghi sb cia trai phiéu thuomg duge phdn énh trén co sé thudn bing tri gia trai phiéu theo ménh
gid trir chiét khiu tr4i phiéu cong phu trdi trai phiéu,

Tép doan theo ddi chiét khiu va phy tréi cho timg loai tréi phiéu thudmg phét hanh va tinh hinh phin

bo timg khoan chiét khdu, phu tréi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vdo chi phi hojc vn héa theo timg

ky, cu thé:

s  Chiét khiu trai phiéu duoc phan bd din d& tinh vao chi phi di vay timg k¥ trong suét thori han cla
trai phiéu,

e Phy trdi tréi phiéu duge phan bd din dé giam trir chi phi di vay timg kj trong sudt thod han ctia tréi
phieu.

Viéc phén bd khoan chiét khiu hogic phy trdi c6 thé sir dung phuong phép 1ai sudt thye té hofic phuong

phép duémg thing:

e Theo phuong phép 1ai sudt thyc t&: Khoén chiét khiu hofic phy trdi phin bd vao méi ky duoc tinh
bﬂng chénh léch gitra chi phi 1i vay phai trd cho méi ky tri 1di (dugc tinh bing gia trj ghi sd dau
ky ctia trdi phigu nhén véi ty 18 13i thye té trén thj trudmg) véi so tién phai tra timg ky.
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Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hyp nhit (tiép theo)

16.

17.

18.

Ban thuyét minh niy la mgt bg phin hop thanh vé phéi dwge dpe cling véi Bdo cdo tai chink hpp nhit

e Theo phuong phép dudng thing: Khoan chiét khiu hodc phy trdi phin bo déu trong sudt ky han
clia tréi phiéu.

Chi phi phat hénh tréi phiéu duoc phin bé din  phit hop vdi ky han tréi phiéu theo phuong phip dutmg
thiing va ghi nhén vao chi phi tai chinh hodc von héa.

Vion gop ciia chi sé hiru
Vién gdp ciia chii sé hitu
Vén gép cila chil s& hitu duge ghi nhén theo s8 von thyc té da gdp ctia céc cd déng Cong ty me.

Thiing dw von cé pk&n

Thing du vén ¢d phin duge ghi nhﬁu theo s& chénh 1&ch gifta gid phat hanh va ménh gid cd phiéu khi

phét hanh lén diu hodic phat hinh bé sung, chénh Igch gifra gid tai phat hinh va gia tri s0 sach cla ch
phiéu qu va céu phﬁn vén cia trai phidu chuyén dbi khi d4o han. Chi phi tryc tip lién quan dén viéc

phﬁt hénh bb sung b phiéu va ti phét hanh cd phiéu quy dugc ghi gidm thing du von ¢6 phan.

Quy khic thupe vin chit s¢ hitu

Quy khac -:iuqc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh gla lai tai san va gia tri
con lai gitra gid tri hop Ly ciia cde tai sin duge ting, biéu, ti trg sau khl trir cdc khodn thué phai ndp
(néu c6) lién quan dén céc tai san ndy.

Phin phm lyi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghlép duge phin phél cho cdc cb déng sau khi da trich lap céc
quy theo Diéu 18 ciia Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phdp ludt va di duge Pai hoi déng cd déng
phé duyét.

Viéc phin phél loi nhuin cho céc cb dﬁng duoc cén nhic dén céc khoan muc phi tién 13.,‘. nam trong lgi
nhudn sau thué chwa phén phﬁl b th& anh hwéng dén lubng tién va kha nang chi trd cd tive nhur 13 do
danh gid lai tai san mang di gép vén, 15i do d4nh gid lai cdc khodn muyc tién t&, cdc cong cu tai chinh
va céc khoan muc phi tien t€ khac.

Cé tire duge ghi nhan 1a ng phéi trd khi dwge Pai hoi déng cé dong biéu quyét thong qua.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh phém

Doanh thu bén hing héa, thanh pham duge ghi nhén khi dbng thoi thoa man céc didu kién sau:

o  Tip dodn di chuyén giao phin 16n riii ro va loi ich ghn lién véi quyén s& hitu hang héa, sin phim
cho ngudi mua.

e Tip doan khéng con nim giit quyén quan Iy hi‘mg héa, san phim nhu ngudri sé hiru hiang héa, sin
phim hodc quyén kiém soét hang hoa, sin phﬂm

e Doanh thu dugrc xdc dinh twong dbi chic chin, Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai san pham, hang héa di mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chl duge ghi nhin khi
nhiing diéu kién ey thé d6 khéng con ton tal va ngudl mua khéng du-;rc quyén tra lai hang héa, sin
phém (trir trurdmg hop khach hang co quyén tra lai hang héa, sin phim dudi hinh thic dbi lai dé
lay hang héa, dich vu khac).

»  Tép doan d4 hofic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bin hang.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Bia chi: 89 Céch Mang Théng Tam, phutmg Bén Thanh, TP. H5 Chi Minh
BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Béo cdo ti chinh hyp nhit (tiép theo)

19.

Béin thuyét mink niy la mgt bg phin hop thanh va phéi dege doe ciing voi Bao cdo tai chinh hgp nhat

Doanlt thu cung cﬂ'p dich vy

Doanh thu cung cAp dich vu duge ghi nhan khi déng thoi thoa man céc diéu kién sau:

o Doanh thu duoc xdc dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu d mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhdn khi nhiing diéu kién
cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy da cung cap.

s Tip doan da hodc s& thu duoe loi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu dé.

¢  Xdc dinh dwoc phin cing viée ¢4 hoan thanh vio thai diém béo céo.

¢ Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich vé chi phi dé hoan thanh giao dich cung céip dich vu
da.

Trudmg hop dich vu duge thye hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ndm duge cén
ctr vao két qua phin cdng viéc di hoan thinh vio ngay két thic ndm tai chinh.

Tién lii :
Tién 14i dwgc ghi nhin trén co sé thoi gian va 1ai sudt thye té timg ky.

Loi nhudn dwpc chia ‘ i
Lgi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Tip doan duge quyén nhén co tire hodc lgi nhudn tir vige gdp
von.

Hyp dbng xiy dung

Hop dbng xdy dyung 12 mot hop ddng dugce thoa thudn dé xiy dung mét tai san holic td hop céc tai sin
c6 lién quan chit ch& hay phu thude 13n nhau vé mit thiét ké, cdng nghé, chirc ning hodc muc dich sit
dung co bdn cha ching,

Khi két qua thye hién hop dbng duge wée tinh mét cach dang tin cay:

o Déi v6i chc hop ddng xiy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo tién dé ké hoach: doanh
thu va chi phf lién quan dén hop df‘:qg dwrge ghi nhin tuong img véi phin cong viée dd hoan thanh
do Tip doan tir xdc dinh vio ngay ket thic ndm tai chinh.

o Dbi véi cic hop ddng xfy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri khoi lwong thue
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhin tuong (g vdi phin cdng viée da
hoan thanh duge khich hang xdc nhiin v duge phan dnh trén hoa don da 1ip.

Céc khoan ting, giam khoi lwong xdy ldp, cac khoan thu boi thudmg va cdc khodn thu khdc chi duge
ghi nhan doanh thu khi d3 dwge thong nhat vai khach hang.

Khi két qua thyre hién hop ddng xdy dyng khdng thé wdc tinh duge mot cich déng tin cdy:

 Doanh thu chi duge ghi nhin twong dwong vai chi phi cia hop dbng da phat sinh ma viéc hodn tra
la twong ddi chic chin.

s  Chi phi ctia hop déng chi duge ghi nhdn vao chi phi khi da pht sinh.

Chénh léch gifta tdng doanh thu lily ké clia hop ddng xdy dyng da ghi nhén v khoan tién liy ké ghi

trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach ctia hop ddng duoc ghi nhén 14 khoan phai thu hodic phai
tra theo tién d6 ké hoach cia cdc hop dong xay dyng.
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phiémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

20.

21.

22.

Ban thuyét minh néy la mét b phin hegp thimh vi phai dwge dpe cimg véi Béo cdo tai chink hgp nhit

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va cdc chi phi khic phat sinh lién quan truc tiép dén cdc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tlep
dén vige dhu tu xdy dyng hofic san xudt tii sin do dang cdn c6 mt thoi gian du dai (trén 12 théng) dé
c6 thé dua vio sir dung theo muc dich dinh trude hofic bin thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
ctia tai san d6. Doi véi khoan vay rléng phuc vu viée xdy dung tai sin cb dinh, bt dong san déu tur, 13
vay duge von héa ké cd khi thei gian xdy dyng dudi 12 thang. Céc khoin thu nhép phat sinh tir viée
diu tr tam thdri cde khoan vay dirge ghi gidm nguyén gid tai sin cd lién quan,

Déi véi cdc khodn vdn vay chung trong d6 c6 st dung cho myc dich déu tu xdy dung hofic sin Xuit tai
sin dé dang thi chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi 1y ke binh
quén gia quyén phét sinh cho vige diu tr xa}f dyng co ban hofic san xuft tai san d6. Ty 1& von héa
duroc tinh theo ty 1& 13i sudt binh quin gia quyén clia cdc khodn vay chua trd trong nim, ngoai trir cdc
khoén vay riéng biét phuc vy cho myc dich hinh thanh mét tai san cu the.

Cic khodén chi phi
Chi phi 1 nhimg khodn lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhén tai théi diém giao dich phat sinh hodc
khi ¢6 kha néng twong ddi chiic chin s& phat sinh trong trong lai khéng phin biét da chi tién hay chua.

Cic khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phﬁu dugce ghi nhin dﬁng théri theo nguyén tic phi1
hgp. Trong truomg hop nguyén thc phu hop Xung dot voi nguyén tic thin trong, chi phi duge ghi nhin
cin cir vao ban chit va quy dinh ciia cdc chudn muc ké toin dé ddm bdo phin dnh giao djch mét cich
trung thire, hop 1y,

Thué thu nhdp doanh nghiép ) ,
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhdp hign hanh

Thué thu nhdp hién hinh 1 khoin thué dwge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ke todn 1a do diéu chinh cdc khoan chénh léch tam thoi gifra thué va ké
toan, céc chi phi khdng duge trir cling nhw diéu chinh cdc khoan thu nhép khéng phéi chiu thué va cic
khoan 18 duge chuyén

Thué thu nhip hoin lgi

Thué thu nhip hodn lai 13 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nfp hofic sé dugc hoan lai do
chénh l&ch tam théi gitra gid tri ghi s6 cla tai sdn va ng phai tra cho muc dich 14p Bdo cdo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhﬁp Thué thu nhgp hodn lai phai trd dugc ghi nhén cho tat ci cdc khodn chénh
léch tam théi chju thué, Tai san thué thu nhip hofin lai chi dwgc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai
s& ¢6 loi nhudn tinh thué d& sir dung nhimg chénh léch tam thei duge khdu trir nay.

Gié tri ghi s6 cia tai san thué thu nhp doanh nghiép hoin lai dugc xem xét lai vao nga:,r két thic nim
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chic chin cé du lgi nhufin tinh thué cho phep lori dch
clia mdt phin hofic todn b tai sin thué thu nhdp hoan lai duoc sir dung. Cic tal san thué thu nhip
doanh nghi¢p hodn lai chua dugc ghi nhin trudce day du-:r-: xem xét 1a1 vao ngay két thiic nam tai chinh
vi duge ghi nhén khi chic chiin c6 @0 loi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhip
hodn lai chua ghi nhin nay.
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CONG TY c6 PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dja chi: 89 Céch Mang Théng Tém, phuémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

Téi san thué thu nhap hofin lai va thué thu nhip hodn lai phai trd dwge xdc dinh theo thué 5uﬁt dy tinh
s& 4p dung cho nim tai san duge thu hdi hay ng phéi trd duge thanh todn dya trén cac mirc thué suit cé
hiéu lye tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dwge ghi nhin vio Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi trye t:ln:p vio von chil s hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khodn mue duge ghi thing vio vén chil s& hitu,

Tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhip hon lai phai trd dwge bl trir khi:
e Tap doan c6 quyén hop phép dugc bi trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
e Chc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tr ndy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép dugc quan ly béi ciing mét co quan thué:
- Dbi véi cling mét don vi chiu thué; hodic
- Tip doan dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thun hoic thu hdi tth san dcmg thoi voi vige thanh todn ng phai trd trong timg
k¥ twong lai khi cdc khoan trong yéu cua. thué thu nhép hodn lai phéi trd hodc tai san thué thu
nhép hoiin lai duge thanh todn hodc thu héi.

23, Bén lién quan
Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc cb anh hudng ddng ké dbi véi - ] x|
bén kia trong wéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dwge xem la bén /4
lién quan néu cling chiu sir kiém sodt chung hay chiu anh hudng dang ké chung. /

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia c4c bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thic phép 1y.

24. Bio cdo theo b§ phin
B¢ phin theo lTnh vire kinh'doanh 14 mét phén cé thé xdc dinh néng biét tham gia vao qué trinh sin :

xuft hodc cung cap sin pham dich vu vé cd rii ro va lgi ich kinh té khdc vdi cdc bd phan kinh doanh
khéc,

B& phin theo khu vue dia 1y 1a mot phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gla vao qud trinh san xudt £
hoiic cung céip san pham, dich vu trong pham vi mét méi truomg kmh té cu thé va co rii ro va lgi ich
kinh té khdc véi cdc b phan kinh doanh trong céc méi trudmg kinh té khac.

Théng tin b§ phin dugce ldp va trinh bay phl hop véi chinh sich ké todn 4p dung cho viée 1dp va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhét cia Tip doan,

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN HQP NHAT
1.  Tién va cdc khoin twong dwong tién

S cudi nim Sd du nim
Tién mit 2.186.676.765 2.021.235.985
Tién giri ngn hang khéng kj han 75.769.373.608 73.624.797.203
Cac khoan tuong dwong tién (tién gl ngin
hang c6 ki han géc khéng qué 3 thing) - 3.621.834.521
Céng 77.956.050.373 79.267.867.709

Bein thuyét mink néy ld mét bg phdn hop thanh va phdi dige dope eling véi Bdo cdo tai chinh hop nhét
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Pja chi: 89 Céch Mang Théng Tam, phuémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Todn bd céc tai khodn tidn giri thanh todn va tién giri tiét kiém cd ki han tai cdc ngn hing Tép doan
dang mé tai khodn (ngoai trir Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam) cta Tép doin d bj tam
ngung giao dich theo yéu ciu tai Vin ban sb 784/CSKT-P2 ngiy 04 thing 3 nim 2025 ctia Co quan
Canh sét d1éu tra B Céng an — Cuc Canh sat diéu tra toi pham vé tham nhiing, kinh té, budn ldu va
Vin ban s6 168/TTNHI1 ngiy 20 thang 3 niim 2025 cia thanh tra Ngén hing Nha nudc dé phyc vy
cong tic didu tra lién quan vy én lira dao chiém doat tai san xdy ra tai Céng ty Cé phédn Tap doan
Bamboo Capital {15. cong ty me tbi cao). Pén ngay 07 thing 02 nim 2026, Bé Céng an — Cuc Canh sat
diéu tra toi pham vé tham nhiing, kinh té, budn liu da ban hanh Céng vin s6 697/CSKT-P2 giri Ngan
hang Nha mréc Viét Nam vé viée huy bé tam ngung giao dich.

2. Chc khodn diu tw tai chinh
Céc khoan déu tu tii chinh clia Tép dodn bao gbm chimg khodn kinh doanh, diu tw nim git dén ngay
déo han va diu tu gép vén vao don vi khic. Thong tin vé cdc khodn diu tu tii chinh cia Tép doan nhu
sau:
2a. Chirng khodn kinh doanh
S$6 cudi nim S6 diu nim
Gis gbe Gis trj hop Iy Gid ghe Gi tri hop 1§
Cé phiéu
Céng ty C6 phin Co khi An
Giang 451.655.840 1.180.771.700 451.655.840 1.475.118.800
Cing 451.655.840  1.180.771.700 451.655.840 1.475.118.800
2b.  Ddu tw nim giie dén ngay ddo han
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gid gbe Gia tri ghi sb Gid gic Gi tr ghi sd
Ngiin han 231.600.000.000 231.600.000.000 2.030.000.000  2.030.000.000
Tién giri 6 ki han 131.600.000.000 131.600.000.000 2,030.000.000  2.030.000.000
Trai phiéu':"} 100.000.000.000 100.000.000.000 - 2
Dii han - - 100.000.000.000 100.000.000.000
Tréi phiéut - - 100.000.000.000 100.000.000.000
Ciing 231.600,000,000 231.600.000.000 102.030.000.000 102.030.000.000
®  Khoan ddu tr mua trdi phiéu cia Céng ty, Cé phin Eﬁu tr vd Dich vu Helios vdi gia tri
100.000.000.000 VND theo Nghi qu:-,fét Hﬁ’u déng quan tri s6 47/2019/NQ-TTHBQT-TCD ngay 27
théng 6 ndm 2019. Ky han trai phmu thay dbi tir 05 ndm lén 07 ndm tir ng&g 19 thang 6 nam 2024, Lai
suit cho nim déu tién 13 8,5%/nim, cdc ky tiép theo tinh bing Iai sufit tién giri c4 nhén 12 thing tai
Ngién hﬁng TMCP Ngogi thwong Vigt Nam — Chi nhanh TP, Hé Chi Minh cfmg vl h1en dd 3%/nam.
Tréi phiéu nay duge Céng ty ding dé dam béo cho khoan vay ctia Cnng ty Cb phén Diu tu Xéy dung
Cong trinh Toan Phat tai Ngin hang TMCP Nam A — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh.
2c.  Diu tw vao cong ty lién két
86 cudi niim 56 ddu ndm
Lyi nhufin phét Lo nhugn phait
sinh sau ngay dilu sinh sau ngay
Gid ghe tir Ciing Gid giic dau tir Cing
Cﬁng ty Cb
phin Biu tr vi

Phit trién Son

Lﬂngﬂ]

Bin Hmyéf minh néay I mdt b phiin hpp thinh va phdi dwge dpe cling voi Bae cdo i chinh hop nhdt

970.355.000,000 (38.367.506.756) 931.987.493.244 970.355.000.000 228,331,570 970.583.331.570
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phuimg Bén Thanh, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

86 cudi nam §6 ddu nim
Liyi nhudn phat Liri nhudin phait
sinh sau ngay diu sinh sau ngay
Gi gie tw Ciing Gi4 gite diu tir Cing

Céng ty TNHH
Déu tw vé Phét
trién Ning
lugmg Thénh
Mauyén 117.600.000.000 (23.561.578.808) 94038421102 117.600.000.000 (7.813.001.382) 10%.786.998.618
Céng ty Co
phiin BCG
Land"ii} 434.000.000.000 (434.000.000.000) - 434.000.000.000 (434.000.000.000) -
Ciing 1.521.955.000.000 (495.929.085.654) 1.026.025,914.346 1.521.955.000.000 {441.584.669.812) 1.080.370.330.188

®  Céng ty mua lai 40,625% (twong {ing 650.000.000.000 VND) vén diéu 1& ciia Céng ty C6 phin Ddu tw
véa Phat trién Som Long va&i gida mua la 970.355.000.000 VND.

Nghi quyét Hi ddng quan tri s6 29/2025/NQ-HPQT-TCD ngdy 19 théng 5 nim 2025 da théng qua
viéc thodi toan b vion gdp tai Céng ty CO Phﬁn Péu tu va Phét trién Son Long theo hinh thic chuyén
nhwong ¢b phin, théi gian thye hign chuyén nhigng cé phan du kién tir thdng 5 nam 2025 dén ngay
31 théng 12 niim 2025. Tuy nhién, dén ngdy 31 thing 12 nim 2025 Céng ty van chua chuyén nhugng
dugc khoan du tu ndy. Theo d6, Nghj quyét Hai dong quén rj s6 11/2026/NQ-HPQT-TCD ngay 03
thang 6 nim 2026 tiép tuc théng qua viéc thoai toan b vén gdp tai Cong ty Co phan Dau tu va Phit
trién Son Long theo hinh thirc chuyén nhugng c6 phan véi thai gian thyc hién chuyén nhugng ¢6 phin
dir kién s& kéo dai tir thang 6 nim 2026 dén ngiy 31 thing 3 nim 2027, Dén ngay 05 théng 6 nim
2026 Cong ty da thwc hién ky bién bin lam viéc vé viéc thong nhdt nguyén tic chuyén nhwong cb
phin tai Céng ty C& phin Ddu tw va Phét trién Son Long cho Céng ty Cd phin Tép doan R&H vdi gid
chuyén nhugng dy kién 1a 990.000.000.000 VND.

@ Theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép s6 5901023749, thay di lan thir 17 ngay 13 thang 9
nam 2025 do S& Tai chinh tinh Gia Lai cdp, Céng ty diu tr vio Céng ty TNHH Béu tur va Phat trién
Ning lugng Thanh Nguyén 117.600.000.000 VND, tuong duong 49% von diéu 1& clia cOng ty nay.

Nghj quyét Héi déng quan tri sé 49/2024/NQ-HPQT-TCD ngay 29 thang 8 nim 2024 di théng qua
chii truong ky két hop déng dit coc véi Cong ty C6 phin BCG Vinh Long vé chuyén nhugng phin
vbn gop tai Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Ning lugng Thanh Nguyén, thoi gian nhén dit coc
trong quy 11 nim 2024, Ngiy 30 thing 8 nim 2024, Céng ty da nhén dwge 39.000.000.000 VND tién
dit coc lién quan dén viéc chuyén nhugng vin gop niy (xem thuyét minh sd V.19a),

Céng ty ding toan bj cd phan tai Céng ty TNHH DAu tu va Phét trién Ning lwgng Thanh Nguyén dé
dim bao cho goi trdi phieu do Cong ty TNHH Piu tir va Phat trién Ning luong Thanh Nguyén phat
hanh (xem thuyét minh s6 VIL1b).

G Céng ty mua lai 44.702.000 cé phén, twong duong 9,43% vbn didu 1& diu tr ciia Cong ty Co phdn
BCG Land véi gia phi 13 434.000.000.000 VND.

Céng ty di duge Céng ty C& phin Tép doan Bamboo Capital dy qulyén bidu quyét phdt sinh tir
50.600.,000 cd phan, twrong g ty 18 11% vén diéu 1& clia Céng ty C6 phan BCG Land vdi thoi han iy
quyén tir ngay 06 thing 6 nim 2024 dén ngiy 06 thang 6 nam 2026, Viéc ty quyén nay lam ting ty 1¢
quyén biéu quyét ciia Céng ty tir 9,43% ting 1én 20,43%. Do viy khodn ddu tr vio Cong ty Co phén
BCG Land dugc trinh bay & chi tiéu “Piu tw vio cong ty lién doanh, lién két”,

Ban thuyét mink nay la mét bg phin hop thénh va phéi diege dpe ciing wéi Bdo cdo tai chinh hgp nhdi
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CONG Ty cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Brja chi: 89 Cach Mang Thang Tam, phuimg Bén Thanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

Cong ty dd sir dyng 7.800.000 cb phiéu va 35, 600.000 ch phiéu s hitu tai Céng ty Cé phén BCG
Land dé bao dam cho khoin vay ctiia Céng ty C6 phén Helios Pik Néng va Cong ty TNHH Nam
Cudmg Sai Gon tai Ngin hang TMCP Nam A — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh (xem thuyét minh 8b

VIL1b).
Gid trj phin s& hitu ctia Tip dodn tai céc cong ty lién két nhw sau:
Gid trj phén Phéin lai hoiic Gid tri phin s&
s& hivu ddu nim 16 trong niim hitu cudi nim

Céng ty C6 phin Déu tw va Phat

trién Son Long 070.583.331.570 (38.595.838.326) 031,987.493.244

Cong ty TNHH Ddu tu va Phit

trién Nang hrgng Thanh Nguyén 109.786.998.618 (15.748.577.516) 04.038.421.102

Céng ty C6 phin BCG Land - 4 "

Céng 1.080.370.330.188  (54.344.415.842)  1.026.025.914.346 °"°%
:0NG

Tinh hinh hogt dpng ctia cdc cong ty lién két :D Fis

Céng ty Cb phén DAu tir va Phét trién Son Long va Céng ty TNHH Diu tir va Phat trién Nang lugng ~ 'OANK)

Thanh Nguyén dang trong giai doan du tu xdy dung, chua di vao hoat ddng san xut kinh doanh. RAC

Céng ty C6 phan BCG Land phat sinh mét s6 sw kién lién quan dén nhin sy cﬁp cao theo quyét dinh ~ #:1F
cla co quan c6 thim quyé;n Céc sy kign nay da téc dt}ng dén céng tic quan 1y va didu hanh cia Céng

ty Cé phin BCG Land, dbng thér dnh hm?mg dén mébi quan hé hop tic véi mot s khach hang, déi tac

va cac bén lién quan, qua dd dnh hudng dén két qua hoat ddng kinh doanh cua cong ty ndy trong nim.

Giao dich véi cdc cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu gitta Tip dodn véi cdc cong ty lién két nhu sau: e

Nim nay Nim trude
Céng ty TNHH Ddu tw va Phit trién Niing ligng -
Thanh Nguyén VPRI
Thu tién 2.000.000.000 9.160.982.715 AN VAT
Cing ty Cé phin BCG Land &C
Cho thué xe - 296.296.296 1 _1p
Cung cip djch vu sira chita, bio dufing xe 20.026.500 42.968.146
Thu tién cung cﬁp dich vu 17.396.300 40.281.500

2d. DPiu tw gdp von vao don vi khdc
Sb cudi nim S6 diu nim
Gid ghe Dy phong Gia goe Dy phéng

Céng ty C6 phéin Phét trién
Mguyén Hoang™ 16.651.250.000 - 16.651.250.000
Céng ty C6 phin Phi Tam
Khaili 3.100.000.000 (2.678.538.227) 3.100.000.000  (2.553.108.998)
Ciing 19,751.250.000 (2.678.538.227) 19.751.250.000  (2.553,108.998)

@ Céng ty ddu tu vao Céng ty Cb phin Phat trién Nguyén Hoang 16.651.250.000 VND, tuong dwong
4,18% vbn diéu 18 ciia cong ty nay.

Biin thuyét mink niy la mot b phdn hop thanh vé phai dge doc cing véi Bdo edo tai chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Pia chi; 89 Cich Mang Théng Tém, phudng Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(i)

Ban thuyét minkh nay g me bg phin hap thanh v phdi dege dpe ciing vii Bdo cdo tai chinh hop mhdt

Céng ty dAu tu vio Céng ty C4 phin Phi Tam Khéi 3.100.000.000 VND, tuong duong 10% vén diéu

1€ ciia cong ty nay.

Gid tri hop Iy

Tép dodn chira xdc dinh gi4 trj hop 1y ctia cic khodn ddu tw do chua cé hudng din cu thé vé vige xdc

dinh gid tri hop 1y.

Dy phong cho cde khodn ddau tie gbp vén vao dom vi khde

Tinh hinh bién déng dy phong cho cdc khodn diu tw gép vén vao don vj khéc nhu sau:

Sé déu nam
Trich lap dy phong b sung
S cudi nim

Phai thu khéch hang
Phai thu khdch hang ngin han

Phai thu cdc bén lién quan

Céng ty TNHH Diu tw va Phat trién Nang luong
Thanh Nguyén

Céng ty Cd phin BCG Energy

Céng ty TNHH MTV P4 Sudi Kiét

Céng ty Cb phén Diu tr Va Thuong mai Shuaa
Céng ty Cb phin BCG Vinh Long

Céng ty Cb phén Herb Solar

Céng ty Cb phén Phat trién Nguyén Hoang
Céng ty TNHH B.O.T BT 830

Céng ty Cb phén Orchid Solar

Cong ty TNHH Djch vu Bao vé Truong Thanh Dai
MNam Security

Céng ty Cb phin Tép doin Bamboo Capital
Céng ty Cb phin Xuét khiu Lao déng Tracodi
Céng ty C6 phin Tapiotek

Céng ty Cb phdn BCG Land

Tbng cong ty Cb phin Bao hiém AAA

Céng ty Cé phin Péu tir va Dich vy Helios
Céng ty Cb phan Skylar

Céng ty Cb phin Bang Duwong E&C

Cong ty TNHH Dich vu Skylar]

Céng ty TNHH Xéy lip Skylar2

Céng ty TNHH X4y lip Bleu Soleil-1

Coéng ty TNHH Thuong mai Skylar3

Céng ty C6 phin Bleu Soleil

Céng ty C6 phin Néng Thén Viét Energy

Phiii thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cé phin Piu tr Xy dung Dich vy Thuong
mai Phuong Nam
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Nim nay Nim trude
2.553.108.998 2.458.786.224
125.429.229 094.322.774
2.678.538.227 2.553.108.998
$6 cubi nim S§6 diu nim

487.054.206.325

381.116.313.797
58.012.995.640
12.590.268.020
431.727.580
8.640.945.702
5.283.431.309
6.201.689.356
882.143.616
292.804.420

338.286.000
512.000.000

9.076.500
3.616.000
302.632.984
4.027.338.280
6.212.879.732
1.250.919.389
409.500.000
467.100.000
38.538.000
30.000.000
170.423.497.431

57.537.224.218

171.149.209.126

67.880.150.030
58.003.280.500
7.280.902.112
8.377.378.844
6.005.662.680
6.017.235.831
882.143.616
497.804.420

1.894.403.016
338.286.000
512.000.000
244.712.507
499.458.330
49.323.880
250.559.559
440.000
4.006.530.680
6.212.879.732
1.250.919.389
409.500.000
467.100.000
38.538.000
30.000.000
199.213.004.014

57.537.224.218




CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Dia chi: 89 Céch Mang Thing Tém, phuimg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tii chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

86 cudi nim

Si diu nim

Céng ty Cb phiin Daffodils
Céng ty C6 phin Déu tu Dich vu VHM

11.576.250.337
11.141.721.865

11.576.250.337
11.141.721.865

Quén ching Phong khéng - Khéng quédn 29.259.902.000 41.054.048.000
Cac khéch hang khic 60.908.399.011 77.903.759.594
Cong 657.477.703.756 370.362.213.140
3b.  Phai thu khdch hing dai han
S6 cubi nim Sb diu nim
Phai thu cdc bén lién quan 3.178.093.589 315.236.163.767

Céng ty TNHH Diu tu va Phét trién Ning lugng
Thanh Nguyén

Céng ty Cb phin Péu tr va Thuong mai Shuaa

Céng ty TNHH Dich vy Bao vé Truwdmg Thanh Dai

1.284.364.736

315.236.163.767

Nam Security 1.155.683.016 -
Céng ty C6 phin BCG Land 493.333.330 -
Céng ty C6 phan Tapiotek 244,712.507 «
Phai thu cdc khdch hang khic 502.161.905 =3
Cing 3.680.255.494 315.236.163.767 ~
4.  Tré truwde cho nguwoi bén ngin han

S6 cudi nim $6 ddu nam

Tra trwede cho cdc bén lién quan 1.001.669.933.464 091.455.688.810

Céng ty Cd phin Piu tr va Thwong mai Shuaa
Céng ty Cb phin Dich vu G8%

Cong ty TNHH Djch vy Béo vé Truong Thanh
Bai Nam Security

598.986.333.104
402.286.127.731

386.720.029

589.158.808.479
402.286.127.731

2
Céng ty C phin Phii Tam Khéi 8.500.000 8.500.000 %
Céng ty C6 phin Bing Duong E&C 2.252.600 2.252.600 |
Tri truede cdc nha cung cip khic 2.518.912.404.887 2,536.632.244.505 " =

Céng ty Cd phin Piu tu Xdy dyng Cong trinh Toan |

Phat(i

Céng ty C phén Plus Investment(®

Céng ty C6 phan Mega Solar™

Céng ty Cb phdn HCM Lott 68

Céng ty Cé phin Thuong mai Dich vu Thién Nhu Y
Céng ty Cb phén Skylar Flagship

Céng ty Cb phin Pau tw Dich vu VHM

Céng ty C6 phan Dau tu NNT

Céng ty Cb phin Daffodils

Céng ty C6 phén Hibiscus

Céng ty Cb phin Thuong mai Thiét Mgc Lan
Céng ty CO phén Phat trién Lion City

Céng ty C6 phin Renatus

Céng ty Cb phin 3K Plus Viét Nam

Céc khéch hang khac

301.000.000.000
343.173.000.000
265.110.520.000
214.920.320.719
200.000.000.000
218.440.890.720
195.702.235.891
127.877.232.663
217.923.868.007
153.073.137.712

95.500.000.000

25.450.000.000

28.333.000.000

132.408.199.175

301.000.000.000
343.173.000.000
265.110.520.000
214.920.320.719
200.000.000.000
218.440.890.720
195.702.235.891
127.877.232.663
217.923.868.007
153.073.137.712
95.500.000.000
25.450.000.000
28.333.000.000
1.369.101.026
148.758.937.767

Cing 3.520.582.338.351 3.528.087.933.315

Ban thuyét mink ndy ld mgt bg phin hap tharh va phdi diege dpe ciing vii Bio cdo tai chink hgp nhdt
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CcONG TY O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Bja chi: 89 Céch Mang Théng Tam, phuomg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tdi chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhat (tiép theo)

(i

(i)

fiii)

(i)

Ben thuyét mink ndy la mét b phén hap thanh va phai duge doe eling véi Bdo edo tai chink hop rhit

Trong d6, mét phﬁn cong no 14 311.327.796.728 VND di dugc cén trir véi khodn trd trudre cia Cong
ty C6 phin Pdu tr Thuong mai Dich vy Gia Khang theo Bién bidn cin trir cong ng sb
01/2026/BBCTCN ngay 29 thang 5 nim 2026 (xem thuyét minh s6 V.15).

Trong d6, mét phin cong ng 14 181.095.532.340 VND da duogc cén trir vi khodn tré trude clia Cong
ty C6 phin Pdu tu Thwong mai Dich vu Gia Khang theo Bién ban can trlr cdng ng s0
02/2026/BBCTCN ngiy 29 thang 5 nim 2026 (xem thuyét minh s6 V.15).

Theo Bién ban théa thudn ngdy 23 théng 10 nim 2025 véi Céng ty C6 phin Dién gié BCG Khai Long
1 (cht dAu tur), 48 tao thuén lgi cho Céng ty v céc nha thu ch dgng trong ngudn von, Céng ty Co
phén Dién gié BCG Khai Long | di déng ¥ tam théri chua thu hoi khoan tra trde cho Cong ty (xem
thuyét minh sé V.15). Theo dé, ngdy 31 théng 10 nim 2025 Céng ty di ky Bién ban thoa thuin vdi
Céng ty C phin Plus Investment (nha thiu phy) v& viéc ddng ¥ tam thori khong thu hoi cic khoan da
{mg véi tong sb tién 12 340.673.000,000 VND trong vong 02 nam ké tir ngay ky bién ban.,

Theo Bién ban théa thugn ngdy 23 théng 10 nim 2025 véi Cong ty C8 phin Dién gié BCG Khai Lon
1 (chu ddu tu), dé tao thufn lgi cho Cong ty va céc nha théiu chi déng trong ngudn vén, Cong ty Co
phén Pién gié BCG Khai Long 1 d& dong y tam thoi chua thu hdi khodan tra trude cho Cong ty (xem
thuyét minh s6 V.15). Theo do, ngay 30 thing 10 niim 2025 Cong ty da ky Bién ban thoa thudn voi
Céng ty C4 phin Mega Solar (nha thiu phy) vé viéc ddng ¥ tam thoi khéng thu hdi cac khoan dd img
voi tong sb tidn 1a 265.110.520,000 VND trong vong 02 nim ké tir ngay ky bién ban.

Theo Bién ban thoa thudn ngay 17 thang 11 ndm 2025 véi Céng ty C6 phin Tép dodn Bamboo Capital
va Céng ty C4 phin HCM Lott 68 (nha thiu phy), d2 tao thudn loi cho Céng ty va nha thau phy chi
ddng trong ngp.gn vbn, Céng ty Cb phin Tép doan Bamboo Capital d déng ¥ tam thori khéng yéu cau
hoan trd sé tién dd cho Céng ty vay 13 30.000.000.000 VND, twong tmg Cong ty ciing s& tam thoi
khéng thu hdi khoin d& trd trwée cho Céng ty C& phin HCM Lott 68 véi téng sb tién I
30.000.000.000 VND trong vong 02 nim tir ngay k¥ thoa thuin (xem thuyét minh s6 V.20a).

$6 dur tra trude cho ngudi ban ngin han & trén bao gbm mét s6 khoan chua duge déi chiéu, xac nhén
nhur san:

S6 cubi nim S6 diu nim
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dyung TPT 35.579.901.230 35.579.901.230
Céng ty Cb phin K§ thut - Thwong mai - Dich vu Ky
nghé Viét 14,383.875.692 14.383.875.692
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung T&T Bio
Khang 13.041.086.240 13.041.086.240
Cic nha cung cép khac 30.882.003.868 39.269.680.383
Cing 93.886.867.030 102.274.543.545
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phwémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nm tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Sa.

Phai thu khdc
Phdi thu ngin hgn khdc

Phii thu cdc bén lién quan
Céng ty Cb phén Thing _
Phuong — gop von BCCY
Céng ty Cb phin Thing
Phwong — lai BCCW

Céng ty TNHH MTV B4
Suéi Kiét — gép vén BCC
Céng ty Cé phin Piu tu va
Dich vy Helios - gép vbn
BCCHn

Céng ty C6 phin Dlu tu va
Dich vy Helios - gbp vin
B

Céng ty C5 phin Diu tr vi
Dich vy Helios - 181 BCC, 1&i
trai phiéu

Céng ty Co phin BCG
Financial — 18i BCC

Céng ty TNHH Indochina
Hoi An Beach Villas — 1ai
BCC

Céng ty Cé phin Herb Solar
— 181 chéim thanh toan

Céng ty Cb phin Orchid
Solar - 181 chiim thanh todn
Céng ty Cb phin Xuit khiu
Lao déng Tracodi — phai thu
khic

Céng ty C6 phiin Bing
Dueng E&C — phai thu khac
Ong Lé Huynh Thuong Minh
— tam Ung

Céng ty Cb phin Péu tu va
Thirong mai Shuaa — phdi thu
khic

Céng ty Cb phén Tapiotek —
phai thu khéc

Phii thu cdc t6 chire

v cd rhin khdc

Céng ty C6 phin Artemis
Investment — gdp von BCCW
Céng ty Cd phin Artemis
Investment — 1di BCC

Céng ty Cb phin Plus
Investment — gép viin BCCY

S6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri Dy phing Gid trf Dy phing
536.864.650.418 (86.235.763.072) 378.352.089.623 (56.757.108.496)

281.640.000.000

27.062.502.793

107.194.945.765

50.000.000.000

40.000.000.000

13.588.341.373

4,676.925.596

3.573.698.630

2.187.577.875

1.949.653.496

1.000.000.000

200.000.000

744.106.280

3.040.127.418

6.771.192

1.277.418.905.920

477.533.000.000

35.839.053.245

443.576.327.982

(28.873.723.069)

(40.000.000.000)

(13.588.341.373)

(3.573.698.630)

(200.000.000)

(222.784.565.264)

281.640.000.000

27.062.502.793

40,000.000.000

15.983.409.866

4.676.925.596

3.573.698.630

2.187.577.875

1.949.653.4%6

1.000.000.000

200.000.000

60.000.000

11.550.175

6.771.192

977.620.804.054

477.533.000.000

35.839.053.245

Ban thuyét minh néy ld mdt bg phin hap thank va phai duge doe cling véi Bio cdo tai chinh hop whit
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(200.000.000)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi; 89 Cach Mang Théng Tém, phudmg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(i

S6 cudi nim §6 didu ndm

Gia trj Dy phing Gid tr Dy phong
Céng ty C6 phiin Plus
[nvestment - phdi thu |1
BCC™ 26.955.348.909 32.355.348.909 -
Céng ty Cb phin HCM Lott
68 — gop von BCC™) 85.829.250.000 (85.829.250.000) 85.820.250.000 (85.829.250.000)
Céng ty C6 phin HCM Lott
68 — ldi BCC 17.972.797.447 (17.972,797.447) 17.972.797.447 (17.972.797.447)
Ong Nguyén Van Chit — phai
thu chuyén nhuong cb
phént 26.002.202250  (1.002.202.250) 140.608.832.500  (1.002.202.250)
Céng ty C6 phin Diu tw )
NNT - phi thu tién chuyén
nhwgng ¢ phintid 34.000,000,000 (20.122.767.337) 34.000.000.000 -
Céng ty C6 phin Biu tr va
Dijch vu Orchid — phéi thu
khic 14.350.000.000 (14.350.000.000) 14.350.000.000 -
Céng ty C6 phin Pu tu va
Dijch vy Orchid - 1& BCC 9.243.883.997 - 9.243.883,997 -
Lii BCC phii thu cde don vi
khdc 10.986.367.124  (1.572.805.479) 10.986.367.124  (1.572.805.479)
Phéi thu 181 chdm thanh todn 77.911.909.473  (77.911.909.473) 77.911.909.473 (77.911.909.473})
Tam ing 123.964.330 - 1.501.412.522 (228.846,977)
Céc khodn dit coc ngfin han 6.420,586.007 - 9.187.014.240 -
Lai cho vay phdi thu 717.508.219 - - -
Lai diyr thu tién giri ¢6 ki han 62.665.205 - 28.394.049 .

Céc khodn phdi thu ngin han
khic

Cing

9.893.741.732

(4.022.833.278)

30,273.540.548

(3.793.986.301)

1.814.283.556.338

(309.020,328.336)

1.355.972.893.677 (245.068.906.423)

Khoan hop téc kinh doanh véi Céng ty Cé phin Thiing Phwong theo Hop déng hgp tic kinh doanh s6
1504/2022/HTKD/TCD-TP ngay 15 thang 4 nim 2022, Thong tin vé Hop ﬁiJ:'rl'lg ndy nhir sau:

Muc dich hep téc kinh doanh: gép vén dé du tw vao sin phém tai chinh nhw ¢6 phiéu, tréi phiéu,
céc san phdm tai chinh khac;

Ty 18, hinh thirc va tién d6 goép von: tdng sb vén Cong ty thyc hién ddu tr 1a 300.000.000.000
VND, sb tién hop tic s& chuyén khodn trong vong 10 ngay ké tir ngay ky két hgp dong;

Thi gian hop tac 13 01 nam ké tir ngdy ky Hop ddng va dd dugc thong nhét gia han dén ngay 14
théng 4 nim 2025 theo Phu lye sé 03-1504/HTKD/TCD-TP ngay 14 théng 4 nim 2024;

Phuong 4n phén chia két quéa kinh doanh: lgi nhudn phén chia dugc tinh dya vio lgi nhudn déu tur
va ty 18 dAu tu thye té cia cdc bén tham gia, thoi diém xéc dinh lgi tirc 13 vao cubi nim tai chinh
khi dénh gid lai cdc khodn déu tw. Theo Phy lyc s6 02-1504/HTKD/TCD-TP ngay 30 théng 9 nim
2023 loi tire duge chia ciia Cong ty thay ddi thanh 10%/nam trén s vén thye gop ké tir ngay 01
thang 10 nim 2023;

Tinh hinh ctia hop ddng tai ngay két thiic nam tai chinh: Céng ty d gép 281.640.000.000 VND,
chira dit s6 tién déu tw cam két trén hop ddng.

Ban thuyét mink ndy Id mét ba phin hap thanh va phdi dige dpe ciing véi Bio cdo tai chinh hop nhét L,
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CONG TY €O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Théng Tam, phuémg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

{id)

(i)

Ban thuyét mink ndy (6 mét bg phin hgp thirh va phdi duge dpe cing vii Bio cdo i chink hgp nhdt

Theo Bién ban cdn trir cﬁng ng sb 01/2026/BBCTCN ngay 29 thang 5 ndm 2026, khoan ghc va lai
BCC nay da duqrc cén trir v-:fl khoan tra trudc ciia Céng ty Cb phin Diu tu Thiong mai Dich vu Gia
Khang (xem thuyét minh sé V.15).

Khoan hop tic kinh doanh v&i Cong ty TNHH MTV D4 Subi Kiét theo céc hop déng sau:

L]

Hop dbng hop tac kinh doanh sé 01/2023/HTDT/TCD-SK ngdy 21 thang 9 nim 2023. Théng tin

vé Hop dong nay nhu sau:

- Muc dich hop téc kinh doanh: tién hanh gép vén diu tw dw 4n mo dd xdy dyng Nui Kiét tai xa
Sudi Kiét, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan

- Ty 1§, hinh thirc va tién d¢ gop vin: tong sd von Céng ty thyre hién dau tu 13 150.000.000.000
VND, s tién hop tic dugc thanh todn theo nhléu dot hang tién mit hodc chuy-:n khoén tiy
vio t:én 46 trién khai cia dy 4n ngay kv két hop déng va thay déi ting lén thanh
200.000.000.000 VND theo Phy lyc s6 01 ngay 08 théng 8 nam 2024,

- Thoi gian hop tac du tu ¢b dinh 13 36 thang ké tir ngay 21 thédng 9 nam 2023;

- Phwong én phén chia két qua kinh doanh: 1gi nhuén phén chia sau khi dw 4n hoan thanh va di
vao khai théﬂ

Hgp dﬁng gup vbn s6 08/HDPTT-GVDT/DSK.2023 ngiy 05 thang 9 nam 2023 va cac phy luc dinh

kém 3 bén gitta Cdng ty véi Cdng ty TNHH MTV P4 Sudi Kiét va Cong ty C6 phén Cong trinh 6.

Théng tin !.rgg Hop d&ng ndy nhr sau;

- Muye dich hop téc kinh doanh: tién hanh gép vén dau tir du dn mo da xdy dung NGi Kiét tai xa
Sudi Kiét, huyén Ténh Linh, tinh Binh Thudn;

- Ty 1&, hinh thirc vé tién d§ gép von: tong sd vén Cﬁng ty thuc hién diu tu 13 81.671.250.000
VND twong duong 75% téng gid tri vin gop, 56 tidn gop vbn s& duge chia lam 04 giai doan
theo hop déng ké tir ngay ki

- Théi gian hop tac déu tr ¢6 dinh 1a 36 thang ké tir ngay 05 thing 9 nim 2023;

- Phuong én phén chia két qua kinh doanh: loi nhuén phén chia sau khi dy 4n hoan thanh va di
vio khai théc.

Tinh hinh gép vén ctia hai hop ddng tai ngay két thic nim tai chinh: Cong ty da gép 108.491.000.000
VND, chua dit 56 tién cam két dau tu trén hop dong.

Khoan h-:;lp tac kinh doanh véi Cong t}«' Cd phan Pau tir v Dich vu Helios theo céc hop dong sau:

H{,rp dbng hop tac kinh doanh s6 0103/HTKD/TRACODI-HELIOS ngiy i}l thang 3 nam 2020

giita Cong ty véi Cong ty Cé phin Piu tr va Dich v Helios. Theo hop ddng nay, Céng ty gbp

50.000.000.000 VND dé cing Céng ty C6 phiin Piu tu va Dich vu Helios ddu tw vio céc dy an

bt dong san, co 50 ha ting, ning luong va cdc dir 4n sdn xudt kinh doanh véi théi gian hep tac toi

da 1a 01 nam ké tir ngay ky hop ddng va dugc gia han dén ngay 28 thing 02 nim 2026 (theo Phy

luc s6 02-0103/PLHTKD/TCD-HELIOS ngay 29 thang 02 nﬁm 2024). Legi nhudn phan chia dugc

tinh dira vao l:;rl nhudn diu tr vi ty 1& ph&n gop von thue té cia cdc bén tham gia va sau do duge

tinh theo i suat 9,9%/mam theo Phu luc s6 03/2020/PLHPHT/TCD-HELIOS ngay 15 thang 4

nim 2020.

Hop déng hop tdc kinh doanh s 2803/2022/HP-HTKD/VINATAXI-HELIOS ngiy 28 thing 3

nam 2022 giita Cong ty Taxi Viét Nam véi Cong ty Cb phin Péu tu va Dich vy Helios. Théng tin

vé hop déng nay nhu sau:

- Muc dich hop tic kinh doanh: dé thye hién mua 8 cin shuphnuse thude Dir an Con Bﬁp,

- Chu diu tu du 4n: Céng ty TNHH Du lich sinh Thai Cén Bﬁp,

- Theoi gian hop tac la 03 ndm ké tir ngdy 28 théng 3 nim 2022;

- Téng mirc ¢éu tu cho dy 4n 08 cin shophouse nay: 150,829.000.000 VND, trong dé Céng ty
Taxi Viét Nam gop 40.000.000.000 VND;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Dja chi: 89 Céich Mang Thang Tam, phutmg Bén Thanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit [tiép theo)

- Phin chia lgi nhudn; lgi nhuén duge phin chia dya véo két qua hoat déng kinh doanh ciia di
an v sé du tidn hop téc kinh doanh ma Céng ty Cd phin Dau tu va Dich vy Helios con phai
thanh todn cho Céng ty Taxi Viét Nam tai thisi diém chia loi nhugn. Tuy nhién nutc loi tic toi
thiéu ciia dyr 4n 14 6%/nim;

- Tinh hinh cia hop ddng tai ngay két thic nim tii chinh: Céng ty dd gop du sb tién la
40.000.000.000 VND.

v Khoan hop téc kinh doanh véi Céng ty C& phin Artemis Investment theo Hop déng hop téc kinh
doanh sé 0712/HTKD/TCD-ARTEMIS ngay 07 thang 12 nim 2022. Thang tin vé hop ddng ndy nhu
sau.
s+  Muc dich hop téc kinh doanh: gép vén dé ddu tu vio san phdm tai chinh nhur ¢d phigu, trdi phiéu,

céc san pham tai chinh khéc;

o Ty 1§, hinh thitc va tién d§ gop von: tdng sé vén thye hién ddu tr 13 1.000.000.000.000 VND, sé
tien hop téc s& chuyén khodn khéng qué 03 théng ké tir ngdy ky ket hop ddng. Theo Phy lyc 56 01
dén 05-0712/PLHTKD/TCD-ARTEMIS ngéy 19 thang 01 ndm 2024, khodn von gép hop tic kinh -,
doanh giam xuéng con 477.533.000.000 VND; ol

o Thoi gian hop tic 13 01 nam k& tir ngay ky Hop déng va da duge théng nhit gia han dén ngay 06 |
thang 12 néim 2024 theo Phy Iyc s6 04-0712/HTKD/TCD-ARTEMIS ngay 06 thang 12 nim 2023; -

e Phuong 4n phin chia két qua kinh doanh: Céng ty huéng 01 khodn l¢i tic ban dilu twong duong ‘s
9,5%/ndm trén s von thuc gép. Theo Phy luc sé 01-0712/HTKD/TCD-ARTEMIS ngay 01 thang
01 nam 2023 va Phy luc sé 03-0712/HTKD/TCD-ARTEMIS ngay 30 thang 9 nim 2023 lgi tirc
duge chia ciia Cong ty thay ddi thanh 11,5%/nim ké tir ngdy 01 thing 01 néim 2023 va gidm con
10%/mam tir ngay 01 thang 10 nam 2023;

¢ Tinh hinh gép vén ciia hop ddng tai ngay két thic nim tai chinh: Céng ty dd gop di sb tién la
477.533.000.000 VND.

®  Khodn hop tic kinh doanh véi Céng ty Cb phén Plus Investment theo Hop ddng hop téc kinh doanh sé .
0501/2021/HPHTKD/TCD-PLUS ngay 05 thang 01 nim 2021. Thong tin vé& Hop dong nay nhu sau: %,
e Muyc dich hop téc kinh doanh: tai trg cho khoan dfu tur vio 1.000 tréi phiéu do Céng ty C6 phdn |

Piu tir va Dich vu Helios phat hanh ngay 10 thing 6 ndm 2019, »

* Ty 1§ hinh thirc va tién d§ gop vin: tong sé vbn Cong ty thuc hign diu tu la 450.000.000.000 5
VND, sb tién hop téc duge thanh toan trong vong 30 ngdy ké tir ngay ky hop dong;

o Thoi gian hop tac déu tw 13 36 thing ké tir ngdy chuyén tién va thay ddi thoi gian hop tac dén ngay
04 thang 01 nam 2026 theo Phy luc hop déng s6 0501-02/2021/PLHPHTKD/TCD-PLUS ky ngiy
08 thang 12 nim 2023;

o  Phuong én phin chia két qua kinh doanh: lgi nhuin dwgc chia theo 18 suat 12,5%/nim dua trén sb
von thue gop va duge diéu chinh thanh 10%/nim ké tir ngay 01 thang 10 nam 2023 theo Phu luc
hop ddng s6 0501-01.2/2021/PLHPHTKD/TCD-PLUS ngéy 30 thang 9 nim 2023;

e Tinh hinh gép vén cua hgp ddng tai ngay két thic nim tai chinh: Céng ty da gop 443.576.327.982
VND, chura di s6 tién cam két dau tir trén hop déng.

Theo Bién béan cén trir cong ng s6 01/2026/BBCTCN ngay 29 thing 5 nim 2026, khodn gbe va 14
BCC nay da dugc cén trir v0i khodn tra trrée cla Cong ty Cé phan Diu tr Thiwong mai Dich vu Gia
Khang (xem thuyét minh s6 V.15).

Bn thuyét mink ndy la mgt bg phin hap thanh va phdi dige doe ciing vl Bdo cdo tai chinh hpp nhdt
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CONG TY cO PHAN TAP DPOAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi; 89 Céch Mang Thang Téam, phutmg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngy 31 théng 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hyp nhit (tiép theo)

) Khon hop tc kinh doanh véi Céng ty C4 phin HCM Lott 68 theo Hop ddng hop téc kinh doanh sé
1507/2020/HTKD/LOTT-TRACODI ngay 15 ngay 7 nim 2020. Théng tin vé Hop dong nay nhu sau:
¢ Muc dich hop tac kinh doanh: diu tw mua lai trai phiéu Helios va mit s6 cd phiéu trén thi trudng;
e Ty 1§ hinh thic vA tién dd gop vén: tong s6 vén Céng ty thuc hién du tu la 530.000.000.000

VND va sau dé giam xudng con 440.000.000.000 VND theo Phy luc hop dong ngdy 17 thang 9
nim 2020, 177.529.250.000 VND theo Phy luc hop di’:‘-ng 0 02-1507/2020/HTKD/LOTT-
TRACODI ngdy 30 ngdy 3 nim 2023, B85.829.250.000 VND theo Phu luc so 03-
1507/HTKD/LOTT-TRACODI ngay 10 thang 01 nam 2024,
e Thoi gian hop téc 1a 04 nim ké tir ngay ky Hop déng va da duoc théng nhét gia han dén ngay 14
thang 7 ndm 2025 theo Phy lyc $6 03-1507/HTKD/LOTT-TRACODI ngay 10 thang 01 nim 2024;
o Phuong n phéin chia két qua kinh doanh: phén chia loi tirc tir viéc diu tir cb phigu va khi chuyén
nhuong ¢ phiéu, phin chia doanh thu lidn quan theo ty 1é gop vén va cdc khoan lgi tire khéc phat
sinh tir khoan tréi phiéu d& déu t, dbng thoi trong thoi gian déu tw dyr 4n, lgi tire duge chia tuong
duong 11,65%/mim trén sé vén thue gép. Theo Phy lyc sé 01-1507/HTKD/LOTT-TRACODI -

ngdy 01 thang 01 nam 2023 va Phy luc 86 03-1507/HTKD/LOTT-TRACODI ngay 01 thang 01 /e
nam 2024, lgi tire duge chia cila Cong ty thay ddi thanh 13,05% ké tir ngay 01 thang 01 nim 2023 ._-’},‘;-:r/
va 12,05%/n%m ké tir ngdy 01 thing 01 nm 2024; &1
o Tinh hinh gop vbn cia hop ddng tai ngay két thic nim tai chinh: Cong ty da gép du 56 tidn la | 'f’-f"-'
85.829.250.000 VND. Y

i) Khoan phai thu Ong Nguy&n Van Chét tién chuyén nhugng 18.000.000 ¢d phin tai Céng ty Co phén
Péu tu va Dich vu Helios theo Hop ddng chuyén nhugng cb phin sé 06/HDCN/TCD-NVC ngay 22
thing 9 nim 2023 véi tdng gid trj 1a 270.000.000.000 VND.

i) Khodn phai thu Céng ty C4 phin Diu tu NNT lién quan dén viéc chuyén nhugng 4.500.000 c6 phin
tai Céng ty Cd phin Ddu tr va Thuong mai Shuaa theo Hgp déng chuyén nhuong cd phin so
01/HPCN/TDCEC-NNT ngay 07 thing 12 nim 2024 vé&i tong gid tri 1 54.000.000.000 VND.

5b.  Phdi thu dai han khic
86 diu nim
Gid tr Dy phing

548.491.000.000 (123.000.000.000)

_ 86 cubi nim
Gid trf Dur phong
390.000.000.000 (123.000.000.000)

Phii thu cdc bén lién quan
Céng ty C6 phin BCG Khu
cdng nghiép Cat Trinh - gbp
von BCC®

Céng ty TNHH MTV D4
Sudi Kiét — gop von BCC
(xem thuyét minh s6 V.5a) . 2
Céng ty CH phin Diu tu va

Dich vy Helios - gop von

250.000.000.000 - 250.000.000.000

108.491.000.000

BCCH

Céng ty TNHH Indochina
Hji An Beach Villas — gop
viin BCCHD

Phdi thu ede t8 chike

wi cd nhidn khic

70.000.000.000

70.,000.000.000

287.906.211.814

(53.000.000.000)

(70.000.000.000)

(66.830.000.000)

120.000.000.000

70.000.000.000

727.742.116.823

Ben thuyét mink ndy Id mgt b phin hgp thanh vi phdi divge dpe eimg vii Bao edo tai chinh hop nhit

4]

(53.000.000.000)

(70.000.000.000)

(66, 830.000.000)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Pija chi: 89 Cach Mang Thing Tém, phuing Bén Thanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

0]

fii)

{iii)

Bén thuyét mink néy ld mét bg phdn hgp thank va phéi dwge dpe cimg véi Bdo cdo tai chink hop nhat

Sb cubi nim S$6 diu nim

Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong
Céng ty C6 phin Plus
Investment — gop von BCC
(xem thuyét minh s6 V.5a) - - 443,576.327.982 S
Céng ty C4 phén Phit trién
Lion City — gbp von BCC®™ 213.500.000.000 - 213.500.000.000
Céng ty C6 phin Renatus —
gop vén BCCW 66.830.000.000  (66.830.000.000) 66.830,000,000 (66.830.000.000)
Céc khodn dit coe dai han 7.045.970.585 - 2.887.320.097 -
Céc khodn phai thu dai han
khéc 530.240.929 - 948.468.744 -
Cing 677.906.211.814 (189.830.000.000) 1.276,233.116.,823 (182.830.000.000)

Khodn hop téc kinh doanh véi Céng ty C3 phin BCG Khu Céng nghiép Cat Trinh theo Hop dong hop

tic kinh doanh sé6 01/HTKD/TRACODIPLUS-CATTRINH ngay 15 thang 5 nim 2022. Théng tin vé

hop déng nay nhu sau:

e Muc dich hop tc kinh doanh: Péu tw xdy dung khu cong nghiép dbng b vé ha ting k¥ thuat Dy
4n xay dyng kinh doanh Ha ting Khu céng nghiép C4t Trinh;

o Ty 18, hinh thirc va tién d6 gép vén: thng s6 vbn Cong ty thyc hién dau tw 1a 300.000.000.000
VND, s6 tién hop tic duge thanh todn theo nhiéu dot theo tién d thanh todn nhw sau:
- Dot 1: 200.000.000.000 VND duge chuyén sau khi Céng ty nhén duge tién gép vén tir cb

ddng;

- Dot 2: 100.000.000.000 VND. Tiy theo tién dd thyc té cia dy 4n.

e Phuong 4n phén chia két qua kinh doanh: lgi nhudn dugc chia dya trén két qua kinh doanh thye té
theo i 1& gép vén dau tu tai thoi diém do.

¢ Tinh hinh eta hop déng tai ngay két thiic nim tii chinh: Céng ty d3 gép 250.000.000.000 VND,
chua di s8 tidn ddu tu cam két trén hop ddng.

Theo Hop ddn hop tic kinh doanh s6 17/2019/HTDT/TCD-Helios ngay 24 thing 4 nam 2019 vdi
Céng ty C6 phin Pdu tr va Dich vu Helios va cdc phu luc kém theo, Céng ty gop 30.000.000.000
VND dé mua 8 16 shophouse do Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bip lam chi diu tr va
90.000.000.000 VND dé mua 100% phan vén gép Céng ty TNHH Thanh An An 14 chi diu tu Dy én
khu nha thwong mai dich vy 13E tai xa Phong Phi, huyén Binh Chénh, TP. Hé Chi Minh (nay 12 xa
Binh Hung, TP. H& Chi Minh) v6i thoi han hop tac 36 thing ké tir ngay ky hop déng va duge gia han
dén ngay 23 thang 4 nam 2027 theo Phu luc hop déng s6 03-17/2019/PLHDPHT/TCD-Helios ngay 18
thang 7 ndm 2024. Loi nhudn phén chia duge tinh dya vao lgi nhuén déu tu va ty 18 dau tu thuc té cla
c%c bén tham gia. Cong ty méi chi gép 70.000,000.000 VND, chura du sé tién ddu tu cam két trén hop
dong.

Khodn hop téc kinh doanh vdi Céng ty TNHH Indochina H6i An Beach Villas theo Hop déng hop tac

kinh doanh ky ngdy 02 théng 02 nim 2024. Thang tin v& hgp ddng nay nhu sau:

s Muyc dich hop tic kinh doanh: hop téc déu tu Dy 4n Khu nghi mat Malibu MGM Hoi An tai khoi
1, phuimg Dién Duong, thi xa Dién Bén, tinh Quang Nam (nay la khdi 1, phutmg Dién Ban Déng,
TP. Ba Ning),

o Ty I§, hinh thic va tién dé gbp vén: thng sé von Coéng ty thuc hién diu tu 13 70.000.000.000
VND, s6 tién hgp tic duge thanh todn trong vong 30 ngay va duge kéo dai ngay thanh todn chim
nhét ngay 31 thing 7 niim 2024 theo Phy luc hep déng ngay 20 thing 3 nim 2024,
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi: 89 Cich Mang Théng Tém, phutmg Bén Thanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

Thori gian hop thc diu tu ké tir ngiy hop ddng duoc ky két dén 02 thing 02 ndm 2029, trude ngiy
ét thiic thoi han hop tée hai bén s& tién hanh danh gid tinh hinh tridn khai thyc té cua dy én de
xem xét viéc gia han thii han hop téc. Thoi gian hop tic duge thay d6i dén ngay 31 thang 7 nim
2029 theo Phu luc hop ddng ngay 20 théng 3 nim 2024;

Phuong an phén chia két qui kinh doanh: lgi nhufin phin chia sau theo ty 1¢ dhu tw, déng thoi dam
bao lgi nhudn duge nhiin khéng it hon 12%/nim dya trén 56 tién va thiri gian ciia khodn déu tu;
Hop dbng nay cling cdc phy luc dinh kém duwgc todn quyén thé chdp toan bd quyén phét sinh cho
biét ki td chirc tin dung nao;

Tinh hinh gép vén ctia hop ddng tai ngay két thic nam tai chinh; Céng ty da gop du 6 tién cam
két 14 70.000.000.000 VND.

Hop ddng hop tic kinh doanh ndy da duge sir dung dé dam bio cho khoan vay ciia Tép doan tai Ngan
hang TMCP Tién Phong — Chi nhénh Bén Thanh (xem thuyét minh s6 V.20b).

™  Khoan hgp tic kinh doanh véi Céng ty C6 phin Phét trién Lion City theo Hop déng hop téc kinh
doanh s6 286/2024/HTKD/TCD-LION ngay 28 thiang 6 ndm 2024, Thong tin vé Hep dong nay nhu

sau

Muc dich hop tac kinh doanh: gép vén dé ddu tr vio sin phim tai chinh nhu ¢6 phiéu, tréi phiéu,
céc san pham tai chinh khéc;

Ty 18, hinh thirc va tién 4§ gép vén: tng s6 vén Céng ty thyc hign dau tu 1a 200.000.000.000
VND, s6 tién hop tdc duge thanh todn theo nhiéu dot nhung khdng quéd 06 thdng ké tir ngay ky
hop déng; sd tién hop tac diu tu duge thay doi ting 1én 213.500.000.000 VND theo Phy luc hop
ddng s6 01-286/PLHTKD/TCD-LION ngay 19 thing 9 nim 2024;

Thsi gian hop tée ddu tr 1 05 ndm ké tir ngay hop dong dugc ky két;

Phuong 4n phin chia két qua kinh doanh: loi nhudn dugc chia véi lai suét 10%/nam trén sé von
thyre gop;

Tinh hinh gép vén ctia hop déng tai ngay két thic nim tai chinh: Céng ty da gbp du s tién cam
két 1 213.500.000.000 VND.

™ Khoan hop tic kinh doanh véi Céng ty Cd phin Renatus theo Hop ddng hop téc kinh doanh sb
310/2024/HTKD/TCD-REN ngay 03 thang 10 nim 2024, Théng tin vé Hop ddng nay nhu sau:

Bén thuyét mink néy I mét b phin hop thanh va phai dwge dpe cing vii Bdo cdo tdi chink hop nhdt

Muc dich hop tic kinh doanh: gép vén dé du tir vio san phim tai chinh nhu cb phiéu, tréi phiéu,
cdc san phim tai chinh khic;

Ty 1€, hinh thirc va tién d6 gop von: tong sé vén Cong ty thyc hién dau tu 14 250.000.000.000
VND, sé tidn hop tic duge thanh toin mdt dot hodc nhiéu dot nhung khéng qué 03 thang ké tir
ngdy ky hop dong;

Thoi gian hop tic ddu tu 14 05 nim ké tir ngay hop dong dugce ky két;

Phuwong 4n phén chia két qua kinh doanh: lgi nhudn dugc chia theo 13i sudt 10%/nam dya trén sé
vbn thire gop;

Tinh hinh gép vén ctia hop ddng tai ngay két thic niim tai chinh: Cong ty da gép 66.830.000.000
VND, chua du sé tién déu tu cam két trén hop dong,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Cich Mang Théng Téam, phuémg Bén Thanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdio tii chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Noxiu
S6 cudil nam
Gid trj cb

Thi gian Thiri gian

S ddu ndm

Cic bén lién quan
Cong ty C6 phin Dich vy
(38 - tra trude nguwdn bén
Cong ty Cé phin Déu tu
va Djch vy Helios - gép
vén BCC

Céing ty Cd phin Diu e
vi Djch vu Helios - 18
BCC

Céng ty Cb phin Diu tu
vi Djch vy Helios — phai
thu tién cung cép dich vu
Cing ty TNHH
Indochina Hji An Beach
Villas - gép vén BCC
Céng ty TNHH
Indochina Hii An Beach
Villas - 15 BCC

Céng ty Cb phin BCG
Energy - phai thu khich
hing

Céng ty TNHH Dijch vy
Skylarl — phai thu tién
cung cép dich wy

Céing ty Cé phin BCG
Financial - |3 BCC
Céng ty TNHH Xay lap
Skylar2 — phai thu khich
hing

Cong ty TNHH B.O.T
BT 230 — phai thu khich
héng

Céng ty TNHH Thuong
mai Skylar3 — phai thu
khdch hang

Céng ty TNHH Xay lip
Bleu Soleil-1 - phii thu
khach hang

Céng ty Cb phin Bing
Duong E&C — phdi thu
khéc

Céng ty Cd phéin Bleu
Soleil — phéi thu khach
héng

Céing ty Cb phén Néng
Thén Viét Energy— phdi
thu khéich hang

Céng ty C phin Phat
trién Nguyén Hodng -
phii thu tién cung cip
djch vy

Té chikc vit cd nhin
khiic

qué han Gia ghe

thé thu hdi

qué han

Gid giie

Gid tri e
thé thu hbi

721.957.284.651

402.286.127.731

160.000.000.000

13.588.341.373

302.632.984

T0.000.000.000

58.000,000,000

3.573.698.630
Tir 02
niim dén
durdd 03

nam 6.212.879.732

4,676.925.5%6

1.250.919.389

882.143.616

467.100.000

40%.500.000

220.807.600

38.538.000

30,000.000

Trén 03

nam 17.670.000

1.904.486.388.363

503.940.390.457

400.000.000,000

38.126.276.931

52.073.425

58.000.000.000

4.676.925.596

1.250.919.389

882.143.616

467,100,000

409,500,000

6.913.500

38.538.000

30,000,000

767.521.599.797

Tir 01 nim
dén dudi 02
niam

260.935.950.983

1 60.000.000.000

15.983.405, 866

250.559.539

T0.000.000.000

3.573.698.630

6.212.879.732

4.676.925.596

220.807.600

17.670.000

76.551.864.536

67.000.000.000

3.000.000.000

\ B335

<\
X
XN

1.863.863.920
N

467692559
THHH

- Tuvi

11.075.020

1.707.544.595.906 845981841535

Ban thuyét minh ndy la mgt bd phin hap thanh vi phai dege dpe ciing véi Bdo cdo tai chink hep whit
44




CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Dja chi: 89 Céch Mang Théng Tém, phuémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

86 cudl nim 56 diu nim
Thivi gian

qui han

Gid trj cd

Thixi gian
thé thu hi

qud han

Gid trj ¢6

Gid ghe Gid gic thé thu hdi

Céing ty Cb phin Artemis
Investment - gop vin
BCC

Cong ty Cb phin Artemis
Investment — 13i BCC
Céng ty Co phin HCM
Lott 68 - tra trwdc cho
ngudi bin

Céing ty Cé phin HCM
Lott 68 — gép vin BCC
Céing ty C6 phin HCM
Lott 68 - 18i BCC

Céing ty Cb phin Déu tu
Dich vy VHM - tri trudre
nguiri bén

Céng ty Cb phin Diu tw
NNT - trd tredre ngudi
béan

Céng ty Cb phiin Bdu wr
NNT - phai thu tidn
chuyén nhugng b phiin
Céng ty Cb phin
Daffodils - trd tnrde
nguiri bén

Coéng ty Co phin Thuong
mai Thiét Mée Lan - tré
trwde cho ngedi bén
Céng ty Cf phin Renatus
- ghe BCC

Céng ty Cf phin Renatus
- 18 BCC

Cédng ty Cf phiin Renatus
- 1di chdm thanh todn
phii thu

Céng ty Cb phiin Phét
trién Lion City — trd
trirde ngwdri bén

Céing ty Cb phin Phit
trién Lion City — 13 BCC
Céing ty C6 phin Déu tr
Quang Phong - phii thu
khéc

Cong ty TNHH Béu tr
Nhit Hoang — phai thu
tién bén hing

Oing Nguyén Van Chét -
phéi thu chuyén nhugng
cib phin

Ciéng ty TNHH Thuong
mai Djeh v Vit lidu iy
dyng Thién Thién Phic -
phai thu tién bin hang
Phéi thu céc t& chirc va
cd nhin khic

Cijng

477.533.000.000

35.839.053.245

214.520.320.71%
£5.829.250.000

17.972.797.447

195.702.235.891

127.877.232.663

34.000.000.000

217.923.868.007

95.500.000.000
66.830.000.000

1.572.805.479

2.841.062.465

25.450,000.000
9.413.561.645
Trén 03
nim 8.171.068.591
Tir 02
nam dén
diréi 03
nim 8.230.768.408
26.002.202.250

4.339.081.890

248.538.079.663

477.533.000.000

35.839.053.245

30.000.000.000

110.000.000.000

13.877.232.663

13.877.232.663

9.413.561.645

= Trén 03 nam

25.000.000.000

51.981.519.581

2.626.443.673.014 1.271.461.990.254

477.533.000,000

35.839.053.245

214.920.320.719
85.829.250.000

17.972.797.447

195.702.235.891

127.877.232.663

102,555.334.521

66,830.000.000

1.572.805.479

2.841.062.465

25.450.000.000

9.413.561.645

8.171.068.591

Tir 01 nfm
dén duwdi 02

nfm 9.730.768.408

140.608.832.500

4.339.081.890

180.358.190.442

477.533.000.000

35.839.053.245

30.000.000.000

1 10.000.000.

Nl
'\.'[ﬂ,'u
e

13.877.232.66

9.413.561.645

2.919.230.522

139.606.630.250

26.793,133.230

1.968.480.546.889

932.533.706.091

Ban thuyét mink ndy ld mgt b phin hop thanh va phéi dge dpe cliing vl Bio edo tai chinh hop nhdr
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi; 89 Céch Mang Thing Téam, phuémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo céo thi chinh hop nhit (tiép theo)

Tinh hinh bién déng dy phong no phai thu khé doi nhu sau:

No phai thu No phai thu
ngiin han dai han Cing
Nim nay
Sé déu nam 856.116.840.798 189.830.000,000 1.045.946.840.798
Trich 1ap dy phong bé sung 309.034.841.962 - 309.034.841.962
S6 cubi nim 1.165.151.682.760  189.830.000.000 1.354.981.682.760
Nim trudc
Sé dau nim 37.408.766.586 - 37.408.766.586
Trich lép dy phﬁmghﬁ sung 818.708.074.212 189.830,000.000 1.008.538.074.212
Sé cudi nim 856.116.840.798  189.830.000.000 1.045.946.840.798
7. Hang tbn kho
S6 cudi nim S6 d4u nim
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
Cac cong trinh xiy dung 665.511.783.629 - 558.985.097.910 -
Céng trinh King Crown
Infinity™” 349.373.519.842 - 246.019.763.530 ;
Céng trinh Malibu Hgi
An" 142.778.123.135 - 100.807.425.268 -
Céng trinh Hoi An D'or” 68.741.143.068 - 84998346373
Céng trinh Khu du lich
Casa Marina Resort giai
dogn 2 - - 17.039.251.331 -
Cing trinh My Khé -
Qudng Ngdi 7.200.569.673 - 7.200.569.673 .
Ctc cong trinh khdc 97.418.427.911 - 102.923.738.735 -
MNeuyén lidu, vit ligu 17.640.225.073 (3.301.407.611) 15.947.159.569 (5.452.416.539)
Cong cu, dung cu 40.615.860 - 467.234.326 -
Thanh phim 55.025.737.444 - 41.670.676.814 -
Cing 738.218.362.006 (3.301.407.611) 617.074.168.619 (5.452.416.539)

M Céc cbng trinh ndy duge Tap doan thye hién véi vai trd 13 nha thau cho céc cong ty 14 cong ty con cua
Céng ty Cd phﬁn BCG Land. Hién tai, cdc cOng trinh ndy dang tam dimg thi cong.

Tinh hinh bién déng du phong giam gid hing tdn kho nhu sau:

S6 dédu nim

Trich lap/(Hoan nhip) dy phong
Giam do thanh 1y phé ligu

S6 cudi nim

Nim nay

Nim trude

5.452.416.539
(426.753.833)
(1.724.255.095)

2.688.094.462
2.764.322.077

3.301.407.611

5.452.416.539

Ben thuyét mink ndiy la mét b phin hgp thank v phai duge dpe ciing véi Bdo edo tai chink hgp nhdt
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CONG TY O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi: 89 Cich Mang Thang Tam, phuémg Bén Thanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

da.

8b.

10.

Ban thuyét minh ndy li mdt bg phin hop thanh va phai dge dpe ciing vii Bdo cdo tai chink hpp ahdt

Chi phi tra trwdc
Chi phi trd trude ngdn han

S6 cudi niim S6 diu nim
Céng cy, dung cy 34.604.169 90.544.515
Chi phi djch vy trdi phiéu . 3.064.393.939
Chi phi trd trude céng trinh Nii Sam 4.484.615.933 15.094.294.966
Cic chi phi tra trede ngin han khéc 720.014.089 3.359.977.475
Céng 5.239.234.191 21.609.210.895
Chi phi trd triede dai han

§6 cudi nim S6 diu nim
Cong cu, dung cu 67.906.397 169.420.330
Chi phi sira chira 314.553.080 417.698.845
Chi phi céip quyén khai thic khodng sin 6.466.231.429 -
Chi phi dich vu tréi phiéu 62.082.034 6.366.363.636
Tién thué co s& ha thng® 27.739.613.687 29.438.304.431
Céc chi phi tra trude dai han khice 350.567.112 §61.937.231
Cing 35.000.953.739 37.253.724.473

Tién thué dit va co s& ha thng tai Khu cong nghiép Tén Binh theo Hop dong s6 03/KCN-HDTD-2001
ngay 15 thing 01 nam 2001 ciing céc phy lyc lién quan ddi véi 16 dat s6 IV-15B, duing sb 4, nhém
cong nghiép IV, Khu cong nghiép Tén Binh, phwimg Tay Thanh, TP. Hd Chi Minh. Théi gian thug tir
ngay 01 thang 01 nim 2021 dén ngay 0! thang 5 nim 2042,

Phai thu vé& cho vay dai han

Khoan cho Ong Hoang Thanh Chuong va Ba Nguyén Thj Hanh muon tién theo Hop ddng vay s6

151 1/HD-TCD ngay 15 thing 11 nim 2024 vdi han mic cho vay 1a 38.087.630.797 VIND, thoi han

cho vay I3 10 nam ké tir ngay giai ngdn, 14 sudt cho vay dugc quy dinh theo timg khé wée. Khoan cho

;a}; d;it;ff dam bio bang 34,5% vén gop cia Ong Hodng Thanh Chwong tai Cong ty TNHH MTV Dd
uol kaet.

Ngay 11 thang 9 nidm 2025, Ong Hoang Thanh Chuong, Ba Nguyén Thj Hanh va Céng ty di thyc hi¢n
ky Bién ban thanh ‘?r s6 1511/HD-TCD dé thanh 1y toan bd khoan tién cho vay. Theo do, Céng ty

TNHH MTV P4 Subi Kiét c6 nghia vy hodn tra khodn vay ndy cho Cong ty.
Tai san cb djnh hiru hinh
Phuwong tign
Nha civa, vit  Mdy mée v viin tai, Thiét bj, dyng
Kién triic thiét bj truyén diin cu quén Iy Cing

Nguyén gia

S6 ddu nim 23,971.987.326 133.185.969.194 75024492454  1225327.626 233.407.776.600
Mua trong nim 113.963.000 79.000.000 5.519.500 - 198.482.500
Mua lai TSCE

thué tai chinh - 1.012.900.000 - 1.012.900.000
Thanh ly trong

nim - (2.217.202.311) (15.900.472.526) - (18.117.674.837)
S6 cudi nim 24.085.950,326 131.047.766.883  60.142.439.428  1,225.327.626 216.501.484.263
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Théng Tém, phuémg Bén Thinh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Phwong tién
Nhi civa, vit  Mdy méc v viin tii, Thiét b, dung .
kién tric thiét bi truyén din cu quan I Cing
Trong dd.
Di khiu hao hét
nhung vin con sir
dung 14.780.176.827 97.508.033.475  31.572.568.726  1.188.327.626 145.049.106.654
Chir thanh Iy - - - - -
Gid trj hao mdn
S déu nim 20.368.044.711 123204681430  51.812.357.156  1.215.090.959  196.690.174.256
Khéu hao trong
nam 1.473.147425  6.026.557.137 4.419.241.717 7.400.000 11.926.346.279
Khdu hao ting tir
mua lai TSCB
thué tai chinh - - 860.965.017 - 860.965.017
Thanh ly trong
nim (2.217.202.311) (12.115.741.976) - (14.332.944.287)
§6 cudi nim 21.841.192.136 127.104.036.256  44.976.821.914  1.222.490.959  195,144.541.265
Gid trj con lai
S diu nim 3.603.942.615  9.891287.764  23.212.135.298 10.236.667  36.717.602.344
S6 cudi nim 2.244.758.190  3.943,730.627  15.165.617.514 2.836.667  11.356.942.998
Trong do:
Tam thiri chura sir
dung - - E 4
Pang chi thanh
Iy - -
11. Tai san thué tai chinh
Phwong tién
viin tii

Nguyén gid
S8 diu nam

Mua lai tai san ¢ dinh thué tai chinh
Tra lai tai san c6 dinh thué tai chinh

£ e
S6 cudi nim

Gid trj hao mon
S6 diu nim
Khéu hao trong ndm

Mua lai tai san ¢é dinh thué tai chinh
Tra lai tai san ¢ dinh thué tai chinh

S6 cubi nim

Gid trj con lai
Sé diu nam

S6 cubi ndm

27.423.231.318
(1.012.900.000)
(10.579.590.913)

15.830.740.905

5.681.365.526
2.584.005.514
(860.965.017)
(3.749.012.398)

3.655.393.625

21.741.866.292

12.175.347.280

Bdn thuyér minh niy I mét bi phdn hop thank va phai dwpe doc eling véi Bdo edo téi chinh hgp whdt
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Ciach Mang Thang Tam, phudmg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

12.

13.

Tai sdn o djnh vé hinh
Chuong trinh
Quyén sit phin mém
dyng dit mady tinh Cing

Nguyén gia

S8 déu nam 513.520.000 789.475.750 1.302.995.750
S6 cubi nim 513.520.000 789.475.750 1.302.995.750
Trong dd:

Pé khéu hao hét nlung vin con sir dung . 789.475.750 789.475.750
Ché thanh ly - ' - -
Gia trj hao mon

Sé diu nam 88.241.415 789.475.750 877.717.165
Khéu hao trong nam 12.167.272 - 12.167.272
S0 cubi nim 100.408.687 789.475.750 889,884,437
Gia trj con lai

S6 ddu nim 425.278.585 > 425.278.585
S6 cubi nim 413.111.313 3 413.111.313
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - -
Dang ch thanh 1y - 4 =

Tai sin thué thu nhip hodn lai

13a. Téisdin thué thu nhip hoin lai 3 ghi nhin

13b.

]

Tii san thué thu nhap hofin lai lién quan dén chénh léch tam thoi duge khéu trir. Chi tiét phét sinh
trong ndm nhur sau:

Nim nay Nim trudc
S6 déu nim 207.621.234 42.856.408
Ghi nhén vio két qua kinh doanh (176.926.092) 164.764.826
S0 cubi nim 30.695.142 207.621.234

Thué sufit thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé xéc dinh gid tri tai san thué thu nhip hoan lai 1a
20%.

Tai sin thué thu nhip hodn lgi chwa dwge ghi nhin
Tép doan chwra ghi nhan tai sin thué thu nhap hodn lai cho nhimg khoén sau:

$6 cudi nim S6 diu nim

Chénh léch tam théri duge khéu trir
Chi phi 1ai vay®

L& tinh thud®

Cong

Chi tiét 1 vay chwa ghi nhin nhu sau:

Nam 2024
Nam 2025

Cing

1.265.759.529.131
267.833.619.366
402.133.639.660

1.004.056.903.201
205.032.333.427
334.252.862.276

1.935.726.788.157

1.543.342.098.904

S6 cudi nim

S6 diu nim

205.032.333.427
62.801.285.939

205.032.333.427

267.833.619.366

205.032.333.427

Bein thuyét mink ndy la mgt bg phin hop thank va phdi dwge dpe cling véi Bio cdo tai chink hpp nhit
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI

Dia chi: 89 Cach Mang Thang Tém, phuémg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 132/2020/NB-CP ngay 05 théng 11 ndm 2020 ctia Chinh phu tir ky
tinh thué nam 2019 tr& di, phén chi phi 1i vay khéng dugc tru' dugc chuyén sang ky tinh thué tiép theo
khi xédc dmh lang chi phi i vay duge trir trong trudmg hop tung chi phi 14i vay phat sinh dugc trix cla
ki tinh thué tiép theo thép hon mirc quy dinh. Thai gian chuyén chi phi 13i vay tinh lién tuc khéng qué
05 nim k& tir nim tiép sau nam phét sinh chi phi 13 vay khéng dm;m trir. Ti san thué thu nhip hodn
lai khong duge ghi nhén do it cd kha niing cd thu nhép chiu thué trong twong lai dé sir dung nhitng
khoan chi phi ldi vay dwoc chuyén ndy.

i  Chi tiét 18 tinh thué chua ghi nhin nhu sau:

§6 cudi nim S6 didu nam
Nim 2023 1.771.440,787 1.771.440,787
Nim 2024 332.481.421.489 332.481.421.489
Mim 2025 67.880.777.384 -
Cing 402.133.639.660 334.252.862.276

Theo Luét Thué thu nhip doanh nghiép h1¢n hanh, khodn 13 ctia bét ky nim tinh thué ndo ducc chuyen
sang bi trir vao thu nhép trong thoi gian toi da khéng qua 5 nam ké tir ndm tiép sau nam pht sinh 13
va chénh léch tam thri c6 thé duge khilu trir khong bi gidi han v& thoi gian. Tai san thué thu nhép hoan
lai khong dwge ghi nhin cho nhitng khodn nay vi it ¢é kha ning c6é thu nhip chiu thué trong tuong lai
dé sir dung nhimmg lgi ich dé.

14. Phai tra nguwdi bin
14a. Phdi trd nguoi bian ngdn han

S6 cudi nim S diu nim
3.430.305.708 4.691.039.402
1.036.800.000 -
1.306.030.005 1.306.030.005

Phai tra cdac bén lién quan
Céng ty Co phén Tép doan Bamboo Capital
Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bép

Céng ty Cb phin BCG Energy 959.440.985 959.440.985
Céng ty TNHH Dich vu Béo vé Trubng Thanh Dai

Nam Security - 598.799.971
Céng ty C6 phin Bhu tir va Thwong mai Shuaa - 1.781.513.967
Téng cong ty Co phan Bdo hiém AAA 128.034.718 45.254.474
Phai trd cdc nha cung cip khdc 713.303.995.363 671.609.641.473
Powerchina Jiangxi Electric Power Engineering Co.,,

Ltd. 238,504,000.475 231.976.235.864

Téng céng ty Xay dyng S6 1 - CTCP

Céng ty C3 phin Xéy lip va Vit tu Xdy dyng
Céng ty Cb phin 3K Plus Viét Nam

Céc nha cung cép khic

Ciing

59.850.387.658
84.113.786.588
12.478.115.204
318.357.705.438

60.875.341,554
77.869.534.259

300.888.529.796

716.734.301.071

676.300.680.875
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CONG TY €O PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Bia chi: 89 Cach Mang Théng Tém, phudng Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

Sé du phai trd cho ngudi bén ngén han & trén bao gbm mét s khoan chwa duge ddi chiéu, xdc nhdn

nhur sau:

Cong ty Cé phén Hawee Ning lugng

Céng ty TNHH Thurong mai & Dich vu Huynh Gia
Cit

Céng ty TNHH MTV Tén Tram

Céng ty CA phén Thuong mai va Dau tr Xdy dung
Viét Tin

Céc nha cung cip khac

Cing

14b. Ng qud han chua thanh todn

15.

Bdn thuyét minh ndy la mét b phin hgp thanh vi phdi duee dpe ciing véi Bio cdo tai chink hop nhit

Ng qud han ciia cde bén lién quan

Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cdn Bép

Céng ty Cb phén BCG Energy

Ng qud han ciia cdc nha cung cip khic
Powerchina Jiangxi Electric Power Engineering Co.,
Ltd.

Cc nha cung cép khdc

Cing

S6 cudi nim

S6 ddu nim

6.518.541.129

6.091.842.062

6.518.541.129

6.091.842.062

4,452,298.960 4.452,298.960
265.027.021 265.027.021
48.306.613.406 31.407.453.065
65.634.322.578 48.735.162.237
S6 cudi nim S6 diu nim
2.265.470,990 2.265.470.990
1.306.030.005 1.306.030.005
059,440,985 959,440,985
S0I.451.930.640 510.296.555.187

238.504.000.475
262.947.930.165

231.976.235.864
278.320.319.323

Ngwiri mua tra tién trude ngin han

Trd trwde ciia ede bén lién quan

Céng ty Cb phin Pdu tr Thuong mai Dich vu Gia
Khang®

Céng ty Cb phén Dién gié BCG Khai Long 1%
Céng ty TNHH Indochina H§i An Beach Villas
Céng ty C6 phin Sao Séng Sai Gon

Céng ty Cb phin Du lich Casa Marina Resort
Céng ty TNHH Du lich sinh théi Cén Bip
Cong ty TNHH Thanh An An

Céng ty TNHH MTV P4 Sudi Kiét

Céng ty Cb phin Skylar

Céng ty TNHH Lily Solar

Céng ty TNHH Iris Solar

Céng ty Cb phin Xuit khiu Lao déng Tracodi
Céng ty Cb phin Biét thy Nghi duding My Khé
Céng ty Cb phan Duge Tesla

Céng ty C6 phan BCG Vinh Long

Céng ty TNHH Daisy Solar

Céng ty TNHH Lotus Solar

Céng ty Cé phin BCG Energy
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503.717.401.630 512.562.026.177
84 cudi nim S6 diu nim
2.422.340.454.807 2.425.159.365.884

1.271.657.508.752
669.113.060.078
178.079.728.341
86.633.300.000
82.430.999.540
43.020.448.862
40.866.898.411

22.042.271.536
8.795.852.956
8.370.494.937
4.813.000.000
2.120.000.000
3.500.000.000
430.192.024
366.699.370
100.000.000

1.211.117.508.752
669.113.060.078
178.079.728.341
86.633.300.000
§2.430.999.540
78.499.349.252
40.866.898.411
29.558.116.984
20.171.356.008
8.795.852.956
8.370.494.937
4.813.000.000
2.120.000.000
3.500.000.000
292.809.231
430.192.024
366.699.370




CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dja chi: 89 Cich Mang Théng Tém, phuimg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

M

(i)

16.

Ben thuyét mink niy lé mét b phin hep thanh va phai dioe dpe ciing véi Bio cdo tai chink hop nhat

S0 cudi nim S6 déiu ndm
Trd triwée ciia cdc khdch hang khde 73.141,038.461 104.489.811.560
Céng ty C6 phin Dau tr NNT 13.877.232.663 13.877.232.663
Céc khéch hang khéc 59.263.805.798 90.612.578.897
Cing 2.495.481.493.268 2.529.649.177.444

Theo Bién ban cén trir céng ng sa 01/2026/BBCTCN ngay 29 thang 5 ndm 2026 ky v6i Cong ty Cé
phan Plus Investment, Céng ty Cé phin Thing Phumg, Céng ty Cd phin Dich vy G8, Cong ty C.u
phan Péu tu Thuong mai Dich vy Gia Khang vi (f)ng Lé Béo Toin; Bién bin cén trir cing neg s6
02/2026/BBCTCN ngay 29 thang 5 nim 2026 kj« véi Cong ty Cb phin DPiu tw Xdy dung Céng trinh
Toan Phit, Céng ty C6 phén Déu tu Thuong mai Dich vy Gia Khang va Ong Nguyén Vinh Tubng,
khoan trd trwde ndy da duge cin trir véi cde khoan tra trude cla Céng ty Cﬁ phén D1ch vu G8 va Cong
ty Cé phén Piu tr X4y ding Cong trinh Toin Phit (xem thuyét minh sé V.4), goc va lii BCC ca
Céng ty C6 phan Plus Investment va Cong ty Cé phén Thing Phuong (xem thuyét minh s V.5a).

Theo Bién ban thoa thuéin ngay 23 thang 10 ndm 2025 vai Cong t;-,r C6 phin Btén gm BCG Khai Long
1 (chi ddu tu), Bién bén thoa thudn ngay 30 thang 10 nim 2025 véi Cong ty Cb phan Mega Solar (nha
thau phy) va Bién ban thda thufin ngay 31 théng 10 nam 2025 véi Cong ty Cd phﬁn Plus Investment
(nhé thiu phu} dé tao thudn lgi cho Céng ty va céc nha thiu chi déng trong ngudn vén, Cung ty Cé
phén Pién gié BCG Khai Long 1 tam théi chua thu héi khodn trd trude cho Céng ty vdi sc- tién la
£605.783.520.000 WD trong thai han 02 ndm ké tir ngay ky bién béan thoa thuﬁn (xem thu}rét minh sé
¥ 4} Tuy nhién, neu Cong ty C6 phin Dién gié BCG Khai Long 1 ¢6 yéu ciu pht trién du 4n, Céng
ty ¢6 trdch nhiém sp xép ngubn vén dé thuc hién,

Thué va céc khoin phii njp Nha nuée

S didu nim 56 phit sinh trong nim S cudii nim

Phii ngp Phii thu S6 phdingp S5 a3 thwe njp Phii nip Phii thu
Thué GTGT hang
ban ndi dja 529.078.329 - 49.301.466.682 (42.008.080.030)  7.822.455.981 .
Thué thu nhip
doanh nghiép 10.468.604.711 137.969.917 48.532.849.174 (33.311.583.775) 25.689.870.110 137.969.917
Thué thu nhip cé
nhin 4.570.942.037 - 4513631490 (6.655.534.010)  2.429.039.517
Thué tii nguyén  11.012.413.813 - 63.666.684.785 (62.315.581.117) 12.363.517.481 .
Thué nhi dit - 1.047.841.737 14.004.034 (14.004.034) - 1.047.841.737
Tién thué dit . - 565.565.149 (565.565.149) . -
Ciic logi thué khic . = 13.000.000 (13.000.000) .
Phi, 1§ phi vé céc
khodn phéi ngp
khéc 3.001.625.222 - 26.530.966.194 (25.735.074.669)  3.797.516.747 .
Ciing 29,582.664.112 1.185.811.654 193.138.167.508 (170.618,431.784)  52.102.399.836 1.185.811.654
Thué gid tri gia ting
Tép doan ndp thué gid trj gia ting theo phuong phép khiu trir. Thué suat thué gié tri gia ting nhu sau:
- Cung cip nudc sach: 5%
- Céc hang héa, dich vu khac™: 10%, 8%
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Théng Tém, phudng Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(i

Nam 2025 Tép doan duge ap dung thué sudt thué gid tri gia ting 8% déi véi mat sé hang héa, dich w
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2024 va Nghi dinh sb
174/2025/NB-CP ngéy 30 théang 6 nim 2025 cta Chinh phi hudng din Nghij quyét s6 174/2024/QH15
ngay 30 thang 11 ndm 2024 vd Nghi quyét sb 204/2025/QH15 ngay 17 thdng 6 nim 2025 ciia Qudc
héi.

Thué thu nhip doanh nghiép ) o
Tiép doan phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhdp tinh thué vai thué sut 20%.

Thué thu nhdp doanh nghiép phai nép phét sinh tai timg céng ty trong Tép doan nhu sau:

Nim nay Nam trwive
Céng ty C phén T4p doan Xéy dung Tracodi 4.347.053.200 39.050.065
Céng ty Cd phin TCD Plus 107.730.782 153.094.281
Cing ty TNHH Xay dung Thuong mai EcoBuild - 46.638.649

Céng ty TNHH Lién doanh Khai thic Ché bién Vit lidu
Xy dyng An Giang

44.078.065.192

23.268.871.781

Cong

48.532.849.174

23.507.654.776

Viéc xdc dinh thué thu nhip doanh nghi¢p phai ndp cla cic cﬁng ty trong Tép doan dugc cin cir vao
céc qu dlnh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay déi theo tu'ng thai ky va céc quy
dinh vé thué di vdi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge gu’u thich theo nhiéu céch khéc nhau,
Do vy, sb thué duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit c6 thé s& thay dbi khi co quan thué

kiém tra,

Cdc logi thué khic
Tép doan ké khai va ndp theo quy djnh.

17.  Phai tra nguwii lao djng

Tién lwvong thing 12, thuémg théng 13 con phai tra ngudi lao dng.

18.  Chi phi phai tra ngin han

S0 cudi nim S6 diu nim
Céng ty Cb phén Tip doan Bamboo Capital (14 bén
lién quan) - phai tra lai vay 4,499.828.833 -
Tam trich chi phi gi4 vén xdy dung 7.918.326.404 7.900.596.744
Chi phi 1ai vay phai tra 62.685.619.846 5.102.480.971
Chi phi phat géc 13i qua han 25.739.881.630 -
Céc chi phi phai tra ngfn han khéc 786.466.918 606.000.000
Cing 101.630.123.631 13.609.077.715
19.  Phii tra khéc
19a. Phdi trd ngdn han khic
S6 cudi nim $6 dhu nim
Phi tri cdc bén lién quan 39.000.000.000 93.306.219.546
Céng ty Cd phén Diu tu va Thuong mai Shuaa — tién
cho mugn - 53.500.000.000
Céng ty Cb phin BCG Vinh Long — nhén dit coc® 39.000.000.000 39.000.000.000
Céng ty TNHH B.O.T BT 830 — phai tra hé tro dbi
tién lé . 350.010.000
D=0

Bein thuyét mink ndy ld mt bg phdn hgp thank vé phdi dpe dpe cing vi Bdo cdo tai chinh hap nhdt
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Dja chi: 89 Céch Mang Théng T4m, phudmg Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

0]

(i)

{iii)

Céng ty C6 phin Tap doan Bamboo Capital — phai tra
lii vay

Céng ty CO phan Biét thy nghi dudng My Khé — phai
tra tién muon

Phii tri edc don vi va cd nhin khdc

Cong ty TNHH MTV Quan ly no va Khai théc tai sdn
— Ngéin hang TMCP Nam A - tinh Binh Djnh®

Céng ty C8 phin Déu tr va Dich vu Orchid

Ong Nguyén Vin Chét — phai tra tién mua cb phan’
Kinh phi céng doan, Bio hiém xa hdi, Bao hiém thét
nghiép

Nhin dit coc ngﬁn han

Cong ty Co khi An Gian§ - lgi nhuén Céng ty TNHH
Lién doanh Khai thdc Ché bién Vit lidu Xdy dyng An
Giang phai trd

Cic khoan phai trd ngfin han khic

Cing

S6 cudi nim S& diu nim

- 256.209,546

- 200.000,000
567.005.902,496 59.539.197.310
490.000.000.000 -
3R8.000,000.000 s
25.000.000.000 25.000.000.000
14.658.523 128.453.618
1.483.742.449 2.208.540.449

599.706.000 19.843.808.000
11.907.795.524 12.358.395.243
606.005.902.496 152.845.416.856

Khoan dit coc chuyén nhugng ton b vén gbp clia Cong ty tai Cong ty TNHH Dau ti va Phat trién
Niang luong Thanh Nguyén theo Nghj quyét Hji dﬁng quén tri s6 49/2024/NQ-HPQT-TCD ngay 29
thang 8 nam 2024 (xem thuyét minh s6 V.2¢).

Khodn chuyén ng vay tir Ngin hing TMCP Nam A — Chi nhédnh TP, Hb Chi Minh sang cho Céng ty
TNHH MTV Quén 1y ng vi Khai thic tai sin — Ngén hing TMCP Nam A — tinh Binh Dinh (xem
thuyét minh s8 V.20a). Khoan cdng no nay chua dugc déi chiéu, xdc nhin.

Khoan phai tra tién nhin chuyén nhuong 4.500.000 cé phén ctia Cong ty C6 phin Ddu tw va Thuong
mai Shuaa theo Hop ddng chuyén nhugng b phin s6 01/HDCN/NVC-TDCEC ngay 07 théing 12 nim
2024 véi téng gid trj chuyén nhuong 12 45.000.000.000 VND.

19h. Phai trd dai han khic

19¢,

20.
20a.

Bén thuyét minh néty li mét b phin hap thank vi phii dige doc ciing vii Bdo cdo tai chinh hop nhiit

Cic khoan ky quy dai han.

Ng qud hgn chiwa thanh todn
Tép doan khéng ¢ ng phéi trd khic qua han chua thanh todn.

Vay vi ng thué tai chinh
Vay vi ng thué tai chinh ngin han

S6 cudi nim $6 diu nim
Vay dii han dén han trd bén lién quan 45.076.239.000 52.360.239.000
Vay Céng ty Cb phin Tap doan Bamboo Capital® 45.076.239.000 52.360.239.000
Vay vi ng thué tai chinh ngdn han phii trd cdc té
chike va cd nhan khdc 373.908.669.099 837.912.074.119

Vay ngiin han ngn hang
Vay Ngdn hang TMCP Nam A — Chi nhénh TP. Ho
Chi Minh™
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342.635.851.599

832.635.851.599

450.000.000.000




CONG TY €O PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Dja chi: 89 Céch Mang Thing Tém, phuémg Bén Thanh, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

(i)

Bein thuyét minh néy ki mtbg phin hap thanh va phai diepe doc ciing véi Bio cdo tai chink hgp nhit

86 cubi nim S6 diu nim
Vay Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Viegng - Chi
nhanh Bén Thanh™ 247.135.851.599 247.135.851.599
Vay Ngdn hang TMCP Tién Phong - Chi nhdnh Bén
Thanh™ 95.500.000.000 95.500.000.000
Vay dai han dén han trd 28.385.750.000 -
Vay Ngdn hang TMCF Nam A Chi nhénh TP. Hé
Chi Minh (xem thuyét minh 56 V.20b) 5.885.750.000 -
Vay Ngdn hang TMCP T.!én Phong — Chi nhdnh Bén
Thanh (xem thuyét minh sé V.20b) 22.500.000.000 -
N thué tai chinh dén han tra (xem thuyét minh s6
V.20b) 2.887.067.500 5.276.222.520
Cing 418.984.908.099 890.272.313.119

Khodn vay Céng ty Cb phan Tip doin Bamboo Capital (bén lién quan) dé tham gia ddu tw dir 4n khai
théc ché bién mo dé xdy dung Niii Kiét véi thisi han 24 théng, 131 suéit 10%/nam,

Theo Bién ban thoa thudn ngay 17 thang 11 nidm 2025 véi Céng ty C6 phan Tép doan Bamboo Capital .
v Céng ty C6 phdn HCM Lott 68 (nha thu phy), dé tao thugn lgi cho Cong ty vi nh thiu phy chi
ding trong n gn vbn, Céng ty C6 phin Tap doan Bamboo Capital tam théi chua yéu céu Céng ty
hoan tra so tién vay 30.000.000.000 VND trong vong 02 nim ke tir ngay ky két bién ban thoa thudn
(xem thuyét minh sé V.4).

Khoan vay Ngn hing TMCP Nam A = Chi nhanh TP. H5 Chi Minh d¢ b6 sung von kinh doanh vdi
théri han vay 12 thang, 1i sudt theo i sudt ctia Ngén hang tai thii diém nhin ng. Khodn vay niy duge
dam béo bing wéc thé chip cdc tai sdn sau:

e 6.300.000 cd phleu cia Cong ty thude sd hitu cla Cong ty Cb phﬁn Tép doan Bamboo Capital
(xem thuyét minh sé V.23¢c); ¢

s 22.000.000 cb phiéu Céng ty Cbh ph&n BCG Land thudc s& hitu ciia Céng ty Cb phin Tép doan -
Bamboo Capltal {xem thuyét minh s6 VIL1b);

e 4.600.000 c phiéu Céng ty C8 phin BCG Energy thudc s& hitu clia Céng ty C6 phin Tép dodn
Bamboo Capital {xern thuyét minh sé VIL1b);

e 7.000.000 ¢b phiéu Céng ty C6 phin Tép doin Bamboo Capital thude sé hitu ciia Ong Nguyén Ho
MNam (xem thuyét minh s6 VIL1b);

+ 1.000.000 cé phiéu Cong ty Cé phin Tdp doan Bamboo Capital thudc s& hiru ciia Ba Huynh Thi
Kim Tuyén (xem thuyét minh s& VIL1b);

o Toan b phin vén gép clia Céng ty C6 phin Tép doan Bamboo Capital vi Céng ty Cd phin Du
lich Casa Marina Resort tai Cong ty TNHH Phoenix Mountain vdi s6 tién lan lugt la
829.500.000.000 VND va 276.500.000.000 VND (xem thuyét minh 56 VIL Ih]l

= Hop dr.mg tién co ky han s6 281-HPTG/2023/TTKD cia Cﬁng ty Cbh phﬁn Piu tu va Dich vu
Helios véi sd tigmla 24.000,000.000 VND (xem thuyét minh sé VII. 1b).

Trnng nidm 2025, khodn vay ngin han tai Ngan hang TMCP Nam A — Chi nhanh TP, H6 Chi Minh da
qué han thanh todn do dé cdc tai sdn thé chip ny dang bi phét mii theo Thﬁng béo chio bin tai san 50
1151/2025/TB-AMC ngay 11 thang 3 niim 2025 va Théng bdo xir ly tai sdn thé chap s6 468/2025/TB-
AMC ngdy 28 thang 5 nim 2025 cia Coéng ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san — Ngén
hang TMCP Nam A — tinh Binh Bjnh.
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CONG TY €O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Dja chi: 89 Céach Mang Théng Tam, phuimg Bén Thinh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo ti chinh hop nhit (tiép theo)

Péng thai, khoan ng vay nay dd duge chuyén ng sang cho Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai
théc tai sin — Ngan hang TMCP Nam A — tinh Binh Binh.

(i) yay Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi nhénh Bén Thinh dé b sung vén luu dong Vi
thori han vay 12 thang, Iai sudt theo ldi suéit ciia Ngdn hang tai thoi dém nhén ng. Khoin vay nay dum:
ddm bdo bang viéc thé chép céc bit déng san toa lac tai Thira dit s6 54, to ban db s6 56 va Thira dat sd
02, t& ban db sb 05 dja chi KV1, phudmg Ghénh Rang, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (nay 14 phuong
Qu:.f Nhon Nam, tinh Gia Lai) (Khu nghi duéng *“Casa Marina Resort”) thuge so hitu cia Cong ty Co
phéin Du lich Casa Marina Resort (xem thuyét minh s VIL1b).

™ Vay Ngén hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Bén Thﬁnh dé bé sung vbn luu déng phyc vy hoat
ddng sdn xuét kinh doanh véi thér han vay 12 thang, 13i sudt theo l&i suiit clia Ngin hang tai thoi dém
nhin ng. Khoan vay nay durge dam béo bﬁng viéc thé chip cdc tai sin sau:

o 79.705.315ch phan Tong cong ty cé phan Béo hiém AAA thudc sd hitu clia Céng ty Cb phén Tap
doan Bamboo Capztal (xem thuyét minh s8 VIL1b);

¢ 10.822.468 cb phin Tﬁng cong ty CH phan Bao hiém AAA thujc s& hitu cla Céng ty Cb phén
BCG Financial {xem thuyét minh s6 VIL1b);

s Céngty Cb phﬁn Piu tr va Dich vu Helios ding quyén tai san phat sinh tir céc véin ban chuyén
nhwgng hop déng mua bén shophouse gitta Cong ty Cf:— phén Péu tr Thuong mai Dich vy Gia
Khang (bén chuyén nhugng) vé Cong ty Cé phén Péu tr va Dich vu Helios (bén nhin chuyén
nhwgng), bao gém cac hop déng @éi vdi 08 cin shophouse mang mé cin SH-A.01, SH-A.02, SH-
A.03, SH-A.04, SH-A.39, SH-A.40, SH-A .41 va SH-A.42, cling toan b{ hn so phdp 1y lién quan
kém theo véi tﬁng gid tri tai san dam bao 13 43.554. ﬂ{}[] 000 VND (xem thuyét minh s6 VIL1b);

e Cong ty Cb phin Déu tr va Dich vu Orchid ding quyén tai san phét sinh tir hop déng mua bén 04
ciin biét thy VL01.3.05, VL01.3.06, VL01.3.07, VL01.1.01 thude dy d4n Malibu Hdi An, Khbi phé
Ha My DPéng B;

e Béo lanh khéng hiy ngang béi Ong Nguyén H& Nam (xem thuyét minh s6 VIL1b).

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khodn vay v ng thug tai chinh ngn han duge trinh bay tai Phy luc 56 1
dinh kém.

20b. Vay va ng thué tai chinh dai han

S6 cudi nim S6 diu nim
Vay dai han ngéin hang 112.164.250,000 138.000.000,000
Vay Ngdn hing TMCP Nam A — Chi nhdnh TP. Ho
Chi Minh" 84.664.250.000 88.000.000.000
Vay Ngdn hing TMCP Tién Phong — Chi nhdnh Bén
Thanh™ 27.500.000.000 50.000.000.000
Vay dai han c4 nhén khac™ " 2.820.000.000
No thué tai chinh 2.052.609.085 7.970.237.646
Thué téi chinh Céng ty Cho thué tai chinh TNHH
BIDV Sumi Trust Chi nhdnh TP. Ho Chi Minh™ - 1.792.782.254
Thué tai chinh Céng ty TNHH MTV Cho thué tai
chinh Ngdn hang Sai Gon Thuong Tin™ 2.052.609.085 6.177.455.392
Trai phiéu thudng dai han 084,719.633.333 981.839.433.333
Ménh gid™ 990.000.000.000 990.000.000.000
Chi phi phdt hanh trdi phiéu (5.280.366.667) (8.160.566.667)
Cing 1.098.936.492.418 1.130.629.670.979

Badn thuyét minh néy ld mét b phéin hgp thank v phai duge doe citng vii Bdo cdo tai chink hop nhét
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Pja chi: 8% Cich Mang Thing Tdm, phuing Bén Thanh, TP. H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

i

(i)

{iii)

(iv)

v

ivi)

Ban thuyét minh néy I mét bg phéin hgp thanh va phai diepe doc cing vl Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Khoan vay Ngan hang TMCP Nam A — Chi nhanh TP, Hé Chi Minh dé hop tic kmh doanh khai thac
d4 véi thod han vay 120 thang, Khoan vay nay dwgc ddm bio bing viéc thé chip quyén khai thic kinh
doanh "Dy dn M6 dd Nii K1ét" tai xa Sudi Kiét, huyén Tdnh Linh, tinh Binh Thuén {na}f 14 xi Sudi
Kiét, tinh Lam Bong} vai tﬁng gid trj tai san la 203.764.000.000 "IJND Qu}r&n st dung dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dﬁt sb DP322635, sb vao so cdp GCN CT22267 do 8¢ Tai
nguyén va Méi trudmg tinh Binh Thuén cdp ngay 17 thing 6 nim 2024; thira sb 45, tir ban 46 47, dja
chi tai xa Sudi Kiét, hu:fén Téanh Linh, tinh Binh Thuin (nay 14 x& Sum Kiét, tinh Lam E}ﬁng] viri dién
tich 405.079,7m?, dit ding dé san xuﬁt viit liéu xdy dyng, 1dm dd gém c6 théi han st dung dén ngay
05 théng 5 nim 1049 thude s& hitu clia Céng ty TNHH MTV P4 Sudi Kiét (xem thuyét minh s
VIL1b).

Khoan vay Ngﬁn hang TMCP Tién Phong — Chi nhénh Bén Thanh dé gop vén theo Hop ddng hop tac
kinh doanh ngay 02 thang 02 nim 2024 v&i Céng ty TNHH Indochina H§i An Beach Villas thyc hign
du 4n Khu nghi méat vA Dich vu du lich Malibu Héi An tai Khéi 1 (nay 1a Khéi phé Hi My Déong B),
phurémg Bién Dm:mg, thj xd Di¢n Ban, tinh Quang Nam vdi thoi han vay 60 thiang. Khoén vay nay
duge dam béo bing viéc thé chdp Hop dbng hop tic kmh doanh ngay 02 thang 02 nim 2024 véi Cong
ty TNHH Indochina Hi An Beach ‘hllas (xem thu}fct minh s V.5b), Ngodi ra, Céng ty Cé phan Piu
fr va Dich vu Orchid ciing ding quyén tai san phat sinh tir hgp ddng mua bén 04 cin bigt thy
VL04.3.69, VL02,5.12, VL04.1.61, VL02.4.11 thude dy é4n Malibu H§i An, Khdi pho Ha My Bong B
d& dam bao cho khoan vay nay.

Vay khdng cé tai san dam bao cia cén b nhan vién dé mua xe 6 to phuc vu hoat dong kinh doanh cia
Céng ty véi 1ai sudt tir 8,5%/nim dén 12%/mim, thii han vay 48 thing. S6 tién vay va lai vay duge
hoan tra khi két thic hop df‘:—ng vay.

Khodn thué tii chinh Céng ty Cho thué tai chinh TNHH BIDV Sumi Trust Chi nhanh TP. Hb Chi

Minh bao gém cdc hgp ddng sau:

¢ Hop dbng cho thué tai chinh sé 21821000132/HBCTTC ngiy 17 théng 5 nim 2021 véi théi han
thué 60 thing dé thué xe & t& phuc vy hoat ddng kinh doanh;

» Hop d&lng cho thué tai chinh s6 21821000359/HBCTTC ngay 01 thang 12 ndm 2021 véi thti han
thué 60 théng dé thué xe & td phuc vu hoat ddng kinh doanh;

+ Hop ddng cho thué tai chinh s 21824000156/HPCTTC ngiy 02 thing 4 nim 2024 véi théd han
thué 48 thing dé thué xe 6 t6 phuc vu hoat déng kinh doanh.

Toén b khoan vay nay di dugc tit todn trude han,

Thué tai chinh Céng ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngén hing Sai Gon Thucmg Tin dé thué xe 6
t6 phuc vu cho hoat dong kinh doanh véi ldi suit dwge quy dinh theo timg hop déng thué tai chinh,
théd han thué 48 thang.

Tra1 phiéu thudng va c6 tai san dam bao ky han 60 thing, ménh gia 100.000.000 VND/trai phlv:u lai
suat cho 4 ky tinh 1ai dAu tién 1a 11%/ndm, cdc k¥ tinh 13i tiép theo bing tdng 13i suit tham chiéu cong
bién dd 4%/nim (nhung moi trudmg hop khéng thip hon ll%fnﬁm} duge phéat hanh cho ca nhén,
doanh nghiép dé co céu lai ng cﬂa Cong ty cy the l4 tat todn cho cdc khoan vay va/hofic thanh todn cdc
khodn chi phi clia Cﬁn}g ty bao gbm nmg khéng gidi han cdc khodn chi phi lién quan dén trai phiéu.
Tai san dam bao bao gom:
e Cb phén thuge s&r hitu cia cdc cb déng tai Cﬁng ty Cb phan Déu tur va Phat trién Scm Long cung
véi cdc quyén, quyén loi, lgi fch cd tire vi cdc khodn tién phin chia lién quan dén cd phin (xem
thuyét minh s6 VIL 1b);
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Thing Tém, phudng Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

* Quyén tai sin phét sinh lién quan dén Dy 4n Bai Chdy thude s& hitu cia Cong ty Cé phén Pau tu
va Phét trién Son Long (xem thu:,rét minh s6 VIL1b);

. Qu:,fén sir dung dit va tau san gin lién véi dit thu{m Dur dn Bai Chay thude s& hitu ciua Céng ty Cé
phén Déu tr va Phat trién Son Long (xem thuyét minh sd VIL1b).

Trii p}néu clia Céng ty dd dugc ding ky va cAp mi trai phiéu 13 TCDH2227002 tai Téng cong ty Luu
k? va Bu trir chimg khodn Vigt Nam tir ngay 27 thang 9 nim 2022. Cong ty duge phép mua lai mét
phin holic todn b sb trai phiéu tai bat ky théi diém na‘m sau ngay phat hanh, trir truomg hep dai dién
ngrdsi sé hiru trai phiéu va Céng ty théng nhit cé quyét dinh khéc.

Trai ph1éu phét hanh do Céng ty Cd phin Chimg khoan Tién Phong 1am dai Iy déng ky, lwu ky. L6 trai
phiu nay da bi tam dimg giao dich theo Thong bio s6 1161/TB-SGDHN ngay 19 théng 3 nim 2025
clia S& Giao djch Chimg khoan Ha Néi (HNX) ké tir ngdy 20 théng 3 ndm 2025,

Ngh1 quyét Hoi ddng quan tri s6 29/2025/NQ-HPQT-TCD ngay 19 thang 5 nim 2025 dé thing qua NG T
viéc mua lai Trai phréu TCDH2227002 trude han vdi thoi gian thye hign tir thang 5 ndm 2025 dén Y
ngay 31 thidng 12 ndm 2025. Tuy nhién, dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 viéc mua lai nay vin chua Nk

duge thyc higén. Do vy, ngé}' 03 thsing 6 nim 2026 Héi dﬁng quén trj da théng qua Nghi quyét sﬁ ACL
mrmzﬁmq HEIQT-TCD vé viée yéu cdu Céng ty C6 phﬁn Ching khodn Tién Phong thyc hsén td
chire 14y ¥ kién Ngudi s& hira Tréi phiéu TCDH2227002 dé théng qua phuong &n xir 1y trdi phiéu. et

[-11
Tiép doan c6 kha ning tra duge cdc khoan vay dai han.
Ky han thanh todn cdc khoén vay va ng thué tii chinh dai han nhw sau:
Tir 1 nim Trén 1 nim ]
Ting ng trir xudng dén 5 nim a1
$6 cudi nim )
Vay dai han to chirc 45.076.239.000 45,076,239.000 - YTHI
Vay dai han ngin hang 140.550.000.000 28.385.750.000 112.164.250.000 i Tl
Mo thué Fé.i chinh 4.939.676.585 2.887.067.500 2.052.609.085 O
Trai phigu thudng 084.719.633.333 - 984.719.633.333 L
Cing 1.175.285.548.918 76.349.056.500 1.098.936.492.418 é-_,‘—‘;
S6 ddu nim
Vay dai han td chirc 52,360,239.000 52.360.239.000 -
WVay dai han ngén hang 138.000.000.000 - 138.000.000.000
Way dai han céc cd nhin 2.820,000.000 - 2.820.000.000
Mo thué tai chinh 13.246.460.166 5.276.222.520 7.970.237.646
Trai phiéu thudmg 081.839.433.333 - 98§1.839.433.333
Cong 1.188.266.132.499 57.636.461.520 1.130.629.670.979

Chi tiét s8 phat sinh vé cdc khoan vay va ng thué ti chinh dai han dugc trinh bay tai Phu luc s6 2 dinh
kém.

Bein thuyét minh ndy ld mée ba phin hap thank va phdt diwge dpe cing vii Bio cdo tai chinh hop nhér
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Bia chi: 89 Cach Mang Théng Tdm, phuing Bén Thanh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

20c. Vay qud hgn chira thanh todn
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Tép dodn c6 céc khoin vay qua han chua thanh todn nhu sau:
S6 cubi nim S6 diau nim
Vay Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi
nhanh Bén Thanh 247.135.851.599 -
Vay Ngn hing TMCP Tién Phong - Chi nhanh Bén
Théanh 95,500.000.000 -
Cing 342.635.851.599 -
Ngay 28 thang 02 ndm 2025, Co  quan Cénh sét diéu tra B Céng an da tién hanh khai t6 Phd Ch tich
Héi déng quan tri cia Cong ty dé tién hanh diéu tra, x4c minh mét s6 sai pham lién quan dén vy én lira
ddo, chiém doat tai san x&y ra tai Céng ty C& phén Ta doan Bamboo Capital. Hign vu vige dang duge
didu tra va chura c6 két ludn chinh thirc, Vu viée ndy dén dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh clia Cﬁng
ty va cdc cong ty khéc thubc Cong ty Cd phﬁn Tép doan Bamboo Capital gip nh1éu khé- khén, cdc
khoan ng phai thu d3 dén han nhung khé c6 kha ning thu héi din dén khong cé ngudn tién thanh todn
céc khoan ng dén han.
21.  Qu¥ khen thwdng, phic lod
Ting do trich Chi qu¥
S0 diu nim  lip tix 1¢i nhudn trong niim S6 cubi nim
Quy khen thudmg 6.654.892.278 14.696.624.897  (4.269.200.000) 17.082.317.175
Quy phiic lgi 2580310478 1.030.000.000 (12.546.000)  3.597.764.478
Qu¥ thudng Ban quén Iy,
diéu hanh 392.564.161 10.666.528.278  (9.052.607.558)  2.006.484.881
Cing 9.627.766.917  26.393.153.175 (13.334.353.558) 22.686.566.534
22. Thué thu nhép hodn lai phai tra
Thué thu nhép hodin lai phai tra lién quan dén chénh léch tam théi phai tra. Chi tiét phat sinh nhu sau:
Nim nay Nim trudc
$& déu nam 114.529.650.646 1.771.756.023
Ghi nhéin vao két qua kinh doanh 3.713.922.086 112.757.894.623
$6 cubi nim 118.243.572.732 114.529.650.646
Thué suft thué thu nhap doanh nghiép sit dung d& xéc dinh gid trj thué thu nhdp hoén lai phai trd Ia
20%.
23.  Von chii sé hitu
23a. Bing dbi chidu bién djng cita von chii ¢ hitu
Théng tin vé bién dong ciia vdn chii sé hitu duge trinh bay & Phy luc 3 dinh kém.
23b. Chi tiét von gop ciia chi sé hitu
86 cudi nim S6 diu nim
Céng ty C6 phin Tip doan Bamboo Capital 1.474.195.200.000 1.474.195.200.000
Céc ¢ dong khéc 1.884.011.210.000 1.884.011.210.000
Cing 3.358.206.410.000 3.358.206.410.000

Ban thuyét mink ndy I mét b phin hgp thanh va phéi duge dpe ciing vdi Bdo edo i chinh hop nhi
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CcONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi: 89 Céch Mang Thang Téam, phudmg Bén Thinh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nht (tiép theo)

23¢. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim
36 lugng cd phiéu ding ky phat hinh 335.820.641 335.820.641
6 lugng cd phiéu da bén ra cong ching 335.820.641 335.820.641
o  Cé phiéu phd thong 335.820.641 335.820.641
o (6 phiéu wu dai - -
S lugng ¢b phiéu duge mua lai 2 -
o C& phiéu phd théng - -
o Co phiéu uu dai - -
S6 hrgng cb phiéu dang luu hanh 335.820.641 335.820.641
o C6 phiéu phé théng 335.820.641 335.820.641

o  Cé phiéu wu dai - -
Meénh gi ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

6.300.000 cb phiéu ciia Cong ty thude s& hitu ciia Cong ty C6 phan Tép doin Bamboo Capital da duoc
sit dung dé dam béo cho khodn vay clia Cong ty tai Ngén hang TMCP Nam A — Chi nhénh TP. H6 Chi /.§/
Minh (xem thuyét minh sé V.20a). Sang nim 2025, céc khodn vay cita Céng ty tai Ngén hang nay da
qué han thanh todn do dé céc cd phiéu ndy dang bj phdt mai theo Thong béo chdo bén tai sén s
1151/2025/TB-AMC ngiy 11 théng 3 nim 2025 ctia Cong ty TNHH MTV Quén ly ng va Khai thac tai
sin — Ngin hang TMCP Nam A — tinh Binh Binh.

Ngay 02 thang 10 nim 2025 S& Giao dich Ching khodn TP. H3 Chi Minh d ban hanh Quyét dinh so
895/QD-SGDHCM vé viée dinh chi giao dich cb phidu TCD ctia Cong ty ké tir ngay 09 théng 10 nam
2025 do chdm ndp Bdo cdo tai chinh nim 2024 d4 duge kiém todn qué 6 thing ké tir ngay két thic thai
han phai céng bd théng tin.

24,  Chc khodn muc ngoai Bing cin d6i ké todn hop nhit
24a. Ngogi té cdc logi
Tai ngdy két thiic nam tai chinh, tién ciia Tép doan bao gom:

Nim nay Nam truic

Dollar M§ (USD) 7.860,07 7.894,17

Euro (EUR) 606,95 606,95

Ving tién té 8.846.710 8.846.710

24b. Ny khé doi di xir [y

S6 cubi nim $6 déu nim

Cong ty TNHH Fujisan 48.297.080.000 48.297.080.000

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Bao Minh Tién 7.932.732.500 7.932.732.500

Cac dbi tugng khic 16.912.601.844 16.873.284.490

Cing 73.142.414.344 73.103.096.990

Céc khoan no khé ddi da xir I do khéng cé kha ning thu héi.

Ban thuyét mink ndy (d mgt bg phéin hap thank va phdi duge doe ciing vii Bdo cdo titi chink hop whit
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Bia chi: 89 Cach Mang Thang Tam, phuémg Bén Thanh, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy
la. Téng doanh thu

Nam trudc

601.544.316.994

93.935.201.738

465.725.6535.434

Nim nay
Doanh thu bén hang hoa, thanh phim 758.630.068.584
Doanh thu cung cép dich vy 130.549.266.578
Doanh thu hop dong xdy dung 196.996.852.878
Cing 1.086.176.188.040

1.161.205.174.166

1b.  Doanh thu béin hing va cung cip dich vy cho cdc bén lién quan

Ngodi céc giao dich v& bén hing va cung cép dich vu cho céc cdng ty lién két duge trinh bay & thuyét
minh s8 V.2¢, Tép doan con phat sinh giao dich véi cdc bén lién quan khong phai la cong ty lién két

nhur sau;
Nim nay

Nim trirdc

Céng ty TNHH Indochina Hji An Beach Villas
Cung cap dich vu xiy dyng -

Céng ty Cé phiin Piu tw Thiwong mai Dich vy Gia
Khang
Cung cép dich vu xy dyng -

Céng ty Cé phin Dich vu G8
Cung cfip vit lidu xay dyng -

Céng ty TNHH B.O.T DT830
Cung cip dich vu xdy dung 2.709.491.144
Cung cdp dich vu thu phi dwémg b 3.180.000.000

Céng ty Cé phiin Skylar
Cung cép dich vu xiy dyng -
Cung céip dich vu sira chira, bio dudng xe -

Céng ty TNHH Tulip Solar
Cung cfip dich vu xay dyng -

Téng cong ty Cé phin Bio hiém AAA
Cung cfip dich vu sira chita, bdo dudng xe 40.800.000

Céng ty Cé phiin BCG Energy
Cung cép dich vu sira chira, bio dumg xe 23.503.000

Céng ty Cé phin Tip doan Bamboo Capital
Cung cfip dich vu sira chita, bio dufing xe 5.125.000

Cing ty Co phin BCG SP GreenSky
Cung cép dich vu sira chita, bao dudng xe -

Ban thuyét minh ndy la mde bg phdn hgp thanh va phdi duge dpe ciing véi Bio cdo tai chinh hap nhat
6l

147.126.088.364

86.110.932.025

47.765.565.000

19.195.670.036
12.402.419.000

23.821.212.732
36.840.907

1.127.936.124

302.535.675

96.704.370

34.410.287

5.410.926




CONG TY cG PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Bia chi: 89 Cich Mang Thing Téam, phuimg Bén Thanh, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bfo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Ciong ty TNHH Dién Gié Déng Thanh 1
Cung cép dich vu stra chita, bio duéng xe

Céng ty Cé phin Péu tir va Dich vy Helios
Cung cfip dich vu stra chita, bao duéng xe

Cing ty Cb phin Bing Duwong E&C
Cung cip dich vu sira chiva, bio duding xe

Céng ty Ca phiin Piu tw va Thuong mgi Shuaa
Cung cép dich vu xdy dyng

Céng ty TNHH MTV Pd Subi Kiét
Cung cép dich vy xdy ding

Céng ty TNHH Du lich sinh thdi Con Bdp
Cung cfp dich vu xay dung

Céng ty Cé phiin BCG Vinh Long
Cung cép dich vu xy dyng

2. Gid von hang bén

Gid vén ctia hang hoa, thinh phim di ban

Gid vbn cia dich vu d cung cép

Gid von cia hop dbng xdy dung

Trich 14p/(Hoan nhip) du phong gidm gia hang tén
kho

Cing
3. Doanh thu hoat djng tai chinh

L3i tién giri ngén hang

Lii tién cho vay

Cé tire, loi nhuan duge chia

Lai ddu tu trdi phiéu, ky phiéu, tin phiéu
Lai chuyén nhuong ¢ phén

Lai chénh léch ty gid phét sinh

Lii phai thu theo hgp déng hop tic ddu tu
Lai chim thanh todn phai thu

Cing

Béin thuyét minh néy ld mét bé phin hop thank vé phéi dwge dpc cing véi Bao cdo tai chink hgp nhdt
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Nim nay Nim trudec

- 2.850.000

- 2.384.167

- 3.107.500

386.359.254 -
17.915.190.477 -
21.276.759.620 -
683.221.539 -
Nim nay Nim trudc

448.682.256.172
42.142.871.085
246.404.891.693

(426.753.833)

460.923.092.336
25.262.811.877
435.264.378.535

2.764.322.077

736.803.265.117 924.214.604.825
Nim nay NAm trwdc
401.445.811 548.496.522
613.698.630 104.109.589

- 169.205.000

- 8.701.758.404

- 9.000.000.000

- 6.652.252.124

604.931.507 177.795.422.374

§2.049.140.844

1.620.075.948

285.020.384.857
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Pia chi: 89 Céch Mang Théng Tém, phutmg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo cio tai chinh hop nhét (tiép thea)

4, Chi phi tai chinh

Nam nay

Nam trwrde

Chi phi lai vay

Chi phi lgi tirc hgp téc kinh doanh

L& chénh léch ty gid phét sinh

L& chénh léch ty gia do dénh gid lai cdc khoan muc

63.544.592.091

6.524.918.377

205.878.011.681
5.742.002.713
9.668.762.091

tién t& cé gde ngoai té 769.351.924 6.800.147.727
Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh va ton
thét dau tu 125.429.229 94,322,774
Chi phi tai chinh khéc 2.267.321.212 10.009.019.813
Cing 73.231.612.833 238.192.266.799
5. Chi phi ban hang
Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhén vién 5.320.493.425 3.287.081.058
Chi phi dung cu, d ding 64.512.806 188.325.296
Chi phi vén chuyén 45.024.745.694 44.133.305.351
Chi phi béc xép 27.831.694.600 14,317.309.600
Céc chi phi khac 1.113.065.356 1,741.061.821
Cing 79.354.511.881 63.667.083.126
6.  Chi phi quéan Iy doanh nghigp
Nim nay Nam trude
Chi phi cho nhén vién 40.905.766.767 65.327.862.451
Chi phi vt li¢u quén ly 674.531.711 144.173.293
Chi phi ¢é ding van phong 3.590.582.094 3.879.773.489
Chi phi khéu hao tai sin ¢b dinh 3.478.841.226 6.080.966.066
Thué, phi va 1¢ phi 1.395.609.384 2,676.158.182
Du phong ng phai thu kho doi 309.034.841.962 1.008.538.074.212
Chi phi dich vu mua ngoai 11.702,808.269 27.004.549.747
Cac chi phi khac 20.179.778.121 16.179.794.646
Cing 390.962.759.534 1.129.831.352.086
7. Thu nhép khic
Nim nay Nim trwdc
Lai thanh 1y tai san b dinh 1.766.431.906 7.566.984.904
Thu ng khé doi da xir Iy x6a sb cdc nim trude (cong
trinh Khu dan cu phé chg An Son) - 2.297.709.746
Thanh phim nhép kho - 26.744.004.000
Thu nhép tir gidm céng ng nha thau theo quyét todn 2.490.622.030 .
Thu nhép khac 6.919.461.223 0.964.490.417
Cing 11.176.515.159 46.573.189.067

Ban thuyét minh néy la mot b phin hap thanh va phai dwge dpe clng whi Bdo cde tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Dia chi: 89 Céch Mang Thang Tam, phutmg Bén Thanh, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim ?025
Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh hyp nhat (tiép theo)

8.  Chi phi khéc

Nim nay

Nim trudce

Thué bj phat, bj truy thu
Chi phi thanh 1y tai san cé dinh thué tai chinh
Chi phif phat do gdc va 13i vay qua han

2.401.927.296
2.180.840.939
36.124.159.951

2.578.165.089

10.806.388.202

Chi phi d4 thinh phim -
Xir 1y chi phi dur an 24.621.108.837 .
Céc khoan chi phi khéac 2.017.624.296 522.852.479
Cing 67.345.661.319 13.907.405.770
9.  Lai trén cd phiéu
9a. Lii co ban/suy gidm trén cé phiéu
Nim nay Nim trwdc

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhip doanh nghiép
cua Cong ty me

Trich qui khen thudmg, phic lgi

(438.111.143.265)

(1.467.212.349.293)

Lgi nhudn tinh 13 co ban/suy gidm trén cd phiéu
S6 lwgmg binh quin gia quyén ciia cd phiéu phd
théng dang hru hanh trong niim

(438.111.143.265)

335.820.641

(1.467.212.349.293)

335.820.641

Lii co' ban/suy giam trén c6 phiéu

(1.3035)

(4.369)

9b. Thing tin khic

Khéng cb céc giao dich ¢d phiéu phéd théng hodc giao dich cb phiéu phd théng tiém ning ndo xay ra tir

ngdy két thiic niim tai chinh dén ngiy céng bd Béo cdo tai chinh hop nhét ndy.

10.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay

Nam trudc

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khac

80.877.419.830
77.445.491.545
14.522.519.065

758.055.994.940
417.498.013.759

67.625.662.200
89.168.404.204
21.536.510.198
#93.632.910.431

1,089.607.979.010

Cing

1.348.399.439.139

2.161.571.466.043

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao djch va sd du véi céc bén lién quan

1a.

Bant thuyét mink niy Id mét bg phin hap think va phéi dwge dpe cing véi Bdo cdo tai chink hop nhat

Ciéc bén lién quan véi Tdp doan bao g&m céc thanh vién quan 1y ch chdt, cic ca nhin ¢6 lign quan
véi cde thanh vién quan ly chu chét v céc bén lién quan khéc.

Giao dich vi $6 du véi cic thanh vién quéan Iy chii chdt va cde ed nhin cé lién quan véi cic thanh
vién quén Iy chii chit

Céc thanh vién quén ]:-,r chu chét gum cdc thanh vién Héi déng qu&n trj va Ban Téng Gidm duc Céng
ty me. Céc cé nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién quan 1y chi chét 1 cdc thanh vién mét thiét trong
gia dinh cde thanh vién quan 1y chi chét.
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CONG TY ¢O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Pia chi: 89 Céch Mang Théng Tam, phutmg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Giao d;‘cﬁ vdi cde thanh vién quén Iy chil chét va ede ed nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién qudn Iy
chii chot

Tap doan khdng phat sinh g:ao dich bén hang va cung cép dj,ch vu véi cdc thanh vién quan 1y chi chét
va cdc cd nhin c6 lién quan w:n céc thanh vién quan 1y cha chdt va chi phét sinh giao dich tam (g cho
Ban Téng Gidm ddc véi s6 tién 14 2.435.683.233 VND (nim trudc 1a 10.000.000 VND).

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va ede ed nhdn cd lién quan vdi cdc thanh vién qudn Iy
chii chot

Céng ng vai cdc thanh vién quén 1y chi chut va cac cd nhan cd lién quan vdi cdc thanh vién quan ly
chii chdt duge trinh bay tai thuyét minh so V.5a.

Céc khoan céng ng phéi thu cdc thanh vién quan ly chi chét khﬁng co bao dam. Khong cé khmin dy

phong phdi thu khé doi ndo duge lip cho céc khodn ng phéi thu cdc thanh vién quén 1y chu chét,

Thu nhdp cia cdc thanh vién guan Iy chi chdt vé Ban kiém sodt

Chiie danh Nim nay Nim trudc
Ong Nguyén Thanh Hing ~ Chi tich HDQT 508.935.232 £10.000.000
Ong Bii Thién Phuong BPéng Phé Chi tich HPQT - 544.000.000
Ong Pham Ding Khoa Ph6 Chii tich thuéng true HDQT

kiém Téng Gidm dic - 785.826.088
Bi Huynh Thj Kim Tuyén Phé Chi tich HPQT (mién nhiém tir

ngdy 01 thang 7 nim 2025) 6.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Vian Bic Thanh vién HPQT kiém Phé Téng

Gidm dbe, Gidm ddc tai chinh (mién

nhiém thanh vién HPQT tir ngdy 01

thang 7 nam 2025) 603.000.000 706.000.000
Ong Lé Thanh Ting Thanh vién HDQT (mién nhi¢m tir

ngiy 01 thing 7 nim 2025) 7.740.000 36.000.000
Ong Tan Bo Quan, Andy Thanh vién déc 14p (mién nhiém tir

ngay 17 thing 4 nim 2024) - 7.000.000
Ong Bii Quang Nam Thanh vién d6c 1ip (mién nhigm tir

ngdy 01 thing 7 nim 2025) 900.000 17.000.000
Ong P& Ngoc An Théanh vién HPQT (mién nhiém tir

ngdy 01 théng 7 nim 2025) 290.701.429 6.000.000
Ong Tomas Sven Jaehnig Thanh vién HPQT déc lap (mién

nhiém tir ngay 01 théng 7 nim 2025) 12.000.000 24.000.000
Ong Duomg Anh Vin Thanh vién HPQT déc ldp 24.000.000 24.000.000
Ong Pham Hitu Qudc Thanh vién HPQT (mién nhiém tir

ngay 23 thang 12 nim 2025) 13.560.000 .
Ong L& Huynh Thuong Minh  Téng Gidm déc 320.403.810 -
Ong Trin Nguyén Huén Téng Gidm ddc (mién nhiém tir ngdy

18 thang 3 ndm 2025) 234,025,714 429.613.636
Ong Nguyén Hoang Hiéu Phé Tdng Gidm dde (mién nhiém tir

ngdy 01 thing 4 nim 2024) - 186.181.364
Ong Hb Viét Thiy Phé Téng Gidm ddc (bd nhiém tir

ngay 01 théng 4 nim 2024) - 120.000.000
Ba Nguyén Thj Thanh Huong Phé Téng Gidm déc 171.428.572 804.000.000
Ong Ha Chi Diing Phé Tong Gidm déc 150.857.143 195,000.000
Ong Nguyén Trung Kién Phé Téng Gidm ddec 262.595.239 5
Ong Nguyén Viét Doan K& todn truémg (mién nhiém tir ngdy

10 thang 4 nam 2024) 209.000.000 759.000.000

Ban thuyét mink néy ld mét g phin hop thanh va phéi diege dpe cing vai Bio cdo tdi chinh hop nhdt
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CONG TY O PHAN TAP POAN XAY DYNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Thang T4m, phwémg Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Chirc danh Nim nay Nim trudc
Ba Nguyén Thi Kim Yén Ké todn truémg 213.750.000 -
Ong Nguyén Viét Cuong Truimg Ban kiém sodt 101.000.000 170.000.000
Ba Hujnh Thj Thao Thénh vién Ban kiém soat (mién

nhiém tir ngdy 01 théng 7 nam 2025) 5.480.000 24.000.000
Ong Hoang Quéc Trung Thénh vién Ban kiém soét 12.000.000 .
Ong V& Vin Hoa Thanh vién Ban kiém soét 12.000.000 s
Ong Nguyén Dang Hai Thanh vién Ban kiém soét (mién

nhiém tir ngdy 01 théng 7 ndm 2025) 6.540.000 24.000.000
Ba Nguyén Thj Anh Tuyét  Thu ky Cong ty 85.736.172 405.677.881
Ba L& Nguyén Phuong Thao  Thu ky HDQT 24.000.000 17.000.000
Ciing 3.275.653.311 6.130.298.969

1b.  Giao dich v sb dw véi cdc bén lién quan khic

Céc bén lién quan khac véi Tép doan gom:
Bén lién quan khdc Mii quan hé
Céng ty C4 phén Tép doan Bamboo Capital (“BCG") Céng ty me ti cao
Céng ty Cd phén Péu tr va Phét trién Son Long Céng ty lign két
Céng ty TNHH BPiu tur va Phat trién Ning lugng Thanh
Nguyén Céng ty lién két
Céng ty Cé phin BCG Land (“BCG Land”) Céng ty lién két

Bén thuyét minh néy Id mét b phin hgp thank vi phdi dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Céng ty Cb phin Pau tr va Thuong mai Shuaa
Céng ty Cb phin BCG Energy (“BCG Energy™)
Céng ty C6 phin Skylar

Céng ty C6 phin BCG Vinh Long

Céng ty C6 phén Sao Séng Sai Gon

Céng ty C6 phén Herb Solar

Céng ty C6 phéin Orchid Solar

Céng ty CH phéin Phét trién Nguyén Hoang
Céng ty Cb phén BCG Financial

Téng cong ty C6 phin Bdo hiém AAA

Céng ty C6 phin BCG Khu cdng nghiép Cét Trinh
Céng ty C6 phan Duge phim Tipharco

Céng ty C6 phén Du lich Casa Marina Resort
Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Biip
Céng ty TNHH Indochina Hgi An Beach Villas
Céng ty C6 phin Aton

Céng ty C6 phan Aurai Wind Energy

Céng ty Cb phin BCG Dién gi6 Dién Bién Dong
Céng ty Cb phian BCG ECO

Céng ty Cd phin BCG Gaia

Céng ty Cé phin BCG Wind Séc Triing

Céng ty Cb phin Cosmos Solar

Céng ty Cb phin Ning lwgng BCG Biing Duong
Céng ty Cb phin Ning luong BCG Thanh Héa

Céng ty C6 phin Ning lwgng Hanwha - BCG Biing Duong

Céng ty Cé phin Phét trién Dién Gia Huy

Céng ty C6 phin Phat trién TAm nhin Néng Lugng Sach
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Thénh vién cung tip doin BCG
Thanh vién cling tip doan BCG
Thénh vién cling tip doan BCG
Thanh vién cling tip doan BCG
Thanh vién clng tip doidn BCG
Thanh vién cling tép doan BCG
Thénh vién ciing tip dodn BCG
Thanh vién cliing tdp doidn BCG
Thanh vién cing tép doan BCG
Thanh vién ciing tip doan BCG
Thanh vién ciing tip doan BCG
Thénh vién cling tdp doin BCG
Thénh vién ciing tdp doan BCG
Thanh vién cling tip doan BCG
Thanh vién cling tip doan BCG
Thanh vién cling tip doan BCG
Thénh vién cing tip doan BCG
Thénh vién cliing tip doan BCG
Thanh vién ciing tap dodn BCG
Thanh vién cling tdp doan BCG
Thanh vién cing tip doan BCG

Thanh vién cling tip doin BCG (dén

ngay 20/02/2024)

Thanh vién cing tip doin BCG
Thanh vién cing tip doan BCG
Thanh vién ciing tip doan BCG
Thanh vién clng tip dodn BCG
Thanh vién cing tip doan BCG




CONG TY CO PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Bja chi: 89 Cich Mang Théng Tam, phuémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tii chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tii chinh hyp nhit (tiép theo)

Bén lién quan khaic

Moi quan hé

Céng ty C6 phan Tapiotek

Céng ty Cb phin Thanh Phiic

Céng ty C5 phan Thwong mai Vxperia
Céng ty CA phan Violet Solar

Céng ty TNHH Bién gié Pong Thanh 1
Céng ty TNHH Dién gié Déng Thanh 2
Céng ty TNHH Phoenix Mountain

Cong ty TNHH MTV Helios Village
Cong ty TNHH B.O.T BT B30

Céng ty C6 phin Bét déng san An Giang
Céng ty Cb phin Core Vietnam

Céng ty Cb phin Dau tr Thuong mai Dich vu Gia Khang
Céng ty Cb phin BCG - SP Greensky (“BCG — SP
Greensky™)

Céng ty TNHH Skylight Power

Céng ty C6 phén Pau tur - Phét trién Tém Sinh Nghia
Céng ty C6 phiin TSN Hi Nam

Céng ty Cb phin TSN Hon it

Céng ty Cb phin TSN Hué

Céng ty Cd phin TSN Long An

Cong ty TNHH Hanwha BCGE - O&M
Céng ty TNHH Lotus Solar

Céng ty TNHH Daisy Solar

Cong ty TNHH Tulip Solar

Céng ty Cd phin Bleu Soleil

Céng ty Cb phin Néng Thén Viét Energy
Cong ty TNHH Dich vu Skylarl

Céng ty TNHH Iris Solar

Céng ty TNHH Lily Solar

Ciéng ty TNHH Thuong mai Skylar3
Céng ty TNHH Xy lip Bleu Soleil-1
Céng ty TNHH X4y lip Skylar2

Céng ty Cd phan Déu tu Thuong mai Djch vy An Khang Land Céng ty con ctia Céng ty C6 phén Déau

Céng ty C6 phan Phi Tam Khai

Céng ty C6 phin Blacksoil Viét Nam

Céng ty Cé phan Du tu BFC

Céng ty C6 phan Pdu ti Phét trién nha MHDI 2
Céng ty C6 phin Xuft khiu Lao ddng Tracodi
Céng ty TNHH Dich vu Bao v& Trudmg Thanh Pai Nam
Security

Céng ty C6 phin Dau tr va Dich vu Helios
Céng ty C6 phin Bang Duong E&C

Céng ty C6 phin Dién gié BCG Khai Long 1
Céng ty CA phin Biét thy Nghi dung My Khé
Céng ty Cd phin Dich vu G8

Céng ty C6 phan Thing Phuong

Ben thuyét minh néy 6 mét b phin hop thanh va phdi dge dpe ciing vii Bido edo tai chink hop whit

67

Thanh vién cing tdp doian BCG
Thanh vién cliing tdp doan BCG
Thénh vién cliing tip doan BCG
Thanh vién clng tép doan BCG
Thanh vién clng tép doan BCG
Thanh vién cing tép doin BCG
Thanh vién cling tdp doan BCG
Céng ty lién két ciia BCG
Céng ty lién két ciia BCG
Cong ty lién két ctia BCG
Céng ty lién két ciia BCG
Céng ty lién két ctia BCG Land

Céng ty lién két cia BCG Energy
Céng ty lién két ctia BCG Energy
Céng ty lién két cia BCG Energy
Céng ty lién két cia BCG Energy
Céng ty lién két cia BCG Energy
Céng ty lién két cia BCG Energy
Céng ty lién két cia BCG Energy
Céng ty lién két ciia BCG Energy
Céng ty con ciia BCG - SP Greensky
Céng ty con clia BCG - SP Greensky
Céng ty con ciia BCG - SP Greensky
Céng ty con ciia BCG - SP Greensky
Céng ty con ciia BCG - SP Greensky
Cong ty con cia BCG - SP Greensky
Cong ty con cua BCG - 5P Greensky
Cong ty con cia BCG - SP Greensky
Céng ty con cua BCG - SP Greensky
Cong ty con cua BCG - SP Greensky
Cong ty con ctiia BCG - SP Greensky

ti Thuong mai Djch vu Gia Khang
Céng ty nam giit 10% vén diéu 18

C6 ciing thanh vién Ban didu hanh
C6 cuing thanh vién Ban diéu hanh
C6 cuing thanh vién Ban diéu hanh
Cé cling thanh vién Ban diéu hanh

C6 cing thanh vién Ban diéu hanh
C6 cing thanh vién Ban diéu hanh
C6 cting thanh vién Ban didu hanh
C6 ciing thanh vién Ban diéu hanh
Cé cung thanh vién Ban diéu hanh
Cé cling thanh vién Ban diéu hanh
Cé cling thanh vién Ban diéu hanh




CONG TY CG PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Dja chi: 89 Cich Mang Thang Tém, phudmg Bén Thanh, TP, Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Bén lién quan khaic Mi quan hé -
Céng ty Cd phan White Magnolia Cé cting thanh vién Ban diéu hanh
Céng ty TNHH Pegas Cé cling thanh vién Ban diéu hanh

Céng ty TNHH MTV D4 Sudi Kiét

Céng ty C6 phin Ddu tw Thuong mai va Phat trién
Céng ty C6 phin Duoc Tesla

Céng ty C& phin Kién triic - K§ thudt Xy dung Sai Gon
Céng ty Cd phin L& Bio Minh

Céng ty Cb phin Xuft nhap khiu Ca phé Pa Lat
Céng ty Indoba - GmbH — Dresden

Céng ty TNHH Thanh An An

Tép doan gido duc Nguyén Hodng

Trwdmg Qudc té [EC Quing Ngii

Céng ty TNHH Nam Cudng Sai Gon

Giao dich véi ede bén lién guan khac

C6 ciing thanh vién Ban digu hanh

C6 ciing thanh vién quan 1y chi chét
C6 cling thanh vién quan ly chu chét
C6 cling thanh vién quan ly chi chét
C6 ciing thanh vién quan ly chi chét
Cé cling thanh vién quan ly chu chot
Cé cling thanh vién quan ly chi chét
Cé ciing thanh vién quan Iy chi chét
Cé ciing thanh vién quan Iy chi chét
C6 ciing thanh vién quan Iy chi chét
Cé cling thanh vién quan Iy chii chét

Ngodi céc giao dich phit sinh véi céc cong ty lién két da duge trinh bay & thuyét minh s6 V. 2-: v giao
dich bén hﬁng va cung céip dich vu cho cdc bén lién quan khéc duge trinh bay & thuyét minh s6 VI.1b,
Tap doan con phét sinh giao dich khic véi céc bén lién quan khéc nhu sau:

Nim nay

Niam truwdc

Céng ty Cé phan Tip doan Bamboo Capital
Phi tu vin

Vay

Tra ng vay

Lii vay phai tra

Thanh toan phi tir vin

Thu tién cung cdp dich vu

Céng ty C4 phin Diu tw vi Thwong mai Shuaa
Thu tién

Mua nguyén vit ligu

Chi phi thi cong xdy dung
Thanh toén thi céng cong trinh
Tam g thi cdng cong trinh
Hodn (g thi céng cng trinh
Tién mwon

Cén trir cong ng

Phi Iuvu kho

Chi phi khac

Cung cdp dich vu khic

Cing ty TNHH Djch vu Bio vé Truwong Thanh Dai
Nam Security

Phi dich vu

Cung cfp dich vu khéc
Thanh todn phi dich vy
Ciéin trir cong no

Bdn thuyét minh ndy la mgt bg phin hap thanh va phdi dwege dpe ciing vii Bdo cdo i chink hop nhdt
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960.000.000
1.400.000.000
8.684.000.000
4,499.828.833

3.930.464.155
77.343.584
14.794.093.984
224.424.600
1.180.000.000
3.930.464.155
53.500.000.000

540.000.000

§30.000.000
738.720.000

5.760.000.000
33.120.239.000
12.360.000.000
5.417.852.058
8.653.143.228
39.288.400

42.276.261.500
50.033.678.238
35.777.466.678
244.778.772.749
35.222.545.229
21.057.058.831
53.500.000.000
191.018.181
189,894,444
104.301.566

605.600.000
58.500.000




CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI

Pja chi: 89 Cich Mang Thang Tam, phutmg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hyp nhit (tiép theo)

Céng ty Cé phin Déu tw va Dich vy Helios
Thu tién

Lai BCC

Lii trdi phiéu

Thu tién 1ai BCC va 1ai tréi phiéu

Cung cép dich vu khdc

Céng ty Cé phin Piu tw Thuong mgi Dich vy Gia

Khang

Phi dich vu

Lii BCC

Chi phi lai vay

Vay

Nhin tam tmg tién thi céng

Hoén tra tién tam g thi cdng cong trinh

Céng ty TNHH MTV Dd Sudi Kiét
Nhin g trude tién thi cong
Gép vén BCC

Hodn tra gép vén BCC
Cén trir céng ng

Cing ty TNHH Indochina Hpi An Beach Villas

Gép von BCC
Lii BCC
Tam tmg tién thi céng

Céng ty TNHH Du lich sinh thdi Con Bap
Phi dich vy

Nhin tam g tién thi céng

Hoan tra tién tam (ng thi céng cong trinh

Cing ty Cé phin Du lich Casa Marina Resort

Phi thué viin phong

Phi dich vu

Thanh toén phi djch vu

B trir cong ng

Nhén tam (g tién thi cong

Hoén trd tién tam tmg thi céng céng trinh

Téng céng ty Cé phin Bio hiém AAA
Phi bdo hiém

Thanh toén phi bao hiém

Hoén tra phi bao hiém

Ban thuyét minh ndy ld mgt b phin hgp thanh va phai dwge dpe ciing vai Bao cde tai chinh hap nhdt
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Nim nay

Nim trwde

3.000.000.000
604.931.507

48.440.021

60.540.000.000

2.550.000.000

18.953.925.054

12.500.000.000

476.319.915
163.285.969
89.771.880

3.111.000
14.354.219.178
8.701.369.863
17.250.893.832
217.982.162

55.338.465
5.742.002.713
447.406,027
36.780.000.000
635.901.853.667
297.447.000.000

29.558.116.984
121.487.000.000
38.000.000.000

70.000.000.000
3.573.698.630
328.000.000.000

46.956.575
19.500.000.000
46.906.250.000

25.000.000
6.073.800
147.427.976
386.737.298
13.100.000.000
7.900.000.000

1.525.392.111
1.673.368.930
330.021.596
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CONG TY C6 PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Thing Tém, phutmg Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Nim nay Nam trudc
Céng ty Cé phiin BCG Financial
Lai BCC & 10.932.602.740
Thu tién gép vén BCC . 200.000.000.000
Thu lai BCC - 23.662.615.500
Céng ty Cé phiin Herb Solar
Lii chim thanh todn - 21875718715
Thu tign 145,000.000 1.453.000.000
Cén trir cong ng 577.231.371
Céng ty Cé phin Orchid Solar
L&i chdm thanh toén - 1.949,653.496
Thu tién 205.000.000 1.957.000.000
Céng ty Cé phiin BCG Vinh Long
Nhin dit coc chuyén nhugng c6 phén - 319,000.000.000
Thu tién 181.503.173
Céng ty Cé phin Bing Dwong E&C
Thu tién . 350.000.000
Céng ty Cé phin Thing Phuwong
Lai BCC - 28.241.161.644
Thu tién 1ai BCC - 20.500.000.000
Céng ty Cé phiin Dich vi G8
Tam tmg thye hién cong trinh - 402.286.127.731
Thu tién - 52.419.589.500
Céng ty TNHH B.O.T DT 830
Thu tién bao dudng tram 6.360.650.435 22.160.807.643
Mua xe - 363.636.364
Thanh toan tién mua xe - 400.000.000
Céng ty C6 phiin Phdt trién Tam nhin Ning Lugng
Sach
Thu tién - 10.000.000.000
Céng ty Ci phiin Skylar
Thu tién 1.872.531.528 6.379.149.855
B trir cing ng - 714.380.642
Thu tién cung cép dich vu - 39.348.180
Céng ty C8 phin Dién gié BCG Khai Long 1
Hodn trd tién tam (mg thi céng - 58.966.000.000
Thu tién cung cdp dich vu - 21.820.320
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CONG TY cO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 C4ch Mang Thang T4m, phuimg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Nim nay Nim trudc
Céng ty TNHH Tulip Solar
Thu tién - 1.218.171.013
Céng ty C phin BCG Energy
Thu tién cung cip dich vy 15.668.100 101.791.676
Ung trude tidn cung cdp dich vu 100.000.000 .

Céng ty TNHH Dién Gid Dong Thanh 1
Thu tidn cung cép dich vy - 11.008.440

Céng ty Cé phin BCG SP GreenSky
Thu tién cung cép dich vy - 5.843.800

Gia hang héa, dich vy cung cp cho cdc bén lién quan khéc 14 gid thoa thudn. Vige mua hang héa, dich
vu tir cdc bén lién quan khic duge thire hign theo gid thoa thudn,

Cam két bao ldnh

Céng ty da sit dung: toan bd cb phan Céng ty TNHH Déu tu va Phét trién Nang lugng Thanh Nguyén
dé dam bao cho g0 trdi phiéu do Céng ty TNHH Piu tir va Phat trién Niing lugng Thanh Nguyén phat
hanh (xem thuyét minh sé V.2¢); 35.600.000 cb phiu s hitu tai Céng ty C6 ph%n BCG Land dé béo
dam cho khodn vay cia Cong ty TNHH Nam Cudng Sai Gon tai Ngin hang TMCP Nam A — Chi
nhénh TP. H& Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.2c).

Céng ty C4 phin Tép doan Bamboo Capital vi Céng ty C6 phin BCG Financial da skt dung ldn luot
79705315 b phin va 10.822.468 ¢6 phin Téng cong ty C6 phin Bio hiém AAA dé dam bio cho
khoan vay clia Cong ty tai Ngin hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Bén Thanh (xem thuyét minh
50 V.20a).

Céng ty Cb phin DAu tu vA Dich vy Helios d sit dung céc vin ban chuyén nhuong hop dbng mua ban
Shophouse giita Céng ty C3 phin Du tu Thuong mai Dich vy Gia Khang chuyén nhuong cho Cong
ty Cd phin Diu tw va Dich vy Helios va céc hd so di kém dé bao lanh cho toan bd nghia vu tré ng cla
Céng ty tai Ngin hing TMCP Tién Phong — Chi nhénh Bén Thanh, bao gdm ng goc, l&i vay, phi, chi
phi, tién phat, boi thuémg thiét hai va cdc nghia vy khdc theo quy dinh tai tit ca cdc hgp dong vay da
ky két véi Ngan hang ndy (xem thuyét minh s6 V.20a).

Ong Nguyén HS Nam da béo lanh thanh toén khéng hiy ngang toan bg nghia vy thanh todn ctia Cong
ty tai Ngan hing TMCP Tién Phong — Chi nhénh Bén Thanh (xem thuyét minh sé V.20a).

Céo ch déng tai Cong ty C4 phin Diu tu va Phét tridn Son Long da sir dung todn b ¢b phén ciia minh
cling véi cdc quyén, quyén loi, loi fch cd tirc va céc khodn tién phén chia lién quan dén cb phén tai
Céng ty Cb phén Piu tir va Phat trién Son Long va Cang ty Cé phin Diu tu va Phit trién Son Long
da ding quyen tai san phét sinh lién quan dén Dy 4n Bii Chéy va quyén sir dung A4t va tai san gin

lién véi ddt thue Dy dn Bai Chay thude s& hitu cia Cong ty Cb phén Déu tu v Phat trién Son Long

d# dam bao cho viéc phat hanh tréi phiéu cia Cong ty véi ma trdi phiéu 1a TCDH2227002 (xem thuyét
minh s6 V.20b).

Bein thuyét minh niy li mgt b phin hgp thanh va phai dge doe eling v Rdo edo tai chinh hop nhat
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CONG TY €O PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dia chi: 89 Céch Mang Thing Tam, phuémg Bén Thinh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bo céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

2a.

2b.

Ban thuyét mink néy & mgt b6 phin hop think va phai duge dpe cing véi Bio cdo tai chinh hop nhdt

Céng ty TNHH MTV D4 Sudi Kiét da sir dyng quyén khai thic kinh doanh "Dy én Mo dé N Kiét"
tai x& Suéi Kiét, huyén Ténh Linh, tinh Binh Thuén (nay 14 x& Sudi Kiét, tinh Lam Dong) véi tong gia
trj tAi san 12 203.764.000.000 VND; cling v6i quyén sir dung dat, quyén s hiru nhd & vi tai sin khdc
gin lidn véi dit theo Gidly chimg nhn sd DP322635, s6 véo s6 cdp GCN CT22267 do S& Tai nguyén
vA Mbi trudmg tinh Binh Thun cép ngay 17 théing 6 nim 2024; thira s6 45, t& ban 46 47, dia chi tai xa
Suéi Kiét, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan (nay 12 x& Sudi Kiét, tinh Lam Dong) véi dign tich
405.079,7m?, muc dich sir dung dit 14 dét san xuét vit lidu xdy dung, 1am a4 gdm, thoi han st dung
dén ngiy 05 thang 5 nim 2049 dé dam bio cho khoan vay di han clia Céng ty tai Ngdn hang TMCP
Nam A — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.20b).

Céng ty C8 phin Du lich Casa Marina Resort dé sir dung cdc bdt déng sdn toa lac tai Thira dét sb 54,
téy ban dd s6 56 va Thira dét sé 02, to ban db sb 05 dja chi KV1, phuéng Ghénh Réng, TP. Quy Nhon,
tinh Binh Djnh (nay l& phudmg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai) dé dam béao cho khoén vay cia Cong ty
tai Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhénh Bén Thanh (xem thuyét minh s6 V.20a).

Céng ng voi cde bén lién quan khac
Céng ng v&i cdc bén lién quan khic duge trinh bay tai cdc thu}rét minh s6 V.3a, V.3b, V.4, V.5a,
V.5b, V.14a, V.15, V.18, V.19a va V.20a.

Céc khoan cong no phai thu cdc bén lién quan khdc khong cé bdo dédm vé s& dugce thanh todn bing
tidn. Céc khoan ng duge dy phong dua trén dénh gid kha ning thu hdi, phuong thic thanh todn, cin
trir ng. Ngodi cdc khoan dy phong da trich 18p cho cic bén lién quan dé duge trinh bay tai thuyét minh
s6 V.6, khong c6 khodn dy phong phai thu khé doi nao duge lép cho cic khoan ng phai thu cdc bén
lién quan khac.

Théng tin vé bj phin

Théng tin bd phin duge trinh bay theo linh vyre kinh doanh va khu vire dia ly. Bdo céo bg phén chinh
yéu la theo linh wvire kinh doanh do cdc hoat dong kinh doanh ciia Tép doan duge to chirc va quan ly
theo tinh chét ctia dich vu cung cdp.

Théng tin vé linh viee kinh doanh

Tép doan co linh vye kinh doanh chinh Li:

e  Xay dyng: thi cong céc cong trinh cao dc, ciu duémg,....

e  San xudt va kinh doanh vit liéu xdy dung: cung cdp cat, d4, vit liéu xdy dung,....
+ Dijch vu: cho thué xe, djch vu thu phi ty dfng,.. ..

Théng tin vé ké} qua kinh doanh, tai sin c¢b dinh va cdc tai sin dai han khéic va gid trj cdc khodn chi
phi Iém khéng bing tién ciia bd phin theo linh vire kinh doanh ciia Tép dodn dugc trinh bay tai Phy lue
4 dinh kém.

Théng tin vé khu viee dja Iy
Toin b hoat déng kinh doanh ciia Tp doan chi didn ra trén lanh thé Viét Nam.
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CONG TY €O PHAN TAP BOAN XAY DUNG TRACODI
Pia chi: 89 Cdch Mang Théng Tém, phuémg Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Bdn fhiiyéf minh niy & mgt bg phin hgp thank va phai diege dpe ciing vt Bio cdo téi chink hop nhdt

Théng tin vé hoat ddng lién tye

Trong nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025, Tép doan ghi nhin 16 sau thué thu nhép

doanh nghiép 1a 355.949.395.249 VND (trong dé khoan 16 phin bé cho cd déng cia Cong ty me la

438.111.143.265 VND), ning tng s8 15 liiy ké tai ngay 31 thing 12 nam 2025 1én 1.881.967.653.339

VND. Tai ngdy 31 théng 12 nim 2025 v dén thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh hop nhdt ndy,

Tép doan dang giip mijt s6 kho khin trong hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh, cu thé nhw sau:

o Mot sb khoan ng phai thu da dén han nhung tién do thu héi cham;

e Mot s6 khodn vay va ng thué tai chinh d& qua han thanh todn va bj td chirc tin dung chuyén nhém
ng trong ndm 2023,

o Cb phiéu clia Cong ty (md chitng khodn TCD) bi dinh chi giao dich ké tir ngay 09 thang 10 nim
2025 theo Quyét dinh s6 895/QP-SGDHCM ngay 02 théng 10 ndm 2025 cia 8¢ Giao dich Chimg
khodn TP. Hb Chi Minh, do chdm nép Béo cdo tai chinh (xem thuyét minh s V.23c);

s Tréi phidu ma TCDH2227002 ctia Céng ty bj tam dimg giao dich tir ngay 20 thang 3 nim 2025
theo Théng béo s6 1161/TB-SGDHN ngay 19 thing 3 ndm 2025 cia S& Giao dich Chumg khoan
Ha Néi (xem thuyét minh s V.20b).

Nhimg sy kién va didu kién néu trén cho thy sw tdn tai ciia yéu t6 khéng chic chiin trong yéu 6 thé
déin dén nghi ngd déng k& vé kha ning hoat dgng lién tuc cia Tép don.

Mic dit vy, Ban Téng Gidm déc cho riing viéc ldp Béo cdo tai chinh hgp nhét trén co s¢ gia dinh hoat

dong lién tuc 1a phi hop, dyua trén cdc co sd sauw:

e Trén thue t& Tép doan vin duy tri hoat dong kinh doanh binh thuémg va tiép tuc thuc hién cac
nghia vy tai chinh chii yéu tir sau ngay két thic 31 thang 12 nim 2025 cho dén thoi diém phat
hanh Bdo cdo tai chinh hgp nhat nay;

e Ban Téng Gidm déc Cong ty dang trién khai céc bién phép nhim cai thién tinh hinh tai chinh va
dong tién, bao gdm: thyc hién thodi vén vi thanh ly mét s6 khoan déu tu, ddy manh cong tac thu
hdi cac khoan cong ng phai thu va lam viéc véi cdc td chirc tin dyng dé co céu lai cde khodn vay
va nhém neg hién hitu;

o Ban Téng Gidm déc Cong ty tin riing cdc bién phép néu trén s& tao ngudn tidn cin thiét dé dap img
céc nghia vy tai chinh dén han va duy tri hoat dong kinh doanh ciia Tép dodn trong thoi gian it
nhéit 12 théng ké tir ngdy phat hanh Bio cdo ti chinh hop nhét nay.

Kha niing hoat ddng lién tuc cua Tép doin phy thuje vao két qua thyc hién thanh céng cic bién phap
néu trén, dic biét 1 viéc thodi von, thu hdi cong ng va co ciu lai céc khoan vay. Theo d6, Bdo cdo tai
chinh hop nhét duge 1gp trén co s gid dinh hoat dong lién tuc va khong bao gdm céc diéu chinh can
thiét ¢6 thé phat sinh néu T4p doan khéng thé tiép tuc hoat dong lién tuc - bao gdm vige dénh gid lai
gid trj va phéin loai lai tai sin, ng phai trd theo gid trj co thé thu hbi hojc thanh 1y, ciing nhu ghi nhén
céc khoan ng phai tré bd sung (néu cd).

Cic s kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

o  Dén ngay 07 thang 02 nim 2026, Co quan Canh st diéu tra B Céng an — Cyc Cénh sét dicu tra
tdi pham vé tham nhiing, kinh t&, budn 13u da ban hanh Céng vin s0 697/CSKT-P2 giri Ngin hang
Nha nurée Viét Nam vé viée hily bé tam ngung giao djch ddi véi cdc tai khodn tién giri thanh todn
va tidn giri tiét kiém c6 ki han ctia Cong ty (xem thuyét minh sb V.1).

s Ngiy 03 thing 6 nim 2026, Hoi ddng quan tri da thong qua Nghi quyét s6 10/2026/NQ-HPQT-
TCD vé viéc yéu clu Cong ty Cb phin Ching khoan Tién Phong t6 chitc lay ¥ kién Ngudi s& hiru
Tréi phiéu ma TCDH2227002 dé thong qua phuong én xir ly tréi phiéu. Dén ngdy phét hanh Bdo
céo tai chinh, viée 14y ¥ kién chua hodn tit (xem thuyét minh sb V.20b).

s Ngiy 29 thang 5 nim 2026 Céng ty da ky Bién bin cén trir céng ny s 01/2026/BBCTCN véi
Céng ty Cb phin Plus Investment, Cdng ty C6 phin Thiing Phuong, Céng ty C6 phan Dich vu G8,

73

fiz |



CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG TRACODI
Dija chi: 89 Cach Mang Thang Tém, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT '

Cho nam tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo céo thi chinh hop nhit (tiép theo)

Cang ty Cco phﬁn Piéu tu Thuong mai Dich vy Gia Khang, Ong L& Bao Toan vi Bién ban cén trir
céng ng s 02/2026/BBCTCN véi Cong ty Cb phin Déu tw Xay dung Cong trinh Toan Phat, Cong
ty C6 phdn Pau tr Thuong mai Dich vy Gia Khang, Ong Nguyén Vinh Tutmg dé thyc hign can
trir céc khodn céng ng tra trrdc, tién gée va 1di BCC véi khodn trd trudce clia Cong ty Cé phédn Diu
tu Thuong mai Dich vu Gia Khang (xem thuyét minh s6 V.4, V.5a va V.15).

Ngay 03 thing 6 ndm 2026, Hoi ddng quén tri di théng qua Nghi quyét sb 11/2026/NQ-HDQT-
TCD vé viéc thodi todn bd von gdp tai Céng ty Co phan Déu tu v Phét trién Son Long (gié tri
khodn diu tu theo phuong phép vén chit sé hifu dwge phan 4nh trén Béo céo tai chinh hop nhét tai
ngdy 31 thang 12 nim 2025 13 931.987.493.244 VND, gi4 gbc khoan déu tu 12 970.355.000.000
VND). Ngdy 05 théng 6 nim 2026, Cong ty da ky bién ban lim viéc théng nhit nguyén tic
chuyén nhugng cé phan tai Céng ty Cé phan DAu tw va Phat trién Son Long cho Céng ty C& phén
Tap dodn R&H véi gid chuyén nhuong dy kién 1 990.000.000.000 VND (xem thuyét minh s
V.20).

Ngoai cdc sy kign néu trén, khdng co sy kién trong }réu nao khac phét sinh sau ngay két thiic nam tai
chinh cAn phai didu chinh s6 lidu hodic cong bd trén Béo céo tai chinh hgp nhit.

_H Chi Minh, ngay 30 thang 6 nim 2026

il -

Bén thuyét minh nay la mgt b phin hop thank vé phéi diwge dpe cimg voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

s
Nguyén Thj Kim Yén . Hiynh Thwong Minh
Ké todn trudmg/Ngudi lip Tong Giam dbc
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Now,
for tomorrow

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

www . a-c.com.vn

Ha Chi Minh Head Office : 02 Truong Son St., Tan Son Hoa Ward, Ho Chi Minh City, Vietnar Tel: +84 {028) 3547 2872 kttv@a-c.com.vn
Hanoi Branch =4[ Giang Vo 31, Giang Yo Ward, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kitvhn@a-c.com.vn
Central Region Branch  : Lot STHOGAM, Road 13, Le Hong Prang f Urbian Arga, Nam Nha Trang Ward, Khanh Hoa Proince, Vielnam  Ted: +84 (025) 8246 5151 kitv.nt@a-c.com.vn
Southwest Branch :15-13 Vo Nguyen Glap St, Hung Phu Ward, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (029) 2376 4995 kitv.ct@a-c.com.vn
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