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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(da dwoc soat xét)




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Pbng, phudng An Hai,
Thanh phd Pa Ning

MUC LUC

Béo céo clia Ban Tong Gidm dbc

Bdo cdo sodt xét thong tin tai chinh giira nién d§
B0 céo tai chinh hop nhit di duge sodt xét
Bio cdo tinh hinh tai chinh hop nhat

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Béo céo luu chuyén tién t& hop nhit

Bén thuyét minh bio céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
La AS, duong Pham Vin Déng, phutmg An Hai,
Thanh phd Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty c6 phin Bét dong sén Dién lyc Mién Trung (sau déy goi tat la “Céng ty”) trinh bay Béo
c40 ciia minh v Bdo cdo tai chinh hgp nhit ctia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

Cong ty

Céng ty cb phin Bét dong san Dién lyc Mién Trung.

Thanh 1ap v& hoat ddng theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 1én déu s6 3203001727 ngay 06/12/2007.

Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép

S8 0400592801, ding ky thay dbi 1in thir 8, ngay 18/04/2022.
S& Ké hoach va Péu tu thanh phd Pa Ning cép.

Tru so
L6 AS, dudng Pham Vian Ddng, phudong An Hai, Thanh phé Da Ning.
Hji dbng quién trj

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngay lap bao céo:
Ong Nguyén Khang Chién Chu tich

Ba Thanh vién
Ong Thanh vién
Ong Thanh vién
Ong Thanh vién
Ban Téng Gidm dbc

Céc thanh vién ciia Ban Tong Gism dbc trong ky va tai ngay 1ap bao cdo:

Ong Lé Hoai Nam Téng Giam dbe
Ong Phé Tdng Giam dbc
Ba Pho Téng Giam déc

Ban Kiém soit

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét trong ky va tai ngay lap béo céo:

Ba Nguyén Thi Huong Trudng ban

Ba Nguyén Thj Hué Thénh vién
Ong V& Vin Thom Thanh vién

Pai dién theo phap ludjt

Ong L& Hoii Nam Téng Giam déc

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toén va Thim dinh gi& Viét Nam (AVA).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Péng, phuong An Hai,
Thanh phé Da Nang

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam dbc di v6i Béo cdo thi chinh hop nhit

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 1dp B4o cdo tai chinh hgp nhét phan 4nh trung thye, hop 1y tinh

hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong ky. Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai chinh hop nhét

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi cde yéu chu sau:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ép dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Thuyc hién cac danh gia va uéc tinh mot cach hop 1y va than trong;

. Neurd cae chudn muc ké toan dugc dp dung c6 dugc tuan thu hay khéng, c6 nhiing &p dung sai l&ch trong yéu
dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap cac Béo cdo tai chinh dua trén co s6 hoat déng kinh doanh lién tyc, trir truong hop khéng thé cho ring
Céng ty s8 tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Thng Giam dbc Cong ty d4m béo ring cc sb ké toan dugc luu gitt d& phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty,
v6i mire d9 chinh xéc, hop 1y tai bat ct thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh tudn thil céc quy dinh hign
héinh ciia Nha nuée. Ddng thoi c6 trdch nhiém trong vige bao dam an toan tai san cua Céng ty va thuc hién cdc bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khdc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, két qua hoat dng kinh doanh cho ky ké toan két thic cling ngay,
phit hop véi chuén mye, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

Pa Ning, ngay 28 thang 08 nim 2026
TM. Ban Téng Giam dbc L~
Tong Giam dbc
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‘ ® Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam
Téng 14 tba nha SUDICO, duting Mé Tri, phuting Tir Liém, TP, Ha Noi

‘ ’ T: (+84 24) 3868 95606 (+84 24) 3865 9588

F: (+84 24) 3668 6248 W: www . kiemtoanava,com.vn

8é6: 656/BCKT-TC/AVA

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Kinh giti:  Quy ¢b dong, Hai déng quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty ¢ phin BAt dong san Pién lye Mién Trung

Ching t6i da soat xét Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 kém theo cua Cong ty cb phan Bit dong san Dién lyc
Mién Trung, duoc 14p ngay 28/08/2026, tir trang 06 dén trang 40, bao gdm Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhét tai
ngay 30/06/2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cdo luu chuyén tién & hop nhft cho ky ké
to4n 06 thang két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gism déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1dp va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop nhét gitta
nién do theo chudn muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén
viéc ldp va trinh b&y béo céo tai chinh giita nién dd va chiu trach nhi¢m v& kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbe
x4c dinh 12 cén thiét d& dam bao viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh giita nién @9 khong c6 sai sot trong yéu do
gian 14n hodc nham 1an.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i la dwa ra két luéin v& Béo céo tai chinh hop nhét gita nién do dya trén két qua soat xét clia
chiing t6i. Chiing t6i da thuc hién céng viéc soat xét theo Chuin myuc Viét Nam vé hop ddng dich vu soét xét sb 2410 -
Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dj do kiém todn vién doc 1ap cua don vi thyc hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chmh g;ua nién d bao gbm viée thuc hién cac cudc phong vén, chi yéu la phong vén
nhiing nguoi chiu trach nh1em v& céc vAn dé tai chinh ké todn, va thyuc hién thii tuc phén tich va cac thi tuc soat xét
Kkhéc. Mot cudc soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toén dugc thuc hién theo céc chudn muyc kiém
toan Viét Nam va do vy khong cho phép chiing tdi dat dugc sy dam bao rang chiing t6i s& nhdn biét duoc tht ca cac
vén dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mdt cuge kiém toan. Theo @6, chiing 61 khong dwara ¥ kién kiém toan.

Co si dua ra két luin ngoai trir

Dén thoi diém 30/06/2026, Céng ty lién két ciia Céng ty chua ghi nhén chi phi lai vay liy ké qua céc ndm vao chi phi
san xufit, kinh doanh v6i s tién 12 27.672 tri¢u ddng (tai ngay 01/01/2026 1a 25.593 tridu ddng). Néu chi phi 1i vay
trén dugc ghi nhén chi phi san xuit kinh doanh nam 2025 va cdc nim trude d6 cia Cong ty lién Kkét thi trén Béo céo
két qua kinh doanh hop nhit chi tiéu “Phan 13i hojc 16 trong cong ty lién doanh, lién két” s& giam di khoang 987,905
tridu dbng, loi nhuén liy Kké trén Béo céo tinh hinh tai cinh hop nhét cia Céng ty giam di khoang 13.149 tri¢u déng.

4 Thinh vien Hang kiém win MG Qudc 1€
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Két lufin ngoai trir

Cin cu trén két qua soat xét clia ching téi, ngoai trir vén dé duoc mé ta tai doan “Co so dua ra Kkét luén ngoai trir”,
chiing t6i khong thdy cé van d& gi khién chiing t5i cho ring Béo c4o tai chinh hop nhit gitta nién d dinh kém khéng
phan 4nh trung thuc va hgp 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty c6 phin Bét dong sin
bién luc Mién Trung tai ngdy 30/06/2026, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cta don vj cho ky
ké todn 06 thang két thiic ciing ngdy phdt hop véi chudn muc ké toan, ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p v trinh bay bao co tai chinh gifta nién do.

CONG TY TNHH KIEM TOAN

Ngd Quan én
Phé Téng Gidm dbec

Gidy CNPKHN Kiém toan sb
0448-2023-126-1

Ha Ngi, ngay 28 thang 08 nam 2026

W, 2 Tet S04



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG

Lo AS, dudng Pham Vin Pbng, phudng An Hai,

Béo cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd Pa Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
M3u s6 B 01 - DN/HN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thiang 06 nim 2026
Don vi tinh: VND
Thuyét
CHi TIEU Mi sb it 30/06/2026 01/01/2026
A. TAISAN NGAN HAN 100 670.156.293.902  625.880.690.844
I. Tién va cdc khoén twong dwong tién 110 V.1 2.018.347.589 2.277.947.667
1. Tién 111 2.018.347.589 2.277.947.667
II. Piu tw tai chinh ngin han 120 V2 72.567.346.191 83.433.130.274
1. Pdu tu nim gitr dén ngay ddo han ngfn han 123 72.567.346.191 83.433.130.274
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 472.412.826.217  431.385.961.296
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 12.648.825.902 84.759.259.863
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 435.369.770.796 319.955.056.138
3. Phai thu ngin han khac 135 V.5 30.625.229.519 32.902.645.295
4. Duy phong phai thu ngén han khé doi 136 V.6 (6.231.000.000) (6.231.000.000)
IV. Hang tbn kho 140 V.7 119.734.216.952  106.510.844.503
1. Hang ton kho 141 119.734.216.952 106.510.844.503
V. Tai san ngin han khic 160 3.423.556.953 2.272.807.104
1. Thué GTGT dugc khiu trir 162 2.068.308.550 867.041.645
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 163 V.16 1.355.248.403 1.405.765.459
B. TAISAN DAI HAN 200 157.795.528.274 162.413.405.422
. Taisén cé dinh 220 8.350.533.682 9.294.833.736
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.8 6.937.952.682 7.882.252.736
- Nguyén gia 222 47.464.508.097 48.244.944 461
- Gia tri hao mon luy ké 223 (40.526.555.415)  (40.362.691.725)
2. Taisan ¢b dinh v6 hinh 227 V.9 1.412,581.000 1.412.581.000
- Nguyén gis 228 1.539.112.830 1.539.112.830
- Gia trj hao mon Iuy ké 229 (126.531.830) (126.531.830)
IL. Taisan dé dang dai han 250 V.10 75.235.913.641 75.235.913.641
1. Chi phi xdy dung co bin do dang 252 75.235.913.641 75.235.913.641
I11. Diu t tai chinh dai han 260 V.2 70.553.321.573 70.567.791.631
1. Piu tr vao cdng ty lién doanh, lién két 262 70.553.321.573 70.567.791.631
IV. Taisdn dai han khic 270 3.655.759.378 7.314.866.414
1. Chi phi cho phan bd dai han 271 V.11 37.625.398 37.625.398
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai 272 V.20 167.135.687 167.135.687
3. Loi thé thuong mai 279 V.12 3.450.998.293 7.110.105.329
TONG CONG TAI SAN 280 827.951.822.176  788.294.096.266
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Vin Dong, phuong An Hai,

Bio co tai chinh hop nhit

Thanh phé Da Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
M4u s6 B 01 - DN/HN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Mass  huvét 30/06/2026 01/01/2026
minh
C. NO PHAITRA 300 553.869.063.924 500.934.906.554
I. No ngin han 310 553.505.277.053 500.564.966.957
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 140.424.098.389 150.035.207.447
2. Ngudimua tra tién trude ngan han 312 V.14 97.304.155.438 60.907.923.371
3. Phai tra ¢ tirc, loi nhun 313 V.15 1.561.674.311 1.561.940.311
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nude ngén han 314 V.16 2.139.133.435 1.877.251.786
5. Phai tra ngudi lao dong 315 850.850.030 945.042.255
6. Chi phi phai tra ngén han 316 V.17 15.000.448.627 13.910.049.065
7. Phai tra ngén han khac 320 V.18 48.509.327.552 19.675.424.031
8.  Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.19 247.705.553.853 251.642.093.273
9. Quy khen thuéng, phuc loi 323 10.035.418 10.035.418
II. No dai han 330 363.786.870 369.939.597
1. Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.19 259.000.000 259.000.000
2. Thué thu nhap hoén lai phai tra 342 V.20 104.786.870 110.939.597
D. VON CHU SO HUU 400 274.082.758.252 287.359.189.712
1. Vén gbp cua chu sé hitu 411 261.000.000.000 261.000.000.000
- C) phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 261.000.000.000 261.000.000.000
2. Quy dAu tu phat trién 418 1.184.000.000 1.184.000.000
3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 (37.725.506.110)  (28.207.785.891)
- LNST chua phan phdi lity ké dén cudi ky trude 420a (28.207.785.891) (5.853.453.341)
- LNST chua phan phéi ky nay 420b (9.517.720219)  (22.354.332.550)
4. Loiich cb dong khong kiém soat 429 49.624.264.362 53.382.975.603
TONG CONG NGUON VON 440 827.951.822.176 788.294.096.266

Neudi 1ip bifu

Tréin Minh Tuin

Ké toan truong

Pa Ning, ngay 28 thing 08 nam 2026
Téng Gidm diic




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Vin Dong, phuong An Hai,
Thanh ph6 Da Ning

Bio co tai chinh hop nhit
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

) Méu s6 B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND

. Y s Thuyét  Tir01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

CHITIEU M so minh 30/06/2026 30/06/2025
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 01 VL1 44.229.191.340 70.066.554.823
2. ]V);’a“h thu thuin vé bin hang va cung cap dich 10 44.229.191.340 70.066.554.823
3. Gia vdn hang ban 11 V1.2 41.357.299.072 64.943.160.601
4. Lginhuin gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 2.871.892.268 5.123.394.222
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VI3 2.227.702.649 1.706.861.814
6. Chiphi tai chinh 23 V14 11.471.940.504 15.626.127.521

Trong d6: Chi phi di vay 24 11.471.939.209 15.625.348.870
7. Chiphi quan Iy doanh nghiép 26 VL5 6.577.966.627 6.574.924.718
8.  Phan 1ai hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 27 (14.470.058) (8.675.443)
8. Loinhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (12.964.782.272)  (15.379.471.645)
9. Thu nhap khic 31 VL6 153.173.304 154.668.407
10. Chi phi khac 32 VL7 266.172.717 242.811.381
11. Loinhuan khac 40 (112.999.413) (88.142.974)
12. Toéng lgi nhuin ké toan truéc thué 50 (13.077.781.685) (15.467.614.619)
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8 204.802.502 272.103.583
14. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VI8 (6.152.727) (6.152.728)
15. Loinhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (13.276.431.460)  (15.733.565.475)
16. Lgi nhuan sau thué ctia cong ty me 61 (9.517.720.219) (10.770.725.147)
17. Loi nhuén sau thué cia c6 dong khong kiém sodt 62 (3.758.711.541)  (4.962.840.328)
16. Lii co ban trén c¢6 phiéu 70 V1.9 (365) (413)
18. Lai suy giam trén co phiéu 71 (365) 413)

Ngwdi lap biéu
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Tréin Minh Tuin
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Trin Minh Tufin

Pa Niing, ngay 28 théang 08 niim 2026
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai,

B4o cdo tai chinh hgp nhét

Thanh ph6 Pa Ning cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Miu s6 B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
Don vi tinh: VND
B . % Thuyét  Tir01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
CRLTIC M minh 30/06/2026 30/06/2025
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh deanh
1. Lginhufin truée thué 01 (13.077.781.685) (15.467.614.619)
2. Piéu chinh cho cdc khodn
- Kh#u hao TSCP va BBSBT 02 4.576.580.394 4.517.901.685
- Céc khoan dy phong 03 - (85.000.000)
- Lai, 15 tir hoat dong déu tu, tai chinh 05 (2.116.926.618) (1.168.270.318)
- Chi phi di vay 06 11.471.939.209 15.625.348.870
g VERGIENE AN 853.811.300 3.422.365.618
dd6i von luu ddng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 (42.112.077.373) (583.068.918)
- Tang, giam hang ton kho 10 (13.223.372.449) (18.586.576.124)
- Téng, giam céc khoén phai tra (Khong ké 13i vay 1 11 55.943.663.003 44.856.767.420
- Tiing, giam chi phi chd phén bd 12 - 4.435.166
- Chi phi di vay da trd 14 (10.381.539.647) (13.504.811.074)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (347.279.492) (236.027.110)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (9.266.794.658) 15.373.084.978
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung TSCD va céc tai si 21 - (529.000.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cic tai s 22 180.000.000 148.636.364
3. Tién chicho vay, mua céc cbéng cu no cia don vi ki 23 - (6.437.000.000)
g, Lia¥nibichneg anig siosing optiy ote 24 12.764.000.000 2.997.000.000
don vi khac
5. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duoc chia 27 - 200.000.000
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 12.944.000.000 (3.620.363.636)

New
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Vin Dong, phuong An Hai, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Da Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Mau s6 B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
P X A Thuyét  Tir01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
CHI TIEU M
a%0 minh 30/06/2026 30/06/2025
III. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 164.945.309.966 132.775.520.109
. Tién tra no gbe vay 34 (168.881.849.386)  (142.405.763.546)
3. Cd tuc, lgi nhun da tra cho chu sé hitu 36 (266.000) (1.977.400)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (3.936.805.420) (9.632.220.837)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (259.600.078) 2.120.500.505
Tién va twong dwong tién du ky 60 2.277.947.667 749.815.814
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 2.018.347.589 2.870.316.319
Pa Ning, ngay 28 thang 08 nam 2026
Ngudi 1ip bifu Ké toan truéng
5 /—) P
Vs (b
{ ’[{: :.-_,,11/ =
Trin Minh Tuin Trdn Minh Tuéin L& Hodi Nam
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LU'C MIEN TRUNG
L& A5, dudng Pham Vin Bdng, phudong An Hai, B#o cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Da Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.1,

Méu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thirc 86 hiru vén

Céng ty cb phin Bit dong san Dién luc Mién Trung.

Gidy chiing nhan dan;, ky doanh nghiép s6 0400592801, déng ky thay dbi 14n tht 8, ngay 18/04/2022, do S& K& hoach
va biu tu thanh phd Pa Niing cép.

Tru s¢ chinh: L8 A5, dudng Pham Vin Pdng, phudng An Hai, Thanh phér Da Ning.

Vén diéu 1¢: 261.000.000.000 dong.

Téng s6 cb phin: 26.100.000 cb phan.

Linh vye kinh doanh
San xufit va Kinh doanh thuong mai, Kinh doanh bét dong san,
Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bit dong san; Péu tu tao 1ap nha, mua nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

Thué nha, céng trinh x4y dung dé cho thué lai;

Pdu tr cai tao dét va dau m céc cong trinh ha ting trén dit thué dé cho thué dét c6 ha ting;

Nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddu tu céng trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué, thué quyén sir dung dit
da co ha tang dé cho thué lai;

Déu tr va kinh doanh trung tdm thuong mai, siéu thi;

Nha hang va cac dich vy dn ubng phuc vu luu dong;

Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

Dich vu bit dong san; Mi gi6i, dinh gi4, dich vu san giao dich, tu vén, d4u gid, quang céo, quan 1y bt dong sin;
Tu vﬁn 1ap du 4n dAu fu, khao sat, thiét ké két cau cong trinh dan dung va c6ng nghi¢p trén quy mo vira va nho;

Tuw vén l4p dur 4n ddu tur, khao sét, thiét ké két cdu cong trinh ning luong quan 1y du 4n, gidm sat thi cong va xdy lip
cong trinh dén dung, cdng nghiép;

Dau tu, xfy dung va tu vAn cong trinh dién;

Kinh doanh lif hanh néi dia va Qudc té;

Séin béng d4 mini;

Kinh doanh co s¢& luu trii du lich,

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xudt kinh doanh théng thuong: 12 thang.
Céu tric doanh nghigp

Téng sb cic cong ty con

S lugng céc cong ty con duge hop nhét: 03 cong ty
Sé lugng cac cong ty con khdng dugc hop nhit: Khéng

11
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Van Dbng, phudng An Hai, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh ph6 Da Ning cho ky k& toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
5.2. Danh sich cac cong ty con duge hop nhét

53.

111,

Tén cong ty con Tj'.l_é T§ 1§ quyén bicu Pia chi - Hoat ddng kinh doanh chinh
phén sé hitu quyét ik
Cc:mg ty C6 phan Vui choi Thé 99.00% 99,00% Ha Noi - Kinh doanh tbu‘ong mal, d'ich vy,
Hég Mot gido duc; hoat dong vui choi giai tri.
. Phii Tho - X4 nha céc loai; lép dat
Céng ty TNHH Dau tu va 3 Tho - XAy dyng nha céo logi; lép &

85,00% 85,00% méy moc thiét bj cong nghiép; xay dung
cong trinh k¥ thuit dan dung.
Ha Noi - Kinh doanh bt dong séan; xay
54,00% 54,00% dyng cong trinh; ban budn vit liéy, thiét bi
lip dit trong x4y dung.

Phat trién Ha ting Phic Tién

Céng ty C6 phén Piu tu va
Xay dung P&P

Danh sdch cdc cong ty lién két quan trong duoc phin dnh trong Bao cdo tai chinh hop nhit theo phuong phip
von chii s6 hitu

o - A -
Tén cong ty lién két ]yllé . Ty l? quycu bifu Dia chi - Hoat ddng kinh doanh chinh
phan sé hitu quyeét
Céng ty C6 phan Pau tu va Hoa Binh - Kinh doanh bét dong san; xay
Phat trién Anh Duong Hoa 48% 47,52% dung; dich vu; ban bubn vit liu, thiét bi
Binh lap dat trong xay dung.

$6 lugng ngudi lao dong tai thoi diém cubi nién d hoiic s6 lwong nguoi lao dong binh quén trong nién dd

Tai ngay 30/06/2026, s6 can bd nhan vién 1a: 44 nguoi,
Tai ngay 01/01/2026, s6 c4n bd nhén vién la: 44 nguoi.

Tuyén b6 vé khi niing so sinh thong tin trén Béo céo tii chinh

B4o céo tai chinh ciia Cong ty dugc lap dam bao tinh so sanh.

Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké tosn

Ky ké todn nim

Ky ké todn thudmg nién ciia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12.
Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vi tién ¢ trong k& toan 1a Ddng Viét Nam (“VND”).

Chufn myc va Ché d§ ké toan 4p dung
Ché dd ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 99/2025/TT-BTC ngay 27/1 0/2025 cua B§ Tai
chinth hwéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép.

12
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L4 A5, dwong Pham Vin Ddng, phuong An Hai, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd Pa Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Iv.

Béo c4o tai chinh hop nhét duge 18p tudn thi theo Théng tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 ctia By Tai chinh
stia dbi, bd sung mot sé didu cia Thong tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B trwdng B Tai chinh vé
Hud6ng din phuong phap 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

B Tai chinh di ban hanh Théng tw s 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 sita ddi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu
sb 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B trudng Bo Tai chinh vé Huéng dan phuong phép 1dp va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhit. Thong tu niy ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy ki ban hanh va &p dung cho vic 18p va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhét cho nim tai chinh bét du tir holic sau ngay 01/01/2026.

Anh huéng ciia céc thay ddi chinh sach ké toan theo huéng din ctia Thong tu sd 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026
dugc ap dl,mg phi héi t6. Cong ty da bd sung thuyét minh thong tin so sénh trén Bao céo tai chinh déi véi cac chi tiéu cd
s thay ddi gitra Thong tu s& 43/2026/TT-BTC ngay 20/04/2026 va Thong tur sb 202/2014/TT-BTC.

Tuyén bé v& viée tufin thii Chudn myc ké todn Vigt Nam va Ché dg ké todn

Cong ty di 4p dung céc Chufn muc ké ton Viét Nam va cdc vin ban hudng dan Chuin myc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc Béo céo tai chinh riéng dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chufn muc, théng tu huéng din
thue hién chuén muc va Ché d§ ké toan hién hanh dang 4p dung.

Cic chinh séch ké todn, woe tinh ké todn va cic quy dinh phép luft c6 lién quan ip dung
C#c loai ty gid héi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu phét sinh bing ngoai té duoc quy ddi ra Ddng Viét Nam theo ty gia giao dich thuc té hoic ty gi4 ghi s6
phit hop v6i timg nghiép vu. Ty gia giao dich thyc té la ty gid mua bén chuyén khodn trung binh ctia ngéin hang thuong
mai noi Cong ty thudmg xuyén c6 giao dich hodic ty gia xdp xi theo quy dinh hién hanh. Ty gia ghi b dugc xac dinh
theo phuong phap dich danh hoéc binh quén gia quyén.

Khi mua, ban ngoai té, ty gi4 4p dung Ia ty gi4 quy dinh trong hgp dong gitta Cong ty va ngén hang thuong mai. Tai
ngay két thiic ky ké toan, céc khoan muc tién t& ¢6 géc ngoai t& duge danh gid lai theo ty gid mua ban chuyén khoén
trung binh cta ngin hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich; riéng tién giri ngoai & dugc dénh gia lai
theo ty gid ctia ngan hang noi m& tai khoan. Céc khoin no phai thu ¢6 gbc ngoai & di duge trich 1ap du phong kho doi
khong duge danh gid lai phin gi tri d3 dugc du phong.

Trudng hop ngan hang thwong mai khdng cong bé ty gid cia loai ngoai té phat sinh giao dich, Céng ty sir dung mdt
dbng tién trung gian d8 quy déi theo quy dinh hién hanh va dp dung nhét quan trong ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhén cic khoin tién va cic khodn twong duong tién

Tién bao gdm tién miit, tién gii khong ky han tai ngén hang va céc td chirc khac, tién dang chuyén, ngoai té va cac
khoan tién khac theo quy dinh. Vang tién t& (néu c6) 13 vang dugce nim giir voi myc dich cat trit gia trj va khéng bao
gom vang dugc phén loai 1a hang tdn kho. C4c khoan twong duong tién 1a cac khoan du tu ngén han c6 thoi han thu
héi hogic ddo han khong quéa 03 thang ké tir ngay mua, c6 kha niing chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh
va khéng c6 nhiéu riii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu tai chinh

Céc khoén diu tw nim giir dén ngly ddo han

Céc khoan diu tu nfim giit dén ngay ddo han bao gbm tién giri ¢6 ky han, glay to cd gla, trai phiéu, ch phzeu uru dai
dugc phin loai 13 ng phai tra, cic khoéan cho vay va céc khoén déu tu khac ndm gitt dén ngay dao han nhdm muc dich
thu 13i, khéng bao gbm céc cﬁng cu phai sinh. Cac khodn dAu tu ndy duoc trinh bay 12 tai san ngén han hogc dai han cin
clr vao ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L5 AS, duong Pham Vian Ddng, phudng An Hai, B#4o cdo tai chinh hop nhéit
Thanh pho Pa Ning cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Tai ngy két thic ky ké toan, Cong ty danh gia kha ning t8n thét cia céc khodn ddu tu nim giir dén ngay déo han va
trich 1ap du phong tbn thit (néu c6). Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han bing ngoai té dugc ghi nhén va danh
gid lai theo nguyén tic ké toan chénh léch ty gia héi doa.

Piu tu vio cong ty lién doanh, lién két

Céc khoan ddu tur vio cong ty lién doanh va cong ty lién két duge ghi nhén theo gia goc t{n thoi diém Cong ty c6 quyen
s¢ hi]'u bao gbm gi4 mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Trudng hqp dau tu bing tai sn phi tién ¢,
gié gde khoan dau tu duge x4c dinh theo gia tri hop 1y cla tai san tgu théi diém gop vén.

Cong ty lién doanh va cong ty lién két duoc xac dinh trén co s¢ quyén kiém soat quyén dbng kiém soét hodic anh hudng
dang ké cua Cong ty déi véi don vi duge diu tu, cin i chi yéu vio ty 18 quyén biéu quyét v céc thoa thufin c6 lién
quan.

Céc khoan dAu tu vao cong ty lién doanh v cong ty lién két duoc ké toan theo phucmg phép vbn chii s& hitu. Khoén
déu tu duoc ghi nhén ban dau theo gia gbe, sau d6 duge didu chinh theo nhiing thay ddi ctia phén 50 hitu ciia nha déu tu
trong tai san thuin ciia bén nhén diu tu. Béo céo két qud hoat dong kinh doanh phai phan 4nh phén s& hitu ciia nha ddu
tu trong két qua kinh doanh ciia bén nhén dhu tu.

Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty danh gi4 kha nang ton thit ciia céc khoan dau tr va thyc hign trich 1dp dy phong
tbn thit ddu tr (néu c6) theo quy dinh hién hanh.

Piu tw vao don vi khdc

Piu tur vao don vj khéc bao gdm céc khoan du tw céng cu v6n ma Céng ty khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat
hoic anh huéng déng ké déx vé6i bén duoe diu tir va cac khoan dau tu khic c6 ban chit twong tu. Céc khoan dau tu nay
duogc ghi nhin theo gia goc

Tgu ngay két thic ky ké toan, Cong ty dénh gia kha ning tbn thit ctia cac khoan diu tu va thuc hién trich 1dp du phong
tn that dau tu (néu ¢6). Viée x4c dinh du phong dugc cin i vao gia trj thj trudng d8i v6i cac khoan dau tu cé gid tri
hop Iy x4c dinh dugc hodc tinh hinh tai chinh ctia bén dugc dAu tu dbi v6i cac khoan ddu tu khéng xéc dinh duoc gia tri

hop ly.

Cic phuong phap ké toan dbi v6i cdc giao dich khéc lién quan dén diu tu tai chinh
Déi voi giao dich hoan ddi ¢ phiéu, khoan chénh léch giita gia trj hop 1y cta cb phiéu nhén vé va gi4 tri ghi s6 cla ch
phiéu mang di hoan ddi dugc ghi nhan vio doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Cic khoan du tu dudi hinh thirc gép vén hodc mua lai phin vdn gép duqc gh1 nhén theo gi4 gbc, bao gﬁm gia tri khoan
ddu tu va céc chi phi lién quan tryc tiép dén giao dich. Truémg hop g6p vén bing tai san phi tién t€, gia gbc khoan dau
tu duge x4c dinh theo gid tri dugc cac bén tham gia gop vén thdng nhit hoiic theo quy dinh cta phép ludt co lién quan.

C4 tirc hodc loi nhuin dugce chia bing ¢ phiéu khéng dwoc gh1 nhén 14 doanh thu hoat dgmg tai chinh. Khi nhan ¢ tirc
bing cb ph1eu Cong ty chi theo doi ting s luong cb phiéu nim gitt va xéc dinh lai gia vén binh quan ciia khoan d4u tu
trén co s& s& lugng cd phidu nim gitt sau khi nhén ¢b tic.

4. Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan phai thu bao gbm phai thu khéch hang, phai thu ndi bd va céc khoan phai thu khac. Céc khoan phai thu dwoc
theo ddi chi tiét theo dbi tugng, ki han, nguyén té va cac yéu tb cin thiét khéc phuc vu cong tac quan ly.

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khoan phai thu c6 gBc ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén cé glau dich. Cac khoan phai thu dugc phén loai la
ngén han hofc dai han can cir vao ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Céng ty thuc hién trich 1ap dy phong ng phai thu khé doi déi v6i cde khoén ng ¢6 dau higu khong thu héi duoc hodc
khé ¢6 kha ning thu hdi theo quy dinh hién hanh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Pdng, phuong An Hai, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh ph6 Da Ning cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.  Nguyén tic ké toan hang ton kho

Nguyén téc ghi nhan hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 gbc, bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan truc tiép khac.
Trudng hop gi tri thudn c6 thé thuc hién duge lhﬁp hon gi4 gbe thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gié trj thudn c¢é
thé thyc hién duge.

Déi véi vat tur, thiét bi, phu ting thay thé va san phim dé dang c6 thoi gian thu hdi hodic luén chuyén trén 12 théang holc
vuot qui mét chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng, Céng ty trinh bay 1a tai san dai han.

Phwong phdp tinh gid tri hing tdn kho
Gi tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuwong phép hach to4n hang ton kho
Tinh gi4 tri hing xudt kho theo timg 14n phat sinh.

Phwong phap trich ldp du phong gidm gid hang ton kho
Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty thuc hién trich 1dp du phong gidm gia hang ton kho déi véi cac khoan c6 gia tri
thun c6 thé thuc hién duoc thép hon gia gbe theo quy dinh hién hanh,

Tiéu thirc phin bd nguyén lidu, vit liéu

Nguyén liéu, vit liéu xudt dang dugc phin bd cho céc dbi tugng sit dung trén co sé mirc d§ sir dung thuc té, dinh mic
tiéu hao, khdi luong san phdm san xuét hojic cac tidu thirc phtt hop khéc, bao dam phan anh hop 1y va nhit quan chi phi
nguyén liéu, vit liéu vao gi4 thanh san phim, dich vu.

6. Nguyén tic ké todn va khAu hao TSCD hiru hinh (bao gbm ca cdy ldu nim cho sin phdm dinh ky, stc vit 1am
viéc), TSCD vé hinh, TSCD thué tai chinh, bit dgng san diu tw

TSCPD hitu hinh, TSCD vé hinh
TSCD hitu hinh va TSCD v hinh dugc ghi nhan theo gi4 gbe. Trong qué trinh sit dung, céc tai san ndy duge phan dnh
theo nguyén gia, hao mon lity ké va gid tri con lai.

Chi phi stra chita, bdo dutng thudmg xuyén duge ghi nhin vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky. C4c chi phi phat
sinh sau ghi nhin ban diu 1am ting loi ich kinh té trong twong lai cia tai san dugc von héa vao nguyén gid TSCP.
Khiu hao TSCP dugec trich theo phuong phép dudng thing. Cong ty xem xét thdi gian sit dung hitu ich va phuong phép
khAu hao dinh ky; cac thay ddi (néu c6) duoc &p dung cho nim hién hanh va céc ky tiép theo theo quy dinh hién hanh.

Thoi gian khéu hao duge xac dinh cén cir vao thoi gian str dung hitu ich udce tinh cia tai san:

- Nha ctra, vit kién tric 05 - 20 nim
- Méy mbc, thiét bi 03 - 10 ndm
- Phuong tién van tai 03 - 10 ndm
- Thiét bj dung cu quén ly 02 - 05 ndm
- Tai san cb dinh khéc 04 - 05 nim

7.  Nguyén tic ké toan chi phi ché phin bo

Chi phi chd phén bd bao gdm céc khoan chi da phat sinh nhung lién quan dén nhidu ky ké toén, nhu chi phi thué tai san,
béo hiém tra truée, cong cu dung cu, chi phi sira chifa, bao dudng dinh ky TSCD, loi thé thuwong mai va cac khoén chi
phi khac duge phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nhiéu ky theo quy dinh hién hanh.

Chi phi chd phan bd dugc phén bd vao chi phi san xuit, kinh doanh theo phwong phap va thoi gian phit hop véi tinh
chét, mirc d§ thu hoi lgi ich kinh té ciia timg khoan chi phi. Céng ty theo ddi chi tiét timg khoén chi phi chd phén bd
theo gi4 tri phat sinh, gi4 tri A phan bd va gi4 tri con lai chua phén bd.
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10.

11.

12.

Céc khoan chi phi lién quan dén mot nam tai chinh hogc mot chu ky kinh doanh dwoc ghi nhan 14 chi phi ché phén bd
ngén han. Cac khoan chi ph1 mang lai 1gi ich kinh té cho nhiéu ky ké to4n dwge ghi nhén 1a chi phi chd phén bd dai han
va duoc phén bd din vio két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky lién quan.

Nguyén tic ké toan phii trd ngudi bin

Phai tra ngudi ban bao gbm céc khoén ng phat sinh tir viéc mua hang hoa, d1ch vu, tai sdn va céc giao dich ¢é tinh chét
thuong mﬂl khac véu nha cung chp. Cac khoan phai tra dugce theo ddi chi tiét theo ddi tuong, ky han thanh toan, nguyén
té v céc yéu tb cAn thiét khéc phuc vu cong tac quin 1.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai tra dugc phan loai la ngén han hofic dai han céin cir vao ky han con lai. Cac
Kkhoan phai tra c6 gbc ngoai té duoc ghi nhén theo ty gia giao dich thuc té hoiic ty gia ghi s6 va duge danh gié lai theo ty
gida mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén c6 giao dich tai ngay Kkét
thic ky ké toén.

Céc khon phéi tra dugc ghi nhén theo nguyén téc than trong khi cé bang chiing cho thiy nghia vy thanh toén c6 kha
néng phat sinh.

Nguyén tic ké toin phai tra ¢b tire, loi nhudin

Cd tirc, loi nhudn phai tra dugc ghi nhén 14 ng phai tra khi viéc phan phéi lgi nhuén d& dugc cp c6 thdm quyén phé
duyét theo quy dinh ctia Piéu 1§ Cong ty va cac quy dinh phép luét c6 lién quan. Gid tri ghi nhén 1a s6 tién phai thanh
toan cho cac ¢d dong, thanh vién gép vén hogic chii s hitu.

Cong ty theo dai thoi han thanh toén, tinh hinh thanh toan va niim tai chinh cta lgi nhuan dugc sir dung dé phén phbi
d6i v6i timg khoan cb tie, loi nhuén phai tra khi cé thé x4c dinh duge. Céc khoan cb tire, loi nhudn duge phé duyét sau
ngay két thic ky ké toan khong dwoc ghi nhén 14 ng phai tra tai ngay két thic ky ké toan ma dugc trinh bay 1a sy kién
phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gbm céc khoén chi phi di phat sinh lién quan dén hang héa, dich vu da nhén hodc cac nghia vu phai
thanh toan trong ky nhung chua cé dii chimg tir dé thanh toan tai ngdy béo c4o. Céc khoin chi phi phai trd dugc ghi
nhén trén co s ude tinh hep ly, phit hop véi nguyén thc phtt hop gitta doanh thu va chi phi.

Céc khoan chi phi phai trd duoc ra soat va quyét toan véi chi phi thuc té phat sinh, Chénh 1&ch gitta s6 da trich trude va
chi phi thue té dugc ghi nhin didu chinh vao chi phi trong ky phat sinh chénh l1&ch.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phin bb

Doanh thu chdr phén bd bao gdm céc khoan doanh thu @4 thu tién nhung lién quan dén nhidu ky ké toan, nhu doanh thu
cho thué tai san nhin trudc va cac khodn doanh thu nhén trude khac chua du didu kién ghi nhén vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia ky hign tai.

Doanh thu chér phan bd duoc ghi nhén theo sb tidn di thu va duge phan bd vao doanh thu trong ky phi hop véi thoi
gian hofic muc d6 thue hién nghia vy lién quan.

Doanh thu ché phan b khong bao gém cac khodn tién nhan trudc ciia khach hang dbi voi hang héa, dich vu chua cung
chp va cac khoan doanh thu chua thu duoc tién.

Nguyén tic ké todn thué TNDN hodin lai

Tai sédn thué thu nhép hodn lai

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan dbi voi cac chénh léch tam thai duge khAu trir, cac khoan 18 tinh thué va
wu di thué chua str dung duge chuyén sang céc ky sau khi ¢6 kha niing chéic chin thu dugc lgi nhuén tinh thué trong
tuong lai d8 sir dung céc khoan nay.

Téi san thué thu nhap hoan lai dugc xé4c dinh theo thué sufit thué thu nhép doanh nghiép du kién &p dung tai thoi diém
tai san duge thu hdi hotic nghia vu lién quan dugc thanh toan theo quy dinh thué hién hanh tai ngay béao céo.
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13.

14.

15.

15.1.

Gi4 trj tai san thué thu nhdp hodn lai duge ra soét tai ngay két thic ky ké toan va duoc ghi giam khi khong con kha ning
thu duoc loi ich kinh té twong ting; ddng thai duoc ghi nhin b sung khi ¢6 di cén ci cho thay lgi nhudn tinh thué trong
tuong lai s& cho phép thu hdi tai san thué thu nhdp hoan lai.

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Thué thu nhap hodin lai phai trd dugc ghi nhan déi véi cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué phat sinh tir sy khéc biét
giifa gia tri ghi s6 cta tai sin hodc no phai trd va co so tinh thué ctia cac khoan muc nay, ngoai trir céc trudng hop
khéng phai ghi nhén theo quy dinh ciia chufin muc ké toan.

Thué thu nhap hodin lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt thué thu nhap doanh nghiép du kién &p dung tai thoi diém
céac khodn chénh léch tam thoi duge hoan nhap theo quy dinh thué hién hanh tai ngay béo céo.

Gi4 tri thué thu nhép hoén lai phai tra dugc ra soat tai ngay két thic ky ké toan va dugc didu chinh tuwong (mg véi sy
thay ddi ctia cac khoan chénh I1&ch tam thoi chiu thué.

Nguyén tic ghi nhin vay v ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dwge ghi nhdn theo gia trj thyc té nhén dwoc, sau khi trir cdc chi phi truc tiép lién
quan dén viéc thu xép khoan vay (néu ¢6). Cac chi phi nay duoc phén b vao chi phi tai chinh trong sudt thoi han cia
khoan vay theo phuong phép phi hop. Viée vén héa chi phi di vay duge thuc hién theo quy dinh ciia Chuén myc ké
toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay.

Céc khoan vay va no thué tai chinh dugc phan loai 12 ngin han hodc dai han cén ¢k vao thoi han thanh toén con lai tai
ngdy b4o cédo. No thué tai chinh dugc ghi nhin theo gia tri hién tai ctia cdc khodn thanh toan tién thué t6i thidu hoiic gia
tri hop 1y ctia tai san thué, thy theo gid tri ndo thp hon.

Céc khoan vay va ng thué tai chinh bing ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia héi do4i ap dung tai ngdy béo céo.

Nguyén tic ghi nhiin va von hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi trong ky, trir cac khoan chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay
dung hoic san xudt tai san d& dang dép trng diéu kién vén héa theo Chuin muc K& toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di
vay.

Chi phi di vay dugc vén héa bao gdm 13i vay, cdc khoan chiét khéu hoc phu trdi khi phét hanh trai phiéu va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc vay von. D4i véi khoan vay riéng phuc vy ddu tu xdy dung tai sén ¢6 dinh hodc bit dong
san d4u tu, chi phi 13i vay duoc vén hda trong thdi gian xay dung, ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thing,

Céng ty khong vén héa chi phi di vay phat sinh tir cdc khoén vay phuc vu thi cdng, xay dyng cdng trinh hofic tai san cho
khach hang.

Ty 16 vén héa dbi voi cée khoan vay chung dwoc xac dinh theo quy dinh ciia Chuén muc Ké tosn Viét Nam s6 16 - Chi
phi di vay, trén co s& binh quén gia quyén chi phi di vay cia cic khoan vay con ton tai trong ky. Ty 1¢ von héa chi phi
di vay trong ky la: ...%.

Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiru

Nguyén tiic ghi nhin von gép ciia chii sé' hitu, thiing dw vén, quyén chon trai phiéu chuyén ddi, vén khic ciia chi
s¢ hitu

Vén g6p clia chu s& hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thyc gop va duge phan anh theo ménh gia ch phiéu phat hanh,
Thiing du vén phan 4nh khoan chénh I&ch gitta gi4 phat hanh va ménh gid cd phiéu sau khi trir céc chi phi phat hanh lién
quan.

Quyén chon chuyén déi ctia tréi phidu chuyén ddi dugc ghi nhin 1a mot cAu phin vén chi s hitu, dugc xac dinh tai thoi
diém phét hanh trén co s& chénh léch giita gia tri trai phiéu chuyén dbi va gia trj cau phin ng cia trai phiéu, Khi trai
phiéu d4o han hodc duoc chuyén dbi, gi4 tri quyén chon chuyén déi dugc két chuyén theo quy dinh hién hanh.

Vén khic ctia chi s hiru bao gdm céc khoén vén duge bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, tai san duge hd tro,
tai trg, biéu ting, chénh 1éch tir cc giao dich dudi sy kiém soat chung, chénh léch d4nh gia lai tai san va cdc khoan
khéc dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hitu theo quy dinh.
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15.2. Nguyén tic ghi nhan chénh 1gch ty gid

15.3.

16.

16.1.

Chénh 1éch ty gia héi doi phat sinh tir céc giao dich biing ngoai t&, viéc danh gid lai céc khoan myc tién té c6 gbe ngoai
{6 tai thoi diém két thiic ky ké to4n va vie chuyén dbi bao céo tai chinh tir ngogi t¢ sang Podng Viét Nam.

Chénh Iéch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gi4 do danh gid lai cac khoan muyc tidn t& c6 gbe ngoai t& cudi ky
dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 12i) hofic chi phi tai chinh (néu 13) dé x4c dinh két qua hoat dong
kinh doanh trong k.

Nguyén tic ghi nhan lgi nhudn chua phén phi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan énh két qua hoat dong kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép con lai cia
doanh nghiép sau khi thuc hién trich 1p cdc quy, chia ¢ tite, phan phéi loi nhuan hoge xir 1y 16 theo quyét dinh ctia cap
¢6 thém quyén va quy dinh cla phap ludt.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi cling bao gbm céc khoan diéu chinh hdi té do thay ddi chinh sich ké todn hogc sia
chita sai s6t trong yéu ciia cac ky truéc. Viée ghi nhn va phan phéi loi nhufn duge thuc hién trén co 56 Kkét qua kinh
doanh v céc quyét dinh phan phdi loi nhuén hop phap cia Cong ty.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy

Doanh thu bin hang

Céng ty chi ghi nhin doanh thu bén hang khi dBng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Da chuyén giao phan I6n rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu sin phém, hiang héa cho ngudi mua;
- Khéng con ndm gii quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hoge quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc chin;

- Pihoiic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duogc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Céng ty chi ghi nhin doanh thu cung céip dich vu khi ddng thoi thoa min céc diéu kién sau:

- Doanh thu dirgc xéc dinh tuong déi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy da
mua theo nhing diéu kién cy thé, Céng ty chi duge ghi nhdn doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con
tn tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vy da cung cép;

- Pahoic s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vio thoi diém bao céo;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu hop ddng xiy dung

Doanh thu hop dbng xéy dung bao gémz

- Gia trj doanh thu ghi trong hgp dong;

- Céc khoan didu chinh ting, giam, tién thudng va céc khoan thanh toan khéc duge xéc dinh dang tin cdy;

- C#c khodn bdi hoan chi phi tir khich hang hodc bén thir ba khong bao gbm trong gié tri hop dong.

Doanh thu hop dong xéiy dung duoc ghi nhin nhu sau:

- Déi v6i hop ddng thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh thu dugc ghi nhin theo phén cong viéc dd hoan thanh
tai ngdy két thic ky ké toan khi két qua hop dong dugc wéc tinh dang tin cdy;

- Dbi v6i hop ddng thanh toén theo gid tri khéi luong thyc hién, doanh thu va chi phi duge ghi nhin theo phén cong
viée da hoan thanh dugc khach hang xéc nhin trong ky.

Khi két qua hop ddng khong thé uéc tinh déng tin cdy:

- Doanh thu chi duoc ghi nhan twong (ing v6i phan chi phi da phat sinh c6 kha nang thu héi;

- Chi phi hgp déng duoc ghi nhén vao chi phi trong ky khi phat sinh.
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16.2,

16.3.

Doanh thu bin BBSDT

Céng ty ghi nhén doanh thu bén bat dong san khi ddng thai thda man cac diéu kién sau:

- Dd hoan thanh va ban giao bt dong san cho ngudi mua, ddng thoi chuyén giao phin 16n i ro v loi ich gén lién
v&i quyén s hitu;

- Khong con nim giif quyn quéan 1y hodic quyén kiém soat bt dong san;

- Doanh thu duoc xac dinh twong d6i chiic chin;

- Di thu duge hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich;

- Xiéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich.

Trudng hop khach hang tu thue hién hoan thi¢n noi thit, doanh thu durge ghi nhén khi Cong ty hoan thanh va ban giao

phén xy thé cho khéch hang.

D&i voi bt dong san phan 16 ban nén, doanh thu dugc ghi nhan khi nén dit da duge ban giao va hop dong khong hiy

ngang, dong thdi dap img cac diéu kién sau:

- D3 chuyén giao riii ro va lgi ich gén lién voi quyén st dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugce xac dinh tuong d6i chic chin;

- Xéc dinh duge cc chi phi lién quan dén giao dich;

- Pi thu duge hoiic chiic chin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich.

Doanh thu hoat ddng tii chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm:

- Thu nhdp tir tién 1&i nhu 13i tién givi, 13i cho vay, lai ban hang tra chm, trd gbp, 14i dAu tir tréi phiéu, tin phiéu va
cac khoan lai khéc;

- Cb tiic, loi nhuin dwoc chia phét sinh sau ngay dau tu;

- Thu nhép tir chuyén nhugng, thanh 1y cic khoan dau tu tai chinh;

- Lai chénh léch ty gid héi dodi, bao gdm lai do dnh gi lai cac khoan myc tién & c6 gbc ngoai t¢ va 1di ban ngoai
t€;

- Céc khoan doanh thu hoat djng tai chinh khac.

Doanh thu hoat déng tai chinh dwoc ghi nhén theo céc nguyén thc sau:

- Pbi vé6i chuyén nhuong cac khoan ddu tir tai chinh, doanh thu dugc ghi nhén theo sb chénh léch gifta gid ban va
gia von;

- Péi vai hoat dong mua, ban ngoai ¢, doanh thu duge ghi nhén theo s6 1ai thudn tir giao dich;

- Laii tién gtri dugc ghi nhén theo thoi gian va khéng bao gdm 1ai phat sinh tir viéc dau tu tam thoi ngudn vén vay
riéng duge von hoa;

- Lai cho vay, I3 ban hang tra chdm, trd gop chi dugc ghi nhén khi ¢é kha néng thu hdi va khoén gbc khéng thude

db6i twong phai trich 1ap dyu phong;

Li tri phidu, ¢b tirc va 1gi nhuéin duge chia chi duge ghi nhan dbi vdi phn phat sinh sau ngay déu tu;

- Cb tire nhén bing ¢ phiéu khong dugce ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh va khéng lam tang gia tri
khoan déu tu, trir trudng hop phép luét cé quy dinh khac.

Thu nhip khac

Thu nhip khéc phén nh cac khoan thu nhép phat sinh ngoai hoat dong san xuit, kinh doanh théng thuong, bao gbm:
- Thu nhip tir nhuong bén, thanh 1y tai san c6 dinh;

- Chénh l&ch i tir danh gia lai tai san, vat tu, hang héa khi gép vén hofic déu tu;

- Thu nhép tir cdc giao dich ban va thué lai tai sén;

- Céc khoan thué duoc giam hoiic hoan sau khi da ghi nhén;

Tién phat, tién bdi thudng thu tir khéch hang hoiic bén thi ba;

Céc khodn ng kho doi da xit 1y nay thu hdi dugc;

- Céc khoan ng phai tra khong xac dinh duge chil ng hoge khéng con nghia vy thanh toan;

- Tién thudng, qua biéu, qua tang va cac khoan tai trg nhén dugc;

Gié tri hang khuyén mai duoc hudng khong phéi hoan tré;

- Céc khoan thu nhp khac phét sinh ngoai hoat djng kinh doanh thong thuomg cia doanh nghiép.
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17. Nguyén tic ké todn cdc khoin gidm trir doanh thu

18.

19.

20.

21.

Cac khoén gidm trir doanh thu bao gdm chiét khéu thuong mai, gidm gia hang ban va hang bén bj tré lai.

Cac khoan giam trir phét sinh trong cing ky v6i doanh thu dugc ghi gidm doanh thu cia ky phat sinh;

Trudng hop phat sinh lién quan dén doanh thu ciia cée ky truéc nhung truéc ngdy phat hanh Béo céo tai chinh, Cong ty
ghi giam doanh thu cta ky dugc ldp bdo céo;

Trudng hop phét sinh sau ngay phéat hanh Béo céo tai chinh, Céng ty ghi giam doanh thu cia ky phat sinh.

Nguyén tic ké toin gia vbn hang ban

Gi4 vbn hing bén duoc ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va bao gdm gi4 vén cila hang hoa, thanh
pham, dich vy, bét dong san va cac chi phi lién quan tryc tiép dén hoat déng kinh doanh.

Céng ty ap dung nguyén tic than trong trong viéc ghi nhan gia vén hang ban. Céc khoin t6n thit hang ton kho, chi phi
nguyén vét liéu truc tiép, chi phi nhan cong truc tiép va chi phi san xudt chung vuot mic binh thudng khong dugc tinh
vAo gié tri hang ton kho dugc ghi nhin ngay vao gia vbn hang béan trong k.

Gié trj hang tdn kho hao hyt, mAt mat sau khi trir cAc khoan bdi thudng (néu ¢6) dugc ghi nhan vio gid von hang ban.
Du phong giam gia hang ton kho va dy phong d6i véi cac hop dbng c6 rii ro 1én duge ghi nhén vao gia v6n hang bén
trén co sO chénh l1éch gitia gia tri thun c6 thé thuc hién duoc va gia gbc cla hang ton kho.

Céc khoan hoan nhip dy phong giam gi4 hang ton kho va céc khoan thué d3 tinh vao gi tri hang mua nhung dugc hoan
lai theo quy dinh duoc ghi giam gid von hang ban.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm chi phi 13i vay, chi phi phat hanh tri phiéu, 15 chénh 1éch ty gié, 16 chuyén nhugng cic khoan
déu tu tai chinh, dy phong tén thét diu tu, du phong giam gia ching khoan kinh doanh, chiét khéu thanh toan va céc chi
phi lién quan dén hoat dong tai chinh khéc.

Chi phi di vay va chi phi phat hanh trai phiéu khong du diéu kién vdn héa dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh va phén
bd phtt hop véi thoi han cia khoan vay hogc trai phiéu;

Chi phi 13i cia tréi phiéu chuyén ddi dugc x4c dinh theo phuong phap 1ai suét thuc va ghi nhdn vio chi ph tai chinh
trong ky;

Cb tirc ciia ¢d phiéu wu dai duoc phén loai i ng phii trd duge ghi nhan 1a chi phi tai chinh theo ban chdt cia giao dich.
Nguyén téc ké todn chi phi ban hang, chi phi quéan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang bao gdm cac chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén hoat dong ban hang va cung cép dich vu nhu chi
phi nhan vién, quang céo, tiép thi, hoa hdng, vin chuyén, bao quan, déng g6i, bao hanh va céc chi phi lién quan khac.

Chi phi quéan 1y doanh nghiép bao gdm céc chi phi quan Iy chung ciia doanh nghiép nhu chi phi nhan vién quan 1y, vat
liéu va cong cy viin phong, khiu hao tai san ¢ dinh, thué, phi, dy phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va céc chi
phi quan 1y khac.

Chi phif ban hang va chi phi quéan 1y doanh nghiép duoc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo
nguyén tic phit hp gitta doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ké todn ban, thanh Iy TSCD, bt dgng sin diu tu

Tai san cb dinh va bét dong san dAu tr dugc ghi gidm khi thanh 1y, nhuong béan hodc khi khéng con thu duge loi ich
kinh té trong turong lai tir tai san.

Lai hodic 13 tir thanh 1y, nhugng bén tai san duge xc dinh biing chénh 1éch giita gié tri thuén thu dugc va gia tri ghi s0
cla tai san.

Khoan 14i hoiic 186 phat sinh duoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DIEN LU'C MIEN TRUNG
L5 AS, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phd Da Ning cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

22.

23.

23.1.

24,

24.1.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhiin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (bao gdm ca chi phi thué
thu nhap doanh nghiép bé sung theo quy dinh v& thué t5i thidu toan cdu), chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p
hodin lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué trong nam va thué sudt thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh theo quy dinh cua phap ludt.

Chi phi thué thu nhép doanh nghié¢p hién hanh bao gbm ca thué thu nhap doanh nghip bd sung theo quy dinh vé thué
t6i thidu toan ciu.

Thué thu nhip doanh nghiép bb sung theo quy dinh vé thué t8i thidu toan cu dugc ghi nhén theo quy dinh hién hanh;
ddng thoi doanh nghiép ghi nhén tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai twong (g (néu o).

Chi phi Thué thu nhip hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phét sinh tir viéc ghi nhdn thué thu nhip hodn lai phai trd hofic hoan nhdp
tai san thué thu nhip hoén lai d& duge ghi nhén trong céc ndm trude.

Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hoan lai phét sinh tir viéc ghi nhan tai san thué thu nhép ho@n lai hodc hoan nhap
thué thu nhap hodn lai phai tra dd dugc ghi nhén trong cac nim truge.

Thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai dugc x4c dinh trén co s cac chénh 16ch tam thoi gitia gia tri ghi s6 clia tai san, ng
phai trd vA co s tinh thué cla cdc khoan muc nay theo quy dinh hign hanh.

Cic nguyén tic va phuong phap ké todn khéc

Cic bén lién quan

Cée doanh nghiép, céc cé nhan, truc tiép hay gi4n tiép qua mdt hogc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hodc
chiu su kiém soét ciia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gém ¢ cong ty me, cdng ty con va cong
ty lién két 14 cac bén lién quan. Céc bén lién két, cac ca nhan tryc tiép hodic gidn tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty
ma cb anh hudmg dang ké d6i véi Cong ty, nhiing nhan sy quan 1y chii chét bao gom gidm dbc, vién chirc ciia Cong ty,
nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cac ¢4 nhan ndy hogc céc bén lién két nay hoic nhiing cong ty lién két véi
céc ca nhan ndy ciing duge coi 1a bén lién quan.

N4

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé ciia cac bén lién quan, cAn chil ¥ t6i ban chit cia mbi quan hé chir khong chi hinh
thirc phép ly ctia cac quan hé do.

\c.;_/
= R
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Cic nguyén tic va phuwong phap lip BCTC hop nhit
Co s6 hop nhét Bio céo tai chinh

Béo co tai chinh hop nht ciia Céng ty duoc 14p trén co s& hop nhét b4o céo tai chinh rigng ctia Cong ty va bdo cdo tai
chinh clia céc cong ty con do Cong ty kiém sodt (cac cong ty con) dugc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kidm sodt dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém so4t c4e chinh séch tai chinh va hoat dong cia cac cong ty nhan dAu
t nhdm thu duoc loi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Bio céo tai chinh ciia céc céng ty con dugc 1ap cho cling niim tai chinh véi béo céo tai chinh ctia Céng ty, ap dung cic
chinh séch ké toan nhdt quén véi cac chinh sach ké to4n cita Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Bao cdo tai chinh clia
céic cong ty con dugc diéu chinh dé dam bao tinh nhit quén trong céc chinh sich ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va
céc cong ty con.

K&t qua hoat ddng kinh doanh ciia céc céng ty con duge mua hodc bén di trong nam dugc trinh bay trong Béo cao tai
chinh hop nhit tir ngay mua lai hogc cho dén ngay ban khoén déu tu & cong ty do.

Céc sb du, thu nhp va chi phi chit yéu, ké ca céc khoan 1ai hay 18 chua thyc hién phét sinh tir céc giao dich ndi bo duge
loai trir khi hop nhit Béo céo tai chinh.

Loi ich cé déng khong kiém soat thé hi¢n phan lgi nhudn hodic 15 vA tai san thudn khong nim giit bai cd déng cuia Cong
ty v& dugc trinh bay & myc riéng trén Bang can doi ké toan hop nhét va Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L5 AS, duong Pham Vin Dong, phudng An Hai, Bdo cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Da Ning cho ky ké toén tix ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

23.3. Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 12 phin phuy trdi gitta mirc gid mua so véi phin lgi ich cuia Céng ty
trong tong gié tri hop 1y cua tai san, cdng ng va cong no tidm ting clia cong ty con, cong ty lién két hojc don vi gbp von
lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dAu tu. Loi thé thuong mai dugc coi 1a mot loai tai san vé hinh, duoc tinh Kkhéu
hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hitu dung wdéc tinh cua loi thé thuwong mai d6 va khéng qua 10 nam.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hogc don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai ctia khoan lgi thé thuong mai chua
khiu hao hét duge tinh vao khoan 14i/13 do nghiép vy nhuong ban cong ty twong ng.

23.4. Lai tir giao dich mua gid ré

Lai tir giao dich mua gia ré la phén phu trdi loi ich ciia Cong ty trong tdng gia tri hop 1y cua tai san, cOng no va cong ng
tiém tang danh gid dugc cia cong ty con, cong ty lién két va don vi gop von lién doanh tai ngdy dién ra nghiép vy mua
cong ty so véi mirc gid mua cong ty. Lii tir giao dich mua gid ré duoec hach todn ngay vao Bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Dong, phuong An Hai,
Thanh phd Da Ning

Bso céio tai chinh hop nhét
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

¥

2.1,

2.2.

Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bdo cdo tinh hinh tai chinh

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Cic khoin tién va twong duwong tién doanh nghiép dang nim giir

nhung khong bi han ché sir dung

Tién mit

Tién giri khong ky han

Cic khoén déu tw tai chinh

DPiu tw nim gitr dén ngay ddo han

Ng."m han

Cho vay bén lién quan
Cong ty Cb phin Dau tu va
Phat trién Ha ting PPC An

Thinh Viét Nam

Coéng ty Cb phan Méi truong

Céng nghiép

Céng ty Cb phin Péu tu va
Phét trién Anh Duong Hoa

Binh

30/06/2026

Pon vi tinh: VND

01/01/2026

373.460.648
1.644.886.941

429.421.822
1.848.525.845

2.018.347.589 2.277.947.667
30/06/2026 01/01/2026
Gif gbe _ Gid tri dy phong Gid gbe __ Gid tri dy phong
38.397.575.670 . 38.340.601.095 ;
18.893.312.329 g 18.481.847.261 -

5
15.276.458.192 - 26.610.681.918 -]
72.567.346.191 . 83.433.130.274 ; \

B

WA

N

Céc khoan tién cho vay, 13i suit 5,5 %/ndm, ky han 12 théng.

Piu tw gép von vio don vi khic

Piu tw vio cong ty lién két
Cong ty CO phin Dau tu va
Phét trién Anh Duwong Hoa

Binh

Khoan diu tw cé ty 18 loi ich 47,52% va ty 18 quyén biéu quyét 48%, tuong (ing 4.560.000 ¢b phan.

30/06/2026

01/01/2026

Gid gbe

Gid trj du phong

Gia ge

Gid tri dy phong

70.553.321.573

70.567.791.631

70.553.321.573

70.567.791.631

Trong ky Céng ty phat sinh giao dich mua/bén (néu ¢6) v6i cac bén lién quan duge trinh bay tai Thuyét minh VIIL
Céng ty chua xéc dinh gi4 tri hop 1y clia céc khoén dAu tu tai chinh tai ngay két thic ky ké toén, do chua ¢6 huéng din
cu thé, gia tri hop 1y ciia cac khodn déu tu nay 6 thé khac gia tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Dong, phudng An Hai,

Bfo cdo tai chinh hop nhét

Thanh phé Da Ning cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
3 Phai thu ciia khach hang
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri ghisé __ Gid trj dy phong Gi trjghisd _ Gid trj dy phong
Ngéin han
Bén khic
Céng ty C6 phén San xult Vit
lidu X4y dung Héng Ky 752.918.798 . 752.918.798 .
Céng ty Cb phin Mai Linh
Mién Trung 23.000.000 23.000.000 23.000.000 23.000.000
Khéch hang khéc 654.765.981 . 957.141.815 %
Bén lién quan
Cong ty C6 phén PPC An
Thinh Da Ning 227.842.983 - 74.273.467.647 -
Céng ty Cb phin Bat dong san
An Thinh Hoa Binh 953.375.336 5.033.375.336
Céng ty Cb phin Pau tu
Thuong mai Mau Hing 2.025.685.078 - 404.556.999 -
Céng ty TNHH Dich vu va
Thuong mai An Thinh Qué
Son 7.553.281.726 5 2.856.843.268 <
Cong ty C6 phén Pdu tu va
Phét trién Anh Duong Hoa
Binh 457.956.000 - 457.956.000 2
12.648.825.902 23.000.000 84.759.259.863 23.000.000
4. Tri trudc cho ngudi bin
30/06/2026 01/01/2026

Ngin han

Bén khace

Cong ty Cé phin San xudt Vit li¢u Xay dyng Hong Ky
Cong ty TNHH Thuong mai va Sira chita Hoa Binh
Cong ty C6 phin Hong Tri Viét

Céng ty Cb phén T hgp Sado

Céng ty TNHH San xuét vt liéu xay dung An Thinh
Ngudi ban khéc

Bén lién quan

Céng ty C) phén PPC An Thinh D4 Néng

Céng ty C6 phin Pau tu va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh Vi¢t Nam

Cong ty TNHH An Thinh Quéang Nam
Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son
Céng ty Cb phin Pau tu Thuong mai Méu Hing
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13.187.297.204
35.375.823.495
13.848.018.918
14.566.866.509
45.224.475.972
43.512.927.889

100.260.353.385
1.931.000.000

5.194.289.719
35.375.823.495
13.848.018.918
14.566.866.509
19.522.776.769
29.398.680.155

106.469.119.950
1.931.000.000

12.178.931.078 6.686.059.626
- 18.733.000.000
155.284.076.346 68.229.420,997
435.369.770.796 319.955.056.138
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duong Pham Vin Déng, phudng An Hai,
Thanh ph6 Pa Ning

B#o cdo tai chinh hop nhit
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5.

Phii thu khic

Ngiin han

Bén khac

Ong Pham Théi Linh
Lii cho vay

Phai thu khac

Bén lién quan

Trin Minh Tuén

No xiu

Cong ty C6 phin Mai Linh
Mién Trung
Ong Pham Thai Linh

Hang ton kho

Nguyén ligu, vt liéu
Chi phi SXKD dé dang
Hang hoa

30/06/2026

01/01/2026

Gii tri ghi s Gi4 tri duy phong Gia trighisd  Gia trj du phong
6.208.000.000 6.208.000.000 6.208.000.000 6.208.000.000
23,959.486.143 - 24.109.486.143 -
279.743.376 - 2.181.159.152 -
178.000.000 - 404.000.000 -
30.625.229.519 6.208.000.000 32.902.645.295 6.208.000.000
30/06/2026 01/01/2026

e , Gia tri ¢6 thé i K Gi4 tri cd thé
Gid tri géc ng thu hdi Gia trj goc ng’ thu hdi
23.000.000 - 23.000.000 -
6.208.000.000 = 6.208.000.000 -
6.231.000.000 - 6.231.000.000 -
30/06/2026 01/01/2026

Gid gbe Dy phong Gis goc Dy phong

8.256.133.164
108.422.770.473
3.055.313.315

8.256.133.164
91.435.720.466
6.818.990.873

119.734.216.952

106.510.844.503

Ting, gidm tai san ¢6 dinh hiru hinh

Phu luc s6 01
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG

Lo AS, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai,
Thanh phd Da Ning

Bio cdo tai chinh hop nhét
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

9.

10.

™

11.

Tiing, gidm tai san b dinh vé hinh

Khodn muc Quyén st dung daat Phin mém Cong

Nguyén gia

S& dur 01/01/2026 1.412.581.000 126.531.830 1.539.112.830

S6 du 30/06/2026 1.412.581.000 126.531.830 1.539.112.830

Gié tri hao mon liiy ké

S6 du 01/01/2026 - 126.531.830 126.531.830

S6 duwr 30/06/2026 - 126.531.830 126.531.830

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2026 1.412.581.000 - 1.412.581.000

Tai ngay 30/06/2026 1.412.581.000 - 1.412.581.000

TSCP vo hinh da khiu hao hét nhung vin sir dung 126.531.830

Tai san dé dang dai han

XAy dung co bin dé dang 30/06/2026 01/01/2026

i Gid trj ¢ thé o Gid tri ¢6 thé

Gié ghe thu hdi Gid goc thu hdi

Hé théng cAu thap

11.537.760.845

11.537.760.845

11.537.760.845

11.537.760.845

Cin hé Harmony 4.744.999.999 4.744.999.999 4.744.999.999 4.744.999.999

Dy an Khu Phirc Hop EVN-

LAND Central Pa Ning (¥) 58.838.521.600 58.838.521.600 58.838.521.600 58.838.521.600

Xay dung co ban dé dang khéac 114.631.197 114.631.197 114.631.197 114.631.197
75.235.913.641 75.235.913.641 75.235.913.641 75.235.913.641

Chi phi xdy dung co ban d& dang 12 gid trj quyén sir dung dAt tai Lo dit AS dudng Pham Vin Dong, phuong An Hii,
thanh phé Da Ning theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt, quyén sé hifu nha & va tai sin khéc gén lién voi dat sb
BT878091 do Uy ban Nhan dan thanh phé Da Niing cip ngay 04/04/2014 phan b cho dién tich thye hién ctia Dy 4n
Khu phitc hgp EVN-LAND Central Da Néing giai doan 2 va 3. Quyén st dung dét clia Dy 4n nay dang dugc ding dé
bao dam cho céc khoan vay ctia Cong ty con ctia Cong ty.

Dy 4n Khu phitc hop EVN-LAND Central Da Nang dugc thuc hi¢n theo Gidy chirng nhén ddu tu s6 3212100034 do
UBND thanh ph6 DA Nang cép l4n dAu ngay 01/10/2009, myc tiéu ctia dy &n 1a xay dung mdt khu phirc hop bao gbm
cin ho cao cip d& ban, khach san cao cp va trung tim thwong mai. Thoi gian thuc hi¢n Dy 4n 12 50 ndm tir ngay cip
Gily chimg nhén du tu. Tién d¢ thyc hién chia lam 3 giai doan, tir quy 2/2010 dén quy 4/2018. Hién tai giai doan 1 da
hoan thanh, giai doan 2 va 3 chua thuc hién.

Chi phi chd phan b
30/06/2026 01/01/2026
Dai han
Céc khoan khac 37.625.398 37.625.398
37.625.398 37.625.398
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DPIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vian Dong, phudong An Hai,

Thanh phd Da Ning

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

12.

13.

14.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phét sinh
S6 du 01/01/2026

Tang trong ky

Giam trong k¥

$6 dw 30/06/2026

Gid trj @a phin bd
Sé du 01/01/2026
Sb phén b trong ky
S6 du 30/06/2026

Gid trj lgi thé thuong mai cdn lai
Tai ngay 01/01/2026
Tai ngay 30/06/2026

Phii tra nguoi ban

Ngéin han

Bén khac

Cong ty C6 phin Xay dung va Chuyén giao C6ng ngh¢ Viét Nam

Céng ty C6 phin K thujt Sigma

Khach hang khéac

Bén lién quan

Céng ty C4 phin Pdu tu va Phat trién Ha ting PPC An Thinh Viét Nam
Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son

Cong ty C8 phén An Thinh Quang Nam

Ngudi mua tri tién trude

Ngin han

Bén khac

Cong ty C6 phin Péu tu Thanh Céng Vinh Phiic

Céng ty Cb phin SXVL Xay dung Hong Ky

Khach hang khac

Bén lién quan

Céng ty TNHH Dich vy Thuong mai An Thinh Qué Son

Céng ty C6 phan PTTM Miu Hing

Céng ty Cd phin PPC An Thinh Da Ning

Céng ty Cb phin An Thinh Quing Nam

Coéng ty C6 phan DAu tu va Phit trién Ha ting PPC An Thinh Viét Nam
Céng ty C6 phin San xudt va Thuong mai Bién Déng Quang Nam
Céng ty C6 phin PAu tu va Phat trién Anh Duong Hoa Binh
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30/06/2026

73.182.140.733

73.182.140.733

66.072.035.403
3.659.107.037

69.731.142.440

7.110.105.329

3.450,998.293

01/01/2026

63.799.825.902
54.515.847.142

28.515.838.385
63.799.825.902
56.048.461.187

2.356.567.745 65.000.000
19.383.957.600 1.238.181.973
367.900.000 367.900.000
140.424.098.389 150.035.207.447
30/06/2026 01/01/2026

30.067.477.155
8.532.499.294
195.781.457

19.264.694.917
10.293.780.470
24,725.298.896
3.000.000.000
1.224.623.250

30.067.477.155
8.532.499.294
405.889.314

102.032.775
759.429.085
9.468.632.081
7.542.041.521
805.298.896
3.000.000.000
224.623.250

97.304.155.439

60.907.923.371
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LY'C MIEN TRUNG
L& AS, dudong Pham Vin Dong, phudng An Héi,

Thanh phd Da Ning

Bio cdo tai chinh hop nhét
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

15.  Phii tra vé cb tiic, lgi nhufin

Phai tra v& ¢ tire, loi nhudn

16. Thué va cdc khodn phai njp nha nuwée

Thué GTGT phai nép

Thué xudt, nhap khiu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhip cé nhan

Thué nha dt, tién thué dat
Thué bao vé médi trudmg va
cac loai thué khac

Phi, 1é phi va cac khodan khéc

Trong do:
16.1. Phai ndp

Thué GTGT phai ndp

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép cd nhan

Thué nha dét, tién thué dat
Phi, 1€ phi va céc khoan khac

16.2. Phii thu

Thué GTGT phéi nép
Thué thu nhip doanh nghiép

17.  Chi phi phai tra

Ngin han
Chi phi 1ai vay phai trd
Chi phi xay lép cong trinh

30/06/2026

01/01/2026

1.561.674.311

1.561.940.311

1.561.674.311

1.561.940.311

31/12/2025 Thyc ndp Phéi njp 01/01/2025
544.083.597 120.289.362 626.231.325 38.758.457
- 12.436.376 12.436.376 -
(793.362.554) 347.279.492 204.802.502 (650.885.564)
7.073.902 1.204.000 1.204.000 7.073.902
214.725.049 - - 214.725.049
- 9.500.000 9.500.000 -
811.365.038 50.449.445 - 861.814.483
783.885.032 553.595.051 866.610.579 471.486.327
31/12/2025 01/01/2025

557.624.655 102.816.571

548.344.791 690.821.781

7.073.902 7.073.902

214.725.049 214.725.049

811.365.038 861.814.483
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2.139.133.435

1.877.251.786

31/12/2025

01/01/2025

13.541.058

1.341.707.345

64.058.114
1.341.707.345

1,355.248.403

1.405.765.459

30/06/2026

01/01/2026

14.672.635.316

327.813.311

13.582.235.754
327.813.311

15.000.448.627

13.910.049.065
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Déng, phudng An Hai,

Bfo céo tai chinh hop nhit

Thanh phé Pa Ning cho k ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
18.  Phai tra khéc
30/06/2026 01/01/2026
Ngin han
Bén khic
Kinh phi cong doan; Béo hiém xa héi, y té, thit nghiép 77.617.586 95.702.964
Nhén ky quy, ky cugc ngén han 24.000.000 24.000.000
Thu lao phai tra HDQT 492.000.000 492.000.000
Phai tra phai ndp khéc 286.709.966 63.721.067
Bén lién quan
Mugn tién Pham Ngoc Binh 47.249.000.000 16.000.000.000
Céng ty C6 phin Pdu tu va Phat trién Ha ting PPC An Thinh Vi¢t Nam 380.000.000 3.000.000.000
48.509.327.552 19.675.424.031
19. Vay va ng thué tai chinh
19.1. Vay ngin han
30/06/2026 Giam Ting 01/01/2026
Vay ngin han 247.276.665.802  168.293.629.437  164.945.309.966  250.624.985.273
NH NN va PT Nong thén -
CN Tay b6 (i) 105.977.493.844 76.021.160.116 76.882.352.574  105.116.301.386
NH DT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (i) 141.299.171.958 92.272.469.321 88.062.957.392  145.508.683.887
Vay dai han dén han tra 428.888.051 588.219.949 . 1.017.108.000
NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iii) 261.000.000 87.000.000 - 348.000.000
NH Céng Thuong VN - Chi
nhénh Thing Long (iv) 167.888.051 501.219.949 - 669.108.000
247.705.553.853  168.881.849.386  164.945.309.966  251.642.093.273
(i)  Hop ddng tin dung s6 1462-LAV-202200730 ngay 28/06/2022 va cac Phu luc hop ddng. Tdéng han mirc tin dung la
60.000.000.000 ddng. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Muc dich vay 12 B6 sung von luu dong phyc vy
san xudt kinh doanh. Lai suét 14 7,5%/nam tai thoi diém ky hop déng va diéu chinh dinh ky t6i thiéu 03 théng/lan.
Khoan vay theo Hop déng tin dung sé 1462-LAV- ngdy 10/06/2024, han miic tin dung t6i da 110.000.000.000 déng,
sau thoi didm 31/03/2025 téng mirc cip tin dung ti da 80.000.000.000 ddng. Muc dich vay vén dé bd sung vén luu
dong thire hién phuong 4n san xuét kinh doanh vén san nhya 2023. Thoi han vay 12 thing ké tir ngdy tiép theo ngay giai
ngén, chiu 13 suit dugc quy dinh tai thoi diém nhdn ng va dugc dam bao bing quyén dai no phat sinh tir céc hop dong
thi cong xay l4p do Agribank tai trg von.
(i) Hop ddng tin dung s 01/2025/9227932/HDTD vao thang 01/2025. Téng han mic la 19.990.000.000 dong. Thoi han

12 théing k& tir ngay ky Hop ddng. Muyc dich vay 1a bd sung vén luu dong, bio lanh, m¢ L/C. Lai sudt duoc xéc dinh

theo tirng Hop dong tin dung cu thé.

Khodn vay theo Hop déng tin dung 6 01/2025/2964271/HDTD ngay 17/06/2025, han mirc tin dung 148.000.000.000
déng, muc dich vay vbn dé bd sung vén luu dong. Thoi han cép han mirc dén 31/05/2026, 1ai suit duge xéc dinh theo
ting hop ddng tin dung cu thé va duge dam bao bing quyén sit dung dAt va quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dét. Khoan vay duge gia han theo cac phu luc hop dong.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L& A5, dudng Pham Vin Béng, phudng An Hai,

Bio cdo tai chinh hop nhit

Thanh ph6 Da Ning cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
19.2. Vay dai han
30/06/2026 Giam Ting 01/01/2026
Vay dai han 687.888.051 588.219.949 - 1.276.108.000
NH PT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iii) 520.000.000 87.000.000 - 607.000.000
NH Céng Thuong VN - Chi
nhanh Thiang Long (iv) 167.888.051 501.219.949 - 669.108.000
Vay dai han dén han tra (428.888.051) - - (1.017.108.000)
NH DT va PT Viét Nam - CN
Héa Binh (iii) (261.000.000) (348.000.000)
NH Coéng Thuong VN - Chi
nhanh Thang Long (iv) (167.888.051) (669.108.000)
259.000.000 588.219.949 - 259.000.000

(iti)

(v)

20.

20.1.

20.2.

21.

21.1.

Hop ddng tin dung s6 02/2022/9227932/HDTD ngay 05/07/2022. Téng sb tién 1a 2.030.000.000 dﬁng Thoi han vay 60
théng. Muc dich vay la dAu tu tai san 12 xe 6 t0 tai tu d6 HOWO 6x4 san xudt tal Trung Quﬁc Lai sudt ky dau tién 12
11%/ndm ap dung trong vong 6 thang ké tir khi phat vay, 1ai suat ky tiép theo Ap dung lai sufit tha ndi bing 1ai suat huy
dong dan cu ky han 24 thang tra 13i sau ctia BIDV cong (+) Margin téi thiéu 4% va dugc xéc dinh diéu chinh 06

thang/01 lan.

Khoan vay theo ho*p ddng tin dung s6 07!2021-HBCVDADTFNHCT328—P&P ngay 31/03/2021, han mirc tin dung
6.376.700.000 dong, khodan vay cd thm han 60 thang, 4p dung 1di suét diéu chinh.myc dich vay von dé thanh toan chi
ph.l diu tu du 4n dAu tu Chu thép va cdu leo. Lai sudt dugc xac dinh theo ting khé w6c nhén no cu thé va duge dam béo

bing tai sdn hinh thanh tir khodn vay.

Tai sdn thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra

Tai sén thué thu nhip hodn lai

Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh l¢ch tam thoi

duoc khéu trir

Thué thu nhip hodin lai phai tra

Thué thu nhap hoan lai phéi tra phat sinh tir cdc khoan chénh 1éch tam thdi

chiju thué

Von chii s6 hitu

Bing di chiéu bién djng ciia von chii s& hitu

Phu luc s6 02

30/06/2026 01/01/2026
167.135.687 167.135.687
167.135.687 167.135.687

30/06/2026 01/01/2026
104.786.869 110.939.597
104.786.869 110.939.597
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vian Dong, phudng An Hai, Bio c¢do tai chinh hop nhat
Thanh ph6 Pa Nang cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

21.2. Chi tiét vén gbp ciia chii s& hitu

30/06/2026 01/01/2026

Ty 18 (%) Gi trj TY 18 (%) Gi trj

Déi tuong khéc 100,00  261.000.000.000 100,00  261.000.000.000
100,00  261.000.000.000 100,00  261.000.000.000

21.3. Cic giao dich v& vén véi cic chi sé hiru va phan phbi cb tirc, chia lgi nhuin
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
Vén diu tu ciia chii s¢ hitu
Vén gop déu ky 261.000.000.000  261.000.000.000
Vén gép cubi ky 261.000.000.000  261.000.000.000
21.4. Cb phiéu
30/06/2026 01/01/2026
S6 lwgng cb phiéu diang ky phét hanh 26.100.000 26.100.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng chiing
Cb phiéu phd thong 26.100.000 26.100.000
$6 lwgng b phiéu dang luu hanh
C4 phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000
Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L& A5, duong Pham Vin Dong, phuong An Hai,
Thanh phb Pa Ning

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

VI. Thong tin bd sung cho cAc khoidn myc trinh bay trong Bdo cio két qua hoat dong kinh doanh
Pon vi tinh: VND
1 Tdng doanh thu ban hang va cung céip dich vu
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

Doanh thu bén hang
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu khac

Trong dé, doanh thu tir cic bén lién quan

Céng ty Cb phin PPC An Thinh Da Néng

Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai An Thinh Qué Son
Céng ty C phin DAu tu Thuong mai Miu Hing

Céng ty Cd phén Bit dong sén An Thinh Hoa Binh

Céng ty Cé phfm Diu tu va Phat trién Anh duong Hoa Binh

2. Gi4 vbn hiang bin

Gi4 vbn ban hang
Gié vén cung cép dich vu

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Lii chénh léch ty gia
Lii chénh 1éch ty gia trong ky

4. Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
L3 chénh 1§ch ty gia
1§ chénh l&ch ty gia trong ky

32

30/06/2026

30/06/2025

39.877.359.703

69.225.977.661

4.188.195.275 568.323.247
163.636.362 272.253.915
44.229.191.340 70.066.554.823
64.487.484.361 84.226.351.191

1.834.577.236
1.367.802.477

5.696.350.068
6.958.240.955
2.685.735.168
1.950.342.500

67.689.864.074 101.517.019.882
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
37.597.245.638 64.440.924.376
3.760.053.434 502.236.225
41.357.299.072 64.943.160.601

Tir 01/01/2026 dén

30/06/2026

Tir 01/01/2025 dén

30/06/2025

1.964.065.994

1.651.235.750

263.636.655 55.626.064
263.636.635 55.626.064
2.227.702.649 1.706.861.814

Tir 01/01/2026 dén

30/06/2026

Tir 01/01/2025 dén

30/06/2025

11.471.939.209

' 15.625.348.870

1.295 778.651
1.295 778.651
11.471.940.504 15.626.127.521
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
Lo AS, dudng Pham Vin Pbng, phuong An Hai,
Thanh phé P Ning

B#o cdo tai chinh hgp nhat
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

5. Chi phi bén hang va chi phi quén 1y doanh nghiép
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

C#c khoan chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quén ly

30/06/2026

30/06/2025

1.698.507.100

2.045.502.111

Chi phi khéu hao TSCD 608.293.548 309.273.528
Chi phi - Thué, phi va 1é phi 110.601.791 31.210.600
Chi phi dich vy mua ngoai 370.853.175 317.083.446
Chi phi bing tién khéc 130.603.977 297.747.996
Hoan nhép du phong phai thu khé doi - (85.000.000)

Phan bd loi thé thuong mai

3.659.107.037

3.659.107.037

6.577.966.627 6.574.924.717
6. Thu nhip khic
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Thanh Iy, nhugng ban TSCD 153.173.304 148.636.364
Céc khoan khac . 6.032.043
153.173.304 154.668.407
7. Chi phi khic
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Céc khoan b phat 81.238.035 7.174.948
Céc khoan khac 184.934.682 235.636.433
266.172.717 242.811.381
8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
8.1. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hinh
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
Loi nhudn ké toan trudc thué (13.077.781.685)  (15.467.614.619)

Thué tinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh
Piéu chinh:

(2.615.556.337)

(3.093.522.923)

Thu nhap khong chiu thué () 2.894.012 1.735.089
Chi phi khong dugc khéu trir 1.827.286.231 2.403.743.229
Tai san thué TNDN hodn lai khong dugc ghi nhén 252.204.462 222.174.054
Phét sinh va hoan nhap céc chénh 1éch tam thoi 737.974.135 737.974.135
Chi phi thué thu nhjp doanh nghigp hi¢n hinh 204.802.502 272.103.583

Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh dugc uéc tinh dua vao thu nhép chju thué va cé thé ¢6 nhiing diéu chinh ty

thudc vio su kiém tra ciia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duong Pham Vin Ddng, phudng An Hai, Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phb Pa Ning cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

8.2. Chiphi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hoén lai phat sinh tir viéc hoan nhép
thu i nhgp hodn 1si phii trh 0 (6:152.728) (6-152.728)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai (6.152.728) (6.152.728)

9. Li co ban trén b phiéu
Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025

Loi nhufin thuén sau thué (9.517.720.219)  (10.770.725.147)
Céc khodn diéu chinh - ”
Loi nhudn phan bd cho cb phiéu phd thong (9.517.720.219)  (10.770.725.147)
C6 phiéu phd thong luu hanh binh quén trong ky 26.100.000 26.100.000
(365) (413)

Cong ty khong c6 ¢b phiéu phd thong tidm niing c6 tic dong suy giam 1ai trén b phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LYC MIEN TRUNG
L& AS, dudng Pham Vin Pdng, phudng An Hai,

Thanh phé Da Ning

B#o cdo tai chinh hop nhit

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

VIL

2.1

2.2,

Nhiing thong tin khac

Nhitng sw kién phit sinh sau ngay két thic ky ké toin

Pon vi tinh: VND

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic ky ké toan nim doi héi phai dugc didu chinh hay cong b6 trén

Béo céo tai chinh nay.

Théng tin vé cdc bén lién quan
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Céng ty Cb phin PPC An Thinh Da Ning
Cong ty Cb phin Du tu v Phét trién Ha Ting PPC An Thinh VN
Cong ty C6 phin Dau tu Thuong mai MAu Hing

Céng ty Cé phin An Viét Hoa Binh

Cong ty C phdn Bit dong san An Thinh Hoa Binh
Coéng ty TNHH Dich vy va Thuong mai An Thinh Qué Son
Céng ty C phf‘m Moi truong Cong nghigp Vit Nam
Ong Nguy&n Khéng Chién

Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Ong Pham Ngoc Binh

Ong Pham Birc Hanh

Ong Nguyén Xuin Trudng

Ong Lé Hoai Nam

Ong Trén Minh Tuén

B2 Nguyén Thi Huong

Ba Nguyén Thi Hué

Ong V& Vian Thom

Ba Trinh Thij Thu Thuong

Ba Pham Minh Trang

Méi quan hé

Dai dién phép ludt 1a Thanh vién HDQT
Pai dién phap ludt 1a Thanh vién HDQT
Pai dién phap ludt 1a thanh vien HDQT
Dai dién phép ludt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Dai dién phap luft la Thanh vién HDQT
Ngudi ndi b 1a dai dién phap ludt cong ty
Dai dién phép ludt déng thoi 1a Tong gidm
Chu tich HPQT Cong ty con

Thanh vién HPQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Téng Giam dbc

Ké toén truong

Truong BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién HDQT cdng ty con

Nguoi ndi by Cong ty

Trong ky Cong ty da c6 cic giao dich chi yéu v6i céc bén lién quan nhw sau

Bén lién quan/ Noi dung

Céng ty C6 phin PPC An
Thinh DA Niing

Ban hang héa, cung chp dich vu
Ung truéc tién

Cong ty C6 phin Pau tw va
Phit trién Ha Ting PPC An
Thinh VN

Mua hang héa, dich vu

Thu gbe vay

Lai cho vay
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Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2026 30/06/2025
27.750.599.486 45.885.438.481
6.300.000.000

2.750.887.617 42.900.000
1.010.000.000 -
1.066.974.575 666.232.110




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai,

Thanh ph6 Da Néng

Bio cfo tai chinh hop nhit

cho ky k& toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

23.

2.4,

Cong ty CO phan Piu tuw Thwong mai MAu Hing
Ban hang hoa, cung cép dich vy

Mua hang héa dich vu

Céng ty C6 phan An Vigt Hoa Binh

Chuyén tién

Cong ty C5 phin Bit djng sin An Thinh Hoa Binh
Ban hang hda, cung chp dich vy

Thu tién

Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son
Bén hang hoa, cung cép dich vu

Lai cho vay

Tra tién

Thu tién

Céng ty C6 phin Mai trudng Cong nghi¢p Viét Nam
Lai cho vay

Céng ty C5 phin Diu tu va Phat trién Anh Duong Hoa Binh
La&i cho vay

Thu gbe vay

Céng ty C6 phin PPC An Thinh Da Ning

Doanh thu cung c4p hang héa

Ong Trin Minh Tu#n

Tam Gng

Pham Ngoc Binh

Vay, mugn tién

Tré tién vay, muon

Ba Trinh Thi Thu Thuong

Thu tién cho muon

Muon tién

Tré tién

S6 dur véi cdc bén lién quan tai ngay Kkét thiic ky ké todn

39.529.585.370

4.080.000.000

5.230.065.957

5.530.000.000
43.756.000.000

411.465.068

419.776.274
11.754.000.000

2.000.000.000
2.200.000.000
2.000.000.000

S6 dur véi céc bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn dugc trinh bay tai Thuyét minh V.

Giao djch v6i cdc bén lién quan khic nhw sau
Thu nhap ciia Ban Gidm doc, HDQT vi Ban KS

Téng Gidm dbc (Ong L& Hoai Nam)

Trinh bay tii sén, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phin

30/06/2026

45.202.883.941
191.092.070

1.670.000.000

2.685.735.168

1.834.577.236
600.000.000

411.465.068

484.658.493

222.391.988

766.000.000

19.400.000.000
6.700.000.000

Tir 01/01/2026 dén  Tir 01/01/2025 dén

30/06/2025

122.500.000

113.500.000

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1 xy 1ép, dich vu va kinh doanh bt dong san trong cac khu vuc dia 1y khong
¢6 nhiéu khac biét. Cac théng tin tai chinh trinh bay trén bao céo tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2026 va toan bo
doanh thu, chi phi trinh bay trén bio cdo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay 30/06/2026 1a

lién quan dén hoat dong sin xudt trén.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 A5, dudng Pham Vin DPong, phudong An Hai, B#o cdo tai chinh hgp nhit
Théanh phé Da Ning cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

4. Thang tin so sinh

S liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bdo céo tai chinh ho’p nhét cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va
B4o c4o tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da dugc soat xét va kiém toan.

Mot sb chi tiéu d duoc phén loai lai cho phit hgp véi Théng tur 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh
huéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép dé so sanh véi s6 ligu ky nay.

Phu luc s6 03
Da Ning, ngay 28 thang 08 nam 2026
Ngudi lip biéu Ké toan truémg Téng Giam dbc
/p- ) / /)1‘24 /
Trin Minh Tuén Trin Minh Tuin
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