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CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn 06 thang dau niam 2026

Hgi dong Quan tri trdn trong d@é trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg da duoc
sodt xét cho ky ké todn 06 thdng dau nam 2026.

1.

Théong tin chung vé Céng ty

Thanh lap

Cong ty Co phan Tap doan Green+ (sau ddy goi tit la “Céng ty”) hoat dong the(? Giay chfrng‘nhéin ding ky
doanh nghiép s6 1301009978, cip lan ddu ngay 01 thang 06 nim 2016 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bén
Tre (nay la So Tai chinh tinh Vinh Long) cap va dang ky thay di lan thi 15 gan nhit ngay 08 thang 08 nim
2025 ndi dung thay ddi lién quan dén cap nhat dia chi kinh doanh.

Hinh thirc ¢ hiru vén

Cong ty la cong ty c6 phan, hoat dong theo Luat Doanh nghiép Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Kinh doanh san phim thyc phdm chirc ning va cho thué mit bing.

Ma chirng khoan: GPC (Ping ky giao dich Upcom).

Tru sé chinh: L6 AIV-1, khu cong nghi¢p Giao Long giai doan 2, Xa Giao Long, Tinh Vinh Long, Viét Nam.
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky cta Céng ty duge trinh bay trong cac bao cdo tai chinh riéng
gitta nién do dinh kém.

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbc va Ké toan truong

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng trong ky va dén ngay
lap bao cdo tai chinh riéng gitta nién d6 gém cé

Hoi dong Quén tri

Ong DPang Birc Thanh Chu tich
Ba Ding Bich Hdng Thanh vién (Mién nhiém ngay 09/06/2026)
Ba Lam Thi Diéu Huong Thanh vién
Ong Pham Hoang Luong Thanh vién déc lap
Ban Kiém soat
Ong Hang Nhat Quang Trudng ban
Ong Tran Cong Loc Thanh vién
Ong Nguyén Minh Cuong Thanh vién
Ban Téong Giam dbc va Ké toan truong
Ong Lé Pinh Phong Téng Giam dbc
Ong Nguyén Cong Thanh Phé Téng Giam ddc
Ong Nguyén Qudc Viét Ph6 Tong Gidm ddc Tai chinh kiém Ké toan trudng

Nguoi dai di¢n theo phap luit ciia Cong ty trong ky va dén ngay lap bdo cdo tai chinh riéng giira nién
d6 nhw sau

Ong Diang Buc Thanh Chu tich

Ong Lé Dinh Phong Téng Giam déc

Trang 1



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky ké todn 06 thang dau nim 2026

4. Kiém toan djc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC dugc chi dinh 13 kidm toan vién cho ky ké toan 06
thang dau nam 2026.

Cam két ciia Ban Tf‘mg Giam dbc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap cac bao cdo tai chinh riéng giira nién do thé hién trung thyc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng luu chuyén tién té cho ky ké toan két thic ciing ngay. Trong viéc soan ldp cac bao cdo tai chinh riéng
gita nién d nay, Ban Téng Giam ddc da xem xét va tudn thu cac vén dé sau day:

- Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thuc hién cac xét doan va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh dugc lap trén co s& hoat dong lién tuc trir khi co s nay khong con thich hgp.

- Cong bd danh tinh cia cac bén lién quan ciia Cong ty va tat ca cac méi quan hé va giao dich v&i cac

bén lién quan da phat sinh day du.
Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém thiét lap va duy tri hé¢ théng ké toan phu hop nham phan anh trung thue,
hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty va 1am co s¢ lap bao cdo tai chinh tuan thu cac Chuan muyc ké
toan va Ché do ké toan Viét Nam. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhi¢ém bao vé tai san va thiet lap céc
kiém soat can thiét nham phong ngira va phét hién gian lan hodc sai sét. Ban Tdng Gidm ddc xac nhan rang,
tai thoi diém lap bao cdo, khéng c6 théng tin vé gian 1an hodc nghi ngd gian lan c6 anh hudng trong yéu dén
béo cdo tai chinh lién quan dén Ban Tong Giam déc hodc céc c4 nhan giit vai tro quan trong trong hé thing
kiém soat ndi bo.
Phé chuin bso cdo tai chinh
Theo ddy, Ching t6i phé chuan béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 30 thiang 06 nam 2026 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang dau nam 2026, phu hgp véi cac
Chuén muyc ké toan Vi¢t Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan
dén vi¢e 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién do.
Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Cong ty duoc lap phu hop v6i chuin muc va hé thong ké toén Viét
Nam.
Phé duyét, ngay 29 thang 8 nam 2026
Thay mit Hoi dong Quan trj

A hanh
Chu tich Héi ddng Quan trj

Trang 2



E MOORE AISC Auditing and Informatics
M O O R AI SC Services Company Limited
389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward

Ho Chi Minh City,
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

S6: B0626198-SXR/MOORE AISC-DN3

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

KINH GUT QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

Lhung t6i da soat xét bao cao tai chinh riéng gita nién dd kém theo cua Cong ty C6 phén Tap doan Green+
(goi tit la “Céng ty™), dugc 1ap ngay 29 thang 08 nam 2026, tir trang 05 dén trang 46, bao gdm Bao c4o tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién d¢ tai ngay 30 thang 06 nim 2026, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gifta nién d¢ va Béo cdo luu chuyén tién té riéng giira nién do cho ky ké toan 06 thang dau nim 2026 két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gilra nién do.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam déc (,ong ty chiu trach nhi¢m vé lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh riéng
gitta nién do theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dmh phap Iy co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng giita nién d6 va chju trdch nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh riéng
gitra nién do khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién
Trach nhiém cua ching téi la dua ra két ludn vé bdo cdo tai chinh giita nién do dua trén két qua soat xét cua

chung t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop dong dich vu soét xét
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toén vién déc lap cua don vi thyc hién.

Cong wec sodt x¢t thong tin tai chinh giita men do bao goém viée thyuc hién cac cude phéng vén, chu yéu la
phong van nhiing nguoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hi¢n thu tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thuc
hién theo cac chuan muc kiém toén Vl@t Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat duoc sy dam bao ring
chiing t6i s& nhén biét duoc tit ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mét cuge kiém toan. Theo
do, ching t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoci@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F:(84.236) 374 7620 E: da}rpgg@a‘gc,com.vn



hf MOORE AISC

Két ludn cia Kiém toan vién

— Cin ctt trén két qua soat xét cia chiing tdi, ching t6i khong thiy c6 van dé gi khién chiing toi cho ring bao
cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phin Tap doan Green+ tai ngay 30 thang 06 nim 2026, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang diu nam 2026 két thic
ciing ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly
— c6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitta nién do.

— Thanh ph6 Hé Chi Minh, ngay 29 thang 08 nim 2026
ong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC

: JTNHH
KIEM TOAN

- Giam dbéc Kiém toan
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé
1 kiém toan sé : 4277-2023-005-1

Trang 4



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

Miu s6 B 01a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Don vj tinh: Pong Viét Nam

I11.

P o =

VI.

— 1.

1L

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoian twong dwong tién
Tién

Diéu tur tai chinh ngin han

Pau tu ndm giir dén ngay ddo han ngén han

Cic khoan phai thu ngs‘in han
Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong phai thu ngan han khé doi

. Hang tdn kho

Hang ton kho
Dy phong giam gia hang ton kho

Tai san sinh hoc ngiin han

Taisan ngin han khac

Chi phi chd phan bd ngén han

A
Ma sb Thl}yet
minh
100
110 V.i
111
120
123 V.2a
130
131 V3
132 V.4
135 V.5a
136 V.34
140 V.7
141
142
150
160
161 V.8a

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg la phan khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

30/06/2026

165.853.026.617

205.124.387
205.124.387

79.625.238.754
79.625.238.754

74.896.322.550
29.978.650.726
15.223.995.170
30.343.245.000
(649.568.346)

10.942.024.707

01/01/2026
(Trinh bay lai)

227.632.213.816

651.603.026
651.603.026

50.180.326.575
50.180.326.575

166.378.434.470
38.805.386.726
12.858.652.055
115.317.181.435
(602.785.746)

10.156.374.818

10.942.024.707 10.156.374.818

184.316.219 265.474.927

184.316.219 265.474.927
Trang 5



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

Miu sé B 01a - DN

Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bon vi tinh: Déong Viét Nam

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéac
II. Taiséan cb dinh
1. Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san c6 dinh vo hinh
Nguyén gida
Gidi tri hao mon lup ké
III. Tai san sinh hoc dai han

IV. Bit dong san diu tu
Nguyén gia
Gié tri hao mon luy ké

V. Tai san do dang dai han

I. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

VL Piu tur tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

:{h O S

VIL Taisin dai han khic
1. Chi phi ch® phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN (100+200)

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gop vén vao don vi khac

Du phong ton that ddu tu vao don vi khéc dai han

01/01/2026

470.930.958.508

591.680.750
591.680.750

10.132.923.252
7.645.301.648
10.723.000.000
(3.077.698.352)
2.487.621.604
2.999.808.000
(512.186.396)

37.953.083.364
42.210.000.000
(4.256.916.636)

171.326.953.531
171.326.953.531

250.186.174.791
60.000.000.000
183.000.000.000
7.250.000.000
(63.825.209)

740.142.820
740.142.820

A
Mash Lnuyet 30/06/2026
minh

200 471.116.924.480
210 591.680.750
215 V.5b 591.680.750
220 9.811.743.918
21 V9 7.354.120.394
222 10.723.000.000
223 (3.368.879.606)
27 V.10 2.457.623.524
228 2.999.808.000
229 (542.184.476)
230 :
240 V.1 37.675.458.366
241 42.210.000.000
242 (4.534.541.634)
250 171.905.191.334
252 V.12 171.905.191.334
260  V.2b 250.183.901.765
261 60.000.000.000
262 183.000.000.000
263 7.250.000.000
264 (66.098.235)
270 948.948.347
271 V.8b 948.948.347
280 636.969.951.097

698.563.172.324

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg la phén khéng thé tdch réi cua bdo cdo nay.

Trang 6



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

Miu sé B 01a - DN

Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

- NGUON VON

O

. NO PHAI TRA

o

. No ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc ngan han
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chd phan bb ngén han

Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han

0 ool S Bh By R W )

Quy khen thuong, phuc lgi

II. Nog dai han
|. Phai tra dai han khac
2. Vay va ng thué tai chinh dai han
D. VON CHU SO HUU
l.  Vén gép cla chii s¢ hiru
o C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
2. Loi nhufn sau thué ("LNST") chua phan phéi
LNST chuwea phdn phéi lily ké dén cudi nam trudc
LNST chuwa phén phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON (300+400)

Ngudi lap

Nguyén Thi Ngoc Tuyén

Ban thuyét minh bdo cdo 1ai chinh riéng giita nién dé I phén khéng thé tach roi cua bdo cdo nay.

M s Th'.’yét
minh
300
310
311 V.13
312 V.14
314 V15
315
316 V.16
319
320 V.17a
321 V.18a
323 V.19
330
338 V.17b
339 V.18b
400 V.20
411
41la
420
420a
420b
440

K¢ toan truéng

Nguyén Qudc Vit

30/06/2026

55.568.616.875

47.099.667.845
579.421.870
3.169.530.000
301.782.955
181.300
2.769.246.483
7.363.636
237.777.095
39.873.251.122
161.113.384

8.468.949.030
500.000.000
7.968.949.030

581.401.334.222
540.721.430.000
540.721.430.000
40.679.904.222
40.899.831.600
(219.927.378)

01/01/2026

116.695.410.724

107.979.372.708
3.411.551
2.343.061.973
181.300
6.805.788.250
7.363.636
469.628.247
97.717.072.922
632.864.829

8.716.038.016

8.716.038.016

581.867.761.600
540.721.430.000
540.721.430.000
41.146.331.600
39.565.128.431
1.581.203.169

636.969.951.097

698.563.172.324

Phé duyét, ngay 29 thang 08 ndm 2026
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

L& Dinh Phong

Trang 7



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

Cho ky ké todn 06 thing dau nam 2026

Miu sé B 02a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO

Pon vj tinh: Dé‘ng Viét Nam

DN ; Thuyét 06 thing diu 06 thiang diu
CHI TIEU M o adm 2026 nim 2025
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VL1 48.618.131.461 37.051.651.407
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dichvy 10 48.618.131.461 37.051.651.407
(10 =01 - 02)
4. Gi4 vén hang ban o M2 43.261.673.877 26.528.077.599
5. Lg¢inhuén gjp vé bin hang va cung cip dich vy 20 5.356.457.584 10.523.573.808
(20=10-11)
6. Lai/ld cua hoat déng ban, thanh ly bt dong san dau tw 21 - -
7. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 VI3 2.173.859.705 1.017.293.461
8. Chi phi tai chinh 23 V14 1.960.556.596 2.265.245.154
Trong dé: Chi phi di vay 24 1.956.203.643 2.789.419.785
9. Chi phi ban hang 25 - VIS 653.550.955 1.630.627.579
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 4.968.519.735 5.696.362.524
11. Loinhufn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (52.309.997) 1.948.632.012
(30 =20 + 21+ 22 - (23 + 25 + 26))
12. Thu nhép khac c | (.7 i 257.367.885 201.646.600
13. Chi phi khac 32 VI8 358.070.367 323.864.947
14. Lgi nhudn khac 40 (100.702.482) (122.218.347)
(40=31-32)
15. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 (153.012.479) 1.826.413.665
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO 66.914.899 568.610.417
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - .
18. L¢i nhufn sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 (219.927.378) 1.257.803.248

(60 = 50 - 51 -52)

Phé duyét, ngay 29 thang 08 nim 2026
NGUOLPAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi lap Ké toan truing

x . % A .a "
Nguyen Thi Ngoc Tuyén Nguyén Qube Viét Lé Pinh Phong
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg la phan khong thé tich roi cua bdo céo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+

MAiu sé B 03a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phuong phéap gian tiép)
Cho ky ké todn 06 thang ddu ndm 2026

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU

Ma so

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loinhuin trudgc thué

2. Diéu chinh cho cic khoin
Khau hao tai san ¢ dinh va bt dong san déu tu
Céc khoan dy phong
Li, 15 tir hoat dgng ddu tu, tai chinh
Chi phi di vay
3. L¢inhuin tir hoat djng kinh doanh trudc thay
ddi vén lwu dong
Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu
Tang (-), giam (+) hang tdn kho

Tang (+), giam (-) cdc khoan phai tra (khong ké 1ai

vay phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nop)
Tang (-), giam (+) chi phi chd phan bd

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thun tir hoat djng kinh doanh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

I. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCP va céc tai san

dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ctia don vi khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no ctia don

vi khéc

4. Tién thu hdi dAu tu gép vén vao don vi khac

5. Tién thu tir 1ai cho vay, ¢cb tirc va loi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng giita nién d la phan khéng thé tach roi cua bdo cdo nay.

01

02
03
05
06
08

09
10

11

12
14
15
17

20

21

23
24

26
27

30

. Thuyét
minh

V910,11
V1.2,4,6

V14

V:l5

06 thing diu
nim 2026

(153.012.479)

598.804.332
49.055.626

(2.173.857.069)
1.956.203.643

277.194.053
91.435.329.320
(785.649.889)

2.753.791.417

(127.646.819)
(5.835.337.872)
(852.245.091)
(718.251.445)

86.147.183.674

(578.237.803)

(41.875.000.000)
13.310.062.466

1.140.423.810
(28.002.751.527)

06 thing dau
niam 2025

1.826.413.665

598.804.332

(524.175.242)

(1.016.852.609)
2.789.419.785

3.673.609.931
(42.153.168.012)
4.693.559.158

8.599.549.244

(167.683.746)
(1.163.311.362)
(337.275.070)
(135.237.963)

(26.989.957.820)

(1.119.339.496)

43.310.000.000
2.135.919.154

44.326.579.658

Trang 9
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Miu sé B 03a - DN

Thong tu s6 99/2025/TT-BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Pon vj tinh: Déng Viet Nam

CHI TIEU Mi sb

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33

2. Tién trd ng goc vay 34
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+ 30 + 40) 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi 61
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70

Ngudi lap

/

Nguyén Thi Ngoc Tuyén

Ben thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé la phdn khong thé tach roi ciia béo cdo ndy.

Thuyét

minh

VIIIL1
VIIL2

V.1

Ké toan trudémg

Nguyén Qubc Viét

06 thang diu 06 thang dau
nim 2026 nim 2025
36.387.324.550 20.293.918.405
(94.978.235.336) (50.099.254.087)
(58.590.910.786) (29.805.335.682)
(446.478.639) (12.468.713.844)
651.603.026 13.029.594.958
205.124.387 560.881.114

Phé duyér, ngay 29 thdang 08 nam 2026

CO PHAN
TAP DOAN

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Lé Dinh Phong

Trang 10
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

L.

I.1.

2,

1.3.

L.5.

1.6.

L.7.

L.8.

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Théng tin vé Cong ty

Céng ty C6 phan Tap doan Green+ (sau day goi tit 1a “Cong ty™) hoat dong theo Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép
s6 1301009978, cip 1an ddu ngay 01 thang 06 nam 2016 do So K& hoach va Pau tu tinh Bén Tre (nay la S Tai chinh
tinh Vinh Long) cdp va dang ky thay ddi 1in thir 15 gdn nhét ngay 08 thang 08 nam 2025 ndi dung thay ddi lién quan
dén cap nhat dia chi kinh doanh.

Ma chirng khoan: GPC (Ping ky giao dich Upcom).

Tru sé chinh: Lo AIV-1, khu cong nghiép Giao Long giai doan 2, X3 Giao Long, Tinh Vinh Long, Viét Nam.

Hinh thie sé hitu vén

Céng ty 1a cong ty cb phdn, hoat dong theo Ludt Doanh nghi¢p Viét Nam.

Linh vuc kinh doanh
Linh vye kinh doanh cia Céng ty 1a thuong mai, dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh san phiam thyc phim chirc ning va cho thué mat bing.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuﬁit, kinh doanh cta Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thong thudng bat dau tir ngdy
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

Diic diém hoat dong cia doanh nghi¢p trong ky ké todn c6 anh huéng dén bdo cdo tai chinh riéng gidta nién dj
Khong cé.

S6 nguoi lao dong tai thoi diém cubi ky

Tdéng sé nguoi lao ddong dén ngay 30 thang 06 ndm 2026: 25 ngudi. (Ngay 31 théang 12 ndm 2025: 29 ngudi)

Céu tric doanh nghiép

1.8.1. Danh sich céc cong ty con

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cdng ty c6 mgt (01) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

Ty l¢ quyé‘fz biéu

Tén Cong ty con Hoat déng chinh Ty ¢ vén gép Ty I¢ lgi ich p

quyet
Céng ty C6 phan Organic Tién Kinh doanh phan bon 85,7% 85,7% 85,7%
Thinh

1.8.2. Danh sich cdc cong ty lién két

Cac khoan ddu tu ma Cong ty khong c6 quyén kiém soat nhung c6 anh hudng dang ké dugc trinh bay nhu sau:

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Céng ty ¢6 mdt (01) cong ty lién két s& hitu truc tiép nhu sau:

Ty I¢ quyén biéu

Tén Cong ty lién két Hoat dgng chinh Ty Ié von gop Ty I¢ lgi ich :
quyeét
Céng ty Cb phan Nha ¢ Tiéu Hoat dong kién tric 22,9% 22,9% 22,9%
chuan xanh Quaoc té va tu van ky thuat cé
lién quan

Cédc thuyét mink nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tdi chinh riéng giita nién dg. Trang 11



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+ Miu sé B 09a - DN
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Cho ky ké toan 06 thang déu nam 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

1.9,

I.10.

1.

I1.1.

1L.2.

I1.

IIL.1.

I11.2.

1.8.3. Danh sdch cic don vj trye thudc khong cé tu cich phap nhén hach todn phy thuje

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty c¢6 ba (03) don vj tryc thudc khdng c6 tu cich phip nhan hach toan phu thudc
nhu sau:

Tén don vi Dia chi
Chi nhanh H3 Chi Minh - Céng ty C5 phin T4p Doan  Tang 2, Toa nha Green+, S 73-75 Trdn Trong Cung, Phuong
Greent Tén Thudn, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

Phong 312, Tang 3 Toéa VCCI, Sé 9 Pao Duy Anh, Phuong
Chi nhanh Ha Ngi - Cong ty Cb phan Tap Doan Green+ Kim Lién,Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Pia diém kinh doanh - Céng ty C4 phan Tép Poan Sé 72, Dudng Ham Nghi, Phudng Thanh Khé, Thanh phé Pa
Green+ Nazlng_, Viét Nam.

Tuyén bd vé kha ning so sinh théng tin trén Bao cdo tai chinh

Trong ky ke toan két thic ngay 30/06/2026, Cong ty da chuyén ddi viéc 1ap va trinh bay B4o co tai chinh tir ché dp ké
toan theo Théng tu 200/2014/TT-BTC sang Théng tu 99/2025/TT-BTC ¢6 hiéu lye tir ngay 01/01/2026. Do sy khac biét
veé nguyén tic ghi nhan, do ludng va trinh bay giita hai ché dd ké todn, mot sé chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh ky nay
khong hodn toan so sénh duge voi s6 ligu tuong (g cia ky truée. Cong ty khong thuc hign didu chinh hdi té sé ligu ky
true. Céc anh hudng trong yéu ciia viée thay ddi ché do ké todn da dugc trinh bay tai cic thuyét minh c6 lién quan.

Ap dung co s hoat djng lién tuc trong vige 1p bio cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s¢ gia dinh Cong ty s& tiép tyc hoat dong lién tuc trong twong lai gan. Ban Téng Gidm
déc da danh gia kha nang hoat dong lién tuc cua Cong ty trén co sd cac thong tin hién c6 tai ngay két thic ky ké toan va
két lugn réng viée ap dung co s& hoat dong lién tuc I phi hop. Ban Tong Gidm déc khong nhan thdy c6 yéu té khéng
chic chén trong yéu nio cé thé din dén nghi ng dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ctia Céng ty.

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d§ ké toan

Nam tai chinh cua Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 théng 12 hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ké toan cia Cong ty la Pong Viét Nam (VND).

Trong nam tai chinh, Céng ty khong c6 thay d6i vé don vi tién t¢ sir dung trong ké toan so véi nam trudc.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké todn p dung
Cong ty dp dung céde Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p duge ban hanh theo Théng tu sb

99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia Bo Tai chinh ("Théng tu 99") va céc quy dinh ¢ lién quan trong viéc
ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Tuyén bd vé vige tudn thii chudn myc ké todn va ché a9 ké todn

Cong ty cam két ring Bdo c4o tai chinh riéng gitra nién d¢ da dugc 1ap va trinh bay phit hop véi cac Chudn myc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p va cic quy dinh phap luit c6 lién quan. Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do
phan dnh trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng giita nién d¢, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va
luu chuyén tién té riéng gitra nién dd ciia Céng ty.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thamh cde Bdo cdo 1di chinh riéng giita nién do. Trang 12
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Iv.

Iv.1.

IV.2.

Iv.3.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN
AP DUNG

Co so lap Bao cdo tai chinh

Bao cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Cic logi ty gia hbi doai 4p dung trong ké toin

Viéc quy ddi ngoai té duge thyc hién theo ty gia giao dich thyc té phu hop vdi ban chét giao dich va quy dinh tai Thong
tu 99 ciing cac chuin myc ké todn hién hanh. Céc nghia vy thué lién quan dén giao dich bang ngoai t¢ dugc thyc hién
theo quy dinh cta phép luat vé thué.

Ty gia giao dich thye té: Puogc lya chon ty gid giao dich thyuc té tai ngdy giao dich 1a ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh cua ngén hang thuong mai noi thuong xuyén cé giao djch.

Ty gia ghi s6: Ty gia ghi s6 bao gdm ty gid ghi sd thue té dich danh hodc ty gid ghi s6 binh quan gia quyén. Viéc ap
dung ty gia ghi s6 thyc té dich danh hay ty gia ghi 6 binh quan gia quyén tiy theo dic diém va yéu cdu quan ly céc
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té ctia doanh nghiép.

Ty gia hdi doai lya chon 4p dung khi ké toan chénh léch ty gia phat sinh trong ky

Céc giao dich bing ngoai & duge quy déi theo ty gid giao dich thuc té tai thoi diém phét sinh hodc theo ty gid trong hop
dong (néu c6). Cac khoan nhan trude, tra trudce dugc ghi nhan theo ty gid tai théi diém thanh toan. Cac khoan muc tién
t¢, cong ng va vén chu s& hiru dugc ghi nhan theo ty gia tai thoi diém phét sinh va 4p dung nhét quéan cho ca bén Ng va
bén Co.

Ty gid hoi dodi khi danh gi lai cdc khodn muyc tidn t¢ c6 gbe ngoai t¢

Cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té 1a cdc khoan dugc thu hdi hogc phai thanh todn bang ngoai t¢, bao gbm: tién guri.
Tai ngay kél’thﬁc ky ké todn, Cong ty dénh gi4 lai s du cac khoan myc tién té cé gée ngoai té theo ty gid giao dich thuc
t¢ tai thoi diem l1ap Bdo céo tai chinh riéng gitta nién do, 13 ty gid mua — ban chuyén khoan trung binh cia ngan hang noi
Cong ty thuong xuyén giao dich. Déi vai tién giri ngoai té, ty gia danh gié lai dugc xac dinh theo ty gi4 cia ngan hang
noi Cong ty mo tai khoan.

Ty gid quy ddi tai ngay 30/06/2026 cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam nhu sau: Ty gid mua - ban chuyén
khoan trung binh 1a 26.286 VND/USD.

Chénh Igch ty gia phat sinh trong ky tir cic giao dich bang ngoai ¢ dugc ghi nhén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh.
Chénh 1éch ty gid phét sinh do dénh gi4 lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t¢ tai ngay két thiic ky ké todn duoc xdc
dinh trén co s bu trir gitra 1i va 16 va duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cic khoin tuong duong tién
Tién bao gom tién mat va tién guri khong ky han,

Céc khoan tién dugc ghi nhan theo gid trj thyc té; cac khoan c6 gbe ngoai t¢ duge quy dbi va dénh gia lai theo ty gia
giao dich thuc té theo quy dinh hién hanh,

Cde thuvét minh nay i bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh riéng giira nién do. Trang 13
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IV.4. Nguyén tic ké todn cac khodan ddu tw tai chinh
IV.4.1. Céc khodn du tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nidm giir dén ngay ddo han bao goém tién giri ¢6 ky han va cac khoan cho vay. Cac khoan déu tu nay
khéng bao gdm cac cong cu tai chinh nim gitr cho muc dich kinh doanh. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan dau tur
dugc phan loai la tai san ngin han hodc dai han can cr vao thdi han con lai dén ngay déo han.

Doanh thu 13i dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh theo nguyén tic don tich dya trén thoi gian ndm gitr va
1i sudt thuc té. Lai nhén truéc duge phan bd dén; 13i nhan sauw/dinh ky dugc ghi nhan theo timg ky phat sinh. Khi déo
han hoc thanh 1y truéc han, chénh l&ch gitra gia tri thu hoi va gia tri ghi sb (sau khi trir du phong va chi phi lién quan)
dugc ghi nhin vao két qua hoat dong tai chinh trong ky.

Tai thoi diém lap Béo cao tai chinh, néu c6 ddu hiéu hodc bing chimg cho thdy mdt phdn hodc toan bd khoan déu tu nérp
gitr dén ngay ddo han cia doanh nghiép ¢6 kha ning khong thu hdi duge, Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong ton thét
theo quy dinh hi¢gn hanh. Khoan dy phong dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky va trinh bay trén tai khoan dy
phong ton thét tai san.

1V.4.2. Piu tu vao cong ty con; cdng ty lién két

Diu tr vao cong ty con phan anh gia tri céc khoan déu tu truc tiép tai cc don vi c6 tu cach phap nhén va hach toan ddc
lap mz‘i Cong ty nim quyén kiém soat. Quyén nay dugc xéc lap khi Cong ty s& hitu trén 50% quyén biéu quyét hodc co
quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia bén nhan diu tu nhim thu duorc loi ich kinh té tir cac hoat dong
cua bén nhén diu tu d6. Viée xdc dinh quyén kiém soat dua trén ban chét terc té cia mdi quan he, mot khoan dau tu vin
duoc phan loai 1a cong ty con du ty 1é s¢ hitu duéi 50% néu Céng ty nim quyén chi phdi thye té, va nguge lai.

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Cong ty cé anh hucmg déng ké nhung khong co quyen kiém soat. Anh hudng dang
ké thuong duoc the hién théng qua viéc ndm giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét hodc c6 kha ning tham gia vao
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia don vi duge dau tu.

Céc khoan dau tu nay duoc gh1 nhan ban ddu theo gi4 géc, bao gom gla mua cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén
giao dich. Truong hop dau tu bing tai san phi tién té, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop ly cuia tai san
phi tién té tai thoi diém phat sinh. Cé tirc va loi nhudn phat sinh trudc thoi diém mua khoan dau tr dugc ghi giam gia trj
kl1()d11 dau tu. C tirc va loi nhudn phét sinh sau thoi diém mua dugc ghi nhdn vao doanh thu hoat dong tai chinh. Dbi
véi ¢6 tirc nhan bing cé phiéu, Cong ty chi theo ddi sé luong cd phiéu tang thém va khong ghi nhén gia trj.

Viée xac dinh quyén kiém soat va anh hucmg déng ké duge thyc hién trén co s& ban chit giao d;ch tai thoi diém lap Béo
cao tai chinh va khong bj anh hudng boi ké hoach thanh Iy trong tuong lai. Truong hop quyén nay bj han ché bai cac
yéu t6 phap ly hodc diéu hanh, Cong ty dénh gié theo thyc té dé phan loai khoan diu tu. Khi khong con quyén kiém soat
hodc anh huong déng ké, khoan diu tu duoc ghi giam; chénh 1¢ch gitra gid trj thu hoi va gia trj ghi sb dugc ghi nhan vio
két qua tai chinh trong ky.

Tai thoi diém két thae ky ké toan, Cong ty dénh gia kha nang tén that clia cdc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién
két trén co so cdc bang ching khach quan va thong tin hién c6, bao gom tinh hinh 13 liiy ké, suy giam gia trj tai san hodc
kha nang thu hoi vén cua don vi duge diu tu, ddi véi cac khoan diu tu niém yét, gid tri hop 1y duge xéc dinh theo gia
déng Lua tai ngay két thuc ky ké toan. Dy phong dugc trich 1ap khi gia trj c6 thé thu hdi cua khoan diu tu thap hon gia
tri ghi s6. Gié tri ¢6 thé thu héi dugc xéc dinh trén co sd gia tri hop ly (néu xdc dinh dugc) hogc gia trj tai san thudn coa
don vi duge dau tur (duge xac dinh trén co so tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va kha ning tao dong
tién trong tuong lai cua don vi nhén déu tu). Khoan dy phong duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky va dugc hoan
nhép khi nguyén nhan din dén viéc trich lap khoéng con.

Viéc trich 1dp dy phong ton thit dbi véi khoan diu tu vao cdng ty con, cong ty lién két duge thyc hién cin cir vao Béo
cdo tai chinh hop nhét cia doanh nghiép dugc dau tu. Trudng hop don vi duge dédu tu 12 doanh nghlep doc lap khéng co
cong ty con, vige trich 1ap dy phong dugc can cir vao Bdo céo tai chinh riéng cia doanh nghiép dugc déu tu.

Cde thuyét minh nay la bo phén hop thanh cdc Bao cdo tai chinh riéng gitta nién dg. Trang 14
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IV.5.

1V.4.3. Péu tu vao don vi khac

Déu tu khac phan 4nh gia tri hién c6 va bién dong tang, giam cia cic khoan dédu tu ngoa}i cac khoan dau tu }f?ao cong ty
con, cong ty lién doanh va cong ty lién két. Cac khoan dau tu nay bao gém céc khoan déau tu vao cong cy von mr:ﬁt Cong
ty khong c6 quyén kiém sodt, khong c6 quyén ddng kidm soat va khong cé anh hudng dang ké ddi vai bén duge dau tu.

Céc khoan dAu tr khdc duge ghi nhan ban dau theo gid goc, bao gom gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khi mua.
Sau ghi nhan ban ddu, cic khoan ddu tu dugc theo doi theo gia gbe trir dy phong tén that (néu c6). Cd tic, loi nhudn
duoc chia trude ngdy ddu tu dugc ghi giam gid tri khoan ddu tu, sau ngy ddu tu dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh;

Khi thanh 1y, nhugng ban, chénh léch giira gia trj thu hdi va gia trj ghi sé dugc ghi nhan vao doanh thu hodc chi phi tai
chinh trong ky.

Dy phong ton that déi véi khoan ddu tu ma nha ddu tu ndm gitr 1au dai (khéng phai la cac khoan déu tu vao ching
khoan kinh doanh, dau tu vao cong ty con, lién doanh, lién két), viéc lap du phong dugc thuc hién nhu sau:

- Du phong tén thit déi véi khoan déu tu khéng xac dinh dugc gid tri hop ly tai thoi diém bdo cdo, viéf: 1ap dy phong
duge thuc hién cin cir vao 16 lily ké, suy giam gia tri tai san hodc kha nang thu hdi vdn cua don vi duge dau tu.

Nguyén tic ké toan ng phii thu

Cic khoin phai thu phan anh quyén doi tién hodc loi ich kinh té ciia Cong ty tir céc dbi twong phét sinh tir cée giao
dich da thyc hién. Khoan phai thu dugc xac dinh theo gié trj goc, theo ddi chi tiét theo dbi tugng va ky han. Tai’ngay két
thiic ky ké toan, cac khoan phai thu dugce trinh bay theo gid trj goc sau khi trir di du phong phai thu khé doi (néu cé) da
trich lép.

Céc khoan phai thu dugc phén loai thanh ngdn han hodc dai han can cr vao ban chét khoan phai thu va théi gian thu héi
dy kién khong qua hojc trén 12 théng k& tir ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan phai thu cua Céng ty bao gdm:

Phii thu cua Khach hang la céc khoan no phat sinh tir doanh thu vé ban san pham, hang héa, bit dong san dau tu, tai
san ¢b dinh, cdc khoan diu tu tai chinh, cung cap dich vu va cac giao dich khéc vdi khéch hang, trong d6 quyén thu tién
chi phy thudc vao yéu to thoi gian. Khoan muyc nay ciing bao gébm céc khoan phai thu cia bén nhan thau xay dung co
ban doi voi bén giao thau vé& khdi lugng céng viée da hoan thanh.

Phii thu khac bao gdm céc khoan phai thu phat sinh ngoai hoat dong ban hang, cung cap dich vu va quan hé ndi bg,
nhu khoan ¢6 tire, lgi nhuan duge chia bing tidn hoac tai san phi tién té, tidn i cho vay, cdc khoan bdi thuong, cac
khoan chi ho, thu h$ va cdc khoan phai thu khéc theo quy dinh. Ddi voi cac khoan phai thu khdc c6 gi trj trong yéu,
Cong ty thuc hién theo ddi va thuyét minh chi tiét v& ban chat giao dich, gid trj, thoi gian phat sinh, thoi han hoan tra/thu
hoi, tinh trang qué han (néu c6) va céc didu khoan lién quan theo quy dinh hién hanh.

Dy phong phai thu khé doi: Cong ty danh gid kha nang thu hdi cac khoan phai thu dya trén céc bang chimg khach
quan nhu: tinh trang ng qué han, nang lyc tai chinh cua khach ng va cdc ddu hiéu suy giam kha nang thanh toan khac.
Du phong dugec trich 1ap dbi vé6i cdc khoan ng qua han hodc ng chua dén han nhung cé béng chimg cho théy co thé
khéng thu hdi duge mét phan hogc toan bd gia trj. M trich 1ap duoc xac dinh cén clr vao thai gian qué han hodic mic
ton that khong thu hdi dugc udc tinh déi véi timg khoan phai thu theo quy dinh hién hanh. Khoan dy phong dugc ghi
nhan vao chi phi quan 1y doanh nghigp trong ky. Viéc hoan nhap dugc thyc hién khi sé dy phong can 1ap thdp hon sé du
du phong hién c6 trén sd ké toan.

Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg. Trang 15
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IV.6.

VT,

Nguyén tic ké toan hang tdn kho

Hang ton kho bao gom céc tai san duge mua vao dé ban trong ky kinh doanh théng thudmng, bao gdm: hang mua dang di
duong, hang héa va hang giri di ban.

Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gdc, bao gdm f:hi phi mua, cic khoan thué
khong dugc hoan lai va céc chi phi lién quan truc tiép khac dé dua hang ton kho dén dja diém va trang thai hién t'ai, sau
khi trir cdc khoan giam gid va chiét khu. Tai ngay két thic ky ké toan, hing tdn kho dugc trinh bay theo gi4 thép hon
gitra gid gdc va gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Phuong phap tinh gia trj hang ton kho: Gi4 trj hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phap nhap trude — xuét trude
(FIFO). Phuong phap nay dugc 4p dung nhit quén giira cac ky ké toan.

Phuong phap hach todn hang ton kho: Hang tdn kho dugc hach todn theo phugng phap ké khai thuong xuyén, theo dé
cdc nghiép vu nhap, xuét va tdn kho duoc phan 4nh thudmng xuyén, lién tuc trén sb ké toan.

Phuong phap trich 1p dy phong giam gid hang tdn kho: Dy phong giam gid hang tdn kho duoc trich lap lfhi co bing
chimg cho thdy gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc cia hang tdn kho thip hon gia gbc. Gi tri thudn c6 thé thyc hign
duge duge xdc dinh trén co s¢ gid ban wdc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thuong trir (-) chi phi ude tinh dé hoan
thanh san phm va chi phi udc tinh cén thiét dé tiéu thy. Khoan dy phong duge ghi nhan vio gid vén hang béan trong ky.
Vige trich 1dp va hoan nhap dugc thyc hién trén co s so sanh giira s du phong phai 1ap va sb du du phong da ghi nhén.,

Nguyén tic ghi nhin v khiu hao tai sin c6 djnh, bit dong sin ddu tw va chi phi ddu tur xdy dyung co ban dé dang
IV.7.1. Nguyén tic ké todn tai san ¢é djnh ("TSCD") hiru hinh

TSCD hiru hinh 13 nhitng tai san c6 hinh thai vét chit do Cong ty ndm giir dé sur dung cho hoat dong san xuét, kinh
doanh, thoa man dong thdi cac tigu chudn ghi nhan theo quy dinh hién hanh, bao gdm: chic chin thu duoc loi ich kinh té
trong tuong lai, nguyén gia dugc xac dinh mét cach déng tin cdy, co thoi gian sir dung trén 1 ndm va c6 da tiéu chudn
gid tri theo quy dinh hién hanh.

TSCD hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon ltiy ké. Nguyén gi4 1a toan bd céc chi phi ma
doanh nghi¢p phai bé ra dé cé dugc TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung theo dy
tinh. Cac chi phi pht sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia TSCP néu cac chi phi ndy chic chin lam
tang li ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san dé. Cac chi phi khéng thoa mén diéu ki¢n trén dugc ghi nhén 1a chi
phi trong ky.

Khi TSCD dugc ban hoge thanh Iy, nguyén gia va khdu hao lily ké duoc x6a sé va bit ky khoan 14i 16 nao phat sinh tir
vige thanh 1y déu duogc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tay thude vao ngudn hinh thanh, nguyén gia TSCD hiru hinh duoc xéc dinh nhu sau:

Nguyén gia TSCD hiru hinh mua sim bao gbm gid mua sau khi trir cdc khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4, cac
khoan thué phat sinh khi mua TSCD khong dugc hoan lai va cic chi phi lién quan tryc tiép dé dua tai san dén vi tri va
trang thdi can thiét dé n6 c6 kha nang hoat dong theo cach thire du dinh cua doanh nghi¢p nhur chi phi chudn bj mat
bang, chi phi vén chuyén, béc xep, lap dat, chay thir va céc chi phi lién quan khac. D6i voi tai san 13 bét dong san, gi4 trj
quyén su dung dat va tai san trén dat duge xédc dinh va ghi nhén riéng biét theo quy dinh cua phép luat. .

IV.7.2. Nguyén tic ké toan TSCP v hinh

TSCD v6 hinh la cdc tai san khong c6 hinh thai vat chét do Cong ty ndm giir dé sur dung trong hoat dong san xuét, kinh
doanh, cung cép djch vu hoic cho thué, théa man cdc tiéu chuén ghi nhan theo quy dinh hién hanh.

TSCD v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gid trj hao mén lity ké. Nguyén gia ciia TSCD vé hinh 12 toan bd
cdc chi phi ma doanh nghigp phai b ra dé c6 dugc TSCP vé hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai c6
kha néng hoat dong theo cach thirc dyr dinh ciia doanh nghi¢p. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau duge ghi nhén
vao chi phi trong ky, trlr khi lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai va duge xdc dinh mot cdch dang tin cdy dugc vén
hoa vao nguyén gia.

Cdc thuvét minh nay la bo phédn hap thanh cdc Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg. Trang 16
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1V.7.2. Nguyén tic ké todn TSCP v hinh (tiép theo)

Khi ghi giam tai san c6 dinh v6 hinh do ban hoic thanh ly, nguyén gia va gi4 tri hao mon liiy ké duoc x6a sb; phin
chénh 1¢ch gifta gié trj thu hdi va gid tri con lai dugc ghi nhén vao thu nhép hodc chi phi trong ky.

Ty thuge vao ngudn hinh thanh, nguyén gid TSCP vé hinh duoc xdc dinh nhu sau:

Nguyén gida TSCP vé hinh la quyén sir dung dét thi nguyén gid TSCD la sb tién Cong ty da tra dé c6 dugc quyeén s
dung dét hop phép (gdm chi phi da tra cho 6 chirc, cd nhan chuyén nhugng; chi phi dén bu, giai phéng mat bang, san lap
mit bing, 1¢ phi trudc ba,...) hodc theo thoa thuan cua cdc bén gép von. Viéc xac dinh TSCD vo h’inh la quyén sir dung
dat tuan thu céc quy dinh coa phap luat c6 lién quan hudng dan ché do quan 1y, sir dung va trich khau hao TSCB;

IV.7.3. Nguyén tic ké todn bat djng san dau tu ("BDSDT")

Bét dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dat, nha, mét phan nha hodc ca nha va ’dét, co s& ha tang do Cong tymném
gitr nhim muyc dich cho thué hodc chd tdng gia, khong sir dung cho hoat dong san xuat, kinh doanh, quan ly hodc dé ban
trong ky kinh doanh théng thuong.

BDSDT duge ghi nhan ban ddu theo nguyén gid, bao gdm toan b chi phi thuc té hodc gid tri hop ly cua tai san trao dbi
dé cé dugc tai san dén thoi didm dua vao sir dyng. Nguyén gid dugc xdc dinh ty theo timg trudng hgp: mua (gém gia
mua va chi phi lién quan tryc tiép), tw xdy dung (gdm gi4 thanh thyc té va chi phi lién quan), hodc thué tai chinh theo
quy dinh hi¢n hanh. Cdc chi phi khong cén thiét dé dua tai san vao trang thai hoat déng, chi phi phat sinh truéc khi tai
san hoat dong binh thudng va cac chi phi bdt thuong khéng duoc tinh vao nguyén gid. Chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban du dugc ghi nhén vao chi phi trong ky, trir khi lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai dugc ghi ting nguyén gid tai
san.

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty thuyét minh gid trj hop Iy cua bét dong san diu tu trén co s& théng tin thi truong
hodc céc phuong phép dinh gia phd hop. Truong hop khéng thé xdc dinh dugc gia tri hop 1y mét cach dang tin cdy,
Cong ty thuyét minh r3 Iy do trong Béo céo tai chinh theo quy dinh hién hanh.

Khi ¢6 béng chimg vé& vi¢c giam gid, Cong ty ghi nhan tén thét bing cach diéu chinh gidm nguyén gia va ghi nhan vao
gid von; Trudng hop gia trj phuc hdi, duoc ghi tang nhung khong vuot qué gid gde ban dau.

Viée chuyén dbi giita BDSDT, bét ddng san chi s& hitu sir dyng va hang tdn kho chi dugc thyc hién khi ¢é thay déi muc
dich st dung va khéng lam thay déi nguyén gia. BDSDT duoc ghi giam khi ¢6 sy thay doi myc dich sir dung, ban, thanh
1y hodc hét thoi han thué tai chinh va hoan tra tai san.

IV.7.4, Nguyén tic ké todn chi phi diu tur xdy dyng co ban ("XDCB") dé dang

Chi phi thyc hién céc dy dn ddu tv XDCB (bao gdm mua sém, xdy dung mai) va tinh hinh quyét toan chi phi dau tu. Cac
hoat dong ddu tw XDCB cé thé thue hi¢n theo phuong thirc giao thdu hodc ty thye hig¢n; Truong hop tu thyuc hién, tai
khoan ndy phan 4nh toan bd chi phi phat sinh trong qua trinh xdy ldp, sira chira theo quy dinh cta phap luét hién hanh.
Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu lam ting nang lyc hodc kéo dai thoi gian sir dung cia TSCP duge ghi tang
nguyén gia tai san.

Chi céc chi phi lién quan tryc tiép va can thiét cho hoat dong dau tr XDCB, phét sinh trong qud trinh xdy dyng tai san
d&r dang khéng bj gian doan bét thudng, méi dugc vén héa vao gid trj TSCD hodc BDSDT. Chi phi di vay duoc vén héa
khi dap (mg diéu kién theo Chuén muc ké todn Viét Nam sé 16. Trong giai doan dau tu xay dung, chénh léch ty gia hdi
dodi khéng duoc vén hoa.

Trudng hgp du 4n da hoan thanh va dua vao sur dung nhung chua duge quyét toan, Cong ty ghi nhdn TSCP theo gia tam
tinh va trich khdu hao, sau d6 diéu chinh theo gid quyét toan duoc phé duyét. Truong hop dy én bi hily bo hodc phat sinh
ton that, doanh nghiép thuc hi¢n thanh Iy, thu héi chi phi; phin chénh léch dugc ghi nhén vao chi phi khac hodc xéc dinh
trach nhiém boi thuong dé thu hdi.

Cdc thuyét minh néy lé bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dp. Trang 17
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IV.8.

IV.9.

IV.7.5. Nguyén tic ké toan khiu hao TSCD, BDSPT, chi phi ddu tw XDCB dé dang

TSCD va BPSDT lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh hogc cho thué déu phai trich khau hao theo quy dinh
hién hanh. Chi phi khdu hao duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky; truéng hop tai san phyc vy hoat
déng dau tu XDCB thi dugc tinh vao chi phi dau tu XDCB.

Céng ty ap dung cac phuong phap khau hao TSCD va BDSDT theo quy dinh hién hanh phuong phép dudng thang phéan
bo déu gid tri tai san trong sudt thoi gian st dung hitu ich. Thoi gian khdu hao duge xédc dinh phu hop véi khung quy
dinh cua B Tai chinh va diéu kién sir dung thyc té ctia Cong ty.

Thaoi gian hiru dung uwée tinh cia cic TSCD va BDSDT cho thué nhw sau:

Nha xwéng, vat kién tric 40 nam

Phuong tién vén tai, thiét bi truyén din 10 nam

Quyén sir dung dat c6 thai han: khdu hao theo thoi gian duge phép sir dung dat.

Bat dong san ddu tu ndm giit chd ting gia khong duge trich khau hao.

Doanh nghiép dinh ky xem xét lai thoi gian str dung hitu ich va phuong phdp khiu hao TSCD; khi c6 thay dbi d:':ing ké,
céc udc tinh nay duge diéu chinh tuong img. Viéc thay dbi phuong phap khéau hao chi thyc hién khi\ c6 su thay doi trong
cich thire thu hdi lgi ich kinh té cua tai san va dugc ap dung cho ky hién tai va cac ky tiép theo, dong thoi dugce thuyét
minh trén Bao cdo tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi chd phéan b

Chi phi chd phan bd bao gom cac khoan chi phi phat sinh phuc vu hoat dong san xudt, kinh doanh trong nhiéu ky nhu
chi phi bao hiém, cong cu dung cy, bao bi luan chuyén va cac khoan chi phi khac khong dap tng diéu kién ghi nhan 1a
tai san ¢d dinh.

Céc khoan chi phi ché phin bd dugc phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phap dudng théng trong sudt
thoi gian huong lgi wéce tinh cua timg khoan chi phi Thai gian phan bb dugc xac dinh cin ¢ vao ban chét chi phi, thoi
han hop déng hogc thdi gian sir dung hitu ich dy kién nhu sau:

Chi phi bio hiém (bao hiém chdy, nd, bao hiém trach nhiém dan sy chil phuong tién vén tai, bao hiém than xe, bao
hiém tai san,...) phan bé theo thdi han cua hop dong bao hidm.

Cong cy, dung cu, bao bi luin chuyén phén bé theo thai gian sur dung hitu ich udc tinh.

Nguyén tic ké todn phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khi Céng ty co6 nghla vu hién tai phat sinh tir cac giao dich hojc sy kién da xay ra
va vi¢c thanh toan nghia vu nay duy kién lam glam ngudn lyc kinh té cta Cong ty. Cac khoan ng phai tra duge ghi nhan
khi nghia vu c6 kha niing phét sinh va gia trj c6 thé dugc x4c dinh mét cach dang tin cay.

Tai ngay két thic ky ké todn, cac khoan ng phai tra dugc phan loai 1a ngn han hogc dai han can cir vao thoi han con lai
cua nghia vy thanh toan theo quy dinh cta chuin muc va ché d6 ké toan hién hanh.

Céc khoan ng pha1 tra phai dugc theo dai chi tiét theo timg dbi tugng, ky han phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu
t6 khac theo nhu cau quan ly cua doanh nghiép, dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban phan dnh nghia vu thanh toan cia Cong ty doi vai ngum béan hang héa, dich vy va céc dbi tuong
lién quan theo hop dong. Cac khoan ndy dugc theo ddi chi tiét theo tirng ddi tugng, bao gdm ca céc khoan ung trudc cho
ngudi ban, Cac khoan chiét khdu va giam gia (néu c¢6) dugc hach todn riéng theo quy dinh.

Cic khoin phai tra khac phan dnh cdc khoan phai tra, phai nop khéng mang tinh thuong mai théng thuéng va khong
phét sinh trye tiép tir hoat dong mua bén hang héa, cung cdp dich vy, bao gdm: cac khoan phai ndp bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky quy, ky cugc; doanh thu chd phan bd; céac
khoan thu ho. Céc khoan nay dugc theo dai chi tiét theo tirng ddi twong va ndi dung phai tra.

Cdc thuvét minh néy lé bé phdn hop thanh cde Bio cdo tai chink riéng giita nién do. Trang 18
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IV.10. Phic lgi ngudi lao djng

IV.LL.

Iv.12.

IV.13.

Phuc lgi ngudi lao dong 1a cac khoan tién luong, tién cdng, tién thudng, cac khoan bao hiém bét budc va cac khoan phiic
lgi khac ma Céng ty ¢6 nghia vu chi tra cho ngudi lao déng theo quy dinh cia phap luét, hop ddng lao dong, thoa wdc
lao dong tap thé hodc quy ché cua Cong ty dé déi 14y dich vu ma ngudi lao dong da cung cip. Céc khoan phic lgi ngudi
lao dong dugc ghi nhan vao chi phi trong ky khi nguai lao dong da cung cap dich vu 1am phét sinh nghia vu hién tai cia
Céng ty. Cac khoan chua thanh todn tai ngay két thiic ky ké todn dwoc ghi nhan 1a khoan phai tra ngudi lao dong hoic
cdc khoan phai tra, phai ndp lién quan theo quy dinh.

Tién luong, tién cong va cac khoan cé tinh chat tién lwong phai tra cho ngudi lao dong dugc ghi nhan vao chi phi trong
k¥ trén co so thoi gian lam viéc hodc khéi lugng cong viéc hoan thanh theo hgp dong lao dong va cac quy dinh cé lién
quan cua Cong ty.

Céc khoan bao hiém bt budc, bao gdbm bao hiém xa héi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép va cac khoan phai ndp
khac theo quy dinh cua phap luét, dugc ghi nhdn vao chi phi trong ky theo quy dinh cta phép luat va dugc ghi nhén la
khoan phai tra cho dén khi thanh toan cho co quan c6 thdm quyén.

Céc khoan khdu trir vao tién luong ctia ngudi lao dong theo quy dinh cia phép luat hoic theo thoa thuan dugc ghi nhan
14 khoan phai tra hogc phai ndp ddi vdi céc bén co lién quan cho dén khi dugc thanh toan.

Céc khoan tién thudng va cic khoan phuc lgi khac (néu cé) duge ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vy hién tai phat sinh tir
cdc su kién da xdy ra, c6 kha nang lam phat sinh dong tién chi ra va gid tri cia nghia vy dugc xac dinh mdt cach dang tin
cdy.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi phai tra

Chi phi phai tra phan dnh cdc khoan chi phi thyc té da phat sinh hodc chic chén sé phat sinh lién quan dén hoat dong
san xuét, kinh doanh trong ky nhung dén thoi diém lép bao cdo tai chinh chua cé du chimg tir, chua thanh toan hoic
chua dén han thanh toan, dugc ghi nhan trén co s& phtu hgp gitta doanh thu va chi phi, bao dam chi phi dugc ghi nhin
dung ky ké toan phat sinh. Vige trich trudc chi phi phai cé cin cir hgp ly, dang tin cdy va duge tinh toan phil hop véi chi
phi thuc té dy kién phat sinh.

Chi phi phdl tra bao gom cic khoan nhu: chi phi 1di vay phal tra va cdc khoan chi phi phai tra khac lién quan dén hoat
dong san xuat, kinh doanh cia doanh nghiép khong bao gbm cac khoan du phong phai tra.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu ché phan bd

Doanh thu chd phan bd phan 4nh céc khoan doanh thu doanh nghiép da nhén truéc nhlmg chu'a du diéu kién ghi nhan
ngay vao doanh thu trong ky, bao gém khach hang da tra trude cho mét hogic nhidu ky ké toan vé cho thué tai san va cac
khoan thu nh@p khdc cdn dugc phan bd phu hop vdi thoi gian hodc mu‘c d6 thuc hi¢n nghia vy lién quan, Khéng bao
gdm céc khoan tién ngudi mua tra trude khi doanh nghiép chua cung cip hang héa, dich vu hodc céc khoan doanh thu
chua thu duge tién.

Céac khoan doanh thu chd phan bd duge ghi nhan ban déu theo s tién thuc té nhén dugc va duge phan bb dan vao doanh
thu hodc thu nhép khdc trong céc ky ke toan phi hop véi nguyén tic ph hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhan vay va ng thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh cua Cong ty bao gdm céc khoan vay ngin han, vay dai han, vay ngan hang, vay tir
cdc beén lién quan va céc khoan vay khéac phuc vu cho hoat d()ng san xuat kinh doanh va dau tu cua Cong ty. Céc khoan
vay va ng thue tai chinh duoc gh1 nhan theo gid trj thuc té cac khoan tién da nhan va cac khoan con phai thanh toéan
khong bao gom chi phi di vay, dong théi dugce theo dai chi tiét theo ting dbi tugng cho vay, timg khé uéc vay, ky han
vay va dong tién vay.

Cac khoan vay va ng thué tai chinh c6 théi han thanh todn con lai trén 12 thang ké tir ngay két thuc ky ké toan dugc
phén loai 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan c6 théi han thanh toan con lai tir 12 thang tré xudng hodc Cong
ty khong ¢ quyén vé diéu kién dé hoan viéc thanh toan trong it nhédt 12 thang ké tir ngay két thic ky ké todn dugc phan
loai 1a vay va ng thué tai chinh ngén han.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg. Trang 19
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1V.14.

IV.15.

IV.16.

Nguyén tic ghi nhin va vén hod céc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cdc khoan vay cua Cong ty nhur chi
phi thu xép khoan vay, phi bao lanh, phi cam két tin dung. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky
khi phét sinh, trir cac khoan chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vigc ddu tu xdy dung hodc san xudt tai san d(:)' dang déP
(mg diéu kién vén héa thi dugc vén hoa vao nguyén gid cia tai san d6 khi c6 dii didu kién quy dinh tai chudn muyc ké
toan sb 16 " Chi phi di vay".

Chi phi di vay dugc von héa khi cong ty dong thoi thoa man cée didu kién sau: Céc chi phi cho viée qﬁu tu xdy dung
hogc san xudt tai san d& dang da phat sinh; Chi phi di vay phét sinh; va Cac hoat dfng can thiét dé chuan bj dwa tai san
vao sir dung hodic ban dang dugc tién hanh. Viéc vén héa chi phi di vay duoc tam ngung trong ca’}c giai doan rr}é qué
trinh dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang bj gidn doan khéng cin thiét. Chi phi di vay tiép tuc dugc von hf’)a
khi cac hoat dong nay dugc tiép tuc trién khai. Viéc vén hoa chi phi di vay chim durt khi vé co ban cac hoat déng céan
thiét dé chudn bj dua tai san vao sir dung hogc ban da hoan thanh, Khéng vén héa chi phi vay dé diu tr vao cong ty con,
lién doanh, lién két.

Nguyén tic ghi nhian vén chi sé hiru

Vén diu tu ciia chii s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thyc té da g6p va khong ghi nhan theo sé vén cam két gop, sb
phai thu cua céc chi s hiru.

Von dau tu ciia chi s& hiru bao gdm vén gép ban ddu va vén gop bd sung cia cac chii s hitu; cac khoan bé sung tir lgi
nhudn sau thué chua phan phéi va cac khoan khac dugce co quan cé thdm quyén cho phép ghi ting von chii s& hiru theo
quy dinh hién hanh.

Nguyén tic ghi nhn lgi nhugn chua phan phéi

Loi nhujn sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua hoat ddng kinh doanh sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh
hinh phan phéi lgi nhuan hoac xir ly 18 ctia Céng ty theo quy dinh ctia phap ludt va Didu I¢ Cong ty.

Viée phan phéi loi nhudn dugc thuc hién trén co s& loi nhuan sau thué chua phan phéi cua Cong ty sau khi xem xét tinh
hinh tai chinh, dong tién va céc han ché theo quy dinh cua phép luat, Diéu 1¢ Cong ty va nghi quyét cia Dai hoi ddng cb
dong.

Khi phan phéi lgi nhuan, Cong ty xem xét dnh hudng cua cac khoan myc phi tién té cé thé anh huéng dén kha nang chi
tré cb tirc hodc 1gi nhudn, bao gom céc khoan 13i do dénh gid lai tai san mang di gép vén, danh gia lai cac khoan muc
tién té c6 gde ngoai t§, ddnh gia lai cdc cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Truong hop Cong ty 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat, viéc phan phéi loi nhuan dugc cin cr trén lgi nhuén sau thué chua
phan phéi c6 thé phan phéi cho chu s& hitu sau khi xem xét tinh hinh tai chinh, kha nang thanh ton v nhu cdu vén cho
hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty va cac don vj thanh vién, d(“)ng thoi khong vurgt qua mure lgi nhudn sau thué
chua phén phoi thip hon gitra Béo céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhit.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhdn doanh thu va thu nhip khac

Ghi nhdn doanh thu ban hang khi ddng thoi thoa man 5 (nim) didu kién sau:

1. Doanh nghiép da chuyén giao phan 16m rui ro va loi ich gén lién véi quyén s¢ hiru san phim, hang héa cho ngudi mua;
2. Doanh nghiép khéng con ném giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hogic quyén kiém soét hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén;

- Doanh nghiép da hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh duoc cdc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

LU T - S S |

Ghi nhin doanh thu cung cip dich vy khi ddng thoi thoa méan 4 (bdn) diéu kién sau:

I. Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich vy da mua
theo nhiing diéu ki¢n cu thé, doanh nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhing diéu kién cy thé d6 khong con tdn tai
va ngudi mua khdng duge quyén tra lai dich vu d4 cung cap;

2. Doanh nghi¢p da hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé:

3. Xac dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh vao thdi diém bao cdo;

4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cz‘ip dich vu do.

Cde thuyét mink néy la bg phen hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d. Trang 20
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IV.16.

IV.17.

1V.18.

IV.19.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu va thu nhip khéc (tiép theo)
Nguyén tic ghi nhian doanh thu bit djng sin

Ghi nhin doanh thu cho thug tai sin hoat dgng. DSi v6i cho thué tai san nhén trude nhidu ky, doanh thu dL_rqc Phﬁn
bo theo thoi gian cho thué; Néu hop dong c6 nhiéu cu phén (ban, thug, tai chinh...) thi phai tach riéng tirng phén dé ghi
nhén doanh thu phu hgp véi ban chit giao dich.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi thoéa man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha ndng thu dugc loi ich tir
giao dich dé; 2. Doanh thu dugc xéc dinh trong ddi chic chén.

Doanh thu hoat dong tai chinh gdm: tién 14, cé tic, lgi nhudn dugc chia va doanh thu hoat déng tai chinh khic cua
doanh nghiép.
Tién lai duoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xéc dinh trén sb du c4c tai khoan tidn giri va 1ai sudt thyc té ting ky.

Khi khong thé thu hoi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha néng khong thu hoi dwge hodc
khong chic chan thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Gi4 vén hang ban phan 4nh tr gid von cua san pham, hang héa, dich vu ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat
dong kinh doanh bit dong san dau tu va cac chi phi khac dugc ghi nhén vao gia von hodc ghi giam gid von trong ky bao
cdo. Gid vén dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hogc khi ¢é kha nang tuong déi chic chin s& phét sinh
trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu duge ghi nhan déng thi theo
nguyén tic phu hop. Céc chi phi vugt trén mic tiéu hao binh thumg duge ghi nhan ngay vao gid vén theo nguyén tic
than trong.

Nguyén tic ké tosn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi va khoan 13 phat sinh tir hoat dong tai chinh,
bao gom: chi phi di vay khéng dugc vén hoa theo quy dinh; dy phong tdn thét ddu tu tai chinh va cdc khoan chi phi tai
chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugce xac dinh
mot céch déng tin cdy khi c6 ddy du bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké todn chi phi bin hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi bin hang: Phan 4nh c4c chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh tiéu thu san pham, hang héa, cung cép dich vu
cua Cong ty. Chi phi ban hang bao gdm chi phi vat lidu, bao bi; chi phi céng cy, dung cy; chi phi khdu hao tai san cé
dinh Fhu{)c ‘bC) phén ban hang; chi phi dich vu mua ngoai (quang cdo, tiép thi, van chuyén, hoa héng bén hang) va cdc chi
phi bang tién khac.

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p: Phan anh céic chi phi quan ly chung cua toan bé doanh nghi¢p. Chi phi quan ly doanh
nghiép bao gom chi phi nhan vién quan ly (luong, cac khoan trich theo luong, bao hiém); chi phi vat li¢u van phong; chi
phi cong cu dung cy; chi phi khdu hao tai san cé dinh diing cho quan Iy; céc khoan thué, phi va 1¢ phi; chi phi du phong
phai thu khé doi; chi phi dich vu mua ngoai va céc chi phi bing tidn khc thugc bd phén vin phong.

Nguyén tic ghi nhdn: Céc khoan chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép dugc ghi nhén vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh theo nguyén tic phit hop va nguyén tic dén tich tai thoi diém phat sinh, khéng phy thudc vao thoi
diém thyc té chi tra tién. Céc khoan chi phi khéng duoc coi 1a chi phi hop 1y, hop 1¢ theo Luét thué thu nhip doanh
nghiép nhung c6 day du héa don, chimg tir ké toan vin dugc ghi nhan ddy du vao chi phi ké todn trong ky va duoc didu
chinh loai trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac thuyét minh nay la bg phén hop thanh cde Béo cdo téi chinh riéng giita nién do. Trang 21
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IV.20. Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh trong ky 1am can
ctr x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Cong ty trong ky ké todn hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh 12 sb thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp (hodc dugc hoan) duoc xic dinh trén co s& thu
nhap chiu thué va thué sudt thué thu nhép doanh nghiép dp dung trong nam. Thu nhép chju thué dugc xdc dinh trén co s&
lgi nhugn k¢ toan sau khi diéu chinh cac khoan chénh léch theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép,
bao gdm céc khoan chi phi khong dugc trir, thu nhip duge mién thué hoac khéng chiu thué, cac khoan 13 dugc chuyén
theo quy dinh va céc khoan diéu chinh khéc.

Céc nghia vy thué cua Cong ty duoc ké khai va xac dinh trén co sd cac quy dinh cua phdp luit thué hién hanh. Do viéc
ap dung va dién giai cdc quy dinh cta phap lugt thué c6 thé khac nhau, céc béo cdo thué ciia Cong ty c6 thé duge co
quan thué kiém tra va xdc dinh lai theo quy dinh. Chénh léch (néu c6) giira s6 thué da ghi nhan va sé thué theo két luan
clia co quan thué s& dugc ghi nhdn vao Béo cdo tai chinh trong ky khi c6 quyét dinh hoac két ludn chinh thic cia co
quan thué.

Céng ty ap dung thué suét thué thu nhép doanh nghiép trong ky la 20%.

IV.21. Bén lién quan

(i) Nhirng doanh nghigp kiém soat, hogc bi kiém soat tryc tiép hofic gin tiép thong qua mét hoac nhidu bén trung gian,
hogc duéi quyén bj kiém soét chung véi doanh nghi¢p bdo céo (bao gdm cong ty me, cong ty con, céc cdng ty con cung
tap doan);

(ii) Céc cong ty lién két;

(iii) Cae ca nhan ¢6 quyén tryc tiép hodc gian tiép bidu quyét & cac doanh nghigp bdo céo din dén cé anh huong dang ké
t6i doanh nghiép nay, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cdc cd nhén nay. Thanh vién mat thiét trong gia
dinh cia m’(_‘)t ca nhéan Ia‘l‘ nhiing ngudi c6 thé chi phéi hoic bj chi phdi bai ngudi d6 khi giao dich véi doanh nghiép nhu
quan h¢: Bo, me, vo, chéng, con, anh, chj em rudt;

(iv) Céc nhan vién quan ly chi chét ¢ quyén va tréch nhiém v& viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat cdc hoat dong
cua doanh nghiép béo cdo, bao gom nhiing ngudi lanh dao, cdc nhén vién quan 1y ciia cong ty va cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh clia céc cd nhan nay;

(v) Céc doanh nghi:ﬁp do cdc cd nhan nim tryc tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc thong qua viéc
ndy ngudi dé co thé cé anh hudng déng ké t6i doanh nghi¢p. Trudong hop nay bao gom nhirng doanh nghiép dugc s& hitu
boi nhitng ngudi lén'h dao hogc céc c6 dong chinh ciia doanh nghiép béo cdo va nhitng doanh nghiép cé chung mgt thanh
vién quan 1y chi chot voi doanh nghiép béo céo.

Trong vigc xem xét tig mdi quan hé cia cac bén lién quan can chii ¥ t6i ban chét ciia méi quan hé chir khéng chi hinh
thirc phap ly ctia cdc quan hé do.

V. :I"HONG_ TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
RIENG GIUA NIEN PO

V.1. Tién va cic khoin tuong duong tién

Céc khoan tién doanh nghiép dang ndm giir nhung khong bi han ché sir dung 30/06/2026 01/01/2026
Tién mat 18.693.282 35.530.439
Tién giri khong ky han 186.431.105 616.072.587
- Tién Viét Nam déng 186.348.304 615.836.851
+ Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 161.553.389 598.328.411
+ Cdc ngdn hang khdc 24.794.915 17.508.440
- Tién ngoagi té 82.801 235.736
Cong 205.124.387 651.603.026

Cdc thuyét minh néy li bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg. Trang 22



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+ Miu sé B 09a - DN

Théng tw 56 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang ddu nam 2026 Pon vi tinh: Péng Viét Nam
V.2. Céc khoin diu tu tai chinh (xem thuyét minh chi tiét tir trang 40 dén trang 42)
V.3. Phai thu ciia khdch hang ngidn han
30/06/2026 01/01/2026
Gia4 tri ghi s0 Gia tri dy phong  Gid tri ghi 50 Gid trj dy phong
Khach hang 1a bén lién quan (i) 22.501.032.180 - 25.978.296.180 -
Khach hang 1a bén thu ba 7.477.618.546 (617.568.346)  12.827.090.546 (570.785.746)
Céng ty Cé phan Qua ting strc
khoe 4.043.071.000 - 7.970.602.000 -
Cdc khach hang khdc 3.434.547.546 (617.568.346) 4.856.488.546 (570.785.746)
Cong 29.978.650.726 (617.568.346)  38.805.386.726 (570.785.746)
(i) Chi tiét cac khoan phai thu ciia khach hang 1a cac bén lién quan tai ngdy lap bdo cdo tai chinh riéng gilta nién d¢ dugc
trinh bay tai Thuyét minh sb IX.3.b1 - $6 du véi c4c bén lién quan.
Trong dd, cong ng qua han 10.532.796.180 VND dén thoi diém 1ap bao cdo tai chinh riéng giira nién dd nay da dugc thu
héi.
V.4. Tri truéde cho ngudi bin ngiin han

30/06/2026 01/01/2026
Gid trj ghi 50 Gid trj dg phong _ Gid tri ghi s0 Gi4 tri du phong

Tra trude cho ngudi ban 1a bén thir ba
Céng ty C6 phan Pdu tu Xdy
dung Cao Gia Phdt (*) 10.866.800.000 - 10.866.800.000 -
Céng ty Co phan Tdap doan
Viét Nga 3.132.000.000 - - -
Cde nha cung cdp khdc 1.225.195.170 (32.000.000) 1.991.852.055 (32.000.000)

Cong 15.223.995.170 (32.000.000)  12.858.652.055 (32.000.000) |

(*) Khoan tra truéc tuong tng 30% gid tri cia Hop dong Thi cong xdy dung Cong trinh sé 01/2024/HDTCXD/CGP-
GREEN, thi céng xdy dung Nha may san xuét thuc pham chirc nang, theo goi thau: Xay l4p - giai doan 2, tai dja chi Lo
AlIV-1, KCN Giao Long giai doan 2, X&a Giao Long, Tinh Vinh Long.

Céic thuyét minh néy lé bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo téi chinh riéng giita nién dg. Trang 23
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V.5. Phai thu khac

30/06/2026 01/01/2026 (Trinh bay lai)
i Gia tri ghi 50 Gia tri du phong Gia tri ghi sb Gia tri du phong
— a. Phii thu khic ngiéin han 30.343.245.000 - 115.317.181.435 -
B T?m g thyc hién cac dy éan
bat dong san nghi dudng, chim
. soc stre khoe 1a bén lién quan (i) - - 17.600.000.000 -
Tam tng thuc hién du an dau
i tu la bén lién quan (i) - - 19.740.000.000 -
o Tam (g nghién ctru san pham
mdéi (*) 30.260.000.000 - 77.905.227.435 -
1 Tam tng khac 69.000.000 - 69.000.000 -
o + Bén lién quan (i) 66.000.000 - 66.000.000 -
+ Bén thir ba 3.000.000 - 3.000.000 -
i Phai thu khac 14.245.000 - 2.954.000 -
b. Phii thu khac dai han 591.680.750 - 591.680.750 -
Ky cugce, ky quy 591.680.750 - 591.680.750 -
Cong 30.934.925.750 - 115.908.862.185 -

(i) Chi llet phai thu khdc 12 céc bén lién quan tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 dugce trinh bay tai Thuyét
minh s6 IX.3.b1 - $6 du véi céc bén lién quan.

¢. Thuyét minh tinh hinh cic khoén phai thu khéc

(*) Khoan tam tng de thwc hién nghién ciru phdt trién 101 san phdm ruou tir nhén sam Wisconsin theo Quyét dinh cua

Hoi déng Quan tri sé 80/2025/GPC/QP-HPQT ngay 15 thang 12 ndm 2025 va Bién ban hop Hpi dong Qudn tri s6

22/2026/GPC/BB-HDPQT ngay 05 thang 05 nam 2026. Tm ngay lap bdo cdo tai chinh riéng giita nién do, dv dn dang

= trong qud trinh nghzen ctru, phdt trién va dd ra mdt mot sé san phdm. Khodn tam img nay dang dugc cam két bao lanh
bang tai san cua cé déng theo Thw cam két ngay 24 thang 08 ndm 2026.

V.6. Ng xéu - Dy phong phii thu khé doi (xem trinh bay chi tiét trang 56 43)

V.7. Hang ton kho
— 30/06/2026 01/01/2026
B Gia gbe Dy phong Gia gbe Du phong
Hang hoa 10.942.024.707 - 10.156.374.818 -
Cong 10.942.024.707 - 10.156.374.818 -

- - Gid trj hang 16n kho r dong, kém, mét phdm cht khong c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi ky: khong cé.

Cac thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh riéng giita nién de. Trang 24
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Miu sb B 09a - DN
Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

V.8. Chi phi chi phian bd

a. Chi phi cho phan bé ngén han
Cong cy, dung cy xuét ding

- Chi phi bao hiém
Céc khoan khac
b. Chi phi cho phin bo dai han

— Cong cu, dung cu xuét dung
Chi phi nghién ciru phét trién rugu sam
Cac khoan khéac

e Cing

= V.9. Tiing, giam tai sian ¢ dinh hiru hinh

e Khoan muc

Nha cira,
vit kién tric

Phuong tién
vén tai

Nguyén gid
S6 du déu ky
- $6 du cudi ky

6.532.500.000
6.532.500.000

4.190.500.000
4.190.500.000

Gia tri hao mon liy ké
= S6 du dau ky
Khdu hao trong ky
Sé du cudi ky

1.252.062.500
81.656.250
1.333.718.750

1.825.635.852
209.525.004
2.035.160.856

30/06/2026 01/01/2026
184.316.219 265.474.927
123.090.911 194.629.938

47.161.388 37.110.189

14.063.920 33.734.800
048.948.347 740.142.820

29.890.687 46.662.021
690.972.234 420.138.894
228.085.426 273.341.905

1.133.264.566 1.005.617.747
Téng chng
10.723.000.000
10.723.000.000
3.077.698.352
291.181.254
3.368.879.606

e Gia tri con lai
S6 du ddu ky
86 du cudi ky

5.280.437.500
5.198.781.250

2.364.864.148
2.155.339.144

7.645.301.648
7.354.120.394

. * Gid trj con lai cudi kp ciia TSCDHH & ding dé thé chdp, cam cd dam béo cdc khoan vay: 5.198.781.250 VND.

* Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh cudi ky da khdu hao hét nhung van con sir dung: khéng cé.

V.10. Ting, giam tai san c6 dinh vd hinh
Khoan muc

Quyén sir dung_dét

Térg chng

Nguyén gia
— S6 du déu ky

2.999.808.000

2.999.808.000

S6 du cudi ky 2.999.808.000 2.999.808.000

=) Gid tri hao mon liy ké
. S6 du dau ky 512.186.396 512.186.396
Khdu hao trong ky 29.998.080 29.998.080
. S6 du cubi ky 542.184.476 542.184.476

Gid tri con lai
N S6 du dau ky
S6 du cudi ky

2.487.621.604
2.457.623.524

2.487.621.604
2.457.623.524

* Gid tri con lgi cudi ky cia TSCDVH da dimg dé thé chdp, cdm cé dam bdo cdc khoan vay: 2.457.623.524 VND.

Céc thuyét minh néry lat bo phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg.

* Nguyén gid tai san c¢é dinh vé hinh cudi ky da khdu hao hét nhung van con sir dung: khéng co.

Trang 25



CONG TY CO PHAN TAP POAN GREEN+ Méu s6 B 09a - DN
Théng tw so 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn 06 thang dau nam 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

V.11. Ting, giam bét djng san dau tu
V.11. 1. Bit dong san diu tu cho thud

Khoin muc Co so ha t:’ing_ Téng cong

Nguyén gia

SH du dau ky 22.210.000.000 22.210.000.000

S6 du cudi kv 22.210.000.000 22.210.000.000

Gia tri hao mon lay ké

S6 du dau ky 4.256.916.636 4.256.916.636
Khdu hao trong ky 277.624.998 277.624.998

$6 du cudi ky 4.534.541.634 4.534.541.634

Gia tri con lai

S du dau ky 17.953.083.364 17.953.083.364

S du cudi ky 17.675.458.366 17.675.458.366

* Gid tri con lai cudi ky ciia BDSDT cho thué ding dé thé chap, cam cé dam bdo cdc khoan vay: 17.675.458.366 VND.
* Nguyén gid BDSPT da khdu hao hét nhung van cho thué: khong co.
V.11. 2. Bit djng sin diu tu nim gitr cho ting gia
Nha va Quyén sir

Khoin muc dung dit Téng cong
Nguyén gia

S6 du dau ky 20.000.000.000 20.000.000.000
Sé du cudi ky 20.000.000.000 20.000.000.000

Ton that do suy giam gia tri
S6 dur dau ky & =
84 du cudi ky - -

Gia trj con lai
s{) du ddu ky 20.000.000.000 20.000.000.000
S6 du cudi ky 20.000.000.000 20.000.000.000

* Gidg tri con lai cudi ky cia BPSPT ndm giit cho tang gid ding dé thé chdp, cam cé dam bao khoan vay:
20.000.000.000 VND.
Trinh bay gia tri hop Iy ciia bit djng sin diu tu

Theo quy dinh tai Chuan myc ké toan Viét Nam sd 05 “Bét dong san déu tu”, gia tri hgp 1y cua bat dong san dau tu tai
ngay ‘két thic ky ké toan can dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh dugc gia tri hop 1y cta cac bét dong
san dau tu do chua tim dugc cong ty dinh gia phi hop dé thyuc hién cong viéc nay.

Cdic thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh cdc Bde cdo tai chinh riéng gita nién dg. Trang 26
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Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Cho ky ké todn 06 thang ddu nam 2026

Don vi tinh: Dc;‘;ng Viét Nam

_ V.12. Tai sin dé dang dai han

30/06/2026

01/01/2026

Gia gbe

Gid trj

¢6 thé thu hoi

Gia goc

Gid tri
6 thé thu hoi

Xay dung co ban do dang
Nha mdy san xudt thue phim
= chirc nang (*)
Mua sam tai san
Chuyén nhugng bdr dong san
i’

31.605.191.334

31.605.191.334
140.300.000.000

140.300.000.000

31.605.191.334

31.605.191.334
140.300.000.000

140.300.000.000

31.026.953.531

31.026.953.531
140.300.000.000

140.300.000.000

31.026,953.531

31.026.953.531
140.300.000.000

140.300.000.000

Cong

171.905.191.334

171.905.191.334

171.326.953.531

171.326.953.531

(*) Du dan Nha mdy san xudt thuc phdm chirc ndng cé cong suat 17.000 san phém/ndm duoe xdy dung tai KCN Giao
Long giai doan 2, Tinh Vinh Long dd hoan thanh gdi thdu xdy ldp - giai doan 1, xdy dung nha vin phong va cdc hang
muc khdc. Pén thoi diém lgp bdo cdo tai chinh riéng gika nién g nay, dw dn tam ngimg thi céng d@é cho hoan thién cdc
thii tuc lién quan dén gidp phép méi truomg,; diéu chinh muc tiéu dw dn va co cdu thu xép lai nguon von. Tai ngay
30/06/2026, ldi vay dugc von hod la 1.541.284.936 VND.

Dy dn nay dang duoc lam tai san dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhénh
Sai Gon Che Lén (xem trinh bay chi tiét tai thuyét minh V.18.1.a)

(**) Chuyén nhuong bat déng san tai dia chi 259 Trdn Xudn Soan, Phuong Tdn Hung, Tp. Hé Chi Minh theo théa
thudn va cdc hop dong chuyén nhuong dinh kém giiva Cong ty véi ong Déng Pirc Thanh (Chu tich Hpi déng Qudn tri)
va vo. Viée chuyén nhieong nay da dugc Pai hdi déng Cé déng théng qua bing Nghi quyét sé 22/2024/GPC/NQ -
DHDCD ngay 06 thang 3 nam 2024. Dén thoi diém lgp bdo cdo tai chinh riéng gitta men dg nay, Céng ty dd nhdn ban
giao bdt dong san va cdc hé so kém theo nhung van chua hoan tdt do dang hoan thién vé mdt phdp ly cé lién quan.

Bat déng san nay dang dwoc lam tai san dam bdo cho khodn vay ciia Céng ty Cé phan Organic Tién Thinh (Céng ty
con).

. Phii tri ngudi bin ngdn han

30/06/2026 01/01/2026
Phai tra nguoi ban bén lién quan (i) 177.826.260 -
Phai tra ngudi ban bén thir ba 401.595.610 3.411.551
Chi nhdnh Céng ty Cé phédn Rugu Binh Tdy Nha mdy con ruou Binh Duong 249.865.440 -
Céng ty C6 phan Qua Ting Sire Khoe 103.138.000 %
Cde nha cung cap khdc 48.592.170 3.411.551
Cong 579.421.870 3.411.551

(i) Chi tiét cac khoan pha1 tra nguo'i ban 12 céc bén lién quan tai ngay 14p bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 dugc trinh
bay tai Thuyét minh sé IX.3.b1 - S& du véi céc bén lién quan.

V.14. Ngudi mua tra tién trudce ngiin han
30/06/2026 01/01/2026
. Cong ty TNHH Phan bon Hung Phu 3.169.530.000 -
Cong 3.169.530.000 -
Cdic thuvét minh né la bé phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh riéng giita nién do. Trang 27
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V.15. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc ngin han

S6 phai ndp

Sb da thye

Chi tiéu 01/01/2026 : ndp/khéu trir 30/06/2026
trong ky 5
trong ky
Thué gia tri gia tang 1.368.098.663 2.793.141.079 4.124.959.088 36.280.654
Thué thu nhap doanh nghiép 852.245.091 66.914.899 852.245.091 66.914.899
Thué thu nhap c4 nhén 122.718.219 168.710.777 92.841.594 198.587.402
Thué nhap khiu - 42.482.819 42.482.819 -
Cing 2.343.061.973 3.071.249.574 5.112.528.592 301.782.955

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan thué va céc khoan phai thu, phai ndp Nha nuéc duge phén loai la ngén han cin
clr vao thot han c¢on lai cua nghta vu thanh toan theo quy dinh cta phép luét thue.

Ban Tong Giam déc dénh gia viéc ké khai va thyc hién nghia vu thué ctia Cong ty phit hop vdi céc quy dinh hién hér}h.
Tuy nhién, viéc dp dung phdp luit thué phu thugc vao cach hiéu va dién giai coa co quan quan ly nha nudc cé tham
quyén tai timg thoi diém. Do do, s6 thué quyét toén cudi cliing c6 thé khéc véi sb liéu hién dang duoc ghi nhan trén Bao
cdo tai chinh riéng gitra nién dd.

Trinh bay cich xdc dinh va thué suit cic loai thué

Thué gid trj gia tang: Ap dung phuong phap khdu trir, thué sudt phé bién tir 0%, 5% va 10% theo quy dinh hién hanh.
Mikc thué suft

- Phan bon 5%
- Nhan saim Wisconsin Hoa Ky, ndm linh chi 5%
- Hang héa dich vu khac 10%

Trong ky, Céng ty duoc giam thué GTGT doi véi mét sé hang hoa, dich vu tr 10% xucirng con 8% theo Nghi dinh
174/2025/ND-CP dp dung tir ngay 01 thang 7 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2026,

Thué thu nhap doanh nghiép: Pugc xéc dinh trén thu nhap chiu thué véi thué sust thong thuang 13 20%, trir truomg hop
duge huaong uvu dai thué.

Thué thu nhdp ca nhan: Puoc khiu trir, ké khai va np thay nguoi lao dong theo quy dinh ctia phép ludt thué hién hanh.

Thué nhap khdu: Pugc x4c dinh trén gi4 tri tinh thué cia hang héa nhdp khau theo biéu thué va cac hiép dinh thuong
mai co lién quan.

V.16. Chi phi phai tra ngéin han 30/06/2026 01/01/2026
Chi phi 1ai vay 431.661.429 4.468.203.196
- Bén lién quan (i) 411.236.055 4.468.203.196

- Bén thir ba 20.425.374 -
Chi phi nghién ctru phét trién san phim 2.300.000.000 2.300.000.000
Cac khoan trich truéce khéc 37.585.054 37.585.054
Cong 2.769.246.483 6.805.788.250

Cdic thuyét minh néy lé bo phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh riéng giira nién dg.

(i) C h'i tiét chi Phi phai tra ngén han 1a bén lién quan tai ngay lap bdo céo tai chinh riéng giita nién do dugc trinh bay tai
Thuyet minh s6 IX.3.b1 - S6 du véi cdc bén lién quan.

Trang 28
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V.17. Phai tra khac
a. Phai tra khac ngin han
Nhan ky quy, ky cuge ngin han bén thir ba
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
- Bén lién quan (i)
- Bén thir ba
b. Phai tra khac dai han
Nhién ky quy, ky cugc dai han bén thir ba
Cong

30/06/2026 01/01/2026
237.777.095 469.628.247
65.800.000 465.800.000
171.977.095 3.828.247
171.977.095 E
- 3.828.247
500.000.000 -
500.000.000 -
737.777.095 469.628.247

(i) Chi tiét phai tra khac 1 cac bén lién quan tai ngdy 1ap bao céo tai chinh riéng gitta nién d6 dugc trinh bay tai Thuyét

minh s6 IX.3.b1 - S4 dur véi cac bén lién quan.

. Vay va ng thué tai chinh (xem thuyét minh chi tiét tir trang 44 dén trang 46)

06 thang dau 06 thang dau
V.19. Qu§ khen thudng, phic lgi niam 2026 nim 2025
S6 diu ky 632.864.829 409.302.792
Trich lap tir loi nhuan 126.500.000 239.300.000
Chi quy (598.251.445) (9.237.963)
Sb cudi ky 161.113.384 639.364.829
V.20. Vbn chii sé hiru
1. Biing ddi chiéu bién ddng ciia Vén chii sé hiru
Kliodn inye V(‘mquvp cua Lginhuin s?u thl,f Céng
chii s6 hiru chwa phan phoi
S6 dw ngay 01/01/2025 540.721.430.000 39.930.428.431  580.651.858.431
Loi nhuan . 1.257.803.248 1.257.803.248
Trich quy phiic loi « (239.300.000) (239.300.000)
Thu lao HDQT, BKS - (126.000.000) (126.000.000)
Sé du ngay 30/06/2025 540.721.430.000 40.822.931.679  581.544.361.679
S6 du ngay 01/01/2026 540.721.430.000 41.146.331.600  581.867.761.600
Lo - (219.927.378) (219.927.378)
Trich quy phuc loi 5 (126.500.000) (126.500.000)
Thi lao HDQT, BKS - (120.000.000) (120.000.000)
S6 du ngay 30/06/2026 540.721.430.000 40.679.904.222  581.401.334.222
2. Chi tiét von gop cia chi sé
hiru S6 lugng cb phin Ty 1§ von gop 30/06/2026 01/01/2026
Ong Ding Dirc Thanh 15.600.000 28,85% 156.000.000.000  156.000.000.000
Ba Nguyén Thij Thanh Loan 7.800.000 14,43% 78.000.000.000  78.000.000.000
Céc cb dong khac 30.672.143 56,72% 306.721.430.000  306.721.430.000
Cong 54.072.143 100,00% 540.721.430.000  540.721.430.000

Cdc thuyét minh néy la bg phédn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg.
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= V.20. Vén chii s¢ hiru (tiép theo)

- V.21.

Tinh hinh gép von diéu I¢ nhr sau:

Dén ngay 30 thang 06 nam 2026. Céng ty da gép dii von diéu 1¢ theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép la

340.721.430.000 VND.

3. Cic giao dich vé von véi cic chii sé hitu
va phan phdi ¢b tire, chia l¢i nhudn
Vén gop cuia chu so hitu
Vén gop dau ky
Von gép cudi ky
4. Cb phiéu
S6 lugng cb phiéu ddng ky phat hanh
Sé lugng cd phidu da ban ra cdng ching
C6 phiéu phé thong
Sé lugng ¢b phiéu duge mua lai
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng
Ménh gid cé phiéu dang lueu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu.
5. Phan phbi lgi nhudn
Trinh bay thong tin vé vi¢c phan phdi lgi nhugn trong ky

06 thang dau

nim 2026

540.721.430.000
540.721.430.000

30/06/2026
54.072.143
54.072.143
54.072.143
54.072.143
54.072.143

10.000

06 thang dau
nam 2025

540.721.430.000
540.721.430.000

01/01/2026
54.072.143
54.072.143
54.072.143
54.072.143
54.072.143

10.000

Trong ky, Cong ty da phan phdi lgi nhudn nam 2025 theo Nghi quyét Pai hi ddng cb dong thudng nién nam 2026 s6

42/2026/NQ-BDHDCD ngay 09 thang 06 nim 2026 nhu sau:

06 thang diu 06 thang dau
nim 2026 nim 2025
Trich Quy thu lao Hoi ddng Quan tri, Ban kiém sodt 120.000.000 126.000.000
Trich Qu¥ khen thudng, Phic loi 126.500.000 239.300.000
Cong 246.500.000 365.300.000
Cic khodn muc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng giira nién do
a. Tai san sir dung dé cim cb, thé chip
o S
Quyén sir dung dit va toan bg tai san la cong trinh trén  Khoan vay ngin han Ngén hang TMCP  Tir ngay

dit hinh thanh trong tuong lai ctia du 4n nha may san
xuét thue pham chirc nang

Tang 2 - Khu chung cu thuong mai cao cap Bau Thac
Gian

Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh
Sai Gon Chg Lén

26/08/2026 dén
ngay 30/10/2026

Can hd chung cu s6 1.09 va s 1.10 Lo AB chung cu  Khoan vay ngén han
Aview |

Ngén hang TMCP
Sai Gon Cong
Thuong - Chi
nhanh Binh Chanh

Tir ngay
30/05/2026 dén
ngay 31/05/2027

Cdc thuyét minh nay la bp phan hop thanh cdce Bdo cdo téi chinh riéng giita nién dp.

Trang 30
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V.21. Cdc khodn myc ngoai Bio cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d¢ (tiép theo)

a. Ti san sir dyng dé cAm cb, thé chép

Lioai t8i 53 Nghia vy Bén nhin Théi han
e dugc biao dam thé chip bao dam

Tang 2 - Khu chung cu thuong mai cao cdp Bau Thac Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Tur ngay

Gian Pong Nam A - 25/06/2026 dén

Chi nhanh Thanh
phd Hb Chi Minh

ngay 29/12/2026

Quyén st dung dit va toan bo tai san la cong trinh trén Khoan Vay dai han ~ Ngén hang TMCP  Tir ngay
dat hinh thanh trong tuong lai cta dy 4n nha mdy san va dai han dén han tra Ngoai thuong Vit 26/01/2023 dén
xuit thyc phim chirc nang Nam - Chi nhanh  ngay 26/10/2032
Quyén doi ng Sai Gon Chg Lén
b. Ngoai t¢ cdc loai

30/06/2026 01/01/2026

Gia tri Gia tri
UsD 3.15 9,04
Cong 3,15 9,04

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO

VI.1. Téng doanh thu béin hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cho thué mat bing

Cong

06 thing diu 06 thang dau

nam 2026 nam 2025
48.569.058.006 37.019.212.133
49.073.455 32.439.274
48.618.131.461 37.051.651.407

Doanh thu ddi véi cdc bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s 1X.3.b2 — Giao dich phét sinh véi c4c bén lién

quan.

V1.2. Gid vbn hang ban

Gid von ciia hang héa da ban
Gia von cho thué mat bang
Cong

VL.3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién guri ¢6 ky han, khong ky han

Lai tién cho vay

LLai chénh léch ty gia thuc hién
Cong

Cadc thuyét minh nay la bé phin hop thanh cac Bdio cdo téi chinh riéng gitta nién do.

06 thang diu 06 thing diu

nim 2026 nim 2025
43.254.166.443  26.523.072.641
7.507.434 5.004.958
43.261.673.877  26.528.077.599

06 thang diu

06 thing diu

niam 2026 niam 2025
524.146.550 1.016.852.609
1.649.710.519 -
2.636 440.852
2.173.859.705 1.017.293.461
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VI1.4.

VLS.

VLe6.

VL7.

VIL.8.

Cde thuvét minh néy Ié bé phdn hop thanh cde Béo edo tai chinh riéng giita nién do.

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay
L& chénh léch ty gia thuc hién

Du phong/(Hoan nhap) dy phong suy giam gia tri cdc khoan dau tu

Céc khoan chi phi tai chinh khac
Cong

06 théng déu

nim 2026
1.956.203.643
2.079.927
2.273.026

06 thang diu
nim 2025

2.789.419.785

(524.175.242)
611

1.960.556.596

2.265.245.154

Chi phi tai chinh déi vai cac bén lién quan dugce trinh bay tai thuyét minh sé 1X.3.b2 — Giao djch phét sinh vdi céc bén

lién quan.

Chi phi bén hang

Chi phi vét liéu, bao bi
Chi phi dung cy, do ding
Chi phi khu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi dé ding vin phong
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va I& phi
Dur phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Thu nhip khac

Nhan tai tro tir déi tac
Cac khoan thu nhép khac
Cong

Chi phi khac

Chi phi phat vi pham hanh chinh vé& thué
Khau hao tai san khong phuc vy san xuét kinh doanh
Céc khoan chi phi khéc

Cong

06 thing dau 06 théng diu
nim 2026 nim 2025
- 4.178.118
191.162.379 75.217.723
42.625.002 42.625.002
40.420.580 690.757.277
379.342.994 817.849.459
653.550.955 1.630.627.579
06 thang dau 06 thang dau
niam 2026 niam 2025
3.616.234.204 4.363.058.259
16.403.835 2.313.636
248.556.252 248.556.252
9.728.000 9.591.305
46.782.600 -
741.226.816 811.463.606
289.588.028 261.379.466
4.968.519.735 5.696.362.524
06 thing diu 06 thiang diu
nam 2026 nam 2025
257.121.439 201.533.395
246.446 113.205
257.367.885 201.646.600
06 thing dau 06 thang diu
nim 2026 nam 2025
6.457.525 496.829
300.115.644 302.618.118
51.497.198 20.750.000
358.070.367 323.864.947
Trang 32
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VLY.

VIL10.

VIIL

VILI.

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu to

Chi phi hang héa
Chi phi nhan cong
Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1& phi
Chi phi dyu phong
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khic bang tién
Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky duge dy tinh nhu sau:

1. Téng lgi nhudn ké todn trude thué thu nhip doanh nghi¢p
2. Diéu chinh ting/(giam) tong lgi nhudn trude thué TNDN (2.142.2)
2.1. Diéu chinh tang téng loi nhuan trude thué TNDN
Cdc khoan chi khéng dwoc trie khi xdc dinh thu nhdp chiu thué
Chi phi lai vay khéng dwoc tric theo NP 132/2020
2.2. Diéu chinh giam tong loi nhufn trude thué thu nhap doanh nghiép
3. Thu nhép chju thué theo Luit thué TNDN
3.1. Thu nhép chiu thué tir hoat déng san xuét kinh doanh
4. Thu nhép tinh thué
4.1. Thu nhap tinh thué 4p dung thué sudt 20%
5. Thué TNDN tir hoat djng SXKD theo thué suit phd théng 20%
6. Chi phi thué TNDN hién hanh
7. Tong chi phi thué TNDN

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

06 thing dau

nim 2026
43.420.065.993
3.616.234.204
298.688.688
9.728.000
46.782.600
823.314.060
668.931.022

06 thang dau
nam 2025

26.513.121.869
4.363.058.259
296.186.214
9.591.305
1.502.460.883
1.156.760.284

48.883.744.567

33.841.178.814

06 thang dau
nam 2026

(153.012.479)

487.586.972
487.586.972
487.586.972

334.574.493
334.574.493

334.574.493
334.574.493

66.914.899
66.914.899
66.914.899

06 thang dau

nim 2025
1.826.413.665
1.016.638.421
1.016.638.421
540.072.301
476.566.120

2.843.052.086
2.843.052.086

2.843.052.086
2.843.052.086

568.610.417
568.610.417
568.610.417

Cong ty chiu anh huong cla céc rii ro tai chinh phat sinh tir hoat dong kinh doanh va dau tu, bao gdm rui ro thj truong,
rui ro tin dyng va rii ro thanh khoan. Ban Téng Gidm doc thudng xuyén theo ddi va ap dung céc bién phap quan ly phu

hop nhim han ché cac tic dong bét loi cia céc rui ro nay.

Rui ro thi trudng

Rui ro thi trudng 1 rii ro ma gia trj hop 1y cla cdc ludng tién trong tuong lai ciia mét céng cu tai chinh sé bién dong

theo nhimg thay dbi cua gia thi trudng.

1.1. Riii ro 13i suit

Rui ro 1ai sudt phat sinh chli yéu tir cic khoan vay va tién giri c6 13i sudt cia Coéng ty. Cong ty quan Iy rii ro nay bing
céch theo dai dién bién 1ai suét thj trudng, can déi co ciu ngudn von va duy tri kha nang thanh todn phi hop.

Cdic thuyét minh nay lé bg phdn hop thénh cac Bédo cdo téi chinh riéng gifta nién dg.

Trang 33
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VIIL.2.

VL3,

1.2. Riii ro ngoai té

Rii ro ngoai té phat sinh tir cac giao dich va sé du cé gde ngoai té cia Cong ty. Bién dong ty gia hdi dodi ¢6 thé anh
hudng dén gia tri cac khoan muyc tién t& va két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Céng ty quan ly rii ro ngoai té bing cach theo dai dién bién ty gi4, can ddi ngudn thu va chi bang ngoai ¢, dong thoi
kiém soat céc khoan muyc c6 gde ngoai t& nhim han ché anh hudng cia bién dong ty gid dén hoat dong kinh doanh.

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty khéng sir dung céc cong cy tai chinh phai sinh ¢é phong ngtra rui ro ty gid.
Rii ro tin dung
Rui ro tin dung phéat sinh tir kha ning khach hang, ddi tac hodic céc td chirc tai chinh khong thuc hién déy du nghia vu

thanh toan theo cam két. Cong ty quan ly rii ro nay théng qua viéc dénh gia ning lyc tai chinh cia khach hang, theo ddi
cong ng thuong xuyén va duy tri tién giri tai céc td chirc tin dyng c6 uy tin.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan phat sinh khi Cong ty khong c6 dii ngudn lyc tai chinh dé thuc hién cdc nghia vy thanh toan khi dén
han. Rui ro ndy chi yéu lién quan dén sy khong phu hop vé thoi gian gitra dong tién thu tir tai san tai chinh va céc nghia
vy thanh todn ng phai tra. Cong ty quan ly rii ro thanh khoan thong qua viéc duy tri lugng tién va cac khoan tuong
duong tién phi hop, ddng thoi thuong xuyén theo di dong tién va ké hoach sir dung vén nham dam bao kha nang dap
{ing cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Ban Tdng Giam ddc danh gia ring Cong ty cé du kha ning tiép can cac ngudn vén va duy tri céc han mirc tin dung hién
c6 dé dap Gmg nhu cdu vén lru dong va cac nghia vu thanh toan trong tuong lai.

VIII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
RIENG GIUA NIEN PO

VIIL1.

VIIL2.

IX.

IX.1.

S tién di vay thye thu trong ky

06 thing dau 06 thing dau
nim 2026 niim 2025
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong 36.387.324.550 20.293.918.405
So tién da thye tra gbc vay trong ky
06 thing dau 06 thing diu
nim 2026 nim 2025
Tién tra ng gde vay theo khé ude théng thudng 94.978.235.336  50.099.254.087

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhirng khoén ng tiém tang, khoin cam két va nhirg théng tin tai chinh khic

Cong ty thué vin phong theo hgp ddng sé 01/2024/HDTVP ngay 01 thang 08 nam 2024, hop ddng sé 02/2025/HDTVP
ngay 31 thang 12 nam 2024 véi Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dich vu Nha Homelink. Theo dé, cac khoan thanh
toan tién thué hoat dong thé l}ién‘ cam két phai tra cho viéc thué van phong tai toa nha sé 73 - 75 Trén Trong Cung,
Phuong Tan Thugn, Thanh phd H& Chi Minh, cu thé nhu sau:

Tai 30/06/2026 Tai 01/01/2026

Pén 01 nam 75.000.000 225.000.000
Tir 01 nam dén 02 nam 60.000.000 120.000.000
135.000.000 345.000.000

Cdic thuyét minh nay I bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg. Trang 34
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1X.1.

1X.2.

IX.3.

Nhitng khoén ng tiém tang, khodn cam két va nhirng thong tin tai chinh khéc (tiép theo)
Céng ty hién dang cho thué bat dong san dau tu theo céc hop ddng thué hoat dong. Theo dé, cac khoan tién thué tdi
thiéu trong tuong lai theo céc hop dong thué hoat dgng dugce trinh bay nhu sau:

Tai 30/06/2026 Tai 01/01/2026
Dén 01 nam 32.400.000 81.000.000

32.400.000 81.000.000

Ngoai cac cam két néu trén, Céng ty khong cé nhing khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhing théng tin tai chinh
khac anh hudng dén viéc lap va trinh bay cdc bédo cdo tai chinh riéng gitta nién dé.

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Khéng ¢6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ké tir ngay 30/06/2026 cho dén ngay phé duyét
Ban thuyét minh nay yéu cdu phai thyc hién diéu chinh s6 liéu hogc cong bd thong tin trén Béo cdo tai chinh riéng giira
nién do cua Cong ty.

Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cdc thanh vién quan 1y chil chét, cic ca nhén c6 lién quan vdi cic thanh vién
quan 1y chii chdt va cic bén lién quan khac.

Chi tiét dinh nghia vé cdc bén lién quan trinh bay tai thuyét minh sé IV.21.

Chi tiét di tuong va mdi quan hé cac bén lién quan chinh trinh bay nhu sau:

|. Céng ty con truc tiép (Xem danh sdch tai Thuyét minh 1.8) .

2. Céng ty lién két truc tiép (Xem danh sdch tai Thuyét minh 1.8).

3. Céc ca nhén trong Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soét, Ban Téng Giam dbc, Ké toan trudng va cac thanh vién gia dinh
lién quan cdc ca nhan nay.

4. Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bdng Khai - Cong ty dau tu khac.

5. Quy tir thién vi chét lugng cude séng - Té chirc ¢é cling thanh vién cha chét.

6. Cong ty CH phan Quan 1y Nha thude va Phong kham Green+ - Cong ty ¢6 cing thanh vién chu chdt
7. Cong ty CO phén Pau tu va Phat trién Dich vu Nha Homelink - Céng ty ¢é ciing thanh vién chi chét

Ban Téng Gidm déc cam két dd cong bé ddy du danh tinh ciia cdc bén lién quan cia Cong 1y va tat ca cdc moi quan hé
va giao dich voi cdc bén lién quan ma Cdng ty duoc biét. Cong ty cam két thuc hién cac quy dinh vé vige xdc dinh gid
giao dich bén lién quan theo gia thi truong déc lap.

Céic thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh riéng gifta nién do. Trang 35
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IX.3. a. Thu nhép ctia cdc thanh vién quén Iy chi chit bén Cong ty

Céc thanh vién quan 1y chu chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng Quan trj va cac thanh vién Ban diéu hanh (Ban Tong

trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi chét.

= Bén lién quan

Giam déc va ké toan truong). Céc ca nhan co lién quan véi céc thanh vién quan ly cha chét 1a céc thanh vién mat thiét

Tinh chét 06 thang diu 06 thang dau
Chirc vu thu nhip nim 2026 nam 2025
1. H)i ddng Quan tri 810.000.000 935.000.000
+ Ong Dang Dirc Thanh Chu tich HDQT Tién luong, thii lao 525.000.000 610.000.000
+ Ba Pang Bich Hong Thanh vién HDQT Tién luong, thii lao 255.000.000 295.000.000
(dén ngay 08/06/2026)
+ Ba Lam Thi Diéu Huong ~ Thanh viéen HDQT ~ Thi lao 15.000.000 15.000.000
+ Ong Pham Hoang Luong  Thanh vién doc lap  Thi lao 15.000.000 15.000.000
2. Ban Kiém sost 292.185.077 262.000.000
+ Ong Hang Nhat Quang Trudng ban Thu lao 15.000.000 15.000.000
+ Ong Tran Céng Ljc Thanh vién Tién luong, thi lao 179.954.077 148.000.000
- + Ong Nguyén Minh Cuong Thanh vién Tién luong, thi lao 97.231.000 99.000.000
3. Ban Tong Gidm dbc va Ké todn trudng Tién luong, thuong 792.000.000 910.000.000
+ Ong Lé Dinh Phong Tong Giam déc 300.000.000 350.000.000
+ Ong Nguyén Cong Thanh  Ph6 Tdng Giam ddc 240.000.000 280.000.000
+ Ong Nguyén Qubc Vigt  Pho Téng Giam dg‘)c 252.000.000 280.000.000
Tai chinh kiém Ké
toan trudng
Cing 1.894.185.077 2.107.000.000

IX.3. b. Giao dich va s6 du véi cdac bén lién quan

IX.3. bl. S6 dur véi cic bén lién quan

Bén lién quan

S6 du tai ngay

30/06/2026 01/01/2026

1. Piu tw nim giir dén ngay ddo han ngin han

Cong ty Cé phan Organic Tién Thinh

Cong ty Cé phan Nha ¢ Tiéu chudn xanh Quoc té

17.846.541.386 -
4.646.541.386 -
13.200.000.000 2

2. Phai thu khach hang ngin han

22.501.032.180 25.978.296.180

Céng ty Co phan Quan Iy Nha thudc va Phong khdm Green+ 22.501.032.180  25.978.296.180
3. Phai thu ngiin han khéc 66.000.000 37.406.000.000
Ba Pang Thi Minh Tuyét - 19.740.000.000
Ong Tran Céng Loc 66.000.000 17.666.000.000
4. Phii tra ngwdi ban ngin han 177.826.260 -
Céng ty Cé phdn Ddu tie va Phdt trién Dich vu Nha Homelink 177.826.260 -
Caic thuyét minh néy I bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh riéng giita nién dg. Trang 36
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1X.3. bl. S6 dw véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan S0 du tgi ngdy
30/06/2026 01/01/2026

5. Phai tra ngin han khaic 171.977.095 -
Ba Ddng Thi Minh Tuyét 1.247.645 -
Ong Déng Pirc Trung 170.000.000 -
Ong Tran Céng Léc 729.450 -

6. Chi phi phai tri ngin han 411.236.055 4.468.203.196
Céng 1y C6 phan Organic Tién Thinh . 806.063.771
Céng ty C6 phan Nha ¢ Tiéu chudn xanh Quéc té 411.236.055 3.662.139.425

7. Vay va ng thué tai chinh ngéin han
Céng ty Cé phan Organic Tién Thinh
Céng ty C6 phdn Nha ¢ Tiéu chudn xanh Quéc té

72.575.700.000
21.140.700.000
51.435.000.000

Céc khoan ng phai thu cdc bén lién quan khac khong ¢ bao dam va s& dugc thanh todn bang tién. Khong c6 khoan du
phong phai thu kho doi nao dugce ldp cho cic khoan ng phai thu cdce bén lién quan khéc.

IX.3. b2. Giao dich phat sinh v&i cdc bén lién quan

Phat sinh trong ky

Giao djch phat sinh bén lién quan trén Két qué kinh doanh 06 thang dau 06 théng dau
nam 2026 nim 2025

1. Doanh thu bdn hang héa va cung cép dich vy

Ban hang hoa 34.181.852 10.060.757.694
Ong Lé DPinh Phong 1.586.667 -
Ong Nguyén Cong Thanh 1.311.111 .
Céng ty C6 phan Quan Iy Nha thuée va Phong khdam Green+ 21.051.852 10.042.200.000
Céng ty C6 phan Ddu tu va Phat trién Dich vu Nha Homelink 10.232.222 18.557.694

2. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi thué van phong 161.660.238 271.718.891
Céng ty Co phan Bau tw va Phdt trién Dich vu Nha Homelink 161.660.238 271.718.891

3. Chi phi tai chinh
Chi phi 13i vay
Céng ty C6 phan Organic Tién Thinh

Céng ty C6 phan Nha ¢ Tiéu chudn xanh Quéc té

837.519.877
336.283.822
501.236.055

1.644.856.356

1.644.856.356

Cdic thuvét minh néy I bé phdn hop thanh cde Béo edo tai chinh riéng giita nién dg.
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IX.3. b2. Giao dich phat sinh véi cic bén lién quan (tiép theo)

IX.3.

Cdc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh ede Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg.

Giao dich/nghiép vu thu - chi tién va giao djch khéc bén lién quan trong

Phat sinh trong ky

[

3

% : 06 thang du 06 théng diu

t k

wie g nim 2026 nim 2025

1. Tam ting - 23.059.084.000
Ba Pang Thi Minh Tuyét - 23.040.000.000
Ong Tran Céng Lic - 19.084.000

2. Hoan tng 37.340.000.000 11.354.000
Ba Déng Thi Minh Tuyét 19.740.000.000 770.000
Ong Tran Céng Lic 17.600.000.000 10.584.000

3. Thu tién chuyén nhwgng cé phin . 43.310.000.000
Ong Déng Pire Trung - 8.800.000.000
Ong Hang Nhdt Quang . 11.610.000.000
Ong Ping Thanh Son - 22.900.000.000

4. Cho vay 19.550.000.000 =
Céng ty Cé phan Organic Tién Thinh 6.350.000.000 -
Céng ty Cé phan Nha & Tiéu chudn xanh Quéc té 13.200.000.000 .

5. Thu hdi cho vay
Céng ty Cé phéan Organic Tién Thinh

1.550.000.000
1.550.000.000

6. Tra ny géc vay
Céng ty Cé phan Organic Tién Thinh
Céng ty C6 phén Nha o Tiéu chudn xanh Quéc té

74.215.700.000
21.140.700.000
53.075.000.000

31.470.000.000
1.470.000.000
30.000.000.000

7. Vay tién
Céng ty Cé phan Organic Tién Thinh

Céng ty Co phan Nha ¢ Tiéu chudn xanh Quoc té

1.640.000.000

1.640.000.000

9.300.000.000
9.300.000.000

8. Thanh todn lii vay

Céng ty Cé phdan Nha & Tiéu chudn xanh Quéc té

3.752.139.425
3.752.139.425

220.000.000
220.000.000

¢. Cam két bio lanh bén lién quan

Dé dam bao tién do hoan thanh ké hoach dau tr dy 4n nghién ciru phét trién san phdm va kha nang thu hdi céc khoan

cho vay bén thir ba dugc c4 nhin cam két dam bao bing tai san sau;

Quyén sir dung dét tai thira dét s6 666, to ban dd sé 75, dia chi 73-75 Trdn Trong Cung, Phuong Tan Thuan, TP. Hd Chi
Minh thudc s¢ hitu ctia ¢o dong Cong ty udc tinh gia tr tai san 12 140.000.000.000 VND.
Gia tri tai san ding cam két dam bao nay dé bao lanh cho khoan tam g thuyét minh tai V.5 va cho vay thuyét minh tai
V.2.a3 véi tdng gid tri 1a 68.474.937.534 VND. Néu dng Nguyén Van Lai va éng Nguyén Trong Nghia khong thuc hién
hoan thanh ké hoach va cong ty bén thir ba vay khéng thanh todn, cé déng s& chju trach nhiém trudc Hoi ddng Quan tri

bang tai san da cam két theo Thu cam két ngay 24 thang 08 nam 2026.

Trang 38
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IX.4. Thong tin so sdnh

Trinh bay s liéu so sanh déau ky

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé I11.1, k& tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Cong ty ap dung Thong tu sé 99/2025/TT-
BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B Tai chinh thay thé Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va cdc van ban stra ddi, bd
sung ¢6 lién quan. Cong ty da ra soat va diéu chinh viéc ghi nhan, phan loai, trinh bay céc khoan myc trén Béo cdo tai

chinh theo quy dinh méi. Viéc 4p dung Théng tu nay khéng lam phat sinh anh hudng trong yéu dén tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty. Theo d6, mot s6 sd liéu so sanh tai ngay 01 thang 01

nam 2026 cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 da dugc diéu chinh/phan loai lai cho phil hgp véi Thong
tu 99 vé trinh bay bao cdo tai chinh, chi tiét nhu sau:

01/01/2026
S6 ligu S6 li¢u Chénh l1éch do

Chi tiéu Ma sb di trinh bay trinh bay lai trinh bay lai
Trén bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d¢
I. Phai thu v& cho vay ngén han 27.650.000.000 . 27.650.000.000
2. Pau tu n:ém giir dén ngay 123 22.000.000.000  50.180.326.575  (28.180.326.575)
ddo han ngan han
3. Phai thu ngén han khac 135 115.847.508.010  115.317.181.435 530.326.575

IX.5. Théng tin vé hoat djng lién tuc: Cong ty vin tiép tuc hoat déng trong twong lai.
Phé duyét, ngay 29 thang 08 nam 2026
NGUOI PAI DIEN. THEO PHAP LUAT
Ngudoi lap Ké toan trudng
/l/‘/ TAP DOAN
L GREEN
Nguyén Thj Ngoc Tuyén Nguyén Qubc Viét e Pinh Phong

Cde thuyét minh nay i bg phéin hop thanh cde Béio cdo (@i chinh riéng giita nién dp. Trang 39
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